UCHWALA NR . .......cccveeuune
RADY MIEJSKIEJ W SUWALKACH

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego
ulicami: 24 Sierpnia, Powstancow Wielkopolskich, Zastawie, Wojska Polskiego i rzekg
Czarna Hancza w Suwalkach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U z
2024 r., poz. 1465, 1572, 1907 oraz 1940) oraz art. 15 ust. 2 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2024 r. poz. 1130,1907 oraz
1940) w zwiazku z art. 64 ust. 2 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) oraz
w zwigzku uchwata Nr LXVII/885/2024 Rady Miejskiej w Suwalkach z dnia 28 lutego 2024 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu ograniczonego ulicami: 24 Sierpnia, Powstancéw Wielkopolskich, Zastawie, Wojska
Polskiego 1 rzekg Czarng Hancza w Suwatkach, Rada Miejska w Suwatkach uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, Zze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza
ustalen ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Suwalk”,
uchwalonego uchwatg Nr XLV/575/2022 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 27 kwietnia 2022,
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulicami:
24 Sierpnia, Powstancow Wielkopolskich, Zastawie, Wojska Polskiego irzeka Czarng Hancza
w Suwalkach.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 31 ha w granicach okreslonych na rysunku planu,
stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Plan sklada si¢ zustalen tekstowych, stanowigcych tres¢ niniejszej uchwatly oraz
nastepujacych zatgcznikow:

1) czegsci graficznej w skali 1:1000, stanowiacej zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiacego
zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) danych przestrzennych, o ktérych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigcych zalacznik nr 3 do niniejsze;j
uchwaty.

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 3. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:

1) stworzenie podstaw formalnych iprawnych do podejmowania irealizacji dziatan
inwestycyjnych w tym rejonie miasta;

2) ustalenie zasad inwestowania w sposob wykluczajacy konflikty funkcjonalne, przestrzenne
i komunikacyjne, w tym wprowadzenie ograniczen w sposobie zagospodarowania terenow;

3) ustalenie jednolitych zasad zabudowy i zagospodarowania, w dostosowaniu do aktualnego stanu
prawnego 1 wlasnosciowego.

§ 4. 1. W niniejszym planie okresla sig¢:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;
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2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz granice terenow
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni czynnej,
maksymalny udziat powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng
liczbe miejsc do parkowania wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow;

8) granice 1 sposoby zagospodarowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia;
9) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym,;
10) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

11) ustalenia w zakresie potrzeb obronno$ci, bezpieczenstwa panstwa oraz ochrony
przeciwpozarowe;j;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

13) stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia oplaty, o ktérej mowa
wart. 36 ust. 4 ustawy  zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

14) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz od granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz
pokrycie dachéw, minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych.

2. Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:
1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspoétczesne;;

2) granic 1 sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisOw odrgbnych dotyczacych: terenéw gorniczych, obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

4) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci objetych
planem miejscowym, dokonywanych zgodnie z Dziatem III, Rozdz. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 344 z pdzn. zm.).

§ 5. 1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terendw, wyznaczonych liniami rozgraniczajagcym:
1) MNW - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) U - tereny ustug;
3) UZ - teren ustug zdrowia i pomocy spoltecznej;
4) US - tereny ustug sportu 1 rekreacji,
5) US-ZP - tereny ushug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej;
6) ZP - tereny zieleni urzadzonej;
7) WS - tereny wod powierzchniowych §rodladowych;
8) KDZ - teren drogi zbiorczej;
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9) KDL - tereny drog lokalnych;
10) KOP - teren parkingu;

11) IWU - teren ujecia wod;

12) IKP - teren pompowni Sciekow.

2. W ramach ustalonego w planie przeznaczenia terendw dopuszcza si¢ realizacje budowli
iurzadzen technicznych zwigzanych z obiektami budowlanymi niezbednych do ich wlasciwego
uzytkowania jak: przylacza, urzadzenia stuzace oczyszczaniu $ciekow, urzadzone miejsca do
gromadzenia odpadéw, miejsca iplace postojowe, o ile z przepisoéw szczegdtowych nie wynika
inaczej.

3. Tereny, ktérych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba Ze w planie ustalono
inny sposob ich tymczasowego zagospodarowania.

§ 6. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
oraz symbole literowe okreslajace klasy przeznaczenia terenow oraz ich numery porzadkowe;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy.
§ 7. 1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy akt prawa miejscowego uchwalony przez Radg
Miejska w Suwatkach, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
ograniczonego ulicami: 24 Sierpnia, Powstancéw Wielkopolskich, Zastawie, Wojska Polskiego
i rzeka Czarng Hancza w Suwatkach, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

3) tekscie planu - nalezy przez to rozumie¢ tre$¢ niniejszej uchwaty;

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis ustalen iinformacji wykonany na
mapie w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

5) ustaleniach planu - nalezy przez to rozumieé przepisy gminne zawarte w tresci niniejszej
uchwaty;

6) przepisach szczegdlnych i odrgbnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych
decyzji i aktow prawa miejscowego;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu
linie, ktérych nie moze przekroczy¢ zabudowa kubaturowa nadziemna oraz wiaty inne niz
stanowigce zadaszenie Smietnikdw, przy czym linia ta nie dotyczy: balkonow, loggii, werand,
wykuszy, okapow inadwieszen wystajacych poza obrys budynku nie wigcej niz 2,0 m oraz
schodow zewnetrznych, pochylni i ramp przy wejsciach do budynkéw, matej architektury, altan
ogrodowych, wiat $§mietnikowych, urzadzen budowlanych i budowli ochronnych;

8) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu
wydzielajacg tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

9) przeznaczeniu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie wynikajace z zastosowanej na danym
terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajagcymi, klasy przeznaczenia terenu i opisane
w ustaleniach szczegdtowych; w przypadku wykorzystania dwoch lub trzech klas przeznaczenia
terenu doprecyzowanie, czy zastosowane klasy sa realizowane tacznie, czy zamiennie, zawarte
jest w ustaleniach szczegdtowych;
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10) przeznaczeniu uzupetiajacym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, inny niz
wynikajacy z zastosowanej klasy przeznaczenia terenu i opisany w ustaleniach szczegdétowych,
ktérego udzial w zagospodarowaniu dzialki stanowi nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej
wszystkich budynkéw na niej zlokalizowanych, a dla przeznaczenia, gdzie nie przewiduje si¢
budowy budynkow maksimum 30% powierzchni dziatki, oile ustalenia szczegotowe
nie stanowig inaczej;

11) powierzchni uzytkowej podstawowej - nalezy przez to rozumie¢ sume cze$ci powierzchni
kondygnacji budynkow netto, ktora odpowiada celom i przeznaczeniu budynkéw, do ktorej
nie wlicza si¢ pomieszczen socjalnych, magazynowych, technicznych, porzadkowych,
gospodarczych, sanitariatow, klatek schodowych, przedsionkdéw, szybéw windowych
1 pomieszczen o wysokosci ponizej 2,0 m;

12) powierzchni catkowitej budynku - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ liczong zgodnie
z PN-ISO 9836;

13) budynkach ibudowlach pomocniczych - nalezy przez to rozumie¢ budynki ibudowle
uzupetniajace podstawowe przeznaczenie terenu np. budynki gospodarcze, garaze, rekreacji
indywidualnej, altany, deszczochrony, wiaty na potrzeby gospodarcze irekreacyjne iinne
obiekty zwigzane z funkcja terenu;

14) urzadzeniach stuzacych utrzymaniu porzadku - nalezy przez to rozumie¢ $mietniki, trzepaki,
ogrodzenia, ostony, wiaty oraz place pod pojemniki lub kontenery na odpady wraz z zielenig
izolacyjna.

2. Pojecia 1 okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku, zgodnie zich og6lnym
rozumieniem stownikowym.

3. Ustalone w planie wskazniki odnosza si¢ do terenu inwestycji objetej jednym pozwoleniem
na budowe, z wylaczeniem terendw drog publicznych 1 wewnetrznych.

Rozdzial 2.

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO, OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU,
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU ORAZ
POTRZEB OBRONNOSCI, BEZPIECZENSTWA PANSTWA ORAZ OCHRONY
PRZECIWPOZAROWEJ

§ 8. 1. W celu ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na
rysunku planu;

2) inwestycje realizowacé zgodnie z zasadami i z zachowaniem parametréw ustalonych niniejszym
planem;

3) wskazniki powierzchni zabudowy odnosi¢ do inwestycji objetej jednym pozwoleniem na
budowg, z wytaczeniem terenéw drog publicznych i wewnetrznych;

4) zakaz sytuowania wszelkich obiektow budowlanych i urzadzen tymczasowych, ktére nie sg
$cisle zwigzane lub koliduja z planowang podstawowg funkcja terenu, o ile z ustalen niniejszego
planu nie wynika inaczej;

5) mozliwos$¢ realizacji przeszklen na elewacjach nowo projektowanych lub przebudowywanych
budynkéw w wielkos$ci nieprzekraczajacej 80% powierzchni elewacji w formie fasad szklanych,
do powierzchni tych nie wlicza si¢ okien, drzwi balkonowych i wejsciowych;

6) mozliwos$¢ stosowania rolet 1 krat sktadanych lub zwijanych, zabezpieczajacych otwory okienne
i drzwiowe, montowanych w grubosci $ciany;

7) zakaz lokalizacji garazy blaszanych, nawet jako tymczasowych;
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8) zakaz lokalizacji ogniw fotowoltaicznych na gruncie.
§ 9. 1. Na obszarze objetym planem zlokalizowane sg 2 pomniki przyrody, ustanowione:

1) Rozporzadzeniem Nr41/04 Wojewody Podlaskiego z 1 kwietnia 2004 r. Dz. Urz. Woj.
Podlaskiego Nr 41, poz. 748 - wierzba krucha, oznaczony na rysunku planu symbolem (A);

2) Uchwatg Nr XXV/317/2020 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 30 wrzesnia 2020 r. - dab
szyputkowy, oznaczony na rysunku planu symbolem (B).

2. Ustala si¢ nakaz zachowania i pielggnacji pomnikdw przyrody wymienionych w ust. 1
§ 10. 1. W celu ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢ nastepujace zasady:

1) zakaz realizacji w granicach planu nastepujacych przedsigwzigé: stacji paliw, myjni, zaktadow
mechaniki pojazdowej, warsztatow rzemies$lniczych, zakladow pogrzebowych, obiektow
produkcyjnych, baz transportowych i sktadowych, hurtowni;

2) zakaz stosowania technologii niebezpiecznych dla srodowiska;

3) zakaz realizacji obiektow budowlanych niespelniajagcych wymagan zawartych w niniejszych
przepisach;

4) zakaz sktadowania i magazynowania wszelkich odpadow;
5) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu i wod powierzchniowych;

6) zrzut do wod powierzchniowych i gruntu nieoczyszczonych wod opadowych i roztopowych
pochodzacych z nawierzchni utwardzonych, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

7) nakaz ograniczenia emisji pylow 1 gazéw poprzez podtaczenie budynkéw do sieci cieptowniczej
lub gazowej, dopuszcza si¢ stosowanie alternatywnych zrodet energii bez emisji spalin oraz
utrzymanie w zabudowie mieszkalnej jednorodzinnej istniejacych zrddet ciepta;

8) pozostawienie doliny rzeki Czarnej Hanczy wraz z nadrzecznym drzewostanem, jako terenu
publicznego, wolnego od zabudowy, w ciggu ekologicznym rzeki Czarnej Hanczy, zalecanego
do ksztaltowania zieleni krajobrazowej =z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego
1 zabudowy zwigzanej z rekreacyjnym wykorzystaniem tych terenow.

2. W celu zapewnienia wlasciwego stanu czysto$ci wody w zalewie Arkadia dopuszcza si¢
rozbudowe 1 modernizacj¢ urzadzen i obiektow doprowadzajacych i odprowadzajacych wode (jaz
na rzece Czarnej Hanczy, kanat doprowadzajacy, kanat odprowadzajacy) z rzeki Czarnej Hanczy do
zalewu.

3. Dopuszcza si¢ wprowadzanie wod opadowych iroztopowych do Zalewu Arkadia poprzez
przelewy awaryjne.

§ 11. 1. Ustala si¢ zasady wynikajace z potrzeb obronnosci ibezpieczenstwa panstwa oraz
ochrony przeciwpozarowe;j:

1) obiekty budowlane nalezy projektowaé, budowaé lub adaptowaé¢ do potrzeb obronnosci
W sposOb zapewniajacy ochron¢ ludnosci zgodnie z zarzadzeniem Wojewody Podlaskiego
Nr 145/2022 z dnia 18 pazdziernika 2022 r. w sprawie ustalenia zakresu przygotowania
warunkow do ochrony ludnosci na wypadek wojny;

2) projekty budowlane obiektow, w ktorych moze przebywac powyzej 15 oséb, powinny zawieracé
analiz¢ pod katem wymagan w zakresie przygotowania warunkow do ochrony ludnosci na
wypadek wojny (opisane jako obrona cywilna) w szczegdlnosci w zakresie: planowanych
budowli ochronnych, ostrzegania i alarmowania, awaryjnych uje¢ wody;

3) projekty budowlane obiektdéw, o ktérych mowa w punkcie 2, podlegaja uzgodnieniu pod katem
wymagan ochrony ludnosci na terenie Gminy Miasta Suwatki przez Prezydenta Miasta Suwaik;

4) obiekty budowlane nalezy projektowaé¢ zgodnie z wymogami ochrony przeciwpozarowej,
okreslonymi w przepisach odrgbnych;
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5) zapewni¢ wiasciwa ochron¢ przeciwpozarowg i zabezpieczenia przeciwpozarowe budynkow
1 budowli;

6) zapewni¢ zaopatrzenie w wodg na cele przeciwpozarowe;

7) zagospodarowanie terenu (istniejgca i projektowana komunikacja) powinno umozliwia¢ dojazd
1 dostep dla jednostek ratowniczo — gasniczych strazy pozarne;.

2. Na podstawie przepisow szczegdélnych z zakresu ochrony Iudnosci iobrony cywilne;j,
w granicach planu dopuszcza si¢ lokalizacje budowli ochronnych.

3. Teren objety planem zawiera si¢ w granicach, ustalonej w trybie okreslonym Decyzja
Nr 105/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 5 sierpnia 2021 r. w sprawie realizacji w resorcie
obrony narodowej zadan zzakresu planowania izagospodarowania przestrzennego, strefy
ochronnej obiektu technicznego zlokalizowanego na terenie zamknietym wojskowym przy ulicy
Wojska Polskiego 21, dla ktorej ograniczenia w uzytkowaniu terendw przyjmuje si¢ dla trzech
promieni mierzonych od punktu odniesienia usytuowania obiektu technicznego odpowiednio
W promieniu:

1) 1000 m od obiektu technicznego o wspotrzednych N: 54°4'53", E: 22°56"7", z wartos$cig rzgdne;j
188,5 m n.p.m. — zograniczeniami wznoszenia nowej zabudowy i obiektow o wysokos$ci
przekraczajacej rzedng powiekszong o 0,5° (przewyzszenie 0,5 m wysoko$ci na kazde 100 m
odleglosci od obiektu technicznego), zzakazem wznoszenia stacji bazowych telefonii
komoérkowej;

2) 1500 m od obiektu technicznego o wspolrzednych N: 54°4'53"  E:22°56'7", z zakazem
wznoszenia stacji bazowych telefonii komorkowe;;

3) 6000 m od obiektu technicznego o wspdirzgdnych N: 54°4'53"  E:22°56'7", z zakazem
wznoszenia elektrowni wiatrowych.

4. Teren objety planem zawiera si¢ w granicach stref od obiektu technicznego o promieniu od
1500 m do 6000 m.

Rozdzial 3.
USTALENIA DOTYCZACE OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
1ZABYTKOW

§ 12. 1. Polnocno-wschodnia granica terenu objetego planem stanowi granice historycznego
uktadu urbanistycznego Miasta Suwatk, wpisanego do rejestru zabytkéw nieruchomych decyzja
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Suwatkach zdnia 15maja 1979r., Kl. WKZ
534/31d/79 oraz Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Biatymstoku z dnia 24 stycznia
1957 r. Kult.V-2b-8-85-57.

2. W granicach planu nie wystepuja zabytki nieruchome.
3. W granicach planu nie wystepuja stanowiska archeologiczne.

4. Na wszystkich terenach w granicach planu ustala si¢ obowigzek zabezpieczenia przypadkowo
znalezionego przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem
archeologicznym, iniezwlocznego zawiadomienia o znalezieniu tego przedmiotu wlasciwego
wojewodzkiego konserwatora zabytkdw, a jesli nie jest to mozliwe Prezydenta Miasta Suwatk

Rozdzial 4.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH,
A TAKZE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

§ 13. 1. Dla terenu 1TUW stanowigcego awaryjne ujecie wod podziemnych, obowigzuje strefa
ochrony bezposredniej ujecia miejskiego wod podziemnych.

1d: 89ABOE06-D4D2-4FFB-9142-E43310486A8A. Projekt Strona 6 z 34



2. Na terenie strefy ochrony bezposredniej otwordéw studziennych ujecia miejskiego wody
podziemnej w promieniu 10,00 m od osi studni obowigzuja ograniczenia ustalone w § 51.

§ 14. 1. W granicach planu zlokalizowane s3a sieci, wtym przelewy awaryjne do zalewu
Arkadia, oraz wyloty do rzeki Czarna Hancza, stanowig inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

2. W granicach planu ustala si¢ pasy ograniczonego uzytkowania od:
1) kanatu sanitarnego,

2) istniejgcego kanatu deszczowego lub przelewdéw awaryjnych, o szerokosci 3,0 m od osi sieci,
wolne od zabudowy, zzapewnieniem dojazdu w celach eksploatacyjnych, na odcinkach
wskazanych w zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty,

3) projektowanego kanatu deszczowego lub przelewoéw awaryjnych, o szerokosci 3,0 m od osi
sieci, wolne od zabudowy, z zapewnieniem dojazdu w celach eksploatacyjnych, na odcinkach
wskazanych w zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty,

4) wodociagu, o szerokosci 2,0 m od osi sieci, wolne od zabudowy, z zapewnieniem dojazdu
w celach eksploatacyjnych, na odcinkach wskazanych w zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 15. W granicach planu zlokalizowana jest radiolinia Suwatki/Krzemieniucha - SLR Kamien,
dla ktorej ustala si¢ pas ochronny od radiolinii, o szerokosci 60,0 m od jej osi, w ktorym zakazuje
si¢ realizacji zabudowy wyzszej niz 30,0 m.

§ 16. Ograniczenia wynikajace zlokalizacji w granicach planu strefy ochronnej obiektu
technicznego zlokalizowanego na terenie zamknigtym wojskowym przy ulicy Wojska Polskiego 21,
zawartow § 11.

§ 17. 1. W granicach planu wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodziag w rozumieniu
ustawy Prawo wodne:

1) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest srednie 1 wynosi 1%;

2) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest wysokie 1 wynosi 10% .

2. Na obszarach, o ktorym mowa w ust. 1, zastosowanie maja przepisy szczegdlne.

Rozdzial 5.
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM

§ 18. 1. Ustala sie nastepujace zasady podziatlu terenow:

1) dopuszcza si¢ podziaty i scalenia dziatlek w celu uzupehienia lub regulacji granic pomigdzy
nieruchomos$ciami sgsiednimi;

2) dopuszcza si¢ podzialy na podstawie istniejgcego zainwestowania lub  projektu
zagospodarowania terenu;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek pod infrastrukturg techniczng;
4) dopuszcza si¢ podziaty wynikajace z orzeczen sadowych i innych przepisow szczeg6lnych.

2. Dziatki o numerach ewidencyjnych: 31374/1, 31376/3 131363/11, zawierajace si¢ w konturze
2MNW, nie mogg stanowi¢ samodzielnych dziatek budowlanych, powinny stanowi¢ uzupeknienie
zagospodarowania dzialek sgsiednich lub by¢ zagospodarowane zielenig z dopuszczeniem matej
architektury.
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Rozdzial 6.

USTALENIA DOTYCZACE TERENOW I OBSZAROW INWESTYCJI CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM I LOKALNYM ORAZ
USTALENIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH

§19. 1. W granicach terenu objgtego planem inwestycjami celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym s3:

1) teren drogi wojewodzkiej nr 653 obejmujacej ul. 24 Sierpnia, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1KDZ;

2) Sie¢ Szerokopasmowa Polski Wschodniej;
3) Radiolinia RTCN Suwatki/Krzemieniucha - SLR Kamien.
2. W granicach planu inwestycjami celu publicznego o znaczeniu lokalnym s3:

1) teren drogi powiatowej nr 2414B obejmujacej ul. Zastawie, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1KDL, 2KDL i 3KDL;

2) sieci infrastruktury technicznej, wraz z pasami ograniczonego uzytkowania, w tym przelewy
awaryjne do zalewu Arkadia, oraz wyloty do rzeki Czarna Hancza;

3) teren pompowni $ciekdw, oznaczony na rysunku planu symbolem 11KP;
4) teren ujgcia wod, oznaczony na rysunku planu symbolem 1TUW.

3. Wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania oznaczone symbolami: 1KDZ, 1KDL, 2KDL, 3KDL, 1ZP,
27ZP, 1WS, 2WS, 1US-ZP, 2US-ZP, 3US-ZP, 1US, 2US, 3US stanowig obszary przestrzeni
publicznych.

4. Zasady ksztattowania obszarow przestrzeni publicznych, wymienionych w ust. 3, zostaty
zawarte w ustaleniach szczegotowych planu.

Rozdzial 7.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY
SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 20. System zaopatrzenia w wode:

1) pobor wody dla potrzeb socjalno-bytowych i technologicznych nalezy realizowac z istniejace;j
sieci wodociggowej: objetej planem w ulicy 24 Sierpnia wodociag o $rednicy 110/150/160 mm;
poza obszarem planu: w ulicy Powstancow Wielkopolskich wodocigg o srednicy 160 mm,
w ulicy Zastawie wodociag o srednicy 100/150/200 mm, w ulicy Wojska Polskiego wodociag
o $rednicy 150 mm;

2) wskazane powyzej sieci wodociggowe zasilane sg z miejskiego ujecia wody, zlokalizowanego
przy ulicy gen. Wiadystawa Sikorskiego 14;

3) pobdr wody do celéw przeciwpozarowych realizowaé bezposrednio z sieci wodociggowej lub
poprzez zbiorniki przeciwpozarowe budowane przez inwestorow;

4) w przypadku konieczno$ci przebudowy, rozbudowy, modernizacji sieci wodociggowej nalezy
rezerwowac pasy terenu w obrebie linii rozgraniczajacych ciggi komunikacyjne, tam gdzie to
mozliwe poza jezdniami;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci wodociggowej poza ciggami komunikacyjnymi, jezeli jest to
uzasadnione technicznie;

6) nie dopuszcza si¢ realizacji indywidualnych uje¢ wody;

7) dla sieci wodociggowej o $rednicy 100 mm, posadowionej na dziatce o nr geod. 31363/21 ustala
si¢ pas ograniczonego uzytkowania o szerokosci 2,0 m od osi sieci wolny od zabudowy
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i nasadzen z zapewnieniem dojazdu w celach eksploatacyjnych — zgodnie z zatacznikiem nr
1 do niniejszej uchwaly.

§ 21. System odprowadzania $ciekow sanitarnych:

1) obowigzuje nakaz odprowadzenia $ciekéw bytowych systemem zbiorczym do istniejacej sieci
kanalizacji sanitarnej: objetej planem w ulicy 24 Sierpnia sie¢ kanalizacji sanitarnej o Srednicy
200/250/315 mm; poza obszarem planu: w ulicy Powstancéw Wielkopolskich sie¢ kanalizacji
sanitarnej o $rednicy 300 mm, wulicy Zastawie sie¢ kanalizacji sanitarnej o Srednicy
200/300/500 mm, w ulicy Wojska Polskiego sie¢ kanalizacji sanitarnej o §rednicy 200 mm;

2) Scieki zczgdci terenu opracowania odprowadzaé poprzez grawitacyjng sie¢ kanalizacji
sanitarnej do przepompowni, objetej planem przy ulicy Zastawie na dzialkach o numerach
geodezyjnych: 31363/7, 31382/2, 31383/2, 31384/1, 31384/2 anastepnie w kierunku
wschodnim poprzez grawitacyjng sie¢ kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni $ciekow
zlokalizowanej przy ul. Sejnenskiej 86;

3) w przypadku konieczno$ci przebudowy, rozbudowy, modernizacji sieci kanalizacji sanitarnej
nalezy zarezerwowac pas terenu w obrgbie linii rozgraniczajacych ciggi komunikacyjne, tam
gdzie to mozliwe poza jezdniami;

4) kanaly sanitarne musza by¢ wykonane w technologii zapewniajacej szczelnos¢;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje kanatow sanitarnych poza ciggami komunikacyjnymi, jezeli jest to
uzasadnione technicznie;

6) na terenie objetym planem zakazuje si¢ realizacji szczelnych zbiornikdw na nieczystosci
1 oczyszczalni §ciekow;

7) ustala si¢ pas ograniczonego uzytkowania o szerokosci 3,0 m od osi sieci, wolny od zabudowy
1 nasadzen, z zapewnieniem dojazdu w celach eksploatacyjnych, na calej dtugosci przebiegu:

a) doptywowego kanatu sanitarnego o $rednicy 1200 mm do przepompowni zlokalizowanego
w potudniowej czgéci planu na dziatach o numerach geodezyjnych 31363/22, 31378 —
zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty,

b) podwoéjnego kanalu tlocznego sanitarnego o Srednicy 500 mm, na dzialce o numerze
geodezyjnym: 31384/3 — zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 22. 1. System odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) wody opadowe iroztopowe zulic iparkingdw nalezy odprowadzaé¢ do gruntu lub do
istniejacych sieci kanalizacji deszczowej: objetej planem w ulicy 24 Sierpnia sie¢ kanalizacji
deszczowej o $rednicy 600/800 mm; poza obszarem planu: w ulicy Powstancow Wielkopolskich
sie¢ kanalizacji deszczowej o $rednicy 600 mm, w ulicy Zastawie sie¢ kanalizacji deszczowej
o $rednicy 200/300/400 mm, w ulicy Wojska Polskiego sie¢ kanalizacji deszczowej o srednicy
200/300 mm;

2) wody opadowe i roztopowe z ulic i parkingdw odprowadzaé poprzez wylot W9, W10A, W10B
kanalizacji deszczowej do rzeki Czarnej Hanczy; do prawidlowego funkcjonowania sieci
kanalizacji deszczowej z opracowywanego terenu nalezy, przebudowac, rozbudowac istniejaca
sie¢ kanalizacji deszczowej oraz wybudowac Il przelew awaryjny kanalizacji deszczowej do
Zalewu Arkadia — skrzyzowanie ulic Zastawie i Powstancow Wielkopolskich, wedlug tras
wskazanych na zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) podstawowym sposobem odprowadzania wod opadowych i roztopowych z powierzchni dachow
oraz terend6w utwardzonych jest zagospodarowanie ich na dzialce inwestora poprzez np.
bezposrednie odprowadzenie do ziemi; w przypadku braku mozliwosci odprowadzenia do ziemi
dopuszcza si¢ odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej na warunkach okreslonych przez
gestora sieci;

4) w przypadku koniecznos$ci przebudowy, rozbudowy, modernizacji sieci kanalizacji deszczowej
nalezy rezerwowac pasy terenu w obrebie linii rozgraniczajacych ciagi komunikacyjne;
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5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ kanatow deszczowych poza ciggami komunikacyjnymi, jezeli jest to
uzasadnione technicznie;

6) dopuszcza si¢ tworzenie otwartych systemow kanalizacji deszczowej majacych na celu
kompleksowe zarzadzanie woda opadowa, poprzez realizacj¢ obiektéw matej retencji, ktore
nasladuja natur¢ w gromadzeniu, oczyszczaniu i opoznianiu sptywu deszczowki takich, jak na
przyktad: zagl¢bienia retencyjne w zieleni, zielone lub retencyjne dachy, niecki trawiaste,
ogrody deszczowe 1 inne podobne obiekty malej retencji miejskiej;

7)na calym obszarze objetym planem, w celu zwigkszenia retencji dopuszcza si¢ montaz
podziemnych zbiornikéw retencyjnych lub skrzyn chtonnych, atakze zakladanie ogrodow
deszczowych do odbierania wod opadowych i roztopowych; i wykorzystywanie do tego celu
natury;

8) dopuszcza si¢ dachy zielone lub retencyjne;

9) ustala sie¢ pas ograniczonego uzytkowania o szerokos$ci 3,0 m od osi sieci, wolny od zabudowy
i nasadzen, z zapewnieniem dojazdu w celach eksploatacyjnych, na catej dtugosci przebiegu
istniejacej sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy 600 mm i 800 mm na dziatkach o numerach
geod.: 31363/21, 31363/22, 30801/7, 30781/1, 30781/2, 30799/2 oraz projektowanej kanalizacji
deszczowej o $rednicy 800 mm i 1400 mm — zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Dopuszcza si¢ wprowadzanie wod opadowych iroztopowych do Zalewu Arkadia poprzez
przelewy awaryjne.

§ 23. System zaopatrzenia w ciepto:
1) nakaz zaopatrzenia w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej lub sieci gazowej;

2) dopuszcza si¢ ogrzewanie elektryczne, stosowanie ogniw fotowoltaicznych, pomp ciepta
1 innych rozwigzan, ktore nie powoduja emisji spalin;

3) do czasu podiaczenia budynkéw do sieci cieplnej lub gazowej utrzymuje si¢ indywidualne
zrodia ciepta;

4) ustala si¢, ze energia cieplna bedzie dostarczana na potrzeby ogrzewania pomieszczen, cieptej
wody uzytkowej, wentylacji i klimatyzacji;

5) zaopatrzenie =~ wcieplo  nalezy  realizowaé¢  zistniejagcych  sieci  cieptowniczych
wysokoparametrowych o $rednicy: 315 mm, 225 mm 120 mm, zlokalizowanych na obszarze
objetym projektem planu,

6) dopuszcza si¢ indywidualne zrddta ciepta, ze wzgledéw ekonomicznych w istniejace]
1 projektowanej zabudowie mieszkaniowe;.

§ 24. System zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz poszczegdlnych budynkéw przewiduje sie¢ z miejskiego systemu sieci
gazowej Sredniego cisnienia zlokalizowanego poza obszarem opracowania :

a) o srednicy 63 mm zlokalizowanej w ulicy Zastawie,
b) o srednicy 63 mm zlokalizowanej w ulicy Zarzecze,
¢) o srednicy 110 mm zlokalizowanej w ulicy Wojska Polskiego;

2) dopuszcza si¢ podziemne zbiorniki na gaz realizowane na dziatkach budowlanych od strony
dziatek; zakaz zbiornikow naziemnych;

3) w liniach rozgraniczajacych drog publicznych iniepublicznych, w chodnikach lub pasach
zieleni nalezy pozostawi¢ rezerwy terenu pod lokalizacje przysztych gazociagow
z uwzglednieniem wymogdow zawartych w przepisach szczego6lnych;

4) w przypadku braku miejsca w pasach drogowych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci gazowej na
dziatkach prywatnych;
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5)w ulicach dopuszcza si¢ umieszczenie sieci gazowej Ww tzw. kanalach zbiorczych
technologicznych;

6) przytacza poszczegdlnych obiektdéw nalezy realizowa¢ zgodnie z warunkami technicznymi
1 przepisami szczego6 1nymi,

7) linia ogrodzen powinna przebiega¢ w odlegto§ci minimum 0,5 m od gazociggu sredniego
cisnienia;
8) szatki gazowe powinny by¢ lokalizowane zgodnie z przepisami szczegd 1nymi;

9)w celu zapewnienia zaopatrzenia w gaz istniejacej iprojektowanej zabudowy nalezy
rozbudowac sie¢ gazowa w granicach planu w ulicy 24 Sierpnia.

§ 25. Ustala si¢ nastgpujace zasady zasilania w energi¢ elektryczna:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng realizowaé w oparciu istniejace sieci $redniego napiecia SN
20 kV iniskiego napiecia nn-04 kV poprzez ich rozbudowe oraz w oparciu o istniejace
1 projektowane stacje transformatorowe;

2) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych na wszystkich terenach;

3) nie wskazuje si¢ konkretnej lokalizacji projektowanych stacji transformatorowych SN/nn; stacje
winny by¢ realizowane zgodnie z potrzebami inwestora w ramach jego dziatki z zapewnionym
dojazdem z drogi publicznej; dokladng lokalizacje¢ stacji transformatorowych nalezy okresli¢
w projekcie budowlanym;

4) projektowane stacje transformatorowe 20/0,4 kV zasilajace jednego odbiorce nalezy
lokalizowa¢ na jego dzialce, natomiast stacje stuzace do zasilania kilku odbiorcow — na
dziatkach wydzielonych; powyzsze nalezy uwzgledni¢ przy opracowywaniu projektow
zagospodarowania dzialek; stacje transformatorowe realizowaé¢ zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez administratora sieci elektroenergetycznej;

5) projektowane stacje transformatorowe zasili¢ liniami kablowymi z miejskiej sieci
elektroenergetycznej $redniego napigcia;

6) wszystkie obiekty musza by¢ podiaczone do sieci elektroenergetycznej i posiadaé przylacze
elektroenergetyczne umozliwiajace pobdr energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla
obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania;

7) sieci elektroenergetyczne, stacje transformatorowe i przylacza realizowa¢ zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez administratora sieci;

8) urzadzenia elektryczne kolidujace z projektowang zabudowa nalezy dostosowaé do
projektowanego zagospodarowania terenu i przebudowac zgodnie z warunkami wydanymi przez
administratora sieci;

9) projektowane os$wietlenie uliczne iinnych terenéw publicznych realizowa¢ jako wydzielong
sie¢ kablowg zintegrowang z istniejagcym miejskim systemem os$wietleniowym przede
wszystkim w zakresie zaciemniania i wygaszania w okresie podwyzszonej obronnosci Panstwa;

10) zakaz budowy elektrowni wiatrowych;

11) dopuszcza si¢ stosowanie ogniw ipaneli fotowoltaicznych montowanych na dachach
1 stropodachach budynkow oraz na elewacjach o mocy do 500kW;

12) dopuszcza si¢ realizacj¢ na w ramach terenu 1KOP, stanowisk do tadowania samochodéw
elektrycznych.

§ 26. System obslugi telekomunikacyjnej:

1) obstuge telekomunikacyjng nalezy realizowa¢ w oparciu o istniejgce urzadzenia i sieci
teletechniczne, z mozliwoscig ich rozbudowy i przebudowy oraz w oparciu o projektowane sieci
teletechniczne;
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2) utrzymuje sie istniejace urzadzenia 1isieci teletechniczne z mozliwo$cig ich rozbudowy
i przebudowy w zaleznos$ci od potrzeb oraz dopuszcza si¢ realizacje nowych, wtym stacji
bazowych oraz masztow telefonii komorkowej i radiofonii pod warunkiem spetnienia wymagan
zawartych w przepisach szczegdlnych i odrgbnych i ustalen niniejszego planu; nie ustala si¢
wysokosci stacji bazowych oraz masztéw telefonii komorkowej i radiofonii, gdyz zalezna jest
ona od pokrycia terenu sygnatem,;

3) sieci telekomunikacyjne realizowaé¢ za pomoca kanalizacji teletechnicznej, kabli doziemnych
lub napowietrznych i innych dostgpnych operatorowi rozwigzan;

4) w przypadku wystapienia kolizji z istniejacymi urzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy
podja¢ dzialania zmierzajagce do ich zabezpieczenia i przebudowy zgodnie z przepisami
szczegblnymi 1 odrebnymi;

5) przy realizacji ustalen planu nalezy zachowa¢ od istniejacej infrastruktury telekomunikacyjne;j
podziemnej 1 naziemnej odlegtosci zgodne z obowigzujacymi normami.

§ 27. System gospodarki odpadami:

1) wszystkie odpady komunalne zterenu odbierane beda w sposodb zorganizowany, zgodnie
Z przepisami gminnym;

2) odpady komunalne zterenow zabudowy mieszkaniowe] iuslugowej nalezy gromadzié
w pojemnikach umozliwiajacych selektywng zbiorke zuwzglednieniem mozliwosci ich
segregacji oraz zuwzglednieniem obowigzku zapewnienia niezbednych powierzchni pod
pojemnikami z uwzglednieniem pojemnosci pojemnikéw na ilos¢ mieszkancow zgodnie
Z przepisami gminnymi;

3) na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki sluzace do czasowego
gromadzenia odpadow statych z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji;

4) w zabudowie uslugowej oraz wielorodzinnej dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiorczych pojemnikdéw
umozliwiajacych selektywng zbiorke;

5) zagospodarowanie odpadéw innych niz komunalne lezy w gestii podmiotéw je wytwarzajacych
na zasadach okreslonych w przepisach szczego6lnych.
§ 28. System zaopatrzenia w media:

1) realizacje sieci infrastruktury technicznej sg inwestycjami celu publicznego;

2) system zaopatrzenia w media wymaga wykorzystania, rozbudowy i ewentualnej przebudowy
istniejacych sieci;

3) budowa, przebudowa oraz podlaczenie do sieci infrastruktury technicznej sa mozliwe na
podstawie niniejszego planu i w oparciu o warunki techniczne wydane przez administratora
sieci;

4) sieci infrastruktury technicznej, o ile nie wynika to z warunkéw technicznych, powinny by¢
projektowane i prowadzone poza jezdniami ulic;

5) dopuszcza si¢ budowg¢ nowych oraz przebudowe i1 modernizacje istniejacych urzadzen
infrastruktury technicznej wynikajaca z zaspokojenia zapotrzebowania na media, utrzymania ich
w nalezytym stanie techniczno — uzytkowym oraz zastosowania nowych technologii i1 form
usprawniajacych przesyt;

6) dopuszcza si¢ budowe i eksploatacj¢ innych sieci i urzadzen technicznych niewymienionych
w tek$cie uchwaly pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych w przepisach szczegélnych
1 ustalen niniejszego planu;

7) sieci jako inwestycje celu publicznego nalezy chroni¢ przed zabudowa;

8) przy taczeniu lub podziale nieruchomosci gruntowych lub dziatek objetych planem przewidzie¢
dostepnos¢ do infrastruktury techniczne;j.
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§ 29. Ustalenia w zakresie liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji:

1. Ustala si¢ miejsca do parkowania na dziatkach budowlanych, na ktérych realizowana jest
inwestycja, z zachowaniem przepisOw odrebnych dla lokalizacji miejsc do parkowania lub jako
stanowiska w garazach podziemnych, nadziemnych lub naziemnych.

2. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania do funkcji, o ile ustalenia szczegodtowe
nie stanowig inaczej:

1) mieszkaniowej - 1,5 miejsca na 1 lokal mieszkalny;

2) zamieszkania zbiorowego - 1 miejsce na 4 miejsca noclegowe;

3) ustug biurowych i administracji - 1 miejsce na 50,0 m? powierzchni uzytkowej podstawowej;
4) ustug gastronomii - 1 miejsce na 10 miejsc konsumpcyjnych;

5)ustug zdrowia ipomocy spotecznej - 1 miejsce na 1 gabinet lub 1 miejsce na 25 miejsc
w ztobku/przedszkolu;

6) ustug sportu i rekreacji - 1 miejsce na 10 miejsc na widowni;

7) dla funkcji innych niz wymienione w pkt 1-6 - 1 miejsce na 30 m?> powierzchni uzytkowe;j
podstawowej;

8) wskazniki odnosza si¢ do inwestycji nowo projektowanych, rozbudowy inadbudowy
istniejacych obiektow oraz zmiany sposobu uzytkowania;

9) na potrzeby nowych inwestycji nie wlicza si¢ miejsc postojowych istniejacych;

10) przy realizacji miejsc do parkowania, obstugujacych tereny wymienione w punkcie 2, nalezy
zapewni¢ miejsca przeznaczone do parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
w ilosci:

a) 1 miejsce na kazde 25 miejsc postojowych, jezeli liczba stanowisk wynosi do 100;
b) 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi > 101.

3. Nie dopuszcza si¢ bilansowania miejsc parkingowych z terenami drog.

4. Przy realizacji parkingdéw na terenach niezaliczonych do Zzadnej z kategorii droég publicznych
1 niezlokalizowanych w pasach drogowych tych drog nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde 25 miejsc parkingowych.

5. Na terenach przeznaczonych na realizacje drogowych celéw publicznych oraz w strefach
zamieszkania i strefach ruchu, dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa ilo$¢ miejsc nalezy
zapewni¢ zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U.
7 2024 r. poz. 320).

6. Liczbe miejsc postojowych, zaokragla si¢ w gére do najblizszej liczby catkowite;.

7. Przy obiektach wielofunkcyjnych ilo$¢ miejsc okresla si¢ oddzielnie do kazdej funkcji,
a nastgpnie sumuje si¢.

Rozdzial 8.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DOTYCZACE TERENOW O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
WYZNACZONYCH W PLANIE

§ 30. 1. Ustala si¢ teren drogi zbiorczej oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDZ,
potozony w ciggu drogi wojewodzkiej nr 653 obejmujacej ul. 24 Sierpnia, o powierzchni ok. 2,00
ha.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 1KDZ nalezy zrealizowa¢ docelowo:

1) jezdnig;
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2) obustronne chodniki o szerokos$ci nie mniejszej niz 1,50 m przylegle do $ciezek rowerowych;

3) obustronne zielence oddzielajace jezdnie od chodnikow i $Sciezek rowerowych, szerokosci
nie mniejszej niz 3,00 m;

4) obustronne jednokierunkowe $ciezki rowerowe szerokosci nie mniejszej niz 1,50 m oddzielone
od jezdni zielencami;

5) zatoki autobusowe;

6) obiekty 1 urzadzenia matlej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;

7) uzbrojenie techniczne.

3. Dopuszcza si¢ utrzymanie i przebudowe istniejacych zjazdéw do dziatek budowlanych.

§ 31. 1. Ustala si¢ teren drogi lokalnej oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDL, potozony
w ciggu drogi powiatowej nr 2414B obejmujacej ul. Zastawie, o powierzchni ok. 0,15 ha.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 1KDL nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig;
2) chodnik lub ciag pieszo-rowerowy po potnocnej stronie drogi o szerokosci ok. 3,5 m;
3) obiekty 1 urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
4) uzbrojenie techniczne.

3. W granicach terenu 1KDL ustala sig:
1) utrzymanie dojscia do terenow: 1US-ZP oraz 4US-ZP;
2) zakaz realizacji zatok parkingowych przykraweznikowych.

§ 32. 1. Ustala si¢ teren drogi lokalnej oznaczony na rysunku planu symbolem 2 KDL, potozony
w ciggu drogi powiatowej nr 2414B obejmujacej ul. Zastawie, o powierzchni ok. 0,02 ha.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 2KDL nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) chodnik;
2) ciagg pieszo-rowerowy;
3) obiekty i1 urzadzenia matlej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
4) uzbrojenie techniczne.

§ 33. 1. Ustala si¢ teren drogi lokalnej oznaczony na rysunku planu symbolem 3 KDL, potozony
w ciggu drogi powiatowej nr 2414B obejmujacej ul. Zastawie, o powierzchni ok. 0,05 ha.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 3KDL nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) chodnik;
2) miejsca postojowe;
3) obiekty i urzadzenia malej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
4) uzbrojenie techniczne.

§ 34. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczony na
rysunku planu symbolem 1MNW, o powierzchni ok. 0,12 ha.

2. W ramach terenu okre§lonego w ust. 1, adaptuje si¢ istniejacy budynek i dopuszcza si¢ jego
rozbudowe i nadbudowe zgodnie z ustaleniami niniejszego paragrafu.

3. W ramach przeznaczenia uzupelniajagcego ustala si¢ lokalizacj¢ w parterze budynku
mieszkalnego do 30 % powierzchni catkowitej, uslug: biurowych iadministracji, gastronomii,
zdrowia i pomocy spotecznej oraz turystyki. Wyklucza si¢ lokalizacj¢ ustug handlu.

4. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:
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1) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 1,0;

2) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,2;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 50%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 25%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 9,0 m, liczac od poziomu terenu przy wejsciu do budynku
do kalenicy, przy czym wyniesienie parteru do 50 cm nad poziom chodnika ulicznego, liczone
w osi wejscia glownego do budynku;

6) minimalna szerokos¢ frontu dziatki 21,0 m;

7) dach wysoki, dwuspadowy lub wielopotaciowy o nachyleniu potaci glownych do 35° + 5%
iz gtownag kalenica rownolegla lub prostopadla do ulicy potozonej poza granicg planu,
z dopuszczeniem jej odchylenia o = 15° badz réwnolegta lub prostopadla do granic wzdtuznych
dzialki; dopuszcza si¢ facjaty ilukarny; dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub jednospadowe na
lukarnach, facjatach, garazach, wiatrotapach ibudynkach gospodarczych, nad wej$ciami
1 tarasami,

8) pokrycie dachu w odcieniach czerwieni, brazu, zieleni lub grafitu, jednolicie w obrgbie
nieruchomosci, nie dotyczy wiat i altan; zakaz stosowania blachy ocynkowanej niepowlekane;j;

9) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z § 29 uchwaty;

10) obstuga komunikacyjna terenu z ul. Zastawie, zlokalizowanej poza granicami opracowania;

11) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegltosci 4,0 m od potudniowej granicy planu iw
odlegtosci od 20,0 m do 30,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem 2ZP, zgodnie z rysunkiem
planu.

5.Dopuszcza si¢ parterowe garaze 1budynki gospodarcze towarzyszace zabudowie
mieszkaniowej o wysokosci do 4,0 m.

6. Dopuszcza si¢ panele stoneczne na potaciach dachowych.

7. Dopuszcza si¢ montaz podzielnych zbiornikow retencyjnych lub skrzyn chtonnych oraz
zaktadanie ogrodow deszczowych do odbierania wod oraz sciekow opadowych i1 roztopowych.

§ 35. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczony na
rysunku planu symbolem 2MNW, o powierzchni ok. 0,39 ha.

2. W ramach przeznaczenia uzupeiniajagcego ustala si¢ lokalizacj¢ w parterze budynku
mieszkalnego do 30 % powierzchni catkowitej, uslug: biurowych iadministracji, gastronomii,
zdrowia i pomocy spotecznej oraz turystyki. Wyklucza si¢ lokalizacj¢ ustug handlu.

3. Ustala si¢ nastepujgce warunki zagospodarowania terenu:

1) dziatki o numerach ewidencyjnych: 31374/1, 31376/3 131363/11, zawierajace si¢ w konturze
2MNW, nie mogg stanowi¢ samodzielnych dzialek budowlanych, powinny stanowic
uzupelnienie zagospodarowania dzialek sgsiednich lub by¢ zagospodarowane zielenig
przydomow3a z dopuszczeniem matej architektury, wiat i altan o wysokosci 4,0 m 1 powierzchni
zabudowy do 35,0 m?;

2) na dziatce budowlanej przeznaczonej pod zabudowg¢ mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca
dopuszcza si¢ budowe:

a) jednego budynku mieszkalnego o powierzchni zabudowy do 210 m?, tacznie z wbudowanym
garazem,

b) dwoch wiat, dwodch altan, z zastrzezeniem, ze powierzchnia zabudowy kazdego z obiektow
nie przekroczy 35 m?, a wysoko$¢ 4,0 m; dopuszcza si¢ zamiast dwdoch wiat budowe jednej
o powierzchni zabudowy do 60 m? i wysokosci do 4,0 m,
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c¢) dopuszcza si¢ garaze wbudowane w budynki mieszkalne,
d) nie dopuszcza si¢ lokalizacji wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazowych;

e) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejagcych wolnostojacych budynkéw  gospodarczych
z mozliwoscig ich przebudowy i rozbudowy celem poprawy estetyki;

3) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 1,0;

4) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 0,3;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 40%;
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 25%;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 9,0 m, liczac od poziomu terenu przy wejsciu do budynku
do kalenicy, przy czym wyniesienie parteru do 50 cm nad poziom chodnika ulicznego, liczone
w osi wejscia glownego do budynku;

8) wysoki, dwuspadowy lub wielopotaciowy o nachyleniu potaci gltéwnych do 35° = 5%
1z gtowna kalenicg rownolegla do ulicy polozonej poza granica planu, z dopuszczeniem jej
odchylenia o + 15°, celem nawigzania do granic wzdtuznych dziatki budowlanej; dopuszcza si¢
facjaty 1 lukarny; dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub jednospadowe na lukarnach, facjatach,
garazach, wiatrotapach i budynkach gospodarczych, nad wejsciami i tarasami;

9) pokrycie dachu w odcieniach czerwieni, brazu, zieleni lub grafitu, jednolicie w obrebie
nieruchomosci, nie dotyczy wiat i altan; zakaz stosowania blachy ocynkowanej niepowlekanej;

10) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w kartg parkingowa zgodnie z § 29 uchwaty;

11) obstuga komunikacyjna terenu z ul. Zastawie, zlokalizowanej poza granicami opracowania;

12) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegltosci 5,0 m od ul. Zastawie stanowiacej potudniowa
granice planu, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Dopuszcza si¢ panele stoneczne na potaciach dachowych.

5. Dopuszcza si¢ montaz podziemnych zbiornikéw retencyjnych lub skrzyn chtonnych oraz
zaktadanie ogrodow deszczowych do odbierania wod oraz Sciekéw opadowych i roztopowych.

§ 36. 1. Ustala si¢ teren ustug oznaczony na rysunku planu symbolem 1U, o powierzchni ok.
0,39 ha.

2. W ramach przeznaczenia ustala si¢ realizacje ustug z zakresu turystyki, gastronomii, zdrowia
1 pomocy spoteczne;.

3. W ramach przeznaczenia uzupetniajacego ustala si¢ zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng
nieprzekraczajaca 50% powierzchni catkowitej budynku.

4. W ramach terenu dopuszcza si¢ realizacj¢ parkingdw, w tym parkingu o maksymalnie
3 poziomach, w tym jedna kondygnacja podziemna.

5. Ustala si¢ nastepujgce warunki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 2,8,
2) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 1,0,
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 10 %,
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 45%,

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 8 kondygnacji, jednak nie wyzej niz 30,0 m z zastrzezeniem
ponizszych zapisow:
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a) zakaz nadbudowy; dopuszcza si¢ podwyzszenie $cianek kolankowych, montaz urzadzen
iinstalacji infrastruktury technicznej, balustrad, zaluzji lub innych oston przestaniajacych
urzadzenia i instalacje techniczne oraz ich obudowg;

b) dopuszcza si¢ rozbudowe do wysokosci 9,5 m, liczac od poziomu istniejagcego wejscia
glownego do budynku od strony ulicy Wojska Polskiego, do gornej krawedzi elewacji, attyki,
z wyjatkiem klatek schodowych i szybow dzwigowych;

c¢) dopuszcza si¢ budowe parkingdw lub garazy, w tym wielopoziomowych dla samochodéw
osobowych, o wysokosci do 9,5 m do gornej krawedzi elewacji, attyki liczac od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do istniejagcego budynku od strony zachodniej;

6) dopuszcza si¢ zabudowe¢ w granicy zterenem 1US przy czym ustala si¢ maksymalng jej
wysokos¢ na 9,5 m;

7) nakaz stosowania oston przestaniajacych urzadzenia i instalacje techniczne na projektowanych
stropodachach widocznych od strony Zalewu Arkadia iul. Zastawie, ktorych wysoko$¢ ustala
si¢ do 3,0 m;

8) nakaz stosowania dachow plaskich o nachyleniu potaci do 12°, dopuszcza si¢ $wietliki
dachowe;

9) dopuszcza si¢ realizacje na stropodachach taraséw oraz wykorzystanie ich jako powierzchnie
biologicznie czynne lub parkingi;

10) nakaz utrzymania rozmieszczenia i gabarytow oraz jednolitej kolorystyki 1 podziatow stolarki
okiennej w budynku gléwnym o wysokosci 8 kondygnacji; w parterze dopuszcza si¢
indywidualne rozwigzania;

11) nie dopuszcza si¢ dobudowy balkondw i realizacji portfenetrow;
12) dopuszcza si¢ montaz ogniw 1 paneli fotowoltaicznych na elewacji i stropodachu budynku;

13) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z § 29 uchwaty;

14) nie dopuszcza si¢ bilansowania istniejacych miejsc postojowych na potrzeby nowych
inwestycji, wtym zmiany sposobu uzytkowania; do obstugi istniejacego budynku zalezy
zapewni¢ minimum 30 miejsc postojowych, wtym 2 miejsca do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa;

15) obstuga komunikacyjna terenu zul. Wojska Polskiego, zlokalizowanej poza granicami
opracowania planu oraz ul. Zastawie, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL;

16) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 37. 1. Ustala si¢ teren ustug oznaczony na rysunku planu symbolem 2U, o powierzchni ok.
0,22 ha.

2. W ramach przeznaczenia ustala si¢ realizacj¢ ustug z zakresu turystyki i gastronomii.

3. W ramach przeznaczenia uzupetniajacego ustala si¢ zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
wolnostojaca lub w granicy dziatki jako przylegla do istniejacego budynku.

4. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 2,5;
2) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,1;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 60%;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 14,0 m, od strony Zalewu Arkadia 1 11,0 m od strony ul.
Zastawie liczac od poziomu terenu przy wejsciu do budynku do kalenicy, przy czym nie wyzej
niz 4 kondygnacje;
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6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wiat 1 altan o wysokosci do 4,0 m i powierzchni zabudowy do 35,0
m?;
7) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejagcej zabudowy gospodarczo-garazowej bez prawa budowy

nowych budynkow; dopuszcza si¢ jej przebudowe i rozbudowe do 20% ich obecnej powierzchni
catkowitej, tacznie ze zmiang geometrii dachu, celem zapewnienia tadu przestrzennego;

8) zakazuje si¢ nadbudowy istniejagcego budynku mieszkalnego zlokalizowanego poza
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

9) zakazuje si¢ lokalizacji garazy blaszanych oraz sktadowania na terenie;

10) dach wysoki, dwuspadowy lub wielopotaciowy o nachyleniu potaci glownych do 35° + 5%
iz gtownag kalenica réownolegla lub prostopadla do ulicy potozonej poza granicg planu,
z dopuszczeniem jej odchylenia o + 15°, badZ rownolegla lub prostopadia do granic wzdluznych
dzialki; dopuszcza si¢ facjaty ilukarny; dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub jednospadowe na
lukarnach, facjatach, garazach, wiatrotapach ibudynkach gospodarczych, nad wej$ciami
1 tarasami,

11) pokrycie dachu w odcieniach czerwieni, brazu, zieleni lub grafitu, jednolicie w obrebie
nieruchomosci, nie dotyczy wiat i altan; zakaz stosowania blachy ocynkowanej niepowlekane;;

12) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w kartg parkingowa zgodnie z § 29 uchwaty;

13) obstuga komunikacyjna terenu z ul. Zastawie, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL;

14) nieprzekraczalne linie zabudowy od ul. Zastawie, oznaczonej na rysunku planu symbolem
1KDL, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 38. 1. Ustala si¢ teren ustug oznaczony na rysunku planu symbolem 3U, o powierzchni ok.
0,26 ha.

2. W ramach przeznaczenia ustala si¢ realizacj¢ ustug z zakresu turystyki i gastronomii.

3. W ramach przeznaczenia uzupetniajagcego ustala si¢ zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng
nieprzekraczajaca 50% powierzchni catkowitej budynku, zlokalizowang powyzej parteru.

4. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 1,5;
2) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,5;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 35%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 35%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) 10,5 m do kalenicy,

b) 8,5 m do goérnej krawedzi elewacji, gzymsu, okapu;

6) dach wysoki dwu- lub wielopotaciowy o nachyleniu potaci do 35° + 5% 1z gléwng kalenica
rownolegta lub prostopadta do ulicy potozonej poza granicga planu, z dopuszczeniem jej
odchylenia o + 15°, badz rownolegta lub prostopadta do granic wzdhuznych dziatki; dopuszcza
si¢ facjaty 1ilukarny; dopuszcza si¢ dach ptaski na lukarnach, facjatach ielementach
drugorzednych;

7) pokrycie dachu w odcieniach czerwieni, brazu, zieleni lub grafitu, jednolicie w obrebie
nieruchomosci, nie dotyczy wiat 1 altan; zakaz stosowania blachy ocynkowanej niepowlekane;;

8) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z § 29 uchwaly;

1d: 89ABOE06-D4D2-4FFB-9142-E43310486A8A. Projekt Strona 18 z 34



9) obstuga komunikacyjna terenu zul. Zastawie, przylegtej do granic terenu od potudnia,
zlokalizowanej poza granicami planu;

10) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 12,0 m od ul. Zastawie oraz 21,0 m od granicy
z terenem 2ZP, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Teren potozony od strony Zalewu Arkadia nalezy zagospodarowa¢ w sposdb umozliwiajacy
realizacje gastronomicznego letniego ogrodu, zurzadzeniami rekreacji 1matej architektury;
dopuszcza si¢ wiaty, altany, zadaszenia, pergole, trasole, itp.

6. Pomigdzy nieprzekraczalng linig zabudowy, a potudniowa granicg planu, nalezy zrealizowac
parkingi na potrzeby funkcji podstawowej 1 uzupetniajace;.

7. Dopuszcza si¢ montaz podziemnych zbiornikow retencyjnych lub skrzyn chlonnych oraz
zaktadanie ogrodow deszczowych do odbierania wod oraz Sciekéw opadowych i roztopowych.

8. Zakaz realizacji garazy wolnostojacych, dopuszcza si¢ garaze wbudowane w budynek lub
podziemne.

§ 39. 1. Ustala si¢ teren uslug zdrowia ipomocy spotecznej, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1UZ, o powierzchni ok. 0,15 ha.

2. W ramach przeznaczenia ustala si¢ lokalizacj¢ ustug z zakresu zdrowia i pomocy spolecznej,
administracji i ustug biurowych, gastronomii, kultury i rozrywki, w tym ztobka, przedszkola, domu
seniora, §wietlicy.

3. W ramach przeznaczenia uzupetniajacego ustala si¢ lokalizacje: ustug sportu i rekreacji.
4. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:
1) adaptuje si¢ istniejacy obiekt, dopuszcza si¢ jego rozbudowe i nadbudowe;
2) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 0,7;
3) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 0,2;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 40%;
5) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 30%;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 10,5 m do kalenicy,
b) 8,5 m do goérnej krawedzi elewacji, gzymsu, okapu;

7) dach wysoki dwu- lub wielopotaciowy o nachyleniu potaci do 35° + 5% 1z gldwng kalenica
réwnolegta do ulicy; dopuszcza si¢ facjaty i lukarny; dopuszcza si¢ dach plaski na lukarnach,
facjatach i elementach drugorzednych;

8) pokrycie dachu w odcieniach czerwieni, brazu, zieleni lub grafitu, jednolicie w obrgbie
nieruchomosci, nie dotyczy wiat 1 altan; zakaz stosowania blachy ocynkowanej niepowlekane;;

9) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z § 29 uchwaly;

10) obstuga komunikacyjna terenu z ul. Zastawie, zlokalizowanej poza granicami opracowania;

11) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 2,0 m od ul. Zastawie stanowiacej potudniowsg
granic¢ planu, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Dopuszcza si¢ realizacje placu zabaw zurzadzeniami sportowymi i1 wypoczynkowymi,
ogrodka dydaktycznego, itp.; dopuszcza si¢ wiaty i altany o powierzchni do 35 m? i wysokos$ci do
4,0 m.

6. Wprowadza si¢ zakaz budowy obiektow gospodarczych i1 garazowych jako wolnostojacych.
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7. Dopuszcza si¢ montaz podziemnych zbiornikow retencyjnych lub skrzyn chionnych oraz
zaktadanie ogrodow deszczowych do odbierania wod oraz Sciekéw opadowych i roztopowych.

§ 40. 1. Ustala si¢ teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem 1US,
o powierzchni ok. 0,79 ha.

2. W ramach przeznaczenia ustala si¢ lokalizacje: hali sportowej, matej architektury, parkingow,
zieleni oraz obiektow zwigzanych z dziatalno$cig statutowa zarzadcy terenu.

3. W ramach przeznaczenia uzupelniajacego ustala si¢ lokalizacje ustug z zakresu kultury
irozrywki, wtym okoliczno$ciowych imprez masowych, wystawienniczych, ustug handlu oraz
gastronomii, zwigzanych z imprezami masowymi, w tym targami, wystawami oraz ustug biurowych
1 administracji.

4. Dopuszcza si¢ instalacje przestrzenne, reklamowe, pomniki, rzezby terenowe, maszty
flagowe, itp., zwigzane z przeznaczeniem terenu.

5. Zabudowa zlokalizowana w ramach terenu stanowi inwestycj¢ celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

6. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 1,8;
2) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,4;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 15%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 50%;

5) dopuszcza si¢ rozbudoweg inadbudowe istniejacych budynkow Iub budowe nowych,
o wysokosci do 16,0 m;

6) dopuszcza si¢ realizacje garazu - parkingu wielopoziomowego o wysokosci do 9,5 m w granicy
z terenem 1U;

7) geometria dachu - zakaz realizacji dachoéw wysokich, dachy o nachyleniu potaci ponizej 10°;

8) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania - 30, w przypadku rozbudowy, nadbudowy,
przebudowy ilo$¢ miejsc parkingowych, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy zrealizowac zgodnie z § 29 uchwaty;

9) obstuga komunikacyjna terenu zul. Wojska Polskiego, zlokalizowanej poza granicami
opracowania; zapewni¢ dojscie piesze z ul. Zastawie;

10) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 16,0 m od ul. Wojska Polskiego, zlokalizowane;j
poza granicami opracowania, 12,0 m od p6tnocnej granicy z terenem 1US-ZP, od terenu 1KDL,
zgodnie z rysunkiem planu.

7. Dopuszcza si¢ zabudowe w granicy z terenem 1U o wysokosci 9,5 m od poziomu terenu przy
wejsciu do budynku hali sportowej od strony zachodnie;.

8. Wprowadza si¢ nakaz stosowania oston przestaniajgcych urzadzenia i instalacje techniczne na
projektowanych dachach widocznych od strony Zalewu Arkadia i ulicy Zastawie, ktérych wysokos¢
ustala si¢ do 3,0 m.

§ 41. 1. Ustala si¢ teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem 2US,
o powierzchni ok. 0,46 ha.

2. W ramach przeznaczenia ustala si¢ lokalizacje: ustug sportu i rekreacji z zakresu zeglarstwa:
klubu zeglarskiego, szkutni, hangarow na sprzet ptywajacy, garazy ibudynkéw gospodarczych
wolnostojacych, splitu oraz innych zwigzanych z dziatalno$cig statutowa zarzadcy terenu.

3. Zabudowa zlokalizowana w ramach terenu stanowi inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

4. Wyklucza si¢ realizacj¢ funkcji mieszkaniowe;.
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5. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) adaptuje si¢ istniejacy obiekt szkoleniowo-warsztatowy bazy zeglarskiej, z dopuszczeniem jego
nadbudowy i rozbudowy;

2) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 0,6;

3) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,2;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 35%;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40%;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 9,0 m;

7) geometria dachu - nie ustala si¢;

8) przy dachu wysokim lub tukowym jego pokrycie w odcieniach czerwieni, brazu, zieleni lub
grafitu, jednolicie w obrgbie nieruchomosci, nie dotyczy wiat i altan; zakaz stosowania blachy
ocynkowanej niepowlekanej;

9) przy dachu ptaskim dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu retencyjnego lub zielonego;

10) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania - 10, w przypadku rozbudowy, nadbudowy,
przebudowy oraz zmiany funkcji ilo§¢ miejsc parkingowych, w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy zrealizowa¢ zgodnie z §
29 uchwaty;

11) obstuga komunikacyjna terenu z ul. Zastawie, zlokalizowanej poza granicami opracowania;

12) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 5,0 m od ul. Zastawie stanowiacej potudniowa
granic¢ planu oraz 6,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem 2ZP, zgodnie z rysunkiem planu.

6. Dopuszcza si¢ montaz podziemnych zbiornikow retencyjnych lub skrzyn chtonnych oraz
zaktadanie ogrodow deszczowych do odbierania wod oraz Sciekéw opadowych i roztopowych.

§ 42. 1. Ustala si¢ teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem 3US,
o powierzchni ok. 0,37 ha.

2. W ramach przeznaczenia uzupeiniajacego ustala si¢ lokalizacj¢ ustug z zakresu: gastronomii,
zdrowia 1ipomocy spolecznej, biurowych iadministracyjnych, kultury irozrywki, w tym
okolicznosciowych imprez masowych, wystawienniczych oraz ustug handlu, zwigzanych
z imprezami masowymi, w tym targami, wystawami oraz realizacj¢ zieleni urzadzone;.

3. Teren 3US stanowi ogolnodostepng przestrzen publiczng o charakterze sportowym
1 wypoczynkowym, stanowigcg inwestycj¢ celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

4. W ramach terenu ustala si¢ realizacjg:
1) hali sportowej, ptywalni;

2) obiektéw ushlugowych, zzakresu wymienionych w ust. 2 z ograniczeniem powierzchni
sprzedazowej w ustugach handlu do 400 m?;

3) obiektow 1 budowli ochronnych z zakresu obrony cywilnej;
4) boisk sportowych wraz z niezb¢dnym zapleczem socjalno—sanitarnym:;
5) okolicznosciowych imprez masowych;

6) placow zabaw, skate parku, urzadzen ibudowli sportowych irekreacyjnych typu: silownie
terenowe, tory przeszkod, ,,Sciezki zdrowia”, w tym park linowy itp.;

7) parkingow;
8) sciezek rowerowych, pieszo-rowerowych oraz ciggdw pieszych;

9) obiektéw matej architektury, elementoéw wzbogacajacych przestrzen publiczng (pomniki, rzezby
itp.) oraz obiektow stuzacych utrzymaniu porzadku;
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10) innych, niezbednych obiektow kubaturowych iurzadzen sportowo — rekreacyjnych
obstugujacych teren;

11) nowych nasadzen zieleni.

5. Adaptuje si¢ istniejacy budynek ptywalni, dopuszcza si¢ jego remonty i przebudowy, w celu
poprawienia estetyki i warto$ci uzytkowych, z mozliwos$cia rozbudowy, nadbudowy, na warunkach
zawartych w ust. 7.

6. Dopuszcza si¢ zmiang funkcji budynku na cele wymienione w ust. 2.
7. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 1,0;

2) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 0,001;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 20%;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 60%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 14,0 m, liczac od poziomu wejscia do budynku od strony
poinocnej do najwyzszego jego elementu, nie liczac infrastruktury technicznej;

6) geometria dachu - nie ustala sig;
7) przy dachu ptaskim dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu retencyjnego lub zielonego;

8) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, w przypadku realizacji nowych obiektéw, zgodnie
z § 29 uchwaty; przy przebudowie, rozbudowie izmianie sposobu uzytkowania istniejacego
budynku ptywalni, wskazniki ilosci miejsc do parkowania nie obowigzuja; miejsca postojowe
moga by¢ zapewnione na terenie 1US;

9) obstuga komunikacyjna terenu zul. Zastawie; przy utrzymaniu obecnej funkcji budynku
dopuszcza si¢ obstluge komunikacyjng z ul. Wojska Polskiego 1 ul. Zastawie poprzez teren 1US;

10) przy realizacji nowych obiektow nie dopuszcza si¢ obstugi komunikacyjnej poprzez teren
1US-ZP;

11) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu.

8. Dopuszcza si¢ montaz podziemnych zbiornikow retencyjnych lub skrzyn chtonnych oraz
zaktadanie ogrodow deszczowych do odbierania wod oraz Sciekéw opadowych i roztopowych.

§ 43. 1. Ustala si¢ teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku
planu symbolem 1US-ZP, o powierzchni ok. 6,84 ha.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ utrzymanie ogélnodostgpnej przestrzeni publicznej
o charakterze wypoczynkowym i sportowym, stanowigcej inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

3. W ramach terenu 1US-ZP ustala si¢:

1) adaptacj¢ istniejagcych boisk sportowych iplacow zabaw, skate parku, silowni terenowej,
$ciezek pieszo-rowerowych, matej architektury i zabudowy zwigzanej z obstuga kapieliska;

2) realizacje¢ boisk sportowych wraz z niezb¢dnym zapleczem socjalno—sanitarnym i trybunami;
3) realizacje plaz trawiastych i kapielisk;
4) realizacj¢ okoliczno$ciowych imprez masowych;

5) realizacje¢ placéw zabaw, urzadzen ibudowli sportowych irekreacyjnych typu silownie
terenowe, skate park, parkour, tory przeszkdd, ,,sciezki zdrowia”, w tym park linowy itp.;

6) realizacje¢ Sciezek rowerowych i ciggow pieszych;

7) realizacje wiat, altan, zadaszen 1 scen plenerowych;
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8) realizacje pomostow, ktadek wedkarskich, ktadek przez rzeke, kei zeglarskich, pomostow
widokowych i pomostow do obstugi kapielisk;

9) realizacj¢ obiektow matej architektury, elementow wzbogacajacych przestrzen publiczng
(pomniki, rzezby itp.) oraz obiektow stuzacych utrzymaniu porzadku;

10) realizacj¢ innych, niezbgdnych obiektéw kubaturowych, budowli iurzadzen sportowo —
rekreacyjnych obstugujacych teren 1US-ZP;

11) korekte 1 umocnienie linii brzegowej Zalewu Arkadia i rzeki Czarna Hancza;
12) zachowanie istniejacego zadrzewienia i realizacje nowych nasadzen zieleni;

13) dopuszczenie wycinki drzewostanu w sytuacjach uzasadnionych stanem sanitarnym lub kolizja
z nowo projektowanymi obiektami.

4. Dopuszcza si¢ realizacje innych obiektoéw, niewymienionych wust.3, zwigzanych
z dzialalno$cig statutowg zarzadcy terenu i na cele publiczne.

5. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:

1) adaptuje si¢ istniejacy budynek sanitarno-uslugowy na potrzeby plazy, skupiajacy funkcje:
sanitarno-higieniczne i socjalne (ubikacje, natryski, przebieralnie), magazyn sprz¢tu wodnego,
ustugi sezonowe z zakresu handlu, malej gastronomii, bar;

2) dopuszcza si¢ remonty i przebudowy budynku wymienionego w ust. 5 pkt 1, w celu poprawy
jego estetyki 1wartosci uzytkowych, z mozliwosciag rozbudowy inadbudowy do wielkosci
nieprzekraczajacej 50% jego obecnej powierzchni catkowitej i1kubatury, przy zachowaniu
ustalonych w planie nieprzekraczalnych linii zabudowy i kontynuacji obecnej formy i wygladu;

3) dopuszcza si¢ rozbiorke budynku wymienionego w ust. 5 pkt 1 1 budowg nowego obiektu;
4) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,04;

5) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 0,001;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 80%;

7) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 4%;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 6,0 m;

9) geometria dachu - nie ustala sig¢;

10) przy dachu ptaskim dopuszcza si¢ realizacje dachu retencyjnego lub zielonego;

11) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z § 29 uchwaty;

12) obstuga komunikacyjna terenu z ul. 24 Sierpnia, ul. Wojska Polskiego oraz ul. Zastawie;
13) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu.

6. Dopuszcza si¢ montaz podziemnych zbiornikéw retencyjnych lub skrzyn chtonnych oraz
zaktadanie ogrodéw deszczowych do odbierania wod oraz §ciekéw opadowych i roztopowych.

7. Na terenie 1US-ZP wzdtuz ulicy Zastawie, dopuszcza si¢ wykonywanie zatok parkingowych
przyulicznych, chodnikéw i §ciezek rowerowych.

8. Korekte i1umocnienie linii brzegowej zalewu irzeki nalezy wykona¢ kompleksowo iw
sposob ujednolicony, przy zastosowaniu materialdéw naturalnych takich, jak np. faszyna, kamien,
zwir otoczakowy itp.

9. Dopuszcza si¢ budowe ktadek i pomostow wchodzacych w teren zbiornika wodnego oraz
utrzymanie pomostu tgczacego z wyspa.

§ 44. 1. Ustala si¢ teren ushug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku
planu symbolem 2US-ZP, o powierzchni ok. 0,78 ha.
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2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ ogdlnodostgpng przestrzen publiczng
o charakterze wypoczynkowym i sportowym, stanowigca inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

3. W ramach terenu 2US-ZP ustala si¢ realizacje:

1) boisk sportowych, kortéw tenisowych wraz zniezbgednym zapleczem socjalno—sanitarnym
i trybunami;

2) hali sportowej na potrzeby kortow tenisowych, lodowiska itp.;

3) realizacj¢ okoliczno$ciowych imprez masowych;

4) urzadzen 1 budowli sportowych i rekreacyjnych oraz z zakresu obrony cywilnej;
5) parkingéw;

6) Sciezek rowerowych, pieszo-rowerowych oraz ciggéow pieszych;

7) obiektéw matej architektury, elementdéw wzbogacajacych przestrzen publiczng (pomniki, rzezby
itp.) oraz obiektow stuzacych utrzymaniu porzadku;

8) realizacj¢ innych, niezbednych obiektéw kubaturowych iurzadzen sportowo — rekreacyjnych
obstugujacych teren;

4. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,25;
2) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - nie ustala sig;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 20%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 30%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12,0 m;
6) geometria dachu - nie ustala sig¢;

7) pokrycie dachu w kolorze zielonym lub grafitowym; zakaz stosowania blachy ocynkowane;j
niepowlekane;j;

8) przy dachu ptaskim dopuszcza si¢ realizacje dachu retencyjnego lub zielonego;

9) przy okreslaniu liczby miejsc do parkowania, nie obowigzuja ustalenia § 29 uchwaty; miejsca
postojowe moga by¢ zrealizowane w granicach terenu 2US-ZP; dopuszcza si¢ bilansowanie
z miejscami istniejgcymi w granicach terenu 2US;

10) obstuga komunikacyjna terenu z ul. Zastawie;
11) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Dopuszcza si¢ montaz podziemnych zbiornikéw retencyjnych lub skrzyn chtonnych oraz
zaktadanie ogrodow deszczowych do odbierania wod oraz Sciekéw opadowych i roztopowych.

§ 45. 1. Ustala si¢ teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku
planu symbolem 3US-ZP, o powierzchni ok. 2,65 ha.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ ogolnodostepng przestrzen publiczng
o charakterze wypoczynkowym i sportowym, stanowigca inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

3. W ramach terenu 3US-ZP ustala si¢ realizacje:
1) boisk sportowych wraz z niezbednym zapleczem socjalno—sanitarnym,;
2) hal sportowych na potrzeby kortow tenisowych, lodowiska itp.;
3) budynkow ustugowych zwigzanych ze sportem i rekreacjg, w tym: sitowni, centrum fitness;

4) okoliczno$ciowych imprez masowych;
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5) placéw zabaw, skate parku, urzadzen i1budowli sportowych irekreacyjnych typu: sitownie
terenowe, tory przeszkod, ,,sciezki zdrowia”, w tym park linowy itp.;

6) parkingdw;
7) $ciezek rowerowych, pieszo-rowerowych oraz ciaggdw pieszych;

8) obiektow malej architektury, elementéw wzbogacajacych przestrzen publiczng (pomniki, rzezby
itp. oraz obiektéw shuzacych utrzymaniu porzadku;

9) innych, niezbednych obiektow kubaturowych iurzadzen sportowo — rekreacyjnych
obstugujacych teren;

10) nowych nasadzen zieleni i zachowanie istniejacego zadrzewienia;

11) dopuszczenie wycinki drzewostanu w sytuacjach uzasadnionych stanem sanitarnym lub kolizja
z nowo projektowanymi obiektami.

4. W ramach terenu adaptuje si¢ istniejaca zabudowe, dopuszcza si¢ jej remonty, przebudowy,
zmiang geometrii dachu bez zmiany ilosci kondygnacji oraz parterowe rozbudowy o powierzchni
zabudowy do 50,0 m?, w celu poprawienia estetyki i wartosci uzytkowych.

5. Wprowadza si¢ =zakaz realizacji nowych budynkéw mieszkalnych, pomocniczych,
zwigzanych z ogrodnictwem oraz rozbudowy istniejacych, za wyjatkiem okreslonych w pkt. 6.

6. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow nietrwale zwigzanych z gruntem, o powierzchni
zabudowy do 35 m?i wysokosci do 5,0 m.

7. Dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania obiektow gospodarczych na cele ustugowe
z zakresu: zdrowia i pomocy spotecznej oraz ustug biurowych i administracji.

8. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,2;
2) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,001;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 40%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 20%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 14,0 m;
6) geometria dachu - nie ustala sig¢;
7) przy dachu ptaskim dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu retencyjnego lub zielonego;

8) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z § 29 uchwaty;

9) obstuga komunikacyjna terenu z ul. 24 Sierpnia;

10) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 20,0 m od ul. 24 Sierpnia oraz 4,0 m od granic
z terenem 1US-ZP, zgodnie z rysunkiem planu.

9. Dopuszcza si¢ montaz podziemnych zbiornikow retencyjnych lub skrzyn chlonnych oraz
zaktadanie ogrodow deszczowych do odbierania wod oraz Sciekow opadowych i1 roztopowych.

10. Dopuszcza si¢ podzial terenu celem wydzielania istniejacej zabudowy oraz pozyskania na
cele publiczne, nie ustala si¢ szeroko$ci elewacji frontowej oraz minimalnej wielko$ci dziatek.

11. Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek na polepszenie zagospodarowania nieruchomosci
sasiednich, dziatek pod infrastrukture techniczng oraz wynikajacych z orzeczen sagdowych i innych
przepiséw szczeg6lnych.

§ 46. 1. Ustala si¢ teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZP,
o powierzchni ok. 0,6 ha.
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2. Teren 1ZP stanowi obszar przestrzeni publicznej, w ramach ktorej nalezy utrzymac istniejaca
zielen oraz istniejace potaczenie wyspy z ladem za pomocg pomostu.

3. W ramach terenu dopuszcza si¢ realizacj¢: okoliczno$ciowych imprez masowych, obiektow
iurzadzen malej architektury, wiat, altan oraz urzadzen rekreacyjnych ishuzacych utrzymaniu
porzadku oraz uzbrojenia technicznego.

4. Na elementach matej architektury oraz na wiatach i altanach dopuszcza si¢ stosowanie paneli
fotowoltaicznych, stuzacych do zasilania o$wietlenia LED, stacji tadowania telefondéw
komorkowych, sieci Wi-Fi, podgrzewania siedzisk lub stacji tadowania rowerow elektrycznych, itp.

§ 47. 1. Ustala si¢ teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem 2ZP,
o powierzchni ok. 1,39 ha.

2. Teren 2ZP stanowi obszar przestrzeni publicznej, w ramach ktdrej nalezy utrzymac istniejaca
zielen urzadzong, stanowigca czes¢ ciggu ekologicznego miasta Suwalk, potozong w granicach
terenu rekreacyjno-wypoczynkowego Zalewu Arkadia.

3. W ramach terenu dopuszcza si¢ realizacj¢ okolicznosciowych imprez masowych i lokalizacje
obiektéw tymczasowych im towarzyszacych.

4. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:
1) utrzymanie z mozliwos$cig przebudowy istniejacej zieleni urzadzonej;

2) utrzymanie istniejacej drogi rowerowej oraz $ciezki spacerowej, z mozliwoscig zmiany ich
przebiegu;

3) dopuszcza si¢ realizacje pomostow i slipow;
4) zakaz lokalizowania parkingow;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 75%;

6) zakaz realizacji zabudowy kubaturowej; dopuszcza si¢ lokalizacje: obiektow i1 urzadzen matej
architektury, wurzadzen rekreacyjnych ishuzacych utrzymaniu porzadku, uzbrojenia
technicznego, tawek, stojakéw rowerowych, os$wietlenia, tablic informacyjnych, instalacji
przestrzennych, obiektow niezbednych do przeprowadzania imprez masowych, wiat, altan;

7) na elementach matej architektury oraz na wiatach i altanach dopuszcza si¢ stosowanie paneli
fotowoltaicznych, stuzacych do zasilania o$wietlenia LED, stacji tadowania telefonow
komorkowych, sieci Wi-Fi, podgrzewania siedzisk lub stacji tadowania rowerdow elektrycznych,
itp.;

8) dopuszcza si¢ realizacje systemu otwartej kanalizacji deszczowej, tworzacej system malej
retencji sktadajacy si¢ zogrodow deszczowych, retencyjnych niecek trawiastych i innych
zaglebien retencyjnych w zieleni istuzacych odbieraniu wod oraz $ciekow opadowych
i roztopowych.

§ 48. 1. Ustala si¢ teren wod powierzchniowych s$rédladowych, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1WS, o powierzchni ok. 12,51 ha.

2. Ustala si¢ utrzymanie istniejgcego Zalewu Arkadia wraz z wyspa, stanowigcego obszar
przestrzeni publicznej, spetniajacego funkcje rekreacyjne o charakterze publicznym, lokalnym oraz
adaptuje budowle nawodne, stuzgce obstudze kapieliska i przystani zeglarskie;j.

3. Dopuszcza si¢ korekte i umocnienie linii brzegowej Zalewu Arkadia.

4. Korekte 1iumocnienie linii brzegowej nalezy wykonaé, przy zastosowaniu materiatow
naturalnych takich, jak np. faszyna, kamien, zwir otoczakowy itp.

5. Dopuszcza si¢ realizacje pomostow 1kladek wedkarskich, kei zeglarskich, pomostow
widokowych i pomostéw do obstugi kapielisk, mostow taczacych wyspe ze stalym ladem, fontann,
gejzeréw 1innych urzadzen i budowli nawodnych, majgcych na celu podniesienie atrakcyjnosci
zalewu i jego otoczenia.
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6. Dopuszcza si¢ realizacj¢ pomostow stanowigcych razem ze $ciezkami spacerowymi i drogami
rowerowymi system komunikacyjny.

§ 49. 1. Ustala si¢ teren wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczony na rysunku planu
symbolem 2WS, o powierzchni ok. 0,43 ha.

2. Ustala si¢ utrzymanie terenu rzeki Czarna Hancza, stanowigcego obszar przestrzeni
publicznej, spetniajacego funkcje rekreacyjne o charakterze publicznym lokalnym.

3. Adaptuje si¢ istniejagce budowle podwodne i nawodne oraz dopuszcza budowe nowych.
4. Dopuszcza si¢ korekte i umocnienie linii brzegowej rzeki.

5. Korekt¢ 1iumocnienie linii brzegowej nalezy wykona¢ w sposob ujednolicony, przy
zastosowaniu materiatow naturalnych takich, jak np. faszyna, kamien, zwir otoczakowy itp.

6. Tereny wymienione w ust. 1 stanowig cigg ekologiczny, zapewniajacy korzystne warunki
klimatyczne i higieniczne dla $srodowiska miejskiego.

7. Dopuszcza si¢ budowe kladek przez rzeke oraz pomostow.

§ 50. 1. Ustala si¢ teren parkingu, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KOP, o powierzchni
ok. 0,15 ha.

2. W granicach terenu nalezy utrzymac lub zrealizowac:
1) parking;
2) obstuge komunikacyjng z ul. Zastawie zlokalizowanej poza granicami opracowania;
3) jezdnie manewrowa;

4) miejsca do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa;

5) zielen izolacyjna;
6) infrastrukture technicznag;
7) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku.

3.Na tereniec 1KOP dopuszcza si¢ realizacje: stanowisk do tadowania samochodéw
elektrycznych oraz parkingowych wiat na rowery.

4. Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 20%.
5. Obstuga komunikacyjna terenu z ul. Zastawie.

§ 51. 1. Ustala si¢ teren ujecia wod, oznaczony na rysunku planu symbolem 1IWU,
o powierzchni ok. 0,04 ha.

2. W zakresie przeznaczenia terenu adaptuje si¢ istniejgce urzadzenia i obiekty bezposrednio
zwigzane zujmowaniem i przesylaniem wody zawaryjnego ujecia wod podziemnych wraz
z mozliwoscig ich przebudowy i rozbudowy.

3. Na terenie 1IWU zlokalizowana jest strefa ochrony bezposredniej miejskiego ujecia wody
podziemnej, od ktérego w promieniu 10,00 m od osi studni obowigzujg nast¢pujgce ograniczenia:

1) zakazuje si¢ uzytkowania gruntéw na cele niezwigzane z eksploatacja ujecia;

2) nakazuje si¢ odprowadza¢ wody opadowe w sposob uniemozliwiajgcy przedostawanie si¢ ich
do urzadzen shuzacych do poboru wody;

3) nakazuje si¢ zagospodarowac teren zielenia,

4) nakazuje si¢ ograniczy¢ do niezbednych potrzeb przebywanie osob niezatrudnionych przy
obstudze urzadzen stuzacych do poboru wody;

5) nakazuje si¢ ogrodzi¢ ioznakowaé teren ochrony bezposredniej poprzez umieszczenie na
ogrodzeniu tablicy.
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§ 52. 1. Ustala si¢ teren pompowni $ciekoOw, oznaczony na rysunku planu symbolem 1IKP,
o powierzchni ok. 0,28 ha.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sieg:

1) lokalizacje pompowni sciekow z mozliwoscig modernizacji, nadbudowy,
rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektow i urzadzen;

2) realizacj¢ nowych obiektow i urzadzen z zakresu przeznaczenia terenu;
3) utrzymanie istniejacej zieleni wysokiej i wprowadzenie nowych nasadzen w granicy terenu.
3. W ramach uzupelnienia dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) urzadzen wytwarzajacych energi¢ odnawialng ze zrodet energii do mocy 500 KW na dachu
budynku przepompowni i budynku rozdzielni;

2) innych obiektow budowlanych, urzadzen i instalacji zwigzanych z dziatalno$cig statutowa
wiasciciela terenu.

4. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,2;
2) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,05;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 35%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 15%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 9,5 m;
6) geometria dachu - nie ustala sig;
7) miejsca do parkowania do obstugi obiektu realizowa¢ na wtasnym terenie wedtug potrzeb;
8) obstuga komunikacyjna terenu z ul. Zastawie, zlokalizowanej poza granicami opracowania,

9) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 10,0 m od ul. Zastawie, 10,0 m od linii
rozgraniczajacej z terenem 1KOP oraz 7,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem 1US-ZP,
zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 9.
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE
O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R.
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

§ 53. Ustala si¢ dla nieruchomosci objetych planem jednorazowg stawke procentowa stanowiacg
podstawe ustalenia jednorazowej oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 30%
(stownie: trzydziesci procent).

Rozdzial 10.
USTALENIA KONCOWE

§ 54. W granicach objetych planem tracg moc ustalenia:

1) uchwaty Nr VI/39/07 zdnia 31 stycznia 2007 r. wsprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Zarzecze w Suwatkach (Dz. Urz. Wojewodztwa
Podlaskiego nr 59 z dnia 14.03.2007 r. poz. 48);

2) uchwaty Nr XXX1/332/2013 z dnia 30 stycznia 2013 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendw rekreacyjnych zalewu Arkadia iterenow wzdhuz
rzeki Czarnej Hanczy w Suwatkach, zmienionego w cze$ci Uchwatg Nr XXXVII/480/2017
Rady Miejskiej w Suwalkach z dnia 25.10.2017 r. (Obwieszczenie — tekst jednolity z dnia
23.12.2020 r. Dz. Urz. Wojewodztwa Podlaskiego z dnia 14.01.2021 r. poz. 250);

3)uchwaty Nr XLVIII/611/2018 zdnia 25lipca 2018r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego  ograniczonego  ulicami: 24 Sierpnia,  Zarzecze
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1 Bakatarzewska oraz rzeka Czarng Hancza w Suwatkach (Dz. Urz. Wojewddztwa Podlaskiego
z dnia 30.07.2018 r. poz. 3267);

4) uchwaly Nr XXV/327/2020 zdnia 30 wrzesnia 2020 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgsci terendw rekreacyjnych nad zalewem Arkadia
w Suwatkach (Dz. Urz. Wojewodztwa Podlaskiego z dnia 08.10.2020 r. poz. 4215;

5)uchwaty NrLVI/738/2023 zdnia 26 kwietnia 2023 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulicami Tadeusza Kos$ciuszki,
24 Sierpnia irzeka Czarng Hanczg w Suwatkach (Dz. Urz. Wojewddztwa Podlaskiego z dnia
05.05.2023 r. poz. 2600);

6) uchwaty NrLVI/739/2023 zdnia 26 kwietnia 2023 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego po poinocnej stronie ulicy Zastawie od nr
26 do nr 44 w Suwalkach (Dz. Urz. Wojewddztwa Podlaskiego z dnia 05.05.2023 r. poz. 2601).

§ 55. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Suwatk.

§ 56. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Podlaskiego.

1d: 89ABOE06-D4D2-4FFB-9142-E43310486A8A. Projekt Strona 29 z 34



I_ I Granica oBszaru o8 WI E RZ E
ETEGO MIEJSCO
WYM PLANEM
T
A'B ZAGOSPODAROWAN e
, POMNIKI PRZYRODY IA PRZESTRZENNEGO t ottt Tt Tt Tt T T T r WO N
mhe whm 14 GRANI LI £EE T F F Tt rororor T T 4 OLSK ICAM -
. CE STREFY OCHRON LA S +t + + + 1 T T T
W NEJ OBIEKTU + ot + O+ 4 = & F I - .
0JSKOWYM ZAMKNI TECHNICZNEGO ZLO t o+ ot 0t t+ o+ o+t t + ot o
ETYM O PROMIENIU 1500 m KALIZOWANEGO NA TERENIE T T T e T P e e HAN CZ SKALA
I Bi T 1 .
RADIOLINIA RTCN SUWALKI/KRZEMIENI T + + + + + T t T 30816 t + i + T " t T T + + = //,,/—’ ; \ W SUW 1-1000
UCHA - SLR KAMIEN t L + 1 = ¥ \
+ + 1 + e \ !
oooooooo , MIEN & + + + T + + = N0 O | \ 0
ISTNIEJACA SIEC SZE F ¢ ot ot ot i Tt == ! N | \ 20 40
ROKOPASMOWA POLSKI WSCHOD Jes. T T T T + + + T T 1 /’/// | / o \\ n I \ 60 80 100
NI N G NIEJ B T '1' ‘t‘ -1- 3\13 ( \ m
51 o o !
RANICA HISTORYCZNEGO UKLAD A U A L) NN L ' ‘\
T T o U = L 7 | = ’ “ ' Zalacznik N
169.7 + == s 167.7 \ 167.8 ' / yAull 1
ORAZ KULT.V YTKOW DECYZ] ALK most 1, = ; ‘ | l ! r 1 douch
.V-2b-8-85-57 Z A KL WKZ 54 ' il ] \ N\ 1 waly Nr
- DNIA 24.01.1 3/31/d/79 Z DNIA 1 so7 T ; W\ " 67 ‘ !y ’ ! — W | e
. B \ / 1\ il Rad M' . .. eee
o0 00O GRANIC , . 957 5-05.1979 R 3 R \ \ / /) / i II y leJSkleJ W S
E TERENOW StU?Z ) N 31 : ! / / ' \ uwalkach
¥ UZACYCH OR: (155 oy 1698 35072 v ! 3138 31354/1 i N | i i .
GANIZACI o RaMc0 79 1695 \ 2 LN / X . 7 dnia
s= =55 PROJEKTO I IMPREZ MASOWYCH P ] P o\ [ e . 77 N\ / | SR S | U ( 1 B S
WANY /es r 169.9 31350/1 1883 s \ 1 ) 6868, 7" 4 % 1 e e |
I/ 165 - = ¢ 7 | | e ORI
KANAL DESZCZOWY AN i 8BS0 @ I/ m1 \le & " N s Gp.es - \{/ R i / | | o g ']
’ 1696 169.8 \ \ 0 0 O Nz b, AT 68.71 N : [ 4 %, J i | A
PAS OCHR o o i i OG——————= O . S woB— 5w oW K% ’ VAL & ey | i1 \ [ % | S oo | K0 3! | gl 1!
; Sert 1 18R% O . D=t 8) ¢ \ g m1 2 D ! SR
ONNY OD RADIOLINII J R B o : e S Ny R\ : et e 5 . | Gl
B OBSZA 1700 S 1608 =% = " “ 168.63 N v SN | S } ! sl
R SZ o . SR T oy = ; 1= | i oh.bt S NN D R 667 — — ke ! 3
DBSZAR 2C7EGOINEGO ZAGROZENTA POWO , - \ e L /) el B NN : PN : {
APIENIA POWODZI JEST WYS DZIA, NA KTORYM PRAWDOP , o e —wr o stsse ~ ) ™ / Cfass R\ L\ st 0 it i | ol v — o 5
OBSZAR : OKIE I WYNOSI 19 ODOBIENSTWO = e eatialu W C 1 6047 Erdges ® a \ o830 N NN R NV i AR S S ! I
SZCZEGOLN EGO ZAGROZENIA /0 4767 OAS s 1 g a9 i ; N \ | -proj.€ / k en “‘;‘Oje 16—5_2J & (ﬁU’y{:& o R\1/654 \: &) 11128/2
WYSTAPIENIA POWOD ; e L s e 1669 1666 1 166 & VI o ) 3 7 26 28, : ‘M@/] ks150
POWO ZIA, NA KTOR Siad ! ) i — 7.6 N E kd1—em B 1650 |/ 1650 P .
S DZI JEST WYSOKIE I WYNOSI 10% YM PRAWDOPODOBIENSTWO 169.93 160.89 oD e Q;L 3 ok T i67,eu 757 7’%%“7322 /g /8 v Il L\ ° 8 g e |'1 ! 573 L o | tﬂ
TREFA OCHRO 0 169.98 d o o A 4 S~ i (@ , S {14es 11426714 602 11668 - 674 674
wraezpos | e = S f et e = |
BEZPOSREDNIE] UJECIA MI B 170.00 . 7 =B%7076 T 167.63__kd1 i C o0 30809 ® ! AR\t /(%%;k 166.4 i 11426/15 =]
EJSKIEGO WOD PODZIE : e 17 1099 2 k¥ 6667 S 67, 3 167,33 157736 o - l:%760 (© 80 A %, M167.9 (@) o e et 166, 165.8 161 " :
X Kd67. g C Y, &, faad 166. — o
PAS OGRANI - MNYCH = =1 o e/ e 149.04 > o B he7.37 en £ 167.71 e"«’r) o ]m & = = . e i iy 1 '_T'IE’?A "“1:' 1P591 167.3 AN 4%“7
ONEGO 169 169.93 168 & Ky = — a A T
UZYTKOWAN [omy : 16977 169.44 ) T678 G7 437en Y/ T~ 167.67//. chiet_ — . == y e on—e PV o == ol 1675 : Sdbso 3 31
IA OD KANALU SANIT l Ghab —esb———or—— ] ] R ; 4 AL 0760‘513 % - N : g éﬁ \ — 2 51 Thd200 3300 < en 3 kd200———°" e == - e e N 2 =
PAS OGRANICZONEGO UZYT ARNEGO % e 75 ; 3i349/5 Bansl 169.95 pol73 flss | 108ls O B 1677 / on oy A6t F T—— /1,65 i C m2 rﬂm'o%wgrkb - _ 1% k : m}m koo it ——00:’;——?(;: ————— LI e NS s w— = % S
KOWAN ' \Y 2 i 7S n1—en i % 2 | N N 16726 /C { . i ; \ ke ; ; % 114275 g %%— ‘ 2 . 2
4 I ~ . A X \ 2 1651 3 & 167778y S K 16
LUB PRZELEWOW AWARYINYC IAOD ISTNIEJACEGO KANALU DE e 1 /|| | Natos ﬁ;g 16§éz g R 5] ¢ ¢t /I | "N 613 Ly 4 ! = FZ“ 797 \ 230X ' ’ G ///(\«‘ - % 1 168 3 g % dr f i ] A 1874 ‘ . 196 o \
PARN —T .87 £l E ~. - 5 S & B9 = 168 146 166. %
PAS H SZCZOWEGO 050 kl,ll k é il ‘5 75 I8 L . o 1oy & ¥ 1685 B o) | 4 4 i \ m 167.33 ¢ 1657 // ~AFeo6 i 30798/20 § 8% = /ﬂ/’((\j‘sgx —— N ] . 5 i LT f: 2 "Z S F ST ) g A0%and 10949/2 i 30 i ——
. S W 167, ° e h7005 & e — 70| 169658 168.1 b | 67.17, [ ¢ 16573 \ P 5 1 \66.80 E) o—— L —ee=———a 2 % 7 ——==F -1 | = - - ——-
OGRANICZONEGO UZYTKOWANI oAB) 5 Iy P B LT : == S 0ow TORe] — e e 31357 1& \Is ! " ) b o & g;gém 167.28 ~ . z S = - L @ // g ’:/ 3 200 \\ g \\ \ = & :},\ = = : g ,0, . z —— ‘(;DI, l.en ol o§ = e 1
PAS OGRAN A OD WODOCTAGU 5 Ly Lo = T@j nkyr ] A g 9m1 5 30804/2 T 1659 L, = ol g { Tl _ =2 SR oo d e =TT e T O Sighs & i b seme o -ce e
ICZONEGO UZ {67, ] 9y Y = o AN - A68.72 6818 len 168 4 DI I I Nen 167.05 il S—— A —7 =33 = ,k/” % \ 7 % - E g 2 n e e
o = e i P | 50 1663135 " p 40R04/1 ; 1 \ 0798 - A= A 16870 % . i s =) Tl 11428/10 W N g :
LUB PRZELEWOW AWA YTKOWANIA OD PROJEKTOWANEG oo e & iz i s | I T S AN B 2 B i\ =\ y= oo L Yag N T <R T e S B s - M. il i 01 oo i
168, - i i ’ ——T66, Y = - - X B = 520
A A RYINYCH O KANALU DESZCZOWEGO 168.14 K2 s e |5 ooy, i fdazo n’/ i " y | A\oxd & DR 6723“;7 i | 1 \ R~ P ¢ 0798/47" 7\“0 —= S : _-—% == % 16843 % ! 1// AL ; \\16;;;&51\%\);/ e *RB! 1 L Ll T e Wﬂﬁm‘ﬁg}; i L — i ksmg‘o. 296160 1g 12 i ]ﬂggggmwo Bi
k(2 16 147167688 / 1M enio Yer -~ %, O 14 w032 ; _ EN WosyS, 46 /‘,//’ ~asgioa0s — ) gl e en. ; LT S = -7 166.6
NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY |5 Bl o Sk Wl foaop 0 N\h W TeokelV \ g QL o P s = dgrean ) qEniE s ol | e N oo
2B a'l . 16864 " 7 % i \ 165, A a0 > ’ 142814 ! 2 9 R S _—el el N | Ve | BUL
hkp S 791 en— ol | e 1680 L ~ i@ ! 1" 2 "%"/ e I - 07d§ﬁ|4 1626 /, s ot k200! : 167.65%% k] 164.8 11428/13 F | ) 11428/15 & SyH1428 i e =
LINIA ROZ e |} s = 168 N | ‘ @ c1s : I S 1" ¢ ! ‘/%é 166.8 7 LZ{ Sl = h\}\\\\ 30802/3¢ \ ¢ c = o gid1o0 — > o e 7 N i Ao AR b k .Gwl RV | 1 crlpgr s, 28/8 g
ZAS NICZAJACA TERENY o ROZ M o | H%-l z g Jes6fl\ | \1595 | | s | O 1 A TP 5 2 K \X\“ @ \ = 4 98/ . ©_\Zwo80 0 o \ 2% 742 == = /// ; ! 1652 .97 (¢ '11§6. i | ) |
ADAC NYM PR T4 37 E T | O \ €3 150 u T PR - ‘ G N oo —3 B \ \ K\ & — 016 = = ] ///”/u — - 2 1L 16538 = - N \ S 1 |
H ZAGOSPODAROWANIA ZEZNACZENIU LUB ROZNYCH oz oo Y e e 100 o AN oo ol S Vet oo \ AT N Lo 3 < 198z A = ot LR Tl B ! 3s s e ) l’
. S ! K kd1 Y O] : ! 1 e S, L= 3 % & %, 429/1 7 N 165 7, i e — — 6.9 i ks =)
MNW TEREN ZABUDO by U oot S K200 N\ | e ¢ ! ar it | 8612 I ) c . y 31360/3 \\ 3 \@ [ =% % > Yez07 e e 7 /,Q* %, v@\ ;/ k &7 — 0\?/ NEEEN é’dév SHREZ0/21 | 167.2 114 s1__lks1 ( ~ 3
WY MIESZKA k1467 85 Lﬂ —— " Y 160.3 f169p /1981 7.56_fiehs " cn c 166.66 T G \Wodo 3 aes ; 3 > % == o X K )% \ R ~ | | - kb |
NIOWEJ JEDNO erez” |15 : i Q27 s I a8 ! . 3 S gy / : % 1650 W\ o, £ e lroieProle ( s BN Oy, Proie ‘ i1 l m2 13 ke paL o {69 [
RODZINNEJ WOLNO ST qi T L o @ MU e O AT S ; L AR s S \ T oo | ae /
U TEREN USLUG OJACEJ 3 1'TXI | { n i i - I N en, < o) ,“i /L}/;v@pﬁ i e o { 7o Y 30798/24 Tl Ym?}prm.e / 1647 q)/ \\ T64groj ES{;M ef_g_,___/ . = J], || e R = I,
‘A ‘L—a;/ | S = 66. = x - .
P k‘“f s o) TR | A\ 64*“ e & 5 3, k200 = = = 2 Y \\\ / /}/; & \ /T R——— g | * s I . \1\67'M : 7‘ | !
1 167 I — e~ A 1 = 7 36781/1 2 % T, % | /7 X n4ason 3/ \= E ' ees 16 - i
220, 5.73 01 K f Q Ve ¥ 7 30 W72 0/4143 : N \ L . 4
vz TEREN USLUG 168.25 168.0 % or 3 £ Kt 166.66 % % N Z° = O\ ey i 2 \\/ Q |/ /\/// 12 \% 32 ! % b \Rh\ 11431/2 o—  enn ¢ ||
ZDROWIA I o508 . chkb k3 > 66 % 81361/216880 02 ] ¥ 5y < \165 ~ I 2 1 ~ Sy \ 3 — v | N 16744 — 16
POMOCY SPO A B e o 2 {122 m . /u §”_# =2 = 165.2 O j 169 290 \ X 0 O A \ e I . 16744 — 16722 1674 [
uUsS RECZNES K - K o 3 I ; 166.71 = 1 2 ™ /://’/ o Y 7 o g Bt o FffsI>Y \ L ese g v 2 i [ xS ik A0zh 106,58 4
TEREN U o Hfaiezes fe7e I 1" SRE . ' . i B 1 %/B = 5 \ 51165 W12 . \165.0 N o~ e & prose ‘. —#ﬁ = R N\ 1671 6es 1l H
SLUG SPORTU I REKREACJI kd1?7‘09 N i y ; g \: /@?g on = g = S, ] > /, \653 \ 30800/2 1 \ 1 igiE \\\ = 16 Q@{b’ 1855 0»0/ f}% / 1'(?58‘ .78 > Twe - | —~ .
LY % 1 , A i \) . 4 B Vo, % ] s 1
KDZ TER 3 m\ g 4; ) S | > e } K 16 : — ’E@(n /@ o 7 1849 165.6 y » 6\572/%1 7 3 = 1 \ 2 . . 5 \\ (0] 9‘“\ _\p’,gj'l‘;l}__z&gi 4‘; 16500’0/@ Proj.& / d 252.71143431 :I - 'm:o;u c1
- 6.9! 3 ™ 164. -4 ; a i ) = g % S, ?_ _woAS!
EN DROGI ZBIORCZE] K (3 Tl AT noespesr o 7% c é"é g = - == _ ﬁg@ ] i 165\ % % n \ N 164.9 160000%, K % 106, 1658\164.9 Ahepas | 5 1143313 oo | @@@/40 - Y N
16825 168.10 1 hrinnn 70 Sz 3 == Y =GN 20 1650 w . \ e < \ \\ 5 BERN % o \\ \7 ; | 2 t : 11424 9| [ ey
4 =S ] - S % 3 [y 1 P / v o) \ o S SEEO) == - - 65, ! o
KD © T | e g = \ : N 18581 1654 652! i o O \ S A RN LA TN { 5% 765 = ; i |
= TEREN DROGI LOKALNEJ *-‘1’%7-89 A w2 P : 313@& S W e &5 . : y \ oo ‘ - o. > poL° ‘ 51| 0o p® f ALt B ot I
¢ d | F 7 S Rl B s oY : {64.0 165. @.73 4 : 2 16! = \ i %261 ! 48 e 114;%(1 s o [165.2 | ‘———1 ] )
pks o A i = o A \ S 64. d A < \ \tesrs b . = a 1647 TN, forie & 65,34 3 d ] 466- 16 a5 166.04
KOP TEREN PAR ) gj‘ d P’ /ﬁ//@ a 55% > l —3a %"7 { é&@ : - \\ i s 16553 - 3080118 4 N y Y6357 i '&94-:12_\ i\"e“:/—sp;’% 6%/ ? 143“ R ¢ = 11 0 I o o
e 0 2 . . 3 D e 164 > e S " g0 105, - b I bt chyk
KINGU “\P kJks16060 A - ///‘/ 2 » ( A 4 <> o ALY 16 : : ‘ 7 1656 5 1@-63@ Y i G \\ o7 3 p 2 ) IS . || !
IWU 16812 waos  clll 3 - 7. K1 3 % A o 4 W\ \ S 2 - des _ 7~ 18584 1850 of s ot 165, “Tos \ 8 7,65 o pesd | i 1664 & 1 ® 0] ii i 11l l&!"’»
TEREN UJECI A o : . [ e > 1 | ! S 4 1658 y 0 = : 0 . L P 1 1 —i T — = Il I 1 DN
y g & A _ / o 6.07 \ 4657 1653 1653 / 1649 ¢ bm*gglnme’s 4 5 ) r———————___=u___u_ N
ECIA WOD L T ko /(/ 76 o W\ WS 2 . «\ o5 8589 Ty Lo 1652 3US-ZP il b ! 1_ 11488/3 /’”‘ 11438/16 | 5 19438/1f " \ 11438/9 114*83/2‘ i &
&l Bt N ) 7 \ N 18 s o P60 65,88 %0 \ 165.0 1‘3/' —— | s
& 167.65 A 5 2 4 . > 9 109 v 0 > 3 geH 1654 165. o * 188, L S—
IKP TEREN POM 4 s en 4 N ‘I 7 \Hen/ 2 v ’ 1 1(?% y 65 \\.65»9\\\ A ‘1 168" 2-65 ha ) 38/43 : ‘55 11438/34 o L Te20!
WNI S = : 4 ¢ o 1 TR, , © € P
CIEKOW ’ c ) kd150——= 7.84171.07 2y \ \\ B ~. o8 h. R \\7 657 4 SPA2\ Japroie E—————— K /WW5 . C————
come g / ek X . RS ) g AV 4 ' i i 1 | 11438/18l 114 8/191438'“39@3_3‘— ——————
WS i oo 7| - & ? / ! W\ e at\fiesly 105 165.80° 561 L | jgss . _toss e = === 143815
4 3 2, 5 ) Ny . : S, oL — — — 6 ¢
TEREN WOD POW g ; e I8 / g S AN A ey 313630 T e il
IERZCHN o 250 S 167.75 8 «d200 & 5 \ 165.3 \ B iy P CJ = 7
IOWYCH S 'Y 9 % NN \ ok 165 RV SELTNS 1647 164, 165.0 K IS
RODLADOWY . & Lo 1654 gt \ ) gy B8 \» : LNy e 165 Ktz
ZP TE CH i S \\ % vV ; i m2 ; e P Yes.0 = J/648( 40 e q| K =
: > p g 4 f W e foascio | l\m
REN ZIELENI URZADZONEJ 05 4 " > \\ b s \ \‘\ " \\165.9 Mg A ¢ 1854652 L
US | \ \\‘" N - \ Y 165.2 %)00(\:7 ,(;,64 5 (( 3 6 i1 ehbt ‘l m1 7 60)
-ZP TE N W 2 S ”//’ = N (wr" LJr"\u\ S| e - 165 A5 i
- = . 5
REN USLUG SPORTU I REKRE RS W/ S s DN |
ACII LUB ZIELENI U S 4 N S R\
12 LIN RZADZONE] L | \ \\ - | 1656 - - SZTN 45 Yo, O ——— I— i Jﬁ@:k |
‘_’ " 2\ i = ‘ J — - el < @, N == ] B,
IE WYMIAROWE oy i BN ’ IR\ = | e S g B i e hoss T il
167.70167.78 || i I : 6’#’% o’ S o, VA | 71655 24 A 8 g k) 4 - /E«kﬁg/ [® == =i g T ~ Tee—- i ;13‘27_ _ 164.9 165.4 i
‘ 1678 'S gy . A I—/—-l \ \ / = L A o o ordie proge S L SO (s
\ 1 M 1 N \\ /o//// //: \i\_‘sr\‘, N 162.85 64.18 1848 it I s e R o——————;_ﬂ 165.0 165.1 -—_—o——— ¢
WyC|a [fer7ber RELCH } ]1657 \\ 165.4 \\ /Bﬂ’ X R /“GGB i 1647 K 9% ) v );g )\;L 8 ¢ ‘/@Oie 1595,
z - 1073 IN b o 1 fos e O ' e O o % o
i g rysunku Studium uwarunkow A lei I | ' . " ’\/p 6 RSP A " 4 = O/' 1 Rk '%Z l 11
4 4 Ko | -
miasta Suwatk uchwalonego uch an i kierunkéw zagospodarowani Wi B TR r £ A g 7 550/ o QRP e . £ F - & e ) s Hprn
! 4 ! Bl (@) 55 G — =3 . . 7 w3 U PRYAS Y : |
chwata Nr XLV/575/2022 Rady Miej kf"a przestrzennego [V o 0 1" g gy 4 “\ _ o R 6 2 AVAY » o 1507 €5 S i o i
Z i : . 1€]S j [ kssoo—1 7 i | : //’// s 1868 s T e
dnia 27 kwietnia 2022 r jskiej w Suwatkach oy il " 1N i > 3 © 0 k o Ll \
\ . 16765 y ) l\_l 9 -4 ZC° 38 pxe ) i i f . o g ~ e SO
|\ P -« 1" " 167411 I N N a & 50 © N e“\ a L A T 1 U 1 1" i ".@- N E; O = (w’ | 1\
\e+ + + -~ T A \ \\ Q //’/ ke = L) QO O ; :(1164‘6 jo) Y ! s-ZP I I N 4 SN 162,39 I TAF = = ‘,@51 K
p- 7, enj157 56 L'/\ W S Y 1600 w 154 i ”,,,4 N " i 4] 4 U i }-\ = 80 ~ ITI ]
b /<-"+ WY S y = = I =y W\ e o @y S [ s NG AR 6 84I: g ! 1 0 RN\ Ch-Now-p TR 6241 — == i
LY L - ! o Lo \ . = 165 _ Pl 2 | (& MY 4 A ha " : 1\ e o 1 — 163, Pt ey
A% : Y, 1675 1 | ; ! 4 165.78) - ,gcﬂﬁ“ 8 16456 < oY 1 . I i " . ‘ J % . § A 99 b 1 ==
_ < . & p s S e w 10582 =© 4 N § " " . 5\ \ g 1 5 5 g ¥ ko . R
= ¢ : 5 X X 1 U o . 1s7_§1€49/1 = . © WY | L N o & o o Ol -, % 1647 | Q@m \ \Q “\8 g i . ” ?\\ ot o~ 16223 & il i '1%26?56 _ SRaLaD _ -
E R NS AT o o720 1998 N i o) ® et ) @ gw n Y . 31 4 ploge c 16410 15 A 9.'\ i X LT 3 ¥ 5 167.99 feesz e e s
O 0Og \\\ ‘ - S c 16464 O & P o : tﬁ))/ —= === o enAniocs === R 3 T SRR e 3 Sion) b0z 3 ""T;?az s 1.52 5
166.88 OO X c & Vo 7 A651_|— —_ _ _m o '_'_._.__.——555—--—--3 ———————— ! : = o A 0 SSJ—My el o cny, __ chkb il BRI SB 1| 1160 162.35 p
- 313310 O o 5 N iesp7= k1 B 4 . i o0 | ca S S = e =~ T L A ;\ . . 7 L > = &9 e i B % X s . L e 11019
R T e — 88 b= st " X I % 66.09 = c J64. g ; c_ - = = : en: : 165, T = s K
— Il o~ 2 [ > 8;% 20164 % 163‘55/"( S & > = l //// = 11 d e 2 = e % 1] 161. r N =———t=on! = 165:41 enAs 9 Ssl [168] [168.35 ki O N s?‘m e Wizléﬁlﬁlf; (Dtlrl-
~ @l S gL a0 = JBm=— 1668 g o 7 2 . , = 5 i R S I Lre4s > c 2 o r i i S Sy~ g 4 ~~{ Tus” Y 9 A _Q’iﬂﬂr
. N = kd600- Sy //o// k e iy // ///,e\n, // 1 " : 1" " 0 \\ I o~ A & ci SRR g ‘l IT"J |_C)../ . l_ o W i A5 G i 68.901 16p.20c1 q -415L82—_—_-—J6i22_ 9 Obr o \\I\QII\IILLI
1 L JaN Y = )W/ P Yy ! 1 pr . K T B \ i CJ 553 ! - — c0 X i = 0 ————=== 540425 _—_—gb-n-[-g—\ =L 7
’ b LN e 643 5 & 85y I = = E#/// I I . " 1 365 16 e 65. ! ! - “\\ ! Qﬁ%g) @ G Q| Yy 472 i kd20! » ). ! -—— == u/
= s ~ . . \ . 3 o - > I Wi .
— ///";“\"_{\-.—T%'_-_ T 5% ié‘/ 1§6.42 = 1sés 67 A 2 : 1853, : /'1'6, < J// 2 . 0 " " y ué%s 7 . 165-c1h7vkb > ¢ ! il " 1 4 %501 i S |7 "I\(/ I " o .‘2_‘ 7.65 & 1 < me-168'6°"
o\ A1 Y W A N 343131 e, 46657 9 |_I | TJ_ = E ki RS &2 > I U Kool L1 ) 16540 11 ) (1§51 llood ol s> - N ST
)’/‘ﬂ/‘ .Q\“ﬁ'{‘/kjmi& 5"".0‘\ ) 164.74 166.34 3 Ty M = — AL o——2 % /) ) Yess il " 1 : 00 ng Lig e g ¢
et Py defildi o gz e (65 iy 7 =S, o y ' = - i ] SV 17 0 b
A PR _ S 6 e — 7 75166, 7 t |l ~—en = fi - 5 \v4 7 5 =
»a ; iy TR Vet ) 1 1o E — A — A i 65,1 6 A " " = o= —— = A 1 K fag 2 7 G o 68
) ""A ﬂﬁ‘ *‘@é\g\!f_': L'\‘. s ‘\d 166.86 i Z 166'6‘!9084t}ni£c2, - TR = q “”ée\ ' ! e U 1 I \1,(:‘5,1‘:»4— 13 A\ e I \ O {eI GBI /\l 1 %Fa« AT ! Cl i o T —teea2
| R do 2t FONREA G ALk e -l PV, A
\ $ 574, ) Z R~ Lo 72 / ; ‘ g 3!
k ):: — k A 1, M C < 5 w7 Kd200" . S| 3=
» PASNNN 166.74 e 1 (),{}- 8.23 P20
b ;: N NN Jd . | A 168.6468|7 605 169.16
! )
N c}f{ "N\ 166 e 5 03
\ Q) N 16673 i s T 5 169.27
\ » 6.96 (] N 21 N I~
& \‘\ g & TR NNVA | ,'I 1% '\ Chees / g 1US =L G
) 6180166, [\ v jmb
g ) \ : 38 /! g | 76
— . ]y 1 [ 0.79 ha "
ranica obsza i .. /e \ L & ! T bF ¥ 3
— ru objetego miejscowym planem zagospod | e (- £ e (12225 « i
LEGENDA podarowania przestrzennego \ e =i = T i e T i
\ £ =] N
I I Grani g \ ’ bl pro ,e} /I ! 36261 T o) 166 169, 7406p.
- nica admini g \ I | 1200, S i (78
PR - stracyjna Suwatk \ RV 6623 15 2 | AP N P I s “
ZEZNACZEN k i y 4 | S #6.82 170.05
I:l IE TERENU \ R ]' 'Il y ijﬁiﬁgzm Jgg' : 31363/25 ‘ I
M - tereny 1557 19 ‘ St \ iMsy
zabudowy mie - 3 I o 16301 Zs
szkaniowej b ; W P 8 . 8
“ M/U ] g, I~ ] 1WS 1 000 - - gl
A - tereny zabudowy mi oy ‘ x 2 S — ) l
m . oi50 Rroik . JA o b
y mieszkalno-ustugowej e e : 1 2.51 ha NP e %ozl ) i’ 95 spro-e
RM/MN _ te ] — ‘ K, T S e 1 2 4
ren = 387 ]
y zabudowy zagrodowej, przeksztatcenia w kie o \proie Lm;'* ‘ 31363/27 P TN = 7 | — T‘ rall
i ; . A7~ ! i ! ch. y
E U - tereny zabudowy ustugowej rankusmieszkariiows] 9 L] V¢ % il | s [ o Wi Bl G % l‘ﬁ it T
ugowej 4 64.81 x Ws O )26 é‘gs_sg ¥ g S N 4 7003, + o o 39 A
I:\ 7 = 23661 166.44!! k] 1, S f66/59 1654 1 TR % dr A ANCEAL kdzg
- tereny zieleni 168585 ! ‘ e 18 / | I a13ss N-A G g |
v ¥ i 76 1Ll . 16505 | 7 Aty | i 9 2 17 e 1
/ il XY x 16097 N /55 1 | kd1 1 U __0-1_7369 ) ‘ ¥ Joton
Z/U - teren : . proj.k ”_,,l—- T )\?:g‘ 387/1 I i8 ks ; cnl ¥ @ 2 chzt % i
4 y zieleni z ust : [ K 7 a
EEAEgail 3 v x N o oS i 128 ¥ g I = 74“131 92_172 y i g
WS § A if = N 7 2 9 ha 1:‘ A = : ﬂﬁen;\———m——neﬁ A & at60 |
- . . § : y ' : =
tereny wod powierzchniowych \5 W x hehes \ | N If_‘ o . 283 | - Rl g1 52 S k
" k \ . x A ( 1% L S n;;sen72 5 Y i | i . z Y289 5 172
2 g 2 - e v 78
ZC - teren - A \|(\- e _‘,I : | 3 .66 'sz'( ) R o Wit %L
y cmentarzy 166.22.16682 . \ N x | ”1 ZP ) z N\ . B oK - i c; X * *
\ \ o % A i . 13 P90 & X
7D - t 16631\ \ § \ Y ) - — S A A = — e UL o Ly o) YO {7 o 5 2%
- tereny ogrodé ; 1337 E | <. n S \ kb, e o & | D e, 176.18
grodow dZIaJ{kOWYCh 166 16 N 565.13 'a|, f 4 X dhed et T8 7064 °hi - H C° S g 3 = g 7973453 Wamwmo 17315 P i%z_ ; < Carirr _T)V'_L — dr
7L - t 1 proj.k 5 3\ RS \\ [169, é 7 A“ 167 r\'/( 70k 1% 5 la chEb=A733 10‘ projg! o} & 2 i en o7 - : — RES——— T
ereny lasow = 10, \ x ) \\ Y~ ,/ezm.1 e ) I/ 080 T 7536, | & 22 e A — @__.%‘W
o i @ @\ N\, x e e S T~ 165,57 — — T 115 @‘&\a 4 Y Lo ; i | *‘“—‘ﬂ?___\
) i : L [rgsses s ‘ — 2 - e prol = %, 17, N
ereny |nfraStruktury teChnicznej i drog()We' N \h’ \\\ % \\x_m 4 P - kar W = i, WMZB//«‘;SW ¢ ek . b“ 173 | kd3 O\n_——
) — 630 \ x o e ol 7 Tes.! S | 172.2 ™ &Por0) S ST X 790 dr OD'O\
INFRASTRUKTURA DROGOWA, KOLEJ l\\{ A\ 1537 16688 (N \\\ — [ 18593 I 48592455 56 b - T S i-k/b/@/) @ 22 3 m1 ] 3 S - ﬁrqpero; =t c 4 10 FO27 174 §'k5500/
Z1/2 T ] / OWA I LOTNICZA rawig 4\ yee! | ﬁ_ ol T : ho - Kb. 5 S = b 1380 i r el 1;4 o
rasy dl’Og ZbiOI’CZych 171_7‘17121 ¢ 3706 A\ o @A\ \ x /\/ "/ Y/ ol ‘ 4 " . N ; o 7 [ = ==
—220 P — N “ - r“\u s /Q / { : 17153 !I  © 7/ 1 &S c_fic i \
- owierzchni H : ~ O - \ | 7 m2 R ~gos — % % 7578\
nie ograniczajace przeszkody dla lotniska Suwatk 7 L\ ol ke O o % i £ 87 i) ES S A ?ﬂ ; e i o
uwa i o i 4 Al 94 \ y 8 X
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA | (wartosci w m n.p.m.) o B X TR 1\ S ) 5 /od o f = Vi T TR N, oo
—— ) 3 . 5 i U Eors L v
Radiolinia RTCN ) et g 1l L J I8 0 i
Su : .. AW\ P \ 7i , /i L="woB
watki_Krzemieniucha - SLR Kamien 700 16075 A | 166.76 168 Ee \ ‘ ° \\ N /7’\///1 0 292 \\ o : SRLLLE
169. e : : // g
Pas ochronny radiolinii RTCN S ; b (407 S\ 0.0/4 ha { x /ﬁscv O 3Ba\ 3 [ 5 12
_ uwatki_Krzemieniucha - SLR Kamien oz 1010 ) é"i";{ o ] 79\ N x A T ol N et B/ 22000
o . s oY L1676 E ) 8 168. . g !
oooo JIstniejgca Sie¢ S n - tsaot i \\\ [\we \ - O] O e 1653 — /’/b / SN : 68.1 /y S Sl *H
zeroko . : : LR J . \ % / 16 GRS 9 il
pasmowa Polski Wschodniej o 169.11 AR \ ~ O \ . === ) ! 54655 T
DA ProjektOW o 7 ) 31344/54 17055 \\\d \ N u(\) QO o \\\ ”_—:\::é-__—___—_ T HQ// N 165.79 o* IX i1 L\%’"W M 5 &‘ il ke ~
ana Sie¢ Szerokopasmowa Polski . il 16950 | W ereiro e R NS . 24 " T . v/ > 1KOP < K[ Kha Arsz et
STREFY OCHRO i Wschodniej 1614 ;\\ \61) £S5 LT e \\65_6 e ‘ : \ /\‘ S 2 \//,155. g . el il . 5
NY KONSERWATO 20 " ~_ > 1660 S 1 3 168,15, e 052 2~V L 4 &1/ Flleg.s ‘ Z B
RSKIE] 2\67.6) I | =~ N = = a-—— s — A1€s.0 . O~/ . ha N s 7 m2
Strefy och SR Il S kI N L T AL bt BT L > 8 R e Fo | L) I .
rony konserwatorskiej fa RO A A O Tood_weorr ST 7 34/// e S @ Ty ﬂ\ s i~ i 573 2 o ‘l il
F - proj.k i ) L 16745 =L - —~— x 313691g » 0 1 =N N K 2 i
ORMY OCHRONY PRZYRODY oo AT g R S = ~eed/ - e T 2 T {515 oo A /\? : N (Y " 1751l4 lid e—
; 167.29 9\ 2N y Y & . oy — = | G NN : TR -~ R 165> 8 31 ~ 16666 — —— . k\ \ieg.79 Lahs o
* Pomniki przyrody — o5 sorris™ 4 \ )\ ol " o\*‘JI\ gka I - —— ~L_ sy /1 4 T o N \ e . -5 L /,@ i K = . /1 : 1 0
C - A 3 S 1" R / — _166.25 = 1z - \¢ S o5 75 — — _ 164.90 A O en
17151 e N 116152 . f I Joqsy kb T =T — 1§58 ST d .03 1370/8 5/~ 03187\ P Toroe= SR, 692\.\4-9 ~ l .-\\ k ¢ ] o o | K
POZOSTALE OZNACZENIA & Y 9 3 ' oo AT e [ = I 1648 N T A N of TR k SN S = PAREERaE l
D % )\ eI - AT o=k 166.36 ~ — P - / — S s 67167598 20 N\ ¢ S NS = S g 8 Gy Aok ‘
Urbanistyc i \ 75 AR o707 o2 1 I i ) T —_166 = : T Y N \165.04 S @ = s |
zne jednostki 4754 o X IR 167,57 I " - = s 0 = K1 e e QO 1 o) T d 78 Il jeone
E | StrUkturalno-przestrzenne 3 5% /196:7».75f i 7_&0_“ & (3 ’Fi-s '('Séo I 1 ‘ - ‘ NS 0y \JI \\\16\5\ =~ //// -2/ 1 MNW 1 o ke tsocat Bt KNW — 1 167.44 ) % / > //\/ -{\ \> 5 ° p1 1621?8 ;! ‘b " 5% 9 175’ Qi j|9 | ‘ \
Ciagi . : : \roie . Q. 2. -1 - I 4 e 2647 ) - 69 67.21 15.1 166 . /\7 OFNY S ) A 34 75/ ' i \
~ iagi ekologiczne = T s P22 e ek 3K‘D|=IO:0}5- ha SEna leef’;:—__///;smom 3, 012" ) . g Y P \iésés /J\ 2 L7 R N0/ Ba s k2 14z| |32999/25 \ \
167.8 o6 ; - it L M o~ ——— 7. ) p 721 67 C g & AN S5 > 575
1 I ob gEe e * AR sor = o T u n T ke . = ha - 3U 1 el 1 g1 s . ol LL\LZI G W --a (Y S kas0g KPP A& < iR T QB —X——— "
— szar zabudowy $rédmiejskiej Ty : 1 wo i e 30 3 sk [ T1e6.23 — 16585 kot " h2 - USIW Rt Il - 98186 (Gsteo 10— ; IEZJ o 8 - » 4 // e ; et BN J K/z c\ E b7 ’ il /\' 5.99 I %{“g f‘EC‘ .2
Sibelya so7.0 7 76k 143 k‘;ﬁ - To7 270k Wb ;1 676_16_2? LI612 155 ogK 126’27 166.50 Sl 16 cu '26 hm 3 aekeC \11 = e 0] = : e \\IEE;\E&é?—m Z J_I_I'I: 2'|—l-l ]:I:[D EI P S 18508 — ; X A / S tj ¢ kdj\“ o;’@@s & ; / p /;‘)" % l|| | ‘“ ‘ CU‘17L5_01 e W/A/ (
Obszary Strategicznej i\ 7 i vt e o= — - s - S &dregZ 5 83 7.29 0.46 ;. Lobo, 2 : : ot o5 Te Y Tz 75— r [’ J—I;Lll 11_4 1 L\— | .,/ 27 o Y N y N ). (ha R4 [ 17542 | 3 b {76.1
nej Interwencji (OSI) Al ' . 16000 TRELEO_ — ! I re1.1 B 0 : b8 = I S <44 ’Il'srm—l—l e r TR L] et 1 © 1 PR / 7. P‘gﬁ% TR 2 12! s \
. 168 : N T . o [ P Mo teeor T T T\ T W ITNN > ?W"fxﬂ el 2
. 1684, A ) - i ge—— A 166,13 = =) ey " ! : ) / ) ) ) B
Inwestycje celu publiczn 10840 T tlie i & 5/ 66188 (366.80 S48 ¢ & = Ny “'-'e“\ p6- BT~ __—mw . —' A TSR kS / g = = | i 0
. ego o znaczeniu lokalnym o ik Gdo s rcopdell oo 1709 o fly 0% Vyes | s sene sesso oI — A W L AIC. g 2 165,35 Trms = , g Lo
ki i e o=y hes.as g 467.32 . : 1P 4 G 16644 V enA-niecz 25 : y — -~ 176.10 17604
| Inwestycie ¢ . ‘L?s o ‘58 33 / | &) 0 167.01 j.kb l(i | IJL%J:;B “Roda _ o560 / 63,3& 2 / . . 1hx . 999756 ghib n
je celu public A [ 16 "85 | | g | [ AN N/ =
Ob znego o znaczeniu ponadiokalnym e Al ||| o2 . 710 g \ o556 el ] ! 2 e - SS S : A ) ez sc 16 =
sza 2 & 3 47,0 ¢ A : o 3136357 | | VAN D 2 e 2] d
ry szczegdlnego zagrozenia powodzi 2 NN B Jch S 16697 I8 2 /5l [~y aeess ; | AN Y R o k’}] 17568 M s
E odzig 23 v : | 8 _agdafs 10694 CF7/001 66.62 o o @ 16656 .. 7 I fyebte / NN ! 7’33 639/18
‘ % 2\ : ) e 7. Big e 4 AN 4 465 -
na ktérych prawdopodobieristwo wystapieni L2 AR 5 2 1170-30 ) 3 c; Oy i 166.98/ | ] . gelogvlel J. ‘ : | o o i " &, 5 // ‘{8&”\ P /X5 - -.?\ > E ;7 - 365/ e
ystapienia powodzi jest wysokie i . oS e\ ) o V ) iage— o ' ; =] L] | ! .78 ha A AF% | N ey /9/ / v 13 o ——02009/3%
na ktérych prawd . ysokie i wynosi 10% 3 -~ 1732 [ T S Yo o el Vo g, I I ] 13%‘!532 B (6 . i I eea { (— & £ P, o of / 7 & m2 oy : 2999128 —
praw 0P0d0b|er’15two wystapienia pOWOd . K k57.80 \ ?276 170:§ 0o o o @& bR, \ A 1o : 4 . ;9 0 2/P67.21 1o 1o o IR 16640 16650  166.50 166. / | ‘_l - // k \,) / . 7 o5 fP% g — ,17’3.%63.129191’ | o o b5
zi éradnie i ) i726 > 70 \ : ' 22 i ' : g 55 S PV P P 7 : ' !
EI Strefa ochrony sanitarnej od jest srednie i wynosi 1% o akemz \ AT 1707 ;o(% r’\\ o i - i it L 7 el ;4”: . e 2 /gs (s s B e / S 0 o N 0 32000120 b "
ej od cm 27 : < N189.77 o & S - B — i INo-45 165.17 165.08 a8 ~ SR L 165 3 16679 TRl & ]
P o S entarzy - 150 m o /)1 64729 \Qwe\s/ i ‘ ol {l 3M3875/1 1) H ”: o j 164.97 oo 165 @»@/0/5 é§ S s ; // 31380/2 w gesé 59 " 166.216! 2 o T / )
[ ] trefa . — ~ 12er — 172.85 16 £ ) 0 T ! 4 A . 4 S d & S /4 {559 16630 e
[ M) ochrony s ; 7284 2694 — 1 1373 0 2 5 2RSS 2 4 ) 0 kI
i anltarne] od Cmentarzy -50m 31828/8 \ 59 g - > "157' 1682 sy oA 5 ~fy — 1849 ~4 Y V) 165714 NN £14 Vi - S 9 /9/ 7 g 4653 dESe 663501 i1 D35.8 l / /
RVI \ ) K ¢ / : \ 166.2 N < OO < J64.83 / & Yes2 ] %, 40 AP 7 ! 102 663
: I W\ m2 18 3 l 8 SN A o Py <& 287 v 5 %L k7 "7 =
\ Ve : . T & , e o> s , or , /s AV toeso) & I i e
\ 169.4 “ C\v. e ,I' 8 M\ 4 A% 5 s 313792 0 O O/// A s 2 & m1 o i il & 160 !
173.1 ’ 186, | ol 164.87 7/ 3 L e 3/‘4465 7 ) BTN S\t 31491 : ~ % f i
31821/5 \ 7 GY m2 | 19l 52 et 7 g S . LAY 4 %4 //cﬁ (7 & N \\ s g 9 Jrra
- . /) 375 1659 165.9 InnAndbnfnnt ] 6498 7/ < -~ 165.38 S Z 7k . kb 2 ~ 7Hbs ] 175.6
2 — 166N i fnfpnh 165. S i y //\« 0, \=
e \ g "% / 31363/11 e i, 4 o o 4 > .QBTE)’ \\¥%: 1663 I
_— \y oroj.e & it N y > 4 X7 W 2 | i
R proj.s & " 166 /165.9 Je4.9 | et 1851 y\ /_/ o oV¥on Yo o 1 K ! N\ N\ I g |
169.70 51@:‘73’158 & Jorojwe ! ¢ N saps | 16476 165.00 &S Jete By 4~ S 2 o v 7 it 5P - 3438 o ﬁ 0
31827/17 — 4 § © 480 <7 S 20 |1 / - j
WP 365.94 3 8 i1 7 ol i
///// ZaS 6567 & Y 31%62/3 T K3 17552
P o
| S 164.99 1 31495/2 \\ " A
g 165.03 AV (LY . s /
. o= < /
165. proj.k [166.7%,166.75 A ¥ 4
Sio2ae 4 5 —Skone géffge/ g ; . N
165.20 T\ . oy & t‘.’ 17?7 ies
311 27/2Q,., 729 1726 1725 14797 AT12 S % | r T
R 724 ' ! 165.18 k 18519 m31496/8 l |
. oA = 3 \ LR
; oo M‘)‘i’b s o WA e 4 9 iy /1 S (T S am001a
W= S = PO} 3 ¥ B FC =T
) //46w//<. po3i~ B 165.2 ,'% = | nggg/m .
= Z= 31k % 7 _ "‘i X et o —
o, Fe by
R e WG~k gl 2
- - ~proL . 16! Yo
proj.w_proj.wZ= 26 %, y . Lo W 1 M " Bile X
== / : * : i ek |
= 1 2o ; = N 61 nia‘_
318, 3 5 i %
0 L7 SN X - LG 1530 5L r < T hd
B : 165.43 K166 wieh ; ie
= 00L& \\ o o k JJA ;¥I N
R . B e 1 7 175857507
i72 631827/23 7 L, = vt S
B S s ’l 315 \ 192 i
R \EL, 65 . g B g
. 169, / L' A &“ li‘
= 3 5 : ‘ 166. ) % 15.98\kd1\;k WWwo200 L pess  174.83 "‘li 74.85 174 faca74 70| 787506 X
] ; A R ltaeeh x el \
rmsOS/ / woms N\ e 31425/2 l l‘iy - g h |
o 7 (o s K !‘.. %5t S ""
S\ - 66, W 3 AN “ 1 kd1 X ANy
218 St / ‘:V/\ 15 N ‘ 4 |hzs.12 175075 0t74.96 17 32490 \ A
¢ ks200 . N 4 l175.17) ——= \/\
Czese % SE i ‘ VY Yeo0
5 7 . r \ 9/9
eS¢ graficzng planu miejscowe o . 3 YN Saostie | W
go sporzadzono n i o, 2 Rrer > o790 - )
a mapie zasadniczej w postaci i AR S o W o
'] postac' WektoroWe . 2 3[158 .46 ¢ 0D | . ‘
j, w ukfadzie wspot % | l
spo rzedn h 175.10
ych PL-2000 strefa 8, pozyskanej s el |
! j z panstwow
ego zasobu ; R
e p
geodezyjnego i kartograficznego PL.PZGi P o5 |«
. iK.7656 H!i 589 175.62| [175.
1A 75y
B kd200-
¢160: Si__l
|

1d: 89ABOEOQ6-
D4D2-4FFB-9142-E43310486A8A.. Projekt
Strona 1z 1



Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Suwatkach

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym  (Dz. U. z2024r., poz. 1130z2025r. poz. 1907, 1940) w zwigzku
z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) stwierdza si¢, ze na
terenie objetym planem, inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan
wlasnych gminy, beda realizowane zgodnie zuchwalonymi rocznymi planami inwestycyjnymi
Miasta Suwaiki.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Suwatkach

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z 2025 r.
poz. 1907, 1940) w zwiazku z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r., poz. 1688) ujawnione zostang po kliknieciu w ikone.
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UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
ograniczonego ulicami: 24 Sierpnia, Powstancéw Wielkopolskich, Zastawie, Wojska
Polskiego i rzeka Czarna Hancza w Suwalkach

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat opracowany zgodnie z
warunkami okre§lonymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w zwiazku z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) w oparciu o uchwat¢ intencyjng Nr LXVII/885/2024 Rady Miejskiej
w Suwalkach z dnia 28 lutego 2024 r.

Do opracowania planu przystapiono w zwigzku z wnioskiem Przedsigbiorstwa Wodociagow
1 Kanalizacji sp. z 0.0. w Suwatkach dotyczacym wprowadzenia do obowigzujacego planu zapiséw
umozliwiajacych awaryjne odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do zalewu Arkadia oraz
wnioskiem ztozonym przez wiasciciela dziatki o numerze geodezyjnym 30800/2, w zakresie
wprowadzenia mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Przewidziane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, przeznaczenie oraz
ustalone zasady zagospodarowania 1 skomunikowania dzialek nim objetych, jest zgodne z
ustaleniami zawartymi w Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Suwatki, uchwalonym uchwalg XLV/575/2022 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 27
kwietnia 2022 r.

Zgodnie z ustaleniami Studium analizowany obszar potozony jest w jednostce podstawowe;]
E3. Jak wynika z ustalen tekstu Studium, dla jednostki podstawowej E3 funkcja dominujacy jest
funkcja rekreacyjna i ustugowa skupione wokot Zalewu Arkadia. Na terenie jednostki funkcjonuje
Osrodek Sportu i Rekreacji w Suwatkach, wraz z halami sportowymi i ptywalnig. Nad zalewem
funkcjonuje plaza miejska 1 osrodek zeglarski. Funkcjg uzupeiniajaca jest zabudowa mieszkalna
jednorodzinna o niskiej intensywnos$ci. Jako kierunki zmian dla ww. jednostki zaktada si¢
uzupehnienie zabudowy, komunikacji oraz infrastruktury. Tereny nadrzeczne powinny by¢
zagospodarowane i przeksztalcane w wazne z punktu widzenia rekreacyjnego i przyrodniczego,
przestrzenie publiczne.

Obszar planu, o powierzchni o powierzchni okolo 31 ha ograniczony jest ulicami 24
Sierpnia, Powstancow Wielkopolskich, Zastawie, Wojska Polskiego i rzeka Czarng Hancza.
Obejmuje on w wigkszosci miejskie tereny rekreacyjne zlokalizowane wokot Zalewu Arkadia. W
poinocnej czesci przy ulicy 24 Sierpnia znajduja si¢ cztery budynki mieszkalne jednorodzinne oraz
zabudowa zwigzana z produkcja ogrodnicza (szklarnie). We wschodniej czgsci przy ulicy Wojska
Polskiego 1 Zastawie zlokalizowana jest hala sportowa, basen ptywacki, hostel, restauracja oraz
przepompownia $ciekow. Od potudnia, przy ulicy Zastawie teren zainwestowany jest kilkoma
budynkami jednorodzinnymi, obiektem o funkcji o$wiatowej 1 sportowej (budynek bazy
zeglarskiej) oraz gastronomicznej. W strukturze wlasno$ci analizowanego terenu przewazajg grunty
bedace wilasnoscia Gminy Miasto Suwalki w trwatym zarzadzie Osrodka Sportu i Rekreacji w
Suwatkach. Grunty os6b fizycznych stanowig zaledwie 9,25% powierzchni, a grunty spotek 1,5%
powierzchni analizowanego terenu.
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Przedmiotowy plan zmienia ustalenia 6 obowigzujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.
Celem niniejszego planu jest umozliwienie realizacji postanowiefn Studium poprzez:
1) stworzenie podstaw formalnych iprawnych do podejmowania irealizacji dziatan
inwestycyjnych w tym rejonie miasta;

2) ustalenie zasad inwestowania w sposoéb wykluczajacy konflikty funkcjonalne, przestrzenne
1 komunikacyjne, w tym wprowadzenie ograniczen w sposobie zagospodarowania terenow;

3) ustalenie jednolitych zasad zabudowy i zagospodarowania, w dostosowaniu do aktualnego
stanu prawnego 1 wlasnosciowego.

Procedura formalno - prawna sporzadzenia miejscowego planu zostata przeprowadzona w
trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Opracowany projekt uzyskat wszystkie niezbedne opinie i uzgodnienia wymagane art. 17 pkt 6 lit.
a i b ww. ustawy. Ustalenia planu uwzgledniaja obowigzek ujecia lub ustosunkowania si¢ do
wszystkich elementéw i zagadnien wymienionych w art. 15 ust. 2 ww. ustawy. Ustalajac
przeznaczenie terendow i okreslajagc w planie mozliwe sposoby zagospodarowania i korzystania z
terenéw, zgodnie z art. 15 ust. 3 ww. ustawy, organ zwazyt interes publiczny i interesy prywatne, w
tym zglaszane w postaci wnioskow.

W procedurze sporzadzania planu, w ustalonym do sktadania wnioskéw terminie, zgloszono
19 wnioskow - 10 wnioskdw od instytucji 1 organéw opiniujacych i1 uzgadniajacych oraz 9
wnioskow od osob fizycznych.

Zgodnie z art. 15, ust. 2, w zwigzku z art. 36, ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym, w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ustalono stawke
procentows, stanowigcg podstawe ustalenia jednorazowej optaty od wzrostu nieruchomosci.

Na terenie objetym planem realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wtasnych jednostki samorzadu, bedzie finansowana ze $srodkéw wilasnych
Miasta Suwalki, na podstawie rocznych plandw inwestycyjnych, z wykorzystaniem funduszy
unijnych oraz $srodkéw zewnetrznych.

Przyjete w projekcie planu ustalenia s3 wyrazem polityki przestrzennej miasta w
odniesieniu do tego obszaru i maja na celu umozliwienie zagospodarowania go z zachowaniem:
zasad ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych.

Plan miejscowy jako akt prawa miejscowego musi godzi¢ interesy wszystkich stron
przyjmujac tad przestrzenny i zrownowazony rozwdj za podstawe zasad ksztattowania polityki
przestrzennej przez jednostki samorzadu terytorialnego i organy administracji rzadowe;.

Projekt planu w przedstawionej formie zapewnia takie uksztattowanie przestrzeni, ktore
stworzy harmonijng calo$¢ oraz uwzgledni w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania
1 wymagania funkcjonalne, spoleczno - gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno
- estetyczne. Jego ustalenia pozwalaja na realizacj¢ obiektow na zasadach $cisle okreslonych w
planie.

Niniejsze uzasadnienie nie zawiera pozostatych elementéw wynikajacych z art. 17 ustawy o

planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, dotyczacych kolejnych etapéw procedury
planistycznej, ktore zostang dodane po zakonczeniu catej procedury planistyczne;.

Id: 89ABOE06-D4D2-4FFB-9142-E43310486A8A. Projekt Strona 2z 2
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