UCHWALA NR. ..o
RADY MIEJSKIEJ W SUWALKACH

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Srodmiescia w cze$ci
obejmujacej obszar ograniczony ulicami: Utrata, Sejnenska, rzeka Czarna Hanczg i terenem
kolejowym w Suwalkach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U
22024 r., poz. 1465, 1572) oraz art. 15 ust. 2 iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.z2024r. poz.1130) w zwigzku
z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) oraz w zwiazku uchwata
Nr 111/33/2024 z dnia 26 czerwca 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Srodmiescia w czesci obejmujacej obszar ograniczony
ulicami: Utratg, Sejnenska, rzeka Czarng Hancza iterenem kolejowym w Suwalkach - Rada
Miejska w Suwatkach uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza
ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Suwatki",
uchwalonego uchwalg Nr XLV/575/2022 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 27 kwietnia 2022 r.,
uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Srédmiescia w czgéci obejmujace;
obszar ograniczony ulicami: Utrata, Sejnenska, rzeka Czarng Hancza iterenem kolejowym
w Suwalkach, zwany dalej planem miejscowym.

2. Plan miejscowy obejmuje w wigkszosci zabudowane i zagospodarowane nieruchomosci
potozone w centralnej czgsci Miasta w zabudowie srédmiejskiej, o tacznej powierzchni 27,86 ha.

§ 2. Plan miejscowy sklada sie¢ znastepujacych czeSci podlegajacych uchwaleniu
i opublikowaniu:

1) ustalen planu miejscowego, stanowigcych czgs¢ tekstowa niniejszej uchwaty;
2) czesci graficznej w skali 1:1000, stanowigcej zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, stanowigcego zatacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty;

5) danych przestrzennych, oktorych mowa wart.67a ust. 315 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigcych zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogolne

§ 3. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach czgsci tekstowej jest:

1) ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu, z jednoczesng minimalizacjg skutkow
wplywu ustalen planu miejscowego na srodowisko przyrodnicze;

2) przeznaczenie terenu na potrzeby ustug nieucigzliwych, sroédmiejskiej zabudowy mieszkaniowej
z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych, komunikacji i infrastruktury technicznej;

3) rewaloryzacji srodowiska kulturowego Miasta Suwatki;
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4) stworzenie podstawy prawnej do podejmowania i realizacji dziatan inwestycyjnych w granicach
objetych planem miejscowym.

§ 4. W niniejszym planie miejscowym ustala si¢:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu iroznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesne;;

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
I minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysokos¢ zabudowy,
minimalng liczb¢ i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow, terendow gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

9) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendow;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4;

14) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

15) granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych
W planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach
o lokalizacji drogi publicznej, linii kolejowej, sieci szerokopasmowej;

16) granice terenow rekreacyjno - wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji imprez
masowych;

17) granice terendw zamknigtych, i granice stref ochronnych terenéw zamknietych;

18) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyki obiektéw budowlanych oraz
pokrycie dachow;

19) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych;
20) linie zabudowy dla kondygnacji podziemnych.

§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujace klasy przeznaczenia terendw wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
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2) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ;

3) MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;

4) U - tereny ushug;

5) UA - teren ustug biurowych i administracji;

6) UN - teren ustug nauki;

7) UE - teren ustug edukacji;

8) UEP - teren ustug edukacji - szkota podstawowa;

9) UEO - teren ustug edukacji - szkota ponadpodstawowa;

10) KDL - teren drogi lokalnej;

11) KR - teren komunikacji drogowej wewngetrznej;

12) KP-ZP - teren komunikacji pieszo - rowerowej lub zieleni urzgdzonej,
13) IE - tereny elektroenergetyki;

14) 1-ZP - teren infrastruktury technicznej lub zieleni urzadzone;j;

15) ZN — tereny zieleni naturalnej;

16) ZP - tereny zieleni urzadzone;j;

17) WS-ZN - tereny wod powierzchniowych $rodlagdowych lub zieleni naturalne;.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie terenu z zastosowaniem co
najmniej dwoch klas przeznaczenia podstawowego, ktore realizowane sg tacznie lub zamiennie oraz
ustala si¢ przeznaczenie uzupelniajace, wykluczone Iub tymczasowe; okreslenie klas tych
przeznaczen oraz sposOb realizacji przeznaczenia terenéow ustalono w Rozdziale 9 Ustalenia
szczegotowe dotyczace terendOw o réoznym przeznaczeniu irdéznych zasadach zagospodarowania
wyznaczonych w planie.

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia w czesci graficznej (zalagcznik Nr1) sa ustaleniami
obowigzujacymi:

1) granice obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) klasy przeznaczenia terenu oznaczone symbolem cyfrowo - literowym, w ktorym czton cyfrowy
jest porzadkowy (numerujacy poszczeg6Olne tereny), a czton literowy okresla podstawowe
przeznaczenie terenu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy nadziemnej;
5) obowigzujace linie zabudowy;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy - ustawa o transporcie kolejowym;
7) granica terendw rekreacyjno - wypoczynkowych;
8) granice terendw shuzgcych organizacji imprez masowych;
9) elewacje wymagajace szczegolnego opracowania architektonicznego.
2. Nastepujace oznaczenia w czesci graficznej (zalgcznik Nr 1) maja znaczenie informacyjne:
1) tre$¢ numerycznej mapy zasadnicze;j;
2) wymiarowanie podane w metrach;
3) powierzchnia terenu;
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4) budynki i zespoty wpisane do rejestru zabytkow i ujete w wojewddzkiej i gminnej ewidencji
zabytkow;

5) budynki ujete w wojewoddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow;

6) strefa ochrony konserwatorskiej zespotu elektrowni miejskiej przy ulicy Sejnenskiej - wpis do
rejestru zabytkow decyzja WKZ 534/1056/d/ 96 NR A-1056 ze zmianami;

7) strefa ochrony konserwatorskiej zespotu koszar Drugiego Lejb-Huzarskiego Pawlogradzkiego
Putku Jego Wysokosci Imperatora Aleksandra III z II polowy XIX w. przy ulicy Sejnenskiej -
ujeta w wojewodzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow - karta WUOZ NR 906;

8) ciag ekologiczny - dolina rzeki Czarnej Hanczy;
9) pomniki przyrody;

10) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest §rednie 1 wynosi 1%;

11) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie i wynosi 10%;

12) glebokos¢ do pierwszego zwierciadta wod podziemnych od 0,0 m do 2,0 m ppt;
13) glebokos¢ do pierwszego zwierciadta wod podziemnych od 2,0 m do 5,0 m ppt;
14) Sie¢ Szerokopasmowa Polski Wschodniej;

15) sie¢ kanalizacji deszczowej DN 300/400/500 mm, DN 300/500/100/1200 mm;
16) strefa ochronna o szerokosci 3,0 m od osi sieci kanalizacji deszczowej;

17) granice stref, w ktorych obowiazuja szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu, wynikajace z przepisow art. 53 ustawy o transporcie kolejowym z dnia
28 marca 2003 r. (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 697 ze zm.):

a) granica strefy 20 m od skrajnego toru,
b) granica strefy 10 m od obszaru kolejowego;

18) granice stref, w ktorych obowigzuja szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu, wynikajace z przepisOw Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury =z dnia
7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie odlegtosci i warunkow dopuszczajacych
usytuowanie drzew i krzewow, elementow ochrony akustycznej i wykonywania robot ziemnych
w sasiedztwie linii kolejowych, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych
oraz pasOw przeciwpozarowych (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1247):

a) granica strefy 20 m od obszaru kolejowego,
b) granica strefy 4 m od obszaru kolejowego;
19) granica terenéw zamknietych kolejowych.
§ 7. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dzialce - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang rozumieniu przepisoéw o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym;

2) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia glownych potaci ponizej
12 stopni;

3) dachu wysokim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci gldéwnych od
12 stopni wlacznie;

4) froncie dzialki - nalezy przez to rozumie¢ granice¢ dzialki przylegla do drogi publicznej lub
wewnetrznej, z ktorej odbywa sie¢ wjazd na dziatkg; w przypadku, gdy granice dzialek nie sa
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prostopadte do ulicy, to za szerokos$¢ frontu dziatki nalezy przyja¢ wymiar w linii prostopadtej
do wzdtuznych granic dziatki;

5) infrastrukturze technicznej i urzadzeniach sieciowych - nalezy przez to rozumie¢ zlokalizowane
pod ziemia, na ziemi lub nad ziemig przewody i urzadzenia stuzace zaopatrywaniu w energi¢
elektryczng (w tym o$wietlenie uliczne) i cieplna, gaz, tacznos¢, wode oraz odprowadzajace
$cieki 1 wody opadowe;

6) kalenicy glownej - nalezy przez to rozumie¢ najwyzej potozong kalenice dachu lub najdiuzsza
kalenice w przypadku, gdy dach posiada kalenice o tej samej wysokosci;

7) licu budynku - nalezy przez to rozumie¢ jedng z zewnetrznych Scian budynku bez pilastrow,
gzymsow, ryzalitow, obramien okien i drzwi i innych elementéw zdobiacych;

8) linii rozgraniczajacej tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania -
nalezy przez to rozumie¢ granice wyznaczonych w planie terenéw o réznych przeznaczeniach
lub r6znych zasadach zagospodarowania;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy dla kondygnacji nadziemnych - nalezy przez to rozumie¢ lini¢
wyznaczong w czeSci graficznej, ktorej nie wolno przekroczy¢ przez najdalej wysuniete
frontowe lico nadziemnej $ciany budynku, z zastrzezeniem, ze linia ta nie dotyczy elementow
wymienionych w § 8 ustep 3 pkt 1 niniejszej uchwaty;

10) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé lini¢ wyznaczong w czesci
graficznej, majaca na celu utrzymanie historycznej linii zabudowy i historycznego posadowienia
budynkéw zabytkowych;

11) ogrodzie deszczowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj terenu zielonego, spetniajacego
funkcje dekoracyjng oraz stuzacego do filtrowania wody opadowej, tym samym zwiekszajac jej
retencje;

12) otwartym systemie kanalizacji deszczowej - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia takie, jak np.
korytka odwadniajace, rynsztoki, rynny, rowy, systemy odwodnien i profili drég, chodniki oraz
inne powierzchnie utwardzone;

13) przepisach szczegblnych i odrebnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych
decyzji administracyjnych i innych dokumentow;

14) przestrzeniach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ ogolnodostepne przestrzenie
0 szczeg6lnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancodw, poprawy jakos$ci ich zycia
I sprzyjajace nawigzywaniu kontaktow spolecznych ze wzgledu na ich potozenie oraz cechy
funkcjonalno - przestrzenne;

15) przeznaczeniu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie wynikajace z zastosowanej na danym
terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi, klasy przeznaczenia terenu i opisane
w ustaleniach szczegdlowych; w przypadku wykorzystania dwoch lub trzech klas przeznaczenia
terenu doprecyzowanie, czy zastosowane klasy sg realizowane tacznie, czy zamiennie, zawarte
jest w ustaleniach szczegdtowych;

16) przeznaczeniu tymczasowym - nalezy przez to rozumie¢ niezgodne z ustaleniami planu
w zakresie Kklasy przeznaczenia terenu lub okreslonych ~ w nim warunkow, standardow
I parametrow, nowe zagospodarowanie, ktore po terminie na jaki zostato dopuszczone powinno
ulec likwidacji; obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg zagospodarowaniem
tymczasowym;

17) przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, inny niz
wynikajacy z zastosowanej klasy przeznaczenia terenu i opisany w ustaleniach szczegotowych,
ktorego udziat w zagospodarowaniu dziatki stanowi nie wiecej niz 30% powierzchni catkowitej
wszystkich budynkoéw na niej zlokalizowanych, a dla przeznaczenia, gdzie nie przewiduje si¢
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budowy budynkéw maksimum 30% powierzchni dziatki, oile ustalenia szczegdtowe
nie stanowig inaczej;

18) przeznaczeniu wykluczanym - nalezy przez to rozumie¢ klase przeznaczenia, ktdra nie moze
by¢ realizowana na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

19) systemie matej retencji miejskiej - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie dziatania techniczne
I nietechniczne, wydluzajace zdolnosci magazynowania wody opadowej oraz jej
przetrzymywania w srodowisku biotycznym i abiotycznym w celu zwigkszenia bezpieczenstwa
przeciwpowodziowego; na system matej retencji miejskiej sktadaja si¢ obiekty powierzchniowe
i podziemne takie, jak na przyktad:

a) zaglebienia retencyjne w zieleni,

b) niecki trawiaste,

c) ogrody deszczowe,

d) inne podobne obiekty malej retencji miejskiej;

20) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ stuzacg zaspokajaniu potrzeb
ludno$ci, niezwigzang z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi,
z wykluczeniem funkcji i obiektow wymienionych w § 8 ust. 2 pkt 1 oraz innych powodujgcych
ograniczenia w zabudowie sasiednie;j;

21) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej - nalezy przez to rozumie¢ dwa
identyczne budynki mieszkalne jednorodzinne, tworzace parg, zlokalizowane w granicy dziatek
0 szerokosci od 10,0 m do 16,0 m, przyleglte do siebie, kazdy o samodzielnej konstrukcji
i instalacjach, o jednakowym poziomie posadowienia, geometrii dachu i wysokosci oraz o tych
samych parametrach, takich jak: powierzchnia zabudowy, i kubatura, z tolerancjg +10%,
spojnych pod wzgledem formy i detalu architektonicznego; dopuszcza si¢ wspolng lawe
fundamentowa;

22) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - nalezy przez to rozumie¢ budynek
mieszkalny jednorodzinny zlokalizowany w oddaleniu od granic dziatki; za budynek
wolnostojacy uznaje si¢ tez budynek sytuowany w granicy dziatki, gdy jej szeroko$¢ jest rowna
lub mniejsza 16,0 m;

23) zamknietym systemie kanalizacji deszczowej - nalezy przez to rozumieé rurociagi oraz
zamknigte kanaly Sciekowe wraz ze studzienkami;

24) zorganizowanej dziatalnoéci inwestycyjnej - nalezy przez to rozumie¢, ze na wskazanym
terenie moze odbywac si¢ tylko kompleksowa realizacja zamierzenia inwestycyjnego przez
jednego lub zespdét inwestorow na zasadach deweloperskich, zgodnie =z przepisami
szczegolnymi.

2. Pojecia 1 okreslenia uzyte w czesci tekstowej, a niezdefiniowane powyzej, nalezy rozumiec
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku, zgodnie z ich ogdlnym
rozumieniem stownikowym.

3. Ustalone w planie wskazniki dotyczace powierzchni zabudowy i powierzchni biologicznie
czynnej nalezy odnosi¢ do inwestycji objetej jednym pozwoleniem na budowe, z wylaczeniem
terenéw drog, ciggdw pieszo-jezdnych, terendéw publicznych oraz terendw o innym przeznaczeniu
ustalonym planem niz teren, na ktérym bedzie realizowana inwestycja.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. 1. Niniejszy plan miejscowy obejmuje obszar zabudowy $rodmiejskiej, dla ktorego ustala
si¢ nize] wymienione ogolne zasady zagospodarowania, odnoszace si¢ do wszystkich budynkow
znajdujgcych sie w tym obszarze i majace na celu ochrong i ksztattowanie tadu przestrzennego:
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1) mozliwos$¢ uzupetnienia zabudowy;

2) mozliwos¢ skrocenia o potowe minimalnego czasu nastonecznienia dla mieszkan, ztobkow,
przedszkoli, szkot oraz placow zabaw;

3) mozliwos¢ skrocenia o potowe — minimalnych odlegtosci przestaniania dla budynkéw
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

4) brak minimalnego czasu nastonecznienia dla mieszkan 1-pokojowych.
2. W zakresie przeznaczenia terenow ustala si¢:

1) funkcje i sposob zagospodarowania terenow szczegolnie wykluczone:
a) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
b) stacje paliw;

2) nakaz lokalizacji na terenach budowlanych obiektow zgodnych z ustalonym w niniejszej
uchwale przeznaczeniem;

3) lokalizacje na terenach budowlanych w ramach uzupetnienia zagospodarowania:
a) zieleni, w tym wysokiej,
b) obiektow matej architektury,
C) urzadzen rekreacyjnych,
d) elementow systemu matej retencji miejskiej,
e) parkingow,
f) innych obiektow i urzadzen zgodnie z ustaleniami szczegbtowymi niniejszej uchwaty.
3. W zakresie lokalizacji zabudowy ustala sig:

1) realizacj¢ nowej zabudowy zgodnie z wyznaczonymi w czesci graficznej nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy dla kondygnacji nadziemnych, przy czym linie te nie dotycza:

a) docieplen kondygnacji nadziemnych budynkéw istniejacych,

b) posadowien gankéw przy budynkach istniejacych, przy czym zblizenie do pasa drogowego
wymaga odpowiedniej decyzji, zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

C) urzadzen reklamowych, urzadzen budowlanych, infrastruktury technicznej, stacji
transformatorowych, urzadzen telekomunikacyjnych, urzadzen pomocniczych i budowli,

d) zadaszen przy budynkach, w tym zadaszen na stupach o wysiegu maksymalnie do 2,0 m,

e) elementow zewnetrznych budynkow takich, jak: schody, nicobudowane zewnetrzne klatki
schodowe, pochylnie, platformy i windy dla niepelnosprawnych, podesty, rampy, tarasy
ziemne iich zadaszenia, balkony, gzymsy, pilastry, okapy, zaluzje zewnetrzne, rolety,
markizy, oslony okien piwnicznych, stupy oraz nadwieszenia o wysiggu maksymalnie do
2,0m,

f) muréw oporowych, zjazdow do garazy,
g) obiektow, dla ktorych zasady lokalizacji okreslono odrgbnie w ustaleniach szczegdtowych;

2) utrzymanie historycznej linii zabudowy zgodnie z wyznaczonymi Ww czesci graficznej
obowigzujacymi liniami zabudowy;

3) zakaz sytuowania wszelkich obiektow budowlanych iurzadzen tymczasowych, ktore nie sg
$cisle zwigzane lub koliduja z planowang podstawowg funkcja terenu, o ile z ustalen niniejszego
planu nie wynika inaczej;
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4) nakaz realizacji garazy podziemnych do 70% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu dla
projektowanej zabudowy potozonej na terenach 2MW i 1IMW-U, na zasadach okreslonych
W ustaleniach szczegotowych;

5) zakaz realizacji na terenach 1MW, 2MW i 1IMW-U garazy naziemnych, w tym blaszanych
i tymczasowych, innych budynkéw ibudowli o charakterze tymczasowym oraz budynkow
gospodarczych;

6) dopuszcza si¢ na terenach IMW, 2MW, IMW-U, 1U, 3U, 4U, 1UE, 1UEP, 1UEO, 1UN,
realizacj¢ urzadzen shuzacych utrzymaniu porzadku (kosze na $mieci, wiaty $mietnikowe, itp.),
urzadzen rekreacyjno - wypoczynkowych i sportowych;

7) dopuszcza si¢ na terenach 1MN, 2MN i 1ZN obiekty matej architektury, altany, wiaty oraz
obiekty pomocnicze takie, jak: szklarnie, tunele foliowe, domki narzedziowe, trasole, pergole
0 wysokosci do 4,0 m io lacznej powierzchni zabudowy do 70,0 m?, chyba ze ustalenia
szczegblowe moOwig inaczej;

8) dopuszcza si¢ na terenach 1UEP, 1UEO, 1UE, 1UN, 1U, 3U, 4U obiekty matej architektury,
altany, wiaty oraz obiekty pomocnicze o wysokosci do 4,0 m, chyba Ze ustalenia szczegdtowe
mowig inaczej;

9) dopuszcza si¢ na terenach 2U i 1UA realizacj¢ urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku (kosze
na $mieci, wiaty $§mietnikowe, itp.),

10) dopuszcza si¢ na terenie 1ZP urzadzenia matej architektury, rzezby, pomniki i instalacje
przestrzenne;

11) dopuszcza si¢ na terenie 2ZP, 3ZP i 1ZN urzadzenia rekreacyjno - wypoczynkowe i sportowe,
obiekty matej architektury, w tym urzadzenia zabawowe, rzezby, obiekty pomocnicze takie, jak:
trasole pergole, altany, wiaty i urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku, o wysokosci do 4,0 m;

12) nakaz realizacji na terenie 2ZN zieleni izolacyjnej; dopuszcza si¢ urzadzenia shuzace
utrzymaniu porzadku i malg architekture,

13) dopuszcza si¢ na terenie 1KP-ZP zielen urzadzong, urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku
i matg architekturg.

4. W zakresie ksztalttowania zabudowy ustala sig:

1) inwestycje nalezy realizowa¢ wedhug zasad i z zachowaniem parametrow ustalonych niniejszym
planem;

2) maksymalng wysoko$¢ budowli nieprzykrytej dachem do 16,5 m, chyba ze ustalenia
szczegotowe moOwig inaczej, przy czym ustalona w planie maksymalna wysokos$¢ zabudowy
nie dotyczy infrastruktury  technicznej (masztéw  radiokomunikacyjnych, urzadzen
instalacyjnych, kominéw, masztéw na dachach budynkéw, itp.);

3) dopuszcza si¢ przebudowe poddaszy na budynkach istniejgcych, w tym zmiang geometrii dachu
I uzupehienie lukarnami; dopuszczenie to nie dotyczy obiektow bedacych zabytkami;

4) intensywnos¢ zabudowy - zgodnie z ustaleniami rozdziatu 9;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - zgodnie z ustaleniami
rozdziatu 9;

6) dla obiektow infrastruktury technicznej nie obowigzuja ustalenia dotyczace:
a) wysokosci budynku lub budowli przykrytej dachem,
b) udziatu powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej,
c) wskaznika intensywnos$ci zabudowy,
d) udzialu powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlane;.
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5. W zakresie kolorystyki oraz materiatow wykonczeniowych elewacji i dachow budynkéw
niebgdacych zabytkami ustala sig:

1) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z gresu lub glazury, blach trapezowych i falistych,
blachodachowki;

2) nakaz stosowania pokrycia dla dachéw, innych niz ptaskie, blachy dachowej w kolorze
ceglastym, ciemnobrgzowym, zielonym, szarym, grafitowym lub utlenionej miedzi; zakaz
stosowania pokry¢ w kolorze niebieskim, fioletowym, zottym,;

3) dopuszcza si¢ stosowanie rolet ikrat sktadanych lub zwijanych, zabezpieczajacych otwory
okienne i drzwiowe, montowanych w grubosci $ciany.

6. W zakresie lokalizowania obiektow i urzadzen technicznych ustala sig:

1) dopuszczenie lokalizacji masztow telekomunikacyjnych wylgcznie na dachach budynkow
niebedacych zabytkami, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakaz umieszczania na budynkach i na gruncie elektrowni wiatrowych;

3) zakaz umieszczania na gruncie paneli fotowoltaicznych, oile wustalenia szczegdtowe
nie stanowig inaczej;

4) dopuszczenie umieszczania paneli fotowoltaicznych na potaciach dachowych budynkow
niebedacych zabytkami; w przypadku dachow plaskich - panele ukryte za attyka ostaniajaca
instalacje od strony drég publicznych i innych przestrzeni publicznych;

5) dopuszczenie montazu pomp ciepta oraz podziemnych zbiornikdw na gaz wytacznie od strony
wnetrz poszczegdlnych dzialek, zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

6) dopuszczenie montazu podziemnych zbiornikéw retencyjnych lub skrzyn chionnych oraz
zaktadania ogrodow deszczowych do odbierania wod oraz $ciekow opadowych i roztopowych;

7) nakaz stosowania ujednoliconego o$wietlenia ulicznego w obrgbie poszczegdlnych drog
publicznych i innych przestrzeni publicznych.

7. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenow i ksztattowania zabudowy zawarte sa
W ustaleniach szczegotowych czesci tekstowej niniejszej uchwatly.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady
ksztaltowania krajobrazu

§ 9. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady
ksztattowania krajobrazu:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ przedsiewzig¢ mogacych oddziatywa¢ na Srodowisko zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko okreslonych
W przepisach szczegodlnych, z wyjatkiem przedsiewzig¢ dotyczacych:

a) drog,
b) inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
C) obiektow mostowych oraz urzadzen wodnych;

3) zakaz realizacji inwestycji ucigzliwych i dzialalnoSci gospodarczej lub ustugowej, ktorych
ewentualne oddzialywanie badz szkodliwos¢ dla srodowiska wywotywana przez t¢ dzialalnos¢
wykracza poza granice obiektu lub dziatki;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje mikroinstalacji, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych z zakresu
odnawialnych zrodet energii;
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5) w zakresie ochrony i ksztaltowania krajobrazu oraz zieleni:

a) nakaz zachowania, ochrony i zapewnienia ciggtosci elementu systemu ekologicznego miasta,
jakim jest korytarz ekologiczny doliny rzeki Czarnej Hanczy wskazany w czesci graficznej,
w zakresie swobodnego przeplywu mas powietrza oraz migracji roslin i zwierzat,

b) nakaz ochrony waloréw krajobrazowych doliny rzeki Czarnej Hanczy i jej otoczenia,

c) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien nadwodnych, z wyjatkiem dziatan wynikajacych
Z potrzeby zapewnienia przeptywu wod powierzchniowych, atakze budowy urzadzen
wodnych oraz prawidlowego funkcjonowania istniejgcej infrastruktury technicznej,

d) nakaz ochrony terenéw otwartych petnigcych funkcje klimatyczno - biologiczna,
e) nakaz zachowania i ochrony nizej wymienionych drzew bedgcych pomnikami przyrody:

- klon zwyczajny Acer platanoides - ochrona na podstawie Rozporzadzenia Nr 28/01
Wojewody Podlaskiego z dnia 3 pazdziernika 2001 r. (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego Nr 45,
poz. 758), lokalizacja - skwer przy skrzyzowaniu ulic Sejnenskiej i Utrata, dziatka geod. nr
10734/2, oznaczony w czesci graficznej numerem 1,

- kasztanowiec zwyczajny Aesculus hippocastanum - ochrona na podstawie
Rozporzadzenia Nr 222/98 Wojewody Suwalskiego z 14 grudnia 1998 r. (Dz. U. Woj.
Suwalskiego Nr 74, poz.510), lokalizacja - ulica Ludwika Warynskiego, ok. 27 m na
potludnie od ulicy Sejnenskiej, pomiedzy jezdnig, a chodnikiem, oznaczony w czesci
graficznej numerem 2,

-orzech wloski Juglans regia - ochrona na podstawie Rozporzadzenia Nr 222/98
Wojewody Suwalskiego z 14 grudnia 1998 r. (Dz. U. Woj. Suwalskiego Nr 74, poz. 510),
lokalizacja - posesja przy ulicy Utrata 47, oznaczony w czg¢sci graficznej numerem 3;

6) w zakresie lokalizacji zabudowy - zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi terendéw
przylegajacych do rzeki Czarnej Hanczy z nisko potozong woda gruntowa w granicach 0-2 m
pod poziomem terenu, wskazanych w czesci graficznej;

7) w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania $ciekow:
a) nakaz podlaczenia do miejskiej sieci wodociggowej,
b) zakaz odprowadzania nicoczyszczonych Sciekow do gruntu,

Cc) nakaz stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez realizacje urzadzen infrastruktury
technicznej odbioru wod opadowych 1 roztopowych dla terendéw przeznaczonych na cele drog,

d) nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajacych wykorzystanie lub retencjonowanie nadmiaru
wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia
ich do odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach odregbnych dotyczacych
zbiorowego zaopatrzenia w wody i zbiorowego odprowadzenia $ciekoOw oraz prawa wodnego,
a takze budownictwa,

e) zakaz realizacji studni do celéw socjalno - bytowych,
f) nakaz odprowadzania $ciekow socjalno - bytowych systemem zbiorczym do kanalizacji
miejskiej,
g) zakaz stosowania szamb i oczyszczalni przydomowych;
8) w zakresie ochrony wod:

a) nakaz utrzymania istniejacego koryta rzeki Czarnej Hanczy, jako obszaru wod sroédladowych
otwartych,

b) nakaz stosowania rozwigzan technicznych uniemozliwiajacych przenikanie zanieczyszczen
do wod podziemnych,
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) zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie wynikajg z dziatan na
rzecz ochrony przyrody albo racjonalnej gospodarki wodnej,

d) zakaz wykonywania robdt polegajacych na zmianie przebiegu koryta rzeki Czarnej Hanczy,

e) zakaz sktadowania i gromadzenia: $ciekow, nawozow naturalnych, srodkéw chemicznych,
a takze innych materiatow, ktére mogg zanieczysci¢ wody;

9) w zakresie ochrony powierzchni ziemi i gospodarki odpadami:

a) zakaz dokonywania zmian uksztaltowania terenu, ktore powodowalyby zmiany rze¢dnej
wysokosciowej terenu o wigeej niz 0,5 m w stosunku do rodzimego gruntu w granicach ciagu
ekologicznego oznaczonego W czes$ci graficznej, z wyjatkiem niwelacji niezbednych do
realizacji inwestycji z zakresu: infrastruktury technicznej, drog rowerowych i ciggdéw
pieszych, obiektow mostowych, urzagdzen wodnych oraz rekultywacji,

b) nakaz zapewnienia dla nieruchomosci miejsca stuzacego do czasowego gromadzenia
odpadéw statych zuwzglednieniem wymogéw wynikajacych z przepisow odrebnych
dotyczacych budownictwa oraz dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku w gminie,

c) nakaz stosowania wbudowanych pomieszczen na pojemniki na odpady lub ich lokalizacja
wewnatrz dziatek budowlanych,

d) zakaz prowadzenia odzysku i unieszkodliwiania odpadéw, w tym ich sktadowania;
10) w zakresie ochrony powietrza:

a) nakaz podiaczenia do miejskiej sieci cieplnej lub gazowej, a dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej dopuszcza si¢ stosowanie do celéw grzewczych zrodet ciepta bezemisyjnych
lub 0 intensywnosci emisji spetniajagcej wymagania przepisow szczegbdlnych,

b) zakaz budowy biogazowni i spalarni biomasy pochodzenia zwierzgcego;

11) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi - zakaz lokalizacji infrastruktury
technicznej powodujacej przekroczenie dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych
w $rodowisku, okreslonych ~w przepisach odrebnych zzakresu ochrony $rodowiska,
w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepisow
odrebnych dotyczacych budownictwa;

12) w zakresie ochrony przez hatasem i drganiami:

a) nakaz przestrzegania dopuszczalnych pozioméw hatasu i drgan w $rodowisku, okreslonych
W przepisach szczeg6lnych,

b) dla terenow oznaczonych w czgsci graficznej planu symbolami: 1IMN, 2MN, 1MW, 2MW,
1MW-U, 1UN, 1UE, 1UEOQO, 1UEP, nalezacych odpowiednio do terendw okreslonych
wart. 113 ust. 2 pkt 1 lit. a, lit. ¢ i lit. f ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 54 z p6zn. zm.), dopuszczalne poziomy halasu nalezy
przyjmowaé zgodnie zrozporzadzeniem Ministra Srodowiska zdnia 14 czerwca 2007 r.
w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112),

c) dla terenu 0znaczonego w czesci graficznej symbolem 1MW-U nalezy respektowac:

- przepisy art. 53 ust. 1, 2 i 3 ustawy o transporcie kolejowym z dnia 28 marca 2003 r. (t.].
Dz. U. z 2024 r. poz. 697 ze zm.),

- przepisy Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie
wymagan w zakresie odlegtosci 1 warunkow dopuszczajacych — usytuowanie drzew
| krzewow, elementéw ochrony akustycznej i wykonywania robot ziemnych w sgsiedztwie
linii kolejowych, atakze sposobu urzadzania iutrzymywania zaston od$nieznych oraz
pasow przeciwpozarowych (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1247),
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- przepisy Ustawy Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 725 ze
zm.),

- przepisy Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie

warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki iich usytuowanie (Dz.U.
z 2022 r. poz. 1225),

- przepisy normy PN-B-02170:2016-12 Ocena szkodliwo$ci drgan przekazywanych przez
podtoze na budynki,

- przepisy normy PN-B-02151-3:2015-10 Akustyka budowlana. Ochrona przed hatasem
w budynkach. Cze$¢ 3: Wymagania dotyczace izolacyjnosci akustycznej przegrod
w budynkach i elementéw budowlanych,

- przepisy normy PN-B-02171:2017-06 Ocena wptywu drgan na ludzi w budynkach.

2. W opracowaniu ,,Strategiczna mapa hatasu dla drég miasta Suwatki, po ktérych przejezdza
ponad 3 000 000 pojazdow rocznie" wykonanym w 2022 roku wskazano, iz po przeniesieniu ruchu
z drogi krajowej nr 8 na drogg ekspresowa S61 oraz zakonczeniu budowy drogi DW 655 (odcinek
do ul. Wylotowej do ul. Sejnenskiej) na odcinku ulicy Utrata przylegajacej od zachodu do granic
planu, mieszkancy przylegltych terendw nie sa zagrozeni ponadnormatywnym oddzialywaniem
hatasu.

Rozdzial 4.
Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych oraz débr kultury wspolczesnej

§ 10. 1. Na obszarze objetym planem wystepuja nizej wymienione zabytki wpisane do rejestru
zabytkow nieruchomych:

1) Zespot elektrowni miejskiej w Suwatkach, wpisany do rejestru zabytkow decyzja
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Suwalkach z dnia 5 lipcal996 r. znak : WKZ
534/1056/d/96 pod numerem rejestru A-1056, ktora zostata zmieniona:

a) decyzjg Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego znak: DOZ-OAIK-6700/123/12[1G]
z dnia 3sierpnia 2012 r., skreslajacg z rejestru zabytkow: wiezg ci$nien i budynek stacji
pomp, wpisane do rejestru zabytkow pod numerem A-1056, decyzja Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow w Suwatkach z dnia 5 lipcal996 r.,

b) decyzja Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego znak: DOZ-OAIiK-6700/1151/12[1G]
z dnia 27 czerwca 2013 r., skreslajaca z rejestru zabytkow: turbing parowa firmy "Stal" oraz
dwa piece do wytwarzania pary, znajdujace si¢ w budynku gtownym dawnej elektrowni
wodnej w Suwatkach wpisanej do rejestru zabytkow pod numerem A-1056, decyzja
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Suwatkach z dnia 5 lipca 1996 r.,

C) decyzja Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego znak: DOZ-OAIiK.650.191.2019.AJ
z dnia 8 maja 2019 r., skreslajaca z rejestru zabytkow: kanal wodny, wpisany do tego rejestru
jako element dawnej elektrowni wodnej w Suwatkach decyzja Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkéw w Suwalkach z dnia 5 lipcal996 r., znak: WKZ 534/1056/d/96, pod numerem A-
1056,

d) decyzja Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego znak: DOZ-OAIiK.650.1090.2020.AJ
z dnia 1 wrzesnia 2022 r., skreslajaca z rejestru zabytkow czg$¢ zespotu elektrowni miejskiej
przy ulicy Sejnenskiej w Suwatkach - wpisanego do tego rejestru decyzja Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow w Suwalkach z dnia 5 lipcal996 r., znak: WKZ 534/1056/d/96, pod
numerem A-1056 - tj. teren nieruchomosci nr ewid. 10755/4, 10755/5,10755/6 1 10755/7;

2) Budynek elektrowni miejskiej wpisany do rejestru zabytkow decyzja Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Suwatkach z dnia 5 lipcal996 r., znak: WKZ 534/1056/d/96, pod
numerem A-1056, oznaczony w czgsci graficznej lit. A;

Id: F0541905-1F1C-4D92-B66A-DD29015E194F. Projekt 2024-12-06 Strona 12



3) Zesp6t trzech budynkow koszarowych Drugiego Lejb-Huzarskiego Pawtogradzkiego Putku
Jego Wysokosci Imperatora Aleksandra III z przelomu XIX/XX wieku przy ulicy Sejnenskie;j,
wpisany do rejestru zabytkéw decyzja Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Suwatkach
z dnia 28 stycznia 2008 r. znak: RZ-AS/4010-69/07 pod numerem rejestru A-180, na ktory
sktadajg sig:

a) budynek koszarowy przy ulicy Sejnenskiej 18, oznaczony w czgsci graficznej lit. B-1,
b) budynek koszarowy przy ulicy Sejnenskiej 22, oznaczony w czesci graficznej lit. B-2,
c) budynek koszarowy przy ulicy Sejnenskiej 26, oznaczony w czgsci graficznej lit. B-3;

4) Budynek zaktadu wychowawczego (obecnie budynek oswiatowy Zgromadzenia Corek Maryi
Wspomozycielki - Siostry Salezjanki) przy ulicy Sejnenskiej 10, wchodzacy w sktad dawnego
zespotu budynkow koszarowych Drugiego Lejb-Huzarskiego Pawtogradzkiego Putku Jego
Wysoko$ci Imperatora Aleksandra III z przetomu XIX/XX wieku przy ulicy Sejnenskie;j,
wpisany do rejestru zabytkow decyzja Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Suwatkach
z dnia 16 marca 1983 r., znak: KL. WKZ 534/370/d/83 pod numerem rejestru 370, oznaczony
W cze$ci graficznej lit. C-1;

5) Budynek zaktadu wychowawczego (obecnie budynek oswiatowy Zgromadzenia Corek Maryi
Wspomozycielki - Siostry Salezjanki) przy ulicy Sejnenskiej 10a, wchodzacy w sktad dawnego
zespotu budynkow koszarowych Drugiego Lejb-Huzarskiego Pawlogradzkiego Putku Jego
Wysoko$ci Imperatora Aleksandra III z przelomu XIX/XX wieku przy ulicy Sejnenskiej
wpisany do rejestru zabytkow decyzja Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Suwatkach
z dnia 16 marca 1983 r., znak: KL. WKZ 534/369/d/83 pod numerem rejestru 369, oznaczony
W czgsci graficznej lit. C-2.

2.Na obszarze objetym planem wystepuja nizej wymienione zabytki nieruchome ujete
w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow:

1) Budynek przepompowni wody przy skrzyzowaniu ulic Sejnenskiej 1 Warynskiego,
w sgsiedztwie zespotu elektrowni miejskiej, powstaty w 11 pol. XIX w., karta opracowana przez
I. Gorska 4.09.2011r., karta WUOZ w Biatymstoku Delegatura w Suwatkach, nr 1670,
oznaczony w cze¢sci graficznej lit. D;

2) Zespot koszar Drugiego Lejb-Huzarskiego Pawtogradzkiego Putku Jego Wysokosci Imperatora
Aleksandra Il z1I pot. XIX wieku przy ulicy Sejnenskiej, karta opracowana przez D. M.
Ambrosiewicza XII. 1990 r., karta WUOZ w Biatymstoku Delegatura w Suwatkach nr 906;

3) Dwie stajnie z przetomu XIX/XX w. przy ulicy Sejnenskiej 18a, wchodzace w sktad zespotu
koszar wymienionego w ust. 2 pkt 2 niniejszego paragrafu, karta opracowana przez D. M.
Ambrosiewicza 10.02.1986 r., karta WUOZ w Biatymstoku Delegatura w Suwatkach nr 910,
oznaczone W czesci graficznej lit. E-1 i E-2;

4) Budynek koszarowy z 1885r. przy ulicy Ludwika Warynskiego 41B, wchodzacy w sktad
zespolu koszar wymienionego w ust. 2 pkt 2 niniejszego paragrafu, karta opracowana przez
Pawta Kalisza, pazdziernik 2007 r., karta WUOZ w Biatymstoku Delegatura w Suwatkach nr
1634, oznaczony w cz¢$ci graficznej lit. F;

5)Dom nr 15z 1 ¢éwierci XX w. przy ulicy Utrata 15, karta opracowana przez Pawla Kalisza
i Barbar¢ Tomecka X. 2006 r., karta WUOZ w Biatymstoku Delegatura w Suwaltkach nr 1534,
oznaczony w cze¢sci graficznej lit. G;

6) Dom nr 25z 1 ¢wierci XX w. przy ulicy Utrata 25, karta opracowana przez Pawla Kalisza
i Barbar¢ Tomecka X. 2006 r., karta WUOZ w Biatymstoku Delegatura w Suwaltkach nr 1533,
oznaczony w czesci graficznej lit. H.

3. Na obszarze objetym planem w celu zachowania i ochrony zabytkowych zespolow oraz
obiektéw nieruchomych obowigzuja przepisy odrebne oraz nastgpujace ustalenia:
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1) obowigzuje zachowanie, konserwacja i rewaloryzacja wymienionych w ust. 1i 2 niniejszego
paragrafu obiektow nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkow i ujetych w wojewodzkiej
I gminnej ewidencji zabytkow;

2) w obszarze wymienionym w ust. 1 pkt 1 niniejszego paragrafu obowigzuje nakaz utrzymania
industrialnego stylu nowej zabudowy poprzez zastosowanie materiatlow i charakteru
architektury jak w budynku zabytkowym, o ile ustalenia szczeg6lowe nie stanowig inaczej;

3) w obszarze wymienionym w ust. 2 pkt 2 niniejszego paragrafu dla nowej zabudowy obowigzuje
nakaz utrzymania gabarytow wysokos$ciowych wytyczonych wysokoscig zachowanej zabudowy
zabytkowej potozonej w pierzei ulicy Sejnenskiej, chyba ze ustalenia szczegdétowe stanowig
inaczej; nakaz ten obowigzuje réwniez w przypadku nadbudowy istniejacych obiektow
wspotczesnych niebedacych zabytkami, polozonych w konturach planistycznych zawierajacych
sic wtym obszarze, z wykluczeniem obiektow garazowych, gospodarczych, infrastruktury
technicznej;

4) przy przebudowie lub remoncie zabytku:
a) obowigzuje nakaz utrzymania gabarytow budynku zabytkowego, w tym ilosci kondygnacji,

b) obowigzuje zakaz wykonywania zewn¢trznego ocieplania $cian ceglanych oraz $cian, na
ktérych wystepuja elemanty zdobnicze,

C) obowigzuje zakaz uzycia materiatbw wykonczeniowych, w tym gresow iinnych plytek
ceramicznych kolidujacych z cechami historycznymi budynku, elementéw winylowych, blach
i szkta refleksyjnego,

d) obowigzuje nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki dachéw w granicach zespotow
wymienionych wust. 1 pkt1iw ust. 2 pkt2, zgodnej z potwierdzonymi w zrodtach
historycznych, dopuszcza si¢ stosowanie pokrycia dachu z blachy powlekanej uktadanej na
rabek stojacy, w kolorze utlenionej miedzi, brazu, zieleni lub grafitu,

e) obowigzuje nakaz dostosowania kolorystyki elementoéw takich, jak: rynny spustowe, parapety
zewnetrzne do kolorystyki dachu danego budynku;

4. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja udokumentowane stanowiska archeologiczne.
W przypadku odkrycia podczas prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych na terenie objgtym
planem przedmiotu, co do ktoérego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, obowigzuje
postepowanie zgodne z przepisami odregbnymi.

§ 11. W zakresie zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspolczesnej,
z uwagi na ich brak, nie formutuje si¢ ustalen.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 12. 1. Na terenie objetym planem wystepuja inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, do ktoérych naleza:

1) Wojewodzki Osrodek Ruchu Drogowego w Suwatkach potozony przy ulicy Ludwika
Warynskiego 24, oznaczony w czesci graficznej symbolem 1U;

2) Sad Okregowy w Suwatkach potozony przy ulicy Ludwika Warynskiego 45, oznaczony
W czgsci graficznej symbolem 1UA;

3) Panstwowa Uczelnia Zawodowa im. Prof. Edwarda F. Szczepanika w Suwatkach przy ulicy
Sejnenskiej 30, oznaczona w czesci graficznej symbolem 1UN.
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2. W granicach terenu objetego planem wystepuja ponadlokalne elementy zagospodarowania
z zakresu infrastruktury telekomunikacji i teleinformatyki oraz sieci ekologicznej wynikajace
Z postanowien Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Podlaskiego stanowigcego
zatgcznik do uchwaty Sejmiku Wojewodztwa Podlaskiego Nr XXXVI/330/17 z dnia 22 maja
2017 r. w sprawie Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Podlaskiego zmienionej
uchwatg Sejmiku Wojewoddztwa Podlaskiego Nr XXXIX/356/17 z dnia 28 sierpnia 2017 r. (Dz.
Urz. Woj. Podl. z 2017 r. poz 2777, poz. 3270), do ktorych nalezg:

1) sieci | wezly $wiattowodowej Sieci Szerokopasmowej Polski Wschodniej;
2) dolina rzeki Czarnej Hanczy.

3. W bezposrednim sasiedztwie terenu objetego planem wystepuja ponadlokalne elementy
zagospodarowania  przestrzennego  z zakresu  systemu  transportowego, infrastruktury
telekomunikacji i teleinformatyki ~ wynikajace  z postanowienn  Planu  Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewoddztwa Podlaskiego stanowigcego zalacznik do uchwaly Sejmiku
Wojewodztwa Podlaskiego Nr XXXV1/330/17 zdnia 22maja 2017 r. wsprawie Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Podlaskiego, zmienionej uchwalg Sejmiku
Wojewodztwa Podlaskiego Nr XXXIX/356/17 z dnia 28 sierpnia 2017 r. (Dz. Urz. Woj. Podl.
z 2017 r. poz 2777, poz. 3270), do ktorych naleza:

1) przylegajaca od pdétnocy do granic planu droga wojewddzka o nr 653 1 655 - ulica Sejnenska;
2) przylegajaca od zachodu do granic planu droga wojewddzka o nr 662 i 653 - ulica Utrata;

3) przylegajaca od wschodu do granic planu infrastruktura kolejowa: linie kolejowe nr 39 i 40
w korytarzu E-75 Rail Baltica;

4) sieci iwezly Swiattowodowej Sieci Szerokopasmowej Polski Wschodniej, przechodzace
w granicach planu przez tereny: 2MN, 1U i 1KDL.

§ 13. Na terenie objetym planem wystepujg inwestycje 1 przestrzenie celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym, do ktérych naleza:

1) droga publiczna w ciagu istniejacej drogi gminnej nr 101265B oznaczona w czesci graficznej
symbolem 1KDL - ulica Ludwika Warynskiego;

2) droga publiczna w ciagu istniejacej drogi gminnej nr 101407B oznaczona w cze¢sci graficznej
symbolem 1KR — ulica Utrata Krotka,;

3) skwer publiczny im Aleksandry Kujalowicz oznaczony w czesci graficznej symbolem 1ZP;
4) Zespot Szkot nr 4 oznaczony w czescei graficznej symbolem 1UEO;

5) Szkota Podstawowa nr 6 im. Aleksandry Kujalowicz w Suwalkach oznaczona w czgséci
graficznej symbolem 1UEP;

6) sieci infrastruktury technicznej:
a) sieci wodociggowe,
b) sieci kanalizacji sanitarnej,
c) sieci kanalizacji deszczowej,
d) sieci elektroenergetyczne,
e) sieci cieptownicze,
f) sieci gazownicze,
g) sieci telekomunikacyjne.
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§ 14. Ustala si¢ przy ksztaltowaniu przestrzeni publicznych nakaz stosowania zasad
uniwersalnego projektowania W rozumieniu przepisow odrgbnych dotyczacych zapewnienia
dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

Rozdzial 6.
Ustalenia wynikajace z potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa oraz ochrony
przeciwpozarowej

§ 15. 1. Ustala si¢ zasady wynikajace z potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa oraz ochrony
przeciwpozarowej, ktore nalezy wprowadzi¢ w celu zapewnienia bezpieczenstwa publicznego:

1) obiekty budowlane nalezy projektowaé, budowaé lub adaptowaé¢ do potrzeb obronnosci
W sposob zapewniajacy ochrone ludnosci zgodnie z zarzadzeniem Wojewody Podlaskiego
Nr 145/2022 z dnia 18 pazdziernika 2022 r. w sprawie ustalenia zakresu przygotowania
warunkéw do ochrony ludnosci na wypadek wojny;

2) projekty budowlane obiektow, w ktorych moze przebywaé powyzej 15 0sdb, powinny zawiera¢
analiz¢ pod katem wymagan w zakresie przygotowania warunkéw do ochrony ludnosci na
wypadek wojny (opisane jako obrona cywilna), w szczegolnosci w zakresie: planowanych
budowli ochronnych, ostrzegania i alarmowania, awaryjnych uje¢ wody;

3) projekty budowlane obiektow, o ktorych mowa w punkcie 2 ust. 1 niniejszego paragrafu,
podlegaja uzgodnieniu pod katem wymagan ochrony ludnos$ci na terenie Gminy Miasta Suwatki
przez Prezydenta Miasta Suwalk;

4) obickty budowlane nalezy projektowaé zgodnie z wymogami ochrony przeciwpozarowe;j,
okreslonymi w przepisach odrgbnych;

5) nalezy zapewni¢ wlasciwg ochrong przeciwpozarowa i zabezpieczenia przeciwpozarowe
budynkow i budowli;

6) nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wod¢ na cele przeciwpozarowe;

7) zagospodarowanie terenu (istniejaca i projektowana komunikacja) powinno umozliwia¢ dojazd
I dostep dla jednostek ratowniczo - gasniczych strazy pozarnej;

8) publiczne sieci o$wietleniowe nalezy przystosowac¢ do zaciemnienia i wygaszenia w sytuacji
podwyzszenia gotowos$ci obronnej panstwa lub innego zagrozenia;

9) nalezy realizowaé i utrzymywaé istniejace publiczne sieci przesytowe telekomunikacyjne,
stuzgce powiadamianiu i alarmowaniu w sytuacji podwyzszenia gotowosci obronnej panstwa
lub innego zagrozenia;

10) w obiektach bedacych inwestycjami celu publicznego nalezy realizowaé miejsca ochronne
w ukryciach podstawowej odpornosci dla takiej liczby osob, ktora wynika z zatozen
projektowych dla danego budynku lub zespotu budynkow;

11) realizacja nowo powstajacych garazy podziemnych oraz innych pomieszczen potozonych na
najnizszych kondygnacjach budynkow uzytecznosci publicznej oraz mieszkalnictwa
wielorodzinnego w sposob zapewniajacy w razie potrzeby wykorzystanie ich po zaadoptowaniu
do funkcji ochronnej dla takiej liczby oséb, ktora wynika z zalozen projektowych dla danego
budynku lub zespotu budynkéw, jako ukrycia podstawowej odpornosci;

12) w przypadku, gdy planowane budowle ochronne projektowane sa jako wspolne dla zespotu
kilku budynkow nalezy zapewni¢ do nich promien dojscia od statego przebywania ludzi
majacych z nich korzysta¢, nie wigkszy niz 150,0 m;

13) dopuszcza si¢ realizacj¢ budowli ochronnych na wszystkich terenach z wylgczeniem terenow:
1KDL, 1KR i 1KP-ZP.
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2. Realizacja zadan w zakresie zabezpieczenia potrzeb obronnosci panstwa zgodnie
zart. 34 ust. 1 pkt 11 ustawy z dnia 11 marca 2022 r. o obronie Ojczyzny (t.j. Dz. U. z 2022r.
poz. 2305 z p6zn. zm.) oraz z zarzgdzeniem Wojewody Podlaskiego z dnia 18 pazdziernika 2022 r.
W sprawie zakresu przygotowania warunkéw ochrony ludno$ci na wypadek wojny, wtym
polegajacg na ustaleniu ograniczen w uzytkowaniu terenéw objetych strefami wojskowego obiektu
technicznego zlokalizowanego na terenie zamknigtym wojskowym przy ulicy Wojska Polskiego 21;
ograniczenia W uzytkowaniu terendw obj¢tych planem wynikajg z potozenia tego terenu w strefie
ochronnej o promieniu 6000 m od wojskowego obiektu technicznego 0 wspotrzednych N: 54°4'53",
E: 22°56'7" z wartoscig rzednej 188,5 m n.p.m. - zakaz wznoszenia elektrowni wiatrowych.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
infrastruktury technicznej

§ 16. 1. Komunikacje terenow objetych planem zapewniaja:

1) istniejace drogi publiczne oznaczone w czgsci graficznej symbolami: 1KDL (ulica Ludwika
Warynskiego), 1KR (ulica Utrata Krotka);

2) drogi potozone poza granicami planu - ulica Utrata, przylegajaca do granic planu od zachodu
oraz ulica Sejnenska, przylegajaca do granic planu od pdinocy;

3) drogi rowerowe potozone w ulicy 1KDL;

4) ktadka przez rzeke dla ruchu pieszo - rowerowego, potozona w obszarze 11-ZP;
2. Zachowuje si¢ istniejace zjazdy z drog publicznych, z dopuszczeniem ich przebudowy.
3. Dopuszcza si¢ budowe¢ nowych zjazdéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.
4. Ustala si¢ nast¢pujace zasady w zakresie realizacji systemu komunikacyjnego:

1) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania odpowiednio do funkcji, wymagang przy
zmianie funkcji lub realizacji nowych obiektéw oraz przy nadbudowie i rozbudowie istniejagcych
obiektow z zastrzezeniem, ze wskazana ponizej ilo$¢ miejsc postojowych nie dotyczy sytuacji,
gdy nadbudowa lub rozbudowa nie pociaga za sobg wzrostu ilo$ci zatrudnionych oraz klientow:

a) 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej,
b) 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny w zabudowie wielorodzinnej,

c) 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej podstawowej dla ustug administracji i biur
z zastrzezeniem, ze dla ustug bankowych ustala si¢ 1 miejsce na 1 stanowisko kasowe,

d) 1 miejsce na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni sprzedazowej dla ustug handlu,
e) 1 miejsce na 2 gabinety dla ustug ochrony zdrowia,
f) 1 miejsce na 35 miejsc dydaktycznych dla ustug oswiaty,

g) 1 miejsce na 40 m? powierzchni uzytkowej podstawowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce na
1 lokal uzytkowy dla ustug innych niz wymienione od lit. ¢) do lit. f);

2) do bilansu nie wlicza si¢ miejsc istniejgcych; zapis ten dotyczy wylacznie zabudowy nowej
I sytuacji opisanej w ust. 4 pkt 1;

3) nie dopuszcza si¢ bilansowania miejsc postojowych z miejscami na terenach drog publicznych,
chyba ze ustalenia szczegdtowe mowig inaczej;

4) miejsca postojowe zintegrowane z funkcja mieszkalng nalezy lokalizowa¢ na dziatkach
inwestora i przeznaczonych pod funkcj¢ mieszkalna;
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5) przy realizacji miejsc postojowych obstugujacych tereny wymienione w ust. 4 pkt 1 lit od b) do
g), nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilo$ci:

a) 1 miejsce na kazde 25 miejsc postojowych, jezeli liczba stanowisk wynosi do 1 00,
b) 4% ogoblnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi > 101;

6) na terenach przeznaczonych na realizacj¢ drogowych celow publicznych oraz w strefach
zamieszkania i strefach ruchu, dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg ilo$¢ miejsc
nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych
(tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 320 z p6zn. zm.);

7) parametry techniczne ulic, takie jak: szeroko$¢ jezdni, chodnikéw, Sciezek rowerowych, sa
podane jako przyktadowe imoga by¢ na etapie projektow budowlanych korygowane
w granicach pasa drogowego;

8) rozwigzania skrzyzowan ulic okre$lone w planic mogg ulec zmianie na etapie opracowywania
projektow technicznych na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadca drog;

9) nalezy zapewni¢ dostgpnos¢ terenow publicznych i ustug osobom ze szczegdlnymi potrzebami,
0 ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. 0 zapewnianiu dost¢pnosci osobom ze
szczegolnymi potrzebami (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2240 z pdzn. zm.); przy realizacji uktadu
drogowego nalezy wprowadzi¢ urzadzenia umozliwiajagce  poruszanie si¢  0sOb
niepetnosprawnych (obnizenia kraweznikow przy przejsciach dla pieszych, wydzielone miejsca
postojowe i inne).

5. Liczby miejsc postojowych, o ktorych mowa w ust. 4, zaokragla si¢ w gore do najblizszej
liczby catkowite;.

6. Przy obiektach wielofunkcyjnych ilo$¢ miejsc okre$la sie¢ oddzielnie do kazdej funkcji,
a nastepnie sumuje sie.

§ 17. 1. Ustala si¢ nastgpujace ogdlne zasady w zakresie realizacji systemu zaopatrzenia
w media:

1) realizacje sieci infrastruktury technicznej sa inwestycjami celu publicznego;

2) system zaopatrzenia w media wymaga wykorzystania, rozbudowy i ewentualnej przebudowy
istniejacych sieci; w przypadku przebudowy lub rozbudowy istniejacych sieci, nakaz ich
lokalizowania jako podziemnych, utrzymania w nalezytym stanie techniczno - uzytkowym oraz
stosowania nowych technologii i form usprawniajacych przesyt;

3) budowa, przebudowa oraz podigczenie do sieci infrastruktury technicznej sa mozliwe na
podstawie niniejszego planu i w oparciu o warunki techniczne wydane przez administratora
sieci;

4) przebieg i usytuowanie sieci oraz urzadzen infrastruktury technicznej nalezy ustali¢ w projekcie
budowlanym, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych ulic i parkingdw
(poza jezdniami) albo terenow zieleni urzadzonej publicznej, o ile nie wystgpuja istotne
przeciwwskazania;

6) dopuszczenie lokalizacji sieci 1urzadzen infrastruktury technicznej w terenach o innym
przeznaczeniu niz wymienione w pkt 5, z zachowaniem mozliwosci lokalizowania budynkow
zgodnie z ustaleniami planu;

7) dopuszcza si¢ budowe i eksploatacj¢ innych sieci oraz urzadzen technicznych niewymienionych
w tekscie uchwaly, pod warunkiem spelnienia wymagan zawartych w przepisach szczegdlnych
I ustalen niniejszego planu;
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8) sieci jako inwestycje celu publicznego nalezy chroni¢ przed zabudowa, tacznie z wyznaczong
strefg o szerokosci 3,0 m wolng od zabudowy i nasadzen od osi sieci kanalizacji deszczowe;j
przebiegajacej przez fragmenty terenéw: 1UN, 1I-ZP, 1KDL (ulica Ludwika Warynskiego),
1WS-ZN, 1ZN, 1IMN i 2ZP;

9) przy taczeniu lub podziale nieruchomosci gruntowych lub dzialek objetych planem nalezy
przewidzie¢ dostgpnos¢ do infrastruktury techniczne;.

2. Dojazdy do urzadzen technicznych przewiduje si¢ z istniejacego i projektowanego uktadu
komunikacyjnego.

§ 18. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wodg:

1) pobér wody dla potrzeb socjalno-bytowych, nalezy realizowac z istniejacych sieci
wodociggowych potozonych:

a) w ulicy Utrata przylegajacej od zachodu do granic planu - wodociag o Srednicy 100/150 mm,
b) w ulicy Utrata Krotka (1IKR) - wodocigg o srednicy 90/100 mm,
c) w czesci ulicy Ludwika Warynskiego (1KDL) - wodocigg o $rednicy 100 mm,

d) w ulicy Sejnenskiej przylegajacej od poocy do granic planu - wodociag o $rednicy
100/110/150 mm;

2) wskazane powyzej sieci wodociggowe zasilane sg z miejskiego ujecia wody, zlokalizowanego
przy ulicy Gen. Wiadystawa Sikorskiego 14;

3) pobor wody do celéw przeciwpozarowych nalezy realizowaé bezposrednio z Sieci
wodociggowej lub poprzez zbiorniki przeciwpozarowe budowane przez inwestorow;

4) w przypadku koniecznosci przebudowy, rozbudowy, modernizacji sieci wodociggowej nalezy
rezerwowac pasy terenu w obrebie linii rozgraniczajacych ciagi komunikacyjne, tam gdzie to
mozliwe poza jezdniami;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci wodociggowej poza ciggami komunikacyjnymi, jezeli jest to
uzasadnione technicznie;

6) nie dopuszcza sig¢ realizacji indywidualnych uje¢ wody.

§ 19. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzania $ciekow
sanitarnych:
1) obowiazuje nakaz odprowadzenia $ciekow bytowych systemem zbiorczym do istniejacych sieci
kanalizacji sanitarnej potozonych:
a) w ulicy Utrata przylegajacej od zachodu do granic planu - sie¢ kanalizacji sanitarnej
0 $rednicy 200/300 mm,

b) w ulicy Utrata Krotka (1IKR) iw czgéci ulicy Ludwika Warynskiego (1KDL) - sie¢
kanalizacji sanitarnej o srednicy 200 mm,

c) w ulicy Sejnenskiej przylegajacej od pdtnocy do granic planu - sie¢ kanalizacji sanitarnej
0 $rednicy 200/500 mm;

2) Scieki z terenu opracowania odprowadza¢ poprzez grawitacyjng sie¢ kanalizacji sanitarnej do
oczyszczalni §ciekow zlokalizowanej przy ulicy Sejnenskiej 86;

3) w przypadku koniecznos$ci przebudowy, rozbudowy, modernizacji sieci kanalizacji sanitarnej
nalezy rezerwowac¢ pasy terenu w obrgbie linii rozgraniczajagcych ciggi komunikacyjne, tam
gdzie to mozliwe poza jezdniami,
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4) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ sieci kanalizacji sanitarnej poza ciggami komunikacyjnymi, jezeli jest
to uzasadnione technicznie, z zachowaniem mozliwo$ci lokalizowania budynkéw zgodnie
z ustaleniami planu;

5) na terenie objetym planem nie dopuszcza si¢ realizacji szczelnych zbiornikOw na nieczystosci
i oczyszczalni $ciekow.

§ 20. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu odprowadzania wod
opadowych i roztopowych:

1) wody opadowe i roztopowe z ulic i parkingéw nalezy odprowadza¢ do gruntu lub do istniejace;j
sieci kanalizacji deszczowej potozone;j:

a) w ulicy Utrata przylegajacej od zachodu do granic planu - sie¢ kanalizacji deszczowej
0 $rednicy 300/400/500 mm,

b) w ulicy Utrata Krotka (1KR) - sie¢ kanalizacji deszczowej 0 $rednicy 250/315 mm,

c)w ulicy Ludwika Warynskiego (1KDL) sie¢ kanalizacji deszczowej o $rednicy
300/500/100/1200 mm,

d) w ulicy Sejnenskiej przylegajacej od potnocy do granic planu - sie¢ kanalizacji deszczowej
0 $rednicy 600/100 mm;

2) wody opadowe i roztopowe z ulic i parkingéw odprowadzac poprzez wyloty W19, W23, W23+,
W24 kanalizacji deszczowej do rzeki Czarnej Hanczy;

3) ustala si¢ strefe ochronng o szerokosci 3,0 od osi sieci, wolng od zabudowy i nasadzen,
z zapewnieniem dojazdu w celach eksploatacyjnych na catej dlugosci przebiegu wylotow
kanalizacji deszczowej przebiegajacej w ulicy Ludwika Warynskiego (1KDL) oraz odchodzacej
od ulicy Utrata i przebiegajacej przez dziatke o nr 10815 i niewielki fragment dziatki nr 10814,
zgodnie z czes$cig graficzng;

4) podstawowym sposobem odprowadzania wod opadowych i roztopowych z powierzchni dachéw
oraz terendéw utwardzonych jest zagospodarowanie ich na dzialce inwestora poprzez np.
bezposrednie odprowadzenie do ziemi; w przypadku braku mozliwosci odprowadzenia do ziemi
dopuszcza si¢ odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej na warunkach wydanych przez
gestora sieci;

5) w przypadku koniecznosci przebudowy, rozbudowy, modernizacji sieci kanalizacji deszczowej
nalezy rezerwowac pasy terenu w obrebie linii rozgraniczajacych ciggi komunikacyjne;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje kanatow deszczowych poza ciggami komunikacyjnymi, jezeli jest to
uzasadnione technicznie;

7) dopuszcza si¢ tworzenie otwartych systemow kanalizacji deszczowej majacych na celu
kompleksowe zarzadzanie woda opadowa, poprzez realizacje obiektow malej retencji, ktore
nasladuja natur¢ w gromadzeniu, oczyszczaniu i opdznianiu sptywu deszczowki takich, jak na
przyktad: zaglebienia retencyjne w zieleni, zielone lub retencyjne dachy, niecki trawiaste,
ogrody deszczowe i inne podobne obiekty matej retencji miejskiej;

8) na calym obszarze obj¢tym planem, w celu zwigkszenia retencji dopuszcza si¢ montaz
podziemnych zbiornikéw retencyjnych lub skrzyn chtonnych, a takze zakladanie ogrodow
deszczowych do odbierania wod opadowych i roztopowych i wykorzystywanie do tego celu
natury;

9) na budynkach o dachach ptaskich dopuszcza si¢ dachy zielone lub retencyjne;
10) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych na teren kolejowy.
§ 21. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w ciepto:
1) nakaz zaopatrzenia w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej lub sieci gazowej;
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2) dopuszcza si¢ ogrzewanie elektryczne, stosowanie ogniw fotowoltaicznych, pomp ciepta
I innych rozwigzan, ktore nie powoduja emisji spalin;

3) do czasu podigczenia budynkéw do sieci cieplnej lub gazowej utrzymuje si¢ indywidualne
zrodta ciepta;

4) ustala si¢, ze energia cieplna bedzie dostarczana na potrzeby ogrzewania pomieszczen, cieptej
wody uzytkowej, wentylacji i klimatyzacji;

5) zaopatrzenie  wciepto  nalezy  realizowa¢  zistniejacych  sieci  cieplowniczych
wysokoparametrowych:

a) o Srednicy 250 mm zlokalizowanych w ulicy Ludwika Warynskiego (1KDL),

b) o $rednicy 250 mm, 450 mm 1500 mm zlokalizowanych w ulicy Utrata przylegajacej od
zachodu do granic planu,

C) o $rednicy 315 mm i 355 mm zlokalizowanych w ulicy Sejnenskiej przylegajacej od pdinocy
do granic planu.

§ 22. Ustala si¢ zasady budowy systemu zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz poszczegélnych budynkow przewiduje si¢ z miejskiego systemu sieci
gazowej Sredniego cisnienia:

a) o srednicy 90 mm i 63 mm zlokalizowanej w ulicy Utrata Krotka (1KR),
b) o srednicy 110 mm i 90 mm zlokalizowanej w ulicy Ludwika Warynskiego (1KDL),
C) o $rednicy 110 mm zlokalizowanej w ulicy Utrata przylegajacej od zachodu do granic planu;

2) dopuszcza si¢ podziemne zbiorniki na gaz realizowane na dziatkach budowlanych od strony
dzialek; zakaz zbiornikéw naziemnych;

3) w liniach rozgraniczajacych drég publicznych 1 niepublicznych, w chodnikach lub pasach
zieleni nalezy pozostawi¢ rezerwy terenu pod lokalizacje przyszltych gazociagdéw
z uwzglednieniem wymogow zawartych w przepisach szczegolnych;

4) w przypadku braku miejsca w pasach drogowych dopuszcza si¢ lokalizacje sieci gazowej na
dzialkach prywatnych;

5)w ulicach dopuszcza si¢ umieszczenie sieci gazowej w tzw. kanatach zbiorczych
technologicznych;

6) przytacza poszczegdlnych obiektow nalezy realizowaé zgodnie z warunkami technicznymi
I przepisami szczegd Inymi;

7) linia ogrodzen powinna przebiega¢ w odlegtosci minimum 0,5 m od gazociagu $redniego
cisnienia;

8) szafki gazowe powinny by¢ lokalizowane zgodnie z przepisami szczegd I nymi;

9)w celu zapewnienia zaopatrzenia w gaz istniejacej i projektowanej zabudowy nalezy

rozbudowa¢ sie¢ gazowa w granicach planu w ulicy Ludwika Warynskiego (1KDL) i poza
granicami planu w ulicy Sejnenskie;.

§ 23. Ustala si¢ zasady funkcjonowania systemu gospodarki odpadami:

1) wszystkie odpady komunalne z terenu odbierane bedg w sposob zorganizowany, zgodnie
Z przepisami gminnymi;

2) odpady komunalne zterenow zabudowy mieszkaniowej iuslugowej nalezy gromadzic
W pojemnikach umozliwiajacych selektywna zbidrke z uwzglednieniem mozliwosci segregacji
oraz z uwzglednieniem obowigzku zapewnienia niezbg¢dnych powierzchni pod pojemnikami i z
uwzglednieniem pojemnosci pojemnikow na ilo$¢ mieszkancow;
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3) nakaz stosowania wbudowanych pojemnikow stuzacych do czasowego gromadzenia odpadow
statych (z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji) lub ich lokalizacja wewnatrz dziatek
budowlanych;

4) w zabudowie wielorodzinnej dopuszcza si¢ realizacje zbiorczych pojemnikéw umozliwiajacych
selektywna zbiorke odpadow;

5) zagospodarowanie odpadow przemystowych iinnych niz komunalne, nalezy do zadan
podmiotow je wytwarzajacych na zasadach okreslonych w przepisach szczeg6lnych.

§ 24. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w energie
elektryczna:

1) zasilanie  w energi¢ elektryczng odbiorcow realizowa¢ nalezy w oparciu o stacje
transformatorowe SN/nn (20/0,4 kV) zlokalizowane i projektowane na terenie w granicach
planu oraz w oparciu 0 istniejace i projektowane stacje na terenach sasiednich;

2) bezposrednia obstuga odbiorcéw odbywacé si¢ bedzie projektowanymi i istniejgcymi liniami
niskiego napigcia oraz przylaczami napowietrznymi i kablowymi;

3) dopuszcza si¢ budowy stacji transformatorowych SN/nn na wszystkich obszarach w granicach
planu; nie wskazuje si¢ konkretnej lokalizacji projektowanych stacji transformatorowych; stacje
powinny by¢ realizowane zgodnie z potrzebami inwestora, wramach jego dziatki iz
zapewnionym wjazdem z drogi publicznej; doktadng lokalizacj¢ stacji nalezy okresli¢
w projekcie technicznym;

4) projektowane stacje transformatorowe zasilajace jednego odbiorcy nalezy lokalizowaé na jego
dzialce, natomiast stacje;

5) projektowane stacje transformatorowe zasili¢ liniami kablowymi z miejskiej sieci
elektroenergetycznej Sredniego napigcia;

6) wszystkie obiekty musza by¢ podiaczone do sieci elektroenergetycznej i posiadaé przytacze
elektroenergetyczne umozliwiajace pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajagcym dla
obstugi funkcji i Sposobu zagospodarowania;

7) sieci elektroenergetyczne, stacje transformatorowe i przytacza realizowaé¢ zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez administratora sieci elektroenergetycznej;

8) urzadzenia elektryczne kolidujace z projektowang zabudowag dostosowaé do projektowanego
zagospodarowania przestrzennego i przebudowa¢ zgodnie z warunkami administratora sieci;

9) trasy projektowanych linii elektroenergetycznych nalezy ustali¢ w projekcie budowlanym,
zgodnie z przepisami szczegolnymi, tam gdzie to mozliwe poza jezdniami;

10) trasy adaptowanych w planie istniejacych urzadzen -elektrycznych mogg ulec zmianie
w wyniku ich modernizacji;

11) zakaz budowy elektrowni wiatrowych;

12) dopuszcza si¢ stosowanie ogniw i paneli fotowoltaicznych na zasadach ustalonych w § 8 ust.6
pkt5i 6;

13) projektowane oswietlenie uliczne i innych terenéw publicznych realizowa¢ jako wydzielong
sie¢ kablowa zintegrowang z istniejagcym miejskim systemem o$wietleniowym przede
wszystkim w zakresie zaciemniania i wygaszania w okresie podwyzszonej obronno$ci Panstwa.

§ 25. Ustala si¢ zasady funkcjonowania systemu obstugi telekomunikacyjne;j:

1) obstuge telekomunikacyjng nalezy rozwija¢ w oparciu 0 istniejgce i projektowane sieci, tam
gdzie to mozliwe poza jezdniami;
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2) sieci telekomunikacyjne nalezy realizowa¢ za pomoca kanalizacji teletechnicznej i kabli
doziemnych lub napowietrznych oraz innych rozwigzan zgodnie z obowigzujagcymi normami
| przepisami odrebnymi;

3) utrzymuje si¢ istniejagce urzadzenia isieci teletechniczne z mozliwosciag ich rozbudowy
i przebudowy w zaleznosci od potrzeb;

4) sieci telekomunikacyjne kolidujace z projektowang zabudowg nalezy przebudowac;

5) przytacza do poszczegolnych budynkéw wykonaé zgodnie z warunkami technicznymi
wydanymi przez administratora sieci.

Rozdzial 8.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

§ 26. 1. W granicach planu nie wyznacza si¢ granic obszaréw okreslonych w przepisach
odrebnych wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.

2. Przy podziale terenu na nowe dziatki budowlane nalezy zachowa¢ parametry dzialek zgodnie
Z nastepujacymi zasadami:

1) szerokos¢ frontu dziatek w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej symbolami
1MN i 2MN odpowiadajgca historycznemu podziatowi katastralnemu lub od 10,0 m do 16,0 m
w zabudowie jednorodzinnej blizniaczej iod 16,0m w zabudowie jednorodzinnej
wolnostojacej;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej MW - 70,0 m;
3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki w zabudowie ustugowej U - 40,0 m;

4) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczonej:

a) IMN - 1000 m?,
b) 2MN - 800 m?;

5) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej MW -
2000 m?

6) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej w zabudowie ushugowej U - 1000 m?;

7) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o mniejszych parametrach na polepszenie zagospodarowania
nieruchomosci sgsiednich, na cele droég wewnetrznych oraz dziatek pod infrastrukture
techniczna;

8) wydzielone dzialki winny posiada¢ bezposredni dostep do istniejacego lub projektowanego
uktadu drogowego i mie¢ front przylegty do drogi publicznej lub wewngtrzne;j;

9) dopuszcza si¢ potaczenie dziatek iich wtorny podziat celem uzyskania parametréw zgodnych
z ustalonymi w ust. 2 pkt 1- 6 niniejszego paragrafu;

10) kat potozenia granic dziatki budowlanej w stosunku do granic pasa drogowego ustala si¢ na:

a) 90° z tolerancja wynikajaca z parametrow istniejacych dziatek dla nieruchomosci potozonych
wzdhuz ulicy Utrata w konturach planistycznych 1MN, 2MN, 1U,

b) 30° 160° ztolerancja wynikajaca z parametrow istniejacych dziatek dla nieruchomosci
potozonych wzdtuz ulicy Utrata Krotka w konturach planistycznych 1IMN, 2MN, 2U,

) 60° 190° ztolerancji wynikajacej z parametrow istniejacych dziatlek dla nieruchomosci
potozonych wzdtuz ulicy Ludwika Warynskiego w konturach planistycznych 2MW, 1U, 2U,
3U, 1UA, 1UE, 1UN,
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d) 90° z tolerancjg wynikajacg z parametrow istniejgcych dziatek dla nieruchomosci potozonych
wzdhuz ulicy Sejnenskiej w konturach planistycznych 1MW, 1UE, 1UEO, 1UEP, 1UN, 4U,

11) minimalna szeroko$¢ ciggu pieszo - jezdnego obstugujacego do 3 dziatlek w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej - 5,0 m; powyzej 3 dziatek - minimalna szeroko$¢ ciagu pieszo -
jezdnego 7,0 m
3. Istniejace dzialtki, ktére nie spetniaja wymaganej szerokos$ci frontu dziatki lub powierzchni,

moga by¢ zabudowywane zgodnie z przepisami szczeg6lnymi, bez konieczno$ci ich taczenia
I wtornego podziatu.

4. Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek na podstawie zainwestowania i na podstawie przepisow
szczegblnych.

5. Zakazuje si¢ podziatu terenu bez zapewnienia dostepu do drogi publiczne;.

Rozdzial 9.
Ustalenia szczegolowe dotyczace terenéw o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach
zagospodarowania wyznaczonych w planie

§ 27. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 0znaczony w czgsci graficznej
symbolem 1MN o powierzchni ok. 3,07 ha.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala sig:

1) klasa przeznaczenia terenu MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, w ramach ktorej
mozliwa jest realizacja budynkéw jednorodzinnych wolnostojacych i blizniaczych;

2) przeznaczenie uzupelniajgce - ustugi nieucigzliwe z zakresu ustug turystyki (UT), ustug zdrowia
i pomocy spotecznej (UZ), ustug biurowych (UAB), o powierzchni zajmujgcej maksimum 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, z wykluczeniem ich lokalizacji jako
wolnostojace; nie dotyczy ustug istniejacych w dacie uchwalenia planu;

3) obstuga komunikacyjna, w tym ilo$¢ miejsc do parkowania:

a) z ulicy Utrata przylegtej od zachodu do granicy planu dla zabudowy na dziatkach do niej
przylegajacych;
b) z terenu 1KR (ulica Utrata Krotka) dla zabudowy na dziatkach do niej przylegajacych,

c) minimalna liczba miejsc do parkowania - 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny realizowane na
dziatce whasnej, a w przypadku realizowania przeznaczenia uzupetniajacego, ilos¢ miejsc do
parkowania zgodnie z ustaleniami § 16 ust. 4 pkt 1 1lit. od ¢ do g, realizowane na dzialce
wlasnej,

d) nie dopuszcza si¢ bilansowania miejsc do parkowania z terenem drog publicznych; dopuszcza
si¢ bilansowanie z terenami sgsiednimi w promieniu do 70,0 m od granic dzialki, jesli prawo
do korzystania z nich wynika z umowy zawartej z wilascicielami terenéw sgsiednich,
Z przepisOw prawa, czynnosci prawnych, orzeczenia sgdowego lub decyzji administracyjnej;

4) ograniczenia wynikajace z:

a) potozenia cze$ci terenu w obszarze, na ktorym glebokos¢ do pierwszego zwierciadta wod
podziemnych wynosi od 0,0 m do 2,0 m,

b) polozenia terenu w obszarze, na ktorym gleboko$¢ do pierwszego zwierciadta wod
podziemnych wynosi od 2,0 m do 5,0 m,

C) polozenia cze¢sci terenu w obszarze ciggu ekologicznego doliny rzeki Czarnej Hanczy,

d) potozenia czesci terenu w wolnej od zabudowy i nasadzen strefie ochronnej o szerokosci
3,0 m wyznaczonej od osi sieci kanalizacji deszczoweyj;

5) zasady lokalizacji nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) nieprzekraczalna linia zabudowy:

- w odlegtosci 5,0 m od zachodniej granicy planu oraz po elewacjach frontowych budynkéw
potozonych wzdluz ulicy Utrata, przylegajacej do granic planu od zachodu, zgodnie
Z czeScig graficzna,

- w odlegtosci 5,0 m od ulicy Utrata Krotka (1KR) 1 od przylegajacego od pdinocy terenu
2ZN, zgodnie z czescig graficzna,

- w odlegtosci 4,0 m i 25,0 m od granicy z terenem 1ZN, przylegajagcym do terenu 1MN od
strony rzeki, zgodnie z czgécig graficzna;

b) budowa budynkow, budowli iurzadzen budowlanych zgodnych z przeznaczeniem terenu
I zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy,

) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1,0,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,2,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50%,
f) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 30%,
g) dopuszcza si¢ budowle ochronne przydomowe;
6) zasady ksztattowania zabudowy:
a) adaptacja istniejacej zabudowy mieszkalnej, gospodarczej i garazowej,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki w przypadku realizacji budynkéw jednorodzinnych
wolnostojacych - 16,0 m, dziatka o mniejszej szerokosci istniejagca w dacie uchwalenia planu
nie podlega tej regulacji, moze by¢ zabudowana z ograniczeniami wynikajacymi z przepisow
szczegblnych,

C) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki w przypadku realizacji budynkéw jednorodzinnych
blizniaczych - 10,0 m, dziatka o mniejszej szerokosci istniejgca w dacie uchwalenia planu
nie podlega tej regulacji, moze by¢ zabudowana z ograniczeniami wynikajacymi z przepisow
szczegblnych,

d) zakaz realizacji budynkow jednorodzinnych szeregowych,

e) dopuszczenie realizacji zabudowy w granicy z dzialtkg sgsiednia lub w odleglosci
nie mniejszej niz 1,5 m od granicy z dziatka sasiednia, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi,
f) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1000 m?,

g) kat potozenia granic dziatki budowlanej w stosunku do granic paséw drogowych:

-30° 160° ztolerancja wynikajaca z parametréw istniejacych dzialek dla nieruchomosci
potozonych wzdhuz ulicy Utrata Krotka (1KR),

-90° ztolerancja wynikajaca z parametréw istniejacych dziatek dla nieruchomosci
potozonych wzdhuz ulicy Utrata, przylegltej od zachodu do granic terenu objetego planem;

h) realizacja na jednej dzialce budowlanej do dwoch budynkéw mieszkalnych z garazem
w podpiwniczeniu lub w parterze budynkéw mieszkalnych, dopuszcza si¢ garaze i budynki
gospodarcze poza obrysem budynkow mieszkalnych,

1) wysokos$¢ budynkow mieszkalnych - do 2 kondygnacji nadziemnych, wtym poddasze
uzytkowe w przypadku budynkow z dachami wysokimi i nie wyzej niz 9,0 m,

j) na budynkach mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojagcych dach dwu lub wiclospadowy
0 kacie nachylenia gtéwnych potaci od 30° do 45° z poddaszem uzytkowym lub dach plaski
z dopuszczeniem dachu retencyjnego i zielonego, usytuowanie gltéwnej kalenicy dachu
prostopadle lub réwnolegle do dtuzszych granic dziatek,
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k) na budynkach mieszkalnych jednorodzinnych blizniaczych dach dwuspadowy lub
wielospadowy o kacie nachylenia glownych potaci od 30° do 45° z poddaszem uzytkowym
Z zastrzezeniem, ze spadek potaci dachowej nie moze by¢ skierowany w strony dziatki, na
ktérej stanie zblizniaczony budynek, dopuszczenie dachu ptaskiego, dachu retencyjnego
i zielonego, usytuowanie gtownej kalenicy dachu prostopadle do dtuzszych granic dziatek,

I) realizacja na jednej dziatce budowlanej budynku garazowego, gospodarczego wolnostojacego
0 wysokosci do 5,0 m, a w granicy dziatki do 3,0 m,

m) na budynkach gospodarczych i garazach - dach dwu, jednospadowy Ilub ptaski,
z dopuszczeniem dachu retencyjnego i zielonego,

n) dopuszczenie realizacji na kazdej z dziatek matej architektury, altan wiat, a takze obiektow
pomocniczych takich, jak: szklarnie, tunele foliowe, domki narzedziowe, trasole, pergole
0 wysokosci do 4,0 m z zastrzezeniem, ze na budynkach potozonych w granicy z dziatka
sgsiednig spadek dachu w kierunku dziatki wlasnej,

0) dopuszczenie dowolnosci geometrii dachow oraz katow nachylenia polaci na altanach,
obiektach matej architektury iwiatach, aw przypadku realizacji dachow ptaskich
dopuszczenie realizacji dachéw retencyjnych lub zielonych,

p) utrzymanie w jednolitych barwach w granicach dzialki budowlanej kolorystyki elewacji,
koloru pokrycia dachu i materiatu pokryciowego - zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2,

q) dopuszczenie realizacji paneli fotowoltaicznych na potaciach dachowych wszystkich
budynkéw; w przypadku realizacji paneli na dachach plaskich - ukrycie ich za attyka;
dopuszczenie realizacji paneli na gruncie, w gtebi dziatki,

r) dopuszczenie montazu podziemnych zbiornikéw retencyjnych lub skrzyn chionnych oraz
zakladanie ogrodéw deszczowych do odbierania wod oraz $ciekdéw opadowych
i roztopowych.

3. Na terenie, o0 ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ funkcjonowanie istniejacych obiektow
nie zwigzanych z funkcja mieszkaniowg jednorodzinng Iub uzupetniajaca, bez prawa ich
rozbudowy, nadbudowy i z wykluczeniem budowy nowych tego typu obiektow.

§ 28. 1. Ustala sie¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony w czgsci graficznej
symbolem 2MN o powierzchni ok. 2,06 ha.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala sie:

1) klasa przeznaczenia terenu MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, w ramach ktorej
mozliwa jest realizacja budynkoéw jednorodzinnych wolnostojacych 1 blizniaczych;

2) przeznaczenie uzupelniajagce - ustugi nieucigzliwe z zakresu: nieucigzliwych ustug
rzemie$lniczych (UL), ustug turystyki (UT), ustlug gastronomii (UG), ustug zdrowia i pomocy
spotecznej (UZ), ustug biurowych (UAB), wbudowane w budynki mieszkalne i o powierzchni
zajmujgcej maksimum 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, z wykluczeniem ich
lokalizacji jako wolnostojace; nie dotyczy ustug istniejacych w dacie uchwalenia planu; do
nieruchomosci o nr 10788 powierzchnia ustug do 50% sumy powierzchni catkowitej wszystkich
budynkéw; dopuszcza sie¢ adaptacje istniejacych budynkoéw gospodarczych na cele ustugowe;

3) obstuga komunikacyjna, w tym ilos¢ miejsc do parkowania:

a) z ulicy Utrata przylegltej od zachodu do granicy planu dla zabudowy na dziatkach do niej
przylegajacych;
b) z terenu 1KR (ulica Utrata Krotka) dla zabudowy na dziatkach do niej przylegajacych,
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¢) minimalna liczba miejsc do parkowania - 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny realizowane na
dziatce wiasnej, a w przypadku realizowania przeznaczenia uzupelniajacego, ilos¢ miejsc do
parkowania zgodnie z ustaleniami § 16 ust. 4 pkt 1 lit. od ¢ do g, realizowane na dzialce
wilasnej,

d) nie dopuszcza si¢ bilansowania miejsc do parkowania z terenem drog publicznych; dopuszcza
si¢ bilansowanie z terenami sgsiednimi w promieniu do 70,0 m od granic dzialki, jesli prawo
do korzystania z nich wynika z umowy zawartej z wilascicielami terenéw sgsiednich,
Z przepiséw prawa, czynnosci prawnych, orzeczenia sgdowego lub decyzji administracyjnej;

4) ograniczenia wynikajgce z zapiséw rozdziatu 3, 4 i 5 tekstu niniejszej uchwaty i dotyczace:

a) potozenia terenu w obszarze, na ktorym gleboko$¢ do pierwszego zwierciadta wod
podziemnych wynosi od 2,0 m do 5,0 m,

b) wystgpowania zabytku nieruchomego ujetego w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow
- dom nr 25przy ulicy Utrata, dla ktérego obowigzujg ustalenia § 10
ust. 2 pkt 6 i ust. 3 pkt 1 i pkt 4,

C) przebiegu $wiattowodowej Sieci Szerokopasmowej Polski Wschodniej,

d) nakaz ochrony pomnika przyrody znajdujacego si¢ na posesji przy ulicy Utrata 47 - orzech
wioski Juglans regia oznaczony w czgéci graficznej cyfra "3";

5) zasady lokalizacji nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy:

- W odlegtosci 5,0 m od zachodniej granicy planu oraz po elewacjach frontowych budynkow
niebedacych zabytkami, polozonych wzdtuz ulicy Utrata, przylegajacej do granic planu od
zachodu, zgodnie z cze¢$cig graficzna,

- W odlegtosci 5,0 m od ulicy Utrata Krétka (1KR), zgodnie z cze$cig graficzng,

b) obowigzujaca linia zabudowy po elewacji frontowej i czgsciowo po elewacjach szczytowych
budynku zabytkowego, zgodnie z czgscig graficzna;

) budowa budynkéw, budowli iurzadzen budowlanych zgodnych z przeznaczeniem terenu,
zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy,

d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 1,0,

e) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,2,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50%,
g) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 30%,

h) w zabudowie istniejacej, gdy nie sg spelnione ww. wskazniki, dopuszcza si¢ przebudowy,
rozbudowy i nadbudowy budynkéw do 30% ich obecnej powierzchni catkowitej,

i) dopuszcza si¢ przebudowe inadbudowe istniejagcych budynkow potozonych poza linig
zabudowy, 0 ile spetnione sg pozostate ustalenia planu,

j) dopuszcza si¢ budowle ochronne przydomowe;
6) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) adaptacja istniejgcej zabudowy mieszkalnej, gospodarczej i garazowej z dopuszczeniem
rozbudowy nadbudowy zgodnie z ustaleniami planu,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki w przypadku realizacji budynkow jednorodzinnych
wolnostojacych - 16,0 m, dziatka o mniejszej szerokoSci istniejgca w dacie uchwalenia planu
nie podlega tej regulacji, moze by¢ zabudowana z ograniczeniami wynikajgcymi z przepisow
szczegblnych,
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C) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki w przypadku realizacji budynkéw jednorodzinnych
blizniaczych - 10,0 m, dziatka o mniejszej szerokosci istniejaca w dacie uchwalenia planu
nie podlega tej regulacji, moze by¢ zabudowana z ograniczeniami wynikajgcymi z przepisow
szczegblnych,

d) zakaz realizacji budynkow jednorodzinnych szeregowych,

e) dopuszczenie realizacji zabudowy w granicy zdzialka sasiednia Iub w odleglosci
nie mniejszej, niz 1,5 m od granicy z dziatka sgsiednig, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

f) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 800,0 m?,
g) kat potozenia granic dziatki budowlanej w stosunku do granic pasow drogowych:

- 60° ztolerancja wynikajaca z parametrow istniejacych dzialek dla nieruchomosci
potozonych wzdtuz ulicy Utrata Krotka (1KR),

-90° ztolerancja wynikajaca z parametrow istniejacych dzialek dla nieruchomosci
potozonych wzdtuz ulicy Utrata, przyleglej od zachodu do granic terenu objetego planem;

h) realizacja na dzialce budowlanej do dwodch budynkéw mieszkalnych z garazem
w podpiwniczeniu lub w parterze budynkéw mieszkalnych, dopuszcza si¢ garaze i budynki
gospodarcze poza obrysem budynkow mieszkalnych,

i) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych - do 2 kondygnacji nadziemnych, wtym poddasze
uzytkowe w przypadku budynkow z dachami wysokimi i nie wyzej niz 9,0 m,

j) na budynkach mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych dach dwu lub wielospadowy
0 kacie nachylenia gléwnych potaci od 30° do 45° z poddaszem uzytkowym lub dach plaski
z dopuszczeniem dachu retencyjnego i zielonego, usytuowanie glownej kalenicy dachu
prostopadle lub rownolegle do dtuzszych granic dziatek,

k) na budynkach mieszkalnych jednorodzinnych blizniaczych dach dwuspadowy lub
wielospadowy o kacie nachylenia glownych potaci od 30° do 45° z poddaszem uzytkowym
Z zastrzezeniem, ze spadek potaci dachowej nie moze by¢ skierowany w strony dziatki, na
ktérej stanie zblizniaczony budynek, dopuszczenie dachu ptaskiego, dachu retencyjnego
i zielonego, usytuowanie gtéwnej kalenicy dachu prostopadle do dtuzszych granic dziatek,

I) realizacja na dzialce budowlanej budynku garazowego i gospodarczego wolnostojacego
0 wysokosci do 5,0 m, a w granicy dziatki do 3,0 m,

m) na budynkach gospodarczych i garazach - dach dwu, jednospadowy lub ptaski,
z dopuszczeniem dachu retencyjnego i zielonego,

n) dopuszczenie realizacji na kazdej z dziatek matej architektury, altan wiat, a takze obiektow
pomocniczych takich, jak: szklarnie, tunele foliowe, domki narzedziowe, trasole, pergole
0 wysokosci do 4,0 m z zastrzezeniem, ze na budynkach polozonych w granicy z dziatka
sgsiednig spadek dachu w kierunku dziatki wlasnej,

0) dopuszczenie dowolnosci geometrii dachow oraz katow nachylenia potaci na altanach,
obiektach matej architektury iwiatach, aw przypadku realizacji dachow ptaskich
dopuszczenie realizacji dachow retencyjnych lub zielonych,

p) utrzymanie w jednolitych barwach w granicach dzialki budowlanej kolorystyki elewacji,
koloru pokrycia dachu i materiatu pokryciowego - zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2,

q) dopuszczenie realizacji paneli fotowoltaicznych na potaciach dachowych wszystkich
budynkow; w przypadku realizacji paneli na dachach ptaskich - ukrycie ich za attyka;
dopuszczenie realizacji paneli na gruncie, w glebi dziatki,
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r) dopuszczenie montazu podziemnych zbiornikéw retencyjnych lub skrzyn chlonnych oraz
zakladanie ogrodow deszczowych do odbierania wdd oraz S$ciekow opadowych
i roztopowych.

3.Na terenie, oktorym mowa wust.1wyklucza si¢ realizacj¢ przemyshu oraz
zagospodarowanie tymczasowe.

§ 29. 1. Ustala sie¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony w czgs$ci graficznej
symbolem 1MW o powierzchni ok. 0,88 ha.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:
1) klasa przeznaczenia terenu MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupelniajace - ustugi z zakresu handlu detalicznego (UHD) gastronomii,
biurowo- administracyjne realizowane wylgcznie w budynku przy ulicy Sejnenskiej nr 16;

3) obstuga komunikacyjna, w tym ilo$¢ miejsc do parkowania:
a) z ulicy Sejnenskiej przyleglej od poétnocy do granicy planu;

b) minimalna liczba miejsc do parkowania - 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny realizowane
W obrgbie konturu planistycznego 1MW, a dla przeznaczenia uzupeiniajacego, nie ustala si¢
Z uwagi na parametry dziatki, na ktorej jest usytuowany istniejacy budynek ustugowy,

C) utrzymanie istniejacych wjazdow na teren IMW;
4) ograniczenia i nakazy wynikajace z zapisoOw rozdziatu 4 tekstu niniejszej uchwaty i dotyczace:

a) zespotu trzech budynkow koszarowych Drugiego Lejb-Huzarskiego Pawlogradzkiego Putku
Jego Wysokosci Imperatora Aleksandra 111 z przetomu XIX/XX wieku przy ulicy Sejnenskie;j,
wpisanego do rejestru zabytkow decyzja Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
w Suwakach z dnia 28 stycznia 2008 r. znak: RZ-AS/4010-69/07 pod numerem rejestru A-
180, na ktory skladaja si¢: budynek koszarowy przy ulicy Sejnenskiej 18, budynek koszarowy
przy ulicy Sejnenskiej 22 oraz budynek koszarowy przy ulicy Sejnenskiej 26 (potozony
w konturze planistycznym 4U),

b) potozenia terenu w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zespotu koszar Drugiego Lejb-
Huzarskiego Pawlogradzkiego Putku Jego Wysokosci Imperatora Aleksandra IIT z 11 pol. XIX
wieku przy ulicy Sejnenskiej, karta opracowana przez D. M. Ambrosiewicza XII. 1990 r.,
karta WUOZ w Biatymstoku Del. w Suwatkach nr 906;

5) zasady lokalizacji zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zakaz uzupehiania zabudowa mieszkalna, ushugowa, garazowg i gospodarcza,

b) ochrong i postgpowanie z budynkami zabytkowymi okreslono w rozdziale 4 tekstu niniejszej
uchwaty,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy nadziemnej ustala si¢ w odleglosci 5,0 m od ulicy
Sejnenskiej, ktora stanowi poétnocng granice planu, zgodnie z czescia graficzna,

d) obowigzujace linie zabudowy ustala si¢ po elewacjach frontowych i czgsciowo po elewacjach
szczytowych budynkow zabytkowych, zgodnie z czgécia graficzna,

e) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 2,0,
f) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 1,0,
g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%,

h) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40%,
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i) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki, minimalna powierzchnia dziatki budowlanej, kat
potozenia granic dziatki budowlanej w stosunku do granic pasow drogowych - zgodnie ze
stanem istniejagcym,

J) dopuszczenie montazu podziemnych zbiornikow retencyjnych lub skrzyn chtonnych oraz
zaktadanie ogrodow deszczowych do odbierania wod oraz Sciekow opadowych
I roztopowych,

k) nakaz utrzymania zieleni wysokiej i nowych nasadzen;
6) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) w stosunku do zabytkowych budynkow mieszkalnych:

- utrzymanie wysokosci budynkéw mieszkalnych - do 3 kondygnacji nadziemnych i nie
wyzej niz 16,0 m,

- utrzymanie wysokos$ci ikata nachylenia potaci dachowych oraz usytuowania glownej
kalenicy dachu rownolegle do ulicy Sejnenskie;,

- utrzymanie podziatéw elewacyjnych, wysokosci otwordw okiennych i drzwiowych, detalu
architektonicznego, podziatéw okien,

- zakaz zewngtrznego ocieplania budynkéw mieszkalnych,
- zakaz rozbudowy i nadbudowy budynkow mieszkalnych,

- nakaz ujednolicenia koloru i materialu pokrycia dachowego w catym zespole - zgodnie
z ustaleniami rozdziatu 4 tekstu niniejszej uchwaty,

b) w stosunku do budynku ustugowego potozonego przy ulicy Sejnenskiej 16:
- wysoko$¢ - 1 kondygnacja nadziemna i nie wyzej niz 5,0 m,

- zakaz rozbudowy inadbudowy, dopuszcza si¢ przebudowg¢ dachu na dach dwu lub
wielospadowy,

- elewacje - dopuszczalne kolory: bialy, szary, zoOlty, dopuszczenie oblozenia $cian
Klinkierem,

- stolarka okienna i drzwiowa - dopuszczalne kolory: szary, bragzowy, biaty lub grafitowy,

- material pokryciowy dachu ikolorystyka dachu - dopuszczalne materiaty: blacha
powlekana uktadana na rgbek stojacyw kolorze jak na budynkach zabytkowych w konturze
1MW,

) w stosunku do budynkow i zespotow garazowych:

- zakaz rozbudowy i nadbudowy, dopuszczenie przebudowy celem ujednolicenia budynkow
w zespole,

- utrzymanie w jednolitych barwach kolorystyki elewacji zespotow garazowych -
dopuszczalne kolory: biaty, szary, zotty,

- utrzymanie w jednolitych barwach kolorystyki wrot zespotow garazowych - dopuszczalne
kolory: ciemno szary, ciemno bragzowy, grafitowy,

- utrzymanie jednolitego materiatu pokryciowego dachu i kolorystyki dachu - dopuszczalne
materialy: dachéwka bitumiczna, papa, dopuszczalne kolory: szary, grafitowy,

- utrzymanie jednolitej geometrii dachow - jednospadowe lub ptaskie, z dopuszczeniem
dachow retencyjnych i zielonych realizowanych kompleksowo w catym zespole
garazowym,
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- dopuszczenie kompleksowej realizacji paneli fotowoltaicznych na potaciach dachowych
zespotow garazowych; w przypadku realizacji paneli na dachach ptaskich - ukrycie ich za
attyka; zakaz realizacji paneli na gruncie,

d) dopuszczenie realizacji na terenie IMW matej architektury, altan i wiat, a takze obiektow
pomocniczych takich, jak: wiaty $mietnikowe, trasole, pergole o wysokosci do 4,0 m.

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 wyklucza si¢ zagospodarowanie tymczasowe.

§ 30. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony w cze¢s$ci graficznej
symbolem 2MW o powierzchni ok. 0,76 ha.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala sie:
1) klasa przeznaczenia terenu MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) klasa przeznaczenia uzupelniajgca - ushugi nieucigzliwe z zakresu handlu detalicznego (UHD),
ustug biurowych (UAB), ustug zdrowia i pomocy spotecznej (UZ), ustug edukacji (UE), kultury
i rozrywki (UK), o powierzchni zajmujgcej maksimum 30% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego i realizowanych w parterze budynku, z wykluczeniem ich lokalizacji jako
wolnostojace; nie dotyczy ustug istniejacych w dacie uchwalenia planu;

3) obstuga komunikacyjna, w tym ilos¢ miejsc do parkowania:
a) z ulicy Ludwika Warynskiego (1KDL),

b) minimalna liczba miejsc do parkowania - 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny realizowane
W obrgbie konturu planistycznego 2MW,

€) minimalna ilos¢ miejsc do parkowania dla przeznaczenia uzupelniajgcego - zgodnie
z ustaleniami § 16 ust. 4 pkt 1 lit. c, d, e, f, z mozliwoscig bilansowania z miejscami w ulicy
Ludwika Warynskiego,

d) nalezy przewidzie¢ minimum jedno miejsce postojowe dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami
na kazde 25 miejsc postojowych, jezeli liczba stanowisk wynosi 100 i 4% ogdlnej liczby
stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi >101; wymiary miejsc postojowych i ich
lokalizacja powinny spelnia¢ obowigzujace przepisy szczegdlne; miejsca postojowe
towarzyszace ustugom powinny by¢ lokalizowane w poziomie terenu i by¢ ogdlnodostgpne
poza ogrodzeniem osiedla,

e) minimum 15% projektowanych miejsc postojowych nalezy zlokalizowa¢ w poziomie terenu,

f) minimum 5% ogolnego bilansu projektowanych miejsc postojowych wymaganych dla lokali
mieszkalnych nalezy wykona¢ jako ogdlnodostepne,

g) nalezy przewidzie¢ miejsca do parkowania roweréw i wyposazy¢ je w niezbedne do tego
urzadzenia;

4) ograniczenia i nakazy wynikajgce z zapisow rozdziatu 4 tekstu niniejszej uchwaty i dotyczace
polozenia terenu w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zespotu koszar Drugiego Lejb-
Huzarskiego Pawlogradzkiego Putku Jego Wysokosci Imperatora Aleksandra IIT z 11 pol. XIX
wieku przy ulicy Sejnenskiej, karta opracowana przez D. M. Ambrosiewicza XII. 1990 r., karta
WUOZ w Bialymstoku Del. w Suwatkach nr 906;

5) zasady lokalizacji zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy nadziemnej w odlegtosci 5,0 m od pasa drogowego 1KDL
oraz po elewacjach frontowych budynkow istniejacych (10,0 m od pasa drogowego 1KDL)
I po elewacjach szczytowych zespotu garazowego (7,0 m od pasa drogowego 1KDL), zgodnie
Z czescig graficzng,

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 2,2,
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) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,5,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 30%, przy czym minimum 25% tej
powierzchni powinna stanowi¢ zielen na gruncie rodzimym, wyklucza si¢ wiaczenie do
bilansu zieleni lokalizowanej na dachach budynkow, zalicza si¢ w 50% zielen lokalizowang
na tarasach i stropodachu garazu podziemnego z nawierzchnig umozliwiajacg naturalng
wegetacje roslin, w tym drzew i krzewow i retencje wody,

e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 35%,
f) maksymalna powierzchnia sprzedazowa 600 m?,

g) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki, minimalna powierzchnia dziatki budowlanej, kat
potozenia granic dziatki budowlanej w stosunku do granic paséw drogowych - zgodnie
z § 26 ust. 2 pkt 2, 51 9 tekstu niniejszej uchwaty,

h) dopuszczenie montazu podziemnych zbiornikéw retencyjnych lub skrzyn chtonnych oraz
zaktadanie ogrodow deszczowych do odbierania wod oraz Sciekow opadowych
I roztopowych,

i) nakaz utrzymania zieleni wysokiej i nowych nasadzen;
6) zasady ksztaltowania zabudowy - zgodnie z § 8 tekstu niniejszej uchwaty oraz:
a) w stosunku do nowych budynkéw mieszkalnych:

- minimalna wysoko$¢ zabudowy - dwie kondygnacje nadziemne, lecz nie wyzej 8,0 m do
kalenicy,

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy - cztery kondygnacje nadziemne, lecz nie wyzej niz
16,0 m do kalenicy lub gornej krawedzi attyki przy dachu ptaskim,

- dach wysoki 0 nachyleni gtéwnych potaci do 35°1i kalenicy rownolegtej do ulicy Ludwika
Warynskiego (1KDL) lub ptaski z dopuszczeniem  retencyjnego i zielonego,
z dopuszczeniem kompleksowego montazu paneli fotowoltaicznych ukrytych za attyka,

b) zakaz rozbudowy istniejacych dwoch budynkéw mieszkalnych, dopuszczalna nadbudowa
realizowana jednocze$nie na obu budynkach, lecz nie wyzej niz 16,0 m do kalenicy oraz
zmiana geometrii dachu; zakaz rozbudowy nie dotyczy wiatrotapow,

c) nakaz ujednolicenia koloru elewacji oraz stolarki okiennej i drzwiowe;j istniejacych dwoch
budynkoéw mieszkalnych,

d) w stosunku do istniejgcego zespotu garazowego i gospodarczego:
- nakaz utrzymania wysokosci istniejacego zespotu garazowego - nie wyzej niz 3,5 m,

- zakaz rozbudowy 0 nowe segmenty garazowe, zakaz realizacji nowych garazy naziemnych
| budynkow gospodarczych,

- utrzymanie w jednolitych barwach kolorystyki elewacji zespolow garazowych i budynkow
gospodarczych - dopuszczalne kolory: biaty, szary, zotty,

- utrzymanie w jednolitych barwach kolorystyki wrét zespotow garazowych - dopuszczalne
kolory: ciemno szary, ciemno brazowy, grafitowy,

- utrzymanie jednolitej geometrii dachow - dachy ptaskie, z dopuszczeniem dachéw
retencyjnych i zielonych realizowanych kompleksowo w catym zespole garazowym:;

e) w stosunku do istniejgcych budynkow ustugowych:
- nakaz zachowania ceglanego wystroju elewacji budynku na dziatce o nr 10738/28,

- dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych funkcji ustugowych z mozliwoscig rozbudowy
I nadbudowy budynkow, zgodnie z ustaleniami planu,
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- dopuszcza sie rozbiorke budynkow i realizacje nowych;

f) dopuszczenie kompleksowej realizacji paneli fotowoltaicznych na potaciach dachowych,
W tym na zespotach garazowych; w przypadku realizacji paneli na dachach ptaskich - ukrycie
ich za attyka; zakaz realizacji paneli na gruncie,

g) dopuszczenie realizacji na terenie 2MW matej architektury, a takze obiektéw pomocniczych
takich, jak: altany, wiaty, trasole, pergole o wysokos$ci do 4,0 m.

3. Na terenie, o0 ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe - jako
parking.

§ 31. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustlug oznaczony w czgsci
graficznej symbolem 1MW-U o powierzchni ok.1,22 ha.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie:

1) klasa przeznaczenia terenu - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub ustugi U z zakresu
handlu detalicznego (UHD), ustug turystyki (UT), ustug gastronomii (UG), ustug zdrowia
I pomocy spotecznej (UZ), ustug biurowych (UAB), realizowane tacznie, przy czym taczna
powierzchnia uzytkowa, podstawowa ushug, wtym handlowych do 2500 m? Iaczna
powierzchnia sprzedazowa do 1000 m?;

2) przeznaczenie wykluczone - wustugi handlu wielkopowierzchniowego (UW), ushugi
rzemies$lnicze (UL), produkcja przemystowa (PP), produkcja energii (PE), sktady i magazyny
(PS);

3) do czasu realizacji funkcji ustalonych w ust. 2 pkt 1 niniejszego paragrafu, dopuszcza si¢
funkcje obecnie istniejgce na tym terenie - warsztat naprawy samochodow z lakiernictwem;

4) obstuge komunikacyjng, w tym ilos¢ miejsc do parkowania:
a) z ulicy Ludwika Warynskiego (1KDL) poprzez przynajmniej jeden zjazd publiczny,

b) realizowana w obrebie konturu planistycznego 1MW-U minimalna liczba miejsc do
parkowania:

- 1,5 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny,
- 1,0 migjsce postojowe na 20 m? powierzchni uzytkowej ustug,
- 1,0 miejsce postojowe na 10 miejsc gastronomii,

- 1,0 miejsce postojowe na 20 m? powierzchni sprzedazowej, lecz nie mniej niz 50 miejsc
postojowych i nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 1 lokal uzytkowy z uwzglednieniem
miejsc postojowych przeznaczonych dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami,

C) nalezy przewidzie¢ minimum jedno miejsce postojowe dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami
na kazde 25 miejsc postojowych, jezeli liczba stanowisk wynosi 100 i 4% ogoélnej liczby
stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi >101; wymiary miejsc postojowych i ich
lokalizacja powinny spetnia¢ obowiazujace przepisy szczegolne,

d) nalezy przewidzie¢ co najmniej dwa miejsca postojowe z punktem lub stacja tadowania
samochodow osobowych elektrycznych i hybrydowych,

€) miejsca postojowe towarzyszace ustugom powinny by¢ lokalizowane w poziomie terenu i by¢
ogolnodostepne poza ogrodzeniem osiedla,

f) minimum 15% projektowanych miejsc postojowych nalezy zlokalizowa¢ w poziomie terenu,

g) minimum 5% ogodlnego bilansu projektowanych miejsc postojowych wymaganych dla lokali
mieszkalnych nalezy wykona¢ jako ogélnodostepne, poza ogrodzeniem osiedla,
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h) nalezy przewidzie¢ miejsca do parkowania rowerdw i wyposazy¢ je w niezbedne do tego
urzadzenia;

5) ograniczenia i nakazy wynikajgce z zapisdw rozdziatu 4 tekstu niniejszej uchwaty i dotyczace:

a) potozenia terenu w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zespotu elektrowni miejskiej
w Suwalkach, wpisanego do rejestru zabytkéw decyzja Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw w Suwatkach z dnia 5 lipcal996 r. znak : WKZ 534/1056/d/96 pod numerem
rejestru A-1056 (ze zm.),

b) wystgpowania na tereniec 1IMW-U budynku elektrowni miejskiej wpisanego do rejestru
zabytkéw decyzja Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow w Suwatkach z dnia
5 lipcal996 r., znak: WKZ 534/1056/d/96, pod numerem A-1056, 0znaczonego w czesci
graficznej lit. A,

C) wystgpowania na tereniec IMW-U budynku przepompowni wody przy skrzyzowaniu ulic
Sejnenskiej i Warynskiego, w sgsiedztwie zespotu elektrowni miejskiej, powstatego w 11 pol.
XIX w., karta opracowana przez I. Gorska 4.09.2011r., karta WUOZ w Bialymstoku
Delegatura w Suwatkach, nr 1670, oznaczonego w czgsci graficznej lit. D;

6) ograniczenia, o0 ktorych mowa w § 6 ust. 2 pkt17, 18119, wynikajace z potozenia terenu
W bezposrednim sgsiedztwie terenow kolejowych zamknigtych;

7) ograniczenia  wynikajace  z zapisow  §9ust. 1 pkt 6  tekstu  niniejszej  uchwaly
i dotyczace potozenia czeSci terenu w Obszarze, na ktorym gleboko$¢ do pierwszego zwierciadta
wod podziemnych wynosi od 0,0 m do 2,0 m;

8) nakazy wynikajace z zapisoOw § 9 ust. 1 pkt 12 tekstu niniejszej uchwaty i dotyczace ochrony
przed hatasem i drganiami;

9) zasady lokalizacji zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linia zabudowy nadziemnej:

- W odlegtosci 18,0 m od ulicy Sejnenskiej graniczacej od potnocy z obszarem objetym
planem, zgodnie z czgscia graficzna,

- po linii rozgraniczajgcej z terenem 51E, zgodnie z cze$cia graficzna,

- w odlegtosci 10,0 m i 11,0 m od linii rozgraniczajacej z terenami 1KDL (ulica Ludwika
Warynskiego), zgodnie z czescig graficzng,

- w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem 11-ZP oraz , zgodnie z cze$cia
graficzng,

-w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem 2WS-ZN, zgodnie z czgscia
graficzng,

- w odlegtosci 20,0 m, i 26,0 m od granicy zamknigtego terenu kolejowego przylegtego od
wschodu do granicy planu, w odlegtosci 21,0 m od granicy zamknigtego terenu kolejowego
przyleglego od potudnia do granicy planu, w odlegtosci 20,0 m od granicy zamknigtego
terenu kolejowego potozonego na pdinoc od granicy planu, zgodnie z czg¢$ciag graficzna;

b) obowigzujaca lini¢ zabudowy - po podinocnej izachodniej elewacji i czgsciowo po
fragmentach wschodniej elewacji zabytkowego budynku elektrowni miejskiej, zgodnie
Z czescig graficzng;

) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1,5, dla
handlu i ustug - 0,6,

d) minimalng intensywno$¢ zabudowy 0,4,
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e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 30%, przy czym minimum 25% tej
powierzchni powinna stanowi¢ zielen na gruncie rodzimym, wyklucza si¢ wiaczanie do
bilansu zieleni lokalizowanej na dachach budynkow, zalicza si¢ w 50% zielen lokalizowang
na tarasach i stropodachach garazy podziemnych z nawierzchnia umozliwiajaca naturalng
wegetacj¢ roslin, w tym drzew i krzewow i retencje wody;

f) maksymalny udzial powierzchni zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej -
25%, dla handlu i ustug - 40%,

g) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki, minimalna powierzchnia dziatki budowlanej, kat
potozenia granic dziatki budowlanej w stosunku do granic paséw drogowych - nie ustala sie,

h) dopuszczenie montazu podziemnych zbiornikéw retencyjnych lub skrzyn chtonnych oraz
zaktadanie ogrodow deszczowych do odbierania wod oraz Sciekow opadowych
I roztopowych, zakaz odprowadzania wdd oraz $ciekow opadowych i roztopowych na tereny
kolejowe,

1) nakaz utrzymania zieleni wysokiej i nowych nasadzen zwlaszcza wzdhuz potudniowej granicy
terenu,

J) nakaz nasadzen zieleni izolacyjnej wysokiej, $redniowysokiej i niskiej od strony terenow
kolejowych, w pasie 0 szeroko$ci minimum 5,0 m, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
w przypadku, gdy rozwigzanie w postaci zieleni izolacyjnej okaze si¢ niewystarczajace jako
ochrona przed hatasem, zastosowaé nalezy rozwigzania minimalizujace oraz gwarantujgce
dotrzymanie standardow w tym zakresie,

k) nakaz zapewnienia dostgpu do terenu 2WS-ZN poprzez teren 3ZP, przy czym teren 3ZP
nalezy zagospodarowac na potrzeby terenu IMW-U,;

10) zasady ksztattowania zabudowy:

a) zachowanie wysokos$ci zabudowy budynkoéw zabytkowych oznaczonych w czesci graficzne;j
literami "A" i "D", zakaz nadbudowy budynkéw zabytkowych,

b) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej - do 5 kondygnacji nadziemnych i nie wyzej niz 16,5 m,
dopuszcza sie kondygnacj¢ podziemna,

) wysokos¢ zabudowy ustugowej - do 1 kondygnacji nadziemnej uzytkowej i nie wyzej niz
11,0 m do gornej krawedzi elewacji lub kalenicy, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna,

d) wysoko$¢ obiektow towarzyszacych, wtym $mietnikow, budynkow i obiektow
pomocniczych takich, jak: trasole, pergole , wiat na wozki - do 3,0 m,

e) geometria dachow - dachy plaskie lub pograzone =z attyka, adla budynku handlowo
ustugowego dopuszcza si¢ rowniez dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci gtownych do
30°,

f) dopuszczenie rozbudowy budynkow zabytkowych poprzez dobudowg lacznika pomiedzy
budynkiem zabytkowym i nowo projektowanym,

g) szerokos¢ elewacji frontowej budynkoéw (z wejsciami gtownymi do budynku) od 30,0 m do
50,0 m,

h) elewacje widoczne od strony terenow: 1KDL, 11-ZP, 5IE, 3ZP iod terenéw kolejowych
zamknietych oraz od ulicy Sejnenskiej, przylegajacej od poédinocy do terenu 1MW-U,
wymagaja szczegdlnego opracowania architektonicznego, nawigzujacego detalem
architektonicznym do industrialnego charakteru zabytkowego budynku elektrowni miejskiej
I stosowania materialow wykonczeniowych o wysokim standardzie,

i) dopuszczenie kompleksowej realizacji paneli fotowoltaicznych na dachach budynkow
niebgdacych zabytkami 1 ukrycie ich za attyka; zakaz realizacji paneli na gruncie,
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J) w zagospodarowaniu terenu przewidzie¢ nalezy plac zabaw i miejsca rekreacyjne dostepne
dla oséb niepelnosprawnych, zapewniajace odpowiednig ochrone akustyczng, nastonecznienie
oraz odleglosci od linii rozgraniczajacych ulice, od okien pomieszczen praznaczonych na
pobyt ludzi oraz miejsc gromadzenia odpadow.

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ zagospodarowanie tymczasowe, obowigzujace
do czasu rozpoczgcia realizacji inwestycji ustalonej niniejszym planem - warsztat naprawy
samochodow i lakiernictwa, bez mozliwosci jego rozbudowy.

§ 32. 1. Ustala si¢ teren Wojewodzkiego Osrodka Ruchu Drogowego w Suwatkach, oznaczony
W czeéei graficznej symbolem 1U o powierzchni ok. 1,21 ha.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 w ustala sie:

1) klasa przeznaczenia terenu U - teren ushug z zakresu zgodnego z prowadzong przez WORD
dziatalnoscia,

2) obstuga komunikacyjna, w tym ilo$¢ miejsc do parkowania:
a) z ulicy Utrata przyleglej od zachodu do granicy planu,
b) z ulicy Ludwika Warynskiego (1KDL),
¢) minimalna liczba miejsc do parkowania:
- 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej podstawowej dla ushug administracji i biur,

- 1 miejsce na 35 miejsc dydaktycznych z zastrzezeniem, ze do bilansu nie wlicza si¢ miejsc
istniejacych,

3) ograniczenia wynikajace z zapiséw rozdziatu 3, 4 i 5 tekstu niniejszej uchwaty i dotyczace:

a) wystgpowania zabytku nieruchomego ujetego w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow
- dom nrl5 przy oulicy Utrata, dla ktérego obowigzujg ustalenia § 10
ust. 2 pkt 5 i ust. 3 pkt 1 i pkt 4,

b) przebiegu swiattowodowej Sieci Szerokopasmowej Polski Wschodniej,
4) zasady lokalizacji zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy:

- w odlegtosci 11,0 m, 24,0 m i24,0 m od pasa drogowego ulicy Ludwika Warynskiego
(1KDL), zgodnie z czgécia graficzna,

- w odlegtosci 5,0 m od ulicy Utrata, przylegtej od zachodu do granicy planu, z wylaczeniem
budynku zabytkowego, zgodnie z czgscia graficzna,

b) obowiazujaca linia zabudowy po elewacji frontowe;j i czg§ciowo po elewacjach szczytowych
budynku zabytkowego, zgodnie z czgscig graficzna,

c) budowa budynkéw, budowli iurzadzen budowlanych zgodnych z przeznaczeniem terenu
i zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy,

d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy 1,2,
e) minimalna intensywnos$¢ zabudowy 0,3,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 25%,
g) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 30%,
h) wysoko$¢ zabudowy:
- do 12,0 m dla budynkéw ustugowych,
- do 6,0 m dla budynkow garazowo - warsztatowych i wiat,
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i) kat potozenia granic dziatki budowlanej w stosunku do granic pasa drogowego - zgodnie
Z § 26 ust. 2 pkt 9 tekstu niniejszej uchwaty,

j) dopuszczenie toréw, placow do nauki jazdy, placow postojowych iinnych urzadzen
budowlanych zwigzanych z funkcjonowaniem o$rodka,

k) adaptacja budynku zabytkowego na cele administracyjne, dydaktyczne lub hotelarskie dla
kadry szkoleniowej i kursantow, przy uwzglednieniu zasad ochrony zawartych w rozdziale
4 tekstu niniejszej uchwaty 1 warunkéw wydanych przez stuzby konserwatorskie.

§ 33. 1. Ustala si¢ teren zaktadow ustugowych o réznych profilach, oznaczony w czesci
graficznej symbolem 2U o powierzchni ok. 2,12 ha.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 w ustala si¢ klas¢ przeznaczenia terenu U - teren uslug
z zakresu: UHD - handlu detalicznego o powierzchni sprzedazowej do 2000 m?, UHH - handlu
hurtowego, UL - ustug rzemieslniczych.

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ w ramach przeznaczenia uzupetniajgcego klase
przeznaczenia terenu PS - teren sktadow i magazynow.

4. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala sig:
1) obstuga komunikacyjna, w tym ilo$¢ miejsc do parkowania:
a) z ulicy Ludwika Warynskiego (1KDL),
b) dopuszcza si¢ utrzymanie wyjazdu przeciwpozarowego z terenu w ulice Utrata Krotka,
¢) minimalna liczba miejsc do parkowania:
- 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej podstawowej dla ustug administracji i biur,
- 1 miejsce na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni sprzedazowe;j dla ustug handlu,

- 1 miejsce na 40 m? powierzchni uzytkowej podstawowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce na
1 lokal uzytkowy dla ustug innych niz wymienione powyzej,

- nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilosci 1 miejsce na kazde 25 miejsc postojowych, jezeli liczba stanowisk
wynosi do 100 Iub 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi >
101,

- dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych na terenach sgsiednich, potozonych
w konturze 2U iw 50% z terenem ulicy Ludwika Warynskiego (1KDL), jesli prawo do
korzystania z nich wynika z umowy zawartej z administratorem drogi, z przepisOw prawa,
czynnosci prawnych, orzeczenia sgdowego lub decyzji administracyjnej,

2) zasady lokalizacji zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci minimum 5,0 m od pasa drogowego ulicy
Ludwika Warynskiego (1KDL) 1 od ulicy Utrata Krotka (1IKR) oraz po elewacji frontowe;j
budynku potozonego przy ulicy Ludwika Warynskiego nr 26, zgodnie z cze$cig graficzna,

b) budowa budynkow, budowli iurzadzen budowlanych zgodnych z przeznaczeniem terenu
i zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy,

) maksymalna intensywno$¢ zabudowy 1,2,

d) minimalna intensywno$¢ zabudowy 0,5,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 5%,
f) maksymalny udzial powierzchni zabudowy 80%,

g) wysokos$¢ budynkow:
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- do 3 kondygnacji i nie wyzej niz 12,0 m dla budynku handlowego potozonego na dziatce
o nr 10763/30,
- 1 kondygnacja i nie wyzej niz 6,0 m dla pozostatych budynkow, wiat i hal namiotowych,
- dachy ptaskie lub wysokie o nachyleniu potaci do 30° zakaz stosowania poddaszy
uzytkowych,
- architektura budynkoéw wspoélczesna,
h) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki, minimalna powierzchnia oraz kat polozenia granic
dziatki budowlanej w stosunku do granic pasa drogowego - zgodnie z § 26 ust. 2 pkt 3,619

tekstu niniejszej uchwaty; dopuszcza sie podziaty na podstawie obecnego zainwestowania
z uwzglednieniem dostepu do drogi publiczne;.

§ 34. 1. Ustala si¢ teren zakladow ustlugowych o réznych profilach, oznaczony w czgsci
graficznej symbolem 3U o powierzchni ok. 4,22 ha.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 w ustala si¢ klase przeznaczenia terenu U - teren uslug
z zakresu: UHD - handlu detalicznego, UHH - handlu hurtowego, UL - ustug rzemie$lniczych, UZ -
zdrowia i pomocy spotecznej, UE - ustug edukacji, US - sportu i rekreacji.

3. Na terenie, 0 ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ w ramach przeznaczenia uzupetiajacego klase
przeznaczenia terenu PS - teren sktadow i magazynow.

4. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala sig:
1) obstuga komunikacyjna, w tym ilo$¢ miejsc do parkowania:
a) z ulicy Ludwika Warynskiego (1KDL) poprzez drogi wewnetrzne,
b) z ulicy Sejnenskiej, przylegtej od potnocy do granic planu, poprzez istniejacy wjazd,
¢) minimalna liczba miejsc do parkowania:
- 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej podstawowej dla ustug administracji i biur,
- 1 miejsce na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni sprzedazowe;j dla ustug handlu,

- 1 miejsce na 40 m? powierzchni uzytkowej podstawowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce na
1 lokal uzytkowy dla ustug innych niz wymienione powyzej,

- nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilosci 1 miejsce na kazde 25 miejsc postojowych, jezeli liczba stanowisk
wynosi do 100 lub 4% ogodlnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi >
101,

- dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych na terenach sasiednich, jesli prawo do
korzystania z nich wynika z umowy zawartej z administratorem drogi, z przepisow prawa,
czynnosci prawnych, orzeczenia sgdowego lub decyzji administracyjnej, przy czym dojscie
do najblizszego ogodlnodostepnego wejscia do budynku od skrajnego miejsca postojowego,
mierzone najkrotszg droga dojscia po terenie dopuszczonym do ruchu pieszego
z uwzglednieniem przepiséw o ruchu drogowym, nie powinno by¢ dalej niz 70,0 m,

2) ograniczenia i nakazy wynikajace z zapisow rozdziatu 4 tekstu niniejszej uchwaty i dotyczace:

a) polozenia terenu W granicach strefy ochrony konserwatorskiej zespotu koszar Drugiego Lejb-
Huzarskiego Pawlogradzkiego Putku Jego Wysokosci Imperatora Aleksandra I1I z 11 pol. XIX
wieku przy ulicy Sejnenskiej, karta opracowana przez D. M. Ambrosiewicza XII. 1990 r.,
karta WUOZ w Biatymstoku Del. w Suwatkach nr 906;
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b) dwoch stajni z przetomu XIX/XX w. przy ulicy Sejnenskiej 18a, wchodzacych w sktad
zespotu koszar wymienionego w ust. 4 pkt 2 lit. a niniejszego paragrafu, karta opracowana
przez D. M. Ambrosiewicza 10.02.1986r., karta WUOZ w Biatymstoku Delegatura
w Suwalkach nr 910, oznaczone w czesci graficznej lit. E-1 1 E-2;

¢) budynku koszarowego z 1885 r. przy ulicy Ludwika Warynskiego 41B, wchodzacy w sktad
zespolu koszar wymienionego w ust. 4 pkt 2 lit. a niniejszego paragrafu, karta opracowana
przez Pawla Kalisza, pazdziernik 2007 r., karta WUOZ w Biatymstoku Delegatura
w Suwatkach nr 1634, oznaczony w czes$ci graficznej lit. F;

3) zasady lokalizacji zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 5,0 m od pasa drogowego ulicy Ludwika
Warynskiego (1KDL), zgodnie z czg$cig graficzna,

b) budowa budynkéw, budowli iurzadzen budowlanych zgodnych z przeznaczeniem terenu
i zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy 1,2,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy 0,8,
e) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej 15%,
f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 40%,
g) wysoko$¢ budynkow:
- do 10,0 m dla budynkow niebgdacych zabytkami,
- do 8,5 m dla budynkow zabytkowych,
- do 6,0 dla budynkow garazowych i warsztatowych,

h) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki, minimalna powierzchnia oraz kat potozenia granic
dziatki budowlanej w stosunku do granic pasa drogowego - zgodnie z § 26 ust. 2 pkt 3,619
tekstu niniejszej uchwaty,

i) dopuszczenie rozbudowy przy zachowaniu wskaznikéw zawartych w pkt. 5 lit. ¢ - g powyzej,

j) dach dwu lub wielopotaciowe o kacie nachylenia potaci od 25° do 40°, material pokryciowy
dachu i kolorystyka dachu: blacha powlekana uktadana na ragbek stojacy lub trapezowa lub
blachodachéwka; kolory: zielony, szary, grafitowy, czerwony, bragzowy,

k) elewacje - dopuszczalne kolory: bialy, jasno szary, jasno zotty, lub cegta licowka w kolorach
jak na budynkach zabytkowych,

) stolarka okienna i drzwiowa - dopuszczalne kolory: szary, brazowy, bialy i grafitowy,

m) dopuszczenie realizacji paneli fotowoltaicznych na potaciach dachowych; w przypadku
realizacji paneli na dachach plaskich - ukrycie ich za attyka; zakaz realizacji paneli na
gruncie.

§ 35. 1. Ustala si¢ teren ushug, oznaczony w czgs$ci graficznej symbolem 4U o powierzchni
0,41 ha.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 w ustala si¢ klas¢ przeznaczenia terenu U - teren uslug
z zakresu: UHD - handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 400m?, UL - ushig
rzemie$lniczych, UZ - zdrowia i pomocy spotecznej, UE - ustug edukacji.

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ w ramach przeznaczenia uzupetiajacego klase
przeznaczenia terenu MW- teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do 50% powierzchni
catkowitej, realizowana powyzej parteru.

1) obstuga komunikacyjna z ulicy Sejnenskiej przylegltej od pétnocy do granicy planu;
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2) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny w zabudowie wielorodzinnej,

b) 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej podstawowej dla ushug administracji i biur
z zastrzezeniem, ze dla ustug bankowych ustala si¢ 1 miejsce na 1 stanowisko kasowe,

¢) 1 miejsce na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni sprzedazowej dla ustug handlu,
d) 1 miejsce na 2 gabinety dla ustug ochrony zdrowia,
e) 1 miejsce na 35 miejsc dydaktycznych dla ustug oswiaty,

f) 1 miejsce na 40 m? powierzchni uzytkowej podstawowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce na
1 lokal uzytkowy dla ustug innych niz wymienione od lit. a) do lit. €);

3) utrzymanie istniejacych wjazdow na teren 4U;
4) ograniczenia i nakazy wynikajgce z zapisOw rozdziatu 4 tekstu niniejszej uchwaty i dotyczace:

a) zespotu trzech budynkow koszarowych Drugiego Lejb-Huzarskiego Pawlogradzkiego Putku
Jego Wysokosci Imperatora Aleksandra 111 z przetomu XIX/XX wieku przy ulicy Sejnenskiej,
wpisanego do rejestru zabytkow decyzja Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw
w Suwalkach z dnia 28 stycznia 2008 r. znak: RZ-AS/4010-69/07 pod numerem rejestru A-
180, na ktory sktadaja sie: budynek koszarowy przy ulicy Sejnenskiej 26, potozony
W obszarze 4U oraz potozone poza obszarem 4U budynki koszarowe o nr 18 i nr 22,

b) potozenia terenu w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zespotu koszar Drugiego Lejb-
Huzarskiego Pawlogradzkiego Putku Jego Wysokosci Imperatora Aleksandra III z 11 pol. XIX
wieku przy ulicy Sejnenskiej, karta opracowana przez D. M. Ambrosiewicza XII. 1990 .,
karta WUOZ w Biatymstoku Del. w Suwatkach nr 906;

5) zasady lokalizacji zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ochrong i postgpowanie z budynkiem zabytkowym okre$lono w rozdziale 4 tekstu niniejszej
uchwaty,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala si¢ w odlegtosci 5,0 m od ulicy Sejnenskiej, ktora
stanow1 potnocng granice planu, zgodnie z czgscig graficzna,

C) obowiazujace linie zabudowy ustala si¢ po elewacji frontowej i czesciowo po elewacjach
szczytowych budynku zabytkowego, zgodnie z czescia graficzna,

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 2,0,

e) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 1,0,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%,
g) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40%,

h) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki, minimalna powierzchnia dziatki budowlanej, kat
potozenia granic dziatki budowlanej w stosunku do granic pasow drogowych - zgodnie ze
stanem istniejgcym,

i) dopuszczenie montazu podziemnych zbiornikow retencyjnych lub skrzyn chionnych oraz
zakladanie ogrodow deszczowych do odbierania wod oraz $ciekow opadowych
i roztopowych,

J) nakaz utrzymania zieleni wysokiej i nowych nasadzen;
6) zasady ksztattowania zabudowy:
a) w stosunku do zabytkowego budynku:
- utrzymanie wysokosci - do 3 kondygnacji nadziemnych i nie wyzej niz 16,0 m,
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- utrzymanie wysokos$ci ikata nachylenia potaci dachowych oraz usytuowania gldwnej
kalenicy dachu réwnolegle do ulicy Sejnenskiej,

- utrzymanie podziatéw elewacyjnych, wysokosci otwordw okiennych i drzwiowych, detalu
architektonicznego, podzialéw okien,

- zakaz zewnetrznego ocieplania budynku,
- zakaz nadbudowy,

- nakaz ujednolicenia koloru i materialu pokrycia dachowego - zgodnie z ustaleniami
rozdziatu 4 tekstu niniejszej uchwaty,

b) w stosunku do budynkow, zespotéw garazowych i obiektow dobudowanych do budynku
zabytkowego:

- zakaz budowy garazy i budynkow gospodarczych,

- utrzymanie w jednolitych barwach kolorystyki elewacji - dopuszczalne kolory: biaty, szary,
7otty,

- utrzymanie jednolitej kolorystyki stolarki w obiektach dobudowanych - jak w obiektach
zabytkowych,

- utrzymanie w jednolitych barwach kolorystyki wrot - dopuszczalne kolory: ciemno szary,
ciemno brazowy,

- utrzymanie jednolitego materiatu pokryciowego dachu i kolorystyki dachu - dopuszczalne
materiaty: blacha ptaska na rabek stojacy w kolorze, jak na budynkach zabytkowych,
dachowka bitumiczna, papa, dopuszczalne kolory: szary, grafitowy,

- utrzymanie jednolitej geometrii dachéw - jednospadowe lub ptaskie, z dopuszczeniem
dachow retencyjnych izielonych realizowanych kompleksowo w catym zespole
garazowym, na obiektach dobudowanych nie ustala sie geometrii dachow,

- dopuszczenie kompleksowej realizacji paneli fotowoltaicznych na potaciach dachowych
zespolow garazowych; w przypadku realizacji paneli na dachach ptaskich - ukrycie ich za
attyka; zakaz realizacji paneli na gruncie,

c) dopuszczenie realizacji na terenie 4U matej architektury, atakze obiektow pomocniczych
takich, jak: altany, wiaty, trasole, pergole 0 wysokosci do 4,0 m oraz urzadzen rekreacyjnych
i sportowych towarzyszacych funkcji edukacyjnej lub mieszkalne;.

4. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 wyklucza si¢ zagospodarowanie tymczasowe.

§ 36. 1. Ustala si¢ teren Panstwowej Uczelni Zawodowej im. Prof. Edwarda F. Szczepanika
w Suwatkach, oznaczony w czgsci graficznej symbolem 1UN o powierzchni ok. 0,19 ha.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 w ustala si¢ klas¢ przeznaczenia terenu UN - teren ustug
nauki.

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 w ustala sie:
1) obstuga komunikacyjna, w tym ilo$¢ miejsc do parkowania:
a) z ulicy Sejnenskiej przyleglej od pétnocy do granicy planu,
b) z ulicy Ludwika Warynskiego (LKDL),
) minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania:
- 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej podstawowej dla ustug administracji i biur,

- 1 miejsce na 35 miejsc dydaktycznych dla ustug oswiaty,
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- dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych na terenach sgsiednich, jesli prawo do
korzystania z nich wynika z umowy zawartej z administratorem drogi, z przepisow prawa,
czynnosci prawnych, orzeczenia sgdowego lub decyzji administracyjnej, przy czym dojscie
do najblizszego ogdlnodostepnego wejscia do budynku od skrajnego miejsca postojowego,
mierzone najkrotszg droga dojscia po terenie dopuszczonym do ruchu pieszego
z uwzglednieniem przepiséw o ruchu drogowym, nie powinno by¢ dalej niz 70,0 m,

- nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilo$ci: 1 miejsce na kazde 25 miejsc postojowych, jezeli liczba stanowisk
wynosi do | 00 lub 4% ogo6lnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi >
101;

2) ograniczenia inakazy wynikajace =z zapisOw rozdzialu 4 tekstu niniejszej uchwaly
I dotyczace potozenia terenu w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zespotu koszar
Drugiego Lejb-Huzarskiego Pawtogradzkiego Putku Jego Wysokos$ci Imperatora Aleksandra I11
z II potl. XIX wieku przy ulicy Sejnenskiej, karta opracowana przez D. M. Ambrosiewicza XII.
1990 r., karta WUOZ w Biatymstoku Delegatura w Suwatkach nr 906,

3) ograniczenia wynikajace z potozenia czeSci terenu w wolnej od zabudowy i nasadzen strefie
ochronnej o szerokosci 3,0 m wyznaczonej od osi sieci kanalizacji deszczoweyj,

4) zasady lokalizacji zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy:

- w odlegtosci 5,0 m od ulicy Sejnenskiej, przylegtej od poinocy do terenu 1UN, zgodnie
Z czegscig graficzng,

- w odlegtosci 3,0 m od ulicy Ludwika Warynskiego (1KDL), zgodnie z czgscig graficzna,

b) obowiagzujaca linia zabudowy po elewacji frontowej oraz czesciowo po $cianach szczytowych
budynku potozonego przy ulicy Sejnenskiej nr 30, zgodnie z czescig graficzng,

) maksymalna intensywno$¢ zabudowy 1,2,

d) minimalna intensywno$¢ zabudowy 0,5,

e) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej 15%,
f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 50%,

g) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki i minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - zgodnie
ze stanem istniejgcym,

h) kat potozenia granic dziatki w stosunku do granic pasow drogowych - 90°,
1) nakaz utrzymania zieleni i nowych nasadzen;

5) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy do 4 kondygnacji, lecz nie wyzej niz 16,0 m,

b) dach wysoki, dwu lub wielospadowy, 0 nachyleniu potaci jak na budynkach zabytkowych
polozonych w pierzei ulicy Sejnenskiej lub ptaski,

c) elewacja 0 zrytmizowanym uktadzie otworéw okiennych i drzwiowych i o0 ujednoliconych
wymiarach,

d) kolorystyka elewacji, stolarki okiennej idrzwiowej, pokrycia dachu i materiatu
pokryciowego, zgodnie z § 8 ust. 5 tekstu niniejszej uchwaty,

e) dopuszcza si¢ realizacje matlej architektury, urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku, wiat,
W tym wiat $mietnikowych o wysokosci do 4,0 m i powierzchni zabudowy do 35 m?,

Id: F0541905-1F1C-4D92-B66A-DD29015E194F. Projekt 2024-12-06 Strona 42



§ 37. 1. Ustala si¢ teren Zespolu Szkét Siostr Salezjanek im. Jana Pawla II w Suwatkach
oznaczony w czesci graficznej symbolem 1UE o powierzchni ok. 1,75 ha.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 w ustala si¢ klase¢ przeznaczenia terenu UEO - teren
ushug edukacji.

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ w ramach przeznaczenia uzupetiajgcego klase
przeznaczenia terenu UR - teren ustug kultu religijnego (utrzymanie funkcji zakonnej), UZ - ustugi
zdrowia i pomocy spotecznej.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sig:
1) obstuga komunikacyjna, w tym ilo$¢ miejsc do parkowania:
a) z ulicy Sejnenskiej przyleglej od potnocy do granic planu poprzez jeden zjazd publiczny,

b) realizowana w obr¢bie konturu planistycznego 1UEO minimalna liczba miejsc do
parkowania:

- 1 miejsce na 35 miejsc dydaktycznych dla ustug oswiaty,

- 1 miejsce na 40 m2 powierzchni uzytkowej podstawowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce na
1 lokal uzytkowy dla ustug w ramach przeznaczenia uzupetiajacego,

- nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilosci okreslonej w § 16 ust. 4 pkt 5 tekstu niniejszej uchwaty;

2) ograniczenia i nakazy wynikajace z zapisow rozdziatu 4 tekstu niniejszej uchwaty i dotyczace:

a) budynku zaktadu wychowawczego (obecnie budynek oswiatowy Zgromadzenia Corek Maryi
Wspomozycielki - Siostry Salezjanki) przy ulicy Sejnenskiej 10, wchodzacego w sktad
dawnego zespotu budynkéw koszarowych Drugiego Lejb-Huzarskiego Pawtogradzkiego
Putku Jego Wysokosci Imperatora Aleksandra III z przetomu XIX/XX wieku przy ulicy
Sejnenskiej, wpisanego do rejestru zabytkow decyzja Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow w Suwalkach z dnia 16 marca 1983 r., znak: KL. WKZ 534/370/d/83 pod numerem
rejestru 370, oznaczonego w czesci graficznej lit. C-1,

b) budynku zaktadu wychowawczego (obecnie budynek o§wiatowy Zgromadzenia Corek Maryi
Wspomozycielki - Siostry Salezjanki) przy ulicy Sejnenskiej 10a, wchodzacego w skiad
dawnego zespotu budynkéw koszarowych Drugiego Lejb-Huzarskiego Pawlogradzkiego
Putku Jego Wysokosci Imperatora Aleksandra III z przetlomu XIX/XX wieku przy ulicy
Sejnenskiej wpisanego do rejestru zabytkow decyzja Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow w Suwatkach z dnia 16 marca 1983 r., znak: KL. WKZ 534/369/d/83 pod numerem
rejestru 369, oznaczonego w czg¢sci graficznej lit. C-2,

C) potozenia terenu w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zespotu koszar Drugiego Lejb-
Huzarskiego Pawlogradzkiego Putku Jego Wysokosci Imperatora Aleksandra I1I z 11 pol. XIX
wieku przy ulicy Sejnenskiej, karta opracowana przez D. M. Ambrosiewicza XII. 1990 r.,
karta WUOZ w Biatymstoku Del. w Suwatkach nr 906;

3) zasady lokalizacji nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zakaz uzupelniania zabudowg mieszkalng oraz handlowa,

b) ochrong i postgpowanie z budynkami zabytkowymi okreslono w rozdziale 4 tekstu niniejszej
uchwaty,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 5,0 m od przyleglej do granic planu od péinocy
ulicy Sejnenskiej oraz w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem 1KDL (ul.
Ludwika Warynskiego), zgodnie z cze$cia graficzng, a od przyleglej do granic planu od
zachodu ulicy Utrata - zgodnie z czg¢$cig graficzna,
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d) obowigzujace linie zabudowy po elewacjach zabytkowych budynkow (C-1 i C-2), zgodnie
Z czescig graficzng,

e) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,7,

f) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,1,

g) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 60%,
h) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 30%,

i) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki, minimalna powierzchnia dziatki budowlanej, kat
potozenia granic dziatki budowlanej w stosunku do granic pasow drogowych - zgodnie ze
stanem istniejacym,

J) dopuszczenie montazu podziemnych zbiornikow retencyjnych lub skrzyn chionnych oraz
zaktadanie ogrodow deszczowych do odbierania wod oraz Sciekow opadowych
I roztopowych,

k) nakaz utrzymania zieleni wysokiej i nowych nasadzen;
4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) w stosunku do zabytkowych budynkow:

- utrzymanie wysoko$ci budynkow - 1 kondygnacja nadziemna inie wyzej niz 5,0 do
gzymsu i 9,0 m do kalenicy,

- utrzymanie wysokos$ci ikata nachylenia potaci dachowych oraz usytuowania gtownych
kalenic dachow poszczego6lnych budynkow,

- utrzymanie podziatéw elewacyjnych, wysokosci otworow okiennych i drzwiowych, detalu
architektonicznego, podziatéw okien,

- zakaz zewngtrznego ocieplania budynkow,
- zakaz nadbudowy budynkow,

- nakaz ujednolicenia koloru i materialu pokrycia dachowego w catym zespole - zgodnie
zZ ustaleniami rozdziatu 4 tekstu niniejszej uchwaty,

b) w stosunku do pozostatych budynkow:

- wysoko$¢ - do 3 kondygnacji nadziemnej, do 12,0 m w kalenicy, kalenice rownolegte lub
prostopadte do ulicy Sejnenskie;,

- dopuszczenie rozbudowy inadbudowy przy zachowaniu wskaznikoéw zawartych
w pkt. 3 powyzej,

- dachy dwu lub wielopotaciowe o kacie nachylenia gltéwnych potaci od 25° do 35°,
w przypadku budynku o funkcji sportowej, towarzyszacej obiektowi o$wiatowemu,
nie ustala si¢ geometrii dachu,

- elewacje - dopuszczalne kolory: bialy, szary, zolty, zielony lub cegta licowka w kolorach
jak na budynkach zabytkowych; dopuszczenie innych kolorow jako akcent
architektoniczny,

- stolarka okienna i drzwiowa - dopuszczalne kolory: szary, brazowy, grafit i biel,

- material pokryciowy dachu i kolorystyka dachu - dopuszczalne materialy: blacha
powlekana uktadana na rabek stojacy; dopuszczalne kolory: brazy lub grafit oraz zielen,

- dopuszczenie kompleksowej realizacji paneli fotowoltaicznych na potaciach dachowych;
w przypadku realizacji paneli na dachach ptaskich - ukrycie ich za attyka; zakaz realizacji
paneli na gruncie,

Id: F0541905-1F1C-4D92-B66A-DD29015E194F. Projekt 2024-12-06 Strona 44



) dopuszczenie realizacji na terenie 1UE budynkow garazowych, gospodarczych, malej
architektury, altan iwiat, atakze obiektow pomocniczych, w tym: trasole, pergole -
0 wysokosci do 4,0 m.

5. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 wyklucza si¢ zagospodarowanie tymczasowe.

§ 38. 1. Ustala si¢ teren Zespotu Szkét nr 4 oznaczony w czesci graficznej symbolem 1UEO o
powierzchni ok. 1,38 ha.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 w ustala si¢ klase¢ przeznaczenia terenu UEO - teren
ushug edukacji - szkola ponadpodstawowa.

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala sie:
1) obstuga komunikacyjna, w tym ilo$¢ miejsc do parkowania:
a) z ulicy Sejnenskiej przyleglej od pétnocy do granic planu poprzez jeden zjazd publiczny,

b) realizowana w obrgbie konturu planistycznego 2UEO minimalna liczba miejsc do
parkowania:

- 1 miejsce na 35 miejsc dydaktycznych dla ustug oswiaty,

- nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa w ilo$ci okreslonej w § 16 ust. 4 pkt 5 tekstu niniejszej uchwaty;

2) ograniczenia inakazy wynikajace zzapisOw rozdzialu 4 tekstu niniejszej uchwaty
I dotyczace polozenia terenu w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zespotu koszar
Drugiego Lejb- Huzarskiego Pawtogradzkiego Putku Jego Wysokosci Imperatora Aleksandra 111
z 11 pol. XIX wieku przy ulicy Sejnenskiej, karta opracowana przez D. M. Ambrosiewicza XII.
1990 r., karta WUOZ w Biatymstoku Del. w Suwatkach nr 906;

3) zasady lokalizacji zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 5,0 m od przylegtej do granic planu od pétnocy
ulicy Sejnenskiej, zgodnie z czg¢$cig graficzna,

b) maksymalng intensywno$¢ zabudowy - 1,5,

) minimalng intensywnos$¢ zabudowy - 0,4,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 35%,
e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 60%,

minimalna szerokos¢ frontu dziatki, minimalna powierzchnia dziatki budowlanej, kat
p d
potozenia granic dziatki budowlanej w stosunku do granic pasow drogowych - zgodnie ze
stanem istniejgcym,

g) dopuszczenie montazu podziemnych zbiornikéw retencyjnych lub skrzyn chtonnych oraz
zakladanie ogrodow deszczowych do odbierania wod oraz $ciekow opadowych
i roztopowych,

h) nakaz utrzymania zieleni wysokiej i nowych nasadzen;

4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow - do 3 kondygnacji nadziemnych i nie wyzej niz 16,0 m,
b) nie ustala si¢ geometrii dachow,

c) dopuszczenie rozbudowy i przebudowy budynkow, nadbudowy budynkéw oraz budowy
nowych przy zachowaniu wskaznikéw zawartych w pkt 3 powyzej,

d) dopuszczenie budowy hali sportowej przy zachowaniu wskaznikow zawartych
w pkt. 3 powyzej oraz:
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- wysokosci nieprzekraczajgcej budynkow zabytkowych (do 16,0 m) potozonych w pierzei
ulicy Sejnenskiej, w konturze 1MW,

- dopuszczalne kolory elewacji: biaty, szary, zolty, zielony lub cegta licowka w kolorach jak
na budynkach zabytkowych, dopuszczenie innych koloréw jako akcenty architektoniczne,

- stolarka okienna i drzwiowa - dopuszczalne kolory: szary, bragzowy, biaty, grafit,
- materiat pokryciowy dachu i kolorystyka dachu - nie ustala sig,

- dopuszczenie realizacji paneli fotowoltaicznych na potaciach dachowych; w przypadku
realizacji paneli na elewacjach, na dachach ptaskich - ukrycie ich za attyka; zakaz realizacji
paneli na gruncie,

e) dopuszczenie realizacji na tereniec 1UEO malej architektury, altan, wiat, a takze obiektow
pomocniczych, w tym: trasole, pergole - 0 wysokosci do 4,0 m.

4. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ zagospodarowanie i obiekty tymczasowe
zwigzane z funkcjonowaniem szkoty.

§ 39. 1. Ustala si¢ teren Szkoty Podstawowej nr 6 im. Aleksandry Kujalowicz, oznaczony
w czesci graficznej symbolem 1UEP o powierzchni ok. 1,42 ha.

2. Na terenie, o0 ktorym mowa w ust. 1 w ustala si¢ klase przeznaczenia terenu UEP - teren
uslug edukacji - szkola podstawowa.

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala sie:
1) obstuga komunikacyjna, w tym ilo$¢ miejsc do parkowania:
a) z ulicy Sejnenskiej przyleglej od pétnocy do granic planu poprzez zjazd publiczny,

b) realizowana w obrebie konturu planistycznego 1UEP minimalna liczba miejsc do
parkowania:

- 1 miejsce na 35 miejsc dydaktycznych dla ustug oswiaty,

- nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilosci okreslonej w § 16 ust. 4 pkt 5 tekstu niniejszej uchwaty;

2) ograniczenia inakazy wynikajagce zzapisOw rozdzialu 4 tekstu niniejszej uchwaty
i dotyczace potozenia terenu w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zespotu koszar
Drugiego Lejb- Huzarskiego Pawlogradzkiego Putku Jego Wysokosci Imperatora Aleksandra III
z II pol. XIX wieku przy ulicy Sejnenskiej, karta opracowana przez D. M. Ambrosiewicza XII.
1990 r., karta WUOZ w Biatymstoku Del. w Suwatkach nr 906;

3) zasady lokalizacji zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 5,0 m od przyleglej do granic planu od poéinocy
ulicy Sejnenskiej, zgodnie z czescig graficzna,

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 1,5,

) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,4,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 35%,
e) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 60%,

f) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki, minimalna powierzchnia dziatki budowlanej, kat
potozenia granic dzialki budowlanej w stosunku do granic pasow drogowych - zgodnie ze
stanem istniejacym,

g) dopuszczenie montazu podziemnych zbiornikow retencyjnych lub skrzyn chtonnych oraz
zaktadanie ogrodow deszczowych do odbierania wod oraz Sciekow opadowych

i roztopowych,
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h) nakaz utrzymania zieleni wysokiej i nowych nasadzen;
4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow - do 4 kondygnacji nadziemnych i nie wyzej niz 16,0 m,
b) wysokos¢ budowli nie wyzej niz 18,0 m,
C) nie ustala si¢ geometrii dachow,

d) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy oraz nadbudowy budynkéw przy zachowaniu
wskaznikow zawartych w pkt 3 powyzej oraz na ponizszych zasadach:

- dopuszczalne kolory elewacji: biaty, szary, zolty, zielony lub cegta licowka w kolorach jak
na budynkach zabytkowych; dopuszcza si¢ inne kolory jako akcenty architektoniczne,

- stolarka okienna idrzwiowa - dopuszczalne kolory: bialy, szary, grafitowy, brazowy,
jednolita dla wszystkich budynkow,

- materiat pokryciowy dachu i kolorystyka dachu w przypadku dachow wysokich od 30° do
40° - dopuszczalne materialy: blacha powlekana; dopuszczalne kolory: ciemny braz,
grafitowy, ciemno szary, zielony, utleniona miedz, jednolita dla wszystkich budynkow;
w przypadku obiektow sportowych - nie ustala si¢ materiatu pokryciowego,

- dopuszczenie realizacji paneli fotowoltaicznych na potaciach dachowych; w przypadku
realizacji paneli na dachach ptaskich - ukrycie ich za attyka; zakaz realizacji paneli na
gruncie,

e) dopuszczenie realizacji na terenie TUEP sportowej hali pneumatycznej lub hali z obudowa
pneumatyczng o wysokosci do 18,0 m, malej architektury, altan iwiat, atakze obiektow
pomocniczych takich, jak: trasole, pergole, o wysokosci do 4,0 m;

f) dopuszcza si¢ obiekty tymczasowe zwigzane z funkcjonowaniem szkoty.

§ 40. 1. Ustala si¢ teren Sadu Okregowego w Suwatkach, oznaczony w czgsci graficznej
symbolem 1UA o powierzchni ok. 0,62 ha.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 w ustala si¢ klas¢ przeznaczenia terenu UA - teren ustug
biurowych i administracji.
3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala sie:
1) obstuga komunikacyjna, w tym ilo$¢ miejsc do parkowania:
a) z ulicy Ludwika Warynskiego (1KDL) poprzez jeden zjazd publiczny,
b) minimalna liczba miejsc do parkowania:
- 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej podstawowe;j dla ushug administracji i biur,

- dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych na terenach sgsiednich, jesli prawo do
korzystania z nich wynika z umowy zawartej z administratorem drogi, z przepisOw prawa,
czynnosci prawnych, orzeczenia sgdowego lub decyzji administracyjnej, przy czym dojscie
do najblizszego ogolnodostepnego wejscia do budynku od skrajnego miejsca postojowego,
mierzone najkrotszg droga dojscia po terenie dopuszczonym do ruchu pieszego
z uwzglednieniem przepiséw o ruchu drogowym, nie powinno by¢ dalej niz 70,0 m,

- nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilo$ci: 1 miejsce na kazde 25 miejsc postojowych, jezeli liczba stanowisk
wynosi do | 00 lub 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi >
101,

2) ograniczenia i nakazy wynikajace z zapisow rozdzialu 4 tekstu niniejszej uchwaly i dotyczace
polozenia terenu w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zespotu koszar Drugiego Lejb-
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Huzarskiego Pawtogradzkiego Putku Jego Wysokosci Imperatora Aleksandra IIT z Il pol. XIX
wieku przy ulicy Sejnenskiej, karta opracowana przez D. M. Ambrosiewicza XII. 1990 r., karta
WUOZ w Biatymstoku Del. w Suwatkach nr 906;

3) zasady lokalizacji zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy 5,0 m 13,0 m od pasa drogowego ulicy Ludwika
Warynskiego (1KDL) oraz po fragmencie elewacji budynku, zgodnie z cz¢écig graficzna,

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 1,0,

¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,6,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10%,
e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 50%,

f) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki, minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - nie ustala
sig,

g) kat potozenia granic dziatki budowlanej w stosunku do granic pasa drogowego - 60° - 90°
Z tolerancja wynikajacg z parametréw istniejacych dzialek,

h) dopuszczenie montazu podziemnych zbiornikéw retencyjnych lub skrzyn chionnych oraz
zakladanie ogrodéw deszczowych do odbierania wod oraz S$ciekow opadowych
i roztopowych,

1) nakaz utrzymania zieleni wysokiej i nowych nasadzen;
4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy do 4 kondygnacji, lecz nie wyzej niz 18,0 m,
b) dach wysoki, dwu lub wielospadowy; dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
c) elewacja 0 zrytmizowanym uktadzie otwordéw okiennych i drzwiowych,

d) kolorystyka elewacji, stolarki okiennej idrzwiowej, pokrycia dachu i materiatu
pokryciowego, zgodnie z § 8 ust. 5 tekstu niniejszej uchwaty,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ matej architektury, oraz urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku,
W tym wiat $mietnikowych o wysokosci do 4,0 m i powierzchni zabudowy do 35 m?,

§ 41. 1. Ustala si¢ teren drogi publicznej - ulica Ludwika Warynskiego, oznaczony w cze¢$ci
graficznej symbolem 1KDL o powierzchni ok. 2,57 ha.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 w ustala si¢ klase¢ przeznaczenia terenu KDL - teren
drogi lokalnej.

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala sie:
1) zasady zagospodarowania pasa drogowego:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w obrebie granic opracowania zmienna od 30,0 m do
73,0 m,

b) jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu oraz wydzielonych, w obrgbie skrzyzowan pasach na
zjazdy,

¢) parkingi przyuliczne,

d) wydzielone drogi rowerowe lub zintegrowane z chodnikami,
e) dwustronne chodniki,

f) obustronna zielen oddzielajacg jezdni¢ od chodnika,

g) skrzyzowania z drogami publicznymi:
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- 1KR (ulica Utrata Krotka ) - zwykte,
- z ulicg Sejnenska, przylegta od pdétnocy do granic planu - zwykte,
- z ulicg Utrata, przylegta od zachodu do granic planu - skanalizowane,

h) wjazdy na tereny przylegte - zwykle; zakaz wykonywania nowych zjazdéw na tereny 2U i 3U
oraz zakaz zjazdu na teren 2ZP; dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych zjazdow,

1) obiekty i urzadzenia zwigzane z prowadzeniem i obstuga ruchu drogowego, w tym obiekty
i urzadzenia malej architektury oraz urzadzenia stuzgce utrzymaniu porzadku,

J) przebieg sieci infrastruktury technicznej, rozbudowe i przebudowg podziemnych sieci;

2) ograniczenia wynikajgce z zapisOw rozdziatu 4 tekstu niniejszej uchwaty i dotyczgce polozenia
terenu w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zespotu koszar Drugiego Lejb- Huzarskiego
Pawlogradzkiego Putku Jego Wysoko$ci Imperatora Aleksandra IIT z Il pol. XIX wieku przy
ulicy Sejnenskiej, karta opracowana przez D. M. Ambrosiewicza XII. 1990 r., karta WUOZ
w Biatymstoku Del. w Suwatkach nr 906;

3) nakaz ochrony pomnika przyrody potozonego w pasie drogowym - kasztanowiec zwyczajny
Aesculus hippocastanum oznaczony w czesci graficznej cyfra ,,2".

§ 42. 1. Ustala sie¢ teren drogi publicznej - ulica Utrata Krotka, oznaczony w czesci graficznej
symbolem 1KR o powierzchni ok. 0,29 ha.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 w ustala si¢ klas¢ przeznaczenia terenu KR - teren drogi
wewnetrznej.

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala sie:
1) zasady zagospodarowania pasa drogowego:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajagcych w obrgbie granic opracowania zmienna od 6,2 m do
20,3 m, zgodnie z cze¢$cig graficzna,

b) jedna jezdnia zintegrowana z chodnikiem,

C) skrzyzowanie zulicg publiczng 1KDL (ulica Ludwika Warynskiego) iz ulicag Utrata
(przylegta od zachodu do granic planu) - zwykle,

d) wjazdy na tereny przyleglte - zwykle; dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych wjazdoéw
i budowg nowych, z wylaczeniem budowy nowych wjazdow na teren 2U; utrzymuje si¢
istniejacy wjazd na teren 2U,

e) obiekty iurzadzenia zwigzane z prowadzeniem i obstlugg ruchu drogowego, w tym obiekty
i urzagdzenia matej architektury oraz urzadzenia sluzgce utrzymaniu porzadku,

f) przebieg sieci infrastruktury technicznej, rozbudowg iprzebudowe podziemnych sieci
infrastruktury technicznej oraz realizacj¢ nowych sieci 1 urzadzen.

§ 43. 1. Ustala si¢ teren ciggu pieszo - rowerowego w zieleni, oznaczony w czesci graficznej
symbolem 1KP-ZP o szerokosci W liniach rozgraniczajacych ok. 10,0 m i powierzchni ok. 0,46 ha.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ klas¢ przeznaczenia terenu KP-ZP - teren
komunikacji pieszo-rowerowej lub zieleni urzadzone;j.

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala sie:
1) dwukierunkowa jezdni¢ dla rowerow;
2) chodnik;
3) zielen urzadzona;

4) tawki, kosze na $mieci, stojaki rowerowe, o$wietlenie, tablice informacyjne, rzezby itp.;
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5) uzbrojenie techniczne;
6) zakaz realizacji zabudowy kubaturowej;
7) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nie ustala si¢ maksymalnej powierzchni zabudowy,
b) maksymalna powierzchnia terenéw utwardzonych 50%,
C) nie ustala si¢ minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy,
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 50%.

§ 44.1. Ustala si¢ tereny stacji elektroenergetycznych,  oznaczone w czes$ci graficznej
symbolami:

1) 11E o powierzchni ok. 0,003 ha;
2) 21E o powierzchni ok. 0,01 ha;
3) 31E o powierzchni ok. 0,001 ha;
4) 41E o powierzchni ok. 0,01 ha;
5) 51E o powierzchni ok. 0,02 ha.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ klas¢ przeznaczenia terenu IE - teren
elektroenergetyki.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig:
1) obstuga komunikacyjna:
a) dla terenu 11E z terenu 1KDL,
b) dla terenu 2IE z potozonej poza granicg planu ulicy Sejnenskiej poprzez teren 1UEO,
c) dla terenu 3IE z potozonej poza granica planu ulicy Sejnenskiej poprzez teren IMW,
d) dla terenu 4IE z terenu 1KDL poprzez teren 1UA,
e) dla terenu 51E z terenu 1KDL
2) w zakresie wskaznikoéw zagospodarowani terenu:
a) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,4,
b) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 0,0%
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,5,
e) minimalna i maksymalna liczba miejsc do parkowania — nie ustala si¢;
3) w zakresie lokalizacji i ksztalttowania zabudowy:
a) linie zabudowy — nie ustala si¢

b) adaptuje  si¢ istniejagce  stacje  elektroenergetyczne  iurzadzenia  infrastruktury
elektroenergetycznej,

¢) dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji i stacje wbudowane w budynki mieszkalne lub jako obiekty
wolnostojace na terenach przeznaczonych pod mieszkalnictwo, ustugi, parkingi i zielen,

d) konieczna zmiana lokalizacji dotyczy stacji oznaczonej symbolem 1IE, potozonej w pasie
drogowym 1KDL - dopuszczenie przeniesienia na teren 2ZN,

e) tereny pod rozebranymi stacjami nalezy wlaczy¢ w tereny przyleglte i zagospodarowac
zgodnie z funkcja tych terenow,
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f) zakaz realizacji stacji transformatorowych stupowych napowietrznych.

§ 45. 1. Ustala si¢ teren urzadzen i sieci kanalizacji deszczowej oraz zieleni, oznaczone w czgsci
graficznej symbolem 11-ZP o powierzchni ok. 0,08 ha.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ ustala si¢ klas¢ przeznaczenia terenu I-ZP -
teren infrastruktury technicznej lub zieleni urzadzonej realizowane tacznie.

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢:

1) utrzymanie i ochrong istniejgcych urzadzen sieci kanalizacji deszczowej,
2) realizacje drog rowerowych, ciaggdéw pieszych i dojazdu do kolektorow sanitarnych
3) realizacje ktadki przez rzeke,
4) utrzymanie zieleni wysokiej,
5) zakaz zabudowy, nawet tymczasowej,
6) wskazniki zagospodarowania terenu:

- nie ustala si¢ linii zabudowy,

- nie ustala si¢ maksymalnej intensywnosci zabudowy,

- nie ustala si¢ minimalnej intensywnosci zabudowy,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 70%,

- nie ustala si¢ maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy,

- maksymalna powierzchnia utwardzona - 30%;
7) ograniczenia:

a) wynikajace z potozenia cze$ci terenu w obszarze, na ktorym gleboko$¢ do pierwszego
zwierciadta wod podziemnych wynosi od 0,0 m do 2,0 m,

b) wynikajace z potozenia terenu w obszarze, na ktorym gleboko$¢ do pierwszego zwierciadla
wod podziemnych wynosi od 2,0 m do 5,0 m,

) wynikajace z potozenia w obszarze ciggu ekologicznego doliny rzeki Czarnej Hanczy,

d) wynikajace z potozenia czesci terenu w wolnej od zabudowy i nasadzen strefie ochronnej
0 szerokosci 3,0 m wyznaczonej od osi sieci kanalizacji deszczowe;].

§ 46. 1. Ustala si¢ tereny zieleni oznaczone w czgsci graficznej symbolami:
1) 1ZN o powierzchni ok. 0,72 ha;
2) 2ZN o powierzchni ok. 0,09 ha.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ klasy przeznaczenia terenu ZN - tereny
zieleni naturalnej.

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 pkt 1 - 1ZN ustala sie:
1) zielen o funkcji rekreacyjnej dla przylegtego terenu 1MN, w ramach ktérej mozna realizowac:
a) ogrody i sady przydomowe,

b) obiekty matej architektury - altany, wiaty, obiekty pomocnicze w tym: trasole, pergole,
namioty ogrodnicze, urzadzenia stuzgce utrzymaniu porzadku, o wysokosci do 4,0m io
powierzchni zabudowy do 35,0 m?kazdy,

C) system otwartej kanalizacji deszczowej tworzacej system malej retencji sktadajgcy sie
Z ogrodow deszczowych, retencyjnych niecek trawiastych iinnych zaglebien retencyjnych
w zieleni i stuzacych odbieraniu wod oraz $ciekoéw opadowych i roztopowych,
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2) zasady lokalizacji zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nie ustala si¢ linii zabudowy,

b) realizacja obiektow i urzgdzen wymienionych w ust. 3 pkt 1 mozliwa jest na calym terenie
1ZN,

C) nie ustala si¢ maksymalnej intensywnos$ci zabudowy,
d) nie ustala si¢ minimalnej intensywnosci zabudowy,
e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 80%,
f) nie ustala si¢ maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy,
g) maksymalna powierzchnia utwardzona - 20%;

3) ograniczenia :

a) wynikajace z potozenia cze$ci terenu w obszarze, na ktorym gleboko$¢ do pierwszego
zwierciadta wod podziemnych wynosi od 0,0 m do 2,0 m,

b) wynikajace z potozenia terenu w obszarze, na ktorym glgboko$¢ do pierwszego zwierciadta
wod podziemnych wynosi od 2,0 m do 5,0 m,

C) potozenia w obszarze ciaggu ekologicznego doliny rzeki Czarnej Hanczy,

d) wynikajace z potozenia czgéci terenu w wolnej od zabudowy i nasadzen strefie ochronnej
0 szerokosci 3,0 m wyznaczonej od osi sieci kanalizacji deszczowe;.

4. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 pkt 2 - 2ZN ustala sie:
1) realizacje zieleni o funkcji izolacyjnej dla przylegtego terenu 1MN, w ramach ktorej dopuszcza
sig:
a) uporzadkowanie istniejacej zieleni niskiej i wysokiej i nasadzenia nowej,
b) zasady lokalizacji zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
- nie ustala si¢ linii zabudowy,
- nie ustala si¢ maksymalnej intensywnos$ci zabudowy,
- nie ustala si¢ minimalnej intensywnosci zabudowy,
- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 90%,
- nie ustala si¢ maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy,

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji transformatorowej oznaczonej symbolem 1IE,
przeniesionej z terenu 1KDL.

§ 47. 1. Ustala si¢ teren skweru publicznego im. Aleksandry Kujatowicz oznaczony w czesci
graficznej symbolem 1ZP o powierzchni ok. 0,38 ha.

2. Na terenie, oktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ klase przeznaczenia terenu ZP - zielen
urzadzona.

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala sie:
1) realizacj¢ ogdlnodostepnej zieleni miejskiej o funkcji rekreacyjnej;

2) realizacje Sciezek spacerowych, obiektow matej architektury, w tym rzezb, pomnikow, tawek,
urzadzen shuzacych utrzymaniu porzadku, stojakéw rowerowych, o$wietlenia, tablic
informacyjnych oraz instalacji przestrzennych, wtym tymczasowych, niezbednych do
przeprowadzania okoliczno$ciowych imprez masowych;

3) czasowe wykorzystanie terenu do celdéw organizacji plenerowych imprez masowych;
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4) zasady lokalizacji zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nie ustala si¢ linii zabudowy,

b) realizacja obiektow i urzadzen wymienionych w ust. 3 pkt 2 mozliwa jest na catlym terenie
17P,

C) nie ustala si¢ maksymalnej intensywnos$ci zabudowy,

d) nie ustala si¢ minimalnej intensywnosci zabudowy,

e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 80%,
f) nie ustala si¢ maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy,
g) maksymalna powierzchnia utwardzona - 20%;

5) ograniczenia i nakazy wynikajace z zapisOw rozdziatu 4 tekstu niniejszej uchwaty i dotyczace
potozenia terenu w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zespotu koszar Drugiego Lejb-
Huzarskiego Pawlogradzkiego Putku Jego Wysokosci Imperatora Aleksandra IIT z 11 pol. XIX
wieku przy ulicy Sejnenskiej, karta opracowana przez D. M. Ambrosiewicza XII. 1990 r., karta
WUOZ w Bialymstoku Del. w Suwatkach nr 906;

6) ochrona pomnika przyrody - klon zwyczajny Acer platanoides oznaczony w cze¢sci graficznej
cyfrg "1".

§ 48. 1. Ustala si¢ teren zieleni publicznej oznaczony w czeSci graficznej symbolem 2ZP
0 powierzchni ok. 0,71 ha.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ klas¢ przeznaczenia terenu ZP - zielen
urzadzona.

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala sig:
1) realizacje¢ ogdlnodostepnej zieleni o funkcji rekreacyjnej i ekologicznej;

2) realizacje obiektow malej architektury, w tym rzezb, obiektow pomocniczych takich, jak:
altany, wiaty, trasole i pergole, urzadzenia shuzgce utrzymaniu porzadku, o wysokosci do 4,0 m
i 0 powierzchni zabudowy do 35,0 m? kazdy, stojakéw rowerowych, o$wietlenia, tablic
informacyjnych oraz instalacji przestrzennych, wtym tymczasowych, niezbednych do
przeprowadzania okoliczno$ciowych imprez masowych;

3) realizacje urzadzen rekreacyjno - wypoczynkowych i sportowych, kortow tenisowych, sitowni
terenowych oraz innych urzadzen sportowych i rekreacyjnych, wraz z oswietleniem terenu oraz
niezbednym zapleczem sanitarnym i gastronomicznym w obiektach o wysokosci do 4,0 m
i powierzchni zabudowy do 50 m? kazdy;

4) realizacje ciggdéw pieszych irowerowych; dopuszcza si¢ budowg drewnianych lub
drewnopodobnych (kompozytowych) pomostow i ktadek, w tym przez rzeke;

5) realizacje na elementach malej architektury i na wiatach paneli fotowoltaicznych stuzacych do
zasilania o$wietlenia LED, stacji tadowania telefonow komodrkowych, sieci Wi-Fi,
podgrzewania siedzisk lub stacji tadowania rowerdéw elektrycznych, itp.

6) czasowe wykorzystanie terenu do celdow wystawienniczych, organizacji plenerowych imprez
masowych;

7) dopuszczenie realizacji systemu otwartej kanalizacji deszczowej tworzacej system matej
retencji sktadajacy sie z ogrodow deszczowych, retencyjnych niecek trawiastych iinnych
zaglebien retencyjnych w zieleni ishuzacych odbieraniu wod oraz $ciekow opadowych
i roztopowych;

Id: F0541905-1F1C-4D92-B66A-DD29015E194F. Projekt 2024-12-06 Strona 53



8) nakaz zachowania, ochrony i zapewnienia cigglosci elementu systemu ekologicznego miasta,
jakim jest korytarz ekologiczny doliny rzeki Czarnej Hanczy wskazany w cze¢sci graficznej,
w zakresie swobodnego przeplywu mas powietrza oraz migracji ro$lin i zwierzat;

9) nakaz ochrony terené6w otwartych petnigcych funkcj¢ klimatyczno - biologiczna;
10) zasady lokalizacji zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nie ustala si¢ linii zabudowy,

b) realizacja obiektow i urzgdzen wymienionych w ust. 3 pkt 2 i 3 mozliwa jest na catym terenie
27ZP,

C) nie ustala si¢ maksymalnej intensywnos$ci zabudowy,
d) nie ustala si¢ minimalnej intensywnosci zabudowy,
e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 80%,
f) nie ustala si¢ maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy,
g) maksymalna powierzchnia utwardzona - 20%;
11) zakaz zagospodarowania tymczasowego niezwigzanego z funkcja terenu;
12) ograniczenia wynikajace z zapiséw rozdziatu 3 tekstu niniejszej uchwaty i dotyczace:

a) potozenia czgséci terenu w obszarze, na ktérym glebokos¢ do pierwszego zwierciadta wod
podziemnych wynosi od 0,0 m do 2,0 m,

b) potozenia czeSci terenu w obszarze, na ktorym gleboko$¢ do pierwszego zwierciadta wod
podziemnych wynosi od 2,0 m do 5,0 m,

C) potozenia w obszarze ciggu ekologicznego doliny rzeki Czarnej Hanczy.

§ 49. 1. Ustala si¢ teren zieleni parkowej, niepublicznej, oznaczony w czgsci graficznej
symbolem 3ZP o powierzchni ok. 0,12 ha.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ klas¢ przeznaczenia terenu ZP - zielen
urzadzona.

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala sie:
1) realizacje zieleni o funkcji rekreacyjnej i ekologicznej dla sasiedniego terenu 1MW-U;

2) realizacje obiektow matej architektury, w tym rzezb, ktadek przez rzeke, stojakow rowerowych,
obiektow pomocniczych takich, jak: altany, wiaty ,trasole i pergole, urzadzenia stuzace
utrzymaniu porzadku, o wysokosci do 4,0 m i o powierzchni zabudowy do 35,0 m? kazdy;

3) realizacje¢ urzadzen rekreacyjno - wypoczynkowych, sitowni terenowych, placow zabaw,
Sciezek spacerowych oraz innych urzadzen i obiektow rekreacyjnych wraz z o$wietleniem
terenu;

4) realizacj¢ na elementach matej architektury i na wiatach paneli fotowoltaicznych stuzacych do
zasilania o$wietlenia LED, stacji tadowania telefonow komorkowych, sieci Wi-Fi, itp.

5) dopuszczenie realizacji systemu otwartej kanalizacji deszczowej tworzacej system matlej
retencji sktadajacy sie z ogrodow deszczowych, retencyjnych niecek trawiastych iinnych
zaglebien retencyjnych w zieleni istuzacych odbieraniu wod oraz $ciekdw opadowych
i roztopowych;

6) nakaz zachowania, ochrony i zapewnienia ciagglosci elementu systemu ekologicznego miasta,
jakim jest korytarz ekologiczny doliny rzeki Czarnej Hanczy wskazany w czesci graficzne;,
w zakresie swobodnego przeplywu mas powietrza oraz migracji roslin i zwierzat;

7) nakaz ochrony terenéw otwartych petnigcych funkcjg klimatyczno - biologiczna;
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8) zasady lokalizacji zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nie ustala si¢ linii zabudowy,

b) realizacja obiektow i urzadzen wymienionych w ust. 3 pkt 2 - 5 mozliwa jest na catym terenie
3ZP,

C) nie ustala si¢ maksymalnej intensywnos$ci zabudowy,
d) nie ustala si¢ minimalnej intensywnosci zabudowy,
e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 80%,
f) nie ustala si¢ maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy,
g) maksymalna powierzchnia utwardzona - 20%;
9) zakaz zagospodarowania tymczasowego niezwigzanego z funkcjg terenu;
10) ograniczenia wynikajace z zapiséw rozdziatu 3 tekstu niniejszej uchwaty i dotyczace:

a) potozenia czgéci terenu w obszarze, na ktorym glebokos¢ do pierwszego zwierciadta wod
podziemnych wynosi od 0,0 m do 2,0 m,

b) potozenia czesci terenu w obszarze, na ktorym gleboko$¢ do pierwszego zwierciadta wod
podziemnych wynosi od 2,0 m do 5,0 m,

C) potozenia W obszarze ciggu ekologicznego doliny rzeki Czarnej Hanczy.

§ 50. 1. Ustala si¢ tereny koryta rzeki Czarnej Hanczy wraz z przyleglymi skarpami oznaczone
W cze$ci graficznej symbolami:

1) IWS-ZN o powierzchni ok. 0,57 ha;
2) 2WS-ZN o powierzchni ok. 0,14 ha.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ klas¢ przeznaczenia terenu WS-ZN - tereny
wod powierzchniowych srodladowych lub zieleni naturalnej.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 wyklucza si¢ zabudowe, nawet tymczasows, za
wyjatkiem okreslonych w ust. 4 pkt 6 7.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig:

1) nakaz zachowania, ochrony i zapewnienia ciggtosci elementu systemu ekologicznego miasta,
jakim jest korytarz ekologiczny doliny rzeki Czarnej Hanczy wskazany w czgsci graficznej,
w zakresie swobodnego przeplywu mas powietrza oraz migracji roslin 1 zwierzat;

2) nakaz ochrony walorow krajobrazowych doliny rzeki Czarnej Hanczy i jej otoczenia;

3) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien nadwodnych, z wyjatkiem dziatan wynikajacych
Z potrzeby zapewnienia przeptywu wod powierzchniowych, a takze budowy urzadzen wodnych
oraz prawidlowego funkcjonowania istniejgcej infrastruktury technicznej;

4) nakaz utrzymania istniejacego koryta rzeki Czarnej Hanczy, jako obszaru wod $rédladowych
otwartych;

5) zakaz wykonywania robot polegajacych na zmianie przebiegu koryta rzeki Czarnej Hanczy;
6) dopuszczenie utrzymania i realizacji ktadek przez rzeke;

7) dopuszczenie  zabezpieczania iumacniania brzegow rzeki w sposoéb  kompleksowy
i ujednolicony, przy zastosowaniu materiatbw naturalnych takich jak np. faszyna, kamien
granitowy, zwir otoczakowy, itp;

8) ograniczenia:
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a) wynikajgce z potozenia terenu w obszarze, na ktorym glgbokos$¢ do pierwszego zwierciadta
wod podziemnych wynosi od 0,0 m do 2,0 m,

b) wynikajgce z potozenia terenu w obszarze ciggu ekologicznego doliny rzeki Czarnej Hanczy,

c) wynikajace z potozenia czeSci terenu w wolnej od zabudowy i nasadzen strefie ochronne;j
0 szerokosci 3,0 m wyznaczonej od osi sieci kanalizacji deszczowe;.

Rozdzial 10.
Ustalenia koncowe

§ 51. 1. Zgodnie zart. 15 ust.2 pkt12 wzwiazku zart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ stawke procentowa, stanowigca podstawe ustalenia
jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 30% (slownie: trzydziesci
procent).

§52. W granicach objetych planem traci moc miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego rejonu Srodmiescie - Wschod w Suwatkach uchwalony uchwatg XI1V/129/2011
z dnia 26 pazdziernika 2011 r. (Dz. Urz. Wojewodztwa Podlaskiego nr 277 poz. 3358).

§ 53. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Suwaik.

§ 54. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Podlaskiego.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr ....................

Rady Miejskiej w Suwatkach
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Suwatkach

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego SrédmieScia w czesSci obejmujacej obszar ograniczony
ulicami: Utrata, Sejnenska, rzeka Czarna Hancza i terenem kolejowym w Suwatkach
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr...................
Rady Miejskiej w Suwatkach

Sposob realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Srodmiescia w czesci obejmujacej obszar ograniczony
ulicami: Utrata, Sejnenska, rzeka Czarna Hancza i terenem kolejowym w Suwatkach
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Suwatkach

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506 i 1597)
w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 i 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
22023 r. poz. 1688) ujawnione zostang po kliknieciu w ikone

Id: F0541905-1F1C-4D92-B66A-DD29015E194F. Projekt 2024-12-06 Strona 60



Uzasadnienie

do projektu uchwaly Rady Miejskiej w Suwalkach w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Srédmiescia w czesSci obejmujacej obszar ograniczony
ulicami: Utrata, Sejnenska, rzekg Czarna Hancza i terenem kolejowym w Suwatkach

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania
na Srodowisko, zostal sporzadzony w oparciu o uchwalg intencyjng Nr 111/33/2024 z dnia
26 czerwca 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Srodmiescia w czesci obejmujacej obszar ograniczony ulicami: Utrata, Sejnenska,
rzekag Czarng Hanczg iterenem kolejowym w Suwatkach na podstawie ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2024 r. poz. 1130)
oraz W zwigzku z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).

Do projektu planu przystgpiono na wniosek Prezydenta Miasta Suwatk z uwagi na fakt,
iz ustalenia obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie zostaty
W petni zrealizowane. Na terenie objetym opracowaniem zaszly liczne zmiany wtasnosciowe.
Podtaczenie ulicy Utraty z ulicg Ludwika Warynskiego (projektowana w obecnym planie droga
publiczna 2KD) nie zostato zrealizowane, a jego realizacja stata si¢ niezasadna. Z uwagi na fakt, iz
plan miejscowy na omawianym terenie obowigzuje od 2011 r. jego ustalenia wymagaja
dostosowania do obecnie obowigzujacych przepisow z zakresu planowania przestrzennego oraz
aktualnej polityki przestrzennej miasta w zakresie systemu komunikacji, uwzglednienia zmian
wiasnosciowych, wydanych decyzji ZRiD.

Teren nieobjety obowigzujacym planem wymaga zas ustalenia zasad jego zabudowy.

Z powyzszych wzgledow zasadne jest przystgpienie do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego tego obszaru.

Podjecie uchwaly bylo zgodne z wustaleniami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta Suwatk w okresie od 1 lipca 2018 r. do 31 grudnia 2023 r.”, przyj¢ta uchwatg
Nr LXVII11/897/2024 Rady Miejskiej w Suwaltkach z dnia 27 marca 2024 r., zezwala na
podejmowanie uchwat intencyjnych w zalezno$ci od potrzeb miasta i wnioskow inwestoréw. Zatem
podjecie uchwaty o przystapieniu do sporzadzania przedmiotowego planu w czerwcu 2024 roku,
byto zgodne zustaleniami ww. ,Analizy”, awynikajacych z potrzeb miasta i wnioskow
inwestorow.

Nadmieni¢ nalezy, ze podjecie uchwaly intencyjnej bylo roéwniez zgodne zuchwala
Nr LI/625/2018 z dnia 25 wrze$nia 2018 r. w sprawie aktualnosci ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego miasta Suwalk” i miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego obowigzujagcych na terenie miasta Suwalk oraz Uchwala
Nr XLV/575/2022 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 27 kwietnia 2022 r. w sprawie ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Suwatk”.

Ustalenia planu uwzgledniaja obowigzek ujecia lub ustosunkowania si¢ do wszystkich
elementow i zagadnien wymienionych w art. 15 ust. 2 ww. ustawy.

Ustalajac przeznaczenie terendw i okreslajagc w planie mozliwe sposoby zagospodarowania
I korzystania z terenow, zgodnie zart. 15 ust. 3 ww. ustawy, organ zwazyl interes publiczny
I interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow.

Przyjete w projekcie planu ustalenia sg wyrazem polityki przestrzennej Miasta
w odniesieniu do tego obszaru i majg na celu umozliwienie zagospodarowania go z zachowaniem:
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zasad ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw
ekonomicznych.

Plan miejscowy jako akt prawa miejscowego musi godzi¢ interesy wszystkich stron
przyjmujac tad przestrzenny i zréwnowazony rozwoj za podstawe zasad ksztaltowania polityki
przestrzennej przez jednostki samorzadu terytorialnego i organy administracji rzadowe;.

Projekt planu w przedstawionej formie zapewnia takie uksztaltowanie przestrzeni, ktore
stworzy harmonijng calo$¢ oraz uwzgledni w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania
I wymagania funkcjonalne, spoteczno - gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno
- estetyczne. Jego ustalenia pozwalajg na realizacje¢ obiektow na zasadach S$cisle okreslonych
w planie.

Obszar opracowania planu, o powierzchni o powierzchni okoto 27,86 ha, obejmuje tereny
w wigkszosci zainwestowane, zabudowane budynkami mieszkalnymi jedno i wielorodzinnymi,
ustugowymi, uzytecznos$ci publicznej, magazynowo - sktadowymi. Granica opracowania planu
obejmuje réwniez teren doliny rzeki Czarnej Hanczy.

W granicach opracowania planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego rejonu Srédmiescie - Wschod w Suwatkach uchwalony uchwatg XIV/129/2011
z dnia 26 pazdziernika 2011 r. (Dz. Urz. Wojewddztwa Podlaskiego nr 277 poz. 3358). Natomiast
poétnocno - wschodni fragment planu, teren dawnej elektrowni miejskiej, nie posiada planu
miejscowego.

Celem sporzadzenia planu byto:

1) ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu, z jednoczesng minimalizacja skutkéw
wplywu ustalen planu miejscowego na srodowisko przyrodnicze;

2) przeznaczenie terenu na potrzeby ustug nieucigzliwych, sroédmiejskiej zabudowy mieszkaniowe;j
z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych, komunikacji i infrastruktury technicznej;

3) rewaloryzacji srodowiska kulturowego Miasta Suwatki;

4) stworzenie podstawy prawnej do podejmowania i realizacji dziatan inwestycyjnych w granicach
objetych planem miejscowym.

Przewidywane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, przeznaczenie oraz
ustalenie zasad zagospodarowania i skomunikowania dziatek objetych planem, jest zgodne z
ustaleniami zawartymi w obowigzujacym Studium uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Suwatki, uchwalonym uchwata Nr XXI1/292/2022 Rady Miejskiej
w Suwalkach z dnia 27 maja 2022 r.

Zgodnie zustaleniami zawartymi na rysunku Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Suwatk obszar w granicach objetych uchwalg intencyjna
potozony jest jednostce podstawowej A13. Jak wynika z ustalen tekstu Studium, dla jednostki
podstawowej A13 kierunkiem przeksztalcen jest realizacja sroédmiejskiej zabudowy mieszkalno -
ustugowej (M/U) oraz tereny zieleni (Z).

Procedura formalno — prawna sporzadzenia miejscowego planu zostata przeprowadzona
w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Ustalenia planu uwzgledniajag obowigzek ujecia lub ustosunkowania si¢ do wszystkich elementow
i zagadnien wymienionych w art. 15 ust. 2 ww. ustawy. Ustalajgc przeznaczenie terenow
I okreslajac w planie mozliwe sposoby zagospodarowania i korzystania z terenéw, zgodnie z art. 15
ust. 3 ww. ustawy, organ zwazyl interes publiczny i interes prywatny. Opracowany projekt uzyskat
wszystkie niezbedne opinie i uzgodnienia wymagane art. 17 pkt 6 lit. a i b ww. ustawy.

W procedurze sporzadzania planu, w wyznaczonym terminie, wptyngto 19 wnioskdw, z czego
14 od instytucji opiniujacych 1 uzgadniajacych, ktore w jego ustaleniach zostaly uwzglednione.
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Zgodnie z art. 15, ust.2, w zwigzku z art. 36, ust.4 ustawy 0 zagospodarowaniu
przestrzennym, W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ustalono stawke
procentowa, stanowigcg podstawe ustalenia jednorazowej optaty od wzrostu nieruchomosci
w wysokosci 30% .

Na terenie objetym planem realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan witasnych jednostki samorzadu, bedzie finansowana ze $rodkéw wiasnych
Miasta Suwalki, na podstawie rocznych planow inwestycyjnych, z wykorzystaniem funduszy
unijnych oraz srodkéw zewngtrznych.

Niniejsze uzasadnienie nie zawiera pozostatych elementéw wynikajgcych z art. 17 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dotyczacych kolejnych etapow procedury
planistycznej, ktore zostang dodane po przeprowadzeniu catej procedury planistyczne;.
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