UCHWALA NR . .......cccveeuune
RADY MIEJSKIEJ W SUWALKACH

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujacego czesci
dzialek o numerach: 30347/7, 30351, 30347/3, 30352/8 i 30347/4 potozonych w rejonie ulicy
Ogrodowej w Suwalkach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U z
2024 r., poz. 1465, 1572) oraz art. 15 ust.2 iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz. 1130) w zwiagzku
z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) oraz w zwigzku uchwalg
Nr LXVIII/898/2024 zdnia 27 marca 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujgcego czesci dziatek
o numerach: 30347/7, 30351, 30347/3, 30352/8 1 30347/4 potozonych w rejonie ulicy Ogrodowej
w Suwatkach - Rada Miejska w Suwatkach uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, Zze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza
ustalen ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Suwaki",
uchwalonego uchwala Nr XLV/575/2022 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 27 kwietnia 2022 r.,
uchwala si¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujgcego czesci
dzialek o numerach: 30347/7, 30351, 30347/3, 30352/8 130347/4 potozonych w rejonie ulicy
Ogrodowej w Suwatkach, zwany dalej planem miejscowym.

2. Plan miejscowy obejmuje w wigkszos$ci niezabudowane i niezagospodarowane nieruchomosci
potozone w pdétnocno - zachodniej czesci Miasta, o tacznej powierzchni 3,95 ha.

§ 2. Plan miejscowy sklada sie¢ znastepujacych czeSci podlegajacych uchwaleniu
1 opublikowaniu:

1) ustalen planu miejscowego, stanowigcych czgs¢ tekstowa niniejszej uchwaty;
2) czesci graficzne) w skali 1:1000, stanowigcej zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacego zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, stanowigcego zatacznik nr 3 do niniejsze;j
uchwaty;

5)danych przestrzennych, o ktérych mowa wart.67a wust.315 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigcych zalacznik nr 4 do niniejszej uchwaly.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogodlne

§ 3. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach czesci tekstowe;j jest:

1) ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu, z jednoczesng minimalizacja skutkow
wplywu ustalen planu miejscowego na srodowisko przyrodnicze;

2) przeznaczenie terenu na potrzeby ustug nieucigzliwych, zabudowy mieszkaniowej, komunikacji
1 infrastruktury technicznej;

3) stworzenie podstawy prawnej do podejmowania i realizacji dzialan inwestycyjnych w granicach
objetych planem miejscowym.

§ 4. W niniejszym planie miejscowym ustala sig:
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1) przeznaczenie teren6Ow oraz linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu irdznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspolczesnej;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy,
minimalng liczbe i sposéb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa oraz linie zabudowy 1 gabaryty
obiektow;

8) granice 1 sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

9) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym,;

10) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4;

14) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

15) granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach
o lokalizacji drogi publicznej, linii kolejowe;j, sieci szerokopasmowej;

16) granice terenow stuzacych organizacji imprez masowych;

17) sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenow publicznie
dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyki obiektow budowlanych oraz
pokrycie dachow;

18) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
§ 5. 1. Ustala si¢ nastepujace klasy przeznaczenia terend6w wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) MNS-MW - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub wielorodzinnej;
3) U - tereny ustug;

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie terenu z zastosowaniem co
najmniej dwodch klas przeznaczenia podstawowego, ktore realizowane sg tagcznie lub zamiennie oraz
ustala si¢ przeznaczenie uzupelniajace, wykluczone lub tymczasowe; okreslenie klas tych
przeznaczen oraz sposOb realizacji przeznaczenia terenéw ustalono w Rozdziale 9 Ustalenia
szczegotowe dotyczace terendow o réznym przeznaczeniu iroéznych zasadach zagospodarowania
wyznaczonych w planie.
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§ 6. 1. Nastgpujace oznaczenia w czg¢sci graficznej (zatagcznik Nr1) sa ustaleniami
obowigzujacymi:

1) granice obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) klasy przeznaczenia terenu oznaczone symbolem cyfrowo - literowym, w ktérym czton cyfrowy
jest porzadkowy (numerujacy poszczegdlne tereny), aczton literowy okre$la podstawowe
przeznaczenie terenu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
2. Nastepujace oznaczenia w czg$ci graficznej (zatacznik Nr 1) maja znaczenie informacyjne:
1) tre$¢ numerycznej mapy zasadniczej;
2) wymiarowanie podane w metrach;
3) powierzchnia terenu;
4) linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia;
5) pas ograniczonego uzytkowania od linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia;
6) magistrala wodociggowa DN 800 mm;
7) pas ograniczonego uzytkowania od magistrali wodociggowej DN 800 mm;
8) granice terenow stuzacych organizacji imprez masowych.
§ 7. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dzialce - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang rozumieniu przepiséw o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

2) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci ponizej
12 stopni;

3) dachu wysokim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci gléwnych od
12 stopni wlacznie;

4) froncie dziatki - nalezy przez to rozumie¢ granice dziatki przylegla do drogi publicznej lub
wewngetrznej, z ktorej odbywa si¢ wjazd nadziatke;

5) infrastrukturze technicznej i urzadzeniach sieciowych - nalezy przez to rozumie¢ zlokalizowane
pod ziemia, na ziemi lub nad ziemia przewody i urzadzenia stuzace zaopatrywaniu w energi¢
elektryczng (w tym os$wietlenie uliczne) i cieplng, gaz, tacznosé, wode oraz odprowadzajace
$cieki 1 wody opadowe;

6) kalenicy gltownej - nalezy przez to rozumie¢ najwyzej potozong kalenicg dachu lub najdtuzsza
kalenice w przypadku, gdy dach posiada kalenice o tej samej wysokosci,

7) licu budynku - nalezy przez to rozumie¢ jedng z zewngtrznych $cian budynku bez pilastrow,
gzymsow, ryzalitow, obramien okien i drzwi i innych elementéw zdobigcych;

8) linii rozgraniczajacej tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania -
nalezy przez to rozumie¢ granice wyznaczonych w planie terenéw o réznych przeznaczeniach
lub réznych zasadach zagospodarowania;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar na
ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu budowli
naziemnych niebedacych liniami przesylowymi oraz sieciami uzbrojenia terenu i ktorej
nie moga przekroczy¢ kondygnacje nadziemne wznoszonych budynkow oraz budowli; linia ta
nie dotyczy elementow wymienionych w § 8 ust. 3 pkt 1 tekstu niniejszej uchwaty,
z zastrzezeniem, ze nie przekrocza one linii rozgraniczajgcej teren inwestycji;
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10) ogrodzie deszczowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj terenu zielonego, spelniajacego
funkcje dekoracyjng oraz stuzacego do filtrowania wody opadowej, tym samym zwiekszajac jej
retencje;

11) otwartym systemie kanalizacji deszczowej - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia takie, jak np.
korytka odwadniajace, rynsztoki, rynny, rowy, systemy odwodnien i profili drég, chodniki oraz
inne powierzchnie utwardzone;

12) powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zgodna
z obowigzujacymi przepisami prawa, z uwzglednieniem ustalen szczegotowych;

13) przepisach szczegdlnych i odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych
decyzji administracyjnych i innych dokumentéws;

14) przestrzeniach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ ogoélnodostepne przestrzenie
o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancoéw, poprawy jakosci ich zycia
1 sprzyjajace nawigzywaniu kontaktow spolecznych ze wzgledu na ich polozenie oraz cechy
funkcjonalno - przestrzenne;

15) przeznaczeniu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie wynikajace z zastosowanej na danym
terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi, klasy przeznaczenia terenu i opisane
w ustaleniach szczegdétowych; w przypadku wykorzystania dwdch lub trzech klas przeznaczenia
terenu doprecyzowanie, czy zastosowane klasy sa realizowane tacznie, czy zamiennie, zawarte
jest w ustaleniach szczegdtowych;

16) przeznaczeniu tymczasowym - nalezy przez to rozumie¢ niezgodne z ustaleniami planu
w zakresie klasy przeznaczenia terenu lub okreSlonych ~wnim warunkéw, standardow
1 parametrow, nowe zagospodarowanie, ktore po terminie na jaki zostato dopuszczone powinno
ulec likwidacji; obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg zagospodarowaniem
tymczasowym,;

17) przeznaczeniu uzupeiniajacym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, inny niz
wynikajacy z zastosowanej klasy przeznaczenia terenu i opisany w ustaleniach szczegoétowych,
ktérego udzial w zagospodarowaniu dziatki stanowi nie wigcej niz 30% powierzchni catkowite;j
wszystkich budynkow na niej zlokalizowanych, a dla przeznaczenia, gdzie nie przewiduje si¢
budowy budynkéw maksimum 30% powierzchni dziatki, oile ustalenia szczegdtowe
nie stanowig inaczej;

18) przeznaczeniu wykluczanym - nalezy przez to rozumie¢ klas¢ przeznaczenia, ktéra nie moze
by¢ realizowana na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

19) systemie matej retencji miejskiej - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie dziatania techniczne
i nietechniczne, wydluzajace zdolno$ci magazynowania wody opadowej oraz jej
przetrzymywania w §rodowisku biotycznym i abiotycznym w celu zwigkszenia bezpieczenstwa
przeciwpowodziowego; na system matej retencji miejskiej sktadajg si¢ obiekty powierzchniowe
1 podziemne takie, jak na przyktad:

a) zaglebienia retencyjne w zieleni,

b) niecki trawiaste,

¢) ogrody deszczowe,

d) inne podobne obiekty malej retencji miejskiej;

20) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb
ludnoséci, niezwigzang =z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi,
z wykluczeniem funkcji 1obiektow wymienionych w§ 8ust. 1 pkt2 lit. a oraz innych
powodujacych ograniczenia w zabudowie sasiedniej;

21) zamknietym systemie kanalizacji deszczowe] - nalezy przez to rozumie¢ rurociggi oraz
zamknigte kanaty §ciekowe wraz ze studzienkami;
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22) zorganizowane] dziatalno$ci inwestycyjnej - nalezy przez to rozumie¢, ze na wskazanym
terenie moze odbywac si¢ tylko kompleksowa realizacja zamierzenia inwestycyjnego przez
jednego Iub zespot inwestoréw na zasadach deweloperskich, zgodnie z przepisami
szczegllnymi.

2. Pojecia 1 okre$lenia uzyte w czesci tekstowej, a niezdefiniowane powyzej, nalezy rozumied
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, a w przypadku ich braku, zgodnie zich ogdlnym
rozumieniem stownikowym.

3. Ustalone w planie wskazniki dotyczace powierzchni zabudowy i powierzchni biologicznie
czynnej nalezy odnosi¢ do inwestycji objetej jednym pozwoleniem na budowe, z wylaczeniem
terenow drog, ciggow pieszo-jezdnych, terenéw publicznych oraz terenéw o innym przeznaczeniu
ustalonym planem niz teren, na ktérym bedzie realizowana inwestycja.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. 1. Niniejszy plan miejscowy obejmuje obszar, dla ktérego ustala si¢ nizej wymienione
ogolne zasady zagospodarowania, odnoszace si¢ do wszystkich terenéw 1 budynkow znajdujacych
si¢ w tym obszarze i majace na celu ochrong i ksztattowanie tadu przestrzennego.

2. W zakresie przeznaczenia terendw ustala si¢:
1) funkcje 1 sposéb zagospodarowania terenow szczego6lnie wykluczone:
a) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
b) stacje paliw,
c) warsztaty samochodowe blacharskie i lakiernicze,
d) stacje obslugi samochodéw, w tym ciezarowych i autobusow;

2) nakaz lokalizacji na terenach budowlanych obiektéw zgodnych zustalonym w niniejszej
uchwale przeznaczeniem;

3) lokalizacje na terenach budowlanych w ramach uzupetnienia zagospodarowania:
a) zieleni, w tym wysokiej,
b) obiektow matej architektury,
c¢) urzadzen rekreacyjnych,
d) elementow systemu malej retencji miejskie;,
e) parkingow,
f) innych obiektow i urzadzen zgodnie z ustaleniami szczegétowymi niniejszej uchwaty.
3. W zakresie lokalizacji zabudowy ustala sig:

1) realizacje nowej zabudowy zgodnie z wyznaczonymi w czesci graficznej nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, przy czym linie te nie dotycza:
a) docieplen kondygnacji nadziemnych budynkow istniejacych,
b) urzadzen reklamowych, wurzadzen budowlanych, infrastruktury technicznej, stacji
transformatorowych, urzadzen telekomunikacyjnych, urzagdzen pomocniczych i budowli,

c) zadaszen przy budynkach, w tym zadaszen na stupach o wysiggu maksymalnie do 2,0 m,

d) elementow zewnetrznych budynkéw takich, jak: schody, nicobudowane zewnetrzne klatki
schodowe, pochylnie, platformy iwindy dla niepelnosprawnych, podesty, rampy, tarasy
ziemne 1ich zadaszenia, balkony, wykusze, gzymsy, pilastry, okapy, zaluzje zewnetrzne,
rolety, markizy, ostony okien piwnicznych, stupy oraz nadwieszenia o wysiegu maksymalnie
do 2,0 m,
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e) murdéw oporowych, zjazdow do garazy,

f) podziemnych czes$ci budynkow, dla ktorych ustalono w niniejszym planie nieprzekraczalng
lini¢ zabudowy dla kondygnacji podziemnych,

g) obiektoéw, dla ktorych zasady lokalizacji okreslono odrebnie w ustaleniach szczegdtowych;

2) zakaz sytuowania wszelkich obiektéw budowlanych iurzadzen tymczasowych, ktére nie sa
$cisle zwigzane lub koliduja z planowang podstawowg funkcja terenu, o ile z ustalen niniejszego
planu nie wynika inaczej;

3) zakaz realizacji na terenach IMN, IMNS-MW i 1U garazy, w tym blaszanych i tymczasowych,
innych budynkow i1 budowli o charakterze tymczasowym oraz budynkow gospodarczych;

4) dopuszcza si¢ na terenach 1IMN, IMNS-MW, 1U 12U realizacje urzadzen sluzacych
utrzymaniu porzadku (kosze na $mieci, wiaty $mietnikowe, itp.), urzadzen rekreacyjno -
wypoczynkowych i sportowych;

5) dopuszcza si¢ na terenach 1IMN 1 IMNS-MW obiekty matej architektury, altany, wiaty oraz
obiekty pomocnicze takie, jak: domki narzgdziowe, trasole, pergole o wysokosci do 4,0 m i o0
tacznej powierzchni zabudowy do 70,0 m?, chyba ze ustalenia szczegétowe mowig inaczej;

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sig:

1) inwestycje nalezy realizowaé wedlug zasad 1 z zachowaniem parametréw ustalonych niniejszym
planem;

2) maksymalng wysokos¢ budowli nieprzykrytej dachem do 20,0 m, chyba ze ustalenia
szczegblowe moOwiag inaczej, przy czym ustalona w planie maksymalna wysokos¢ zabudowy
nie dotyczy  infrastruktury  technicznej (masztow  radiokomunikacyjnych, urzadzen
instalacyjnych, kominéw, masztow na dachach budynkow, itp.);

3) intensywno$¢ zabudowy - zgodnie z ustaleniami rozdziatu 9;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - zgodnie z ustaleniami
rozdziatu 9;

5) dla obiektow infrastruktury technicznej nie obowigzuja ustalenia dotyczace:
a) wysokosci budynku lub budowli przykrytej dachem,
b) udzialu powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej,
c¢) wskaznika intensywnos$ci zabudowy,
d) udzialu powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlane;.

5. W zakresie kolorystyki oraz materiatow wykonczeniowych elewacji i dachow budynkéw
niebgdacych zabytkami ustala sig:

1) nakaz stosowania nie wigcej niz trzech materiatéw wykonczeniowych dla $cian sposrod tynku,
betonu architektonicznego, wtokno - cementu, klinkieru; dopuszcza si¢ przeszklenia na
elewacjach nowo projektowanych lub przebudowywanych budynkéw w wielkosci
nieprzekraczajacej 80% powierzchni elewacji w formie fasad szklanych; do powierzchni tych
nie wlicza si¢ okien, drzwi balkonowych 1 wej$ciowych,

2) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin winylowych, z gresu lub glazury, blach trapezowych
1 falistych, blachodachowki,

3) nakaz stosowania nie wigcej niz trzech koloréw dla $cian sposrod:

a) naturalnej  kolorystyki materiatbw  wykonczeniowych, takich jak: tynk, beton
architektoniczny, wtdkno - cement, klinkier,
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b) kolorow dla powierzchni malowanych lub struktur barwionych - odpowiadajacych: bielom,
szaro$ciom, ugrom, zoblcieniom 1izieleniom, z wylaczeniem odcieni fioletoéw, rézu
1 niebieskiego (nie dotyczy detali architektonicznych, balustrad balkonowych oraz elementow
informacyjnych ireklamowych), aw przypadku szkla elewacyjnego stosowanie szkta
bezbarwnego lub przebarwionego w masie szklanej na kolor bragzowy, szary lub zielony
i powlekanego tlenkami metalu;

4) nakaz stosowania dla zewngetrznej stolarki lub $lusarki naturalnej kolorystyki drewna lub metalu
albo odcieni koloru szarego, grafitowego, brazowego, biatego lub czarnego, dopuszcza si¢
stosowanie rolet ikrat sktadanych lub zwijanych, zabezpieczajacych otwory okienne
i drzwiowe, montowanych w grubos$ci $ciany

5) nakaz stosowania pokrycia dla dachdéw, innych niz ptaskie, wyltacznie w postaci:

a) blachy dachowej uktadanej na rabek stojacy w kolorze ciemnobrazowym, zielonym, szarym,
grafitowym lub utlenionej miedzi,

b) szkta, jako pokrycia na plaszczyznie nie przekraczajacej 25% powierzchni dachu,
z zastrzezeniem, ze do powierzchni tej nie wlicza si¢ okien potaciowych;

6) dopuszcza si¢ stosowanie przy realizacji elewacji szklanych oraz szklenia otworéw okiennych
1 drzwiowych lub stosowania szkla jako pokrycia dachowego, wylacznie szkta bezbarwnego lub
przebarwionego w masie szklanej na kolor brazowy, szary lub zielony i powlekanego tlenkami
metalu,

7) dopuszcza si¢ inne rozwigzania materialowe 1ikolorystyczne niz wymienione powyzej,
wylacznie w przypadku realizacji akcentow lub detali architektonicznych o powierzchni
mniejszej niz 5% elewacji,

6. W zakresie lokalizowania obiektow i1 urzadzen technicznych ustala si¢:

1) zakaz umieszczania na elewacjach frontowych budynkéw przylegajacych do drog publicznych
iinnych przestrzeni publicznych elementéw technicznego wyposazenia takich, jak
klimatyzatory, agregaty, przewody dymowe, wentylacyjne, pompy cieplne, instalacje
elektryczne, wtym ujgcia kablowe, anteny iinne instalacje techniczne oraz jednostki
zewngtrzne urzadzen infrastruktury, z wyjatkiem instalacji stuzacych iluminacji budynkow;

2) dopuszczenie umieszczania skrzynek przylaczy infrastruktury technicznej na elewacjach
frontowych nowych budynkéw lub na ogrodzeniach graniczacych z przestrzenig publiczng
wytacznie jako wbudowanych w $ciang lub ogrodzenie, wykonanych w barwie $ciany lub
ogrodzenia albo w kolorze grafitowym,;

3) dopuszczenie lokalizacji masztow telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
4) zakaz umieszczania na budynkach i na gruncie przydomowych elektrowni wiatrowych;
5) zakaz umieszczania na gruncie i na elewacjach paneli fotowoltaicznych,;

6) dopuszczenie umieszczania paneli fotowoltaicznych na potaciach dachowych budynkow;
w przypadku dachow ptaskich - panele ukryte za attyka ostaniajaca instalacje od strony drog
publicznych i innych przestrzeni publicznych;

7) dopuszczenie montazu pomp ciepta oraz podziemnych zbiornikow na gaz wyltacznie od strony
wnetrz poszczegdlnych dziatek, zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

8) dopuszczenie montazu podziemnych zbiornikow retencyjnych lub skrzyn chtonnych oraz
zaktadania ogrodéw deszczowych do odbierania wod oraz $ciekdw opadowych i roztopowych.

7. Parametry 1wskazniki zagospodarowania terendéw i ksztaltowania zabudowy zawarte sg
w ustaleniach szczegdtowych czesci tekstowej niniejszej uchwaty.
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Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady
ksztaltowania krajobrazu

§ 9. 1. Obszar objety planem potozony jest w obrgbie terenu ochrony posredniej komunalnego
ujecia wody podziemnej dla Miasta Suwatki. Na obszarze tym obowigzuja zakazy inakazy
rozporzadzenia Nr 1/2010 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie
z dnia 27 maja 2010 r. zmienionego rozporzadzeniem Nr 1/2011 zdnia 4 sierpnia 2011r. oraz
rozporzadzeniem nr 31/201 z dnia 16 maja 2015 r

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasady
ksztattowania krajobrazu:

1) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko okre§lonych
w przepisach szczeg6lnych, z wyjatkiem przedsiewzie¢ dotyczacych:

a) drég wewnetrznych,
b) inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

2) zakaz realizacji inwestycji ucigzliwych i dzialalnosci gospodarczej lub ushugowej, ktérych
szkodliwos¢ dla srodowiska wywolywana przez t¢ dziatalno§¢ wykracza poza granice obiektu
lub dziatki;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje mikroinstalacji fotowoltaicznych, o ktérych mowa w przepisach
odrebnych z zakresu odnawialnych Zrédet energii;

4) w zakresie lokalizacji zabudowy - nakaz realizacji zabudowy zgodnie z wyznaczonymi liniami
zabudowy oraz ustaleniami rozdziatu 9 tekstu niniejszej uchwaty;

5) w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania $ciekow:
a) nakaz podtaczenia do miejskiej sieci wodociggowej,
b) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekdw do gruntu,

c¢) nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajacych wykorzystanie lub retencjonowanie nadmiaru
wod opadowych iroztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia
ich do odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych
zbiorowego zaopatrzenia w wody 1 zbiorowego odprowadzenia $ciekoOw oraz prawa wodnego,
a takze budownictwa,

d) zakaz realizacji studni indywidualnych,
e) nakaz odprowadzania $ciekéw socjalno - bytowych systemem zbiorczym do kanalizacji
miejskiej,
f) zakaz stosowania szamb i oczyszczalni przydomowych;
6) w zakresie ochrony wod:

a) nakaz stosowania rozwigzan technicznych uniemozliwiajacych przenikanie zanieczyszczen
do wdd podziemnych,

b) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie wynikaja z dziatan na
rzecz ochrony przyrody albo racjonalnej gospodarki wodnej,

c) zakaz sktadowania i gromadzenia: $ciekow, nawozow naturalnych, srodkow chemicznych,
a takze innych materialow, ktore moga zanieczysci¢ wody;

7) w zakresie ochrony powierzchni ziemi i gospodarki odpadami:

a) zakaz dokonywania zmian uksztaltowania terenu, ktére powodowatyby zmiany rzednej
wysokosciowej terenu o wiecej niz 0,5 m w stosunku do rodzimego gruntu, z wyjatkiem
niwelacji niezbednych do realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
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b) nakaz zapewnienia dla nieruchomos$ci miejsca stuzacego do czasowego gromadzenia
odpadow stalych zuwzglgdnieniem wymogéw wynikajacych z przepisow odrgbnych
dotyczacych budownictwa oraz dotyczacych utrzymania czysto$ci 1 porzadku w gminie,

c¢) nakaz stosowania wbudowanych pomieszczen na pojemniki na odpady lub ich lokalizacja
wewnatrz dziatek budowlanych,

d) zakaz prowadzenia odzysku i unieszkodliwiania odpadéw, w tym ich sktadowania;
8) w zakresie ochrony powietrza:
a) nakaz stosowania do celéw grzewczych zrédel ciepta bezemisyjnych lub o intensywnos$ci
emisji spetniajacej wymagania przepisoOw szczegolnych,
b) zakaz budowy biogazowni i spalarni biomasy pochodzenia zwierzecego;
9) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi:

a) zakaz lokalizacji infrastruktury technicznej powodujacej przekroczenie dopuszczalnych
poziomow pdl elektromagnetycznych w srodowisku, okre§lonych w przepisach odrebnych
z zakresu ochrony s$rodowiska, w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi, w rozumieniu przepisoOw odrebnych dotyczacych budownictwa,

b) nakaz realizacji zabudowy poza pasem ograniczonego uzytkowania od linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia;

10) w zakresie ochrony przez hatasem:

a) nakaz przestrzegania dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku, okreslonych
w przepisach szczegolnych,

b) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi: 1MN i IMNS-MW,
nalezacych odpowiednio do terenéw okreslonych w art. 113 ust. 2 pkt 1 lit. a, lit. ¢ ilit.
ustawy zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony S$rodowiska (t.j. Dz. U. z2024r.
poz. 54 zpozn. zm.), dopuszczalne poziomy hatasu nalezy przyjmowaé zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomdéw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112).

Rozdzial 4.
Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych oraz débr kultury wspolczesnej

§ 10. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja zabytki wpisane do rejestru zabytkow i do
gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkow zabytki nieruchome,

2. Na obszarze objetym planem, na dzialce onr geod. 30347/3 wystepuje stanowisko
archeologiczne - Suwatki st. 44 (AZP 17-84/48).

3. W przypadku odkrycia podczas prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych na terenie
objetym planem przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem,
obowigzuje postepowanie zgodne z przepisami odrebnymi, tj. z ustawg o ochronie zabytkow.

§ 11. W zakresie zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspoétczesne;,
z uwagi na ich niewystgpowanie, nie formutuje si¢ ustalen.

Rozdzial S.
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 12. Na terenie objetym planem wystepuje:

1) inwestycja celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym - Baza Transportowa Zarzadu Drog
Powiatowych w Suwatkach — 2U;

2) ponadlokalny element zagospodarowania z zakresu infrastruktury elektroenergetycznej
wynikajacy z postanowien Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Podlaskiego
stanowigcego zalacznik do uchwaly Sejmiku Wojewddztwa Podlaskiego Nr XXXVI/330/17
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zdnia 22 maja 2017r. wsprawie Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Podlaskiego zmienionej uchwatg Sejmiku Wojewddztwa Podlaskiego Nr XXXIX/356/17 z dnia
28 sierpnia 2017 r. (Dz. Urz. Woj. Podl. z2017r. poz 2777, poz.3270) - linia
elektroenergetyczna WN 110 kV.

§ 13. Na terenie objetym planem wystepuje inwestycja celu publicznego o znaczeniu lokalnym -
magistrala wodociggowa DN 800 mm.

§ 14. Ustala si¢ przy ksztaltowaniu przestrzeni publicznych nakaz stosowania zasad
uniwersalnego projektowania w rozumieniu przepisOw odrebnych dotyczacych zapewnienia
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

Rozdzial 6.
Ustalenia wynikajace z potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa oraz ochrony
przeciwpozarowej

§ 15. 1. Ustala si¢ zasady wynikajace z potrzeb obronnosci ibezpieczefistwa oraz ochrony
przeciwpozarowej, ktore nalezy wprowadzi¢ w celu zapewnienia bezpieczenstwa publicznego:

1) obiekty budowlane nalezy projektowaé, budowa¢ lub adaptowa¢ do potrzeb obronnosci
w sposOb zapewniajacy ochrong ludnosci zgodnie z zarzadzeniem Wojewody Podlaskiego
Nr 145/2022 z dnia 18 pazdziernika 2022 r. w sprawie ustalenia zakresu przygotowania
warunkow do ochrony ludnos$ci na wypadek wojny;

2) projekty budowlane obiektow, w ktorych moze przebywac powyzej 15 oséb, powinny zawieraé
analiz¢ pod katem wymagan w zakresie przygotowania warunkow do ochrony ludnosci na
wypadek wojny (opisane jako obrona cywilna), w szczegdlnosci w zakresie: planowanych
budowli ochronnych, ostrzegania i alarmowania, awaryjnych uje¢ wody;

3) projekty budowlane obiektow, o ktorych mowa w punkcie 2 ust. I niniejszego paragrafu,
podlegaja uzgodnieniu pod katem wymagan ochrony ludno$ci na terenie Gminy Miasta Suwatki
przez Prezydenta Miasta Suwalk;

4) obiekty budowlane nalezy projektowaé zgodnie z wymogami ochrony przeciwpozarowej,
okreslonymi w przepisach odrgbnych;

5)nalezy zapewni¢ wlasciwg ochrone przeciwpozarowa i zabezpieczenia przeciwpozarowe
budynkow 1 budowli;

6) nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wodg¢ na cele przeciwpozarowe;

7) zagospodarowanie terenu (istniejaca i projektowana komunikacja) powinno umozliwia¢ dojazd
1 dostep dla jednostek ratowniczo - ga$niczych strazy pozarnej,

8) publiczne sieci o$wietleniowe nalezy przystosowa¢ do zaciemnienia i wygaszenia w sytuacji
podwyzszenia gotowosci obronnej panstwa lub innego zagrozenia;

9) nalezy realizowa¢ i utrzymywac istniejagce publiczne sieci przesylowe telekomunikacyjne,
stuzagce powiadamianiu i alarmowaniu w sytuacji podwyzszenia gotowos$ci obronnej panstwa
lub innego zagrozenia;

10) w obiektach bgdacych inwestycjami celu publicznego nalezy realizowaé miejsca ochronne
w ukryciach podstawowej odpornosci dla takiej liczby o0s6b, ktora wynika z zalozen
projektowych dla danego budynku lub zespotu budynkow;

11) realizacja nowo powstajacych garazy podziemnych oraz innych pomieszczen potozonych na
najnizszych kondygnacjach budynkéw uzyteczno$ci publicznej oraz mieszkalnictwa
wielorodzinnego w sposob zapewniajacy w razie potrzeby wykorzystanie ich po zaadoptowaniu
do funkcji ochronnej dla takiej liczby osob, ktora wynika z zatozen projektowych dla danego
budynku lub zespotu budynkéw, jako ukrycia podstawowej odpornosci;
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12) w przypadku, gdy planowane budowle ochronne projektowane sg jako wspolne dla zespolu
kilku budynkéw nalezy zapewni¢ do nich promien doj$cia od statego przebywania ludzi
majacych z nich korzystac¢, nie wigkszy niz 150,0 m.

2. Realizacja zadan w zakresie zabezpieczenia potrzeb obronnosci panstwa zgodnie
z art. 34 ust. 1 pkt 11 ustawy z dnia 11 marca 2022 r. o obronie Ojczyzny (tj. Dz. U. z2022r.
poz. 2305 z p6ézn. zm.) oraz z zarzagdzeniem Wojewody Podlaskiego z dnia 18 pazdziernika 2022 r.
w sprawie zakresu przygotowania warunkow ochrony ludno$ci na wypadek wojny, w tym
polegajaca na ustaleniu ograniczen w uzytkowaniu terendw objetych strefami wojskowego obiektu
technicznego zlokalizowanego na terenie zamknigtym wojskowym przy ulicy Wojska Polskiego 21;
ograniczenia w uzytkowaniu terendw objetych planem wynikaja z potozenia tego terenu w strefie
ochronnej o promieniu 6000 m od wojskowego obiektu technicznego o wspotrzednych N: 54°4'53",
E: 22°56'7" z wartoscig rzgdnej 188,5 m n.p.m. - zakaz wznoszenia elektrowni wiatrowych.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
infrastruktury technicznej

§ 16. 1. Komunikacj¢ terendw objetych planem zapewniaja drogi bez nazwy, przylegajace do
terenow objetych planem, w tym ulica Ogrodowa.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie realizacji systemu komunikacyjnego:

1) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania odpowiednio do funkcji, wymagang przy
zmianie funkcji lub realizacji nowych obiektéw oraz przy nadbudowie i rozbudowie istniejagcych
obiektow z zastrzezeniem, ze wskazana ponizej ilo§¢ miejsc postojowych nie dotyczy sytuacji,
gdy nadbudowa lub rozbudowa nie pociaga za sobg wzrostu iloéci zatrudnionych oraz klientow:

a) zabudowy mieszkaniowej - 2,0 miejsca na 1 lokal mieszkalny,

b) budynkéw zamieszkania zbiorowego - 1 miejsce na 4 miejsca noclegowe,

¢) ustug administracji i biur - 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej podstawowej,
d) ustug handlu - 1 miejsce na 40 m? powierzchni sprzedazowe;j,

e) ustug gastronomii — 1 miejsce na 10 miejsc konsumpcyjnych,

f) ustug zdrowia — 1 miejsce na 1 gabinet lub 1 miejsce na 5 16zek szpitalnych,

g) uslug o$wiaty - 1 miejsce na 25 miejsc dydaktycznych,

h) ustug kultury i sportu - 1 miejsce na 10 miejsc na widowni,

i) ustug innych niz wymienione od lit. ¢) — do lit. h) - 1 miejsce na 40 m? powierzchni uzytkowej
podstawowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce na lokal uzytkowy

2) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych na terenach sgsiednich, jesli prawo do
korzystania z nich wynika zumowy zawartej z administratorem drogi, z przepiséw prawa,
czynnosci prawnych, orzeczenia sgdowego lub decyzji administracyjnej, przy czym dojscie do
najblizszego ogodlnodostepnego wejscia do budynku od skrajnego miejsca postojowego,
mierzone najkrotsza droga dojScia po terenie dopuszczonym do ruchu pieszego
z uwzglednieniem przepisoOw o ruchu drogowym, nie powinno by¢ dalej niz 70,0 m;

3) miejsca postojowe zintegrowane z funkcjag mieszkalng nalezy lokalizowa¢ na dziatkach
inwestora i przeznaczonych pod funkcje mieszkalng;

4) przy realizacji miejsc postojowych obstugujacych tereny wymienione w ust. 2 pkt 1 lit od b) do
h), nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg w iloSci:

a) 1 miejsce na kazde 25 miejsc postojowych, jezeli liczba stanowisk wynosi do 1 00,

b) 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogoélna liczba stanowisk wynosi > 101;
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5) w strefach zamieszkania 1 strefach ruchu, dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa ilo$¢
miejsc nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami ustawy zdnia 21 marca 1985r. o drogach
publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 320 z p6zn. zm.);

6) nalezy zapewni¢ dostgpnos¢ terenow publicznych i ustug osobom ze szczegdlnymi potrzebami,
o ktérych mowa w ustawie zdnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dost¢pnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2240 z pdzn. zm.); przy realizacji uktadu
drogowego nalezy wprowadzi¢ urzadzenia umozliwiajagce poruszanie si¢  0sOb
niepetnosprawnych (obnizenia kraweznikow przy przejsciach dla pieszych, wydzielone miejsca
postojowe i inne).

3. Liczby miejsc postojowych, o ktorych mowa w ust. 2, zaokragla si¢ w gore do najblizszej
liczby catkowite;.

4. Przy obiektach wielofunkcyjnych ilo$¢ miejsc okresla si¢ oddzielnie do kazdej funkcji,
a nastgpnie sumuje sie.

§ 17. 1. Ustala si¢ nastgpujace ogdlne zasady w zakresie realizacji systemu zaopatrzenia
w media:

1) realizacje sieci infrastruktury technicznej sg inwestycjami celu publicznego;

2) system zaopatrzenia w media wymaga wykorzystania, rozbudowy i ewentualnej przebudowy
istniejacych sieci oraz budowy nowych; w przypadku przebudowy lub rozbudowy istniejacych
sieci, nakaz ich lokalizowania jako podziemnych, utrzymania w nalezytym stanie techniczno -
uzytkowym oraz stosowania nowych technologii i form usprawniajacych przesyt;

3) budowa, przebudowa oraz podlaczenie do sieci infrastruktury technicznej sa mozliwe na
podstawie niniejszego planu iw oparciu o warunki techniczne wydane przez administratora
sieci;

4) przebieg i usytuowanie sieci oraz urzadzen infrastruktury technicznej nalezy ustali¢ w projekcie
budowlanym, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowac¢ w liniach rozgraniczajacych przylegtych do
granic planu ulic i parkingdw (poza jezdniami);

6) dopuszczenie lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej naterenach o innym
przeznaczeniu niz wymienione w pkt 5, z zachowaniem mozliwosci lokalizowania budynkow
zgodnie z ustaleniami planu;

7) dopuszcza si¢ budowe i eksploatacje innych sieci oraz urzadzen technicznych niewymienionych
w tek$cie uchwaly, pod warunkiem spelnienia wymagan zawartych w przepisach szczego6lnych
1 ustalen niniejszego planu;

8) sieci jako inwestycje celu publicznego nalezy chroni¢ przed zabudowa, tacznie z wyznaczonymi
pasami ograniczonego uzytkowania od linii elektroenergetycznej WN 110kV 1 magistrali
wodociggowej DN 800 mm wolnymi od zabudowy i nasadzen;

9) przy taczeniu lub podziale nieruchomosci gruntowych lub dzialek objetych planem nalezy
przewidzie¢ dostgpnos¢ do infrastruktury techniczne;.

2. Dojazdy do urzadzen technicznych przewiduje si¢ z uktadu komunikacyjnego przylegajacego
do granic planu.

§ 18. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wodg:

1) pobdér wody dla potrzeb socjalno-bytowych i technologicznych nalezy realizowaé z istniejace;j
sieci wodociggowej potozonej poza granicg planu w ulicy Ogrodowej;

2) wskazane powyzej sieci wodociggowe zasilane sg z miejskiego ujecia wody, zlokalizowanego
przy ul. gen. Wladystawa Sikorskiego 14;
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3) jako rozwiazanie docelowe dla nowych terenow inwestycyjnych nalezy przyja¢ zaopatrzenie
w wode dla potrzeb socjalno - bytowych z sieci wodociggowej; dla realizacji tego celu nalezy
zaprojektowa¢ 1 wybudowac sie¢ wodociagowa w przylegtych do granic planu ulicach;

4) pobor wody do celow przeciwpozarowych realizowaé bezposrednio z sieci wodociggowej lub
poprzez zbiorniki przeciwpozarowe budowane przez inwestorow;

5) w przypadku koniecznos$ci przebudowy, rozbudowy, modernizacji sieci wodociggowej nalezy
rezerwowacC pasy terenu w przylegltych do granic planu ulicach, tam gdzie to mozliwe poza
jezdniami;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci wodociagowe] poza ciggami komunikacyjnymi, jezeli jest to
uzasadnione technicznie;

7) nie dopuszcza si¢ realizacji indywidualnych uje¢ wody;

8) dla sieci magistrali wodociggowej o srednicy 800 mm, przebiegajacej przez dziatke o numerze
geodezyjnym 30379/3, ustala si¢ dla terenu IMNS-MW strefe ochronng o szerokosci 3,0 m od
osi sieci wolng od zabudowy, z zapewnieniem dojazdu w celach eksploatacyjnych.

§ 19. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzania $ciekow
sanitarnych:

1) obowigzuje nakaz odprowadzenia $ciekéw bytowych systemem zbiorczym do istniejacej sieci
kanalizacji sanitarnej potozonej poza granicami planu w ulicy Ogrodowe;j;

2) $cieki z terenu opracowania odprowadza¢ poprzez grawitacyjna sie¢ kanalizacji sanitarnej do
przepompowni, potozonej poza granicami planu przy ul. Ogrodowej, a nastgpnie w kierunku
pOocno-wschodnim poprzez grawitacyjng sie¢ kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni §ciekow
zlokalizowanej przy ulicy Sejnenskiej 86;

3) w przypadku konieczno$ci przebudowy, rozbudowy, modernizacji sieci kanalizacji sanitarnej
nalezy zarezerwowac pas terenu w obrebie ciggdw komunikacyjnych przylegltych do granic
planu, tam gdzie to mozliwe poza jezdniami,

4) jako rozwigzanie docelowe dla nowych terenow inwestycyjnych nalezy przyja¢ odprowadzenie
sciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej; dla realizacji tego celu nalezy zaprojektowac
i wybudowa¢ sie¢ kanalizacji sanitarnej w obrebie ciggéw komunikacyjnych przyleglych do
granic planu;

5) kanaty sanitarne muszg by¢ wykonane w technologii zapewniajacej szczelnos¢;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje kanatow sanitarnych poza ciggami komunikacyjnymi, jezeli jest to
uzasadnione technicznie;

7) na terenie objetym planem nie dopuszcza si¢ realizacji szczelnych zbiornikdw na nieczystosci
1 oczyszczalni Sciekow.

§ 20. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu odprowadzania wod
opadowych i roztopowych:

1) wody opadowe i roztopowe z komunikacji wewnetrznej i1 parkingdw nalezy odprowadza¢ do
istniejacej sieci kanalizacji deszczowej potozonej poza granicami planu w ulicy Ogrodowej;

2) jako rozwigzanie docelowe dla powierzchni zwigzanych zruchem i postojem samochodow
takich jak: drogi manewrowe, zatoki postojowe, place postojowe i tym podobne, na nowych
terenach inwestycyjnych 1U, 2U, IMNS-MW nalezy przyja¢ odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej; dla realizacji tego celu nalezy zaprojektowaé
1 wybudowac sie¢ kanalizacji deszczowej w ulicach przylegtych do granic planu;

3) wody opadowe i roztopowe z terenéw komunikacji wewngtrznej nalezy odprowadzi¢ do sieci
kanalizacji deszczowej w ulicach przyleglych do granic planu;

4) podstawowym sposobem odprowadzania wod opadowych i roztopowych z powierzchni dachéw
oraz terendw utwardzonych (za wyjatkiem powierzchni zwigzanych zruchem i postojem
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samochodow takich jak: drogi manewrowe, zatoki postojowe, place postojowe na nowych
terenach inwestycyjnych 1U, 2U, IMNS-MW) jest zagospodarowanie ich na dzialce inwestora
poprzez np. bezposrednie odprowadzenie do ziemi; w przypadku braku mozliwosci
odprowadzenia do ziemi dopuszcza si¢ odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej na
warunkach okre§lonych przez gestora sieci;

5) w przypadku konieczno$ci przebudowy, rozbudowy, modernizacji sieci kanalizacji deszczowe;j
nalezy rezerwowac pasy terenu w obregbie linii rozgraniczajacych ciggi komunikacyjne przylegle
do granic planu;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje kanaléw deszczowych poza ciggami komunikacyjnymi przyleglymi
do granic planu, jezeli jest to uzasadnione technicznie;

7) dopuszcza si¢ tworzenie otwartych systemow kanalizacji deszczowej majacych na celu
kompleksowe zarzadzanie woda opadowa, poprzez realizacj¢ obiektéw matej retencji, ktore
nasladuja natur¢ w gromadzeniu, oczyszczaniu i opoznianiu sptywu deszczowki takich, jak na
przyktad: zagl¢bienia retencyjne w zieleni, zielone lub retencyjne dachy, niecki trawiaste,
ogrody deszczowe 1 inne podobne obiekty malej retencji miejskiej;

8)na calym obszarze objetym planem, w celu zwigkszenia retencji dopuszcza si¢ montaz
podziemnych zbiornikéw retencyjnych lub skrzyn chtonnych, atakze zakladanie ogrodow
deszczowych do odbierania wod opadowych i roztopowych i wykorzystywanie do tego celu
natury — poprzez separatory umozliwiajace oczyszczanie wod opadowych i roztopowych;

9) dopuszcza si¢ dachy zielone lub retencyjne.
§ 21. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w ciepto:
1) jako zasade przyjmuje si¢ zaopatrzenie w cieplo z miejskiej sieci cieptowniczej lub gazowe;;

2) dopuszcza si¢ dodatkowo indywidualne zrodta ciepta nie emitujagce zanieczyszczen (energia
elektryczna, stoneczna, pompy ciepta) lub zrodla ciepta opalane olejem, gazem,;

3) zaopatrzenie w ciepto terendw inwestycyjnych realizowaé z istniejacej sieci cieptowniczej
wysokoparametrowej zlokalizowanej w ul. Ogrodowej potozone poza granicami planu; w miarg
potrzeby rozbudowa¢ w/w sie¢ cieplng w ulicy Ogrodowej i wybudowaé¢ w pozostatych ulicach
przylegtych do granic planu.

§ 22. Ustala si¢ zasady budowy systemu zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz poszczeg6lnych budynkow realizowaé z systemu sieci gazowej sredniego
ci$nienia zlokalizowanej w ulicy Ogrodowej potozonej poza granicg planu;

2) w przypadku braku miejsca w przylegltych do granic planu pasach drogowych, dopuszcza si¢
lokalizacjg sieci gazowej w dziatkach prywatnych;

3) przytacza poszczegdlnych obiektoéw nalezy realizowaé zgodnie z warunkami technicznymi
1 przepisami szczegdlnymi;

4) linia ogrodzen powinna przebiega¢ minimum 0,5 m od gazociaggu $redniego cis$nienia;
5) szafki gazowe powinny by¢ lokalizowane zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

6) przy scalaniu lub podziale nieruchomos$ci gruntowych lub dziatek objetych planem przewidzie¢
dostepnos¢ do infrastruktury techniczne;,

7)w celu zapewnienia zaopatrzenia w gaz istniejacej iprojektowanej zabudowy nalezy
rozbudowac istniejgca sie¢ gazowa w ulicach przyleglych do granic planu.

§ 23. Ustala si¢ zasady funkcjonowania systemu gospodarki odpadami:

1) wszystkie odpady komunalne zterenu odbierane beda w sposodb zorganizowany, zgodnie
Z przepisami gminnymi;

2) odpady komunalne zterenow zabudowy mieszkaniowej 1ustugowej nalezy gromadzi¢
w pojemnikach umozliwiajacych selektywna zbiorke zuwzglgdnieniem mozliwosci ich
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segregacji oraz zuwzglednieniem obowigzku zapewnienia niezbgdnych powierzchni pod
pojemnikami z uwzglgdnieniem pojemno$ci pojemnikéw na ilos¢ mieszkancow zgodnie
Z przepisami gminnymi;

3) na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki shluzace do czasowego
gromadzenia odpadow statych z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji;

4) w zabudowie wielorodzinnej iushlugowej dopuszcza si¢ realizacje zbiorczych pojemnikdéw
umozliwiajacych selektywng zbiorke.

§ 24. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu zaopatrzenia w energi¢
elektryczna:

1) ustala si¢ dla linii WN 110 kV, do czasu jej przebudowy na lini¢ kablowa, techniczng strefg
ochronng wynoszacg 20,0 m od osi linii, w ktorej zabroniona jest lokalizacja budynkéw
przeznaczonych na pobyt staty ludzi i zwierzat;

2) zasilanie w energi¢ elektryczng realizowa¢ w oparciu istniejace sieci §redniego napigcia SN
20 kV 1iniskiego napiecia nn-04 kV, potozone poza granicami planu, poprzez ich rozbudowg
oraz w oparciu o istniejgce 1 projektowane stacje transformatorowe;

3) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych na wszystkich terenach;

4) nie wskazuje si¢ konkretnej lokalizacji projektowanych stacji transformatorowych SN/nn; stacje
winny by¢ realizowane zgodnie z potrzebami inwestora w ramach jego dziatki z zapewnionym
dojazdem z drogi publicznej; dokladng lokalizacj¢ stacji transformatorowych nalezy okresli¢
w projekcie budowlanym;

5) projektowane stacje transformatorowe 20/0,4 kV =zasilajagce jednego odbiorce nalezy
lokalizowa¢ na jego dzialce, natomiast stacje stuzace do zasilania kilku odbiorcow — na
dziatkach wydzielonych; powyzsze nalezy uwzgledni¢ przy opracowywaniu projektow
zagospodarowania dzialek; stacje transformatorowe realizowaé¢ zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez administratora sieci elektroenergetycznej;

6) projektowane stacje transformatorowe zasili¢ liniami kablowymi z miejskiej sieci
elektroenergetycznej Sredniego napigcia;

7) wszystkie obiekty musza by¢ podiaczone do sieci elektroenergetycznej i posiadaé przylacze
elektroenergetyczne umozliwiajace pobdr energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla
obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania;

8) sieci elektroenergetyczne, stacje transformatorowe i1 przytacza realizowa¢ zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez administratora sieci;

9) urzadzenia elektryczne kolidujgce =z projektowang zabudowa nalezy dostosowaé do
projektowanego zagospodarowania terenu i przebudowac zgodnie z warunkami wydanymi przez
administratora sieci;

10) projektowane o$wietlenie uliczne i innych terendw publicznych realizowaé jako wydzielong
sie¢ kablowg zintegrowang z istniejagcym miejskim systemem os$wietleniowym przede
wszystkim w zakresie zaciemniania i wygaszania w okresie podwyzszonej obronnosci Panstwa;

11) zakaz budowy elektrowni wiatrowych;

12) dopuszcza si¢ stosowanie ogniw ipaneli fotowoltaicznych montowanych na dachach
i stropodachach budynkéw, z wylaczeniem potaci dachowych od strony drogi publicznej
przylegtej od poinocy do terenu 1U; zakaz montazu ogniw i paneli fotowoltaicznych na terenie
(chyba ze ustalenia szczegotowe moéwig inaczej) oraz na elewacjach; dopuszcza si¢ na terenie
1U realizacj¢ matej architektury wyposazonej w ogniwa fotowoltaiczne;

13) dopuszcza si¢ realizacje na parkingach potozonych w obrebie terenu 1U, stanowisk do
tadowania samochodow elektrycznych;
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14) projektowane o$wietlenie uliczne i innych terendw publicznych realizowaé jako wydzielong
sie¢ kablowa zintegrowang =z istniejagcym miejskim systemem o$wietleniowym przede
wszystkim w zakresie zaciemniania i wygaszania w okresie podwyzszonej obronno$ci Panstwa.

§ 25. Ustala si¢ zasady funkcjonowania systemu obstugi telekomunikacyjne;j:

1) obstuge telekomunikacyjng nalezy realizowaé w oparciu o istniejagce urzadzenia 1 sieci
teletechniczne, z mozliwoscig ich rozbudowy i przebudowy oraz w oparciu o projektowane sieci
teletechniczne;

2) utrzymuje si¢ istniejgce urzadzenia isieci teletechniczne z mozliwoscig ich rozbudowy
1 przebudowy w zalezno$ci od potrzeb oraz dopuszcza si¢ realizacje nowych, w tym stacji
bazowych oraz masztow telefonii komdrkowej i radiofonii pod warunkiem spetnienia wymagan
zawartych w przepisach szczegélnych 1 odrgbnych i ustalen niniejszego planu; nie ustala sie
wysokosci stacji bazowych oraz masztow telefonii komoérkowej i radiofonii, gdyz zalezna jest
ona od pokrycia terenu sygnatem;

3) sieci telekomunikacyjne realizowaé¢ za pomoca kanalizacji teletechnicznej, kabli doziemnych
lub napowietrznych i innych dostepnych operatorowi rozwigzan;

4)w przypadku wystapienia kolizji z istniejacymi urzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy
podja¢ dzialania zmierzajace do ich zabezpieczenia i przebudowy zgodnie z przepisami
szczeg6lnymi i odrgbnymi;

5) przy realizacji ustalen planu nalezy zachowa¢ od istniejacej infrastruktury telekomunikacyjne;j
podziemnej i naziemnej odlegtosci zgodne z obowigzujacymi normami;

6) ustala sie, ze nowe uzbrojenie terenu w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej realizowane
bedzie w miar¢ przyrostu zapotrzebowania na ustugi telefoniczne

Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

§26. 1. W granicach planu nie wyznacza si¢ granic obszarow okreslonych w przepisach
odrebnych wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.

2. Przy podziale terenu na nowe dziatki budowlane nalezy zachowaé parametry dziatek zgodnie
z nastepujagcymi zasadami:

1) ustala sig¢, ze szerokos$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 22,0 m na tereniel MN,
b) 8,0 m na terenie IMNS-MW w przypadku realizacji zabudowy szeregowej,

¢) 35,0 m na terenie 1U, z zastrzezeniem, ze front dziatki znajduje si¢ od strony poludniowej
konturu,

2) ustala si¢ kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego, przy ktorym znajduje si¢
front dziatki na 90° z tolerancjg £10°, a dla dziatek na terenie 1U ustala si¢ na 90° z tolerancja
+259;

3) ustala si¢, ze powierzchnia nowo wydzielonej dziatki waha¢ si¢ bedzie;
a) od 690 m? do 1120 m?na terenie 1IMN,
b) od 170 m? do 500 m? na terenie 7TMNS-MW w przypadku realizacji zabudowy szeregowej,

¢) od 3000 m? do 7300 m? na terenie 1U, z zastrzezeniem, ze do powierzchni tej wlicza si¢
tereny potozone pod pasem ograniczonego uzytkowania od linii elektroenergetycznej
wysokiego napigcia;

4) wydzielone dzialki winny posiada¢ bezposredni dostep do istniejacego lub projektowanego
uktadu drogowego i mie¢ front przylegly do drogi publicznej lub wewnetrznej;
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3. Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek na podstawie zainwestowania i na podstawie przepisow
szczego Inych.

4. Zakazuje si¢ podziatu terenu bez zapewnienia dostgpu do drogi publiczne;.

Rozdzial 9.
Ustalenia szczegotowe dotyczace terendow o r6znym przeznaczeniu i réoznych zasadach
zagospodarowania wyznaczonych w planie

§ 27. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o powierzchni 0,96 ha,
oznaczony w cze$ci graficznej planu symbolem 1MN.

2. Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) podziat terenu na maksimum 11 dziatek budowlanych o parametrach:
a) szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej od 22,0 m do 33,0 m,
b) powierzchnie dziatki budowlanej od 690 m? do 1120 m?,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego, przy ktérym znajduje si¢ front
dzialki - 90° z tolerancjg +10°;

3) obstuge komunikacyjng terenu 1MN z potozonego poza granicg planu i przylegtego do granic
konturu 1MN uktadu komunikacyjnego;

4) w zakresie lokalizacji zabudowy i wskaznikdéw zagospodarowania:
a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z cz¢sécia graficzng, w odlegtosci:
- 6,0 m od linii rozgraniczajacej po stronie wschodniej,
- 5,0 m od linii rozgraniczajacej od potnocy, zachodu i potudnia;

b) budowe budynkoéw, budowli iurzadzen budowlanych zgodnych z przeznaczeniem terenu,
zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy,

c) mozliwo$¢ realizacji: dojs¢ idojazdow, parkingdow, zieleni, urzadzen infrastruktury
technicznej, matej architektury, wiat do 50 m? powierzchni zabudowy i wysokosci do 4,0 m
do kalenicy, altan ogrodowych do 25 m? powierzchni zabudowy iwysokosci 3,0 m do
kalenicy, z dopuszczeniem ich realizacji w granicach dzialek oraz obiektéw pomocniczych
typu: domek narzgdziowy o powierzchni zabudowy do 12,0 m?, wysokosci do 3,0 m, tuneli
1 szklarni ogrodniczych, pergoli, trasoli; Iaczna powierzchnia zabudowy wiat, altan i domkow
narzedziowych nie moze przekracza¢ 70,0 m?,

d) wskazniki zagospodarowania terenu:
- maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%,
- maksymalna powierzchnia terenow utwardzonych (podjazdy, place, parkingi): 20%,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,7,
- minimalna intensywnosci zabudowy: 0,01,
- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

5) realizacje na jednej dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego z garazem w podpiwniczeniu lub w parterze budynku mieszkalnego;

6) maksymalng wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze uzytkowe w przypadku budynkow z dachami wysokimi i nie wyzej niz 9,0 m;

7) dopuszczenie podpiwniczenia budynkow i1 wyniesienie parteru na nie wyzej niz 0,5 m nad
poziom terenu;
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8) na budynkach mieszkalnych dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 30° do
45° zpoddaszem uzytkowym lub dachy plaskie z dopuszczeniem dachéw retencyjnych
i zielonych;

9) dachy ptaskie Iub o nachyleniu potaci do 45° na gankach, tarasach, lukarnach i elementach
dobudowanych;

10) dopuszczenie dachu o nachyleniu potaci do 30° w przypadku realizacji budynku mieszkalnego
jako parterowego z poddaszem nieuzytkowym;

11) usytuowanie gtownej kalenicy dachu budynku mieszkalnego réwnolegle do frontu dziatki lub
do granic wzdtuznych dzialki, na ktérej bedzie projektowany budynek;

12) dopuszczenie dowolno$ci geometrii dachow oraz katéw nachylenia potaci na altanach,
obiektach matej architektury 1 wiatach, a w przypadku realizacji dachow ptaskich dopuszczenie
realizacji dachow retencyjnych lub zielonych;

13) utrzymanie w jednolitych barwach - w odcieniach czerwieni, brazoéw, szarosci lub grafitu
kolorystyki dachéw w granicach jednej dziatki budowlanej;

14) dopuszczenie realizacji paneli stonecznych na potaciach dachowych wszystkich budynkow
i wiat; w przypadku realizacji paneli na dachach ptaskich — ukrycie ich za attyka ostaniajaca
instalacj¢ od strony drog publicznych i innych przestrzeni publicznych; zakaz realizacji paneli
na gruncie;

15) dopuszczenie montazu podziemnych zbiornikéw retencyjnych lub skrzyn chtonnych oraz
zaktadanie ogrodow deszczowych do odbierania wod oraz Sciekéw opadowych i roztopowych.

3. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1 wyklucza si¢ realizacj¢ ustug, rzemiosta i przemystu oraz
zagospodarowanie tymczasowe.

§28. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub
wielorodzinnej o powierzchni 0,29 ha, oznaczony w cze¢éci graficznej planu symbolem 1MNS-MW.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub
wielorodzinnej realizowanej zamiennie;

2) obstuge komunikacyjng z drogi przylegtej do konturu IMNS-MW od péinocy;
3) miejsca postojowe - zgodnie z ustaleniami § 14 cz¢$ci tekstowej niniejszej uchwaty;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z czg$cig graficzng, w odleglosci:

a) 5,0 m od linii rozgraniczajacej od potnocy i zachodu,

b) 3,0 m na potudniowy zachod od osi magistrali wodociagowej DN 800 mm;

5) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki w przypadku realizacji zabudowy szeregowej - 8,0 m,
z zastrzezeniem, ze nie dotyczy ona dzialek skrajnych;

6) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej w przypadku realizacji zabudowy szeregowej -
170 m? z zastrzezeniem, ze nie dotyczy ona dziatek skrajnych;

7) wskazniki zabudowy:
a) powierzchnia terenow utwardzonych (podjazdy, place, parkingi) do 20% powierzchni terenu,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni terenu,
c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,3 do 0,7,
d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego 40%;

8) maksymalng wysoko$¢ budynkow mieszkalnych w zabudowie szeregowej i wielorodzinnej do
3 kondygnacji nadziemnych i nie wyzej niz 12,0 m;
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9) dopuszczenie podpiwniczenia budynkow i1 wyniesienie parteru na nie wyzej niz 0,7 m nad
poziom terenu;
10) na budynkach mieszkalnych dachy ptaskie, dopuszczenie dachow dwu lub wielospadowych

o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°; obowigzuje jednolita geometria dachu dla wszystkich
budynkéw w zespole;

11) kolorystyke budynkéw w granicach dziatki budowlanej utrzymang w jednolitych barwach
z wylaczeniem odcieni fioletow, rézu i niebieskiego (nie dotyczy detali architektonicznych,
balustrad balkonowych oraz elementdéw informacyjnych i reklamowych);

12) zakaz realizacji budynkow garazowych, gospodarczych i pomocniczych;

13) utrzymanie w jednolitych barwach - w odcieniach czerwieni, brazoéw, szarosci lub grafitu
kolorystyki dachow w granicach terenu;

14) dopuszczenie realizacji wiat rekreacyjnych i altan z zastrzezeniem, ze powierzchnia zabudowy
jednej altany nie przekroczy 35 m? i o wysokos$ci 4,0 m;

15) garaze realizowane jako wbudowane w budynki mieszkalne;

16) zakaz realizacji paneli fotowoltaicznych na §cianach budynkéw ina gruncie, dopuszczenie
realizacji paneli na potaciach dachowych lub na stropodachu, w przypadku dachéw ptaskich -
panele ukryte za attyka oslaniajaca instalacje od strony drog publicznych iinnych przestrzeni
publicznych;

17) dopuszczenie montazu podziemnych zbiornikéw retencyjnych lub skrzyn chtonnych oraz
dopuszczenie zakladanie ogrodow deszczowych do odbierania wod oraz $ciekow opadowych
1 roztopowych;

18) nakaz wyznaczenia miejsca pod lokalizacje wiaty $mietnikowej o wysokosci do 4,0 m
i powierzchni zabudowy do 50 m?; dopuszcza si¢ miejsce gromadzenia odpadéw wbudowane
w bryte budynku gtownego;

19) nakaz zapewnienia dostepu w celach eksploatacyjnych do terenu, przez ktéry przebiega
magistrala wodociggowa.

3.Na terenie, oktorym mowa wust. 1 ustala si¢ realizacj¢ zabudowy na zasadach
zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjne;j.

4. Podzial terenu na podstawie projektu zagospodarowania terenu lub po realizacji calej
inwestycji.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 wyklucza si¢ realizacj¢ ustug, w tym handlu, rzemiosta
i przemyshu oraz zagospodarowanie tymczasowe.

6. Teren potozony na potnocny wschod od magistrali wodociggowej nalezy zagospodarowac¢ na
cele zieleni rekreacyjnej iparkingdw dla kompleksu zabudowy mieszkaniowej realizowanej
w konturze IMNS-MW.

§ 29. 1. Ustala si¢ teren zabudowy uslugowej o powierzchni 2,28 ha, oznaczony w czesci
graficznej planu symbolem 1U.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — ustugi zzakresu handlu do 2000 m?> powierzchni uzytkowej,
hotelarstwa, ochrony zdrowia, pomocy spolecznej, nauki, edukacji, kultury i rozrywki, itp.;

2) obstuge komunikacyjng z drogi potozonej przylegajacej do konturu 1U od potudnia i potozone;j
poza granicg planu;

3) miejsca postojowe - zgodnie z ustaleniami § 14 cz¢$ci tekstowej niniejszej uchwaty;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z czg$cig graficzna, w odleglosci:

a) 20,0 m od linii rozgraniczajacej po stronie pdinocnej,
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b) 16,0 m od linii rozgraniczajacej po stronie wschodniej,
¢) 25,0 m od linii rozgraniczajacej po stronie potudniowej;
5) podziat terenu na maksimum 5 dziatek budowlanych o parametrach:

a) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej od 36,0 m do 130,0 m z zastrzezeniem, ze front dziatki
znajduje si¢ od strony pasa drogowego przylegajacego do konturu 1U od potudnia,

b) powierzchnia dziatki budowlanej od 3000 m? do 7300 m? z zastrzezeniem, ze do powierzchni
tej wlicza si¢ teren potozony wpasie ograniczonego uzytkowania od linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia, na ktérym lokalizowa¢ nalezy parkingi obstugujace
dang ustuge,

c) potozenie granic dziatki budowlanej - réwnolegle do wschodniej granicy konturu 1U, aw
stosunku do pasa drogowego (potozonego poza granicg planu), przy ktérym znajduje si¢ front
dziatki - 90° z tolerancjg +25°;

6) wskazniki zabudowy:
a) powierzchnia terenow utwardzonych (podjazdy, place, parkingi) do 40% powierzchni dziatki,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki,
c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,2 do 1,2
d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego 20%;
7) realizacj¢ na nowo wydzielonej dzialce budowlane;j:

a) budynkéw ustlugowych wolnostojacych, w tym handlowych o tagcznej powierzchni zabudowy
nieprzekraczajacej 1500 m?,

b) obiektow uzupetiajacych funkcje podstawowa takich, jak: obiekty dozoru, wiaty na wozki,
wiaty parkingowe, urzadzenia reklamowe,

c) obiektow sezonowych typu namioty i wiaty wystawiennicze i gastronomiczne,

d) instalacje przestrzenne ibudowle zwigzane zprowadzong na dzialce budowlanej
dziatalnoscig;

8) maksymalng wysoko$¢:

a) do 4 kondygnacji nadziemnych inie wyzej niz 16,0 m dla budynkéw o funkcji hotelowe;,
ochrony zdrowia, pomocy spotecznej, nauki, edukacji, kultury i rozrywki,

b)do 2 kondygnacji nadziemnych inie wyzej niz 8,0 m, dla pozostatych budynkow
ustugowych,

¢) do 6,0 m dla namiotow 1 wiat wystawienniczych 1 gastronomicznych,
d) do 16,0 m dla instalacji przestrzennych i budowli;

9) dachy ptaskie z dopuszczeniem realizacji paneli ukrytych za attyka ostaniajacag instalacje od
strony drog publicznych i innych przestrzeni publicznych;

10) dopuszczenie realizacji podziemnych miejsc postojowych;
11) zakaz realizacji garazy, budynkéw gospodarczych, nawet jako tymczasowych;

12) dopuszczenie matej architektury - wtym grilli ogrodowych, placéw zabaw dla dzieci,
urzadzen sportowych budowli rekreacyjnych i sportowych;

13) dopuszczenie  lokalizacji  tymczasowych  obiektow, np. sezonowych ogrodkow
gastronomicznych, w tym poza liniami zabudowy;

14) jednorodng kolorystyke budynkow w granicach dzialki budowlane; — jednolite barwy
z wylaczeniem odcieni fioletdw, rézu iniebieskiego (nie dotyczy detali architektonicznych,
balustrad balkonowych oraz elementéw informacyjnych i reklamowych);
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15) zakaz realizacji paneli na gruncie;
16) dopuszczenie realizacji dachow retencyjnych lub zielonych;

17) dopuszczenie montazu podziemnych zbiornikoéw retencyjnych lub skrzyn chtonnych oraz
zaktadanie ogrodow deszczowych do odbierania wod oraz §ciekéw opadowych i roztopowych;

18) nakaz wyznaczenia w obrebie kazdej dziatki miejsca pod lokalizacje wiaty $mietnikowe;j
o wysokos$ci do 4,0 m i powierzchni zabudowy do 50 m?; dopuszcza si¢ miejsce gromadzenia
odpadow wbudowane w bryle budynku gléwnego;

19) dopuszczenie organizowania imprez masowych.

3. Na terenie, oktorym mowa w ust. 1 obowigzuje nakaz zapewnienia dostepu w celach
eksploatacyjnych do terenu, przez ktdry przebiega linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia.

4.Na terenie, oktorym mowa wust. 1 wyklucza si¢ realizacje wustug handlu
wielkopowierzchniowego, handlu hurtowego, przemystu, rzemiosta, sktadow, magazynéw, w tym
stacji 1magazynow gazu 1ipaliw plynnych, myjni samochodowych oraz zagospodarowanie
tymczasowe niezwigzane z przeznaczeniem, o ktorym mowa w ust. 1.

§ 30. 1. Ustala si¢ teren uslug o znaczeniu ponadlokalnym o powierzchni 0,43 ha, oznaczony
w czesci graficznej planu symbolem 2U.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — ustugi administracji (zachowanie bazy Powiatowego Zarzadu Drég) lub
inne ustugi celu publicznego lokalnego 1 ponadlokalnego, ustugi handlu detalicznego do
2000 m? powierzchni uzytkowej - realizowane zamiennie.

2) przeznaczenie  wykluczone - wyklucza si¢ wuslugi handlu  hurtowego, handlu
wielkopowierzchniowego, rzemiosta, przemystu, sktadow, magazynow, wtym stacji
imagazynéw gazu ipaliw pltynnych, myjni samochodowych oraz zagospodarowanie
tymczasowe niezwigzane z przeznaczeniem, o ktorym mowa w ust. 1.

3. Zasady zagospodarowani i zabudowy terenu:

1) podzialy zgodnie zprzepisami szczegdlnymi, z zastrzezeniem, ze nowo wydzielona
samodzielna dzialka inwestycyjna nie moze by¢ o powierzchni  mniejszej niz 1000 m?;
dopuszcza si¢ podziaty na uzupetnienie zagospodarowania dziatek sgsiednich;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z cze¢scig graficzng, w odleglosci:
a) 6,0 m od linii rozgraniczajacej po stronie wschodniej,
b) 4,0 m i 1,0 m od linii rozgraniczajacej po stronie potudniowej;

3) ustala si¢ miejsca postojowe zgodnie z § 14 czesci tekstowej niniejszej uchwaty;

4) ustala si¢ skomunikowanie z drég potozonych poza granicg planu 1 graniczacych z konturem 2U
od wschodu i potudnia;

5) ustala si¢ front dzialki od strony drogi graniczacej z konturem od strony wschodniej;
6) ustala si¢ wskazniki zabudowy:
a) powierzchnia terendow utwardzonych (podjazdy, place, parkingi) do 50% powierzchni dziatki,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: do 40% powierzchni dziatki,
¢) minimalna powierzchnia terenu biologiczne czynnego: do 10% powierzchni dziatki,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 0,7,
7) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budynkow do 2 kondygnacji i nie wyzej niz 9,0 m,
8) ustala si¢ dachy plaskie; dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow retencyjnych lub zielonych;

9) dopuszcza si¢ panele stoneczne na dachach, ukryte za attyka; zakaz realizacji paneli na gruncie;
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10) dopuszcza si¢ montaz podziemnych zbiornikow retencyjnych lub skrzyn chtonnych oraz
zaktadanie ogrodow deszczowych do odbierania wod oraz Sciekéw opadowych i roztopowych.

Rozdzial 10.
Ustalenia koncowe

§ 31. Zgodnie zart. I5ust.2 pkt12 wzwigzku zart.36 ust.4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ stawke procentowa, stanowiaca podstawe ustalenia
jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30% (stownie: trzydziesci
procent).

§ 32. W granicach objetych planem tracg moc:

1) ustalenia uchwaty Nr XIX/158/2007 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 28 grudnia 2007 r.,
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potnocnej czesci rejonu ulicy
Ogrodowej w Suwatkach (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 8 lutego 2008 r., poz. 351);

§ 33. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Suwatk.

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Podlaskiego.
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Rady Miejskiej w Suwatkach
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Suwatkach

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujacego czesci dzialek o numerach: 30347/7,
30351, 30347/3, 30352/8 i 30347/4 polozonych w rejonie ulicy Ogrodowej w Suwalkach
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Suwatkach

Sposob realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujacego czesci dzialek o numerach: 30347/7,
30351, 30347/3, 30352/8 i 30347/4 polozonych w rejonie ulicy Ogrodowej w Suwalkach
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2023r. poz. 977, 150611597) wzwiagzku zart. 67 ust. 3pktl, 2i4
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) stwierdza si¢, ze na terenie objgtym
planem inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, nalezagce do zadan wtasnych gminy, beda
realizowane zgodnie z rocznymi planami inwestycyjnymi Miasta Suwalki.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Suwatkach

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506 i 1597)
w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 i 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688) ujawnione zostang po klikni¢ciu w ikone¢

Id: 095164E9-1FEE-4F05-8E46-86E216584B03. Projekt Strona 26



UZASADNIENIE

do projektu uchwaly Rady Miejskiej w Suwalkach w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego SrodmiesScia w czesci obejmujacej obszar ograniczony
ulicami: Utrata, Sejnenska, rzeka Czarna Hancza i terenem kolejowym w Suwalkach

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania
na Srodowisko, zostal sporzadzony w oparciu o uchwate intencyjng Nr LXVIII/898/2024 z dnia
27 marca 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu obejmujacego czesci dziatek o numerach: 30347/7, 30351, 30347/3, 30352/8
130347/4 potozonych w rejonie ulicy Ogrodowej w Suwatkach na podstawie ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2024 r. poz. 1130)
oraz w zwigzku z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).

Do projektu planu przystagpiono na wniosek Prezydenta Miasta Suwatk zuwagi na fakt, iz:
Wojewoda Podlaski, po dokonaniu oceny merytorycznej uchwaty Nr 1V/42/2024 Rady Miejskiej
w Suwatkach z dnia 31 lipca 2024r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego poédinocnego rejonu ulicy Ogrodowej w Suwalkach, pismem znak: NK-
11.4131.166.2024.DM z dnia 05 wrze$nia 2024 r. wydal rozstrzygnigcie nadzorcze orzekajace, ze
zostala ona podjeta z istotnym naruszeniem prawa. Skutkiem tego zostala ona uchylona w
odniesieniu do catych jednostek terenowych oznaczonych symbolami: IMN, 7TMNS-MW, 1U, 2U.
Na terenach na ktorych przestaty obowigzywac ustalenia powyzszych jednostek planistycznych,
obowigzuja ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potnocnej czegsci rejonu
ulicy Ogrodowej w Suwatkach, uchwalonego uchwata Nr XIX/158/07 z dnia 28 grudnia 2007 r.
Plan ten na terenach IMN, 7MNS-MW, 1U, ktore zostaly uchylone wyzej wymienionym
rozstrzygnig¢ciem nadzorczym oraz na pozostatym terenie polozonym na zachdd od drogi gruntowe;,
bedacej przedtuzeniem ulicy Ogrodowej, zaktadat funkcje ustugowo - oswiatowa celu publicznego
o znaczeniu ogoélnomiejskim i wojewodzkim (budowe campusu wyzszej uczelni), natomiast na
terenie 2U zakladal funkcje o$wiatowo - ustlugowo - gastronomiczng. Poniewaz Panstwowa
Uczelnia Zawodowa im. Prof. Edwarda F. Szczepanika w Suwaltkach odstgpita od realizacji tego
zamierzenia, Miasto odwotalo darowizne na rzecz PUZ i calo$¢ gruntow weszla w posiadanie
Miasta. Tym samym funkcja ustalona w planie z roku 2007 jest nierealizowalna. Aby mozna byto
zrealizowaé na tym terenie inne funkcje, w tym funkcje¢ mieszkaniowa dla mtodych Suwalczan,
zmienione zostalo studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego i
sporzadzony zostat plan miejscowy, ktéry Wojewoda czeSciowo uniewaznit.

Sporzadzenie dla uchylonych terenéw nowego planu jest wiec niezbedne zuwagi na
konieczno$¢ realizacji mieszkaniowych 1 uslugowych zamierzen inwestycyjnych na terenach
bedacych wiasnoscig Miasta.

Podjecie uchwaly bylo zgodne z wustaleniami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta Suwatk w okresie od 1 lipca 2018 r. do 31 grudnia 2023 r.”, przyjeta uchwata
Nr LXVIII/897/2024 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 27 marca 2024 r., zezwala na
podejmowanie uchwatl intencyjnych w zaleznosci od potrzeb miasta i wnioskOw inwestorow.
Zatem podjecie uchwaly o przystapieniu do sporzadzania przedmiotowego planu w czerwcu 2024
roku, bylo zgodne z ustaleniami ww. ,,Analizy”., a wynikajacych z potrzeb miasta i wnioskow
inwestorow.

Nadmieni¢ nalezy, ze podjecie uchwaly intencyjnej bylo rowniez zgodne zuchwala
Nr LI/625/2018 z dnia 25 wrzesnia 2018 r. w sprawie aktualnosci ,,Studium uwarunkowan
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i kierunkdw  zagospodarowania przestrzennego miasta Suwalk” 1miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie miasta Suwalk oraz Uchwalg
Nr XLV/575/2022 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 27 kwietnia 2022 r. w sprawie ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Suwatk”.

Ustalenia planu uwzgledniaja obowigzek ujecia lub ustosunkowania si¢ do wszystkich
elementow i zagadnien wymienionych w art. 15 ust. 2 ww. ustawy.

Ustalajac przeznaczenie terenow i okreslajac w planie mozliwe sposoby zagospodarowania
i korzystania zterenéw, zgodnie zart. 15 ust. 3 ww. ustawy, organ zwazyl interes publiczny
1 interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow.

Przyjete w projekcie planu ustalenia sg wyrazem polityki przestrzennej Miasta w odniesieniu do
tego obszaru imajg na celu umozliwienie zagospodarowania go z zachowaniem: zasad tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych.

Plan miejscowy jako akt prawa miejscowego musi godzi¢ interesy wszystkich stron przyjmujac
tad przestrzenny i zrdwnowazony rozwoj za podstawe zasad ksztaltowania polityki przestrzennej
przez jednostki samorzadu terytorialnego i organy administracji rzgdowe;.

Projekt planu w przedstawionej formie zapewnia takie uksztattowanie przestrzeni, ktore stworzy
harmonijng calo$¢ oraz uwzgledni w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania
1 wymagania funkcjonalne, spoteczno - gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno
- estetyczne. Jego ustalenia pozwalaja na realizacje¢ obiektow na zasadach $cisle okreslonych
w planie.

Obszar opracowania planu, o powierzchni o powierzchni okoto 3,95 ha, obejmuje tereny
w wigkszosci niezainwestowane.

W granicach opracowania planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
poinocnej czescei rejonu ulicy Ogrodowej w Suwalkach, uchwalonego uchwata Nr XIX/158/07 z
dnia 28 grudnia 2007 r. (Dz. Urz. Wojewddztwa Podlaskiego z 2008 r. nr 35 poz. 351).

Celem sporzadzenia planu byto:

1) ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu, z jednoczesng minimalizacjg
skutkéw wptywu ustalen planu miejscowego na srodowisko przyrodnicze;

2) przeznaczenie terenu na potrzeby ustug nieucigzliwych, zabudowy mieszkaniowej, komunikacji
1 infrastruktury techniczne;j;

3) stworzenie podstawy prawnej do podejmowania 1 realizacji dziatan inwestycyjnych
w granicach objetych planem miejscowym.

Przewidywane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, przeznaczenie oraz
ustalenie zasad zagospodarowania i skomunikowania dziatek objetych planem, jest zgodne z
ustaleniami zawartymi w obowigzujagcym Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Suwalki, uchwalonym uchwatg Nr XXI1/292/2022 Rady Miejskiej
w Suwalkach z dnia 27 maja 2022 r.

Zgodnie zustaleniami zawartymi na rysunku Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Suwatk obszar w granicach objetych uchwalg intencyjng
polozony jest jednostce podstawowej B2. Jak wynika zustalen tekstu Studium, dla jednostki
podstawowej B2 kierunkiem przeksztatlcen jest realizacja zabudowy mieszkaniowe] (M) 1
ustugowej (U).

W procedurze sporzadzania planu, w wyznaczonym terminie, wptynelo 5 wnioskow od
instytucji opiniujacych i uzgadniajacych, ktore w jego ustaleniach zostaty uwzglednione.

Id: 095164E9-1FEE-4F05-8E46-86E216584B03. Projekt Strona 28



Zgodnie z art. 15, ust. 2, w zwiazku z art. 36, ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym,
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ustalono stawke procentowa, stanowiaca
podstawe ustalenia jednorazowej optaty od wzrostu nieruchomosci w wysokosci 30% .

Na terenie obj¢tym planem realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych
do zadan wlasnych jednostki samorzadu, bedzie finansowana ze $rodkow wlasnych Miasta
Suwatki, na podstawie rocznych plandéw inwestycyjnych, z wykorzystaniem funduszy unijnych
oraz §rodkow zewnetrznych.

Niniejsze uzasadnienie nie zawiera pozostalych elementow wynikajacych z art. 17 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, dotyczacych kolejnych etapéw procedury
planistycznej, ktore zostang dodane po przeprowadzeniu catej procedury planistyczne;j.
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