UCHWALA NR . .......cccveeuune
RADY MIEJSKIEJ W SUWALKACH

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujacego dzialki
o nr ewid.: 20480/5, 20480/4, 20469/1, 20469/2, 20480/2, 20470 oraz cze$ci dzialek o nr ewid.:
20468, 20479/1, 20492/9, 20471, 20480/3, 20481, 20482 przy ul. Szwajcaria w Suwalkach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U z
2024 r., poz. 1465, 1572) oraz art. 15 ust. 21art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz. 1130) w zwiagzku
z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) oraz w zwigzku uchwalg
Nr LXVI/867/2024 Rady Miejskiej w Suwalkach zdnia 31 stycznia 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
obejmujacego dziatki o nr ewid.: 20480/5, 20480/4, 20469/1, 20469/2, 20480/2, 20470 oraz czgsci
dziatek o nr ewid.: 20468, 20479/1, 20492/9, 20471, 20480/3, 20481, 20482 przy ul. Szwajcaria
w Suwatkach, Rada Miejska w Suwatkach uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza
ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Suwalk”,
uchwalonego uchwatg Nr XLV/575/2022 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 27 kwietnia 2022 r,
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujacego dziatki o nr
ewid.: 20480/5, 20480/4, 20469/1, 20469/2, 20480/2, 20470 oraz czesci dziatek o nr ewid.: 20468,
20479/1, 20492/9, 20471, 20480/3, 20481, 20482 przy ul. Szwajcaria w Suwatkach.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 7,77 ha w granicach okre§lonych na rysunku planu,
stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwatly.

§ 2. 1. Plan sktada si¢ zustalen tekstowych, stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty oraz
nastepujacych zalacznikow:

1) czesci graficznej w skali 1:2000, stanowigcej zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcia dotyczacego sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego
zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego
zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) danych przestrzennych, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigcych zalacznik nr 4 do niniejsze;j
uchwaty.

Rozdzial 1. ]
USTALENIA OGOLNE

§ 3. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu:

1) stworzenie podstaw formalnych iprawnych do podejmowania irealizacji dzialan
inwestycyjnych w tym rejonie miasta;

2) ustalenie zasad inwestowania w sposob wykluczajacy konflikty funkcjonalne, przestrzenne
1 komunikacyjne, w tym wprowadzenie ograniczen w sposobie zagospodarowania terendw;

3) ustalenie jednolitych zasad zabudowy i1 zagospodarowania, w dostosowaniu do aktualnego stanu
prawnego 1 wlasno$ciowego.

§ 4. 1. W niniejszym planie okresla sig¢:
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1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym,;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy,
minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa isposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow;

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

10) ustalenia w zakresie potrzeb obronnosci, bezpieczenstwa panstwa oraz ochrony
przeciwpozarowe;j;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

12) stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia oplaty, o ktérej mowa
wart. 36 ust. 4 ustawy  zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

13) granice terené6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
i ponadlokalnym;

14) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz od granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz
pokrycie dachéw, minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych.

2. Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:
1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspoétczesne;;

2) granic 1 sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrebnych dotyczacych: terendw gorniczych, atakze obszarow
szczegOlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;
4) zakazu zabudowy;

5) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialdow nieruchomosci objetych
planem miejscowym, dokonywanych zgodnie z Dziatem III, Rozdz. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 1. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 344 z pdzn. zm.).

§ 5. 1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terendw, wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi:
1) MNW - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) KDD - teren drogi dojazdowej;

3) KR - teren komunikacji drogowej wewngtrznej;
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4) L - teren lasu;
5) ZN - teren zieleni naturalne;.

2. W ramach ustalonego w planie przeznaczenia terenéw dopuszcza si¢ realizacje¢ budowli
iurzadzen technicznych zwigzanych z obiektami budowlanymi niezbednych do ich wlasciwego
uzytkowania jak przylacza, urzadzenia sluzace oczyszczaniu $ciekow, urzadzone miejsca do
gromadzenia odpadéw, miejsca iplace postojowe, o ile z przepisow szczegdtowych nie wynika
inaczej.

3. Tereny, ktérych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob

dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba Ze w planie ustalono
inny sposob ich tymczasowego zagospodarowania.

4. Dopuszcza si¢ rolne uzytkowanie gruntdw bez prawa ich zabudowy.

5. Dopuszcza si¢ funkcjonowanie istniejacych siedlisk rolniczych bez prawa ich rozbudowy na
cele zwigzane z hodowla i produkcja rolnicza.

6. Dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacych budynkow gospodarczych lub garazowych na cele
mieszkaniowe, przy czym ilo§¢ budynkow mieszkalnych w ramach jednego siedliska ogranicza si¢
do 2, tacznie z budynkami ktorych funkcja zostala zmieniona z gospodarczej lub garazowe;.

§ 6. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
oraz symbole literowe okreslajace klasy przeznaczenia terenow oraz ich numery porzadkowe;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy.
2. Pozostate oznaczenia uzyte w legendzie i na rysunku planu majg charakter informacyjny.
§ 7. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy akt prawa miejscowego uchwalony przez Rade
Miejska w Suwatkach, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
obejmujacego dziatki o nr ewid.: 20480/5, 20480/4, 20469/1, 20469/2, 20480/2, 20470 oraz
czesci dzialek o nr ewid.: 20468, 20479/1, 20492/9, 20471, 20480/3, 20481, 20482 przy ul.
Szwajcaria w Suwatkach, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

3) tekscie planu - nalezy przez to rozumie¢ tre$¢ niniejszej uchwaty;

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis ustalen iinformacji wykonany na
mapie w skali 1:2000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

5) ustaleniach planu - nalezy przez to rozumieé przepisy gminne zawarte w tresci niniejszej
uchwaty;

6) przepisach szczegdlnych i odrgbnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych
decyzji i aktow prawa miejscowego;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu
linie, ktorych nie moze przekroczy¢ zabudowa kubaturowa nadziemna oraz wiaty inne niz
stanowigce zadaszenie Smietnikéw, przy czym linia ta nie dotyczy: balkonow, loggii, werand,
wykuszy, okapow inadwieszen wystajacych poza obrys budynku nie wigcej niz 2,0 m oraz
schodow zewnetrznych, pochylni i ramp przy wejsciach do budynkéw, matej architektury, altan
ogrodowych, wiat $§mietnikowych, urzadzen budowlanych i budowli ochronnych;

8) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu
wydzielajaca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

1d: 9A0D1A3B-51B1-47A0-ADA0-017705B31454. Projekt Strona 3z 17



9) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalong w planie funkcje zabudowy
lub sposob zagospodarowania terenu przewazajacy na dziatce budowlanej, przy czym funkcja ta
musi zajmowaé co najmniej 70% powierzchni dzialki budowlanej lub co najmniej 70%
powierzchni catkowitej budynkow;

10) przeznaczeniu uzupetniajagcym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, inne niz
podstawowe, uzupetniajace przeznaczenie podstawowe do 30% powierzchni calkowitej
budynku, w przypadkach szczeg6lnie uzasadnionych;

11) powierzchni uzytkowej podstawowej - nalezy przez to rozumie¢ sume czesci powierzchni
kondygnacji budynkéw netto, ktéra odpowiada celom i przeznaczeniu budynkow, do ktorej
nie wlicza si¢ pomieszczen socjalnych, magazynowych, technicznych, porzadkowych,
gospodarczych, sanitariatow, klatek schodowych, przedsionkdéw, szyboéw windowych
1 pomieszczen o wysokosci ponizej 2,0 m;

12) budynkach ibudowlach pomocniczych - nalezy przez to rozumie¢ budynki ibudowle
uzupetniajace podstawowe przeznaczenie terenu np. budynki gospodarcze, garaze, obiekty
rekreacyjne, oranzerie, altany, deszczochrony, domki narz¢dziowe, sauny, wiaty na potrzeby
gospodarcze i rekreacyjne i inne obiekty zwigzane z funkcja terenu;

13) budynkach rekreacji indywidualnej - nalezy przez to rozumie¢ budynki, o ktérych mowa
w przepisach Prawa budowlanego;

14) urzadzeniach stuzacych utrzymaniu porzadku - nalezy przez to rozumie¢ $mietniki, trzepaki,
ogrodzenia, ostony, kompostowniki, wiaty oraz place pod pojemniki lub kontenery na odpady
wraz z zielenig izolacyjna.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku, zgodnie zich og6lnym
rozumieniem stownikowym.

3. Ustalone w planie wskazniki odnosza si¢ do terenu inwestycji objetej jednym pozwoleniem
na budowg, z wylaczeniem terenéw drog publicznych i wewnetrznych.

Rozdzial 2.

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU
PRZESTRZENNEGO, OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU,
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU ORAZ
POTRZEB OBRONNOSCI, BEZPIECZENSTWA PANSTWA ORAZ OCHRONY
PRZECIWPOZAROWEJ

§ 8. 1. W celu ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala si¢:
1) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowys;

2) ksztattowanie zabudowy na obszarze objetym planem w oparciu o parametry i wskazniki
ustalone niniejszym planem;

3) tereny niezbudowane i nieutwardzone przeznaczy¢ pod zielen;

4) nakaz zachowania naturalnego uksztaltowania terenu z dopuszczeniem przeksztalcen na cele
realizacji drog;

5)nie dopuszcza si¢ realizacji obiektow budowlanych w granicy dziatki, za wyjatkiem
okreslonych w przepisach szczegdlnych z zakresu przepisOw prawa budowlanego;

6) w ramach jednej dzialki budowlanej w granicach terendow 1MNW i2MNW, dopuszcza si¢
lokalizacj¢: 1 budynku mieszkalnego, 1 budynku rekreacyjnego, 1 budynku garazowego,
1 budynku gospodarczego oraz maksymalnie 5 wiat o lacznej powierzchni zabudowy
wszystkich wiat do 200,0 m?;

7) zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, szeregowej lub grupowe;j
oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
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8) zakaz prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej uciazliwej dla otoczenia, wtym budynkow
warsztatowych, handlowych, hurtowych i magazynowych.

2. W celu ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego ustala si¢ nastgpujace
zasady:

1) zakaz tworzenia sktadowisk i przetwarzania wszelkiego rodzaju odpadow;
2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu;

3) zakaz wydobywania kopalin;

4) zakaz niszczenia skarp i istotnych deniwelacji terenu;

5) nakaz ochrony izachowania istniejacej zieleni wysokiej i zadrzewien $§rodpolnych, wycinka
drzew wylacznie ze wzgledow sanitarnych.

§ 9. 1. Ustala si¢ zasady wynikajace z potrzeb obronnosci ibezpieczenstwa panstwa oraz
ochrony przeciwpozarowej, ktoére nalezy wprowadza¢ poprzez realizacj¢ iutrzymanie inwestycji
(obiektow i urzadzen) celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym, niezb¢dnych na
potrzeby obronno$ci panstwa i ochrony granicy panstwowej, a takze zapewnienia bezpieczenstwa
publicznego:

1) zapewnienie wlasciwej ochrony przeciwpozarowej i zabezpieczen przeciwpozarowych
budynkéw 1 budowli;

2) zapewnienie zaopatrzenia w wode na cele przeciwpozarowe.
2. Projektowana komunikacja powinna umozliwia¢ dojazd 1 dostep dla jednostek ratowniczo —
gasniczych strazy pozarne;.
3. Obiekty budowlane nalezy projektowac i budowac:
1) w sposob zapewniajacy ochrone ludnos$ci w zakresie wymagan obrony cywilnej, zgodnie

z zarzadzeniem Wojewody Podlaskiego Nr 145/2022 z dnia 18 pazdziernika 2022 r. w sprawie
ustalenia zakresu przygotowania warunkow do ochrony ludno$ci na wypadek wojny;

2) zgodnie wymogami ochrony przeciwpozarowej, okreslonymi w przepisach odrebnych.

Rozdzial 3.
USTALENIA DOTYCZACE OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
1ZABYTKOW

§ 10. 1. Teren objety planem miejscowym usytuowany jest poza granicami, wpisanego do
rejestru zabytkéw, uktadu urbanistycznego Suwatk.

2. W granicach planu nie wyst¢puja zabytki nieruchome.
3. W granicach planu nie wystepuja udokumentowane stanowiska archeologiczne.

4. Na wszystkich terenach w granicach planu ustala si¢ obowigzek zabezpieczenia przypadkowo
znalezionego przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem
archeologicznym, i niezwlocznego zawiadomienia o znalezieniu tego przedmiotu wiasciwego
wojewodzkiego konserwatora zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe Prezydenta Miasta Suwalk.

Rozdzial 4.
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM

§ 11. 1. Ustalenia si¢ nast¢pujace parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci  przeznaczonych pod funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojace;j:

1) dla terendw oznaczonych symbolami: IMNW, 2MNW:

a) minimalna szeroko$¢ frontéw nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 30,0 m,
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b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 3000 m?,

2) dla terenéw oznaczonych symbolami: 3IMNW, 4MNW:
a) minimalna szeroko$¢ frontow nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 20,0 m,
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000 m?;

2. Wprowadza si¢ obowiazek przyleglosci frontu nowo wydzielanych dziatek do drog
wewnetrznych wyznaczonych planem.

3. W granicach planu nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
1 podziatéw nieruchomosci.

4. Zakazuje si¢ wtornych podziatéw wydzielonych na podstawie ustalen planu dziatek, o ile
nie wynika to z przepisow szczegolnych i orzeczen sagdowych.

5. Dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o mniejszych wielko$ciach wytacznie na polepszenie
zagospodarowania nieruchomosci sasiednich, dziatek pod infrastrukture techniczng oraz
wynikajacych z orzeczen sagdowych i innych przepiséw szczegdlnych.

6. Dopuszcza si¢ taczenie dzialek w ramach jednej wlasnos$ci pod zagospodarowanie przez
jednego inwestora w celu uzyskania korzystniejszych warunkoéw uzytkowych lub korygowanie ich
granic zgodnie z przepisami szczegdlnymi, w tym:

1) zachowaniem odleglosci nowo projektowanych budynkéw od granic dziatek,

2) zachowaniem odlegtosci od ulic, zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy.

7. Zakazuje si¢ podziatlu terenu bez zapewnienia dostepu do drogi publiczne;.

Rozdzial 5.

USTALENIA DOTYCZACE TERENOW I OBSZAROW INWESTYCJI CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM I LOKALNYM ORAZ
USTALENIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH

§ 12. 1. W granicach planu nie wystepuja tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym.

2. W granicach terenu objetego planem nie s rozmieszczone inwestycje celu publicznego
o znaczeniu lokalnym.

3. Na obszarze objetym planem, teren 1KDD stanowi drogg publiczng ul. Szwajcaria, kategorii
gminnej nr 101270B, klasy technicznej D (dojazdowa); obecny fragment ww. drogi gminnej
zawierajacy si¢ w granicach terenu 1MNW docelowo przeznaczony jest do wylaczenia
z uzytkowania jako droga publiczna.

Rozdzial 6.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY
SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 13. 1. System zaopatrzenia w wodg:

1) pobdr wody dla potrzeb socjalno-bytowych nalezy realizowaé z istniejacej sieci wodociggowe;j
posadowionej poza obszarem planu w ulicy Szwajcaria wodociag o srednicy 110/160 mm;

2) wskazane powyzej sieci wodociggowe zasilane sg z miejskiego ujecia wody, zlokalizowanego
przy ul. gen. Wihadystawa Sikorskiego 14;

3) jako rozwigzanie docelowe dla nowych terenow inwestycyjnych nalezy przyja¢ zaopatrzenie
w wodg zsieci wodociggowej; dla realizacji tego celu nalezy rozbudowac istniejacg siec
wodociggowa w nowo projektowanych ulicach;
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4) do czasu realizacji sieci wodociggowej, dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza
si¢ zaopatrzenie w wodg¢ z indywidualnych uje¢ wody;

5) pobor wody do celéow przeciwpozarowych realizowa¢ bezposrednio z sieci wodociagowej lub
poprzez zbiorniki przeciwpozarowe budowane przez inwestorow;

6) w przypadku koniecznos$ci przebudowy i rozbudowy, modernizacji sieci wodociggowej nalezy
rezerwowac pasy terenu w obrebie linii rozgraniczajacych ciggi komunikacyjne, tam gdzie to
mozliwe poza jezdniami,

7) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci wodociggowe] poza ciggami komunikacyjnymi, jezeli jest to
uzasadnione technicznie.

§ 14. 1. System odprowadzania $ciekOw sanitarnych:

1) jako rozwigzanie docelowe dla nowych terenéw inwestycyjnych nalezy przyja¢ odprowadzenie
sciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej; dla realizacji tego celu nalezy zaprojektowac
1 wybudowac sie¢ kanalizacji sanitarnej;

2) scieki zterenu opracowania odprowadzane beda poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej do
oczyszczalni §ciekoéw zlokalizowanej przy ul. Sejnefiskiej 86;

3) przepompownie $ciekéw nalezy traktowac jak urzadzenia liniowe, ktére mozna lokalizowac na
dowolnym terenie przy zachowaniu przepiséw szczegdlnych;

4) do budowy sieci kanalizacji sanitarnej nalezy zarezerwowaé pas terenu w obrebie linii
rozgraniczajacych ciggi komunikacyjne, tam gdzie to mozliwe poza jezdniami,

5) kanaty sanitarne muszg by¢ wykonane w technologii zapewniajacej szczelnos¢;

6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ kanatow sanitarnych poza ciggami komunikacyjnymi, jezeli jest to
uzasadnione technicznie;

7) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej na terenie objetym planem dopuszcza si¢ realizacje
szczelnych zbiornikdw na nieczystosci; szczelne zbiorniki na nieczystosci nalezy traktowac jako
rozwigzania tymczasowe — do momentu realizacji sieci z obowigzkiem przylaczenia do sieci
kanalizacji sanitarnej po jej wybudowaniu;

8) szczelne zbiorniki na nieczysto$ci projektowaé przy granicy dziatki z pasem drogowym
w celu ich pdzniejszego i latwiejszego przylaczenia do sieci kanalizacji sanitarne;j;

9) dopuszcza si¢ realizacje oczyszczalni Sciekow, oile strefa oddziatywania zamknie si¢
w granicach dziatki inwestora uwzgledniajac mozliwos¢ realizacji studni na dziatce sgsiedniej,
zgodnie z przepisami szczegolnymi.

§ 15. 1. System odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
1) wody opadowe i roztopowe z ulic 1 parkingdw nalezy odprowadza¢ do gruntu;

2) sposobem odprowadzania wod opadowych i roztopowych z powierzchni dachéw oraz terenow
utwardzonych jest zagospodarowanie ich na dzialce inwestora;

3) do budowy sieci nalezy rezerwowal pasy terenu w obrgbie linii rozgraniczajacych ciagi
komunikacyjne;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje kanalow deszczowych poza ciggami komunikacyjnymi, jezeli jest to
uzasadnione technicznie;

5) dopuszcza si¢ tworzenie otwartych systemow kanalizacji deszczowej majacych na celu
kompleksowe zarzadzanie woda opadowa, poprzez realizacj¢ obiektow matej retencji, ktore
nasladuja natur¢ w gromadzeniu, oczyszczaniu i opoéznianiu sptywu deszczowki takich, jak na
przyktad: zaglebienia retencyjne w zieleni, zielone lub retencyjne dachy, niecki trawiaste,
ogrody deszczowe i inne obiekty retenc;ji;

6)na calym obszarze objetym planem, w celu zwigkszenia retencji dopuszcza si¢ montaz
podziemnych zbiornikéw retencyjnych lub skrzyn chtonnych, atakze zakladanie ogrodéw
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deszczowych do odbierania wod opadowych i roztopowych 1 wykorzystywanie do tego celu
natury;

7) dopuszcza si¢ dachy zielone lub retencyjne.
§ 16. 1. System zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala si¢ indywidualne zrodita ciepta nieemitujagce zanieczyszczen (energia elektryczna,
stoneczna, pompy ciepla, itd.);

2) dopuszcza si¢ piece opalane biomasa lub olejem jako ogrzewanie podstawowe;
3) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacego systemu ogrzewania budynkow.
§ 17. 1. System zaopatrzenia w gaz:

1) w liniach rozgraniczajacych drog publicznych iniepublicznych, w chodnikach lub pasach
zieleni nalezy pozostawi¢ rezerw¢ terenu pod lokalizacje przysztych gazociagow
z uwzglednieniem wymogow zawartych w przepisach szczeg6lnych;

2) w przypadku braku miejsca w pasach drogowych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci gazowej na
dziatkach prywatnych;

3) w strefie kontrolowanej istniejagcych juz gazociggéw dopuszcza si¢ budowe nowych sieci
gazowych;

4) w strefach kontrolowanych nie nalezy wznosi¢ budynkow, urzadza¢ statych sktadow
i magazynoéw, sadzi¢ drzew ikrzewdéw oraz podejmowac dziatalno$ci mogacej zagrozié
trwatosci gazociggu podczas jego eksploatacji;

5) przy scalaniu lub podziale nieruchomos$ci gruntowych lub dziatek objetych planem przewidzie¢
dostepnos¢ do infrastruktury technicznej

§ 18. 1. Zasady zasilania w energi¢ elektryczna:

1) zasilanie w energi¢ elektrycznag odbiorcow odbywaé si¢ bedzie ze stacji 110/20 kV za
posrednictwem istniejacych i projektowanych linii $redniego napigcia 20kV oraz w oparciu
o projektowane 1 istniejgce stacje transformatorowe SN/nn (20/0,4 kV); bezposrednia obstuga
odbiorcow odbywac si¢ bedzie projektowanymi i istniejagcymi liniami niskiego napigcia oraz
przytaczami napowietrznymi i kablowymi;

2) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych SN/nn na wszystkich obszarach w granicach
planu oraz wydzielanie pod nie dzialek;

3) wszystkie obiekty musza by¢ podiaczone do sieci elektroenergetycznej i posiadaé przylacze
elektroenergetyczne umozliwiajace pobdr energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla
obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania;

4) sieci elektroenergetyczne, stacje transformatorowe i przytacza realizowaé¢ zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez administratora sieci elektroenergetycznej;

5) projektowane oswietlenie uliczne realizowa¢ jako wydzielong sie¢ kablowa zintegrowang
z istniejagcym miejskim systemem o$wietleniowym przede wszystkim w zakresie zaciemniania
1 wygaszania w okresie podwyzszonej obronno$ci Panstwa;

6) trasy projektowanych linii elektroenergetycznych nalezy ustali¢ w projekcie budowlanym,
zgodnie z przepisami szczegolnymi, tam gdzie to mozliwe poza jezdniami,

7) trasy adaptowanych w planie istniejacych urzadzen elektrycznych moga ulec zmianie w wyniku
ich modernizacji,

8) urzadzenia elektryczne kolidujace z projektowang zabudowa dostosowac¢ do projektowanego
zagospodarowania przestrzennego i przebudowac¢ zgodnie z warunkami administratora sieci.

§ 19. 1. System obstugi telekomunikacyjne;j:

1d: 9A0D1A3B-51B1-47A0-ADA0-017705B31454. Projekt Strona 8 z 17



1) obstuge telekomunikacyjng nalezy rozwigza¢ w oparciu o istniejace i1 projektowane sieci, tam
gdzie to mozliwe poza jezdniami;

2) utrzymuje sie istniejace urzadzenia 1isieci teletechniczne z mozliwo$cig ich rozbudowy
i przebudowy w zalezno$ci od potrzeb oraz dopuszcza si¢ realizacje nowych, wtym stacji
bazowych oraz masztéw telefonii komérkowej i radiofonii pod warunkiem spetlnienia wymagan
zawartych w przepisach szczegolnych i ustalen niniejszego planu;

3) sieci telekomunikacyjne nalezy realizowa¢ za pomoca kanalizacji teletechnicznej i kabli
doziemnych lub napowietrznych oraz innych rozwigzan zgodnie z obowigzujagcymi normami
1 przepisami odrgbnymi;

4) przylacza do poszczegdlnych budynkéow wykonaé¢ zgodnie z warunkami technicznymi
wydanymi przez administratora sieci.

§ 20. 1. System gospodarki odpadami:

1) wszystkie odpady komunalne zterenu odbierane beda w sposodb zorganizowany, zgodnie
Z przepisami gminnymi;

2) na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ powierzchnie na miejsca na pojemniki stuzace
do czasowego gromadzenia odpadow stalych, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji,
czestotliwosci odbioru odpadéw oraz pojemno$ci pojemnikow w przeliczeniu na ilo$¢
mieszkancow, zgodnie z przepisami gminnymi;

3) pojemniki powinny by¢ zabezpieczone przed Zerowaniem ptakow, nalezy stosowaé zamykane
i zadaszone wiaty lub pomieszczenia przeznaczone do gromadzenia odpadéw wbudowane
w budynki.

§ 21. 1. System zaopatrzenia w media:
1) realizacje sieci infrastruktury technicznej sg inwestycjami celu publicznego;

2) system zaopatrzenia w media wymaga wykorzystania, rozbudowy i ewentualnej przebudowy
istniejgcych sieci;

3) budowa, przebudowa oraz podlaczenie do sieci infrastruktury technicznej sa mozliwe na
podstawie niniejszego planu i w oparciu o warunki techniczne wydane przez administratora
sieci;

4) sieci infrastruktury technicznej, o ile nie wynika to z warunkéw technicznych, powinny by¢
projektowane i prowadzone poza jezdniami ulic;

5) przebieg iusytuowanie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej nalezy ustali¢c w projekcie
budowlanym, zgodnie z przepisami szczegolnymi;

6) dopuszcza si¢ przebudowe i1 modernizacje istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej
wynikajaca z zaspokojenia zapotrzebowania na media, utrzymania ich w nalezytym stanie
techniczno — uzytkowym oraz zastosowania nowych technologii iform usprawniajacych
przesyt;

7) dopuszcza si¢ budowe i eksploatacj¢ innych sieci i urzadzen technicznych niewymienionych
w tek$cie uchwaty pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych w przepisach szczegoélnych
1 ustalen niniejszego planu;

8) sieci jako inwestycje celu publicznego nalezy chroni¢ przed zabudowa;

9) przy aczeniu lub podziale nieruchomosci gruntowych lub dziatek objetych planem przewidzie¢
dostepnos¢ do infrastruktury techniczne;j.

§ 22. Ustalenia w zakresie liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji:
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1. Ustala si¢ miejsca do parkowania na dziatkach budowlanych, na ktérych realizowana jest
inwestycja, z zachowaniem przepisOw odrebnych dla lokalizacji miejsc do parkowania lub jako
stanowiska w garazach podziemnych, nadziemnych lub naziemnych.

2. Ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania:
1) do funkcji mieszkaniowej - 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny;

2)dla funkcji uzupetniajacej - uslugowej - 1 miejsce na 30 m? powierzchni uzytkowej
podstawowej, przy czym nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci:

a) 1 miejsce na kazde 25 miejsc postojowych, jezeli liczba stanowisk wynosi do 100;
b) 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi > 101.

3. Parkowanie wyltacznie na dziatkach wilasnych nie dopuszcza si¢ bilansowania miejsc
bilansowania miejsc parkingowych z terenami drog.

4. Przy realizacji parkingéw na terenach niezaliczonych do zadnej z kategorii drog publicznych
i niezlokalizowanych w pasach drogowych tych drég nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce do
parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde 25 miejsc parkingowych.

5. Na terenach przeznaczonych na realizacje drogowych celow publicznych oraz w strefach
zamieszkania 1 strefach ruchu, dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa ilo$¢ miejsc nalezy
zapewni¢ zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U.
7 2024 r. poz. 320).

Rozdzial 7.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DOTYCZACE TERENOW O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
WYZNACZONYCH W PLANIE

§ 23. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone na rysunku planu symbolami IMNW o powierzchni ok.
3,61 ha oraz 2MNW o powierzchni ok. 1,5 ha.

2. W zakresie przeznaczenia uzupelniajacego mozliwa jest realizacja uslug nieucigzliwych
z zakresu: administracji, zdrowia, o§wiaty, kultury, zaspokajajacych potrzeby lokalnej spotecznosci,
takich jak: lokale fryzjerskie, kosmetyczne, lekarskie, weterynaryjne, biura projektowe, doradcze,
ubezpieczeniowe, rachunkowe, bankowe, kancelarie prawne, krawieckie, artystyczne, napraw,
w tym elektroniki i sprzetu agd oraz innych zwigzanych z dziatalnos$cig gospodarcza prowadzong
przez uzytkownika budynku, z wylaczeniem ushug pogrzebowych i handlowych, wbudowanych
w obiekty mieszkalne do 30% powierzchni catkowitej obiektu.

3. W ramach terenu ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji:
1) budynkow mieszkalnych;
2) budynkéw mieszkalno-ustugowych, zgodnie z ust. 2;
3) budynkow i1 budowli pomocniczych;
4) budynkéw rekreacji indywidualnej;
5) urzadzen shuzacych utrzymaniu porzadku;
6) budowli ochronnych;
7) obiektow 1 urzadzen malej architektury.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,35;

2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01;
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3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej - 60%

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - 20%;

5) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej - 3000 m?;

6) minimalna szerokos$¢ frontu nowowydzielanej dziatki budowlanej - 30,0 m;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - do 2 kondygnacji (parter z poddaszem uzytkowym),
nie wyzej niz 9,0 m;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkéw ibudowli pomocniczych, urzadzen stuzacych
utrzymaniu porzadku oraz obiektow iurzadzen matej architektury - jedna kondygnacja,
nie wyzej niz 5,0 m;

9) w ramach jednej dziatki budowlanej, dopuszcza si¢ lokalizacje: 1 budynku mieszkalnego,

2 budynkéw rekreacji indywidualnej, 1 budynku garazowego, 1 budynku gospodarczego oraz
maksymalnie 5 wiat o facznej powierzchni zabudowy wszystkich wiat do 200,0 m?;

10) dachy dwuspadowe lub wielospadowe oraz zielone i retencyjne, o kacie nachylenia gtéwnych
potaci od 30° do 45°, dopuszcza si¢ dachy jednospadowe i plaskie na budynkach
gospodarczych, gankach, garazach, tarasach i lukarnach;

11) pokrycie dachéw dachéwka lub materialem dachowko podobnym Ilub blachg ptaska
w kolorach brazéw, czerwieni, szaro$ci lub grafitow, jednolite w obrebie dziatki budowlane;;

12) dla wiat 1 altan nie ustala si¢ geometrii i rodzaju pokrycia;

13) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w kartg parkingowa zgodnie z § 22 uchwaty.

5. Obstuga komunikacyjna terenéw z drog wewngtrznych oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1KR i 2KR.

6. Nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacych drogi
dojazdowej 1KDD oraz 7,0 m od linii rozgraniczajacych drog wewnetrznych: 1KR i 2KR, zgodnie
z rysunkiem planu

§ 24. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone na rysunku planu symbolami 3MNW o powierzchni ok.
0,52ha, 4AMNW o powierzchni ok. 0,28 ha.

2. W zakresie przeznaczenia uzupelniajacego mozliwa jest realizacja uslug nieucigzliwych
z zakresu: administracji, zdrowia, o§wiaty, kultury, zaspokajajacych potrzeby lokalnej spotecznosci,
takich jak: lokale fryzjerskie, kosmetyczne, lekarskie, weterynaryjne, biura projektowe, doradcze,
ubezpieczeniowe, rachunkowe, bankowe, kancelarie prawne, krawieckie, artystyczne, napraw,
w tym elektroniki i sprzetu agd oraz innych zwigzanych z dziatalnos$cig gospodarcza prowadzong
przez uzytkownika budynku, z wylaczeniem uslug pogrzebowych i handlowych, wbudowanych
w obiekty mieszkalne do 30% powierzchni catkowitej obiektu.

3. W ramach terenu ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji:
1) budynkow mieszkalnych;
2) budynkéw mieszkalno-ustugowych, zgodnie z ust. 2;
3) budynkow i1 budowli pomocniczych;
4) urzadzen shuzagcych utrzymaniu porzadku;
5) budowli ochronnych;
6) obiektow i1 urzadzen matej architektury.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:
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1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,5;

2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej - 60%

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - 25%;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki - 1000 m?;

6) minimalna szerokos$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 20,0 m;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - do 2 kondygnacji (parter z poddaszem uzytkowym),
nie wyzej niz 9,0 m;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkéw ibudowli pomocniczych, urzadzen stuzacych
utrzymaniu porzadku oraz obiektow iurzadzen matej architektury - jedna kondygnacja,
nie wyzej niz 5,0 m;

9) maksymalna powierzchnia zabudowy budynkow i budowli pomocniczych, urzadzen stuzacych

utrzymaniu porzadku oraz obiektow i urzadzen matej architektury - do 35 m?;

10) w ramach jednej dziatki budowlanej, dopuszcza si¢ lokalizacj¢: 1 budynku mieszkalnego,
1 budynku garazowego, 1 budynku gospodarczego oraz maksymalnie 3 wiat o tacznej
powierzchni zabudowy wszystkich wiat do 100,0 m?

11) dachy dwuspadowe lub wielospadowe oraz zielone i retencyjne, o kacie nachylenia gtéwnych
potaci od 30° do 45°, dopuszcza si¢ dachy jednospadowe i plaskie na budynkach
gospodarczych, gankach, garazach, tarasach i lukarnach;

12) pokrycie dachéw dachoéwka lub materialem dachowko podobnym Ilub blachg ptaska
w kolorach brazéw, czerwieni, szaro$ci lub grafitow, jednolite w obrebie dziatki budowlane;;

13) dla wiat 1 altan nie ustala si¢ geometrii i rodzaju pokrycia;

14) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z § 22 uchwaty.

5. Obstluga komunikacyjna terenow z ul. Szwajcaria zlokalizowanej poza granicami planu.

6. Nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacych ul.
Szwajcaria oraz 7,0 m od linii rozgraniczajacych drog wewnetrznych 1KR 12 KR, zgodnie
z rysunkiem planu

§ 25. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajgce, wyznaczajgce tereny zieleni naturalnej, oznaczone na
rysunku planu symbolami: 1ZN o powierzchni ok. 0,21 ha oraz 2ZN o powierzchni ok. 0,58 ha

2. Przeznaczenie uzupehiajace teren lasu.

3. Dla terenéw wymienionych w ust. 1, ustala si¢ zakaz zabudowy, za wyjatkiem obiektéw
infrastruktury technicznej, matej architektury, urzadzen zabawowych, kompostownikow, obiektow
rekreacyjnych typu sauna, wiata o maksymalnej wysoko$ci zabudowy 3,0 m i lacznej powierzchni
zabudowy do 200,0 m?.

4. Dopuszcza sie realizacje parkingdw do 10 miejsc postojowych w granicach terenu 1o
przepuszczalnej nawierzchni.

5. Dopuszcza si¢ realizacje oczek wodnych oraz stawdw rekreacyjnych o powierzchni 100,0 m2.

6. Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji fotowoltaiki, za wyjatkiem realizowanej na dachach
obiektéw, o ktérych mowa w ust. 3.

7. Nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 7,0 m od linii rozgraniczajacych drogi
wewnetrznej 1KR, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 26. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace teren lasu, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1L o powierzchni ok. 0,53 ha.
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2. W zakresie przeznaczenia przewiduje si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania
i zagospodarowania terenow lesnych.

3. Dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow malej architektury, urzadzen rekreacyjnych, $ciezek
rowerowych i spacerowych.

4. Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkow.

§ 27. 1 Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace teren drogi dojazdowej o szerokosci 15,0
m, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD, w ciagu ul. Szwajcaria - drogi gminnej nr
101270B o powierzchni w granicach opracowania planu ok. 0,008 ha.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 1KDD nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig;
2) chodniki;
3) plac manewrowy;
4) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
5) zjazdy na dzialki sgsiednie.

§ 28. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace tereny komunikacji drogowe;j
wewnetrznej o szerokosci 10,0 m, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KR o powierzchni ok.
0,18 ha oraz 2KR o powierzchni ok. 0,37 ha.

2. W granicach pasa drogowego nalezy zrealizowac:
1) jezdnig;
2) chodniki;
3) plac manewrowy;
4) zjazdy na dzialki sasiednie;
5) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
3. Dopuszcza si¢ wykonanie wspolnej nawierzchni drogi i chodnika.

4. Dopuszcza si¢ dojazdy o szeroko$ci minimum 5,0 m w granicach dziatki inwestora do czasu
wykonania drogi w jej pelnych parametrach.

5. Dopuszcza si¢ przeksztatcenie terendw 1KR i1 2 KR w drogi publiczne.

Rozdzial 8.
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE
O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R.
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

§ 29. Ustala si¢ jednorazowa stawke procentowa stanowigca podstawe ustalenia jednorazowej
optaty od wzrostu wartos$ci nieruchomos$ci w wysokosci 5 % (stownie: pig¢ procent) dla terendw
komunikacji, zieleni naturalnej ilasu oraz 30% (stownie: trzydziesci procent) dla pozostatych
terenow.

Rozdzial 9.
USTALENIA KONCOWE

§ 30. W granicach objetych planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
Nr XXV1/340/2020 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 13 listopada 2020 r., opublikowang w Dz.
Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 20 listopada 2020 r., poz. 4821.

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Suwatk.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Podlaskiego.
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ORAZ CZESCI DZIALEK O NR EWID.:20468, 20479/1, 20492/9, 20471, 20480/3, 20481, 20482 PRZY UL. SZWAIJCARIA W SUWALKACH

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU OBEJMUJACEGO DZIALKI O NR EWID.: 20480/5, 20480/4, 20469/1, 20469/2, 20480/2, 20470
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaly Rady Miejskiej w Suwalkach w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujacego dzialki o nr ewid.: 20480/5, 20480/4,
20469/1, 20469/2, 20480/2, 20470 oraz czesci dzialek o nr ewid.: 20468, 20479/1, 20492/9,
20471, 20480/3, 20481, 20482 przy ul. Szwajcaria w Suwalkach

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wwraz z prognoza
oddziatywania na S$rodowisko 1 prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu, zostat
sporzadzony w oparciu o uchwale intencyjng Nr LXVI/867/2024 Rady Miejskiej w Suwatkach
zdnia 31 stycznia 2024 r, wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujacego dziatki onr ewid.: 20480/5, 20480/4,
20469/1, 20469/2, 20480/2, 20470 oraz czgsci dziatek o nr ewid.: 20468, 20479/1, 20492/9, 20471,
20480/3, 20481, 20482 przy ul. Szwajcaria w Suwatkach na podstawie ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130)
oraz w zwiazku z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688).

Do planu przystgpiono si¢ na wniosek wilasciciela dziatki o numerze ewid. 20481, ktory
zwroécil si¢ z prosba o zmiang przeznaczenia jego nieruchomos$ci zgodnie z ustaleniami przyjetego
Uchwata Nr XLV/575/2022 Rady Miejskiej w Suwalkach z dnia 27 kwietnia 2022 r., Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Suwalk (zwanego dalej
Studium). Szerszy zakres przystgpienia do planu, niz wnioskowana dziatka, wynikat z potrzeby
przeniesienia ustalen obowigzujacego Studium réwniez w odniesieniu do terendw sasiednich.
Przystapienie do opracowania planu stanowi rowniez wyraz realizacji polityki przestrzennej miasta
w zakresie zapotrzebowania na nowe tereny pod lokalizacje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;.

Podjecie uchwaly bylo zgodne z ustaleniami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta Suwatk w okresie od 1 lipca 2014 r. do 30 czerwca 2018 r.”, przyjetej
uchwalg Nr L1/625/2018 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 25 wrze$nia 2018 r., ktéra zezwala na
podejmowanie uchwat intencyjnych dotyczacych innych obszarow, niz wymienione w zalaczniku
nr 4 do ,,Analizy”, a wynikajacych z potrzeb miasta i wnioskow inwestorow.

Nadmieni¢ nalezy, ze podjecie uchwaly intencyjnej bylo roéwniez zgodne z uchwalg
Nr LI/625/2018 z dnia 25 wrzesnia 2018 r. w sprawie aktualnosci ,,Studium uwarunkowan
i1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Suwatk” 1 miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie miasta Suwatk oraz Uchwalg
Nr XLV/575/2022 Rady Miejskiej w Suwalkach z dnia 27 kwietnia 2022 r. w sprawie ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Suwatk”.

Obszar o powierzchni okolo 7,77 ha, obejmuje tereny czeSciowo zainwestowane,
zabudowane budynkami o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej oraz tereny uzytkowane rolniczo.
W poétnocnej czgsci opracowania zlokalizowany jest niewielki fragment lasu.

Teren od poludnia ograniczony jest ulicg Szwajcaria, od poOlnocy terenami lesnymi,
od wschodu gruntami rolnymi, za§ od zachodu terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
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Grunty zlokalizowane w granicach planu, stanowig wlasno$¢ prywatng. Niewielki odsetek
zajmuja drogi bedace wlasnoscia gminy. Jak wynika z ewidencji gruntow blisko 90 % terenu
objetego planem stanowig uzytki rolne.

Teren planu objety jest ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zachodniej czg$ci rejonu ulicy Szwajcaria w Suwatkach, uchwalonego uchwata Nr XXV1/340/2020
Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 13 listopada 2020 r., opublikowang w Dz. Urz. Woj.
Podlaskiego z dnia 20 listopada 2020 r., poz. 4821.

Zgodnie z jego ustaleniami, obszar w granicach niniejszej uchwaly, obejmuje: tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny rolnicze z zakazem zabudowy, tereny rolnicze z
dopuszczeniem zalesienia, teren lasu, teren drogi publicznej, teren drogi wewngtrznej, teren ciggu
komunikacyjnego.

Zgodnie z ustaleniami zawartymi na rysunku Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Suwalk, uchwalonego uchwata Nr XLV/575/2022 Rady
Miejskiej w Suwatkach z dnia 27 kwietnia 2022 r., obszar objety planem, zawiera si¢ w granicach
jednostki strukturalno-przestrzennej C15.

Jak wynika z ustalen tekstu Studium funkcjg podstawowa dla jednostki C15 sg tereny rolne.
Funkcje uzupehiajacg stanowia: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa zagrodowa
(przeksztalcenia w kierunku zabudowy mieszkaniowej), ustugowa, rekreacyjno-wypoczynkowa,
cmentarz. Z zalacznika nr 1 do Studium wynika, Ze obszar planu stanowia tereny zabudowy
mieszkaniowej (M), zieleni (Z) oraz lasow (ZL).

Celem niniejszego planu jest, umozliwienie realizacji postanowien Studium poprzez:

— stworzenie podstaw formalnych i prawnych do podejmowania i realizacji dziatan
inwestycyjnych w tym rejonie miasta,

— ustalenie zasad inwestowania, w sposob wykluczajacy konflikty funkcjonalne, przestrzenne
1 komunikacyjne.

— ustalenie jednolitych zasad zabudowy 1 zagospodarowania, w dostosowaniu do aktualnego
stanu prawnego 1 wlasnosciowego.

Procedura formalno — prawna sporzadzenia miejscowego planu zostala przeprowadzona
w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Ustalenia planu uwzgledniaja obowigzek ujgcia lub ustosunkowania si¢ do wszystkich elementow
izagadnien wymienionych w art. 15 ust. 2 ww. ustawy. Ustalajac przeznaczenie terenow
i okreslajac w planie mozliwe sposoby zagospodarowania i korzystania z terenéw, zgodnie z art. 15
ust. 3 ww. ustawy, organ zwazyl interes publiczny i interes prywatny. Opracowany projekt uzyskat
wszystkie niezbedne opinie 1 uzgodnienia wymagane art. 17 pkt 6 lit. a 1 b ww. ustawy.

W procedurze sporzadzania planu, w wyznaczonym terminie, wplyngto 5 wnioskow od
instytucji opiniujgcych i1 uzgadniajacych, ktore w jego ustaleniach zostaly uwzglednione. Wniosek
stanowigcy podstawe przystapienia do opracowania planu uwzgledniono.

Zgodnie z art. 15, ust.2, w zwiazku z art.36, ust.4 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym, w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ustalono stawke
procentowa, stanowigca podstawe ustalenia jednorazowej optaty od wzrostu nieruchomosci
w wysokosci 5 % dla terenéw komunikacji, zieleni naturalnej i lasu oraz 30% dla pozostatych
terenow.
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Na terenie objetym planem realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wilasnych jednostki samorzadu, bedzie finansowana ze $rodkow wlasnych
Miasta Suwatki, na podstawie rocznych planow inwestycyjnych, z wykorzystaniem funduszy
unijnych oraz srodkéw zewngtrznych.

Niniejsze uzasadnienie nie zawiera pozostatych elementow wynikajacych z art. 17 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dotyczacych kolejnych etapow procedury
planistycznej, ktore zostang dodane po zakonczeniu catej procedury planistyczne;.
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