PRELTOENT MIASTA
SUWALK \
Suwatki, dnia ’{ .. lipca 2024 r.

AGP.6740.86.2024 ESP

DECYZJA NR 96/2024

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane (j.t. Dz. U. z 2023 r. poz. 682 z p6zn. zm.) oraz na podstawie art. 104 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postgpowania administracyjnego (j.t. Dz. U. z 2024 r. poz.
572) po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budow¢ z dnia 23 maja 2024 r. oraz jego
uzupehnienia z dnia 27 czerwca 2024 .

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu
oraz projekt architektoniczno - budowlany
i udzielam pozwolenia na budowe

MALOW sp. z o.0.
z siedziba 16-400 Suwalki, ul. Wojska Polskiego 114 A

na budowe farmy fotowoltaicznej Malow 2 o mocy do 7,566 MWp wraz z niezbe¢dny
infrastruktury techniczng, tj. montazem urzgdzen do przetwarzania energii, budowie
doziemnych instalacji elektrycznych. kabli Swiatlowodowych, kontenerowych stacji
transformatorowych, zlacza kablowego SN i drogi dojazdowej w Suwalkach na dzialkach
o numerach geodezyjnych 32771, 32772, 327773, 32770/2, 32769/2, 32768/2, 32767/3, 32766,
32765, 32764, 32763, Obreb nr 0008, jednostka ewidencyjna 206301_1, M. Suwalki.

projektant: mgr ini. Robert Grodzki — wuprawniony projektant do projektowania bez ograniczen
w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i wrzgdzen elektrycznych i elektroenergetycznych
upr. bud. Nr PDL/0101/POOE/06 ; POIB nr ewid. PDL/IE/0287/04

z zachowaniem nastgpujacych warunkow:

1} szczegbdlne warunki zabezpieczenia terenu budowy 1 prowadzenia robdt budowlanych: wytyczenia
projektowanych budowli w terenie powinna dokonaé jednostka geodezyjna, po wybudowaniu obiektéw nalezy
sporzadzi¢ geodezyjng inwentaryzacj¢ powykonawcezg obejmujgcy polozenie obiektéw na gruncie, na czas
realizacji wywiesi¢ tablicg informacyjng budowy.,

2) szezegblowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie: ustanowienie Kierownika budowy | inspektora
nadzoru inwestorskiego,

wynikajacych z art. 36 ust.1 pkt 1-5, art. 42 ust. 1 pkt 1, 21 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane.
UZASADNIENIE

Dnia 23 maja 2024 r. do tutejszego urzedu wplynal wniosek wniesiony przez Roberta
Grodzkiego dzialajgcego jako petnomocnik MALOW Sp. z o.0. z siedzibg: 16-400 Suwalki,
ul. Wojska Polskiego 114 A w sprawie dotyczacej wydania decyzji pozwolenia na budowg farmy
fotowoltaicznej Malow 2 0 mocy do 7,566 MWp wraz z niezbedng infrastruktura techniczna, tj.
montazem urzadzen do przetwarzania energii, budowie doziemnych instalacji elektrycznych. kabli
Swiattowodowych, kontenerowych stacji transformatorowych, zlacza kablowego SN i drogi
dojazdowej w Suwatkach na dzialkach o numerach geodezyjnych 32771, 32772, 327773,
32770/2, 32769/2, 32768/2, 32767/3, 32766, 32765, 32764, 32763, zgodnie z przedlozonym
projektem budowlanym.

Z uwagi na braki formalne w zlozonym wniosku o pozwolenie na budowg, pismem 2 dnia 29
maja 2024 r. wezwano inwestora do jego uzupelnienia w wyznaczonym terminie. W odpowiedzi
na wniosek inwestora pismem z dnia 18 czerwca 2024 r. termin uzupelnienia brakow zostat
zmieniony zgodnie z wnioskiem.



- Dnia 27 czerwca 2024 1; wraz z pismem pelnomocnik inwestora uzupelnit wniosek, po czym
tutejszy organ administracyjno-budowlany, pismem znak: AGP,6740.86.2024.ESP z dnia 3 lipca
2024 r. zawiadomil o wszczegcin postgpowania administracyjnego w przedmiotowej sprawie.
W okreslonym terminie strony nie wniosty zadnych uwag i zastrzezen.

Analizujac cato§¢ akt sprawy ustalono, iz zostaly zalaczone:

— trzy egzemplarze projektu budowlanego,

— o$wiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomogcig na cele budowlane z dnia
23 maja 2024 r.,

— zaswiadczenia projektantéw o przynaleznosci do wladciwych izb samorzadu zawodowego,

— oéwiadczenie projektantéw o sporzadzeniu projektu budowlanego zgodnie z obowiazujacymi
przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej — na podstawie art. 34 ust. 3d pkt.3 Prawa
budowlanego,

— kopig decyzji Prezydenta Miasta Suwalk z dnia 17 czerwcea 2024 r. znak: GR.6125.14.2024.KM
W sprawic umorzenia postgpowania administracyjnego w sprawie wydania decyzji
zezwalajace] na wylaczenie z produkgji rolniczej dziatek or 32771, 32772, 327773, 32770/2,
32769/2, 32768/2, 32767/3, 32766, 32765, 32764, 32763,

— decyzja Prezydenta Miasta Suwalk z dnia 24 marca 2023 r. znak; OSGK.6220.3.2023.DK,
dotyczaca stwierdzenia braku obowiazku przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko dla przedsiewzigcia polegajacego na budowie farmy fotowoltaicznej Malow 2 o
mocy do 7,566 MWp wraz z niezbedng infrastruktura techniczna, tj. montazem urzadzen do
przetwarzania energii, budowie doziemnych instalacji elektrycznych, kabli §wiatlowodowych,
kontenerowych stacji transformatorowych i rozdzielnic elektrycznych wraz z zabezpieczeniami
na dziatkach o numerach geodezyjnych: 32771, 32772, 327773, 32770/2, 32769/2, 32768/2,
32767/3, 327766, 32765, 32764, 32763, zgodnie z przedlozonym projektem budowlanym.

— protokdt z narady koordynacyjnej z dnia 25 kwietnia 2024 r., znak sprawy GR.6630.37.2024,

— warunki PGE Dystrybucja S.A. z dnia 07.09.2021 r. przylaczenia nr 20-BO/WP/00462 dla
Zakladu wytwarzania energii do sieci dystrybucyjnej o napigciu znamionowym 20kV — moc
maksymalna 1,915 MW,

— warunki PGE Dystrybucja S.A. z dnia 07.09.2021 r. przytaczenia nr 20-BO/WP/00463 dla
Zakladu wytwarzania energii do sieci dystrybucyjnej o napigciu znamionowym 20kV — moc
maksymalna 1,989 MW,

— warunki PGE Dystrybucja S.A. z dnia 07.09.2021 r. przytaczenia nr 20-BO/WP/00464 dla
Zaktadu wytwarzania energii do sieci dystrybucyjnej o napigciu zhamionowym 20kV — moc
maksymalna 1,992 MW,

- warunki PGE Dystrybucja S.A. z dnia 07.09.2021 r. przylaczenia nr 20-BO/WP/00465 dla
Zakladu wytwarzania energii do sieci dystrybucyjnej o napieciu znamionowym 20kV — moc
maksymalna 1, 67 MW,

Decyzj¢ sformutowano zgodnie z wnioskiem Inwestora i ustaleniami, obowigzujacego na tym
terenie, miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Suwalskiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej S. A. w Suwalkach, (Uchwala Nr LXVIII/900/2024 Rady Miejskiej w Suwatkach
z dnia 27 marca 2024 r., ogloszona w Dz, Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 3 kwietnia 2024 r., poz.
1860). Planowana inwestycja bedzie realizowana na obszarze oznaczonym konturem o symbolu
3 P — wyznaczajacym tereny produkcji. Zgodnie z ustaleniami planu miejscowego dopuszceza si¢
lokalizowanie elektrowni fotowoltaicznych i kolektoréw stonecznych oraz innych instalacji
odnawialnych Zrodet energii.

Analizujac dokumentacj¢ projektowa uznano, iz spetnia ona ww. wymagania okreslone
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 3 pkt 20 Prawa budowlanego, obszar oddziatywania obiektu jest to teren
wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie przepisow odrgbnych,
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wprowadzajacych zwiazane z tym obiektem ograniczenia w zagospodarowaniu, w tym zabudowy,
tego terenu,

Z uwagi na polozenie i rodzaj planowangj inwestycii uznano, iz obszar oddziatywania
obiektu zawiera sie na dzialkach objetych wnioskiem oznaczonych nr ewidencyjnymi gruntéw:
32771, 32772, 327773, 32770/2, 32769/2, 32768/2, 32767/3, 32766, 32765, 32764, 32763,
(wlasno$¢ inwestora, do ktoref inwestor zloiylt oSwiadczenie o prawie dysponowania
nieruchomosciqg na cele budowlane) oraz dzialki sgsiednie o nr 32776/2, 32767/2, 32768/1,
32769/1, 32770/1 (droga dojazdowa).

Projekt budowlany zostat uzgodniony w =zakresic bezpieczefistwa pozarowego przez
rzeczoznawce do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych bez uwag,

Zgodnie z zapisem §3 ust. 1 pkt. 54b Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 26 wrzeénia
2019 r, w sprawie przedsigwzigé mogqgceych znaczgceo eddzialywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019
r. poz. 1839) planowane przedsigwzigeie kwalifikuje sie jako przedsigwzigeie moggce
potencjalnie oddziatywaé na $rodowisko.

W zwigzku z powyzszym zgodnie z art. 71 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
§rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko (t.j. Dz, U, z 2022 r, poz. 1029), dla
przedmiotowego przedsigwziecia Prezydent Miasta Suwatk wydal ww. decyzje
nr OSGK.6220.3.2023.DK z dnia 24 marca 2023 r. o $rodowiskowych uwarunkowaniach,
stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla inwestycji
“dotyczacej budowy farmy fotowoltaicznej Malow 2 o mocy do 7,566 MWp wraz z niezbedng
infrastruktura techniczna, tj. montazem urzadzen do przetwarzania energii, budowie doziemnych
instalacji elektrycznych. kabli swiattowodowych, kontenerowych stacji transformatorowych
i rozdzielnic elektrycznych wraz z zabezpieczeniami na dziatkach o numerach geodezyjnych:
32771, 32772, 327773, 32770/2, 32769/2, 32768/2, 32767/3, 32766, 32765, 32764, 32763,

Jak wynika z cytowanej decyzji planowane przedsiewziecie nie jest powiazane z innymi
przedsigwzigciami i nie przyczyni si¢ do kumulowania oddziatywan przedsiewzig¢ znajdujacych
si¢ na obszarze, na ktéry bedzie oddziatywad,

Zgodnie z ustaleniami decyzjii o $rodowiskowych uwarunkowaniach usytuowanie
przedsigwzigeia, z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia drodowiska realizacja przedmiotowego
przedsigwzigeia nie bedzie stanowita znaczacej ucigzliwoéei i nie spowoduje przekroczenia
dopuszezalnych norm §rodowiska poza teren, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

Tut. organ w my$l art. 35 ust.1 ustawy Prawo budowlane, po sprawdzeniu zgodnoéci
projektu z ustaleniami micjscowego planu zagospodarowania przestrzennege, wymaganiami
ochrony §rodowiska, zgodnoéci projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym
techniczno-budowlanymi, kompletno$é projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz
projektu architektoniczno-budowlanego, w tym dolaczenie: wymaganych opinii, uzgodnien,
pozwolen i sprawdzen, informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, o ktorej mowa
w art. 20 ust. 1 pkt 1b, kopii zadwiadczenia, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7, dotyczacego
projektanta i projektanta sprawdzajacego, o§wiadczefl, o ktorych mowa w art. 33 ust, 2 pkt 91 10
oraz posiadanie przez projektanta i projekianta sprawdzajacego odpowiednich uprawnieh
budowlanych oraz aktualno$¢ zaswiadczenia, o ktérym mowa w art, 12 ust. 7, stwierdzil spetnienic
wymagan okreslonych w art. 32 ust. 4 oraz art. 35 ust.l Prawa budowlanego i postanowit
zatwierdzi¢ projekt budowlany 1 udzieli¢ pozwolenia na budowe.

Opieczetowany przez tut. Urzad jeden egzemplarz projektu budowlanego znajduje sig
w aktach Urzedu Migjskiego w Suwatkach, jeden przekazuje sig¢ do Powiatowego Tnspektora
Nadzoru Budowlanego w Suwatkach, gdy niniejsza decyzja stanie si¢ ostateczna, a jeden
egzemplarz wydaje sig inwestorowi.

Dlatego orzeczono jak w sentencji decyzji.



POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Wojewody Podlaskiego z siedziba
w Bialymstoku. Odwotanie wnosi si¢ za posrednictwem tutejszego organu w terminie 14 dni
od dnia dorgczenia decyzji.

Zgodnie z art. 127a. § 11 2 Kpa, w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona
moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory
wydat decyzje. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu
sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnia ze stron postgpowania, decyzja staje sig
ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu 1 brak
jest mozliwo$ci odwotania ani wniesienia skargi do sadu administracyjnego. Nie jest mozliwe
skuteczne cofnigcie o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania.

Pobrano oplate skarbowg w kwocie 155,00 zt na podstawie art. 1 ust. ] pkf 1, lit. ¢), art. 4 ustawy z dnia 16 listopada
2006 r. o optacie skarbowej (teks jednolity Dz. U. z 2023 r. pw 2] I 1){, -----
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Pouczenie:

1. Inwestor jest obowiazany zawiadomi¢ organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzor
nad zgodno$cia realizacji budowy z projektem o zamierzonym terminie rozpoczecia robot budowlanych, dla
ktorych wymagane jest uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowg, dokonanie zgtoszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 2-4, lub dokonanie zgloszenia instalowania, o ktorym mowa w art. 29 ust. 3 pkt 3
lit. d. Do zawiadomienia organu nadzoru budowlanego o zamierzonym terminie rozpoczgcia robot
budowlanych inwestor dotacza:

1) informacje wskazujaca imiona i nazwiska osob, ktore beda sprawowac funkcje:

a) kierownika budowy,

b) inspektora nadzoru inwestorskiego - jezeli zostal on ustanowiony

- oraz w odniesieniu do tych os6b dotacza kopie za§wiadczen, o ktérych mowa w art. 12 ust. 7, wraz z kopiami
decyzji o nadaniu uprawnien budowlanych w odpowiedniej specjalnosci;

2) oéwiadczenie lub kopie o$wiadczenia projektanta i projektanta sprawdzajacego o sporzadzeniu projektu
technicznego, dotyczacego zamierzenia budowlanego zgodnie z obowiazujacymi przepisami, zasadami
wiedzy technicznej, projektem zagospodarowania dzialki lub terenu oraz projektem architektoniczno-
budowlanym oraz rozstrzygnieciami dotyczacymi zamierzenia budowlanego.

Zawiadomienia organu nadzoru budowlanego o zamierzonym terminie rozpoczecia robot budowlanych
dokonuje sig w:

1) postaci papierowej albo

2) formie dokumentu elektronicznego za posrednictwem adresu elektronicznego, o ktérym mowa w ust. 4d.

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe ktérego wymagane jest pozwolenie na budowg albo
zgloszenie budowy, o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt lai 19a, mozna przystapicé, z zastrzezeniem art. 55 i
art. 57, po zawiadomieniu organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w
terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji. Przepis art. 30
ust. 6a stosuje sig.

Organ nadzoru budowlanego moze z urzedu przed uptywem terminu, o ktdérym mowa w ust. 1, wydac
za$wiadczenie o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu. Wydanie zaswiadczenia wylacza mozliwos¢
wniesienia sprzeciwu, o ktérym mowa w ust. 1, oraz uprawnia inwestora do rozpoczecia uzZytkowania
obiektu, o ktérym mowa w ust. 1. (zob. art. 54 ustawy z 7.07.1994 r. — Prawo budowlane). Przed
przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowiazany uzyska¢ decyzjg o
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pozwolenin na uzytkowanie, jezeli na budowe obiektn budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe
i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatéw rzemie§lniczych, stacji obstugi
pojazdéw, myjni samochodowych i garazy do pigciu stanowisk whacznie), XVIII (z wyjatkiem obiektéw
magazynowych: budynki sktadowe, chlodnie, hangary i wiaty, a takze budynkéw kolejowych: nastawnie,
podstacje trakeyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowega),
XX, XXII (z wyjatkiem placéw skladowych, postojowych i parkingéw), XXIV (z wyjatkiem stawdw
rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazdw, watéw przeciwpowodziowych, opasek i ostrdg brzegowych oraz
rowéw melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art, 55 ust. 1 pkt 1 ustawy — Prawo budowlane).

. Inwestor moze brzystapi¢ do nzytkowania obiektu przed wykonaniem wszystkich rob6t budowlanych pod
warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie, wydanej przez wlasciwy organ nadzoru
budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 nstawy — Prawo budowlane),

. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakoficzeniu budowy moze wystapié z wnioskiem o wydanie
decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob, art. 55 ust. 2 ustawy — Prawo budowlane).

. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wlasciwy organ
nadzoru budowlanego przeprowadzi obowiazkows kontrole budowy zgodnie z art, 59a ustawy z dnia 7 lipca
1994 1, - Prawo budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy — Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia
na uzytkowanie stanowi wezwanie organu nadzoru budowlanego do przeprowadzenia obowigzkowej
kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy — Prawo budowlane).

. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktérego wzniesienie jest wymagane pozwolenie na budowe albo
zgloszenie budowy mozna przystapié, z zastrzezeniem art. 55 i art. 57 ustawy - Prawo budowlane, po
zawiadomieniu organu nadzoru budowlanego o zakoficzeniu budowy, jesli organ ten, w terminie 14 dni od
dnia doveczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji.

. Decyzja o pozwoleniu na budowe wygasa, je§li budowa nie zostanie rozpoczeta przed uptywem 3 lat od dnia,
w ktérym decyzja ta stala si¢ ostateczna lub budowa zostala przerwana na czas dluzszy niz 3 lata.

Zgodnie z rozdzialem 5a ustawy z dnia 21 listopada 2008 r. o wspieraniu termomodernizacji i remontéw
oraz o centralnej ewidencji emisyjnoéci budynkéw (jednolity tekst, Dz, U. z 2021 1., poz. 554), od 1 lipca
2021 r. whadciciele niernchomogci majq 0bow1qzek zlozenia formularza w terminie:

- 12 miesiecy- o tym, czym ogrzewajs swéj dom,

- 14 dni po urnchomieniu Zrédia ciepta, w przypadku nowo powstatych obiektdw,

w formie elektronicznej za posredmctwem systemu teleinformatycznego CEEB, bad? w formie papierowej
- wypelniony dokument mozZna wystaé listem albo zlozy¢ osob1écle we wladciwym Urzedzie (zgodnie z
lokalizacja budynku).



