UCHWALA NR 111/32/2024
RADY MIEJSKIEJ W SUWALKACH

7 dnia 26 czerwca 2024 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla Zielona Gorka w Suwalkach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72024 r. poz. 609 1721) oraz art. 14ust. 112 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029,
2739) Rada Miejska w Suwatkach uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przystepuje si¢ do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
osiedla Zielona Goérka w Suwatkach, w granicach oznaczonych na mapie stanowigcej zalgcznik
graficzny do niniejszej uchwaly.

§ 2. Plan miejscowy, o ktorym mowa w § 1, winien zawiera¢ pelny zakres rozstrzygnie¢
iustalen  okreSlonych  wart. 15 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Suwalk.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Suwatkach

Z.dzislaw Przelomiec
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Zatacznik do uchwaty Nr 111/32/2024
Rady Miejskiej w Suwatkach

z dnia 26 czerwca 2024 r.
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla Zielona Gorka w Suwalkach.

Obszar wskazany do opracowania, wyznaczony na mapie stanowiacej zatgcznik graficzny do
uchwaly intencyjnej, stanowi wyodrebniong jednostke mieszkaniowa, o powierzchni okoto 89,62
ha, potozony jest w poOlnocno - zachodniej czeSci miasta, w sgsiedztwie waznych tras
komunikacyjnych (ulicy Bakatarzewskiej i Filipowskiej). Teren jest w wigkszo$ci zainwestowany.

W granicach opracowania wystepuje przewaznie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolno stojaca, blizniacza 1 szeregowa skupiona gléwnie wzdluz ulic: Bakalarzewskie;j,
Filipowskiej, Grunwaldzkiej, Wiadystawa Jagietty, Mieszka I, Bolestawa Chrobrego, Wladystawa
Lokietka, Jana III Sobieskiego, Traktorzystow, Krolowej Jadwigi, Kazimierza Wielkiego,
Bolestawa Smialego, Wiadystawa Warnenczyka, Wazoéw, Bolestawa Krzywoustego oraz ulic
dojazdowych w ciagu drég gminnych. Ustlugi sg skupione gldwnie przy ulicy Bakatarzewskie;j.
Wystepuja ustugi z zakresu diagnostyki 1 napraw samochoddéw, wymiany opon oraz stacje paliw.
Od wschodu znajduja si¢: grunty rolne, pastwiska trwate, zakrzewienia 1 nieuzytki otaczajace
istniejacg zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolno stojaca oraz pojedyncze siedliska rolnicze
w rejonie ulicy Bakalarzewskiej. Przy skrzyzowaniu ulic Bakatarzewskiej 1 Mieszka I znajduje si¢
zaplecze techniczne Przedsiebiorstwa Produkcji Materialéw Drogowych ,,Kruszbet S.A”.

Potudniowa cze$¢ terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przy ulicy
Bakatarzewskiej, potozona jest w granicach strefy ochronnej sanitarnej o promieniu 50 m
1 150 m od cmentarza komunalnego, lezacego poza granicami opracowania planu. Niewielki,
potudniowo zachodni skrawek terenu objety jest czeScig udokumentowanego ztoza kruszywa
,Potasznia”. Przez omawiany teren przebiega trasa istniejaca Sie¢ Szerokopasmowa Polski
Wschodniej oraz zewnetrzna strefa ochronna od miejskiego ujecia wody. Na terenie objetym
planem nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow czy tez gminnej lub wojewddzkiej
ewidencji zabytkow. Obszar ten przylega bezposrednio do granic obowigzujacych na tym terenie
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Jest uzbrojony w sieci: wodociggowa,
kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, sie¢ gazowa, energetyczne 1 teletechniczne. Brak jest
miejskiej sieci cieplowniczej. Obszar zlokalizowany na zachdéd od stacji paliw przy ul
Bakatarzewskiej, przy wyjezdzie z miasta pozbawiony jest sieci sanitarnych a zlokalizowane na
nim budynki zaopatrywane sa z indywidualnych uj¢¢ wody i posiadaja wilasne zbiorniki na
nieczystosci.

Na obszarze proponowanym do objecia planem obowigzuja obecnie ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu osiedla Zielona Gorka w
Suwatkach, uchwalonego uchwata Nr XVI/136/07 Rady Miejskiej w Suwalkach z dnia 31
pazdziernika 2007 r (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego Nr 264 z dnia 6 grudnia 2007 r., poz. 2812);

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulicami:
Bakatarzewska, Mieszka 1, Filipowska i granicami administracyjnymi miasta Suwatk,
uchwalonego uchwala Nr XXXV/430/2017 Rady Miejskiej w Suwalkach z dnia 26 lipca 2017
1. (Drz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 3 sierpnia 2017 r., poz. 3053);

3) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu osiedla Zielona Gorka w
Suwatkach, uchwalonej uchwata Nr XXVII1/297/2012 Rady Miejskiej w Suwalkach z dnia 28
listopada 2012 r. (Drz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 21 grudnia 2012 r., poz. 4182);

4) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulicami: Gen. W.
Sikorskiego, Grunwaldzka, 23 Pazdziernika, Bakatarzewska i1 St. Staszica w Suwatkach,
uchwalonego Uchwata Nr XLLV/490/06 Rady Miejskiej w Suwaltkach z dnia 22 lutego 2006 r.
(Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 4 kwietnia 2006 r. Nr 94, poz. 924),
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5) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Zarzecze w Suwatkach,
uchwalonego Uchwalg Nr VI/39/07 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 31 stycznia 2007 r.
(Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 14 marca 2007 r., Nr 59 , poz. 486);

6) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw pozwirowych Krzywolka
w Suwatkach , uchwalonego Uchwala Nr XVI/178/2016 Rady Miejskiej w Suwalkach
z dnia 27 stycznia 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 22 lutego 2016 r., poz. 972).

§ 11. Z ustalen obecnie obowigzujacych:

— miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Zielona Gorka w Suwatkach
wynika, iz obszary objete granicami opracowania planu przeznaczone sa pod: komunikacje
publiczna, oznaczong na rysunku planu symbolami: 1KD, 2KD, 3KD (obecnie Filipowska),
4KD, 5KD, 6KD, 7KD, 8KD, 9KD, 10KD, 11KD, 12KD, 13KD, 14KD, 15KD, 16KD; ulic
dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 17KD 1 18KD; pas publicznych
ciggow pieszych i rowerowych, oznaczonych symbolami 19KCp; plac parkingowy publiczny,
oznaczony symbolem 20KP; ulice dojazdowe, oznaczone symbolami 21KDW; tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o formie zabudowy wolno stojacej i blizniaczej z
urzadzeniami 1 obiektami towarzyszacymi, oznaczone symbolami: 22MN, 23MN, 24MN,
25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN , 32MN, 33MN, 34MN, 35MN, 41MN,
42MN, 43MN, 44MN, 45MN, 46MN, 47MN, 50MN, 52MN, 53MN, 56MN, 57MN, 58MN,
S59MN, 60MN, 61MN, 64MN, 65MN, 7IMN, 73MN, 74MN, 75MN, 76MN, 78MN, 79MN,
80MN, 85MN; tereny zabudowy mieszkalnej z ushlugami nieucigzliwymi, oznaczone
symbolami: 66 MN,U, 67MN,U, 68MN,U, 69MN,U, 70MN,U, 72MN,U, 81MN,U, 82MN,U,
83MN,U, 86MN,U;tereny zabudowy mieszkalnej szeregowej z ustugami nieucigzliwymi,
oznaczone symbolami: 48MN,U, 49MN,U, 54MN,U, 55MN,U, 62MN,U, 63MN,U; teren ustug
z zakresu sportu 1 rekreacji w zieleni towarzyszacej, oznaczony symbolem 36US,ZP; teren
zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem 37U; teren zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi oznaczony symbolem 40MN/U; tereny zieleni
urzadzonej oznaczone symbolami 51ZP, 77ZP; teren istniejacych obiektéw 1 urzadzen
technicznych H.K. Produkcyjny Os$rodek Maszynowy oznaczony symbolem 84U; tereny
urzadzen elektroenergetycznych oznaczone symbolem 87E;

— miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulicami:
Bakalarzewska, Mieszka I, Filipowska 1 granicami administracyjnymi miasta Suwatk wynika, iz
obszary objete granicami opracowania planu przeznaczone sa pod: komunikacje publiczna,
oznaczong na rysunku planu symbolami: 5aKD, 10KD, 11KD, 12KD, 13KD, 14KD;
komunikacje wewnetrzng, oznaczong symbolem: 9KDW; komunikacje publiczng pieszo jezdna
oznaczong symbolem 11KCp; uprawy rolne i zielen nieurzadzong $rodpolng, zalecang do
ksztaltowania zieleni krajobrazowej i ciggéw ekologicznych, oznaczong symbolem 19R,ZN;
zabudowy zagrodowe, oznaczone symbolem 27RM; zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng
oznaczong symbolami: 31MN, 32MN, 33MN, 34MN, 35MN, 36MN, 37MN, 38MN, 39MN;
zielen urzadzong z pomnikiem pamigci, oznaczong symbolem 40ZP; zabudowe ustugowa,
oznaczong symbolem 41U; stacje paliw, oznaczong symbolem 42K; obiekty i urzadzenia
techniczne zakladu produkcji materiatow drogowych, oznaczone symbolem 43P; zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng z ustugami, oznaczong symbolem 44MNU;

— zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu osiedla Zielona Gérka w
Suwatkach wynika, iz obszary obj¢te granicami opracowania planu przeznaczone sa pod: pas
drogi publicznej klasy D - dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KD; zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, oznaczong symbolem 2MN; tereny infrastruktury technicznej —
pas techniczny , oznaczony symbolem 3P;

— miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw pozwirowych Krzywoélka
w Suwatkach wynika, iz obszary objete granicami opracowania planu przeznaczone sg pod: pas
drogi publicznej klasy ,,Z” — zbiorcza, oznaczong na rysunku planu symbolem 1KD-Z;
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— miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulicami: Gen. W.
Sikorskiego, Grunwaldzka, 23 Pazdziernika, Bakatarzewska i1 St. Staszica w Suwatkach
wynika, iz obszary objete granicami opracowania planu przeznaczone s3 pod: pas drogi
publicznej klasy “Z” — zbiorcza, w ciagu ulicy Grunwaldzkiej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 3KD; pas drogi publicznej klasy “L” — lokalna, w ciagu ulicy 23 Pazdziernika,
oznaczonej symbolem 4KD;

— miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Zarzecze w Suwatkach
wynika, 1z obszary objete granicami opracowania planu przeznaczone s3 pod: ul.
Bakatlarzewska - pas drogi publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 3KD.

Przystapienie do sporzadzenia planu, wywotane jest potrzebg aktualizacji ww. dokumentow
oraz wnioskami wiascicieli dziatek, ktorzy zwrocili si¢ o dokonanie zmian w obowigzujacych na
tym terenie planach miejscowych. Wnioskowanie zmian planéw dotycza:

— zmiany funkcji terenu 77ZP z zieleni urzadzone] na cele poprawienia warunkow
zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowej 76 MN,

— przeznaczenia dziatki rolniczej polozonej w granicach konturo 16R na zabudowe mieszkaniowa
z ustugami,

— rozbudowy i budowy nowych elementéw ukladu komunkacyjnego i infrastruktury techniczne;j
dla nowych terenow inwestycyjnych,

— uwzglednienia przebiegu zrealizowanych inwestycji drogowych w ustaleniach sporzadzanego
planu miejscowego i umozliwienia wigczenia w tereny budowlane gruntow zbednych na cele
drogowe.

Aktualizacja ustalen obowigzujacych obecnie plandw i1 opracowanie nowego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego jest niezbedna w celu umozliwienia realizacji ww.
inwestycji 1 wlasciwego zagospodarowania obszaru objetego planem poprzez okreslenie warunkow i
zasad zagospodarowania terendw w granicach objetych uchwala, w sposob wykluczajacy konflikty
funkcjonalne, przestrzenne i komunikacyjne. Konieczne sg zmiany przebiegu linii rozgraniczajacych
migdzy terenami oraz sprecyzowanie ustalonej planem funkcji. Ponadto wymagane jest
dostosowanie ustalen planistycznych do obecnych uwarunkowan oraz przepisOw ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ustalenia plandw wymagaja rowniez dostosowania
do aktualnego stanu prawnego i wlasnosciowego, w tym wywotanego decyzjami ZRiD dotyczacymi
realizacji drog, ktére powodujg konieczno$¢ zmian funkcji czgsci terenow.

Opracowanie planu w granicach okreslonych w uchwale intencyjnej stworzy podstawy
formalne 1 prawne do podejmowania i realizacji dziatan inwestycyjnych w tym rejonie miasta.

Celem sporzadzenia planu jest:

— stworzenie podstaw formalnych 1 prawnych do podejmowania 1irealizacji dzialan
inwestycyjnych w tym rejonie miasta,

— ustalenie jednolitych zasad zabudowy i zagospodarowania, w dostosowaniu do stanu prawnego
1 wlasnosciowego,

— ustalenie zasad inwestowania, w sposob wykluczajacy konflikty funkcjonalne, przestrzenne i
komunikacyjne,

— uwzglednienie zadan publicznych, a w szczeg6lnosci wynikajacych z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych i komunikacji publiczne;.

Zgodnie z ustaleniami zawartymi na rysunku Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Suwatk, uchwalonego uchwala Nr XLV/575/2022 Rady
Miejskiej w Suwatkach z dnia 27 kwietnia 2022 r. w granicach opracowania planu wystepuja
tereny oznaczone jako: M — tereny zabudowy mieszkaniowej, U — tereny zabudowy uslugowe;,
M/U - tereny zabudowy mieszkalno — ustugowej, Z — tereny zieleni, Z/U — teren zieleni z
ustugami, P — teren zabudowy produkcyjnej. Przez teren opracowania przebiegaja wyznaczone w
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studium drogi zbiorcze. Ponadto w granicach opracowania planu wystepuja: czesci
udokumentowanych zt6z kopalin, strefa ochrony sanitarnej od cmentarza przy ulicy
Bakatarzewskiej o promieniu 50 m i 150 m, zewngtrzna strefa ochronna od miejskiego ujecia
wody, istniejgca Sie¢ Szerokopasmowa Polski Wschodnie;j.

Opracowanie planu w granicach okreslonych w wuchwale intencyjnej, zawiera si¢
w przewazajacej wiekszosci w granicach wyznaczonych narysunku Studium jednostki
podstawowej E1 (o pow. okoto 80,85 ha) oraz w niewielkiej czesci w granicach jednostek
strukturalnych: E9 (o pw. okoto 5,88 ha), E2 (o pow. okoto 1,06 ha), E8 (o pow. okoto 0,95 ha), B3
(o pow. okoto 0,71 ha) i B1(o pow. okoto 0,13 ha).

Zgodnie z ustaleniami tekstu Studium, funkcja podstawowa dla jednostki E1 jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna. Jako funkcje uzupeiniajace wymienia si¢ zabudowg mieszkaniowg
wielorodzinng, ushugowa, techniczno - produkcyjna, rekreacyjng i sportowa, zielen urzadzona. Dla
jednostki strukturalnej E9 funkcjg podstawowg sa: tereny rolne, zabudowa ustugowa, techniczno —
produkcyjna. Jako funkcje uzupelniajagce wymienia si¢ zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna,
zabudowe zagrodowg (przeksztalcenia w kierunku zabudowy mieszkaniowo jednorodzinnej),
urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrédet o mocy powyzej 100 kW.

Jako kierunek zmian dla jednostek: El1 1 E9 zaklada si¢ wprowadzenie ograniczen
w zagospodarowaniu terendw wynikajacych z projektowanej rozbudowy lotniska, przeksztalcenia
zabudowy istniejgcej, wyznaczenie nowych terenow pod zabudowe poza obszarem oddzialywania
lotniska, poprawe wyposazenia terenu w infrastrukturg techniczng, poprawe i uzupetnienie uktadu
drogowego, w tym drég wewngtrznych i1 parkingdw, zagospodarowanie terenéw publicznych pod
zielen osiedlow3.

W granicach jednostek strukturalnych: E9, E2, E8, B3, Bl znajduja si¢ w czesci fragmenty
pasow drogowych istniejacych ulic zbiorczych: Bakatarzewska i Gen. W. Sikorskiego.

Opracowanie przedmiotowego planu jest zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Suwatk.

Biorac powyzsze pod uwagg, zasadne jest przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego osiedla Zielona Gérka w Suwaltkach, w granicach wskazanych
w projekcie uchwaty.
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