UCHWALA NR. ..o
RADY MIEJSKIEJ W SUWALKACH

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Osiedla Kolejowego
w Suwalkach

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2022 r. poz. 559, 583,1005 1079 i 1561) oraz art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977,
1506 i 1597) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 1, 2 i 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 .
poz. 1688) w zwigzku uchwatg Nr XXXI11/445/2021 z dnia 30 czerwca 2021 r. 0 przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Osiedla Kolejowego
w Suwatkach — Rada Miejska w Suwalkach uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
I kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Suwalki”, uchwalonego uchwalg
Nr XLV/575/2022 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 27 kwietnia 2022 r, uchwala si¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Osiedla Kolejowego w Suwatkach.

2. Plan obejmuje obszar potozony w pétnocno wschodniej czeSci Miasta o powierzchni ok.
61,50 ha.

§ 2. Plan sktada si¢ z nastepujacych czesci podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, sktadajacego
si¢ z arkuszanr 1inr 2;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik
nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, stanowigcego zatacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty;

5) danych przestrzennych, o ktéorych mowa wart.67a wust.3i5 ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiacych zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 3. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:

1) ustalenie przeznaczenia izasad zagospodarowania terenow oraz form izasad ochrony
konserwatorskiej, z jednoczesng minimalizacjg skutkow wplywu ustalen planu na srodowisko
przyrodnicze;

2) przeznaczenie terenOw na potrzeby zabudowy mieszkaniowej wraz z obstugujacg infrastrukturg
techniczna;

3) rewaloryzacja srodowiska przyrodniczego i kulturowego Miasta;
4) porzadkowanie istniejacej zabudowy;

5) stworzenie podstawy prawnej do podejmowania i realizacji dziatan inwestycyjnych w granicach
objetych planem.
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§ 4. W niniejszym planie okresla si¢:
1) przeznaczenie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
terenéw biologicznie czynnych w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng
wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowsa isposob ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrgbnych przepisow, terenow gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym,;

9) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazy zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone na rysunku planu
symbolem literowym MNW, do ktérego przyporzadkowany jest czton cyfrowy, numerujacy
tereny,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej oznaczone na rysunku planu
symbolem literowym MNB, do ktorego przyporzadkowany jest czton cyfrowy numerujacy
tereny;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej oznaczone na rysunku planu
symbolem literowym MNS, do ktérego przyporzadkowany jest czton cyfrowy numerujacy
tereny;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej oznaczone na rysunku planu
symbolem literowym MWW, do ktérego przyporzadkowany jest czton cyfrowy numerujacy
tereny;

5) teren zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej z ustugami oznaczony na rysunku planu
symbolem MNW-U, do ktorego przyporzadkowany jest czton cyfrowy numerujacy teren;

6) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej lub uslug oznaczony na
rysunku planu symbolem MN-MW-U, do ktérego przyporzadkowany jest czion cyfrowy
numerujacy teren;
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7) teren ustug oznaczony na rysunku planu symbolem U, do ktorego przyporzadkowany jest czton
cyfrowy numerujacy teren;

8) teren ustug w zieleni urzadzonej oznaczony na rysunku planu symbolem U-ZP, do ktorego
przyporzadkowany jest czlon cyfrowy numerujacy teren;

9) teren sktadow, magazyndéw i ustug oznaczony na rysunku planu symbolem PS-U, do ktérego
przyporzadkowany jest czton cyfrowy numerujacy tereny;

10) tereny drog publicznych zbiorczych oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ, do ktorego
przyporzadkowany jest czton cyfrowy numerujacy poszczeg6lne tereny;

11) tereny drog publicznych lokalnych oznaczone na rysunku planu symbolem literowym KDL, do
ktérego przyporzadkowany jest czton cyfrowy numerujacy poszczegdlne tereny;

12) tereny drég publicznych dojazdowych oznaczone na rysunku planu symbolem literowym
KDD, do ktorego przyporzadkowany jest czton cyfrowy numerujacy poszczego6lne tereny;

13) tereny komunikacji pieszo-rowerowej oznaczone na rysunku planu symbolem literowym KP-
R, do ktorego przyporzadkowany jest czlon cyfrowy numerujacy tereny;

14) teren kolejowy z zielenig urzadzong oznaczony na rysunku planu symbolem literowym KK-
7P, do ktorego przyporzadkowany jest czton cyfrowy, numerujacy teren;

15) teren kolejowy i ustug komunikacyjnych, oznaczony na rysunku planu symbolem KK-U, do
ktérego przyporzadkowany jest czton cyfrowy numerujacy teren;

16) tereny obiektow iurzadzen elektroenergetycznych oznaczone rysunku planu symbolem
literowym E, do ktorego przyporzadkowany jest czton cyfrowy numerujacy tereny;

17) teren pompowni $ciekdOw oznaczony na rysunku planu symbolem K do ktorego
przyporzadkowany jest czton cyfrowy numerujacy teren

18) tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolem ZP, do ktorego
przyporzadkowany jest czton cyfrowy, numerujacy tereny;

19) teren zieleni naturalnej oznaczone na rysunku planu symbolem ZN, do ktorego
przyporzadkowany jest czton cyfrowy, numerujacy tereny

20) teren parkingu oznaczony na rysunku planu symbolem literowym KP, do ktorego
przyporzadkowany jest czton cyfrowy, numerujacy teren.

2. Dla kazdego z terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, czyli
dominujagce na danym terenie oraz przeznaczenie dopuszczalne, czyli uzupeliajace lub
wzbogacajace przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu.

3. W ramach ustalonego w planie przeznaczenia terenow dopuszcza si¢ realizacje budowli
i urzadzen budowlanych orz infrastruktury technicznej zwigzanych z obiektami budowlanymi
niezb¢dnych do ich wlasciwego uzytkowania oraz budowli ochronnych.

4. Ograniczenia wysokosci zawarte sg w ustaleniach szczegdlowych, nie dotycza infrastruktury
technicznej (masztow radiokomunikacyjnych, urzadzen instalacyjnych, komindéw, masztow na
dachach budynkdéw, itp.) oraz sytuacji kontynuacji wysokos$ci istniejacych budynkoéw przy ich
rozbudowie.

5. W granicach planu dopuszcza sie realizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii, o mocy do 500 kW, zgodnie z przepisami szczegdlnymi oraz
ustaleniami szczegotowymi tekstu planu.

6. Tereny, ktérych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba ze w planie ustalono
inny sposob ich tymczasowego zagospodarowania.
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§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu (zalagcznik Nr 1) sg ustaleniami
obowigzujacymi:

1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole literowe okre$lajace klasy przeznaczenie terendw oraz ich numery porzadkowe;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy - ustawa o transporcie kolejowym;
6) klasyfikacja ulic;
7) granica obszaru wpisanego do rejestru zabytkow;
8) budynki ujete w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow;
9) granica strefy ochrony konserwatorskiej
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu majg znaczenie informacyjne:
1) tre$¢ numerycznej mapy zasadniczej;
2) granica terenéw zamknigtych;
3) wymiarowanie wyrazone w metrach;
4) powierzchnie poszczegoélnych terenow.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, dotyczace lokalnych wymagan
szczegblnych dla inwestowania izagospodarowania terenu, s3 oznaczeniami informacyjnymi,
niebedgcymi ustaleniami planu:

1) granice stref, w ktorych obowiazuja szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu, wynikajace z przepisow art. 53 ustawy o transporcie kolejowym z dnia
28 marca 2003 r. (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1786 ze zm.):

a) granica strefy 20 m od skrajnego toru,
b) granica strefy 10 m od obszaru kolejowego;

2) granice stref, w ktorych obowiazuja szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu, wynikajace z przepisOw Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury =z dnia
7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie odlegtosci i warunkow dopuszczajacych
usytuowanie drzew i krzewow, elementow ochrony akustycznej i wykonywania robdt ziemnych
w sasiedztwie linii kolejowych, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych
oraz paséw przeciwpozarowych (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1247):

a) granica strefy 20 m od obszaru kolejowego,
b) granica strefy 4 m od obszaru kolejowego;
3) przebieg sieci kanalizacji deszczowej DN 1000 mm;
4) pas ograniczonego uzytkowania od sieci kanalizacji deszczowej DN 1000 mm;
5) przebieg kolektora kanalizacji sanitarnej DN 1200 mm,;
6) pas ograniczonego uzytkowania od kolektora kanalizacji sanitarnej DN 1200 mm;
7) przebieg magistrali wodociaggowej DN 400 mm;
8) pas ograniczonego uzytkowania od magistrali wodociggowej DN 400 mm.

§ 7. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
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1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy akt prawa miejscowego uchwalony przez Rade
Miejska w Suwatkach, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie
osiedla Kolejowego w Suwatkach, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

3) teksScie planu — nalezy przez to rozumie¢ tre$¢ niniejszej uchwaty;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis ustalen i informacji wykonany na
mapie w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

5) ustaleniach planu — nalezy przez to rozumie¢ przepisy gminne zawarte w tresci niniejszej
uchwaty;

6) przepisach szczegdlnych i odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajgce z prawomocnych
decyzji administracyjnych i innych dokumentow;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajetg przez budynek,
liczong zgodnie z normg PN-1SO 9836;

8) powierzchni zabudowanej nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek
W poziomie parteru i jego elementy drugorzedne jak m.in. pochylnie, schody, podesty, tarasy,
studzienki okien piwnicznych, pilastry, stlupy oraz powierzchni¢ pod wiatami i altanami;
do powierzchni tej nie zalicza si¢ utwardzen terenu stanowigcych dojscia, dojazdy i petniacych
funkcje miejsc postojowych oraz miejsc gromadzenia odpadow socjalno-bytowych;

9) powierzchni uzytkowej podstawowej - nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ czgsci powierzchni
kondygnacji budynkow netto, ktora odpowiada celom i przeznaczeniu budynku i jest liczona
zgodnie z normg PN-ISO 9836; do powierzchni uzytkowej podstawowej budynku ustugowego
nie wlicza si¢ powierzchni uzytkowej zapleczy socjalnych, magazynéw i komunikacji
wewngetrznej budynkow;

10) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
obowigzuje na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi, ktorego udziat
w zagospodarowaniu dziatki jest przewezajacy istanowi nie mniej niz 70% powierzchni
catkowitej wszystkich budynkéw na niej zlokalizowanych;

11) przeznaczeniu uzupehiajacym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, inne niz
podstawowe, opisane W ustaleniach szczegétowych, ktore uzupeklnienia przeznaczenie
podstawowe, ktorego udzial w zagospodarowaniu dziatki stanowi nie wigcej niz 30%
powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw na niej zlokalizowanych, a dla przeznaczenia,
gdzie nie przewiduje si¢ budowy budynkéw maksimum 30% powierzchni dziatki, o ile ustalenia
szczegotowe nie stanowig inaczej;

12) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé¢ rodzaje przeznaczenia, inne niz
podstawowe, opisane w ustaleniach szczegotowych, ktore uzupetniag przeznaczenie podstawowe
i ktorego udziat w zagospodarowaniu dziatki nie jest przewezajacy i stanowi mniej niz 50%
powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw na niej zlokalizowanych o ile ustalenia
szczegOtowe nie stanowig inaczej;

13) przeznaczeniu tymczasowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktore moze wystgpowaé w wyznaczonym obszarze w ograniczonym czasie, okre§lonym
W decyzji administracyjnej, na podstawie niniejszego planu oraz przepisOw szczegolnych
I odrebnych;

14) zabudowie pomocniczej nalezy przez to rozumie¢ zabudowe (budowle, budynki i urzadzenia
budowlane) zwigzane z funkcja podstawowa lub uzupetniajaca lub dopuszczalng zapewniajace
mozliwo$¢ uzytkowania budynkoéw zgodnie z ich przeznaczeniem, w tym budynki gospodarcze,
garazowe, wiaty, parkingi, $mietniki, urzadzenia reklamowe, budowle ochronne, instalacje
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15) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ iloraz powierzchni catkowitej
zabudowy, w tym kondygnacji podziemnych, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,
przy czym wskazniki nalezy zaokragla¢ w gore do wartosci 0,01;

16) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ lini¢ wyznaczong na rysunku
planu, ktorej nie wolno przekroczy¢ przez najdalej wysunigte zewnetrzne lico zewngtrznej
nadziemnej $ciany budynku, przy czym ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie
zabudowy nie dotyczg elementow wymienionych w § 8 ustep 1 pkt 2 tekstu planu;

17) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ stuzacg zaspokajaniu potrzeb
ludnos$ci, niezwigzang z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi,
prowadzong w budynkach wolnostojacych lub w lokalach uzytkowych, przy czym:

a) dziatalno$¢ ta nie moze powodowaé przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci
srodowiska okre§lonych poza dziatka na ktorej jest prowadzona, aw przypadku lokalu
uzytkowego - poza lokalem;

b) dziatalno$¢ ta nie jest dzialalno$cia mogaca zawsze znaczgco lub potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na §rodowisk0 W rozumieniu przepisoéw odrebnych, z wylaczeniem inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej,

C) dziatalno$¢ ta nie moze wprowadzac ograniczen w zabudowie sasiednich dziatek;

18) kalenicy gtownej - nalezy przez to rozumieé najwyzej potozong kalenice dachu lub najdtuzsza
kalenicg w przypadku, gdy dach posiada kalenice o tej samej wysokosci;

19) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtdéwnych potaci ponizej
12°;

20) dachu wysokim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci gtéwnych od 12°
wlacznie;

21) dachu zielonym - nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach z nawierzchnig umozliwiajaca
wegetacje roslin i retencje wody opadowe;;

22) zasadach wyposazenia w media lub uzbrojenie techniczne — nalezy przez to rozumie¢ zasady:
doprowadzenia energii elektrycznej, gazu, zaopatrzenia w wode, odprowadzenia $ciekoOw oraz
waod roztopowych 1 opadowych, telekomunikacji oraz sposobu ogrzewania obiektow;

23) infrastrukturze technicznej i urzadzeniach sieciowych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia
stuzace zaopatrywaniu w energi¢ elektryczng 1cieplng, gaz, 1acznos¢, wode oraz
odprowadzajace Scieki i wody opadowe oraz parkingi;

24) urzadzeniach shuzacych utrzymaniu porzadku - nalezy przez to rozumie¢ $mietniki, trzepaki,
ogrodzenia, ostony, wiaty oraz place pod pojemniki lub kontenery na odpady wraz z zielenia
izolacyjna;

25) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumieé tereny pokryte roslinnoscig komponowang
w powiazaniu z obiektem lub o walorach krajobrazowych, rekreacyjnych;

26) zieleni naturalnej — nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte roslinnoscia o walorach
krajobrazowych, rekreacyjnych;

27) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen komponowang pod katem izolacji
akustycznej oraz ograniczen rozprzestrzeniania si¢ zanieczyszczen oddzielajacg funkcjonalnie
I optycznie tereny o0 réznych funkcjach, stanowigcg pas zieleni o zroznicowanych nasadzeniach
drzew i krzewow;

28) froncie dzialki - nalezy przez to rozumie¢ granice dzialki przylegla do drogi publicznej lub
wewnetrznej, z ktorej odbywa si¢ wjazd na dziatke;
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29) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek
mieszkalny jednorodzinny lub zespét takich budynkéw wraz zbudynkami garazowymi
I gospodarczymi, stuzgcy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stanowigcy konstrukcyjnie
samodzielne cato$¢, w ktorym dopuszcza si¢ wydzielenie nie wigcej niz 2 lokali mieszkalnych
albo lokalu mieszkalnego iuzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej budynku; prowadzona dziatalno$¢ moze by¢ wylacznie z zakresu ustug
nieucigzliwych, tj. z zakresu administracji, zdrowia, o$wiaty, kultury, zaspokajajace potrzeby
lokalnej spotecznosci, takie jak: lokale fryzjerskie, kosmetyczne, lekarskie, weterynaryjne, biura
projektowe, doradcze, ubezpieczeniowe, rachunkowe, bankowe, kancelarie prawne, krawieckie,
artystyczne, punkty zlobkowe i przedszkolne, napraw, w tym elektroniki i sprzetu AGD oraz
inne zwigzane z dziatalno$cig gospodarczg prowadzong przez uzytkownika budynku,
z wylaczeniem ustug pogrzebowych, mechaniki pojazdowej, handlowych, o ile ustalenia
szczegblowe nie stanowig inaczej; na potrzeby prowadzonej dzialalnosci nalezy zapewnié
miejsca postojowe zgodnie z § 21 ust 4 niniejszej uchwaty;

30) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - nalezy przez to rozumie¢ budynek
mieszkalny jednorodzinny zlokalizowany w oddaleniu od granic dziatki; za budynek
wolnostojacy uznaje si¢ tez budynek sytuowany w granicy dziatki, gdy jej szerokos¢ jest
mniejsza lub rowna 16 m;

31) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej - nalezy przez to rozumie¢ 2 identyczne
budynki mieszkalne jednorodzinne, tworzace pare, zlokalizowane w granicy dziatki, przylegte
do siebie, kazdy o samodzielnej konstrukcji i instalacjach, o jednakowym poziomie
posadowienia, geometrii dachu iwysokosci oraz o tych samych parametrach takich jak:
powierzchnia zabudowy i kubatura z tolerancjg + 10%, spdjnych pod wzgledem formy i detalu
architektonicznego; dopuszcza si¢ wspolng fawe fundamentows;

32) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej - nalezy przez to rozumie¢ budynki
(segmenty) zabudowy jednorodzinnej sytuowane w granicach dzialek, tworzace zwartg
zabudowe skladajaca si¢ zco najmniej 3 segmentéw, kazdy o niezaleznej konstrukcji
I instalacjach, o tych samych lub zblizonych parametrach, spojnych co do formy i detalu
architektonicznego; dopuszcza si¢ wspdlne fawy fundamentowe; dopuszcza si¢ na dylatacjach
roznice wysokosci do 1,0 m oraz réznice w kacie nachylenia potaci dachowych do 5° wzgledem
budynku przyleglego;

33) drogach wewnetrznych - nalezy przez to rozumie¢ drogi wraz chodnikami, parkingami,
placami przeznaczone do ruchu pojazddéw, niezaliczone do Zzadnej z kategorii drog publicznych
i niezlokalizowane w pasie drogowym tych drog, sktadajgce si¢ z obiektow inzynierskich,
urzadzen oraz instalacji stanowigcych catos$¢ techniczno - uzytkowa.

2. Ustalone w planie wskazniki dotyczace powierzchni zabudowy i powierzchni biologicznie
czynnej nalezy odnosi¢ do inwestycji objetej jednym pozwoleniem na budowg, z wylaczeniem
terenéw drog, ciggow pieszo-rowerowych, terenéw publicznych oraz terendw o innym
przeznaczeniu ustalonym planem niz teren, na ktérym bedzie realizowana inwestycja.

3. Pojecia niezdefiniowane w niniejszej uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami
ustawowymi, a w przypadku ich braku z wyktadnig jezykows.

Rozdzial 2.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO

§ 8. 1. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu;
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2) ustalone na rysunku planu linie zabudowy, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej,
nie dotycza:

a) docieplen budynkow istniejacych,

b) budowli i urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem zapewniajacych mu mozliwo$é
uzytkowania zgodnie z jego przeznaczeniem, infrastruktury technicznej, w tym parkingow,
stacji transformatorowych, urzadzen telekomunikacyjnych i reklam,

c) zadaszen przy budynkach, w tym zadaszen na stupach o wysi¢gu maksymalnie do 2,0 m,

d) elementow zewngtrznych budynkow takich jak: schody, nieobudowane zewnetrzne klatki
schodowe, pochylnie, platformy iwindy dla niepelnosprawnych, podesty, rampy, tarasy
ziemne iich zadaszenia, oranzerie, balkony, wykusze, gzymsy, pilastry, okapy, zaluzje
zewngetrzne, rolety, markizy, ostony okien piwnicznych, stupy oraz nadwieszenia o wysiggu
maksymalnie do 2,0 m

e) murdéw oporowych, zjazdow do garazy i podziemnych czes$ci budynkoéw

f) wolnostojacych wiat, altan o powierzchni zabudowy do 35 m?i wysokosci do 4,00 m oraz
obiektéw matej architektury ,

g) obiektow, dla ktorych zasady lokalizacji okreslono odrebnie w ustaleniach szczegotowych;

h) rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkow, ktore sa zlokalizowane poza wyznaczong
lini¢ zabudowy, za wyjatkiem znajdujacych si¢ na terenach drog publicznych;

3) ustalone na rysunku planu linie zabudowy odnosza si¢ do nowych inwestycji, obiekty istniejace
nieprzeznaczone do rozbidrki moga funkcjonowaé iby¢ przeksztalcane, za wyjatkiem
elementow budynkoéw, np. gankéw, znajdujacych sie w wyznaczonych na rysunku planu liniach
rozgraniczajacych pasy drog publicznych; przy rozbudowie i nadbudowie mozna kontynuowac
istniejacy lini¢ zabudowy, o ile jest to zgodne z przepisami odrgbnymi.

4) zakazuje si¢ sytuowania wszelkich obiektow budowlanych iurzadzen tymczasowych, ktore
nie sg Scisle zwigzane lub kolidujg z planowang podstawowa lub dopuszczalng funkcja terenu,
0 ile z ustalen niniejszego planu nie wynika inaczej;

5) projektuje si¢ obstuge komunikacyjna z istniejacych droég publicznych oraz wewnetrznych,
zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami odnoszgcymi si¢ do drog;

6) architektura nowych obiektow winna by¢ dostosowana do otoczenia i krajobrazu;
7) tereny niezabudowane i nieutwardzone nalezy przeznaczy¢ pod zielen;

2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terendow i ksztaltowania zabudowy zawarte sa
W ustaleniach szczegotowych tekstu planu.

Rozdzial 3.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY
| KRAJOBRAZU ORAZ ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

§ 9. 1. W celu ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢ nastgpujace zasady:
1) realizacja przedsiewzig¢ mogacych oddziatywa¢ na $rodowisko zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko okreslonych
W przepisach szczegbdlnych, za wyjatkiem stacji paliw i instalacji recyklingu, lokalizowanych na
terenach wyznaczonych planem i zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zakaz realizacji inwestycji ucigzliwych i dziatalnosci gospodarczej lub ustugowej, ktorych

ewentualne oddziatywanie badz szkodliwos$¢ dla srodowiska wywotywana przez ta dzialalnos¢
wykracza poza granice obiektu lub dziatki;
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4) zakaz tworzenia sktadowisk wszelkich rodzajow odpadow;
5) zasady gospodarki odpadami zgodnie z przepisami szczegdlnymi i gminnymi;
6) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekoOw do gruntu;

7) nakaz odprowadzania S$ciekow socjalno - bytowych systemem zbiorczym do kanalizacji
miejskiej;

8) zakaz wydobywania kopalin;

9) zakaz budowy biogazowi i spalarni biomasy pochodzenia zwierzg¢cego;

10) nakaz przestrzegania emisji zanieczyszczen powietrza wynikajacych  z przepisow
szczegblnych,

11) nakaz przestrzegania dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku, okreslonych
W przepisach szczegdlnych,

12) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MNW, MNB, MNS, MNW-U, MN-
MW-U oraz MWW nalezgcych odpowiednio do terendw okreslonych w art. 113 ust. 2 pkt 1 lit.
ai pkt1lit. e, ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1973, 1718, 2269, i2127), dopuszczalne poziomy hatasu nalezy przyjmowacé zgodnie
Z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w $rodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112).

Rozdzial 4.
USTALENIA DOTYCZACE OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
| ZABYTKOW

§ 10. Teren objety planem usytuowany jest poza granicami wpisanego do rejestru zabytkow
uktadu urbanistycznego Suwatk.

§ 11. W granicach planu nie wystepuja stanowiska archeologiczne, wpisane do rejestru
zabytkow.

§ 12. Na obszarze objetym planem wystgpuje zabytek nieruchomy wpisany do rejestru
zabytkow decyzja Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Bialymstoku z dnia 30 czerwca
1975r., znak: KL.WKZ-680/13/75, pod nr rej. 363. Zabytek ten, to teren otaczajacy budynek
dworca PKP w Suwatkach (potozony na terenie kolejowym zamknigtym, poza granica obszaru
objetego planem), ograniczony od wschodu drogami dojazdowymi (ulica Kolejowa przechodzaca
w dwa odgatezienia biegnace do dworca), od zachodu wzdtuz linii tor6w (poza granicami planu).
Zasigg tego terenu (w granicach planu) wyznacza na rysunku planu granica strefy ochrony
konserwatorskiej.

§ 13. W stosunku do terenu wskazanego w § 12 obowiazuje:
1) utrzymanie formy zagospodarowania terenu - teren zielony o charakterze parkowym;
2) utrzymanie charakteru szaty roslinnej i uktadu zieleni wysokiej oraz alejek.

§ 14. W granicach planu znajdujg si¢ zabytki nieruchome ujete w wojewoddzkiej i gminnej
ewidencji zabytkow Miasta Suwaiki, sg to:

1) budynek przy ulicy Kolejowej 14;
2) budynek przy ulicy Kolejowej 18;
3) budynek przy ulicy Kolejowej nr 24.

§ 15. W stosunku do budynkéw wymienionych w § 14 obowigzuje zachowanie gabarytow
budynkéw oraz formy architektonicznej, w szczegdlnosci wystroju elewacji oraz zachowanie
oryginalnej substancji zabytkowej budynkow.
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§ 16. Inwestycje i dziatania dotyczace obiektow rejestrowych iewidencyjnych podlegaja
uzgodnieniu z wojewodzkim konserwatorem zabytkow, w trybie okreslonym przepisami
odrebnymi.

§ 17. Na obszarze obj¢tym planem zaré6wno na terenie zabudowanym, jak i niezabudowanym
pod powierzchnig gruntu, moga znajdowac si¢ relikty budowli iinnych proceséw zwigzanych
Z dziatalnoscig czlowieka, wartosciowe pod wzgledem historycznym, kulturowym, naukowym
i wymagajace ochrony konserwatorskiej, w zwigzku z powyzszym inwestor ma obowigzek
powiadomi¢ o kazdym znalezisku wtasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

Rozdzial 5.
USTALENIA WYNIKAJACE Z POTRZEB OBRONNOSCI I BEZPIECZENSTA
PANSTWA ORAZ OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ

§ 18. 1. Ustala si¢ zasady wynikajace z potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa oraz ochrony
przeciwpozarowej:

1) obiekty budowlane nalezy projektowaé, budowaé lub adaptowaé do potrzeb obronnosci
W sposob  zapewniajacy ochrone ludnosci zgodnie z zarzgdzeniem Wojewody Podlaskiego
Nr 145/2022 z dnia 18 pazdziernika 2022 r. w sprawie ustalenia zakresu przygotowania
warunkow do ochrony ludno$ci na wypadek wojny;

2) projekty budowlane obiektow, w ktorych moze przebywaé powyzej 15 0sob, powinny zawierac
analize¢ pod katem wymagan w zakresie przygotowania warunkoéw do ochrony ludnosci na
wypadek wojny (opisane jako obrona cywilna) w szczegdlnosci w zakresie: planowanych
budowli ochronnych, ostrzegania i alarmowania, awaryjnych uje¢ wody;

3) projekty budowlane obiektow, o ktorych mowa w punkcie 2, podlegaja uzgodnieniu pod katem
wymagan ochrony ludnosci na terenie Gminy Miasta Suwalki przez Prezydenta Miasta Suwatk;

4) obickty budowlane nalezy projektowaé zgodnie z wymogami ochrony przeciwpozarowe;j,
okreslonymi w przepisach odrgbnych;

5) zapewni¢ wlasciwa ochron¢ przeciwpozarowa i zabezpieczenia przeciwpozarowe budynkow
i budowli;

6) zapewni¢ zaopatrzenie w wodg¢ na cele przeciwpozarowe;

7) zagospodarowanie terenu (istniejaca i projektowana komunikacja) powinno umozliwia¢ dojazd
i dostep dla jednostek ratowniczo — gasniczych strazy pozarne;.

2. Teren objety planem zawiera si¢ w granicach, ustalonej w trybie okreslonym Decyzja
Nr 105/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 5 sierpnia 2021 r. w sprawie realizacji w resorcie
obrony narodowej zadah zzakresu planowania izagospodarowania przestrzennego, strefy
ochronnej obiektu technicznego zlokalizowanego na terenie zamknigtym wojskowym przy ulicy
Wojska Polskiego 21, dla ktdrej ograniczenia w uzytkowaniu terenow przyjmuje si¢ dla promienia
6000 m mierzonego od punktu odniesienia usytuowania obiektu technicznego o wspoétrzednych
N: 54°4'53" E: 22°56'7", z zakazem wznoszenia elektrowni wiatrowych.

Rozdzial 6.
USTALENIA DOTYCZACE TERENOW I OBSZAROW INWESTYCJI CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM | LOKALNYM

§19. 1. W granicach terenu objetego planem inwestycjami celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym s3:

1) teren kolejowy z zielenig urzadzong oznaczony na rysunku planu symbolem KK-ZP;
2) teren kolejowy i ustug komunikacyjnych oznaczony na rysunku planu symbolem KK-U;

3) teren drog publicznych wojewodzkich oznaczonych na rysunku planu symbolem KDZ.
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2. Inwestycjami celu publicznego o znaczeniu lokalnym sg:
1) tereny drog publicznych lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolami: KDL,
2) tereny drog publicznych dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: KDD;
3) tereny ciagdw pieszo-rowerowych, oznaczonych na rysunku symbolami KP-R;
4) tereny zielni urzgdzonej, oznaczone symbolem ZP.

§ 20. 1. Dla czgéci terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami: 1KDZ, 2KDL, 33KDD,
34KDD, 1KK-ZP, 2KK-ZP, 1KK-U, 1ZP, 30MNW, 31MNW-U ze wzglgdu na ich polozenie na
styku z terenem kolejowym zamknietym (dziatka nr 10484/42), znajdujacym si¢ poza granicg
planu, obowigzuja:

1) przepisy art. 53 ustawy o transporcie kolejowym z dnia 28 marca 2003 r. (Dz. U. z 2023 .
poz. 602 z p6zn. zm.), zgodnie z ktérymi usytuowania budowli, budynkow, drzew i krzewow
oraz wykonywanie robot ziemnych w sasiedztwie linii kolejowych, bocznic kolejowych
i przejazdow kolejowych moze mie¢ miejsce w odleglosci niezaklocajacej ich eksploatacii,
dziatania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, atakze niepowodujacej
zagrozenia bezpieczenstwa ruchu kolejowego i wynosi¢ powinno nie mniej niz 10,0 m od
granicy obszaru kolejowego, z tym ze odlegtos¢ ta od osi skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza
niz 20,0 m;

2) przepisy rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan
w zakresie odlegtosci 1 warunkow dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewdw, elementow
ochrony akustycznej i wykonywania robot ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowych, a takze
sposobu urzadzania iutrzymywania zaston od$nieznych oraz paséw przeciwpozarowych (tj.
Dz. U. z 2020 r. poz. 1247), zgodnie z ktérymi:

a) roboty ziemne mogg by¢ wykonywane w odlegto$ci nie mniejszej niz 4,0 m od granicy
obszaru kolejowego, przy czym przepisu tego nie stosuje si¢ do robdt ziemnych zwigzanych
zbudows, utrzymaniem, remontem imodernizacjg linii kolejowej; roboty ziemne
wykonywane w odlegtosci od 4,0 m do 20,0 m od granicy obszaru kolejowego powinny by¢
kazdorazowo uzgadniane z zarzadcg infrastruktury,

b) poza lasami drzewa i krzewy moga by¢ usytuowane w sasiedztwie linii kolejowej biegnacej
po nasypie albo w przekopie albo otoczonej rowami bocznymi - w odlegtosci nie mniejszej
niz 6,0 m od skrajnej szyny;

3) przepisy rozporzadzenia Ministra Srodowiska zdnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112);

4) przepisy rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (t.j. Dz.U.
z 2022 r. poz. 1225 z p6zniejszymi zmianami);

5) szczegdlne =zasady ochrony akustycznej dla zabudowy mieszkaniowej lokalizowanej
W sagsiedztwie terenow kolejowych, polegajace na stosowaniu rozwigzan technicznych
gwarantujacych dotrzymanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu wewnatrz pomieszczen.

2. Z uwagi na sgsiedztwo infrastruktury kolejowej (polozonej poza granicami planu), w celu
zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzadzen zwiazanych z prowadzeniem ruchu
kolejowego, atakze bezpieczenstwa ruchu kolejowego nalezy uwzgledni¢ ograniczenia, nakazy
i zakazy, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu transportu kolejowego.

3. Strefy ochronne zgodne z przepisami, o0 ktorych mowa w § 19. ust. 1 wyznaczono na rysunku
planu.
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4, Teren objety granicami opracowania planu znajduje si¢ w bezposrednim obszarze
realizowanego projektu pn. "Prace na linii E75 na odcinku Biatystok - Suwatki - Trakiszki (granica
panstwa), etap Il odcinek Etk - Trakiszki (granica panstwa)". Okreslenie terenu niezbednego
do realizacji tej inwestycji zostanie zatwierdzone dopiero po wykonaniu projektu. Na etapie
opracowania dokumentacji projektowej zwigzanej z uszczegoétowieniem rozwigzan moze zajs$¢
potrzeba wyjscia z pracami poza aktualne granice obszaru kolejowego.

5. Pierwsza lini¢ zabudowy od strony linii kolejowej nalezy ksztaltowa¢ jako obiekty
nie podlegajace ochronie akustycznej, takie jak: garaze, budynki gospodarcze, wiaty Smietnikowe,
mury, ogrodzenia pelne, itp., o ile dalsze ustalenia planu zezwalaja na ich realizacje.

Rozdzial 7.

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY
SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 21. 1. Komunikacje terenow objetych planem zapewniajg istniejgce drogi publiczne,
oznaczone na rysunku planu symbolami: KDZ, KDL, KDD i ciagi pieszo-rowerowe KP-R.

2. Zachowuje si¢ istniejgce zjazdy z drog publicznych, z dopuszczeniem ich przebudowy.
3. Dopuszcza si¢ budowg nowych zjazdéw na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadcg drog.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie realizacji systemu komunikacyjnego:

1) minimalng ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, oile zustalen
szczegotowych nie wynika inaczej, nalezy przewidywa¢ w granicach terenow objetych
inwestycja wedtug ponizszych wskaznikow:

a) 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej;
b) 1,5 miejsca na 1 lokal mieszkalny w zabudowie wielorodzinnej

¢) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 35 m? powierzchni uzytkowej podstawowej obiektu
I nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal uzytkowy,

d) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni sprzedazowe;,
e) 1 miejsce postojowe na 10 miejsc konsumpcyjnych dla gastronomii,

2) wskazniki wymienione w pkt 1 maja zastosowanie w przypadku realizacji nowych inwestycji,
wtym przy rozbudowie inadbudowie obiektow istniejagcych oraz przy zmianie sposobu
uzytkowania; utrzymuje si¢ dotychczasowa liczb¢ miejsc postojowych, dopuszcza sie
zwiekszenie liczby miejsc postojowych wedlug potrzeb inwestora, nie dopuszcza si¢
zmniejszenia liczby miejsc postojowych; miejsc postojowych istniejacych nie wlicza si¢ do
bilansu miejsc postojowych wymaganych przy nowych inwestycjach o ile ustalenia
szczegOtowe nie stanowig inaczej;

3) przy realizacji miejsc do parkowania, za wyjatkiem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilosci:

a) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 miejsc postojowych, jezeli liczba stanowisk wynosi do 100,
b) 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi > 101,

4) na terenach przeznaczonych na realizacj¢ drogowych celow publicznych oraz w strefach
zamieszkania i strefach ruchu, dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg ilo$¢ miejsc
nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych
(t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 645 z p6zniejszymi zmianami);
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5) parametry techniczne ulic, takie jak: szeroko$¢ jezdni, chodnikow, $ciezek rowerowych, sg
podane jako przykladowe imoga by¢ na etapie projektéw budowlanych korygowane
w granicach pasa drogowego;

6) rozwigzania skrzyzowan ulic okre§lone w planie moga ulec zmianie na etapie opracowywania
projektow technicznych na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadcg drog;

7) nalezy zapewni¢ dostgpnos¢ terendw publicznych iuslug osobom o0s6b ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. 0 zapewnianiu dost¢pnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2240 z p6zniejszymi zmianami);
przy realizacji uktadu drogowego nalezy wprowadzi¢ urzadzenia umozliwiajace poruszanie si¢
0sOb niepetnosprawnych (obnizenia krawg¢znikdw przy przejsciach dla pieszych, wydzielone
miejsca postojowe i inne);

8) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych zwigzanych z dziatalnoscia ustugowa i1 handlowa dla
potrzeb uzytkownikéw iklientow w granicach dziatek, zuwzglednieniem przepisow
szczeg6lnych; nie dopuszcza si¢ bilansowania miejsc postojowych z terenami drég publicznych,
0 ile z ustalen szczegdtowych nie wynika inaczej.

5. Liczbe miejsc postojowych, o ktorych mowa w ust. 1, zaokragla si¢ w gore do najblizszej
liczby catkowite;.

6. Przy obiektach wielofunkcyjnych ilo$¢ miejsc okresla si¢ oddzielnie do kazdej funkcji,
a nastepnie sumuje sie.

§ 22. 1. Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady w zakresie realizacji systemu zaopatrzenia
w media:

1) realizacje sieci infrastruktury technicznej sa inwestycjami celu publicznego;

2) system zaopatrzenia w media wymaga wykorzystania, rozbudowy i ewentualnej przebudowy
istniejacych sieci;

3) budowa, przebudowa oraz podigczenie do sieci infrastruktury technicznej sg mozliwe na
podstawie niniejszego planu iw oparciu o warunki techniczne wydane przez administratora
sieci;

4) przebieg i usytuowanie sieci oraz urzadzen infrastruktury technicznej nalezy ustali¢ w projekcie
budowlanym, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

5) sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowaé¢ poza jezdniami, o ile nie wystgpuja istotne
przeciwwskazania;

6) dopuszcza si¢ przebudowe i modernizacje istniejagcych urzadzen infrastruktury technicznej
wynikajaca z zaspokojenia zapotrzebowania na media, utrzymania ich w nalezytym stanie
techniczno — uzytkowym oraz zastosowania nowych technologii i form usprawniajacych
przesyt;

7) dopuszcza si¢ budowe i eksploatacje innych sieci oraz urzadzen technicznych niewymienionych
w tekscie uchwaty, pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych w przepisach szczeg6lnych
I ustalen niniejszego planu;

8) sieci jako inwestycje celu publicznego nalezy chroni¢ przed zabudowa:

a) tacznie z wyznaczeniem strefy o szerokosci 3,0 m od osi Sieci, na terenach przeznaczonych
pod zabudowg, przez ktore przebiegaja:

- magistrala wodociggowa o $rednicy 400 mm,
- kolektor kanalizacji sanitarnej o $rednicy 1000 mm,

- kanat kanalizacji deszczowej o $rednicy 800/1000 mm,
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b) tacznie z wyznaczeniem strefy o szerokosci 3,0 m od osi sieci, na terenach przeznaczonych
pod zabudowg, przez ktore przebiega kanat cieptowniczy o $rednicy 620 mm, 600 mm i 560
mm;

9) przy taczeniu lub podziale nieruchomosci gruntowych lub dziatek objetych planem przewidzie¢
dostepnos¢ do infrastruktury techniczne;.

2. Dojazdy do urzadzen technicznych przewiduje si¢ z istniejacego i projektowanego uktadu
komunikacyjnego.

§ 23. System zaopatrzenia w wodg:

1) pobér wody dla potrzeb socjalno - bytowych nalezy realizowa¢ =z istniejacych sieci
wodociggowych objetych planem w ulicy: Akacjowej, Brzozowej, Bukowej, Cedrowej,
Cisowej, Dg¢bowej, Grabowej, Jatlowcowej, Jasminowej, Jesionowej, Jodtowej, Kalinowe;,
Kasztanowej, Klonowej, Kolejowej, Leszczynowej, Lipowej, Olszowej, Orzechowej, Pétnocnej,
Sosnowej, Swierkowej, Topolowej, Wierzbowej, Wisniowej wodociag $rednicy 100 mm,
wulicy Kolejowej wodociag $rednicy 150/400 mm, w ulicy Péinocnej wodociag $rednicy
400 mm, w ulicy Swierkowej wodociag $rednicy 100/150 mm;

2) wskazane powyzej sieci wodociggowe zasilane sg z miejskiego ujecia wody, zlokalizowanego
przy ulicy Gen. Wiadystawa Sikorskiego 14;

3) pobor wody do celow przeciwpozarowych realizowaé bezposrednio z sieci wodociggowej lub
poprzez zbiorniki przeciwpozarowe budowane przez inwestorow;

4) w przypadku koniecznosci przebudowy, rozbudowy, modernizacji sieci wodociggowe] nalezy
rezerwowac pasy terenu w obrebie linii rozgraniczajacych ciggi komunikacyjne, tam gdzie to
mozliwe poza jezdniami;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci wodociggowej poza ciggami komunikacyjnymi, jezeli jest to
uzasadnione technicznie;

6) nie dopuszcza si¢ realizacji indywidualnych ujg¢ wody.
§ 24. System odprowadzania $ciekow sanitarnych:

1) obowiazuje nakaz odprowadzenia $ciekow bytowych systemem zbiorczym do istniejacych sieci
kanalizacji sanitarnej objetych planem w ulicy Dg¢bowej sie¢ kanalizacji sanitarnej $rednicy
150 mm, w ulicach Akacjowej, Brzozowej, Chabrowej, Kalinowej, Orzechowej, Topolowej,
Wierzbowej sie¢ kanalizacji sanitarnej srednicy 150/200 mm, w ulicach Cedrowej, Cisowej,
Grabowej, Jalowcowej, Jodlowej, Olszowej, Sosnowej, Wisniowej sie¢ kanalizacji sanitarnej
érednicy 200 mm, w ulicach Polnocnej, Swierkowej sie¢ kanalizacji sanitarnej $rednicy
200/250 mm, w ulicach Bukowej, Jesionowej, Kolejowej, Leszczynowej sie¢ kanalizacji
sanitarnej Srednicy 250 mm, wulicy Jasminowej sie¢ kanalizacji sanitarnej S$rednicy
150/200/250 mm, w ulicy Kasztanowej sie¢ kanalizacji sanitarnej srednicy 200/250/400 mm,
w ulicy Klonowej sie¢ kanalizacji sanitarnej srednicy 250/315 mm oraz w ulicy Lipowej siec
kanalizacji sanitarnej $rednicy 200/250/300 mm;

2) $cieki z terenu opracowania odprowadzaé poprzez grawitacyjng sie¢ kanalizacji sanitarnej
w kierunku potudniowo - wschodnim do oczyszczalni $ciekow zlokalizowanej przy ulicy
Sejnenskiej 86;

3) w przypadku konieczno$ci przebudowy, rozbudowy, modernizacji sieci kanalizacji sanitarnej
nalezy zarezerwowac pas terenu w obrebie linii rozgraniczajacych ciggi komunikacyjne, tam
gdzie to mozliwe poza jezdniami;

4) kanaty sanitarne musza by¢ wykonane w technologii zapewniajacej szczelnosc;

5) przepompownie sciekow nalezy traktowac jak urzadzenia liniowe, ktore mozna lokalizowac na
dowolnym terenie przy zachowaniu przepisow szczegdlnych;
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6) dopuszcza si¢ lokalizacje kanatow sanitarnych poza ciggami komunikacyjnymi, jezeli jest to
uzasadnione technicznie;

7) na terenie objetym planem nie dopuszcza si¢ realizacji szczelnych zbiornikoOw na nieczysto$ci
I oczyszczalni $ciekow.

§ 25. System odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) wody opadowe iroztopowe zulic iparkingdw nalezy odprowadza¢ do gruntu lub do
istniejgcych sieci kanalizacji deszczowej objetych planem w ulicach Cedrowej, Cisowej,
Jalowcowej, Wisniowej oraz w potudniowej czeSci ulicy Jasminowej sie¢ kanalizacji
deszczowej srednicy 200 mm, w ulicach Brzozowej, Bukowej, Debowej, Olszowej, Wierzbowe]j
sie¢ kanalizacji deszczowej $rednicy 300 mm, w ulicy Chabrowej oraz w poinocnej czesci ulicy
Jasminowej sie¢ kanalizacji deszczowej $rednicy 315 mm, w ulicy Grabowej sie¢ kanalizacji
deszczowej S$rednicy 500 mm, wulicy Jodtowej sie¢ kanalizacji deszczowej $rednicy
250/300/400 mm, w ulicy Kasztanowej sie¢ kanalizacji deszczowej $rednicy 600/800 mm,
w ulicy Klonowej sie¢ kanalizacji deszczowej $rednicy 200/300 mm, w ulicy Kolejowej siec
kanalizacji deszczowej S$rednicy 250/500/600/1000 mm, w ulicy Lipowej sie¢ kanalizacji
deszczowej srednicy 200/300/400 mm, w ulicy Potnocnej sie¢ kanalizacji deszczowej $rednicy
300/800 mm, wulicy Swierkowej sie¢ kanalizacji deszczowej S$rednicy 315/400 mm,
w potudniowej czgsci ulicy Topolowej sie¢ kanalizacji deszczowej srednicy 400 mm;

2) podstawowym sposobem odprowadzania wod opadowych i roztopowych z powierzchni dachow
oraz terenéw utwardzonych jest zagospodarowanie ich na dzialce inwestora poprzez np.
bezposrednie odprowadzenie do ziemi; w przypadku braku mozliwosci odprowadzenia do ziemi
dopuszcza si¢ odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej na warunkach okreslonych przez
gestora sieci;

3) w przypadku koniecznosci przebudowy i rozbudowy, modernizacji sieci kanalizacji deszczowej
nalezy rezerwowac pasy terenu w obrebie linii rozgraniczajacych ciagi komunikacyjne

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ kanatow deszczowych poza ciggami komunikacyjnymi, jezeli jest to
uzasadnione technicznie;

5) dopuszcza si¢ tworzenie otwartych systemow kanalizacji deszczowej majacych na celu
kompleksowe zarzadzanie woda opadowa, poprzez realizacj¢ obiektoéw matej retencji, ktore
nasladujg natur¢ w gromadzeniu, oczyszczaniu i opdznianiu sptywu deszczowki takich, jak na
przyktad: zaglebienia retencyjne w zieleni, zielone lub retencyjne dachy, niecki trawiaste,
ogrody deszczowe i inne podobne obiekty matej retencji miejskiej;

6) na calym obszarze objetym planem, w celu zwigkszenia retencji dopuszcza si¢ montaz
podziemnych zbiornikéw retencyjnych lub skrzyn chionnych, atakze zakladanie ogrodow
deszczowych do odbierania wod opadowych i roztopowych; i wykorzystywanie do tego celu
natury;

7) na budynkach garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ dachy zielone lub retencyjne;

8) zakaz odprowadzania wod opadowych iroztopowych na teren kolejowy i korzystania
z kolejowych urzadzen odwadniajacych.

§ 26. System zaopatrzenia w ciepto:

1) przyjmuje si¢ jako podstawowe zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieplowniczej lub sieci
gazowej;

2) w zabudowie jednorodzinnej dopuszcza si¢ zaopatrzenie z indywidualnych zrédet cieplta,
spetniajagcych wymagania przepisow szczegdlnych w zakresie emisji zanieczyszczen do
powietrza;
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3) w kotlowniach indywidualnych dopuszcza si¢ stosowanie zrodet ciepta nieemitujgcych
zanieczyszczen (energia elektryczna, stoneczna, pompa ciepta i inne);

4) nie dopuszcza si¢ zaopatrzenia ze zbiornikOw na gaz, za wyjatkiem terendw stacji paliw i terenu
PS-U.

§ 27. System zaopatrzenia w gaz:

1) w liniach rozgraniczajacych drég publicznych i niepublicznych, w chodnikach lub pasach
zieleni nalezy pozostawi¢ rezerwe terenu pod lokalizacje przysztych gazociggow
Z uwzglednieniem wymogoéw zawartych w przepisach szczegdlnych;

2) w przypadku braku miejsca w pasach drogowych dopuszcza si¢ lokalizacje sieci gazowej na
dziatkach prywatnych;

3) w ulicach dopuszcza si¢ umieszczenie sieci gazowej w tak zwanych kanatach zbiorczych
technologicznych.

§ 28. System gospodarki odpadami:

1) wszystkie odpady komunalne z terenu odbierane beda w sposob zorganizowany, zgodnie
Z przepisami gminnymi;

2) na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ powierzchnie na miejsca na pojemniki stuzace
do czasowego gromadzenia odpaddéw statych, z uwzglednieniem mozliwo$ci ich segregacji;
czestotliwo$¢  odbioru odpaddéw oraz pojemnos$¢ pojemnikéw w przeliczeniu na ilo$é
mieszkancow, zgodnie z przepisami gminnymi;

3) zagospodarowanie odpadéw przemystowych iinnych niz komunalne, nalezy do zadan
podmiotow je wytwarzajacych na zasadach okreslonych w przepisach szczegolnych.

§ 29. System zasilania w energig¢ elektryczna:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng odbiorcow odbywac si¢ bedzie ze stacji 110/20 kV za
posrednictwem istniejgcych i projektowanych linii $redniego napigcia 20kV oraz w oparciu
0 projektowane i istniejace stacje transformatorowe SN/nn (20/0,4 kV); bezposrednia obstuga
odbiorcow odbywac si¢ bedzie projektowanymi i istniejacymi liniami niskiego napigcia oraz
przytaczami napowietrznymi i kablowymi;

2) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych SN/nn na wszystkich obszarach w granicach
planu;

3) projektowane stacje transformatorowe zasilic liniami kablowymi z miejskiej sieci
elektroenergetycznej $redniego napigcia;

4) wszystkie obiekty muszg by¢ podlaczone do sieci elektroenergetycznej i posiadaé przytacze
elektroenergetyczne umozliwiajace pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla
obstugi funkcji i Sposobu zagospodarowania;

5) sieci elektroenergetyczne, stacje transformatorowe i przytacza realizowaé zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez administratora sieci elektroenergetycznej;

6) projektowane o$wietlenie uliczne iinnych terenow publicznych realizowaé jako wydzielong
sie¢ kablowg zintegrowang z istniejagcym miejskim systemem oswietleniowym przede
wszystkim w zakresie zaciemniania i wygaszania w okresie podwyzszonej obronnos$ci Panstwa;

7) trasy projektowanych linii elektroenergetycznych nalezy ustalic w projekcie budowlanym,
zgodnie z przepisami szczeg6lnymi, tam gdzie to mozliwe poza jezdniami;

8) trasy adaptowanych w planie istniejgcych urzadzen elektrycznych moga ulec zmianie w wyniku
ich modernizacji;
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9) urzadzenia elektryczne kolidujace z projektowang zabudowg dostosowaé do projektowanego
zagospodarowania przestrzennego i przebudowa¢ zgodnie z warunkami administratora sieci.

10) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii
0 mocy do 500 kW wytacznie jako urzadzen towarzyszacych zabudowie.

§ 30. System obstugi telekomunikacyjne;j:

1) obstuge telekomunikacyjng nalezy rozwigza¢ w oparciu o istniejagce i projektowane sieci
teletechniczne, tam gdzie to mozliwe poza jezdniami;

2) utrzymuje si¢ istniejace urzadzenia isieci teletechniczne z mozliwoscia ich rozbudowy
i przebudowy w zaleznosci od potrzeb oraz dopuszcza si¢ realizacje nowych, w tym stacji
bazowych oraz masztow telefonii komorkowe;j i radiofonii pod warunkiem spetnienia wymagan
zawartych w przepisach szczegdlnych iodrebnych, wtym zawartych w obowigzujacych
normach i ustaleniach niniejszego planu; nie ustala si¢ wysokosci stacji bazowych oraz masztow
telefonii komorkowe;j 1 radiofonii, gdyz zalezna jest ona od pokrycia terenu sygnalem,;

3) sieci telekomunikacyjne nalezy realizowa¢ za pomoca kanalizacji teletechnicznej i kabli
doziemnych lub napowietrznych oraz innych dostepnych operatorowi rozwigzan, zgodnie
Z obowigzujacymi normami i przepisami odrebnymi;

4) przytacza do poszczegolnych budynkow wykonaé zgodnie z warunkami technicznymi
wydanymi przez administratora sieci;

5) w przypadku wystapienia kolizji z istniejgcymi urzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy
podja¢ dzialania zmierzajagce do ich zabezpieczenia i przebudowy zgodnie z przepisami
szczegolnymi i odrebnymi;

6) przy realizacji ustalen planu nalezy zachowaé od istniejacej infrastruktury telekomunikacyjne;j
podziemnej i naziemnej odlegtosci zgodne z obowigzujacymi normami;

7) ustala si¢, ze nowe uzbrojenie terenu w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej realizowane
bedzie w miare przyrostu zapotrzebowania na ustugi telefoniczne.

Rozdzial 8.
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
OBJETYCH PLANEM MIEJCOWYM

§ 31. 1. W granicach planu nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia
scalen 1 podziatow nieruchomosci.

2. Przy podziale terenu na nowe dziatki budowlane nalezy zachowa¢ parametry dzialek zgodnie
Z nastepujacymi zasadami:

1) szerokos¢ frontow dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej min. 16,0 m;
2) szerokos¢ frontow dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej minimum 12,0 m;
3) szerokos$¢ frontéw dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej minimum 6,0 m;

4) szerokos¢ frontow dla zabudowy ustugowej i przemystowej minimum 50,0 m;

5) minimalna wielko$¢ dziatki dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej 600 m?;

6) minimalna wielko$¢ dziatki dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej 450 m?;

7) minimalna wielko$¢ dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej 250 m?;
8) minimalna wielko$¢ dziatki dla zabudowy ushugowej i przemystowej 1500 m?;

9) minimalna szeroko$¢ drég wewnetrznych 8,0 m;

10) wydzielone dziatki winny posiada¢ bezposredni dostep do istniejagcego lub projektowanego
uktadu drogowego i mie¢ front przylegly do drogi publicznej lub wewnetrznej;

Id: 6395C76B-33AF-4B01-A3F2-5A7AB45C7A28. Projekt wylozenie do publicznego Strona 17
wgladu w dniach od 31 maja 2024 r. do 28 czerwca 2024 r.



11) kgt potozenia granic dziatek w stosunku do granic paséw drogowych 90° z tolerancja
wynikajacg z parametrow istniejacych dziatek.

3. Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o mniejszych parametrach na polepszenie
zagospodarowania nieruchomos$ci sgsiednich, na cele drog wewnetrznych oraz dzialek pod
infrastrukture techniczna.

4. Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek na podstawie zainwestowania i na podstawie przepisow
szczegblnych.

5. Dopuszcza si¢ polaczenie dziatek w ramach jednej wlasno$ci pod zagospodarowanie przez
jednego inwestora w celu uzyskania korzystniejszych warunkow uzytkowych lub korygowanie ich
granic zgodnie z przepisami szczegdlnymi, w tym:

1) zachowaniem odlegtos$ci nowo projektowanych budynkow od granic dziatek;

2) zachowaniem odleglosci od ulic, zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy.

6. Zakazuje si¢ podziatu terenu bez zapewnienia dostepu do drogi publiczne;j.

7. Utrzymuje si¢ istniejace podziaty katastralne ipowierzchnie dziatek budowlanych
w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, nie dopuszcza si¢ wydzielania z nich
nowych dziatek, jezeli nie zostang spelnione warunki okreslone w ust. 2, nie dotyczy podziatow
sagdowych 1 zniesienia wspoiwlasnosci.

Rozdzial 9.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DOTYCZACE TERENOW O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
WYZNACZONYCH W PLANIE

§ 32. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace pas drog publicznych klasy "Z" zbiorcza
w ciggu ulicy Kolejowej i Poéinocnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) 1IKDZ - ulica Kolejowa w ciggu drogi wojewodzkiej nr 655, docelowo powiatowa,
0 powierzchni w granicach opracowania 3,43 ha;

2) 2KDZ - ulica Poélnocna wciggu drogi wojewodzkiej nr 655, docelowo powiatowa,
0 powierzchni w granicach opracowania 1,59 ha.

2. W granicach pasow drogowych ulic 1KDZ 1 2KDZ przewiduje si¢:
1) jezdnig;
2) zielence oddzielajace jezdnie od chodnikow i drog rowerowych;
3) zatoki autobusowe;
4) droge rowerowa lub ciagg pieszo-rowerowy;
5) chodniki;
6) obiekty i urzagdzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
7) uzbrojenie techniczne;
8) zielen izolacyjna od strony zabudowy mieszkaniowe;j.
3. Dla ulic 1KDZ i 2KDZ ustala sie:

1) skrzyzowania z ulicami jako zwykle lub rondo lub z sygnalizacja $wietlne wg warunkow
zarzadcy drogi;

2) zjazdy na tereny przylegte, zgodnie zustawa o drogach publicznych, przepisami
wykonawczymi oraz warunkami wydanymi przez zarzadce drog.
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§ 33. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace pasy drog publicznych klasy ,,L” —
lokalna w ciaggu ulicy Swierkowej 1 Kolejowej, 0 szerokosciach w liniach rozgraniczajacych ok.
15,00 + 20,00 m, oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) KDL - ulica Swierkowa w ciggu drogi powiatowej nr 2487B, o powierzchni w granicach
opracowania 1,47 ha;

2) 2KDL - ulica Kolejowa w ciggu drogi gminnej nr 101404B, o powierzchni w granicach
opracowania 0,08 ha.

2. W granicach paséw drogowych ulic: nalezy zrealizowac:
1) jezdnig;
2) chodniki;
3) parkingi przyuliczne;
4) zielen urzadzong i izolacyjna;
5) obiekty i urzgdzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
6) zjazdy do przylegtych terenow;
7) drogi rowerowe lub ciggi pieszo-rowerowe;
8) urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
9) uzbrojenie techniczne;
10) urzadzenia pomocnicze.
3. Ustala sig:
1) skrzyzowania z ulicami, poza KDZ jako zwykle;

2) zjazdy na tereny przylegte, zgodnie zustawg o drogach publicznych, przepisami
wykonawczymi oraz warunkami wydanymi przez zarzadce drog.

§ 34. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace pasy drog publicznych klasy ,,D” —
dojazdowa 0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych ok. 10,00 + 20,00 m, oznaczone na rysunku
planu symbolami:

1) 1IKDD - ulica Klonowa w ciagu drogi gminnej nr 101473B, o powierzchni w granicach
opracowania 0,55 ha;

2) 2KDD i3KDD - ulica Brzozowa w ciaggu drogi gminnej nr 101426B, o powierzchni
w granicach opracowania odpowiednio 0,08 ha i 0,21 ha;

3) 4KDD - ulica Jodlowa w ciggu drogi gminnej nr 101438B, o0 powierzchni w granicach
opracowania 0,48 ha;

4)5KDD i6KDD - ulica Jasminowa w ciggu drogi gminnej nr 101306B, o powierzchni
w granicach opracowania odpowiednio 0,34 ha i 0,24 ha;

5) 7KDD i 8KDD - ulica Olszowa w ciggu drogi gminnej nr 101450B, o powierzchni w granicach
opracowania odpowiednio 0,18 ha i 0,15 ha;

6) 9KDD - ulica Sosnowa w ciggu drogi gminnej nr 101457B, o powierzchni w granicach
opracowania 0,22 ha;

7) 10KDD - ulica Leszczynowa w ciggu drogi gminnej nr 101443B, o powierzchni w granicach
opracowania 0,1 ha;

8) 11KDD - ulica Topolowa w ciagu drogi gminnej nr 101462B, o powierzchni w granicach
opracowania 0,24 ha;
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9) 12KDD - ulica Jatlowcowa w ciggu drogi gminnej nr 101304B, o powierzchni w granicach
opracowania 0,1 ha;

10) 13KDD - ulica Kalinowa w ciggu drogi gminnej nr 101308 B, 0 powierzchni w granicach
opracowania 0,13 ha;

11) 14KDD - ulica Wisniowa w ciggu drogi gminnej nr 101378 B, o powierzchni w granicach
opracowania 0,14 ha;

12) 15KDD - ulica Cisowa w ciggu drogi gminnej nr 101429 B, o powierzchni w granicach
opracowania 0,15 ha;

13) 16KDD - ulica Cedrowa w ciggu drogi gminnej nr 101427 B, o powierzchni w granicach
opracowania 0,2 ha;

14) 17KDD i 18KDD - ulica Kasztanowa w ciggu drogi gminnej nr 101440 B, o powierzchni
w granicach opracowania odpowiednio 0,76 ha i 0,13 ha;

15) 19KDD - ulica Orzechowa w ciggu drogi gminnej nr 101344 B, o powierzchni w granicach
opracowania 0,12 ha;

16) 20KDD - ulica Chabrowa w ciggu drogi gminnej nr 101287B, o powierzchni w granicach
opracowania 0,22 ha;

17) 21KDD - o powierzchni w granicach opracowania 0,05 ha;

18) 22KDD, 23KDD i 24KDD - ulica Lipowa w ciggu drogi gminnej nr 101444B, o powierzchni
w granicach opracowania odpowiednio 0,39 ha, 0,38 ha i 0,04 ha;

19) 25KDD - ulica Kasztanowa w ciggu drogi gminnej nr 101440 B, o powierzchni w granicach
opracowania 0,1 ha;

20) 26KDD - ulica Akacjowa w ciggu drogi gminnej nr 101422B, o powierzchni w granicach
opracowania 0,22 ha;

21) 27KDD - ulica Grabowa w ciggu drogi gminnej nr 101435B, o powierzchni w granicach
opracowania 0,42 ha;

22) 28KDD - ulica Dgbowa w ciggu drogi gminnej nr 101432B, o powierzchni w granicach
opracowania 0,09 ha;

23) 29KDD - ulica Wrzosowa w ciggu drogi gminnej nr 101436B, o powierzchni w granicach
opracowania 0,04 ha;

24) 30KDD - ulica Jesionowa w ciggu drogi gminnej nr 101437B, o powierzchni w granicach
opracowania 0,13 ha;

25) 31KDD - ulica Wierzbowa w ciggu drogi gminnej nr 101453B, o powierzchni w granicach
opracowania 0,17 ha;

26) 32KDD - ulica Bukowa o powierzchni w granicach opracowania 0,32 ha;
27) 33KDD - o powierzchni w granicach opracowania 0,03 ha;
28) 34KDD - ulica Kolejowa o powierzchni w granicach opracowania 0,19 ha.
2. W granicach pasow drogowych ulic wymienionych w ust. 1nalezy zrealizowac:
1) jezdnig;
2) chodniki;
3) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;

4) zjazdy do przylegtych terenow;
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5) drogi rowerowe lub ciggi pieszo-rowerowe;
6) urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
7) uzbrojenie techniczne;
8) urzadzenia pomocnicze.
3. Ustala si¢ nastepujace parametry:
1) skrzyzowania z ulicami lokalnymi oznaczonymi symbolami KDL jako zwykte;

2) zjazdy na tereny przylegle, zgodnie zustawg o drogach publicznych, przepisami
wykonawczymi oraz warunkami wydanymi przez zarzadce drog.

§ 35. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajgce wyznaczajace tereny komunikacji pieszo-rowerowej
0 szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych 3,0 m, oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) KP-R o powierzchni ok. 0,01 ha;
2) 2KP-R o powierzchni 0,02 ha;
3) 3KP-R o powierzchni 0,02 ha.
2. W granicach terendw nalezy zrealizowac:
1) chodnik lub ciag pieszo-rowerowy;
2) uzbrojenie techniczne.
3. Dopuszcza si¢ zielen i matg architekture.

§ 36. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace tereny komunikacji kolejowej w zieleni
urzadzone;j:

1) o powierzchni w granicach opracowania ok. 0,34 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem
1KK-ZP,

2) o powierzchni w granicach opracowania ok. 0,85 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem
2KK-ZP.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego W granicach terendw wymienionych w ustepie 1
ustala si¢ tereny kolejowe wraz z budynkami, budowlami iurzadzeniami przeznaczonymi do
zarzadzania, eksploatacji 1 utrzymania linii kolejowej oraz przewozu osob 1 rzeczy.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego w granicach terendow wymienionych w ustepie
1 ustala si¢ tereny zieleni urzadzonej, mogacy obejmowac do 100 % powierzchni;

4. Dla terenow wymienionych w ustepie 1 ze wzgledu na potozenie w bezposrednim sasiedztwie
terenéw kolejowych zamknigtych ilinii kolejowej obowigzujg ustalenia § 20 tekstu niniejszej
uchwaty.

5. Dla terenéw wymienionych w ustepie 1 ustala si¢ linie zabudowy od linii rozgraniczajacej
terenu 1IKDZ w odlegtosci od 5,0 m do 31,0 m.

6. Do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ utrzymanie funkcjonowanie istniejacej
zabudowy z dopuszczeniem jej przeksztatcen, w tym zmiany funkcji i bez zmian parametrow.

7. W stosunku do budynku potozonego na terenie 2KK-ZP, wpisanego do ewidencji zabytkow
I podlegajacego ochronie na podstawie przepisow odrgbnych, obowiazuja ustalenia rozdziatu
4 tekstu niniejszej uchwaty.

8. Dopuszcza si¢ altany, wiaty imata architektur¢ o wysokosci do 3,0 m i powierzchni
zabudowy do 25,0 m?.
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§ 37. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajgce wyznaczajace teren komunikacji kolejowej i ustug
komunikacyjnych o powierzchni w granicach opracowania ok. 0,69 ha, oznaczony na rysunku
planu symbolem 1KK-U.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terenu wymienionego W ustgpie
1 ustala si¢ tereny kolejowe wraz z budynkami, budowlami i urzadzeniami przeznaczonymi do
zarzadzania, eksploatacji i utrzymania linii kolejowej oraz przewozu oséb i rzeczy.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego w granicach terenu wymienionego w ustepie
1 ustala si¢ teren obstugi podréznych — Zintegrowane Centrum Przesiadkowe, ktére moze
obejmowac do 100 % powierzchni terenu.

4. W zakresie przeznaczenia uzupetniajacego ustala si¢ funkcje parkingowa.

5.Dla terenu 1KK-U ze wzgledu na potozenie w bezpos$rednim sgsiedztwic  terenow
kolejowych zamknigtych i linii kolejowej obowiazuja ustalenia § 20 tekstu niniejszej uchwaty.

6. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu dla funkcji dopuszczalne;j:

1) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu w odleglosci nie mniejszej niz
5,0 m od paséw drogowych;

2) powierzchnia zabudowy do 25 % powierzchni terenu;
3) powierzchnia zabudowana do 75 %;
4) minimum 25% powierzchni terenu nalezy zagospodarowac zielenig urzadzong;

5) maksymalng wysoko$¢ budynkow ustala si¢ do 12,0 m do goérnej krawedzi elewacji, lub
kalenicy od poziomu terenu przed gldéwnym wejsciem w parterze budynku;

6) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,0;
7) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,01;

8) liczba miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami § 21; nie dopuszcza si¢ bilansowania miejsc
postojowych z terenem drog.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) architektura obiektow wspolczesna bez ograniczen w zakresie rozwigzan konstrukcyjnych
i materialowych;

2) nie ustala si¢ geometrii dachoéw; dachy oroéznych formach odpowiednio do potrzeb
konstrukcyjnych lub technologicznych;

3) pokrycie dachow w odcieniach szarosci, zieleni, czerwieni, brazow, grafitu,
4) zakaz stosowania na pokrycia dachowe kolorow zottych, niebieskich i fioletowych;

5)od strony drogi 1KDZ elewacja wymaga stosowanie wysokich standardow estetycznych
i wykonczeniowych, zakaz stosowania blach trapezowych i falistych;

6) dopuszcza si¢ instalacje przestrzenne i malg architekture.

8. Do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ utrzymanie i funkcjonowanie istniejacej
zabudowy bez zmiany jej parametrow.

9. W stosunku do budynku potozonego na terenie 1KK-U, wpisanego do ewidencji zabytkoéw
i podlegajacego ochronie na podstawie przepisOw odrebnych, obowigzujg ustalenia rozdziatu
4 tekstu niniejszej uchwaty.

10. Dopuszcza si¢ altany, wiaty imatg architekture o wysokosci do 3,0 m i powierzchni
zabudowy do 25,0 m?.
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§ 38. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace tereny zabudowy ustugowej 1U,
0 powierzchni ok 0,17 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ funkcje ustugowa nicucigzliwg zwigzang
Zz obstuga mieszkancow osiedla, wtym o$wiatowa, administracyjng, zdrowotng, handlowa
0 powierzchni sprzedazy do 600 m?,

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego, mozliwa jest lokalizacja:
1) ustug publicznych,

2) jednego  lokalu mieszkalnego na  potrzeby wilasciciela obiektu, o powierzchni
nie przekraczajacej 30% powierzchni uzytkowej obiektu.

4. Dojazdy z drogi oznaczonej symbolem 2KDZ.
5. W zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu oraz ksztattowania zabudowy, ustala si¢:
1) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu, po licu budynku;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy 40% powierzchni terenu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowana 90% powierzchni terenu;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 10 % powierzchni terenu;

5) maksymalng wysoko$¢ budynkow i budowli ustala si¢ do 12,0 m do gornej krawedzi elewacii,
od poziomu terenu przed gldownym wejsciem w parterze budynku;

6) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 2;
7) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,05;

8) liczba miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami § 21; nie dopuszcza si¢ bilansowania miejsc
postojowych z terenem przylegtej drogi;

6. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) architektura obiektow wspotczesna bez ograniczen W zakresie rozwigzan konstrukcyjnych
I materialowych;

2) dachy ptaskie.

§ 39. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace tereny zabudowy ustugowej 2U,
0 powierzchni ok. 0,05 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ funkcje handlowa o powierzchni
sprzedazy do 400 m? lub ushugowa nieuciazliwg zwiazana z obstuga mieszkancow osiedla.

3. W zakresie przeznaczenia uzupehniajacego, mozliwa jest lokalizacja funkcji mieszkaniowe;j
do 30% powierzchni calkowitej budynkdéw na terenie.

4. Dopuszcza si¢ budowe budynkéw pomocniczych, altan, wiat 1 matej architektury.

5. W zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania nowej zabudowy,
ustala sig:

1) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu, po licu budynku;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy do 35% powierzchni terenu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowana do 75% powierzchni terenu;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 25% powierzchni terenu;

5) maksymalng wysoko$¢ budynkoéw o funkcji podstawowej i uzupelniajacej ustala si¢ do 9,5 m
do gornej krawedzi elewacji, od poziomu terenu przed glownym wejsciem w parterze budynku;
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6) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw pomocniczych ustala sie¢ do 6,0 m do gornej krawedzi
elewacji lub kalenicy, od $redniego poziomu terenu wokot budynku;

7) maksymalna wysoko$¢ altan i wiat do 3,0 m;
8) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,2;
9) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,05;

10) liczba miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami § 21; dla funkcji ustugowej dopuszcza si¢
bilansowanie miejsc postojowych z terenem przyleglej drogi; dla funkcji mieszkalnej obowigzek
zapewnienia miejsc w granicach terenu.

6. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) architektura obiektow wspolczesna bez ograniczen w zakresie rozwigzan konstrukcyjnych
i materiatowych;

2) dachy ptaskie lub wysokie o nachyleniu glownych potaci od 30° do 45°;
3) dla budynkéw pomocniczych dachy ptaskie lub zielone lub wysokie o nachyleniu potaci do 35°
4) dla altan, wiat i zadaszen wej$¢ nie ustala si¢ geometrii i rodzaju pokrycia dachu;

5) dopuszcza si¢ dachy ptaskie, jednospadowe lub zielone na obiektach jednokondygnacyjnych
oraz wysunietych w poziomie parteru czesciach budynkow;

6) na lukarnach, wykuszach, wystawkach dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub dwu lub jednospadowe
0 nachyleniu potaci do 45°

7) przy dachach wysokich kolorystyka z zakresu: brgzow, czerwieni, szarosci i grafitu,
z wykluczeniem koloru zéttego, niebieskich i fioletowych;

8) w obrgbie nieruchomosci kolorystyka i rodzaj stosowanego pokrycia powinien by¢ spojny;
9) zakazuje si¢ stosowania blach nieocynkowanych.

§ 40. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej i ustug 32MNW-U, o powierzchni ok. 1,03 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ funkcje mieszkaniowa jednorodzinng
wolnostojaca.

3. W zakresie przeznaczenia uzupetniajacego lub dopuszczalnego ustala si¢ funkcje ustugowa
nieucigzliwg zwigzang z obslugg mieszkancéw osiedla, w tym handlowg o powierzchni sprzedazy
do 200 m?,

4. Dopuszcza si¢ myjnie samochodowe, warsztaty samochodowe, parkingi.
5. Dopuszcza si¢ budowg budynkéw pomocniczych, altan, wiat 1 malej architektury.

6. Dojazdy z drogi oznaczonej symbolem 27KDD; dopuszcza si¢ utrzymanie i przebudowe
istniejacych zjazdow z drogi 1KDZ.

7. W zakresie wskaznikéw zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania nowej zabudowy,
ustala sie:

1) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci:
a) od 5,0 m do 20,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem 1KDZ,
b) 5,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem 26KDD;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy do 30 % powierzchni terenu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowana do 60 % powierzchni terenu;
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4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 40 % powierzchni terenu;

5) maksymalng wysoko$¢ budynkow mieszkalnych i ustugowych ustala si¢ do 9,5 m do gornej
krawedzi elewacji lub kalenicy, od poziomu terenu przed glownym wejSciem w parterze
budynku;

6) maksymalna wysoko$¢ budynkéw pomocniczych ustala si¢ do 6,0 m do gornej krawedzi
elewacji lub kalenicy, od $redniego poziomu terenu wokoét budynku;

7) maksymalna wysoko$¢ altan i wiat do 3,0 m;
8) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,2;
9) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,03;

10) liczba miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami §21; nie dopuszcza si¢ bilansowania miejsc
postojowych z terenem drogi zbiorczej; dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych na
potrzeby ustug z terenem drogi dojazdowej 27KDD na warunkach zarzadcy drogi; dla funkcji
mieszkalnej obowigzek zapewnienie miejsc w granicach terenu.

8. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) architektura obiektow wspotczesna bez ograniczen w zakresie rozwigzan konstrukcyjnych
I materialowych;

2) dla zabudowy mieszkalnej i ustugowej dachy ptaskie lub wysokie o nachyleniu gtownych potaci
od 30° do 45°,

3) dla zabudowy pomocniczej dachy ptaskie lub zielone lub wysokie o nachyleniu potaci do 35°;
4) dla altan, wiat i zadaszen wej$¢ nie ustala si¢ geometrii i rodzaju pokrycia dachu;

5) dopuszcza si¢ dachy ptaskie, jednospadowe lub zielone na obiektach jednokondygnacyjnych
oraz wysunietych w poziomie parteru cze¢sciach budynkow;

6) na lukarnach, wykuszach, wystawkach dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub dwu lub jednospadowe
0 nachyleniu potaci do 45°

7) przy dachach wysokich kolorystyka z zakresu: brazow, czerwieni, szarosci i grafitu,
z wykluczeniem koloru niebieskich i fioletowych;

8) w obrebie nieruchomosci kolorystyka i rodzaj stosowanego pokrycia powinien by¢ spojny;
9) zakazuje si¢ stosowania blach nieocynkowanych.

§ 41. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug 3IMNW-U, o powierzchni ok. 0,08 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ funkcj¢ mieszkaniowa jednorodzinng
wolnostojaca.

3. W zakresie przeznaczenia uzupetniajacego lub dopuszczalnego ustala si¢ funkcje ustugowa
nieucigzliwa zwigzang z obstuga mieszkancow osiedla, ktéra moze obejmowaé do 100%
powierzchni catkowite;.

4. Dopuszcza si¢ budowe budynkéw pomocniczych, altan, wiat 1 matej architektury.

5.W stosunku do budynku potozonego na terenie 31MNW-U, wpisanego do ewidencji
zabytkow 1 podlegajacego ochronie na podstawie przepiséw odrebnych, obowigzuja ustalenia
rozdziatu 4 tekstu niniejszej uchwaty.

6. W zakresie wskaznikdw zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania nowej zabudowy,
ustala sie:
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1) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu z zastrzezeniem, ze nie dotycza
one budynkéw pomocniczych;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy do 40 % powierzchni terenu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowana do 80 % powierzchni terenu;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 20 % powierzchni terenu;

5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy mieszkalnej i ustugowej ustala si¢ do 7,5 m do gornej
krawedzi elewacji lub kalenicy, od poziomu terenu przed gldwnym wejsciem w parterze
budynku;

6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy pomocniczej ustala si¢ do 3,0 m do goérnej krawedzi elewacji
lub kalenicy, od $redniego poziomu terenu wokot budynku;

7) maksymalna wysoko$¢ altan i wiat do 3,0 m;
8) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,0;
9) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,07;

10) liczba miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami § 21; nie dopuszcza si¢ bilansowania miejsc
postojowych z terenem drog.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) zachowa¢ formg i wystroj elewacji budynku ewidencyjnego, dopuszcza si¢ jego przeksztatcenia
na warunkach konserwatorskich;

2) dachy wysokie 0 nachyleniu gtéwnych potaci od 30° do 45°;
3) do zabudowy pomocniczej dachy ptaskie lub zielone lub wysokie o nachyleniu potaci do 35°
4) dla altan, wiat i zadaszen wejs¢ i tarasow nie ustala si¢ geometrii i rodzaju pokrycia dachu;

5) na lukarnach, wykuszach, wystawkach dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub dwu lub jednospadowe
0 nachyleniu potaci do 45°

6) przy dachach wysokich kolorystyka z zakresu: brazow, czerwieni, szarosci i grafitu,
z wykluczeniem koloru niebieskich i fioletowych;

7) w obrebie nieruchomosci kolorystyka i rodzaj stosowanego pokrycia powinien by¢ spojny;
8) zakazuje si¢ stosowania blach nieocynkowanych.

8. Dla terenu 31MNW-U ze wzglgdu na potozenie w bezposrednim sgsiedztwie terenow
kolejowych zamknigtych 1 linii kolejowej obowiazuja ustalenia § 20 tekstu niniejszej uchwaty.

§42. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajgce tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug 33MNW-U, o powierzchni ok. 0,07 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ funkcje mieszkaniowa jednorodzinna.

3. W zakresie przeznaczenia uzupetniajacego ustala si¢ funkcje ushugowa nieucigzliwg zwigzana
Z obstugg mieszkancow osiedla, w tym handlowa o pow. sprzedazy do 100 m? w poziomie parteru;

4. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ funkcje zamieszkania zbiorowego, ktore
moze obejmowac¢ 100% powierzchni calkowitej oraz malg architekture i altany.

5. W zakresie wskaznikdw zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania nowej zabudowy,
ustala sig:

1) linie zabudowy nieprzekraczalne po licu budynku, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 % powierzchni terenu;
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3) maksymalna powierzchnia zabudowana do 80 % powierzchni terenu;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 20 % powierzchni terenu;

5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy ustala si¢ do 9,5 m do gornej krawedzi elewacji lub kalenicy,
od poziomu terenu przed gtdéwnym wejsciem w parterze budynku;

6) maksymalna wysoko$¢ altan i wiat do 3,0 m;
7) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,2;
8) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,07;

9) liczba miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami §21; dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc
postojowych z terenem przylegtych drog.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) dachy ptaskie lub wysokie o nachyleniu gléwnych potaci od 20° do 35°;
2) do altan i zadaszen wejs¢ 1 tarasOw nie ustala si¢ geometrii i rodzaju pokrycia dachu;

3) na lukarnach, wykuszach, wystawkach dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub dwu lub jednospadowe
0 nachyleniu potaci do 35

4) przy dachach wysokich kolorystyka z zakresu: brazéw, czerwieni, szarosci i grafitu,
z wykluczeniem koloru niebieskich i fioletowych;

5) w obrebie nieruchomosci kolorystyka i rodzaj stosowanego pokrycia powinien by¢ spojny;
6) zakazuje si¢ stosowania blach nieocynkowanych.

§ 43. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej, wielorodzinnej lub ustug IMNW-MW-U, o powierzchni ok. 0,16 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ funkcje mieszkaniowa jednorodzinng
wolnostojaca lub wielorodzinna.

3. W zakresie przeznaczenia uzupetniajacego ustala si¢ funkcje ustugowa nieucigzliwg zwigzana
Z obstugg mieszkancow osiedla, w tym handlowa o pow. sprzedazy do 100 m? w poziomie parteru.

4. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ funkcj¢ zamieszkania zbiorowego, ktora
moze obejmowac¢ 100% powierzchni catkowitej; dopuszcza si¢ wiaty, altany i matg architekturg.

5. W zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania nowej zabudowy,
ustala sig:

1) linie zabudowy nieprzekraczalne w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy do 50 % powierzchni terenu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowana do 75 % powierzchni terenu;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 25 % powierzchni terenu;

5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy ustala si¢ do 11,5 m do goérnej krawedzi elewacji lub
kalenicy; od poziomu terenu przed gtdéwnym wejsciem w parterze budynku,

6) maksymalna wysoko$¢ altan i wiat do 3,0 m;
7) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,6;

8) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,07;
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9) liczba miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami § 21; dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc
postojowych z terenem przyleglych drog do ustug, dla funkcji mieszkalnej obowigzek
zapewnienia miejsc w granicach terenu;

10) funkcje gospodarcze i garazowe powinny by¢ wbudowane w budynek.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) dachy wysokie 0 nachyleniu gtéwnych potaci od 20° do 35°;
2) do altan, wiat i zadaszen wej$¢ i tarasOw nie ustala si¢ geometrii i rodzaju pokrycia dachu;

3) na lukarnach, wykuszach, wystawkach dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub dwu lub jednospadowe
0 nachyleniu potaci do 35°

4) kolorystyka dachu z zakresu: bragzéw, czerwieni, szarosci i grafitu, z wykluczeniem koloru
niebieskich i fioletowych;

5) w obrgbie nieruchomosci kolorystyka i rodzaj stosowanego pokrycia powinien by¢ spojny;
6) zakazuje si¢ stosowania blach nieocynkowanych.

7. Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej z zabudowa
pomocniczg z mozliwoscia jej przeksztatcen, rozbudowy i nadbudowy zgodnie z ww. ustaleniami
szczegbtowymi.

§ 44.1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej wolnostojacej oznaczonej na rysunku planu symbolami:

1) IMNW, o powierzchni 1,62 ha;
2) 2MNW, o powierzchni 0,64 ha;
3) AMNW, o powierzchni 0,67 ha;
4) AMNW, o powierzchni 0,75 ha;
5) 5SMNW, o powierzchni 0,2 ha;

6) 6MNW, o powierzchni 0,1 ha;

7) TMNW, o powierzchni 0,54 ha;
8) BMNW, o powierzchni 2,19 ha;
9) 9MNW, o powierzchni 0,9 ha;
10) 10MNW, o powierzchni 1,27 ha;
11) 1IMNW, o powierzchni 1,25 ha;
12) 12MNW, o powierzchni 0,69 ha;
13) 13MNW, o powierzchni 0,71 ha;
14) 14MNW, o powierzchni 0,75 ha;
15) 15MNW, o powierzchni 0,52 ha;
16) 16MNW, o powierzchni 0,68 ha;
17) 177MNW, o powierzchni 0,88 ha;
18) 18MNW, o powierzchni 1,32 ha;
19) 1I9MNW, o powierzchni 1,03 ha;
20) 20MNW, o powierzchni 0,1 ha;
21) 21IMNW, o powierzchni 0,58 ha;
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22) 22MNW, o powierzchni 0,59 ha;
23) 23MNW, o powierzchni 0,41 ha;
24) 24AMNW, o powierzchni 0,05 ha;
25) 25MNW, o powierzchni 0,14 ha;
26) 26MNW, o powierzchni 0,7 ha;

27) 2TMNW, o powierzchni 1,11 ha;
28) 28MNW, o powierzchni 0,34 ha;
29) 29MNW, o powierzchni 2,11 ha;
30) 30MNW, o powierzchni 0,19 ha;

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ funkcje mieszkaniowa jednorodzinng
W zabudowie wolnostojace;.

3. W zakresie przeznaczenia uzupehiajacego, mozliwa jest lokalizacja ustug nieucigzliwych
zgodnie z ustaleniami ogdlnymi przy zapewnieniu na dziatce dodatkowych miejsc postojowych.

4. Dopuszcza si¢ zabudowe pomocnicza, w tym budynki gospodarcze i garazowe oraz altany,
wiaty i malg architekture.

5. Dopuszcza si¢ funkcjonowanie istniejacych ustug niestwarzajacych uciazliwosci dla
sgsiadujacej zabudowy mieszkaniowej, bez prawa realizacji nowych budynkow o funkcjach
niemieszkalnych, za wyjatkiem zabudowy garazowej i gospodarczej.

6. Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych oraz realizacj¢ nowych garazy i budynkow
gospodarczych, w tym lokalizowanych w granicy sasiadujacych miedzy soba nieruchomosci.

7. Dopuszcza si¢ zmiang funkcji istniejacych budynkow gospodarczych lub garazowych na cele
mieszkalne lub ustugowe, lecz nie wigcej jak na 1 lokal mieszkalny lub ustugowy, przy
zapewnieniu na dzialce dodatkowych miejsc postojowych, przy czym dla istniejacej zabudowy
mieszkalnej nalezy zachowa¢ minimum 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny.

8. Dopuszcza si¢ przebudowy, rozbudowy 1 nadbudowy budynkéw gospodarczych i garazowych
i budowg tego typu nowych w granicy dziatek, zgodnie z przepisami szczegdlnymi, z tolerancja
wysokosci do 0,5 m oraz dopuszczeniem wysunigcia poza obrys budynku przylegtego do 3,0 m,
W sposdb, ktory nie bedzie powodowatl niedopuszczalnych emisji na zabudowe sgsiednig, w tym
przeslaniania i zacieniania pomieszczen na staly pobyt ludzi.

9. Dojazdy z przylegtych drog publicznych lub wewnetrznych.
10. Nie dopuszcza si¢ bilansowania miejsc postojowych z terenami drog.

11. W zakresie wskaznikéw zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania nowej zabudowy,
ustala sie:

1) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy do 35 % powierzchni terenu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowana do 50 % powierzchni terenu;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 50% powierzchni terenu;

5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy mieszkalnej ustala si¢ do 9,5 m do gornej krawedzi elewacji
lub kalenicy, od poziomu terenu przed gtdéwnym wejsciem w parterze budynku, z zastrzezeniem
ust. 12 pkt 10;

6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy pomocniczej ustala si¢ do 4,0 m do goérnej krawedzi elewacji
lub kalenicy, od $redniego poziomu terenu wokot budynku, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 8 i 10;
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7) maksymalna wysoko$¢ altan i wiat do 3,0 m;

8) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,0;

9) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,03;

10) liczba miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami § 21;
12. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) architektura obiektow wspolczesna bez ograniczen w zakresie rozwigzan konstrukcyjnych
i materiatowych;

2) dla zabudowy mieszkalnej dachy ptaskie lub wysokie o nachyleniu gléwnych potaci od 20° do
45°,

3) dla zabudowy pomocniczej dachy ptaskie lub zielone lub wysokie 0 nachyleniu potaci do 35°;

4) dla altan, wiat i zadaszen wej$¢ i taraséw nie ustala si¢ geometrii i rodzaju pokrycia dachu;

5) dopuszcza si¢ dachy plaskie, jednospadowe lub zielone na obiektach jednokondygnacyjnych
oraz wysuni¢tych w poziomie parteru cze$ciach budynkow;

6) na lukarnach, wykuszach, wystawkach dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub dwu lub jednospadowe
0 nachyleniu potaci do 45°, dopuszcza si¢ okna potaciowe i famane;

7) przy dachach wysokich kolorystyka pokrycia z zakresu: bragzow, czerwieni, szaro$ci i grafitu,
z wykluczeniem koloréw zoéttych, niebieskich i fioletowych;

8) w obrgbie nieruchomosci kolorystyka i rodzaj stosowanego pokrycia powinien by¢ spojny;
9) zakazuje si¢ stosowania blach nieocynkowanych;
10) przy rozbudowie mozna kontynuowac istniejgcg wysokos$¢ i geometri¢ dachu.

13. W zabudowie istniejacej, w sytuacji gdy powierzchnia zabudowy na dzien wejscia w zycie
ustalen planu jest wigksza niz okre$lona w ustaleniach, dopuszcza si¢ utrzymanie tej powierzchni
zabudowy z dopuszczeniem przeksztatcen istniejacych budynkow na dziatce z tolerancjg do 10 %
ich obecnej powierzchni na cele poprawy warunkéw zamieszkania.

14.Dla terenu 30MNW ze wzgledu na potozenie w bezposrednim sasiedztwie terendw
kolejowych zamknigtych i linii kolejowej obowigzujg ustalenia § 20 tekstu niniejszej uchwaty.

§ 45. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) IMNB o powierzchni ok 0,4 ha;
2) 2MNB o powierzchni 0,19 ha;
3) 3MNB o powierzchni 0,19 ha;
4) AMNB o powierzchni 0,19 ha;
5) 5SMNB o powierzchni 0,17 ha;
6) 6MNB o powierzchni 1,02 ha;
7) TMNB o powierzchni 0,55 ha;
8) BMNB o0 powierzchni 0,2 ha;

9) 9MNB o powierzchni 0,11 ha;
10) 10MNB o powierzchni 0,1 ha;
11) 11MNB o powierzchni 0,26 ha;
12) 12MNB o powierzchni 0,22 ha;
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13) 13MNB o powierzchni 0,39 ha;
14) 14MNB o powierzchni 0,2 ha;

15) 15MNB o powierzchni 1,37 ha;
16) 16MNB o powierzchni 0,19 ha;
17) 17MNB o powierzchni 0,17 ha;
18) 18MNB o powierzchni 0,85 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ funkcje mieszkaniowa jednorodzinng
w zabudowie blizniaczej, na dziatkach skrajnych dopuszcza si¢ zabudowe wolnostojaca.

3. W zakresie przeznaczenia uzupeiniajgcego, mozliwa jest lokalizacja ustug nieucigzliwych
zgodnie z ustaleniami ogdlnymi przy zapewnieniu na dziatlce dodatkowych miejsc postojowych.

4. Dopuszcza si¢ zabudowe pomocniczg, w tym budynki gospodarcze i garazowe lokalizowane
W granicy dzialek oraz altany, wiaty i matg architekture.

5. Dopuszcza si¢ funkcjonowanie istniejacych wustug niestwarzajagcych ucigzliwosci dla
sgsiadujgcej zabudowy mieszkaniowej, bez prawa realizacji nowych budynkow o funkcjach
niemieszkalnych, za wyjatkiem zabudowy garazowej i gospodarczej, o ktoérej mowa w Ustgpie 4.

6. Dopuszcza si¢ przebudowy, rozbudowy 1 nadbudowy budynkéw gospodarczych i garazowych
i budowe tego typu nowych w granicy dziatek, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi, z tolerancja
wysokos$ci do 0,5 m oraz dopuszczeniem wysunigcia poza obrys budynku przyleglego do 3,0 m,
W sposob, ktory nie bedzie powodowal niedopuszczalnych emisji na zabudowe sgsiednig, w tym
przestaniania i zacieniania pomieszczen na staty pobyt ludzi.

7. Dojazdy z przylegtych drog publicznych lub wewnetrznych.
8. Nie dopuszcza si¢ bilansowania miejsc postojowych z terenami drog.

9. W zakresie wskaznikdw zagospodarowania terenu oraz ksztatltowania nowej zabudowy,
ustala sie:

1) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy do 40 % powierzchni terenu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowana do 60 %;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 40%;

5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy mieszkalnej ustala si¢ do 9,5 m do gornej krawedzi elewacji
lub kalenicy, od poziomu terenu przed gldownym wejsciem w parterze budynku, z zastrzezeniem
ust. 10 pkt 11;

6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy pomocniczej ustala si¢ do 4,0 m do goérnej krawedzi elewacji
lub kalenicy, od $redniego poziomu terenu wokot budynku, z zastrzezeniem ust. 10 pkt 6 i 11;

7) maksymalna wysoko$¢ altan i wiat do 3,0 m;

8) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,2;

9) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,03;

10) liczba miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami § 21;
10. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) architektura obiektow wspolczesna bez ograniczen w zakresie rozwigzan konstrukcyjnych
I materiatowych;
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2) obowigzuje zasada kontynuacji parametrow budynku, zktéorym nowy budynek bedzie
zblizniaczony;

3) dachy ptaskie lub wysokie o nachyleniu potaci gtownych do 45°;
4) dla zabudowy pomocniczej dachy ptaskie lub zielone lub wysokie o nachyleniu potaci do 45°;
5) dla altan, wiat i zadaszen tarasow i wejs¢ nie ustala si¢ geometrii i rodzaju pokrycia dachu;

6) dopuszcza si¢ dachy plaskie, jednospadowe lub zielone na obiektach jednokondygnacyjnych
oraz wysuni¢tych w poziomie parteru czgsciach budynkow;

7) na lukarnach, wykuszach, wystawkach dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub dwu lub jednospadowe
0 nachyleniu potaci do 45°, dopuszcza si¢ okna potaciowe i tamane;

8) przy dachach wysokich kolorystyka pokrycia z zakresu: bragzow, czerwieni, szarosci i grafitu,
z wykluczeniem koloréw zottych, niebieskich i fioletowych;

9) w obrgbie nieruchomosci kolorystyka i rodzaj stosowanego pokrycia powinien by¢ spojny;
10) zakazuje si¢ stosowania blach nieocynkowanych;
11) przy rozbudowie mozna kontynuowac istniejacg wysoko$¢ i geometri¢ dachu.

11. W zabudowie istniejacej, w sytuacji gdy powierzchnia zabudowy na dzien wejscia w zycie
ustalen planu jest wicksza niz okreslona w ustaleniach, dopuszcza si¢ utrzymanie tej powierzchni
zabudowy z dopuszczeniem przeksztatcen istniejacych budynkow na dziatce z tolerancjg do 10 %
ich obecnej powierzchni na cele poprawy warunkéw zamieszkania.

§ 46. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) IMNS o powierzchni 0,2 ha;
2) 2MNS o powierzchni 0,13 ha;
3) 3MNS o powierzchni 0,2 ha;
4) AMNS o powierzchni 0,4 ha;
5) 5SMNS o powierzchni 0,24 ha;
6) 6MNS o powierzchni 0,25 ha;
7) TMNS o powierzchni 0,49 ha;
8) 8MNS o powierzchni 0,34 ha;
9) 9MNS o powierzchni 0,33 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ funkcje mieszkaniowa jednorodzinng
w zabudowie szeregowe;j.

3. W zakresie przeznaczenia uzupetiajacego, mozliwa jest lokalizacja ustug nieucigzliwych
zgodnie z ustaleniami ogdlnymi przy zapewnieniu na dzialce dodatkowych miejsc postojowych.

4. Funkcje gospodarcze i garazowe majg by¢ wbudowane w budynek podstawowy.
5. Dopuszcza si¢ altany, wiaty i malg architekture.

6. Dopuszcza si¢ przebudowy, rozbudowy i nadbudowy budynkéw gospodarczych i garazowych
I budowe tego typu nowych w granicy dziatek, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi, z tolerancja
wysokosci do 0,5 m oraz dopuszczeniem wysuniecia poza obrys budynku przylegtego do 3,0 m,
W sposob, ktory nie bedzie powodowal niedopuszczalnych emisji na zabudowe sgsiednig, w tym
przestaniania i zacieniania pomieszczen na staty pobyt ludzi.

7. Dojazdy z przylegtych drog publicznych lub wewnetrznych.
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8. Nie dopuszcza si¢ bilansowania miejsc postojowych z terenami drog.

9. W zakresie wskaznikdw zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania nowej zabudowy,
ustala sig:

1) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy do 45 % powierzchni terenu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowana do 70 %;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 30%;

5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy mieszkalnej ustala si¢ do 9,5 m do gornej krawedzi elewacji
lub kalenicy, od poziomu terenu przed gldownym wejsciem w parterze budynku, z zastrzezeniem
ust. 10 pkt 10;

6) maksymalna wysoko$¢ altan i wiat do 3,0 m;

7) maksymalna wysokos$¢ zabudowy pomocniczej ustala si¢ do 4,0 m do goérnej krawedzi elewacji
lub kalenicy, od $redniego poziomu terenu wokot budynku, z zastrzezeniem ust. 10 pkt 5 i 10;

8) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,2;

9) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,05;

10) liczba miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami § 21;
10. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) architektura obiektow wspolczesna bez ograniczen W zakresie rozwigzan konstrukcyjnych
i materiatowych;

2) obowigzuje kontynuacja form i parametrow w jednym ciggu zabudowy szeregowej;

3) dachy wysokie o0 nachyleniu glownych potaci od 20°do 45°% obowiazuje jednolity kat
nachylenia potaci w szeregu;

4) dla altan, wiat i zadaszen wejs¢ i tarasow nie ustala si¢ geometrii i rodzaju pokrycia dachu;

5) dopuszcza si¢ dachy plaskie, jednospadowe lub zielone na obiektach jednokondygnacyjnych
oraz wysunig¢tych w poziomie parteru cz¢$ciach budynkow;

6) na lukarnach, wykuszach, wystawkach dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub dwu lub jednospadowe
0 nachyleniu potaci do 45°, dopuszcza si¢ okna potaciowe i tamane;

7) przy dachach wysokich kolorystyka pokrycia z zakresu: bragzow, czerwieni, szaroSci i grafitu,
z wykluczeniem koloréw zoéttych, niebieskich i fioletowych;

8) w obrgbie szeregu kolorystyka i rodzaj stosowanego pokrycia powinien by¢ spojny;
9) zakazuje si¢ stosowania blach nieocynkowanych;
10) przy rozbudowie mozna kontynuowac istniejacg wysoko$¢ i geometri¢ dachu.

11. W zabudowie istniejacej, w sytuacji gdy powierzchnia zabudowy na dzieh wejscia w zycie
ustalen planu jest wigksza niz okreslona w ustaleniach, dopuszcza si¢ utrzymanie tej powierzchni
zabudowy z dopuszczeniem przeksztalcen istniejacych budynkow na dziatce z tolerancja do 10 %
ich obecnej powierzchni na cele poprawy warunkow zamieszkania.

§ 47. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej wolnostojgcej oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) IMWW o powierzchni 2,25 ha;
2) 2MWW o powierzchni 0,35 ha.
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2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ funkcje mieszkaniowa wielorodzinng
w zabudowie wolnostojace;.

3. W zakresie przeznaczenia uzupetniajgcego ustala si¢ funkcje ustlugowa, w tym handlowa
0 powierzchni sprzedazy do 600 m? oraz sportowg i rekreacyjna na potrzeby mieszkancow osiedli.

4. Dopuszcza si¢ altany 1 matg architekture jako uzupetniajace zabudowe wielorodzinng,
5. Dla istniejacych budynkoéw garazowych ustala sig:

1) zakaz zmiany uzytkowania budynkéw garazowych na cele ustugowe;

2) zakaz podwyzszania;

3) zakaz zmiany geometrii dachow;

4) nakaz utrzymania w jednolitej formie architektonicznej i kolorystyce elewacji oraz wrot
garazowych.

6. Dopuszcza si¢ zmiany funkcji lokali mieszkalnych na ustugowe nieucigzliwe, zgodnie
Z przepisami odrebnymi 1 przy zapewnieniu dost¢pnosci dla os6b niepelnosprawnych.

7. Dojazdy z przylegtych drog publicznych lub wewnetrznych.
8. Nie dopuszcza si¢ bilansowania miejsc postojowych z terenami drog.
9. W zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania zabudowy, ustala sig:
1) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy do 30 % powierzchni terenu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowana do 60% powierzchni terenu;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 40% powierzchni terenu;

5) maksymalng wysoko$¢ budynkéw o funkcji mieszkalnej ustala si¢ do 17,5 m do gornej
krawedzi elewacji, od poziomu terenu przed najnizej potozonym wejsciem w parterze budynku;

6) maksymalna wysoko$¢ budynkéw o funkcji ustugowej ustala si¢ do 6,0 m do goérnej krawedzi
elewacji lub kalenicy, od $redniego poziomu terenu wokot budynku;

7) maksymalna wysoko$¢ altan i wiat do 4,0 m;

8) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,6;

9) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,05;

10) liczba miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami § 21;
10. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) architektura obiektow wspolczesna bez ograniczen w zakresie rozwigzan konstrukcyjnych
i materialowych;

2) dachy ptaskie;
3) do altan, wiat i zadaszen wejs¢ i tarasow nie ustala si¢ geometrii i rodzaju pokrycia dachu.

§ 48. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren zabudowy przemystowej, sktadowej
lub ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1PS—U o powierzchni ok 6,81 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terenu 1PS-U przewiduje si¢
lokalizacje obiektow baz transportowych, magazynowych, sprzedazy hurtowej 1 nieucigzliwego dla
zabudowy mieszkaniowe] przemystu lub ustug warsztatowych,

3. W =zakresie przeznaczenia uzupeiniajacego w granicach terenu 1PS-U utrzymuje si¢
lokalizacje stacji paliw oraz ustugi recyklingu 1 demontazu, dopuszczajac ich przeksztatcenia.
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4. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego, mozliwa jest lokalizacja funkcji handlowej do
2000 m? powierzchni sprzedazy w kazdym budynku lub innych ustug zaspokajajacych codzienne
potrzeby mieszkancow osiedla.

5. Dopuszcza si¢ obiekty tymczasowe, w tym hale namiotowe.
6. Dopuszcza si¢ zabudowe pomocniczg.

7. Dopuszcza si¢ instalacje fotowoltaiczne do 500 kW na potrzeby znajdujacych si¢ na tym
terenie obiektow.

8. Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy i jej funkcji, z mozliwoscig jej przeksztatcen
I zmian sposobu uzytkowania na cele okreslone w ustaleniach szczegotowych.

9. Dojazdy nalezy zapewni¢ z drogi oznaczonej symbolem 2KDZ lub 6KDD, nalezy ograniczac
dojazd samochodow ci¢zarowych od strony ulicy 22KDD i1 32 KDD.

10. Zakazuje si¢ realizacji funkcji mieszkaniowej, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejace;.
11. W zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania zabudowy, ustala si¢:

1) linie zabudowy nieprzekraczalne w odleglos$ci nie mniejszej niz 8,0 m, od pasow drogowych,
zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni terenu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowana do 80% powierzchni terenu;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 20% powierzchni terenu;

5) ) maksymalng wysokos$¢ budynkéw funkcji podstawowej, uzupetniajacej i dopuszczalnej ustala
si¢ do 9,5 m do goérnej krawedzi elewacji, lub kalenicy od poziomu terenu przed gléwnym
wejsciem w parterze budynku;

6) maksymalng wysoko$¢ budynkdéw pomocniczych ustala si¢ na 6,0 m;

7) maksymalng wysoko$¢ budowli ustala si¢ na 12,0 m;

8) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1,0;

9) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,1;

10) liczba miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami § 21;

11) nie dopuszcza si¢ bilansowania miejsc postojowych z terenem drog.
12. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) architektura obiektow wspotczesna bez ograniczen w zakresie rozwigzan konstrukcyjnych
I materiatowych;

2) gabaryty projektowanych obiektow powinny wynika¢ z rodzaju prowadzonej dziatalnosci i by¢
zgodne z ustaleniami szczegétowymi,

3) nie ustala si¢ geometrii dachow; dachy o réznych formach odpowiednio do potrzeb
konstrukcyjnych lub technologicznych;

4) pokrycie dachow w odcieniach szarosci, zieleni, czerwieni, brazow, grafitu,
5) zakaz stosowania na pokrycia dachowe kolorow zo6ttych, niebieskich i fioletowych;

6) nakaz nasadzen zielenig izolacyjng od strony zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wzdhuz
granic dziatek;

7) nakaz stosowania oston placow sktadowych od strony ulic i zabudowy mieszkaniowej;
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8) zakaz zabudowy w odleglosci 3,0 m od sieci przesylowej c.o. zlokalizowanej w granicy
potudniowe;j terenu na styku z terenem 1ZN.

13. Zasady podziatu terenu:
1) podziaty zgodnie z przepisami odrebnymi i zasadami okreslonymi w § 31 uchwaty;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie nowych drog wewngetrznych o szerokosci pasa drogowego minimum
8,0 m i pod uzbrojenie techniczne oraz nowych dziatek budowlanych;

3) dopuszcza sie polgczenie dzialek iich nowy podzial zgodnie zzasadami okreslonymi
w § 31 uchwaty;

4) dopuszcza si¢ podziaty regulujace wtasnosci pomiedzy uzytkownikami terenu.

§ 49. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace teren publicznej zieleni urzadzonej, oznaczony na
rysunku planu symbolem 1ZP o powierzchni 0,58 ha;

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenie wymienionym w ustepie 1, przewiduje
si¢ ogolnodostepng zielen miejska o funkcji rekreacyjnej i ekologicznej.

3. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:
1) minimum 90% powierzchni terenu nalezy zagospodarowac zielenig urzadzona,

2) zakazuje si¢ budowy obiektow kubaturowych iogrodzen; dopuszcza si¢ altany i wiaty,
instalacje przestrzenne oraz obiekty matej architektury, w tym fontanny, pomniki, itp.;

3) dla terenu 1ZP obowigzujg ustalenia rozdzialu 4 § 12, § 13 i § 16;

4) dla terenu 1ZP ze wzgledu na potozenie w bezposrednim sagsiedztwie terenéw kolejowych
zamknigetych i linii kolejowej obowigzuja ustalenia § 20 tekstu niniejszej uchwaty;

5) dla terenu 1ZP obowigzujg ustalenia rozdziatu 4 ze wzgledu na to, iz jest on objety wpisem do
rejestru zabytkow.

§ 50. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace teren ustug w zieleni urzadzonej oznaczony na rysunku
planu symbolem 5U-ZP o powierzchni 0,43 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenie wymienionym w ustepie 1, przewiduje
si¢ ustugi nieucigzliwe na potrzeby mieszkancow osiedla lub zielen urzadzona.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ funkcje handlowa o powierzchni
sprzedazy do 600 m?, ktéra moze zajmowaé do 100% powierzchni budynkow i terenu.

4. W zakresie przeznaczenia uzupehliajacego funkcje uslugowa dopuszcza si¢ funkcje
mieszkaniowg do 30 % powierzchni catkowitej budynkéw, wbudowang w budynek ustugowy.

5. Dopuszcza si¢ zabudowe pomocnicza.
6. Zakazuje si¢ funkcji stacji paliw, magazynowe;j i 0 niskich walorach estetycznych.
7. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu w odleglosci nie mniejszej niz
5,0m, od pasa drogowego 27KDD iw odlegtosci od 20,0 m do 26,0 m dopasa drogowego
1KDZ;

2) minimum 45% powierzchni terenu nalezy zagospodarowac zielenig urzadzona;
3) powierzchnia zabudowy do 25 % powierzchni terenu;
4) powierzchnia zabudowana do 55 %;
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5) ) maksymalng wysoko$¢ budynkow przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego ustala si¢
do 9,5 m do gbrnej krawegdzi elewacji, lub kalenicy od poziomu terenu przed gldownym
wejsciem w parterze budynku;

6) maksymalng wysoko$¢ budynkéw pomocniczych, wiat i altan ustala si¢ na 4,0 m;
7) maksymalng wysoko$¢ budowli ustala si¢ na 12,0 m;

8) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,0;

9) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,01;

10) liczba miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami § 21; nie dopuszcza si¢ bilansowania miejsc
postojowych z terenem drog;

11) nakaz utrzymania istniejacych wtym terenie nasadzen drzewami w dobrej kondycji
zdrowotnej; dopuszcza si¢ usuniecie samosiejek idrzew, ktore kolidujg z projektowanymi
budynkami.

8. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) architektura obiektow wspolczesna bez ograniczen w zakresie rozwigzan konstrukcyjnych
i materiatowych;

2) nie ustala si¢ geometrii dachoéw; dachy oréznych formach odpowiednio do potrzeb
konstrukcyjnych lub technologicznych;

3) pokrycie dachow w odcieniach szarosci, zieleni, czerwieni, brazow, grafitu,
4) zakaz stosowania na pokrycia dachowe koloréw zottych, niebieskich i fioletowych;

5) od strony drogi 1KDZ elewacja wymaga stosowanie wysokich standardow estetycznych
i wykonczeniowych, zakaz stosowania blach trapezowych i falistych;

6) dopuszcza si¢ instalacje przestrzenne i malg architekture.

§ 51. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny zieleni urzadzonej z infrastrukturg techniczng
podziemna, oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) 2ZP o powierzchni 0,52 ha.
2) 3ZP o powierzchni 0,12 ha;

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenach wymienionych w ustepie 1, przewiduje
si¢ zielen urzadzong z utrzymaniem istniejacych na tych terenach sieci i urzadzen cieptowniczych,
kanalizacyjnych i wodociggowych.

3. Dopuszcza si¢ utwardzenia terenu do 30 %.
4. Zakaz budowy obiektow kubaturowych.
5. Dopuszcza si¢ instalacje przestrzenne, pomniki 1 malg architekture.

§52.1. Ustala si¢ linie rozgraniczajagce teren zieleni nieurzadzonej z infrastrukturg
cieptowniczg, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZN o powierzchni 0,63 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenach wymienionych w ustepie 1, przewiduje
si¢ zielen z utrzymaniem istniejagcych w tym terenie sieci i urzadzen cieptowniczych.

3. Dopuszcza si¢ utwardzenia terenu do 30 %.
4. Zakaz budowy obiektow kubaturowych.
5. Dopuszcza si¢ instalacje przestrzenne i matg architekturg.

§ 53. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace teren stacji paliw oznaczony na rysunku planu
symbolami: 3U o powierzchni 0,11 ha.
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2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenie wymienionym w ustepie 1, przewiduje
si¢ stacje paliw ptynnych i gazowych.

3. W zakresie przeznaczenia uzupetniajacego i1 dopuszczalnego ustala si¢ funkcje ustugowe
nieucigzliwe, na potrzeby mieszkancow osiedla, w tym handlowe o powierzchni sprzedazy do
200 m2,

4. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci od 5,0 m do 11,0 m,
od pasa drogowego 1KDZ;

2) powierzchnia zabudowy do 25 % powierzchni terenu;
3) powierzchnia zabudowana do 75 %;
4) minimum 25% powierzchni terenu nalezy zagospodarowac¢ zielenig urzadzona;

5) maksymalng wysoko$¢ budynkow ustala si¢ do 7,0 m do goérnej krawedzi elewacji, lub kalenicy
od poziomu terenu przed gtdéwnym wejsciem w parterze budynku;

6) maksymalng wysoko$¢ budowli ustala si¢ na 12,0 m;
7) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,7;
8) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,01;

9) liczba miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami § 21; nie dopuszcza si¢ bilansowania miejsc
postojowych z terenem drog.

5. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) architektura obiektow wspolczesna bez ograniczen w zakresie rozwigzan konstrukcyjnych
i materiatowych;

2) gabaryty projektowanych obiektow powinny wynika¢ z rodzaju prowadzonej dziatalnosci i by¢
zgodne z ustaleniami szczegétowymi,

3) nie ustala si¢ geometrii dachow; dachy o réznych formach odpowiednio do potrzeb
konstrukcyjnych lub technologicznych;

4) pokrycie dachow w odcieniach szarosci, zieleni, czerwieni, brazow, grafitu,
5) zakaz stosowania na pokrycia dachowe kolorow zottych, niebieskich i fioletowych;

6) od strony drogi 1KDZ elewacja wymaga stosowanie wysokich standardow wykonczeniowych,
zakaz stosowania blach trapezowych i falistych;

7) dopuszcza si¢ instalacje przestrzenne i malg architekture.

§ 54. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajagce wyznaczajgce teren pompowni $ciekow o powierzchni
ok. 0,1 ha, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1K.

2. Nie dopuszcza si¢ innej zabudowy.
3. Nie ustala si¢ warunkéw zagospodarowania terenu i zasad ksztattowania zabudowy.

§ 55. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren ustug o powierzchni ok. 0,04 ha,
oznaczony na rysunku planu symbolem 4U.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenie wymienionym w ustepie 1 przewiduje si¢
myjni¢ samochodow.

3. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci nie mniejszej niz
7,0 m, od pasow drogowych 1KDZ i 5,0 m od zachodniej granicy terenu 4U;
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2) powierzchnia zabudowy do 25 % powierzchni terenu;
3) powierzchnia zabudowana do 75 %;
4) minimum 15% powierzchni terenu nalezy zagospodarowac¢ zielenig urzadzona;

5) ) maksymalng wysoko$¢ budynkoéw ustala si¢ do 7,0 m do gornej krawedzi elewacji, lub
kalenicy od poziomu terenu przed gldéwnym wejsciem w parterze budynku;

6) maksymalng wysoko$¢ budowli ustala si¢ na 12,0 m;
7) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,7,
8) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,01;

9) liczba miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami § 21; nie dopuszcza si¢ bilansowania miejsc
postojowych z terenem drog.

4, Zasady ksztattowania zabudowy:

1) architektura obiektow wspolczesna bez ograniczen w zakresie rozwigzan konstrukcyjnych
i materiatowych;

2) nie ustala si¢ geometrii dachoéw; dachy ordéznych formach odpowiednio do potrzeb
konstrukcyjnych lub technologicznych;

3) pokrycie dachow w odcieniach szarosci, zieleni, czerwieni, brazow, grafitu,
4) zakaz stosowania na pokrycia dachowe kolorow zéttych, niebieskich i fioletowych;

5) od strony drogi 1KDZ elewacja wymaga stosowanie wysokich standardow wykonczeniowych,
zakaz stosowania blach trapezowych i falistych;

6) dopuszcza si¢ instalacje przestrzenne i malg architekture.

§ 56. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace tereny urzadzen elektroenergetycznych
oznaczone na rysunku planu symbolami od 1E do 8E.

2. Dopuszcza si¢ wydzielenie nowych terendw pod projektowane stacje transformatorowe
w granicach wszystkich terenéw objetych planem, pod warunkiem zapewnienia dostgpu do drogi
publicznej.

3. Dopuszcza si¢ zmiany lokalizacji stacji transformatorowych na warunkach zarzadcy sieci
i przy zapewnieniu dostepu do drogi publiczne;.

§ 57. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren parkingu oznaczony na rysunku
planu symbolem 1KP.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego przewiduje si¢ parking.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji przystanku
komunikacji miejskiej.

4.W zakresie przeznaczenia uzupelniajagcego ustala si¢ utrzymanie podziemnej komory
cieptowniczej, instalacji cieptowniczych i innych.

5. Zakaz budowy obiektow kubaturowych; dopuszcza si¢ matg architekture (faweczki, kosze na
$mieci, tablice informacyjne, itp.)

6. Dla terenu 1KP:
1) nie ustala si¢ minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy,

2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na 10% realizowang w formie
nawierzchni trawiastych.
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Rozdzial 10.
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPEATE
O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R.
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

§ 58. Ustala si¢ dla nieruchomosci objetych planem jednorazowa stawke procentowa stanowigca
podstawe ustalenia jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 5 %
(stownie: pie¢ procent).

Rozdzial 11.
USTALENIA KONCOWE

§ 59. W granicach obje¢tych niniejszym planem traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic Kolejowej i Péinocnej w Suwalkach (uchwata Nr
X1V/130/2011 Rady Miejskiej w Suwatkach zdnia 26 pazdziernika 2011 r. Dz. Urz. Woj.
Podlaskiego Nr 294 poz. 3638).

§ 60. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Suwatk.

§ 61. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr ....................
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Suwatkach

Rozstrzygniecie o sSposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu osiedla Kolejowego w Suwalkach

1d: 6395C76B-33AF-4B01-A3F2-5A7AB45C7A28. Projekt wylozenie do publicznego Strona 43
wgladu w dniach od 31 maja 2024 r. do 28 czerwca 2024 r.



Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr .......ccccceeee.
Rady Miejskiej w Suwatkach

Sposéb realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu Osiedla Kolejowego w Suwalkach, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Suwatkach

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506 i 1597)
w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 i 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
z2 2023 r. poz. 1688) ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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