UCHWALA NR. ..o
RADY MIEJSKIEJ W SUWALKACH

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poilnocnego rejonu ul.
Ogrodowej w Suwalkach

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U.
22023 r. poz. 40, 572, 14631 1688) oraz art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977,
1506 i 1597) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 1, 2 i 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 .
poz. 1688), w zwigzku uchwalg Nr LVIII/765/2023 zdnia 28 czerwca 2023r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pdtnocnego
rejonu ul. Ogrodowej w Suwatkach - Rada Miejska w Suwatkach uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
i Kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Suwalki”, uchwalonego uchwalg Nr
XLV/575/2022 Rady Miejskiej w Suwalkach z dnia 27 kwietnia 2022 r., uchwala si¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego poinocnego rejonu ul. Ogrodowej w Suwatkach.

2. Plan obejmuje w wigkszosci tereny niezainwestowane, uzytkowane rolniczo, o powierzchni
okoto 24,44 ha.

§ 2. Plan sktada si¢ z nastepujacych czesci podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen planu stanowigcych czg$¢ tekstowa niniejszej uchwaty;
2) czesci graficznej w skali 1:1000, stanowigcej zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, stanowigcego zatacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty;

5) danych przestrzennych, o ktorych mowa wart.67a wust.3i5 ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiacych zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 3. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach czgsci tekstowej jest:

1) ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu w dostosowaniu do aktualnego stanu
prawnego, z jednoczesng minimalizacja skutkéw wpltywu ustalen planu na s$rodowisko
przyrodnicze;

2) umozliwienie realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug
nieuciazliwych wraz z obstugujaca infrastrukturg techniczna, zgodnie z polityka przestrzenng
Miasta;

3) ustalenie zasad skomunikowania terenu;

4) stworzenie podstawy prawnej do podejmowania i realizacji dziatan inwestycyjnych w granicach
objetych planem.
§ 4. W niniejszym planie ustala sie:

1) przeznaczenie terenow izasady ich zagospodarowania, wtym nazwe klasy przeznaczenia
terenu oraz symbol wraz z numeracjg;
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2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego zawierajace okreslenie:

a) cech elementow zagospodarowania przestrzennego, ktéore wymagaja ochrony, uksztattowania
lub rewaloryzaciji,

b) nakazoéw, zakazow, dopuszczen i1 ograniczen w zagospodarowaniu terenow;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu zawierajace nakazy, zakazy, dopuszczenia
I ograniczenia w zagospodarowaniu terenow;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu zawierajace nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia
W zagospodarowaniu terenow;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej zawierajace okreslenie obiektow i terenéw chronionych ustaleniami
planu miejscowego, Wwtym okreslenie nakazoéw, zakazow, dopuszczen i ograniczen
W zagospodarowaniu terenow;

6) wymagania wynikajagce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych zawierajace
w szczegbOlnosci  okre§lenie zasad umieszczania w obszarach przestrzeni publicznej
tymczasowych obiektow ustlugowych, urzadzen technicznych i zieleni, wtym okreSlenie
nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenu;

7) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zawierajace:

a) zasady, parametry i wskazniki, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy, w tym
minimalng liczbe miejsc do parkowania w stosunku do liczby lokali mieszkalnych, liczby
0s0b mogacych jednoczesnie przebywac¢ w budynku, liczby zatrudnionych lub powierzchni
obiektéw ustugowych,

b) w zalezno$ci od potrzeb ustalenia, o ktorych mowa w art. 15 ust. 3 pkt 8 i 10 ustawy;

8) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow, o ktorych mowa
w art. 15 ust. 2 pkt 7 ustawy, zawierajace nakazy, zakazy, dopuszczenia i 0graniczenia
W zagospodarowaniu terenow;

9) szczegdtowe zasady oraz warunki scalania i podziatu nieruchomosci zawierajace okreSlenie
parametrow  dziatek uzyskiwanych ~wwyniku scalania ipodziatu nieruchomosci,
W szczegblnosci minimalnych lub maksymalnych:

a) szeroko$¢ frontow dziatek oraz ich powierzchni,
b) kata potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych teren
drogi;
10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

zawierajace nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terendow;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
zawierajace:

a) okreslenie uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej wraz z ich parametrami
oraz klasyfikacja drog i innych szlakow komunikacyjnych,

b) okreslenie powigzan uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej z uktadem
zewnetrznym,

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania terenow
zawierajace nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow, w tym
okreslenie terminu, do ktérego tymczasowe zagospodarowanie, urzadzenie i uzytkowanie terenu
moze by¢ wykonywane;
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13) obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, atakze obszary
wymagajace przeksztatcen lub rekultywacji, w tym nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia
W zagospodarowaniu tych terenow;

14) tereny rekreacyjno-wypoczynkowe oraz tereny stuzgce organizacji imprez masowych
zawierajgce okreslenie zasad wyposazania tych terenow w urzagdzenia techniczne i budowlane
oraz nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu tych terenow;

15) wysokosci stawek procentowych stanowigcych podstawe do okre$lania optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. 1. Przedmiotem ustalen planu s3:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone w czesci graficznej symbolem MN,
do ktorego przyporzadkowany jest czton cyfrowy numerujacy teren;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej oznaczone w czgsci
graficznej symbolem MN-MW, do ktorego przyporzadkowany jest czton cyfrowy numerujacy
teren;

3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub wielorodzinnej oznaczony
W czgsci graficznej symbolem MNS-MW, do ktoérego przyporzadkowany jest czton cyfrowy
numerujacy teren;

4) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug oznaczony w czgsci
graficznej symbolem MNW-U, do ktérego przyporzadkowany jest czton cyfrowy numerujacy
teren,

5) teren zabudowy wielorodzinnej oznaczony w czesci graficznej symbolem MW, do ktorego
przyporzadkowany jest czlon cyfrowy numerujacy teren;

6) teren zabudowy wielorodzinnej lub ustug oznaczony w czesci graficznej symbolem MW-U, do
ktérego przyporzadkowany jest czton cyfrowy numerujacy teren;

7) tereny ustug oznaczone w czgséci graficznej symbolem U, do ktorego przyporzadkowany jest
czlon cyfrowy numerujacy teren;

8) teren ustug nauki oznaczone w czgsci graficznej symbolem UN, do ktdrego przyporzadkowany
jest czlon cyfrowy numerujacy teren;

9) teren ustug edukacji — szkota ponadpodstawowa - 0znaczony w czesci graficznej symbolem
UEOQ, do ktorego przyporzadkowany jest czton cyfrowy numerujacy teren;

10) teren drogi zbiorczej oznaczony w czgsci graficznej symbolem KDZ, do ktorego
przyporzadkowany jest czton cyfrowy numerujacy teren;

11) teren drogi lokalnej oznaczony w czeSci graficznej symbolem KDL, do ktorego
przyporzadkowany jest czton cyfrowy, numerujacy teren;

12) tereny drog dojazdowych oznaczone w cze$ci graficznej symbolem KDD, do ktorego
przyporzadkowany jest czton cyfrowy numerujacy teren;

13) teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony w czesci graficznej symbolem KR, do
ktorego przyporzadkowany jest czton cyfrowy numerujacy teren;

14) tereny komunikacji pieszo — rowerowej lub zieleni urzadzonej oznaczone w czesci graficzne;j
symbolem KP-ZP, do ktorego przyporzadkowany jest czton cyfrowy numerujacy teren;

15) teren parkingu oznaczony w czesci graficznej symbolem KO, do ktoérego przyporzadkowany
jest czlon cyfrowy numerujacy teren;

16) teren pompowni $ciekow oznaczony w czgsci graficznej symbolem IKP, do ktérego
przyporzadkowany jest czton cyfrowy numerujacy teren;
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17) tereny zieleni naturalnej oznaczone w cze$ci graficznej symbolem ZN, do ktérego
przyporzadkowany jest czton cyfrowy numerujacy teren;

18) tereny zieleni urzadzonej oznaczone w czgsci graficznej symbolem ZP, do ktorego
przyporzadkowany jest czton cyfrowy numerujacy teren.

2. Dla terenow, 0 ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie terenu z zastosowaniem klas
przeznaczenia, ktoére realizowane s3 lacznie lub zamiennie oraz ustala si¢ przeznaczenie
uzupetniajace, wykluczone lub tymczasowe. Okreslenie klas tych przeznaczen oraz sposob
realizacji przeznaczenia terendw ustalono w Rozdziale 9 Ustalenia szczegdtowe dotyczace terenow
0 réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania wyznaczonych w planie.

§ 6. 1. Nastgpujace oznaczenia w czeSci graficznej (zatacznik Nr 1) sg ustaleniami
obowigzujgcymi:

1) granice obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) klasy przeznaczenia terenu oznaczone symbolem cyfrowo - literowym, w ktorym czton cyfrowy
jest porzadkowy (numerujacy poszczegOlne tereny), aczlon literowy okresla klase
przeznaczenia terenu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
2. Nastepujace oznaczenia w czesci graficznej (zatacznik Nr 1) maja znaczenie informacyjne:
1) tre$¢ numerycznej mapy zasadniczej;
2) wymiarowanie podane w metrach;
3) powierzchnie terenéw podane w hektarach;

4) przebieg linii elektroenergetycznej WN 110 kV oraz linii energetycznych SN wraz z pasami
ograniczonego uzytkowania;

5) przebieg magistrali wodociggowej DN 800 mm wraz ze strefg ograniczonego uzytkowania;

6) przebieg doplywowego kanatu sanitarnego DN 800 mm wraz ze strefa ograniczonego
uzytkowania;

7) przebieg ttocznego kanatu sanitarnego DN 300 mm wraz ze strefa ograniczonego uzytkowania;
8) przebieg kanatu sanitarnego DN 800 mm wraz ze strefg ograniczonego uzytkowania;

9) ciagi ekologiczne;

10) lokalizacja stanowiska archeologicznego 44 AZP 17-84/48;

11) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpowania
powodzi jest §rednie i wynosi 1%;

12) granica terenu rekreacyjno — wypoczynkowego;
13) granice terenow stuzacych organizacji imprez masowych.
§ 7. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dzialce - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepiséw o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym;

2) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia glownych potaci ponizej
12 stopni;

3) dachu wysokim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci gtéwnych od
12 stopni wlacznie;
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4) froncie dzialki - nalezy przez to rozumie¢ granice dziatki przylegla do drogi publicznej lub
wewngtrznej, z ktorej odbywa si¢ wjazd na dziatke;

5) infrastrukturze technicznej i urzadzeniach sieciowych — nalezy przez to rozumie¢ zlokalizowane
pod ziemia, na ziemi lub nad ziemig przewody i urzadzenia stuzace zaopatrywaniu w energi¢
elektryczng (w tym o$wietlenie uliczne) i cieplna, gaz, tacznos¢, wode oraz odprowadzajace
$cieki 1 wody opadowe;

6) kalenicy glownej - nalezy przez to rozumie¢ najwyzej potozong kalenice dachu lub najdtuzsza
kalenice w przypadku, gdy dach posiada kalenice o tej samej wysokosci;

7) licu budynku - nalezy przez to rozumie¢ jedng z zewnetrznych Scian budynku bez pilastrow,
gzymsow, ryzalitow, obramien okien i drzwi i innych elementéw zdobiacych;

8) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania -
nalezy przez to rozumie¢ granice wyznaczonych w planie terenéw o réznych przeznaczeniach
lub r6znych zasadach zagospodarowania;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar na
ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkoéw oraz okreslonych w ustaleniach planu budowli
naziemnych niebgdacych liniami przesylowymi oraz sieciami uzbrojenia terenu i ktorej
nie moga przekroczy¢ kondygnacje nadziemne wznoszonych budynkow oraz budowli; linia ta
nie dotyczy nizej wymienionych elementow, z zastrzezeniem, ze nie przekrocza one linii
rozgraniczajacej teren inwestycji:

a) docieplen budynkow istniejacych, elementow zewngtrznych budynku takich, jak np.: balkon,
wykusz, zadaszenie, markiza, itp.,

b) elementéw tworzacych fakture zewngtrzng i wystrdj elewacji takich, jak np.: parapet, pilaster,
gzyms, ryzalit, zaluzja zewngtrzna - 0 maksymalnym wysi¢gu do 0,5 m poza lico $ciany
zewnetrznej budynku,

C) urzadzen i pochylni dla 0so6b niepetnosprawnych, schodéw zewnetrznych, pochylni, tarasow
ziemnych, w tym zadaszonych, ramp oraz podestow, oston i do§wietlaczy okien piwnicznych,

d) stacji transformatorowych, budowli oraz urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury
technicznej, obiektow matej architektury, urzadzen porzadkowych i reklamowych,

e) urzadzen komunikacyjnych, w tym parkingow,

f) istniejagcych budynkow, ich przebudowy i nadbudowy w obecnych lokalizacjach, wiat, w tym
wiat $mietnikowych o powierzchni zabudowy do 25,0 m? i wysokoéci do 4,0 m;

10) ogrodzie deszczowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj terenu zielonego, spelniajgcego
funkcje dekoracyjng oraz stuzacego do filtrowania wody opadowej, tym samym zwigkszajac jej
retencje;

11) otwartym systemie kanalizacji deszczowej - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia takie, jak np.
korytka odwadniajace, rynsztoki, rynny, rowy, systemy odwodnien i profili drég, chodnikéw
oraz innych powierzchni utwardzonych;

12) powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zgodng
Z obowigzujacymi przepisami prawa, z uwzglednieniem ustalen szczegdétowych;

13) przepisach szczegolnych i odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych
decyzji administracyjnych;

14) przestrzeniach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ogdlnodostepne przestrzenie
0 szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia
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I sprzyjajace nawigzywaniu kontaktow spotecznych ze wzgledu na ich polozenie oraz cechy
funkcjonalno — przestrzenne;

15) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie wynikajgce
Z zastosowanej na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajagcymi klasy przeznaczenia
terenu, opisane w ustaleniach szczegdétowych; w przypadku wykorzystania dwoch lub trzech
klas przeznaczenia terenu doprecyzowanie, czy zastosowane klasy sg realizowane tacznie, czy
zamiennie, zawarte jest w ustaleniach szczegdtowych;

16) przeznaczeniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ niezgodne z ustaleniami planu
W zakresie klasy przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkow, standardow
I parametréw, nowe zagospodarowanie, ktore po terminie na jaki zostalo dopuszczone powinno
ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg zagospodarowaniem
tymczasowym.

17) przeznaczeniu uzupehliajgcym - nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia, inne niz
wynikajace z zastosowanej klasy przeznaczenia terenu, opisane w ustaleniach szczegétowych,
ktérego udzial w zagospodarowaniu dziatki stanowi nie wiecej niz 30% powierzchni catkowitej
wszystkich budynkow na niej zlokalizowanych, a dla przeznaczenia, gdzie nie przewiduje sig
budowy budynkéw maksimum 30% powierzchni dziatki, oile ustalenia szczegdtowe
nie stanowig inaczej;

18) przeznaczeniu wykluczanym — nalezy przez to rozumie¢ klas¢ przeznaczenia, ktdra nie moze
by¢ realizowana na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

19) systemie matej retencji miejskiej - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie dziatania techniczne
I niectechniczne, wydluzajagce zdolnosci magazynowania wody opadowej oraz jej
przetrzymywania w srodowisku biotycznym i abiotycznym w celu zwigkszenia bezpieczenstwa
przeciwpowodziowego; na system matej retencji miejskiej sktadaja si¢ obiekty powierzchniowe
i podziemne takie, jak na przyktad:

a) zaglebienia retencyjne w zieleni,

b) niecki trawiaste,

c) ogrody deszczowe,

d) inne podobne obiekty matej retencji miejskie;j;

20) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ stuzacag zaspokajaniu potrzeb
ludnoséci, nie zwigzang z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi,
z wykluczeniem obiektow handlowych oraz powodujacych ograniczenia w zabudowie
sasiedniej;

21) zamknigtym systemie kanalizacji deszczowej - nalezy przez to rozumie¢ rurociagi oraz
zamknigte kanaty §ciekowe wraz ze studzienkami;

22) zorganizowane] dziatalno$ci inwestycyjnej - nalezy przez to rozumie¢, ze na wskazanym
terenie moze odbywac sie tylko kompleksowa realizacja zamierzenia inwestycyjnego przez
jednego Iub zespot inwestor6w na zasadach deweloperskich, zgodnie z przepisami
szczegblnymi.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, aniezdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku, zgodnie zich ogo6lnym
rozumieniem stownikowym.

3. Ustalone w planie wskazniki dotyczace powierzchni zabudowy i powierzchni biologicznie
czynnej nalezy odnosi¢ do inwestycji objetej jednym pozwoleniem na budowe, z wylaczeniem
terenéw drog, ciggdow pieszo-rowerowych, terenéw publicznych oraz terendw o innym
przeznaczeniu ustalonym planem niz teren, na ktorym bedzie realizowana inwestycja.
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Rozdzial 2.

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY | KSZTALTOWANIA EADU
PRZESTRZENNEGO, SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU, W TYM
WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH, OCHRONY ZDROWIA, BEZPIECZENSTWA LUDZI I MIENIA ORAZ
POTRZEB OBRONNOSCI I BEZPIECZENSTWA PANSTWA

§ 8. 1. Podstawg ustalen miejscowego planu jest zasada zrownowazonego rozwoju, przez ktora
rozumie si¢ taki rozwoj spoteczno — gospodarczy, w ktérym nastepuje proces integrowania dziatan
politycznych, gospodarczych i spotecznych zzachowaniem rownowagi przyrodniczej oraz
trwato$ci podstawowych procesow przyrodniczych, wcelu zagwarantowania mozliwos$ci
zaspokajania potrzeb mieszkancoOw Miasta Suwalk.

2. Na terenach, o ktorych mowa w § 5, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, przeznaczenie
uzupehniajgce, przeznaczenie wykluczone i przeznaczenie tymczasowe oraz warunki i zasady
realizacji danego przeznaczenia.

3. Tereny, o ktorych mowa w § 5, mogg by¢ w calosci wykorzystywane na cele zgodne z ich
przeznaczeniem podstawowym, uzupehliajacym lub tymczasowym, na zasadach podanych
W ustaleniach szczegotowych.

4. Plan dopuszcza wiascicielom lub uzytkownikom istniejgcej nieruchomosci lub jej czesci
zlokalizowanej na obszarze objetym planem na:

1) korzystanie z niej bez istotnych ograniczen w dotychczasowy sposob;
2) remontowanie i przebudowe stanu istniejacego;
3) doprowadzenie infrastruktury technicznej.

5. Zmiany zaistniale w wyniku przedsiewzie¢ wymienionych w ust. 4 powyzej nie moga
uniemozliwiac¢ realizacji okreslonego planem przeznaczenia terenu.

6. Zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko, oraz innych obnizajacych jako$¢ i walory zabudowy na terenach, o ktérych mowa
w § 5; dopuszcza si¢ ustugi nieucigzliwe.

7. Obszar objety planem potozony jest w obrebie terenu ochrony posredniej komunalnego ujecia
wody podziemnej dla Miasta Suwalki. Na obszarze tym obowigzuja zakazy i nakazy
rozporzadzenia Nr 1/2010 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie
z dnia 27 maja 2010 r. zmienionego rozporzadzeniem Nr 1/2011 z dnia 4 sierpnia 2011r. oraz
rozporzadzeniem nr 31/201 z dnia 16 maja 2015 r.

§ 9. Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) inwestycje nalezy realizowa¢ wedtug zasad i z zachowaniem parametrow ustalonych niniejszym
planem;

2) ustalong w planie wysoko$¢ budynkéw ibudowli przykrytych dachem nalezy odnosi¢ od
poziomu ulicy w osi najnizej potozonego wejscia do budynku lub budowli w poziomie parteru
do gornej krawedzi elewacji, gzymsu lub attyki oraz kalenicy, o ile z ustalen szczegdtowych
planu nie wynika inaczej;

3) ustalong w planie wysoko$¢ budowli nieprzykrytej dachem, nalezy odnosi¢ od poziomu terenu
przy budowli, do jej najwyzszego punktu z zastrzezeniem, ze wysoko$¢ ta nie moze przekraczac
20,0 m;

4) ustalona w planie wysoko$¢ zabudowy nie dotyczy infrastruktury technicznej (masztow
radiokomunikacyjnych, urzadzen instalacyjnych, kominéw, masztow na dachach budynkow,

itp.);
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5) intensywnos$¢ zabudowy - zgodnie z ustaleniami rozdziatu 5;

6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, przy czym do powierzchni biologicznie czynnej nie zalicza si¢ dojs$¢
i dojazdow, stropodachéw kondygnacji nadziemnych; gdy w ustaleniach szczegdétowych
wskazuje si¢ grunt rodzimy, to rozumie si¢ przez to grunt wolny od zabudowy i utwardzen
z wykorzystaniem materiatéw budowlanych - zgodnie z ustaleniami rozdziatu 5;

7) dla obiektéw infrastruktury technicznej nie obowigzujg ustalenia dotyczace:

a) wysokosci budynku lub budowli przykrytej dachem, mierzonej od poziomu ulicy w osi
najnizej potozonego wejscia do budynku lub budowli w poziomie parteru do gornej krawedzi
elewacji, gzymsu lub attyki oraz kalenicy,

b) udziatu powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej,

c) wskaznika intensywnos$ci zabudowy,

d) udzialu powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlane;j;
8) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) lokalizacja budynkoéw i budowli w wyznaczonych liniach zabudowy - zgodnie z ustaleniami
rozdziatu 5,

b) wysoko$¢ budynkow i budowli — zgodnie z ustaleniami rozdziatu 5,
) geometria dachow - zgodnie z ustaleniami rozdziatu 5,

d) kolorystyka budynku z wytaczeniem odcieni fioletow, rozu i niebieskiego (nie dotyczy detali
architektonicznych, balustrad balkonowych oraz elementéw informacyjnych i reklamowych),

e) nakaz realizacji elewacji w wysokim standardzie materialowym, zakaz stosowania elewacji
z blach falistych i trapezowych,

f) dopuszcza si¢ przeszklenia na elewacjach nowo projektowanych lub przebudowywanych
budynkéw w wielkoSci nieprzekraczajacej 80% powierzchni elewacji w formie fasad
szklanych; do powierzchni tych nie wlicza si¢ okien, drzwi balkonowych i wej$ciowych,

g) dopuszcza si¢ stosowanie rolet i krat sktadanych lub zwijanych, zabezpieczajacych otwory
okienne i drzwiowe, montowanych w grubosci $ciany,

h) zakaz montazu fotowoltaiki na terenie (chyba ze ustalenia szczegdélowe mowig inaczej) oraz
na $cianach budynkow, dopuszcza si¢ montaz na potaciach dachowych; na stropodachach
instalacje fotowoltaiczne nalezy ukry¢ za attyka,

i) dopuszcza si¢ obiekty matej architektury, altany, wiaty oraz obiekty pomocnicze takie, jak:
szklarnie, tunele foliowe, domki narzgdziowe, trasole, pergole o wysokosci do 4,0 m 10
tacznej powierzchni zabudowy do 70,0 m?,

j) zakaz realizacji budynkéw gospodarczych i garazy, w tym blaszanych oraz tymczasowych,
ana terenach mieszkaniowych rowniez  innych budynkéw niemieszkalnych, poza
wymienionymi w pkt 8 lit i);

9) ustala si¢ nastgpujace zasady podziatu terenu:

a) dopuszcza si¢ podziaty w celu uzupelnienia lub regulacji granic pomigdzy nieruchomos$ciami
sgsiednimi,

b) na terenie 2MW-U dopuszcza si¢ podziaty celem wyodrebnienia poszczegdlnych budynkow
I na zasadach podanych w ustaleniach szczegdtowych,

c) warunkiem wydzielenia dzialek budowlanych jest zapewnienie prawnego i faktycznego
dostepu do drogi publicznej,
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d) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:
- 22,0 m na terenach 1IMN i 4AMN-MW,
- 23,0 m na terenach 2MN i 6MN-MW,
- 24,0 m na terenie SAMN-MW,
- 31,0 m na terenie 5SMN-MW,
- 8,0 m na terenie 7MNS-MW w przypadku realizacji zabudowy szeregowej
- na terenie 8BMNW-U zgodnie z istniejgcym podziatem katastralnym,

- 35,0 m na terenie 1U, z zastrzezeniem, ze front dzialki znajduje si¢ od strony pasa
drogowego ulicy 3KDD;

e) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego, przy ktérym znajduje si¢ front
dziatki, ustala si¢ na 90° z tolerancjg +10° adla dziatek na terenie 1U ustala si¢ na 90°
Z tolerancjg +25°,

f) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki:
- 0od 690 m? do 1000 m?na terenie 1MN,
- 0d 620 m? do 1100 m? na terenie 2MN,
- od 860 m? do 880 m? na terenie 3SMN-MW,
- 0d 1000 m? do 1100 m?na terenie 4MN-MW,
- 0od 900 m? do 1000 m? na terenie SMN-MW,
- od 700 m? do 930 m? na terenie 6MN-MW;
-od 170 m? do 500 m? na terenie 7MNS-MW w przypadku realizacji zabudowy szeregowej,

- od 3100,0 m?do 7300,0 m? na terenie 1U, z zastrzezeniem, ze do powierzchni tej wlicza si¢
tereny potozone pod pasem ograniczonego uzytkowania od linii elektroenergetycznej
wysokiego napigcia;

10) dojazd do dziatek, dopuszcza si¢ wylgcznie z terendw przylegtych ulic dojazdowych, z ulicy
lokalnej oraz zterenéw komunikacji drogowej wewngtrznej, oile ustalenia szczegétowe
nie stanowig inaczej.

§ 10. Zasady ochrony i ksztattowania srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) na obszarze objetym planem obowigzuje:

a) zakaz stosowania technologii niebezpiecznych dla srodowiska,

b) zakaz wydobywania kopalin,

c) zakaz budowy elektrowni wiatrowych,

d) nakaz przestrzegania emisji zanieczyszczen powietrza wynikajacych  z przepisow
szczegblnych,

e) zakaz zagospodarowania tymczasowego, za wyjatkiem realizacji obiektow tymczasowych
zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig gastronomiczng oraz imprezami masowymi,
ogrodkow gastronomicznych i instalacji przestrzennych;

2) tereny oznaczone W czeSci graficznej symbolami literowymi: MN, MN-MW, MNS-MW,
MNW-U, MW, MW-U, UN i UEO naleza odpowiednio do okreslonych
w art. 113 ust. 2 pkt 1 lit. a), ¢) oraze), ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 2556 z p6zn. zm.) terenu, dla ktorego dopuszczalne
poziomy hatasu nalezy przyjmowaé zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia
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14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r.
poz. 112);

3) na obszarze objetym planem:

a) nie zachodza przestanki do okreslenia granic isposoboéw zagospodarowania terenow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym: terendow
gorniczych, obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych,

b) nie okresla si¢ szczegdtowych zasad i warunkow scalania ipodziatu nieruchomosci
dokonywanych zgodnie z Dziatem III, Rozdz. 2 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997r.
0 gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2023 poz. 344 z pézn. zm.) ze wzglgdu na brak
wyznaczonych w planie obszarow wymagajacych scalen i podzialow nieruchomosci,

C) nie zachodza przestanki do okreslenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej, poza ogélnymi zasadami wymienionymi w rozdziale 3 czeSci
tekstowej niniejszej uchwaty,

d) nie zachodzg przestanki do okreslenia warunkéw wynikajacych z rekomendacji i wnioskow
zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia granic krajobrazow priorytetowych,

e) zasady zagospodarowania i realizacji zabudowy na poszczegdlnych terenach zawarte sa
w rozdziale 5 Ustalenia szczegdlowe dotyczace terendw wyrdznionych w planie, niniejszej
czegsci tekstowe.

§ 11. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) na obszarze objetym planem wystepuja inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym, do
ktérych nalezy podziemna i naziemna infrastruktura techniczna, na ktéra sktadajg sie urzadzenia
i przewody przesytowe, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2)na obszarze objetym planem wystepuja inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym — istniejgca linia WN 110kV, tereny Panstwowej Uczelni Zawodowej im. prof.
Edwarda Szczepanika wraz z budynkiem biurowym — 3UN i 5U, teren Zespotu Szkét Centrum
Ksztatcenia Rolniczego im. Wincentego Witosa — 4UEOQ, teren Bazy Transportowej Zarzadu
Drog Powiatowych w Suwatkach — 2U;

3) na obszarze obj¢tym planem wystgpuja przestrzenie publiczne w rozumieniu definicji podanej
w § 7 ust. 1 pkt 14 o znaczeniu lokalnym, do ktoérych nalezg przestrzenie publiczne — ulice:
1KDZ, 2KDL, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, tereny 1ZP,
1KP-ZP, 2KP-ZP, parking 1KO.

§ 12. 1. Ustala si¢ zasady wynikajace z potrzeb obronnosci ibezpieczenstwa panstwa oraz
ochrony przeciwpozarowej, ktore nalezy wprowadza¢ poprzez realizacje i utrzymanie inwestycji
(obiektow i urzadzen) celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym, niezbednych na
potrzeby obronnos$ci panstwa i ochrony granicy panstwowej, a takze zapewnienia bezpieczenstwa
publicznego, w tym:

1) zapewnienie wlasciwej ochrony przeciwpozarowe] i zabezpieczen przeciwpozarowych
budynkow i budowli;

2) zapewnienie zaopatrzenia w wodg na cele przeciwpozarowe;
3) dopuszczenie realizacji budowli ochronnych na wszystkich terenach za wyjatkiem terenow ulic.

2. Do terenéw nalezy zapewni¢ dojazd i dostep dla jednostek ratowniczo — gasniczych strazy
pozarnej, poprzez budowe drdg o parametrach umozliwiajacych przejazd jednostkom ratowniczo —
gasniczym strazy pozarne;j.

3. Obiekty budowlane nalezy projektowac i budowac:
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1) w sposOb zapewniajacy ochrone ludno$ci w zakresie wymagan obrony cywilnej, zgodnie
z zarzadzeniem Wojewody Podlaskiego Nr 145/2022 z dnia 18 pazdziernika 2022 r. w sprawie
ustalenia zakresu przygotowania warunkéw do ochrony ludnosci na wypadek wojny;

2) zgodnie z wymogami ochrony przeciwpozarowej, okre§lonymi w przepisach odrgbnych.

4. Projekty budowlane obiektow powinny zawiera¢ analize pod katem wymagan w zakresie
przygotowania warunkow do ochrony ludnosci na wypadek wojny (opisane jako obrona cywilna),
w szczegbOlno$ci  w zakresie: planowanych budowli ochronnych, ostrzegania i alarmowania,
awaryjnych uje¢ wody.

5. Projekty, o ktorych mowa w ust. 4, w ktorych moze przebywac wigcej niz 15 osob, podlegaja
uzgodnieniu pod katem wymagan ochrony ludnosci na terenie Gminy Miasto Suwalki przez
Prezydenta Miasta Suwatk.

6. Teren objety planem zawiera si¢ w granicach, ustalonej w trybie okreslonym Decyzja
Nr 105/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 5 sierpnia 2021 r. w sprawie realizacji w resorcie
obrony narodowej zadan =z zakresu planowania izagospodarowania przestrzennego, strefy
ochronnej obiektu technicznego zlokalizowanego na terenie zamknigtym wojskowym przy ulicy
Wojska Polskiego 21, dla ktorej ograniczenia w uzytkowaniu terendw, polegajace na zakazie
wznoszenia elektrowni wiatrowych, przyjmuje si¢ dla promienia 6000 m mierzonego od punktu
odniesienia usytuowania obiektu technicznego o wspotrzednych N: 54°4'53", E: 22°56'7"; zakaz ten
nie dotyczy obiektow juz istniejacych.

Rozdzial 3.
USTALENIA W ZAI,<RESIE OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
| ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

§ 13. 1. Obszar objety planem miejscowym usytuowany jest poza granicami wpisanego do
rejestru zabytkow uktadu urbanistycznego Suwatk.

2. Na obszarze objetym planem miejscowym:
1) nie wystgpuja zabytki nieruchome;

2) wystepuje udokumentowane stanowisko archeologiczne ujete w ewidencji zabytkow: Suwatki
st. 44 AZP 17-84/48 - slad osadnictwa z epoki kamienia.

3. Inwestycje, wtym prace ziemne, na wyzej wymienionym stanowisku archeologicznym,
wymagaja stosowania przepisow odrgbnych, wtym uzgodnienia z wlasciwym miejscowo
wojewodzkim konserwatorem zabytkow.

4. W przypadku odkrycia podczas prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych na terenie
objetym planem przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem,
obowigzuje postgpowanie zgodne z przepisami odrgbnymi, tj. z ustawg o ochronie zabytkow.

Rozdzial 4.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY
SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 14. System komunikacji:

1) na terenie objetym planem wystepuje istniejacy i projektowany system komunikacji publicznej
| wewngetrzne;j;

2) skomunikowanie obszaru odbywa si¢ poprzez:
a) projektowang ulice, droge publiczng kategorii ,,Z” (zbiorcza), stanowigca przedtuzenie

w kierunku zachodnim ulicy Tysiagclecia Litwy (drogi powiatowej nr 2487B) i ulicy
Szpitalnej (drogi powiatowej nr 1134B), oznaczong w czesci graficznej symbolem 1KDZ,
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b) ulic¢ Ogrodows oraz jej projektowane przedtuzenie w kierunku péinocnym, droge publiczng
kategorii ,,L” (lokalna), w ciggu drogi gminnej, oznaczong w czg¢sci graficznej symbolem
2KDL,

C) projektowane ulice, drogi publiczne kategorii ,,D” (dojazdowe), oznaczone w czesci
graficznej symbolami 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD i 10KDD,

d) tereny projektowanej publicznej komunikacji pieszo — rowerowej w zieleni urzadzonej,
oznaczone W czgsci graficznej symbolami 1KP-ZP i 2KP-ZP,

e) tereny komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczone w czesci graficznej symbolami 1KR
i 2KR,

f) teren parkingu publicznego oraz zatoki autobusow komunikacji miejskiej, oznaczony w czgsci
graficznej symbolem 1KO;

3) miejsca postojowe nalezy realizowaé w granicach terenu objetego planem, na warunkach
podanych w pkt. 4 lub na terenach sgsiednich, jesli prawo do korzystania z nich wynika
z umowy zawartej z administratorem drogi, z przepisow prawa, czynno$ci prawnych, orzeczenia
sadowego lub decyzji administracyjnej, przy czym dojscie od osi gtownego wejscia do budynku
do krawedzi najblizej potozonego miejsca postojowego nie powinno by¢ dalej niz w promieniu
100,0 m; miejsca postojowe zintegrowane z funkcja mieszkalng i mieszkalno — ustugowsa nalezy
lokalizowa¢ wytacznie na terenach MN, MN-MW, MNS-MW, MNW-U, MW i MW-U;

4) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania odpowiednio do funkcji:
a) zabudowy mieszkaniowej - 2,0 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
b) budynkow zamieszkania zbiorowego - 1 miejsce na 4 miejsca noclegowe,
¢) ushug administracji i biur - 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej podstawowe;j,
d) ustug handlu - 1 miejsce na 40 m? powierzchni sprzedazowe;j,
e) ushug gastronomii — 1 miejsce na 10 miejsc konsumpcyjnych,
f) ustug zdrowia — 1 miejsce na 1 gabinet lub 1 miejsce na 5 t6zek szpitalnych,
g) ustug o$wiaty - 1 miejsce na 25 miejsc dydaktycznych,
h) ustug kultury i sportu - 1 miejsce na 10 miejsc na widowni,

i) ustug innych niz wymienione od lit. ¢) — do lit. h) - 1 miejsce na 40 m? powierzchni uzytkowej
podstawowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce na lokal uzytkowy;

5) liczb¢ miejsc postojowych, o ktorych mowa w pkt. 4 zaokragla si¢ w gor¢ do najblizszej liczby
calkowitej;
6) do bilansu nie wlicza si¢ miejsc istniejacych;

7) przy realizacji miejsc do parkowania, obstugujacych tereny wymienione w pkt. 4, nalezy
zapewni¢ miejsca przeznaczone do parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
w ilosci:

a) 1 miejsce na kazde rozpoczgte 25 miejsc postojowych jezeli liczba stanowisk wynosi do 100,

b) 4% ogodlnej liczby stanowisk, jezeli ogodlna liczba stanowisk wynosi > 101, przy czym ilos¢
miejsc parkingowych zaokragla si¢ w gore do najblizszej liczby catkowitej;

8) na terenach przeznaczonych na realizacje drogowych celéow publicznych oraz w strefach
zamieszkania i strefach ruchu, dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg ilo$¢ miejsc
nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych
(t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 645 z p6zn. zm);
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9) okreslone w planie rozwigzania skrzyzowan ulic mogg ulec zmianie na etapie opracowywania
projektow technicznych, na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadca drogi;

10) nalezy zapewni¢ dostepno$¢ do terenow publicznych i ustug osobom niepetnosprawnym; przy
realizacji uktadu drogowego nalezy wprowadzi¢ urzadzenia umozliwiajagce poruszanie si¢ 0sOb
niepetnosprawnych (obnizenia kraweznikow przy przej$ciach dla pieszych, wydzielone miejsca
postojowe i inne);

11) w obrebie terenu 1KO, parkingdéw obstugujacych ustugi oraz na terenach 1KP-ZP, 2KP-ZP
I 1ZP nalezy wydzieli¢ miejsca do parkowania rowerow i wyposazy¢ je w niezbedne go tego
celu urzadzenia;

12) dopuszcza si¢ parkingi podziemne lub wbudowane w bryle budynku, przy zalozeniu
zapewnienia minimum 20% niezbednych miejsc parkingowych na poziomie terenu;

13) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych zwigzanych z dziatalnos$cig ustugowa i handlowsg dla
potrzeb uzytkownikéw 1iklientow w granicach dziatek, zuwzglednieniem przepisow
szczegblnych.

§ 15. System zaopatrzenia w media:

1) realizacja sieci infrastruktury technicznej nalezy do inwestycji celu publicznego;

2) system zaopatrzenia w media wymaga wykorzystania, rozbudowy i ewentualnej przebudowy
istniejacych sieci;

3) budowa, przebudowa oraz podiaczenie do sieci infrastruktury technicznej sa mozliwe na
podstawie niniejszego planu i w oparciu o warunki techniczne wydane przez administratora
sieci;

4) sieci infrastruktury technicznej, o ile nie wynika to z warunkow technicznych, powinny by¢
projektowane i prowadzone poza jezdniami ulic;

5) przebieg i usytuowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nalezy ustalic w projekcie
budowlanym, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

6) dopuszcza si¢ przebudowe i modernizacje istniejagcych urzadzen infrastruktury technicznej
wynikajaca z zaspokojenia zapotrzebowania na media, utrzymania ich w nalezytym stanie
techniczno — uzytkowym oraz zastosowania nowych technologii i form usprawniajacych
przesyt;

7) dopuszcza si¢ budowge i eksploatacje innych sieci i urzadzen technicznych nie wymienionych
w tekscie uchwaly pod warunkiem spelnienia wymagan zawartych w przepisach szczegolnych
I ustalen niniejszego planu;

8) sieci jako inwestycje celu publicznego nalezy chroni¢ przed zabudowa;

9) przy taczeniu lub podziale nieruchomosci gruntowych lub dziatek objetych planem przewidzie¢
dostepnos¢ do infrastruktury techniczne;.

§ 16. System zaopatrzenia w wodg:

1) pobor wody dla potrzeb socjalno-bytowych i technologicznych nalezy realizowaé z istniejace;j
sieci wodociggowej objetej planem w ul. Ogrodowej wodociag o $rednicy 125/150/160 mm;

2) wskazane powyzej sieci wodociggowe zasilane sg z miejskiego ujecia wody, zlokalizowanego
przy ul. gen. Wiadystawa Sikorskiego 14;

3) jako rozwigzanie docelowe dla nowych terenow inwestycyjnych nalezy przyjaé zaopatrzenie
w wode dla potrzeb socjalno - bytowych z sieci wodociggowej; dla realizacji tego celu nalezy
zaprojektowa¢ i wybudowac sie¢ wodociggowa w istniejacych i nowo projektowanych ulicach:
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1KDZ, 2KDL, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD oraz na terenach
istniejacej 1 projektowanej komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR i 2KR;

4) pobor wody do celow przeciwpozarowych realizowaé bezposrednio z sieci wodociggowej lub
poprzez zbiorniki przeciwpozarowe budowane przez inwestoréw;

5) w przypadku koniecznosci przebudowy, rozbudowy, modernizacji sieci wodociggowej nalezy
rezerwowac¢ pasy terenu w obrebie linii rozgraniczajacych ciggi komunikacyjne, tam gdzie to
mozliwe poza jezdniami;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci wodociggowej poza ciggami komunikacyjnymi, jezeli jest to
uzasadnione technicznie;

7) nie dopuszcza sig¢ realizacji indywidualnych uje¢ wody;

8) dla sieci magistrali wodociggowej o Srednicy 800 mm, przebiegajacej przez dziatki o numerach
geodezyjnych: 30381, 30379/3, 30378, 30347/3, 30347/4, 30347/7 130351 ustala si¢ dla
terenéw 2MN, SMN-MW, 6MN-MW, 7MNS-MW, 2U, 1KP-ZP, 1ZN i 3ZN stref¢ ochronng
0 szerokosci 2,0 m od osi sieci wolng od zabudowy, z zapewnieniem dojazdu w celach
eksploatacyjnych.

§ 17. System odprowadzania $ciekow sanitarnych:

1) obowigzuje nakaz odprowadzenia $ciekow bytowych systemem zbiorczym do istniejacej sieci
kanalizacji sanitarnej objetej planem w ulicy Ogrodowej sie¢ kanalizacji sanitarnej o $rednicy
200/800 mm;

2) $cieki z terenu opracowania odprowadzaé poprzez grawitacyjng sie¢ kanalizacji sanitarnej do
przepompowni, objetej planem przy ul. Ogrodowej na dziatkach o numerach geodezyjnych:
30384/3, 30384/4, 30390/3, 30390/4, a nastgpnie w kierunku potnocno-wschodnim poprzez
grawitacyjng sie¢ kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni $ciekdw zlokalizowanej przy ulicy
Sejnenskiej 86;

3) w przypadku koniecznos$ci przebudowy, rozbudowy, modernizacji sieci kanalizacji sanitarnej
nalezy zarezerwowaé pas terenu w obrebie linii rozgraniczajacych ciagi komunikacyjne, tam
gdzie to mozliwe poza jezdniami;

4) jako rozwigzanie docelowe dla nowych terenéw inwestycyjnych nalezy przyja¢ odprowadzenie
sciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej; dla realizacji tego celu nalezy zaprojektowaé
I wybudowac sie¢ kanalizacji sanitarnej w istniejgcych i nowo projektowanych ulicach: 1KDZ,
2KDL, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD oraz na terenach
istniejacej 1 projektowanej komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR i 2KR;

5) kanaly sanitarne muszg by¢ wykonane w technologii zapewniajacej szczelno$¢;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje kanalow sanitarnych poza ciggami komunikacyjnymi, jezeli jest to
uzasadnione technicznie;

7) na terenie objetym planem nie dopuszcza si¢ realizacji szczelnych zbiornikéw na nieczystosci
i oczyszczalni $ciekow;

8) ustala si¢ strefe ochronng o szerokosci 2,0 m od osi sieci, wolng od zabudowy, z zapewnieniem
dojazdu w celach eksploatacyjnych, na catej dlugosci przebiegu:

a) doptywowego kanalu sanitarnego o $rednicy 800 mm do przepompowni przy ulicy
Ogrodowej na dziatce o numerze geodezyjnym 30392/2,

b) kanalu tlocznego sanitarnego o $rednicy 300 mm, na dziatkach o numerach geodezyjnych:
30385, 30382, 30381, 30384/1,

c) kanatu sanitarnego o $rednicy 800 mm, na dziatkach o numerach geodezyjnych: 30390/1,
30391/2, 30388.
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§ 18. System odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) wody opadowe i roztopowe z istniejacych ulic i parkingdw nalezy odprowadzaé do istniejace;j
sieci kanalizacji deszczowej objetej planem w ulicy Ogrodowej, sie¢ kanalizacji deszczowej
0 $rednicy 315 mm;

2) jako rozwigzanie docelowe dla powierzchni zwigzanych z ruchem i postojem samochodow
takich jak: drogi manewrowe, zatoki postojowe, place postojowe i tym podobne, na nowych
terenach inwestycyjnych 1U, 1MW, 2U, 2MWU, 3UN, 4UEO, 5U, 7MNS-MW, 8MNW-U
nalezy przyja¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczoweyj;
dla realizacji tego celu nalezy zaprojektowa¢ i wybudowa¢ sie¢ kanalizacji deszczowej w NOWO
projektowanych ulicach;

3) wody opadowe i roztopowe z istnicjgcych i nowo projektowanych ulic 1KDZ, 2KDL, 3KDD,
4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD oraz zterenéow istniejacej
i projektowanej komunikacji drogowej wewngtrznej 1KR i 2KR nalezy odprowadzi¢ do sieci
kanalizacji deszczowej; dla realizacji tego celu nalezy zaprojektowaé iwybudowaé sieé
kanalizacji deszczowej w nowo projektowanych ulicach;

4) wody opadowe iroztopowe znowo projektowanych ulic odprowadza¢ poprzez wylot
kanalizacji deszczowej do rzeki Czarnej Hanczy; dla realizacji tego celu nalezy zaprojektowaé
I wybudowa¢ nowy wylot kanalizacji deszczowej do rzeki Czarnej Hanczy;

5) podstawowym sposobem odprowadzania wod opadowych i roztopowych z powierzchni dachéw
oraz terenow utwardzonych (za wyjatkiem powierzchni zwigzanych z ruchem i postojem
samochodéw takich jak: drogi manewrowe, zatoki postojowe, place postojowe na nowych
terenach inwestycyjnych 1U, IMW, 2U, 2MWU, 3UN, 4UEO, 5U, 7TMNS-MW, 8MNW-U) jest
zagospodarowanie ich na dzialce inwestora poprzez np. bezposrednie odprowadzenie do ziemi;
w przypadku braku mozliwosci odprowadzenia do ziemi dopuszcza si¢ odprowadzenie do sieci
kanalizacji deszczowej na warunkach okreslonych przez gestora sieci;

6) w przypadku konieczno$ci przebudowy, rozbudowy, modernizacji sieci kanalizacji deszczowe;j
nalezy rezerwowac pasy terenu w obrebie linii rozgraniczajacych ciagi komunikacyjne;

7) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ kanatow deszczowych poza ciggami komunikacyjnymi, jezeli jest to
uzasadnione technicznie;

8) dopuszcza si¢ tworzenie otwartych systemow kanalizacji deszczowej majacych na celu
kompleksowe zarzadzanie woda opadowa, poprzez realizacj¢ obiektow malej retencji, ktore
nasladujg natur¢ w gromadzeniu, oczyszczaniu i opdznianiu sptywu deszczowki takich, jak na
przyktad: zaglebienia retencyjne w zieleni, zielone lub retencyjne dachy, niecki trawiaste,
ogrody deszczowe i inne podobne obiekty matej retencji miejskie;j;

9) na catym obszarze objetym planem, w celu zwigkszenia retencji dopuszcza si¢ montaz
podziemnych zbiornikéw retencyjnych lub skrzyn chionnych, atakze zakladanie ogrodow
deszczowych do odbierania wod opadowych i roztopowych i wykorzystywanie do tego celu
natury — poprzez separatory umozliwiajace oczyszczanie wod opadowych i roztopowych;

10) dopuszcza si¢ dachy zielone lub retencyjne.
§ 19. System zaopatrzenia w ciepto:
1) jako zasadg przyjmuje si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieplowniczej lub gazowej;

2) dopuszcza si¢ dodatkowo indywidualne zrodta ciepta nie emitujace zanieczyszczen (energia
elektryczna, stoneczna, pompy ciepta) lub Zrdédla ciepta opalane olejem, gazem;

3) zaopatrzenie w ciepto terenéw inwestycyjnych realizowaé z istniejgcej sieci cieptowniczej
wysokoparametrowej zlokalizowanej w ul. Ogrodowej; w miarg potrzeby rozbudowac¢ w/w sie¢
cieplng w ulicy Ogrodowej (2KDL) i wybudowaé¢ w ulicach nowo projektowanych 3KDD,
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4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD oraz na terenie projektowanej
komunikacji drogowej wewnetrznej 2KR;

§ 20. System zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz poszczegbélnych budynkéw realizowac z systemu sieci gazowej Sredniego
ci$nienia o $rednicy 63 mm zlokalizowanej w ulicy Ogrodowej;

2) w przypadku braku miejsca w pasie drogowym dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci gazowej
W dziatkach prywatnych;

3) przytacza poszczegdlnych obiektow nalezy realizowaé zgodnie z warunkami technicznymi
I przepisami szczegdlnymi;

4) linia ogrodzen powinna przebiega¢ minimum 0,5 m od gazociagu $redniego ci$nienia;
5) szafki gazowe powinny by¢ lokalizowane zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

6) przy scalaniu lub podziale nieruchomosci gruntowych lub dziatek objgtych planem przewidzie¢
dostepnos¢ do infrastruktury technicznej,

7)w celu zapewnienia zaopatrzenia w gaz istniejacej i projektowanej zabudowy nalezy
rozbudowac istniejaca sie¢ gazowa w granicach planu w projektowanej czesci ulicy Ogrodowe;j
(2KDL) oraz wybudowa¢ w projektowanych ulicach 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD,
8KDD, 9KDD, 10KDD oraz na terenie projektowanej komunikacji drogowej wewnetrznej 2KR;

§ 21. System gospodarki odpadami:

1) wszystkie odpady komunalne z terenu odbierane beda w sposdb zorganizowany, zgodnie
Z przepisami gminnymi;

2) odpady komunalne zterenéw zabudowy mieszkaniowej iustugowej nalezy gromadzi¢
W pojemnikach umozliwiajagcych selektywng zbiorke z uwzglednieniem mozliwosci ich
segregacji oraz zuwzglednieniem obowigzku zapewnienia niezbednych powierzchni pod
pojemnikami z uwzglednieniem pojemnos$ci pojemnikow na ilo§¢ mieszkancow;

3) na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego
gromadzenia odpadow statych z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji;

4) w zabudowie wielorodzinnej i ustugowej dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiorczych pojemnikow
umozliwiajacych selektywng zbiorke.

§ 22. System zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ dla linii WN 110 kV, do czasu jej przebudowy na lini¢ kablowa, techniczng strefe
ochronng wynoszaca 20,0 m od osi linii, w ktérej zabroniona jest lokalizacja budynkéw
przeznaczonych na pobyt staly ludzi 1 zwierzat;

2) zasilanie w energi¢ elektryczng realizowa¢ w oparciu istniejgce sieci $redniego napigcia SN
20 kV iniskiego napiecia nn-04 kV poprzez ich rozbudowg oraz w oparciu o istniejace
i projektowane stacje transformatorowe;

3) ustala si¢ dla linii SN 20 kV, do czasu jej przebudowy na lini¢ kablows, techniczng strefe
ochronng wynoszaca 10,0 m od osi linii, w ktérej zabroniona jest lokalizacja budynkow
przeznaczonych na pobyt staty ludzi i zwierzat

4) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych na wszystkich terenach;

5) nie wskazuje si¢ konkretnej lokalizacji projektowanych stacji transformatorowych SN/nn; stacje
winny by¢ realizowane zgodnie z potrzebami inwestora w ramach jego dziatki z zapewnionym
dojazdem z drogi publicznej; doktadng lokalizacje stacji transformatorowych nalezy okresli¢
w projekcie budowlanym;
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6) projektowane stacje transformatorowe 20/0,4 kV zasilajagce jednego odbiorce nalezy
lokalizowa¢ na jego dzialce, natomiast stacje stuzace do zasilania kilku odbiorcow — na
dziatkach wydzielonych; powyzsze nalezy uwzgledni¢ przy opracowywaniu projektow
zagospodarowania dzialek; stacje transformatorowe realizowa¢ zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez administratora sieci elektroenergetycznej;

7) projektowane stacje transformatorowe zasili¢ liniami kablowymi z miejskiej sieci
elektroenergetycznej sredniego napigcia;

8) wszystkie obiekty musza by¢ podiaczone do sieci elektroenergetycznej i posiadaé przytacze
elektroenergetyczne umozliwiajace pobdr energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla
obstugi funkcji i Sposobu zagospodarowania;

9) sieci elektroenergetyczne, stacje transformatorowe i przylacza realizowaé¢ zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez administratora sieci;

10) urzgdzenia elektryczne kolidujgce z projektowang zabudowg nalezy dostosowaé¢ do
projektowanego zagospodarowania terenu i przebudowac zgodnie z warunkami wydanymi przez
administratora sieci;

11) projektowane oswietlenie uliczne i innych terenéow publicznych realizowa¢ jako wydzielong
sie¢ kablowa zintegrowang z istniejagcym miejskim systemem o$wietleniowym przede
wszystkim w zakresie zaciemniania i wygaszania w okresie podwyzszonej obronnosci Panstwa;

12) zakaz budowy elektrowni wiatrowych;

13) dopuszcza si¢ stosowanie ogniw i paneli fotowoltaicznych montowanych na dachach
i stropodachach budynkéw, z wytaczeniem potaci dachowych od strony drogi publicznej 1KDZ;
zakaz montazu na terenie (chyba Ze ustalenia szczegélowe mowig inaczej) oraz na elewacjach;
dopuszcza si¢ na terenach 1U, 1KP-ZP, 2KP-ZP, 1ZP, 2ZP, 1ZN, 3ZN, 4ZN i 1KO realizacj¢
matej architektury wyposazonej w ogniwa fotowoltaiczne;

14) dopuszcza si¢ realizacj¢ na parkingach potozonych w obrgbie terenu 1U, stanowisk do
tadowania samochodow elektrycznych;

15) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen wytwarzajacych energie odnawialng ze zrodetl energii
0 mocy do 600 kW na gruncie i na dachu budynku przepompowni na terenie 1IKP.

§ 23. System obstugi telekomunikacyjne;j:

1) obstuge telekomunikacyjng nalezy realizowa¢ w oparciu O istniejagce urzadzenia i Sieci
teletechniczne, z mozliwoscia ich rozbudowy i przebudowy oraz w oparciu o projektowane sieci
teletechniczne;

2) utrzymuje si¢ istniejagce urzadzenia i sSieci teletechniczne z mozliwoscig ich rozbudowy
i przebudowy w zaleznosci od potrzeb oraz dopuszcza si¢ realizacje nowych, w tym stacji
bazowych oraz masztow telefonii komorkowej 1 radiofonii pod warunkiem spelnienia wymagan
zawartych w przepisach szczegdlnych i odrebnych i ustalen niniejszego planu; nie Ustala si¢
wysokosci stacji bazowych oraz masztow telefonii komorkowej i1 radiofonii, gdyz zalezna jest
ona od pokrycia terenu sygnalem;

3) sieci telekomunikacyjne realizowa¢ za pomoca kanalizacji teletechnicznej, kabli doziemnych
lub napowietrznych i innych dostgpnych operatorowi rozwigzan;

4) w przypadku wystapienia kolizji z istniejacymi urzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy
podja¢ dzialania zmierzajagce do ich zabezpieczenia i przebudowy zgodnie z przepisami
szczegbdlnymi i odrgbnymi;

5) przy realizacji ustalen planu nalezy zachowa¢ od istniejgcej infrastruktury telekomunikacyjnej
podziemnej i naziemnej odlegtosci zgodne z obowigzujacymi normami;
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6) ustala sie, ze nowe uzbrojenie terenu w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej realizowane
bedzie w miarg przyrostu zapotrzebowania na ustugi telefoniczne.

Rozdzial 5.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DOTYCZACE TERENOW WYROZNIONYCH
W PLANIE

§ 24. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej o powierzchni 0,96 ha,
oznaczony w czesci graficznej planu symbolem 1MN.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) podziat terenu na maksimum 11 dzialek budowlanych o parametrach:
a) szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej od 22,0 m do 33,0 m,
b) powierzchnie dziatki budowlanej od 690 m? do 1000 m?,

C) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego, przy ktorym znajduje si¢ front
dziatki - 90° z tolerancja +10°

3) obstuge komunikacyjng terenu 1IMN z drog 2KDL, 3KDD, SKDD i 7KDD;
4) w zakresie lokalizacji zabudowy i wskaznikow zagospodarowania:
a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci:
- 8,0 m od linii rozgraniczajacej drogi 2KDL,
- 5,0 m od linii rozgraniczajacej drég 3KDD, SKDD 1 7KDD;

b) budowe budynkow, budowli iurzadzen budowlanych zgodnych z przeznaczeniem terenu,
zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy,

c) mozliwo$¢ realizacji: dojs¢ idojazdow, parkingow, zieleni, urzadzen infrastruktury
technicznej, malej architektury, wiat do 50 m? powierzchni zabudowy i wysokosci do 4,0 m
do kalenicy, altan ogrodowych do 25 m? powierzchni zabudowy i wysokosci 3,0 m do
kalenicy, z dopuszczeniem ich realizacji w granicach dziatek oraz obiektow pomocniczych
typu: domek narzedziowy o powierzchni zabudowy do 12,0 m?, wysokosci do 3,0 m, tuneli
i szklarni ogrodniczych, pergoli, trasoli; taczna powierzchnia zabudowy wiat, altan i domkow
narzedziowych nie moze przekracza¢ 70,0 m?,

d) wskazniki zagospodarowania terenu:
- maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%,
- maksymalna powierzchnia terenow utwardzonych (podjazdy, place, parkingi): 20%,
- maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,7,
- minimalna intensywnosci zabudowy: 0,01,
- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

5) realizacj¢ na jednej dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego z garazem w podpiwniczeniu lub w parterze budynku mieszkalnego;

6) maksymalng wysoko$¢ budynkow mieszkalnych do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze uzytkowe w przypadku budynkéw z dachami wysokimi i nie wyzej niz 9,0 m;

7) dopuszczenie podpiwniczenia budynkoéw i wyniesienie parteru na nie wyzej niz 0,5 m nad
poziom terenu;
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8) na budynkach mieszkalnych dachy dwu lub wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci od 30° do
45° zpoddaszem uzytkowym lub dachy plaskie z dopuszczeniem dachow retencyjnych
i zielonych;

9) dachy ptaskie lub o nachyleniu potaci do 30° na gankach, tarasach, lukarnach i elementach
dobudowanych;

10) dopuszczenie dachu o nachyleniu potaci do 25° w przypadku realizacji budynku mieszkalnego
jako parterowego;

11) usytuowanie gtownej kalenicy dachu budynku mieszkalnego rownolegle do frontu dzialki;

12) dopuszczenie dowolnosci geometrii dachéw oraz katow nachylenia potaci na altanach,
obiektach matej architektury i wiatach, a w przypadku realizacji dachow ptaskich dopuszczenie
realizacji dachéw retencyjnych lub zielonych;

13) utrzymanie w jednolitych barwach - w odcieniach czerwieni, bragzow, szarosci lub grafitu
kolorystyki dachéw w granicach jednej dziatki budowlanej;

14) dopuszczenie realizacji paneli stonecznych na potaciach dachowych wszystkich budynkow;
w przypadku realizacji paneli na dachach ptaskich — ukrycie ich za attyka; zakaz realizacji
paneli na gruncie;

15) dopuszczenie montazu podziemnych zbiornikéw retencyjnych lub skrzyn chlonnych oraz
zaktadanie ogrodow deszczowych do odbierania wod oraz §ciekow opadowych i roztopowych.

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 wyklucza si¢ realizacje ustug, rzemiosta i przemystu oraz
zagospodarowanie tymczasowe.

§ 25. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o powierzchni 1,58 ha,
oznaczony W czesci graficznej planu symbolem 2MN.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) podziat terenu na maksimum 20 dziatek budowlanych o parametrach:
a) szerokos¢ frontu dziatki budowlanej od 24,0 m do 32,0 m,
b) powierzchnia dziatki budowlanej od 620 m? do 1100 m?,

C) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego, przy ktorym znajduje si¢ front
dziatki - 90° z tolerancjg +10°;

3) obstuge komunikacyjng terenu 2MN z drog 3KDD, 4KDD, SKDD i 6KDD oraz z terenu
komunikacji drogowej wewnetrznej 2KR;

4) w zakresie lokalizacji zabudowy i wskaznikow zagospodarowania:

a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci: 5,0 m od linii rozgraniczajacej drog 3KDD,
4KDD, 5KDD i 6KDD oraz 2KR;

b) budowe budynkéw, budowli iurzadzen budowlanych zgodnych z przeznaczeniem terenu,
zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy,

c) mozliwo$¢ realizacji: dojs¢ 1idojazdow, parkingow, zieleni, urzadzen infrastruktury
technicznej, malej architektury, wiat do 50 m? powierzchni zabudowy i wysokosci do 4,0 m
do kalenicy, altan ogrodowych do 25 m? powierzchni zabudowy i wysokosci 3,0 m do
kalenicy, z dopuszczeniem ich realizacji w granicach dziatek oraz obiektow pomocniczych
typu: domek narzedziowy o powierzchni zabudowy do 12,0 m?, wysokosci do 3,0 m, tuneli
i szklarni ogrodniczych, pergoli, trasoli; taczna powierzchnia zabudowy wiat, altan i domkow
narzedziowych nie moze przekracza¢ 70,0 m?,
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d) wskazniki zagospodarowania terenu:
- maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%,
- maksymalna powierzchnia terenéw utwardzonych (podjazdy, place, parkingi): 20%,
- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,7,
- minimalna intensywnosci zabudowy: 0,01,
- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

5) realizacje na jednej dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego z garazem w podpiwniczeniu lub w parterze budynku mieszkalnego;

6) maksymalng wysoko$¢ budynkow mieszkalnych do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze uzytkowe w przypadku budynkéw z dachami wysokimi i nie wyzej niz 9,0 m;

7) dopuszczenie podpiwniczenia budynkéw i wyniesienie parteru na nie wyzej niz 0,5 m nad
poziom terenu;

8) na budynkach mieszkalnych dachy dwu lub wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci od 30° do
45° z poddaszem uzytkowym lub dachy ptaskie z dopuszczeniem dachéw retencyjnych
i zielonych;

9) dachy ptaskie lub o nachyleniu potaci do 30° na gankach, tarasach, lukarnach i elementach
dobudowanych;

10) dopuszczenie dachu o nachyleniu potaci do 25° w przypadku realizacji budynku mieszkalnego
jako parterowego;

11) usytuowanie gtdéwnej kalenicy dachu budynku mieszkalnego rownolegle do frontu dzialki;

12) dopuszczenie dowolnosci geometrii dachow oraz katow nachylenia potaci na altanach,
obiektach matej architektury i wiatach, a w przypadku realizacji dachow ptaskich dopuszczenie
realizacji dachow retencyjnych lub zielonych;

13) utrzymanie w jednolitych barwach - w odcieniach czerwieni, brazoéw, szarosci lub grafitu
kolorystyki dachow w granicach jednej dziatki budowlanej;

14) dopuszczenie realizacji paneli slonecznych na potaciach dachowych wszystkich budynkow;
w przypadku realizacji paneli na dachach ptaskich — ukrycie ich za attyka; zakaz realizacji
paneli na gruncie;

15) dopuszczenie montazu podziemnych zbiornikéw retencyjnych lub skrzyn chtonnych oraz
zaktadanie ogrodow deszczowych do odbierania wod oraz $ciekow opadowych i roztopowych.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 wyklucza si¢ realizacj¢ ustug, rzemiosta i przemystu oraz
zagospodarowanie tymczasowe.

4. Na terenie, oktorym mowa w ust. 1 obowigzuje zakaz realizowania nasadzen zieleni
wysokiej oraz budowy obiektow ibudowli w pasie ograniczonego uzytkowania od magistrali
wodociggowej DN 800 mm.

5.Na terenie, oktorym mowa w ust. 1 obowigzuje nakaz zapewnienia dostepu w celach
eksploatacyjnych do terenu, przez ktory przebiega magistrala wodociggowa.

§ 26. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej
0 powierzchni 0,86 ha, oznaczony w czgsci graficznej planu symbolem 3MN-MW.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej
realizowanej tacznie;
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2) podziat terenu na maksimum 10 dziatek budowlanych o parametrach:
a) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej od 24,0 m do 27,0 m,
b) powierzchnia dziatki budowlanej od 860 m? do 880 m?,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego, przy ktérym znajduje si¢ front
dziatki - 90° z tolerancjg +10°;

3) obstuge komunikacyjng terenu 3MN-MW z drég 4KDD, SKDD i 6KDD;
4) w zakresie lokalizacji zabudowy i wskaznikow zagospodarowania:

a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci: 5,0 m od linii rozgraniczajacej drég 4KDD,
5KDD i 6KDD;

b) budowe budynkéw, budowli iurzadzen budowlanych zgodnych z przeznaczeniem terenu,
zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy,

c) mozliwo$¢ realizacji: dojs¢ idojazdow, parkingéw, zieleni, urzadzen infrastruktury
technicznej, malej architektury, wiat do 50 m? powierzchni zabudowy i wysokosci do 4,0 m
do kalenicy, altan ogrodowych do 25 m? powierzchni zabudowy i wysokosci 3,0 m do
kalenicy, z dopuszczeniem ich realizacji w granicach dziatek oraz obiektow pomocniczych
typu: domek narzedziowy o powierzchni zabudowy do 12,0 m?, wysokosci do 3,0 m, tuneli
i szklarni ogrodniczych, pergoli, trasoli; taczna powierzchnia zabudowy wiat, altan i domkow
narzedziowych nie moze przekraczaé 70,0 m?,

d) wskazniki zagospodarowania terenu:
- maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%,
- maksymalna powierzchnia terenéw utwardzonych (podjazdy, place, parkingi): 20%,
- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,7,
- minimalna intensywnosci zabudowy: 0,01,
- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

5) realizacj¢ na jednej dziatlce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego lub jednego budynku typu blizniak lub jednego budynku typu maty dom
mieszkalny o nie wiecej niz 4 mieszkaniach;

6) maksymalng wysoko$¢ budynkow mieszkalnych do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze uzytkowe w przypadku budynkow z dachami wysokimi i nie wyzej niz 9,0 m;

7) dopuszczenie podpiwniczenia budynkoéw i wyniesienie parteru na nie wyzej niz 0,5 m nad
poziom terenu;

8) na budynkach mieszkalnych dachy dwu lub wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci od 30° do

45° zpoddaszem uzytkowym lub dachy plaskie z dopuszczeniem dachow retencyjnych
i zielonych;

9) dachy ptaskie lub o nachyleniu potaci do 30° na gankach, tarasach, lukarnach i elementach
dobudowanych;

10) dopuszczenie dachu o nachyleniu potaci do 25° w przypadku realizacji budynku mieszkalnego
jako parterowego;

11) usytuowanie gtdéwnej kalenicy dachu budynku mieszkalnego rownolegle do frontu dziatki;

12) dopuszczenie dowolnosci geometrii dachow oraz katow nachylenia potaci na altanach,
obiektach matej architektury i wiatach, a w przypadku realizacji dachow ptaskich dopuszczenie
realizacji dachow retencyjnych lub zielonych;
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13) utrzymanie w jednolitych barwach - w odcieniach czerwieni, bragzow, szaro$ci lub grafitu
kolorystyki dachoéw w granicach jednej dziatki budowlanej;

14) dopuszczenie realizacji paneli stonecznych na potaciach dachowych wszystkich budynkow;
w przypadku realizacji paneli na dachach ptaskich — ukrycie ich za attyka; zakaz realizacji
paneli na gruncie;

15) dopuszczenie montazu podziemnych zbiornikéw retencyjnych lub skrzyn chlonnych oraz
zaktadanie ogrodéw deszczowych do odbierania wod oraz Sciekow opadowych i roztopowych;

16) w przypadku realizacji zabudowy wielorodzinnej nakaz wyznaczenia miejsca pod lokalizacje¢
wiaty $mietnikowej o wysokosci do 4,0 m i powierzchni zabudowy do 50 m?; dopuszcza sig
miejsce gromadzenia odpadow wbudowane w bryte budynku gléwnego.

3. Na terenie, oktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy na zasadach
zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjne;.

4. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 wyklucza si¢ realizacje ustug, rzemiosta i przemystu oraz
zagospodarowanie tymczasowe.

§ 27. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Iub wielorodzinnej
0 powierzchni 0,32 ha, oznaczony w czgsci graficznej planu symbolem 4MN-MW.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej
realizowanej tacznie;

2) podziat terenu na maksimum 3 dziatki budowlane o parametrach:
a) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej od 22,0 m do 23,0 m,
b) powierzchnia dziatki budowlanej od 1000 m? do 1100 m?,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego, przy ktérym znajduje si¢ front
dzialki - 90° z tolerancja +10°

3) obstuge komunikacyjng terenu 4MN-MW z drogi 10KDD;
4) w zakresie lokalizacji zabudowy i wskaznikow zagospodarowania:

a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci: 5,0 m od linii rozgraniczajacej drogi 10KDD,
20,0 m od linii rozgraniczajacej drogi 1KDZ i zgodnie z cze¢$cia graficzng planu;

b) budowe budynkéw, budowli iurzadzen budowlanych zgodnych z przeznaczeniem terenu,
zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy,

€) mozliwos$¢ realizacji: doj$¢ idojazdow, parkingdéw, zieleni, urzadzen infrastruktury
technicznej, malej architektury, wiat do 50 m? powierzchni zabudowy i wysokosci do 4,0 m
do kalenicy, altan ogrodowych do 25 m? powierzchni zabudowy i wysokosci 3,0 m do
kalenicy, z dopuszczeniem ich realizacji w granicach dziatek oraz obiektow pomocniczych
typu: domek narzedziowy o powierzchni zabudowy do 12,0 m?, wysokoéci do 3,0 m, tuneli
I szklarni ogrodniczych, pergoli, trasoli; taczna powierzchnia zabudowy wiat, altan i domkow
narzedziowych nie moze przekracza¢ 70,0 m?,

d) wskazniki zagospodarowania terenu:
- maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%,
- maksymalna powierzchnia terenéw utwardzonych (podjazdy, place, parkingi): 20%,
- maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,7,

- minimalna intensywnosci zabudowy: 0,01,
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- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

5) realizacj¢ na jednej dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego lub jednego budynku typu blizniak lub jednego budynku typu maty dom
mieszkalny o nie wiecej niz 4 mieszkaniach;

6) maksymalng wysoko$¢ budynkow mieszkalnych do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze uzytkowe w przypadku budynkéw z dachami wysokimi i nie wyzej niz 9,0 m;

7) dopuszczenie podpiwniczenia budynkoéw i wyniesienie parteru na nie wyzej niz 0,5 m nad
poziom terenu;

8) na budynkach mieszkalnych dachy dwu lub wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci od 30° do
45° z poddaszem uzytkowym lub dachy plaskie z dopuszczeniem dachéw retencyjnych
i zielonych;

9) dachy ptaskie lub o nachyleniu potaci do 30° na gankach, tarasach, lukarnach i elementach
dobudowanych;

10) dopuszczenie dachu o nachyleniu potaci do 25° w przypadku realizacji budynku mieszkalnego
jako parterowego;

11) usytuowanie gtownej kalenicy dachu budynku mieszkalnego rownolegle do frontu dziatki;

12) dopuszczenie dowolnosci geometrii dachow oraz katow nachylenia potaci na altanach,
obiektach matej architektury i wiatach, a w przypadku realizacji dachow ptaskich dopuszczenie
realizacji dachow retencyjnych lub zielonych;

13) utrzymanie w jednolitych barwach - w odcieniach czerwieni, brazoéw, szarosci lub grafitu
kolorystyki dachow w granicach jednej dziatki budowlanej;

14) dopuszczenie realizacji paneli slonecznych na potaciach dachowych wszystkich budynkow;
w przypadku realizacji paneli na dachach ptaskich — ukrycie ich za attyka; zakaz realizacji
paneli na gruncie;

15) dopuszczenie montazu podziemnych zbiornikéw retencyjnych lub skrzyn chlonnych oraz
zaktadanie ogrodow deszczowych do odbierania wod oraz $ciekow opadowych i roztopowych;

16) w przypadku realizacji zabudowy wielorodzinnej nakaz wyznaczenia miejsca pod lokalizacje
wiaty $mietnikowej o wysokosci do 4,0 m i powierzchni zabudowy do 50 m?; dopuszcza sic
miejsce gromadzenia odpadéw wbudowane w bryle budynku gléwnego;

17) dopuszczenie wlaczenie terenu 4ZN do powierzchni dziatki budowlanej bezposrednio z tym
terenem sgsiadujacej z zastrzezeniem, ze niezmieni to ustalonego niniejszym planem
przeznaczenia obu terenow.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 wyklucza si¢ realizacj¢ ustug, rzemiosta i przemystu oraz
zagospodarowanie tymczasowe.

4.Na terenie, oktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy na zasadach
zorganizowanej dzialalno$ci inwestycyjnej.

5.Na terenie, oktorym mowa w ust. 1 obowigzuje zakaz realizowania nasadzen =zieleni
wysokiej oraz budowy obiektow ibudowli przeznaczonych na pobyt staly ludzi w pasie
ograniczonego uzytkowania od linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia.

§ 28. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej
0 powierzchni 0,67 ha, oznaczony w czgsci graficznej planu symbolem SMN-MW.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej
realizowanej tacznie;
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2) podziat terenu na maksimum 7 dziatek budowlanych o parametrach:
a) szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej od 31,0 m do 34,0 m,
b) powierzchnia dziatki budowlanej od 900 m? do 1000 m?,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego, przy ktérym znajduje si¢ front
dziatki - 90° z tolerancjg +10°;

3) obstuge komunikacyjng terenu SMN-MW z drogi 9KDD;
4) w zakresie lokalizacji zabudowy i wskaznikow zagospodarowania:

a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci: 5,0 m od linii rozgraniczajacej drog 8KDD,
9KDD i 10KDD;

b) budowe budynkéw, budowli iurzadzen budowlanych zgodnych z przeznaczeniem terenu,
zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy,

c) mozliwo$¢ realizacji: dojs¢ idojazdow, parkingéw, zieleni, urzadzen infrastruktury
technicznej, malej architektury, wiat do 50 m? powierzchni zabudowy i wysokosci do 4,0 m
do kalenicy, altan ogrodowych do 25 m? powierzchni zabudowy i wysokosci 3,0 m do
kalenicy, z dopuszczeniem ich realizacji w granicach dziatek oraz obiektow pomocniczych
typu: domek narzedziowy o powierzchni zabudowy do 12,0 m?, wysokosci do 3,0 m, tuneli
i szklarni ogrodniczych, pergoli, trasoli; taczna powierzchnia zabudowy wiat, altan i domkow
narzedziowych nie moze przekraczaé 70,0 m?,

d) wskazniki zagospodarowania terenu:
- maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%,
- maksymalna powierzchnia terenéw utwardzonych (podjazdy, place, parkingi): 20%,
- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,7,
- minimalna intensywnosci zabudowy: 0,01,
- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

5)na jednej dzialce budowlanej przewiduje si¢ realizacj¢ jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego lub jednego budynku typu blizniak lub jednego budynku typu
maty dom mieszkalny o nie wigcej niz 4 mieszkaniach;

6) maksymalng wysoko$¢ budynkow mieszkalnych do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze uzytkowe w przypadku budynkow z dachami wysokimi i nie wyzej niz 9,0 m;

7) dopuszczenie podpiwniczenia budynkoéw i wyniesienie parteru na nie wyzej niz 0,5 m nad
poziom terenu;

8) na budynkach mieszkalnych dachy dwu lub wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci od 30° do

45° zpoddaszem uzytkowym lub dachy plaskie z dopuszczeniem dachow retencyjnych
i zielonych;

9) dachy ptaskie lub o nachyleniu potaci do 30° na gankach, tarasach, lukarnach i elementach
dobudowanych;

10) dopuszczenie dachu o nachyleniu potaci do 25° w przypadku realizacji budynku mieszkalnego
jako parterowego;

11) usytuowanie gtdéwnej kalenicy dachu budynku mieszkalnego rownolegle do frontu dziatki;

12) dopuszczenie dowolnosci geometrii dachow oraz katow nachylenia potaci na altanach,
obiektach matej architektury i wiatach, a w przypadku realizacji dachow ptaskich dopuszczenie
realizacji dachow retencyjnych lub zielonych;
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13) utrzymanie w jednolitych barwach - w odcieniach czerwieni, bragzow, szaroSci lub grafitu
kolorystyki dachoéw w granicach jednej dziatki budowlanej;

14) dopuszczenie realizacji paneli stonecznych na potaciach dachowych wszystkich budynkow;
w przypadku realizacji paneli na dachach ptaskich — ukrycie ich za attyka; zakaz realizacji
paneli na gruncie;

15) dopuszczenie montazu podziemnych zbiornikéw retencyjnych lub skrzyn chlonnych oraz
zaktadanie ogrodéw deszczowych do odbierania wod oraz Sciekow opadowych i roztopowych;

16) w przypadku realizacji zabudowy wielorodzinnej nakaz wyznaczenia miejsca pod lokalizacje
wiaty $mietnikowej o wysokosci do 4,0 m i powierzchni zabudowy do 50 m?; dopuszcza sig
miejsce gromadzenia odpadow wbudowane w bryte budynku gléwnego;

17) dopuszczenie wlgczenie terenu 3ZN do powierzchni dzialek budowlanych bezposrednio z tym
terenem sgsiadujacych z zastrzezeniem, ze nie zmieni to ustalonego niniejszym planem
przeznaczenia obu terendow.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 wyklucza si¢ realizacje ushug, rzemiosta i przemystu oraz
zagospodarowanie tymczasowe.

4. Na terenie, oktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na zasadach
zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjne;.

5.Na terenie, oktorym mowa w ust. 1 obowigzuje zakaz realizowania nasadzen zieleni
wysokiej oraz budowy obiektow ibudowli w pasie ograniczonego uzytkowania od magistrali
wodociggowej DN 800 mm.

6. Na terenie, oktorym mowa w ust. 1 obowigzuje nakaz zapewnienia dostepu w celach
eksploatacyjnych do terenu, przez ktdry przebiega magistrala wodociggowa.

§ 29.1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinne;j
0 powierzchni 0,70 ha, oznaczony w czgsci graficznej planu symbolem 6MN-MW.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej
realizowanej tacznie;

2) podziat terenu na maksimum 9 dziatek budowlanych o parametrach:
a) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej od 23,0 m do 29,0 m,
b) powierzchnia dziatki budowlanej od 700 m? do 930 m?,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego, przy ktorym znajduje si¢ front
dziatki - 90° z tolerancja +10°

3) obstuge komunikacyjng terenu 6MN-MW z drogi 9KDD;
4) w zakresie lokalizacji zabudowy i wskaznikow zagospodarowania:

a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci: 5,0 m od linii rozgraniczajacej drog 8KDD,
9KDD i 10KDD;

b) budowe budynkow, budowli iurzadzen budowlanych zgodnych z przeznaczeniem terenu,
zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy,
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€) mozliwo$¢ realizacji: doj$¢ idojazdow, parkingdw, zieleni, urzadzen infrastruktury
technicznej, malej architektury, wiat do 50 m? powierzchni zabudowy i wysokosci do 4,0 m
do kalenicy, altan ogrodowych do 25 m? powierzchni zabudowy i wysokosci 3,0 m do
kalenicy, z dopuszczeniem ich realizacji w granicach dziatek oraz obiektow pomocniczych
typu: domek narzedziowy o powierzchni zabudowy do 12,0 m?, wysokosci do 3,0 m, tuneli
I szklarni ogrodniczych, pergoli, trasoli; taczna powierzchnia zabudowy wiat, altan i domkow
narzedziowych nie moze przekraczaé 70,0 m?,

d) wskazniki zagospodarowania terenu:
- maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%,
- maksymalna powierzchnia terenow utwardzonych (podjazdy, place, parkingi): 20%,
- maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,7,
- minimalna intensywnosci zabudowy: 0,01,
- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

5) realizacje¢ na jednej dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego lub jednego budynku typu blizniak lub jednego budynku typu maty dom
mieszkalny o nie wiecej niz 4 mieszkaniach;

6) maksymalng wysoko$¢ budynkow mieszkalnych do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze uzytkowe w przypadku budynkéw z dachami wysokimi i nie wyzej niz 9,0 m;

7) dopuszczenie podpiwniczenia budynkoéw i wyniesienie parteru na nie wyzej niz 0,5 m nad
poziom terenu;

8) na budynkach mieszkalnych dachy dwu lub wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci od 30° do
45° z poddaszem uzytkowym lub dachy ptaskie z dopuszczeniem dachéw retencyjnych
i zielonych;

9) dachy ptaskie lub o nachyleniu potaci do 30° na gankach, tarasach, lukarnach i elementach
dobudowanych;

10) dopuszczenie dachu o nachyleniu potaci do 25° w przypadku realizacji budynku mieszkalnego
jako parterowego;

11) usytuowanie gtownej kalenicy dachu budynku mieszkalnego rownolegle do frontu dziatki;

12) dopuszczenie dowolnosci geometrii dachéw oraz katow nachylenia potaci na altanach,
obiektach matej architektury i wiatach, a w przypadku realizacji dachow ptaskich dopuszczenie
realizacji dachow retencyjnych lub zielonych;

13) utrzymanie w jednolitych barwach - w odcieniach czerwieni, brazoéw, szarosci lub grafitu
kolorystyki dachow w granicach jednej dziatki budowlanej;

14) dopuszczenie realizacji paneli slonecznych na potaciach dachowych wszystkich budynkow;
w przypadku realizacji paneli na dachach ptaskich — ukrycie ich za attyka; zakaz realizacji
paneli na gruncie;

15) dopuszczenie montazu podziemnych zbiornikéw retencyjnych lub skrzyn chtonnych oraz
zaktadanie ogrodow deszczowych do odbierania wod oraz $ciekow opadowych i roztopowych;

16) w przypadku realizacji zabudowy wielorodzinnej nakaz wyznaczenia miejsca pod lokalizacj¢
wiaty $mietnikowej o wysokosci do 4,0 m i powierzchni zabudowy do 50 m?; dopuszcza si¢
miejsce gromadzenia odpadow wbudowane w bryte budynku gléwnego.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 wyklucza si¢ realizacje ushug, rzemiosta i przemystu oraz
zagospodarowanie tymczasowe.
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4. Na terenie, oktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na zasadach
zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjne;.

5.Na terenie, o0ktorym mowa w ust. 1 obowigzuje zakaz realizowania nasadzen zieleni
wysokiej oraz budowy obiektow ibudowli w pasie ograniczonego uzytkowania od magistrali
wodociggowej DN 800 mm.

6. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzuje nakaz zapewnienia dostgpu w celach
eksploatacyjnych do terenu, przez ktory przebiega magistrala wodociggowa.

§ 30. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub
wielorodzinnej o powierzchni 0,29 ha, oznaczony w cze$ci graficznej planu symbolem 7MNS-MW.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub
wielorodzinnej realizowanej zamiennie;

2) obstuge komunikacyjng z drogi 7KDD;
3) miejsca postojowe - zgodnie z ustaleniami § 14 czgsci tekstowej niniejszej uchwaty;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:

a) 8,0 m od linii rozgraniczajacej drogi 2KDL,

b) 5,0 m od linii rozgraniczajacej drog SKDD i 7KDD;

5) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki w przypadku realizacji zabudowy szeregowej - 8,0 m,
Z zastrzezeniem, ze nie dotyczy ona dzialek skrajnych;

6) minimalna powierzchnia dzialki budowlanej w przypadku realizacji zabudowy szeregowej -
170,0 m? z zastrzezeniem, ze nie dotyczy ona dziatek skrajnych;

7) wskazniki zabudowy:
a) powierzchnia terenow utwardzonych (podjazdy, place, parkingi) do 20% powierzchni terenu,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni terenu,
c) wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,3 do 0,7,
d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego 40%;

8) maksymalng wysoko$¢ budynkoéw mieszkalnych do 3 kondygnacji nadziemnych i nie wyzej niz
12,0 m;

9) dopuszczenie podpiwniczenia budynkow i wyniesienie parteru na nie wyzej niz 0,7 m nad
poziom terenu;

10) na budynkach mieszkalnych dachy ptaskie, dopuszczenie dachow dwu lub wielospadowych

0 kacie nachylenia potaci od 30° do 45°; obowigzuje jednolita geometria dachu dla wszystkich
budynkow w zespole;

11) kolorystyke budynkéw w granicach dziatki budowlanej utrzymang w jednolitych barwach
z wylaczeniem odcieni fioletow, rézu i niebieskiego (nie dotyczy detali architektonicznych,
balustrad balkonowych oraz elementoéw informacyjnych i reklamowych);

12) zakaz realizacji budynkow garazowych, gospodarczych i pomocniczych;

13) utrzymanie w jednolitych barwach - w odcieniach czerwieni, brazoéw, szarosci lub grafitu
kolorystyki dachow w granicach terenu;

14) dopuszczenie realizacji wiat rekreacyjnych i altan z zastrzezeniem, ze powierzchnia zabudowy
jednej altany nie przekroczy 35 m? i o wysokosci 4,0 m;
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15) garaze realizowane jako wbudowane w budynki mieszkalne;

16) zakaz realizacji paneli fotowoltaicznych na $cianach budynkow ina gruncie, dopuszczenie
realizacji paneli na potaciach dachowych lub na stropodachu, jako ukryte za attyka;

17) dopuszczenie montazu podziemnych zbiornikéw retencyjnych lub skrzyn chionnych oraz
dopuszczenie zaktadanie ogrodéw deszczowych do odbierania wod oraz $ciekoéw opadowych
I roztopowych;

18) nakaz wyznaczenia miejsca pod lokalizacje wiaty $mietnikowej o wysokos$ci do 4,0 m
i powierzchni zabudowy do 50 m?; dopuszcza si¢ miejsce gromadzenia odpadéw wbudowane
W bryte budynku gléwnego;

19) nakaz zapewnienia dostgpu w celach eksploatacyjnych do terenu, przez ktory przebiega
magistrala wodociggowa.

3.Na terenie, oktorym mowa wust.1lustala si¢ realizacj¢ zabudowy na zasadach
zorganizowanej dzialalnosci inwestycyjnej.

4. Podzial terenu na podstawie projektu zagospodarowania terenu lub po realizacji calej
inwestycji.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 wyklucza si¢ realizacje¢ ustug, w tym handlu, rzemiosta
i przemyshu oraz zagospodarowanie tymczasowe.

§ 31. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug
0 powierzchni 0,18 ha, oznaczony w czgsci graficznej planu symbolem SMNW-U.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug
zwigzanych ze sportowa edukacja dzieci i mlodziezy, z zastrzezeniem, ze oba przeznaczenia
realizowane bedg tacznie;

2) obstuge komunikacyjna z drogi 2KDL;
3) miejsca postojowe - zgodnie z ustaleniami § 14 czgséci tekstowej niniejszej uchwaty;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 24,0 m od linii rozgraniczajacej drogi 2KDL;
5) wskazniki zabudowy:
a) powierzchnia terenow utwardzonych (podjazdy, place, parkingi) do 15% powierzchni dziafki,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,01 do 0,7,
d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego 50%;
6) realizacje na dziatce budowlane;j:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego z lokalem ustlugowym
0 powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku,

b) wiat i altan z zastrzezeniem, ze ich taczna powierzchnia zabudowy nie przekroczy 150 m?,
a wysokos¢ do 4,50 m, nie ustala si¢ geometrii dachu na tych obiektach,

C) jednego budynku gospodarczego lub pomocniczego rozumianego jako obiekt socjalny,
rekreacyjny, sanitarny, stuzgcego obstudze ustugi z zastrzezeniem, ze ich powierzchnia
nie przekroczy 100 m?, a wysoko$¢ do 4,50 m do kalenicy;

7) maksymalng wysoko$¢ budynku mieszkalnego do 2 kondygnacji nadziemnych, tacznie
Z poddaszem uzytkowym i nie wyzej niz 9,5 m;
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8) dopuszczenie podpiwniczenia budynku i wyniesienie parteru na nie wyzej niz 0,5 m nad poziom
terenu;

9) zakaz realizacji garazy wolnostojgcych, nawet jako tymczasowych;

10) na budynku mieszkalnym dach wielospadowy o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°;
ustalenie to nie dotyczy gankow, taraséw, lukarn ielementow dobudowanych, dla ktorych
dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub o nachyleniu potaci do 30°;

11) usytuowanie gtdéwnej kalenicy dachu budynku mieszkalnego rownolegle do frontu dziatki;

12) dopuszczenie realizacji obiektow, o ktorych mowa w pkt 6 lit. b oraz c, w granicy z terenem
2ZP i 11KP;

13) dopuszczenie matej architektury;

14) dopuszczenie dachéw plaskich i jednospadowych o kacie nachylenia do 30° na garazu,
budynku gospodarczym i pomocniczym, wiacie i obiektach matej architektury;

15) utrzymanie w jednolitych barwach - w odcieniach czerwieni, brgzow, szaroSci lub grafitu
kolorystyki dachow w granicach dziatki budowlanej;

16) dopuszczenie paneli stonecznych na potaciach dachowych wszystkich budynkow; zakaz
realizacji paneli na gruncie i na scianach budynkows;

17) dopuszczenie realizacji dachéw retencyjnych lub zielonych w przypadku dachow ptaskich na
garazu, budynku gospodarczym i pomocniczym;

18) dopuszczenie montazu podziemnych zbiornikéw retencyjnych lub skrzyn chlonnych oraz
zaktadanie ogrodow deszczowych do odbierania wod oraz $ciekow opadowych i roztopowych;

19) dopuszczenie wiaczenie terenu 2ZP do powierzchni dziatki budowlanej, na ktorej realizowana
jest funkcja ustalona w ust. 2 pkt 1 z zastrzezeniem, ze nie zmieni to ustalonego niniejszym
planem przeznaczenia obu terenow.

3. Na terenie, oktorym mowa w ust. 1 obowigzuje zakaz realizowania nasadzen zieleni
wysokiej oraz budowy obiektow ibudowli przeznaczonych na pobyt staty ludzi w pasie
ograniczonego uzytkowania od linii elektroenergetycznej sredniego napigcia.

4. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 wyklucza si¢ realizacj¢ zabudowy wielorodzinne;j i ustug
niezwigzanych z przeznaczeniem terenu, o0 ktorym mowa w ust. 2 pkt 1, wtym handlowych,
rzemiosta i przemystu oraz zagospodarowanie tymczasowe.

§ 32. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o powierzchni 0,55 ha,
oznaczony W cze$ci graficznej planu symbolem 1MW.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala sie:
1) przeznaczenie terenu podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) przeznaczenie terenu uzupelniajgce — ushugi zdrowia lub edukacji jako wbudowane w parter
i zajmujace do 30% powierzchni catkowitej budynku lub jako wolnostojace, realizowane
zamiast zabudowy wielorodzinnej;

3) adaptacje¢ istniejacego budynku wielorodzinnego z dopuszczeniem jego przebudowy przy
zachowaniu obecnych gabarytow;

4) realizacje w zachodniej czesci dziatki o nr ewid. 30354/6 budynku wielorodzinnego z ustugami
lub ustug, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 2;

5) obstuge komunikacyjna z drogi 4KDD oraz z terenu komunikacji drogowej wewngtrznej 1KR;
6) miejsca postojowe - zgodnie z ustaleniami § 14 czgéci tekstowej niniejszej uchwaty;
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7) zachowanie istniejgcej na czesci dziatek o nr ewid. 30354/6 i 30359/1 zieleni wysokiej, po jej
uporzadkowaniu i zagospodarowanie obiektami malej architektury na cele rekreacyjne dla
mieszkancow terenu 1IMW;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
a) 7,0 m od linii rozgraniczajacej drogi 2KDL,

b) 5,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 4KDD i terenu komunikacji drogowej wewnetrznej
1KR;

9) wskazniki zabudowy:
a) powierzchnia terenow utwardzonych (podjazdy, place, parkingi) do 20% powierzchni dziatki,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,
¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,3 do 0,5,
d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego 40%;

10) maksymalng wysoko$¢ budynkow mieszkalnych do 4 kondygnacji nadziemnych i nie wyzej
niz 15,0 m; w przypadku realizacji budynku ustugowego wolnostojacego wysokos¢ do
2 kondygnacji i nie wyzej niz 9,0 m;

11) dopuszczenie podpiwniczania budynkéw i wyniesienie parteru na nie wyzej niz 0,7 m nad
poziom terenu;

12) dachy ptaskie, dopuszczenie dachow dwu lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci od
30° do 45°;

13) kolorystyke budynkéw w granicach dziatki budowlanej utrzymang w jednolitych barwach
z wylaczeniem odcieni fioletow, rézu i niebieskiego (nie dotyczy detali architektonicznych,
balustrad balkonowych oraz elementéw informacyjnych i reklamowych);

14) utrzymanie kolorystyki dachow w granicach jednej dziatki budowlanej w jednolitych barwach
- W odcieniach czerwieni, brazoéw, szarosci lub grafitu;

15) zakaz realizacji budynkow garazowych, gospodarczych i pomocniczych;

16) dopuszczenie realizacji wiat rekreacyjnych i altan z zastrzezeniem, ze ich taczna powierzchnia
zabudowy nie przekroczy 50 m?, a wysoko$¢ 4,0 m oraz wiat o wysoko$ci nieprzekraczajacej
4,0 m nad miejscami postojowymi na dziatce nr ewid. 30359/1;

17) realizacje garazy jako podziemnych pod nowo projektowanym budynkiem oraz pod terenem;

18) zakaz realizacji paneli fotowoltaicznych na Scianach budynkéw ina gruncie, dopuszcza sig¢
panele na potaciach dachowych lub na stropodachu, jako ukryte za attyka;

19) dopuszczenie montazu podziemnych zbiornikéw retencyjnych lub skrzyn chtonnych oraz
dopuszczenie zakladania ogrodow deszczowych do odbierania wod oraz $ciekow opadowych
i roztopowych;

20) nakaz wyznaczenia miejsca pod lokalizacj¢ wiaty $mietnikowej o wysokosci do 4,0 m
i powierzchni zabudowy do 50 m?; dopuszcza si¢ miejsce gromadzenia odpadéw wbudowane
w bryte budynku gtownego.

3. Na terenie, oktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy na zasadach
zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjne;.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 wyklucza si¢ realizacj¢ ustug handlu, gastronomii
I rzemiosta oraz zagospodarowanie tymczasowe.

§ 33. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug o powierzchni
0,23 ha, oznaczony w czesci graficznej planu symbolem 2MW-U.
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2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug realizowanych
facznie;

2) obstuge komunikacyjng z drog 4KDD i 5KDD;

3) miejsca postojowe - zgodnie z ustaleniami § 14 czeSci tekstowej niniejszej uchwaty;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacych drog 4KDD
i 5KDD;

5) dopuszczenie adaptacji istniejagcej zabudowy do nowych funkcji w tym, mieszkalnictwa
wielorodzinnego, zamieszkania zbiorowego oraz uslug o profilu innym niz obecny
z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug rzemieslniczych, skladow
I magazynow, w tym stacji i magazynow gazu i paliw ptynnych, myjni samochodowych;

6) utrzymanie istniejagcego zagospodarowania i funkcji do czasu realizacji ustalen niniejszego
planu;

7) wskazniki zabudowy:
a) powierzchnia terenow utwardzonych (podjazdy, place, parkingi) do 20% powierzchni dziatki,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki,
c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,3 do 1,2,
d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego 10%;

8) maksymalng wysoko$¢ budynkow do 3 kondygnacji nadziemnych i nie wyzej niz 12,0 m;

9) dopuszczenie podpiwniczenia budynkoéw i wyniesienie parteru na nie wyzej niz 0,7 m nad
poziom terenu;

10) na budynkach dachy ptaskie;

11) kolorystyke budynkéw w granicach dziatki budowlanej utrzymang w jednolitych barwach
z wylaczeniem odcieni fioletow, rézu i niebieskiego (nie dotyczy detali architektonicznych,
balustrad balkonowych oraz elementow informacyjnych i reklamowych);

12) zakaz realizacji budynkéw garazowych, gospodarczych i pomocniczych;

13) garaze realizowane jako wbudowane w budynek podstawowy; dopuszcza si¢ garaze
podziemne pod terenem

14) zakaz realizacji paneli fotowoltaicznych na $cianach budynkow ina gruncie, dopuszczenie
realizacji paneli na potaciach dachowych lub na stropodachu, jako ukryte za attyka;

15) dopuszczenie montazu podziemnych zbiornikéw retencyjnych lub skrzyn chtonnych oraz
dopuszczenie zakladanie ogrodow deszczowych do odbierania wod oraz Sciekow opadowych
i roztopowych;

16) nakaz wyznaczenia w obrebie kazdej dziatki miejsca pod lokalizacje wiaty $mietnikowe;j
0 wysokosci do 4,0 m i powierzchni zabudowy do 50 m?; dopuszcza si¢ miejsce gromadzenia
odpadéw wbudowane w brytg budynku gtownego.

3. Ustala si¢ mozliwo$¢ uzupetienia zagospodarowania dzialek o nr ewidencyjnych 30352/1,
30353, 30352/3 i30352/7 0 czgsci wydzielone z dziatki nr ewidencyjny 30347/3 na zasadzie
przylegltosci w granicach tego samego terenu z zastrzezeniem, ze nie bedg one stanowic
samodzielnych dzialek budowlanych. W przypadku braku ich =zbycia dopuszcza si¢
zagospodarowanie cze¢$ci tej dzialki na cele parkingowe lub zieleni rekreacyjnej z elementami matej
architektury. Sprzedaz na uzupelnienie powinna by¢ dokonana jednocze$nie dla wszystkich
wiascicieli sgsiednich dziatek.
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4.Na terenie, oktorym mowa wust.1wyklucza si¢ realizacj¢ ustug handlu
wielkopowierzchniowego, ustug rzemieslniczych, sktadow i magazyndéw, wtym stacji
I magazynow gazu i paliw ptynnych, myjni samochodowych oraz zagospodarowanie tymczasowe.

§ 34. 1. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej o powierzchni 2,29 ha, oznaczony w czesci
graficznej planu symbolem 1U.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — ustugi zzakresu handlu do 2000 m? powierzchni uzytkowe;,
hotelarstwa, ochrony zdrowia, pomocy spotecznej, nauki, edukacji, kultury i rozrywki, itp.;

2) obstuge komunikacyjng z drogi 3KDD;
3) miejsca postojowe - zgodnie z ustaleniami § 14 czgsci tekstowej niniejszej uchwaty;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci:
a) 20,0 m od linii rozgraniczajacej drogi 1KDZ,
b) 10,0 m od linii rozgraniczajacej drogi 2KDL,
¢) 25,0 m od linii rozgraniczajacej drogi 3KDD;
5) podziat terenu na maksimum 5 dziatek budowlanych o parametrach:

a) szerokos¢ frontu dziatki budowlanej od 36,0 m do 130,0 m z zastrzezeniem, ze front dziatki
znajduje si¢ od strony pasa drogowego terenu 3KDD,

b) powierzchnia dziatki budowlanej od 3000 m? do 7000 m? z zastrzezeniem, ze do powierzchni
tej wlicza si¢ teren polozony w pasie ograniczonego uzytkowania od linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia, na ktorym lokalizowaé nalezy parkingi obstugujace
dang ustugg,

C) potozenie granic dziatki budowlanej - rownolegle do pasa drogowego terenu 2KDL, a w
stosunku do pasa drogowego, przy ktorym znajduje si¢ front dziatki - 90° z tolerancjg £25°

6) wskazniki zabudowy:
a) powierzchnia terenéw utwardzonych (podjazdy, place, parkingi) do 40% powierzchni dziatki,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,2 do 1,2
d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego 20%;
7) realizacje na nowo wydzielonej dziatce budowlane;:

a) budynkoéw ustugowych wolnostojgcych, w tym handlowych o tgcznej powierzchni zabudowy
nieprzekraczajgcej 1500,0 m?,

b) obiektow uzupelniajacych funkcje podstawows takich, jak: obiekty dozoru, wiaty na wozki,
wiaty parkingowe, urzadzenia reklamowe,

C) obiektow sezonowych typu namioty i wiaty wystawiennicze i gastronomiczne,

d) instalacje przestrzenne ibudowle zwigzane zprowadzong na dzialce budowlanej
dzialalnoscia;

8) maksymalng wysoko$¢:
a) do 4 kondygnacji nadziemnych inie wyzej niz 16 m dla budynkow o funkcji hotelowej,
ochrony zdrowia, pomocy spolecznej, nauki, edukacji, kultury i rozrywki,
b) do 2 kondygnacji nadziemnych inie wyzej niz 8,0 m, dla pozostalych budynkow
ustugowych,
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¢) do 6,0 m dla namiotoéw i wiat wystawienniczych i gastronomicznych,
d) do 16,0 m dla instalacji przestrzennych i budowli;

9) dachy ptaskie z dopuszczeniem realizacji na stropodachach paneli stonecznych ukrytych za
attyka;

10) dopuszczenie realizacji podziemnych miejsc postojowych;

11) zakaz realizacji garazy, budynkow gospodarczych, nawet jako tymczasowych;

12) dopuszczenie matej architektury - wtym grilli ogrodowych, placow zabaw dla dzieci,
urzadzen sportowych budowli rekreacyjnych i sportowych;

13) dopuszczenie  lokalizacji  tymczasowych  obiektdéw, np. sezonowych  ogrodkow
gastronomicznych, w tym poza liniami zabudowy;

14) jednorodna kolorystyke budynkow w granicach dziatki budowlanej — jednolite barwy
Z wylaczeniem odcieni fioletow, rézu i niebieskiego (nie dotyczy detali architektonicznych,
balustrad balkonowych oraz elementow informacyjnych i reklamowych);

15) zakaz realizacji paneli na gruncie;
16) dopuszczenie realizacji dachéw retencyjnych lub zielonych;

17) dopuszczenie montazu podziemnych zbiornikéw retencyjnych lub skrzyn chionnych oraz
zaktadanie ogrodow deszczowych do odbierania wod oraz $ciekow opadowych i roztopowych;

18) nakaz wyznaczenia w obrebie kazdej dziatki miejsca pod lokalizacj¢ wiaty $mietnikowe;j
0 wysokosci do 4,0 m i powierzchni zabudowy do 50 m?; dopuszcza si¢ miejsce gromadzenia
odpadow wbudowane w bryle budynku gléwnego;

19) dopuszczenie organizowanie imprez masowych.

3. Na terenie, o0ktorym mowa w ust. 1 obowigzuje nakaz zapewnienia dostepu w celach
eksploatacyjnych do terenu, przez ktdry przebiega linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia.

4.Na terenie, oktorym mowa wust.1wyklucza si¢ realizacj¢ ustug handlu
wielkopowierzchniowego, handlu hurtowego, przemystu, rzemiosta, sktadow, magazynow, w tym
stacji 1 magazynow gazu ipaliw pltynnych, myjni samochodowych oraz zagospodarowanie
tymczasowe niezwigzane z przeznaczeniem, o ktorym mowa w ust. 1.

§ 35. 1. Ustala si¢ teren ustug o znaczeniu ponadlokalnym o powierzchni 0,43 ha, oznaczony
W cze$ci graficznej planu symbolem 2U.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — ustugi administracji (zachowanie bazy Powiatowego Zarzadu Drog) lub
inne ustugi celu publicznego lokalnego i ponadlokalnego, ustugi handlu detalicznego do
2000 m? powierzchni uzytkowej - realizowane zamiennie.

2) przeznaczenie wykluczone - ustugi handlu hurtowego, handlu wielkopowierzchniowego,
rzemiosta, przemystu, sktadow, magazyndéw, w tym stacji i magazynow gazu i paliw ptynnych,
myjni samochodowych oraz zagospodarowanie tymczasowe niezwigzane z przeznaczeniem,
0 ktorym mowa w ust. 1.

3. Zasady zagospodarowani i zabudowy terenu:

1) podziaty zgodnie =z przepisami szczegdlnymi, z zastrzezeniem, ze nowo wydzielona
samodzielna dzialka inwestycyjna nie moze byé o powierzchni mniejszej niz 1000 m?
dopuszcza si¢ podziaty na uzupetienie zagospodarowania dziatek sgsiednich;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci:
a) 8,0 m od linii rozgraniczajacej drogi 2KDL,
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b) 5,0 m od linii rozgraniczajacej drogi 4KDD,;
3) ustala si¢ miejsca postojowe zgodnie z § 14 czgsci tekstowej niniejszej uchwaty;
4) ustala si¢ skomunikowanie z drég 2KDL i 4KDD;
5) ustala si¢ front dziatki od strony drogi 2KDL;
6) ustala si¢ wskazniki zabudowy:
a) powierzchnia terenow utwardzonych (podjazdy, place, parkingi) do 50% powierzchni dziafki,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: do 40% powierzchni dziatki,
¢) minimalna powierzchnia terenu biologiczne czynnego: do 10% powierzchni dziatki,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 0,7,
7) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ budynkow do 2 kondygnacji i nie wyzej niz 9,0 m,
8) ustala si¢ dachy ptaskie; dopuszcza si¢ realizacj¢ dachéw retencyjnych lub zielonych;
9) dopuszcza si¢ panele stoneczne na dachach, ukryte za attyka; zakaz realizacji paneli na gruncie;

10) dopuszcza si¢ montaz podziemnych zbiornikow retencyjnych lub skrzyn chlonnych oraz
zaktadanie ogrodow deszczowych do odbierania wod oraz $ciekow opadowych i roztopowych.

§ 36. 1. Ustala si¢ teren ustlug nauki o znaczeniu ponadlokalnym o powierzchni 0,5 ha,
oznaczony w czesci graficznej symbolem 3UN.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — ustugi nauki (Panstwowa Uczelnia Zawodowa im. prof. Edwarda F.
Szczepanika) i administracji obstugujacej uczelnig;

2) przeznaczenia uzupetniajace - teren zamieszkania zbiorowego lub inne ushugi celu publicznego
ponadlokalnego lub lokalnego;

3) przeznaczenie wykluczone - ustugi handlu hurtowego, handlu wielkopowierzchniowego,
rzemiosta, przemystu, sktadow, magazyndéw, w tym stacji i magazynow gazu i paliw ptynnych,
myjni samochodowych oraz zagospodarowanie tymczasowe niezwigzane z przeznaczeniem,
0 ktérym mowa w ust. 2 pkt 1 i 2.

3. Zasady zagospodarowania i zabudowy terenu:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajgcej teren
komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR,

3) ustala si¢ miejsca postojowe - zgodnie z ustaleniami § 14 czesSci tekstowej niniejszej uchwaty;

4) ustala si¢ adaptacj¢ istniejacego budynku administracyjnego z mozliwoscia jego rozbudowy,
nadbudowy i zmiany funkcji, w tym na inne ustugi celu publicznego;

5) ustala si¢ realizacje jednego budynku zamieszkania zbiorowego;

6) realizacje obiektow matej architektury;

7) ustala si¢ zakaz podziatu na dziatki budowlane;

8) ustala si¢ wskazniki i parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia terenow utwardzonych (podjazdy, place, parkingi) do 30% powierzchni dziatki,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki,

c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,3 do 1,2
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d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego 20%;
e) maksymalna wysokos$¢ do 3 kondygnacji nadziemnych i nie wyzej niz 12 m

f) dach wielospadowy o0 kacie nachylenia potaci od 30° do 45°; ustalenic to nie dotyczy
wiatrotapow, tarasow, lukarn i elementéw dobudowanych, dla ktérych dopuszcza si¢ dachy
ptaskie lub o nachyleniu potaci do 30°;

9) usytuowanie glownej kalenicy roéwnolegle do linii rozgraniczajacej terenu komunikacji
drogowej wewnetrznej 1KR;

10) dopuszczenie realizacji miejsc postojowych wbudowanych w budynki lub pod terenem;
11) zakaz realizacji garazy, budynkow gospodarczych nawet jako tymczasowych;

12) utrzymanie kolorystyki budynkéw w granicach dziatki budowlanej (terenu 3UN) w jednolitych
barwach z wytagczeniem odcieni fioletéw, rozu i niebieskiego (nie dotyczy detali
architektonicznych, balustrad balkonowych oraz elementéw informacyjnych i reklamowych);

13) dopuszczenie paneli stonecznych na dachach; zakaz realizacji paneli na gruncie;

14) dopuszczenie montazu podziemnych zbiornikéw retencyjnych lub skrzyn chionnych oraz
zaktadania ogrodow deszczowych do odbierania wod oraz $ciekow opadowych i roztopowych;

15) nakaz wyznaczenia w obre¢bie dziatki miejsca pod lokalizacje wiaty $mietnikowej o wysokosci
do 4,0 m i powierzchni zabudowy do 50 m?; dopuszcza sie miejsce gromadzenia odpadow
wbudowane w bryte budynku glownego.

§ 37. 1. Ustala si¢ teren ustug edukacji o znaczeniu ponadlokalnym o powierzchni 0,46 ha,
oznaczony W czesci graficznej symbolem 4UEQ.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — ustugi edukacji (Zespot Szkot Centrum Ksztalcenia Rolniczego im.
Wincentego Witosa w Suwatkach) — w tym poletka uprawowe szkoty;

2) przeznaczenie wykluczone - ustugi handlu hurtowego, handlu wielkopowierzchniowego,
rzemiosta, przemystu, sktadow, magazyndéw, w tym stacji i magazynow gazu i paliw ptynnych,
myjni samochodowych oraz zagospodarowanie tymczasowe niezwigzane z przeznaczeniem,
0 ktérym mowa w ust. 2 pkt 1.

3. Zasady zagospodarowania i zabudowy terenu:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drog 4KDD i 8KDD;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej drog
4KDD i 8KDD;

3) nie ustala si¢ wskaznika miejsc postojowych, miejsca postojowe realizowa¢ wedlug potrzeb
szkoty;

4) nie ustala si¢ zasad podziatu, podziaty zgodnie z przepisami szczeg6lnymi,
5) dopuszcza sig¢ realizacje szklarni i tuneli foliowych;
6) ustala si¢ wskazniki zabudowy:
a) powierzchnia terenow utwardzonych (podjazdy, place) do 10% powierzchni dziatki,
b) wskaznik powierzchni zabudowy - 20%,
c) wskaznik intensywno$ci zabudowy - 0,2
d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego 70%;
7) na terenie 4UEO przewiduje sig:

Id: FF101849-375A-4AC6-AE86-19D00609070C. Projekt wytozenie do publicznego Strona 35
wgladu w dniach od 31 maja 2024 r. do 28 czerwca 2024 r.



a) adaptacje istniejgcego zainwestowania,
b) realizacje szklarni i tuneli foliowych,

8) zakaz realizacji garazy, budynkow gospodarczych i innych niezwigzanych z funkcjonowaniem
szkoty;

9) dopuszcza si¢ realizacje paneli stonecznych na gruncie;

10) dopuszcza si¢ montaz podziemnych zbiornikéw retencyjnych lub skrzyn chtonnych oraz
zaktadanie ogrodéw deszczowych do odbierania wod oraz Sciekow opadowych i roztopowych.

§ 38. 1. Ustala si¢ teren ustug o znaczeniu ponadlokalnym o powierzchni 0,58 ha, oznaczony
W czesci graficznej symbolem SU.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — ustugi z zakresu nauki lub inne ustugi celu publicznego ponadlokalnego
lub lokalnego, realizowane zamiennie;

2) przeznaczenie uzupetniajgce - ustugi zamieszkania zbiorowego, sportu i rekreacji;
3) przeznaczenie tymczasowe - ogrody pracownikoéw szkoty;

4) przeznaczenie wykluczone - ustugi handlu hurtowego, handlu wielkopowierzchniowego,
rzemiosta, przemystu, sktadow, magazynow, w tym stacji i magazynoéw gazu i paliw ptynnych,
myjni samochodowych.

3. Zasady zagospodarowani i zabudowy terenu:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi 4KDD;
2) ustala si¢ miejsca postojowe - zgodnie z ustaleniami § 14 czgs$ci tekstowej niniejszej uchwaty;

3) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej
z terenem drogi 4KDD;

4) podziat zgodnie z przepisami szczegblnymi;

5) ustala si¢ ponizsze wskazniki i parametry zabudowy i zagospodarowania w przypadku realizacji
funkcji ustugowe;:

a) powierzchnia terenow utwardzonych (podjazdy, place, parkingi) do 30% powierzchni dziafki,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki,

¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,3 do 1,2

d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego 30%;

e) maksymalna wysoko$¢ budynku o funkcji ustugowej do 3 kondygnacji nadziemnych i nie
wyzej niz 12 m,

f) dopuszczenie podpiwniczanie budynku i wyniesienie parteru na nie wyzej niz 0,7 m nad

poziom terenu; dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych wbudowanych w budynek oraz
pod terenem,

g) dach wielospadowy o0 kacie nachylenia potaci od 30° do 45°; ustalenie to nie dotyczy
gankow, taraséw, lukarn ielementow dobudowanych, dla ktorych dopuszcza si¢ dachy
ptaskie lub o nachyleniu potaci do 30°,

h) usytuowanie gtéwnej kalenicy dachu budynku réownolegle do linii rozgraniczajacej drogi
4KDD,
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i) dopuszcza si¢ dach ptaski z mozliwoscig realizacji na stropodachu paneli stonecznych
ukrytych za attyka; na dachu wielospadowym — panele stoneczne montowane na polaciach
dachowych,

J) zakaz realizacji budynkoéw garazowych, gospodarczych,

k) dopuszcza si¢ realizacje wiat rekreacyjnych ialtan z zastrzezeniem, ze powierzchnia
zabudowy jednego obiektu nie przekroczy 35 m?i wysokosci 4,0 m,

I) dopuszcza si¢ panele fotowoltaiczne;

6) utrzymanie kolorystyki budynkéw w granicach dziatki budowlanej (terenu 3UN) w jednolitych
barwach z wytagczeniem odcieni fioletéw, ro6zu i niebieskiego (nie dotyczy detali
architektonicznych, balustrad balkonowych oraz elementoéw informacyjnych i reklamowych);

7) dopuszczenie montazu podziemnych zbiornikéw retencyjnych lub skrzyn chtonnych oraz
zaktadania ogrodow deszczowych do odbierania wod oraz $ciekéw opadowych i roztopowych;

8) nakaz wyznaczenia w obrebie terenu miejsca pod lokalizacje wiaty $mietnikowej o wysokosci
do 4,0 m i powierzchni zabudowy do 50 m?; dopuszcza sie miejsce gromadzenia odpadéw
wbudowane w bryte budynku gtownego.

§ 39. 1. Ustala si¢ teren drogi zbiorczej o powierzchni 2,87 ha, oznaczonej w czesci graficznej
symbolem 1KDZ, stanowigcej przedtuzenie w kierunku zachodnim ulicy Tysigclecia Litwy i ulicy
Szpitalne;j.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w granicach opracowania 64,0 m + 40,0 m;
2) dwie jezdnie 0 szerokosci po 7,0 m kazda z pasem rozdziatu o szerokos$ci min. 6,0 m;
3) obustronne chodniki 0 szeroko$ci nie mniejszej niz 2,0 m, przylegte do drég rowerowych;

4) obustronne drogi rowerowe dwukierunkowe, 0 szerokos$ci nie mniejszej niz 2,0 m, oddzielone
od jezdni pasem zieleni nie mniejszym niz 5,0 m;

5) obiekt inzynierski - most nad rzeka Czarng Hancza z przejsciami pod nim (dla ludzi i dla
zwierzat) oraz z przejazdem dla maszyn rolniczych;

6) o$wietlenie, urzadzenia pomocnicze, w tym przystanki komunikacji miejskiej oraz urzadzenia
stuzace utrzymaniu porzadku;

7) uzbrojenie techniczne;
8) skrzyzowanie z drogg lokalng 2KDL - skanalizowane.

3. Dopuszcza si¢ etapowanie budowy ulicy 1KDZ poprzez realizacj¢ jednej jezdni o dwoch
kierunkach ruchu.

§ 40. 1. Ustala si¢ teren drogi lokalnej o powierzchni 0,59 ha, oznaczonej w czesci graficznej
symbolem 2KDL, stanowigcej przedtuzenie w kierunku poéinocnym ulicy Ogrodowe;.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w granicach opracowania 15,0 m + 20,0 m;
2) jednag jezdnie¢ o szeroko$ci minimum 7,0 m ;
3) obustronne chodniki 0 szerokosci nie mniejszej niz 2,0 m;

4) obustronne drogi rowerowe dwukierunkowe, 0 szerokosci nie mniejszej niz 2,0 m, oddzielone
od jezdni pasem zieleni nie mniejszym niz 1,5 m lub ciagi pieszo - rowerowe;

5) oswietlenie, urzadzenia pomocnicze, w tym przystanki komunikacji miejskiej oraz urzadzenia
stuzace utrzymaniu porzadku;
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6) uzbrojenie techniczne;
7) skrzyzowanie z droga 1KDZ - skanalizowane;

8) skrzyzowania z drogami 3KDD, 4KDD, 7KDD i z terenem komunikacji drogowej wewngtrznej
1KR - zwykte;

9) wjazdy na przylegle tereny IMN, IMW, 2U, 1ZN, 1KP-ZP, 1KOP i 7TMNW-U;
10) zatoki postojowe przykraweznikowe.

§ 41. 1. Ustala sie teren drogi dojazdowej o powierzchni 0,47 ha, oznaczonej w czesci graficznej
symbolem 3KDD.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w granicach opracowania 15,0 m;
2) jedna jezdnie o szeroko$ci minimum 7,0 m ;
3) obustronne chodniki o szeroko$ci nie mniejszej niz 2,0 m lub ciagi pieszo - rowerowe;
4) oswietlenie, urzadzenia pomocnicze oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
5) uzbrojenie techniczne;
6) skrzyzowanie z drogg 2KDL - zwykle;
7) skrzyzowania z drogami 4KDD, 5KDD i 10KDD - zwykte;
8) wjazdy na przylegte tereny 1U, IMN i 2MN;
9) dopuszcza si¢ zatoki postojowe.
§ 42. 1. Ustala si¢ nizej wymienione tereny drog dojazdowych:
1) o powierzchni 0,61 ha - oznaczony w czesci graficznej 4KDD;
2) o powierzchni 0,25 ha — oznaczony w czg¢sci graficznej SKDD;
3) o powierzchni 0,16 ha — oznaczony w czgsci graficznej 6KDD;
4) o powierzchni 0,15 ha — oznaczony w czg¢sci graficznej 7KDD;
5) o powierzchni 0,13 ha — oznaczony w czesci graficznej 8KDD.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych w granicach opracowania 12,0 m;
2) jedng jezdnie o szeroko$ci minimum 6,0 m ;
3) obustronne chodniki o szeroko$ci nie mniejszej niz 2,0 m lub ciagi pieszo - rowerowe;
4) oswietlenie, urzadzenia pomocnicze oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku,;
5) uzbrojenie techniczne;
6) skrzyzowania jako zwykte;
7) wjazdy na przylegle tereny;
8) dopuszcza si¢ zatoki postojowe.
§ 43. 1. Ustala si¢ nizej wymienione tereny drog dojazdowych:
1) o powierzchni 0,23 ha - oznaczony w czgéci graficznej 9KDD;
2) o powierzchni 0,10 ha — oznaczony w czg¢sci graficznej 10KDD;
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢:
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1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych w granicach opracowania 10,0 m;
2) jedna jezdni¢ o szeroko$ci minimum 5,5 m ;
3) obustronne chodniki o szerokos$ci nie mniejszej niz 2,0 m;
4) o$wietlenie, urzadzenia pomocnicze oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
5) uzbrojenie techniczne;
6) skrzyzowania jako zwykle;
7) wjazdy na przylegle tereny;
8) zakaz zatok postojowych;
9) dopuszcza si¢ wspolng nawierzchni¢ jezdni i chodnika.
§ 44. 1. Ustala si¢ nizej wymienione tereny komunikacji drogowej wewnetrznej:
1) o powierzchni 0,12 ha — oznaczony w czg¢sci graficznej 1KR;
2) o powierzchni 0,08 ha — oznaczony w czesci graficznej 2KR.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu 1KR od 3,0 m do 12,0 m;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu 2KR od 8,0 m do 16,0 m;
3) dopuszcza si¢ wspolng nawierzchni¢ jezdni i chodnika;
4) zbrojenie techniczne, w tym o$wietlenie uliczne;
5) skrzyzowania jako zwykle;
6) wjazdy na tereny przylegte.

§ 45. 1. Ustala si¢ teren obslugi komunikacji o powierzchni 0,05 ha, oznaczony w czesci
graficznej 1KO.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala sie:
1) zatoke autobusowa komunikacji miejskiej;
2) miejsca do parkowania samochodow;

3) oswietlenie, matg architekture, urzadzenia pomocnicze oraz urzadzenia shuzgce utrzymaniu
porzadku;

4) uzbrojenie techniczne;

5) wjazd z terenu 2KDL;

6) wjazd na teren 11KP;

7) zachowanie istniejgcego drzewostanu,

8) minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10%.

§ 46. 1. Ustala si¢ nizej wymienione tereny komunikacji pieszo — rowerowej lub zieleni
urzadzone;j:

1) o powierzchni 1,42 ha oznaczony w czesci graficznej planu symbolem 1KP-ZP;
2) o powierzchni 0,11 ha oznaczony w cze$ci graficznej planu symbolem 2KP-ZP.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢:

1) przeznaczenie terendw — tereny komunikacji pieszo - rowerowej lub zieleni urzadzonej
realizowane tacznie;
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2) nieprzekraczalne linie zabudowy na terenie 1KP-ZP, zgodnie z czgsécig graficzng planu;
3) dwukierunkowe jezdnie dla rowerow o szerokosci minimum 2,0 m;
4) chodniki 0 szerokosci nie mniejszej niz 2,0 m, oddzielone od jezdni dla rowerdéw pasem zieleni;

5) $ciezki spacerowe, w tym rowerowe, matg architekturg, altany i wiaty 0 wysokosci do 4,0 m
i powierzchni do 50 m? kazda, grille, tawki, kosze na $mieci, stojaki rowerowe, oswietlenie,
tablice informacyjne, terenowe urzadzenia sportowe irekreacyjno - wypoczynkowe oraz
instalacje przestrzenne, w tym tymczasowe, niezbedne do przeprowadzania okolicznosciowych
imprez masowych oraz kontenerowe parterowe niepodpiwniczone obiekty gastronomiczne,
socjalne i sanitarne o wysokosci do 4,0 m i powierzchni zabudowy kazdy do 70,0 m? tacznie
zZ przylegltymi podestami i tarasami;

6) uzbrojenie techniczne, wtym na terenie 1KP-ZP mozliwo$¢ realizacji wylotu kanatu
deszczowego odprowadzajacego wody opadowe iroztopowe Zzterendéw zabudowy
mieszkaniowej do rzeki Czarnej Hanczy;

7) obiekt inzynierski - ktadka przeprowadzajaca ruch nad rzeka Czarng Hancza;
8) zielen urzadzong wysoka, sredniowysoka i niska;

9) zakaz realizacji zabudowy kubaturowej, za wyjatkiem obiektow sanitarnych, socjalnych
i gastronomicznych;

10) stosowanie na elementach malej architektury i na wiatach paneli fotowoltaicznych stuzacych
do zasilania o$wietlenia LED, stacji tadowania telefonow komorkowych, sieci Wi-Fi,
podgrzewania siedzisk lub stacji tadowania rowerdw elektrycznych, itp.;

11) realizacje systemu otwartej kanalizacji deszczowej tworzacej system matej retencji sktadajacy
si¢ z ogrodow deszczowych, retencyjnych niecek trawiastych i innych zaglgbien retencyjnych
w zieleni i stuzacych odbieraniu wod oraz Sciekow opadowych i roztopowych;

12) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 5%,
b) maksymalna powierzchnia terenow utwardzonych: 20%, w tym parkingow,
¢) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01 i 0,02,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 75%,

13) maksymalng powierzchni¢ utwardzong - do 10% z zastrzezeniem, ze nie wlicza si¢ do niej
parkingdw realizowanych jako przeznaczenie uzupetniajace;

14) mozliwo$¢ realizacji okolicznosciowych imprez masowych.

3. Na terenie 1KP-ZP ustala si¢ jako przeznaczenie uzupetniajace teren parkingu, realizowany
do 30% powierzchni terenu na ponizszych zasadach:

1) miejsca postojowe o nawierzchni mineralnej lub z ptyt azurowych lub utwardzone;
2) drogi manewrowe o nawierzchni utwardzonej lub przepuszczalne;.

§ 47. 1. Na terenie oznaczonym w czesci graficznej symbolem 1IKP o powierzchni 0,40 ha
ustala si¢ w zakresie przeznaczenia podstawowego funkcje przepompowni §ciekow.

2. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala sig:

1) realizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ odnawialng ze zrodet energii o mocy do 600 kW na
gruncie i na dachu budynku przepompowni,

2) innych obiektéw budowlanych, urzadzen i instalacji zwigzanych z dzialalno$cig statutowa
PWIiK w Suwatkach Sp. z 0.0.
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3. Zasady zagospodarowania i zabudowy terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 18,0 m — 19,0 m od linii
rozgraniczajacej z terenem 1KO;

2) ustala si¢ miejsca postojowe - zgodnie z § 14 czgsci tekstowej niniejszej uchwaty;
3) ustala si¢ wskazniki zabudowy:
a) powierzchnia terenow utwardzonych (podjazdy, place, parkingi) do 25% powierzchni dziafki,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,
c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,01 do 0,7,
d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego 40%;
4) na terenie 11KP przewiduje si¢:
a) modernizacjg¢, rozbudowg i przebudowe istniejagcych obiektow i urzadzen przepompowni,
b) realizacj¢ nowych obiektow i urzadzen z zakresu przeznaczenia podstawowego;

5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ obiektu przepompowni oraz innych obiektow budowlanych
zwigzanych z dziatalno$cig statutowa PWiK w Suwatkach Sp. zo0.0., na 1 kondygnacje
nadziemna, nie wyzej niz 5,0 m;

6) na budynku przepompowni oraz na innych obiektach budowlanych zwigzanych z dziatalnos$cig
statutowa PWiK w Suwatkach Sp. z o0.0. ustala si¢ dach ptaski;

7) dopuszcza si¢ panele stoneczne na dachu, ukryte za attykg oraz na gruncie;
8) dopuszcza sig realizacje dachow retencyjnych lub zielonych;
9) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z ulicy Ogrodowej - 2KDL poprzez teren 1KO.

§ 48. 1. Ustala si¢ teren zieleni urzadzonej o powierzchni 0,3 ha. oznaczony w czesci graficznej
planu symbolem 1ZP.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala sig:

1) realizacje urzadzonej zieleni wysokiej, Sredniowysokiej i niskiej z zastrzezeniem, ze nasadzenia
zielenia wysoka i $redniowysoka nie mogg by¢ prowadzone w pasach ograniczonego
uzytkowania wyznaczonych dla kanatu ttocznego sanitarnego DN 300 mm;

2) realizacje Sciezek spacerowych, matej architektury, altan iwiat 0 wysokosci do 4,0m
i powierzchni zabudowy do 50 m?2, w tym wiat rowerowych, grilli, fawek, koszy na $mieci,
stojakdéw rowerowych, o$wietlenia, tablic informacyjnych, terenowych urzadzen sportowych
i rekreacyjno - wypoczynkowych oraz instalacji przestrzennych, w tym tymczasowych,
niezbg¢dnych do przeprowadzania okolicznosciowych imprez masowych;

3) zakaz realizacji zabudowy kubaturowej;

4) stosowanie na elementach matej architektury i na wiatach paneli fotowoltaicznych stuzacych do
zasilania o$wietlenia LED, stacji tadowania telefonéw komorkowych, sieci Wi-Fi,
podgrzewania siedzisk lub stacji tadowania rowerow elektrycznych, itp.;

5) realizacje systemu otwartej kanalizacji deszczowej tworzgcej system malej retencji sktadajacy
si¢ z ogrodow deszczowych, retencyjnych niecek trawiastych iinnych zaglebien retencyjnych
w zieleni i stuzgcych odbieraniu wod oraz $ciekow opadowych i roztopowych;

6) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 5%,

b) maksymalna powierzchnia terenéw utwardzonych: 10%,
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¢) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,0,

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 85%,
7) dopuszczenie realizacji okoliczno$ciowych imprez masowych.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 wyklucza sig¢ realizacje parkingow.

§49. 1. Ustala si¢ teren zieleni urzadzonej o powierzchni 0,29 ha, oznaczony w cze$ci
graficznej planu symbolem 2ZP.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 w zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ zielen
urzadzong wysoka, sredniowysoka i niska.

3. W zakresie przeznaczenia uzupelniajacego na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢
ustugi sportu i edukacji zwigzane z zagospodarowaniem terenu SMNW-U.

4. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala sig:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci od 55,0 m do 64,0 m od linii rozgraniczajace;j
teren 2KP-ZP, zgodnie z cze$cig graficzng planu,

2) dojazd z ulicy 2KDL poprzez teren SMNW-U,
3) wskazniki zabudowy:
a) powierzchnia terenow utwardzonych (podjazdy, place) do 15% powierzchni terenu,
b) powierzchnia zabudowy 15% powierzchni terenu,
c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,01 do 0,5,
d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego 80%;
4) realizacje:
a) boisk do gier zespotowych,
b) placow zabaw;

¢) budynku socjalno — sanitarnego o powierzchni do 70 m? i wysokosci do 4,0 m; dopuszcza sie
realizacj¢ budynku socjalno — sanitarnego w granicy z terenem 8MNW-U; dopuszcza si¢ dach
retencyjny lub zielony, nie ustala si¢ geometrii dachu,

d) malej architektury - taweczki, zadaszenia i altany o wysokosci do 4,0 m i powierzchni do
150 m?;

5) panele stoneczne na dachu budynku socjalno - sanitarnego, ukryte za attyka;

6) realizacje systemu otwartej kanalizacji deszczowe]j tworzacej system malej retencji sktadajacy
si¢ z ogrodow deszczowych, retencyjnych niecek trawiastych 1 innych zagtebien retencyjnych
w zieleni i stuzacych odbieraniu wod oraz $ciekow opadowych i roztopowych.

§ 50. 1. Ustala si¢ teren zieleni nieurzadzonej o powierzchni 4,40 ha, oznaczony w czesci
graficznej planu symbolem 1ZN.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 w ramach przeznaczenia podstawowego ustala sie:
1) utrzymanie funkcji pastwiska,

2) realizacje przejscia dla ludzi i zwierzat oraz przejazdu dla maszyn rolniczych taczacego teren
1ZN z terenem pastwiska polozonego poza terenem 1KDZ i poza granica planu,

3) pasy ograniczonego uzytkowania od linii elektroenergetycznych S$redniego i wysokiego
napiecia, zgodnie z czeg$cig graficzng planu;
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4) zakaz nasadzen zieleni wysokiej oraz realizowania budynkéw przeznaczonych na staly pobyt
ludzi i budowli w pasach ograniczonego uzytkowania od linii elektroenergetycznych sredniego
I wysokiego napigcia;

5) pas ograniczonego uzytkowania od magistrali wodociggowej DN 800 mm, zgodnie z czgScia
graficzng planu;

6) zakaz nasadzen zieleni wysokiej w pasie ograniczonego uzytkowania od magistrali
wodociggowej DN 800 mm.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 w ramach przeznaczenia uzupehiajacego ustala sig:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z cze$cig graficzng planu i w odleglosci:

a) 20,0 m od linii rozgraniczajacej z droga 1KDZ,

b) od 25,0 m do 34,0 m od linii rozgraniczajgcej z drogg 2KDL;

¢) 22,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem 1KP-ZP;
2) realizacje zabudowy ustugowej z zakresu gastronomii, hotelarstwa, turystyki i sportu;
3) wskazniki zabudowy:

a) maksymalna powierzchnia terenow utwardzonych (podjazdy, place, parkingi) - 10%,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 5%,

) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,3,

d) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,01

e) minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej 85%.

f) miejsca postojowe zgodnie z ustaleniami § 14 czesci tekstowej niniejszej uchwaty;
4) maksymalna wysokos$¢ budynkow do 9,0 m;
5) nie ustala si¢ geometrii dachow, dopuszcza si¢ dachy retencyjne i zielone;

6) dopuszcza si¢ panele stoneczne na potaciach dachowych, ana dachach ptaskich ukryte za
attyka;

7) kolorystyka dachow w obrebie jednej inwestycji powinna by¢ utrzymana w jednolitych barwach
- W odcieniach czerwieni, bragzéw, szarosci lub grafitu;

8) zakaz realizacji garazy wolnostojacych, zespotow garazowych, budynkow pomocniczych
I gospodarczych; dopuszcza si¢ garaze wbudowane w bryte budynku gtownego;

9) dopuszcza si¢ montaz podziemnych zbiornikéw retencyjnych lub skrzyn chtonnych oraz
zaktadanie ogrodow deszczowych do odbierania wod oraz $ciekow opadowych i roztopowych;

10) wjazdy od strony drogi 2KDL,;

11) montaz podziemnych zbiornikow retencyjnych lub skrzyn chtonnych oraz zaktadanie ogrodow
deszczowych do odbierania wod oraz Sciekéw opadowych i roztopowych.

4. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 wyklucza si¢ realizacje¢ funkcji mieszkaniowej, nawet
jako uzupelniajacej.

5.Na terenie, oktorym mowa w ust. 1 obowigzuje nakaz zapewnienia dostepu w celach
eksploatacyjnych do:

1) terenu, przez ktory przebiega magistrala wodociggowa,

2) terendw, przez ktore przebiegaja linie elektroenergetyczne wysokiego i Sredniego napigcia.
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§ 51. 1. Ustala si¢ teren zieleni nieurzgdzonej o powierzchni 0,32 ha, oznaczony w czesci
graficznej planu symbolem 2ZN.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1. ustala sie:
1) utrzymanie terenu w formie nieurzadzonej zieleni;
2) nasadzenia zielenig wysoka, sredniowysoka i niska;
3) wskazniki zabudowy:
a) powierzchnia terenow utwardzonych - 0%,
b) powierzchnia zabudowy - 0%,
¢) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,0,
d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego 95%;

4) montaz podziemnych zbiornikow retencyjnych lub skrzyn chtonnych oraz zaktadanie ogrodow
deszczowych do odbierania wod oraz Sciekow opadowych i roztopowych.

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 wyklucza sig¢ realizacj¢ funkcji innych, niz podstawowa.

§ 52. 1. Ustala si¢ teren zieleni nieurzadzonej o powierzchni 0,65 ha, oznaczony w czesci
graficznej planu symbolem 3ZN.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 w ramach przeznaczenia podstawowego ustala si¢:
1) utrzymanie funkcji zieleni wysokiej;

2) uporzadkowanie istniejgcego drzewostanu, poprzez wycinke sanitarng istniejgcego drzewostanu
i realizacje nowych nasadzen zielenia wysoka, $redniowysoka i niska z zastrzezeniem, ze
nasadzenia nie moga by¢ prowadzone w pasie ograniczonego uzytkowania wyznaczonego dla
podziemnej sieci infrastruktury technicznej — magistrali wodociggowej DN 800 mm;

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 w ramach przeznaczenia uzupehiajacego ustala sig:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:

a) 15,0 m od linii rozgraniczajacej z droga 4KDD,

b) 5,0 m od linii rozgraniczajacej z drogami 8KDD i 10KDD;

2) mozliwos¢ podziatu na dziatki, o szerokosci frontu odpowiadajagcym szerokosci dziatek na
przylegltym terenie SMN-MW; wydzielone dziatki nie sag samodzielnymi dziatkami, obowigzuje
ich jednoczesna sprzedaz z dzialkami potozonymi na terenie SMN-MW, a w przypadku braku
podzialu obowigzuje wspolne zagospodarowanie terenu na cele zieleni osiedlowe;;

3) mozliwo$¢ przytaczenia wydzielonych dziatek do dzialek z nimi sgsiadujacych potozonych na
terenie SMN-MW w celu zwigkszenia terenéw biologicznie czynnych w obrebie dziatek
budowlanych z zastrzezeniem, ze nie zmieni to ustalonego niniejszym planem przeznaczenia
obu terenow;

4) zakaz realizacji zabudowy innej niz: obiekty malej architektury, wiaty, altany, obiekty
rekreacyjne 0 wysokosci do 4,0 m i powierzchni do 35m?, grille ogrodowe iurzadzenia
zabawowe oraz rekreacyjne; obiekty te powinny by¢ realizowane w wyznaczonych w czegsci
graficznej planu liniami zabudowy;

5) zakaz budowy parkingow;

6) wskazniki zabudowy:
a) maksymalna powierzchnia terenow utwardzonych - 5%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 10%,
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¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,3,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,00
e) minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej 85%;

7) montaz podziemnych zbiornikow retencyjnych lub skrzyn chtonnych oraz zaktadanie ogrodow
deszczowych do odbierania wod oraz Sciekow opadowych i roztopowych.

4.Na terenie, oktorym mowa wust. 1 wyklucza si¢ realizacj¢ funkcji mieszkaniowej
i ustugowej, nawet jako uzupetniajace;.

5.Na terenie, o0ktorym mowa w ust. 1 obowigzuje nakaz zapewnienia dostepu w celach
eksploatacyjnych do terenu, przez ktory przebiega magistrala wodociggowa.

§ 53. 1. Ustala si¢ teren zieleni nieurzadzonej o powierzchni 0,15 ha, oznaczony w czesci
graficznej planu symbolem 4ZN.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 w ramach przeznaczenia podstawowego ustala si¢:
1) utrzymanie funkcji zieleni wysokiej;

2) uporzadkowanie istniejgcego drzewostanu, poprzez wycinke sanitarng istniejgcego drzewostanu
i realizacje nowych nasadzen zielenia wysoka, $redniowysoka i niska z zastrzezeniem, ze
nasadzenia nie moga by¢ prowadzone w pasie ograniczonego uzytkowania wyznaczonego dla
linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 w ramach przeznaczenia uzupehiajacego ustala sig:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej z droga 10KDD;

2) mozliwos¢ przytaczenia terenu do dziatki potozonej na terenie 4AMN-MW, bezposrednio z nim
sasiadujacej w celu zwigkszenia terenéw biologicznie czynnych w obrgbie tej dziatki
budowlanej z zastrzezeniem, ze nie zmieni to ustalonego niniejszym planem przeznaczenia obu
terenow;

3) zakaz realizacji zabudowy innej niz: obiekty malej architektury, wiaty, altany, obiekty
rekreacyjne 0 wysokosci do 4,0 m i powierzchni do 35m?, grille ogrodowe i urzadzenia
zabawowe oraz rekreacyjne; obiekty te powinny by¢ realizowane w wyznaczonych w czgséci
graficznej planu liniami zabudowy;

4) zakaz budowy parkingow;

5) zakaz realizacji zabudowy wymienionej w ust. 3 pkt 3 w strefie ograniczonego uzytkowania od
linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia;

6) wskazniki zabudowy:
a) maksymalna powierzchnia terenow utwardzonych - 5%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 10%,
) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,3,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,0
e) minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej 85%;

7) montaz podziemnych zbiornikow retencyjnych lub skrzyn chtonnych oraz zaktadanie ogrodow
deszczowych do odbierania wod oraz Sciekéw opadowych i roztopowych.

4.Na terenie, oktorym mowa wust. 1 wyklucza si¢ realizacj¢ funkcji mieszkaniowej
I ustugowej, nawet jako uzupetniajace;.

5.Na terenie, oktorym mowa w ust. 1 obowigzuje nakaz zapewnienia dostepu w celach
eksploatacyjnych do terenu, przez ktory przebiega linia elektroenergetyczna WN 110kV.
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Rozdzial 6.
USTALENIA KONCOWE

§ 54. Zgodnie zart. 15ust. 2 pkt12 wzwigzku zart.36 ust.4 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ stawke procentowa, stanowigca podstawe ustalenia
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30% (stlownie: trzydziesci
procent).

§ 55. W granicach objetych planem tracg moc:

1) ustalenia uchwaty Nr XIX/158/2007 Rady Miejskiej w Suwaltkach z dnia 28 grudnia 2007 r.,
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potnocnej czgsci rejonu ulicy
Ogrodowej w Suwalkach (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 8 lutego 2008 r., poz. 351);

2) ustalenia uchwaty Nr XLVIII/533/2014 Rady Miejskiej w Suwatkach zdnia 29 kwietnia
2014 r., wsprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy
Ogrodowej i S. Staszica w Suwaltkach (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 13 maja 2014 r.,
poz. 1914).

§ 56. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Suwatk.

§ 57. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Podlaskiego.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr ....................

Rady Miejskiej w Suwatkach

2024 r.

zdniae..oeeeeeeen....
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Suwatkach

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego polnocnego rejonu ul. Ogrodowej w Suwalkach
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Suwatkach

Sposéb realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego polnocnego rejonu ul. Ogrodowej w Suwalkach
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Suwatkach

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506 i 1597)
w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 i 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688) ujawnione zostang po kliknieciu w ikong
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