UCHWALA NR . .......cccveeuune
RADY MIEJSKIEJ W SUWALKACH

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Hancza w czesci
ograniczonej ulicami: Le$na, Raczkowska, Bydgoska, Wojska Polskiego oraz terenem
wojskowym zamkni¢tym w Suwalkach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (U.
72023 r. poz. 40, 572, 1463 1 1688) oraz art. 15 ust. 2 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2023r. poz.977, 15061 1597)
w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 1, 2 14 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688),
w zwigzku z uchwatg Nr XLVIII/614/2022 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 27 lipca 2022 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
osiedla Hancza w cze¢$ci ograniczonej ulicami: Le$ng, Raczkowska, Bydgoska, Wojska Polskiego
oraz terenem wojskowym zamknietym w Suwatkach, Rada Miejska w Suwalkach uchwala, co
nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze miejscowy plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Suwalk”, uchwalonego uchwalg Nr
XLV/575/2022 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 27 kwietnia 2022 r., uchwala si¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego osiedla Hancza w czg$ci ograniczonej ulicami: Le$na,
Raczkowska, Bydgoska, Wojska Polskiego oraz terenem wojskowym zamknigtym w Suwatkach.

2. Plan obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik
nr 1 do niniejszej uchwaty, o powierzchni okoto 91,80 ha.

§ 2. Plan sktada si¢ z nastepujacych czesci podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen planu stanowigcych czes¢ tekstowa niniejszej uchwaty;
2) zalacznika Nr 1 stanowigcego rysunek planu w skali 1:1000;

3) zatacznika Nr 2 zawierajacego rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wytozonego do publicznego wygladu projektu planu;

4) zalagcznika Nr 3 zawierajagcego rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania;

5) zatacznika Nr 4 zawierajacego dane przestrzenne tworzone do aktu, o ktérych mowa w art. 67a
ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 1. ]
USTALENIA OGOLNE

§ 3. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach czesci tekstowe;j jest:
1) ustalenie zasad zabudowy i1 zagospodarowania terenu;

2) uporzadkowanie istniejacego zagospodarowania w dostosowaniu do aktualnego stanu prawnego
1 wlasno$ciowego;

3) ustalenie zasad inwestowania isposobu skomunikowania w sposob wykluczajacy konflikty
funkcjonalne, przestrzenne i komunikacyjne;

4) stworzenie podstaw do racjonalnego wykorzystania terendw zgodnie z zatozonymi
w studium kierunkami polityki przestrzennej miasta;
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5) uwzglednienie zadan publicznych, a w szczegdlnosci wynikajacych z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych i komunikacji publiczne;.

§ 4. 1. Przedmiotem ustalen planu s3:
1) teren drogi gldwnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDG;
2) tereny drog zbiorczych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ;
3) tereny drég lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL;
4) tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;
5) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu symbolem KR;
6) tereny komunikacji pieszo — rowerowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KP;
7) tereny elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu symbolem IE;
8) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MN;

9) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MNW;

10) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MNB;

11) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej, oznaczone na
rysunku planu symbolem MNS;

12) tereny ustug, oznaczone na rysunku planu symbolem U;
13) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;
14) teren ustug lub produkcji, oznaczony na rysunku planu symbolem U-P;

15) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub uslug, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN-U;

16) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej lub ustug,
oznaczone na rysunku planu symbolem MNS-U;

17) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczone na rysunku planu
symbolem MW-U;

18) teren ustug lub zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem U-ZP;

19) teren infrastruktury technicznej lub zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem
I-ZP.

2. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe w sposob
okreslony w ustaleniach planu oraz przeznaczenie dopuszczalne 1 warunki jego dopuszczenia.

3. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, moga by¢ w cato$ci wykorzystywane na cele zgodne z ich
podstawowym przeznaczeniem lub na cele przeznaczenia dopuszczalnego, na zasadach okreslonych
w odrebnych przepisach.

4. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogg by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba ze w planie ustalono
inny sposob ich tymczasowego zagospodarowania.

5. Ustalone w planie wysokosci dotycza nowej zabudowy, z wyjatkiem realizacji zabudowy
w granicy dziatek, gdzie nalezy stosowac zasade przyleglosci, zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

6. Ustalone w planie wysokosci nie dotyczg infrastruktury technicznej, w tym stupow, masztéw
itp. oraz instalacji 1 urzadzen produkcyjnych lub technicznych.

§ 5. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami
planu:
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1) granice obszaru obje¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole cyfrowe i literowe okreslajace klasy przeznaczenie terenéw wyodrebnionych liniami
rozgraniczajacymi.

2. Pozostale oznaczenia graficzne uzyte w legendzie ina rysunku planu majg charakter
informacyjny.

3. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu dotyczace lokalnych wymagan
szczegolnych dla inwestowania izagospodarowania terenu sg oznaczeniami informacyjnymi,
niebgdacymi ustaleniami planu:

1) granice strefy ochronnej obiektu technicznego, zlokalizowanego na terenie zamknigtym
wojskowym, o promieniu 1000 m i 1500 m;

2) powierzchnie ograniczajace przeszkody dla lotniska Suwatki (warto§¢ w m. n. p.);

3) granice obszarOw rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii o mocy przekraczajacej 500 kW wraz ze strefa ochronng zwigzang z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;

4) granice strefy ochrony konserwatorskiej historycznego zespolu zabudowy, objetego
wojewoOdzka i gminng ewidencja zabytkdw;

5) radiolinia teletransmisyjnej RTCN Suwatki/Krzemieniucha - SLR Kamien wraz z pasem
ochronnym;

6) obiekty wpisane do wojewddzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkows;
7) obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkow.
§ 6. 1. Plan dopuszcza:

1) korzystanie z nieruchomos$ci w dotychczasowy sposob; dopuszcza si¢ remonty, przebudowe,
rozbudowe, nadbudowe obiektow istniejacych, oile zustalen szczegdélowych nie wynika
inaczej;

2) korzystanie z indywidualnych i publicznych wjazdéw z drog publicznych na poszczegolne
dziatki zabudowane, o ile z ustalen szczegdélowych nie wynika inaczej;

3) instalacje wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrddet energii, z wylgczeniem elektrowni
wiatrowych, zgodnie z ustalaniami szczeg6élowymi.

2. Na wszystkich terenach, polozonych w granicach planu, dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow
infrastruktury techniczne;.

§ 7. Na obszarze objetym planem miejscowym:

1) nie wystepuja przestanki do okreslenia warunkéw wynikajacych z rekomendacji i wnioskoéw
zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia granic krajobrazow priorytetowych;

2) nie zachodzi potrzeba przeprowadzania procedury scalania ipodziatlu nieruchomos$ci na
podstawie przepiséw odrebnych;

3) nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej
2000 m?.
§ 8. 1. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ uchwalony niniejszg uchwala miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego osiedla Hancza w czgsci ograniczonej ulicami: Le$na,
Raczkowska, Bydgoska, Wojska Polskiego oraz terenem wojskowym zamknigtym
w Suwaltkach;
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2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis ustalen i informacji, wykonany na
mapie w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy akt prawa miejscowego, uchwalony przez Rade
Miejska w Suwatkach, o ile z tre$ci uchwaty nie wynika inaczej;

4) ustaleniach planu — nalezy przez to rozumie¢ przepisy gminne zawarte w tresci niniejszej
uchwaty;

5) przepisach szczegodlnych i odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych
decyzji administracyjnych;

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu
wydzielajaca tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktdrej nie moze przekroczy¢
$ciana (lico) budynku w kierunku ulicy, sasiedniego terenu lub sasiedniej dziatki
z zastrzezeniem § 19 ust. 1 pkt 151 16;

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore obowigzuje
na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajagcymi, ktorego  udziat
w zagospodarowaniu dziatki jest przewazajacy istanowi nie mniej niz 70% powierzchni
catkowitej wszystkich budynkéw na niej zlokalizowanych, adla przeznaczenia, gdzie
nie przewiduje si¢ budowy budynkéw minimum 70% powierzchni dziatki, oile ustalenia
szczegOlowe nie stanowig inaczej;

9) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, inne niz
podstawowe, opisane w ustaleniach szczegdlowych, ktore uzupelniaja przeznaczenie
podstawowe, ktorego wudzial w zagospodarowaniu dziatki stanowi nie wigcej niz 30%
powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw na niej zlokalizowanych, a dla przeznaczenia,
gdzie nie przewiduje si¢ budowy budynkéw maksimum 30% powierzchni dzialki, o ile ustalenia
szczegOlowe nie stanowig inaczej;

10) przeznaczeniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe
lub dopuszczalne, ktére moze wystgpowaé w wyznaczonym terenie w ograniczonym czasie,
okreslonym w decyzji administracyjnej lub zgloszeniu na podstawie niniejszego planu oraz
przepiséw prawa budowalnego;

11) obiekcie tymczasowym nalezy przez to rozumie¢ obiekt przeznaczony do czasowego
uzytkowania, przewidziany do przeniesienia lub rozbiorki oraz obiekt niepotaczony trwale
z gruntem w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego,

12) powierzchni catkowitej - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji budynku, w tym kondygnacje znajdujace si¢ catkowicie lub czesciowo ponizej
poziomu terenu, kondygnacje powyzej poziomu terenu, poddasza, tarasy, tarasy na dachach,
kondygnacje techniczne ikondygnacje magazynowe, liczong zgodnie znormg PN-ISO
9836:1997;

13) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek,
liczong zgodnie z normg PN-ISO 9836:1997;

14) powierzchni uzytkowej podstawowej - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ czesci powierzchni
kondygnacji budynkow netto, ktora odpowiada celom i przeznaczeniu budynkoéw i jest liczona
zgodnie znormg PN-ISO 9836:1997; do powierzchni uzytkowej podstawowej budynku
nie wlicza si¢ powierzchni pomieszczen socjalnych i higieniczno - sanitarnych, magazynow,
komunikacji wewnetrznej budynkow oraz pomieszczen technicznych;

15) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren o nawierzchni urzadzonej
W sposOb zapewniajagcy naturalng wegetacj¢ roslin iretencje wod opadowych oraz wody
powierzchniowe, zgodnie z przepisami prawa budowlanego ijego przepisami wykonawczymi,
z uwzglednieniem ustalen szczegdtowych planu;
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16) powierzchni sprzedazy - nalezy rozumie¢ t¢ czgs¢ ogdlnodostepnej powierzchni obiektu
handlowego stanowigcego calo$¢ techniczno - uzytkows, przeznaczonego do sprzedazy
detalicznej, w ktorej odbywa si¢ bezposrednia sprzedaz towardw; nie wlicza si¢ do niej
powierzchni uslug i gastronomii oraz powierzchni pomocniczej, do ktorej zalicza sig
powierzchnie magazynow, biur, komunikacji, ekspozycji wystawowej itp.;

17) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ shuzaca zaspokajaniu potrzeb
ludno$ci, niezwigzang z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi,
prowadzong w budynkach wolno stojacych lub w lokalach uzytkowych, przy czym dzialalnos¢
ta:

a) nie moze powodowaé przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci $rodowiska
okreslonych, poza dzialka, na ktorej jest prowadzona, a w przypadku lokalu uzytkowego poza
lokalem,

b) nie jest dziatalno$cia mogaca zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepisOw odrgbnych, z wylaczeniem inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej i drogowe;,

¢) nie moze wprowadza¢ ograniczen w zabudowie sasiednich dzialek;

18) obiekcie uzupetniajagcym lub pomocniczym— nalezy przez to rozumie¢ budynki i budowle,
obiekty liniowe, malej architektury oraz urzadzenia budowlane, zwigzane z obiektem
budowlanym o funkcji podstawowej lub dopuszczalnej stanowigcy razem z tym obiektem catos¢
techniczno - uzytkowa np. portiernie, wiaty, budynki garazowe, gospodarcze, przytacza, sieci,
urzadzenia 1 instalacje techniczne i przemystowe, ostony, przejazdy, drogi wewngtrzne, place
postojowe, manewrowe, sktadowe, technologiczne, przetadunkowe, utwardzenia, zbiorniki,
pojemniki, kontenery socjalno — biurowe, stacje transformatorowe, przepompownie, reklamy,
budowle ochronne zzakresu OC oraz wszelkie inne obiekty iurzadzenia techniczne,
technologiczne 1 terenowe zwigzane z przeznaczeniem terenu;

19) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ iloraz powierzchni catkowitej
zabudowy, w tym kondygnacji podziemnych, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;,
przy czym wskazniki nalezy zaokragla¢ w gore do wartosci 0,01;

20) maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalny wymiar
budynku mierzony od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do gorne;j
krawedzi elewacji lub kalenicy; ograniczenia wysokosci zawarte sg w ustaleniach
szczegOlowych, nie dotycza infrastruktury technicznej (masztow radiokomunikacyjnych,
urzadzen instalacyjnych, kominoéw, masztéw na dachach budynkéw, itp.) oraz w sytuacji
kontynuacji wysokosci istniejgcych budynkow przy ich rozbudowie;

21) kalenica gtowna - nalezy przez to rozumie¢ najwyzej potozong kalenice dachu lub najdtuzsza
kalenice w przypadku, gdy dach posiada kalenice o tej samej wysokosci;

22) dach ptaski - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gléwnych potaci ponizej
12 stopni;

23) dach wysoki - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci gtownych od 12 stopni;

24) dach zielony - nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach z nawierzchnig umozliwiajaca
wegetacje roslin i retencj¢ wody opadowej;

25) zakazie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zakaz budowy obiektéw budowlanych
nadziemnych i podziemnych, za wyjatkiem inwestycji okreslonych ustaleniami planu oraz mate;j
architektury, infrastruktury technicznej, wtym zzakresu facznosci publicznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

26) urzadzeniu pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ wyposazenie techniczne drog,
oznakowanie stuzace organizacji ruchu drogowego, urzadzenie ochrony przeciwpozarowej
iobrony cywilnej, urzadzenie stuzace informacji o terenie a takze ogdlnodostepny automat
telefoniczny;
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27) zasadach wyposazenia w media lub uzbrojenie techniczne — nalezy przez to rozumie¢ zasady:
doprowadzenia energii elektrycznej, gazu, zaopatrzenia w wode, odprowadzenia $ciekow oraz
wod roztopowych i opadowych, telekomunikacji oraz sposobu ogrzewania obiektow;

28) infrastrukturze technicznej i urzadzeniach sieciowych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia
sluzace zaopatrywaniu w energie elektryczng icieplng, gaz, tacznos¢, wode oraz
odprowadzajace $cieki i wody opadowe;

29) urzadzeniach stuzacych utrzymaniu porzadku - nalezy przez to rozumie¢ $mietniki, trzepaki,
ogrodzenia, ostony, wiaty oraz place pod pojemniki lub kontenery na odpady wraz z zielenig
izolacyjna;

30) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte roslinnoscia komponowana
w powigzaniu z obiektem lub o walorach krajobrazowych, rekreacyjnych;

31) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen komponowang pod katem izolacji
akustycznej oraz ograniczen rozprzestrzeniania si¢ zanieczyszczen oddzielajaca funkcjonalnie
1 optycznie tereny o roznych funkcjach, stanowigca pas zieleni o zréznicowanych nasadzeniach
drzew 1 krzewow;

32) froncie dziatki - nalezy przez to rozumie¢ granice dziatki przylegla do drogi publicznej lub
wewnetrznej, z ktorej odbywa si¢ wjazd na dziatki;

33) zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej - nalezy przez to rozumieé, ze na wskazanym
terenie moze odbywac sie tylko kompleksowa realizacja zamierzenia inwestycyjnego przez
jednego lub zesp6l inwestoréw na zasadach deweloperskich, zgodnie z przepisami
szczegblnymi;

34) elewacjach uprzywilejowanych - nalezy przez to rozumie¢ elewacje frontowe budynkow
polozonych wzdtuz ulicy Wojska Polskiego oraz wzdluz ulic 2KDZ, 3KDL, wymagajace
szczegllnie starannego 1 atrakcyjnego traktowania w zakresie projektowanych rozwigzan
architektonicznych i materialowych o wysokich standardach wykonczenia; zakaz stosowania na
tych elewacjach blach trapezowych 1i falistych oraz montazu skrzynek elektroenergetycznych,
wentylatoréw, klimatyzatorow, anten satelitarnych 1 tym podobnych urzadzen;

35) dublerze - nalezy przez to rozumie¢ droge serwisowa towarzyszaca drodze publicznej
kategorii gtownej, z ktorej bedg wykonywane wjazdy na dziatki przylegte;

36) historycznym zespole zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powigzang przestrzennie grupe
budynkow wyodrebniong ze wzgledu na forme architektoniczng, styl, zastosowane materialy,
funkcje, czas powstania lub zwigzek z wydarzeniami historycznymi obejmujacy teren
w granicach okreslonych na rysunku planu;

37) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek
mieszkalny jednorodzinny lub zespdt takich budynkéw wraz zbudynkami garazowymi
i gospodarczymi, stuzacy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stanowigcy konstrukcyjnie
samodzielne cato$¢, w ktorym dopuszcza si¢ wydzielenie nie wigcej niz 2 lokali mieszkalnych
albo lokalu mieszkalnego iuzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej budynku; prowadzona dziatalno$¢ moze by¢ wylacznie z zakresu ushug
nieucigzliwych, tj. z zakresu administracji, zdrowia, o$wiaty, kultury, zaspokajace potrzeby
lokalnej spotecznosci, takie jak: lokale fryzjerskie, kosmetyczne, lekarskie, weterynaryjnie,
biura projektowe, doradcze, ubezpieczeniowe, rachunkowe, bankowe, kancelarie prawne,
krawieckie, artystyczne, punkty ztobkowe i przedszkolne, napraw, w tym elektroniki i sprz¢tu
agd oraz inne zwigzane z dzialalno$cig gospodarcza prowadzong przez uzytkownika budynku,
z wylaczeniem ustug pogrzebowych, mechaniki pojazdowej, handlowych, oile ustalenia
szczegdtowe nie stanowig inaczej; na potrzeby prowadzonej dziatalno$ci nalezy zapewnié
miejsca postojowe zgodnie z § 30 pkt 9 - 11 uchwaty;

38) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe
okreslong w pkt 37, przy czym budynek mieszkalny jednorodzinny ma by¢ zlokalizowany
w oddaleniu od granic dziatki; za budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy uznaje si¢
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tez budynek zlokalizowany w granicy dzialki, gdy dziatka ma szerokos$¢ rowna lub mniejsza niz
16 m lub gdy bedzie on przylegat do sgsiedniego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
w granicy dziatki; nowo projektowany budynek powinien kontynuowa¢ parametry budynku
istniejacego, do ktorego bedzie przylegat;

39) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej - nalezy przez to rozumie¢ 2 identyczne
budynki mieszkalne jednorodzinne, tworzace parg, zlokalizowane w granicy dziatki, przylegte
do siebie, kazdy o samodzielnej konstrukeji 1iinstalacjach, o jednakowym poziomie
posadowienia, geometrii dachu iwysokosci oraz otych samych parametrach takich jak:
powierzchnia zabudowy 1 kubatura z tolerancja + 10%, spojnych pod wzgledem formy i detalu,
dopuszcza si¢ wspolng tawe fundamentowa;

40) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej - nalezy przez to rozumieé
budynki (segmenty) jednorodzinne sytuowane w granicach dziatek, tworzace zwarta zabudowe
sktadajaca si¢ z co najmniej 3 segmentow, kazdy o niezaleznej konstrukcji i instalacjach, o tych
samych lub zblizonych parametrach, spojnych co do formy idetalu architektonicznego;
dopuszcza si¢ wspolne tawy fundamentowe; dopuszcza si¢ na dylatacjach réznicg wysokosci do
1,0 m oraz réznice w kacie nachylenia potaci dachowych do 5° wzgledem budynku przylegltego;

41) przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone W planie przestrzenie
ogolnodostepne dla wszystkich uzytkownikow.

2. Ustalone w planie parametry i wskazniki powierzchni zabudowy i powierzchni biologicznie
czynnej nalezy odnosi¢ do terenu inwestycji objetego jednym pozwoleniem na budowe.

3. Pojgcia i okre$lenia uzyte w planie, aniezdefiniowane wyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku, zgodnie zich og6lnym
rozumieniem stownikowym.

§9.Na rysunku planu wskazano przebieg radiolinii teletransmisyjnej RTCN
Suwatki/Krzemieniucha - SLR Kamien, wraz z pasem ochronnym o szerokosci 60,0 m, w ktorym
dopuszcza si¢ zabudowe nie wyzsza niz 30,0 m.

§ 10. 1. Obszar objety planem zawiera si¢ w granicach, ustalonej w trybie okreslonym Decyzja
Nr 105/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 5 sierpnia 2021 r. w sprawie realizacji w resorcie
obrony narodowej zadan =z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego, strefy
ochronnej obiektu technicznego zlokalizowanego na terenie zamknietym wojskowym przy ulicy
Wojska Polskiego 21, dla ktorej ograniczenia w uzytkowaniu terenéw przyjmuje si¢ dla dwoéch
promieni mierzonych od punktu odniesienia usytuowania obiektu technicznego odpowiednio
W promieniu:

1) 1000 m od obiektu technicznego o wspolrzednych N: 54°4"53" E: 22°56"7", z wartoscia
rzgdnej 188,5 m n.p.m. — zograniczeniami wznoszenia nowej zabudowy i obiektow
o wysokosci przekraczajacej rzedng powiekszong o 0,5° (przewyzszenie 0,5 m wysokosci na
kazde 100 m odlegtosci od wojskowego obiektu technicznego), nowych stacji bazowych
telefonii komoérkowej;

2) 1500 m od obiektu technicznego o wspotrzgdnych N: 54° 4”53", E: 22°56"7", z wartoscig
rzednej 188,5 m n.p.m. — z zakazem wznoszenia nowych stacji bazowych telefonii komoérkowe;.

2.Na rysunku planu wskazano przebieg granicy strefy ochronnej, o ktéorej mowa
w ust. 1 o promieniu 1000 m i 1500 m.

§ 11. Czg$¢ obszaru objetego planem miejscowym znajduje si¢ w zasiegu powierzchni
ograniczajacych przeszkody dla lotniska Suwatki, w ktérym:

1) obiekty naturalne isztuczne, w tym obiekty budowlane, potozone w granicach powierzchni
ograniczajacych przeszkody nie moga by¢ wyzsze niz wysokos$ci bezwzgledne okreslone przez
te powierzchnie;
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2) przy okreslaniu wysokoS$ci obiektu, o ktorym mowa w pkt 1, uwzglednia si¢ takZze umieszczone
w nim kominy, reklamy, anteny oraz inne urzadzenia, a w przypadku drég lub linii kolejowych
réwniez ich skrajnie;

3) zabrania si¢ na terenie znajdujacym si¢ w granicach powierzchni ograniczajacych przeszkody

sadzenia, uprawy lub dopuszczania do wzrostu drzew lub krzewéw stanowiacych przeszkode
lotnicza;

4) na obszarze objetym planem zabrania si¢ budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych
sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych
oraz hodowania lub wypuszczania ptakéw stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkéw
powietrznych.

Rozdzial 2.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO, OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY, KRAJOBRAZU ORAZ
ZASAD KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

§ 12. W granicach terenu objetego planem nie wystepuja:
1) prawne formy ochrony przyrody okreslone w ustawie z dnia 16.04.2004 r. o ochronie przyrody,
2) tereny zalewowe lub zagrozone powodzia;
3) tereny gornicze i udokumentowane ztoze kruszywa;
4) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
5) strefy ochronne wod podziemnych;
6) tereny uzdrowiskowe.
§ 13. W celu ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) zakaz powstawania obiektow budowlanych, ktore nie spelniaja wymogdéw zawartych
Ww niniejszych przepisach;

2) zakaz realizacji stacji paliw plynnych i1 gazowych; zakaz nie dotyczy terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1U-P;

3) zakaz realizacji zakladéw rzemieslniczych o profilu produkcyjnym, sktadéw hurtowych
1 magazynoéw, baz, przedsiebiorstw budowlanych, przetworni, zaktadow pogrzebowych, innych
baz i zapleczy; zakaz nie dotyczy terendow oznaczonych symbolami: 1U, 1U-P;

4) zakaz realizacji obiektow tymczasowych, za wyjatkiem obiektoéw zwigzanych z prowadzeniem
dziatalnosci ustugowej, sktadowej, produkcyjnej, handlowej i gastronomicznej, o ile
szczegodtowe zapisy planu nie stanowig inaczej;

5) zakaz likwidacji istniejacych zadrzewien, z wyjatkiem terendw przeznaczonych pod zabudowe
i sytuacji wynikajacych z potrzeb realizacji sieci infrastruktury technicznej lub ze wzgledow
sanitarnych;

6) nakaz stosowania oston, w tym ogrodzen pelnych lub zieleni izolacyjnej od placow sktadowych

celem wizualnego przystonigcia magazynowanych odpaddéw, surowcéw lub wyrobow
wykorzystywanych lub wytwarzanych w procesach produkcyjnych, technologicznych;

7) nakaz wprowadzania zieleni towarzyszacej przy nowo powstalych obiektach i tworzenia zieleni
izolacyjnej wzdhuz ciggéw komunikacyjnych, w tym parkingow;

8) nakaz przeznaczenia terendw niezabudowanych i nieutwardzonych pod zagospodarowanie
zielenig izolacyjng i urzadzona.

§ 14. 1. W celu ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:
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1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na srodowisko
oraz potencjalnie znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko okreslonych w przepisach szczeg6lnych,
za wyjatkiem:

a) zabudowy mieszkaniowe;j,
b) zabudowy uslugowej,
c) stacji paliw ptynnych na terenie 1U-P oraz gazowych na terenie 1U-P, 1U, 2U,

d) zakladow produkcyjnych, rzemie$lniczych, magazynow wraz z obiektami towarzyszacym,
obiektéw handlowych, sktadow, hurtowni, przedsigbiorstw budowlanych, przetworni,
obiektéw warsztatowych, zaktadow pogrzebowych, innych baz i zapleczy lokalizowanych na
terenie 1U-P,

e) drog, infrastruktury technicznej, w tym z zakresu tacznosci;
2) zakaz stosowania technologii niebezpiecznych dla srodowiska;
3) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu;
4) zakaz wydobywania kopalin;
5) zakaz budowy biogazowni i spalarni biomasy pochodzenia zwierzgcego;
6) zakaz budowy elektrowni wiatrowych;

7) zakaz skladowania imagazynowania odpaddéw, za wyjatkiem odpaddéw technologicznych
wytwarzanych w ramach dzialalno$ci prowadzonej na danym terenie, z zachowaniem zasad
gospodarki odpadami oraz zgodnie z przepisami szczegdlnymi i gminnymi;

8) nakaz podiaczenia do sieci wodociggowej iodprowadzania $ciekéw socjalno - bytowych
systemem zbiorczym do kanalizacji miejskiej; do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej na
terenie objetym planem dopuszcza si¢ realizacje iuzytkowanie szczelnych zbiornikow na
nieczystos$ci, zakaz budowy oczyszczalni $ciekéw; dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych studni
1 szamb;

9) nakaz przestrzegania emisji zanieczyszczen powietrza wynikajacych z przepiséw szczegdlnych;

10) nakaz przestrzegania dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku okreslonych
w przepisach szczegdlnych;

11) nakaz zamknigcia szkodliwego oddziatywania inwestycji w granicach dzialki inwestora;

12) nakaz zachowania w maksymalnym stopniu istniejacego drzewostanu oraz dzialan
pielegnacyjnych i rekultywacyjnych drzewostanu;

13) nakaz zrzutu do woéd powierzchniowych ido gruntu wéd deszczowych pochodzacych
z powierzchni dachowych oraz terenéw zielonych;

14) odprowadzenie woéd  opadowych 1roztopowych zterenow utwardzonych do gruntu,
zbiornikow retencyjnych lub do sieci deszczowych, zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

2. Zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dzialalnosci nie moze powodowac
przekroczenia standardéw jako$ci §rodowiska na terenach sasiednich iograniczen w zabudowie
terenow sasiednich.

3. Dopuszcza si¢ indywidualne ujecie wody do celéw produkcyjnych i technologicznych oraz
pozarowych.
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§ 15. 1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone na rysunku
planu symbolami MNW, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, oznaczone
symbolem MNB, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;,
oznaczone symbolem MNS, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem
MN; tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug, oznaczone symbolami MN-U,
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczone symbolem MW-U; tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej Iub uslug, oznaczone
symbolami MNS-U, tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami ZP, teren ustug lub produkc;ji,
oznaczony na rysunku planu symbolem U-P, teren infrastruktury technicznej lub zieleni urzadzonej,
oznaczony symbolem I-ZP, tereny ustug, oznaczone symbolami U oraz teren ustug lub zieleni
urzadzonej,  oznaczony  symbolem  U-ZP  naleza do  okreSlonych  odpowiednio
wart. 113 ust. 2 pkt 1 1it. a) ipkt. 1 lit. e) ustawy zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (tj. Dz.U. z2024r. poz.54 zpdzniejszymi zmianami) terenéw faktycznie
zagospodarowanych pod zabudowe mieszkaniowa i zabudowe mieszkaniowo - uslugowa oraz na
cele rekreacyjno - wypoczynkowe, dla ktorych dopuszczalne poziomy hatasu nalezy przyjmowacé
zgodnie zrozporzadzeniem Ministra Srodowiska zdnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku (t.j. Dz. U. z 2014 r. poz. 112).

2. Prowadzona dziatalno$¢ na terenach: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 1U-P powinna spetnia¢ wymogi
obowigzujacych przepisow szczegdlnych w zakresie ochrony $rodowiska, wtym w zakresie
ochrony wod powierzchniowych i podziemnych, gleby, zieleni i stosunkow wodnych oraz hatasu
poprzez:

1) zastosowanie odpowiednich rozwigzan technologicznych i dodatkowych zabezpieczen
technicznych, aby zmniejszy¢ niebezpieczenstwo oddziatywania na ludzi i$rodowisko oraz
zmniejszy¢ poziom hatasu do wymaganych parametrow ze wzgledu na istniejaca i projektowang
zabudowe¢ mieszkaniow;

2) wykonanie wymaganych przepisami lub okreslonych w decyzjach administracyjnych $rodkéw
technicznych chronigcych srodowisko.

Rozdzial 3.
USTALENIA WYNIKAJACE Z POTRZEB OBRONN OSCI I BEZPIECZENSTWA
PANSTWA ORAZ OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ

§ 16. 1. Ustala si¢ zasady wynikajace z potrzeb obronnosci ibezpieczenstwa panstwa oraz
ochrony przeciwpozarowej, ktére nalezy wprowadza¢ poprzez:

1) realizacje 1 utrzymanie inwestycji (obiektéw 1 urzadzen) celu publicznego o znaczeniu lokalnym
i ponadlokalnym, niezbe¢dnych na potrzeby obronnosci panstwa i ochrony granicy panstwowe;j,
a takze zapewnienia bezpieczenstwa publicznego, w tym budowg i utrzymanie:

a) uktadu drogowego, spetniajacego ponizsze warunki:
- ulice 1 drogi powinny posiada¢ szeroko$¢ uniemozliwiajgcg zagruzowanie,

- pofaczenia z traktami przelotowymi powinny zapewnia¢ sprawng ewakuacj¢ ludnosSci
w sytuacji podwyzszenia gotowos$ci obronnej panstwa;

b) publicznych sieci iurzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode, w tym studni
awaryjnych,

c¢) publicznych sieci o$wietleniowych, przystosowanych do zaciemniania 1wygaszania
w sytuacji podwyzszenia gotowos$ci obronnej panstwa,

d) publicznych  sieci przesylowych telekomunikacyjnych, stluzacych powiadamianiu
1 alarmowaniu w sytuacji podwyzszenia gotowosci obronnej panstwa;

2) zapewnienie zaopatrzenia w wode na cele przeciwpozarowe;

3) zapewnienie wlasciwe] ochrony przeciwpozarowej 1 zabezpieczen przeciwpozarowych
budynkéw i budowli;

Id: 33E42A3F-D6F3-4352-9375-C6C26274F41A. Projekt Strona 10 z 74



2. Istniejaca 1 projektowana komunikacja powinna umozliwia¢ dojazd i dostgp dla jednostek
ratowniczo — gasniczych strazy pozarnej.

3. Obiekty budowlane nalezy projektowac, budowaé lub adaptowaé do potrzeb obronnosci:

1) w sposdb zapewniajacy ochrone ludnos$ci, zgodnie z zarzadzeniem Wojewody Podlaskiego
Nr 145/2022 z dnia 18 pazdziernika 2022 r. w sprawie ustalenia zakresu przygotowania
warunkow do ochrony ludnos$ci na wypadek wojny;

2) zgodnie z wymogami ochrony przeciwpozarowej, okre§lonymi w przepisach odrgbnych.

4. Projekty budowlane obiektow powinny zawiera¢ analize¢ pod katem wymagan w zakresie
przygotowania warunkéw do ochrony ludnos$ci na wypadek wojny, w szczegolnosci w zakresie:
planowanych budowli ochronnych, ostrzegania i alarmowania, awaryjnych uje¢ wody; nie dotyczy
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i obiektow, w ktorych moze przebywaé mniej niz
15 osob.

5. Projekty obiektow, o ktorych mowa w ust. 4, w ktorych moze przebywaé ponad 15 osob
podlegaja uzgodnieniu pod katem wymagan ochrony ludnosci przez Prezydenta Miasta Suwatk.

6. W granicach terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP, 41-ZP, 1U-ZP,
5ZP dopuszcza si¢ miejsca schronienia w budowlach ochronnych (schrony iukrycia) w celu
zapewnienia zbiorowej ochrony mieszkancéw na wypadek wystapienia zagrozenia.

Rozdzial 4.
USTALENIA DOTYCZACE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

§17. 1. W granicach terenu objetego planem potozone s3a nastgpujace inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

1) droga wojewddzka nr 655 - ulica Le$na, oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDG;

2) radiolinia teletransmisyjnej RTCN Suwatki/Krzemieniucha - SLR Kamien wraz z pasem
ochronnym;

3) powierzchnie ograniczajace przeszkody dla lotniska Suwatki (warto$§¢ w m. n. p.).

2. W granicach terenu objetego planem potozone sg nastgpujace inwestycje celu publicznego
o znaczeniu lokalnym:

1) ulice zbiorcze klasy "Z":

a) droga publiczna w ciggu drogi gminnej nr 101408B - Wojska Polskiego, oznaczona na
rysunku planu symbolem 2KDZ,

2) ulice lokalne klasy "L":

a) droga publiczna w ciggu drogi gminnej nr 101252B - ulica Bydgoska, oznaczona na rysunku
planu symbolem 3KDL,

b) droga publiczna w ciggu drogi gminnej nr 101264B - ulica Warszawska, oznaczona na
rysunku planu symbolem 4KDL,

¢) droga publiczna w ciggu drogi gminnej nr 101353B - ulica Poznanska, oznaczona na rysunku
planu symbolem SKDL,

d) droga publiczna w ciggu drogi gminnej nr 101316B - ulica Krakowska, oznaczona na rysunku
planu symbolem 6KDL,

e) zespot ulic, oznaczonych na rysunku planu symbolem 7KDD:
- droga publiczna w ciggu drogi gminnej nr 101328B - ulica Lomzynska,
- droga publiczna w ciagu drogi gminnej nr 101322B - ulica Leszczynska,
- droga publiczna w ciggu drogi gminnej nr 101386B - ulica Zielonogorska,

- droga publiczna w ciggu drogi gminnej nr 101313B - ulica Koninska,
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- droga publiczna w ciagu drogi gminnej nr 101379B - ulica Wtoclawska,

- droga publiczna w ciggu drogi gminnej nr 101290B - ulica Ciechanowska,

- droga publiczna w ciggu drogi gminnej nr 101345B - ulica Ostrofecka,

- droga publiczna w ciggu drogi gminnej nr 101349B - ulica Pilska,

- droga publiczna w ciagu drogi gminnej nr 101351B - ulica Ptocka,

- droga publiczna w ciggu drogi gminnej nr 101364B - ulica Skierniewicka,
f) zespot ulic, oznaczonych na rysunku planu symbolem 8KDD:

- droga publiczna w ciggu drogi gminnej nr 101288B - ulica Chetmska,

- droga publiczna w ciagu drogi gminnej nr 101356B - ulica Radomska,

- droga publiczna w ciggu drogi gminnej nr 101317B - ulica - Kro$nienska,

- droga publiczna w ciagu drogi gminnej nr 101350B - ulica Piotrkowska,

- droga publiczna w ciggu drogi gminnej nr 101312B - ulica Kielecka,

- droga publiczna w ciagu drogi gminnej nr 101339B - ulica Nowosadecka,

- droga publiczna w ciggu drogi gminnej nr 101329B - ulica L.odzka,

- droga publiczna w ciagu drogi gminnej nr 101316B - ulica Krakowska,

g) droga publiczna w ciggu drogi gminnej nr 101325B - ulica Lubelska, oznaczona na rysunku
planu symbolem 9KDL,

h) droga publiczna w ciggu drogi gminnej nr 101279B - ulica Augustowska, oznaczona na
rysunku planu symbolem 10KDD,

i) droga publiczna w ciggu drogi gminnej nr 101361B - ulica Rzeszowska, oznaczona na
rysunku planu symbolem 11KDD,

j) droga publiczna w ciggu drogi gminnej nr 101362B - ulica Siedlecka, oznaczona na rysunku
planu symbolem 12KDD,

k) droga publiczna w ciggu drogi gminnej nr 101281B - ulica Biatostocka, oznaczona na
rysunku planu symbolem 13KDL,

1) droga publiczna w ciggu drogi gminnej nr 101295B - ulica Elcka, oznaczona na rysunku planu
symbolem 14KDL,

m) droga publiczna w ciggu drogi gminnej nr 101300B - ulica Goldapska, oznaczona na rysunku
planu symbolem 15KDD,

n) droga publiczna w ciggu drogi gminnej nr 101299B - ulica Gizycka, oznaczona na rysunku
planu symbolem 16KDD,

0) droga publiczna w ciggu drogi gminnej nr 101341B - ulica Olecka, oznaczona na rysunku
planu symbolem 17KDD,

p) droga publiczna w ciggu drogi gminnej nr 101376B - ulica Wegorzewska, oznaczona na
rysunku planu symbolem 18KDD,

q) droga publiczna w ciggu drogi gminnej nr 101299B - ulica Gizycka, oznaczona na rysunku
planu symbolem 19KDD,

r) droga publiczna (bez nazwy), oznaczona na rysunku planu symbolem 20KDD,

s) droga publiczna w ciggu drogi gminnej nr 101301B - ulica Gorzowska, oznaczona na rysunku
planu symbolem 21KDD,

t) droga publiczna w ciggu drogi gminnej nr 101310B - ulica Katowicka, oznaczona na rysunku
planu symbolem 22KDL i 30KDL,
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u) droga publiczna w ciggu drogi gminnej nr 101291B - ulica Czg¢stochowska, oznaczona na
rysunku planu symbolem 23KDL i 31KDL,

v) droga publiczna w ciggu drogi gminnej nr 101309B - ulica Kaliska, oznaczona na rysunku
planu symbolem 24KDD,

w) droga publiczna w ciagu drogi gminnej nr 101343B - ulica Opolska, oznaczona na rysunku
planu symbolem 25KDD,

x) droga publiczna w ciggu drogi gminnej nr 101373B - ulica Walbrzyska, oznaczona na
rysunku planu symbolem 26KDD,

y) droga publiczna w ciggu drogi gminnej nr 101321B - ulica Legnicka, oznaczona na rysunku
planu symbolem 27KDD,

z) droga publiczna w ciggu drogi gminnej nr 101381B - ulica Wroctawska, oznaczona na
rysunku planu symbolem 28KDD,

za) droga publiczna w ciagu drogi gminnej nr 101500B - ulica Itawska, oznaczona na rysunku
planu symbolem 29KDD,

zb) droga publiczna w ciggu drogi gminnej nr 101354B - ulica Przemyska, oznaczona na
rysunku planu symbolem 32KDD,

zc) droga publiczna w ciggu drogi gminnej nr 101371B - ulica Tarnowska, oznaczona na
rysunku planu symbolem 33KDD,

zd) droga publiczna w ciagu drogi gminnej nr 101418B - ulica Sopocka, oznaczona na rysunku
planu symbolem 34KDD;

3. Na obszarze objetym planem zlokalizowane sg nastgpujace przestrzenie publiczne:
1) tereny zieleni urzadzonej - 1ZP, 2ZP, 41-ZP, 6ZP;
2) tereny publicznej komunikacji pieszo - rowerowej - 1KP, 2KP, 3KP, 4KP, SKP.
4. Na obszarze objetym planem zlokalizowane s3 nastgpujace inwestycje celu publicznego:

1) tereny infrastruktury technicznej elektroenergetyki - 11E, 21E, 31E, 41IE, 5IE, 6IE, 71E, 8IE, 9IE,
101IE, 111E, 12IE;

2) obiekty infrastruktury technicznej, na ktora sktadajg si¢ urzadzenia iprzewody przesylowe,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 5.
USTALENIA DOTYCZACE OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
1 ZABYTKOW W TYM KRAJ OBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

§ 18. 1. Czes¢ terenu objetego planem miejscowym usytuowanego po wschodniej stronie ulicy
Wojska Polskiego (2KDZ), lezy w granicy strefy ochronnej konserwatorskiej, ujetej
w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow, obejmujacej zespdt koszar przy ulicy Wojska
Polskiego (cz. 11, wsch.).

2. Na obszarze objetym planem, wystepuja nizej wymienione zabytki nieruchome, ktorych
lokalizacje pokazano na rysunku planu:

1) dom przy ulicy Wojska Polskiego nr 23 ujety w gminnej ewidencji zabytkow;
2) dom przy ulicy Wojska Polskiego nr 25 ujety w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow;
3) dom przy ulicy Wojska Polskiego nr 27 ujety w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow;

4) dom przy ulicy Wojska Polskiego WAK nr 13 ujety w wojewddzkiej i gminnej ewidencji
zabytkow.
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3. W granicy strefy ochronny konserwatorskiej, wskazanej na rysunku planu, obowiazuja
przepisy odrebne oraz nast¢pujace ustalenia:

1) nalezy zachowa¢ wszystkie obiekty wpisane do wojewddzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow,
objete ochrong na podstawie ustalen planu;

2) nalezy zachowa¢ ksztalt bryl budynkéw, wtym w szczegolnosci ich obrysy zewnetrzne,
wysokos¢, geometri¢ dachow;

3) nalezy zachowa¢ historycznie wyksztalcong lini¢ zabudowy od strony ulicy Wojska Polskiego;

4) nowe obiekty powinny nawigzywac do historycznej kompozycji przestrzennej i historycznej
architektury poprzez kontynuacje kata nachylenia dachéw, uktadu glownych potaci, kolorystyki
oraz detalu elewacji, w tym poprzez zastosowanie oktadzin z cegly klinkierowej w wystroju
elewacji.

4. Budynki i strefa ochrony konserwatorskiej, o ktorych mowa w ust. 2 i 3, po uchwaleniu planu
podlegaja ochronie konserwatorskiej na podstawie ustawy zdnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkoéw 1 opiece nad zabytkami.

5. W odniesieniu do budynkow wymienionych w ust. 2 oraz nowych obiektéw na terenie strefy
ochronnej obowigzuja przepisy odrebne oraz nast¢pujace ustalenia:

1) obowigzuje ochrona 1izachowanie formy architektonicznej obiektéw zabytkowych,
z dopuszczeniem przeksztalcen majacych na celu dostosowanie obiektow do wspotczesnych
standardow uzytkowych;

2) obowigzuje zachowanie rozplanowania elewacji obiektow zabytkowych, w tym zachowanie
usytuowania wejs¢ gtéwnych do obiektu oraz otworéw okiennych i drzwiowych, podzialow
architektonicznych elewacji, detalu architektonicznego;

3) obowigzuje zachowanie stolarki drzwiowej 1 okiennej drewnianej o podziatach oryginalnych lub
zblizonych do oryginalnych, dopuszcza si¢ wymian¢ stolarki na inng niz drewniana
w budynkach niebedacych zabytkami;

4) obowigzuje zachowanie materiatow elewacyjnych i wykonczeniowych;
5) obowiazuje zachowanie zabytkowych ciggdw komunikacyjnych z klatkami schodowymi;
6) obowiazuje nakaz ujednolicenia formy i kolorystyki oraz materiatu stolarki w catym obiekcie;

7) dopuszcza si¢ adaptacje na cele ustugowe parterow budynkéw wymienionych w ust. 2
z zachowaniem charakteru elewacji, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) zakaz ingerencji w elewacje budynkéw zabytkowych polegajacej na realizacji nowych otworow
drzwiowych i okiennych oraz powigkszaniu istniejacych;

9) zakaz montazu na elewacjach uprzywilejowanych skrzynek elektroenergetycznych, anten,
klimatyzatorow i tym podobnych urzadzen;

10) zakaz stosowania ocieplen zewnetrznych na budynkach zabytkowych;
11) zakaz stosowania blach na elewacjach;
12) zakaz stosowania okapdw, rynna powinna by¢ oparta na gzymsie lub by¢ ukryta w dachu;

13) na pokrycia dachowe stosowa¢ blache ptaska na rabek stojacy lub nawigzujaca do rozwigzan
historycznych, w kolorach utlenionej miedzi, zieleni lub grafitu, w tym antracyt, zgodnie
z polityka miasta;

14) nakaz stosowania dachoéw wysokich, za wyjatkiem budynkoéw pomocniczych i1 wolno
stojacych budynkow ustugowych, w tym handlowych.

6. Nowa zabudowa w strefie ochrony konserwatorskiej powinna by¢ zblizona wysokoscia, skalg
i gabarytami do budynkéw zabytkowych i zgodnie z ustalaniami szczegdtowymi.
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7. Inwestycje 1dzialania dotyczace obiektow ewidencyjnych podlegaja uzgodnieniu
z wojewodzkim konserwatorem zabytkow, w trybie okreslonym przepisami odrgbnymi.

8. Na terenie objetym planem nie wystepuja udokumentowane stanowiska archeologiczne.

9. W przypadku natrafienia w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych na
przedmiot, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy:

1) wstrzymac¢ wszelkie prace mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;
2) zabezpieczy¢ ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;

3) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym fakcie wojewodzkiego konserwatora zabytkow lub Prezydenta
Miasta Suwatk.

Rozdzial 6.
USTALENIA OGOLNE DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA TERENU

§ 19. 1. Ustala si¢ nastgpujace ogdélne warunki izasady zagospodarowania terenu oraz
ksztattowania zabudowy:

1) obiekty istniejace polozone poza ustalonymi w planie nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
moga funkcjonowaé iby¢ przebudowywane, nadbudowywane irozbudowywane zgodnie
z zasadami okreslonymi w niniejszym planie, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej;

2) w ramach tymczasowego zagospodarowania dopuszcza si¢ uzytkowanie terenow i obiektow
w sposob dotychczasowy, bez prawa realizacji nowych budynkow; dopuszcza si¢ obiekty
tymczasowe;

3) na wszystkich terenach potozonych w granicach planu dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych
sieci 1urzadzen infrastruktury ibudowe¢ nowych zzachowaniem mozliwosci dostgpu dla
odpowiednich stuzb celem prowadzenia czynnosci eksploatacyjnych;

4) zasieg przestrzennej ucigzliwosci dzialalnosci zwigzanej z lokalizacja inwestycji nie moze
wykracza¢ poza granice dziatki, na ktorej bedzie lokalizowana i powodowaé przekroczenia
standardow jakos$ci srodowiska na terenach sgsiednich, o ile ustalenia szczegotowe nie stanowig
inaczej;

5) do bilansu powierzchni terenu biologicznie czynnego nie wlicza si¢ zieleni realizowanej na
stropodachu kondygnacji nadziemne;j, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej;

6) obstuga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych drég publicznych 1 wewngtrznych;

7) obowiazek wydzielenia miejsca na odpady komunalne w granicach dziatki, z dostgpem do
drogi;

8) projektowane inwestycje:

a) nalezy realizowa¢ zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi w przepisach
szczegblnych,

b) nie moga kolidowac¢ z istniejgcym i projektowanym zagospodarowaniem terenow sasiednich,

c¢) nie moga kolidowa¢ z istniejagcym uzbrojeniem podziemnym; w szczegdlnych przypadkach
dopuszcza si¢ przebudowe uzbrojenia w oparciu o warunki techniczne wydane przez
administratora sieci;

9) zakaz dokonywania podzialow geodezyjnych, naruszajacych ustalone w planie zasady obstugi
komunikacyjnej dziatek budowlanych;

10) zakaz lokalizacji wszelkich obiektow iurzadzen o funkcjach niezwigzanych i kolidujacych
z podstawowym i dopuszczalnym przeznaczeniem terenu, oile z ustalen niniejszego planu
nie wynika inaczej;

11) zakaz stosowania na pokrycia dachowe blachy stalowej niepowlekane;j;

12) zakaz lokalizowania biogazowni i spalarni biomasy pochodzenia zwierzecego;
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13) zakaz realizacji elektrowni wiatrowych;

14) zakaz realizacji stacji paliw ptynnych, ze wyjatkiem terenu 1U-P; na terenie 1U, 2U i 1U-P;
dopuszcza si¢ stacje gazowe;

15) ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy odnosza si¢ nowych
i rozbudowanych inwestycji, z wylaczeniem elementow wymienionych w pkt 16;

16) ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy, z zastrzezeniem, ze elementy te
nie moga wykracza¢ poza lini¢ rozgraniczajaca teren o innym przeznaczeniu, nie dotycza:

a) ocieplen budynkow istniejacych,

b) urzadzen shuzacych utrzymaniu porzadku, urzadzen pomocniczych, sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, w tym kontenerowych stacji transformatorowych oraz obiektow
uzupetniajacych, za wyjatkiem budynkow gospodarczych, garazowych oraz konteneréw
innych niz stacje transformatorowe,

c) zadaszen przy budynkach, w tym zadaszen na stupach,

d) zewnetrznych nieobudowanych klatek schodowych i platform dla oséb o szczegdlnych
potrzebach i z niepelnosprawnos$ciami,

e) parterowych wiatrotapéw, gankéw, oranzerii o wysokosci do 4,5 m ido 2,0 m wystajacych
poza lico budynku,

f) wiat i oston $mietnikowych i innych przestaniajacych place sktadowe o wysokosci do 4,5 m,
g) zadaszen nad miejscami postojowymi o wysokosci do 4,5 m,

h) portierni o wysokos$ci do 4,5 m i powierzchni zabudowy do 35,0 m?,

1) obiektow matej architektury,

j) elementow zewnetrznych budynkéw takich jak: rampy, platformy iwindy dla oséb
o szczegdlnych potrzebach iz niepelnosprawnos$ciami, podjazdy, schody wyréwnawcze,
pochylnie, podesty, tarasy, markizy, balkony, loggie, podpory i stupy, okapy, zaluzje
zewnetrzne, gzymsy, ryzality, studzienki okien piwnicznych oraz wykusze inadwieszenia
o wysiegu do 2,0 m poza lico budynku,

k) podziemnej czg¢sci uzytkowej budynkéw, budowli speiniajacych funkcje uzytkowe oraz
obiektéw znajdujacych si¢ caltkowicie ponizej otaczajacego terenu,

1) rozbudowy budynkéw istniejacych do 20% ich szerokosci elewacji frontowej, nadbudowy
budynkéw istniejgcych w linii stanowigcej przedtuzenie linii zabudowy tych budynkéw oraz
przebudowy ich poddaszy,

m) parkingow, placéw, drog wewnetrznych, ogrodzen, oston placoéw,
n) urzadzen terenowych i infrastruktury technicznej,
0) obiektéw tymczasowych;

17) nalezy zachowac¢ odlegto$¢ obiektow wymienionych w pkt 16 lit. b) - 1) od granic pasa drogi
1 granic dziatek zgodnie z przepisami szczegolnymi;

18) przy podziale terenu nalezy zachowaé szerokosci i wielkosci dziatek budowlanych,
wyznaczonych jako pas terenu przylegtego do drogi publicznej lub dojazdowej, oile
nie wynika z istniejgcego podziatu katastralnego lub ustalen planu, zgodnie z nastepujgcymi
zasadami:

a) nalezy zachowac¢ odleglosci nowo projektowanych budynkow od granic dziatek,

b) nalezy zachowa¢ odlegtosci od ulic, zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy,
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c) nalezy zachowaé bezpieczne odleglosci od istniejacych sieci infrastruktury technicznej,
zgodne z wymogami przepiséw odrgbnych 1 obowigzujacych norm,

d) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dzialek w konturach MNW (za wyjatkiem
dziatek naroznych) - 20,0 m i wielko$¢ dziatek budowlanych - 600 m?,

e) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dzialek w konturach MNB (za wyjatkiem
dziatek naroznych) - 10,0 m i wielko$¢ dziatek budowlanych - 400 m?,

f) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek w konturach MNS (za wyjatkiem
dziatek naroznych) - 7,50 m i wielko$¢ dziatek budowlanych - 220 m?,

g) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek w konturach MN-U (za wyjatkiem
dzialek naroznych) - 25,0 m i wielko$¢ dziatek budowlanych - 800 m?,

h) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek w konturach U (za wyjatkiem
dzialek naroznych) - 35,0 m i wielko$¢ dziatek budowlanych - 1500 m?,

1) minimalna szerokos$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek w konturze U-P, przylegajacych do
drog publicznych lub wydzielanych drég wewngtrznych, z ktérych odbywa si¢ wjazd na
dzialki - 40,0 m i wielko$¢ dziatek budowlanych -3000 m?,

j) minimalna wielko$¢ dziatek budowlanych - o funkcji o$wiatowej, zdrowotnej - 3000 m?,
k) minimalna wielko$¢ dziatek budowlanych - o funkcji zamieszkania zbiorowego - 3000 m?,

1) minimalna szeroko$¢ pasa drogowego nowo wydzielonej drogi wewnetrznej obstugujacej
zabudowe ustugowg lub produkcyjng - 8,0 m,

m) wskazniki dotyczace szerokosci iwielko$ci dziatek nie dotycza sytuacji w przypadku
podziatdéw na uzupetnienie zagospodarowania dzialek sagsiednich, regulacji granic zgodnie
z zainwestowaniem oraz podziatow na podstawie projektu zagospodarowania, obejmujacego
caly kontur terenu, ktérego dotyczy, bedacy w dyspozycji wilasciciela (uzytkownika
wieczystego gruntu);

n) architektura nowych obiektéw powinna by¢ dostosowana do konfiguracji terenu, otoczenia
i krajobrazu oraz zapewni¢ tad przestrzenny i wtasciwa ekspozycje od drég oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 1IKDG, 2KDZ, 3KDL, 4KDL, SKDL, 6KDL;

19) dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych lokali mieszkalnych lub ich czgéci na funkcje ustugowa
nieucigzliwg, po ich dostosowaniu do potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami i zapewnieniu
dodatkowych miejsc postojowych na terenie inwestycji;

20) dopuszcza si¢ podzial itaczenie istniejgcych dziatek lub korygowanie ich granic zgodnie
z przepisami szczeg6lnymi lub na podstawie projektu zagospodarowania terenu;

21) dopuszcza si¢ uzupehienie dzialek mieszkalnych w istniejacej zabudowie i regulacje granic
wedhug postawionych ogrodzen, oile jest to zgodne z przepisami szczegdlnymi iza zgoda
zarzadcy drogi, gdy odrodzenie to znajduje si¢ w pasie drogowym;

22) dopuszcza si¢ taczenie dzialek budowlanych ~wramach jednej wlasnosci pod
zagospodarowanie przez jednego inwestora celem uzyskania korzystniejszych warunkéw
uzytkowych;

23) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektéw na granicy dziatek na zasadzie przylegtosci
z podobnym istniejacym obiektem lub gdy szeroko$¢ dziatki jest mniejsza lub rowna niz 16,0 m;

24) dopuszcza si¢ budowe ogniw 1ipaneli fotowoltaicznych oraz kolektorow stonecznych na
potrzeby wiasne wiascicieli budynkéw, za wyjatkiem terenu 1-UP, gdzie dopuszcza si¢
instalacje powyzej 500 kW i terenow 1U, 2U, 3U gdzie dopuszcza si¢ instalacje do 500 kW;

25) dziatki wydzielone pod zabudowe powinny posiada¢ bezposredni dostep do drogi publicznej
lub wewnetrznej z udokumentowanym dostepem do drogi publicznej;
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26) kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ na
90°, z tolerancja wynikajaca z istniejacego uktadu katastralnego;

27) nakaz usytuowania kalenicy gltéwnej obiektow rownolegle do linii zabudowy, z tolerancja
wynikajaca z geometrii dzialek, tj. prostopadle wzgledem wzdtuznych granic dziatek;

28) dla dziatek, ktore granicza zco najmniej dwiema drogami, polozenie kalenic moze by¢
prostopadle lub réwnolegle do wyznaczonej linii zabudowy z uwzglednieniem pkt 26;

29) nalezy zagospodarowac zielenig tereny nieprzeznaczone pod komunikacje iwolne od
zabudowy, zapewni¢ zielen towarzyszaca stosownie do powierzchni dziatki budowlanej
i ustalen planu.

2. Nakaz zapewnienia miejsc parkingowych zwigzanych zzamieszkaniem i dziatalnosciag
produkcyjna, ustugows, magazynowa, sktadowa, handlowa dla potrzeb pracownikow i klientow
w granicach dziatek objetych inwestycja, w tym réwniez miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zuwzglednieniem przepisow szczegdlnych
1 wskaznika wymienionego w § 30 pkt 9 - 11 uchwaty.

Rozdzial 7.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY
SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 20. Ustala si¢ nastepujace zasady zasilania w energi¢ elektryczna:

1) zasilanie odbiorcéw w energi¢ elektryczng bedzie odbywac si¢ za posrednictwem istniejacych
linii w oparciu o istniejace i projektowane stacje transformatorowe; bezposrednia obstuga
odbiorcéw odbywac sie bedzie projektowanymi i istniejagcymi liniami niskiego napigcia oraz
przytaczami napowietrznymi i kablowymi;

2) zachowuje si¢ istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne, dopuszcza si¢ ich
skablowanie;

3) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych na wszystkich terenach w granicach planu;

4) projektowane stacje transformatorowe =zasili¢ liniami $redniego napigcia w wykonaniu
kablowym; w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ budowe linii napowietrznych;

5) projektowane stacje transformatorowe 20/0,4 kV zasilajace jednego odbiorce nalezy
lokalizowa¢ na jego dzialce, natomiast stacje shuzgce do zasilania kilku odbiorcéw — na
dziatkach wydzielonych; powyzsze nalezy uwzgledni¢ przy opracowywaniu projektow
zagospodarowania dziatek; stacje transformatorowe realizowa¢ zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez administratora sieci elektroenergetycznej;

6) nowe stacje transformatorowe winny by¢ realizowane zgodnie z potrzebami inwestora
w ramach dziatki inwestora z zapewnionym dojazdem z drogi publicznej;

7) wszystkie obiekty musza by¢ podlaczone do sieci elektroenergetycznej i posiadac przylacze
elektroenergetyczne umozliwiajace pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajagcym dla
obstugi funkcji 1 sposobu zagospodarowania;

8) sieci elektroenergetyczne, stacje transformatorowe i przytacza realizowaé zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez administratora sieci; tam gdzie to mozliwe poza jezdniami;

9) urzadzenia elektryczne kolidujace z projektowang zabudowa nalezy dostosowa¢ do
projektowanego zagospodarowania terenu i przebudowac zgodnie z warunkami wydanymi przez
administratora sieci;

10) projektowane o$wietlenie uliczne i innych terenow publicznych realizowa¢ jako wydzielong
sie¢ kablowa zintegrowang zistniejacym miejskim systemem o$wietleniowym przede
wszystkim w zakresie zaciemniania i wygaszania w okresie podwyzszonej obronnosci Panstwa;

11) trasy sieci moga ulec zmianie w wyniku ich przebudowy zgodnie z warunkami administratora
sieci, tam gdzie to mozliwe powinny by¢ lokalizowane poza jezdniami;
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12) trasy projektowanych linii elektroenergetycznych nalezy ustali¢ w projekcie budowlanym,
zgodnie z przepisami szczegolnymi;

13) zakaz budowy urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrdédet energii z zakresu
energetyki wiatrowe;j;

14) dopuszcza si¢ stosowanie ogniw 1ipaneli fotowoltaicznych oraz kolektoréw stonecznych
zgodnie z ustaleniami § 19 ust. 1 pkt 24;

15) dopuszcza si¢ urzadzenia do magazynowania energii wytwarzanej z odnawialnych zrédet
energii;

16) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ korzystania zindywidualnych Zrodet energii elektrycznej,
odpowiadajacych przepisom odrgbnym dotyczacym gospodarki energetycznej i ochrony
srodowiska, wtym w szczegdlnosci z odnawialnych Zrodet energii o mocy do 500 kW,
w granicach terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U, 2U, 3U, z zastrzezeniem
pkt 13;

17) dopuszcza si¢ instalacje wytwarzajace energi¢ elektryczng, w tym o mocy powyzej 500 kW,
w granicach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-P na warunkach okreslonych
w przepisach odregbnych z zakresu odnawialnych zrodet energii i prawa energetycznego.

§ 21. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi telekomunikacyjne;j:

1) obstuge telekomunikacyjng nalezy rozwigzaé w oparciu o istniejace i projektowane sieci, tam
gdzie to mozliwe poza jezdniami;

2) utrzymuje si¢ istniejgce urzadzenia isieci teletechniczne zmozliwoscig ich rozbudowy
i przebudowy w zaleznosci od potrzeb pod warunkiem spelnienia wymagan zawartych
w przepisach szczeg6lnych i ustalen niniejszego planu;

3) sieci telekomunikacyjne nalezy realizowa¢ za pomoca kanalizacji teletechnicznej i kabli
doziemnych lub napowietrznych oraz innych rozwigzan zgodnie z obowigzujagcymi normami
1 przepisami odrebnymi;

4)urzadzenia  telekomunikacyjne  kolidujace  z projektowang  zabudowa  dostosowaé
do projektowanego zagospodarowania przestrzennego i przebudowac¢ zgodnie z warunkami
administratora sieci;

5)przytacza do poszczegolnych budynkow wykona¢ zgodnie z warunkami technicznymi
wydanymi przez administratora sieci;

6) dopuszcza si¢ budowe i rozbudowe sieci szkieletowej swiattowodowej Sieci Szerokopasmowe;]
Polski Wschodniej, stanowiacej inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

§ 22. System zaopatrzenia w wodg:

1) pobér wody dla potrzeb socjalno - bytowych nalezy realizowaé =z istniejacych sieci
wodociggowych objetych planem, tj.: wul. Le$nej wodocigg DN 250 mm, wul. Wojska
Polskiego wodociagg DN 100 mm, w ul. Bydgoskiej wodociag DN 150 mm, w ul. Siedleckiej
wodocigg DN 100 mm, w ul. Sopockiej wodocigg DN 100 mm, w ul. Pilskiej wodocigg DN
100 mm, w ul. Koninskiej wodociagg DN 100 mm, w ul. Wtoctawskiej DN 100 mm, w ul.
Plockiej wodocigg DN 100 mm, wul. Ciechanowskiej wodocigg DN 100 mm, wul.
Ostroteckiej wodocigg DN 100 mm, w ul. Bialostockiej wodociagg DN 100 mm, na odcinku
miegdzy ul. Ostrotecka a Biatostocka wodocigg DN 110 mm, w ul. Lomzynskiej wodocigg DN
100 mm, w ul. Skierniewickiej wodocigg DN 100 mm, w ul. Leszczynskiej wodociag DN
100 mm, wul. Zielonogorskiej wodocigg DN 100 mm, wul. Poznanskiej wodocigg DN
100 mm, w ul. Warszawskiej wodociag DN 100/150 mm, w ul. Gorzowskiej wodociagg DN
100 mm, w ul. Wroclawskiej wodocigg DN 100/150 mm, w ul. Katowickiej wodociagg DN
100 mm, w ul. Itawskiej wodocigg DN 100 mm, w ul. Legnickiej wodociagg DN 100 mm, w ul.
Krakowskiej wodocigg DN 100 mm, wul. Nowosadeckiej wodocigg DN 100 mm, w ul.
Kieleckiej wodociag DN 100 mm, w ul. Piotrkowskiej wodocigg DN 100 mm, w ul. Radomskiej
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wodociagg DN 100 mm, w ul. Chelmskiej wodocigg DN 100 mm, w ul. Kros$nienskiej wodociag
DN 100 mm, w ul. Lodzkiej wodocigg DN 100 mm, w ul. Oleckiej wodociag DN 100 mm, w ul.
Lubelskiej wodocigg DN 100/200 mm, w ul. Augustowskiej wodocigg DN 100 mm, w ul.
Rzeszowskiej wodocigg DN 50/100 mm, w ul. Przemyskiej wodociag DN 50 mm, w ul. Etckiej
wodociag DN 100 mm, w ul. Gotdapskiej wodociag DN 100 mm, w ul. Gizyckiej wodociagg DN
100 mm, w ul. Wegorzewskiej wodocigg DN 100 mm, magistrala DN 500 od ul. Raczkowskiej
przez ul. Bydgoska, ul Poznanska iul. Krakowska do ul. Le$nej oraz zlokalizowanych poza
obszarem planu, tj.: w ul. Raczkowskiej wodocigg DN 160 mm, w ul. Le$nej wodociagg DN
160 mm;

2) jako rozwigzanie docelowe dla nowych terendw inwestycyjnych nalezy przyjaé zaopatrzenie
w wode z miejskiej sieci wodociggowej; dla realizacji tego celu nalezy rozbudowac istniejaca
sie¢ wodociggowa w ulicy Czestochowskiej i siegaczach prostopadtych do niej;

3) pobdr wody do celow przeciwpozarowych realizowa¢ bezposrednio z sieci wodociagowych lub
poprzez zbiorniki przeciwpozarowe budowane przez inwestorow;

4)do czasu realizacji miejskich sieci wodociggowych zaopatrzenie w wode realizowaé
z indywidualnych uje¢ wody dla zabudowy jednorodzinnej, dopuszcza si¢ utrzymanie
istniejacych studni;

5) w przypadku koniecznos$ci przebudowy irozbudowy sieci wodociggowej nalezy rezerwowac
pasy terenu w obrgbie linii rozgraniczajacych ciggi komunikacyjne, tam gdzie to mozliwe poza
jezdniami;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci wodociagowe]j poza ciggami komunikacyjnymi, jezeli jest to
uzasadnione technicznie.

§ 23. System odprowadzania $ciekéw sanitarnych:

1) obowigzuje nakaz odprowadzenia $ciekéw bytowych systemem zbiorczym do istniejacej sieci
kanalizacji sanitarnej objetej planem, tj.: wul. Le$nej sie¢ kanalizacji sanitarnej DN
200/250/315/400 mm, wul. Bydgoskiej sie¢ kanalizacji sanitarnej DN 250/300 mm,
w ul. Wojska Polskiego sie¢ kanalizacji sanitarnej DN 200 mm, w ul. Siedleckiej sie¢
kanalizacji sanitarnej DN 200/250/300 mm, w ul. Biatostockiej sie¢ kanalizacji sanitarnej DN
250/300 mm, w ul. Lomzynskiej sie¢ kanalizacji sanitarnej DN 200 mm, w ul. Ciechanowskie;j
sie¢ kanalizacji sanitarnej DN 200 mm, w ul. Ostroteckiej sie¢ kanalizacji sanitarnej DN
250/300 mm, w ul. Wtoctawskiej sie¢ kanalizacji sanitarnej DN 300 mm, w ul. Ptockiej sie¢
kanalizacji sanitarnej DN 200/250/300 mm, w ul. Koninskiej sie¢ kanalizacji sanitarnej DN
250/300 mm, w ul. Leszczynskiej sie¢ kanalizacji sanitarnej DN 300 mm, w ul. Zielonogorskiej
sie¢ kanalizacji sanitarnej DN 250 mm, w ul. Skierniewickiej sie¢ kanalizacji sanitarnej DN
250 mm, wul. Poznanskiej sie¢ kanalizacji sanitarnej DN 200/300 mm, w ul. Pilskiej sie¢
kanalizacji sanitarnej DN 200 mm, w ul. Krakowskiej sie¢ kanalizacji sanitarnej DN 250 mm,
w ul. Nowosadeckiej sie¢ kanalizacji sanitarnej DN 250/300 mm, wul. Kieleckiej sie¢
kanalizacji sanitarnej DN 300 mm, w ul. Chelmskiej sie¢ kanalizacji sanitarnej DN 250/300
mm, w ul. Kro$nienskiej sie¢ kanalizacji sanitarnej DN 300 mm, w ul. Lodzkiej sie¢ kanalizacji
sanitarnej DN 250 mm, w ul. Piotrkowskiej sie¢ kanalizacji sanitarnej DN 300 mm, w ul.
Radomskiej sie¢ kanalizacji sanitarnej DN 300 mm, w ul. Lubelskiej sie¢ kanalizacji sanitarnej
DN 200/300 mm, wul. Rzeszowskiej sie¢ kanalizacji sanitarnej DN 200 mm, w ul.
Augustowskiej sie¢ kanalizacji sanitarnej DN 200 mm, w ul. Wegorzewskiej sie¢ kanalizacji
sanitarnej DN 200 mm, w ul. Elckiej sie¢ kanalizacji sanitarnej DN 200/300 mm, w ul.
Gotdapskiej sie¢ kanalizacji sanitarnej DN 300 mm, w ul. Gizyckiej sie¢ kanalizacji sanitarnej
DN 200/250 mm, w ul. Oleckiej sie¢ kanalizacji sanitarnej DN 200 mm, w ul. Warszawskiej
sie¢ kanalizacji sanitarnej DN 200/250/300 mm, w ul. Gorzowskiej sie¢ kanalizacji sanitarnej
DN 200 mm, w ul. Wroctawskiej sie¢ kanalizacji sanitarnej 200/250 mm, w ul. Katowickiej sie¢
kanalizacji sanitarnej DN 200/250 mm, w ul. Itawskiej sie¢ kanalizacji sanitarnej DN 200 mm,
kolektor DN 500 mm na odcinku od ul. Raczkowskiej do ul. Lesnej, kolektor DN 800/1000 mm
na odcinku od ul. Bydgoskiej przez ul. Poznanska do ul. Krakowskiej oraz zlokalizowanej poza
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obszarem planu, tj.: w ul. Raczkowskiej sie¢ kanalizacji sanitarnej DN 200 mm, w ul. Le$ne;j
sie¢ kanalizacji sanitarnej DN 250/300 mm;

2) jako rozwiazanie docelowe dla nowych terenéw inwestycyjnych nalezy przyja¢ odprowadzenie
sciekéw do miejskiej kanalizacji sanitarnej; dla realizacji tego celu nalezy rozbudowac istniejaca
sie¢ kanalizacyjna w ulicy Czg¢stochowskiej 1 siggaczach prostopadtych do niej;

3) kanaty sanitarne muszg by¢ wykonane w technologii zapewniajacej szczelnos¢;

4)w przypadku konieczno$ci przebudowy 1irozbudowy sieci kanalizacji sanitarnej nalezy
zarezerwowac pas terenu w obrebie linii rozgraniczajacych ciagi komunikacyjne, tam gdzie to
mozliwe poza jezdniami,

5) dopuszcza si¢ lokalizacje kanatow sanitarnych poza ciggami komunikacyjnymi, jezeli jest to
uzasadnione technicznie;

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ szczelnych zbiornikéw na nieczystosci, w przypadku braku mozliwosci
podlaczenia do miejskiej sie¢ kanalizacji sanitarnej potwierdzonej przez gestora sieci lub gdy
jest to ekonomicznie nieuzasadnione, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych szamb;

7) zakaz budowy oczyszczalni $ciekow.
§ 24. System odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) wody opadowe 1 roztopowe z ulic i parkingdw nalezy odprowadza¢ do gruntu lub do istniejace;j
sieci kanalizacji deszczowej objetej planem, tj.: w ul. Bydgoskiej sie¢ kanalizacji deszczowej
DN 300/600/800 mm, w ul. Le$nej sie¢ kanalizacji deszczowej DN 250/300/315/400/500/600
mm, w ul. Wojska Polskiego sie¢ kanalizacji deszczowej DN 400/500 mm, w ul Bialostockiej
sie¢ kanalizacji deszczowej DN 250/300 mm, w ul. Siedleckiej sie¢ kanalizacji deszczowej DN
250/500 mm, w ul. Ciechanowskiej sie¢ kanalizacji deszczowej DN 250 mm, w ul. Ptockiej sie¢
kanalizacji deszczowej DN 300 mm, wul. Skierniewickiej sie¢ kanalizacji deszczowej DN
300 mm, wul. Leszczynskiej sie¢ kanalizacji deszczowej DN 300/400 mm, wul.
Zielonogorskiej sie¢ kanalizacji deszczowej DN 250 mm, w ul. Koninskiej sie¢ kanalizacji
deszczowej DN 300 mm, wul. Pilskiej sie¢ kanalizacji deszczowej DN 300 mm, w ul.
Poznanskiej sie¢ kanalizacji deszczowej DN 600 mm, w ul. Krakowskiej sie¢ kanalizacji
deszczowej DN 500/600 mm, wul. Warszawskiej sie¢ kanalizacji deszczowej DN
300/400/500/600 mm, w ul. Lubelskiej sie¢ kanalizacji deszczowej DN 200/250/315/400 mm,
wul. Rzeszowskiej siec kanalizacji deszczowej DN 250 mm, wul. Augustowskiej siec
kanalizacji deszczowej DN 250 mm, w ul. Chetmskiej sie¢ kanalizacji deszczowej DN 300/400
mm, w ul. Lodzkiej sie¢ kanalizacji deszczowej DN 250/400 mm, w ul. Piotrkowskiej sie¢
kanalizacji deszczowej DN 400 mm, w ul. Nowosadeckiej sie¢ kanalizacji deszczowej DN
250 mm, wul. Wegorzewskiej sie¢ kanalizacji deszczowej DN 200 mm, w ul. Elckiej sie¢
kanalizacji deszczowej DN 250/300/315/400 mm, w ul. Oleckiej sie¢ kanalizacji deszczowe;j
DN 200 mm, w ul. Gizyckiej sie¢ kanalizacji deszczowej DN 400 mm, w ul. Gotdapskiej sie¢
kanalizacji deszczowej DN 250 mm, wul. Gorzowskiej sie¢ kanalizacji deszczowej DN
250/300 mm, wul. Wroctawskiej sie¢ kanalizacji deszczowej DN 250/300/400 mm, w ul.
Itawskiej sie¢ kanalizacji deszczowej DN 250 mm, w ul. Legnickiej sie¢ kanalizacji deszczowej
DN 250 mm, w ul. Katowickiej sie¢ kanalizacji deszczowej DN 400 mm oraz zlokalizowanej
poza obszarem planu, tj.: w ul. Raczkowskiej sie¢ kanalizacji deszczowej DN 250/315/400/600
mm, w ul. Le$nej sie¢ kanalizacji deszczowej DN 250/300/400 mm;

2) nalezy wybudowac kanalizacje deszczowa w ulicy Czestochowskiej 1 siegaczach prostopadtych
do niej;

3) podstawowym sposobem odprowadzania wod opadowych i1 roztopowych z powierzchni dachow
oraz terené6w utwardzonych jest zagospodarowanie ich na dzialce inwestora poprzez np.
bezposrednie odprowadzenie do ziemi; w przypadku braku mozliwosci odprowadzenia do ziemi
dopuszcza si¢ odprowadzenie do istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej na warunkach
okreslonych przez gestora sieci;
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4) w przypadku koniecznos$ci przebudowy i rozbudowy kanatéw deszczowych nalezy rezerwowacé
pasy terenu w obrebie linii rozgraniczajacych ciggi komunikacyjne;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ kanatow deszczowych poza ciggami komunikacyjnymi, jezeli jest to
uzasadnione technicznie;

6) dopuszcza si¢ tworzenie otwartych systemow kanalizacji deszczowej majacych na celu
kompleksowe zarzadzanie woda opadowa, poprzez realizacje obiektow retencji oraz innych
obiektoéw, ktore nasladuja nature w gromadzeniu, oczyszczaniu i opdznianiu spltywu deszczowki
takich, jak na przyktad: zaglgbienia retencyjne w zieleni, zielone lub retencyjne dachy, niecki
trawiaste, ogrody deszczowe i1 inne podobne obiekty malej retencji miejskiej;

7)na calym obszarze objetym planem, w celu zwigkszenia retencji, dopuszcza si¢ montaz
podziemnych zbiornikéw retencyjnych lub skrzyn, tuneli i studni chtonnych do odbierania wod
opadowych 1iroztopowych; iwykorzystywanie do tego celu natury, dopuszcza si¢ otwarte
zbiorniki retencyjne na terenach: 2ZP, 5ZP 1 41-ZP;

8) na budynkach garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ dachy zielone i retencyjne;

9) w celu uniknigcia lokalnych podtopien osiedla Hancza II przy deszczach nawalnych (poza
obszarem objetym planem), nalezy wybudowaé zbiornik retencyjny w rejonie ul. Olsztynskiej
na dzialce o nr geod. 32207/1 lub przebudowac sie¢ kanalizacji deszczowej w ul. Raczkowskiej
iul. Olsztynskiej do wylotu do rzeki Czarnej Hanczy lub przewidzie¢ inne rozwigzania
przeciwdziatajace tym zjawiskom.

§ 25. System zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala si¢ utrzymanie istniejagcego sposobu ogrzewania obiektow i przygotowania cieplej wody
uzytkowej w oparciu o indywidualne zrodta ciepta ilokalne systemy grzewcze dla istniejacej
zabudowy oraz miejska sie¢ cieptownicza i sie¢ gazowa;

2) jako rozwigzanie podstawowe dla terenow: MW, MW-U, U-P i U przyjmuje si¢ zaopatrzenie
z istniejacej miejskiej sieci cieptowniczej wysokoparametrowej zlokalizowanej na obszarze
objetym planem o $rednicy:

a) 280, 250, 225, 180 mm w ulicy Bydgoskiej,
b) 180, 250 mm w ulicy Siedleckiej,

¢) 280 mm w ulicy Poznanskie;j,

d) 250 mm w ulicy Wojska Polskiego,

e) 250 mm w ulicy Warszawskiej, lub istniejgcej sieci gazowej Sredniego ci$nienia opisanej
w § 28 (system zaopatrzenia w gaz);

3) przy braku mozliwosci podiaczenia terenow: MW, MW-U, U-P iU do miejskiej sieci
cieptowniczej ze wzgledow technicznych lub ekonomicznych, dopuszcza si¢ zaopatrzenie ww.
obszarow z indywidualnych zrodetl ciepta, speiniajacych wymagania przepisow szczegdlnych
w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza, dopuszcza si¢ stosowanie innych rozwigzan,
jako uzupetnienie podstawowego zrédla ciepta;

4) zaopatrzenie w ciepto budynkéw na pozostatych terenach nalezy realizowa¢ z indywidualnych
zrodel ciepta, spelniajacych wymagania przepisow szczegdlnych w zakresie emisji
zanieczyszczen do powietrza lub z sieci miejskiej;

5) w kottowniach indywidualnych nalezy stosowaé zrodia ciepta opalane drewnem lub innymi

paliwami odnawialnymi, olejem, gazem lub pompy ciepla lub inne nieemitujace zanieczyszczen
(energia elektryczna, stoneczna);

6) zakazuje si¢ zabudowy sieci cieplnych oraz terenéw w odlegtosci 2,0 m od krawedzi sieci
preizolowanej lub kanatu cieplowniczego, o ile z warunkéw technicznych nie wynika inaczej;

7) przytacza poszczegoélnych obiektow nalezy realizowaé zgodnie z warunkami technicznymi,
wydanymi przez administratora sieci.
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§ 26. System zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz poszczegdlnych budynkow realizowaé z istniejacego systemu sieci gazowe;j
Sredniego cisnienia obje¢tego planem, tj.: wul. Le$nej gazociag o $rednicy 225 mm, 110 mm,
wul. Wojska Polskiego gazociag o srednicy 90 mm, w ul. Bydgoskiej gazociag o $rednicy
63 mm, w ul. Siedleckiej gazociag o $rednicy 63 mm, w ul. Sopockiej gazociag o Srednicy
63 mm, w ul. Pilskiej gazociag o $rednicy 63 mm, w ul. Koninskiej gazociagg o srednicy 63 mm,
w ul. Wloctawskiej gazociag o $rednicy 40 mm, w ul. Skierniewickiej gazociag o Srednicy
40 mm, w ul. Plockiej gazociag o $rednicy 40 mm, w ul. Ciechanowskiej gazociag o srednicy
40 mm, wul. Ostrotgckiej gazociag o $rednicy 40 mm, wul. Bialostockiej wodociag DN
100 mm, wul. Lomzynskiej gazociagg o $rednicy 40 mm, wul. Leszczynskiej gazociag
o §rednicy 63 mm, wul. Zielonogdrskiej gazocigg o $rednicy 40 mm, wul. Warszawskiej
gazociag o srednicy 63 mm, w ul. Gorzowskiej gazociag o $rednicy 63 mm, w ul. Wroctawskiej
gazocigg o Srednicy 63 mm, w ul. Katowickiej gazocigg o $rednicy 63 mm, 40 mm, w ul.
Itawskiej gazocigg o $rednicy 40 mm, wul. Legnickiej gazociag o $rednicy 40 mm, wul.
Krakowskiej gazociag o $rednicy 63 mm, 40 mm, w ul. Nowosadeckiej gazociag o $rednicy
40 mm, w ul. Kieleckiej gazociag o $rednicy 40 mm, w ul. Piotrkowskiej gazociag o Srednicy
40 mm, w ul. Radomskiej gazociagg o srednicy 40 mm, w ul. Chelmskiej gazociag o $rednicy
40 mm, w ul. Kroénienskiej gazociag o $rednicy 40 mm, w ul. Lodzkiej gazociag o srednicy
40 mm, wul. Oleckiej gazociagg o $rednicy 40 mm, wul. Lubelskiej gazociag o $rednicy
110 mm, 63 mm, w ul. Augustowskiej gazociag o srednicy 40 mm, w ul. Rzeszowskiej gazociag
o §rednicy 40 mm, w ul. Elckiej gazociag o $rednicy 63 mm, wul. Goldapskiej gazociag
o $rednicy 40 mm, w ul. Gizyckiej gazociag o srednicy 40 mm, w ul. Wegorzewskiej gazociag
o §rednicy 40 mm, w ul. Tarnowskiej gazociag o $rednicy 40 mm, wul. Czestochowskiej
gazocigg o $rednicy 63 mm iw ulicy Biatostockiej gazociag o $rednicy 63 mm oraz poza
obszarem objetym planem, tj.: w ul. Le$nej o $rednicy 225 mm i w ul. Raczkowskiej gazociag
o $rednicy 225 mm, 110 mm;

2)w celu zapewnienia zaopatrzenia w gaz istniejacej i projektowanej zabudowy nalezy
rozbudowa¢ lub wybudowaé sie¢ gazowa w granicach planu wul. Wojska Polskiego,
ul. Sopockiej, ul. Poznanskiej, ul. Gorzowskiej, ul. Krakowskiej, ul. Czestochowskiej,
ul. Watbrzyskiej, ul. Opolskiej, ul. Kaliskiej;

3) w przypadku braku miejsca w pasie drogowym dopuszcza si¢ lokalizacje sieci gazowej
w dziatkach prywatnych;

4) dopuszcza si¢ umieszczenie sieci gazowej w tzw. kanatach zbiorowych technologicznych;

5)w strefie kontrolowanej istniejagcych juz gazociagéw dopuszcza si¢ budowe nowych sieci
gazowych;

6) w strefach kontrolowanych gazociaggdw nie nalezy wznosi¢ budynkow, urzadzaé statych
sktadow 1 magazynow, sadzi¢ drzew i1 krzewow oraz podejmowac dziatalno$ci mogacej zagrozié
trwatosci gazociggu podczas jego eksploatacji;

7) linia ogrodzen powinna przebiega¢ minimum 0,5 m od gazociggu sredniego cisnienia;

8) szafki gazowe powinny by¢ lokalizowane zgodnie z przepisami szczeg6lnymi;

9) przy scalaniu lub podziale nieruchomosci gruntowych lub dziatek objetych planem przewidzie¢
dostepnos¢ do infrastruktury techniczne;j.
§ 27. System gospodarki odpadami:

1) wszystkie odpady komunalne zterenu odbierane beda w sposodb zorganizowany, zgodnie
Z przepisami gminnymi;

2) na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego
gromadzenia odpadoéw statych zuwzglednieniem mozliwosci ich segregacji; czestotliwose
odbioru odpadéw oraz pojemnos¢ pojemnikoOw w przeliczeniu na ilo$¢ mieszkancoéw, zgodnie
Z przepisami gminnymi;
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3) dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiorczych pojemnikoéw umozliwiajacych selektywna zbiorke;
4) nalezy stosowac pojemniki zamykane, zabezpieczajace przed zerowaniem ptactwa.

§ 28. System zaopatrzenia w media:
1) realizacje sieci infrastruktury technicznej sg inwestycjami celu publicznego;

2) system zaopatrzenia w media wymaga wykorzystania, rozbudowy i ewentualnej przebudowy
istniejacych sieci;

3) budowa, przebudowa oraz podlaczenie do sieci infrastruktury technicznej sa mozliwe na
podstawie niniejszego planu iw oparciu o warunki techniczne wydane przez administratora
sieci;

4) sieci infrastruktury technicznej, o ile nie wynika to z warunkéw technicznych, powinny by¢
projektowane i1 prowadzone poza jezdniami ulic;

5) przebieg iusytuowanie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej nalezy ustali¢ w projekcie
budowlanym, zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

6) dopuszcza si¢ przebudoweg imodernizacje istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej
wynikajaca z zaspokojenia zapotrzebowania na media, utrzymania ich w nalezytym stanie
techniczno — uzytkowym oraz zastosowania nowych technologii iform usprawniajacych
przesyt;

7) dopuszcza si¢ budowe i eksploatacje innych sieci i urzadzen technicznych nie wymienionych
w teksécie uchwaty pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych w przepisach szczegdlnych
1 ustalen niniejszego planu;

8) sieci, jako inwestycje celu publicznego nalezy chroni¢ przed zabudowa, przetozenie sieci,
kolizje sieci z innym uzbrojeniem, wymagaja uzgodnienia z administratorem sieci;

9) przy taczeniu lub podziale nieruchomosci gruntowych lub dzialek objetych planem przewidziec¢
dostepnos¢ do infrastruktury technicznej;

10) w projektach budowlanych dotyczacych drég, przewidzie¢ rozrzad sieci i rezerwy terenu pod
wszystkie media;

11) istniejace sieci adaptuje si¢ z mozliwoscig ich rozbudowy, przebudowy izmiany obecnych
tras.

§ 29. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania terenéw publicznych:

1) plan wyznacza na cele publiczne tereny okreslone symbolami: 1KDG, 2KDZ, 3KDL, 4KDL,
5KDL, 6KDL, 7KDD, 8KDD, 9KDL, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDL, 14KDL, 15KDD,
16KDD, 17KDD, 18KDD, 19KDD, 20KDD, 21KDD, 22KDL, 23KDL, 24KDD, 25KDD,
26KDD, 27KDD, 28KDD, 29KDD, 30KDL, 31KDL; 32KDD. 33KDD, 34KDD, 1KP, 2KP,
3KP, 4KP, SKP; 1ZP, 2ZP, 41-ZP, 6ZP, 11E, 2IE, 3IE, 4IE, 5IE, 6IE, 7IE, 8IE, 9IE, 10IE, 11IE,
121E;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie obiektow przystankow komunikacji autobusowej jako no$nikéw
reklamowych;

3) nakaz stosowania ujednoliconego systemu oznakowania ulic i formy przystankéw komunikacji
autobusowe;j.

§ 30. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie realizacji systemu komunikacyjnego
1 parkowania:

1) wszelkie inwestycje w granicach pasa drogowego musza by¢ realizowane za zgoda ina
warunkach zarzadcy drogi, zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

2) rozwigzania skrzyzowan ulic, okreslone w planie moga ulec zmianie na etapie opracowywania
projektow technicznych;
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3) infrastrukture techniczng nalezy uktada¢ w liniach rozgraniczajacych ciagdéw komunikacyjnych,
tam gdzie to mozliwe, poza jezdnia;

4) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych zwigzanych z zabudowa mieszkaniowa, dzialalno$cia
ustugowa, handlowa i produkcyjng dla potrzeb uzytkownikéw i klientow w granicach dziatek
objetych inwestycja, oile ustalenia szczegdétowe nie stanowig inaczej, zuwzglednieniem
przepisow szczegoOlnych; dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc parkingowych zwigzanych
z zabudowa uslugowa, wtym handlowa za zgoda zarzadcy terenu, na ktorym beda one
lokalizowane, lecz nie wigcej niz 50 % wynikajacych z bilansu inwestycji;

5) dopuszcza si¢ wykonanie zatok parkingowych w granicach paséw drég dostepnych z terenow
przylegtych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, przy zapewnieniem miejsca pod wykonanie
chodnikéw 1i$ciezek rowerowych umozliwiajacych swobodne przej$cie 1iprzejazd, na
warunkach zarzadcy drogi,

6) dopuszcza si¢ parkingi, wbudowane w bryle budynku, przy zalozeniu zapewnienia minimum
20% niezbednych miejsc parkingowych na poziomie terenu;

7) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen reklamowych oraz niezbednych elementow infrastruktury,
w tym stacji trafo w pasach drogowych, za wyjatkiem paséw rozdziatu jezdni;

8) zapewni¢ miejsca do parkowania rowerdw 1 wyposazy¢ w niezbgdne do tego urzadzenia;

9) minimalng ilo§¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, oile zustalen
szczegbdtowych nie wynika inaczej, nalezy przewidywac, wedlug ponizszych wskaznikow:

a) 1,5 miejsca postojowego /1 lokal mieszkalny w zabudowie wielorodzinnej,

b) 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej i1 miejsce
postojowe na 1 lokal uzytkowy oraz zgodnie z przepisami § 30 pkt 9) lit. ¢) - h) i pkt 10)
uchwaty,

¢) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 30 m?> powierzchni sprzedazowej obiektu
handlowego, lecz nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal handlowy,

d) 1 miejsce na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowo - handlowego,
obiektu uslugowego, w tym rzemiosta, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 1 lokal
uzytkowy,

e) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 10 miejsc konsumpcyjnych dla gastronomii,
kawiarni,

) 1 miejsce postojowe na 1 stanowisko w obiektach myjni i warsztatach samochodowych,

g) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej podstawowej dla
obiektow biurowych, szkolnych i administracyjnych,

h) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100 m> powierzchni wystawienniczej lub
powierzchni uzytkowej podstawowej obiektu handlu hurtowego, magazynowego oraz
w obiektach ustugowych, dotyczy rowniez wiat,

1) 1 stanowisko na 10 miejsc — na widowni w obiektach sportowych,

j) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 4 miejsca noclegowe w obiektach zamieszkania
zbiorowego,

k) 1 miejsce postojowe na 5 pracownikOw na pierwszej zmianie, przy obiektach produkcyjnych,
magazynowych, sktadowych 1innych zwigzanych z funkcja podstawowa i dopuszczalna, za
wyjatkiem obiektow handlowych, ustugowych, gastronomicznych, dla ktorych nalezy
stosowac¢ wskazniki w pkt 9c, 9d 1 9e;

10) przy realizacji miejsc do parkowania obslugujacych tereny wymienione w punkcie 9, za
wyjatkiem obstugujacych zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinng, nalezy zapewni¢ miejsca
przeznaczone do parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa w iloSci:
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a) 1 miejsce na kazde rozpoczgte 25 miejsc postojowych, jezeli liczba stanowisk wynosi do 100,
b) 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogoélna liczba stanowisk wynosi > 101;

11) ilo$¢ miejsc postojowych, o ktérych mowa w pkt 9 - 10, zaokragla si¢ w gore do najblizszej
liczby catkowitej; przy obiektach wielofunkcyjnych ilo$¢ miejsc postojowych ustala sie
odrebnie dla kazdej funkcji 1 zaokragla sie w gore do najblizszej liczby calkowitej a nastgpnie
sumuje si¢;

12) na terenach przeznaczonych na realizacje drogowych celéw publicznych oraz w strefach
zamieszkania i strefach ruchu, dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa ilo§¢ miejsc
nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych
(tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 320 z p6zniejszymi zmianami).

Rozdzial 8.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW WYROZNIONYCH W PLANIE

§ 31. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace ulicy Lesnej, wyznaczajace pas drogi publicznej klasy
,G”7 - glowna wciggu drogi wojewodzkiej nr 655, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych
w obrebie granic opracowania od 45,56 do 62,46 m, o powierzchni okoto 5,71 ha, oznaczonej na
rysunku planu symbolem 1KDG.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 1KDG nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) dwie jezdnie z pasem rozdziatu;
2) chodniki;
3) drogi rowerowe lub ciagi pieszo - rowerowe;
4) zielence obustronne oddzielajace jezdnie od chodnikow 1 drog rowerowych;
5) dubler;
6) zatoki 1 wiaty autobusowe;
7) zielen urzadzong i izolacyjna;
8) zjazdy do terendw przyleglych;
9) obiekty matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
10) uzbrojenie techniczne;
11) urzadzenia pomocnicze.
3. Dla ulicy 1KDG ustala si¢ nast¢pujace parametry:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu, w odlegtosci od linii
rozgraniczajacych ulice od 5,0 m do 19,0 m;

2) skrzyzowania z ulicami: 9KDL, 19KDD - jako zwykle;
3) skrzyzowania z ulicami 2KDZ i 6KDL - jako skanalizowane.

4. Utrzymuje si¢ istniejace zjazdy, dopuszcza si¢ ich przebudowy badz zmiany lokalizacji przy
jednoczesnej likwidacji obecnych, nie dopuszcza si¢ nowych zjazdow.

5.Zjazdy na tereny przylegle, zgodnie zustawa o drogach publicznych, przepisami
wykonawczymi oraz warunkami wydanymi przez zarzadce drogi.

6. Utrzymuje si¢ dotychczasowe uzytkowanie i funkcjonowanie terendw w granicach pasa
drogowego.

7. Dopuszcza si¢ stacje transformatorowe i urzadzenie reklamowe, za wyjatkiem ich lokalizacji
w pasie rozdziatu jezdni.
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8. Ustala si¢ zakaz realizacji zatok parkingowych, za wyjatkiem zatok autobusowych,
przystankowych oraz dla shluzb publicznych iawaryjnych; dopuszcza si¢ parkingi dostepne
z dublera lub zterenéw przylegtych przy zachowaniu wszystkich elementéw drogowych
okreslonych w ust. 2.

9. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowigzuja przepisy odrebne oraz
ustalenia og6lne zawarte w rozdziatach od 1 do 7.

§ 32. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace ulicy Wojska Polskiego, wyznaczajace pas drogi
publicznej klasy ,,Z” — zbiorcza w ciggu drogi gminnej nr 101408B, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych w obrebie granic opracowania od 20,10 do 23,85 m, o powierzchni okoto 1,85
ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDZ.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 2KDZ nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig;
2) chodniki;
3) drogi rowerowe lub ciagi pieszo - rowerowe;
4) zielence oddzielajace jezdni¢ od chodnikow i drég rowerowych;
5) zatoki 1 wiaty autobusowe;
6) zielen urzadzong i izolacyjna;
7) zjazdy do terenow przylegtych;
8) obiekty 1 urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
9) uzbrojenie techniczne;
10) urzadzenia pomocnicze.
3. Dla ulicy 2KDZ ustala si¢ nast¢pujace parametry:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu, w odleglosci od linii
rozgraniczajacych ulice od 10,0 m do 16,0 m;

2) skrzyzowania z ulicami: 1KDG, 3KDL, 4KDL jako skanalizowane;
3) skrzyzowania z ulicami: 34KDD i 11KDD jako zwykte.
4. Dopuszcza si¢ funkcjonowanie i przebudowe istniejacych zjazdow.

5.Zjazdy na tereny przylegle, zgodnie zustawa o drogach publicznych, przepisami
wykonawczymi oraz warunkami wydanymi przez zarzadce drogi.

6. Dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych na warunkach zarzadcy drogi i zgodnie
z warunkami technicznymi okreslonymi w przepisach szczegolnych.

7. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowiazuja przepisy odrebne oraz
ustalenia og6lne zawarte w rozdziatach od 1 do 7.

§ 33. 1. Ustala sie¢ linie rozgraniczajace ulicy Bydgoskiej, wyznaczajace pas drogi publicznej
klasy ,,L”” - lokalna w ciggu drogi gminnej nr 101252B, o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych od
20,00 do 47,37 m, o powierzchni okoto 1,93 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDL.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 3KDL nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig;
2) chodniki;
3) drogi rowerowe lub ciagi pieszo - rowerowe;
4) zielence oddzielajace jezdni¢ od chodnikoéw i1 drog rowerowych;

5) zatoki i wiaty autobusowe;
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6) parkingi;
7) zielen urzadzong i izolacyjna;
8) zjazdy do terenow przylegtych;
9) obiekty i urzadzenia malej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
10) uzbrojenie techniczne;
11) urzadzenia pomocnicze.
3. Dla ulicy 3KDL ustala si¢ nastepujace parametry:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu, w odlegtosci od linii
rozgraniczajacych ulice od 3,0 m do 18,0 m;

2) skrzyzowanie z ulicg 2KDZ jako skanalizowane;
3) skrzyzowanie z ulicag SKDL jako $rednie rondo;
4) skrzyzowania z ulicami: 13KDL i 20KDD jako zwykte.
4. Dopuszcza si¢ funkcjonowanie i przebudowe istniejacych zjazdow.

5.Zjazdy na tereny przylegle, zgodnie zustawa o drogach publicznych, przepisami
wykonawczymi oraz warunkami wydanymi przez zarzadce drogi.

6. Dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych dostepnych zterendw przylegtych, na
warunkach zarzadcy drogi izgodnie z warunkami technicznymi okre§lonymi w przepisach
szczegblnych.

7. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowigzuja przepisy odrebne oraz
ustalenia og6lne zawarte w rozdziatach od 1 do 7.

§ 34. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace ulicy Warszawskiej, wyznaczajace pas drogi publiczne;j
klasy ,,L.” - lokalna w ciggu drogi gminnej nr 101264B, o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych od
16,75 do 46,25 m o powierzchni okoto 1,83 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDL.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 4KDL nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig;
2) chodniki;
3) drogi rowerowe lub ciagi pieszo - rowerowe;
4) zielence oddzielajace jezdni¢ od chodnikow i drég rowerowych;
5) zatoki 1 wiaty autobusowe;
6) zielen urzadzong i izolacyjna;
7) zjazdy do terenow przylegtych;
8) obiekty i1 urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
9) uzbrojenie techniczne;
10) urzadzenia pomocnicze.
3. Dla ulicy 4KDL ustala si¢ nastepujgce parametry:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu, w odlegtosci od linii
rozgraniczajacej ulice od 3,0 m do 10,0 m;

2) skrzyzowanie z ulicg 2KDZ jako skanalizowane;
3) skrzyzowanie z ulicg SKDL 1 6KDL - jako skanalizowane lub zwykle;
4) skrzyzowania z ulicami: 28KDD, 21KDD, 1KR, 9KDL, 13KDL, 7KDD, 8KDD, jako zwykte.
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4. Dopuszcza si¢ funkcjonowanie i przebudowg istniejacych zjazdow.

5.Zjazdy na tereny przylegle, zgodnie zustawag o drogach publicznych, przepisami
wykonawczymi oraz warunkami wydanymi przez zarzadce¢ drogi.

6. Dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych na warunkach zarzadcy drogi i zgodnie
z warunkami technicznymi okreslonymi w przepisach szczegolnych.

7. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowiazuja przepisy odrebne oraz
ustalenia og6lne zawarte w rozdziatach od 1 do 7.

§ 35. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace ulicy Poznanskiej, wyznaczajace pas drogi publicznej
klasy ,,L” — lokalna w ciggu drogi gminnej nr 101353B, o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych
od 24,80 do 46,10 m, o powierzchni okoto 0,67 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem SKDL.

2. W granicach pasa drogowego ulicy SKDL nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig;
2) chodniki;
3) drogi rowerowe lub ciagi pieszo - rowerowe;
4) zielence oddzielajace jezdni¢ od chodnikow i drég rowerowych;
5) zatoki 1 wiaty autobusowe;
6) zielen urzadzong i izolacyjna;
7) zjazdy do terenow przylegtych;
8) obiekty 1 urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
9) uzbrojenie techniczne;
10) urzadzenia pomocnicze.
3. Dla ulicy SKDL ustala si¢ nastepujace parametry:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu, w odleglosci od linii
rozgraniczajacych ulice od 5,0 m do 10,0 m;

2) skrzyzowanie z ulicag 3KDL jako $rednie rondo;
3) skrzyzowania z ulicami: 20KDD i 7KDD jako zwykle;
4) skrzyzowanie z ulicg 4KDL jako zwykte lub skanalizowane.
4. Dopuszcza si¢ funkcjonowanie i przebudowe istniejacych zjazdow.

5.Zjazdy na tereny przylegte, zgodnie zustawg o drogach publicznych, przepisami
wykonawczymi oraz warunkami wydanymi przez zarzadce¢ drogi.

6. Dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych na warunkach zarzadcy drogi izgodnie
z warunkami technicznymi okre§lonymi w przepisach szczegolnych.

7. Obstluga terenow przyleglych ograniczona, zakaz wjazdu na dziatki indywidualne; dopuszcza
si¢ jedynie w sytuacjach braku zapewnienia dojazdu zinnej strony na warunkach iza zgoda
zarzadcy drogi.

8. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowigzuja przepisy odrgbne oraz
ustalenia og6lne zawarte w rozdziatach od 1 do 7.

§ 36. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace ulicy Krakowskiej, wyznaczajace pas drogi publicznej
klasy ,,L” — lokalna w ciggu drogi gminnej nr 101316B, o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych
od 24,82 do 46,12 m, o powierzchni okoto 1,39 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 6 KDL.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 6KDL nalezy zrealizowa¢ docelowo:

1) jezdnig;
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2) chodniki;
3) drogi rowerowe lub ciagi pieszo - rowerowe;
4) zielence oddzielajace jezdni¢ od chodnikéw 1 drog rowerowych;
5) zatoki i wiaty autobusowe;
6) zielen urzadzong i izolacyjna;
7) zjazdy do terenow przylegtych;
8) obiekty 1 urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
9) uzbrojenie techniczne;
10) urzadzenia pomocnicze.
3. Dla ulicy 6KDL ustala si¢ nastepujace parametry:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu, w odleglosci od linii
rozgraniczajacej ulice od 5,0 m do 15,0 m;

2) skrzyzowania z ulicami 4KDL i 1KDG - jako skanalizowane lub zwykte;
3) skrzyzowania z ulicami: 8KDD, 14KDL, 22KDL, 23KDL jako zwykle.

4.7Zjazdy na tereny przylegle, zgodnie zustawag o drogach publicznych, przepisami
wykonawczymi oraz warunkami wydanymi przez zarzadce¢ drogi.

5. Zjazd na teren 1U-P lokalizowaé na warunkach zarzadcy drogi, na wysokosci skrzyzowania
z ulicg Efcka.

6. Dopuszcza si¢ funkcjonowanie i przebudowe istniejacych zjazdow, za wyjatkiem zjazdu na
teren 1U-P, ktéry przeznacza si¢ do likwidacji, po wykonaniu nowego zjazdu zgodnie z ustgpem 5.

7. Dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych na warunkach zarzadcy drogi izgodnie
z warunkami technicznymi okre§lonymi w przepisach szczegolnych.

8. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowigzuja przepisy odrebne oraz
ustalenia og6lne zawarte w rozdziatach od 1 do 7.

§ 37. 1. Ustala sig¢ linie rozgraniczajace dla zespotu ulic: Lomzynskiej w ciggu drogi gminnej nr
101328B, Skierniewickiej w ciggu drogi gminnej nr 101264B, Leszczynskiej w ciggu drogi gminnej
nr 101322B, Zielonogorskiej w ciggu drogi gminnej nr 101386B, Koninskiej w ciggu drogi gminne;j
nr 101313B, Wiloctawskiej w ciggu drogi gminnej nr 101379B , Ciechanowskiej w ciggu drogi
gminnej nr 101290B, Ostroteckiej w ciggu drogi gminnej nr 101345B, Pilskiej w ciggu drogi
gminnej nr 101349B i Plockiej w ciggu drogi gminnej nr 101351B, wyznaczajace pasy drog
publicznych klasy ,,D” - dojazdowych o szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 10,00 do 41,45
m, oznaczonych na rysunku planu symbolem 7KDD, o tacznej powierzchni okoto 1,53 ha.

2. W granicach pasa drogowego nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig;
2) chodniki;
3) place manewrowe;
4) zjazdy do terendéw przyleghych;
5) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
6) uzbrojenie techniczne;
7) urzadzenia pomocnicze.

3. Dla zespotu ulic 7KDD ustala si¢ nastepujgce parametry:
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1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu, w odlegtosci od linii
rozgraniczajacej ulice od 3,0 m do 14,0 m;

2) skrzyzowania z ulicami: 4KDL, SKDL, 13KDL, 12KDD, 5KP jako zwykle.
4. Dopuszcza si¢ funkcjonowanie i przebudowe istniejacych zjazdow.

5. Dopuszcza si¢ realizacje miejsc parkingowych przy jezdni na warunkach zarzadcy drogi
i zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi w przepisach szczeg6lnych.

6. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenow wolnych od ciaggéw komunikacyjnych pod miejsca
parkingowe lub zielen z matg architekturg.

7. Dopuszcza si¢ wykonanie wspolnej nawierzchni jezdni i chodnikow.

8. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowigzuja przepisy odrgbne oraz
ustalenia og6lne zawarte w rozdziatach od 1 do 7.

§ 38. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace dla zespotu ulic: Chetmskiej w ciggu drogi gminnej nr
101288B, Radomskiej w ciggu drogi gminnej nr 101356B, Kros$nienskiej w ciggu drogi gminnej nr
101317B, Piotrkowskiej w ciggu drogi gminnej nr 101350B, Kieleckiej w ciggu drogi gminnej nr
101312B, Nowosadeckiej w ciggu drogi gminnej nr 101339B, Lodzkiej w ciggu drogi gminnej nr
101229B i Krakowskiej w ciggu drogi gminnej nr 101316B, wyznaczajace pasy drog publicznych
klasy ,,.D” - dojazdowych o szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 8,41 do 40,71 m,
oznaczonych na rysunku planu symbolem 8KDD, o tacznej powierzchni okoto 1,28 ha.

2. W granicach pasa drogowego nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig;
2) chodniki;
3) place manewrowe;
4) zjazdy do terenow przylegtych;
5) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
6) uzbrojenie techniczne;
7) urzadzenia pomocnicze.
3. Dla zespotu ulic 8KDD ustala si¢ nastepujgce parametry:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu, w odlegtosci od linii
rozgraniczajgcej ulice od 1,0 m do 10,0 m;

2) skrzyzowania z ulicami: 4KDL, 6KDL jako zwykte.
4. Dopuszcza si¢ funkcjonowanie i przebudowe istniejacych zjazdow.

5. Dopuszcza sie realizacje miejsc parkingowych przy jezdni na warunkach zarzadcy drogi
1 zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi w przepisach szczegdlnych.

6. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenow wolnych od ciaggoéw komunikacyjnych pod miejsca
parkingowe lub zielen z malg architektura.

7. Dopuszcza si¢ wykonanie wspdlnej nawierzchni jezdni i chodnikow.

8. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowigzuja przepisy odrebne oraz
ustalenia ogélne zawarte w rozdziatach od 1 do 7.

§ 39. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace ulicy Lubelskiej, wyznaczajace pas drogi publicznej
klasy ,,L” — lokalna w ciagu drogi gminnej nr 101325B, o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych
od 14,62 do 30,70 m, o powierzchni okoto 0,70 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 9KDL.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 9KDL nalezy zrealizowa¢ docelowo:

1) jezdnig;
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2) chodniki;
3) obiekty i urzadzenia matlej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
4) zielen urzadzona 1 izolacyjna;
5) zjazdy do terenow przylegtych;
6) uzbrojenie techniczne;
7) urzadzenia pomocnicze.
3. Dla ulicy 9KDL ustala si¢ nastepujace parametry:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu, w odlegtosci od linii
rozgraniczajacych ulice nie mniejszej niz 5,0 m;

2) skrzyzowania zulicami: 1KDG, 4KDL, 10KDD, 11KDD, 32KDD, 33KDD, 14KDL jako
zwykle.

4. Dopuszcza si¢ funkcjonowanie i przebudowe istniejacych zjazdow.

5. Dopuszcza si¢ realizacje miejsc parkingowych przy jezdni na warunkach zarzadcy drogi
1 zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi w przepisach szczeg6lnych.

6.Zjazdy na tereny przylegle, zgodnie zustawa o drogach publicznych, przepisami
wykonawczymi oraz warunkami wydanymi przez zarzadce¢ drogi.

7. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowigzuja przepisy odrebne oraz
ustalenia og6lne zawarte w rozdziatach od 1 do 7.

§ 40. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace ulicy Augustowskiej, wyznaczajace pas drogi publiczne;j
klasy ,D” — dojazdowa wciggu drogi gminnej nr 101279B, o szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych od 5,00 m do 20,85 m, o powierzchni okoto 0,21 ha, oznaczonej na rysunku
planu symbolem 10KDD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 10KDD nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig;
2) chodniki;
3) obiekty i urzadzenia matlej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
4) zjazdy do terendéw przyleglych;
5) uzbrojenie techniczne;
6) urzadzenia pomocnicze.
3. Dla ulicy 10KDD ustala si¢ nast¢pujace parametry:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu, w odleglosci od linii
rozgraniczajacych ulice od 2,0 m do 5,0 m;

2) skrzyzowania z ulicami: 9KDL, 11KDD jako zwykfe.
4. Dopuszcza si¢ funkcjonowanie i przebudowe istniejacych zjazdow.
5. Dopuszcza si¢ wykonanie wspolnej nawierzchni jezdni i chodnikow.
6. Parkowanie nalezy realizowa¢ w granicach dziatek budowlanych.

7. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowiazujg przepisy odrebne oraz
ustalenia ogélne zawarte w rozdziatach od 1 do 7.

§ 41. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajgce ulicy Rzeszowskiej, wyznaczajace pas drogi publicznej
klasy ,D” - dojazdowa wciggu drogi gminnej nr 101361B o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych od 10,0 m do 20,0 m, o powierzchni okoto 0,14 ha, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 11KDD.
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2. W granicach pasa drogowego ulicy 11KDD nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig;
2) chodniki;
3) obiekty i urzadzenia malej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
4) zjazdy do terenow przylegtych;
5) uzbrojenie techniczne;
6) urzadzenia pomocnicze.
3. Dla ulicy 11KDD ustala si¢ nast¢pujace parametry:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu, w odleglosci od linii
rozgraniczajacych ulice od 5,0 m do 7,0 m;

2) skrzyzowania z ulicami: 2KDZ, 10KDD, 9KDL jako zwykte.
4. Dopuszcza si¢ funkcjonowanie i przebudowe istniejacych zjazdow.
5. Dopuszcza si¢ wykonanie wspolnej nawierzchni jezdni i chodnikow.
6. Parkowanie nalezy realizowa¢ w granicach dziatek budowlanych.

7. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowigzuja przepisy odrebne oraz
ustalenia og6lne zawarte w rozdziatach od 1 do 7.

§ 42. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace ulicy Siedleckiej, wyznaczajace pas drogi publicznej
klasy ,D” — dojazdowa wciaggu drogi gminnej nr 101362B, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych od 14,55 m do 19,60 m, o powierzchni okoto 0,33 ha, oznaczonej na rysunku
planu symbolem 12KDD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 12KDD nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig;
2) chodniki;
3) obiekty i urzadzenia matlej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
4) zielen towarzyszaca,;
5) zjazdy do terenow przylegtych;
6) uzbrojenie techniczne;
7) urzadzenia pomocnicze.
3. Dla ulicy 12KDD ustala si¢ nastepujace parametry:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu, w odlegtosci od linii
rozgraniczajacych ulice od 4,0 m do 10,0 m;

2) skrzyzowania z ulicg: 13KDL i 7KDD jako zwykte.
4. Dopuszcza si¢ funkcjonowanie i przebudowe istniejacych zjazdow.
5. Dopuszcza si¢ wykonanie wspodlnej nawierzchni jezdni i chodnikow.

6. Dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych przy jezdni na warunkach zarzadcy drogi
1 zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi w przepisach szczeg6lnych.

7. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowiazujg przepisy odrebne oraz
ustalenia ogélne zawarte w rozdziatach od 1 do 7.
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§ 43. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace ulicy Biatostockiej, wyznaczajace pas drogi publiczne;j
klasy ,,L” — lokalna w ciagu drogi gminnej nr 101281B, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych
od 20,00 do 45,30 m, o powierzchni okoto 0,89 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem
13KDL.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 13KDL nalezy zrealizowaé docelowo:
1) jezdnig;
2) chodniki;
3) obiekty i urzadzenia malej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
4) zielen towarzyszaca;
5) zjazdy do terenow przylegtych;
6) uzbrojenie techniczne;
7) urzadzenia pomocnicze.
3. Dla ulicy 13KDL ustala si¢ nastepujace parametry:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu, w odlegtosci od linii
rozgraniczajacych ulice od 4,0 m do 12,0 m;

2) skrzyzowania z ulicami: 3KDL, 4KDL, 7KDD, 5KP - jako zwykle.
4. Dopuszcza si¢ funkcjonowanie i przebudowe istniejacych zjazdow.

5. Dopuszcza si¢ realizacj¢ $ciezki rowerowej oraz zatok parkingowych na warunkach zarzadcy
drogi 1 zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi w przepisach szczeg6lnych.

6. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowiazuja przepisy odrebne oraz
ustalenia og6lne zawarte w rozdziatach od 1 do 7.

§ 44. 1. Ustala sie¢ linie rozgraniczajace ulicy Efckiej, wyznaczajace pas drogi publicznej klasy
L~ — lokalna w ciggu drogi gminnej nr 101295B, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych od
18,00 m do 31,05 m, o powierzchni okolo 0,63 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem
14KDL.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 14KDL nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig;
2) chodniki;
3) obiekty i1 urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
4) zielen towarzyszaca;
5) zjazdy do terenow przylegtych;
6) uzbrojenie techniczne;
7) urzadzenia pomocnicze.
3. Dla ulicy 14KDL ustala si¢ nastgpujace parametry:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu, w odleglosci od linii
rozgraniczajacych ulice nie mniejszej niz 5,0 m;

2) skrzyzowania z ulicami: 6KDL, 9KDL, 15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD, 19KDD - jako
zwykte.

4. Dopuszcza si¢ funkcjonowanie i przebudowe istniejacych zjazdow.

5. Dopuszcza si¢ realizacje miejsc parkingowych przy jezdni na warunkach zarzadcy drogi
1 zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi w przepisach szczegdlnych.
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6. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowiazuja przepisy odrebne oraz
ustalenia og6lne zawarte w rozdziatach od 1 do 7.

§ 45. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace ulic: Gotdapskiej w ciggu drogi gminnej nr 101300B,
o powierzchni okoto 0,10 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 15KDD, Gizyckiej w ciggu
drogi gminnej nr 101299B, o powierzchni okoto 0,11 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem
16KDD, Oleckiej w ciggu drogi gminnej nr 101341B, o powierzchni okoto 0,10 ha, oznaczonej na
rysunku planu symbolem 17KDD, Wegorzewskiej w ciggu drogi gminnej nr 101376B,
o powierzchni okoto 0,10 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 18KDD, wyznaczajace pasy
drog publicznych klasy ,,D” — dojazdowych o szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 10,0 m do
15,18 m.

2. W granicach pasa drogowego nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig;
2) chodniki;
3) place manewrowe;
4) zjazdy do terenow przylegtych;
5) obiekty i1 urzadzenia malej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
6) uzbrojenie techniczne;
7) urzadzenia pomocnicze.
3. Dla ulic: 15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD ustala si¢ nastepujace parametry:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu, w odlegtosci od linii
rozgraniczajacych ulice nie mniejszej niz 5,0 m;

2) skrzyzowanie z ulicg 14KDL jako zwykle.
4. Dopuszcza si¢ funkcjonowanie i przebudowe istniejacych zjazdow.
5. Dopuszcza wykonanie wspdlnej nawierzchni jezdni i chodnikow.
6. Parkowanie nalezy realizowa¢ w granicach dziatek budowlanych.

7. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowiazuja przepisy odrebne oraz
ustalenia og6lne zawarte w rozdziatach od 1 do 7.

§ 46. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace ulicy Gizyckiej w ciggu drogi gminnej nr 101299B,
wyznaczajagce pas drogi publicznej klasy ,D” — dojazdowa, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych okoto 10,0 m o powierzchni okoto 0,11 ha, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 19KDD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 19KDD nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig;
2) chodniki;
3) zjazdy do terenow przylegtych;
4) obiekty i urzadzenia malej architektury oraz urzadzenia stuzgce utrzymaniu porzadku;
5) uzbrojenie techniczne;
6) urzadzenia pomocnicze.
3. Dla ulicy 19KDD ustala si¢ nastepujace parametry:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu, w odlegtosci od linii
rozgraniczajacych ulice nie mniejszej niz 5,0 m;

2) skrzyzowania z ulicami: 1KDG i 14KDL jako zwykle.

Id: 33E42A3F-D6F3-4352-9375-C6C26274F41A. Projekt Strona 35 z 74



4. Dopuszcza si¢ funkcjonowanie i przebudowg istniejacych zjazdow.
5. Dopuszcza wykonanie wspdlnej nawierzchni jezdni i chodnikow.
6. Parkowanie nalezy realizowa¢ w granicach dziatek budowlanych.

7. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowiazuja przepisy odrebne oraz
ustalenia og6lne zawarte w rozdziatach od 1 do 7.

§ 47. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace ulicy (bez nazwy), wyznaczajace pas drogi publicznej
klasy ,,.D” — dojazdowa, o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych od 15,0 m do 30,06 m,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 20KDD, o powierzchni okoto 0,49 ha.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 20KDD nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig;
2) chodniki;
3) zjazdy do terenow przylegtych;
4) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
5) zielen towarzyszaca;
6) uzbrojenie techniczne;
7) urzadzenia pomocnicze.
3. Dla ulicy 20KDD ustala si¢ nastgpujace parametry:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu, w odlegtosci od linii
rozgraniczajacych ulice od 5,0 m do 12,0 m;

2) skrzyzowanie z ulicami: 3KDL, SKDL jako zwykte.
4. Dopuszcza si¢ funkcjonowanie i przebudowe istniejacych zjazdow.

5. Dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych na warunkach zarzadcy drogi izgodnie
z warunkami technicznymi okreslonymi w przepisach szczegolnych.

6. Dopuszcza si¢ wykonanie wspodlnej nawierzchni jezdni i chodnikow.

7. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowigzuja przepisy odrebne oraz
ustalenia og6lne zawarte w rozdziatach od 1 do 7.

§ 48. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace ulicy Gorzowskiej w ciggu drogi gminnej nr 101301B,
wyznaczajagce pas drogi publicznej klasy ,D” — dojazdowa, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych od 10,0 do 27,0 m, o powierzchni okoto 0,41 ha, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 21KDD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 21KDD nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig;
2) chodniki;
3) zjazdy do terenow przylegtych;
4) obiekty i urzagdzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
5) zielen towarzyszaca;
6) uzbrojenie techniczne;
7) urzadzenia pomocnicze.
3. Dla ulicy 21KDD ustala si¢ nastepujace parametry:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu, w odlegtosci od linii
rozgraniczajacych ulice od 3,0 m do 5,0 m;
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2) skrzyzowanie z ulicag 4KDL jako zwykte.
4. Dopuszcza si¢ funkcjonowanie i przebudowe istniejacych zjazdow.

5. Dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych na warunkach zarzadcy drogi izgodnie
z warunkami technicznymi okreslonymi w przepisach szczegolnych.

6. Dopuszcza si¢ wykonanie wspolnej nawierzchni jezdni i chodnikow.

7. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowiazuja przepisy odrebne oraz
ustalenia og6lne zawarte w rozdziatach od 1 do 7.

§ 49. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace ulicy Katowickiej w ciggu drogi gminnej nr 101310B,
wyznaczajace pasy drog publicznych klasy ,,L” — lokalna o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych
od 10,0 m do 27,14 m o powierzchni okoto 0,34 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem
22KDL, o powierzchni okoto 0,09 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 30KDL.

2. W granicach pasa drogowego ulicy nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig;
2) chodniki;
3) zjazdy do terendéw przyleglych;
4) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
5) zieleh towarzyszaca;
6) uzbrojenie techniczne;
7) urzadzenia pomocnicze.
3. Dla ulic 22KDL, 30KDL ustala si¢ nastgpujace parametry:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu, w odleglosci od linii
rozgraniczajacych ulice nie mniejszej niz 5,0 m;

2) skrzyzowanie z ulicami: 6KDL, 28KDD i 29KDD jako zwykle.
4. Dopuszcza si¢ funkcjonowanie i przebudowe istniejacych zjazdow.

5. Dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych na warunkach zarzadcy drogi izgodnie
z warunkami technicznymi okre§lonymi w przepisach szczego6lnych.

6. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowiazujg przepisy odrebne oraz
ustalenia og6lne zawarte w rozdziatach od 1 do 7.

§ 50. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace ulicy Czgstochowskiej w ciggu drogi gminnej nr
101291B, wyznaczajace pas drog publicznych klasy ,L” — lokalna, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych od 10,0 m do 24,11 m, o powierzchni okoto 0,39 ha, oznaczonej na rysunku
planu symbolem 23KDL, o powierzchni okoto 0,12 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem
31KDL.

2. W granicach pasa drogowego ulicy nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig;
2) chodniki;
3) zjazdy do terenow przylegtych;
4) obiekty i urzadzenia malej architektury oraz urzadzenia stuzgce utrzymaniu porzadku;
5) zielen towarzyszaca;
6) uzbrojenie techniczne;
7) urzadzenia pomocnicze.

3. Dla ulicy 23KDL i 31KDL ustala si¢ nastgpujace parametry:
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1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu, w odlegtosci od linii
rozgraniczajacych ulice nie mniejszej niz 5,0 m;

2) skrzyzowania z ulicami: 6KDL, 29KDD, 28KDD, 27KDD, 26KDD, 25KDL, 24KDD - jako
zwykle.

4. Dopuszcza si¢ funkcjonowanie i przebudowe istniejacych zjazdow.

5. Dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych na warunkach zarzadcy drogi izgodnie
z warunkami technicznymi okreslonymi w przepisach szczegolnych.

6. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowiazuja przepisy odrebne oraz
ustalenia og6lne zawarte w rozdziatach od 1 do 7.

§ 51. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace ulic: Kaliskiej w ciggu drogi gminnej nr 101309B,
powierzchni okoto 0,17 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 24KDD, Opolskiej w ciaggu
drogi gminnej nr 101343B, o powierzchni okoto 0,18 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem
25KDD, Watbrzyskiej w ciaggu drogi gminnej nr 101373B, o powierzchni okoto 0,20 ha,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 26KDD, Legnickiej w ciggu drogi gminnej nr 101321B,
o powierzchni okoto 0,20 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 27KDD, wyznaczajace pasy
drog publicznych klas ,,D” — dojazdowych o szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 10,0 m do
23,77 m.

2. W granicach pasa drogowego nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig;
2) chodniki;
3) place manewrowe;
4) zjazdy do terenow przylegtych;
5) obiekty 1 urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
6) uzbrojenie techniczne;
7) urzadzenia pomocnicze.
3. Dla ulic: 24KDD, 25KDD, 26KDD, 27KDD ustala si¢ nastgpujace parametry:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu, w odleglosci od linii
rozgraniczajacych ulice nie mniejszej niz 5,0 m;

2) skrzyzowania z ulicami: 23KDL, 31KDL jako zwykte.
4. Dopuszcza si¢ funkcjonowanie i przebudowe istniejacych zjazdow.
5. Parkowanie nalezy realizowa¢ w granicach dzialek budowlanych.

6. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowigzuja przepisy odrebne oraz
ustalenia og6lne zawarte w rozdziatach od 1 do 7.

§ 52. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace ulicy Wroctawskiej w ciggu drogi gminnej nr 101281B,
wyznaczajace pas drogi publicznej klasy ,,D” — dojazdowa o szerokosci w liniach rozgraniczajacych
od 14,64 m do 27,06 m, o powierzchni okoto 0,46 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem
28KDD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 28KDD nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig;
2) chodniki;
3) place manewrowe;
4) zjazdy do terenow przylegtych;

5) obiekty i1 urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;

Id: 33E42A3F-D6F3-4352-9375-C6C26274F41A. Projekt Strona 38 z 74



6) zielen towarzyszaca;
7) uzbrojenie techniczne;
8) urzadzenia pomocnicze.
3. Dla ulicy 28KDD ustala si¢ nast¢pujace parametry:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu, w odleglosci od linii
rozgraniczajacych ulice nie mniejszej niz 5,0 m ;

2) skrzyzowania z ulicami: 4KDL, 22KDL, 30KDL, 23KDL i 31KDL - jako zwykle.
4. Dopuszcza si¢ funkcjonowanie i przebudowe istniejacych zjazdow.

5. Dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych na warunkach zarzadcy drogi izgodnie
z warunkami technicznymi okreslonymi w przepisach szczegolnych.

6. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowigzuja przepisy odrebne oraz
ustalenia og6lne zawarte w rozdziatach od 1 do 7.

§ 53. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace ulicy Itawskiej w ciaggu drogi gminnej nr 101500B,
wyznaczajace pas drogi publicznej klasy ,,D”” — dojazdowa o szerokosci w liniach rozgraniczajacych
od 10,0 do 18,0 m, o powierzchni okoto 0,36 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 29KDD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 29KDD nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig;
2) chodniki;
3) place manewrowe;
4) zjazdy do terenow przylegtych;
5) obiekty 1 urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
6) uzbrojenie techniczne;
7) urzadzenia pomocnicze.
3. Dla ulicy 29KDD ustala si¢ nast¢pujace parametry:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu, w odleglosci od linii
rozgraniczajacych ulice nie mniejszej niz 5,0 m;

2) skrzyzowania z ulicami: 30KDL i1 31KDL jako zwykte.
4. Dopuszcza si¢ funkcjonowanie i przebudowe istniejacych zjazdow.
5. Parkowanie nalezy realizowa¢ w granicach dzialek budowlanych.
6. Dopuszcza si¢ wykonanie wspodlnej nawierzchni jezdni i chodnikow.

7. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowiazujg przepisy odrebne oraz
ustalenia og6lne zawarte w rozdziatach od 1 do 7.

§ 54. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace ulicy Przemyskiej w ciggu drogi gminnej nr 101354B,
wyznaczajagce pas drogi publicznej klasy ,D” — dojazdowa, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych od 10,0 do 21,12 m, o powierzchni okoto 0,13 ha, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 32KDD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 32KDD, nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig;
2) chodniki;
3) plac manewrowy;

4) obiekty i urzagdzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
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5) zjazdy do terenow przylegtych;
6) uzbrojenie techniczne;
7) urzadzenia pomocnicze.
3. Dla ulicy 32KDD ustala si¢ nast¢pujace parametry:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu, w odleglosci od linii
rozgraniczajacych ulice od 3,0 m do 5,0 m;

2) skrzyzowanie z ulicg 9KDL jako zwykte.
4. Dopuszcza si¢ funkcjonowanie i przebudowe istniejacych zjazdow.
5. Dopuszcza si¢ wykonanie wspolnej nawierzchni jezdni i chodnikow.
6. Parkowanie nalezy realizowa¢ w granicach dziatek budowlanych.

7. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowigzuja przepisy odrebne oraz
ustalenia og6lne zawarte w rozdziatach od 1 do 7.

§ 55. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace:

1) ulicy Tarnowska w ciggu drogi gminnej nr 101371B, wyznaczajace pas drogi publicznej klasy
,D” — dojazdowa, o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych od 10,0 do 23,0 m, o powierzchni
okoto 0,10 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 33KDD;

2) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 4,0 do
15,0 m, o powierzchni okoto 0,02 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KR.

2. W granicach pas drogowego nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig;
2) chodniki;
3) plac manewrowy;
4) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzgce utrzymaniu porzadku;
5) zjazdy do przylegtych terenow;
6) uzbrojenie techniczne;
7) urzadzenia pomocnicze.
3. Dla ulicy 33KDD i 1KR ustala si¢ nastepujgce parametry:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu, w odlegtosci od linii
rozgraniczajacych ulice nie mniejszej niz od 5,0 m;

2) skrzyzowanie ulicy 33KDD z ulicag 9KDL jako zwykte;

3) skrzyzowanie 1KR z ulicg 4KDL jako zwykte.
4. Dopuszcza si¢ funkcjonowanie i przebudowe istniejacych zjazdow.
5. Dopuszcza si¢ wykonanie wspolnej nawierzchni jezdni i chodnikow.
6. Parkowanie nalezy realizowa¢ w granicach dziatek budowlanych.

7. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowiazujg przepisy odrebne oraz
ustalenia ogélne zawarte w rozdziatach od 1 do 7.

§ 56. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace ulicy Sopockiej w ciggu drogi gminnej nr 101418B,
wyznaczajagce pas drogi publicznej klasy ,D” — dojazdowa, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych od 11,0 do 20,0 m, o powierzchni okoto 0,56 ha, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 34KDD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 34KDD nalezy zrealizowa¢ docelowo:
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1) jezdnig;
2) chodniki;
3) plac manewrowy;
4) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
5) zielen urzadzong i izolacyjna;
6) zjazdy do terenow przylegtych;
7) uzbrojenie techniczne;
8) urzadzenia pomocnicze.
3. Dla ulicy 34KDD ustala si¢ nastgpujace parametry:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu, w odlegtosci od linii
rozgraniczajacych ulice od 5,0 m do 7,0 m;

2) skrzyzowania z ulicy 2KDZ - jako zwykle.
4. Dopuszcza si¢ funkcjonowanie i przebudowe istniejacych zjazdow.

5. Dopuszcza si¢ realizacje miejsc parkingowych przy jezdni na warunkach zarzadcy drogi
1 zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi w przepisach szczeg6lnych.

6.Zjazdy na tereny przylegle, zgodnie zustawa o drogach publicznych, przepisami
wykonawczymi oraz warunkami wydanymi przez zarzadce drogi.

7. Utrzymuje si¢ istniejaca zielen wysoka, z dopuszczeniem jej przebudowy, uzupelnienia
nowymi nasadzeniami i malg architekturg.

8. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowigzuja przepisy odrgbne oraz
ustalenia og6lne zawarte w rozdziatach od 1 do 7.

§ 57. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace pasy publicznej komunikacji pieszo -
rowerowej, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 4,50 do 33,70 m, oznaczone na rysunku
planu symbolami: 1KP o powierzchni okoto 0,05 ha, 2KP o powierzchni okoto 0,02 ha, 3KP
o powierzchni okoto 0,02 ha, 4KP o powierzchni okoto 0,01 ha, SKP o powierzchni okoto 0,32 ha.

2. W granicach terenéw wymienionych w ust. 1 nalezy utrzymac¢ lub zrealizowa¢ docelowo:
1) utwardzong nawierzchnie dla ruchu pieszo - rowerowego o szerokosci minimum:

a) 3,50 m dla 4KP,

b) 4,50 m dla 1KP, 2KP, 3KP, 5KP;
2) obiektow i urzadzenia matej architektury;
3) urzadzenia shuzace utrzymaniu porzadku;

4) uzbrojenie techniczne, za wyjatkiem elementéw naziemnych zawg¢zajacych ciagi pieszo -
rowerowe;

5) zielen urzadzong;
6) oswietlenie terenu;
7) urzadzenia pomocnicze.

3. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy dla projektowanych obiektow budowlanych
zgodnie z rysunkiem planu od 3,0 m do 14,0 m od linii rozgraniczajacych ciagi pieszo - rowerowe.

4. Zakaz parkowania i wykonywania wjazdow na przylegte dziatki.

5. Dopuszcza si¢ wykorzystanie komunikacji pieszo - rowerowej oznaczonej na rysunku planu
symbolami: 1KP, 2KP, 3KP, 5KP, do przejazdu samochodow uprzywilejowanych.
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6. Skrzyzowania z ulicami: 34KDD, 3KDL, 12KDD, 13KDL i 7KDD - jako zwykle.

7. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowiazuja przepisy odrebne oraz
ustalenia ogdlne zawarte w rozdziatach od 1 do 7.

§ 58. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajgce wyznaczajace tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej, o tacznej powierzchni okoto 19,20 ha oznaczonej na rysunku planu
symbolami: IMNW o powierzchni okoto 0,41 ha, 2MNW o powierzchni okoto 0,73 ha 3MNW
o powierzchni okoto 0,96 ha, 4MNW o powierzchni okoto 0,74 ha, SMNW o powierzchni okoto
0,54 ha, 6MNW o powierzchni okoto 2,07 ha, TMNW o powierzchni okoto 1,95 ha, SMNW
o powierzchni okoto 2,44 ha, 9MNW o powierzchni okoto 0,35 ha, 1I0MNW o powierzchni okoto
0,89 ha, 1I1IMNW o powierzchni okoto 0,47 ha, 12MNW o powierzchni okoto 1,33 ha, 13MNW
o powierzchni okoto 0,62 ha, 14MNW o powierzchni okoto 0,63 ha, ISMNW o powierzchni okoto
0,80 ha, 1I6MNW o powierzchni okoto 0,92 ha, 17MNW o powierzchni okoto 1,08 ha, ISMNW
o powierzchni okoto 0,99 ha, 1I9MNW o powierzchni okoto 1,28 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego, na terenach wymienionych w ust. I ustala si¢
funkcje mieszkaniowg jednorodzinng wolno stojaca.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje:
1) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych;
2) budynkow gospodarczych, garazowych, altan ogrodowych i wiat;
3) budowli oraz urzadzen budowlanych uzupeiniajacych;
4) miejsc postojowych, placow utwardzonych;
5) obiektoéw i1 urzadzen matej architektury;
6) zieleni towarzyszacej i izolacyjnej;
7) urzadzen shuzacych utrzymaniu porzadku;
8) infrastruktury techniczne;.
4. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwe jest:
1) dotychczasowe uzytkowanie terenow, obiektow budowlanych i urzadzen technicznych;

2) modernizacja, przebudowa, rozbudowa, nadbudowa, wymiana istniejacych obiektoéw zgodnie
z podstawowym lub dopuszczalnym przeznaczeniem terenu i przepisami szczegotowymi;

3) utrzymanie istniejacej zabudowy blizniaczej z mozliwoscig jej przeksztatcen;

4) uzupethienie terené6w nowymi budynkami iurzadzeniami, zgodnie z podstawowym lub
dopuszczalnym przeznaczeniem terenu i przepisami szczegdtowymi.

5. Ustala sie, ze na jednej dziatce budowlanej, moze zosta¢ zrealizowany 1 budynek mieszkalny,
dwa budynki uzupetniajace (garaz, budynek gospodarczy), dwie wiaty, altanka ogrodowa oraz inne
obiekty uzupetniajace, w tym matej architektury.

6. Nie dopuszcza si¢ zmiany funkcji istniejgcych budynkéw gospodarczych i garazowych na
cele mieszkaniowe; nie dotyczy wbudowanych w budynki mieszkalne.

7. Ustala si¢ nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu, w odlegtosci od linii
rozgraniczajacych ulice od 3,0 m do 10,0 m;

2) obiekty mieszkalne i obiekty im towarzyszace w obrgbie dziatki powinny by¢ realizowane we
wspodlczesnej formie architektonicznej, w skali istniejagcych budynkéw na sgsiednich terenach,
zharmonizowane pod wzgledem architektonicznym, w szczego6lno$ci w zakresie zachowania
kata nachylenia potaci dachowych, kolorystyki i rodzaju pokrycia dachu;
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3) obstuge komunikacyjng zapewni¢ z drog publicznych i dojazdowych: 4KDL, 6KDL, 9KDL,
14KDL, 19KDD, 20KDD, 21KDD, 22KDL, 23KDL, 24KDD, 25KDD, 26KDD, 27KDD,
28KDD, 29KDD, 30KDL, 31KDL, 32KDD, 33KDD, 34KDD oraz zobszaru ulicy
Raczkowskiej (poza granicami terenu opracowania), zgodnie z rysunkiem planu;

4) wysokos¢ zabudowy mieszkalnej ustala si¢ do 9,5 m;
5) wysoko$¢ zabudowy gospodarczej, garazowej, altan i wiat ustala si¢ do 4,5 m;

6) obowigzuja dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych od 30° do 45° w zabudowie mieszkaniowej iod 25° do 45° w zabudowie
uzupetniajacej; nie dotyczy przebudowy irozbudowy istniejacych budynkéw oraz
projektowanych przylegajacych do istniejacych budynkow, dla ktorych mozna kontynuowac
istniejace spadki i geometri¢ dachow;

7) pokrycie dachu w tonacjach czerwieni, brazéw, szarosci lub grafitu; nie dotyczy zadaszen
tarasow, ktoére moga by¢ pokryte innymi materiatami niz dach budynku, do ktérego przylegaja
oraz wiat 1 altan;

8) kolorystyka pokrycia budynkéw w obrgbie jednej nieruchomos$ci powinna by¢ jednakowa;

9) dopuszcza si¢ dachy jednospadowe lub dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych
ponizej 25° oraz ptaskie w przypadku realizacji garazy w formie wbudowanej lub dobudowane;j
do budynku mieszkalnego;

10) dopuszcza si¢ obiekty gospodarcze i garazowe o dachach jednospadowych, usytuowane na
granicy dzialki jako przylegle do istniejacych obiektow o kacie nachylenia mniejszym niz 25°,
w tym ptlaskie; dopuszczalna réznica wysokosci obiektéw w granicy do 1,0 m ze spadkiem
potaci dachowych do wnetrza dziatki;

11) dopuszcza si¢ dachy ptaskie, dwu lub jednospadowe o kacie nachylenia potaci do 45° na
gankach, tarasach, lukarnach i elementach dobudowanych do budynkéw mieszkalnych;

12) dopuszcza si¢ dachy zielone na obiektach pomocniczych 1 wysunietych czgsciach budynku,
W poziomie parteru, poza jego gléwng bryte;

13) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw mieszkalnych;

14) dopuszcza si¢ budowg budynkéw w granicy dziatek, przy szerokosci dziatek do 16,0 m lub
jako przyleglych do budynkow juz istniejgcych;

15) dopuszcza si¢ doswietlenie dachéw lukarnami, oknami potaciowymi lub lamanymi, ponizej
kalenicy gtownej dachu;

16) dopuszcza si¢ instalacje towarzyszace zabudowie, wytwarzajace energi¢ z odnawialnych
zrodet energii o mocy ponizej S0kW;

17) zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej blizniaczej i szeregowej; nie dotyczy budynkow
istniejacych;

18) poziom posadowienia parterow budynkéw mieszkalnych do 0,9 m, dla funkcji ushugowych na
poziomie umozliwiajgcym zapewnienie dost¢gpnosci do ustug dla oséb niepetnosprawnych,
nie wyzej niz 0,6 m od $redniego poziomu terenu przy elewacji frontowej; przy rozbudowie lub
dobudowie mozliwa jest kontynuacja istniejgcego poziomu parteru budynku;

19) dziatki wydzielone pod zabudowe¢ powinny posiada¢ dostgp do drég publicznych lub
wewnetrznych;

20) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy do 30%;
21) ustala si¢ powierzchnie terenow utwardzonych (drogi, parkingi, place) do 20%;
22) ustala si¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynng minimum 50%;

23) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,01 do 0,7.
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8. Zabudowa w ramach terenéw oznaczonych symbolami MNW musi uwzglednia¢ wszelkie
ograniczenia wynikajace z jego potozenia w granicach powierzchni ograniczajacych przeszkody dla
lotniska Suwalki oraz powierzchni ograniczajacych zabudowe od radiolinii teletransmisyjnej] RTCN
Suwatki/Krzemieniucha - SLR Kamien, zgodnie z ustaleniami § 9 i 11 uchwaty.

9. Nalezy zapewni¢ odpowiednig ilo§¢ miejsc postojowych dla samochodéw w granicach
nieruchomosci, zgodnie z § 30 pkt 9 - 11 uchwaly, wskaznik miejsc parkingowych wymienionych
w § 30 nalezy odnosi¢ do nowych inwestycji oraz rozbudowy, przebudowy izmiany sposobu
uzytkowania obiektow.

10. Miejsca parkingowe nalezy lokalizowa¢ wylacznie w granicach terenu, nie dopuszcza sie
bilansowania miejsc parkingowych z terenami drég publicznych i terenami sasiednimi.

11. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowiazuja przepisy odrgbne oraz
ustalenia ogdlne zawarte w rozdziatach od 1 do 7.

§ 59. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajagce wyznaczajace tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej blizniaczej o tacznej powierzchni okoto 2,99 ha, oznaczonej na rysunku planu
symbolami: 1IMNB o powierzchni okoto 0,97 ha, 2MNB o powierzchni okoto 0,54 ha, 3MNB
o powierzchni okoto 0,41 ha, 4MNB o powierzchni okoto 0,53 ha, SMNB o powierzchni okoto
0,54 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego, na terenach wymienionych w ust. 1 ustala si¢
funkcje mieszkaniowa jednorodzinng blizniaczg.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje:

1) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych blizniaczych w granicach dzialek; na dziatkach
skrajnych dopuszcza si¢ zabudowe wolno stojaca;

2) budynkow gospodarczych, garazowych w granicy dziatek z podobng zabudowa na dziatkach
sasiednich lub w granicy z dziatka, z ktérg zblizniaczony jest budynek mieszkalny; dopuszcza
si¢ na dziatkach skrajnych zabudowe¢ wolno stojaca;

3) altan ogrodowych i wiat;
4) budowli oraz urzadzen budowlanych uzupehniajacych;
5) miejsc postojowych, placéw utwardzonych;
6) obiektow 1 urzadzen matej architektury;
7) zieleni towarzyszacej i izolacyjnej;
8) urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku,
9) infrastruktury techniczne;.
4. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwe jest:
1) dotychczasowe uzytkowanie terenow, obiektow budowlanych i urzadzen technicznych;

2) modernizacja, przebudowa, rozbudowa, nadbudowa, wymiana istniejacych obiektoéw zgodnie
z podstawowym lub dopuszczalnym przeznaczeniem terenu i przepisami szczegoétowymi;

3) uzupetienie terendow nowymi budynkami iurzadzeniami, zgodnie zpodstawowym lub
dopuszczalnym przeznaczeniem terenu i przepisami szczegdétowymi.

5. Ustala si¢, ze na jednej dziatce budowlanej, moze zosta¢ zrealizowany 1 budynek mieszkalny,
dwa budynki uzupetniajace (garaz, budynek gospodarczy), dwie wiaty, altanka ogrodowa oraz inne
obiekty uzupetniajace, w tym matej architektury.

6. Nie dopuszcza si¢ zmiany funkcji istniejacych budynkéw gospodarczych i garazowych na
cele mieszkaniowe; nie dotyczy wbudowanych w budynek mieszkalny.

7. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu, w odlegtosci od linii
rozgraniczajacych ulice nie mniejszej niz 5,0 m;

2) w projektach budowlanych, nalezy pokaza¢ relacje ipowigzania projektowanego budynku
z istniejacg zabudowa w granicy; projektowany budynek powinien kontynuowac formy 1 detale
architektoniczne zastosowane w istniejacych budynkach sgsiednich;

3) obiekty mieszkalne i obiekty im towarzyszace w obrgbie dziatki powinny by¢ realizowane we
wspotczesnej formie architektonicznej, w skali istniejacych budynkow na sgsiednich terenach
iby¢ zharmonizowane pod wzgledem architektonicznym, w szczego6lno$ci w zakresie
zachowania kata nachylenia potaci dachowych, kolorystyki 1 rodzaju pokrycia;

4) obstuge komunikacyjng zapewni¢ z drog publicznych i dojazdowych: 9KDL, 10KDD, 11KDD,
14KDL, 15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD zgodnie z rysunkiem planu;

5) wysoko$¢ zabudowy mieszkalnej ustala si¢ do 9,5 m;
6) wysoko$¢ zabudowy gospodarczej, garazowej, altan 1 wiat do 4,5 m;

7) obowiazujg dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych od 30° do 45° w zabudowie mieszkaniowej iod 25° do 45° w zabudowie
uzupetniajacej; nie dotyczy przebudowy, rozbudowy i dobudowy do istniejacych budynkow, dla
ktérych mozna zachowac istniejace spadki i geometrie dachow;

8) pokrycie dachu w tonacjach czerwieni, brazéw, szaro$ci lub grafitu, jednakowe dla obu
zblizniaczonych budynkow; nie dotyczy zadaszen tarasow, ktére moga by¢ pokryte innymi
materiatami niz dach budynku, do ktorego przylegaja oraz wiat i altan;

9) dopuszcza si¢ dachy jednospadowe lub dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych

ponizej 25° oraz ptaskie w przypadku realizacji garazu w formie dobudowanej do budynku
mieszkalnego;

10) dopuszcza si¢ obiekty gospodarcze i garazowe, usytuowane na granicy dziatki o kacie
nachylenia mniejszym niz 25°, wtym plaskie; dopuszczalna roznica wysokosci obiektow
w granicach do 1,0 m ze spadkiem potaci dachowych do wnetrza dziatki,

11) dopuszcza si¢ dachy plaskie, dwu lub jednospadowe o kacie nachylenia potaci do 45° na
gankach, tarasach, lukarnach i elementach dobudowanych do budynkéw mieszkalnych;

12) dopuszcza si¢ dachy zielone na obiektach pomocniczych 1 wysunietych czgsciach budynku,
W poziomie parteru, poza jego gléwng bryle;

13) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw mieszkalnych;

14) dopuszcza si¢ budowg budynkéw w granicy dziatek, przy szerokosci dziatek do 16,0 m lub
jako przyleglych do budynkow juz istniejgcych;

15) dopuszcza si¢ dos§wietlenie dachow lukarnami, oknami potaciowymi lub tamanymi, ponizej
kalenicy gtownej dachu;

16) dopuszcza si¢ instalacje towarzyszace zabudowie, wytwarzajace energi¢ z odnawialnych
zrodet energii o mocy ponizej S0kW;

17) zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowe] szeregowej lub grupowej; nie dotyczy zabudowy
istniejace;;

18) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcej wolno stojacej zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia
jej przeksztatcen;

19) zakaz zmiany funkcji istniejagcych budynkéw gospodarczych i garazowych na cele
mieszkaniowe; nie dotyczy budynkow wbudowanych w budynek mieszkalny;

20) poziom posadowienia parterow budynkéw mieszkalnych do 0,9 m, dla funkcji ushugowych na
poziomie umozliwiajagcym zapewnienie dost¢pnosci do ustug dla oséb niepetnosprawnych,
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nie wyzej niz 0,6 m od $redniego poziomu terenu przy elewacji frontowej; przy rozbudowie lub
dobudowie mozliwa jest kontynuacja istniejacego poziomu parteru budynku;

21) dzialki wydzielone pod zabudowe¢ powinny posiada¢ dostgp do drég publicznych lub
wewngetrznych;

22) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy do 40%;

23) ustala si¢ powierzchnie terendow utwardzonych (drogi, parkingi, place) do 30%;
24) ustala si¢ powierzchnig terenu biologicznie czynng minimum 30%;

25) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 1,0.

8. Nalezy zapewni¢ odpowiednig ilo§¢ miejsc postojowych dla samochodéw w granicach
nieruchomosci, zgodnie z § 30 pkt 9 - 11 uchwaly, wskaznik miejsc parkingowych wymienionych
w § 30 nalezy odnosi¢ do nowych inwestycji oraz rozbudowy, przebudowy izmiany sposobu
uzytkowania obiektow.

9. Miejsca parkingowe lokalizowa¢ wylacznie w granicach dzialek, nie dopuszcza sie
bilansowania miejsc parkingowych z terenami drég publicznych i terenami sgsiednimi.

10. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowiazuja przepisy odrgbne oraz
ustalenia ogdlne zawarte w rozdziatach od 1 do 7.

§ 60. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajagce wyznaczajace tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej szeregowej lub grupowej o tacznej powierzchni okoto 7,19 ha, oznaczonej na
rysunku planu symbolami: 1IMNS o powierzchni okoto 0,18 ha, 2MNS o powierzchni okoto
0,24 ha, 3MNS o powierzchni okoto 0,19 ha, 4MNS o powierzchni okoto 0,26 ha, SMNS
o powierzchni okoto 0,27 ha, 6MNS o powierzchni okoto 0,27 ha, 7MNS o powierzchni okoto
0,19 ha, 8MNS o powierzchni okoto 0,30 ha, 9MNS o powierzchni okoto 0,26 ha, 10MNS
o powierzchni okoto 0,27 ha, 11MNS o powierzchni okoto 0,29 ha, 12MNS o powierzchni okoto
0,39 ha, 13MNS o powierzchni okoto 0,36 ha, 14MNS o powierzchni okoto 0,34 ha, 1SMNS o
powierzchni okoto 0,35 ha, 16MNS o powierzchni okoto 0,17 ha, 17MNS o powierzchni okoto.
0,36 ha, 18MNS o powierzchni okoto 0,52 ha, 19MNS o powierzchni okoto 0,43 ha, 20MNS
o powierzchni okoto 0,40 ha, 21MNS o powierzchni okoto 0,52 ha, 22MNS o powierzchni okoto
0,45 ha, 23MNS o powierzchni okoto 0,20 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenach wymienionych w ust. 1, ustala si¢
funkcje mieszkaniowg jednorodzinng szeregowa lub grupowa.

3. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje:

1) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie zwartej, w granicach dziatek; dla
dziatek skrajnych ustala si¢ zabudowe przylegla tylko do budynku w szeregu;

2) budynkéw gospodarczych, garazowych wbudowanych w bryle budynkéw mieszkalnych
lokalizowanych w granicy dziatek;

3) altan i wiat;
4) budowli 1 urzadzen budowlanych uzupethiajacych;
5) miejsc postojowych, placéw utwardzonych;
6) obiektow 1 urzadzen matej architektury;
7) zieleni towarzyszacej i izolacyjnej;
8) urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku,
9) infrastruktury techniczne;.
4. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwe jest:

1) dotychczasowe uzytkowanie terenow, obiektow budowlanych i urzadzen technicznych;
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2) modernizacja, przebudowa, rozbudowa, nadbudowa, wymiana istniejacych obiektow zgodnie
z podstawowym lub dopuszczalnym przeznaczeniem terenu i przepisami szczegoétowymi;

3) uzupetnienie terendw nowymi budynkami iurzadzeniami, zgodnie z podstawowym lub
dopuszczalnym przeznaczeniem terenu i przepisami szczegdétowymi.

5. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu, w odlegtosci od linii
rozgraniczajacych ulice od 1,0 m do 14,0 m;

2) projektowane obiekty powinny by¢ spojne, co do form architektonicznych i zastosowanych
materialow, stanowigc jednolity kompleks zabudowy;

3) w projektach budowlanych nalezy pokazaé relacje ipowigzania projektowanego budynku
z istniejacg zabudowa w granicach z sgsiednimi dziatkami; projektowany budynek powinien
kontynuowac¢ formy i detale architektoniczne zastosowane w istniejacych budynkach sgsiednich;

4) obstuge komunikacyjng zapewni¢ z droég publicznych i1 dojazdowych: 4KDL, SKDL, 7KDD,
8KDD, 12KDD, 13KDL, zgodnie zrysunkiem planu; zakaz wykonywania zjazdow do
konturd6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 7MNS, 11MNS zulicy 5KDL na
indywidualne dziatki budowlane;

5) wysoko$¢ zabudowy, ustala si¢ do 9,5 m, za wyjatkiem konturéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami 7MNS, 11MNS;

6) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej, oznaczonej na rysunku planu
symbolami 7MNS, 11MNS ustala si¢ od dwoch do trzech kondygnacji naziemnych, w tym
ostatnia w poddaszu, lecz nie mniej niz 9,0 m i nie wyzej niz 10,5 m;

7) wysoko$¢ zabudowy gospodarczej, garazowej, altan i wiat do 4,5 m;

8) obowigzuja dachy dwuspadowe lub wielospadowe, okacie nachylenia glownych potaci
dachowych od 30° do 45° w zabudowie mieszkaniowej iod 25° do 45° w zabudowie
uzupetniajacej; nie dotyczy przebudowy, rozbudowy i dobudowy do istniejacych budynkow, dla
ktérych mozna zachowac istniejace spadki i geometrie dachow;

9) pokrycie w tonacjach czerwieni, brazow, szaro$ci lub grafitu, jednolite lub zblizone
kolorystycznie w szeregu zabudowy; nie dotyczy zadaszen taraséw, ktdére moga by¢ pokryte
innymi materiatami niz dach budynku, do ktérego przylegaja;

10) dopuszcza si¢ dachy jednospadowe lub dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych
ponizej 25° oraz ptaskie w przypadku realizacji garazu w formie dobudowanej do budynku
mieszkalnego;

11) dopuszcza si¢ dachy zielone na obiektach pomocniczych 1 wysunietych czgsciach budynku,
W poziomie parteru, poza jego gléwng bryle;

12) dopuszcza si¢ budynki gospodarcze i1 garazowe, usytuowane na granicy dzialki z dachem
o kacie nachylenia mniejszym niz 25°, w tym ptaskim, gdy istniejacy w granicy dziatki sgsiedni
budynek ma kat dachu mniejszy niz 25 stopni, dopuszczalna réznica wysokosci obiektow
w granicach do 1,0 m ze spadkiem potaci dachowych do wngtrza dziatki,

13) dopuszcza si¢ dachy ptaskie, dwu lub jednospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°, na
gankach, tarasach, lukarnach ielementach dobudowanych do budynkéw mieszkalnych lub
wysunigtych poza gidéwng bryte budynku w poziomie parteru;

14) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkoéw mieszkalnych;
15) dopuszcza si¢ altany 1 wiaty;

16) dopuszcza si¢ doswietlenie dachéw lukarnami, oknami potaciowymi lub lamanymi, ponizej
kalenicy gtownej dachu;
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17) dopuszcza si¢ instalacje towarzyszace zabudowie, wytwarzajace energi¢ z odnawialnych
zrddet energii 0 mocy ponizej S0kW;

18) zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej w formie zabudowy blizniaczej i wolno stojacej;

19) zakaz zmiany funkcji istniejagcych budynkéw gospodarczych i garazowych na cele
mieszkaniowe; nie dotyczy wbudowanych w budynki mieszkalne;

20) poziom posadowienia parterow budynkéw mieszkalnych do 0,9 m, dla funkcji ushugowych na
poziomie umozliwiajagcym zapewnienie dost¢pnosci do ustug dla oséb niepetnosprawnych,
nie wyzej niz 0,6 m od $redniego poziomu terenu przy elewacji frontowej; przy rozbudowie lub
dobudowie mozliwa jest kontynuacja istniejacego poziomu parteru budynku;

21) sytuowanie glownej kalenicy dachu réwnolegle do frontu dziatki z tolerancjg wynikajaca
z geometrii dziatki;

22) dziatki wydzielone pod zabudowg powinny posiada¢ dostep do droég publicznych lub
wewnetrznych;

23) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy do 45%;

24) ustala si¢ powierzchnie terendow utwardzonych (drogi, parkingi, place) do 30%;
25) ustala si¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego minimum 25%;

26) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,3 do 1,4.

27)w zabudowie istniejacej, na dzien wejScia w zycie niniejszej uchwaty, w przypadku gdy
istniejgca powierzchnia zabudowy i powierzchnia terenéw utwardzonych przekracza wskazniki
okreslone w punktach 23124, powierzchnie te nalezy rozpatrywac tacznie, tj. powierzchnia
zabudowy 1 powierzchnia utwardzona nie mogg przekroczy¢ 75%.

6. Nalezy zapewni¢ odpowiednig ilo§¢ miejsc postojowych dla samochodéw w granicach
nieruchomosci, zgodnie z § 30 pkt 9 - 11 uchwaly, wskaznik miejsc parkingowych wymienionych
w § 30 nalezy odnosi¢ do nowych inwestycji oraz rozbudowy, przebudowy izmiany sposobu
uzytkowania obiektow.

7. Miejsca parkingowe lokalizowa¢ wylacznie w granicach dzialek, nie dopuszcza sie
bilansowania miejsc parkingowych z terenami drog publicznych i terenami sgsiednimi.

8. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowigzuja przepisy odrgbne oraz
ustalenia ogdlne zawarte w rozdziatach od 1 do 7.

§ 61. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej o tacznej powierzchni okoto 4,74 ha, oznaczonej na
rysunku planu symbolami: 1MN o powierzchni okoto 0,69 ha, 2MN o powierzchni okoto 0,55 ha,
3MN o powierzchni okoto 0,53 ha, 4MN o powierzchni okoto 0,79 ha, SMN o powierzchni okoto
1,68 ha, 6MN o powierzchni okoto 0,50 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ funkcj¢ mieszkaniowg jednorodzinng
wolnostojaca lub blizniaczg.

3. Dla terenow, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje:
1) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych i blizniaczych;

2) budynkow ustugowych lub mieszkalno - ustugowych o powierzchni catkowitej czgsci
ustugowej do 400 m?;

3) budynkow gospodarczych, garazowych, altan ogrodowych 1 wiat;
4) budowli i urzadzen budowlach uzupethiajacych;
5) miejsc postojowych, placow utwardzonych,;

6) obiektow 1 urzagdzen matej architektury;
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7) zieleni towarzyszacej 1 izolacyjnej;
8) urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku;
9) infrastruktury techniczne;.
4. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwe jest:
1) dotychczasowe uzytkowanie terenow, obiektow budowlanych i urzadzen technicznych;

2) modernizacja, przebudowa, rozbudowa, nadbudowa, wymiana istniejacych obiektow zgodnie
z podstawowym lub dopuszczalnym przeznaczeniem terenu i przepisami szczegotowymi;

3) utrzymanie funkcjonowania istniejacych ustug;

4) prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej nieucigzliwej dla funkcji mieszkalnej, w tym handlowej
do 100 m? powierzchni sprzedazowej;

5) uzupeknienie terendow nowymi budynkami iurzadzeniami, zgodnie z podstawowym lub
dopuszczalnym przeznaczeniem terenu i przepisami szczegdétowymi.

5. Ustala si¢, ze na jednej dzialce budowlanej, moze zosta¢ zrealizowany 1 budynek mieszkalny
lub mieszkalno - ustugowy, 1 budynek ustugowy, 3 budynki uzupehliajace (garaz, budynek
gospodarczy), 3 wiaty, 2 altanki ogrodowe oraz inne obiekty uzupelniajagce, wtym malej
architektury.

6. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu, w odlegtosci od linii
rozgraniczajacych ulicy Raczkowskiej (droga poza granicg planu) iulic: 14KDL, 15KDD,
6KDL, 20KDD, 29KDD, 4KDL, 9KDL, 10KDD, 11KDD, 2KDZ od 4,0 m do 12,0 m;

2) obiekty mieszkalne i obiekty im towarzyszace w obrebie dziatki powinny by¢ realizowane we
wspotczesnej formie architektonicznej, w skali istniejacych budynkéw na sagsiednich terenach,
zharmonizowane pod wzgledem architektonicznym, w szczegolnosSci w zakresie zachowania
kata nachylenia potaci dachowych, kolorystyki i rodzaju pokrycia;

3) obstuge komunikacyjng zapewni¢ z obszaru ulicy Raczkowskiej (poza granicami terenu
opracowania), zgodnie z rysunkiem planu oraz z ulic: 2KDZ, 9KDL, 10KDD, 11KDD, 14KDL,
15KDD, 4KDL, 6KDL, 20KDD, 29KDD;

4) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej oraz
mieszkalno-ustugowe;j, ustala si¢ do 9,5 m;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej, garazowej, wiat i altan do 4,5 m;

6) obowiazujg dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych od 30° do 45° w zabudowie mieszkaniowej lub mieszkalno-ustugowej i od 25° do
45° w zabudowie uzupehniajacej; nie dotyczy przebudowy, rozbudowy idobudowy do
istniejacych budynkow, dla ktorych mozna kontynuowac istniejace spadki i geometri¢ dachows;

7) pokrycie w tonacjach czerwieni, bragzow, szarosci lub grafitu; nie dotyczy zadaszen tarasow,
ktére moga by¢ pokryte innymi materialami niz dach budynku do ktorego przylegaja;

8) dopuszcza si¢ dachy jednospadowe lub dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych
ponizej 25° oraz ptaskie w przypadku realizacji garazy w formie dobudowanej do budynku
mieszkalnego;

9) dopuszcza si¢ dachy zielone na obiektach pomocniczych i wysunietych czesSciach budynku
W poziomie parteru, poza jego gtowng bryle;

10) dopuszcza si¢ obiekty gospodarcze i garazowe, usytuowane na granicy dziatki o kacie
nachylenia mniejszym niz 25°, w tym ptaskie, gdy beda przylega¢ do budynku o innej geometrii
dachu; dopuszczalna réznica wysokosci obiektow w granicach do 1,0 m ze spadkiem do wnetrza
dzialki;
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11) poziom posadowienia parterow budynkdéw mieszkalnych, nie wyzej niz 0,9 m od $redniego
poziomu terenu przy wejsciu w elewacji frontowej, dla funkcji ustugowych na poziomie
umozliwiajacym zapewnienie dostgpnosci do ustug dla oséb niepelnosprawnych, nie wyzej niz
0,6 m od $redniego poziomu terenu przy wejsciu w elewacji frontowej; przy rozbudowie lub
dobudowie mozliwa jest kontynuacja istniejacego poziomu parteru budynku;

12) dopuszcza si¢ dachy plaskie, dwu lub jednospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°, na
gankach, tarasach, lukarnach i1 elementach dobudowanych do budynkéw mieszkalnych;

13) dopuszcza si¢ doswietlenie dachéw lukarnami, oknami potaciowymi lub lamanymi, ponizej
kalenicy gtownej dachu;

14) dopuszcza si¢ dachy zielone na budynkach pomocniczych oraz nad podziemnymi
kondygnacjami budynku lub na czg$ci parteru wysunietej poza gtdéwny obrys budynku;

15) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw mieszkalnych, mieszkalno - ustugowych
1 ustugowych;

16) dopuszcza si¢ budowg budynkéw w granicy dzialek, przy szerokosci dziatek do 16,0 m lub
jako przyleglych do budynkéw juz istniejacych;

17) dopuszcza si¢ instalacje towarzyszace zabudowie, wytwarzajace energi¢ z odnawialnych
zrddet energii o mocy ponizej SOkW;

18) zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej szeregowej lub grupowej;

19) zakaz zmiany funkcji istniejagcych budynkow gospodarczych 1 garazowych na cele
mieszkaniowe; nie dotyczy wbudowanych w budynki mieszkalne;

20) dopuszcza si¢ zmiang funkcji budynkow na cele ustugowe nieucigzliwe, przy czym wielkosé¢
ustug ogranicza si¢ do 400 m?> powierzchni catkowitej, dopuszcza sie funkcje handlowg
o powierzchni sprzedazy do 100 m?;

21) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy do 35%;

22) ustala si¢ powierzchnia terenow utwardzonych (drogi, parkingi, place) do 35%;
23) ustala si¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego minimum 30%;

24) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,01 do 0,9.

7. Zabudowa w ramach terenéw oznaczonych symbolami MN musi uwzglednia¢ wszelkie
ograniczenia wynikajace z jego potozenia w granicach powierzchni ograniczajacych przeszkody dla
lotniska Suwalki, zgodnie z ustaleniami § 11 uchwatly.

8. Nakaz zapewnienie miejsc postojowych dla samochodéw w granicach nieruchomosci,
zgodnie z § 30 pkt 9 - 11 uchwaly, wskaznik miejsc parkingowych wymienionych w § 30 nalezy
odnosi¢ do nowych inwestycji oraz rozbudowy, przebudowy izmiany sposobu uzytkowania
obiektow.

9. Miejsca parkingowe lokalizowa¢ wylacznie w granicach dzialek, nie dopuszcza si¢
bilansowania miejsc parkingowych z terenami drég publicznych i terenami sgsiednimi.

10. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowigzuja przepisy odrebne oraz
ustalenia ogdlne zawarte w rozdziatach od 1 do 7.

§ 62. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajagce wyznaczajace tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ushug o tacznej powierzchni okoto 3,05 ha, oznaczonej na rysunku planu
symbolami: 1MN-U o powierzchni okoto 0,49 ha, 2MN-U o powierzchni okoto 0,68 ha, 3MN-U
o powierzchni okoto 1,13 ha, 4MN-U o powierzchni okoto 0,75 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego, na terenach wymienionych wust. 1 ustala si¢
funkcj¢ mieszkaniowg jednorodzinng lub ustugowa.

3. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje:
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1) ushug wbudowanych w budynki mieszkalne lub w budynki pomocnicze;

2) wolnostojacych budynkéw mieszkalno - ustugowych lub ustugowych o powierzchni catkowitej
czgsei ustugowej do 1000 m?, w tym handlowej do 400 m? powierzchni sprzedazowej, przy
czym sumuje si¢ powierzchni¢ ustugowa 1handlowa we wszystkich budynkach
zlokalizowanych na terenie dziatki iktdéra nie moze przekroczy¢ 1100 m?> powierzchni
catkowitej;

3) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie:
a) wolnostojacej lub blizniaczej na terenach: 1MN-U, 2MN-U, 4MN-U,
b) wolnostojacej lub szeregowej na terenie 3MN-U;

4) budynkéw gospodarczych, garazowych, altan ogrodowych i wiat;

5) budowli 1 urzadzen budowlach uzupetniajacych;

6) miejsc postojowych, placéw utwardzonych;

7) obiektoéw 1 urzadzen matej architektury;

8) zieleni towarzyszacej i izolacyjnej;

9) urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku;

10) infrastruktury techniczne;j.
4. Mozliwe jest:

1) dotychczasowe uzytkowanie terenow, obiektow budowlanych i urzadzen technicznych;

2) modernizacja, przebudowa, rozbudowa, nadbudowa, wymiana istniejagcych obiektow zgodnie
z podstawowym lub dopuszczalnym przeznaczeniem terenu i przepisami szczegoétowymi;

3) zmiana funkcji ustug na inne ustugi nieucigzliwe lub wprowadzenie nowych niekolidujacych
Z przeznaczeniem podstawowym;

4) uzupetnienie terendéw nowymi budynkami iurzadzeniami, zgodnie z podstawowym lub
dopuszczalnym przeznaczeniem terenu i przepisami szczegdétowymi.

5. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu, w odlegtosci od linii
rozgraniczajacych ulice od 2,0 m do 18,0 m;

2) obiekty powinny by¢ realizowane we wspotczesnej formie architektonicznej, w skali
istniejagcych budynkéw na sgsiednich terenach,

3)w projektach budowlanych dotyczacych zabudowy w granicy nalezy pokaza¢ relacje
1 powigzania projektowanego budynku zistniejacag zabudowa w granicach z sgsiednimi
dziatkami; projektowany budynek powinien kontynuowaé formy i detale architektoniczne
zastosowane w istniejacych budynkach sasiednich;

4) obstuge komunikacyjng zapewni¢ z drog publicznych i dojazdowych: 2KDZ, 3KDL, 4KDL,
9KDL, 11KDD, 32KDD, 33KDD, 34KDD, 20KDD oraz z obszaru ulicy Raczkowskiej (poza
granicami terenu opracowania), zgodnie z rysunkiem planu;

5) wysoko$¢ zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej do 9,5 m, a mieszkalno-ustugowej do 10,5 m;
6) wysoko$¢ zabudowy ustugowej wolnostojacej do 9,0 m;
7) wysoko$¢ budynkow gospodarczych, garazowych, wiat i altan do 4,5 m

8) obowiazuja dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia glownych potaci
dachowych od 30° do 45° w zabudowie mieszkaniowej lub mieszkalno-ustugowej 1 od 25° do
45° wzabudowie uzupelniajacej, nie dotyczy przebudowy, rozbudowy idobudowy do
istniejgcych budynkoéw, dla ktérych mozna kontynuowac istniejace spadki i geometri¢ dachows;
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9) pokrycie dachu w tonacjach czerwieni, brazéw, szarosci lub grafitu;

10) dopuszcza si¢ dachy jednospadowe lub dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych
ponizej 25° oraz plaskie w przypadku realizacji uslug lub garazy w formie dobudowanej do
budynku mieszkalnego;

11) dopuszcza si¢ kat nachylenia mniejszy niz 25°, w tym dachy plaskie dla budynkéw w granicy
dziatki, jesli przylega¢ bedzie do istniejacego; dopuszczalna réznica wysokosci obiektow
w granicach do 1,0 m ze spadkiem do wnetrza dziatki;

12) dopuszcza si¢ dachy plaskie, dwu lub jednospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°, na
gankach, tarasach, lukarnach ielementach dobudowanych do budynkéw mieszkalnych
i ustugowych;

13) dopuszcza si¢ dachy zielone na budynkach pomocniczych, ustugowych oraz nad podziemnymi
kondygnacjami budynku mieszkalnego lub na czgsci parteru wysunigtej poza gtowny obrys
budynku;

14) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow mieszkalnych, mieszkalno - ustugowych i usthug;

15) dopuszcza si¢ budowe budynkéw w granicy dzialek, przy szerokosci dziatek do 16,0 m lub
jako przyleglych do budynkéw juz istniejacych;

16) dopuszcza si¢ realizacje garazy 1 parkingbw wbudowanych w podziemia, obstugujacych
uzytkownikéw obiektow;

17) dopuszcza si¢ doswietlenie dachéw lukarnami, oknami potaciowymi lub lfamanymi, ponizej
kalenicy gtownej dachu;

18) dopuszcza si¢ instalacje towarzyszace zabudowie, wytwarzajace energi¢ z odnawialnych
zrddet energii 0 mocy ponizej S0kW;

19) poziom posadowienia parterow budynkoéw mieszkalnych do 0,9 m, dla funkcji ushugowych na
poziomie umozliwiajagcym zapewnienie dostgpnosci do ustug dla oséb niepetnosprawnych,
nie wyzej niz 0,6 m od $redniego poziomu terenu przy elewacji frontowej; przy rozbudowie lub
dobudowie mozliwa jest kontynuacja istniejacego poziomu parteru budynku;

20) dziatki wydzielone pod zabudowe powinny posiada¢ dostep do drog wewnetrznych;
21) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy do 40%;

22) ustala si¢ powierzchnia terenow utwardzonych (drogi, parkingi, place) do 35%;

23) ustala si¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego minimum 25%;

24) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,2 do 1,2.

6. Zabudowa w ramach terené6w oznaczonych symbolami MN-U musi uwzglednia¢ wszelkie
ograniczenia wynikajace z jego potozenia w granicach powierzchni ograniczajacych przeszkody dla
lotniska Suwalki oraz powierzchni ograniczajacych zabudowe od radiolinii teletransmisyjnej RTCN
Suwatki/Krzemieniucha - SLR Kamien, zgodnie z ustaleniami § 9 1 11 uchwaty.

7. Nalezy zapewni¢ odpowiednig ilo§¢ miejsc postojowych dla samochodéw w granicach
nieruchomosci, zgodnie z § 30 pkt 9 - 11 uchwaty, wskaznik miejsc parkingowych wymienionych
w § 30 nalezy odnosi¢ do nowych inwestycji oraz rozbudowy, przebudowy izmiany sposobu
uzytkowania obiektow; nie dopuszcza si¢ bilansowania miejsc postojowych istniejacych
1 zmniejszania ich iloci na potrzeby nowych inwestycji.

8. Miejsca parkingowe lokalizowa¢ wylgcznie w granicach dziatek, nie dopuszcza si¢
bilansowania miejsc parkingowych z terenami drég publicznych i terenami sgsiednimi.

9. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowiazujg przepisy odrebne oraz
ustalenia ogdlne zawarte w rozdziatach od 1 do 7.
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§ 63. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajagce wyznaczajace tereny zabudowy mieszkaniowe;j
szeregowej lub grupowej lub ustug o lacznej powierzchni okoto 0,65 ha, oznaczonej na rysunku
planu symbolami: IMNS-U o powierzchni okoto 0,30 ha, 2MNS-U o powierzchni okoto 0,34 ha,
3MNS-U o powierzchni okoto 0,01 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego, na terenach wymienionych w ust. 1, ustala sie
funkcje mieszkaniowa szeregowa lub grupowa lub ustugowa lub mieszkalno - ustlugowsa
w zabudowie zwartej w granicy dziatek.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje:

1) funkcji mieszkalnej jednorodzinnej lub wielorodzinnej lub mieszkalno-ustugowej w zabudowie
zwartej;

2) funkcji ushug nieucigzliwych;
3) funkcji gospodarczej i garazowej, wyltacznie jako wbudowanej w budynki;
4) budowli i urzadzen budowlanych uzupetniajacych;
5) miejsc postojowych, placéw utwardzonych;
6) obiektow 1 urzadzen matej architektury;
7) zieleni towarzyszacej i izolacyjnej;
8) urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku;
9) infrastruktury techniczne;.
4. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwe jest:
1) dotychczasowe uzytkowanie terenow, obiektow budowlanych i urzadzen technicznych;

2) modernizacja, przebudowa, rozbudowa, nadbudowa, wymiana istniejacych obiektow zgodnie
z podstawowym lub dopuszczalnym przeznaczeniem terenu i przepisami szczegoétowymi;

3) prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej nieucigzliwej;
4) zmiana funkcji ustug na inne ustugi nieucigzliwe lub na cele mieszkalne;

5) uzupeknienie terendow nowymi budynkami iurzadzeniami, zgodnie z podstawowym lub
dopuszczalnym przeznaczeniem terenu i przepisami szczegdétowymi.

5. Ustala si¢ nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu, w odlegtosci od linii
rozgraniczajacych ulice od 3,0 m do 10,0 m;

2) w projektach budowlanych nalezy pokaza¢ relacje ipowigzania projektowanego budynku
z istniejagcg zabudowag w granicach z sgsiednimi dzialkami; projektowany budynek powinien
kontynuowac¢ formy i detale architektoniczne zastosowane w istniejacych budynkach sgsiednich;

3) obiekty powinny by¢ zharmonizowane pod wzgledem architektonicznym, w szczegdlnosci
w zakresie zachowania geometrii dachu i kolorystyki;

4) obstuge komunikacyjng zapewni¢ z drég publicznych: 3KDL, SKDL, 12KDD, 13KDL zgodnie
z rysunkiem planu;

5) wysoko$¢ zabudowy dla terenow: 1MNS-U, 2MNS-U ustala si¢ do czterech kondygnacji,
tacznie z poddaszem — od 12,0 m do 16,0 m w kalenicy; wysokos¢ do okapu do 11,0 m;
wysokos¢ zabudowy dla terenu 3MNS-U ustala si¢ do czterech kondygnacji, tacznie
z poddaszem — od 11,0 m do 15,50 m w kalenicy; wysoko$¢ do okapu do 10,0 m;

6) wysoko$¢ wiat 1 altan ustala si¢ do 4,5 m;

7) dachy dwuspadowe, na segmentach skrajnych dopuszcza si¢ wielospadowe, o kacie nachylenia
gléwnych potaci dachowych od 30° do 45° w zabudowie mieszkaniowej 1od 25° do 45°

Id: 33E42A3F-D6F3-4352-9375-C6C26274F41A. Projekt Strona 53 z 74



w zabudowie uzupelniajacej, nie dotyczy przebudowy i1 rozbudowy istniejacych budynkow oraz
zadaszen, lukarn, wej$¢ do budynkdéw, tarasow, wiat i garazy i elementow dobudowanych, dla
ktérych mozna stosowaé dachy ptaskie lub jednospadowe do 45°;

8) pokrycie w kolorze czerwonym, czerwonobragzowym, bragzowym, szarym lub grafitu;

9) dopuszcza si¢ dachy zielone nad podziemnymi kondygnacjami budynku lub na cze$ci parteru
wysunietej poza gldéwny obrys budynku;

10) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

11) dopuszcza si¢ doswietlenie dachéw lukarnami, oknami potaciowymi lub lfamanymi, ponizej
kalenicy gtownej;

12) dopuszcza si¢ instalacje towarzyszace zabudowie, wytwarzajace energi¢ z odnawialnych
Zrddet energii o mocy ponizej SOkW;

13) poziom posadowienia parteréw budynkéw do 0,9 m nad poziomem terenu przy wejsciu
gléwnym, przy rozbudowie lub dobudowie mozliwa jest kontynuacja istniejagcego poziomu
parteru budynku;

14) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy do 50%;

15) ustala si¢ powierzchni¢ terenow utwardzonych (drogi, parkingi, place) do 30%;
16) ustala si¢ powierzchnie terenu biologicznie czynnego minimum 20%;

17) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,8 do 1,6.

6. Nalezy zapewni¢ odpowiednig ilo§¢ miejsc postojowych dla samochodéw w granicach
nieruchomosci, zgodnie z § 30 pkt 9 - 11 uchwaly, wskaznik miejsc parkingowych wymienionych
w § 30 nalezy odnosi¢ do nowych inwestycji oraz rozbudowy, przebudowy izmiany sposobu
uzytkowania obiektow; nie dopuszcza si¢ bilansowania miejsc postojowych istniejacych
1 zmniejszania ich ilosci na potrzeby nowych inwestycji.

7. Dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc parkingowych z terenami drog publicznych i terenami
sgsiednimi.

8. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowigzuja przepisy odrgbne oraz
ustalenia og6lne zawarte w rozdziatach od 1 do 7.

§ 64. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren zabudowy uslugowej, oznaczony na
rysunku planu symbolem 1U, o powierzchni okoto 1,45 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenie 1U, ustala si¢ funkcj¢ uslugowa, w tym
handlowg do 2000 m? powierzchni sprzedazowe;.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwe jest:

1) dotychczasowe uzytkowanie terenu, obiektow budowlanych iurzadzen technicznych, w tym
prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej iprodukcyjnej, do czasu realizacji obiektow
wymienionych w ust. 4;

2) modernizacja, przebudowa, rozbudowa, nadbudowa, wymiana istniejacych obiektow i zmiana
ich funkcji zgodnie z podstawowym lub dopuszczalnym przeznaczeniem terenu i przepisami
szczegdtowymi;

3) zmiana funkcji na cele uslugowe, rzemieslnicze oraz handlowe o powierzchni sprzedazowej do
2000 m?> w jednym budynku; zmiana profilu produkcji, ktorej ucigzliwo$¢ musi zamykaé
w granicach dziatki;

4) uzupehienie terenu nowymi budynkami i urzadzeniami zwigzanymi z funkcja podstawowa lub
dopuszczalna;

5) budowa urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;
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6) lokalizowanie innych obiektow i urzadzen niz wymienione w ust 4 zwigzanych z podstawowym
i dopuszczalnym przeznaczeniem terenu lub stanowigcych jego uzupehienie.

4. Dopuszcza si¢ realizacje:
1) obiektéw o funkcji ustugowej, w tym handlowej do 2000 m? powierzchni sprzedazowej;
2) obiektow warsztatow samochodowych lub salondw samochodowych;
3) obiektoéw wystawienniczych i magazynowych;
4) obiektow zamieszkania zbiorowego;
5) budynkow gospodarczych i garazowych oraz wiat o wysokosci do 6,0 m;
6) altan o wysoko$ci nieprzekraczajacej 4,5 m;
7) budowli i urzadzen budowlanych uzupehiajacych;
8) miejsc postojowych, placow utwardzonych;
9) obiektow i1 urzagdzen matej architektury;
10) zieleni towarzyszacej i izolacyjnej;

11) urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku, w tym miejsc na pojemniki stuzace selektywne;j
zbiorce odpadow;

12) infrastruktury technicznej;

13) innych obiektow ushugowych, ktore nie wprowadzaja ograniczen w zabudowie terenow
przylegtych.

5. Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej z uslugami; przebudowe,
rozbudowe 1nadbudowe istniejacych budynkéw do 30% wigcej niz ich obecna kubatura
1 powierzchnia catkowita, liczona lacznie dla wszystkich budynkéw na dzialce lub wymiang na
nowe budynki o tej samej funkcji lub zgodnej z podstawowym lub dopuszczalnym przeznaczeniem
o parametrach zgodnych z ustaleniami szczegotowymi tego terenu.

6. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu, w odleglosci od linii
rozgraniczajacych:

a) ulice 2KDZ nie mniejszej niz 10,0 m,
b) ulice 3KDL nie mniejszej niz 5,0 m,
2) dojazd i dojscie od strony ulic: 2KDZ, 3KDL;

3) gabaryty projektowanych obiektéw iurzadzen budowlanych powinny wynika¢ z technologii
produkcji lub wykonywanych ustug, przy czym wysokos$¢ obiektéw nalezy ograniczy¢ do
10,0 m;

4) architektura wspotczesna bez ograniczen w zakresie stosowanych rozwigzan konstrukcyjnych
1 materialow wykonczeniowych;

5) nie ustala si¢ geometrii i rodzaju pokrycia dachu; pokrycie dachowe dostosowa¢ do konstrukcji
i kata nachylenia dachu; dopuszcza si¢ dachy zielone, przy czym ich powierzchni nie mozna
wliczy¢ do powierzchni biologicznie czynnej;

6) elewacje od strony ulic, oznaczonych symbolami 2KDZ, 3KDL nalezy traktowaé¢ jako
uprzywilejowane;

7) dopuszcza si¢ realizacje garazy i parkingéw, obstugujacych uzytkownikéw obiektow
zlokalizowanych na tym terenie;

8) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

9) ustala si¢ zakaz realizacji stacji paliw ptynnych; dopuszcza si¢ stacje gazowe;
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10) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy do 40%;

11) ustala sie powierzchnie terenow utwardzonych (drogi, parkingi, place, itp.) do 45%;
12) ustala si¢ powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego minimum 15%;

13) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,2 do 1,1;

14) w zabudowie istniejacej, na dzien wejScia w zycie niniejszej uchwaty, w przypadku gdy
istniejaca powierzchnia zabudowy i powierzchnia terenéw utwardzonych przekracza wskazniki
okreslone w punktach 101 11, powierzchnie te nalezy rozpatrywaé tacznie, tj. powierzchnia
zabudowy i powierzchnia utwardzona nie mogg przekroczy¢ 85%.

7. Nalezy zapewni¢ odpowiednig ilo§¢ miejsc postojowych dla samochodéw w granicach
nieruchomosci, zgodnie z § 30 pkt 9 -11 uchwaty; wskaznik miejsc parkingowych wymienionych
w § 30nalezy odnosi¢ do nowych inwestycji, rozbudowy izmiany sposobu uzytkowania
istniejacych obiektéw; nie dopuszcza si¢ bilansowania miejsc postojowych istniejacych
1 zmniejszania ich iloci na potrzeby nowych inwestycji.

8. Miejsca parkingowe lokalizowa¢ wylacznie w granicach dziatek, nie dopuszcza si¢
bilansowania miejsc parkingowych z terenami drog publicznych i terenami sasiednimi.

9. Zabudowa w ramach terenu 1U, musi uwzglgdnia¢ ograniczenia wynikajace z jego potozenia
w granicach powierzchni ograniczajacych zabudowe od radiolinii teletransmisyjnej RTCN
Suwalki/Krzemieniucha - SLR Kamien, zgodnie z ustaleniami § 9 uchwaty.

10. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowigzuja przepisy odrebne oraz
ustalenia ogdlne zawarte w rozdziatach od 1 do 7.

§ 65. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren zabudowy ustugowej, oznaczony na
rysunku planu symbolem 2U, o powierzchni okoto 0,62 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenie 2U ustala si¢ funkcje ushugowa z zakresu
mechaniki i diagnostyki samochodowej, w tym myjnie.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwe jest:

1) dotychczasowe uzytkowanie terenu, obiektow budowlanych i urzadzen technicznych, do czasu
realizacji obiektéw wymienionych w ust. 4;

2) modernizacja, przebudowa, rozbudowa, nadbudowa, wymiana istniejagcych obiektow i zmiana
ich funkcji zgodnie z podstawowym lub dopuszczalnym przeznaczeniem terenu i przepisami
szczegdtowymi;

3) zmiana funkcji na cele ustugowe nieucigzliwe oraz handlowe o powierzchni sprzedazowej do
2000 m? w jednym budynku;

4) realizacja funkcji mieszkaniowej jako uzupeiniajacej, wbudowanej w budynek ustugowy lub
jako budynki wolnostojace, przy czym powierzchnia catkowita czeSci mieszkalnej we
wszystkich budynkach nie wiecej niz 50% powierzchni catkowitej ustug;

5) uzupetnienie terenu nowymi budynkami iurzadzeniami zwigzanymi z funkcja podstawowa,
dopuszczalng 1 uzupetniajaca;

6) budowa urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;

7) lokalizowanie innych obiektéw i urzadzen niz wymienione w ust 4 zwigzanych z podstawowym
1 dopuszczalnym przeznaczeniem terenu lub stanowigcych jego uzupehienie.

4. Dopuszcza si¢ realizacje:
1) obiektéw o funkcji ustugowej, w tym handlowej do 2000 m? powierzchni sprzedazowej;

2) salonow samochodowych, warsztatow obstugi technicznej pojazddéw, diagnostyki i1napraw
pojazdow, wymiany i wulkanizacji opon, myjni samochodowych;

3) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych;
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4) lokali mieszkalnych w budynkach ustugowych;

5) obiektéw zamieszkania zbiorowego;

6) obiektow wystawienniczych 1 magazynowych;

7) budynkow gospodarczych i garazowych oraz wiat, w tym myjni o wysokos$ci do 6,0 m;
8) altan o wysokosci nieprzekraczajacej 4,5 m;

9) budowli i urzadzen budowlanych uzupehiajacych;

10) miejsc postojowych, placow utwardzonych;

11) obiektow i urzadzen matej architektury;

12) zieleni towarzyszacej i izolacyjnej;

13) urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku, w tym miejsc na pojemniki stuzace selektywne;j
zbiorce odpadow;

14) infrastruktury technicznej;

15) innych obiektéw ustlugowych, niekolidujacych z funkcja podstawowa, dopuszczalng lub
uzupetniajacg i ktére nie wprowadzajg ograniczen w zabudowie terenow przylegtych.

5. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu, w odlegtosci od linii
rozgraniczajacych:

a) ulice 2KDZ nie mniejszej niz 10,0 m,
b) ulice 4KDL nie mniejszej niz 5,0 m,
c¢) ulice 10KDD nie mniejszej niz 2,0 m,
d) ulice 9KDD nie mniejszej niz 5,0 m;
2) dojazd i dojscie od strony ulic: 2KDZ, 4KDL;

3) wysoko$¢ budynkéw ushugowych nalezy ograniczy¢ do 10,0 m, a budynkow mieszkalnych do
9,5 m;

4) wysokos¢ wiat ustala si¢ do 6,0 m, a budynkow garazowych, gospodarczych i altan do 4,5 m;

5) dachy wysokie dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych
od 30° do 45° w zabudowie mieszkaniowej i do 45° w zabudowie ustugowej i uzupetniajacej;
nie dotyczy przebudowy irozbudowy istniejacych budynkéw oraz zadaszen, lukarn, wejs¢ do
budynkow, tarasow i elementow dobudowanych, dla ktorych mozna stosowa¢ dachy ptaskie lub
jednospadowe do 45°; nie dotyczy wiat, dla ktorych nie okresla si¢ geometrii i rodzaju pokrycia
dachow;

6) dopuszcza si¢ dachy zielone na obiektach pomocniczych i wysunietych czgsciach budynku
poziomie parteru, poza jego gldwna brylte;

7) pokrycie w kolorze czerwonym, czerwonobragzowym, bragzowym, szarym lub grafitu jednolite
w obrebie terenu;

8) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

9) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow lukarnami, oknami potaciowymi lub tamanymi, ponizej
kalenicy gtowne;;

10) dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy i parkingdw, obslugujacych uzytkownikéw obiektow
zlokalizowanych na tym terenie;

11) elewacje od strony wulicy oznaczonej symbolem 2KDZ nalezy traktowa¢ jako
uprzywilejowana;
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12) ustala si¢ zakaz realizacji stacji paliw ptynnych i gazowych;

13) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy do 40%;

14) ustala si¢ powierzchni¢ terendw utwardzonych (drogi, parkingi, place, itp.) do 45%;
15) ustala si¢ powierzchnig terenu biologicznie czynnego minimum 15%;

16) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,1 do 1,2.

6. Nalezy zapewni¢ odpowiednig ilo§¢ miejsc postojowych dla samochodéw w granicach
nieruchomosci, zgodnie z § 30 pkt 9 - 11 uchwaly, wskaznik miejsc parkingowych wymienionych
w § 30nalezy odnosi¢ do nowych inwestycji, rozbudowy izmiany sposobu uzytkowania
istniejagcych obiektéw; nie dopuszcza si¢ bilansowania miejsc postojowych istniejacych
1 zmniejszania ich ilosci na potrzeby nowych inwestycji.

7. Miejsca parkingowe lokalizowaé wylacznie w granicach dzialek, nie dopuszcza sie
bilansowania miejsc parkingowych z terenami drég publicznych i terenami sasiednimi.

8. Zabudowa w ramach terenu 2U, musi uwzglednia¢ ograniczenia wynikajace z jego potozenia
w granicach powierzchni ograniczajacych zabudowe od radiolinii teletransmisyjnej RTCN
Suwatki/Krzemieniucha - SLR Kamief, zgodnie z ustaleniami § 9 uchwaly.

9. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowiazuja przepisy odrebne oraz
ustalenia ogdlne zawarte w rozdziatach od 1 do 7.

§ 66. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren zabudowy uslugowej, oznaczony na
rysunku planu symbolem 3U, o powierzchni okoto 0,30 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenie 3U, ustala si¢ funkcje ustugowa
z zakresu zamieszkania zbiorowego.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwe jest:

1) dotychczasowe uzytkowanie terenu, obiektow budowlanych i urzadzen technicznych, do czasu
realizacji obiektow wymienionych w ust. 4;

2) modernizacja, przebudowa, rozbudowa, nadbudowa, wymiana istniejagcych obiektow i1 zmiana
ich funkcji zgodnie z podstawowym lub dopuszczalnym przeznaczeniem terenu i przepisami
szczegotowymi;

3) realizacja funkcji mieszkalnej wielorodzinne;;
4) realizacja funkcji ustugowej, w tym handlowe;;

5) uzupetnienie terenu nowymi budynkami iurzadzeniami zwigzanymi z funkcja podstawowa
1 dopuszczalna;

6) budowa urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;

7) lokalizowanie innych obiektéw i urzadzen niz wymienione w ust 4 zwigzanych z podstawowym
i dopuszczalnym przeznaczeniem terenu lub stanowigcych jego uzupehnienie.

4. Dopuszcza si¢ realizacje:
1) funkcji ustugowej, w tym handlowej do 800 m? powierzchni sprzedazowej;
2) funkcji gastronomicznej;

3) ustug uzupehiajacych przeznaczenie podstawowe z zakresu obstugi ludnos$ci: administracji,
bankowosci, zdrowia, kultury i o§wiaty oraz innych ustug nieucigzliwych;

4) obiektow gospodarczych i garazowych, altan i wiat o wysokos$ci do 4,5 m;
5) budowli 1 urzadzen budowlanych uzupetniajacych;
6) miejsc postojowych, placéw utwardzonych;

7) obiektow 1 urzadzen matej architektury;
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8) zieleni towarzyszacej i izolacyjnej;

9) urzadzen sthuzacych utrzymaniu porzadku, w tym miejsc na pojemniki stuzace selektywnej
zbiorce odpadow;

10) infrastruktury techniczne;.
5. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu, w odlegtosci od linii
rozgraniczajacych:

a) ulice 4KDL nie mniejszej niz 5,0 m,
b) ulice 6KDL nie mniejszej niz 10,0 m,
c) ulice 22KDL nie mniejszej niz 5,0 m;
2) dojazd 1 dojscie od strony ulic: 4KDL, 6KDL, 22KDL;
3) wysoko$¢ zabudowy podstawowej i dopuszczalnej do 12,0 m;

4) architektura wspodlczesna bez ograniczen w zakresie stosowanych rozwigzan konstrukcyjnych
1 materiatow wykonczeniowych;

5) nie ustala si¢ geometrii dachu;

6) dopuszcza si¢ dachy zielone, na budynkach pomocniczych i wysunigtych elementach budynku
w poziomie parteru oraz na jego kondygnacjach podziemnych;

7) pokrycie dachowe dostosowac¢ do konstrukeji 1 kata nachylenia dachu;

8) dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy 1 parkingdw, obslugujacych uzytkownikéw obiektow
zlokalizowanych na tym terenie;

9) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

10) ustala si¢ zakaz realizacji stacji paliw ptynnych i gazowych;

11) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy do 35%;

12) ustala si¢ powierzchnie terenow utwardzonych (drogi, parkingi, place, itp.) do 45%;
13) ustala si¢ powierzchnie terenu biologicznie czynnego minimum 20%;

14) ustala si¢ wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,1 do 1,2.

6. Nalezy zapewni¢ odpowiednig ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodéw w granicach
nieruchomosci, zgodnie z § 30 pkt 9 - 11 uchwaly, wskaznik miejsc parkingowych wymienionych
w § 30nalezy odnosi¢ do nowych inwestycji, rozbudowy 1izmiany sposobu uzytkowania
istniejacych obiektéw; nie dopuszcza si¢ bilansowania miejsc postojowych istniejacych
1 zmniejszania ich ilo$ci na potrzeby nowych inwestycji.

7. Miejsca parkingowe lokalizowa¢ wylacznie w granicach terenu, nie dopuszcza sie¢
bilansowania miejsc parkingowych z terenami drég publicznych i terenami sgsiednimi.

8. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowigzuja przepisy odrgbne oraz
ustalenia ogdlne zawarte w rozdziatach od 1 do 7.

§ 67. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace tereny zabudowy ustugowej, oznaczone
na rysunku planu symbolami:

1) 4U, o powierzchni okoto 0,18 ha;
2) 5U, o powierzchni okoto 0,12 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenach wymienionych w ust. 1, ustala si¢
funkcje handlowa, o powierzchni sprzedazowej do 1200 m?.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwe jest:
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1) dotychczasowe uzytkowanie terenow, obiektow budowlanych i urzadzen technicznych;

2) modernizacja, przebudowa, rozbudowa, nadbudowa, wymiana istniejacych obiektoéw i zamiana
ich funkcji zgodnie z podstawowym lub dopuszczalnym przeznaczeniem terenu i przepisami
szczegdtowymi;

3) zmiana funkcji handlowej na inne ustugi nieucigzliwe niekolidujace z przeznaczeniem
podstawowym;

4) uzupehienie o funkcje¢ mieszkalna do 30% powierzchni catkowitej budynkéw ustugowych;
5) uzupehnienie terenéw nowymi budynkami i urzadzeniami zwigzanymi z funkcja podstawows;
6) budowa urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;

7) lokalizowanie innych obiektow iurzadzen zwigzanych zpodstawowym i dopuszczalnym
przeznaczeniem terenu lub stanowigcych jego uzupehienie.

4. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu, w odleglosci od linii
rozgraniczajacych:

a) ulice 2KDZ nie mniejszej niz 16,0 m,
b) ulice 11KDD nie mniej niz 7,0 m;
2) dojazd 1 dojscie od strony ulic 2KDZ i 11KDD;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy ustala si¢ do 9,50 m;
4) maksymalng wysokos$¢ budynkow garazowych, gospodarczych, wiat i altan ustala si¢ do 4,5 m;

5) architektura obiektow w konturze oznaczonym na rysunku planu symbolem 4U powinna
nawigzywa¢ do zabudowy pokoszarowej, wtym poprzez wykonanie elementéw elewacji
z detalami nawigzujacymi do elewacji zabytkowych budynkow pokoszarowych z zottej cegly
klinkierowej 1 by¢ realizowana zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdziale 5;

6) dachy wysokie do 35 stopni, kryte blachg ptaska na rabek stojacy w kolorze utlenionej miedzi,
zieleni, grafitu lub ptaskie lub zielone dla zabudowy w konturze 4U; w zabudowie 5U dachy
wysokie od 35 do 45 stopni w kolorze utlenionej miedzi, zieleni, grafitu z dopuszczeniem
dachow ptaskich 1jednospadowych o nachyleniu do 45 stopni na lukarnach, tarasach
i wysunigtych elementach budynku w poziomie parteru oraz ptaskich lub zielonych na
budynkach pomocniczych; dla wiat, altan nie ustala si¢ geometrii dachu i rodzaju pokrycia;

7) elewacje od strony ulicy Wojska Polskiego nalezy traktowac¢ jako uprzywilejowana;

8) poziom posadowienia parterow budynkow na wysokosci nie wyzej niz 0,6 m nad poziomem
terenu,

9) dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy i parkingdéw, obstlugujacych uzytkownikoéw obiektow na tym
terenie;

10) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

11) ustala si¢ zakaz realizacji stacji paliw ptynnych i gazowych;

12) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy do 40%;

13) ustala si¢ powierzchnie terenow utwardzonych (drogi, parkingi, place, itp.) do 45%;
14) ustala si¢ powierzchnie terenu biologicznie czynnego minimum 15%;

15) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,1 do 1,2;

16) w zabudowie istniejacej, na dzien wejscia w zycie niniejszej uchwaty, w przypadku gdy
istniejaca powierzchnia zabudowy i powierzchnia terenéw utwardzonych przekracza wskazniki
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okreslone w punktach 12113, powierzchnie te nalezy rozpatrywaé tacznie, tj. powierzchnia
zabudowy i powierzchnia utwardzona nie mogg przekroczy¢ 85%.

5. Nalezy zapewni¢ odpowiednig ilo$§¢ miejsc postojowych dla samochodéw w granicach
nieruchomosci, zgodnie z § 30 pkt 9 - 11 uchwaly, wskaznik miejsc parkingowych wymienionych
w § 30 nalezy odnosi¢ do nowych inwestycji oraz rozbudowy izmiany sposobu uzytkowania
istniejacych obiektéw; nie dopuszcza si¢ bilansowania miejsc postojowych istniejacych
1 zmniejszania ich ilosci na potrzeby nowych inwestycji.

6. Miejsca parkingowe zwigzane z funkcja mieszkalng lokalizowa¢ wytacznie w granicach
dziatek; dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc parkingowych z terenami drog publicznych do 50%
wymaganych bilansem;

7. Zabudowa w ramach terenu 5U, musi uwzglednia¢ ograniczenia wynikajace z jego potozenia
w granicach powierzchni ograniczajacych zabudowe od radiolinii teletransmisyjnej RTCN
Suwatki/Krzemieniucha - SLR Kamief, zgodnie z ustaleniami § 9 uchwaly.

8. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowigzuja przepisy odrgbne oraz
ustalenia ogdlne zawarte w rozdziatach od 1 do 7.

§ 68. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem 1MW-U o powierzchni okoto
3,70 ha;

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenie 1IMW-U, ustala si¢ funkcje mieszkalng
wielorodzinng.

3. W zakresie przeznaczenia uzupetniajacego, ustala si¢ funkcje uslugowa, w tym handlowa
wbudowang w partery budynkoéw frontowych.

4. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwe jest:
1) dotychczasowe uzytkowanie terenow, obiektow budowlanych i urzadzen technicznych;

2) adaptacja obiektow budowlanych 1iurzadzen technicznych na potrzeby przeznaczenia
podstawowego z mozliwoscig ich modernizacji i przebudowy, w celu poprawienia ich estetyki
1 wartosci uzytkowej;

3) uzupehnienie terenéw nowymi budynkami i urzadzeniami zwigzanymi z funkcja podstawowa;
4) zmiana funkcji ustug towarzyszacych na inne ustugi nieuciazliwe z zakresu obstugi ludnosci,
5) budowa urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, w tym celu publicznego.

5. Dopuszcza si¢ realizacje:

1) lokali uzytkowych o powierzchni catkowitej do 700 m> oraz handlowych do 300 m?
powierzchni sprzedazowej; tgczna powierzchnia uslugowa, wtym handlowa do 1100 m?
powierzchni catkowitej w jednym budynku;

2) garazy wbudowanych w budynki lub jako zespoly garazowe wolno stojace; nie dopuszcza si¢
obiektéw o konstrukcji blaszanej i kontenerows;

3) miejsc postojowych;

4) drég dojazdowych, parkingow, placow manewrowych;

5) zieleni izolacyjnej 1 towarzyszacej;

6) urzadzen sportu, rekreacji, placow zabaw dla dzieci;

7) obiektow 1 urzadzen matej architektury i urzadzen podworkowych ($Smietniki, trzepaki, itp.);
8) urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku;

9) infrastruktury technicznej;

10) budowli i1 urzadzen pomocniczych.
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6. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i realizacji budynkow:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu, w odlegtosci od linii
rozgraniczajacych ulice 2KDZ nie mniejszej niz 16,0 m;

2) dojazd i dojscie od strony ulicy 2KDZ;
3) architektura nowych budynkéw powinna nawigzywaé¢ do zabudowy pokoszarowej, poprzez:

a) wykonanie elementow elewacji zdetalami nawigzujacymi do elewacji zabytkowych
budynkéw pokoszarowych,

b) stosowanie kat nachylenia dachow i uktadow gléwnych potaci,
c) zwarta, prostokatna gtdéwng bryle z pilastrami, gzymsami,
d) inne warunki okreslone w rozdziale 5;
4) elewacje od strony ulicy 2KDZ, nalezy traktowac jako uprzywilejowana;

5) zakaz lokalizacji wszelkich obiektéw iurzadzen o funkcjach niezwigzanych i kolidujacych
z podstawowym 1 dopuszczalnym przeznaczeniem terenu;

6) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, za wyjatkiem ogrodkéw gastronomicznych
zwigzanych z lokalami w budynkach;

7) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych budynkéw pomocniczych, ich przebudowe i remonty bez
prawa nadbudowy, dopuszcza si¢ podniesienie potaci celem wyrdwnania wysoko$ci budynkow
w zespole; nalezy zachowaé jednolita kolorystyke elewacji i pokrycie dachu w calym zespole,
dopuszcza si¢ budowe nowych budynkow o tej samej funkcji w miejsce istniejacych;

8) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ innych obiektéw iurzadzen niz wymienione W ust. 5
wspomagajacych lub towarzyszacych przeznaczeniu podstawowemu;

9) nalezy zachowac istniejacy warto$ciowy drzewostan, wycinka drzew ze wzgledoéw sanitarnych
w sytuacji zagrozenia bezpieczenstwa ludzi lub mienia oraz przy kolizji z zabudowa;

10) tereny niezabudowane i nieutwardzone, poza ukladem ciggéw jezdnych i pieszych,
zagospodarowac zielenig;

11) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ustala si¢ do 16,0 m;
12) wysoko$¢ zabudowy garazowej, gospodarczej, wiat, altan ustala si¢ do 4,5 m;

13) dachy o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci od 8° + 30°, dopuszcza si¢ dachy
ptaskie i zielone na wysunigtych poza gtéwnag bryle czgsciach budynku w poziomie parteru oraz
na kondygnacjach podziemnych, przy czym powierzchnie taraséw i stropodachu kondygnacji
nadziemnej budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego nie zalicza si¢ do bilansu
powierzchni biologicznie czynnej; na lukarnach oraz budynkach pomocniczych dopuszcza si¢
dachy ptaskie oraz jednospadowe Ilub dwuspadowe o nachyleniu potaci do 30°;, zakaz
stosowania okapdw, rynny powinny by¢ oparte na gzymsie lub ukryte w dachu;

14) pokrycie dachéw wysokich zblachy ptaskiej, powlekanej na rabek stojacy w kolorze
zielonym, utlenionej miedzi, grafitowym lub antracytowym;

15) uktad kalenic gtownych réwnolegly do ulicy Wojska Polskiego;

16) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy do 32%;

17) ustala si¢ powierzchnie terenow utwardzonych (drogi, parkingi, place, itp.) do 38%;
18) ustala si¢ powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego na minimum 30%;

19) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,4 do 2,2.

7. Dla budynkéw ujetych w wojewddzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow, obowigzuja ustalenia
Rozdziatu 5 § 18 uchwaly.
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8. Nalezy zapewni¢ odpowiednig ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodéw w granicach
nieruchomosci, zgodnie z § 30 pkt 9 - 11 uchwaly, wskaznik miejsc parkingowych wymienionych
w § 30 nalezy odnosi¢ do nowych inwestycji oraz rozbudowy, przebudowy izmiany sposobu
uzytkowania obiektow; nie dopuszcza si¢ bilansowania miejsc postojowych istniejacych
1 zmniejszania ich ilosci na potrzeby nowych inwestycji.

9. Nie dopuszcza si¢ bilansowania miejsc parkingowych z terenami drog publicznych.

10. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowigzuja przepisy odrgbne oraz
ustalenia ogdlne zawarte w rozdziatach od 1 do 7.

§ 69. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej lub ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem 2MW-U o powierzchni okoto
1,92 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenie 2MW-U, przewiduje si¢:
1) funkcje mieszkaniowa wielorodzinng lub mieszkaniowa wielorodzinng z ustugami;

2) adaptacje istniejacych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych bez prawa ich rozbudowy
1 nadbudowy, za wyjatkiem wiatrotapow, ktore moga podlega¢ przeksztalceniom;

3) miejsc postojowych i urzadzen komunikacji wewnetrznej;
4) zieleni izolacyjnej i urzadzone;;
5) obiektdéw i urzadzen matej architektury i urzadzen podworkowych ($Smietniki, trzepaki itp.);

6) urzadzen sthuzacych utrzymaniu porzadku, w tym miejsc na pojemniki stuzace selektywnej
zbidrce odpadow;

7) urzadzen sportu i rekreacji, placu zabaw dla dzieci,
8) infrastruktury technicznej;
9) budowli 1 urzadzen pomocniczych.

3. Nakaz lokalizacji ustug nieucigzliwych, w tym handlowych w parterze budynku potozonego
w narozniku ulicy Bydgoskiej (2KDZ) i Poznanskiej (SKDL), z zakresu obstugi ludno$ci, w tym
ustug publicznych, o powierzchni catkowitej czesci ustugowej do 1000 m? oraz handlowej o facznej
powierzchni sprzedazowej do 1000 m? (facznie cze$¢ ustugowa i handlowa do 2000 m? powierzchni
catkowitej).

4. Ustala si¢ nastgpujace warunki architektoniczne i zasady zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu, w odlegtosci od linii
rozgraniczajacych:

a) ulice 3KDL nie mniejszej niz 10,0 m,
b) ulice SKDL nie mniejszej niz 7,0 m,
c¢) ulice 20KDD nie mniejszej niz 5,0 m.

2) wszystkie budynki w granicach terenu 2MW-U powinny by¢ spdjne pod wzgledem form
architektonicznych i zastosowanych materiatéw elewacyjnych, tworzac jednolity kompleks
zabudowy;

3) przestrzenie niezabudowane nalezy urzadzi¢ zielenig niska iwysoka zelementami matej
architektury stuzacej wypoczynkowi mieszkancow;

4) obstuga komunikacyjna od strony ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 20KDD;
5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy do kalenicy ustala si¢ do 14,00 m;

6) dachy wysokie, wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gldéwnych potaci do 35°;
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7) dopuszcza si¢ stropodachy idachy ptaskie lub zielone znawierzchnig ziemna urzadzong
W sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje lub retencje wody deszczowej nad podziemnymi
kondygnacjami budynku lub na czgsci parteru wysunigtej poza gtowny obrys budynku, przy
czym do bilansu powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni taraséw
1 stropodachow z taka nawierzchnig ziemng nad kondygnacjami nadziemnymi.

8) architektura obiektow wspodtczesna;
9) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w poziomie terenu lub w formie parkingdw podziemnych;

10) minimum 20% miejsc postojowych nalezy wykona¢ jako ogdlnodostepne, poza ogrodzeniem
osiedla;

11) zakaz lokalizacji wszelkich obiektow iurzadzen o funkcjach niezwigzanych i kolidujacych
z podstawowym i dopuszczalnym przeznaczeniem terenu;

12) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy do 30 %;

13) ustala si¢ powierzchnie terenow utwardzonych (drogi, parkingi, place, chodniki, itp.) do 35 %;
14) ustala si¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego na minimum 35%;

15) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,4 do 2,2.

5. Migjsca postojowe, nalezy zapewni¢ wedlug ustalen zawartych w § 30 pkt 9 - 11 uchwaly;
dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc parkingowych, zwigzanych zustugami zterenami drog
publicznych: 3KDL i SKDL na warunkach zarzadcy drogi;

6. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowigzuja przepisy odrebne oraz
ustalenia og6lne zawarte w rozdziatach od 1 do 7.

§ 70. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajagce wyznaczajace tereny zieleni urzadzonej, publicznej
o tacznej powierzchni okoto 1,86 ha, oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) 1ZP o powierzchni okoto 1,01 ha;
2) 27ZP o powierzchni okoto 0,85 ha.
2. W zakresie przeznaczenia podstawowego, na terenach wymienionych w ust. 1 przewiduje sig¢:
1) utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania;
2) ogdlnodostepna zielen miejska o funkcji rekreacyjno - wypoczynkowe;.
3. Dopuszcza si¢ budowe:

1) obiektow i1 urzadzen matej architektury (np. tawki, siedziska, state zadaszenia nad siedziskami,
deszczochrony, urzadzenia zabawowe i rekreacji);

2) instalacji przestrzennych, w tym zabawowych, pomnikow, figur ogrodowych, tablic oraz
zwigzanych z imprezami masowymi lub lokalnymi piknikami odbywajacymi si¢ na tym terenie;

3) obiektow legowych i schronien dla zwierzat;
4) zbiornikow 1 urzadzen retencyjnych, oczek wodnych;

5) obiektow 1urzadzen sportowych irekreacyjno — wypoczynkowych (np.: boisko sportowe,
boiska trawiaste, sitownie zewnetrzne, korty tenisowe) z towarzyszaca jej zabudowa na potrzeby
szatni, sanitariatow 1 obstugi o wysokosci do 6,0 m;

6) altan o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 50 m? i wysokosci do 4,5 m;

7) ciagow pieszych, rowerowych lub pieszo - rowerowych oraz placow iurzadzen terenowych
przeznaczonych do wypoczynku;

8) urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku,
9) infrastruktury technicznej, w tym o$wietlenia terenu;

10) budowli 1 urzadzen pomocniczych, w tym z zakresu OC;
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11) innych obiektow, w tym tymczasowych zwiazanych z funkcja tego terenu.
4. Dla terenow wymienionych w ust. 1 ustala sig:
1) zakaz lokalizacji obiektéw 1 urzadzen o funkcjach niezwiagzanych z przeznaczeniem terenu;

2) zakaz likwidacji istniejagcych zadrzewien, z wyjatkiem sytuacji wynikajacych z stanu
sanitarnego oraz potrzeb realizacji urzadzen infrastruktury technicznej;

3) zakaz rozsaczkowania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu;
4) zakaz budowy stacji bazowych telefonii komérkowej;
5) zakaz lokalizacji garazy i wiat garazowych oraz budynkéw gospodarczych;

6) zakaz instalacji wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii, za wyjatkiem stuzacych
do obstugi infrastruktury i obiektéw na tym terenie;

7) zakaz urzadzania i sktadowania wszelkiego rodzaju odpadow;

8) zakaz wydobywania kopalin.
5. Dopuszcza si¢ prowadzenie ciggdw rowerowych i pieszych.
6. Obstuga komunikacyjna terendw poprzez istniejagce drogi publiczne i dojazdowe.
7. Ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng na minimum 80% powierzchni terenu.

8. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowigzuja przepisy odrgbne oraz
ustalenia ogdlne zawarte w rozdziatach od 1 do 7.

§ 71. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajagce wyznaczajace teren zieleni urzadzonej i izolacyjnej
niepublicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 3ZP o powierzchni okoto 0,68 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenie 3ZP przewiduje si¢:
1) utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania jako ogrody przydomowe;
2) zielen urzadzong i izolacyjng uzupetniajacg przylegta zabudoweg mieszkaniowa;

3) obiekty i urzadzenia matej architektury (np.: tawki, siedziska, state zadaszenia nad siedziskami,
deszczochrony, urzadzenia zabawowe i rekreacji);

4) altany i wiaty o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 35 m? i wysokosci do 4,50 m oraz
instalacje ogrodowe, w tym tunele i szklarnie do uprawy warzyw i kwiatéw;

5) placow i urzadzen terenowych przeznaczonych do wypoczynku;
6) urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
7) oswietlenia terenu, urzadzen infrastruktury technicznej i urzadzen pomocniczych.
3. Dla terenu 3ZP ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen o funkcjach niezwigzanych z przeznaczeniem terenu;
2) zakaz wykonywania prac ziemnych naruszajacych naturalne uksztattowanie terenu;
3) zakaz lokalizacji garazy, wiat garazowych oraz budynkéw gospodarczych;

4) zakaz urzadzania i sktadowania wszelkiego rodzaju odpadoéw, za wyjatkiem kompostownikdéw
zwigzanych z uprawg roslin;

5) zakaz wydobywania kopalin;
6) zakaz budowy stacji bazowych telefonii komorkowe;.
4. Obstuga komunikacyjna terenéw poprzez tereny przylegte.

5. Ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng na minimum 80% powierzchni terenu.
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6. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowiazuja przepisy odrebne oraz
ustalenia og6lne zawarte w rozdziatach od 1 do 7.

§ 72. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren infrastruktury technicznej lub
zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem 4I-ZP, o powierzchni okoto 0,81 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenie 41-ZP przewiduje sig:

1) utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania jako teren infrastruktury technicznej
zwigzany z obshuga, budow3 i utrzymaniem podziemnego zbiornika retencyjnego i nadziemnym
boiskiem;

2) zbiorniki (otwarte lub zamknigte) iinne obiekty iurzadzenia na potrzeby retencjonowania
1 odprowadzania do ziemi wdod opadowych i roztopowych;

3) boiska i urzadzenia sportowe;

4) obiekty iurzadzenia matej architektury (np.: tawki, siedziska, wiaty, stale zadaszenia nad
siedziskami, deszczochrony, urzadzenia zabawowe 1 rekreacji);

5) sieci, instalacje 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym o$wietlenie terenu;
6) Sciezki spacerowe z urzadzeniami infrastruktury towarzyszacej;
7) instalacje przestrzenne;
8) zielen urzadzong i izolacyjna;
9) urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
10) budowle 1 urzadzenia pomocnicze, w tym z zakresu OC.
3. Dla terenu 4I-ZP ustala sig:
1) obstuge komunikacyjng z ulicy Krakowskiej (6KDL);
2) zapewnienie przejscia do boiska sportowego;

3) mozliwo$¢ rozbudowy 1budowy nowych systeméw odprowadzania i1 gromadzenia wod
opadowych;

4) zakaz budowy obiektéw kubaturowych;
5) zakaz lokalizacji garazy, wiat garazowych oraz budynkéw gospodarczych;

6) zakaz realizacji instalacji wytwarzajgcych energi¢ z odnawialnych zrodet energii, za wyjatkiem
stuzacych obstudze infrastruktury na tym terenie;

7) zakaz urzadzania i sktadowania wszelkiego rodzaju odpadéw, za wyjatkiem kompostownikow
zwigzanych z uprawa roslin;

8) zakaz lokalizacji obiektéw 1 urzadzen o funkcjach niezwigzanych z przeznaczeniem terenu;
9) zakaz budowy stacji bazowych telefonii komorkowe;.
4. Dopuszcza si¢ zbiorniki przeciwpozarowe.

5. Nakazuje si¢ zachowanie istniejacej zieleni wysokiej; dopuszcza si¢ wycinke istniejacych
drzew w sytuacji wynikajacej z potrzeb uporzadkowania terenu na cele zagospodarowania zielenig
urzadzona 1iizolacyjng oraz kolizje przy realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej,
budowg obiektow retencyjnych lub ze wzgledow sanitarnych.

6. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowiazuja przepisy odrebne oraz
ustalenia og6lne zawarte w rozdziatach od 1 do 7.

§ 73. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren zieleni izolacyjnej niepublicznej,
oznaczony na rysunku planu symbolem 5ZP, o powierzchni okoto 6,34 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenie SZP przewiduje si¢:
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1) utrzymanie istniejacych zadrzewien;
2) zielen izolacyjng i urzadzona;

3) obiekty iurzadzenia malej architektury (np.: tawki, siedziska, wiaty, stale zadaszenia nad
siedziskami, deszczochrony, urzadzenie zabawowe i rekreacji);

4) ciagi piesze, rowerowe lub pieszo - rowerowe oraz place i1 urzadzenia terenowe przeznaczone
do wypoczynku;

5) urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
6) o$wietlenia terenu, urzadzen infrastruktury technicznej;
7) budowli 1 urzadzen pomocniczych;
8) budowli ochronnych z zakresu OC.
3. Dopuszcza si¢ na terenie 5SZP mozliwo$¢ budowy:

1) zbiornikow  (otwartych lub zamknigtych), urzadzen na potrzeby retencjonowania
1 odprowadzania do ziemi wod opadowych 1 roztopowych oraz zbiornikow przeciwpozarowych;

2) obiektu handlowego na dziatkach nr 32640/18, 32640/5, 32640/20 w granicach wyznaczonych
nieprzekraczalng linig zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu i na ponizszych warunkach:

a) powierzchnia zabudowy od 400 m? do 2000 m?,
b) powierzchnia sprzedazowa do 1000 m?,
c¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy ustala si¢ do 9,0 m do gérnej krawedzi elewacji,

d) architektura wspolczesna bez ograniczen w zakresie rozwigzan konstrukcyjnych
1 materiatowych,

e) dach ptlaski ukryty za attyka;

3) parkingéw obstugujacych obiekt, o ktorym mowa w ust. 3 pkt 2, oraz parkingdw zwigzanych
z obshugg terenu 1U-P, przy czym nalezy je realizowa¢ wokol ww. obiektu w odleglosci do
70 m, liczac od wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy na terenie 5ZP lub linii
zabudowy wyznaczonych dla teren 1U-P.

4. Dla terenu 5ZP ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji garazy i wiat garazowych;
2) dopuszcza si¢ parkingi, w tym zadaszone;

3) zakaz instalacji wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii, za wyjatkiem
zwigzanych z projektowanymi na terenie 1U-P i 5ZP obiektami; nie moga one powodowac
ol$nienia dla Iadujacych samolotow;

4) zakaz urzadzania i sktadowania, a w szczegdlnosci odpadéw technologicznych, wytworzonych
produktéw na terenie 1U-P, surowcéw do produkceji, przeznaczonych do sprzedazy towarow
oraz sktadowania i ztomowania przedmiotéw przeznaczonych do recyclingu oraz surowcoéw
wtérnych, metali 1 innych;

5) zakaz wydobywania kopalin;

6) zakaz lokalizacji obiektow 1iurzadzen o funkcjach niezwigzanych zpodstawowym lub
dopuszczonym przeznaczeniem terenu;

7) zakaz wykonywania prac ziemnych naruszajacych naturalne uksztattowanie terenu;

8) zakaz odprowadzania jakichkolwiek $ciekow irozsgczkowania nieoczyszczonych §ciekéw do
gruntu;

9) zakaz budowy stacji bazowych telefonii komoérkowej;
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10) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng na minimum 80% powierzchni terenu, dopuszcza
si¢ utwardzenia terenu do 20% powierzchni terenu, dopuszcza sie¢ zabudowe do 2000 m?
powierzchni zabudowy obiektem, o ktorym mowa w ust.3 pkt 2.

5. Dopuszcza si¢ prowadzenie ciaggéw rowerowych i pieszych, budowe urzadzen sportowych
i rekreacyjnych, placow zabaw, obiektéw matej architektury oraz wiat ialtan rekreacyjnych
o wysokosci do 4,5 m.

6. Dopuszcza si¢ instalacje przestrzenne.

7. Dopuszcza si¢ urzadzenie ogdlnodostgpnych terendéw zieleni osiedlowej iich wiaczenie
w przestrzen publiczng.

8. Nakazuje si¢ zachowanie istniejacej zieleni wysokiej; dopuszcza si¢ wycinke drzew
w sytuacji wynikajacej z potrzeb uporzadkowania terenu na cele zagospodarowania zielenig
urzadzong i izolacyjna oraz kolizje w przypadku realizacji sieci infrastruktury technicznej lub ze
wzgledow sanitarnych.

9. Dopuszcza si¢ podziat terenu w celu:

1) wydzielenia terenu inwestycji, o ktorych mowa wust. 3 pkt I, 2na podstawie projektu
zagospodarowania lub po realizacji inwestycji na podstawie zainwestowania,

2) uzupetnienia zagospodarowania przyleglych dziatek budowlanych na cele zieleni urzadzonej
1 izolacyjnej;
3) wydzielenia terenu og6lnodostepnego na potrzeby zieleni osiedlowe;.

10. Dopuszcza si¢ bilansowanie zterenem 1U-P powierzchni biologicznie czynnej do 30%
powierzchni terenu 5ZP.

11. Nakaz nasadzen zielenig izolacyjna wysoka w pasie szeroko$ci minimum 10 m, liczac od
granic terenu oznaczonego symbolem 6MN, wzdluz pdinocnej granicy terenu w postaci rzedoéw
drzew wysokich i §redniowysokich wraz z krzewami.

12. Obstuga komunikacyjna obiektu, o ktorym mowa wust.3 pkt2zronda w ulicy
Raczkowskiej.

13. Obstuga komunikacyjna terenu z ulic: Krakowskiej, Raczkowskiej oraz z terenu 1U-P.

14. Zabudowa w ramach terenu 5ZP musi uwzglednia¢ wszelkie ograniczenia wynikajace z jego
potozenia w granicach powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska Suwalki, zgodnie
z ustaleniami § 11 uchwaty.

15. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowigzuja przepisy odrebne oraz
ustalenia og6lne zawarte w rozdziatach od 1 do 7.

§ 74. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace teren zieleni urzadzonej publicznej,
o powierzchni ok. 0,02 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 6ZP.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ teren zieleni urzadzonej.
3. Dostep do urzadzen technicznych z ulicy 34KDD.
4. Ustala si¢ zakaz:

1) budowy obiektow budowlanych, za wyjatkiem infrastruktury technicznej i matej architektury
(np. tawki, siedziska, statle zadaszenia nad siedziskami i stojakami dla roweréw,
deszczochronow);

2) grodzenia terenu;
3) lokalizowania parkingow.

5. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowigzuja przepisy odrebne oraz
ustalenia ogélne zawarte w rozdziatach od 1 do 7.
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§ 75. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren ustug lub zieleni urzadzonej,
oznaczony na rysunku planu symbolem 1U-ZP, o powierzchni okoto 1,56 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenie 1U-ZP ustala si¢ funkcje o§wiatowa lub
zdrowotng lub parkowa.

3. Na terenie 1U-ZP ustala si¢ realizacje:

1) obiektéw 1iurzadzen zzakresu ustug oswiaty, zdrowia (np.: szkota, przedszkole, ztobek,
przychodnia, o§rodek rehabilitacyjny);

2) terenowych obiektow iurzadzen sportowych irekreacyjno — wypoczynkowych (np.: boisko
sportowe, boiska trawiaste, korty tenisowe, itp.);

3) obiektow i1 urzadzen matej architektury;

4) budynkéw uzupetniajacych, wiat i altan o wysokosci do 6,0 m;

5) placow wypoczynkowych wyposazonych w urzadzenia zabawowe dla dzieci;
6) miejsc postojowych i urzadzen komunikacji wewngtrznej;

7) urzadzen rekreacyjnych;

8) zieleni urzadzonej i izolacyjnej;

9) urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku, w tym miejsc na pojemniki stuzace selektywnej
zbiorce odpadow;

10) obiektow, urzadzen i instalacji infrastruktury technicznej;
11) instalacji przestrzennych.
4. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest realizacja:

1) innych obiektow 1iurzadzeh niz wymienione wust.3, zwigzanych zpodstawowym
przeznaczeniem terenu, w tym celu publicznego;

2) ustug wuzupehiajacych przeznaczenie podstawowe zzakresu gastronomii, rekreacji,
administracji, kultury, sportu oraz sakralnych; dopuszcza si¢ lokale handlowe wbudowane
w budynki podstawowe, przy czym powierzchni¢ sprzedazowsg lokalu ogranicza si¢ do 100 m?.

5. Ustala si¢ nastepujace warunki architektoniczne i zasady zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu, w odleglosci od linii
rozgraniczajacych:

a) ulice 4KDL nie mniejszej niz 10,0 m,
b) ulice SKDL nie mniejszej niz 10,0 m,
¢) ulice 20KDD nie mniejszej niz 5,0 m;
2) obstuga komunikacyjng z ulic 20KDD, 4KDL, SKDL;

3) architektur¢ obiektow projektowa¢ w sposdb zapewniajacy tad przestrzenny i wihasciwg
ekspozycje od drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDL, SKDL;

4) projektowane obiekty na terenie 1U-ZP powinny by¢ spdjne co do form architektonicznych
1 zastosowanych materiatow, stanowigc jednolity kompleks zabudowy;

5) wysokos$¢ obiektow do trzech kondygnacji nadziemnych i nie wyzej niz 12 m;

6) architektura wspotczesna bez ograniczen w zakresie stosowanych rozwigzan konstrukcyjnych
1 materiatow wykonczeniowych;

7) projektowane obiekty powinny by¢ o wyrdzniajacej architekturze w wysokich standardach
wykonczenia elewacji, stanowigc dominante;

8) nie ustala si¢ geometrii dachu;
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9) pokrycie dachowe dostosowa¢ do konstrukeji 1 kata nachylenia dachu;

10) poziom posadowienia do 60 cm nad naturalny poziom terenu przy wejsciu glownym,
z uwzglednieniem potrzeb osob ze szczegdlnymi potrzebami 1 niepelnosprawnosciami;

11) zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych, za wyjatkiem sezonowych ogrodow
gastronomicznych, obiektéw wystawienniczych oraz zwigzanych z plenerowymi imprezami;

12) zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej i innych niz wyzej okreslone;
13) zakaz realizacji stacji paliw pltynnych i gazowych;

14) dopuszcza si¢ podzial i taczenie istniejacych dzialek lub korygowanie ich granic w zaleznosci
od zapotrzebowania terenu o okreslonej powierzchni, zgodnie z przepisami § 19 uchwaty
1 przepisami szczegolnymi;

15) dopuszcza si¢ realizacje garazy iparkingdw wylacznie jako towarzyszacych zabudowie
ustugowej i wbudowanych w budynki, obstugujacych uzytkownikow obiektow; nie dopuszcza
si¢ budowy zespotow garazowych i budynkéw garazowych wolno stojacych;

16) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

17) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy do 30%;

18) ustala si¢ powierzchnie terenow utwardzonych (drogi, parkingi, place, itp.) do 30%;
19) ustala si¢ powierzchnie terenu biologicznie czynnego minimum 40%;

20) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,2 do 1,1.

6. Nalezy zapewni¢ odpowiednig ilo§¢ miejsc postojowych dla samochodéw w granicach
nieruchomos$ci, w tym réwniez miejsc przeznaczonych do parkowania pojazddéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, zgodnie z§ 30 pkt9-11 uchwaly; dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc
postojowych z terenami drog publicznych.

7. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowigzuja przepisy odrebne oraz
ustalenia ogdlne zawarte w rozdziatach od 1 do 7.

§ 76. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren ushug lub produkcji, o powierzchni
okoto 10,12 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 1U-P.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenie 1U-P, ustala si¢ funkcje ustugowa, w tym
handlowg o powierzchni sprzedazowej do 2000 m? lub przemystowa.

3. Na terenie 1U-P, ustala si¢ realizacje:
1) obiektéw centrum logistycznego i dystrybucyjnego;
2) obiektéw o funkcji handlowej do 2000 m? powierzchni sprzedazowej w kazdym budynku;
3) obiektéw i instalacji recyklingu i demontazu;
4) obiektow przemystowych;
5) obiektéw magazynowych, hurtowni wraz z obiektami towarzyszacymi;
6) obiektow mechaniki pojazdowej, lakierni, salonow samochodowych;
7) obiektéw wystawienniczych, hal namiotowych, w tym tymczasowych;

8) obiektow gospodarczych, garazowych iwiat o wysokosci do 6,0 m, jako uzupekniajacych
zabudowe o funkcji podstawowej;

9) portierni o powierzchni zabudowy do 35 m? i wysokosci do 4,5 m;
10) parkingdw samochodéw osobowych i ciezarowych, w tym podziemnych i wielopoziomowych;
11) placéw sktadowych, baz przedsiebiorstw;

12) zieleni towarzyszacej i izolacyjnej;
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13) urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku, w tym miejsc na pojemniki stuzace selektywne;j
zbidrce odpadow;

14) urzadzen 1 obiektow pomocniczych oraz technicznych, ktorych wysokos¢ powinna wynikaé
z potrzeb technologicznych, lecz nie wyzej niz 40,0 m;

15) obiektow, urzadzen i instalacji infrastruktury technicznej;
16) instalacji fotowoltaicznych, w tym o mocy powyzej 500 kW;
17) instalacji przestrzennych.

4. Dopuszcza sig:

1) modernizacj¢, przebudowe, rozbudowe, nadbudoweg, wymiang istniejagcych obiektow i1 zmiang
ich funkcji zgodnie z podstawowym lub dopuszczalnym przeznaczeniem terenu i przepisami
szczegbtowymi;

2) uzupetnienie nowymi budynkami i urzadzeniami zwigzanymi z funkcja podstawowa;
3) budowe urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej oraz parkingdéw i placow;

4) lokalizowanie  innych obiektéw iurzadzen niz wymienione W ust. 3 zwigzanych
z podstawowym 1 dopuszczalnym przeznaczeniem terenu lub stanowigcych jego uzupetnienie.

5. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu, w odleglosci od linii
rozgraniczajacych:

a) pasa drogowego ulicy Raczkowskiej (droga poza granica planu) nie mniejszej niz 15,0 m,
b) terenu oznaczonego symbolem 1KDG nie mniejszej niz 15,0 mi 19,0 m,
¢) terenu oznaczonego symbolem 6KDL nie mniejszej niz 15,0 m,
d) terenu oznaczonego symbolem 6ZP nie mniejszej niz 15,0 m;
2) dojazd 1 dojscie od strony:
a) ulicy Raczkowskiej (droga poza obszarem planu),
b) ulicy Krakowskiej (6KDL) poprzez jeden zjazd publiczny z prawo i lewoskretem.
3) utrzymuje si¢ zjazd z ulicy 14KDG, wylacznie jako pozarowy;

4) utrzymuje si¢ istniejacy zjazd zulicy 6KDL na dziatce nr 32638/23, wytacznie do czasu
realizacji nowego zjazd, obstugujacego teren 1U-P, na warunkach zarzadcy drogi;

5) dopuszcza si¢ wydzielenie drogi wewnetrznej obslugujacej wydzielone dziatki budowlane na
terenie 1U-P, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych minimum 8,0 m, zakonczonej placem
manewrowym do zawracania o wymiarach minimum 25,0 m x 25,0 m lub przejazdowej;
skrzyzowanie drogi wewnetrznej z ulicg Krakowska (6KDL) jako zwykte;

6) dopuszcza si¢ podziat i faczenie istniejacych dzialek lub korygowanie ich granic w zaleznosci
od zapotrzebowania terenu o okreslonej powierzchni, zgodnie zprzepisami § 19 uchwaty
1 przepisami szczegdlnymi;

7) dopuszcza si¢ podzial na dziatki budowlane na podstawie projektu zagospodarowania terenu,
przy zapewnieniu ich zagospodarowania i zabudowy zgodnie z ustaleniami planu oraz dostepu
do drogi wewnetrznej;

8) niezaleznie od ustalen planu podzial nieruchomos$ci moze nastgpi¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi;

9) dziatki nowo wydzielone powinny posiada¢ dostep do ulic Krakowskiej i Raczkowskiej poprzez
istniejace zjazdy lub z nowo projektowanej drogi wewngtrznej, o ktorej mowa w ust. 5 pkt 2 lit.
b) i pkt. 5;
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10) granice nowo powstajacych dziatek budowlanych, oile nie wynika to zprojektu
zagospodarowania nalezy wyznaczy¢ prostopadle do linii rozgraniczajacej ulicy 1KDG lub do
drogi wewnetrznej, o ktorej mowa w ust. 5 pkt 5 z tolerancja wynikajaca z geometrii dzialek;

11) szeroko$¢ frontu dzialki, tj. od strony drogi wewnetrznej, z ktorej bedzie wjazd na dziatke
ustala si¢ na minimum 50,0 m;

12) dopuszcza si¢ regulacje pomiedzy wlascicielami nieruchomosci, wcelu uzyskania
odpowiednich parametréw dziatek inwestycyjnych; nie dotyczy podziatu realizowanego na
podstawie zainwestowania lub projektu zagospodarowania, o ktérym mowe w pkt 7;

13) wskaznik dotyczacy szeroko$ci frontu dzialek nie dotyczy przypadkéow uzupetnienia
zagospodarowania dziatek sgsiednich oraz dziatek przeznaczonych pod infrastruktureg
techniczng oraz parkingi oraz podziatbw wykonywanych na podstawie projektu
zagospodarowania lub zainwestowania;

14) dopuszcza si¢ obiekty tymczasowe zwigzane z podstawowa 1 dopuszczalng funkcja terenu;
15) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

16) dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy i parkingdw podziemnych, wbudowanych w budynku lub
wolno stojacych, obstugujacych uzytkownikéw obiektow;

17) dopuszcza si¢ realizacje stacji paliw plynnych 1 gazowych oraz myjnie samochodowe;
18) dopuszcza si¢ instalacje wytwarzajace energi¢ elektryczng, w tym o mocy powyzej S00kW, na

warunkach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu odnawialnych zrodet energii 1 prawa
energetycznego i zgodnie z zapisami uchwaty;

19) dopuszcza si¢ prowadzenie recyclingu i demontazu, przy czym wysoko$¢ sktadowania poza
budynkami, wiatami i halami namiotowymi ogranicza si¢ do 4,5 m;

20) nakaz stosowania oslon przestaniajacych widok, w tym ogrodzen pelnych, wokot placow
sktadowych, od strony drog publicznych i zabudowy mieszkaniowej;

21) zakaz lokalizowania zakladéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
w szczeg6Olno$ci  zakladow  stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii
przemystowych oraz kwalifikowanych jako mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na
srodowisko oraz potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko okreslonych w przepisach
szczegolnych, za wyjatkiem wymienionych w pkt 19;

22) zakaz prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej o ucigzliwosci wykraczajacej poza granice
dziatki lub dziatek, do ktorych inwestor posiada tytul prawny;

23) zakaz realizacji funkcji mieszkaniowej, oswiatowej, zdrowotnej iinnych wymagajacych
ochrony akustycznej;

24) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ stanowigcych zagrozenie dla wod podziemnych;
25) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy do 35%;
26) ustala si¢ powierzchnie terenow utwardzonych (drogi, parkingi, place) do 45%;

27) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% terenu; dopuszcza si¢
bilansowanie zterenem 5ZP do 50% jego powierzchni, bedacego w dyspozycji inwestora
1 objetego jednym pozwoleniem,;

28) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 1,1;

29) gabaryty projektowanych obiektow iurzadzen budowlanych, wtym wysokos¢ powinny
wynika¢ z technologii produkcji lub wykonywanych uslug, przy czym wysoko$¢ obiektow
nalezy ograniczy¢ do 16,0 m; niedotyczy obiektow iurzadzen towarzyszacych
zabudowie ustugowej lub produkcyjnej, ktorych wysoko$¢ wynika z potrzeb technologicznych,
lecz nie wyzej niz 40,0 m;

30) architektura wspotczesna bez ograniczen w zakresie stosowanych konstrukcji i materiatow;
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31) nie ustala si¢ geometrii dachu, dachy oroéznych formach odpowiednio do potrzeb
technologicznych;

32) w zabudowie istniejacej, na dzien wejScia w zycie niniejszej uchwaty, w przypadku gdy
istniejaca powierzchnia zabudowy i powierzchnia terenéw utwardzonych przekracza wskazniki
okreslone w punktach 25126, powierzchnie te nalezy rozpatrywaé tacznie, tj. powierzchnia
zabudowy i powierzchnia utwardzona nie mogg przekroczy¢ 80%.

6. Zabudowa w ramach terenu 1U-P musi uwzglednia¢ wszelkie ograniczenia wynikajace z jego
polozenia w granicach powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska Suwatki, zgodnie
z ustaleniami § 11 uchwaty.

7. Nalezy zapewni¢ odpowiednig ilo§¢ miejsc postojowych dla samochodéw w granicach
nieruchomos$ci, w tym réwniez miejsc przeznaczonych do parkowania pojazddéw zaopatrzonych
w karte parkingows, zgodnie z § 30 pkt 9 - 11 uchwaly; nie dopuszcza si¢ bilansowania miejsc
parkingowych zterenami publicznymi; wskaznik miejsc parkingowych wymienionych
w § 30 nalezy odnosi¢ do nowych inwestycji oraz rozbudowy, przebudowy izmiany sposobu
uzytkowania obiektow.

8. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowigzuja przepisy odrgbne oraz
ustalenia og6lne zawarte w rozdziatach od 1 do 7.

§ 77. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace tereny urzadzen elektroenergetycznych,
oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) 11IE o powierzchni okoto 0,005 ha;
2) 2IE o powierzchni okoto 0,008 ha;
3) 31IE o powierzchni okoto 0,003 ha;
4) 41E o powierzchni okoto 0,009 ha;
5) 5IE o powierzchni okoto 0,01 ha;

6) 61E o powierzchni okoto 0,007 ha;
7) 71E o powierzchni okoto 0,008 ha;
8) 8IE o powierzchni okoto 0,012 ha;
9) 91IE o powierzchni okoto 0,007 ha;
10) 10IE o powierzchni okoto 0,013 ha;
11) 111IE o powierzchni okoto 0,005 ha;
12) 12IE o powierzchni okoto 0,007 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenach wymienionych w ustepie 1, przewiduje
si¢ adaptacje istniejacych lub realizacje nowych obiektow stacji transformatorowych.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest likwidacja istniejacych stacji
1 wykorzystanie terenu stacji na inne cele, zgodnie z funkcja terenu przylegtego.

4. Dojazdy do urzadzen technicznych z istniejacego uktadu komunikacyjnego.

5. Stacje transformatorowe niezbedne do obstugi poszczegélnych obiektow moga byc
lokalizowane w granicach wszystkich terenow wyznaczonych w planie, zgodnie z przepisami
szczegblnymi, przy zapewnieniu dostepu do drogi publiczne;.

6. Dopuszcza sig¢ realizacje stacji transformatorowych wbudowanych w bryte budynku.

Id: 33E42A3F-D6F3-4352-9375-C6C26274F41A. Projekt Strona 73 z 74



Rozdzial 9.’
USTALENIA KONCOWE

§ 78. W granicach objetych niniejszym planem traca moc ustalenia uchwal Nr XXVI11/284/2012
z dnia 24 pazdziernika 2012 r. Rady Miejskiej w Suwatkach w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu osiedla Powstancow Wielkopolskich 1 Hancza czesci
potludniowej w Suwatkach (Dz. Urz. Woj. Podl. z 2012 r., poz. 3535) oraz Nr XX1/257/2016 z dnia
29 czerwca 2016 r. Rady Miejskiej w Suwalkach w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego pomie¢dzy ulicami Mariana Buczka, Les$ng i Poznanska
w Suwatkach (Dz. Urz. Woj. Podl. z 2016 r., poz. 3148).

§ 79. Ustala si¢ jednorazowsa stawke procentowa stanowigcg podstawe ustalenia jednorazowej
optaty od wzrostu warto$ci nieruchomo$ci w wysokosci 5% (stownie: pig¢ procent) dla
nowoprojektowanych terenéw drog publicznych, terenéw zieleni urzadzonej iteren ustug lub
zieleni urzadzonej oraz 30% (stownie: trzydziesci procent) dla pozostatych terenow.

§ 80. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Suwatk.

§ 81. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podlaskiego.
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