UCHWALA NR LXVII1/900/2024
RADY MIEJSKIEJ W SUWALKACH

7 dnia 27 marca 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Suwalskiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej S.A. i terenow przyleglych w granicach miasta Suwalk

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
7 2023 r. poz. 40, 572, 1463 1 1688) oraz art. 15 ust. 2 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2023r. poz.977, 15061 1597)
w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 1, 2 14 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowania przestrzennego oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023 r. poz. 1688)
w zwigzku uchwatg Nr LVI/737/2023 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 26 kwietnia 2023 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Suwalskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej S.A. 1 terendw przyleglych w granicach miasta Suwatk,
Rada Miejska w Suwatkach uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza
ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Suwalk”,
uchwalonego uchwatg Nr XLV/575/2022 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 27 kwietnia 2022 r,
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Suwalskiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej S.A. i terenow przylegltych w granicach miasta Suwatk.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 500,6 ha w granicach okreslonych na rysunku planu,
stanowigcym zalgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Plan sklada si¢ zustalen tekstowych, stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaly oraz
nastepujacych zatgcznikow:

1) rysunku planu w skali 1:2000, stanowigcego zataczniki nr 1a i 1b do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecia dotyczacego sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego
zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiacego
zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) danych przestrzennych, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigcych zalacznik nr 4 do niniejszej
uchwaty.

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 3. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:

1) stworzenie podstaw formalnych iprawnych do podejmowania irealizacji dziatan
inwestycyjnych w tym rejonie miasta;

2) ustalenie zasad inwestowania w sposob wykluczajacy konflikty funkcjonalne, przestrzenne
1 komunikacyjne;

3) ustalenie jednolitych zasad zabudowy i zagospodarowania, w dostosowaniu do aktualnego stanu
prawnego 1 wlasnosciowego.

§ 4. 1. W niniejszym planie okresla sig¢:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;
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2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢
zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich realizacji oraz linie zabudowy
1 gabaryty obiektow;

8) szczegotowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) stawki procentowe na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

12) granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
1 ponadlokalnym;

13) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz od granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz
pokrycie dachow, minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych;

14) wymagania wynikajace zpotrzeb obronnosci 1bezpieczenstwa panstwa oraz ochrony
przeciwpozarowe;j;

15) lokalizacje zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystagpienia powaznej awarii
przemystowej, o ktorej mowa w przepisach odrgbnych.

2. Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:
1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspoétczesne;;

2) przestrzeni publicznych, ze wzgledu na fakt, iz w granicach planu obszary te, wyznaczane
zgodnie z obowigzujacymi przepisami nie wystepuja;

3) granic 1sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie  przepiséw  odrgbnych  dotyczacych:  terenéw  goérniczych,  atakze
obszardw szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
5) zakazu zabudowy;

6) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialdéw nieruchomosci objetych
planem miejscowym, dokonywanych zgodnie z Dziatem III, Rozdz. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tj. Dz.U. z2023r. poz. 344 zpoOzniejszymi
zmianami);

7) warunkow wynikajacych z rekomendacji 1 wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym lub
okreslenia granic krajobrazow priorytetowych;

8) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;
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9) granic obszar6w wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji,

10) granic terendw rekreacyjno - wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez
masowych;

11) lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej lub ustug, oznaczone na
rysunku planu symbolem MNW-U;

2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MW;
3) tereny uslug oznaczone na rysunku planu symbolem U;

4) tereny ustug lub produkcji, oznaczone na rysunku planu symbolem U-P

5) tereny ustug lub zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem U-ZP;

6) tereny produkcji, oznaczone na rysunku planu symbolem P;

7) teren drogi gléwnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDG;

8) tereny drdg zbiorczych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ;

9) tereny drég lokalnych oznaczone na rysunku planu symbolem KDL;

10) tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;

11) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu symbolem KR;

12) tereny komunikacji drogowej publicznej lub komunikacji kolejowej i szynowej oznaczone na
rysunku planu symbolami KD-KK;

13) teren rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczony na rysunku planu symbolem RN;
14) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolem RZM;

15) tereny zieleni naturalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZN;

16) tereny lasu, oznaczone na rysunku planu symbolem L;

17) tereny elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu symbolem IE;

18) teren pompowni $ciekéw, oznaczony na rysunku planu symbolem IKP.

2. W ramach ustalonego w planie przeznaczenia terenéw dopuszcza si¢ realizacje budowli
1urzadzen technicznych zwigzanych z obiektami budowlanymi niezbgdnych do ich wiasciwego
uzytkowania jak przylacza, urzadzenia stuzace oczyszczaniu $ciekdw, urzadzone miejsca do
gromadzenia odpaddéw, miejsca iplace postojowe, oile z przepisow szczegotowych nie wynika
inacze;j.

3. W granicach planu dopuszcza si¢ realizacje urzadzen wytwarzajagcych energie
z odnawialnych zrédet energii, wtym o mocy przekraczajacej 5S00kW, zgodnie z przepisami
szczegblnymi oraz ustaleniami szczegotowymi tekstu planu.

4. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba ze w planie ustalono
inny sposob ich tymczasowego zagospodarowania.

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granice obszaru obj¢tego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole literowe okreslajace klasy przeznaczenie terenéw oraz ich numery porzadkowe.
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2. Pozostate oznaczenia uzyte w legendzie 1 na rysunku planu maja charakter informacyjny.
§ 7. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy akt prawa miejscowego uchwalony przez Rade
Miejska w Suwatkach, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Suwalskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej S.A. iterendw przyleglych w granicach miasta
Suwalk, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

3) tekscie planu — nalezy przez to rozumiec tre$¢ niniejszej uchwaty;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ graficzng miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zawierajaca zapis ustalen iinformacji wykonang na mapie
w skali 1:2000, stanowiacg zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

5) ustaleniach planu — nalezy przez to rozumie¢ przepisy gminne zawarte w tre$ci niniejszej
uchwaty;

6) przepisach szczegodlnych i odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych
decyzji administracyjnych;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek,
liczong zgodnie z PN-ISO 9836;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku
planu, ktorej nie wolno przekroczy¢ przez najdalej wysunigte zewnetrzne lico zewnetrznej
nadziemnej $ciany budynku, przy czym ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie
zabudowy nie dotycza elementow wymienionych w § 8 ustep 1 pkt 1 tekstu planu;

9) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza lub ustugowa,
ktorych ewentualna ucigzliwo$¢ badz szkodliwos¢ dla srodowiska wywotywana przez ta
dziatalno$¢ nie moze wykracza¢ poza granice obiektu lub dziatki, a tym samym powodowaé
koniecznosci ustanowienia stref ochronnych lub stref ograniczonego uzytkowania na terenach
0s0b trzecich, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

2. Ustalone w planie wskazniki dotyczace powierzchni zabudowy i powierzchni biologicznie
czynnej nalezy odnosi¢ do inwestycji objetej jednym pozwoleniem na budowg.

Rozdzial 2.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO

§ 8. 1. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu;

2) ustalone na rysunku planu linie zabudowy nie dotycza:
a) docieplen budynkoéw istniejgcych,

b) urzadzen reklamowych, urzadzen infrastruktury technicznej, stacji transformatorowych,
urzadzen telekomunikacyjnych, urzadzen pomocniczych,

¢) zadaszen przy budynkach, w tym zadaszen na stlupach o wysiegu maksymalnie do 2,0 m,

d) elementow zewnetrznych budynkéw takich jak: tarasy, balkony, gzymsy, schody
wyroéwnawcze, pochylnie, podesty, okapy, wykusze, zaluzje zewngtrzne, rampy,

e) wolno stojacych portierni, wiat iobiektow matej architektury o powierzchni zabudowy
do 35 m?i wysokos$ci do 4,00 m,
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f) obiektow tymczasowych, oile ustalenia planu dopuszczaja lokalizacj¢ takich obiektow
na okre$lonym terenie,

g) obiektow, dla ktorych zasady lokalizacji okreslono odrgbnie w ustaleniach szczegdtowych;

3) zakazuje si¢ sytuowania wszelkich obiektow budowlanych iurzadzen tymczasowych, ktore
nie sg $cisle zwiazane lub koliduja z planowang podstawowg funkcja terenu, oile z ustalen
niniejszego planu nie wynika inaczej;

4) projektuje sie obstuge komunikacyjnag z istniejacych drog publicznych oraz wewnetrznych,
zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami odnoszacymi si¢ do drog;

6) architektura nowych obiektow winna by¢ dostosowana do otoczenia i krajobrazu;
7) tereny niezabudowane i nieutwardzone nalezy przeznaczy¢ pod zielen.

2. Parametry 1wskazniki zagospodarowania terenow i ksztaltowania zabudowy zawarte sg
w ustaleniach szczegotowych tekstu planu.

Rozdzial 3.

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY
I KRAJOBRAZU ORAZ ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU ORAZ
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU

§ 9. W granicach opracowania planu wystepuja:

1) obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 "Puszcza Augustowska" (PLB200002),
wyznaczony Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 roku w sprawie
obszaréw specjalnej ochrony ptakéw (Dz.U. Nr 25, poz. 133 ze zmianami);

2) projektowany specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000 "Ostoja Augustowska"
(PLH200005), zatwierdzony przez Komisj¢ Europejska, dla ktérego obowigzuje Zarzadzenie nr
27/2013 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Biatymstoku z dnia 31 grudnia 2013 r.
w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Ostoja Augustowska
PLH200005 (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 10 stycznia 2014 r., poz. 137).

§ 10. W granicach opracowania planu nie wystepuja tereny uzdrowiskowe, ani pozostale
obszary chronione ustanowione na podstawie przepiséw odrebnych, w tym tereny gornicze, a takze
obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 11. W celu ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) nakaz zachowania w maksymalnym stopniu istniejagcego drzewostanu oraz dzialan
pielegnacyjnych i rekultywacyjnych drzewostanu;

2) tereny niezabudowane i nieutwardzone nalezy przeznaczy¢ pod zielen.
§ 12. 1. W celu ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢ nastepujace
zasady:

1) zakaz tworzenia skladowisk wszelkich rodzajéw odpadéw, za wyjatkiem odpadow
technologicznych towarzyszacych obiektom produkcyjnym lub ustugowym, z zachowaniem
zasad gospodarki odpadami oraz zgodnie przepisami szczegdlnymi i gminnymi,

2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekodw do gruntu;

3) nakaz odprowadzania $ciekoOw socjalno - bytowych systemem zbiorczym do kanalizacji
miejskiej;

4) zakaz wydobywania kopalin;

5) zakaz budowy biogazowni i spalarni biomasy pochodzenia zwierzgcego;

6) zakazuje si¢ budowy elektrowni wiatrowych.
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2. Tereny oznaczone w czgsci graficznej symbolami: MW, MNW-U i RZM naleza odpowiednio
do okreslonych w art. 113 ust. 2 pkt 1 lit. a) i e), ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (tj. Dz.U. z2024r. poz.54 zpdzniejszymi zmianami) terenow, dla ktorych
dopuszczalne poziomy hatasu nalezy przyjmowaé zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska
z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U.
72014 r. poz. 112).

§ 13. 1. Teren objety planem styka si¢ z terenem kolejowym, stanowigcym teren zamknigty, na
odcinku oznaczonym na rysunku planu symbolem granicy terenu kolejowego zamknigtego.

2. W granicach planu, wyznacza si¢ stref¢ ochronng w odlegtosci 20,0 m, w ktdrej spetnione
muszg by¢ wymagania Ustawy o transporcie kolejowym z 28 marca 2003 r. (tj. Dz. U. 22023 r.
poz. 1786 z podzniejszymi zmianami), rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia
2008 r. w sprawie wymagan w zakresie odlegtosci i warunkdéw dopuszczajacych usytuowanie
drzew i krzewow, elementdw ochrony akustycznej i wykonywania robdt ziemnych w sasiedztwie
linii kolejowej atakze sposobu urzadzania iutrzymywania zaston od$nieznych oraz paséw
przeciwpozarowych (Dz.U. z 2020 r. poz. 1247 z pdzniejszymi zmianami).

§ 14. 1. Teren objety planem zawiera si¢ w granicach, ustalonej w trybie okreslonym Decyzja
Nr 105/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 5 sierpnia 2021 r. w sprawie realizacji w resorcie
obrony narodowej zadan zzakresu planowania izagospodarowania przestrzennego, strefy
ochronnej obiektu technicznego zlokalizowanego na terenie zamknietym wojskowym przy ulicy
Wojska Polskiego 21, dla ktorej ograniczenia w uzytkowaniu terendw przyjmuje si¢ dla trzech
promieni mierzonych od punktu odniesienia usytuowania obiektu technicznego odpowiednio
W promieniu:

1) 1000 m od obiektu technicznego o wspotrzednych N: 54°4'53", E: 22°56"7", z wartos$cig rzgdne;j
188,5 m n.p.m. — zograniczeniami wznoszenia nowej zabudowy i obiektow o wysokos$ci
przekraczajacej rzedng powiekszong o 0,5° (przewyzszenie 0,5 m wysoko$ci na kazde 100 m
odleglosci od obiektu technicznego), zzakazem wznoszenia stacji bazowych telefonii
komorkowej;

2) 1500 m od obiektu technicznego o wspoirzednych N: 54°4'53" E:22°56'7", z zakazem
wznoszenia stacji bazowych telefonii komorkowej;

3) 6000 m od obiektu technicznego o wspdirzgdnych N: 54°4'53"  E:22°56'7", z zakazem
wznoszenia elektrowni wiatrowych.

2. Teren objety planem zawiera si¢ w granicach strefy, o ktérej mowa w ust. 1, o promieniu od
1500 m do 6000 m.

§ 15. 1. Dla catego obszaru objgtego planem obowigzuja ograniczenia wysokosci zabudowy,
w zwigzku z zasiggiem strefy ochronnej 10000 m od lotniczych wurzadzen naziemnych
1066/1067: DVOR/DME SUW, polozonych poza granicami planu; w Rozdziale 7 podano
maksymalne wysokosci zabudowy w granicach poszczegolnych terendéw wyrdéznionych na rysunku
planu.

2. Na obszarze objetym planem obowigzuja bezwzgledne ograniczenia wysokosci obiektow,
wynikajace z zasiggu powierzchni ograniczajacych od przeszkody dla lotniska Suwatki; powyzsze
ograniczenia wysokosci obejmujg rowniez wszystkie urzadzenia umieszczone na obiektach
budowlanych, w tym takze inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;j.

§ 16. 1. Przez teren planu przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne 110 kV relacji
"Strefa - Augustow", "Strefa - Suwatki" oraz "Strefa - Hancza", dla ktérych wyznacza si¢ obszar
ograniczonego uzytkowania, o szerokosci 40,0 m (tj. po 20,0 m z kazdej strony liczac od skrajnej
osi linii), w ktorym:

1) obowiazuje zakaz wznoszenia budynkow mieszkalnych 1 budowli;

2) podczas inwestowania nalezy zachowac odlegltosci, nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace
z przepiséw odrebnych;

1d: 2396D4EC-C6F9-466A-931C-EEBF5B7FEECO. Podpisany Strona 6 z 38



3) lokalizacja obiektéw budowlanych musi odbywac si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Pas ograniczonego uzytkowania linii elektroenergetycznej 110 kV przestaje obowigzywac po
jej skablowaniu lub likwidacji.

§ 17. W przypadku gdy zasieg przestrzennej ucigzliwosci dziatalno$ci gospodarczej na terenach
produkcyjnych zlokalizowanych na terenach objetych planem bedzie wykracza¢ poza obszar
do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytul prawny, dopuszcza si¢ ustanowienie obszaru,
ograniczonego uzytkowania lub strefy przemyslowej na warunkach okreslonych w przepisach

szczegolnych.
Rozdzial 4.
USTALENIA DOTYCZACE OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
I ZABYTKOW

§ 18. 1. Teren objety planem usytuowany jest poza granicami wpisanego do rejestru zabytkow
uktadu urbanistycznego Suwalk i nie podlega ochronie konserwatorskie;j.

§ 19. W granicach planu nie wystgpuja zabytki nieruchome.
§ 20. W granicach planu nie wystgpuja stanowiska archeologiczne.

§ 21. Na obszarze objetym planem zar6wno na terenie zabudowanym, jak i niezabudowanym
pod powierzchnig gruntu, moga znajdowac si¢ relikty budowli i1innych proceséw zwigzanych
z dzialalnoscig cztowieka, wartosciowe pod wzgledem historycznym, kulturowym, naukowym
1 wymagajace ochrony konserwatorskiej: w zwigzku zpowyzszym inwestor ma obowigzek
powiadomi¢ o kazdym znalezisku wtasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

Rozdzial 5.
USTALENIA WYNIKAJACE Z POTRZEB OBRONNOSCI I BEZPIECZENSTWA
PANSTWA ORAZ OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ

§ 22. Ustala si¢ zasady wynikajace z potrzeb obronnosci ibezpieczenstwa oraz ochrony
przeciwpozarowej:

1) obiekty budowlane nalezy projektowaé, budowaé lub adaptowaé¢ do potrzeb obronnosci
W sposob zapewniajagcy ochron¢ ludnosci zgodnie z zarzadzeniem Wojewody Podlaskiego
Nr 145/2022 z dnia 18 pazdziernika 2022 r. w sprawie ustalenia zakresu przygotowania
warunkow do ochrony ludnosci na wypadek wojny;

2) projekty budowlane obiektow powinny zawiera¢ analize pod katem wymagan w zakresie
przygotowania warunkow do ochrony ludnosci na wypadek wojny (opisane jako obrona
cywilna) w szczegdlnosci w zakresie: planowanych budowli ochronnych, ostrzegania
1 alarmowania, awaryjnych uje¢ wody; nie dotyczy projektow budynkow w ktorych przebywac
moze do 15 oséb;

3) projekty, o ktorych mowa w punkcie 2, podlegajg uzgodnieniu pod katem wymagan ochrony
ludnosci na terenie Gminy Miasta Suwatki przez Prezydenta Miasta Suwatk;

4) obiekty budowlane nalezy projektowaé zgodnie z wymogami ochrony przeciwpozarowe;,
okreslonymi w przepisach odrgbnych;

5) zapewni¢ wlasciwg ochron¢ przeciwpozarowq i zabezpieczenia przeciwpozarowe budynkow
1 budowli;

6) zapewni¢ zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe;

7) zagospodarowanie terenu (istniejaca i projektowana komunikacja) powinno umozliwia¢ dojazd
1 dostep dla jednostek ratowniczo — gasniczych strazy pozarne;.
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Rozdzial 6.
USTALENIA DOTYCZACE TERENOW I OBSZAROW INWESTYCJI CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM I LOKALNYM

§ 23. 1. W granicach terenu objgtego planem inwestycjami celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym s3:

1) teren drogi publicznej - gltéwnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDG (ulica
Raczkowska), w ciggu drogi wojewodzkiej nr 655;

2) teren drogi publicznej - zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDZ (ulica Wojska
Polskiego), w ciagu drogi wojewddzkiej nr 662;

3) sie¢ 1 wezty swiattowodowej Sieci Szerokopasmowej Polski Wschodniej;
4) istniejace linie WN 110kV oraz stacja transformatorowo - rozdzielcza GPZ Strefa.
2. Inwestycjami celu publicznego o znaczeniu lokalnym sa:

1) teren drogi publicznej - zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem 2KDZ, w ciggu drogi
powiatowej nr 1148B (droga Plociczno - Poddubowek);

2) tereny drog publicznych lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDL;
3) tereny drég publicznych dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDD.

Rozdzial 7.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY
SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 24. 1. Komunikacj¢ terendw objetych planem zapewniaja istniejagce drogi publiczne,
oznaczone na rysunku planu symbolami: KDG, KDZ, KDL i KDD oraz drogi wewngtrzne.

2. Zachowuje si¢ istniejace zjazdy z drog publicznych.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie realizacji systemu komunikacyjnego:

1) minimalng ilo§¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, oile zustalen
szczegdtowych nie wynika inaczej, nalezy przewidywaé¢ w granicach terendw objetych
inwestycja wedlug ponizszych wskaznikow:

a) 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny w granicach terenow: MNW-U i RZM,

b) 1,5 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
¢) 1 miejsce postojowe na 10 oséb zatrudnionych w produkeji na I zmianie,

d) 1 miejsce postojowe na 5 0s6b zatrudnionych w administracji,

€)1 miejsce na kazde rozpoczete 35 m? powierzchni uzytkowej podstawowej obiektu
ustugowego,

f) 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni sprzedazowej
g) 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni magazynowe;j;

2) wskazniki wymienione w pkt 1 majg zastosowanie w przypadku realizacji nowych inwestycji,
w granicach terenu objg¢tego planem; oblicza si¢ je oddzielenie dla kazdej funkcji i sumuje
w zaokraglajac do 0,01; nie ustala si¢ wskaznikow dla funkcjonujacych juz obiektow;

3) przy realizacji miejsc do parkowania, obslugujacych tereny wymienione w punkcie 1, nalezy
zapewni¢ miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
w ilo$ci:

a) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 miejsc postojowych, jezeli liczba stanowisk wynosi do 100,
b) 4% ogoblnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi > 101, przy czym ilo$¢
miejsc parkingowych zaokragla si¢ w gore do najblizszej liczby catkowite;.
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4)na terenach przeznaczonych na realizacj¢ drogowych celéow publicznych oraz w strefach
zamieszkania i strefach ruchu, dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa ilo§¢ miejsc
nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 320 z pdzniejszymi zmianami);

5)do powierzchni uzytkowej podstawowej budynku ustlugowego nie wlicza si¢ powierzchni
uzytkowej zapleczy socjalnych, magazynéw i komunikacji wewngtrznej budynkows;

6) parametry techniczne ulic, takie jak: szeroko$¢ jezdni, chodnikéw, $ciezek rowerowych, sa
podane jako przykladowe imoga by¢é na etapie projektow budowlanych korygowane
w granicach pasa drogowego;

7) rozwigzania skrzyzowan ulic, okreslone w planie, moga ulec zmianie na etapie opracowywania
projektéw technicznych na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadcg drog;

8) parametry techniczne wydzielonych parkingdéw, takie jak: szeroko$¢ drég manewrowych,
miejsc postojowych oraz chodnikow sa podane jako przyktadowe imoga by¢ na etapie
projektéw budowlanych korygowane z zachowaniem przepisow szczegolnych;

9) nalezy zapewni¢ dostgpnos¢ terenéw publicznych iustug osobom 0so6b ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktorych mowa w ustawie zdnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami (t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 2240); przy realizacji uktadu
drogowego nalezy wprowadzi¢ urzadzenia umozliwiajagce poruszanie si¢  0sOb
niepetnosprawnych (obnizenia kraweznikodw przy przejsciach dla pieszych, wydzielone miejsca
postojowe i inne);

10) w granicach terenéw: P 1 U-P nalezy wydzieli¢ miejsca parkowania roweréw i wyposazy¢ je
w niezbedne do tego urzadzenia;

11) dopuszcza si¢ parkingi podziemne lub naziemne wielokondygnacyjne i wbudowane w bryte
budynku, przy zatozeniu zapewnienia minimum 20% niezbednych miejsc parkingowych na
poziomie terenu,

12) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych zwigzanych z dziatalnoscig ustugowa, handlowa oraz
produkcyjng dla potrzeb uzytkownikéw 1iklientow w granicach dziatek, zuwzglednieniem
przepisow szczego6lnych; nie dopuszcza si¢ bilansowania miejsc postojowych z terenami drog
publicznych, o ile z ustalen szczegdétowych nie wynika inaczej.

4. Liczbe miejsc postojowych, o ktérych mowa w ust. 3, zaokragla si¢ w gore do najblizszej
liczby catkowite;.

§ 25. 1. Ustala si¢ nastgpujace ogdlne zasady w zakresie realizacji systemu zaopatrzenia
w media:

1) realizacje sieci infrastruktury technicznej sg inwestycjami celu publicznego;
2) system zaopatrzenia w media wymaga wykorzystania, rozbudowy i ewentualnej przebudowy
istniejacych sieci;

3) budowa, przebudowa oraz podlgczenie do sieci infrastruktury technicznej sg mozliwe na
podstawie niniejszego planu iw oparciu o warunki techniczne wydane przez administratora
sieci;

4) przebieg i usytuowanie sieci oraz urzadzen infrastruktury technicznej nalezy ustali¢ w projekcie
budowlanym, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

5) sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowaé poza jezdniami, o ile nie wystepuja istotne
przeciwwskazania,

6) dopuszcza si¢ przebudowe imodernizacje istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej
wynikajaca z zaspokojenia zapotrzebowania na media, utrzymania ich w nalezytym stanie
techniczno — uzytkowym oraz zastosowania nowych technologii iform usprawniajacych
przesyt;
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7) dopuszcza si¢ budowe 1 eksploatacje innych sieci oraz urzadzen technicznych niewymienionych
w tekscie uchwaly, pod warunkiem spelnienia wymagan zawartych w przepisach szczego6lnych
1 ustalen niniejszego planu;

8) sieci jako inwestycje celu publicznego nalezy chroni¢ przed zabudowa;

9) przy taczeniu lub podziale nieruchomosci gruntowych lub dziatek objetych planem przewidziec¢
dostepnos¢ do infrastruktury techniczne;j.

2. Dojazdy do urzadzen technicznych przewiduje si¢ z istniejacego i projektowanego ukladu
komunikacyjnego.

§ 26. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wodg:

1) pobér wody dla potrzeb socjalno - bytowych lub produkcyjnych nalezy realizowac
z istniejacych sieci wodociggowych objetych planem w ulicy 1KD-KK sie¢ wodociggowa
$rednicy 250 mm, w ulicy 1KDD sie¢ wodociggowa srednicy 110/160/250 mm, w ulicy 1KDG
sie¢ wodociggowa $rednicy 160/225 mm, w ulicy 1KR sie¢ wodociggowa $rednicy 225 mm,
w ulicy 2KR sie¢ wodociggowa S$rednicy 225 mm, w czesci ulicy 2KDD sie¢ wodociggowa
$rednicy 110 mm, w ulicy 2KDL sie¢ wodociggowa S$rednicy 250 mm, w ulicy 3KDL sie¢
wodociggowa S$rednicy 160/250 mm, w ulicy 3KDD sie¢ wodociggowa $rednicy 110 mm,
w ulicy 3KR sie¢ wodociggowa $rednicy 160/225 mm, w ulicy 4KDL sie¢ wodociggowa
$rednicy 160 mm, w ulicy SKDL 1 6KDL sie¢ wodociggowa $rednicy
250 mm, w cze$ci ulicy 7KDL sie¢ wodociggowa $rednicy 110 mm, wulicy 8KDL sie¢
wodociggowa $rednicy 160 mm oraz wodociagg na dzialach o numerach geodezyjnych 32836,
32835/1, 32835 $rednicy 110 mm;

2) wskazane powyzej sieci wodociggowe zasilane sg z miejskiego ujecia wody, zlokalizowanego
przy ul. gen. Wladystawa Sikorskiego 14;

3) jako rozwigzanie docelowe dla nowych terenow inwestycyjnych nalezy przyja¢ zaopatrzenie
w wode z sieci wodociggowej; dla realizacji tego celu nalezy zaprojektowa¢ i wybudowac sie¢
wodociggowa w ulicy 1KDL, 2KDZ, 2KDD, 4KDD, 4KR, 7KDL;

4) do czasu realizacji sieci wodociggowej zaopatrzenie w wode realizowac z indywidualnych uje¢
wody;

5) pobor wody do celow przeciwpozarowych realizowaé bezposrednio z sieci wodociggowych lub
poprzez zbiorniki przeciwpozarowe budowane przez inwestorow;

6) do budowy irozbudowy sieci wodociggowej nalezy rezerwowaé pasy terenu w obrebie linii
rozgraniczajacych ciggi komunikacyjne, tam gdzie to mozliwe poza jezdniami,

7) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci wodociggowej poza ciggami komunikacyjnymi, jezeli jest to
uzasadnione technicznie;

8) dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych rozwigzan dotyczacych zaopatrzenia w wode, w tym
indywidualnych uje¢ wody w granicach terenow oznaczonych symbolami: P i U-P.

§ 27. System kanalizacji sanitarne;:

1) obowigzuje nakaz odprowadzenia §ciekow bytowych lub przemystowych systemem zbiorczym
do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej 1KD-KK sie¢ kanalizacji sanitarnej $rednicy 315 mm,
wzdhuz ulicy 1KDG sie¢ kanalizacji sanitarnej $rednicy 200 mm, w ulicy 1KR oraz 2KR sie¢
kanalizacji sanitarnej srednicy 250/315 mm, w ulicy 2KDL sie¢ kanalizacji sanitarnej $rednicy
315 mm, wulicy 3KDL sie¢ kanalizacji sanitarnej $rednicy 315/400 mm, w ulicy 3KR sie¢
kanalizacji sanitarnej $rednicy 315 mm, w ulicy 4KDL sie¢ kanalizacji sanitarnej $rednicy
400 mm, w ulicy 5 KDL sie¢ kanalizacji sanitarnej srednicy 400/800 mm;

2)$cieki zczgsci terenu sg odprowadzane poprzez tloczng sie¢ kanalizacji sanitarnej
a nastgpnie grawitacyjnie do przepompowni, zlokalizowanej przy ul. Zastawie, kolejno
w kierunku polocno-wschodnim poprzez grawitacyjng sie¢ kanalizacji sanitarnej
do oczyszczalni §ciekow zlokalizowanej przy ul. Sejnenskiej 86;
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3) jako rozwigzanie docelowe dla nowych terenéw inwestycyjnych nalezy przyja¢ odprowadzenie
sciekéw do kanalizacji sanitarnej; dla realizacji tego celu nalezy zaprojektowaé i wybudowac
sie¢ kanalizacji sanitarnej w ulicy 1KDD, 1KDL, 2KDZ, 2KDD, 2KDL, 3KDD, 4KDD, 4KR,
6 KDL, 7KDL, 8KDL;

4) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej na terenie objetym planem dopuszcza si¢ realizacje
szczelnych zbiornikdw na nieczystosci; szczelne zbiorniki na nieczystosci nalezy traktowac jako
rozwigzanie tymczasowe - do momentu realizacji sieci z obowigzkiem przylaczenia do sieci
kanalizacji sanitarnej po jej wybudowaniu;

5) szczelne zbiorniki na nieczystosci projektowaé przy granicy dziatki z pasem drogowym w celu
ich pdzniejszego i latwiejszego przytaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej;

6) kanaty sanitarne musza by¢ wykonane w technologii zapewniajacej szczelno$¢;

7) przepompownie $ciekéw nalezy traktowac jak urzadzenia liniowe, ktére mozna lokalizowac na
dowolnym terenie przy zachowaniu przepiséw szczegdlnych;

8)do budowy irozbudowy sieci kanalizacji sanitarnej nalezy zarezerwowaé pas terenu
w obrebie linii rozgraniczajacych ciagi komunikacyjne, tam gdzie to mozliwe poza jezdniami;

9) dopuszcza si¢ lokalizacje kanatow sanitarnych poza ciggami komunikacyjnymi, jezeli jest to
uzasadnione technicznie;

10)na terenie objetym planem nie dopuszcza si¢ realizacji oczyszczalni $ciekow,
za wyjatkiem terendw oznaczonych symbolami: P, MNW-U i1RZM, pod warunkiem,
iz ich oddziatywanie nie wykracza poza granice nieruchomosci, na ktorych beda lokalizowane.

§ 28. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) wody opadowe i roztopowe z ulic i parkingdw nalezy odprowadza¢ do gruntu lub do sieci
kanalizacji  deszczowej wulicy 1KR  sie¢  kanalizacji  deszczowe]  $rednicy
315/400/500/600/800/1000/1200 mm, w ulicy 1KDG sie¢ kanalizacji deszczowej Srednicy
1200/1800 mm, w ulicy 1KD-KK sie¢ kanalizacji deszczowej srednicy 200/315/400/800 mm,
wulicy 2KDL sie¢ kanalizacji deszczowej $rednicy 400/600/1800 mm, w ulicy 2KR sie¢
kanalizacji deszczowej $rednicy 1200 mm, w ulicy 3KR sie¢ kanalizacji deszczowej $rednicy
250/400/500 mm;

2) jako rozwigzanie docelowe dla nowych terenow inwestycyjnych nalezy przyja¢ odprowadzenie
wod opadowych i roztopowych z ulic 1 parkingéw do sieci kanalizacji deszczowej; dla realizacji
tego celu nalezy zaprojektowac¢ i wybudowac sie¢ kanalizacji deszczowej w ulicach: 1KDD,
1KDL, 2KDD, 3KDD, 3KDL, 4KR, 4KDL, SKDL, 6KDL, 7KDL, 8KDL;

3) podstawowym sposobem odprowadzania wod opadowych iroztopowych z powierzchni
dachéw, terenow utwardzonych, zterenéw przemystowych, sktadowych, drég iplacow
wewnetrznych jest zagospodarowanie ich na dzialce inwestora poprzez np. bezposrednie
odprowadzenie do ziemi; w przypadku braku mozliwosci odprowadzenia do ziemi dopuszcza
si¢ odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej na warunkach okreslonych przez gestora
sieci;

4)do budowy kanatéw deszczowych nalezy rezerwowaé pasy terenu w obrgbie linii
rozgraniczajacych ciagi komunikacyjne;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje kanatow deszczowych poza ciggami komunikacyjnymi, jezeli jest to
uzasadnione technicznie;

6) dopuszcza si¢ tworzenie otwartych systemow kanalizacji deszczowej majacych na celu
kompleksowe zarzadzanie woda opadowa, poprzez realizacj¢ obiektéw matej retencji, ktore
nasladujg nature w gromadzeniu, oczyszczaniu i opdznianiu sptywu deszczoéwki takich, jak na
przyktad: zagl¢bienia retencyjne w zieleni, zielone lub retencyjne dachy, niecki trawiaste,
ogrody deszczowe 1 inne podobne obiekty malej retencji miejskie;j;
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7)na catlym obszarze objetym planem, w celu zwigkszenia retencji dopuszcza si¢ montaz
podziemnych zbiornikéw retencyjnych lub skrzyn chlonnych, atakze zakladanie ogrodow
deszczowych do odbierania wod opadowych iroztopowych; 1 wykorzystywanie do tego celu
natury;

8) na budynkach garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ dachy zielone lub retencyjne;

9) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terendw sasiednich na tereny kolejowe
1 wykorzystywania do tego celu kolejowych urzagdzen odwadniajacych.

§ 29. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala si¢ utrzymanie istniejacego sposobu ogrzewania obiektow i przygotowania cieptej wody
uzytkowej w oparciu o indywidualne zrdédta ciepta dla istniejgcej zabudowy;

2)dla nowej zabudowy przyjmuje si¢ jako rozwigzanie podstawowe zaopatrzenie Ww cieplo
z indywidualnych zrédet ciepta, spetniajacych wymagania przepisow szczegdlnych w zakresie
emisji zanieczyszczen do powietrza, dopuszcza si¢ zaopatrzenie z sieci co lub gazowej;

3) dopuszcza si¢ pompy ciepta, instalacje OZE iinne zrodla ciepta, zgodnie z przepisami
szczegblnymi;

4) dopuszcza si¢ wykorzystanie ciepta technicznego do ogrzewania obiektow.
§ 30. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz poszczegdlnych budynkow przewiduje si¢ zsystemu sieci gazowej
$redniego cisnienia;

2) w liniach rozgraniczajacych drog publicznych iniepublicznych, w chodnikach lub pasach

zieleni nalezy pozostawi¢ rezerw¢ terenu pod lokalizacje przysztych gazociagow
z uwzglednieniem wymogow zawartych w przepisach szczeg6lnych;

3) w przypadku braku miejsca w pasach drogowych dopuszcza si¢ lokalizacje sieci gazowej na
dziatkach prywatnych;

4)w ulicach dopuszcza si¢ umieszczenie sieci gazowej wtzw. kanalach zbiorczych
technologicznych;

5)w strefie kontrolowanej istniejagcych juz gazociggdéw dopuszcza si¢ budowe nowych sieci
gazowych;

6) w strefach kontrolowanych nie nalezy wznosi¢ budynkow, urzadza¢ statych skladow
i magazynoéw, sadzi¢ drzew ikrzewdéw oraz podejmowac dziatalno$ci mogacej zagrozié
trwato$ci gazociggu podczas jego eksploatacji;

7) przy scalaniu lub podziale nieruchomos$ci gruntowych lub dziatek objetych planem przewidzie¢
dostepnos¢ do infrastruktury techniczne;.

§ 31. Ustala si¢ nastepujace zasady gospodarki odpadami:

1) wszystkie odpady komunalne zterenu odbierane bedg w sposodb zorganizowany, zgodnie
Z przepisami gminnymi;

2) na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego
gromadzenia odpadow statych zuwzglgdnieniem mozliwosci ich segregacji, czestotliwo$ci
odbioru odpadéw oraz pojemnosci pojemnikéw w przeliczeniu na ilos¢ mieszkancow, zgodnie
Z przepisami gminnymi;

3) dopuszcza si¢ realizacje zbiorczych pojemnikow umozliwiajgcych selektywng zbiorke,
z uwzglednieniem zasad wskazanych powyzej w punkcie 2;

4) zagospodarowanie odpadow przemystowych iinnych niz komunalne, nalezy do zadan
podmiotow je wytwarzajacych na zasadach okreslonych w przepisach szczegolnych.

§ 32. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady zasilania w energi¢ elektryczna:
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1) zasilanie istniejacych odbiorcoOw w energi¢ elektryczna bedzie odbywac si¢ za posrednictwem
istniejacych linii w oparciu o istniejace i projektowane stacje transformatorowe;

2) zasilanie nowych odbiorcéw w energi¢ elektryczng odbywaé si¢ bedzie nowymi liniami
kablowymi nn za posrednictwem zlaczy kablowo-pomiarowych; linie nn wyprowadzone beda
ze stacji transformatorowych SN/nn wnetrzowych, w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢
budowg napowietrznych linii SN i nn oraz stupowych stacji transformatorowych;

3) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych SN/nn na wszystkich terenach wyznaczonych
w planie;

4) nowe stacje transformatorowe winny by¢ realizowane zgodnie z potrzebami inwestora
w ramach dziatki inwestora z zapewnionym dojazdem z drogi publicznej;

5) projektowane stacje transformatorowe 20/0,4kV zasilajace jednego odbiorce nalezy
lokalizowa¢ na jego dzialce, natomiast stacje stuzace do zasilania kilku odbiorcow — na
dziatkach wydzielonych; powyzsze nalezy uwzgledni¢ przy opracowywaniu projektow
zagospodarowania terenu;

6) wszystkie obiekty musza by¢ podigczone do sieci elektroenergetycznej i posiadaé przylacze
elektroenergetyczne umozliwiajace pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajagcym dla
obstugi funkcji 1 sposobu zagospodarowania;

7) sieci elektroenergetyczne, stacje transformatorowe i przylacza realizowaé zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez administratora sieci;

8) projektowane oswietlenie uliczne i o$wietlenie innych terenéw publicznych realizowaé jako
wydzielong sie¢ kablowa zintegrowang z istniejgcym miejskim systemem oswietleniowym
przede wszystkim w zakresie zaciemniania i wygaszania w okresie podwyzszonej obronnosci
Panstwa;

9) trasy projektowanych linii elektroenergetycznych nalezy ustali¢ w projekcie budowlanym,
zgodnie z przepisami szczegolnymi;

10) budowa nowych linii kablowych $redniego i niskiego napigcia bedzie realizowana w pasach
technicznych pod chodnikami lub w pasach zieleni w liniach rozgraniczajacych ulic lub ciggéw
pieszo-jezdnych; dopuszcza si¢ prowadzenie kabli pod jezdniami w ostonach rurowych;

11) trasy istniejagcych w granicach planu linii 1 urzadzen elektroenergetycznych moga ulec zmianie
w wyniku ich modernizacji lub przebudowy;

12) w przypadku kolizji projektowanych obiektéw z urzadzeniami elektroenergetycznymi nalezy
je dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania terenu zgodnie z obowigzujacymi
normami  iprzepisami; usuni¢cie  kolizji  dotyczy nietylko zmian tras  linii
elektroenergetycznych, lecz réwniez wykonania odpowiednich obostrzen i uziemien i powinno
by¢ realizowane zgodnie z przepisami szczegolnymi na warunkach administratora sieci;

13) dopuszcza si¢ lokalizacje farm fotowoltaicznych, z zastosowaniem urzadzen wytwarzajacych
energie, w tym o mocy powyzej S00kW;

14) dopuszcza si¢ instalacje OZE, za wyjatkiem biogazowni wykorzystujacych materiat
pochodzenia zwierzecego oraz niedopuszczonych przepisami szczegolnymi.

2. W granicach planu zlokalizowane s3 napowietrzne linie elektroenergetyczne 110kV wraz
z pasami ograniczonego uzytkowania, dla ktorych obowigzujg ustalenia §16 uchwaty.

§ 33. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi telekomunikacyjne;j:
1) obstuge telekomunikacyjng nalezy rozwigza¢ w oparciu o istniejgce i projektowane sieci;

2) utrzymuje si¢ istniejgce urzadzenia isieci teletechniczne zmozliwoscig ich rozbudowy
1 przebudowy w zaleznos$ci od potrzeb;
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3) dopuszcza sig¢ realizacj¢ nowych urzadzen i sieci, w tym stacji bazowych oraz masztow telefonii
komorkowej 1iradiofonii pod warunkiem spelnienia wymagan zawartych w przepisach
szczeg6lnych 1 ustalen niniejszego planu;

4) sieci telekomunikacyjne nalezy realizowa¢ za pomoca kanalizacji teletechnicznej i kabli
doziemnych lub napowietrznych oraz innych rozwigzan zgodnie z obowigzujacymi normami
1 przepisami odrgbnymi;

5)urzadzenia  telekomunikacyjne  kolidujace = z projektowang  zabudowa  dostosowad
do projektowanego zagospodarowania przestrzennego iprzebudowac¢ zgodnie z warunkami
administratora sieci.

Rozdzial 8.
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM

§ 34. 1. W granicach planu nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podziatéw nieruchomosci.

2. Przy podziale terenu na dziatki budowlane:
1) nalezy zachowa¢ nastepujace parametry dzialek przeznaczonych pod:
a) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolno stojacg z ustugami:
- szeroko$¢ frontu dziatki minimum - 22,00 m,
- minimalna powierzchnia - 800 m?,
b) zabudowe ustugowa i ustug lub produkc;ji:
- minimalne szerokosci frontow dziatek - 30,0 m,
- minimalna powierzchnia - 1500 m?,
¢) zabudowe produkcyjna:
- minimalne szerokosci frontéw dziatek - 35,0 m,
- minimalna powierzchnia - 3000 m?2,
d) zabudowg siedliskowa:
- minimalne szerokosci frontoéw dziatek - 35,0 m,
- minimalna powierzchnia - 3000 m?;

2) dopuszcza si¢  wydzielanie dzialek o mniejszych  wielkosciach na  polepszenie
zagospodarowania nieruchomosci sagsiednich, na cele drég wewnetrznych oraz dziatek pod
infrastrukture techniczna;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek pod zabudowe garazowa oraz na podstawie
dotychczasowego zainwestowania lub projektu zagospodarowania terenu;

4) dopuszcza si¢ taczenie dzialek w ramach jednej wlasnosci pod zagospodarowanie przez jednego
inwestora w celu uzyskania korzystniejszych warunkéw uzytkowych lub korygowanie ich
granic zgodnie z przepisami szczegdlnymi, w tym:

a) zachowaniem odlegtosci nowoprojektowanych budynkéw od granic dziatek,

b) zachowaniem odleglosci od ulic, zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

5) zakazuje si¢ podziatu terenu bez zapewnienia dostepu do drogi publiczne;.

Rozdzial 9.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DOTYCZACE TERENOW O ROZNYM
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PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
WYZNACZONYCH W PLANIE

§ 35. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace pas drogi publicznej klasy “G” — gtowna,
prowadzonej $ladem ulicy Raczkowskiej, w ciggu drogi wojewodzkiej, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych w obrebie granic opracowania 20,00 + 60,00 m, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDG, o powierzchni ok. 2,82 ha.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 1KDG nalezy zrealizowa¢:
1) jezdnie;
2) zielence oddzielajace jezdnie od chodnikow i drég rowerowych;
3) zatoki autobusowe;
4) droge rowerowa lub ciag pieszo-rowerowy;
5) chodniki;
6) obiekty 1 urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
7) uzbrojenie techniczne.
3. Dla ulicy 1KD ustala si¢ nastgpujace parametry:

1) utrzymuje si¢ istniejace wjazdy z ulicy 1KDG; dopuszcza si¢ ich przebudowy badz zmiany
lokalizacji;

2) linie zabudowy dla obiektow budowlanych zgodnie z rysunkiem planu, w odlegto$ci minimum
20,0 m od linii rozgraniczajacej drogi;

3) skrzyzowania z ulicami 1KR i 2KR jako zwykte.

§ 36. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace pas drogi publicznej klasy "Z" —
zbiorcza, w ciagu ulicy Wojska Polskiego, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych w obrgbie
granic opracowania 25,00 +28,00 m, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ,
o powierzchni ok. 2,23 ha.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 1KDZ nalezy zrealizowac:
1) jezdnie;
2) zielence;
3) droge rowerowa lub ciag pieszo-rowerowy;
4) chodniki;
5) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
6) uzbrojenie techniczne.

3. Dojazd do terenéw potozonych wzdtuz ulicy 1KDZ nalezy projektowac za posrednictwem
drog lokalnych 1 wewnetrznych, adaptuje si¢ istniejace zjazdy.

4. Dla ulicy 1KDZ ustala si¢ nastgpujace parametry:

1) dopuszcza si¢ wykonanie zjazdow na teren 14P, zzachowaniem bezpieczenstwa
1 przepustowosci drogi zgodnie z przepisami szczegolnymi;

2) linie zabudowy dla obiektéw budowlanych zgodnie z rysunkiem planu w odlegto$ci minimum
25,0 m od linii rozgraniczajacej droge;

3) skrzyzowanie z terenami: 1KD-KK 1 2KD-KK jako skanalizowane.

§ 37. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace drogi Ptociczno-Poddubowek, wyznaczajace pas drogi
publicznej klasy "Z" — zbiorcza, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych w granicach miasta
25,00 + 65,00 m oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDZ, o powierzchni ok. 7,13 ha.
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2. W granicach pasa drogowego ulicy 2KDZ nalezy zrealizowac:
1) jezdnie;
2) zielence,
3) droge rowerowa lub ciag pieszo-rowerowy;
4) chodniki;
5) obiekty i urzadzenia malej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;

6) uzbrojenie techniczne.

3. Dojazd do terenéw potozonych wzdtuz ulicy 2KDZ nalezy projektowac za posrednictwem
drog lokalnych 1 wewnetrznych, adaptuje si¢ istniejace zjazdy.

4. Dla ulicy 2KDZ ustala si¢ nastgpujace parametry:

1) dopuszcza si¢ wykonanie zjazdow na tereny: 3P 15P, zzachowaniem bezpieczenstwa
1 przepustowosci drogi zgodnie z przepisami szczegolnymi;

2) linie zabudowy dla obiektow budowlanych zgodnie z rysunkiem planu w odlegto$ci minimum
12,0 m od linii rozgraniczajacej droge;

3) skrzyzowanie z ulica 1KDL jako skanalizowane, skrzyzowanie z ulicami 3KDD i4KR jako
zwykte.

§ 38. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace pas drogi publicznej klasy "L" — lokalna,
(ulica bez nazwy), o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych w obrebie granic opracowania 20,00 m,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL, o powierzchni ok. 2,12 ha.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 1KDL nalezy zrealizowacé:
1) jezdnig;
2) zielence;
3) droge rowerowa lub ciag pieszo-rowerowy;
4) chodniki;
5) obiekty 1 urzadzenia matlej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
6) uzbrojenie techniczne;
7) parkingi.

3. Dojazdy do terenow potozonych wzdhuz ulicy 1KDL nalezy projektowaé zgodnie
z przepisami szczegdlnymi w uzgodnieniu z zarzadcg drogi.

4. Dla ulicy 1KDL ustala si¢ nastgpujace parametry:
1) linie zabudowy dla obiektow budowlanych zgodnie z wymiarowaniem na rysunku planu;
2) skrzyzowania z terenem 1KD-KK i ulicag 2KDZ jako skanalizowane.

§ 39. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace pas drogi publicznej klasy "L" — lokalna,
(ulica Wojska Polskiego II), o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych w obrgbie granic
opracowania 30,00 m, oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL, o powierzchni ok. 4,20 ha.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 2KDL nalezy zrealizowac:
1) jezdnig;
2) zielence;
3) drogg rowerowa lub ciag pieszo-rowerowy;
4) chodniki;

5) obiekty i1 urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
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6) uzbrojenie techniczne;
7) parkingi.

3. Dojazdy do terenow potozonych wzdluz ulicy 2KDL nalezy projektowaé zgodnie
z przepisami szczego6lnymi w uzgodnieniu z zarzadcg drogi.

4. Dla ulicy 2KDL ustala si¢ nast¢pujace parametry:
1) linie zabudowy dla obiektow budowlanych zgodnie z rysunkiem planu;

2) skrzyzowanie zterenem 1KD-KK jako skanalizowane, skrzyzowania z pozostatymi ulicami
jako zwykte.

§ 40. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace pasy drog publicznych klasy "L" —
lokalne, o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych w obrebie granic opracowania 10,00 + 30,00 m,
oznaczone na rysunku planu symbolami: 3KDL o powierzchni ok. 1,04 ha, 4KDL o powierzchni
ok. 0,71 ha, SKDL o powierzchni ok. 0,21 ha i 6KDL o powierzchni ok. 0,67 ha.

2. W granicach pasow drogowych ulic wymienionych w ustepie 1 nalezy zrealizowac:
1) jezdnig;
2) zielence;
3) droge rowerowa lub ciag pieszo-rowerowy;
4) chodniki;
5) obiekty i1 urzadzenia malej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
6) uzbrojenie techniczne;
7) parkingi.

3. Dojazdy do terendw potozonych wzdtuz ulic: 3KDL, 4KDL, 5KDL i 6KDL nalezy
projektowaé zgodnie z przepisami szczegdlnymi w uzgodnieniu z zarzadcg drogi.

4. Dla ulic: 3KDL, 4KDL, 5KDL 1 6KDL ustala si¢ nastgpujace parametry:
1) linie zabudowy dla obiektow budowlanych zgodnie z wymiarowaniem na rysunku planu;
2) skrzyzowania z ulicami wyznaczonymi w granicach planu jako zwykte.

§ 41. 1. Ustala sig¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace pas drogi publicznej klasy "L" — lokalna,
o szerokosci  w liniach rozgraniczajacych w obrebie granic opracowania 15,00 +~ 50,00 m,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KDL, o powierzchni ok. 1,61 ha.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 7KDL nalezy zrealizowac:
1) jezdnig;
2) zielence;
3) droge rowerowa lub ciag pieszo-rowerowy;
4) chodniki;
5) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
6) uzbrojenie techniczne;
7) parkingi.

3. Dojazdy do terenow potozonych wzdluz ulicy 7KDL nalezy projektowaé zgodnie
z przepisami szczegolnymi w uzgodnieniu z zarzadcg drogi.

4. Dla ulicy 7KDL ustala si¢ nastepujgce parametry:
1) linie zabudowy dla obiektow budowlanych zgodnie z wymiarowaniem na rysunku planu;

2) skrzyzowania z terenem 1KD-KK, ulicag 2KDD 1 ulicg 1KR jako zwykte.
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§ 42. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace pas drogi publicznej klasy "L" — lokalna,
(ulica Turkusowa) o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych w obrebie granic opracowania 25,00 m,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 8KDL, o powierzchni ok. 0,73 ha.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 8KDL nalezy zrealizowac:
1) jezdnig;
2) zielence,
3) droge rowerowa lub ciag pieszo-rowerowy;
4) chodniki;
5) obiekty 1 urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
6) uzbrojenie techniczne;
7) parkingi.

3. Dojazdy do terenow potozonych wzdhiz ulicy 8KDL nalezy projektowaé zgodnie
Z przepisami szczeg6lnymi w uzgodnieniu z zarzadcg drogi.

4. Dla ulicy 8KDL ustala si¢ nastgpujace parametry:
1) linie zabudowy dla obiektow budowlanych zgodnie z wymiarowaniem na rysunku planu;
2) skrzyzowanie z ulicg 1KR jako zwykte.

§ 43. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace pasy drog publicznych klasy "D" —
dojazdowe, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych  w obrgbie granic  opracowania
3,00 = 30,00 m, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDD o powierzchni ok. 1,81 ha, 2KDD
o powierzchni ok. 2,93 ha, 3KDD o powierzchni ok. 1,02 ha i 4KDD o powierzchni ok. 0,30 ha.

2. W granicach pasow drogowych ulic wymienionych w ustepie 1 nalezy zrealizowac:
1) jezdnig;
2) droge rowerowa lub ciagg pieszo-rowerowy;
3) chodniki;
4) uzbrojenie techniczne;
3. Dla ulic: 1IKDD, 2KDD, 3KDD i 4KDD ustala si¢ nast¢pujace parametry:
1) linie zabudowy dla obiektow budowlanych zgodnie z wymiarowaniem na rysunku planu;

2) skrzyzowania z terenem 1KD-KK jako skanalizowane, z pozostatymi ulicami wyznaczonymi
w granicach planu jako zwykte.

§44. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace tereny komunikacji drogowej
wewnetrznej o szerokosciach w liniach rozgraniczajacych ok. 10,00 + 40,00 m, oznaczone na
rysunku planu symbolami: 1KR (ulica Brylantowa) o powierzchni 4,96 ha, 2KR o powierzchni
(ulica Szafirowa) 2,78 ha, 3KR (ulica Turkusowa) o powierzchni 1,20 ha, 4KR (ulica bez nazwy)
o powierzchni 0,88 ha i 5KR (ulica bez nazwy) o powierzchni ok. 0,08 ha.

2. W granicach terenow komunikacji drogowej wymienionych w ustgpie 1 nalezy zrealizowac
docelowo:

1) jezdnie o szerokosci 5,50 + 6,00 m;

2) zielen urzadzong i izolacyjna;

3) miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych;

4) obustronne chodniki szeroko$ci minimum 1,50 m;

5) obiekty i1 urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;

6) uzbrojenie techniczne;
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7) parkingi.
3.Dla terenow komunikacji drogowej wewnetrznej, wymienionych w ustepie 1 ustala sie
nastepujace parametry:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z wymiarowaniem na rysunku planu;

2) skrzyzowania zulica 1KDG jako skanalizowane zpozostalymi ulicami wyznaczonymi
w granicach planu jako zwykte.

§ 45. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajagce wyznaczajace tereny komunikacji drogowej publiczne;j
lub komunikacji kolejowej 1szynowej o szerokoSciach w liniach rozgraniczajacych ok.
15,00 + 58,00 m, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KD-KK o powierzchni 5,30 ha i 2KD-
KK o powierzchni 1,91 ha.

2. W granicach terenéw komunikacji wymienionych w ustgpie 1 nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnie;
2) bocznice kolejowa;
3) zielen urzadzong i izolacyjna;
4) chodniki;
5) obiekty i1 urzadzenia malej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
6) uzbrojenie techniczne;
7) ciag pieszo-rowerowy lub droge rowerowa.
3. Dla terend6w wymienionych w ustgpie 1 ustala si¢ nastepujace parametry:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z wymiarowaniem na rysunku planu;
2) skrzyzowanie bocznicy kolejowej z ulicami projektuje si¢ w poziomie terenu.

§ 46. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajagce wyznaczajace tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolno stojacej lub ustug, oznaczone na rysunku planu symbolami: IMNW-U
o powierzchni ok. 0,57 ha, 2MNW-U o powierzchni ok. 0,36 ha, 3SMNW-U o powierzchni ok.
0,29 ha, 4AMNW-U o powierzchni ok. 0,10 ha, SMNW-U o powierzchni ok. 0,53 ha, 6MNW-U
o powierzchni ok. 1,04 ha, 7MNW-U o powierzchni ok. 0,76 ha, 8MNW-U o powierzchni ok.
1,14 ha, 9OMNW-U o powierzchni ok. 0,32 ha, 1I0MNW-U o powierzchni ok. 0,82 ha, 1 IMNW-U
o powierzchni ok. 0,25 ha, I2MNW-U o powierzchni ok. 0,79 ha, 13MNW-U o powierzchni ok.
0,24 ha, 14MNW-U o powierzchni ok. 0,17 ha, ISMNW-U o powierzchni ok. 0,24 ha, 1l6MNW-U
o powierzchni ok. 0,24 ha, I"7MNW-U o powierzchni ok. 0,21 ha i ISMNW-U o powierzchni ok.
0,24 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terenéw wymienionych w ustgpie
1 przewiduje si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej lub ustug
nieucigzliwych.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest realizacja ustug nieucigzliwych
wbudowanych w obiekty mieszkalne, lub jako wolno stojacych; dopuszcza si¢ realizacj¢ samych
ustug, w tym handlowych o powierzchni sprzedazowej do 200 m?.

4. Dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych bez
ushug 1 budynkéw ustugowych bez funkceji mieszkalne;.

5. Dojazdy nalezy zapewni¢ z drég dojazdowych oznaczonych symbolami KDD.

6. W zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu oraz ksztattowania nowej zabudowy ustala
sig:
1) przy podziale terenu na dziatki budowlane nalezy zachowac¢ zasady ustalone w § 34 niniejszej
uchwaty;
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2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z wymiarowaniem na rysunku planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki;

4) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej 35%;

5) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 1,5;

6) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,05;

7) maksymalng wysoko$¢ zabudowy ustala si¢ na dwie kondygnacje nadziemne i nie wyzej niz
9,50 m do kalenicy lub gbérnej krawedzi elewacji od poziomu terenu przed gldwnym wejsciem
w parterze budynku;

8) wysoko$¢ budynkow gospodarczych i1 garazowych nie wyzej niz 7,00 m do kalenicy lub gérnej
krawedzi elewacji,
9) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci od 35°

do 45°; dopuszcza si¢ dachy jednospadowe lub ptaskie na lukarnach, gankach i dobudowanych
garazach oraz nad tarasami oraz dachy zielone;

10) na budynkach gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o kacie
nachylenia gltéwnych potaci od 0° do 45°; dopuszcza si¢ dachy tukowe na budynkach
gospodarczych i magazynowych oraz dachy zielone;

11) pokrycie dachow w odcieniach czerwieni, brazéw lub grafitu; obowiazuje jednolity kolor
pokrycia dachéw na wszystkich obiektach w granicach nieruchomosci;

12) uktad gtownej kalenicy rownolegly do osi przyleglych drog; dla dziatek naroznych dopuszcza
si¢ uktad gtownej kalenicy rownolegly lub prostopadty do osi przylegtych drog;

13) dopuszcza si¢ realizacje altan ogrodowych do 30 m? powierzchni zabudowy i wysokos$ci
2,20 m do okapu, 4,50 m do kalenicy;

14) dopuszcza sie realizacje wiat do 50 m? powierzchni zabudowy i wysokosci do 4,50 m do
kalenicy;

15) dla altan i wiat nie ustala si¢ geometrii dachow oraz katow nachylenia potaci;
16) dopuszcza si¢ realizacje budowli ochronnych;
17) liczba miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami § 24;

18) ustala sig, ze na 1 dzialce budowlanej moze by¢ zlokalizowane do 2 budynkéw mieszkalnych,
o ile beda spetnione ustalenia szczegotowe niniejszego planu.

§47. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1MW o powierzchni ok. 0,81 ha.

2. W granicach terenu IMW ustala si¢ funkcje mieszkaniowa wielorodzinna.

3. Adaptuje si¢ istniejacy budynek o funkcji mieszkaniowe] wielorodzinnej oraz budynki
gospodarcze wtym garazowe, dopuszcza si¢ remonty, przebudowy irozbudowy budynku
mieszkalnego o elementy niezbgdne do jego wiasciwego funkcjonowania, bez prawa nadbudowy
1 zwigkszania powierzchni uzytkowej mieszkalne;.

4. Dopuszcza si¢ realizacj¢ funkcji zamieszkania zbiorowego.

5. Dopuszcza si¢ budowe parkingéw, uzupetnienie istniejacej zabudowy garazowej i realizacje
nowych zespotow garazowych, przy zachowaniu ustalonych planem wskaznikow wykorzystania
terenu, w szczegdlnosci zachowania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, przy
czym nakazuje si¢ kontynuacje¢ istniejagcych form architektonicznych to jest: wysokosci, geometrii
dachow i kolorystyki.

6. Dopuszcza sie realizacje wiat do 35 m? powierzchni zabudowy i wysoko$ci do 4,50 m do
kalenicy;
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7. Dojazd nalezy zapewni¢ odpowiednio z drég lokalnych i wewngtrznych.

8. W zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania nowej zabudowy,
ustala sie:

1) linie zabudowy zgodnie z wymiarowaniem na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 25%;
4) wysokos¢ zabudowy do 15,0 m;
5) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 2,2;
6) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,4;
7) liczba miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami § 24.
9. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) architektura obiektéw wspotczesna;
2) dachy ptaskie z attyka, za wyjatkiem altan;
3) kolorystyka elewacji w jasnych odcieniach bezéw, ugréw i brazow;

4) w przypadku przebudowy lub budowy nowych garazy nakazuje si¢ zachowanie jednolitej
wysokosci, geometrii dachow 1 wystroju architektonicznego dla calego zespotu boksow
przylegajacych do siebie; wysokos$¢ garazy nie moze przekroczy¢ 3,5 m.

§ 48. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace tereny ustug lub produkcji, oznaczone na
rysunku planu symbolami: 1U-P o powierzchni ok. 7,02 ha i 2U-P o powierzchni 1,32 ha.

2. W granicach terenéw wymienionych w ustepie 1 ustala si¢ funkcje ustugowa i produkcyjna.

3. Dopuszcza si¢ realizacje: skladow, magazynow, hurtowni, sklepéw przyzakladowych,
o powierzchni  sprzedazy do 2000 m?, wustala si¢ mozliwo$¢ realizacji  funkcji
rzemie$lniczej, administracyjnej 1 zamieszkania zbiorowego.

4. Zakazuje si¢ realizacji funkcji mieszkaniowej oraz innych chronionych akustycznie.
5. Dojazd nalezy zapewni¢ odpowiednio z drog lokalnych i wewngtrznych.

6. W zakresie wskaznikdw zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania nowej zabudowy,
ustala sie:

1) linie zabudowy zgodnie z wymiarowaniem na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 10%;
4) wysokos¢ zabudowy kubaturowej do 30,0 m;
5) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 1,8;
6) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,02;
7) liczba miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami § 24.
8. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) architektura obiektéw wspotczesna bez ograniczen w zakresie rozwigzan konstrukcyjnych
1 materiatowych;

2) nakazuje si¢ wprowadzenie w granicach terenu 2U-P zieleni izolacyjnej wysokiej w pasie
o szerokos$ci minimum 5,0 m od granic terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;

3) poziom hatasu na terenie 2U-P, w granicach zdziatkag przeznaczong pod zabudowg
mieszkaniowag wielorodzinng, na terenie 1MW, nie moze przekroczy¢ dopuszczalnych
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poziomow hatasu w Srodowisku, okreslonych w przepisach szczegdlnych z zakresu ochrony
srodowiska.

§ 49. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace teren ustug, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1U o powierzchni ok. 1,68 ha.

2. W granicach terenu 1U ustala si¢ funkcj¢ uslugowa z zakresu gastronomii.

3. Dopuszcza si¢ funkcj¢ zamieszkania zbiorowego oraz funkcj¢ handlowa o powierzchni
sprzedazy do 2000 m?, ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji funkcji rzemie$lniczej i administracyjne;j.

4. Zakazuje si¢ realizacji funkcji mieszkaniowe;.

5. Utrzymuje istniejace zjazdy na teren 1U, dopuszcza si¢ ich przebudowy zzachowaniem
bezpieczenstwa i przepustowosci drogi zgodnie z przepisami szczegolnymi.

6. W zakresie wskaznikdw zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania nowej zabudowy,
ustala sie:

1) linie zabudowy zgodnie z wymiarowaniem na rysunku;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 25%;
4) wysokos¢ zabudowy kubaturowej do 18,0 m;
5) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1,8;
6) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,02;
7) liczba miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami § 24.
8. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia do 45°; lub dachy ptaskie;
2) pokrycie dachu w kolorze bragzowym, grafitowym, lub zielonym.

§ 50. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace teren ustug, oznaczony na rysunku planu
symbolem 2U o powierzchni ok. 0,73 ha.

2. W granicach terenu 2U ustala si¢ funkcj¢ ustugowa zwiazang z potrzebami wspolnoty wsi
Dubowo L.

3. Dopuszcza si¢ ustugi sportowe, rekreacyjne, parkingi wraz z niezbednymi obiektami
(Swietlica, wiaty, szatnie, sanitariaty itp.).

4. Zakazuje si¢ realizacji funkcji mieszkaniowe;.

5. Dojazd w oparciu o projektowany zjazd zdrogi 7KDL zzachowaniem bezpieczenstwa
1 przepustowosci drogi zgodnie z przepisami szczegolnym.

6. W zakresie wskaznikdw zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania nowej zabudowy,
ustala sie:

1) linie zabudowy zgodnie z wymiarowaniem na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 35%;

4) wysokos¢ zabudowy kubaturowej do 12,0 m;

5) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 1,8;

6) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,01;

7) liczba miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami § 24.

8. Zasady ksztattowania zabudowy:
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1) nie ustala si¢ geometrii dachow;
2) pokrycie dachu w kolorze bragzowym, grafitowym, lub zielonym.

§ 51. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace tereny ustug lub zieleni urzadzonej,
oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U-ZP o powierzchni ok. 0,56 ha i 2U-ZP o powierzchni
ok. 0,78 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terenu wymienionego Ww ustgpie
1 przewiduje si¢ realizacj¢ urzadzen sportowych irekreacyjnych wraz z towarzyszaca zabudowa
ushugowa.

3. W zakresie wskaznikdw zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania nowej zabudowy,
ustala sie:

1) linie zabudowy zgodnie z wymiarowaniem na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy do 25% powierzchni dziatki;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 50%;

4) wysokos¢ zabudowy kubaturowej do 9,5 m;

5) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1;

6) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,001;

7) liczba miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami § 24;

8) nie ustala si¢ geometrii dachow.

§ 52. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace tereny produkcji, oznaczone na rysunku
planu symbolami: 1P o powierzchni ok. 16,94 ha, 2P o powierzchni ok. 17,53 ha, 3P o powierzchni
ok. 35,04 ha, 4P o powierzchni ok. 7,86 ha, 5P o powierzchni ok. 45,20 ha, 6P o powierzchni ok.
12,89 ha, 7P o powierzchni ok. 29,64 ha, 8P o powierzchni ok. 10,03 ha, 9P o powierzchni ok.
35,15 ha, 10P o powierzchni ok. 20,04 ha, 11P o powierzchni ok. 23,56 ha, 12P o powierzchni ok.
21,97 ha, 13P o powierzchni ok. 51,98 ha, 14P o powierzchni ok. 3,53 ha, 15P o powierzchni ok.
22,87 ha, 16P o powierzchni ok. 7,74 ha, 17P powierzchni ok. 8,56 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terendw  wymienionych
w ust. 1 przewiduje sie¢ produkcje, sktady imagazyny, hurtownie, bazy, sklepy przyzaktadowe
o powierzchni do 2000 m 2 oraz ustugi.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ funkcje rzemieslniczg i administracyjna.

4. W zakresie przeznaczenia uzupelniajacego mozliwa jest realizacja funkcji edukacyjnej
1 ochrony zdrowia pracownikow i ich rodzin, w tym realizacja przedszkoli przyzaktadowych.

5. Dopuszcza si¢ lokalizowanie elektrowni fotowoltaicznych i kolektorow stonecznych oraz
innych instalacji odnawialnych zrédet energii.

6. Zakazuje si¢ realizacji funkcji mieszkaniowej i zamieszkania zbiorowego.
7. Dojazdy nalezy zapewni¢ odpowiednio z drég lokalnych i wewnetrznych.
8. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy do 90% powierzchni dziatki;

3) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego 5%;

4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1,8;

5) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,02;

6) liczba miejsc postojowych zgodnie z § 24.

9. Ustala si¢ nastepujgce warunki zabudowy:
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1) architektura obiektdéw wspotczesna bez ograniczen w zakresie rozwigzan konstrukcyjnych
1 materiatowych;

2) gabaryty projektowanych obiektéw powinny wynika¢ ztechnologii produkcji lub
wykonywanych ustug, przy czym wysokos¢ zabudowy, liczona od poziomu terenu do gérnego
poziomu najwyzszego elementu budynku, nie moze przekroczy¢ 45,0 m;

3) przekroczenie wysokosci podanych w pkt. 2 nie moze sta¢ w sprzecznosci z zapisami
§ 15 ust. 2.

10. W granicach terenow P dopuszcza si¢ zlokalizowanie instalacji termicznego przeksztalcania
odpadow drewnopochodnych.

11. W granicach terenow P dopuszcza si¢ realizacj¢ zakladowych bocznic kolejowych.

12. W granicach terenéw P dopuszcza si¢, na styku z terenami o innym przeznaczeniu, montaz
oston oraz ekrandéw akustycznych, celem zapewnienia odpowiedniej ochrony akustycznej, zgodnie
Z przepisami szczegolnymi.

13. Poziom natg¢zenia hatasu w granicach z terenami o innym przeznaczeniu, w szczegolnosci
terenami istniejagcej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i siedliskowej, musi odpowiadad
normom wymaganym dla tych terenow w przepisach szczegolnych.

§ 53. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone
na rysunku planu symbolami: 1RZM o powierzchni ok. 0,37 ha, 2RZM o powierzchni ok. 0,91 ha,
3RZM o powierzchni ok. 0,40 ha, 4RZM o powierzchni ok. 0,23 ha, SRZM o powierzchni ok.
0,22 ha, 6RZM o powierzchni ok. 0,25 ha, 7RZM o powierzchni ok. 0,13 ha, 8RZM o powierzchni
ok. 0,24 ha, 9RZM o powierzchni ok. 0,63 ha, 10RZM o powierzchni ok. 0,52 ha, 11RZM
o powierzchni ok. 0,20 ha, 12RZM o powierzchni ok. 0,58 ha, 13RZM o powierzchni ok. 0,33 ha,
14RZM o powierzchni ok. 1,99 ha, 15SRZM o powierzchni ok. 0,54 ha, 16RZM o powierzchni ok.
0,58 ha, 17RZM o powierzchni ok. 0,34 ha, 18RZM o powierzchni ok. 0,25ha, 19RZM
o powierzchni ok. 0,46 ha, 20RZM o powierzchni ok. 0,19 ha, 21RZM o powierzchni ok. 1,41 ha,
22RZM o powierzchni ok. 0,24 ha, 23RZM o powierzchni ok. 0,38 ha.

2. Adaptuje si¢ istniejgcg zabudowe zagrodowa, z dopuszczeniem jej remontéw, przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy, wymiany budynkéw zdekapitalizowanych i budowy nowych obiektéw
z zastrzezeniem ust. 3.

3. W istniejacej zabudowie zagrodowej dopuszcza si¢ wymiang oraz budowg¢ nowych
budynkow inwentarskich przy zachowaniu przepisow szczegdlnych i uwarunkowan wynikajacych
z sgsiedztwa zabudowy mieszkaniowe;.

4. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy zgodnie z wymiarowaniem na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki;
3) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego 35%;
4) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 1,8;
5) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,02;
6) liczba miejsc postojowych zgodnie z § 24.
9. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy:

1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy mieszkalnej ustala si¢ na dwie kondygnacje, tacznie
z uzytkowym poddaszem i nie wyzej niz 9,5 m do kalenicy;

2) poziom posadowienia parterow budynkow mieszkalnych do 0,5m powyzej poziomu
przylegtego terenu;

3) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia od 30° do 45°;
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4) pokrycie dachow dachowka lub materiatem dachowko podobnym w kolorze brazowym,
grafitowym lub zielonym;

5) nowe budynki gospodarcze i inwentarskie w zabudowie zagrodowej nalezy realizowa¢ na nizej
wymienionych zasadach:

a) powierzchnia zabudowy jednego budynku do 300 m?,
b) maksymalna wysoko$¢ budynkow do 10,5 m, w tym poddasze,

c) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia do 45°, na budynkach
o powierzchni zabudowy do 60 m? dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub zielone;

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ altan ogrodowych do 35 m? powierzchni zabudowy i wysokosci 2,20 m
do okapu, 4,50 m do kalenicy;

7) dopuszcza si¢ realizacje wiat do 50 m?> powierzchni zabudowy i wysokosci do 4,50 m do
kalenicy;

8) da altan i wiat nie ustala si¢ geometrii dachéw oraz katdw nachylenia potaci;
9) dopuszcza si¢ realizacje budowli ochronnych;

10) w granicach siedliska dopuszcza si¢ maksymalnie 2 budynki mieszkalne;
11) liczba miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami § 24.

§ 54. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
oznaczony na rysunku planu symbolem 1RN o powierzchni ok. 7,53 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenie 1RN przewiduje si¢ utrzymanie
produkcji rolnicze;j.

3. Zakazuje si¢ tworzenia nowych siedlisk rolniczych i lokalizowania nowej zabudowy.

§ 55. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajagce wyznaczajace tereny zieleni naturalnej, petniacej
funkcje zieleni izolacyjnej pomiedzy terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno
stojacej z ustugami lub zabudowy zagrodowe;j, a terenami zabudowy produkcyjnej, oznaczone na
rysunku planu symbolami: 1ZN o powierzchni ok. 5,63 ha, 2ZN o powierzchni ok. 7,76 ha, 3ZN
o powierzchni ok. 2,34 ha, 4ZN o powierzchni ok. 3,58 ha, 5ZN o powierzchni ok. 2,57 ha.

2. Tereny wymienione w ustepie 1 nalezy docelowo zagospodarowaé zielenig niskg 1 wysoka
w sposob, ktory zminimalizuje oddziatywanie dziatalno$ci produkcyjnej na warunki mieszkaniowe.

3. Dopuszcza si¢ uzytkowanie terenu do prowadzenia produkcji rolniczej, zieleni przydomowe;,
ogrodow i sadow.

4. Dopuszcza si¢ zalesienia.

5. Ustala si¢ zakaz zabudowy, za wyjatkiem obiektéw zwigzanych z funkcjonowaniem
gospodarstw rolnych.

§56. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren lasu, pozostajace
w dotychczasowym uzytkowaniu oznaczone na rysunku planu symbolami: 1L o powierzchni ok.
0,92 ha, 2L o powierzchni ok. 1,41 ha, 3L o powierzchni ok. 1,01 ha, 4L o powierzchni ok. 3,74 ha
1 5L o powierzchni ok. 13,33 ha.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego przewiduje si¢ zachowanie dotychczasowego
sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenow lesnych.

3. W granicach terendow wymienionych w ustepie 1 dopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizacji
wewnetrznych drég lesnych, parkingdw, urzadzen turystycznych i edukacyjnych.

§ 57. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren elektroenergetyki, oznaczony na
rysunku planu symbolem: 11E o powierzchni ok. 0,96 ha.
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2. W zakresie przeznaczenia podstawowego adaptuje si¢ istniejaca stacje 110/20kV "Strefa"
zasilajacg odbiorcow z terenu Suwalskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej S.A. i potudniowej czesci
Suwatk wraz z wyprowadzonymi z niej liniami wysokiego napigcia.

§ 58. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace tereny elektroenergetyki, oznaczone na
rysunku planu symbolami: 11E o powierzchni ok. 0,02 ha, 2IE o powierzchni ok. 0,004 ha, 3IE
o powierzchni ok. 0,013 ha, 4IE o powierzchni ok. 0,003 ha, 5IE o powierzchni ok. 0,002 ha, 6IE
o powierzchni ok. 0,003 ha, 7IE o powierzchni ok. 0,004 ha, 8IE o powierzchni ok. 0,003 ha, 9IE
o powierzchni ok. 0,003 ha, 10IE o powierzchni ok. 0,01 ha, 111IE o powierzchni ok. 0,015 ha, 12IE
o powierzchni ok. 0,0 ha.

2. Dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji stacji transformatorowych i wydzielanie nowych dziatek
pod stacje transformatorowe w granicach wszystkich terendow objetych planem, zgodnie
z przepisami szczeg6lnymi, pod warunkiem zapewnienia dostgpu do drogi publiczne;j.

3. Dopuszcza sig¢ realizacje stacji transformatorowych podziemnych lub wbudowanych w bryle
budynku.

4. Stacje transformatorowe niezbedne do obslugi poszczegdlnych obiektow moga by¢
lokalizowane w granicach wszystkich terenow wyznaczonych w planie, za zgodg zarzadcy sieci,
zgodnie z przepisami szczeg6lnymi, pod warunkiem zapewnienia dost¢pu do drogi publiczne;.

§ 59. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace teren pompowni $ciekOw, oznaczony na
rysunku planu symbolem 1IKP o powierzchni ok. 0,031 ha.

2. W granicach terenu 11KP, w zakresie przeznaczenia podstawowego przewiduje si¢ lokalizacje
pompowni $ciekdw oraz urzadzen kanalizacyjnych i innych niezbednych urzadzen technicznych.

3. Teren nie wykorzystany pod urzadzenia techniczne nalezy zagospodarowac¢ zielenia.

Rozdzial 10.
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE
O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R.
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

§ 60. Dla nieruchomosci potozonych w granicach planu, dla ktérych w zwigzku z uchwaleniem

planu warto$¢ nieruchomosci wzrasta ustala si¢ jednorazowa stawke procentowa stanowiaca
podstawe ustalenia jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30 %
(stownie: trzydziesci procent), dla nowoprojektowanych terenéw drég publicznych ustala si¢
stawke w wysokosci 5% (slownie pie¢ procent).

Rozdzial 11.
USTALENIA KONCOWE

§ 61. W granicach objetych niniejszym planem traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu Suwalskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej S.A.
w Suwatkach, uchwalonego uchwalg Nr XXIV/302/2016 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia
26 pazdziernika 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Podl. z2016 ., poz. 4261) oraz ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ograniczonego ulicami: Turkusowa, Brylantowa,
Bursztynowg oraz terenami zabudowanymi wzdhuz ulicy Dubowo I w Suwatkach, uchwalonego
uchwalg Nr XLIX/630/2022 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 28 wrzesnia 2022 r. (Dz. Urz.
Woj. Podl. z 2022 r., poz. 4249).

§ 62. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Suwatk.
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§ 63. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Suwatkach

Z.dzislaw Przelomiec
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SKALA 1:2000

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO SUWALSKIEJ SPECJALNEJ e e T
STREFY EKONOMICZNEJ S.A. | TERENOW PRZYLEGLYCH W GRANICACH MIASTA SUWALK '

Zatacznik Nr 1a do uchwaty Nr LXVII1/900/2024
Rady Miejskiej w Suwatkach
z dnia 27 marca 2024 r.
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Czesc¢ graficzng projektu planu miejscowego sporzgdzono na mapie zasadniczej w postaci wektorowej, w uktadzie wspdtrzednych PL-2000 strefa 8, pozyskanej z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego PL.PZGiK.7656

Wyrys z rysunku Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Suwatk uchwalonego uchwatg Nr XLV/575/2022 Rady Miejskiej w Suwtkach
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LEGENDA

I__—_1 GRANICA OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM PLANEM ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
== === GRANICA ADMINISTRACYJNA MIASTA SUWALK

= = =_ GRANICA TERENU KOLEJOWEGO ZAMKNIETEGO

— — - GRANICA STREFY OCHRONNEJ OD TERENU KOLEJOWEGO

—+—s— OBSZAR NATURA 2000 OSTOJA AUGUSTOWSKA

+——s— OBSZAR NATURA 2000 PUSZCZA AUGUSTOWSKA

—+—= OBSZAR CHRONIONEGO KRAJOBRAZU PUSZCZA | JEZIORA AUGUSTOWSKIE

asssessa |STNIEJACA SIEC SZEROKOPASMOWA POLSKI WSCHODNIEJ

+—— LINIA ELEKTROENERGETYCZNA 110 kV

PAS OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA OD LINIl ELEKTROENERGETYCZNEJ 110 kV

o s NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
TEREN DROGI GLOWNEJ

TEREN DROGI ZBIORCZEJ

TEREN DROGI LOKALNEJ

TEREN DROGI DOJAZDOWEJ
TEREN KOMUNIKACJI DROGOWEJ PUBLICZNEJ LUB KOMUNIKACJI KOLEJOWEJ | SZYNOWEJ

kR TEREN KOMUNIKACJI DROGOWEJ WEWNETRZNEJ
W TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNE
‘mnw! TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ WOLNO STOJACEJ LUB UStUG
u TEREN USLUG
Juze” TEREN USLUG LUB ZIELENI URZADZONEJ
B TEREN PRODUKCJI
e TEREN USLUG LUB PRODUKCJI
e TEREN ELEKTROENERGETYKI
wp  TEREN POMPOWNI SCIEKOW
RN TEREN ROLNICTWA Z ZAKAZEM ZABUDOWY
rRzw TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWEJ
"L TEREN LASU
zv  TEREN ZIELENI NATURALNEJ
2, LINIE WYMIAROWE

-I Granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego

LEGENDA
]

-I Granica administracyjna Suwatk

PRZEZNACZENIE TERENU

M - tereny zabudowy mieszkaniowej

r

M/U - tereny zabudowy mieszkalno-ustugowej

RM/MN - tereny zabudowy zagrodowej, przeksztatcenia w kierunku mieszkaniowej
U - tereny zabudowy ustugowej

U/P - tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej

P - tereny zabudowy produkcyjnej

R - tereny rolne

Z - tereny Zzieleni

Z/U - tereny zieleni z ustugami

ZL - tereny laséw

| - tereny infrastruktury technicznej i drogowej

Granice obszaréw rozmieszczenia urzadzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW

Obszary potencjalnych przeksztatcen

Docelowy korytarz Rail Baltica

Skrzyzowania linii kolejowej z drogami

G 2/2 Trasa drogi glownej
Z1/2 Trasy drdg zbiorczych
—220— Powierzchnie ograniczajgce przeszkody dla lothiska Suwatki (wartosci w m n.p.m.)

Granica strefy 600 m od lotniczych urzadzehn naziemnych 1066/1067: DVOR/DME SUW
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia 110 kV wraz z pasem ograniczonego uzytkowania

= Radiolinia RTCN Suwatki_Krzemieniucha - SLR Kamien

Pas ochronny radiolinii RTCN Suwatki_Krzemieniucha - SLR Kamien

= | | Q Strefa ochronna kompostowni odpadéw komunalnych
E E Strefa ochronna od strzelnicy wojskowej

oooooo [stniejgca Sie¢ Szerokopasmowa Polski Wschodniej

FORMY OCHRONY PRZYRODY
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Czesc¢ graficzng projektu planu miejscowego sporzgdzono na mapie zasadniczej w postaci wektorowej, w uktadzie wspdtrzednych PL-2000 strefa 8, pozyskanej z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego PL.PZGiK.7656

LEGENDA

I—_—_| GRANICA OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM PLANEM ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
= === GRANICA ADMINISTRACYJNA MIASTA SUWALK

= = = GRANICA TERENU KOLEJOWEGO ZAMKNIETEGO

— -+ 7 GRANICA STREFY OCHRONNEJ OD TERENU KOLEJOWEGO

——s— OBSZAR NATURA 2000 OSTOJA AUGUSTOWSKA

«—— OBSZAR NATURA 2000 PUSZCZA AUGUSTOWSKA

—s—s OBSZAR CHRONIONEGO KRAJOBRAZU PUSZCZA | JEZIORA AUGUSTOWSKIE

assasass [STNIEJACA SIEC SZEROKOPASMOWA POLSKI WSCHODNIEJ

+—— LINIA ELEKTROENERGETYCZNA 110 kV

PAS OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA OD LINII ELEKTROENERGETYCZNEJ 110 kV

a—a— NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA |
TEREN DROGI GLOWNEJ |
TEREN DROGI ZBIORCZEJ
TEREN DROGI LOKALNEJ

TEREN DROGI DOJAZDOWEJ
TEREN KOMUNIKACJI DROGOWEJ PUBLICZNEJ LUB KOMUNIKACJI KOLEJOWEJ | SZYNOWEJ

kR TEREN KOMUNIKACJI DROGOWEJ WEWNETRZNEJ
W TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNE
‘mnw! TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ WOLNO STOJACEJ LUB UStUG
u TEREN USLUG
Juze” TEREN USLUG LUB ZIELENI URZADZONEJ
B TEREN PRODUKCJI
e TEREN USLUG LUB PRODUKCJI
TEREN ELEKTROENERGETYKI
TEREN POMPOWNI SCIEKOW
TEREN ROLNICTWA Z ZAKAZEM ZABUDOWY
rRzw TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWEJ
"L TEREN LASU
TEREN ZIELENI NATURALNEJ
2, LINIE WYMIAROWE
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Wyrys z rysunku Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

miasta Suwatk uchwalonego uchwatg Nr XLV/575/2022 Rady Miejskiej w Suwtkach
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LEGENDA
]

I Granica administracyjna Suwatk

PRZEZNACZENIE TERENU

M - tereny zabudowy mieszkaniowej

M/U - tereny zabudowy mieszkalno-ustugowej

U - tereny zabudowy ustugowej

N

U/P - tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej

P - tereny zabudowy produkcyjnej

R - tereny rolne

Z - tereny Zzieleni
Z/U - tereny zieleni z ustugami
ZL - tereny laséw

| - tereny infrastruktury technicznej i drogowej

Granice obszaréw rozmieszczenia urzadzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW

Obszary potencjalnych przeksztatcen

NFRASTRUKTURA DROGOWA, KOLEJOWA | LOTNICZA

Docelowy korytarz Rail Baltica

NONESCUNEN BB

Skrzyzowania linii kolejowej z drogami

G 2/2
Z1/2

—220—

Trasa drogi gtéwnej

Trasy drég zbiorczych

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Radiolinia RTCN Suwatki_Krzemieniucha - SLR Kamien

Pas ochronny radiolinii RTCN Suwatki_Krzemieniucha - SLR Kamien

Strefa ochronna kompostowni odpadéw komunalnych

Strefa ochronna od strzelnicy wojskowej

LEA|

Istniejaca Sie¢ Szerokopasmowa Polski Wschodniej

FORMY OCHRONY PRZYRODY

Obszar Chronionego Krajobrazu Puszcza i Jeziora Augustowskie

oooooo

—® & Obszar Natura 2000 SOO Ostoja Augustowska
é & — Obszar Natura 2000 OSO Puszcza Augustowska

POZOSTALE OZNACZENIA

Urbanistyczne jednostki strukturalno-przestrzenne
Ciagi ekologiczne
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXVII1/900/2024
Rady Miejskiej w Suwatkach
z dnia 27 marca 2024 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Suwalskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej S.A. iterenow przyleglych
w granicach miasta Suwalk

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2023r. poz. 977, 15061 1597) w zwigzku zart. 67 ust. 3pkt1, 214
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennego
oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz art. 39 ust. 1 i art. 40 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku 1ijego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1094, 1113, 1501, 1506, 1719, 1890, 1688, 1906, 2029) rozstrzyga si¢, co nastgpuje:

Nie uwzglednia si¢ uwag dotyczacych:

1) dopuszczenia instalacji produkujacych energi¢ z wiatru i okres§lenia parametrow tych instalacji
poprzez ograniczenie mocy do 300 kW 1 wysokosci do 26,0 m;

2) dopuszczenia budowy na terenie produkcji oznaczonym na rysunku planu symbolem 5P
niewielkich elektrowni wiatrowych o wysokosci do 50 m 1 mocy znamionowej do 100kW;

3) wykre$lenia zustalen planu zakazu budowy biogazowni ispalarni biomasy pochodzenia
Zwierzecego.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXVII1/900/2024
Rady Miejskiej w Suwatkach
z dnia 27 marca 2024 r.

Sposdb realizacji oraz zasad finansowania zapisanych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Suwalskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej S.A.

i terenow przyleglych w granicach miasta Suwalk, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z 2023 r., poz. 977, 15061 1597) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) stwierdza si¢, ze na terenie objetym planem,
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan wilasnych gminy, beda
realizowane zgodnie z uchwalonymi rocznymi planami inwestycyjnymi Miasta Suwalki.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LXVII1/900/2024
Rady Miejskiej w Suwatkach
z dnia 27 marca 2024 r.

Zalacznik4.xml
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977, 1506, 1597, 1688,
1890, 2029 i 2739).
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaly Rady Miejskiej w Suwalkach w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Suwalskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej S.A. i terenow
przyleglych w granicach Miasta Suwalk

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Suwalskiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej S.A. i terendw przyleglych w granicach Miasta Suwalk, zostal opracowany zgodnie
z warunkami okre$lonymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z2023r., poz.977 =z pozniejszymi zmianami) oraz uchwalg
Nr LVI/737/2023 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 26 kwietnia 2023 r.

Procedura formalno - prawna sporzadzenia miejscowego planu zostata przeprowadzona w trybie
art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Opracowany projekt uzyskal wszystkie niezb¢dne opinie i1 uzgodnienia wymagane art. 17 pkt 6 lit.
aib ww. ustawy.

Ustalenia planu uwzgledniaja obowigzek ujgcia lub ustosunkowania si¢ do wszystkich
elementow i zagadniefh wymienionych w art. 15 ust. 2 ww. ustawy.

Ustalajac przeznaczenie terenow i okreslajac w planie mozliwe sposoby zagospodarowania
i korzystania z terenéw, zgodnie z art. 15 ust. 3 ww. ustawy, organ zwazyl interes publiczny
1 interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow.

W procedurze sporzadzania planu, w terminie zgtoszono acznie 32 wnioski.

Przyjete w projekcie planu ustalenia s3 wyrazem polityki przestrzennej miasta w odniesieniu do
tego obszaru 1 maja na celu umozliwienie zagospodarowania go z zachowaniem: zasad tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych.

Plan miejscowy jako akt prawa miejscowego musi godzi¢ interesy wszystkich stron przyjmujac
tad przestrzenny i1 zrownowazony rozwoj za podstawe¢ zasad ksztaltowania polityki przestrzennej
przez jednostki samorzadu terytorialnego i organy administracji rzadowe;.

Projekt planu w przedstawionej formie zapewnia takie uksztattowanie przestrzeni, ktore stworzy
harmonijng calo$¢ oraz uwzgledni w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania
iwymagania  funkcjonalne, spoleczno - gospodarcze, S$rodowiskowe, kulturowe oraz
kompozycyjno - estetyczne. Jego ustalenia pozwalaja na realizacj¢ obiektdéw na zasadach $cisle
okreslonych w planie.

Obszar wskazany do opracowania planu o powierzchni okoto 500,6 ha, obejmuje tereny
czgsciowo zainwestowane, zabudowane budynkami przemystowymi i produkcyjnymi, w tym
polozonymi w granicach Suwalskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej S.A. jak 1 tereny wzdtuz ulicy
Dubowo I, zabudowane zabudowg siedliskowa 1 mieszkalng oraz tereny uzytkowane rolniczo.

Teren od wschodu, od potludnia i zachodu ograniczony jest granicg administracyjng miasta
Suwatk oraz miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w rejonie budynku przy
ul. Raczkowskiej 185, od potnocy ulicami: Brylantowa, Turkusowg, Dubowo I, Wojska Polskiego
II 1 Papiernia od wschodu terenami lesnymi i terenem kolejowym.

Obszar w przewazajacej czesci objety jest ustaleniami: miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu Suwalskiej Specjalnej Strefy FEkonomicznej S.A. w Suwatkach,
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uchwalonego uchwata Nr XXIV/302/2016 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 26 pazdziernika
2016 r., opublikowang w Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 17 listopada 2016 r., poz. 4261 oraz
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ograniczonego ulicami: Turkusowa,
Brylantowa, Bursztynowa oraz terenami zabudowanymi wzdtuz ulicy Dubowo I w Suwatkach,
uchwalonego uchwata Nr XLIX/630/2022 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 28 wrzesnia 2022 r.,
opublikowang w Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 3 pazdziernika 2022 r., poz. 4249.

Przystapienie do sporzadzenia przedmiotowego planu wywolane bylo migdzy innymi
wnioskiem wtlascicieli terenéw potozonych wokoét drogi publicznej 1KD, ktorzy zwrdcili si¢
z prosba o jej przeznaczenie pod zabudowe produkcyjng.

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Suwalk, uchwalonego uchwata Nr XLV/575/2022 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia
27 kwietnia 2022 r., w granicach objetych planem wystepuja tereny zabudowy: produkcyjnej (P),
produkcyjno-ustugowej (U/P), ustugowej (U), zagrodowej przeksztalcanej w kierunku zabudowy
mieszkaniowej (RM/MN), mieszkaniowej (M), mieszkalno-ustugowej (M/U), a takze tereny zieleni
(Z), zieleni z ustugami (Z/U), infrastruktury technicznej i drogowej (I), rolne (R) - oznaczone jako
obszary potencjalnych przeksztatcen i1 lasy (ZL). Obszar objety granicami opracowania, znajduje
si¢ w wiekszosci w granicach wyznaczonej na rysunku Studium jednostki podstawowej F1,
niewielki fragment terenu zlokalizowany zostal w jednostce F2. Jak wynika z ustalen tekstu
Studium funkcjg podstawowg dla jednostki F1 jest zabudowa przemystowa i produkcyjno -
magazynowa. Funkcje uzupelniajacg stanowig: ustlugi, zabudowa mieszkaniowa, zabudowa
zagrodowa, ktorg zaleca si¢ przeksztatci¢ w kierunku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
1 ustugowej), komunikacja (w tym kolejowa). Ponadto caty teren potozony w granicach jednostki
F1 oznaczony jest jako obszar rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet o mocy powyzej 100kW.

Funkcja podstawowa dla jednostki F2 sa tereny lesne, za$ funkcje uzupelniajgce stanowia:
zabudowa ustugowa, produkcyjno-magazynowa (w tym zwigzana z funkcjonowaniem
gospodarstwa lesnego) komunikacja (w tym kolejowa).

Opracowany plan umozliwi realizacj¢ dalszych inwestycji 1 pozwoli na racjonalne
wykorzystanie terend6w oraz ustalenie jednolitych zasad zabudowy 1 zagospodarowania,
w dostosowaniu do aktualnego stanu prawnego 1 wlasnosciowego. Okresli ponadto zasady
skomunikowania tego terenu, w tym warunki rozbudowy istniejacej juz infrastruktury technicznej i
dalszej rozbudowy istniejacych odcinkéw drog publicznych.

Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenéw pod realizacje
inwestycji, stanowigcych kontynuacje istniejacej w tym rejonie miasta zabudowy, jest zatem
zgodne z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Suwatki.

Na terenie objetym planem nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow oraz obiekty
o warto$ciach kulturowych, objete ochrong prawng na podstawie przepisOw o ochronie zabytkow.

Nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.

Nie wystepuja strefy ochronne wod podziemnych.

Nie wystepuja udokumentowane zasoby surowcdéw mineralnych.

Nie wystepuja tereny osuwiskowe.
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Wschodnia granica opracowania planu przylega bezposrenio do granic Obszaru Natura 2000
SOO ,,Ostoja Augustowska” oraz Obszaru Natura 2000 OSO ,Puszcza Augustowska”.
Przedmiotowe formy ochrony przyrody w niewielkim zakresie wchodza w potudniowo-wschodni
obszar opracowania. Dodatkowo teren planu graniczy z Obszarem Chronionego Krajobrazu
,Puszcza i Jeziora Augustowskie”.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Suwatk w okresie od 1 lipca 2014 r.
do 30 czerwca 2018 r., przyjeta uchwata Nr LI1/625/2018 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia
25 wrzesnia 2018 r., zezwala na podejmowanie uchwal intencyjnych dotyczacych innych
obszaroéw, niz wymienione w zataczniku nr 4 do Analizy, a wynikajacych z potrzeb miasta i
wnioskow inwestoréw. Zatem podjecie uchwaty o przystapieniu do sporzadzania przedmiotowego
planu w kwietniu 2023 roku, byto zgodne z ustaleniami ww. Analizy.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na S$rodowisko przyrodnicze byl wytozony
do publicznego wgladu w dniach od 15 grudnia 2023 r. do 15 stycznia 2024 r.

Uwagi do projektu planu mozna bylto sktada¢ w terminie do 5 lutego 2024 r.

Do wylozonego w tym terminie projektu planu wniesiono 4 uwagi, z ktorych jedna
uwzgledniono w catos$ci, jedng w czesci, dwoch pozostatych nie uwzgledniono.

Po przeanalizowaniu uwag zgloszonych do projektu planu, po jego wylozeniu do publicznego
wgladu postanowiono co nastgpuje:

W catosci uwzgledniono uwage MALOW Sp. z o.0., dotyczaca korekty i wrysowania
wlasciwego przebiegu odcinka linii elektromagnetycznej 110kV, w granicach dzialek o numerach
geodezyjnych: 32773, 32772, 32771 (zgodnie z zalacznikiem graficznym do uwagi), ktorej
fragment zostal na wskazanym odcinku przebudowany.

Uwzgledniono tez uwage Tanne Sp. z 0.0., W czeg$ci dotyczacej usunigcia z rysunku planu,
w granicach dzialek o numerach geodezyjnych: 32812/9, 32812/10, 32812/13, 32812/14, 32819
(zgodnie z zalacznikiem graficznym do uwagi) czgéci pasa ograniczonego uzytkowania od linii
elektromagnetycznej 110kV, ktorej fragment zostal skablowany.

W wyniku uwzglednienia ww. uwag dokonano zmian na rysunku planu i skorygowano przebieg
granic pasa ograniczonego uzytkowania od napowietrznej linii elektromagnetycznej 110kV,
uwzgledniajac faktyczny obecny przebieg tej linii i wylaczajac z granic pasa fragment odcinka linii,
ktoéry zostal juz skablowany.

Uwzglednienie powyzszych uwag w opisanym zakresie, wynika z potrzeby uwzglednienia
obecnego faktycznego sposobu zainwestowania omawianego terenu.

Uwzglednienie ww. uwag nie narusza interesoéw osob trzecich, nie wymaga rdwniez ponowienia
procedur planistycznych w zakresie opiniowania i uzgadnia projektu planu oraz jego ponownego
wyltozenia do publicznego wgladu.

W czg$ci uwzgledniono ponadto uwage Tanne Sp. z 0.0., w zakresie dotyczacym umozliwienia
docelowo stosowania indywidualnych rozwigzan dotyczacych zaopatrzenia w wodg¢ oraz
dopuszczenia mozliwosci realizacji oczyszczalni $ciekow w granicach terendw oznaczonych
symbolami P.

W wyniku uwzglednienia przedmiotowych uwag, korektom ulegla tres¢ § 26 tekstu planu
poprzez dodanie punktu 8 w brzmieniu cyt.:

,»8) dopuszcza si¢ realizacj¢ indywidualnych rozwigzan dotyczacych zaopatrzenia w wodg,
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w tym indywidualnych uje¢ wody w granicach terenéw oznaczonych symbolami: P 1 U-P.

Zmianie ulegta tres¢ § 27 pkt 10 tekstu planu w brzmieniu cyt.:

,10) na terenie objetym planem nie dopuszcza si¢ realizacji oczyszczalni Sciekow,
za wyjgtkiem terenow oznaczonych symbolami: MNW-U i RZM, pod warunkiem,
iz ich oddziatywanie nie wykracza poza granice nieruchomosci, na ktorych bedq lokalizowane.”,
ktory zastgpiono trescig w nast¢pujacym brzmieniu cyt.:

,10) na terenie objetym planem nie dopuszcza si¢ realizacji oczyszczalni Sciekow,
za wyjgtkiem terenow ozmnaczonych symbolami: P, MNW-U i RZM, pod warunkiem,
iz ich oddziatywanie nie wykracza poza granice nieruchomosci, na ktorych bedg lokalizowane.”

Zaden z obowiazujacych przepisow nie zabrania realizacji ww. przedsiewzie¢. Podkresli¢ nalezy
w tym miejscu, iz niezaleznie od ustalen planu, realizacja ww. inwestycji mozliwa bedzie jedynie
pod warunkiem spelnienia obowigzujacych przepisow szczegdlnych. Kazda zewentualnych
lokalizacji rozpatrywana bedzie indywidualnie w odrebnych postepowaniach przy uwzglednieniu
m.in. polozenia, sagsiedztwa, warunkow terenowych oraz wymagan wynikajacych z warunkow
technicznych.

Uwzglednienie powyzszych uwag w opisanym zakresie, wynika z potrzeby ulatwienia
przedsigbiorcom i1 wlascicielom nieruchomosci inwestowania i prowadzenia dziatalnosci.

Podkresli¢ nalezy, ze uwzglednienie uwag nie zmienia dotychczasowych warunkow
wynikajacych z planu w zakresie zaopatrzenia w media, rozszerza jedynie uprawnienia wtascicieli
w zakresie gospodarowania w odniesieniu do terenow, do ktorych posiadajg oni tytut prawny.
Oddziatywanie inwestycji dopuszczonych planem w omawianym zakresie nie moze wykraczaé
poza granice nieruchomos$ci, na ktérych beda lokalizowane. Jak wynika z powyzszego,
uwzglednienie ww. uwag nie narusza interesOw osob trzecich, nie wymaga réwniez ponowienia
procedur planistycznych w zakresie opiniowania i uzgadnia projektu planu oraz jego ponownego
wytozenia do publicznego wgladu.

Nie uwzgledniono natomiast uwagi CDM Sp. z 0.0. w zakresie wprowadzenia do ustalen planu
dopuszczenia instalacji produkujacych energie z wiatru i okre§lenia parametrow tych instalacji
poprzez ograniczenie mocy do 300 kW i wysokosci do 26,0 m oraz uwagi Tanne Sp. z 0.0., w
cze$ci dotyczace] dopuszczenia budowy na terenie produkcji oznaczonym na rysunku planu
symbolem 5P niewielkich elektrowni wiatrowych o wysokosci do 50 m i mocy znamionowej do
100kW.

Wyjasni¢ nalezy w tym miejscu, iz wprowadzony do planu zakaz wznoszenia elektrowni
wiatrowych wynika wprost z uzgodnien projektu planu dokonanych na podstawie ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym z wilasciwymi organami wojskowymi, to jest
z Centralnym Wojskowym Centrum Rekrutacji Osrodek Zamiejscowy w Biatymstoku, w zwigzku
z funkcjonowaniem obiektu technicznego (radaru zlokalizowanego na terenie zamknietym
wojskowym przy ulicy Wojska Polskiego 21).

Ponadto w nadal obowigzujgcym jeszcze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Suwalk, literalnie wprowadzony zostal zakaz realizacji elektrowni
wiatrowych na terenie catego miasta. Kwestia dyskusyjng jest ponadto lokalizacja tak wysokich
instalacji w niedalekim sasiedztwie lotniska.

Z uwagi na powyzsze zdecydowano o odrzuceniu ww. uwag.
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Nie uwzgledniono rowniez uwagi Animex Foods Sp. z 0.0. zawierajacej zadanie wykre$lenia
z ustalen projektu planu zakazu budowy biogazowni i spalarni biomasy pochodzenia zwierzgcego.

Podkresli¢ nalezy w tym miejscu, iz zakaz tego typu inwestycji zawarty jest w obowigzujacym
obecnie planie miejscowym. Niezasadne jest wprowadzanie dopuszczenia tego typu inwestycji
w granicach miasta.

Z uwagi na powyzsze zdecydowano o odrzuceniu ww. uwagi.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest przepisem gminnym, powszechnie
obowigzujacym 1 okreslajacym w sposdb wigzacy przeznaczenie i sposob zagospodarowania
terenoOw objetych planem. Wynikaja z tego daleko idace konsekwencje, polegajace nie tylko na
ingerencji w sfer¢ prawa wilasnosci, lecz takze na ustanowieniu podstawy do odj¢cia badz
ograniczenia tego prawa wilasnosci. Wynika to w oczywisty sposéb z istoty planu, ktory zgodnie
zart. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
obowigzkowo okresla przeznaczenie 1 sposdb wykorzystania nieruchomosci, a to miesci w sobie
ingerencj¢ w prawo wilasnosci. Tego rodzaju ingerencja jest zatem dopuszczalna i wynika
z jednoznacznego upowaznienia ustawowego danego radzie gminy. Do spraw zwigzanych
z uchwaleniem planéw zagospodarowania przestrzennego nie maja zastosowania przepisy Kodeksu
postepowania administracyjnego.

Stosownie do art. 15 ust. 2 ww. ustawy, w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miedzy innymi okresla si¢ obowigzkowo:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng

1 minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni

biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos$¢

zabudowy, minimalng liczbe¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowag 1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy

1 gabaryty obiektow,

3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
4) szczegdlowe zasady 1 warunki podzialu nieruchomosci objetych planem.

Z powyzszego wynika, ze projekt planu moze ingerowa¢ w uprawnienia wilascicielskie
dotyczace nieruchomosci polozonych w obszarze objetym planem, w zakresie przeznaczenia
terenow.

Do projektu planu zostala wykonana prognoza skutkow finansowych uchwalenia
przedmiotowego planu dla budzetu gminy. Z prognozy tej wynika, iz koszt realizacji celéw
publicznych okreslonych niniejszym miejscowym planem to kwota ok. 51 312 960,00 zt, w tym:

— koszty wykupu gruntow — 8 336 160,00 zt,
— podziat geodezyjny 1 wycena nieruchomosci — 142 800,00 zt,
— uzbrojenie i zagospodarowanie terenu — 42 834 000,00 zt,

Przewidywane wplywy zwigzane z realizacja ustalen planu to kwota ok. 64 653 008,00 zi,
w tym:

— sprzedaz gruntow — 43 413 200,00 zi,
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— wzrostu podatkéw od gruntow — 797 326,00 zt,

— wzrostu podatkéw od budynkow — 2 962 482,00 z1,
— renty planistycznej — 17 280 000,00 zt,

— optlaty adiacenckiej — 200 000,00 zt.

Wydatki, o ktérych mowa powyzej, realizowane beda zgodnie z uchwalonymi rocznymi
planami inwestycyjnymi Miasta Suwalki. Zrekompensowane beda one w cze$ci z podatkow
od nieruchomosci, budynkow oraz dziatalno$ci gospodarcze;.

Zgodnie z art. 15 ust. 2, w zwigzku z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego potudniowo - zachodniego
rejonu ulicy Zastawie w Suwatkach, ustalono stawke procentowa stanowigca podstawe ustalenia
jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci: 30 % (stownie: trzydziesci
procent), dla nowoprojektowanych terenow drég publicznych ustala si¢ stawke w wysokosci 5%
(stownie pig¢ procent).W granicach objetych niniejszym planem tracg moc ustalenia: miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Suwalskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej S.A.
w Suwatkach, uchwalonego uchwala Nr XXIV/302/2016 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia
26 pazdziernika 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Podl. 22016 1., poz. 4261) oraz ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ograniczonego ulicami: Turkusowa, Brylantowa,
Bursztynowa oraz terenami zabudowanymi wzdtuz ulicy Dubowo I w Suwatkach, uchwalonego
uchwatg Nr XLIX/630/2022 Rady Miejskiej w Suwalkach z dnia 28 wrze$nia 2022 r. (Dz. Urz.
Woj. Podl. z 2022 r., poz. 4249).

Reasumujac powyzsze, nalezy stwierdzi¢, ze projekt planu zostal opracowany zgodnie
z obowigzujacymi przepisami i spelnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia.

Uchwalenie planu w zaproponowanym brzmieniu zapewni wlasciwe ksztalttowanie
i prowadzenie polityki przestrzennej w tej czgsci miasta i umozliwi w przysztosci realizacje
inwestycji w zgodzie z =zasadami tadu przestrzennego 1 dotychczasowym sposobem
zagospodarowania.
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