UCHWALA NR LXVIII/899/2024
RADY MIEJSKIEJ W SUWALKACH

7 dnia 27 marca 2024 r.

w sprawie uchylenia uchwaly Nr XLIX/631/2022 Rady Miejskiej w Suwalkach z dnia
28 wrzesnia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu centrum handlowego ,,Suwalki Plaza" wraz
z przyleglymi ulicami: Generala Jozefa Dwernickiego i Teofila Noniewicza w Suwalkach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
722023 r. poz. 40, 572, 1463 11688) oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029,
2739) - Rada Miejska w Suwaltkach uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchyla si¢ uchwale¢ Nr XLIX/631/2022 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 28 wrze$nia
2022 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu centrum handlowego ,,Suwalki Plaza" wraz z przylegltymi ulicami: Generata
Jozefa Dwernickiego 1 Teofila Noniewicza w Suwatkach.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Suwalk.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Suwatkach

Z.dzislaw Przelomiec

Id: AO1IEB694-8EDS8-418B-97F2-13A156362311. Podpisany Strona 1



UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie uchylenia uchwaly Nr XLIX/631/2022 Rady Miejskiej
w Suwalkach z dnia 28 wrzesnia 2022r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu centrum handlowego ,,Suwalki
Plaza" wraz z przyleglymi ulicami: Generala Jozefa Dwernickiego i Teofila Noniewicza
w Suwalkach

Obszar wskazany do opracowania ww. planu, o powierzchni okoto 3,7 ha, obejmuje teren
u zbiegu ulic Generata J6zefa Dwernickiego i Teofila Noniewicza w Suwatkach.

Na obszarze tym obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu ograniczonego ulicami: Utratg, Gen. J. Dwernickiego, T. Noniewicza, Kolejowa, a od strony
potnocnej terenem bylego aresztu $ledczego, uchwalonego przez Rade¢ Miejska w Suwatkach
uchwatg Nr XXIII/211/08 z dnia 30 kwietnia 2008 r., opublikowang w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego Nr 119 z dnia 23 maja 2008 r. poz. 1249.

Przystapienie do sporzadzenia nowego planu, wywolane zostatlo ostatecznie wnioskiem
wlasciciela obiektu SUWALKI PLAZA 1I Sp. z 0.0. z maja 2022 r. Wnioskowana wowczas zmiana
ustalen planu miata dotyczy¢ modernizacji budynku, w tym jego przebudowy, poprawienia estetyki
elewacji, zwickszenia powierzchni zabudowy i1 zmian w ukltadzie komunikacyjnym wokot
budynku.

Jeszcze przed podjeciem uchwaty intencyjnej w dniu 30 sierpnia 2022 r. do Rady Miejskiej
w Suwatkach, na pismie skierowane zostaly prosby mieszkancow ulicy Gen. J. Dwernickiego
o pomoc w kwestii obrony ich praw i wlasnosci w zwigzku z obecnym funkcjonowaniem centrum
handlowego SUWALKI PLAZA oraz utrudnieniami 1 zagrozeniami komunikacyjnymi
wystepujacymi w tym rejonie miasta. Mieszkancy wyrazili swoj sprzeciw wobec proby
przystapienia przez miasto do podjg¢cia uchwaty intencyjnej w sprawie wnioskowanej zmiany
planu.

7Z uwagi na powyzsze w dniu 5 wrzesnia 2022 r. w Urzedzie Miejskim w Suwalkach
zorganizowane zostato spotkanie z udzialem mieszkancow, przedstawicieli: Radnych Rady
Miejskiej w Suwalkach, Prezydenta Miasta Suwalk, Zarzadu Drég 1 Zieleni oraz przedstawicieli
SUWALKI PLAZA II Sp. z o0.0., w celu wyjasnienia kwestii dotyczacych planowanej inwestycji.
Przedstawiciele wtasciciela obiektu zaprezentowali wstgpng koncepcje zagospodarowania terenu
oraz planowanej rozbudowy centrum handlowego. Mieszkancy zgtosili swoje uwagi dotyczace
obecnego funkcjonowania obiektu i komunikacji wokol niego oraz zadania dotyczace poprawy
obecnego stanu rzeczy. Wskazywali na ucigzliwosci zwigzane z wyrzucaniem $mieci, dostawami
towaré6w, nieuprawnionym parkowaniem na dojazdach do ich posesji, blokowaniu drogi
dojazdowej itp.

W trakcie spotkania zapadta decyzja, iz podjeta zostanie uchwala intencyjna w sprawie
przystapienia do opracowania zmiany obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Ustalono jednak, iz dalsze procedowanie tego planu uzaleznione bedzie
od opracowania przez inwestora nowej koncepcji zabudowy i1 zagospodarowania tego terenu,
uwzgledniajacej uwagi mieszkancéw i miasta, dotyczace w szczegdlnosci docelowych zmian
w uktadzie komunikacyjnym.

Ostatecznie wniosek do Przewodniczacego Rady Miejskiej w Suwatkach z prosba o podjecie
uchwaty intencyjnej, skierowany zostat w dniu 13 wrze$nia 2022 r. Rada Miejska w Suwatkach
w dniu 28 wrzesnia 2022 r. podjeta uchwate Nr XLIX/631/2022 z w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu centrum handlowego
»ouwatki Plaza" wraz z przyleglymi ulicami: Generata Jozefa Dwernickiego i1 Teofila Noniewicza
w Suwatkach.
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Rozpoczete we wrzesniu 2022 roku prace planistyczne doprowadzity do zebrania wnioskow
do przedmiotowego planu. Termin zbierania wnioskow uptynat 9 grudnia 2022 r.

Z uwagi na kolejne protesty okolicznych mieszkancéw, w tym zgloszone w ww. wnioskach
do planu, miasto ponownie zwrécilo si¢ do inwestora o wypracowanie koncepcji zabudowy
1 zagospodarowania tego terenu. Koncepcja ta w szczeg6lnosci uwzglednia¢ miata przebudowe
uktadu komunikacyjnego wokot obiektu centrum handlowego SUWALKI PLAZ i zagwarantowac
poprawe bezpieczenstwa komunikacyjnego na tym terenie. Powyzsze rozwigzania miaty by¢
podstawa do tworzenia ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Niestety inwestor nie przedlozyt kompletnej, uzgodnionej w zakresie rozwigzan drogowych wersji
koncepcji, o ktérej mowa. Ostatecznie w pismie z dnia 31 sierpnia 2023 r. inwestor poinformowat,
iz peten zakres inwestycji, w szczegdlnosci przebudowa wyjazdu z parkingu podziemnego, o ktorg
dodatkowo wnioskowalo miasto w celu poprawy bezpieczenstwa ruchu, nie byla planowana przez
spotke, jest skomplikowana, dotyczy wielu elementow funkcjonowania centrum oraz infrastruktury
podziemnej i jest praktycznie niemozliwa do wykonania. Ponadto ze wzgledu na koszty jakie
ponies¢ ma inwestor, planowana inwestycja nie jest zasadna ze wzgledow ekonomicznych. Z uwagi
na powyzsze inwestor wyrazit stanowisko, iz SUWALKI PLAZA II Sp. z o.0., nie jest juz
zainteresowana planowang rozbudowa obiektu w tym miejscu. Jednocze$nie wyrazit opinie,
iz z punktu widzenia spotki rozwigzaniem, ktore przyniostoby jej wymierne korzysci, bylaby
rozbudowa obiektu centrum od strony ulicy Teofila Noniewicza, na terenie obecnego parkingu,
o dopuszczenie ktorej spotka bezskutecznie ubiegata si¢ w 2018 r.

Z uwagi na fakt, iz inwestor nie zamierza wykona¢ wnioskowanych przez miasto zmian
w uktadzie komunikacyjnym i nie bedzie prowadzit dalszych prac zwigzanych z projektem
zagospodarowania tego terenu, brak jest podstaw do dalszego procedowania przedmiotowego
planu.

Z uwagi na powyzsze, zasadne jest uchylenie uchwatly intencyjnej w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu centrum handlowego
»duwatki Plaza" wraz z przyleglymi ulicami: Generala J6zefa Dwernickiego i1 Teofila Noniewicza
w Suwatkach.
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