UCHWALA NR . .......cccveeuune
RADY MIEJSKIEJ W SUWALKACH

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przy ulicy Rozanej
w Suwalkach obejmujacego dzialki o numerach ewidencyjnych: 24221/3, 24221/4, 24222/2

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( Dz. U.
72023 r. poz. 40, 572, 1463 1 1688) oraz art. 15 ust. 2 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2023r. poz.977, 15061 1597)
w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 1, 2 14 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r., poz. 1688)
w zwigzku z uchwatg Nr LII1/694/2023 z dnia 25 stycznia 2023 r. o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przy ulicy Rézanej w Suwatkach
obejmujacego dziatki o numerach ewidencyjnych: 24221/3, 24221/4, 24222/2, Rada Miejska
w Suwatkach uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza
ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Suwatk”
uchwalonego uchwatg Nr XLV/575/2022 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 27 kwietnia 2022 r.,
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu przy ulicy Roézanej
w Suwaltkach obejmujacego dziatki o numerach ewidencyjnych: 24221/3, 24221/4, 24222/2.

2. Plan obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr
1 do niniejszej uchwaly, o powierzchni okoto 1,32 ha.

§ 2. Plan sktada si¢ z nastepujacych czesci podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zaltgcznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, stanowiacego zatacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty;

5) danych przestrzennych, o ktérych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigcych zalacznik nr 4 do niniejszej
uchwaty.

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 3. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:
1) ustalenie przeznaczenia terenow oraz okreslenie sposobu ich zagospodarowania i zabudowy;
2) ustalenie zasad obstugi komunikacyjnej oraz parametrow drog;

3) ustalenie zasad inwestowania, w sposob wykluczajacy konflikty funkcjonalne, przestrzenne
1 komunikacyjne;

4) stworzenie podstawy prawnej do podejmowania i realizacji dziatan inwestycyjnych.
§ 4. 1. W niniejszym planie okresla sig:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;
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2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos$¢
zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich realizacji oraz linie zabudowy
1 gabaryty obiektow;

7) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym,;
8) szczegolne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

9) ustalenia w zakresie potrzeb obronnosci, bezpieczenstwa panstwa oraz ochrony
przeciwpozarowe;j;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia oplaty, o ktérej mowa

wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

12) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz od granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz
pokrycie dachéw, minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych.

2. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okreslenia:
1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspoétczesne;;

2) granic inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym oraz wymogow
wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na fakt, iz
w granicach planu obszary te, wyznaczane zgodnie z obowigzujacymi przepisami nie wystepuja;

3) granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenow gorniczych, atakze obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
5) zakazu zabudowy;

6) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i1 podziatldow nieruchomosci objetych
planem miejscowym, dokonywanych zgodnie z Dziatem III, Rozdz. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 344 z p6zn. zm.).

§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendOW oznaczone symbolem literowym
1 numerem porzadkowym:

1) MNS - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej,
2) ZN - teren zieleni naturalne;.

2. W ramach ustalonego w planie przeznaczenia terenéw dopuszcza si¢ realizacje budowli
1urzadzen technicznych zwigzanych z obiektami budowlanymi niezbgdnych do ich wiasciwego
uzytkowania.

Id: 2F02E6C9-C3C6-44AC-8057-FA9AD16F1E36. Projekt Strona 2



§ 6. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
oraz symbole literowe okreslajace klasy przeznaczenia terenow oraz ich numery porzadkowe;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy.
2. Pozostate oznaczenia uzyte w legendzie i na rysunku planu majg charakter informacyjny.
§ 7. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy akt prawa miejscowego uchwalony przez Rade
Miejska w Suwatkach, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
przy ulicy Roézanej w Suwaltkach obejmujacego dziatki o numerach ewidencyjnych: 24221/3,
24221/4,24222/2, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

3) tek$cie planu — nalezy przez to rozumie¢ tre$¢ niniejszej uchwaty;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis ustalen i informacji wykonany na
mapie w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwatly;

5) ustaleniach planu — nalezy przez to rozumie¢ przepisy gminne zawarte w tre$ci niniejszej
uchwaty;

6) przepisach szczegodlnych i1 odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych
decyzji i aktow prawa miejscowego;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu
linie, ktérych nie moze przekroczy¢ zabudowa kubaturowa nadziemna, przy czym linia ta
nie dotyczy: balkonow, loggii, werand, wykuszy, okapdéw i nadwieszen wystajacych poza obrys
budynku nie wigcej niz 2,0 m oraz schodow zewngtrznych, pochylni i ramp przy wejsciach do
budynkéw;

8) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu
wydzielajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

9) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalong w planie funkcje zabudowy
lub sposéb zagospodarowania terenu przewazajacy na dziatce budowlanej, przy czym funkcja ta
musi zajmowaé co najmniej 70% powierzchni dziatki budowlanej lub co najmniej 70%
powierzchni catkowitej budynkow;

10) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, inne niz
podstawowe, do 30% powierzchni catkowitej budynku, dopuszczone w ustaleniach planu,
uzupeltniajace przeznaczenie podstawowe w przypadkach szczegdlnie uzasadnionych,

11) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek,
liczong zgodnie z PN-ISO 9836:2022-07;

12) powierzchni uzytkowej podstawowej - nalezy przez to rozumie¢ sume cze$ci powierzchni
kondygnacji budynkéw netto, ktéra odpowiada celom i przeznaczeniu budynkow, do ktorej
nie wlicza si¢ pomieszczen socjalnych, magazynowych, technicznych, porzadkowych,
gospodarczych, sanitariatoéw, klatek schodowych, przedsionkéw, szybow windowych
1 pomieszczen o wysokosci ponizej 2,0 m;

13) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumiec teren biologicznie czynny,
o ktéorym mowa w przepisach budowlanych, z uwzglednieniem ustalen szczegdtowych planu;

14) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ iloraz sumy powierzchni
catkowitej wszystkich budynkéw na danym terenie przez powierzchnig¢ tego terenu,
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15) maksymalnej wysoko$ci budynku - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalny wymiar
budynku mierzony od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku do gornej
krawedzi elewacji lub kalenicy;

16) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dzialke budowlang w rozumieniu przepiséw ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

17) obiektach matej architektury - nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty, o ktérych mowa
w przepisach budowlanych;

18) urzadzeniach shuzacych utrzymaniu porzadku - nalezy przez to rozumie¢ $mietniki, trzepaki,
ogrodzenia, ostony, wiaty oraz place pod pojemniki lub kontenery na odpady wraz z zielenia
izolacyjna;

19) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza lub ustugowa,
ktérych ucigzliwo$¢ badz szkodliwos¢ dla $rodowiska wywolywana przez ta dziatalno$é
nie moze wykracza¢ poza granice obiektu lub dziatki, a tym samym powodowa¢ koniecznos$ci
ustanowienia stref ochronnych lub stref ograniczonego uzytkowania na terenach osob trzecich,
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

20) zabudowie deweloperskiej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe mieszkalng i ustugowa,
realizowang przez jednego inwestora lub deweloperéw zgodnie z ustawa z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (tj. Dz. U. z2021r. poz. 1177 zp6ézn. zm.) i ustaleniami
szczegbdtowymi planu .

2. Pojecia 1 okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku, zgodnie zich og6lnym
rozumieniem stownikowym.

3. Ustalone w planie wskazniki odnosza si¢ do terenu inwestycji objetej pozwoleniem na
budowg, z wylaczeniem terenéw drog publicznych i wewnetrznych.

Rozdzial 2.

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU
PRZESTRZENNEGO, OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU,
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU ORAZ
POTRZEB OBRONNOSCI, BEZPIECZENSTWA PANSTWA ORAZ OCHRONY
PRZECIWPOZAROWEJ

§ 8. 1. W celu ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala si¢:
1) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

2) ksztattowanie zabudowy na obszarze objetym planem w oparciu o parametry i wskazniki
ustalone niniejszym planem,

3) tereny niezabudowane i nieutwardzone przeznaczy¢ pod zielen.

2. W celu ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢ nastepujace
zasady:

1) zakaz tworzenia sktadowisk i przetwarzania wszelkiego rodzaju odpadow,
2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekdw do gruntu,
3) zakaz wydobywania kopalin.

§9. 1. Ustala si¢ zasady wynikajace z potrzeb obronnosci ibezpieczenstwa panstwa oraz
ochrony przeciwpozarowej, ktore nalezy wprowadza¢ w celu zapewnienia bezpieczenstwa
publicznego:

1) zapewnienie wlasciwej ochrony przeciwpozarowej i zabezpieczen przeciwpozarowych
budynkow 1 budowli;
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2) zapewnienie zaopatrzenia w wode na cele przeciwpozarowe.

2. Projektowana komunikacja powinna umozliwia¢ dojazd i dostep dla jednostek ratowniczo —
gasniczych strazy pozarne;.

3. Obiekty budowlane nalezy projektowac i budowac:
1) w sposob zapewniajacy ochrone ludnos$ci w zakresie wymagan obrony cywilnej, zgodnie

z zarzadzeniem Wojewody Podlaskiego Nr 145/2022 z dnia 18 pazdziernika 2022 r. w sprawie
ustalenia zakresu przygotowania warunkow do ochrony ludnos$ci na wypadek wojny;

2) zgodnie z wymogami ochrony przeciwpozarowej, okreslonymi w przepisach odrgbnych.

4. Projekty budowlane obiektow powinny zawiera¢ analize pod katem wymagan w zakresie
przygotowania warunkow do ochrony ludnosci na wypadek wojny (opisane jako obrona cywilna),
w szczegblnosci w zakresie: planowanych budowli ochronnych, ostrzegania i alarmowania,
awaryjnych uje¢ wody.

5. Projekty budynkoéw, o ktérych mowa w ust. 4, w ktérych moze przebywac wigcej niz 15 oséb,
podlegaja uzgodnieniu pod katem wymagan ochrony ludnosci przez Prezydenta Miasta Suwatk.

Rozdzial 3.
USTALENIA DOTYCZACE OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
I1ZABYTKOW

§ 10. 1. Teren objety planem miejscowym usytuowany jest poza granicami, wpisanego do
rejestru zabytkoéw, uktadu urbanistycznego Suwatk.

2. W granicach planu nie wystepuja zabytki nieruchome.
3. W granicach planu nie wystepuja udokumentowane stanowiska archeologiczne.

4. Na wszystkich terenach w granicach planu ustala si¢ obowigzek zabezpieczenia przypadkowo
znalezionego przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem
archeologicznym, iniezwlocznego zawiadomienia o znalezieniu tego przedmiotu wlasciwego
wojewodzkiego konserwatora zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe Prezydenta Miasta Suwalk.

Rozdzial 4.
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM

§ 11. 1. Ustalenia dotyczace zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) ustala si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci
przeznaczonych pod funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;j
(IMNS):

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 8,0 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki - 220 m?2.
2. Minimalna szeroko$¢ nowo wydzielanych drég wewngtrznych - 8,0 m.

3. W granicach planu nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen
1 podziatow nieruchomosci.

4. Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o mniejszych wielkosciach na polepszenie
zagospodarowania nieruchomos$ci sgsiednich, na cele drog wewngtrznych oraz dzialek pod
infrastrukture techniczng.

5. Zakazuje si¢ podziatu terenu bez zapewnienia dostepu do drogi publiczne;.

Rozdzial 5.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY
SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 12. System zaopatrzenia w wodg:
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1) Pobdr wody dla potrzeb socjalno-bytowych nalezy realizowac¢ z istniejacej sieci wodociggowe;j
znajdujacej si¢ poza obszarem planu, dziatka o numerze geodezyjnym 24223/1 w ulicy Rozane;j
wodociag $rednicy 100 mm.

2) Jako rozwigzanie docelowe dla nowych terenow inwestycyjnych nalezy przyjaé¢ zaopatrzenie
w wode z sieci wodociggowej; w tym celu nalezy rozbudowaé istniejaca sie¢ wodociaggowa
wzdhluz ulicy Rézanej od dziatki o numerze geodezyjnym 24223/1w kierunku péinocnym.

3) Pobor wody do celéw przeciwpozarowych realizowaé bezposrednio z sieci wodociggowych lub
poprzez zbiorniki przeciwpozarowe budowane przez inwestorow.

4) Do budowy irozbudowy sieci wodociggowej nalezy rezerwowac pasy terenu w obrebie linii
rozgraniczajacych ciagi komunikacyjne, tam gdzie to mozliwe poza jezdniami.

5) Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci wodociggowej poza ciagami komunikacyjnymi, jezeli jest to
uzasadnione technicznie.

6) Na terenie objetym planem nie dopuszcza si¢ realizacji indywidualnych uje¢ wody.
§ 13. System odprowadzania $ciekéw sanitarnych:

1) Obowiazuje nakaz odprowadzania §ciekoéw bytowych systemem zbiorczym do istniejacej sieci
kanalizacji sanitarnej znajdujacej si¢ poza obszarem planu w ulicy Roézanej, sie¢ kanalizacji
sanitarnej o $rednicy 250 mm.

2) W przypadku koniecznosci przebudowy sieci kanalizacji sanitarnej nalezy zarezerwowaé pas
terenu w obrebie linii rozgraniczajacych ciagi komunikacyjne, tam gdzie to mozliwe poza
jezdniami.

3) Kanaly sanitarne musza by¢ wykonane w technologii zapewniajacej szczelnos¢.

4) Dopuszcza si¢ lokalizacje kanalow sanitarnych poza ciggami komunikacyjnymi, jezeli jest to
uzasadnione technicznie.

5) Na terenie objetym planem nie dopuszcza si¢ realizacji szczelnych zbiornikow na nieczystosci
1 przydomowych oczyszczalni sciekow.

§ 14. System odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) Wody opadowe i roztopowe z ulic i parkingéw nalezy odprowadza¢ do gruntu lub do istniejace;j
sieci kanalizacji deszczowej znajdujacej si¢ poza obszarem planu w ulicy Roézanej, sie¢
kanalizacji deszczowej o $rednicy 315 mm.

2) Podstawowy sposobem odprowadzania wod opadowych i roztopowych z powierzchni dachow
oraz terendOw utwardzonych jest zagospodarowanie ich na dzialce inwestora poprzez np.
bezposrednie odprowadzenie do ziemi; w przypadku braku mozliwosci odprowadzenia do ziemi
dopuszcza si¢ odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej na warunkach okreslonych przez
gestora sieci.

3) Do budowy kanatow deszczowych nalezy zarezerwowac pasy terenu w obrgbie linii
rozgraniczajacych ciagi komunikacyjne.

4) Dopuszcza si¢ lokalizacje kanatow deszczowych poza ciggami komunikacyjnymi, jezeli jest to
uzasadnione technicznie.

5) Dopuszcza si¢ tworzenie otwartych systemow kanalizacji deszczowej majacych na celu
kompleksowe zarzadzanie woda opadowa poprzez realizacje obiektoéw malej retencji, ktore
nasladuja natur¢ w gromadzeniu, oczyszczaniu 1 opdznianiu sptywu deszczowki takich, jak na
przyktad: zagl¢bienia retencyjne w zieleni, zielone lub retencyjne dachy, niecki trawiaste,
ogrody deszczowe i inne podobne obiekty matej retencji miejskie;.

6) Na catlym obszarze objetym planem, w celu zwigkszenia retencji dopuszcza si¢ montaz
podziemnych zbiornikéw retencyjnych lub skrzyn chlonnych, atakze zakladanie ogrodow
deszczowych do odbierania wod opadowych i roztopowych; i wykorzystywanie do tego celu
natury.
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§ 15. System zaopatrzenia w ciepto:

1) Ogrzewanie budynkow i przygotowanie cieptej wody uzytkowej w oparciu o istniejgca miejska
sie¢ cieplng w ulicy Rozanej, znajdujaca si¢ poza obszarem planu, rurociag o $rednicy 250 mm
lub istniejaca sie¢ gazowa w ulicy Rozanej, znajdujacg si¢ poza obszarem planu, gazociag
o $rednicy 63 mm.

2) Dopuszcza si¢ pompy ciepta, ogniwa fotowoltaiczne, kolektory stoneczne i inne bezemisyjne
zrodia ciepta.

3) Dopuszcza si¢ kominki opalane biomasg lub gazem jako uzupelnienie ogrzewania
podstawowego.

§ 16. System zaopatrzenia w gaz:

1) Zaopatrzenie w gaz budynkéw w oparciu o istniejgca sie¢ gazowa w ulicy Rozanej, znajdujaca
si¢ poza obszarem planu, gazociag o $rednicy 63 mm.

2) W liniach rozgraniczajacych drég publicznych i niepublicznych, w chodnikach lub pasach
zieleni nalezy pozostawi¢ rezerwe¢ terenu pod lokalizacje przysztych gazociagow
z uwzglednieniem wymogow zawartych w przepisach szczegdlnych.

3) W przypadku braku miejsca w pasach drogowych dopuszcza si¢ lokalizacje sieci gazowej na
dziatkach prywatnych.

4) Przy scalaniu lub podziale nieruchomosci gruntowych lub dziatek objetych planem przewidzie¢
dostepnos¢ do infrastruktury techniczne;.

§ 17. Ustala si¢ nastgpujace zasady zasilania w energi¢ elektryczna:

1) Zasilanie w energie elektryczng odbiorcow odbywaé sie bedzie ze stacji 110/20 kV za
posrednictwem istniejacych i projektowanych linii $redniego napigcia 20kV oraz w oparciu
o projektowane 1 istniejgce stacje transformatorowe SN/nn (20/0,4 kV); bezposrednia obstuga
odbiorcow odbywac si¢ bedzie projektowanymi i istniejagcymi liniami niskiego napigcia oraz
przylaczami napowietrznymi i kablowymi.

2) Dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych SN/nn na wszystkich obszarach w granicach
planu oraz wydzielanie pod nie dziatek.

3) Wszystkie obiekty musza by¢ podlaczone do sieci elektroenergetycznej i posiada¢ przylacze
elektroenergetyczne umozliwiajace pobdr energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla
obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania.

4) Sieci elektroenergetyczne, stacje transformatorowe i przylacza realizowac zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez administratora sieci elektroenergetyczne;.

5) Projektowane oswietlenie uliczne realizowaé jako wydzielong sie¢ kablowg zintegrowang
z istniejagcym miejskim systemem o$wietleniowym przede wszystkim w zakresie zaciemniania
1 wygaszania w okresie podwyzszonej obronnosci Panstwa.

6) Trasy projektowanych linii elektroenergetycznych nalezy ustali¢ w projekcie budowlanym,
zgodnie z przepisami szczegolnymi, tam gdzie to mozliwe poza jezdniami.

7) Trasy adaptowanych w planie istniejacych urzadzen -elektrycznych moga ulec zmianie
w wyniku ich modernizacji.

8) Urzadzenia elektryczne kolidujace z projektowang zabudowa dostosowaé do projektowanego
zagospodarowania przestrzennego i przebudowac¢ zgodnie z warunkami administratora sieci.

§ 18. System obslugi telekomunikacyjne;j:

1) Obstuge telekomunikacyjng nalezy rozwigza¢ w oparciu o istniejace i projektowane sieci, tam
gdzie to mozliwe poza jezdniami.

2) Utrzymuje si¢ istniejgce urzadzenia 1isieci teletechniczne z mozliwoscig ich rozbudowy
i przebudowy w zalezno$ci od potrzeb oraz dopuszcza si¢ realizacje nowych, wtym stacji
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bazowych oraz masztow telefonii komorkowej i radiofonii pod warunkiem spetnienia wymagan
zawartych w przepisach szczego6lnych i ustalen niniejszego planu.

3) Sieci telekomunikacyjne nalezy realizowa¢ za pomoca kanalizacji teletechnicznej 1kabli
doziemnych lub napowietrznych oraz innych rozwigzan zgodnie z obowigzujagcymi normami
1 przepisami odrebnymi.

4) Przytacza do poszczegdlnych budynkow wykonaé zgodnie z warunkami technicznymi
wydanymi przez administratora sieci.

§ 19. System gospodarki odpadami:

1) Wszystkie odpady komunalne zterenu odbierane beda w sposdb zorganizowany, zgodnie
Z przepisami gminnymi.

2) Na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ powierzchnie na miejsca na pojemniki stuzace
do czasowego gromadzenia odpadow stalych, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji,
czestotliwosci odbioru odpaddéw oraz pojemnosci pojemnikow w przeliczeniu na mieszkanca,
zgodnie z przepisami gminnymi.

3) Dopuszcza si¢ realizacje zbiorczych pojemnikéw umozliwiajacych selektywnag zbiorke,
z uwzglednieniem zasad z pkt 2 powyzej.

4) Pojemniki powinny by¢ zabezpieczone przed zerowaniem ptakdw, nalezy stosowaé zamykane
i zadaszone wiaty lub pomieszczenia przeznaczone do gromadzenia odpadéw wbudowane
w budynki.

§ 20. System zaopatrzenia w media:

1) Realizacje sieci infrastruktury technicznej sg inwestycjami celu publicznego.

2) System zaopatrzenia w media wymaga wykorzystania, rozbudowy i ewentualnej przebudowy
istniejacych sieci.

3) Budowa, przebudowa oraz podigczenie do sieci infrastruktury technicznej sa mozliwe na
podstawie niniejszego planu 1w oparciu o warunki techniczne wydane przez administratora
sieci.

4) Sieci infrastruktury technicznej, o ile nie wynika to z warunkow technicznych, powinny by¢
projektowane i prowadzone poza jezdniami ulic.

5) Przebieg i usytuowanie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej nalezy ustali¢ w projekcie
budowlanym, zgodnie z przepisami szczegolnymi.

6) Dopuszcza si¢ przebudowe i modernizacje istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej
wynikajaca z zaspokojenia zapotrzebowania na media, utrzymania ich w nalezytym stanie
techniczno — uzytkowym oraz zastosowania nowych technologii iform usprawniajacych
przesyt.

7) Dopuszcza si¢ budowe i eksploatacje innych sieci 1urzadzen technicznych niewymienionych
w tekscie uchwaty pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych w przepisach szczegoélnych
1 ustalen niniejszego planu.

8) Sieci, jako inwestycje celu publicznego nalezy chroni¢ przed zabudowa.

9) Przy taczeniu lub podziale nieruchomosci gruntowych lub dziatek objetych planem przewidzie¢
dostepnos¢ do infrastruktury techniczne;j.

§ 21. Ustalenia w zakresie liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji:

1. Ustala si¢ miejsca do parkowania na dziatkach budowlanych, na ktérych realizowana jest
inwestycja, sytuowane na poziomie terenu z zachowaniem przepisOw odrebnych dla lokalizacji
miejsc do parkowania lub jako stanowiska w garazach podziemnych, nadziemnych lub naziemnych.
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2. Ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania do funkcji mieszkaniowej - 2 miejsca na
1 lokal mieszkalny, w tym jedno w ramach podjazdu i jedno w garazu.

3. Ustala si¢ minimum 5 ogdlnodostgpnych miejsc do parkowania, zlokalizowanych poza
granicami dziatek budowlanych, w obrgbie planu.

4. W granicach planu nie zachodza przestanki do wustalenia zasad realizacji miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

Rozdzial 6.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DOTYCZACE TERENOW O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
WYZNACZONYCH W PLANIE

§ 22. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej szeregowej lub grupowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1MNS
o powierzchni ok. 0,72 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej lub grupowej w zabudowie deweloperskiej.

3. Dopuszcza si¢ realizacje:

1) jednej altany ogrodowej i jednej wiaty do 25 m? powierzchni zabudowy 1 wysokosci 4,0 m do
kalenicy - kazda,

2) obiektow i urzadzen malej architektury;

3) urzadzen budowlanych, w tym shuzacych utrzymaniu porzadku;
4) urzadzen 1 sieci infrastruktury technicznej;

5) zieleni.

4. Na wydzielonych dziatkach budowlanych, zakazuje si¢ realizacji wolno stojacych garazy oraz
budynkow; zabudowa w granicach dziatek, za wyjatkiem dziatek skrajnych.

5. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:

1) zagospodarowanie 1iurzadzenie terenéw realizowa¢ w formie zorganizowanej zabudowy
deweloperskiej,

2) zabudowa o jednolitej formie architektonicznej oraz jednolitym wystroju, kolorystyce i detalu
elewacji,

3) nie ustala si¢ geometrii dachu irodzaju jego pokrycia, wprowadza si¢ obowigzek jednolitego
pokrycia dachu i o jednolitej kolorystyce w calym zespole zabudowy;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50%,
5) wskaznik intensywnosci zabudowy - od 0,1 do 1,4,
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 25%,

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielania dziatek budowlanych 220 m?, nie dotyczy dziatek
wydzielanych na cele infrastruktury technicznej, dojazdu lub polepszenie zagospodarowania
dziatek przyleglych,

8) minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki - 8,0 m,

9) maksymalna wysokos$¢ zabudowy przeznaczenia podstawowego, 2 kondygnacje, nie wyzej niz
9,0 m, liczac od poziomu parteru do kalenicy lub gornej krawedzi elewacji frontowe;j,

10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy przeznaczenia dopuszczalnego jedna kondygnacja,
nie wyzej niz 4,0 m liczac od poziomu parteru do kalenicy lub goérnej krawedzi elewacji,

11) geometria dachu o jednolitej formie architektonicznej i kolorystyce dla calego zespolu
zabudowy, dopuszcza si¢ indywidualne zadaszenia tarasow,
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12) wiaty i altany lokalizowa¢ w granicach dziatek, z odprowadzeniem wody z dachéw na teren
wlasny, dopuszcza si¢ wiaty i altany wolno stojace,

13) dla wiat i altan nie ustala si¢ geometrii dachu i1 rodzaju pokrycia,

14) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa zgodnie z § 21 uchwaty.

6. W granicach terenu dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewnetrznych o minimalnej szerokos$ci
8,0 m, na podstawie projektu zagospodarowania terenu.

7. Obstuga komunikacyjna terenu z ul. R6zanej, zlokalizowanej poza granicami opracowania.

8. Nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacych ul. Rozanej,
zgodnie z rysunkiem planu.

§ 23. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace teren zieleni naturalnej, oznaczony na
rysunku planu symbolem 1ZN o powierzchni ok. 0,6 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenach wymienionych w ustepie 1 przewiduje
si¢ utrzymanie istniejgcej ro§linno$ci naturalne;.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenie drogi wewngtrznej, o minimalnej szerokosci 8,0 m oraz
przylegtych do niej parkingdw obslugujacych teren 1MNS, zajmujacych do 15% powierzchni
terenu.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow 1iurzadzen sportowych oraz rekreacyjnych wraz
z infrastrukturg towarzyszacg o spojnej architekturze i powierzchni zabudowy do 25% powierzchni
terenu.

5. Dopuszcza si¢ podziaty terenu ijego wiaczenie w zagospodarowanie przyleglych dziatek
budowlanych, jako tereny zieleni przydomowe;.

6. Dopuszcza si¢ deniwelacje terenu.

Rozdzial 7.
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE
O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R.
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

§ 24. Ustala si¢ jednorazowsa stawke procentowa stanowigcg podstawe ustalenia jednorazowej
optaty od wzrostu wartos$ci nieruchomosci w wysokosci 5 % (stownie: pig¢ procent) dla terendw
zieleni oraz 30% (stownie: trzydziesci procent) dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;.

Rozdzial 8.
USTALENIA KONCOWE

§ 25. W granicach objetych planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ulicy Rozanej w Suwatkach uchwalonego uchwata Nr LII/586/2014 Rady
Miejskiej w Suwatkach z dnia 24 wrze$nia 2014 r., opublikowang w Dz. Urz. Woj. Podlaskiego
z dnia 20 pazdziernika 2014 r., poz. 3473.
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