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Suwatki, dnia .., sierpnia 2023 r.
AGP.6740.95.2023.GM

DECYZJA NR 117/2023

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 1 art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane (j.t. Dz. U. z 2023 r. poz. 682 z pdzn. zm.) oraz na podstawie art. 104 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego (j.t. Dz. U. z 2023 r. poz.
775) po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe z dnia 28 kwietnia 2023 1.

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany
iudzielam pozwolenia na budowe

spotce Yuniversal Development Sp. z o.0.,
z siedzibg ul. AL Komisji Edukacji Narodowej 48 lok. U7-8, 02-797 Warszawa,

zespolu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z uslugami, w tym handlowymi
w parterze (6 budynkow mieszkalnych wielorodzinnych, w tym 1 7 ustugami w parterze),
parkingami naziemnymi i podziemnymi, budowlami wraz z zagospodarowaniem terenu:
drogami wewnetrznymi, miejscami postojowymi, murami oporowymi, niezbe¢dng
infrastrukiurg techniczng i uzbrojeniem terenu, budowa dwdéch zjazdéw, parkingéw

ogolnodostgpnych na dzialkach o nr ewid. 10730/3 i 10730/4 polozonych przy
ul. Przytorowej w Suwalkach, obre¢b ewid. 0005, jednostka ewidencyjna 206301_1
M. Suwalki.

projektant: mgr inz. arch. Zenon Witold Zabaglo - uprawniony projektant w specfalnosci architektonicznef jest
upowazniony do: I- sporzqdzania projekicw w zakresie rozwigzar architektonicznych wszelkich obiektow
budowlanych, 2- sporzgdzania projektdw rozwigzan konstrukcyjno — budowlanych w zakresie obiektow
budowlanych o powszechnie znanych rozwiqzaniach konstrukeyjnych [ schematach technicznych, z wylgczeniem
konstrukcfi fundamentow glegbokich [ trudniefszych konstrukcji stafycznie niewyznaczalnych,
upr. nr UAN.V-7342/3/65/93, DOIA nar ewid. DS-0850,

z zachowaniem nastgpujacych warunkéw:
1} szczegolne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia rob6t budowlanych: wytyezenia
projektowanych budowli w terenie powinna dokonaé jednostka geodezyjna, roboty budowlane wykonywaé
zgednie z okreslonymi Srodowiskowymi uwarunkowaniami realizacji przedsigwziecia:
I. Plac budowy, zaplecze oraz drogi techniczne zorganizowaé w sposéb zapewniajgcy oszezgdne korzystanie z terenu
oraz jego minimalne przeksziatcenie.
2. Miejsca obslugi maszyn roboczych oraz miejsca przechowywania materialéw do budowy, okresowo (do czasy
zakonczenia budowy) zabezpieczyé materialami izolacyjnymi przed potencjaluymi zanieczyszezeniami,
3. Podczas prowadzenia prac budowlanych stosowaé sprzet sprawny technicznie, w prawidlowy sposdb
cksploatowany i konserwowany, ktdry po zakonczeniu pracy lub w przypadku awarii odprowadzaé nalezy na miejsca
postoju o szezelnej nawierzchni uniemozliwiajacej przedostanie si¢ zanieczyszezent ropopochodnych do $redowiska
gruntowo-wodnego. Plac budowy zaopatrzy¢ w sorbenty na wypadek wycieku substancji ropopochodnych.
4. Prace zorganizowac w sposéb zapobiegajacy lub minimalizujgey ilodé powstajacych odpaddw. Powstajace odpady
segregowac i skladowaé w wydzielonych miejscach, w odpowiednich pojemnikach oraz zapewnié ich regularny odbiér
przez upowaznione podmioty.
5. Zaplecze budowy wyposazy¢ w sanitariaty, repularnie oprézniane przez uprawnione do lego podmioty.
6. Masy ziemne pochodzgce z wykopbw w pierwszej kolejnodei wykorzystad w obrebie terenu wlasnosel Inwestora.
7. W projekcie wykonawczym nalezy przyjaé technologie i urzadzenia technicznie przyjazne srodowisku, w tym
eliminujgce lub ograniczajgce wplyw przedsigwziecia na srodowisko wodno-gruntowe.
8. Zaprojektowa¢ system odprowadzania wdéd opadowych i roztopowych z nawierzchni utwardzonych oraz
cdwodnienia nawierzehni garazy podziemnych z uwzglednieniem ochrony wéd podziemnych i powierzehniowych,
wyposazony w odpowiednie urzadzenia oczyszczajgee.
po wybudowaniu obiekidéw nalezy sporzadzié geodezyjna inwentaryzacj¢ powykonawczg obejmujgca
poloZenie obiekiéw na gruncie, na czas realizacji wywiesié tablicg informacyjng budowy
2) szczegblowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie: ustanowienie kierownika budowy i inspektora
nadzoru inwestorskiego,

wynikajgcych z art. 36 ust.! pkt 1-5, art. 42 ust. 1 pkt 1 - 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane.



UZASADNIENIE

Inwestor — sp6ika Yuniversal Development Sp. z 0.0., z siedziba ul, Al. Komisji Edukacji
Narodowej 48 lok. U7-8, 02-797 Warszawa, reprezentowany przez pelnomocnika Pana Zenona
Witolda Zabaglo, prowadzacego biuro Atelier Zetta z siedzibg ul. Suraska 2 lok. 11, 15-422
Bialystok, w dniu 28 kwictnia 2023 r. wystgpil z wnioskiem, uzupelnionym w dniu 2 maja
2023 r., o pozwolenie na budowe zespohi budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych (6 szt.)
z ustugami, w tym handlowymi w parterze, parkingami naziemnymi i podziemnymi, budowlami
wraz z zagospodarowaniem terenu: drogami wewngtrznymi, miejscami postojowymi, murami
oporowymi, niezbedng infrastruktura techniczng i uzbrojeniem terenu, budows dwoch zjazdéw,
parkingéw ogdlnodostgpnych na dziatkach o nr ewid. 10730/3 i 10730/4 polozonych przy
ul. Przytorowej w Suwatkach, obreb ewid. 0005, jednostka ewidencyjna 206301_1 M. Suwatki,
zalgczajac:

— trzy egzemplarze projektu budowlanego (projekt zagospodarowania terenu (tom I), projekt
architektoniczno-budowlany (tom I-VI), zalgczniki projektu budowlanego (tom I),

— o$wiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane
7 dnia 28.04.2023 r.,

— zaswiadczenia projektantow i sprawdzajacych o przynaleznosci do wlasciwej izby samorzadu
zawodowego,

— o$wiadczenia projektantéw i sprawdzajacych o sporzadzeniu projektu budowlanego zgodnie
z obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej — na podstawie art. 34 ust. 3d
pkt 3 Prawa budowlanego,

~ decyzje Prezydenta ~ Miasta Suwatk =z dnia 08.03.2022 r. znak:
AGP.6730.29.2020.2021.2022.EBA o ustaleniu warunkéw zabudowy na inwestycje polegajacg
na budowie zespolu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami, w tym handlowymi
w parterze, parkingami naziemnymi i podziemnymi, budowlami wraz z zagospodarowaniem
terenu: drogami wewne¢tiznymi, miejscami postojowymi, murami oporowymi, niezbedna
infrastrukturg techniczng i uzbrojeniem terenu na dziatkach o nr ewid. gruntéw 10730/3
i 10730/4 oraz budowie 2 zjazdéw, parkingéw ogolnodostepnych oraz infrastruktury technicznej
w granicach oznaczonych na zataczniku graficznym,

— pismo PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. Zaktad linii Kolejowych w Biatymstoku Dziat Drég
Kolejowych i Ochrony Srodowiska z dnia 05.12.2022 r. nr 1703D0.2161.75.2022.RS dotyczace
pozytywnej opinii na odstepstwo od warunkéw okre§lonych w art. 54 Ustawy z dnia
28.03.2003 r. o transporcie kolejowym oraz §4 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
07.08.2008 1. w sprawie wymagan w zakresie odleglo$ci i warunkow dopuszezajgcych
usytuowanie drzew i krzewow, elementéw ochrony akustycznej i wykonywania robdt ziemnych
w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaslon ods$nieznych
oraz pasOw przeciwpozarowych,

— decyzic Prezydenta Miasta Suwalk z dnia 7 pazdzierntka 2020 r. znak:
0SGK.6220.50.2020.DK o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia
polegajacego na: Budowie zespolu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami,
parkingami podziemnymi, budowlami wraz z zagospodarowaniem terenu: drogami
wewnetrznymi, miejscami postojowymi, murkami oporowymi, niezbedng infrastrukiurg
techniczng i uzbrojeniem terenu, wraz 2z posianowieniem z dn. 07.10.2021 r. znak:
0SGK.6220.50.1.2020.DK prostujacym oczywistg omytke,

— Postanowienie Prezydenta Miasta Suwatk z dnia 27 stycznia 2023 1. znak:
AGP.6740.294.2022.1G, udzielajace zgody na odstgpstwo od warunkéw okreslonych w art. 53
ust. 2 Ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym oraz § 4 Rozporzgdzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 07.08.2008 r. w sprawie wymagaft w zakresie odleglosci
i warunkéw dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewow, elementéw ochrony akustycznej
i wykonywania rob6t ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzgdzania
i utrzymywania zaston odénieznych oraz paséw przeciwpozarowych,
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— pismo Zarzadu Drog i Zieleni w Suwatkach z dnia 19.06.2023 r. znak: DIR.5549.43.2023 1.
dotyczace zapewnienia dostepu do drogi publicznej (ul. Przytorowa) dla dzialek o nr 10730/4
i 10730/3 w Suwatkach,
— pismo Zarzadu Drdg i Zieleni w Suwatkach z dnia 26.06.2023 r. znak: DIR.5550.177.2023 r.
dotyczace uzgodnienia projektu zagospodarowania terenu: Budowa zespolu budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami, w tym handlowymi w parterze, parkingami
naziemnymi i podziemnymi, budowlami wraz z zagospodarowaniem teremu: drogami
wewnetrznymi, miejscami postojowymi, murami oporowymi, niezbedng infrastruktury
techniczng i uzbrojeniem terenu na dziatkach o nr ewid. gr. 10730/3, 10730/4 oraz budowie
dwéch zjazdow, parkingéw ogdlnodostepnych przy ul. Przytorowej w Suwatkach,
— pismo PKP Polskie Linic Kolejowe S.A. Zaktad linii Kolejowych w Bialymstoku Dzial Drog
Kolejowych i Ochrony Srodowiska z dnia 09.02.2023 r. nr 1Z03D0.2133.4.2023 RS dotyczace
toréw kolejowych na dziatce o nr ewid. 24588/5,
— operat akustyczny projektu budynkéw mieszkalnych na dzialtce nr 10730/3 1 10730/4, obrgb
nr 05 w gminie Suwalki i analiza rozwigzan przestrzennych i materialowych dla skutecznej
ochrony akustycznej mieszkan opracowany przez FALCON ACOUSTICS Hubert Jastrzgbski,
ul. Siennicka 29B/3, 04394 Warszawa,
— oryginal mapy do celéw projektowych.
Inwestor zamierza realizowaé projektowang inwestycjg etapami:

Etap I inwestycji:

— projektowane budynki mieszkalne wiclorodzinne S1, S2 i S3 wraz z zagospodarowaniem

terenu i infrastruktura techniczna (czgs¢ dziatki o nr 10730/3)

— -budowa trafostacji
— budowa kanalizacji deszczowej 1 separatora na dzialce nr 10730/4
— budowa zbiornika podziemnego p.poz na dziatce nr 10730/4.
Etap II inwestycji:
— projektowany budynek mieszkalny wielorodzinny S4 wraz z zagospodarowaniem terenu
i infrastrukturg techniczng (czg¢s¢ dziatki o nr 10730/4).
Etap III inwestycji:
— projektowane budynki mieszkalne wielorodzinne S5 i S6 z ushuigg w parterze wraz

z zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg techniczng (czgéé dziatki o nr 10730/3

i 10730/4).

Tut. organ uznat, iz zostal spelniony warunek § 16 rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia
11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegOtowego zakresu i formy projektu budowlanego
Dz.U.2022.1679, tj., w projekcie zagospodarowania terenu zamieszczono informacje
o kolejnosci realizowania poszezegdlnych obiektéw budowlanych wraz z odpowiadajacymi im
czgdciami  terenu, ktore beda umozliwialy uzytkowanie tych obiektéw zgodnie
Z przeznaczeniem.

O wszezeciu postgpowania administracyinego powiadomiono strony zawiadomieniem
z dnia 15 maja 2023 r. W okreslonym terminie, strony nie wniosty Zadnych uwag i zastrzezen.

W trakcie weryfikacji projektu budowlanego, tui. organ architektoniczno-budowlany
dopatrzyt si¢ jego niezgodnosci z decyzjg o ustaleniu warunkéw zabudowy z dnia 8 marca
2022 r, znak: AGP.6730.29.2020.2021.2022.EBA, w szczegolnosci do zawartych w niej
punktéw dotyczgcych: warunkow 1 wymagan ksztattowania fadu przestrzennego, warunkéw
wynikajgcych z przepisow szczegdlnych, ustalen dotyczgcych ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu, ustalen dotyczacych obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej,
wymagan dotyczacych ochrony intereséw osdb trzecich. Przedtozony projekt wymagal takze
korekty pod wzgledem przepisow:

- Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegolowego
zakresu i formy projektu budowlanego, (.t Dz. U. z2022r., poz. 1679), w zakresie
jednakowego opracowania, pod wzgledem fresci i formy projektu budowlanego w szczegdlnodci
§ 9 ust. 1 pkt 1 lit. a i b wskazujacego, iz czgsé rysunkows projektu budowlanego zaopatruje si¢
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w niezb¢dne oznaczenia graficzne i literowe okreslone w Polskich Normach wymienionych
w zalgczniku nr 2 do rozporzadzenia lub inne objasnione w legendzie oraz wyjasnienia opisowe
umozliwiajgce jednoznaczne odczytanie projektu.

- ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (j.t. Dz. U. z 2023 r. poz. 682 ze zm.)
w zakresie art.5 ust.1 pkt 4 i4a stanowiace, Zze obiekt budowlany jako cato§¢ oraz jego
poszczegllne elementy nalezy projektowaé w sposob okreslony w przepisach, wtym
techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej zapewniajac niezbedne
warunki do korzystania z obiektéw uzytecznodci publiczne] i mieszkaniowego budownictwa
wielorodzinnego przez osoby niepelnosprawne, art. 33 ust.2 pkt 1 dotyczacego obowigzku
zataczenia do projektu budowlanego opinii, uzgodniei i pozwoleni wynikajgcych z odrgbnych
ustaw oraz art. 34 ust. 2_ dotyczacego zakresu projektu budowlanego w szczegdlnosei w kwestii
warunkéw do korzystania z obiektu przez osoby ze szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa
wustawic z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami.

Postanowieniem Prezydenta Miasta Suwatk z dnia 7 czerweca 2023 r. znak:
AGP.6740.95.2023.GM nalozono na Inwestora obowigzek dostosowania przedlozonego projektu
budowlanego do ww. decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy oraz wskazanych
obowigzujgcych przepiséw w terminie do 31 lipca 2023 1.

W pi$mic z dnia 19 lipca 2023 r. Inwestor, w odpowiedzi na ww. postanowienie
poinformowal, iz uzupeia i przedklada projekt budowlany dostosowany do decyzji o ustaleniu
warunkéw zabudowy z dnia 08.03.2022 r. znak: AGP.6730.29.2020.2021.2022.EBA oraz
wskazanych przepiséw. Do pisma Inwestor zatgczyl 3 egzemplarze projektu budowlanego dla
planowanej inwestycji oraz mapeg do celdw projektowych. Jednoczesnie w piSmie Inwestor
odniést si¢ do wskazanych punktéw decyzji o warunkach zabudowy, o ktére zostal uzupeliony
i uszezegolowiony projekt budowlany.

W $wietle otrzymania nowych dowoddéw w sprawie tut. organ, administracji
architektoniczno-budowlancj, zawiadomit strony postgpowania pismem z dnia 27 lipca 2023 r.,
stosownie do art. 71 10 § 1 Kpa, o zebranym nowym materiale dowodowym w sprawie wniosku
Inwestora, mozliwos$ci zapoznania sie z aktami sprawy i wypowiedzenia si¢ co do zebranych
dowodow 1 materiatéw oraz zgloszonych zadan.

W okreSlonym terminie w dniu 2 sierpnia 2023 r.,, Specjalny O$rodek Szkolno-
Wychowawczy nr 1 w Suwaltkach, (strona postgpowania — trwaly zarzadca dzialek o nr ewid.
10726, 10728/2 bezposrednio graniczacych z terenem planowanej inwestycji), wnidst na pismie
uwagi dotyczace loséw ogrodzenia ich placéwki w zwiazku z planowang inwestycjg. Pismo
strony zostalo przekazane Inwestorowi w dniu 3 sierpnia 2023 r.

W dniu 3 sierpnia 2023 r., do tut. organu administracji architektoniczno-budowlane;,
wptynely kolejne dwa pisma stron. Pismo Pani Elzbiety Koloszy, whascicielki dziatki o nr ewid.
10731/1, na ktérej zlokalizowany jest jej budynek garazowy bezposrednio przy granicy z dziatkg
inwestycyjng. W pismie tym zglosila, iz w dalszym ciggu nie otrzymala od Inwestora na piSmie
regulacji robét budowlanych dotyczacych jej budynku sasiadujacego z inwestycja.

Nastepne pismo strony, Pani Elzbiety Szlauzys dotyczylo bezposredniego zagospodarowania
terenu inwestycji w sasiedztwie jej dziatki o nr ewid. 10729, na ktorej znajduje sig¢ budynek
mieszkalny. Pisma stron ponownie przekazano Inwestorowi w dniu 04.08.2023 r.

W dniu 7 sierpnia 2023 r. do tut. organu wptyneta odpowiedsZ Inwestora na uwagi strony
z dnia 02.08.2023 r. Tego samcgo dnia odpowiedZ przekazano stronie, tj. Specjalnemu
Osrodkowi Szkolno-Wychowawczemu Nr 1 w Suwatkach. Kwestia wymagajaca wyjasnienia
bylo istniejace ogrodzenie placdwki od strony terenu planowanej inwestycji bezposrednio z nim
graniczacej. Inwestor wyjasnil, iz istniejace ogrodzenie zostanie rozebrane, a po zakonczeniu
budowy wykonane nowe ogrodzenie wys. do 1,80 m.

W dniu 8 sierpnia 2023 r. wplynely kolejne dwie odpowiedzi Inwestora na uwagi stron
z dpia 03.08.2023 r. W odpowiedzi na pismo z dnia 04.08.2023 r. Pani Elzbiety Szlauzys,
Inwestor wyjasnil zapisy decyzji o warunkach zabudowy w kwestii nieprzekraczalnej linii
zabudowy. Wyjasnil, iz od strony jej dziatki o nr 10729 zaprojektowano pas zieleni o szerokosci
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od 410-110 cm miedzy dojazdem wewnetrznym a ogrodzeniem po granicy migdzy dziatkami.
Budynek jednorodzinny zlokalizowany na dzialce o nr 10729 znajdowac si¢ bedzie w odleglosci
wiekszej niz 10,0 m, tj. doktadnic 12,45 m od projektowanego budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z ustugami w parterze — oznaczonego na projekcie zagospodarowania terenu
symbolem S6. Inwestor wyjasnit sposéb odczytywania liczby kondygnacji projektowanych
budynkéw. Wyjasnil takze, iz przy zjezdzie z ul. Przytorowej wystgpuje pas zieleni o szerokosci
410 — 110 cm miedzy dojazdem wewnetrznym a ogrodzeniem po granicy mi¢dzy dziatkami. ten
pas zieleni bedzie zasiany roslinnoéeig plozgca, ktora przejdzie w pionowa plaszezyzng jako
pnacza na nowoprojektowanym ogrodzeniu o wys. 200 cm. Zaplanowano ogrodzenie z paneli
systemowych z drutu ocynkowanego na stupkach stalowych d. 12,20 m, malowane proszkowo
na kolor zielony, ktére stanowié bedzie jednoczesnie trejaz pod roslinno$é. W tym miejscu
przyjeto ro§linnosé calorocznie zielong jako np. bluszcz pospolity odmiany HEDERA helix
Bialystok”. Dodatkowo Inwestor poinformowat strone, iz nowoprojektowany zespot budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami na dzialkach o nr ewid. 10730/3 i 10730/4, spetnia
przepisy rozporzadzenia ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie w zakresie wymaganych
odleglosci od istniejacego na dziakce o nr ewid. 10729 budynku mieszkalnego jednorodzinnego
przy ul. Przytorowej 4 w Suwatkach, zgodnie z §12, §23, § 60, § 271. Pismo z odpowiedzia
Inwestora zostato przekazane stronie przy pismie z dnia 09.08.2023 r.

W odpowiedzi na pismo Pani Elzbicty Koloszy z dnia 03.08.2023 r., Inwestor
powiadomil tut. organ, iz zgodnie z wezesniejszymi ustaleniami z dnia 08.08.2023 r. zostalo
podpisane porozumienie dobrosgsiedzkie regulujgce sprawy granic dziatki oraz prac
naprawczych budynku garazowego posadowionego w granicy planowanej inwestycji.

Zgodnic z art. 35 ust 1 ustawy Prawo budowlane przed wydaniem decyzji
o pozwoleniu na budowg lub odrebnej decyzji o zatwierdzeniu projekiu zagospodarowania
dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego organ administracji
architektoniczno-budowlanej sprawdza: miedzy innymi zgodno$§é projektu zagospodarowania
dziatki lub_terenu oraz projektu architekfoniczno-budowlanego z ustaleniami decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku micjscowego planu,
wymaganiami ochrony $rodowiska, w szczegdlnosci okreslonymi w decyzji o §rodowiskowych
uwarunkowaniach, o ktérej mowa w art. 71 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziemika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie
érodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, z przepisami, w tym {echniczno-
budowlanymi, kompletnos¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego, w tym dofgczenie wymaganych opinii, uzgodnief, pozwolen
i sprawdzen,

Planowane przedsicwziccic polegajace na Budowie zespolu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z ustugami, parkingami podziemnymi, budowlami wraz z zagospodarowaniem
terenu: drogami wewnelrznymi, miejscami postojowymi, murkami oporowyni, niezbgdng
infrastrukturg techniczng i uzbrojeniem terenu na dziatkach o nr ewid. 10730/3 i 10730/4
polozonych przy ul. Przytorowej w Suwalkach, obreb ewid. 0005, jednostka ewidencyjna
206301 1 M. Suwaltki, wymienione jest w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 9 listopada
2010 r. w sprawie przedsigwzieé mogacych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko (Dz. U. z 2019
r. poz. 1839), §3 ust. 1 pkt. 55b i 58b - zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszacg jej
infrastruktura nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo
micjscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz: 2 ha na obszarach
innych niz wymienione w tiret pierwsze oraz garaze, parkingi samochodowe lub zespoly
parkingéw, w tym na potrzeby planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsigwzigc,
o ktérych mowa w pkt 52, 54-57 i 59, wraz z towarzyszacg im infrastruktura, o powierzchni
uzytkowe] nie mniejszej niz 0,5 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a, jako
przedsigwzigcie mogace potencjalnie znaczgco oddzialywaé na srodowisko.

W zwigzku z powyzszym, zgodnie z art. 71 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa
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w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2020 r., poz. 283
t.j.), dla przedmiotowego przedsiewzigcia wymagane jest uzyskanie decyzji o §rodowiskowych
uwarunkowaniach.

Na planowane przedsiewzigcie Inwestor uzyskat decyzje Prezydenta Miasta Suwalk
o §rodowiskowych  uwarunkowaniach z dnia 7 pazdziernika 2020 r.  znak:
0SGK.6220.50.2020.DK stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na
srodowisko dla przedsiewzigcia polegajgcego na Budowie zespolu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z ustugami, parkingami podziemnymi, budowlami wraz z zagospodarowaniem
terenu: drogami wewnetrznymi, miejscami postojowymi, murkami oporowymi, niezbgdng
infrastrukturg techniczng / uzbrojeniem terenu. Jednoczes$nie w decyzji okreélono srodowiskowe
uwarunkowania dla realizacji przedsiewzigcia polegajacego na Budowie zespolu budynkdw
mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami, parkingami podziemnymi, budowlami wraz
z zagospodarowaniem teremu. drogami wewngltrznymi, miejscami postojowymi, murkami
oporowymi, niezbedng infrastrukturg techniczng i kolidujgcym uzbrojeniem terenu:

1. Plac budowy, zaplecze oraz drogi techniczne zorganizowal w sposOb zapewniajacy
oszczedne korzystanie z terenu oraz jego minimalne przeksztalcenie.

2. Miejsca obshugi maszyn roboczych oraz migjsca przechowywania materialéw do
budowy, okresowo (do czasu zakoficzenia budowy) zabezpieczy¢ materialami izolacyjnymi
przed potencjalnymi zanieczyszczeniami,

3. Podczas prowadzenia prac budowlanych stosowaé sprzet sprawny technicznie,
w prawidlowy sposob eksploatowany i konserwowany, ktdry po zakoniczeniu pracy lub
w przypadku awarii odprowadza¢ nalezy na miejsca postoju o szczelnej nawierzchni
uniemozliwiajgcej przedostanie si¢ zanieczyszezefi ropopochodnych do érodowiska gruntowo-
wodnego. Plac budowy zaopatrzy¢ w sorbenty na wypadek wycieku substancji ropopochodnych.

4. Prace zorganizowaé¢ w sposéb zapobiegajgcy lub minimalizujgey ilo$¢ powstajacych
odpadéw. Powstajace odpady segregowaé i skladowaé w wydzielonych miejscach,
w odpowiednich pojemnikach oraz zapewnic ich regularny odbidr przez upowaznione podmioty.

5. Zaplecze budowy wyposazy¢ w sanitariaty, regularnie oprdzniane przez uprawnione do
tego podmioty.

6. Masy ziemne pochodzace z wykopdw w pierwszej kolejnodci wykorzystaé w obrgbie
terenu wiasnosci Inwestora.

7. W projekcie wykonawczym nalezy przyjaé technologie i urzgdzenmia techmicznie
przyjazne Srodowisku, w tym eliminujgce lub ograniczajgce wplyw przedsigwzigcia na
srodowisko wodno-gruntowe.

8. Zaprojektowaé system odprowadzania wdd opadowych 1 roztopowych z nawierzchni
utwardzonych oraz odwodnienia nawierzchni garazy podziemnych z uwzglednieniem ochrony
wdd podziemnych i powierzchniowych, wyposazony w odpowiednie urzadzenia oczyszczajace.

Zgodnie z art, 64 ust. 1 ustawy o udostg¢pnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko,
organ wydajgcy decyzje S$rodowiskows, Prezydent Miasta Suwalk, zasiggngt opinii
Regionalnego Dyrekiora Ochrony Srodowiska w Bialymstoku, Pafstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Suwatkach oraz Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie,
Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Biatymstoku Zarzad Zlewni w Augustowie, ktdrzy
zgodnie uznali, iz biorgc pod uwage rodzaj przedsiewzigcia, jego skalg, lokalizacje,
uwarunkowania zwigzane z kwalifikowaniem przedsigwzigeia do przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowiske nie zachodzi konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania
na $rodowisko. Jednoczesnie Dyrekior Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodne] w
Biatymsioku Zarzadu Zlewni w Augustowie w swojej opinii wskazal na koniecznos¢
uwzglednienia w decyzji okre§lonych dzialan, ktére zostaly zawarte w sentencji decyzji
srodowiskowe;j.

Analizujac  rodzaj i charakterystyke planowanego przedsigwzigeia stwierdzono,
7e przedsiewziecie obejmuje budowe osiedla mieszkaniowego o tacznej powierzchni zabudowy
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15 390,00 m”. Osiedle skladaé sie bedzie z zespolu 6 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
od V do VII kondygnacji naziemnych z ushugami, podziemnych garazy wielostanowiskowych
dwupoziomowych, 132 naziemnych miejsc parkingowych, drég i chodnikéw wewngtrznych,
oraz infrastruktury technicznej, placu zabaw oraz zieleni urzadzone;.

Teren, na ktorym realizowana bedzie inwestycja ma charakter mieszkalno-ustugowy,
polozony jest w otoczeniu obiektéw o podobnej funkeji, w zwiazku z powyzszym inwestycja nie
wplynie negatywnie na lokalny krajobraz. Na terenie przeznaczonym pod budowe osiedla
znajdujg si¢ 1-kondygnacyjne zabudowania przemystowe wraz z towarzyszacymi budynkami
biurowymi, technicznymi, przeznaczonymi do rozbiérki, ktéra nie spowoduje znaczicego
oddziatywania na srodowisko. Obstuga komunikacyjna zapewniona bedzie z istniejgcej drogi
publicznej - ul. Przytorowej poprzez istniejacy i projektowany zjazd 1 dalej drogg wewngtrzna.
Planuje si¢ wycinke nielicznych drzew 1 krzewdéw, ktére zostana zastapione nowymi
nasadzeniami.

Wplyw etapu realizacji na §rodowisko wodno-gruntowe mozZe nastapi¢ glownie w wyniku
wycieku substancji ze Zle konserwowanych lub wadliwie stosowanych maszyn, urzadzen
i samochodéw, przenikania szkodliwych substancji do gruntu na skutek niewlasciwego
skladowania materialéw budowlanych lub podczas wykonywania robét, awaryjnego wycieku
paliwa ze sprzetu budowlanego i transportowego, zanieczyszczenia $ciekami socjalno-bytowymi
7 miejsca budowy. Plac budowy 1 jego zaplecze nalezy lokalizowaé w sposéb zapewniajacy
oszczedne korzystanie z terenu, jak i najmniejsze przeksztalcenie jego powierzchni. W celu
zabezpieczenia $rodowiska gruntowo-wodnego nalezy konirolowaé stan techniczny maszyn,
urzadzen i pojazdéw, stanowigcych potencjalne Zrédlo zanieczyszezenia gruntu, Niezbedne jest
réwniez wyposazenie placu budowy w srodki do neutralizacjii rozlanych substancji
ropopochodnych. Zaplecze budowy nalezy wyposazy¢é w sanitariaty regularnie oprdzniane przez
uprawnione podmioty.

Na ectapie eksploatacji odpady komunalne beds zbierane i gromadzone selektywnie
w specjalnie przeznaczonych do tego celu pojemnikow ustawionych w wyznaczonym do tego
celu micjscu i przekazane uprawnionym odbiorcom. Osiedle budynkéw mieszkalnych zostanie
podigczone do sieci wodociagowe], kanalizacyjnej, energetycznej i cieplnej. Szacunkowe
zapotrzebowanic na wodg wyniesic okoto 260,5 m’/d. Zapewnione bedzie grawitacyjne
odprowadzenie Sciekdéw sanitarnych. Przedmiotowa inwestycja nie bedzie Zrédlem Sciekow
przemystowych. Wody opadowe z polaci dachowych budynkéw' przez zbiomiki retencyjne
i skrzynki rozsaczajace odprowadzane bedg do gruntu. Natomiast scieki opadowe i roztopowe
z parkingdw, placow manewrowych, drog dojazdowych, odprowadzane bgda za posrednictwem
uktadu wewnetrznej kanalizacji deszczowe] do gruntu po uprzednim podczyszczeniu w
odpowiednich, shuzgcych do tego celu urzadzeniach typu osadniki i1 separatory.

Inwestycja zarowno w fazie realizacji, jak i eksploatacji nie spowoduje przekroczenia
dopuszezalnych norm w zakresie emisji substancji, energii i hatasu do $rodowiska. Zrédtami
hatasu zwigzanymi z eksploatacjg budynkéw bedzie praca instalacji wentylacji mechanicznej
{wentylacja budynkéw mieszkalnych i podziemnych garazy) oraz osiedlowy ruch pojazdéw.

Analizujac przedsigwzigcie w odniesieniu do zapiséw art. 63 ust, 1 pkt. 3 ustawy
o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko, przeanalizowano zasieg, wielkosé
i ztozonoéé oddzialywania przedsiewziecia 1 ustalono, ze realizacja przedmiotowego
przedsigwzigcia nie bedzie stanowila znacznej ucigzliwosci i1 nie spowoduje przekroczenia
dopuszeczalnych norm srodowiskowych poza teren, do ktérego Inwestor posiada tytut prawny.

W zwigzku z zastosowaniem wiadciwej gospodarki wodno-$ciekowej w trakeie realizacji
oraz eksploatacji przedsigwzigcia, inwestycja nie bedzie powodowala doplywu substancji
szkodliwych do wo6d podziemnych i powierzehniowych, ograniczen w przeplywach wod
podziemnych 1 powierzchniowych, zachwiania réwnowagi pomigdzy poborem a zasileniem
wod. w zwigzku z czym nic powinna stanowic zagrozenia dla rodowiska gruntowo-wodnego.

Biorac pod uwagg charakter przedsigwzigcia, jego potozenie oraz mozliwe oddzialywanie
Prezydent Miasta Suwatk podzielit stanowiska Panstwowego Powiatowego Inspektora
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Sanitarnego w Suwatkach, Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Biatymstoku oraz
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
w Biatymstoku, Zarzad Zlewni w Augustowie, ze przedsiewzigcic nie bedzie miato znaczacego
oddziatywania na $rodowisko 1 mieszkaficow i réwniez stwierdzit brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko oraz uwzglgdnit w sentencji decyzji
okreSlone dzialania wskazane przez Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
w Biatymstoku Zarzad Zlewni w Augustowie.

Zgodnie z decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 7 pazdziernika 2020 r.
Nr OSGK.6220.50.2020.DK planowane przedsiewzigcie obejmuje budowe zespotu budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych z uslugami wraz z zagospodarowaniem terenu; drogami
wewnetrznymi, micjscami postojowymi podziemnymi i naziemnymi, zjazdami do garazy,
murkami oporowymi wraz z niezbedna infrastrukturg techniczng i uzbrojeniem terenu oraz
zielenig. Planowana inwestycja zostanie zlokalizowana na dziatkach: 10730/3 i 10730/4
o tacznej powierzchni 2,1986 ha w miejscowosci Suwalki, polozonych przy ul. Przytorowey,
Cala powierzchnia zostanie zagospodarowana pod nowe przedsigwzigcie. Powstang obiekty
kubaturowe, infrastruktura techniczna, garaze, miejsca postojowe jak rdéwniez zielen.
Powierzchnia zabudowy wyniesie; 15 390,20 m?, w tym:

e powierzchnia kubaturowa: 5760,58 m?,

e powierzchnia utwardzona (drogi dojazdowe, ptace manewrowe, micjsca parkingowe

naziemne): 9 629,62 m’,
Powicrzchnia biclogicznie czynna (zwlen urzqdzona) 6 595,80 m®.
Powstajace osiedle mieszkaniowe bedzie skladad si¢ z:

«  zespolu budynkéw' mieszkalnych wielorodzinnych od V do VII kondygnaciji

naziemnych z ustugami - 6 sztuk,

« podziemne garaze wielostanowiskowy dwupoziomowe (I poziom: 416 miejsc

parkingowych; Il poziom: 242 migjsca parkingowe),

» naziemne miejsca parkingowe (132 miejsc),

« drogi i chodniki wewngtrzne,

« infrastruktura techniczna,

o plac zabawg

o zielefi urzagdzona.

Konstrukcja budynkow bedzie tradycyjna, murowana, piwnice Zzelbetowe wylewane.
Wrykoriczenie $cian bezspoinowym systemem ocieplenia §cian - styropian/metoda lekka, mokra
oraz micjscowy hawanie plytami fasadowymi z okladzing zewnetrzna, Stropy wylewane,
zelbetowe. Uklad konstrukcyjny scian nosnych bedzie mieszany. Budynki pokryte dachem
plaskim, pograzonym z odwodnieniem wewngtrznym, konstrukcja dachu zelbetowa
prefabrykowana.

Obstuga komunikacyjna odbywaé sie bedzie z istniejacej drogi publicznej,
tj. ul. Przytorowej, poprzez istniejgcy zjazd.

Odpady komunalne beda zbierane i gromadzone selektywnie w specjalnie przeznaczonych
do tego celu pojemnikéw, ustawionych w wyznaczonym do tego celu miejscu i przekazywane
beda uprawnionym odbiorcom.

Osiedle budynkéw mieszkalnych zostanie podiaczone do sieci wodociggowej,
kanalizacyjnej, energetyczne] i cieplnej. Szacunkowe zapotrzebowanie na wode wyniesie okoto
260,5 m’/d. Zapewnione bedzie grawitacyjne odprowadzenie Scickdéw sanitarnych.
Przedmiotowy inwestycja nie bedzie Zrodtem $ciekéw przemystowych. Wody opadowe z polaci
dachowych budynkéw, przez zbiorniki retencyjne i skrzynki rozsgczajace, odprowadzane beda
do gruntu. Scieki opadowe i roztopowy z parkingéw, placéw manewrowych, drog dojazdowych,
odprowadzane bedg za posrednictwem uktadu wewngtrznej kanalizacji deszczowy] do gruntu po
uprzednim podezyszezeniu w odpowiednich, stuzacych do tego celu urzgdzeniach typu osadniki
i separatory.

Projektowane parametry dla planowanej inwestycji, objgtej wnioskiem o pozwolenie na
budowe, mieszczg si¢ w zakresie objetym ww. decyzjg o $rodowiskowych uwarunkowaniach
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a przyjete rozwigzania projektowe spelniajg wymagania ochrony $rodowiska. Projektowana
zabudowa, wyposazona bedzie w mezqune przylgcza infrastruktury techniczne;. Scieki
odprowadzone beda do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej. Wody deszczowe z istniejacych
budynkéw odprowadzone beda poprzez sieé kanalizacji deszczowej do sieci miejskiej. budynki
beda podlgezone do miejskiej sieci cieptowniczej. Nie nastapi wprowadzenie sciekow do gruntu
i wod powierzchniowych. W ocenie tut. organu projektowana inwestycja spelnia wymogi
decyzji $rodowiskowej. Okreslone w decyzji $rodowiskowe uwarunkowania dla realizacji
przedmiotowego przedsiewziecia zostaly zawarte rowniez w decyzji o pozwoleniu na budowe.

Decyzje sformutowano réwniez zgodnie z decyzjg o ustaleniu warunkéw zabudowy
z dnia 08.03.2022 r. znak: AGP.6730.29.2020.2021.2022.EBA na inwestycj¢ polegajaca na
budowie zespolu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami, w tym handlowymi w
parterze, parkingami naziemnymi i podziemnymi, budowlami wraz z zagospodarowaniem
terenu: drogami wewnetrznymi, miejscami postojowymi, murami oporowymi, niezbgdng
infrastrukturg techniczng i uzbrojeniem terenu na dziatkach o nr ewid. gruntéw 10730/3
i 10730/4 oraz budowie 2 zjazddw, parkingdéw ogdlnodostepnych oraz infrastruktury techniczne;
w granicach oznaczonych na zatgczniku graficznym,

Lokalizacja projektowanych budynkéw uwzglednia, wyznaczone decyzja o warunkach
zabudowy, nieprzekraczalne linie zabudowy, tj. od ul. Przytorowej w odlegloéci ok. 5,0 m, od
strony terenéw kolejowych zamknietych — linii nr 39 relacji Olecko-Suwalki, nr 40 relacji
Sokétka — Suwalki i nr 51 Suwatki — Trakiszki wechodzacych w skiad ciggu transportowego E75
Warszawa — Biatystok — Suwalki - Trakiszki — granica pafistwa tzw. Rail Baltica oraz nr 517
relacji Papiernia — las Suwalski wraz z bocznicami i towarzyszacg infrastrukturg), w odleglosci
min. 20,0 m i od péinocy od granicy dziatki nr 10726 (teren szkoty) w odlegtoéci min. 10,0 m.
W odleglo$ci 20,0 m od granicy terenu kolejowego zostaly zaprojektowane budynki mieszkalne
wielorodzinne. Lokalizacje budynkéw przyjgto na podstawie analizy halasu kolejowego
zalgczonej do projekiu budowlanego, potwierdzajgcej prawidlowosé doboru $rodkéw w zakresie
ochrony akustycznej przed hatasem, ktére nie beda powodowaly przekroczenia norm hatasu dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i chronionej akustycznosci. W pasie szerokodci od 4,0
m — 20,0 m od terenu kolejowego zgodnie z przedtozonym projektem budowlanym znajda sig
balkony budynkdéw, infrastruktura techniczna, garaze podziemne, utzadzenia budowlane
i ochrony akustycznej, boisko oraz beda mialy miejsce roboty ziemne. Z pozostatych siron
projektowane budynki i budowle zlokalizowano w odleglosciach zgodnych z przepisami
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki 1 ich usytuowanie (rozporzqgdzenie
Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225).

PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. Zaklad Linii Kolejowych w Bialymstoku zaopiniowaly
pozytywnie (pismo znak: IZ03D0.2161.75.2022.RS z dn. 05.12.2022 r.- Projekt budowlany Tom
VHI: Zalgczniki formalne)) odstepstwo od warunkéw okreslonych w art. 54 Ustawy z dnia 28
marca 2003 r. o transporcie kolejowym oraz § 4 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie odleglosci 1 warunkow dopuszczajaeych
usytuowanie drzew 1 krzewdw, elementdéw ochrony akustycznej i wykonywania rob6t ziemnych
w sgsiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych
oraz pasdw przeciwpozarowych dot. budowy zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
Z ustugami, parkingami podziemnymi, budowlami wraz z zagospodarowaniem terenu, drogami
wewnetrznymi, miejscami postojowymi, murkami oporowymi, niezbedna infrastrukturg
techniczng i uzbrojeniem terenu na dziatkach o nr 10730/3 i 10730/4, Obr¢b nr 5 przy
ul. Przytorowej w Suwalkach, ktdre beda realizowane w odleglodci mniejszej niz 4 m od terenu
kolejowego. Jednoczesnie w uzgodnieniu z dnia 05.12.2022 r. wskazano warunki uzyskania
odstepstwa dotyczace w szczegolnosci: - usytuowania kondygnaciji podziemnych co najmniej 4
m od granicy obszaru kolejowego, - zapewnienia, iz roboty budowlane oraz usytuowanie drzew
i krzewdw w odleglodci mniejszej niz 20 m od obszaru kolejowego nie zakidécg eksploatacii,
dziatania urzgdzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego i nie spowoduja zagrozenia
bezpieczenstwa ruchu kolejowego, zapewnienia odprowadzenie woéd opadowych z terenu
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inwestycji do sieci kanalizacji deszczowej, - dokonania pelnej analizy mozliwych skutkéw
wpostaci ucigzliwo$ci  akustycznych oraz przewidzenia zastosowania elementdéw
amortyzujgcych drgania oraz ostaniajacych i ekranujgcych przed halasem, a takze racjonalne
rozmieszczenie pomieszczen w budynku oraz zapewnienie izolacyjnosci akustycznej przegrod
zewnetrznych okreslonej w Polskiej Normie dotyczgcej wymagan izolacyjnosci akustycznej
przegrod w budynkach oraz izolacyjnodci akustycznej elementéw budowlanych. Dodatkowo

wskazano stosowanie si¢ do wymagan okre§lonych w: § 11 ust. 1, § 325 ust. 1,21 § 326 vst. 1

rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdw

technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (tj. Dz. U. z 2022 r. poz.

1225).

Planowana inwestycja zachowuje ustalenia decyzji o warunkach zabudowy w zakresie
warunkéw i wymagan ksztaltowania ladu przestrzennego, obslugi w zakresie komunikacji
i infrastruktury technicznej, w szczegolnosci: wielkodei powierzchni zabudowy do 30 %,
powierzchni zabudowanej do 70%, powierzchni biologicznie czynnej min. 30%, gabarytéw
projektowanych budynkdw, rozwiazan architektonicznych i materialowych, w tym z uwagi na
zapewnienic wlasciwej ochrony akustycznej wymaganej dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej usytuowanej od terenu kolejowego, zapewnienia obshugi komunikacyjnej
inwestycji od ul. Przytorowe] poprzez projektowane dwa zjazdy publiczne, zapewnienia
odpowiedniej iloSci miejsc postojowych wedlug wskaznikéw zuwzglednieniem miejsc
postojowych na potrzeby oséb ze szczegbélnymi potrzebami a takze miejsc postojowych
towarzyszacych uslugom jako ogélnodostgpnych poza ogrodzeniem osiedla z dostgpem od
ul. Przytorowej.

Planowana inwestycja spelnia takze ustalenia decyzji o warunkach zabudowy dotyczace
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu w szczegdlnodci, iz planowane przedsiewzigcie jest
wymienione w rozporzgdzeniu Rady Ministrow z 9.11.2010 r. w sprawie przedsigwzigé
moggcych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz.U.2019.1839). Na potrzeby zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej zaprojektowano system odprowadzenia woéd opadowych
i roztopowych z nawierzchni utwardzonych oraz odwodnienie nawierzchni garazy podziemnych
7 uwzglednieniem ochrony woéd podziemnych ipowierzchniowych. Ponadto decyzja
o warunkach zabudowy wskazuje obowigzek realizacji inwestycji zgodnie z decyzja Prezydenta
Miasta Suwatk z dnia 07.10.2020 r. znak: OSGK.6220.50.2020.DK o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla planowanego przedsigwzigcia,

Tut. organ, administracji architektoniczno-budowlanej, po analizie skorygowanego
projektu budowlanego, uznal spelnienie wymagan okres§lonych ww. decyzja o ustaleniu
warunkéw zabudowy dla planowane] inwestycji.

W ocenie organu, projektowana inwestycja zostala zaprojektowana w sposdb zgodny
z przepisami techniczno-budowlanymi a zaproponowane rozwigzanie nie naruszajg intereséw
stron oraz zapewniaja wymagania okreslone art. 5 ust. 1 pkt 9 ustawy Prawo budowlane, ktory
stanowi:

,ust. 1. Obiekt budowlany, jako cato$¢ oraz jego poszczegdlne czesci, wraz ze zwigzanymi z nim
urzgdzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwage przewidywany okres uzytkowania,
projektowaé i budowaé w sposdb okreslony w przepisach, w tym techniczno-budowlanych,
oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajgc:

pkt 9) poszanowanie, wystepujacych w obszarze oddzialywania obiektu, uzasadnionych
interesOw 0sdb trzecich, w tym zapewnienie dostepu do drogi publicznej
W zwigzku z planowang inwestycja nie nastgpi ingerencja we wlasnosci stron

postepowania.

Kwestia tazostala zbadana przez ftut. organ. Stwierdzono, iz nowa zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna z ustlugami spelia warunki okreslone ww. przepisami. Inwestycja
ta bedzie oddzialywaé na tereny sasiednie, stad tez dzialki sgsiednic przylegle znalazly sig
w obszarze oddzialywania inwestycji, a stronom zapewniono czynny udzial w postepowaniu.

Odnoszac sie do uwag i zastrzezen stron nalezy podkreélié, iz tut. organ, administracji
architektoniczno — budowlanej, nie moze narzuca rozwigzan projektowych Inwestorowi, gdyz
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jest zwigzany wnioskiem Inwestora i zobligowany do rozstrzygnigcia sprawy w oparciu
o przedlozony projekt budowlany. Tut. organ analizuje inwestycje w granicach oznaczonych na
projekcie zagospodarowania terenu wraz z obszarem oddziatywania tej inwestycji na dziatki
saslednie przylegle. Ponadto nalezy stwierdzi¢, iz Inwestor szczegélowo wyjasnil
zainteresowanym stronom ich watpliwosei i odpowiedzial na wniesione uwagi.

Zgodnie z art. 3 pkt 20 Prawa budowlanego, obszar oddziatywania obiektu jest to teren
wyznaczony W otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie przepiséw odrgbnych,
wprowadzajgcych zwigzane z tym obiektem ograniczenia w zabudowie tego terenu.

Z uwagi na polozenie i rodzaj planowanej inwestycji uznano, iz obszar oddziatywania
obiektu zawiera sie na dziatkach objetych wnioskiem oznaczonych nr ewid. gruntéw 1073073
110730/4 (wlasnosé Inwestora) oraz na dziatkach sgsiednich bezposrednio przylegtych do
terenu inwestycji o nr ewid.: 10731/1, 10731/2, 10729 (wlasnos¢ prywatna), 10728/2, 10726
(wlasnos$¢ Gmina Miasto Suwaltki trwaly zarzgd — Specjalny Osrodek Szkolno Wychowawezy Ny
1 w Suwatkach), 24588/5 (tereny kolejowe zaminigte — wlasno$é Skarb Panstwa — Polskie
Koleje Paristwowe Spétka Akcyjna — PKP S.A4), 10730/1 (wlasno$é— Sgd Rejonowy
w Suwatkach) oraz 10714 (whasnos¢ Skarb Parnsiwa — Zarzqd Drég i Zieleni w Suwatkach).

Projekt budowlany zostat uzgodniony w zakresie bezpieczefistwa pozarowego przez
rzeczoznawce do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych oraz przez rzeczoznawcg do spraw
sanitarno-higienicznych pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych, bez uwag
i zastrzezenl.

Zgodnie z art, 20 ust. 2 ustawy prawo budowlane, zapewniono sprawdzenie projektu
architektoniczno — budowlanego pod wzgledem zgodnosci z przepisami, w tym techniczno —
budowlanymi, przez osoby posiadajace uprawnienia budowlane do projektowania
w odpowiedniej specjalnosci.

Tut. organ w mysl art. 35 ust.] ustawy Prawo budowlane, po sprawdzeniu zgodnodci
projektu zustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a takze
wymaganiami ochrony $rodowiska, zgodnodci projektu zagospodarowania dzialki Iub terenu
z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi, kompletnosci projektn budowlanego, posiadanie
wymaganych opinii, uzgodnien 1isprawdzen oraz informacji dotyczacej bezpieczenstwa
i ochrony zdrowia, o ktorej mowa w art. 20 ust. 1 pkt Ib, oraz kopii zaswiadczenia, o kiérym
mowa w art. 12 ust. 7, dotyczacego projektanta i projektanta sprawdzajacego, o$wiadczen,
o ktérych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 9 i 10, a takze wykonanie projektu przez osoby posiadajace
wymagane uprawnienia budowlane i przynalezgce do wilasciwych izb samorzgdu zawodowego,
stwierdzit spelnienic wymagan okreslonych w art. 32 ust. 4 oraz art. 35 ust.] Prawa
budowlanego i postanowit zatwierdzi¢ projekt budowlany i udzielié pozwolenia na budowe,

Opieczetowany przez tut. Urzad jeden egzemplarz projektu budowlanego znajduje sig
w aktach Urzedu Miejskicgo w Suwalkach, jeden przekazuje si¢ do Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego w Suwatkach, gdy niniejsza decyzja stanie si¢ ostateczna, a jeden
egzemplarz wydaje si¢ inwestorowi.

Dlatego orzeczono jak w sentencji decyzji.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Wojewody Podlaskiego z siedziba
w Biatymstoku. Odwotanie wnosi sie za posrednictwem iutgjszego organu w terminie 14 dni
od dnia dorgczenia decyzji.

Zgodnie z art. 127a. § 1 12 Kpa, w trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona
moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory
wydal decyzje. Z dniem dorgezenia organowi administracji publiczne) oS$wiadczenia
o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja
staje si¢ ostateczna iprawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu
wykonaniu 1 brak jest mozliwosci odwolania ani wniesienia skargi do sgdu
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administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofniecie o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwotania.

od niniejszej decyzji pobrano oplate skarbowg w kwocie 849,00 zt na podstawie przepisdw ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o
oplacie skarbowej (teks jednolity Dz. U z 2022 r., poz. 2142).
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Zataczniki:

1. Projekt budowlany zagospodarowania terenu TOM [

2. Projekt architektoniczno-budowlany TOM II Etap 1 budynek S1

3. Projekt architektoniczno-budowlany TOM III Etap I budynek S2

4., Projekt architektoniczno-budowlany TOM IV Etap I budynek 83

5. Projekt architektoniczno-budowlany TOM V Etap II budynek 84

6. Projekt architektoniczno-budowlany TOM VI Etap III budynek S5
7. Projekt architektoniczno-budowlany TOM VII Etap III budynek S6
8. Zafaczniki formalne TOM VIII

Otrzymuja:

1. Zenon Witold Zabagio — pelnomocnik Yuniversal Development Sp. z o.0. w Warszawie, ul. Al Komisji
Edukacji Narcdowej 48 lok, U7-8

Elzbieta Kolosza

Elzbieta Szlauzys

Polskie Koleje Panstwowe Spitka Akcyjna—PKP S.A., ul. Armatnia 14, 01-246 Warszawa
Specjalny Qérodek Szkolno-Wychowawezy Nr 1 w Suwatkach, ul. Przytorowa 8, 16-400 Sowatki
Sad Rejonowy w Suwalkach, ul. L. Warynskiego 45, 16-400 Suwaltki

Jerzy Szleszyfiski

Mitosz Sadowski

. Malgorzata Iwona Strucifiska-Hulanicka

10.a/a

Do wiadomodci:

1. Zarzad Drog i Zieleni w Suwatkach, ul. Sejneniska 84, 16-400 Suwatki

2. Gmina Miasto Suwaltki WGGN

3. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego

4. Wydzial Podatkéw i Oplat w/m

Pouczenie:

1. Inwestor jest obowiazany zawiadomié organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujgcego nadzér nad
zgodnoscig realizacji budowy z projektem o zamierzonym terminie rozpoczgeia robot budowlanych, dla ktérych
wymagane jest uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowe, dokonanie zgloszenia budowy, o ktérej mowa w art,
29 ust. 1 pki 2-4, lub dokonanie zgloszenia instalowania, o ktérym mowa w art. 29 ust. 3 pkt 3 Lt d
Do zawiadomienia organu nadzoru budowlanego o zamicrzonym terminie rozpoczgeia robét budowlanych

inwestor dolacza:
1) informacje wskazujgca imiona i nazwiska osdb, ktére bgda sprawowaé funkeje:
a) kierownika budowy,

b) inspektora nadzoru inwestorskiego - jezeli zostal on ustanowiony

- oraz w odniesieniu do tych os6b dotacza kopic za§wiadezed, o ktérych mowa w art. 12 ust. 7, wraz z kopiami
decyzji o nadaniu uprawnien budowlanych w odpowiedniej specjalnosci;
2) oSwiadczenie lub kopie o$wiadczenia projektanta i projektanta sprawdzajacego o sporzadzeniu projektu
technicznego, dotyczacego zamierzenia budowlanego zgodnie z obowigzujacymi przepisami, zasadami wiedzy
technicznej, projekiem zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektem architektoniczno-budowlanym oraz
rozstrzygnieciami dotyczacymi zamierzenia budowlanego.

Zawiadomienia organu nadzoru budowlanego o zamierzonym terminie rozpoczgeia robét budowlanych dokonuje
sig w
1) postaci papierowej albo
2) formie dokumentu elektronicznego za posrednictwem adresu elektronicznego, o kidrym mowa w ust. 4d.

2, Do uzytkowania obiekiu budowlanego, na budowg¢ ktérego wymagane jest pozwolenie na budowe albo
zgloszenie budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt la i 19a, mozna przystapi¢, z zastrzezeniem art. 55 i art.
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57, po zawiadomieniu organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni
od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji. Przepis art. 30 ust. 62 stosuje sig.

Organ nadzoru budowlanego moze z urzgdu przed uplywem terminu, o kiérym mowa w ust. 1, wydaé
za$wiadczenie o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu. Wydanie za$wiadczenia wylacza mozliwosé
wniesienia sprzeciwu, o ktérym mowa w ust. 1, oraz uprawnia inwestora do rozpoczecia uzytkowania obicktu,
o ktérym mowa w ust. 1. (zob. art. 54 ustawy z 7.07.1994 r. — Prawo budowlane). Przed przystgpieniem do
uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyska¢ decyzjg¢ o pozwoleniu na uzytkowanie,
jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii:
V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatéw rzemieslniczych, stacji obstugi pojazdéw, myjni samochodowych
i garazy do pigciu stanowisk wigcznie), XVIII (z wyjatkiem obiektéw magazynowych: budynki skladowe,
chlodnie, hangary i wiaty, a takze budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyine, lokomotywownie,
wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placéw skiadowych,
postojowych i parkingéw), XXIV (z wyjatkiem stawéw rybnych), XXVII (z wyjgtkiem jazéw, walow
przeciwpowodziowych, opasek i ostrdg brzegowych oraz rowéw melioracyjnych), XXVII-XXX (zob. art. 55
ust. 1 pkt 1 ustawy — Prawo budowlane).

3. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu przed wykonaniem wszystkich robot budowlanych pod
warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie, wydanej przez wlasciwy organ nadzoru
budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy - Prawo budowlane),

4. Tnwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakohczeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem o wydanie
deeyzii o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy — Prawo budowlane).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wiasciwy organ nadzoru
budowlanego przeprowadzi obowigzkowsa kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy — Prawo budowlane). Wniosek o udzielenic pozwolenia na
uzytkowanie stanowi wezwanie organu nadzoru budowlanego do przeprowadzenia obowigzkowe]j kontroli
budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy — Prawo budowlane}.

6. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktérego wzniesienie jest wymagane pozwolenie na budowg albo
zgloszenie budowy mozZna przystapié, z zastrzezeniem art. 55 i art. 57 ustawy - Prawo budowlane, po
zawiadomienin organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy, jesli organ ten, w terminie 14 dni od dnia
dorgczenia zawiadomienia, nie zghosi sprzeciwu w drodze decyzji.

7. Decyzja o pozwoleniu na budowe wygasa, jesli budowa nie zostanie rozpoczgta przed uptywem 3 lat od dnia,
wktérym decyzja ta stala si¢ ostateczna lub budowa zostala przerwana na czas diuzszy niz 3 lat.
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