UCHWALA NR LVIII/766/2023
RADY MIEJSKIEJ W SUWALKACH

7 dnia 28 czerwca 2023 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zachodniego rejonu ulicy Bakalarzewskiej w Suwalkach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72023 r. poz.40 1572) oraz art. 14ust. 11 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2023r. poz.977) Rada Miejska w Suwalkach
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przystepuje si¢ do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zachodniego rejonu ulicy Bakatarzewskiej w Suwalkach, w granicach oznaczonych na mapie
stanowigcej zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty.

§ 2. Plan miejscowy, o ktorym mowa w § 1, winien zawiera¢ pelny zakres rozstrzygniec 1 ustalen
okreslonych wart. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Suwalk.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Suwatkach

Z.dzislaw Przelomiec
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Zalacznik do uchwaty Nr LVIII/766/2023
Rady Miejskiej w Suwaltkach

z dnia 28 czerwca 2023 r.

s mm— GRANICE OBSZARU .
GBJETEGO PROJEKTEM FLANU

_—
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zachodniego rejonu ulicy Bakalarzewskiej w Suwalkach

Obszar wskazany do opracowania planu o tacznej powierzchni okoto 18,14 ha, obejmuje tereny
czesciowo zainwestowane i w trakcie zabudowy, uzytkowane dotychczas rolniczo, potozone w
rejonie ulicy Bakatarzewskiej, przy granicy administracyjnej miasta.

Teren ten potozony jest w granicach obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu ograniczonego ulicami: Bakalarzewska, Mieszka I, Filipowska 1 granicami
administracyjnymi miasta Suwatk, uchwalonego uchwata Nr XXXV/430/2017 Rady Miejskiej w
Suwatkach z dnia 26 lipca 2017 r., opublikowang w Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 3 sierpnia
2017 r., poz. 3053.

Jak wynika z ustalen ww. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dziatki
wskazane do opracowania planu, zawierajg si¢ w granicach konturéw oznaczonych odpowiednio na
rysunku planu symbolami: 30MN - wyznaczajacego teren istniejacej i projektowanej zabudowy
mieszkaniowej, 45MNU - wyznaczajacego teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami, 28RM, 29RM 1 46RM - wyznaczajacych tereny zabudowy zagrodowej, 16R -
wyznaczajacego teren upraw rolnych, 7KD - wyznaczajacego pas drogi publicznej klasy D -
dojazdowej, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0 m 1 8KDW - wyznaczajacego pas drogi
wewnetrznej klasy D - dojazdowej, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 12,0 m do 15,0 m.

Realizacja zabudowy na tym obszarze skupia si¢ w granicach terenow 30MN 1 45SMNU.

Wyjasni¢ nalezy, iz uchwalone uchwata Nr XLV/575/2022 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia
27 kwietnia 2022 r., Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Suwatk, wprowadzito istotne zmiany w przewidywanym docelowym sposobie zagospodarowania
tego obszaru. Zgodnie z nim, obszar obejmujacy dziatki wskazane do opracowania planu, zawiera
si¢ w granicach terenéw zabudowy mieszkalno — uslugowej, terenéw zabudowy zagrodowe;j
(przeksztalcenia w kierunku zabudowy mieszkaniowej) oraz w granicach terenéw rolnych
wskazanych jako obszary potencjalnych przeksztalcen.

Przystapienie do sporzadzenia przedmiotowego planu wywotane jest wnioskiem wtascicieli
dziatek o numerach geodezyjnych: 31219, 31221, 31223, 31224, 31226, 31220/1, 31222, 31225,
31230, 35649, 35650, 35651, 35652, 31251/10, 31228 i 31229, polozonych w rejonie ulicy
Bakatarzewskiej, ktérzy w pismie z dnia 18 kwietnia 2023 r. zwroécili si¢ do Prezydenta Miasta
Suwatk z prosba o dokonanie zmian w obecnie obowigzujacym planie. Wnioskowana zmiana planu
dotyczy przeznaczenia gruntow o lacznej powierzchni ok. 31,21 ha obejmujacych granice ww.
dziatek pod zabudowe mieszkalno — ustugowa.

Podkresli¢ nalezy w tym miejscu, iz zmiana funkcji tych terenéw, dopuszczona ustaleniami
Studium, warunkowana jest mozliwosciami ich skomunikowania i uzbrojenia.

Uwalnianie catosci terenu wskazanego we wniosku jest jednak jeszcze przedwczesne. Teren jest
nieuzbrojony i nieskomunikowany. W budzecie brak jest srodkow finansowych na rozbudowg
infrastruktury w tej cze$ci miasta. Rowniez plany inwestycyjne PWiK Sp. z 0.0. — gestora sieci
wodno-kanalizacyjnej i deszczowej na terenie miasta, nie zakladaja rozbudowy sieci kanalizacji
sanitarnej i sieci wodociggowej na tym terenie w najblizszych latach. Co jednak najistotniejsze, w
granicach miasta istniejg nadal rezerwy terenéw niewykorzystanych pod zabudowe, ktérych
uzbrajanie nie zostalo jeszcze zakonczone. Budowa odcinkéw nowych drég i infrastruktury
technicznej wymaga rezerwowania i wydatkowania przez miasto ogromnych kwot, obcigzajacych
budzet gminy.

Miasto w chwili obecnej nie moze pozwoli¢ sobie na wyznaczanie tak duzych nowych terenow
inwestycyjnych, generujacych potrzebe¢ uzbrajania ich, bez posiadania srodkow na ten cel.

Wykonana zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977), analiza zasadno$ci przystapienia do
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sporzadzenia przedmiotowego planu, wykazala iz, miedzy innymi ze wzgledow ekonomicznych,
ograniczy¢ nalezy powierzchni¢ terendéw wskazanych przez wnioskujacych do opracowania planu.
W zwiazku, z powyzszym proponuje si¢ obja¢ planem tylko czgsci nieruchomosci nalezacych
do wnioskujacych, w granicach okre§lonych na mapie stanowiacej zalacznik do projektu uchwaty.

Proponowana zmiana planu, w tak okreslonych granicach, da mozliwo$¢ zabudowy, w oparciu o
nieznaczng rozbudowe istniejacego juz ukladu drog wewnetrznych. Z uwagi na brak sieci
infrastruktury, nie mozna jednak dopusci¢ do rozdrobnienia dziatek budowlanych. Muszg by¢ one
na tyle duze, aby umozliwialy tymczasowo (do jest do czasu realizacji sieci miejskich) budowe
urzadzen infrastruktury, takich jak indywidualne ujecia wody, szamba, oczyszczalnie $ciekow itp.

Opracowanie planu w granicach okreslonych w uchwale intencyjnej stworzy podstawy formalne
i prawne do podejmowania i realizacji dziatan inwestycyjnych w tym rejonie miasta oraz pozwoli
na ustalenie nowych zasad inwestowania, w sposob wykluczajacy konflikty funkcjonalne,
przestrzenne 1 komunikacyjne.

Celem sporzadzenia planu bedzie:

1) stworzenie podstaw formalnych 1 prawnych do podejmowania 1 realizacji dzialan
inwestycyjnych w tym rejonie miasta,

2) ustalenie zasad inwestowania, w sposob wykluczajacy konflikty funkcjonalne, przestrzenne i
komunikacyjne, w tym wprowadzenie ograniczenh w sposobie zagospodarowania terenow,

3) ustalenie jednolitych zasad zabudowy i zagospodarowania, w dostosowaniu do stanu prawnego i
wlasnosciowego.

Podkresli¢ nalezy réwniez, iz tereny potozone w granicah Gminy Suwalki, w bezposrednim
sasiedztwie terendw wskazanych do objecia opracowaniem planu, znajduja si¢ w granicach
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi  Zielone
Kamedulskie w gminie Suwalki, uchwalonego uchwata Nr XXIX/245/17 Rady Gminy Suwaltki z
dnia 28 marca 2017 r. Zgodnie z ustaleniami ww. planu, dziatki o numerach: 9/2, 9/3, 11, 12/1 1
12/2, przeznaczone sa odpowiednio pod tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolami 30U i
31U, teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oznaczony symbolem 25MN 1 droge
wewngtrzng oznaczong symbolem 11KDW. Na dzialce onumerze 8/6 (obrgb Zielone
Kamedulskie) zlokalizowana jest stacja regazyfikacji LNG.

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Suwatk, dziatki objete opracowaniem planu, zawierajg si¢ w granicach terenow zabudowy
mieszkalno - ustugowej (MN/U), terendw zabudowy zagrodowej (przeksztalcenia w kierunku
zabudowy mieszkaniowej RM/MN) oraz w granicach terenow rolnych (R), wskazanych jako
obszary potencjalnych przeksztalcen.

10bszar objety granicami opracowania, znajduje si¢ w granicach wyznaczonej na rysunku
Studium jednostki podstawowej E9.

2Jak wynika z ustalen tekstu Studium funkcja podstawowa dla jednostki E9 sg tereny rolne oraz
zabudowa ustugowa i techniczno-produkcyjna. Jako funkcje uzupetniajace wymienia si¢ zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng i zabudowe zagrodowa.

3Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terendw pod realizacje
inwestycji w zakresie zabudowy mieszkalno - ustugowej, jest zatem zgodne z ustaleniami
obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Suwatk.

4Podkresli¢ nalezy, iz ksztattowanie polityki przestrzennej jest zadaniem wilasnym gminy.
Wyznaczanie terendw przeznaczanych pod zainwestowanie, w tym okreslanie granic obszaréw do
objgecia miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, wynika z wladztwa
planistycznego. Na tej podstawie, w odniesieniu do omawianego terenu opracowaniem planu objeto
tylko niewielki fragment obszaro6w wskazanych we wniosku.
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Bioragc powyzsze pod uwage, zasadne jest przystgpienie do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zachodniego rejonu ulicy Bakatarzewskiej w Suwatkach, w
granicach okreslonych w uchwale intencyjne;j.
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