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Miasta Suwalk Suwatki, dniz/ .. grudnia 2022 r.
AGP.6740.268.2022.GM

DECYZJA NR 237/2022

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane (j.t. Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 z pdzn. zm.) oraz na podstawie art. 104 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postgpowania administracyjnego (j.t. Dz. U. z 2022 r. poz.
2000 z p6zn. zm) po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe z dnia 15 listopada 2022 r.

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno - budowlany
i udzielam pozwolenia na budowe

spolce PADMA ART Sp. z o.0. Sp. k.
z siedziba: 16-400 Suwalki, ul. Wojska Polskiego 118E

na budowg i montaz instalacji produkeyjno-przemyslowej (elektrowni slonecznej) o lgcznej
mocy elektryeznej do 3000 kW (projektowana moc 1630 kW), kontenerowej stacji
transformatorowej, utwardzenia terenu, niezbednej infrastruktury technicznej
na dzialkach o nr ewid. 32839/7 i 32839/10 polozonych przy ul. Wojska Polskiego
w Suwalkach, obr¢b ewid. 0008, jednostka ewidencyjna 206301 _1 M. Suwalki.

projektant: mgr inz. arch. Andrzej Rydzewski — uprawniony projektant w specjalnosci architektonicznej do
projektowania bez ograniczen, upr. nr BE-PdOKK/46/2004, POIA nr ewidencyjny PD-0242,

z zachowaniem nast¢pujgcych warunkow:

1) szczegolne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robot budowlanych: wytyezenia
projektowanych budowli w terenie powinna dokonaé jednostka geodezyjna, po wybudowaniu obiektéw
nalezy sporzadzi¢ geodezyjng inwentaryzacje powykonawcza obejmujgcg polozenie obiektéw na gruncie, na
czas realizacji wywiesi¢ tablice informacyjng budowy.

2) szczegblowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie: ustanowienie kierownika budowy i inspektora
nadzoru inwestorskiego,

wynikajgcych z art. 36 ust.1 pkt 1-5, art. 42 ust. 1 pkt 1, 2 i 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane.

UZASADNIENIE

Inwestor — PADMA ART Sp. z o0.0. Sp. k., reprezentowana przez pelnomocnika Pana
Tomasza Kimszala, w dniu 15 listopada 2022 r. wystapil z wnioskiem, o pozwolenie na budowe
obejmujgcym budowe i montaz instalacji produkcyjno-przemystowej (elektrowni slonecznej)
o tacznej mocy elektrycznej do 3000 kW (projektowana moc 1630 kW), kontenerowej stacji
transformatorowej, utwardzenia terenu, niezbgdnej infrastruktury technicznej na dziatkach o nr
ewid. 32839/7 i 32839/10 polozonych przy ul. Wojska Polskiego w Suwatkach, obreb ewid.
0008, jednostka ewidencyjna 206301_1 M. Suwalki, zalgczajac:

— trzy egzemplarze projektu budowlanego (projekt zagospodarowania terenu i projekt
architektoniczno-budowlany),

— oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane
zdnia 15.11.2022 r.,

— zaswiadczenia projektantéw i sprawdzajacych o przynaleznosci do wlasciwej izby samorzadu
zawodowego,

— oswiadczenie projektantéw i sprawdzajacych o sporzadzeniu projektu budowlanego zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej — na podstawie art. 34 ust. 3d
pkt 3 Prawa budowlanego,

— decyzj¢ Prezydenta Miasta Suwalk =z dnia 5 pazdziernika 2022 r.  znak:
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OSGK.6220.69.2022.DK o  srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia
polegajacego na budowie i montazu wolno stojacych paneli fotowoltaicznych (elektrowni
stonecznej) o lgcznej mocy elektrycznej do 3000 kW, zabudowie wolno stojacej, panele
montowane na stelazach konstrukeji stalowej o wysokosci do 4 m ponad $redni poziom terenu,

— oryginal mapy sytuacyjno-wysokosciowej do celow projektowych.

Decyzjg¢ sformutowano zgodnie z wnioskiem Inwestora i ustaleniami, obowiazujacego na
tym terenie, miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Suwalskiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej S. A. w Suwatkach, (Uchwala Nr XXIV/302/2016 Rady Miejskiej w Suwalkach
zdnia 26 pazdziernika 2016 r., ogloszona w Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 17 listopada
2016 r., poz. 4261). Planowana inwestycja bedzie realizowana na obszarze oznaczonym
konturem o symbolu 51 P — wyznaczajacym tereny istniejacej i projektowanej zabudowy
produkcyjnej, sktadow i magazynow. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach tego
terenu przewiduje si¢ funkcje produkcyjna, skladow imagazynéw, hurtowni, baz, sklepow
przyzakladowych o powierzchni do 2000 m? oraz funkcje ustugowg. Plan dopuszcza
lokalizowanie elektrowni stonecznych i ogniw fotowoltaicznych. Analizujgc dokumentacie
projektowg uznano, iz spelnia ona ww. wymagania okreslone ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Planowane przedsigwzigcie wymienione jest w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia
zdnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ moggcych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839, §3 ust. 1 pkt. 54b), obejmujgce zabudowe przemystowa,
w tym zabudowe systemami fotowoltaicznymi, lub magazynowa, wraz z towarzyszaca jej
infrastruktura, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:

a) 0.5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt
1-5, 8 19 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony
przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,

b) 1 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a),

jako przedsigwzigcie potencjalnie mogace oddzialywac na srodowisko.

W zwiazku z powyzszym, zgodnie z art. 71 ust. 2 pkt 2 ustawy o udostepnieniu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie $rodowiska oraz
0 ocenach oddzialywania na srodowisko, dla przedmiotowego przedsiewzigcia wymagane jest
uzyskanie decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach.

Prezydent Miasta Suwalk na wniosek Inwestora decyzja o $rodowiskowych
uwarunkowaniach znak: OSGK.6220.69.2022.DK z dnia 5 pazdziernika 2022 r., stwierdzil brak
obowigzku przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko dla przedsiewziecia
polegajacego na budowie i montazu wolno stojacych paneli fotowoltaicznych (elektrowni
stonecznej) o tgcznej mocy elektrycznej do 3000 kW, zabudowie wolno stojacej, panele
montowane na stelazach konstrukcji stalowej o wysokosci do 4 m ponad $redni poziom terenu
w miejscowosci Suwatki, na dziatkach o nr ewid. 32839/7 1 32839/10, obreb nr 8.

W decyzji tej przeanalizowano usytuowanie przedsiewziecia, z uwzglednieniem
mozliwego zagrozenia dla $rodowiska, w szczegélnosci przy istniejagcym uzytkowaniu terenu,
zdolnosci samooczyszczania si¢ Srodowiska i odnawiania si¢ zasobow naturalnych, waloréw
przyrodniczych i krajobrazowych, w odniesieniu do zapisoéw zawartych w art. 63 ust. 1 pkt 2
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko,
uwzgledniajgc rodzaj, charakter przedsigwzigcia, jego lokalizacje w istniejacej zabudowie oraz
planowane dzialania ograniczajace negatywny wplyw na srodowisko stwierdzono, ze planowane
przedsigwzigcie nie bedzie negatywnie oddzialywaé na obszary wodno-blotne oraz inne obszary
o plytkim zaleganiu wod podziemnych obszary majgce znaczenie historyczne, kulturowe lub
archeologiczne, a takze obszary objete ochrona, w tym w strefie ochronnej ujecia wod i obszary
ochronne zbiornikéw wod Srodladowych Iub przylegajace do jezior, obszary ochrony
uzdrowiskowej. Wymienione obiekty przyrodnicze nie wystepujg w rejonie przedsiewziecia.



Teren inwestycji zlokalizowany jest poza granicami obszaréw chronionych
w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022r., poz. 916
t.j.). Majac na wzgledzie lokalizacj¢ przedsigwzigcia poza obszarami chronionymi, w tym poza
obszarami Natura 2000 oraz dzialania minimalizujace negatywny wplyw przedsigwzigcia na
srodowisko, nie przewiduje si¢ znaczgcego negatywnego oddzialywania przedsigwzigcia na
srodowisko przyrodnicze. Zakres, jak rowniez polozenie w stosunku do obszaréw natura 2000
wykluczajg bezposredni , jak rowniez posredni wplyw na warunki ekologiczne tych obszarow.
Przedsigwzigcie potozone jest poza granicami korytarzy ekologicznych.

W tresci cytowanej decyzji przeanalizowano zasigg, wielko$é 1 zlozonos$¢ oddzialywania

przedsiewzigcia, jego prawdopodobienstwo, czas trwania, czestotliwos¢ 1 odwracalnosc
i stwierdzono, biorge pod uwage art. 63 ust. 1 pkt 3 ww. ustawy, ze realizacja przedmiotowego
przedsiewziecia nie bedzie stanowila znacznej ucigzliwosci 1 nie spowoduje przekroczenia
dopuszczalnych norm srodowiska poza terenem, do ktérego Inwestor posiada tytul prawny.
Whnioskowane przedsiewzigcie nie bedzie powodowa¢ kumulacji oddzialywan z innymi
przedsiewzigciami. W wyniku eksploatacji przedsigwzigcia nie istnieje ryzyko wystapienia
katastrofy naturalnej i budowlanej. Oddzialywanie planowanego zamierzenia inwestycyjnego
bedzie mialo zasigg lokalny (brak transgranicznego oddzialywania).
Z uwagi na specyfike przedsiewzigcia, jego lokalizacje, oceniono, ze realizacja nie bedzie
kolidowa¢ =z realizacja celow s$rodowiskowych dla  ww. jednolitych czesci wod
powierzchniowych oraz jednolitych czesci wod podziemnych. Nie bedzie réwniez negatywnie
oddziatywa¢ na pozostale obszary i elementy srodowiska przyrodniczego, w tym obszary
szczegdlnie wrazliwe na zanieczyszczenie wod.

Z tresci cytowane] decyzji wynika rowniez, iz Prezydent Miasta Suwalk podzielil
stanowiska Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Suwatkach, Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bialymstoku oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni w Augustowie
Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, ze przedsiewzigecie nie bedzie mialo
znaczgcego oddzialywania na $rodowisko 1 mieszkancow i rowniez stwierdzil brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko.

Zgodnie z art. 3 pkt 20 Prawa budowlanego, obszar oddzialywania obiektu jest to teren
wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie przepisow odrebnych,
wprowadzajgcych zwigzane z tym obiektem ograniczenia w zabudowie tego terenu.

Z uwagi na polozenie 1 rodzaj planowanej inwestycji uznano, iz obszar oddziatywania
obiektu zamyka sie na dzialkach objetych wnioskiem oznaczonych nr ewid.: 32839/7 1 32839/10
stanowiacych wilasnos¢ Inwestora.

O wszczgeiu postgpowania administracyjnego powiadomiono strony zawiadomieniem
zdnia 29 listopada 2022 r. W okreslonym terminie strony nie wniosly zadnych uwag
1 zastrzezen.

Dojazd do projektowane]j inwestycji zapewniony jest poprzez istniejacy zjazd na teren
zakladu Padma Art z ulicy Wojska Polskiego (drogi publicznej) poprzez droge wewngtrzng na
dzialce wlasnej Inwestora o nr 32844/8.

Projekt budowlany zostal uzgodniony w zakresie bezpieczenstwa pozarowego przez
rzeczoznawce do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych bez uwag.

Tut. organ w mysl art. 35 ust.] ustawy Prawo budowlane, po sprawdzeniu zgodnosci
projektu z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wymaganiami
ochrony srodowiska, w szczegdélnosci okreslonymi w decyzji o s$rodowiskowych
uwarunkowaniach, o ktorej mowa w art. 71 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, zgodnosci projektu zagospodarowania
dzialki lub terenu =z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi, zgodno$¢ projektu
zagospodarowania dzialki lub terenu z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi,
kompletnos¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-
budowlanego, w tym dolaczenie: wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen 1 sprawdzen.
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informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, o ktérej mowa w art. 20 ust. 1 pkt 1b,
kopii zaswiadczenia, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7, dotyczgcego projektanta i projektanta
sprawdzajgcego, oSwiadczen, o ktorych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 9 i 10 oraz posiadanie przez
projektanta i projektanta sprawdzajacego odpowiednich uprawnien budowlanych oraz aktualnosé
zaswiadczenia, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7, stwierdzil spelnienie wymagan okreslonych
wart. 32 ust. 4 oraz art. 35 ust.l Prawa budowlanego ipostanowil zatwierdzié¢ projekt
budowlany i udzieli¢ pozwolenia na budowe.

Opieczgtowany przez tut. Urzad jeden egzemplarz projektu budowlanego znajduje sie
w aktach Urzedu Miejskiego w Suwatkach, jeden przekazuje si¢ do Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego w Suwatkach, gdy niniejsza decyzja stanie si¢ ostateczna, a jeden
egzemplarz wydaje si¢ inwestorowi.

Dlatego orzeczono jak w sentencji decyzji.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Wojewody Podlaskiego z siedziba
w Bialymstoku. Odwolanie wnosi si¢ za posrednictwem tutejszego organu w terminie 14 dni
od dnia dorgczenia decyzji.

Zgodnie z art. 127a. § 11 2 Kpa, w trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona
moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory
wydal decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia
0 zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja
staje si¢ ostateczna 1prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu
wykonaniu i brak jest mozliwosci odwotlania ani wniesienia skargi do sadu
administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofnigcie o§wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa
do wniesienia odwolania.

Oplate skarbowg w wysokosci 260 zt od niniejszej decyzji, zgodnie z ustawq z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej
(tj. Dz. U. 22022 r, po=. 21’42} wniesiono na konto Urzedu Miejskiego w Suwalkach.

i
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Zalaczniki: L,
1. Projekt budowlany (Pmlekt zagospodarowama terenu, Projekt architektoniczno — budowlany, zalaczniki projektu
budowlanego) T

Otrzymuja:

1. Tomasz Kimszal pelnomocnik spotki PADMA ART Sp. z o.0. Sp. k., ul. ka Polskiego 118E, 16-400
Suwatki

2. ala .,/’

Do wiadomosci:

1. Zarzad Drég i Zieleni w Suwatkach, ul. Sejnenska 84, 16-400 Suwatki
2. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego

3. Wydzial Podatkow i Oplat w/m

Informacja o niniejszej decyzji i o0 mozliwosciach zapoznania si¢ z jej trescig oraz z dokumentacjg sprawy
podlega podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 72 ust. 6 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatlywania na srodowisko *

Pouczenie:

1. Inwestor jest obowiazany zawiadomi¢ organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujgcego nadzor nad
zgodnoscig realizacji budowy z projektem o zamierzonym terminie rozpoczgcia robot budowlanych, dla ktérych
wymagane jest uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowg, dokonanie zgloszenia budowy, o ktérej mowa w art.
29 ust. | pkt 2-4, lub dokonanie zgloszenia instalowania, o ktérym mowa w art. 29 ust. 3 pkt 3 Ilit. d.
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Do zawiadomienia organu nadzoru budowlanego o zamierzonym terminie rozpoczecia robdt budowlanych
inwestor dolacza:
1)  informacje wskazujaca imiona i nazwiska osdb, ktore beda sprawowac funkcje:

a) kierownika budowy,

b) inspektora nadzoru inwestorskiego - jezeli zostal on ustanowiony
- oraz w odniesieniu do tych os6b dolacza kopie zaswiadczen, o ktorych mowa w art. 12 ust. 7, wraz z kopiami
decyzji o nadaniu uprawnien budowlanych w odpowiedniej specjalnosci;
2)  oswiadczenie lub kopi¢ oSwiadczenia projektanta i projektanta sprawdzajacego o sporzadzeniu projektu
technicznego, dotyczacego zamierzenia budowlanego zgodnie z obowiazujacymi przepisami, zasadami wiedzy
technicznej, projektem zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektem architektoniczno-budowlanym oraz
rozstrzygnigciami dotyczacymi zamierzenia budowlanego.

Zawiadomienia organu nadzoru budowlanego o zamierzonym terminie rozpoczecia robét budowlanych dokonuje

sie w:

1) postaci papierowej albo

2) formie dokumentu elektronicznego za posrednictwem adresu elektronicznego, o ktérym mowa w ust.
4d.
Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowg ktérego wymagane jest pozwolenie na budowe albo
zgloszenie budowy, o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt la i 19a, mozna przystapié, z zastrzezeniem art. 55 i art.
57, po zawiadomieniu organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni
od dnia dorgczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji. Przepis art. 30 ust. 6a stosuje sie.

Organ nadzoru budowlanego moze z urzedu przed uplywem terminu, o ktérym mowa w ust. 1, wydaé

[*5]

zaswiadczenie o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu. Wydanie zaswiadczenia wylacza mozliwosé
wniesienia sprzeciwu, o ktérym mowa w ust. |, oraz uprawnia inwestora do rozpoczecia uzytkowania obiektu,
o ktorym mowa w ust. 1. (zob. art. 54 ustawy z 7.07.1994 r. — Prawo budowlane). Przed przystapieniem do
uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowiazany uzyska¢ decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie,
Jezeli na budowg obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii:
V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatow rzemie$Iniczych, stacji obslugi pojazdéw, myjni samochodowych
i garazy do pigciu stanowisk wilacznie), XVIII (z wyjatkiem obiektéw magazynowych: budynki skladowe,
chiodnie, hangary i wiaty, a takze budynkow kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie,
wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placow skladowych,
postojowych i parkingéw), XXIV (z wyjatkiem stawow rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazow, walow
przeciwpowodziowych, opasek i ostrog brzegowych oraz rowéw melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55
ust. 1 pkt 1 ustawy — Prawo budowlane).

Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu przed wykonaniem wszystkich robét budowlanych pod
warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie, wydanej przez wlasciwy organ nadzoru
budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy — Prawo budowlane),

Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem o wydanie
decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy — Prawo budowlane).

Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wilasciwy organ nadzoru
budowlanego przeprowadzi obowigzkowa kontrolg budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (zob. art. 59 ust. | ustawy — Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na
uzytkowanie stanowi wezwanie organu nadzoru budowlanego do przeprowadzenia obowiazkowej kontroli
budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy — Prawo budowlane).

Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktérego wzniesienie jest wymagane pozwolenie na budowe albo
zgloszenie budowy mozna przystapi¢, z zastrzezeniem art. 55 i art. 57 ustawy - Prawo budowlane, po
zawiadomieniu organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy, jeéli organ ten, w terminie 14 dni od dnia
doreczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji.

Decyzja o pozwoleniu na budowe wygasa, jesli budowa nie zostanie rozpoczeta przed uptywem 3 lat od dnia,
w ktorym decyzja ta stala si¢ ostateczna lub budowa zostala przerwana na czas duzszy niz 3 lata.

N






