UCHWALA NR XLI1/530/2022
RADY MIEJSKIEJ W SUWALKACH

z dnia 26 stycznia 2022 r.

w sprawie okreslenia zasad przeprowadzenia naboru wnioskow o zawarcie umow najmu

lokali mieszkalnych, kryteriow pierwszenstwa, zasad przeprowadzenia oceny punktowej,

obowiazkowej kaucji w ramach zawieranych przez Gmin¢ Miasto Suwalki z inwestorem
umow o finansowym jej udziale w budowie

Na podstawie art. 8 ust. 1, 2 1iust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 20 lipca 2018 r. o pomocy panstwa
w ponoszeniu wydatkow mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania (tj. Dz. U.
22021 r. poz.2158), art. 7a ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu tworzenia
lokali mieszkalnych na wynajem, mieszkan chronionych, noclegowni, schronisk dla bezdomnych,
ogrzewalni 1 tymczasowych pomieszczen (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 508, 2021 r. poz. 11 1 223) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 15 w zwigzku z art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 2021 r. poz. 1372 i 1834) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Okresla si¢ zasady przeprowadzenia naboru wnioskéw o zawarcie umow najmu lokali
mieszkalnych, kryteria pierwszenstwa, zasady przeprowadzenia oceny punktowej, obowigzkowa
kaucje w ramach zawieranych przez Gming Miasto Suwatki z inwestorem umoéw o finansowym jej
udziale w budowie, w brzmieniu stanowigcym zalacznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Suwatk.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢gdowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Suwatkach

Z.dzislaw Przelomiec
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Zatacznik do uchwaty Nr XLI1/530/2022
Rady Miejskiej w Suwatkach
z dnia 26 stycznia 2022 r.

Zasady przeprowadzenia naboru wnioskow o zawarcie uméw najmu lokali
mieszkalnych, Kkryteria pierwszenstwa, zasady przeprowadzenia oceny punktowej,
obowigzkowej kaucji w ramach zawieranych przez Gmin¢ Miasto Suwalki z inwestorem
umow o finansowym jej udziale w budowie

Rozdzial 1.
Postanowienia ogolne

§ 1. 1. Okresla si¢ zasady przeprowadzenia naboru wnioskéw o zawarcie umow najmu lokali
mieszkalnych, kryteria pierwszenstwa, zasady przeprowadzenia oceny punktowej, obowigzkowa
kaucje w ramach zawieranych przez Gmin¢ Miasto Suwatki z inwestorem umow o finansowym jej
udziale w budowie.

2. Upowaznia si¢ Prezydenta Miasta Suwatk do zawierania zinwestorem wymienionym
w ust. 3 pkt 8 umoéw w zakresie finansowego udzialu Gminy Miasto Suwalki w budowie lokali
mieszkalnych zuwzglednieniem warunkéw 1zasad okre§lonych w ustawach wskazanych
wust. 3 pkt 112.

3. Uzyte w uchwale okreslenia oznaczaja:

1) ustawa o pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkow mieszkaniowych — nalezy przez to
rozumie¢ ustawe zdnia 20lipca 2018r. o pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkow
mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2158 ze zm.);

2) ustawa o finansowym wsparciu tworzenia lokali — nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ z dnia
8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu tworzenia lokali mieszkalnych na wynajem, mieszkan
chronionych, noclegowni, schronisk dla bezdomnych, ogrzewalni i tymczasowych pomieszczen
(t.j. Dz. U. 22020 r. poz. 508 ze zm.);

3) gmina — nalezy przez to rozumie¢ Gming Miasto Suwatki;

4) dochod — nalezy przez to rozumie¢ dochod w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o dodatkach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2021 ze zm.);

5) lista najemcéw — nalezy przez to rozumieé liste, o ktorej mowa w art. 11 ust. 3 ustawy
o pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkow mieszkaniowych, zawierajaca wykaz 0sob
ubiegajacych si¢ o0 wynajem mieszkania z finansowym udzialem gminy, ktére spetnity warunki
okreslone w uchwale i1 zostaly zatwierdzone przez Prezydenta Miasta Suwalk;

6) dziecko — nalezy przez to rozumie¢ dziecko w wieku do 18 roku zycia wlasne, malzonka,
konkubenta, przysposobione oraz dziecko, w sprawie ktorego toczy si¢ postepowanie
o przysposobienie, lub dziecko znajdujace si¢ pod opieka prawna;

7) kryteria pierwszenstwa — nalezy przez to rozumie¢ kryteria w rozumieniu art. 7a oraz
art. 8 ust. 2 1 3 ustawy o pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkdw mieszkaniowych;

8) inwestor — nalezy przez to rozumie¢ podmiot, o ktdrym mowa ustawie o finansowym wsparciu
tworzenia lokali oraz ustawy o pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkow mieszkaniowych;

9) partycypant — nalezy przez to rozumie¢ osobeg, ktora zawarta zinwestorem umowe
partycypacji w kosztach budowy lokalu;

10) umowa partycypacji — nalezy przez to rozumie¢ umowe zawarta pomigdzy osobg
zakwalifikowang  do wynajmu  mieszkania  zfinansowym  udzialem = gminy
a inwestorem w sprawie partycypowania w kosztach budowy lokalu mieszkalnego wraz
z infrastruktura towarzyszaca;
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11) partycypacja — nalezy przez to rozumie¢ udziat finansowy partycypanta w kosztach budowy
lokalu mieszkalnego wraz z infrastruktura towarzyszaca;

12) umowa najmu lokalu mieszkalnego — nalezy przez to rozumie¢ umowe¢ najmu lokalu
mieszkalnego na czas oznaczony, przeznaczonego na wynajem przez inwestora,

13) najemca — nalezy przez to rozumiec¢ osobe, ktora zawarla z inwestorem umowe najmu lokalu
mieszkalnego;

14) kaucja — nalezy przez to rozumie¢ kwote wnoszong przez najemce¢ w celu zabezpieczenia
pokrycia nalezno$ci z tytulu najmu lokalu mieszkalnego;

15) gorny limit dochodowy — nalezy przez to rozumie¢ $redni miesigczny dochod gospodarstwa
domowego rozumiany jako suma $rednich miesi¢cznych dochodéw uzyskanych przez osobe
ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego oraz wszystkie osoby zgloszone
przez te¢ osobe do wspolnego zamieszkania, okreslony wart. 7a ust. 1 pkt 2 ustawy
o finansowym wsparciu tworzenia lokali;

16) dolny limit dochodowy — nalezy przez to rozumie¢ $redni miesigczny dochdod gospodarstwa
domowego z ostatnich trzech petlnych miesiecy przed ztozeniem wniosku o zawarcie umowy
najmu lokalu mieszkalnego, ktory wynosi co najmniej 180 % najnizszej emerytury w przypadku
gospodarstwa jednoosobowego 1 100 % w przypadku gospodarstwa wieloosobowego, liczone na
kazdego cztonka gospodarstwa domowego;

17) gospodarstwo domowe — nalezy przez to rozumie¢ osob¢ ubiegajaca si¢ o wynajem
mieszkania z finansowym udzialem gminy oraz osoby zgloszone wraz z Nig do wspolnego
zamieszkania;

18) Komisja — nalezy przez to rozumie¢ komisj¢ powotang zarzadzeniem Prezydenta Miasta
Suwatk wcelu rozpatrzenia wnioskoOw o0sO6b ubiegajacych si¢ o wynajem mieszkania
z finansowym udziatem gminy i utworzenia listy najemcow;

19) podanie do publicznej wiadomosci — opublikowane na tablicy ogloszen, stronie internetowe;]
Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Suwatkach, na stronie internetowe;j
inwestora, oraz w lokalnych mediach ogloszenia o naborze wnioskéw o najem lokalu
mieszkalnego i utworzeniu listy najemcow.

Rozdzial 2.
Tryb i zasady ubiegania si¢ 0 najem lokalu mieszkalnego

§2.1. Prezydent Miasta Suwatk oglasza nabor kandydatow na wynajem lokalu
mieszkalnego, okresla wzdor wniosku w tej sprawie oraz powotuje Komisje celem ich rozpatrzenia
1 utworzenia listy najemcow.

2. Ogloszenie o naborze kandydatéw na wynajem lokalu mieszkalnego utworzonego z udziatem
finansowym gminy wraz z terminem i miejscem skladania wnioskow o zawarcie umowy najmu
mieszkania w trybie uchwaly zostanie podane do publicznej wiadomosci.

3. Wnioskodawca moze zlozy¢ wniosek o zawarcie umowy najmu wylacznie jednego lokalu
mieszkalnego.

4. Do wniosku wnioskodawca dotacza dokumenty io$wiadczenia potwierdzajace spetnianie
warunkow, o ktérych mowa w § 3 oraz mozliwo$¢ uzyskania punktéw za kryteria pierwszenstwa
okreslone w § 4 dotyczace wszystkich 0sob zgltoszonych we wniosku do wspolnego zamieszkania.

5. Komisja rozpatruje wnioski kompletnie wypelnione wraz z zatagczonymi wymaganymi
dokumentami wskazanymi w ogloszeniu o naborze oraz wzorze wniosku.

6. Nieztozenie wymaganych dokumentéw i o§wiadczen w terminie 7 dni od dnia wezwania do
ich uzupehiania lub ztozenie przez wnioskodawce dokumentéw lub o$wiadczen zawierajacych
nieprawdziwe dane lub zatajenie danych dotyczacych sytuacji mieszkaniowej idochodowej
w wymaganym zakresie, a niezbednych do rozpatrzenia wniosku i opracowania listy najemcow,
skutkuje pozostawieniem wniosku bez rozpatrzenia.
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7. Wnioski zlozone po terminie okres§lonym w ogloszeniu o naborze nie beda podlegaty
rozpatrzeniu.

§3.1. O najem lokalu mieszkalnego moga ubiega¢ si¢ osoby, ktore spelnia tacznie
nastepujace warunki:

1) ktérych $redni miesigczny dochoéd w gospodarstwie domowym jest wyzszy niz dolny limit
dochodowy i jednoczes$nie nie przekracza gornego limitu dochodowego;

2) nie posiadaja tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego polozonego na terenie gminy,
a w przypadku posiadania takiego tytutu zloza os$wiadczenie, iz do dnia podpisania umowy
najmu lokalu mieszkalnego wyzbeda si¢ posiadanego tytutu prawnego.

2. Warunek, oktorym mowa wust. 1 pkt2, zobowigzane sa spelnia¢ wszystkie osoby
zgloszone we wniosku do wspolnego zamieszkiwania.

3. Wnioski, oktéorych mowa w§ 2ust. 1, spelniajace jednoczesnie warunki okreslone
wust. 1 pkt11 2, podlegaja ocenie punktowej, zgodnie zustalonymi w§ 4 kryteriami
pierwszenstwa.

Rozdzial 3.
Kryteria pierwszenstwa oraz zasady przeprowadzania oceny punktowej wnioskow
o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego

§4.1. Ustala si¢ nastepujace kryteria pierwszenstwa wraz zliczbg przyznawanych im
punktow:

1)  zadna osoba wchodzaca w sktad gospodarstwa domowego nie byta i nie jest wlascicielem
budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub lokalu mieszkalnego oraz nie przystugiwato inie
przystuguje jej spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, ktérego przedmiotem byt lub jest
lokal mieszkalny Iub dom jednorodzinny oraz nie jest wlascicielem lub wspdtwiascicielem
budynku, jezeli jego udzial w przypadku zniesienia wspdotwiasnosci obejmowaltby co najmnie;j
jeden lokal mieszkalny — 15 punktow;

2) osoba sktadajaca wniosek lub osoba zgtoszona do wspdlnego zamieszkania jest najemca lokalu
wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu gminy i zobowigzuje si¢ do rozwigzania umowy
najmu ioprdéznienia tego lokalu w terminie miesigca od dnia zawarcia umowy najmu
mieszkania przez najemc¢ — 14 punktow;

3) osoba sktadajaca wniosek jest studentem ostatniego roku studiéw lub absolwentem szkot
wyzszych w wieku do 30 lat, ktora na terenie Suwalk prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza
minimum 6 miesi¢cy — 8 punktow za gospodarstwo domowe;

4) w gospodarstwie domowym jest co najmniej jedno dziecko w wieku do 18 roku zycia
— 3 punkty za kazde dziecko;

5) osoba do 16 roku zycia wchodzgca w sktad gospodarstwa domowego, ktéra legitymuje si¢
orzeczeniem o niepetnosprawnosci okreslonym wustawie zdnia 27 sierpnia 1997 r.
o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu oséb niepelnosprawnych —6 punktéw
za kazdego niepetnosprawnego cztonka gospodarstwa domowego;

6) osoba powyzej 16 roku zycia wchodzaca w skiad gospodarstwa domowego, ktora legitymuje si¢
orzeczeniem o znacznym lub umiarkowanym stopniu niepetnosprawnosci okre§lonym
w ustawie z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu
0s0b niepetnosprawnych:

a) znacznym — 8 punktow na kazdego niepelnosprawnego cztonka gospodarstwa domowego

b) umiarkowanym —4 punktéw na kazdego niepelnosprawnego cztonka gospodarstwa
domowego;
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7) osoba sktadajaca wniosek, malzonek tej osoby lub osoba pozostajaca wraz z osobg sktadajaca
wniosek we wspolnym pozyciu, zgtoszona do wspolnego zamieszkania, jezeli co najmniej jedna
z tych os6b do dnia zloZenia wniosku nie przekroczyta 35 roku Zycia — 6 punktow;

8) osoba w wieku do 30 lat, ktora prowadzi dziatalno§¢ gospodarczag minimum 6 miesigcy na
terenie Suwatk z wylaczeniem osob, o ktorych mowa w § 4 ust. 1 pkt 3 — 6 punktow;

9) osoba sktadajaca wniosek Iub osoba zgloszona do wspolnego zamieszkania rozliczyta
w Suwatkach podatek dochodowy od osob fizycznych, w ostatnim roku kalendarzowym przed
datg ztozenia wniosku — 5 punktéw na gospodarstwo domowe;

10) osoba sktadajaca wniosek lub osoba zgtoszona do wspolnego zamieszkania jest osobg, ktéra
w okresie 5 lat od roku ztozenia wniosku co najmniej raz bezskutecznie ubiegata si¢ o wynajem
lokalu mieszkalnego z zasobu gminy, ktorej wniosek zostat rozpatrzony negatywnie wylacznie
z uwagi na przekroczenie kryteriow dochodowych — 3 punkty;

11) osoba sktadajaca wniosek posiada wkiad oszczednosciowy gromadzony na rachunku
bankowym na cele mieszkaniowe, ktérego imienny dowodd stanowi ksigzeczka mieszkaniowa
wystawiona do dnia 23 pazdziernika 1990 r. — 2 punkty.

2. Wnioskodawca, ktorego wniosek nie spelnia warunkéw okreslonych w § 3, otrzymuje
informacj¢ o niezakwalifikowaniu si¢ do najmu lokalu mieszkalnego z podaniem przyczyny.
W takim przypadku ma mozliwo$¢ wniesienia odwotlania do Komisji, w terminie 7 dni od dnia
otrzymania informacji o niezakwalifikowaniu si¢ do najmu lokalu mieszkalnego.

3. Wnioski spelniajagce warunki, o ktéorych mowa w§ 3 oraz wnioski zodwotaniami
przekazywane sa Komisji.

§5. 1. Komisja dokonuje ostatecznej oceny wnioskéw zgodnie z warunkami okreslonymi
w § 3 1 kryteriami przyjetymi w § 4 ust. 1 na podstawie ztozonych i zweryfikowanych dokumentow,
zatwierdza sposob ich rozpatrzenia oraz tworzy list¢ najemcow.

2. O kolejnosci wpisu na liste najemcoéOw decyduje liczba uzyskanych punktow.

3. W przypadku wnioskow, ktére uzyskaty taka samg liczbe punktéw o kolejnosci wpisu na
list¢ najemcow decyduje data i godzina ztozenia wniosku.

§6. 1. W przypadku, gdy osoba sktadajaca wniosek zrezygnuje zudzialu w naborze
wnioskow lub zrezygnuje zudzialu w naborze kandydatéw na najemce¢ lokalu mieszkalnego po
ujeciu na liscie najemcéw, zobowigzana jest do niezwlocznego przekazania pisemnego
oswiadczenia o rezygnacji na adres wskazany w ogloszeniu o naborze.

2. Osobie wpisanej na liste najemcOw nie przystuguje roszczenie o zawarcie umowy najmu
lokalu mieszkalnego.

3. Lista najemcéw zatwierdzona przez Prezydenta Miasta Suwatk wraz z wnioskami
0 zawarcie umow najmu mieszkania przekazywana jest inwestorowi.

4. Osoby wpisane na list¢ najemcoéw, w przypadku, gdy nie przystapia do zawarcia
z inwestorem umowy Ww sprawie partycypacji, a nastegpniec umowy najmu we wskazanym przez
niego terminie, podlegaja skresleniu z listy najemcodw na pisemny wniosek inwestora.

5. W sytuacji, o ktorej mowa w ust. 4 lokal mieszkalny bedzie proponowany kolejnej osobie
znajdujace;j si¢ na liScie najemcow.

6. W przypadku, gdy liczba lokali mieszkalnych utworzonych z udziatem finansowym gminy
w ramach realizowanej inwestycji przez inwestora jest wicksza od liczby os6b umieszczonych na
liscie najemcow, Prezydent Miasta Suwalk w porozumieniu z inwestorem moze ogtosi¢ dodatkowy
nabor wnioskow na najemcow lokali mieszkalnych.
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Rozdzial 4.
Zasady wynajmowania lokalu mieszkalnego

§7.1. Osoby wpisane na list¢ najemcoOw w ramach oceny posiadanej zdolnosci czynszowej
przed zawarciem umowy najmu zobowigzane beda:

1) wykaza¢, ze $redni miesigeczny dochdd w gospodarstwie domowym jest wyzszy niz dolny limit
dochodowy i jednoczes$nie nie przekracza gornego limitu dochodowego;

2) wptaci¢ kwote kaucji zgodnie z ust. 3.

3) wplaci¢ kwote partycypacji w terminie 1wysokos$ci okreslonej w zawartej umowie
w sprawie partycypacji miedzy inwestorem a kandydatem na najemce lokalu mieszkalnego;

4) ztozy¢ o$wiadczenie (wnioskodawcy 10s6b zgloszonych do wspdlnego zamieszkania)
o nieposiadaniu tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego na terenie gminy.

2. Umowe najmu lokalu mieszkalnego zawiera inwestor, z zastrzezeniem ust. 1.

3. Maksymalng wysoko$¢ obowigzujacej kaucji zabezpieczajacej umowe¢ najmu stanowi
6-ktotnos¢ miesiecznego czynszu za dany lokal obliczony wedtug stawki czynszu obowigzujacej
w dniu zawarcia umowy najmu.

4. Udokumentowanie spelniania kryteriéw, o ktérych mowa w ust. 1, spoczywa na osobie
zakwalifikowanej do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego.

5. Okres trwania umowy najmu lokalu mieszkalnego oraz wysokos¢ partycypacji w kosztach
budowy lokalu mieszkalnego osoby zakwalifikowanej do wynajmu mieszkania z udzialem
finansowym gminy zostang okreslone wumowie o ktérej mowa w art. 5 ust. 2 ustawy
o finansowym wsparciu tworzenia lokali zawartej pomigdzy gming a inwestorem oraz w ogloszeniu
o naborze kandydatow na wynajem lokalu mieszkalnego utworzonego z udzialem finansowym
gminy.
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UZASADNIENIE

W zwigzku z planowana realizacja przez ZBM TBS przedsigwzigcia inwestycyjno-
budowlanego, polegajacego na budowie wielorodzinnego budynku mieszkalnego przy ul.
Franciszkanskiej w Suwatkach istnieje potrzeba podjecia przez Miasto 1 Spotke wspolnych dziatan
zmierzajacych do utworzenia 53 lokali mieszkalnych na wynajem.

Planowany do realizacji budynek A /robocza nazwa/ begdzie budynkiem catkowicie
podpiwniczonym z 5 i 6 kondygnacjami nadziemnymi w tzw. stanie wykonczonym z
zagospodarowaniem terenu o kubaturze 17 259,10 m3, powierzchni uzytkowej wynoszacej
2 436,66 m? i zawiera¢ bedzie 53 lokale mieszkalne o nizej wymienionej strukturze i powierzchni
uzytkowe;j:

1 pokojowe - 8 lokali o pow. od 28 do 32 m2
2 pokojowe -23lokale o pow. od 38 do 40 m2
3 pokojowe - 16 lokali o pow. od 53 do 56 m2
4 pokojowe - 6 lokali o pow. od 70 do 71 m2

W podpiwniczeniu budynku zlokalizowany zostanie otwarty garaz z 43 miejscami
postojowymi i 32 miejscami postojowymi na zewnatrz budynku (ogétem 75 miejsc postojowych).

Rozpoczecie budowy zaplanowane zostato na II kwartal br., natomiast jej zakonczenie na
IV kwartal 2023 r. Laczny koszt przedsigwziecia inwestycyjno-budowlanego zostanie ustalony po
przeprowadzeniu postepowania w zakresie wytonienia wykonawcy inwestycji w trybie ustawy
prawo zamowien publicznych.

Przedsiewzigcie inwestycyjne bedzie mozna zrealizowa¢ pod warunkiem jednoczesnego
zaangazowania zaciggnigtego przez Spoitke kredytu w ramach tzw. finansowania zwrotnego
z Banku Gospodarstwa Krajowego w Warszawie, zaangazowania przez Miasto pozyskanego
bezzwrotnego grantu z BGK w kwocie do 4442 918,09 zl oraz partycypacji w budowie
zainteresowanych najemcow spetniajacych warunki ustawowe do wynajecia lokalu mieszkalnego.

Warunkiem uruchomienia finansowego wsparcia z Funduszu Doptat BGK /grantu/ jest
okreslenie w umowie z ZBM TBS m.in. udzialu Miasta w tworzeniu 53 lokali mieszkalnych na
wynajem oraz prawa Miasta do wskazywania Spotce najemcow lokali mieszkalnych utworzonych
z jej udziatem.

W zwigzku z tym, zachodzi potrzeba podj¢cia przez Rade Miejska w Suwatkach uchwaty w
sprawie przyjecia zasad przeprowadzenia naboru wnioskéw o zawarcie uméw najmu lokali
mieszkalnych, okre§lenia kryteriow pierwszenstwa, zasad przeprowadzenia oceny punktowe;,
obowigzkowej kaucji w ramach zawieranych przez Gming Miasto Suwalki z inwestorem umow
o finansowym jej udziale w ich budowie.

Projekt uchwaly uwzglednia postanowienia art. 8 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r.
0 pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkOw mieszkaniowych w pierwszych latach najmu
mieszkania.
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