UCHWALA NR . .......cccveeuune
RADY MIEJSKIEJ W SUWALKACH

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Studzieniczne
w Suwalkach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72021 r. poz. 1372) oraz art. 15 ust. 2 1 art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784 1 922) w zwiazku z uchwatg Nr
X1V/206/2019 z dnia 27 listopada 2019 r. o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Studzieniczne w Suwatkach, Rada Miejska
w Suwatkach uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1 Po stwierdzeniu, Ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen
»otudium  uwarunkowan 1 kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego miasta Suwatk”
uchwalonego uchwatag Nr XX/232/2016 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 25 maja 20167r.,
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Studzieniczne
w Suwatkach.

2. Plan obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowigcym zalgcznik nr
1 do niniejszej uchwaty, o powierzchni okoto 520 ha.

§ 2. Plan sktada si¢ z nastgpujacych czesci podlegajacych uchwaleniu 1 opublikowaniu:
1) ustalen planu stanowiacych tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:2000, stanowigcego zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacego zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy, stanowigcego zatacznik nr 3 do niniejsze;j
uchwaly;

5) danych przestrzennych, o ktérych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigcych zalacznik nr 4 do niniejsze;j
uchwaty.

Rozdzial 1. ]
USTALENIA OGOLNE

§ 3. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:
1) ustalenie przeznaczenia 1 zasad zagospodarowania terenu;
2) okreslenie zasad ksztattowania zabudowy;

3) okreslenie zadan publicznych, w szczegolnosci wynikajacych zpotrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych, wtym terendow komunikacji publicznej oraz wyposazenia
w infrastrukture spoteczng i techniczna;

4) stworzenie podstawy prawnej do podejmowania i realizacji dziatan inwestycyjnych w granicach
objetych planem.

§ 4. 1 Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terendOw oznaczone symbolem literowym i numerem
porzadkowym:

1) tereny drég publicznych zbiorczych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDZ;

2) teren drogi publicznej dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD;
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3) teren drogi wewngtrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW;

4) teren ciggu komunikacyjnego pieszo-jezdnego, oznaczony na rysunku planu symbolem CK;
5) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
6) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolem RM;

7) teren publicznej zieleni 1 ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem Zp/U;

8) teren zieleni urzadzonej i ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP/U;

9) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP;

10) tereny rolnicze wskazane do ksztattowania zieleni krajobrazowej iciggow ekologicznych,
oznaczone na rysunku planu symbolem R-ZN;

11) tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;
12) teren wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczony na rysunku planu symbolem WS.

2.Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, czyli
dominujagce na tym terenie, w sposob okre§lony w ustaleniach planu, aw uzasadnionych
przypadkach okresla si¢ przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

3. Tereny, o ktérych mowa w ust. 2, moga by¢ w cato$ci wykorzystywane na cele zgodne z ich
podstawowym przeznaczeniem lub czgSciowo na cele przeznaczenia podstawowego
1 dopuszczalnego, na zasadach okre§lonych w odrebnych przepisach.

4. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba Ze w planie ustalono
inny sposob ich tymczasowego zagospodarowania.

§ 5. 1 Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami planu:
1) granica administracyjna miasta Suwatk;
2) granica opracowania planu;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 oznaczeniami informacyjnymi,
nie bedgcymi ustaleniami planu:

1) granica Obszaru Chronionego Krajobrazu "Pojezierze Péinocnej Suwalszczyzny";
2) rezerwat przyrody Cmentarzysko Jacwingow;

3) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;

4) stanowisko archeologiczne wpisane do rejestru zabytkows;

5) stanowiska archeologiczne;

6) granica strefy ochrony sanitarnej od cmentarzy - 50 m;

7) granica strefy ochrony sanitarnej od cmentarzy - 150 m;

8) Sie¢ Szerokopasmowa Polski Wschodniej;

9) Wschodni Szlak Rowerowy "Green Velo";

10) projektowany kulturowy szlak rowerowy "Sladami Ja¢wingow";
11) turystyczny szlak drogowy o znaczeniu mi¢dzynarodowym;

12) linie wymiarowe 1 ich wartosci liczbowe.

§ 6. 1 Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
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1) planie — nalezy przez to rozumie¢ uchwal¢ w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ulicy Studzieniczne w Suwatkach wraz z rysunkiem planu, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ akt prawa miejscowego, uchwalony przez Rad¢ Miejska
w Suwatkach, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis ustalen i informacji, wykonany na
mapie w skali 1 : 2000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego
i okreslonych zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi ioznaczony symbolem literowym icyfrowym, objasnionym w legendzie
rysunku i w tek$cie planu;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktdrej nie wolno przekroczy¢
przez najdalej wysuniety element rzutu budynku lub budowli, linia ta nie dotyczy:

a) docieplen budynkoéw istniejgcych,

b) elementéw zewnetrznych budynkoéw takich jak: balkon, wykusz, zadaszenie, o0 maksymalnym
wysiegu 2,0 m poza lico $ciany zewngtrznej budynku,

c) elementdw tworzacych fakture zewnetrzng 1 wystroj elewacji takich, jak np.: pilaster, gzyms,
ryzalit, zaluzja zewngtrzna,

d) urzadzen i1 pochylni dla oséb niepetnosprawnych, schodow zewnetrznych, taraséw ziemnych,
ramp, podestow i studzienek okiennych,

e) obiektow istniejacych, a przy ich rozbudowie i nadbudowie obowigzuje zasada kontynuacji
istniejacej linii zabudowy,

f) urzadzen reklamowych, urzadzen infrastruktury technicznej, stacji transformatorowych,
urzadzen telekomunikacyjnych, urzadzen pomocniczych oraz stuzacych utrzymaniu
porzadku,

g) obiektéw matej architektury,

h) urzadzen budowlanych zwigzanych zbudynkiem zapewniajacych mozliwos¢ jego
uzytkowania zgodnie zprzeznaczeniem, jak: przylacza, instalacje, ogrodzenia, place
postojowe 1 pod $mietnikami itp.,

1) tymczasowych obiektow budowlanych;

7) przepisach szczegolnych i odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajgce z prawomocnych
decyzji 1 aktow prawa miejscowego;

8) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalong w planie funkcj¢ zabudowy
lub sposéb zagospodarowania terenu przewazajacy na dziatce budowlanej, przy czym funkcja ta
musi zajmowaé, co najmniej 60% powierzchni dziatki budowlanej lub co najmniej 60%
powierzchni catkowitej budynkow;

9) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, inne niz
podstawowe, dopuszczone w ustaleniach planu;

10) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zabudowy zgodnie
z przepisami prawa budowlanego, do ktorej nalezy wiaczy¢é powierzchnie wiat, altan, budowli
liczong po zewngtrznym obrysie ich podpor;

11) terenie biologicznie czynnym - nalezy przez to rozumie¢ teren o nawierzchni utwardzonej
w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin iretencje wod opadowych, atakze 50%
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powierzchni tarasow i stropodachow ztaka nawierzchnia oraz innych powierzchni
zapewniajacych naturalng wegetacje ro$lin, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?, oraz wodg
powierzchniowg na tym terenie;

12) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ iloraz powierzchni catkowitej
zabudowy, w tym kondygnacji podziemnych, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

13) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dzialtke budowlang w rozumieniu przepiséw ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

14) obiektach matej architektury - nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty, o ktérych mowa
w przepisach budowlanych;

15) budynkach ibudowlach pomocniczych - nalezy przez to rozumie¢ budynki ibudowle
uzupetniajace podstawowe przeznaczenie terenu np. budynki gospodarcze, garaze, altany,
deszczochrony, wiaty na potrzeby gospodarcze i rekreacyjne;

16) urzadzeniach stuzacych utrzymaniu porzadku - nalezy przez to rozumie¢ $mietniki, trzepaki,
ogrodzenia, ostony, wiaty oraz place pod pojemniki lub kontenery na odpady wraz z zielenig
izolacyjna;

17) urzadzeniach pomocniczych — nalezy przez to rozumie¢ wyposazenie techniczne drog, w tym
oznakowanie stuzagce organizacji ruchu drogowego, informacji o terenie, a takze reklamy, wiaty
przystankowe, kabiny telefoniczne, szafy i stupki teletechniczne, gazowe, zlacza i inne elementy
infrastruktury technicznej;

18) DJP - duzej jednostce przeliczeniowej inwentarza — nalezy przez to rozumie¢ umowng
jednostke liczebnos$ci zwierzat hodowlanych w gospodarstwie, wg polskich norm
odpowiadajaca jednej krowie o masie 500 kg;

19) maksymalna wysoko$¢ budynku - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalny wymiar budynku
mierzony od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do gérnej krawedzi
elewacji lub kalenicy, nie dotyczy kontynuacji wysokos$ci istniejacych budynkow przy ich
rozbudowie.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku, zgodnie zich og6lnym
rozumieniem stownikowym.

Rozdzial 2.

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU
PRZESTRZENNEGO, SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU, W TYM
WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH, OCHRONY ZDROWIA, BEZPIECZENSTWA LUDZI I MIENIA ORAZ
POTRZEB OBRONNOSCI I BEZPIECZENSTWA PANSTWA

§ 7.1 W granicach opracowania planu zlokalizowany jest rezerwat przyrody Cmentarzysko
Ja¢wingow, dla ktorego obowigzujg przepisy ustawy o ochronie przyrody oraz Zarzadzenia
Nr 21/2020 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Biatymstoku z dnia 29 maja 2020 r.
w sprawie zadan ochronnych dla rezerwatu przyrody "Cmentarzysko Jacwingow".

2. Obszar objety planem polozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
»Pojezierze Ponocnej Suwalszczyzny”, na ktorym obowigzujg postanowienia zawarte w uchwale
Nr XII/88/15 Sejmiku Wojewodztwa Podlaskiego z dnia 22 czerwca 2015 r. w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,,Pojezierze Potnocnej Suwalszczyzny” (Dz. Urz. Woj. Podl. z 2015 .
poz. 2116, z 2018 1. poz. 2906 1 2020 1. poz. 2246).

3. W granicach opracowania planu dopuszcza si¢ zmian¢ uksztattowania terenu.
4. Ustala si¢ zachowanie istniejacych lasow znajdujacych si¢ w granicach opracowania.

5. W granicach planu wyznacza si¢ obszar przestrzeni publicznej w postaci terenu publiczne;]
zieleni i ushug, oznaczony na rysunku planu symbolem 15 Zp/U.
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6. Na obszarze objetym planem wystgpuja tereny przestrzeni publicznych, bedace drogami
publicznymi, oznaczonymi symbolami 1 KDZ, 2 KDZ, 3 KDD.

7. Zgodnie z ,Programem ochrony s$rodowiska przed hatasem dla terenéw potozonych
w wojewddztwie podlaskim poza aglomeracjami, wzdluz drég o natezeniu ruchu powyzej 3 000
000 pojazdow rocznie, ktorych eksploatacja powoduje ponadnormatywne oddziatywanie
akustyczne, okreslone wskaznikami LDWN i LN.”, przyjetym uchwata Sejmiku Wojewodztwa
Podlaskiego nr XI1V/148/19 z dnia 28.10.2019 r., zatwierdzajacym ustalenia zawarte w opracowanej
w 2016 roku ,,Mapie akustycznej dla drog potozonych na terenie miasta Suwatki o ruchu powyzej
3mln pojazdéw rocznie”, w granicach terenu objetego planem wystepuja przekroczenia
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w zakresie do 10 dB od drogi 1KDZ.

8. Realizacja 1iutrzymanie inwestycji (obiektow 1urzadzen) celu publicznego o znaczeniu
lokalnym i ponadlokalnym, niezbednych na potrzeby obronno$ci panstwa iochrony granicy
panstwowej, a takze zapewnienia bezpieczenstwa publicznego, w tym budowa i1 utrzymanie:

1) uktadu drogowego, spetniajacego ponizsze warunki:
a) ulice 1 drogi powinny posiada¢ szeroko$¢ umozliwiajacg zagruzowanie,

b) polaczenia =z traktami przelotowymi powinny zapewni¢ sprawng ewakuacje ludnosci
w okresie zagrozenia;

2) publicznych sieci oswietleniowych, przystosowanych do zaciemniania i wygaszania w okresie
podwyzszonej obronnosci Panstwa;

3) publicznych sieci przesylowych telekomunikacyjnych, stuzacych powiadamianiu i alarmowaniu
w okresie podwyzszonej obronnos$ci Panstwa.

9.Zasady ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi imienia oraz potrzeby obronnosci
1 bezpieczenstwa panstwa - zgodnie z zarzadzeniem Nr 7/2020 Wojewody Podlaskiego z dnia
19 stycznia 2020 r. w sprawie ustalenia wymagan obrony cywilnej.

Rozdzial 3.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
1 ZABYTKOW W TYM KRAJ OBRAZ()W KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

§ 8. 1 Teren objety planem miejscowym usytuowany jest poza granicami wpisanego do rejestru
zabytk6éw uktadu urbanistycznego Suwatk.

2. Na terenie objetym planem zlokalizowane sg obiekty wpisane do rejestru zabytkow:

1) A - zbiorowa mogita cztonkéw ruchu oporu zII Wojny Swiatowej wpisana do rejestru
zabytkow decyzja WKZ 534/952/d/93 z 15.04.1993 r.,

2) B - zbiorowa mogita 12 cztonkéw polskiego ruchu oporu (tzw. grupa S. Bieleckiego) wpisana
do rejestru zabytkow decyzjg WKZ 534/953/d/93 z 15.04.1993 r,

- mogity te podlegaja petnej ochronie konserwatorskie;.

3) obszar 16-84 stanowisko archeologiczne (1/1) - cmentarzysko, okres rzymski, kultura
zachodnio-battyjska, wpisane do rejestru zabytkow pod numerem A-5, decyzja WKZ 535/5/d/94
z dnia 30.12.1994 r.

3. Na terenie objetym opracowaniem wystepuja stanowiska archeologiczne ujete w ewidencji
zabytkow:

1) obszar 16-84 stanowisko archeologiczne (2/24) - cmentarzysko, pdzny okres rzymski, kultura
sudowska;

2) obszar 16-84 stanowisko archeologiczne (3/25) - osada, pdzny okres rzymski, kultura
sudowska.
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4. Na stanowiskach wymienionych w ust. 2 pkt 3 oraz w ust. 3, wszelkie prace ziemne nalezy
prowadzi¢ na podstawie pozwolenia konserwatorskiego na badania archeologiczne.

5. Na wszystkich terenach w granicach planu ustala si¢ obowiazek zabezpieczenia przypadkowo
znalezionego przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem
archeologicznym, 1niezwlocznego zawiadomienia o znalezieniu tego przedmiotu wilasciwego
wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

6. W granicach planu nie wystepuja dobra kultury wspolczesnej podlegajace ochronie.

Rozdzial 4.
USTALENIA DOTYCZACE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

§ 9.1 W granicach terenu objetego planem polozone sg nastepujace obszary rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

1) istniejgca droga krajowa nr 8 (docelowo droga wojewddzka) oznaczona na rysunku planu
symbolem 1 KDZ;

2) istniejgca droga wojewddzka nr 655 oznaczona na rysunku planu symbolem 2KDZ;
3) granica Obszaru Chronionego Krajobrazu "Pojezierze Péinocnej Suwalszezyzny";
4) rezerwat przyrody Cmentarzysko Ja¢wingdw;

5) Sie¢ Szerokopasmowa Polski Wschodniej;

6) Wschodni Szlak Rowerowy "Green Velo";

7) projektowany kulturowy szlak rowerowy "Sladami Jaéwingow";

8) turystyczny szlak drogowy o znaczeniu mi¢dzynarodowym.

2. W granicach terenu objetego planem znajduje si¢ droga gminna nr 101406B oznaczona na
rysunku planu symbolem 3 KDD, stanowigca inwestycj¢ celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

3. W granicach planu wyznacza si¢ teren publicznej zieleni i ustug, oznaczony na rysunku planu
symbolem 15 Zp/U, stanowigcy inwestycj¢ celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Rozdzial 5.
USTALENIA WYNIKAJACE Z GRANIC I SPOSOBOW ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW
SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS
ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE
KRAJOBRAZOWYM ORAZ W PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA

§ 10. 1 W granicach planu nie wystepujg tereny gornicze, tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych oraz tereny szczegolnego zagrozenia powodzig.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja przestanki do okreslenia warunkow wynikajacych
z rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia granic krajobrazéw
priorytetowych.

Rozdzial 6.

USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLOWYCH ZASAD I WARUNKOW SCALANIA
I PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM ORAZ WARUNKI
ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU,
W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

§ 11. 1 Nie okresla si¢ szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, ze
wzgledu na brak wyznaczonych w planie obszarow wymagajacych scalen i podziatow
nieruchomosci.
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2. Teren objety planem potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pojezierze
Poinocnej Suwalszezyzny" dla ktéorego obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepiséw
odrebnych.

3. Ustala si¢ ograniczenia w zabudowie od strony lasow — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 7.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY
SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w wode:

1) pobdr wody nalezy realizowa¢ z indywidualnych uje¢ wody; dopuszcza si¢ zasilanie z miejskie;j
sieci wodociggowej po jej rozbudowaniu na zasadach okreslonych w przepisach szczegdlnych.

§ 13. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania §ciekow sanitarnych:

1) scieki sanitarne nalezy zagospodarowac lokalnie np.: poprzez realizacj¢ szczelnych zbiornikow
bezodplywowych na nieczystosci lub indywidualnych systemdéw oczyszczania $ciekow
z odprowadzeniem $ciekéw po oczyszczeniu do gruntu; dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekow
do miejskiej sieci kanalizacyjnej po jej wybudowaniu na zasadach okreslonych w przepisach
szczeg6lnych.

§ 14. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) wody opadowe iroztopowe z powierzchni dachow oraz terenow utwardzonych zabudowy
mieszkaniowej, zagrodowej oraz uslugowej nalezy zagospodarowywaé na terenie wlasnym np.
odprowadzi¢ do gruntu;

2) wody opadowe 1iroztopowe z drég publicznych o przekroju ulicznym nalezy odprowadzié
powierzchniowo do przydroznych rowow.

§ 15. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w ciepto:

1) utrzymanie istniejgcego sposobu ogrzewania obiektéw i przygotowania cieptej wody uzytkowe;j
w oparciu o indywidualne zrodia ciepta;

2) spelnienie wymagan przepisow szczegdlnych w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza;
3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z miejskiej sieci ¢. o. lub gazowej;

4) dopuszcza si¢ pompy ciepta, ogniwa fotowoltaiczne, kolektory stoneczne iinne bezemisyjne
zrodia ciepta.

§ 16. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz poszczegdlnych budynkow przewiduje si¢ docelowo z systemu sieci
gazowe;j;

2) w liniach rozgraniczajacych drog publicznych iniepublicznych, w chodnikach lub pasach
zieleni nalezy pozostawi¢ rezerwg¢ terenu pod lokalizacje przysztych gazociagow
z uwzglednieniem wymogdw zawartych w przepisach szczego6lnych;

3) przytacza poszczegdlnych obiektow nalezy realizowaé zgodnie z warunkami technicznymi
1 przepisami szczegdlnymi;

4) linia ogrodzen powinna przebiega¢ minimum 0,5 m od gazociagu.
§ 17. Ustala si¢ nast¢pujace zasady dotyczace gospodarki odpadami:

1) nakaz sktadowania, zagospodarowania lub utylizacji odpadow, stosownie do ich charakteru, na
warunkach okreslonych przez gmine i w przepisach szczegdlnych;

2) na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego
gromadzenia odpadow statych z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji.

§ 18. Ustala si¢ nastepujace zasady zasilania w energi¢ elektryczng:
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1) zasilanie w energi¢ elektryczng odbiorcow odbywac si¢ bedzie ze stacji 110/20 kV za
posrednictwem istniejacych i projektowanych linii $redniego napigcia 20kV oraz w oparciu
o projektowane 1 istniejace stacje transformatorowe SN/nn (20/0,4 kV); bezposrednia obstuga
odbiorcow odbywac si¢ bedzie projektowanymi i istniejacymi liniami niskiego napigcia oraz
przytaczami napowietrznymi i kablowymi;

2) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych SN/nn na wszystkich obszarach w granicach
planu;

3) wszystkie obiekty musza by¢ podiaczone do sieci elektroenergetycznej i posiadaé przylacze
elektroenergetyczne umozliwiajace pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla
obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania;

4) sieci elektroenergetyczne, stacje transformatorowe 1 przytacza realizowac zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez administratora sieci elektroenergetycznej;

5) projektowane os$wietlenie uliczne realizowa¢ jako wydzielong sie¢ kablowa zintegrowang
z istniejagcym miejskim systemem o$wietleniowym przede wszystkim w zakresie zaciemniania
1 wygaszania w okresie podwyzszonej obronno$ci Panstwa;

6) trasy projektowanych linii elektroenergetycznych nalezy ustali¢ w projekcie budowlanym,
zgodnie z przepisami szczeg6lnymi, tam gdzie to mozliwe poza jezdniami;

7) trasy adaptowanych w planie istniejacych urzadzen elektrycznych moga ulec zmianie w wyniku
ich modernizacji;

8) urzadzenia elektryczne kolidujace z projektowang zabudowa dostosowac¢ do projektowanego
zagospodarowania przestrzennego i przebudowac¢ zgodnie z warunkami administratora sieci.

§ 19. Ustala si¢ nastepujace zasady obshugi telekomunikacyjne;j:

1) obstuge telekomunikacyjng nalezy rozwigza¢ w oparciu o istniejgce i projektowane sieci
telefoniczne, tam gdzie to mozliwe poza jezdniami;

2) sieci telefoniczne realizowa¢ w oparciu o linie kanalizacji telefonicznej 1 kable doziemne;

3) przytacza do poszczegdlnych budynkéw wykonaé zgodnie z warunkami technicznymi
wydanymi przez administratora sieci.

§ 20. Ustala si¢ nastepujace ogolne zasady w zakresie realizacji systemu zaopatrzenia w media:
1) ) realizacje sieci infrastruktury technicznej sg inwestycjami celu publicznego;

2) system zaopatrzenia w media wymaga wykorzystania, rozbudowy i ewentualnej przebudowy
istniejacych sieci;

3) budowa, przebudowa oraz podlaczenie do sieci infrastruktury technicznej sa mozliwe na
podstawie niniejszego planu oraz w oparciu o warunki techniczne i przepisy szczegdlne;

4) sieci infrastruktury technicznej, o ile nie wynika to z warunkéw technicznych, powinny by¢
projektowane w pasach drogowych i prowadzone poza jezdniami ulic;

5) przebieg iusytuowanie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej nalezy ustali¢ w projekcie
budowlanym, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

6) dopuszcza si¢ przebudowe¢ imodernizacje istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej
wynikajacg z zaspokojenia zapotrzebowania na media, utrzymania ich w nalezytym stanie
techniczno — uzytkowym oraz zastosowania nowych technologii iform usprawniajacych
przesyt;

7) dopuszcza sie¢ budowe i eksploatacje innych sieci iurzadzen technicznych niewymienionych
w tekscie uchwaly pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych w przepisach szczegolnych
i ustaleniach niniejszego planu;

8) sieci, jako inwestycje celu publicznego nalezy chroni¢ przed zabudowa, przetozenie sieci,
kolizje sieci z innym uzbrojeniem, wymagaja uzgodnienia z administratorem sieci;
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9) przy taczeniu lub podziale nieruchomosci gruntowych lub dziatek objetych planem przewidzie¢
dostepnos¢ do infrastruktury techniczne;j.

§ 21. 1. Ustalenia w zakresie liczby miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji.

2. Ustala si¢ miejsca do parkowania na dziatkach budowlanych, na ktérych realizowana jest
inwestycja, sytuowane na poziomie terenu z zachowaniem przepisOw odrebnych dla lokalizacji
miejsc do parkowania lub jako stanowiska w garazach podziemnych, nadziemnych lub naziemnych.

3. Dopuszcza si¢ zatoki postojowe w liniach rozgraniczajacych drog publicznych o szerokosci,
co najmniej 12,0 m pod warunkiem zapewnienia miejsca dla ruchu pieszego oraz dopuszcza si¢
odpowiednie zatoki lub pasy postojowe w liniach rozgraniczajacych drog wewngtrznych, o ile
ustalenia szczegotowe nie stanowia inaczej.

4. Ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania:
1) do funkcji mieszkaniowej - 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny;
2) do ustug gastronomii - 1 miejsce na 15 miejsc konsumpcyjnych;

3)ustlug innych niz wymienione w pkt.2- 1 miejsce na 40 m?> powierzchni uzytkowe;j
podstawowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce na lokal ustugowy.

5.Przy realizacji miejsc do parkowania, obstugujacych tereny wymienione wust.4, za
wyjatkiem terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zagrodowej, nalezy zapewnié
miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci:

1) 1 miejsce na kazde 25 miejsc postojowych jezeli liczba stanowisk wynosi do 100;
2) 4% ogo6lnej liczby stanowisk, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi > 101.

6. Przy realizacji parkingéw na terenach niezaliczonych do zadnej z kategorii dréog publicznych
inie zlokalizowanych w pasach drogowych tych drog nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce do
parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde 25 miejsc parkingowych.

7. Na terenach przeznaczonych na realizacj¢ drogowych celow publicznych oraz w strefach
zamieszkania i strefach ruchu, dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa ilo$¢ miejsc nalezy
zapewni¢ zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U.
72020 r., poz. 470 ze zm.).

Rozdzial 8.
USTALENIA DOTYCZACE SPOSOBU I TERMINU TYMCZASOWEGO
ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW

§ 22. W granicach planu nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania terenow.

§ 23. W granicach terenu 15Zp/U dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow tymczasowych, zgodnie
z zasadami okreslonymi w ustaleniach szczegdtowych planu, na potrzeby imprez w tym imprez
masowych.

Rozdzial 9.
USTALENIA DOTYCZACE TERENOW WYROZNIONYCH W PLANIE

§ 24. 1 Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren drogi publicznej klasy Z — zbiorcza
w ciggu ulicy Gen. K. Pulaskiego, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych w granicach planu od
27,0 m do 43,0 m oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ o powierzchni ok. 4,01 ha.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 1KDZ nalezy utrzymac lub zrealizowac:
1) jezdnig o szeroko$ci minimum 7,0 m;
2) chodniki;

3) zatoki autobusowe komunikacji miejskiej;
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4) droge rowerowa;

5) uzbrojenie techniczne;

6) zielen izolacyjna;

7) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz stuzace utrzymaniu porzadku.

3. 0d ulicy 1KDZ ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 10,0 m od linii
rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
zgodnie z rysunkiem planu.

§ 25. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren drogi publicznej klasy Z — zbiorcza
w ciggu ulicy M. Reja, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych w granicach planu od 20,0 m do
25,0 m oznaczonej na rysunku planu symbolem 2 KDZ o powierzchni ok. 5,50 ha.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 2 KDZ nalezy utrzyma¢ lub zrealizowac:
1) jezdni¢ o szeroko$ci minimum 7,0 m;
2) chodniki;
3) zatoki autobusowe komunikacji miejskiej;
4) droge rowerowa;
5) uzbrojenie techniczne;
6) zielen izolacyjna;
7) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz stuzace utrzymaniu porzadku.

§ 26. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren drogi publicznej klasy D —
dojazdowa w ciggu ulicy Studzieniczne, o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych w granicach
planu od 10,0 m do 46,0 m oznaczonej na rysunku planu symbolem 3 KDD o powierzchni ok. 0,60
ha.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 3 KDD nalezy utrzymac lub zrealizowac:
1) jezdni¢ o szeroko$ci minimum 5,0 m;
2) chodniki;
3) droge rowerowa;
4) uzbrojenie techniczne;
5) zielen izolacyjna;
6) obiekty i1 urzadzenia matej architektury oraz stuzgce utrzymaniu porzadku.

3. 0d drogi 3 KDD ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 10,0 m od linii
rozgraniczajgcych tereny ordznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
zgodnie z rysunkiem planu.

4. Dopuszcza si¢ realizacje¢ parkingu, petli  autobusowej 1iobiektow towarzyszacych
infrastrukturze drogowej, urzadzen reklamowych oraz rekreacyjne obiekty tymczasowe zwigzane
z funkcjonowaniem terenow 15 Zp/U i 16 ZP/U i obstuga $ciezek rowerowych i kulturowych.

§ 27. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren drogi wewngtrznej, o szerokosci od
6,0 m do 8,0 m w liniach rozgraniczajacych w granicach planu, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 4 KDW o powierzchni ok. 1,48 ha.

2. W granicach pasa drogowego 4 KDW nalezy utrzymac¢ lub zrealizowac:
1) jezdnig;
2) uzbrojenie techniczne;

3) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz stuzace utrzymaniu porzadku.
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3.Droga 4 KDW, pozostaje w zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy
Panstwowe.

4. Dopuszcza si¢ nawierzchnie zwirowe, nieutwardzone.

§ 28. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajagce wyznaczajace teren ciggu komunikacyjnego pieszo-
jezdnego, o istniejacej szerokosci od 5,0 m do 10,0 m w liniach rozgraniczajacych w granicach
planu, oznaczony na rysunku planu symbolem 5 CK o powierzchni ok. 0,07 ha.

2.0d terenu 5CK ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 8,0 m od linii
rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
zgodnie z rysunkiem planu.

§ 29. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolno stojacej, oznaczone na rysunku planu symbolami 6 MN o powierzchni ok.
0,29 ha, 7 MN o powierzchni ok. 1,15 ha, 8 MN o powierzchni ok. 0,90 ha, 9 MN o powierzchni
ok. 0,75 ha, 10 MN o powierzchni ok. 0,27 ha

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego adaptuje si¢ istniejagce budynki o funkcji
mieszkaniowej jednorodzinnej; dopuszcza si¢ ich przebudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz
realizacj¢ nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego, ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji:
1) budynkow, budowli pomocniczych, obiektéw rekreacyjnych;
2) obiektow i urzadzen malej architektury;
3) urzadzen budowlanych, w tym shuzacych utrzymaniu porzadku;
4) urzadzen 1 sieci infrastruktury technicznej;
5) zieleni.
4. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 20 % powierzchni dziatki lub terenu ustalonego planem
pod zabudowe;

2) maksymalna wielko$¢ budynku mieszkalnego do 350 m?
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50%;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,05 do 0,4;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy przeznaczenia podstawowego 2 kondygnacje (parter
z poddaszem uzytkowym), nie wyzej niz 9,0 m, liczac od poziomu parteru do kalenicy;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy przeznaczenia dopuszczalnego jedna kondygnacja, nie wyzej
niz 6,0 m liczac od poziomu parteru do kalenicy;

7) poziom posadowienia parteru do 0,9 m powyzej poziomu przyleglego terenu, liczac od wejscia
glownego do budynku lub obiektu;

8) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci od 20° do 45°;

9) dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla zabudowy przeznaczenia dopuszczalnego oraz taraséw, garazy,
gankow 1 lukarn w budynkach mieszkalnych;

10) pokrycie dachow dachéwka lub materiatem dachoéwko podobnym, wtym blachg plaska
w kolorach brazow, czerwieni, szarosci, grafitow, nie dotyczy tarasow, wiat 1 altan;

11) zakazuje si¢ stosowania na pokrycia dachowe blach ocynkowanych niepowlekanych;

12) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1000 m?, nie dotyczy dziatek
wydzielanych na cele infrastruktury technicznej, dojazdu lub polepszenie zagospodarowania
dziatek przylegtych;
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13) minimalna szerokos$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej 20,0 m;
14) minimalna szeroko$¢ nowo wydzielanej dziatki na cele dojscia lub dojazdu 6,0 m;

15) dla terenéw 7 MN 1 8 MN, wprowadza si¢ nakaz cofnigcia bram wjazdowych od terenu S5CK
na glgboko$¢ minimum 5,0 m od granic wladania, celem umozliwienia wjazdu na posesj¢;

16) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) dla terenu 7 MN w odlegtosci 10,0 m od drogi 3 KDD oraz 8,0 m od ciggu komunikacyjnego
pieszo-jezdnego 5CK, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla terenu 8 MN w odlegtosci 10,0 m od drogi 3 KDD oraz 8,0 m od ciggu komunikacyjnego
pieszo-jezdnego 5CK, zgodnie z rysunkiem planu,

c) dla terenu 9 MN w odlegtosci 10,0 m od drogi 3 KDD, zgodnie z rysunkiem planu,
d) dla terenu 10 MN w odlegtosci 10,0 m od dréog 1 KDZ i 3 KDD, zgodnie z rysunkiem planu;

17) minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji - zgodnie z § 21.

5. Wprowadza si¢ zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie
blizniaczej 1 szeregowe;.

6. Ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji maksymalnie 2 budynkow mieszkalnych na jednej dziatce
budowlanej, wtym roéwniez dotyczy to wymiany budynkow zdekapitalizowanych na cele
mieszkalne.

§ 30. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone
na rysunku planu symbolami: 11 RM o powierzchni ok. 0,71 ha, 12 RM o powierzchni ok. 1,46 ha,
13 RM o powierzchni ok. 0,54 ha, 14 RM o powierzchni ok. 0,27 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego adaptuje si¢ istniejagca zabudowe zagrodowa
z dopuszczeniem remontdéw, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, wymiany budynkow
zdekapitalizowanych i budowy nowych obiektow niezbednych do prowadzenia produkcji rolniczej
oraz zapewnienia potrzeb mieszkaniowych rolnikow oraz budynkow mieszkalnych wtascicielom
gruntéw niebgdacych, na dzien wejscia w zycie ustalen planu, rolnikami w rozumieniu przepiséw
szczegblnych.

3. Ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji maksymalnie 2 budynkéw mieszkalnych w ramach jednego
siedliska rolniczego, w tym rowniez dotyczy to wymiany budynkow zdekapitalizowanych na cele
mieszkalne.

4. Wprowadza si¢ zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej w formie blizniaczej i szeregowe;.

5. Wprowadza sie zakaz podzialu dzialek na mniejsze niz 3000 m? oraz wydzielania nowych
gospodarstw rolnych i dziatek pod zabudowe mieszkaniowa.

6. Budowa nowych budynkéw gospodarczych iinwentarskich podlega ograniczeniu
polegajagcemu na zakazie przekroczenia tagcznie 15 DJP w ramach jednego gospodarstwa.

7. Wprowadza si¢ zakaz budowy nowych siedlisk rolniczych.

8. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy 10 % powierzchni terenu;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 60% powierzchni terenu;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,02 do 0,5;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkalnej 2 kondygnacje (parter zpoddaszem
uzytkowym), nie wyzej niz 9,0 m do kalenicy, liczac od poziomu parteru do kalenicy;

5) poziom posadowienia parteru do 0,9 m powyzej poziomu przyleglego terenu, liczac od wejscia
glownego do budynku lub obiektu;

1d: 2B40A117-D80B-4313-B2FA-8AD4ASFBC41D. Projekt Strona 12 z 19



6) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gldéwnych potaci do 45°, nie dotyczy
tarasow, garazy, gankow oraz lukarn w budynkach mieszkalnych;

7) pokrycie dachow dachowka lub materiatem dachowko podobnym, wtym blachg plaska
w kolorach brazéw, czerwieni, grafitoéw, szarosci dobranych jednolicie w granicach jednego
siedliska;

8) zakazuje si¢ stosowania na pokrycia dachowe blach ocynkowanych niepowlekanych;

9) minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji - zgodnie z § 21;

10) nowe budynki gospodarcze, inwentarskie i garazowe w zabudowie zagrodowej nalezy
realizowaé na nizej wymienionych zasadach:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkow do 10,5 m, w tym poddasze uzytkowe,
b) maksymalna wysoko$¢ budowli towarzyszacych obiektom rolniczym do 12,0 m,

c¢) poziom posadowienia parteru do 0,9 m powyzej poziomu przyleglego terenu, liczac od
wejscia gtdwnego do budynku lub obiektu;

d) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia do 45°, dopuszcza si¢ dachy
jednospadowe, ptaskie lub lukowe.

9. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) dla terenu 11 RM w odleglosci 10,0 m od drogi 3 KDD, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla terenu 12 RM w odleglosci 8,0 m od ciggu komunikacyjnego pieszo-jezdnego 5 CK, zgodnie
z rysunkiem planu,

c) dla terenéw 13 RM i 14 RM w odleglosci 10,0 m od drogi 1 KDZ, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 31. 1 Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren publicznej zieleni 1 ustug, oznaczony
na rysunku planu symbolem 15 Zp/U o powierzchni ok. 0,92 ha.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego wyznacza si¢ funkcje terenow publicznej zieleni
urzadzonej z mozliwo$cig realizacji: imprez masowych, widowisk i ekspozycji plenerowych,
piknikow, w szczegdlnosci zwigzanych z Ja¢wieskim Festynem Archeologicznym.

3. W ramach przeznaczenia podstawowego wyznacza si¢ funkcje z zakresu ustug kultury
1 muzealno-wystawienniczych.

4. W ramach przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ rolne wykorzystanie terenu.

5. Na terenie 15 Zp/U zezwala si¢ na lokalizacje obiektow z zakresu ustug kultury, muzealno-
wystawienniczych oraz stuzacych realizacji widowisk i ekspozycji plenerowych oraz piknikow,
w tym obiektéw tymczasowych.

6. Ustala si¢ nastepujgce warunki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy 10 % powierzchni terenu;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 80% powierzchni terenu;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,001 do 0,3;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy nie wyzej niz 9,0 m do kalenicy lub gornej krawedzi elewacji
jej attyki;

5) geometria dachu - nie okresla sig¢;

6) pokrycie dachow wysokich, dachéwka lub materiatem dachéwko podobnym, w tym blachg
ptaska w kolorach brazow, czerwieni, grafitow, szaro$ci dobranych jednolicie w granicach
terenu,
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7) dopuszcza si¢ wykonanie historycznie stylizowanych pokry¢ dachowych w postaci np. gontu
lub strzechy;

8) zakazuje si¢ stosowania na pokrycia dachowe blach ocynkowanych niepowlekanych;

9) minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji - zgodnie z § 21.

§ 32. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren zieleni urzadzonej i ushug,
oznaczony na rysunku planu symbolem 16 ZP/U o powierzchni ok. 0,31 ha.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego utrzymuje si¢ funkcje terenow zieleni urzadzone;.

3. W ramach przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji zajazdu
turystycznego, budynkéw ibudowli pomocniczych, obiektéw iurzadzen matej architektury,
urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku, parkingéw, petli autobusowe;.

4. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 15 % powierzchni terenu;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,001 do 0,4;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 9,0 m do kalenicy lub gornej krawedzi elewacji jej attyki;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkéw i1budowli pomocniczych, obiektéw i urzadzen
malej architektury, urzadzen shuzacych utrzymaniu porzadku, jedna kondygnacja, nie wyzej niz
4,0 m do kalenicy;

6) dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia do 45°;

7) pokrycie dachéw dachdéwka lub materiatem dachéwko podobnym, w tym blachg ptaska
w kolorach brazoéw, czerwieni, grafitow, jednolite w granicach terenu;

8) zakazuje si¢ stosowania na pokrycia dachowe blach ocynkowanych niepowlekanych;
9) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 10,0 m od drogi 3 KDD;

10) minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji - zgodnie z § 21.

§ 33. 1 Ustala si¢ linie rozgraniczajgce wyznaczajace teren zieleni urzadzonej, oznaczony na
rysunku planu symbolem 17 ZP o powierzchni ok. 0,74 ha.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego na terenie 17 ZP przewiduje si¢ urzadzenie terenéw
zielonych, rekreacyjnych, zagospodarowanych zielenig i terenowymi urzadzeniami stluzagcymi do
wypoczynku, jako ogrody przydomowe uzupeiniajace zagospodarowanie przyleglych terenow
mieszkaniowych.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego, ustala si¢ mozliwos¢ realizacji:
1) urzadzen rekreacyjnych i sportowych;
2) oczek wodnych;
3) wiat i altan o powierzchni do 50,0 m? i wysokosci do 4,0 m;

4) obiektow i urzadzen matej architektury oraz przydomowych szklarni, namiotow ogrodniczych
na potrzeby bytowe wiascicieli;

5)urzadzen budowlanych shuzacych utrzymaniu porzadku, zwigzanych z funkcjonowaniem
zabudowy na terenie 8 MN.

4. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 10 %;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 80%;
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3) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,09 do 0,1;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy przeznaczenia dopuszczalnego jedna kondygnacja, nie wyzej
niz 4,0 m do kalenicy;

5) dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe symetryczne o kacie nachylenia do 45°;

6) pokrycie dachéw dachéwka lub materiatem dachéwko podobnym, w tym blachg ptaska
w kolorach brazéw, czerwieni, grafitow;

7) zakazuje si¢ stosowania na pokrycia dachowe blach ocynkowanych niepowlekanych.

§ 34. 1 Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace tereny rolnicze wskazane do ksztattowania
zieleni krajobrazowej 1 ciaggoéw ekologicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 18 R-ZN
o powierzchni ok. 9,55 ha, 19 R-ZN o powierzchni ok. 4,00 ha, 20 R-ZN o powierzchni ok. 5,61
ha, 21 R-ZN o powierzchni ok. 0,50 ha

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenach wymienionych w ust. 1 ustala sie¢
zachowanie istniejacej roslinnosci naturalne;j.

3. Dopuszcza si¢ prowadzenie upraw polowych.

4. Dopuszcza si¢ zalesienia.

5. Wprowadza si¢ zakaz zabudowy, za wyjatkiem obiektow infrastruktury techniczne;.
6. Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji fotowoltaiki.

§ 35. 1 Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace tereny lasdéw oznaczone na rysunku planu
symbolami: 22 ZL o powierzchni ok. 351,79 ha, 23 ZL o powierzchni ok. 114,32 ha, 24 ZL o
powierzchni ok. 7,66 ha, 25 ZL o powierzchni ok. 2,22 ha, 26 ZL o powierzchni ok. 0,31 ha, 27 ZL
o powierzchni ok. 4,18 ha

2. W zakresie przeznaczenia przewiduje si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania
1 zagospodarowania terenow le$nych.

3. Dopuszcza si¢ przystosowanie lasu do funkcji rekreacyjnej poprzez budowe m. in.: malej
architektury, urzadzen zabawowych, Sciezek edukacyjnych, parkingéw oraz wiat (rowerowych,
grillowych, wypoczynkowych), altan i sanitariatbw o powierzchni jednego obiektu do 50,0 m?
1 wysokosci do 4,0 m.

§ 36. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren wod powierzchniowych srodladowych
oznaczony na rysunku planu symbolem 28 WS o powierzchni ok. 0,29 ha.

Rozdzial 9.
USTALENIA KONCOWE

§ 37. Ustala si¢ stawke procentowa stanowigca podstawe ustalenia jednorazowej optaty od
wzrostu wartosci nieruchomos$ci w wysokosci 5 % (stownie: pie¢ procent) dla terenow komunikacji
30% (stownie: trzydziesci procent) dla terenéw budowlanych.

§ 38. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Suwatk.

§ 39. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Podlaskiego.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr ....................

Rady Miejskiej w Suwatkach

1d: 2B40A117-D80B-4313-B2FA-8AD4ASFBC41D. Projekt Strona 1z 1



Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Suwatkach

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ulicy Studzieniczne w Suwalkach.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr....................
Rady Miejskiej w Suwatkach

Sposdb realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Studzieniczne w Suwalkach, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741, 784 1 922) stwierdza si¢, ze na terenie objetym planem,
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan wlasnych gminy, beda
realizowane zgodnie z uchwalonymi rocznymi planami inwestycyjnymi Miasta Suwalki.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Suwatkach

Dane przestrzenne, o ktéorych mowa w art. 67a ust. 3i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741, 784 i 922).
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