UCHWALA NR .......cccvveuun.
RADY MIEJSKIEJ W SUWALKACH

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic
Franciszkanskiej i 11 Listopada w Suwalkach

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72020 r. poz. 713 11378) oraz art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2020 r. poz. 293, 471, 782,
1086, 13781z 2021 r. poz. 11), w zwigzku uchwalg Nr XX/259/2020 z dnia 18 marca 2020 .
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ulic Franciszkanskiej 1 11 Listopada w Suwatkach — Rada Miejska uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy miasta Suwatki”, uchwalonego uchwata
Nr XX/232/2016 Rady Miejskiej w Suwalkach z dnia 25 maja 2016 r, uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic Franciszkanskiej i 11 Listopada w Suwatkach.

2.Plan obejmuje tereny osiedla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej przy ulicy
Franciszkanskiej oraz tereny niezainwestowane, w granicach okre$lonych na rysunku planu,
stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty, o powierzchni ok. 16,8 ha.

§ 2. Plan sktada si¢ z nastgpujacych czesci podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik
nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, stanowigcego zalacznik nr 3 do niniejsze;j
uchwaty;

5)dane przestrzenne, oktorych mowa wart.67a ust.3 15 ustway o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 1. ]
USTALENIA OGOLNE

§ 3. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:

1) ustalenie przeznaczenia izasad zagospodarowania terenéw oraz form izasad ochrony
konserwatorskiej, z jednoczesng minimalizacjg skutkéw wptywu ustalen planu na srodowisko
przyrodnicze;

2) przeznaczenie terenow na potrzeby zabudowy mieszkaniowej wraz z obstugujaca infrastrukturg
techniczna;

3) rewaloryzacja srodowiska przyrodniczego miasta;
4) porzadkowanie istniejgcej zabudowy;

5) stworzenie podstawy prawnej do podejmowania 1 realizacji dzialan inwestycyjnych w granicach
objetych planem.

§ 4. W niniejszym planie okresla si¢:
1) przeznaczenie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
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4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesne;;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
iminimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
terenow biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng
wysokos¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice 1sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazy zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. Przedmiotem ustalen planu s3:

1) tereny zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem
literowym MW, do ktérego przyporzadkowany jest czton cyfrowy, numerujacy poszczegdlne
tereny;

2) teren publicznej zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem literowym ZP, do
ktérego przyporzadkowany jest, nadajacy mu numer, czton cyfrowy;

3) tereny komunikacji publicznej, oznaczone na rysunku planu symbolem literowym KD, do
ktérego przyporzadkowany jest czton cyfrowy, numerujacy poszczegolne tereny;

4) tereny parkingéw publicznych oznaczone na rysunku planu symbolem literowym KP, do
ktérego przyporzadkowany jest czton cyfrowy, numerujacy poszczegolne tereny;

5) tereny urzadzen elektroenergetycznych, oznaczone na rysunku planu symbolem literowym E,
do ktorego przyporzadkowany jest czton cyfrowy, numerujacy poszczego6lne tereny.

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu (zatacznik Nr 1) sg ustaleniami
obowigzujacymi:

1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace;

3) rodzaj przeznaczenia terenu oznaczony symbolem cyfrowo - literowym, w ktorym czton
cyfrowy jest porzadkowy (numerujacy poszczegdlne tereny), aczton literowy okresla
podstawowe przeznaczenia terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) klasyfikacja ulic;
6) zasady rozrzadu infrastruktury techniczne;.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu majg znaczenie informacyjne:
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1) tre$§¢ numerycznej mapy zasadniczej;
2) linie wymiarowe;
3) powierzchnia terenu.
§ 7. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ) dzialce - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepiséw o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

2) infrastrukturze technicznej i urzadzeniach sieciowych — nalezy przez to rozumie¢ zlokalizowane
pod ziemia, na ziemi lub nad ziemia przewody i urzadzenia stuzace zaopatrywaniu w energi¢
elektryczng (w tym o$wietlenie uliczne) i cieplna, gaz, laczno$¢, wode oraz odprowadzajace
$cieki 1 wody opadowe, z wyltaczeniem przylaczy do budynkows;

3) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace teren przeznaczony
w planie pod zainwestowanie;

4) maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalny najwigkszy
wymiar budynku lub budowli w metrach; podana definicja wysokos$ci zabudowy nie dotyczy
infrastruktury technicznej (masztow radiokomunikacyjnych, urzadzen instalacyjnych, kominow,
masztow na dachach budynkow, itp.);

5) linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ograniczajaca obszar, na
ktéorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych,
gospodarczych, garazy oraz okreslonych w ustaleniach planu budowli naziemnych niebgdacych
liniami przesylowymi oraz sieciami uzbrojenia terenu iktorej nie moga przekroczyé
kondygnacje nadziemne wznoszonych budynkow oraz budowli; linia ta nie dotyczy:

a) docieplen budynkoéw istniejgcych,

b) elementéw zewnetrznych budynku takich, jak np.: balkon, wykusz, zadaszenie, markiza —
o maksymalnym wysiegu do 2,0 m poza $cian¢ zewngtrzng budynku,

c) elementow tworzacych fakture zewnetrzng 1 wystrdj elewacji takich, jak np.: parapet, pilaster,
gzyms, ryzalit, zaluzja zewnetrzna - o maksymalnym wysiggu do 0,5 m poza lico $ciany
zewngtrznej budynku,

d) urzadzen i pochylni dla 0séb niepelnosprawnych, schodéw zewnetrznych, pochylni, taraséw
ziemnych, ramp oraz podestéw, oston i doswietlaczy okien piwnicznych,

e) stacji transformatorowych, budowli oraz urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury
technicznej oraz obiektow matej architektury i urzadzen porzadkowych i reklamowych,

f) urzadzen komunikacyjnych, w tym parkingow,
g) istniejagcych budynkow, ich przebudowy i nadbudowy w obecnych lokalizacjach,;

6) obiektach matej architektury - nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty, o ktorych mowa
w przepisach budowlanych;

7) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic Franciszkanskiej i 11 Listopada w Suwalkach,
wraz z rysunkiem planu;

8) powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ definicje zgodna
z obowigzujacymi przepisami prawa,

9) powierzchni uzytkowej podstawowej - nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ czg¢sci powierzchni
kondygnacji budynkow netto, ktora odpowiada celom i przeznaczeniu budynkoéw i jest liczona
zgodnie z PN-ISO 9836:1997;

10) powierzchni zabudowanej dziatki - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ pod budynkami
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1 wiatami mierzona po ich obrysie zewnetrznym, facznie z nawierzchniami utwardzonymi
doj$¢ 1 dojazdow, parkingéw, pochylni i placéw; do powierzchni tej nie wlicza si¢ placéw
zabaw 1 boisk;

11) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie pod budynkami i wiatami, do
ktorej nie wlicza sie¢ doj$¢ i dojazdoéw oraz parkingéw podziemnych poza obrysem budynkows;

12) przebudowie budynku - nalezy przez to rozumie¢ dziatania, ktorym jest poddawany budynek
W rozumieniu przepisow budowlanych;

13) przepisach szczegdlnych i odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych
decyzji administracyjnych;

14) przestrzeniach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ ogdlnodostgpne przestrzenie
o0 szczegolnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancéw, poprawy jakosci ich zycia
1 sprzyjajace nawigzywaniu kontaktow spotecznych ze wzgledu na ich polozenie oraz cechy
funkcjonalno - przestrzenne;

15) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe  iuzupelniajace  przeznaczenie  podstawowe, okreslone  w ustaleniach
szczegbdtowych;

16) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
obowigzuje danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajagcymi iobejmuje ponad 80%
powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw na nim zlokalizowanych;

17) przeznaczeniu tymczasowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktére moze wystepowaé w wyznaczonym obszarze w ograniczonym czasie, okreslonym
w decyzji administracyjnej, na podstawie niniejszego planu oraz przepisow szczegdlnych
i odrebnych;

18) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis ustalen i informacji, wykonany na
mapie w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

19) tekscie planu — nalezy przez to rozumie¢ tres¢ niniejszej uchwaty;

20) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego
i okreslonych zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi ioznaczony symbolem literowym icyfrowym, objasnionym w legendzie
rysunku i tek$cie planu;

21) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy akt prawa miejscowego, uchwalony przez Rade
Miejska w Suwatkach, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

22) ustaleniach planu - nalezy przez to rozumieé przepisy gminne zawarte w tresci niniejszej
uchwaty;

23) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ iloraz sumy powierzchni
catkowitej wszystkich budynkow, w tym kondygnacji podziemnych, na danym terenie przez
powierzchnig tego terenu.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku, zgodnie zich og6lnym
rozumieniem stownikowym.

3. Ustalone wskazniki dotyczace powierzchni zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej
oraz inne, nalezy odnosi¢ do inwestycji objetej jednym pozwoleniem na budowg.
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Rozdzial 2.

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU
PRZESTRZENNEGO, SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU, W TYM
WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH, OCHRONY ZDROWIA, BEZPIECZENSTWA LUDZI I MIENIA ORAZ
POTRZEB OBRONNOSCI I BEZPIECZENSTWA PANSTWA

§ 8. 1. Podstawg ustalen miejscowego planu jest zasada zrdwnowazonego rozwoju, przez ktora
rozumie si¢ taki rozwoj spoleczno — gospodarczy, w ktorym nastgpuje proces integrowania dziatan
politycznych, gospodarczych 1 spotecznych zzachowaniem rownowagi przyrodniczej oraz
trwatosci podstawowych proceséw przyrodniczych, wcelu zagwarantowania mozliwos$ci
zaspokajania potrzeb mieszkancow miasta Suwatki.

2. Na terenach, o ktorych mowa w § 5, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe i przeznaczenie
dopuszczalne lub tymczasowe oraz warunki i zasady realizacji tego przeznaczenia.

3. Tereny, o ktérych mowa w § 5, moga by¢ w catosci wykorzystywane na cele zgodne z ich
podstawowym przeznaczeniem lub dopuszczalnym itymczasowym, na zasadach podanych
w ustaleniach szczegdtowych.

4. Plan dopuszcza wiascicielom lub uzytkownikom istniejacych nieruchomosci lub ich czesci
zlokalizowanych na obszarze objetym planem:

1) korzystanie z nich bez istotnych ograniczen w dotychczasowy sposob;

2) remontowanie iprzebudowe stanu istniejacego zardwno w budynkach mieszkalnych
wielorodzinnych, jak i innych, znajdujacych si¢ w granicach opracowania planu;

3) doprowadzenie infrastruktury techniczne;.

5.Zmiany zaistniale w wyniku ww. przedsiewzie¢ nie moga uniemozliwia¢ realizacji
okreslonego planem przeznaczenia poszczegodlnych terendow.

6. Zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywac na
srodowisko, stacji paliw, myjni, zakladow mechaniki pojazdowej, warsztatow rzemies$lniczych,
obiektow produkcyjnych, baz transportowych i sktadowych, farm fotowoltaicznych oraz innych
obnizajacych jako$¢ i walory zabudowy na terenach, o ktorych mowa w § S.

§ 9. Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) inwestycje nalezy realizowaé wedlug zasad 1 z zachowaniem parametréw ustalonych niniejszym
planem, z wytaczeniem terenéw drog publicznych iwewnetrznych oraz innych terenow
publicznych;

2) ustalone w planie wskazniki powierzchni zabudowy nalezy odnosi¢ do inwestycji objetej
jednym pozwoleniem na budowe;

3) ustalong w planie wysoko$¢ zabudowy nalezy odnosi¢ od naturalnego poziomu terenu przy
wejsciach do budynku w poziomie parteru do gornej krawedzi elewacji, gzymsu lub attyki, o ile
z ustalen szczegotowych planu nie wynika inaczej;

4) intensywno$¢ zabudowy - zgodnie z ustaleniami rozdziatu 5;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej - zgodnie z ustaleniami rozdziatu 5;

6) zasady ksztattowania zabudowy:

a) lokalizacja budynkéw i budowli w wyznaczonych liniach zabudowy - zgodnie z ustaleniami
rozdziatu 5,

b) wysokos¢:

- budynkéw w zabudowie mieszkalnej wielorodzinnej - zgodnie z ustaleniami rozdziatu 5,
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- budowli — zgodnie z ustaleniami rozdzialu 5 oraz zaleznie od potrzeb iuwarunkowan
technologicznych przeznaczenia budowli,

c¢) geometria 1 wysoko$¢ dachow - zgodnie z ustaleniami rozdziatu 5,

d) kolorystyka budynkow pastelowa z wylaczeniem odcieni fioletéw, rézu i niebieskich (nie
dotyczy detali architektonicznych oraz elementéw informacyjnych i reklamowych),

e) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach elementow winylowych, (za wyjatkiem parapetéw
i rynien spustowych), prefabrykowanego detalu typu tralki, czy figury oraz oktadzin z blach
trapezowych, falistych i ptyt warstwowych,

f) dopuszcza si¢ przeszklenia na elewacjach nowo projektowanych budynkow w wielko$ci
nie przekraczajacej 20% powierzchni elewacji w formie fasad szklanych, do powierzchni tych
nie wlicza si¢ okien, drzwi balkonowych i wejsciowych,

g) dopuszcza si¢ stosowanie rolet i krat sktadanych lub zwijanych, zabezpieczajacych otwory
okienne 1 drzwiowe, montowanych w grubosci $ciany,

h) dopuszcza si¢ montaz paneli stonecznych na dachach ptaskich, ukrytych za attyka lub zaluzja,
wyklucza si¢ montaz ogniw fotowoltaicznych na elewacjach i na terenie,

7) zakaz umieszczania reklam na dachach budynkéw oraz na ogrodzeniach;
8) zakazuje si¢ lokalizowania wiat na granicy dziatek budowlanych;
9) ustala si¢ nastepujace zasady podziatu terenow:

a) dopuszcza si¢ podzialy na podstawie zatwierdzonego projektu zagospodarowania
obejmujacego caly teren inwestycji, w ktorym ustalone zostaty zasady podziatu,

b) dopuszcza si¢ podziaty na podstawie zainwestowania,

c) dopuszcza si¢ podzialy zwigzane z wydzieleniem budynkow, drég wewngtrznych
1 parkingdw,

d) dopuszcza si¢ podziaty w celu uzupetnienia lub regulacji granic pomigdzy nieruchomo$ciami
sasiednimi,

e) dopuszcza si¢ podzialy na dziatki budowlane, ktérych parametry powinny zapewniaé
mozliwos¢ wykonania inwestycji przewidzianych w planie wraz z parkingami, terenami
zieleni oraz innymi niezbg¢dnymi urzadzeniami ielementami wymaganymi przepisami
szczegblnymi, stanowigcych catos¢ techniczno-uzytkowa,

f) warunkiem wydzielenia dzialek budowlanych jest zapewnienie prawnego i faktycznego
dostepu do drogi publiczne;.

§ 10. Zasady ochrony i ksztattowania srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) na obszarze objetym planem obowigzuje:

a) zakaz stosowania technologii niebezpiecznych dla §rodowiska,

b) zakaz sktadowania i magazynowania wszelkich odpadow,

c¢) nakaz ograniczenia emisji pytlow i1 gazoéw poprzez podigczenie budynkéw na terenach SMW,
6MW, TMW, SMW, OMW, 10MW do sieci cieptowniczej lub gazowej,

d) zakaz budowy studni (poza studniami awaryjnymi, ktérych budowa wynika z przepiséw
odrebnych) i1 szamb,

e) zakaz wydobywania kopalin,
f) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekow do gruntu,

g) zakaz budowy elektrowni wiatrowych,
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h) zrzut do wod powierzchniowych 1 gruntu wod deszczowych pochodzacych z nawierzchni
utwardzonych - zgodnie z przepisami szczeg6lnymi,

1) dopuszczenie bezposredniego zrzutu do wod powierzchniowych i1do gruntu wod
deszczowych pochodzacych z powierzchni dachowych oraz terenow zielonych,

j) nakaz podtaczenia do miejskich sieci wodociggowych,
k) nakaz odprowadzania $ciekow bytowych systemem zbiorczym do kanalizacji miejskie;j,

l) nakaz ~ wykonywania drog wewngetrznych, placow  manewrowych i parkingdéw
o nawierzchniach utwardzonych,

1) nakaz przestrzegania emisji zanieczyszczen powietrza wynikajacych z przepisow
szczegolnych,

m) nakaz przestrzegania dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku, okreslonych
w przepisach szczegolnych;

2) na obszarze objetym planem:

a) nie zachodza przestanki do okres§lenia granic isposobow zagospodarowania terendw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym: terendw
gorniczych, obszardw szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych,

b) nie okre§la si¢ szczegdlowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci
dokonywanych zgodnie z Dzialem III, Rozdz. 2ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z2020 poz.65ze zm.) ze wzgledu na brak
wyznaczonych w planie obszaréw wymagajacych scalen i podzialdéw nieruchomosci,

c) ustala si¢ zasady i warunki podziatéw geodezyjnych i laczen nieruchomosci, dokonywanych
w celu uzyskania dziatek o parametrach zgodnych zustaleniami planu, na terenach
przeznaczonych pod zabudowe,

d) nie zachodza przestanki do okreslenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspolczesnej, poza ogdlnymi zasadami wymienionymi w rozdziale 3 tekstu
niniejszej uchwaty,

e) nie zachodza przestanki do okre§lenia warunkéw wynikajacych z rekomendacji 1 wnioskoéw
zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia granic krajobrazéw priorytetowych.

§ 11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

I)na obszarze objetym planem wystepuja przestrzenie publiczne 1inwestycje publiczne
w rozumieniu definicji podanej w § 7. ust. 1. pkt. 13 o znaczeniu lokalnym, do ktérych naleza:

a) ulice lokalne 1KD i 2KD,
b) parkingi publiczne 3KP i 4KP,
¢) teren zieleni urzadzonej 12ZP,

d) infrastruktura techniczna, na ktorg skladaja si¢ urzadzenia i przewody przesylowe, zgodnie
z przepisami odrebnymi,
2)na obszarze objetym planem nie wystgpuja inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym.

§ 12. Zasady ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i1mienia oraz potrzeb obronno$ci
1 bezpieczenstwa panstwa, zgodnie z Zarzadzeniem nr 7/2020 r. Wojewody Podlaskiego z dnia
19 stycznia 2020 r. w sprawie wymagan obrony cywilnej, w tym:

1) realizacja 1 utrzymanie inwestycji (obiektéw 1 urzadzen) celu publicznego o znaczeniu lokalnym
i ponadlokalnym, niezbednych na potrzeby obronnosci panstwa i ochrony granicy panstwowej,
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a takze zapewnienia bezpieczenstwa publicznego w sytuacji innych zagrozefn, w tym budowa
1 utrzymanie:

a) uktadu drogowego, spelniajacego ponizsze warunki: - ulice idrogi powinny posiadac
szeroko$¢ uniemozliwiajacg zagruzowanie, - potaczenia z traktami przelotowymi powinny
zapewnia¢ sprawng ewakuacje ludnosci w sytuacji podwyzszenia gotowos$ci obronnej
panstwa lub innego zagrozenia,

b) publicznych sieci iurzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode, w tym studni
awaryjnych,

c) publicznych sieci o$wietleniowych, przystosowanych do zaciemniania 1wygaszania
w sytuacji podwyzszenia gotowos$ci obronnej panstwa lub innego zagrozenia,

d) publicznych  sieci przesylowych telekomunikacyjnych, stluzacych powiadamianiu
1 alarmowaniu w sytuacji podwyzszenia gotowosci obronnej panstwa lub innego zagrozenia;

2) realizacja w obiektach bedacych inwestycjami celu publicznego miejsc ochronnych w ukryciach
podstawowej odpornosci dla takiej liczby osob, ktéra wynika z zatozen projektowych dla
danego budynku lub zespotu budynkéw;

3) realizacja nowo powstajacych garazy podziemnych oraz innych pomieszczen potozonych na
najnizszych kondygnacjach budynkéw uzyteczno$ci publicznej oraz mieszkalnictwa
wielorodzinnego, w sposOb zapewniajacy Wwrazie potrzeby wykorzystanie ich, po
zaadoptowaniu do funkcji ochronnej dla takiej liczby osob, ktora wynika z zatozen
projektowych dla danego budynku lub zespotu budynkow, jako ukrycia podstawowe;j
odpornosci;

4) w przypadku, gdy planowane budowle ochronne projektowane sg jako wspolne dla zespotu
kilku budynkoéw, nalezy zapewni¢ do nich promien dojscia, od statego przebywania ludzi
majacych z nich korzystac¢, nie wigkszy niz 150 metrow.

Rozdzial 3.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO,
ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH, ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

§ 13. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) strefy ochrony konserwatorskie;j,
2) obiekty wpisane do rejestru zabytkow,
3) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow,
4) $lady archeologiczne.

§ 14. W przypadku odkrycia podczas prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych na terenie
objetym planem przedmiotow, ktére moga by¢ zabytkami, obowigzuje postepowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 4.

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY
SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 15. System komunikacji:

1) na terenie objetym planem wystepuje istniejacy i projektowany system komunikacji publicznej
1wewnetrzne] wraz z parkingami  przyulicznymi, wydzielonymi terenami parkingdw
publicznych i parkingami wewnatrzosiedlowymi,

2) skomunikowanie obszaru odbywac si¢ bedzie poprzez:

a) przylegajaca do granic planu od potudnia ulice Franciszkanska - droge publiczng kategorii
"Z" - zbiorcza,

1d: BB7FB3B6-9D88-4E84-91E4-2CB413827FF4. Projekt Strona 8



b) projektowana od zachodu droge publiczna kategorii ,,L” — lokalna, oznaczong na rysunku
planu symbolem 1KD,

¢) przylegajacy do granic planu od wschodu ulicg 11 Listopada - drogg publiczng kategorii "L" -
lokalna, i majacg swoja kontynuacje w planie jako odcinek projektowany, oznaczony na
rysunku planu symbolem 2KD;

3) ustala si¢ miejsca do parkowania na dziatkach budowlanych, na ktérych realizowana jest
inwestycja, sytuowane na poziomie terenu z zachowaniem przepiséw odrebnych dla lokalizacji
miejsc do parkowania oraz jako stanowiska w garazach podziemnych, pod budynkami i pod
terenem,;

4) dopuszcza si¢ zatoki postojowe w liniach rozgraniczajacych drog publicznych pod warunkiem
zapewnienia miejsca dla ruchu pieszego oraz dopuszcza si¢ odpowiednie zatoki lub pasy
postojowe w liniach rozgraniczajagcych drég wewnetrznych, oile ustalenia szczegdlowe
nie stanowig inaczej;

5) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania odpowiednio do funkcji:
a) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1,5 miejsca na jeden lokal mieszkalny,
b) budynkéw zamieszkania zbiorowego - 1 miejsce na 4 miejsca noclegowe,
¢) ustug administracji i biur - 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej podstawowej,
d) ustug handlu - 1 miejsce na 20 m? powierzchni sprzedazowej,
e) ustug gastronomii — 1 miejsce na 10 miejsc konsumpcyjnych,
f) ustug zdrowia — 1 miejsce na 1 gabinet lub 1 miejsce na 5 16zek szpitalnych,
g) ustug o$wiaty - 1 miejsce na 25 miejsc dydaktycznych,
h) ustug kultury i sportu - 1 miejsce na 10 miejsc na widowni,

i) ustug innych niz wymienione wod lit. ¢ — do lit. h - 1 miejsce na 40 m?> powierzchni
uzytkowej podstawowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce na lokal uzytkowy;

6) przy realizacji miejsc do parkowania, obslugujacych tereny wymienione w pkt. 5, nalezy
zapewni¢ miejsca przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
w ilosci:

a) 1 miejsce na kazde 25 miejsc postojowych jezeli liczba stanowisk wynosi do 100,
b) 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogoélna liczba stanowisk wynosi > 101;

7) parametry techniczne ulic oraz elementy funkcjonalne, wymienione do realizacji w granicach
linii rozgraniczajacych ulic 1 rozwigzania skrzyzowan nalezy traktowac jako postulowane; moga
by¢ one zmieniane na etapie projektéw realizacyjnych, uzupetniane o nowe elementy lub
zastgpione innymi rozwigzaniami, w zaleznosci od potrzeb, zgodnie z przepisami odrgbnymi
1 bez koniecznosci zmiany planu;

8) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych w pasach przylegtych drog publicznych
i wewnetrznych oraz parkingéw, jesli prawo do korzystania z nich wynika z umowy zawartej
z administratorem drogi, z przepisdw prawa, czynnosci prawnych, orzeczenia sagdowego lub
decyzji administracyjne;j;

9) parkingi w wielko$ci 5% miejsc postojowych nalezy zrealizowa¢ poza ogrodzeniem terenu
osiedla idla min. 20% miejsc postojowych w poziomie terenu, o ile ustalenia szczegodtowe
nie stanowig inaczej;

10) nalezy zapewni¢ dostgpnos¢ terendow publicznych iustug osobom niepetnosprawnym; przy
realizacji uktadu drogowego nalezy wprowadzi¢ urzadzenia umozliwiajace poruszanie si¢ 0sob
niepetnosprawnych (obnizenia kraweznikow przy przejsciach dla pieszych, wydzielone miejsca
postojowe i inne);
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11) uktad drogowy powinien spetnia¢ nastgpujace warunki:
a) ulice 1 drogi powinny posiada¢ szeroko$¢ uniemozliwiajacg zagruzowanie,

b) potaczenia =z traktami przelotowymi powinny zapewnia¢ sprawng ewakuacj¢ ludnosci
w okresie zagrozenia;

12) dopuszcza si¢ zastosowanie innych rozwigzan technicznych w zakresie komunikacji
publicznej, niz okreslone w planie, zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) dopuszcza si¢ etapowanie infrastruktury drogowej w sposob zgodny z uchwalonymi rocznymi
planami inwestycyjnymi miasta;

14) przy realizacji parkingdw na terenach niezaliczonych do Zzadnej z kategorii drég publicznych
i nie zlokalizowanych w pasach drogowych tych drég nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce do
parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde 25 miejsc parkingowych;

15) na terenach przeznaczonych na realizacje drogowych celéw publicznych oraz w strefach
zamieszkania 1 strefach ruchu, dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa ilo§¢ miejsc
nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych
(Dz. U. 22020 r., poz. 470 ze zm.);

16) do czasu realizacji drog publicznych 1KD i 2KD obstuga terenow zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej MW odbywac sie bgdzie poprzez istniejgce na terenach juz zainwestowanych
drogi wewngtrzne majgce polaczenie zulica Franciszkanska i 11 Listopada, na zasadzie
stuzebnos$ci dojazdu lub wydzielonymi drogami o szeroko$ci min. 5,0 m..

§ 16. System zaopatrzenia w media:
1) realizacje sieci infrastruktury technicznej sg inwestycjami celu publicznego;

2) system zaopatrzenia w media wymaga wykorzystania, rozbudowy i ewentualnej przebudowy
istniejgcych sieci;

3) budowa, przebudowa oraz podlaczenie do sieci infrastruktury technicznej sa mozliwe na
podstawie niniejszego planu 1w oparciu o warunki techniczne wydane przez administratora
sieci;

4) sieci infrastruktury technicznej, o ile nie wynika to z warunkéw technicznych, powinny by¢
projektowane i prowadzone poza jezdniami ulic;

5) przebieg iusytuowanie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej nalezy ustali¢ w projekcie
budowlanym, zgodnie z przepisami szczegolnymi;

6) dopuszcza si¢ przebudowe i1 modernizacje istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej
wynikajaca z zaspokojenia zapotrzebowania na media, utrzymania ich w nalezytym stanie
techniczno — uzytkowym oraz zastosowania nowych technologii iform usprawniajacych
przesyt;

7) dopuszcza si¢ budowe i eksploatacje innych sieci i urzadzen technicznych nie wymienionych
w tek$cie uchwaty pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych w przepisach szczegolnych
1 ustalen niniejszego planu;

8) sieci, jako inwestycje celu publicznego nalezy chroni¢ przed zabudowa;

9) przy aczeniu lub podziale nieruchomosci gruntowych lub dziatek objetych planem przewidzie¢
dostepnos¢ do infrastruktury techniczne;j.

§ 17. System zaopatrzenia w wodg:

1) pobér wody dla potrzeb bytowych nalezy realizowa¢ z miejskich sieci wodociggowych —
istniejacych lub po ich rozbudowie;

2) pobér wody do celow przeciwpozarowych realizowaé bezposrednio z miejskich sieci
wodociggowych lub poprzez zbiorniki przeciwpozarowe budowane przez inwestorow;
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3)do budowy sieci wodociggowe] nalezy rezerwowa¢ pasy terenu w obrgbie linii
rozgraniczajacych ciggi komunikacyjne, tam gdzie to mozliwe poza jezdniami,

4) w ulicach lokalnych 1dojazdowych sie¢ wodociggowa wyposazy¢ w hydranty uliczne
spetniajace wymagania wedtug przepiséw szczegdlnych;

5) do zasilania w wod¢ nowych terenéw inwestycyjnych nalezy zaprojektowac i wybudowac sie¢
wodociggowa w ulicach 1KD i 2KD;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci wodociagowej poza ciggiem komunikacyjnym, jezeli jest to
uzasadnione technicznie.

§ 18. System odprowadzania $ciekow sanitarnych:

1) nakaz odprowadzenia $ciekdw bytowych systemem zbiorczym do istniejacej kanalizacji
miejskie;j;

2)do odprowadzenia $ciekdw znowych terendw inwestycyjnych nalezy zaprojektowaé

1 wybudowac¢ kanalizacje sanitarng w ulicach 1KD i1 2 KD;

3) kanaty sanitarne jak réwniez przylacza musza by¢ wykonane w technologii zapewniajacej
szczelnoseé;

4)do budowy kanalu sanitarnego nalezy zarezerwowaé pas terenu w obrgbie linii
rozgraniczajacych ciggi komunikacyjne, tam gdzie to mozliwe poza jezdniami,

5) dopuszcza si¢ lokalizacje kanalu sanitarnego poza ciggiem komunikacyjnym, jezeli jest to
uzasadnione technicznie;

6) zakaz budowy oczyszczalni Sciekéw oraz szczelnych zbiornikéw na nieczystosci.
§ 19. System odprowadzania wod oraz $ciekéw opadowych 1 roztopowych:

1) wody opadowe iroztopowe zulic 1KD i2KD oraz towarzyszacych im parkingdw nalezy
odprowadzi¢ do miejskiej kanalizacji deszczowej istniejacej lub po jej rozbudowie; wody
opadowe i roztopowe z wewnetrznych ulic osiedlowych zaleca si¢ odprowadza¢ do gruntu, a w
przypadku braku mozliwosci do istniejacej lub projektowanej miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej na warunkach okreslonych przez eksploatatora sieci;

2) podstawowym sposobem odprowadzania wod opadowych i roztopowych z powierzchni dachow
oraz terenow zabudowy mieszkaniowej jest zagospodarowanie ich na dziatce inwestora poprzez
np., bezposrednie odprowadzenie do ziemi; w przypadku braku mozliwosci odprowadzania do
ziemi, dopuszcza si¢ odprowadzanie od istniejacej lub projektowanej miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej na warunkach okreslonych przez eksploatatora sieci;

3)do odprowadzenia $ciekow znowych terenow inwestycyjnych nalezy zaprojektowac
1 wybudowac¢ kanalizacje deszczowg w ulicach 1KD i 2KD;

4) jako rozwigzanie podstawowe przyjmuje si¢ usytuowanie kanatow deszczowych w liniach
rozgraniczajgcych ciggi komunikacyjne;

5) kanaty iprzylacza musza by¢ realizowane w technologii zapewniajacej szczelno$é, atym
samym uniemozliwiajgcej oddzialywanie na wody gruntowe;

6) jakos¢ $ciekéw odprowadzanych do odbiornika musi odpowiada¢ wymogom przepisow
szczegoOlnych.

§ 20. System zaopatrzenia w ciepto:
1) nakaz realizacji zaopatrzenia w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej lub gazowe;;

2) dopuszcza si¢ ogrzewanie elektryczne, stosowanie ogniw fotowoltaicznych, pomp ciepta i inne
rozwigzanie, ktore nie powodujg emisji spalin;

3) ustala sig, ze energia cieplna bedzie dostarczana na potrzeby ogrzewania pomieszczen, cieptej
wody uzytkowej, wentylacji 1 klimatyzacji;
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4) zaopatrzenie w cieplo terendw budowlanych objetych planem przewiduje si¢ z istniejacych
kanatow cieptowniczych i projektowanych sieci gazowych.

§ 21. System zaopatrzenia w gaz:
1) zaopatrzenie w gaz poszczegélnych budynkéw przewiduje si¢ docelowo z systemu sieci
gazowe;j;

2) w liniach rozgraniczajacych drog publicznych iniepublicznych, w chodnikach lub pasach
zieleni nalezy pozostawi¢ rezerw¢ terenu pod lokalizacje przysztych gazociagow
z uwzglednieniem wymogow zawartych w przepisach szczeg6lnych;

3) przytacza poszczegdlnych obiektoéw nalezy realizowaé zgodnie z warunkami technicznymi
1 przepisami szczegolnymi;

4) linia ogrodzen powinna przebiega¢ minimum 0,5 m od gazociagu $redniego ci$nienia;

5) szafki gazowe powinny by¢ lokalizowane zgodnie z przepisami szczeg6lnymi;

6) przy scalaniu lub podziale nieruchomos$ci gruntowych lub dzialek objetych planem nalezy
przewidzie¢ dostepnos¢ do infrastruktury techniczne;j.
§ 22. System gospodarki odpadami:

1) wszystkie odpady komunalne zterenu odbierane beda w sposob zorganizowany, zgodnie
Z przepisami gminnymi;

2) na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego
gromadzenia odpadow statych z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji;

3) dopuszcza si¢ realizacje zbiorczych pojemnikéw umozliwiajacych selektywng zbiorke.
§ 23. System zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng realizowaé w oparciu o stacje transformatorowe zlokalizowane

na terenie oraz istniejace iprojektowane stacje transformatorowe zlokalizowane na terenach
sasiednich;

2) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych na wszystkich terenach;

3) nie wskazuje si¢ konkretnej lokalizacji projektowanych stacji transformatorowych SN/nn; stacje
winny by¢ realizowane zgodnie z potrzebami inwestora w ramach jego dziatki z zapewnionym
dojazdem z drogi publicznej; dokladng lokalizacje stacji transformatorowych nalezy okresli¢
w projekcie budowlanym;

4) projektowane stacje transformatorowe 20/0,4 kV zasilajace jednego odbiorce nalezy
lokalizowa¢ na jego dzialce, natomiast stacje shuzgce do zasilania kilku odbiorcéw — na
dziatkach wydzielonych; powyzsze nalezy uwzgledni¢ przy opracowywaniu projektow
zagospodarowania dziatek; stacje transformatorowe realizowa¢ zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez administratora sieci elektroenergetycznej;

5) projektowane stacje transformatorowe zasili¢ liniami kablowymi z miejskiej sieci
elektroenergetycznej $redniego napigcia;

6) wszystkie obiekty musza by¢ podlaczone do sieci elektroenergetycznej i posiadac¢ przylacze
elektroenergetyczne umozliwiajace pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla
obstugi funkcji 1 sposobu zagospodarowania;

7) sieci elektroenergetyczne, stacje transformatorowe i przylacza realizowa¢ zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez administratora sieci;

8) urzadzenia elektryczne kolidujace =z projektowang zabudowa nalezy dostosowaé do
projektowanego zagospodarowania terenu i przebudowac zgodnie z warunkami wydanymi przez
administratora sieci;
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9) projektowane os$wietlenie uliczne iinnych terenéw publicznych realizowa¢ jako wydzielong
sie¢ kablowa zintegrowang =z istniejagcym miejskim systemem o$wietleniowym przede
wszystkim w zakresie zaciemniania i wygaszania w okresie podwyzszonej obronnosci Panstwa;

10) trasy istniejacych i projektowanych sieci moga ulec zmianie w wyniku ich przebudowy
zgodnie z warunkami administratora sieci;

11) trasy projektowanych linii elektroenergetycznych nalezy ustali¢ w projekcie budowlanym,
zgodnie z przepisami szczegolnymi;

12) zakaz budowy elektrowni wiatrowych;

13) dopuszcza si¢ stosowanie ogniw 1ipaneli fotowoltaicznych o mocy ponizej 50 kW,
montowanych na elewacjach, lub na dachach budynkow; zakaz montazu na gruncie.

§ 24. System obslugi telekomunikacyjnej:

1) obstuge telekomunikacyjng nalezy realizowa¢ w oparciu o istniejace, z mozliwoscig ich
rozbudowy i projektowane sieci teletechniczne;

2) sieci telekomunikacyjne realizowa¢ za pomoca kanalizacji teletechnicznej, kabli doziemnych
lub napowietrznych i innych dostepnych operatorowi rozwigzan;

3) sieci telekomunikacyjne kolidujace z projektowang zabudowa nalezy przebudowac;

4) przy realizacji ustalen planu nalezy zachowac¢ od istniejacej infrastruktury telekomunikacyjnej
podziemnej i naziemnej odleglosci zgodne z obowigzujacymi normami;

5) ustala si¢, ze nowe uzbrojenie terenu w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej realizowane
bedzie w miare przyrostu zapotrzebowania na ustugi telefoniczne.

Rozdzial S.
USTALENIA DOTYCZACE TERENOW WYROZNIONYCH W PLANIE
Oddzial 1.
Komunikacja i parkingi

§ 25. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KD, o powierzchni ok. 1,23 ha,
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy ,,L” — lokalna;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 22,0 m,
b) jedna jezdnia szerokos$ci minimum 6,0 m, o dwdch pasach ruchu,
¢) obustronne chodniki,
d) drogi rowerowe lub ciagi pieszo — rowerowe,

e) skrzyzowania z ulicami publicznymi i wewngetrznymi (wjazdami na tereny mieszkaniowe) —
zwykte,

f) parkingi przyuliczne,
g) o$wietlenie, kosze na §mieci i inne urzagdzenia pomocnicze,
h) sieci infrastruktury techniczne;.

§ 26. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2KD, o powierzchni ok. 0,76 ha,
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy ,,L.”” — lokalna, w ciggu ulicy 11 Listopada;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 22,0 m + 23,0 m,

b) jedna jezdnia szerokosci minimum 6,0 m, o dwéch pasach ruchu,

1d: BB7FB3B6-9D88-4E84-91E4-2CB413827FF4. Projekt Strona 13



¢) obustronne chodniki,
d) drogi rowerowe lub ciagi pieszo — rowerowe,

e) skrzyzowania z ulicami publicznymi 1 wewngtrznymi (wjazdami na tereny mieszkaniowe) —
zwykle,

f) parkingi przyuliczne,
g) o$wietlenie, kosze na §mieci i inne urzagdzenia pomocnicze,
h) sieci infrastruktury techniczne;.

§ 27. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3KP, o powierzchni ok. 0,12 ha,
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — parking publiczny;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) dostepnos¢ komunikacyjna z ulicy Franciszkanskiej, oraz z terenéw zabudowy mieszkalnej
wielorodzinnej SMW 1 TMW,

b) jezdnie manewrowe,
c) wydzielone miejsca parkingowe,
d) zielen izolacyjna, infrastruktura techniczna, w tym o$wietlenie.

§ 28. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4KP, o powierzchni ok. 0,16 ha,
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — parking publiczny;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) dostgpnos¢ komunikacyjna zulicyll Listopada (2KD), oraz zterenéw zabudowy
mieszkalnej wielorodzinnej SMW i 7MW,

b) jezdnie manewrowe,
c) wydzielone miejsca parkingowe,
d) zielen izolacyjna, infrastruktura techniczna, w tym o$wietlenie.

Oddzial 2.
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

§ 29. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem SMW o powierzchni ok. 3,32 ha,
ustala sie:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego - zabudowe¢ mieszkaniowg wielorodzinng;
2) w ramach przeznaczenia dopuszczalnego:

a) adaptacje obiektow budowlanych iurzadzen technicznych na potrzeby przeznaczenia
podstawowego z mozliwoscig ich modernizacji w celu poprawienia ich estetyki i wartoSci
uzytkowej,

b) uzupetnienie terenu nowymi urzadzeniami oraz matg architekturg stuzaca rekreacji
1 utrzymaniu porzadku,

¢) zmiana funkcji ustug towarzyszacych na inne ustugi nieucigzliwe z zakresu obstugi ludnosci,
w tym na lokale handlowe o tacznej powierzchni sprzedazowej do 400,0 m?> w jednym
budynku, wbudowane w partery budynkéw mieszkalnych;

3) zasady zagospodarowania i zabudowy terenu:
a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

- 0od 7,0 m do 10,0 m od potudniowej granicy planu, zgodnie z rysunkiem planu,
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-od 5,0 m do 13,0 m od wschodniej ipdinocno wschodniej granicy planu, zgodnie
z rysunkiem planu,

- 10,0 m od granicy z terenem 2KD, zgodnie z rysunkiem planu,

- 5.0 m od granicy z terenami 3KP, 4KP i 12ZP, zgodnie z rysunkiem planu,
b) skomunikowanie:

- z ulic przylegtych,

- z drogi wewng¢trznej z parkingami (dziatka o nr ewid. 25657),

-z drogi wewnetrznej z parkingami, potozonej pomigdzy budynkami przy ulicy
Franciszkanskiej 2, 2A, 4 1 4A,

¢) miejsca postojowe — adaptacja parkingdw istniejagcych naziemnych i podziemnych, realizacja
nowych zgodnie z ustaleniami § 15 tekstu niniejszej uchwaty; zakazuje si¢ zmniejszania ilosci
miejsc postojowych; nie dopuszcza si¢ bilansowania miejsc postojowych z miejscami na
terenach przylegtych drog publicznych,

d) zakaz realizacji garazy wolno stojacych, wtym zespotow garazowych, poza garazami
wielopoziomowymi i wbudowanymi w budynki mieszkalne,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy - do 30%,

f) maksymalna powierzchnia zabudowana - do 70%,

g) intensywno$¢ zabudowy - od 0,5 do 1,8,

h) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — minimum 35%,

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkalnej — nie wyzej niz 17,0 m. do gornej krawedzi
elewacji (do 5 kondygnacji nadziemnych),

j) maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej, wtym handlowej wolno stojacej oraz
dobudowanej do budynkow mieszkalnych — nie wyzej niz 9,0 m, do gornej krawedzi elewacji
(do 2 kondygnacji nadziemnych),

k) geometria dachu dla budynkow mieszkalnych i ustugowych — dachy ptaskie,

1) zakaz rozbudowy inadbudowy budynkow wielorodzinnych, zakaz ten nie dotyczy
wiatrotapow,

m) zakaz przeksztatcania lokali mieszkalnych na ustugowe i ustugowych na mieszkalne,
n) dla terenu SMW obowigzuja ponadto ustalenia rozdziatu 2.

§ 30. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 6 MW o powierzchni ok. 0,76 ha, ,
ustala sie:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego - zabudowe¢ mieszkaniowg wielorodzinng;
2) w ramach przeznaczenia dopuszczalnego:

a) adaptacje obiektow budowlanych iurzadzen technicznych na potrzeby przeznaczenia
podstawowego z mozliwoscig ich modernizacji w celu poprawienia ich estetyki i wartosci
uzytkowej,

b) uzupetnienie terenu nowymi urzadzeniami oraz matg architekturg stuzaca rekreacji
1 utrzymaniu porzadku,

c) ustugi nieucigzliwe z zakresu obstugi ludnosci, wtym na lokale handlowe o lacznej
powierzchni sprzedazowej do 400,0 m? w jednym budynku, wbudowane w partery budynkow
mieszkalnych;

3) zasady zagospodarowania i zabudowy terenu:

a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
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- 10,0 m od potudniowej granicy planu, zgodnie z rysunkiem planu,

- 5,0 m od granicy z terenami 3KP i 12ZP, zgodnie z rysunkiem planu,
b) skomunikowanie:

- z ulicy przylegtej do poludniowej granicy planu,

- z drog wewngetrznych z parkingami,

¢) migjsca postojowe — adaptacja parkingdw istniejacych naziemnych i podziemnych, realizacja
nowych zgodnie z ustaleniami § 15 tekstu niniejszej uchwaty; zakazuje si¢ zmniejszania ilosci
miejsc postojowych; nie dopuszcza si¢ bilansowania miejsc postojowych z miejscami na
terenach przylegtych drog publicznych,

d) zakaz realizacji garazy wolno stojacych, wtym zespotow garazowych, poza garazami
wielopoziomowymi i wbudowanymi w budynki mieszkalne,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy - do 30%,

f) maksymalna powierzchnia zabudowana - do 70%,

g) intensywno$¢ zabudowy - od 0,5 do 1,8,

h) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — minimum 35%,

1) zabudowe na dziatce o nr ewid. 21077/4 realizowa¢ jako kontynuacj¢ formy architektonicznej
istniejacej zabudowy na terenie 6MW,

j) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkalnej — nie wyzej niz 17,0 m. do gérnej krawedzi
elewacji (do 5 kondygnacji nadziemnych i 2 podziemnych),

k) maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej, wtym handlowej wolno stojacej oraz
dobudowanej do budynkow mieszkalnych — nie wyzej niz 9,0 m, do gornej krawedzi elewacji
(do 2 kondygnacji nadziemnych),

1) geometria dachu dla budynkéw mieszkalnych 1 ustugowych — dachy ptaskie,

m) zakaz rozbudowy inadbudowy istniejagcych budynkéw wielorodzinnych, zakaz ten
nie dotyczy wiatrotapow,

n) zakaz przeksztatcania lokali mieszkalnych na ustugowe i ustugowych na mieszkalne,
0) dla terenu 6MW obowigzuja ponadto ustalenia rozdziatu 2.

§ 31. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 7MW o powierzchni ok. 0,78 ha,
ustala sie:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego - zabudowe¢ mieszkaniowg wielorodzinng;
2) w ramach przeznaczenia dopuszczalnego:

a) adaptacje obiektow budowlanych iurzadzen technicznych na potrzeby przeznaczenia
podstawowego z mozliwoscig ich modernizacji w celu poprawienia ich estetyki i wartoSci
uzytkowej,

b) uzupetnienie terenu nowymi urzadzeniami oraz matg architekturg stuzaca rekreacji
1 utrzymaniu porzadku;

3) zasady zagospodarowania i zabudowy terenu:
a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
- 10,0 m od potudniowej granicy planu, zgodnie z rysunkiem planu,
- 15,0 m od granicy z terenem ulicy 1KD, zgodnie z rysunkiem planu,
b) skomunikowanie:

- z ulicy Franciszkanskiej, przylegltej do poludniowej granicy planu,
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- z drég wewnetrznych z parkingami,

¢) miejsca postojowe — adaptacja parkingdw istniejagcych naziemnych i podziemnych, realizacja
nowych zgodnie z ustaleniami § 15 tekstu niniejszej uchwaty; zakazuje si¢ zmniejszania ilo$ci
miejsc postojowych,

d) zakaz realizacji garazy wolno stojacych, wtym zespotow garazowych, poza garazami
wielopoziomowymi i wbudowanymi w budynki mieszkalne,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy - do 30%,

f) maksymalna powierzchnia zabudowana - do 70%,

g) intensywno$¢ zabudowy - od 0,5 do 1,8,

h) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — minimum 35%,

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkalnej — nie wyzej niz 17,0 m. do gornej krawedzi
elewacji (do 5 kondygnacji nadziemnych i 1 podziemnej),

j) geometria dachu dla budynkéw mieszkalnych — dachy ptaskie,

k) zakaz rozbudowy inadbudowy istniejacych budynkow wielorodzinnych, zakaz ten
nie dotyczy wiatrotapow,

1) zakaz przeksztatcania lokali mieszkalnych na ustugowe,
m) dla terenu 7MW obowiazuja ponadto ustalenia rozdziatu 2.

§ 32. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 8MW o powierzchni ok. 1,21 ha
ustala sie:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego - zabudowe¢ mieszkaniowg wielorodzinng;
2) w ramach przeznaczenia dopuszczalnego:

a) realizacja obiektow budowlanych, urzadzen technicznych, drég wewngtrznych i parkingdw
oraz matlej architektury stuzacej rekreacji 1 wypoczynkowi, na potrzeby przeznaczenia
podstawowego,

b) realizacja ustug towarzyszacych nieucigzliwych z zakresu obstugi ludnosci, w tym na lokale
handlowe o lgcznej powierzchni sprzedazowej do 400,0 m? w jednym budynku, wbudowane
w partery budynkow mieszkalnych;

3) zasady zagospodarowania i zabudowy terenu:
a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
- 10,0 m od granicy z ulica 2KD, zgodnie z rysunkiem planu,
- 5,0 m od granicy z terenami 4KP i 12ZP, zgodnie z rysunkiem planu,
b) skomunikowanie:
- z ulicy 2KD,
- z drég wewnetrznych z parkingami,

c) miejsca postojowe — parkingi naziemne ipodziemne, wbudowane w budynki mieszkalne,
zgodnie z ustaleniami § 15 tekstu niniejszej uchwaty; dopuszcza si¢ parking wielopoziomowy
obstugujacy inwestycje; dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych z parkingiem
publicznym 4KP iz miejscami na terenie przyleglej drogi publicznej 2KD, zgodnie
z ustaleniami § 15 pkt 8 tekstu niniejszej uchwaty,

d) zakaz realizacji garazy wolno stojacych, wtym zespotow garazowych, poza garazami
wielopoziomowymi i wbudowanymi w budynki mieszkalne,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - do 30%,

f) maksymalna powierzchnia zabudowana - do 70%,
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g) intensywno$¢ zabudowy - od 0,5 do 1,8,
h) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — minimum 35%,

1) wysoko$¢ zabudowy mieszkalnej — od 9,5 m do 17,0 m, do goérnej krawedzi elewacji (do
5 kondygnacji nadziemnych),

j) maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustlugowej, wtym handlowej wolno stojacej oraz
dobudowanej do budynkéw mieszkalnych — nie wyzej niz 9,0 m, do gornej krawedzi elewacji
(do 2 kondygnacji nadziemnych),

k) dopuszcza si¢ realizacj¢ 2 kondygnacji podziemnych,

1) geometria dachu dla budynkéw mieszkalnych 1 ustugowych — dachy ptaskie,

m) zakaz przeksztatcania lokali mieszkalnych na ustugowe i ustugowych na mieszkalne,
n) dla terenu MW obowigzuja ponadto ustalenia rozdziatu 2.

§ 33. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 9MW o powierzchni ok. 1,49 ha
ustala sie:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego - zabudowe¢ mieszkaniowg wielorodzinna;

2) w ramach przeznaczenia dopuszczalnego - realizacja obiektéw budowlanych, urzadzen
technicznych, drog wewngtrznych i parkingdw oraz matej architektury stuzacej rekreacji
1 wypoczynkowi, na potrzeby przeznaczenia podstawowego,

3) zasady zagospodarowania i zabudowy terenu:
a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
-15,0 m od granicy z ulicg 1KD, zgodnie z rysunkiem planu,
- 10,0 m od granicy z ulicg 2KD, zgodnie z rysunkiem planu,
b) skomunikowanie:
-zulic 1 KD 12KD - po jednym wjezdzie na teren z kazdej ulicy,
- z drog wewnetrznych z parkingami,

c) miejsca postojowe — parkingi naziemne i podziemne, wbudowane w budynki mieszkalne,
zgodnie z ustaleniami § 15 tekstu niniejszej uchwaty; dopuszcza si¢ parking wielopoziomowy
obstugujacy inwestycje; dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych z parkingami
publicznymi na terenie przyleglych do terenu 9MW drog publicznych 1 KD i 2KD, zgodnie
z ustaleniami § 15 pkt 8 tekstu niniejszej uchwaty,

d) zakaz realizacji garazy wolno stojacych, wtym zespotow garazowych, poza garazami
wielopoziomowymi i wbudowanymi w budynki mieszkalne,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - do 30%,

f) maksymalna powierzchnia zabudowana - do 80%,

g) intensywno$¢ zabudowy - od 0,5 do 2,8,

h) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — minimum 35%,

1) wysoko$¢ zabudowy mieszkalnej — od 12,0 m do 20,5 m, do gornej krawedzi elewacji
nie wyzej niz 7 kondygnacji),

j) dopuszcza sie realizacje maksymalnie 2 kondygnacji podziemnych,
k) geometria dachu dla budynkéw mieszkalnych — dachy ptaskie,

1) zakaz przeksztatcania lokali mieszkalnych na ustugowe,

m) dla terenu 9IMW obowiazujg ponadto ustalenia rozdziatu 2.

§ 34. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 10MW o powierzchni ok. 6,38 ha
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ustala si¢:
1) w ramach przeznaczenia podstawowego - zabudowe¢ mieszkaniowg wielorodzinng;
2) w ramach przeznaczenia dopuszczalnego:

a) realizacja obiektow budowlanych, urzadzen technicznych, drég wewngtrznych i parkingdéw
oraz matlej architektury stuzacej rekreacji 1 wypoczynkowi, na potrzeby przeznaczenia
podstawowego,

b) realizacja uslug towarzyszacych nieucigzliwych z zakresu obstugi ludnosci, w tym na lokale
handlowe o tgcznej powierzchni sprzedazowej do 400,0 m? w jednym budynku, wbudowane
w partery budynkoéw mieszkalnych;

3) zasady zagospodarowania i zabudowy terenu:
a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
- 15,0 m od granicy z ulicg 1KD, zgodnie z rysunkiem planu,
- 10,0 m od granicy z ulicg 2KD, zgodnie z rysunkiem planu,
- 30,0 m od poétnocnej granicy planu, zgodnie z rysunkiem planu;
b) skomunikowanie:
- zulic IKD 1 2KD,
- z drog wewngetrznych,

c) miejsca postojowe — parkingi naziemne i podziemne, wbudowane w budynki mieszkalne,
zgodnie z ustaleniami § 15 tekstu niniejszej uchwaty; dopuszcza si¢ parking wielopoziomowy
obslugujacy inwestycje; nie dopuszcza si¢ bilansowania miejsc postojowych z miejscami na
terenach przylegtych drog publicznych,

d) zakaz realizacji garazy wolno stojacych, wtym zespotow garazowych, poza garazami
wielopoziomowymi 1 garazami wbudowanymi w budynki mieszkalne,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - do 30%,

f) maksymalna powierzchnia zabudowana - do 80%

g) intensywno$¢ zabudowy - od 0,5 do 2,5,

h) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — minimum 35%,

1) wysokos¢ zabudowy mieszkalnej — od 9,5 m do 18,5 m, do gornej krawedzi elewacji (do
6 kondygnacji nadziemnych),

j) maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej, wtym handlowej wolno stojacej oraz
dobudowanej do budynkow mieszkalnych — nie wyzej niz 9,0 m, do gornej krawedzi elewacji
(do 2 kondygnacji nadziemnych),

k) dopuszcza sie realizacje maksimum 2 kondygnacji podziemnych,

1) geometria dachu dla budynkéw mieszkalnych 1 ustugowych — dachy ptaskie,

m) zakaz przeksztatcania lokali mieszkalnych na ustugowe i ushugowych na mieszkalne,
n) dla terenu 10MW obowiazuja ponadto ustalenia rozdziatu 2.

Oddzial 3.
Tereny infrastruktury technicznej

§ 35. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 11aE, 11bE, 11cE, 11dE, 11eE,
11fE i 11gE o powierzchni ok. 0,09 ha kazdy, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny
urzadzen elektroenergetycznych.

2. Dopuszcza si¢ wydzielenie terenéw istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych
w granicach wszystkich terenéw objetych planem, przy zapewnieniu dostepu do drogi publiczne;.
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3. Dopuszcza si¢ zmiany lokalizacji stacji transformatorowych na warunkach ustalonych
w przepisach odrebnych i przy zapewnieniu dostepu do drogi publiczne;.

Oddziat 4.
Tereny zieleni

§ 36. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 12ZP o powierzchni ok. 0,57 ha
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zielen publiczna, urzadzona, z elementami budowli i budynkow
terenowych na potrzeby funkcji podstawowej oraz organizacji spotkan integracyjnych dla
mieszkancow osiedla, wypoczynku, rekreacji iinnych wydarzen jednoczacych spoteczno$¢
osiedla;

2) zasady zagospodarowania:
a) nie ustala si¢ linii zabudowy,
b) ustala si¢ zakaz lokalizowania parkingow,

¢) ustala si¢ dojazd poprzez parkingi publiczne 3KP 1 4KP oraz tereny zabudowy mieszkalnej
wielorodzinnej SMW 1 TMW,

d) na terenie 10ZP dopuszcza si¢ realizacje:
- zieleni urzadzonej wysokiej, Sredniowysokiej i niskie;j,
- utwardzonych $ciezek dla ruchu pieszego i rowerowego,

- laweczek, wiat, grilli terenowych, fontann iinnych form malej architektury stuzacych
integracji spotecznej,

- koszy na $mieci, o§wietlenia,

- boisk do gier zespotowych,

- placow zabaw dla dzieci,

- sitowni terenowych i innych miejsc do ¢wiczen,
- uzbrojenia technicznego;

e) dopuszcza si¢ budowe parterowych budynkow i budowli prozdrowotnych, obiektéw socjalno
- sanitarnych (w tym szaletow), ktorych wysoko$¢ nie bedzie przekracza¢ 6,0 m,
a powierzchnia zabudowy wynosi¢ bedzie do 50 m?2,

f) nie ustala si¢ geometrii dachu,

g) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 80%; do powierzchni tej wlicza si¢ tereny
boisk i placow zabaw,

h) powierzchnia zabudowy oraz utwardzen terenu - maksimum 20%.

Rozdzial 6.
USTALENIA KONCOWE

§ 37. Zgodnie zart. 15 wust.2 pktl12wzwigzku zart. 36 ust.4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ stawke procentowa, stanowiaca podstawe ustalenia
jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 30% (stownie: trzydziesci
procent).

§ 38. W granicach objetych planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego potnocnej czesSci rejonu ulicy Franciszkanskiej w Suwalkach, uchwalonego
Uchwalg Nr XLI/521/2018 Rady Miejskiej w Suwalkach zdnia 31 stycznia 2018r.
(Dz. Urz. Woj. Podl. z 2018 r. poz. 710).

§ 39. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Suwatk.
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§ 40. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Podlaskiego.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr
Rady Miejskiej w Suwatkach

zdnia.................... 2021 r
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Suwatkach

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic Franciszkanskiej i 11 Listopada w Suwalkach
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Suwatkach

Sposob realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic Franciszkanskiej i 11 Listopada w Suwalkach,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Suwatkach

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustway z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2020r. poz.293, 471, 782,
1086 i1378, z 2021 r. poz. 11)
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