UCHWALA NR . .......cccvreuuene
RADY MIEJSKIEJ W SUWALKACH

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu produkcyjno-
ustugowego przy ulicy Pélnocnej w Suwalkach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2020r. poz.713 11378) oraz art. 15 ust. 2 1art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471, 782, 1086 1 1378)
w zwigzku z uchwatg Nr XVII/226/2020 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 29 stycznia 2020 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu produkcyjno-ustugowego przy ulicy Potnocnej w Suwatkach — Rada Miejska w Suwatkach
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza
ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Suwatk”
uchwalonego uchwata Nr XX/232/2016 zdnia 25 maja 2016 r., uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu produkcyjno-ustugowego przy ulicy Potnocnej
w Suwatkach.

2. Plan obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik
nr 1 do niniejszej uchwaty, o powierzchni okoto 0,64 ha.

§ 2. Plan sktada si¢ z nastgpujacych czesci podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zaltgcznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, stanowigcego zatacznik nr 3 do niniejsze;j
uchwaty.

Rozdzial 1. ]
USTALENIA OGOLNE

§ 3. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:
1) ustalenie przeznaczenia terenéw oraz okreslenie sposobdw ich zagospodarowania i zabudowy;
2) ustalenie zasad obstugi komunikacyjnej oraz parametrow drog;

3) ustalenie zasad inwestowania, w sposob wykluczajacy konflikty funkcjonalne, przestrzenne
1 komunikacyjne;

4) stworzenie podstawy prawnej do podejmowania i realizacji dziatan inwestycyjnych.
§ 4. 1. W niniejszym planie okresla sig¢:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o r0znym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztaltowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspolczesnej;
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5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢
zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich realizacji oraz linie zabudowy
1 gabaryty obiektow;

7) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow;

8) szczegolne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych wustala si¢ optatg, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

2. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okreslenia:

1) granic isposobdéw zagospodarowania terendOw gorniczych, atakze obszarow szczegodlnego
zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

2) granic 1 sposobdw zagospodarowania terendw krajobrazéw priorytetowych okre§lonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci dokonywanych zgodnie
z Dziatem III, Rozdz. 2 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami
(Dz.U. z2020r. poz.1990) ze wzgledu na brak wyznaczonych w planie obszarow
wymagajacych scalen i podziatéw nieruchomosci.

§ 5. 1. Przedmiotem ustalen planu s3:
1) teren drogi publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KD;
2) teren zabudowy produkcyjno-ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem P/U.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, przeznaczenie
dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

3. Tereny, o ktorych mowa w ust. 2 mogg by¢ w catosci wykorzystywane na cele zgodne z ich
podstawowym przeznaczeniem lub na cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego, na
zasadach ustalonych w odrgbnych przepisach.

4. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba ze w planie ustalono
inny sposob ich tymczasowego zagospodarowania.

5. W granicach opracowania planu nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

6. Na wszystkich terenach, potozonych w granicach planu, dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow
infrastruktury techniczne;.

§ 6. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) linie zabudowy - nieprzekraczalne;
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4) symbole literowe okreslajace przeznaczenie terendow oraz ich numery porzadkowe.
§ 7. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy akt prawa miejscowego uchwalony przez Rade
Miejska w Suwatkach, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu produkcyjno-ustugowego przy ulicy Poétnocnej
w Suwatkach wraz z rysunkiem planu, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

3) tek$cie planu — nalezy przez to rozumie¢ tre$¢ niniejszej uchwaty;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis ustalen i informacji wykonany na
mapie w skali 1:1000, stanowiacej zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

5) ustalen planu — nalezy przez to rozumie¢ przepisy gminne zawarte w tre$ci niniejszej uchwaty;

6) przepisach szczegodlnych i odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych
decyzji administracyjnych;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego
i okreslonych zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi 1oznaczony symbolem literowym 1icyfrowym objasnionym w legendzie
rysunku i tek$cie planu;

8) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajagcg tereny o réoznym
przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, ktorej nie wolno przekroczy¢
przez najdalej wysuniety element budynku;

10) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
obowigzuje lub przewaza na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

11) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

12) przeznaczeniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktére moze wystepowaé w wyznaczonym obszarze w ograniczonym czasie, okreslonym
w decyzji administracyjnej, na podstawie niniejszego planu oraz przepisow szczegolnych
1 odrebnych;

13) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza lub ustugowa,
ktorych ewentualna ucigzliwo$¢ badz szkodliwos¢ dla srodowiska wywotywana przez ta
dziatalno$¢ nie moze wykracza¢ poza granice obiektu lub dziatki, a tym samym powodowaé
koniecznosci ustanowienia stref ochronnych lub stref ograniczonego uzytkowania na terenach
0s0b trzecich, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tagcznosci publicznej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

14) dziatce — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang, ktérej wielkos¢, cechy geometryczne,
dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie Ww urzadzenia infrastruktury technicznej
umozliwiajg prawidtowe i racjonalne korzystanie z budynkow i urzadzen oraz umozliwiajg jej
zabudowe zgodnie z ustaleniami planu;

15) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ pod budynkami i wiatami;

16) powierzchni uzytkowej podstawowej - nalezy przez to rozumie¢ sume cze$ci powierzchni
kondygnacji budynkow netto, ktora odpowiada celom i przeznaczeniu budynkow i jest liczona
zgodnie z PN-ISO 9836:1997;

17) wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ iloraz sumy powierzchni
catkowitej wszystkich budynkéw na danym terenie przez powierzchni¢ tego terenu;
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18) terenie biologicznie czynnym — nalezy przez to rozumie¢ teren o nawierzchni urzadzonej
w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin iretencje wod opadowych, a takze 50 %
powierzchni tarasow i stropodachow ztaka nawierzchnia oraz innych powierzchni
zapewniajacych naturalng wegetacje roslin, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m? oraz wodg
powierzchniowg na tym terenie; do powierzchni terenu biologicznie czynnego nie wlicza si¢
powierzchni doj$¢ i dojazddw;

19) urzadzeniu pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ wyposazenie techniczne drog,
oznakowanie shuzace organizacji ruchu drogowego, urzadzenie ochrony przeciwpozarowej

i obrony cywilnej, urzadzenie stuzace informacji o terenie, atakze ogoélnodostepny automat
telefoniczny;

20) infrastrukturze technicznej i urzadzeniach sieciowych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia
stuzace zaopatrywaniu w energi¢ elektryczng icieplng, gaz, laczno$¢, wode oraz
odprowadzajace $cieki i wody opadowe;

21) urzadzeniach stuzacych utrzymaniu porzadku — nalezy przez to rozumie¢ $mietniki, trzepaki,
ogrodzenia i1 ostony wraz z zielenig izolacyjna;

22) elewacji uprzywilejowane] — nalezy przez to rozumie¢ elewacj¢ od strony przestrzeni
publicznej tj. ulicy Polnocnej wymagajaca szczeg6lnie starannego i atrakcyjnego traktowania
w zakresie projektowanych rozwigzan architektonicznych i materiatlowych; na elewacjach
uprzywilejowanych zakazuje si¢ w szczegdlnosci stosowania oktadzin z blach trapezowych,
falistych, niepowlekanych a takze montazu urzadzen technicznych; zakaz ten nie dotyczy paneli
fotowoltaicznych montowanych na dachach budynkow;

23) powierzchni sprzedazowej — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ ogolnodostepnej powierzchni
obiektu handlowego stanowigcego calo$¢ techniczno-uzytkowa, przeznaczong do sprzedazy
detalicznej, w ktorej odbywa si¢ bezposrednia sprzedaz towardéw (bez wliczania do niej
powierzchni uslug i gastronomii oraz powierzchni pomocniczej, do ktorej zalicza si¢
powierzchnie magazynow, biur, komunikacji, ekspozycji wystawowej itp.); "strefa kas"
zwigzana zregulowaniem naleznosci za nabyty towar, jak 1i'"strefa komunikacyjna"
przeznaczona dla przemieszczania si¢ klientow, w obrgbie powierzchni przeznaczonej do
bezposredniej  sprzedazy, stanowig tzw. powierzchni¢  sprzedazy = w rozumieniu
art. 2 ust. 19 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

24) powierzchni magazynowej — nalezy przez to rozumie¢ catkowita powierzchni¢ magazynu
obejmujacg powierzchni¢ komunikacyjng, uzytkowa, pomocnicza, przyjecia i wydania,
przetadunkowa 1 sktadowa (powierzchnia magazynu w czesci dostepnej dla klientow jest
wliczana do powierzchni sprzedazowej).

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku, zgodnie zich og6lnym
rozumieniem stownikowym.

3. Ustalone wskazniki dotyczace powierzchni zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej
nalezy odnosi¢ do inwestycji objetej jednym pozwoleniem na budowe.

4. Ustalone w planie wysokos$ci nie dotyczg infrastruktury technicznej, stupéw, masztow itp.

5. Budowa obiektow o wysokosci powyzej 50,0 m wymaga uzgodnienia z Urzgdem Lotnictwa
Cywilnego; obiekty o wysokos$ci rownej 1 wigkszej od 50,0 m nad poziom terenu, kazdorazowo,
przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, wymagajg zgltoszenia do Szefostwa Stuzb Ruchu
Lotniczego Sit Zbrojnych RP.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie realizacji systemu komunikacyjnego:

1) minimalng ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodow osobowych, oile zustalen
szczegotowych nie wynika inaczej, nalezy przewidywa¢ w granicach terenéw objetych
inwestycja, wedtug ponizszych wskaznikow:

a) 1 miejsce postojowe na 5 pracownikow,
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b) 1 miejsce postojowe na 1 samochod dostawczy,
¢) 1 miejsce postojowe na 35 m? powierzchni sprzedazowej,

d) przy wyznaczaniu miejsc postojowych, o ktdrych mowa w punkcie 1, nalezy przewidzie¢
miejsca przeznaczone do parkowania pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci:

- 1 miejsce na kazde 25 miejsc postojowych jezeli liczba stanowisk wynosi do 100;
- 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi > 101.

e) na terenach przeznaczonych na realizacje drogowych celéow publicznych oraz w strefach
zamieszkania i strefach ruchu, dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa ilo$¢ miejsc
nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych
(Dz. U. 22020 r. poz. 470 z pdzniejszymi zmianami);

f) w granicach wydzielonych parkingdbw nalezy przewidzie¢ miejsca przeznaczone do
parkowania roweréw i wyposazy¢ je w niezbedne do tego urzadzenia;

2) parametry techniczne ulic, takie jak szerokosci: jezdni, chodnikéw, $ciezek rowerowych, sa
podane jako przykladowe imoga by¢é na etapie projektow budowlanych korygowane
w granicach pasa drogowego w zaleznosci od potrzeb izgodnie z obowigzujagcymi normami
1 przepisami szczegolnymi;

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace ogolne warunki 1 zasady zagospodarowania terenu:

1) projektowane inwestycje nalezy realizowaé¢ zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi
w przepisach szczeg6lnych;

2) powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego nalezy zagospodarowaé zielenig urzadzong niska
1 wysoka;

3) zakazuje si¢ sytuowania wszelkich obiektow budowlanych iurzadzen tymczasowych, ktore
nie sg $cisle zwiazane lub koliduja z planowang podstawowg funkcjg terenu, oile z ustalen
niniejszego planu nie wynika inaczej;

4) architektura nowych obiektow winna by¢ dostosowana do otoczenia i krajobrazu.

Rozdzial 2.

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU
PRZESTRZENNEGO, SRODOWISKA PRZYRODY I KRAJOBRAZU, OCHRONY
ZDROWIA, BEZPIECZENSTWA LUDZI I MIENIA ORAZ POTRZEB OBRONNOSCI
I BEZPIECZENSTWA PANSTWA

§ 10. W granicach opracowania planu nie wystepuja obszary chronione, ustanowione na
podstawie ustawy o ochronie §rodowiska.

§ 11. W granicach opracowania planu nie wystepuja tereny uzdrowiskowe, ani pozostale
obszary chronione ustanowione na podstawie przepisow odrebnych, w tym tereny gornicze, obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 12. W granicach opracowania planunie zachodza przestanki do okreslenia warunkow
wynikajacych z rekomendacji i1 wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia
granic krajobrazow priorytetowych;

§ 13. W celu ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) zakaz realizacji obiektow tymczasowych, za wyjatkiem matej architektury oraz obiektow
sezonowych zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci ustugowej i1 handlowej, o ile ustalenia
szczegodtowe nie stanowig inaczej;

2) nakaz wprowadzenia zieleni towarzyszacej oraz prowadzenia dziatan pielggnacyjnych

§ 14. W celu ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢ nastepujace
zasady:
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1) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko okreslonych
w przepisach szczegdlnych;

2) zakaz tworzenia sktadowisk wszelkich rodzajow odpadow;
3) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu;
4) zakaz wydobywania kopalin.

§ 15. Zasady ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i1imienia oraz potrzeb obronnos$ci
i bezpieczenstwa panstwa nalezy realizowa¢ zgodnie z zarzadzeniem Nr 7/2020 Wojewody
Podlaskiego z dnia 19 stycznia 2020 r. w sprawie ustalenia wymagan obrony cywilnej i przepisami
odrebnymi, z ktérych wynika:

1) realizacja i utrzymanie inwestycji (obiektow i urzadzen) celu publicznego o znaczeniu lokalnym
1 ponadlokalnym, niezbednych na potrzeby obronno$ci panstwa i ochrony granicy panstwowej,
a takze zapewnienia bezpieczenstwa publicznego, w tym budowa i utrzymanie:

a) uktadu drogowego, spetniajacego ponizsze warunki:
- ulice i drogi powinny posiada¢ szeroko$¢ uniemozliwiajaca zagruzowanie,

- polaczenia z traktami przelotowymi powinny zapewnia¢ sprawng ewakuacje ludnos$ci
w okresie zagrozenia,

b) publicznych sieci i urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode,

c¢) publicznych sieci o$wietleniowych, przystosowanych do zaciemniania 1wygaszania
w okresie podwyzszonej obronno$ci Panstwa,

d) publicznych  sieci  przesytowych telekomunikacyjnych, shuzacych powiadamianiu
1 alarmowaniu w okresie podwyzszonej obronnosci Panstwa;

2) realizacja w obiektach uslugowych miejsc ochronnych w ukryciach podstawowej odpornosci
dla takiej liczby osob, ktéra wynika z zalozen projektowych dla danego budynku lub zespotu
budynkéw umozliwiajacych adaptacje tych obiektow do funkcji ochronnych w przypadku
podwyzszenia stanu gotowosci obronnej panstwa lub wystgpienia innego zagrozenia;

3) projekty budowlane obiektow wymienionych w punkcie 2, podlegaja uzgodnieniu pod katem
wymagan obrony cywilnej na terenie gminy przez wlasciwego szefa obrony cywilnej gminy.

Rozdzial 3.
USTALENIA DOTYCZACE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

§ 16. W granicach terenu objetego planem potozona jest cze$¢ obszaru rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym: droga publiczna, oznaczone na rysunku planu
symbolem 2KD.

Rozdzial 4.
USTALENIA DOTYCZACE ZACHOWANIA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO ORAZ
OCHRONY KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§ 17. 1. Teren objety planem miejscowym usytuowany jest poza granicami wpisanego
do rejestru zabytkow uktadu urbanistycznego Suwatk.

2. W granicach planu nie wystgpuja obiekty wpisane do wojewodzkiej i gminnej ewidencji
zabytkow.

3. W granicach planu nie wystgpuja stanowiska archeologiczne.

4. Na wszystkich terenach w granicach planu ustala si¢ obowigzek zabezpieczenia przypadkowo
znalezionego przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem
archeologicznym 1 niezwlocznego zawiadomienia o znalezieniu tego przedmiotu wilasciwego
wojewodzkiego konserwatora zabytkéw lub Prezydenta Miasta Suwatk.
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Rozdzial 5.
USTALENIA DOTYCZACE OBSLUGI PRZEZ INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

§ 18. Ustala si¢ nastepujace ogolne zasady w zakresie realizacji systemu zaopatrzenia w media:
1) realizacje sieci infrastruktury technicznej sg inwestycjami celu publicznego;

2) system zaopatrzenia w media wymaga wykorzystania, rozbudowy i ewentualnej przebudowy
istniejacych sieci;

3) budowa, przebudowa oraz podlaczenie do sieci infrastruktury technicznej sa mozliwe na
podstawie niniejszego planu oraz w oparciu o warunki techniczne i przepisy szczegolne;

4) sieci infrastruktury technicznej, o ile nie wynika to z warunkéw technicznych, powinny by¢
projektowane w pasach drogowych i prowadzone poza jezdniami ulic;

5) przebieg i1usytuowanie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej nalezy ustali¢ w projekcie
budowlanym, zgodnie z przepisami szczegolnymi;

6) dopuszcza si¢ przebudowe¢ imodernizacje istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej
wynikajaca z zaspokojenia zapotrzebowania na media, utrzymania ich w nalezytym stanie
techniczno — uzytkowym oraz zastosowania nowych technologii iform usprawniajacych
przesyt;

7) dopuszcza si¢ budowe i eksploatacje innych sieci iurzadzen technicznych niewymienionych
w tek$cie uchwaty pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych w przepisach szczegoélnych
1 ustaleniach niniejszego planu;

8) sieci, jako inwestycje celu publicznego nalezy chroni¢ przed zabudowa, przetozenie sieci,
kolizje sieci z innym uzbrojeniem, wymagaja uzgodnienia z administratorem sieci;

9) przy taczeniu lub podziale nieruchomosci gruntowych lub dzialek objetych planem przewidziec¢
dostepnos¢ do infrastruktury techniczne;.

§ 19. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w wode:

1) pobér wody dla potrzeb bytowych nalezy realizowaé¢ z miejskich sieci wodociggowych -
istniejgcych lub po ich rozbudowie;

2) pobor wody do celow przeciwpozarowych nalezy realizowa¢ bezposrednio z miejskich sieci
wodociggowych lub poprzez zbiorniki przeciwpozarowe budowane przez inwestorow;

3)do budowy sieci wodociggowej nalezy rezerwowal pasy terenu w obrebie linii
rozgraniczajacych ciggi komunikacyjne, tam gdzie to mozliwe poza jezdniami,

4) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci wodociggowe] poza ciggiem komunikacyjnym, jezeli jest to
uzasadnione technicznie;

5) zakaz budowy studni.
§ 20. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania $ciekow sanitarnych:

1) nakaz odprowadzania $ciekow bytowych systemem zbiorczym do istniejacej kanalizacji
miejskiej;

2) kanaty sanitarne, jak rowniez przylacza, muszg by¢ wykonane w technologii zapewniajacej
szczelnosgé;

3) zakaz budowy oczyszczalni $ciekOw oraz szczelnych zbiornikow na nieczystosci.
§ 21. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) wody opadowe iroztopowe zulic i1parkingdw nalezy odprowadza¢ do miejskiej sieci
kanalizacji deszczowej istniejacej lub do gruntu;
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2) podstawowym sposobem odprowadzania wod opadowych i roztopowych z pozostatych terenow
jest zagospodarowanie ich na dzialce inwestora poprzez bezposrednie odprowadzenie do ziemi
przy spetnieniu warunkéw okreslonych w przepisach szczegdlnych;

3) w przypadku braku mozliwosci odprowadzania do ziemi, dopuszcza si¢ odprowadzanie do
istniejacej miejskiej sieci kanalizacji deszczowej na warunkach okreslonych w przepisach
szczeg6lnych.

§ 22. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) zaopatrzenie w ciepto realizowac z miejskiej sieci cieptowniczej lub gazowej lub ze zrodet
ciepla nie emitujacych zanieczyszczen (energia elektryczna, stoneczna, pompy ciepta);

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto istniejacego budynku mieszkalnego z indywidualnych
zroédet ciepla spelniajacych wymagania przepisow szczegdlnych w zakresie emisji
zanieczyszczen do powietrza.

§ 23. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz poszczegélnych budynkéw przewiduje si¢ docelowo zsystemu sieci
gazowej;

2) w liniach rozgraniczajacych drog publicznych iniepublicznych, w chodnikach lub pasach
zieleni nalezy pozostawi¢ rezerw¢ terenu pod lokalizacje przysztych gazociagow
z uwzglednieniem wymogow zawartych w przepisach szczeg6lnych;

3) przylacza poszczegdlnych obiektoéw nalezy realizowaé zgodnie z warunkami technicznymi
1 przepisami szczegolnymi;

4) szafki gazowe powinny by¢ lokalizowane zgodnie z przepisami szczegdlnymi;
5) linia ogrodzen powinna przebiega¢ minimum 0,5 m od gazociagu.
§ 24. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace gospodarki odpadami:

1) nakaz sktadowania, zagospodarowania lub utylizacji odpadéw, stosownie do ich charakteru, na
warunkach okreslonych przez gmine i w przepisach szczegdlnych;

2) na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego
gromadzenia odpadow statych z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiorczych pojemnikéw umozliwiajacych selektywna zbidrke odpadow
obstugujacych zespot dziatek budowlanych.

§ 25. Ustala si¢ nastepujace zasady zasilania w energi¢ elektryczna:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng odbiorcow odbywac sie bedzie ze stacji 110/20 kV za
posrednictwem istniejacych i projektowanych linii $redniego napigcia 20kV oraz w oparciu
o projektowane 1 istniejace stacje transformatorowe SN/nn (20/0,4 kV); bezposrednia obstuga
odbiorcow odbywac si¢ bedzie projektowanymi i istniejacymi liniami niskiego napigcia oraz
przylaczami napowietrznymi i kablowymi;

2) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych SN/nn na wszystkich obszarach w granicach
planu;

3) projektowane stacje transformatorowe zasili¢ liniami kablowymi z miejskiej sieci
elektroenergetycznej sSredniego napigcia;

4) wszystkie obiekty muszg by¢ podlaczone do sieci elektroenergetycznej i posiada¢ przytacze
elektroenergetyczne umozliwiajace pobdr energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla
obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania;

5) sieci elektroenergetyczne, stacje transformatorowe i przylacza realizowa¢ zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez administratora sieci elektroenergetycznej;
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6) projektowane oswietlenie uliczne iinnych terenéw publicznych realizowa¢ jako wydzielong
sie¢ kablowa zintegrowang =z istniejagcym miejskim systemem o$wietleniowym przede
wszystkim w zakresie zaciemniania i wygaszania w okresie podwyzszonej obronnosci Panstwa;

7) trasy projektowanych linii elektroenergetycznych nalezy ustali¢ w projekcie budowlanym,
zgodnie z przepisami szczeg6lnymi, tam gdzie to mozliwe poza jezdniami;

8) trasy adaptowanych w planie istniejacych urzadzen elektrycznych mogg ulec zmianie w wyniku
ich modernizacji;

9) urzadzenia elektryczne kolidujace z projektowana zabudowa dostosowa¢ do projektowanego
zagospodarowania przestrzennego i przebudowac zgodnie z warunkami administratora sieci;

10) dopuszcza si¢ stosowanie ogniw fotowoltaicznych o mocy do 100 kW oraz kolektoréw
stonecznych montowanych na budynkach; zakaz ich ustawiania w poziomie terenu.

§ 26. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi telekomunikacyjne;j:

1) obstuge telekomunikacyjng nalezy rozwigza¢ w oparciu o istniejgce i projektowane sieci
telefoniczne, tam gdzie to mozliwe poza jezdniami;

2) sieci telefoniczne realizowa¢ w oparciu o linie kanalizacji telefonicznej i1 kable doziemne;

3) przytacza do poszczegdlnych budynkéw wykona¢ zgodnie z warunkami technicznymi przez
administratora sieci.

Rozdzial 6.
USTALENIA DOTYCZACE TERENOW WYROZNIONYCH W PLANIE

§ 27. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren zabudowy produkcyjno-ustugowe;j,
o powierzchni ok. 0,58 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 1P/U.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terenu 1P/U ustala si¢ funkcje
produkcyjng - piekarnig.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ funkcje handlowa o powierzchni
sprzedazowej do 900 m? oraz ustugowa.

4. Istniejagcy budynek mieszkalny jednorodzinny adaptuje si¢ na potrzeby zamieszkania
zbiorowego z przeznaczeniem dla pracownikow, bez prawa rozbudowy inadbudowy na cele
mieszkalne jednorodzinne.

5. Dopuszcza si¢ lokalizowanie sezonowych obiektéw tymczasowych zwigzanych z funkcja
podstawowg oraz urzadzen reklamowych.

6. Ustala si¢ nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu w odlegtosci 6,0 m od linii
rozgraniczajgcej ulice Potnocna;

2) dojazd od ulicy Pétnocnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KD;
3) powierzchnia zabudowy do 50%:;
4) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego 10% powierzchni terenu 1P/U.

5) wysoko$¢ zabudowy produkcyjno - ustugowej liczona od poziomu terenu (172,35 mnpm) do
okapu lub gornej krawedzi elewacji frontowej do 9,0 m tj. 181,35 mnpm oraz w przypadku
dachu 2 lub 4 -spadowego od poziomu terenu do kalenicy do 14,10 m, tj. 186,45 mnpm;

6) dach dwu lub czterospadowy o kacie nachylenia 30°+37°; dopuszcza si¢ dach ptaski dla
budynku o wysokosci do 9,0 m, liczonej jak wg ustalen pkt 5;

7) wspolczynnik intensywnosci zabudowy od 0,3 do 1,5;

8) jako uprzywilejowang nalezy traktowac elewacje od strony ulicy Pétnocnej 2KD;
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9) kolorystyka budynkéw pastelowa z wylaczeniem odcieni fioletow, rézu i niebieskich (nie
dotyczy detali architektonicznych oraz elementéw informacyjnych i reklamowych);

10) zakaz stosowania na elewacjach uprzywilejowanych blach trapezowych, falistych
i niepowlekanych; nakaz stosowania materialdw o podniesionym standardzie typu okladziny
zplyt, paneli widknocementowych, wtdknobetonowych, HPL, blach aluminiowych
powlekanych, Iub tytanowych lub innych, wtym tynkéw o zwickszonej odpornosci na
zabrudzenia lub oktadzin ceramicznych;

11) zakaz montazu ogniw fotowoltaicznych w poziomie terenu.

§ 28. 1. Ustala si¢ lini¢ rozgraniczajaca ulicy Potnocnej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 2KD, wyznaczajacg pas drogi publicznej kategorii powiatowej o szerokos$ci w granicach
opracowania ok. 7,00 m i powierzchni ok. 0,6 ha.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 2KD, w granicach opracowania, nalezy zrealizowac
docelowo:

1) czg$¢ jezdni o szerokosci 7,00 m;
2) chodnik o szeroko$ci 2 m;
3) obiekty i urzadzenia matlej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
4) uzbrojenie techniczne.
3. Zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych.

Rozdzial 7.’
USTALENIA KONCOWE

§ 29. Ustala si¢ jednorazowa stawke procentowa stanowigca podstawe ustalenia jednorazowej
optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 5 % (stownie: pig¢ procent) dla terendw
komunikacji publicznej, terenéw zielni urzadzonej 1 nieurzadzonej oraz 30% (stownie: trzydziesci
procent) dla pozostatych terenow.

§ 30. W granicach objetych niniejszym planem traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, uchwalonego uchwatgNr XIV/130/2011 Rady Miejskiej
w Suwalkach z dnia 26 pazdziernika 2011 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ulic Kolejowej i Potnocnej w Suwatkach (Dz. Urz. Woj. Podl. Nr 294,
poz. 3638 1 Nr 294, poz. 3646).

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Suwatk.

§ 32. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Podlaskiego.
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Zatacznik do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Suwatkach

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

PRODUKCYJNO-USLUGOWEGO PRZY ULICY POLNOCNE] W SUWALKACH
ZALACZNIK Nr 1 DO UCHWALY Nr /20 10
RADY MIEJSKIE] W SUWAEKACH Z DNIA 2020 r. 0

“WYRYS Z R}
ZAGOSPODAR

b

czajace tereny o f6Zznym przezna-
b r6znych zasadach zagospodarowania
k:g‘czah'le linie zabudowy
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