w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Lakowej
w Suwalkach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2020r. poz.713 i1378) oraz art. 15ust.2iart. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z2020r., poz.239, 471, 782,
10861 1378) w zwiazku z uchwata Nr 1V/54/2019 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 25 lutego
2019r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego rejonu ulicy Lakowej w Suwatkach — Rada Miejska w Suwatkach uchwala, co
nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza
ustalen ,,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Suwalk™
uchwalonego uchwata Nr XX/232/2016 zdnia 25 maja 2016 r., uchwala sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Lakowej w Suwatkach.

2. Plan obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowiacym zalgcznik
nr 1 do niniejszej uchwaty, o powierzchni okoto 35.5 ha.

§ 2. Plan skiada si¢ z nastepujacych czesci podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen planu stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty:
2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zatacznik nr | do niniejszej uchwaty:

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacego zalacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty:

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, stanowiacego zatacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty.

Rozdzial 1. )
USTALENIA OGOLNE

§ 3. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:
1) ustalenie przeznaczenia terenéw oraz okreslenie sposobow ich zagospodarowania i zabudowy;
2) ustalenie zasad obstugi komunikacyjnej oraz parametréw drog;

3) ustalenie zasad inwestowania, w sposéb wykluczajacy konflikty funkcjonalne, przestrzenne
i komunikacyjne;

4) stworzenie podstawy prawnej do podejmowania i realizacji dziatan inwestycyjnych.
§ 4. 1. W niniejszym planie okresla sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztalttowania krajobrazu:

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz

dobr kultury wspoélczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowaryia przestrzeni publicznych;
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6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokosé
zabudowy, minimalna liczb¢ miejsc do parkowania w tym miegjsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa isposob ich realizacji oraz linie zabudowy
i gabaryty obiektow;

7) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

I'1) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okreslenia:

1) granic i sposob6éw zagospodarowania terenéw gérniczych, a takze obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych:

2) granic isposobdéw zagospodarowania terendw krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) szezegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci dokonywanych zgodnie
z Dziatem III, Rozdz. 2 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz.U. 22020 r. poz. 65, 284, 471 i 782) ze wzgledu na brak wyznaczonych w planie obszaréw
wymagajacych scalen i podziatow nieruchomosci.

3.Zasady iwarunki podzialu nieruchomosci, dokonywane w celu uzyskania dziatek
o parametrach zgodnych z ustaleniami planu zawarte sa w § 9 tekstu niniejszej uchwaly.

§ 5. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KD:

2) tereny ciggéw komunikacyjnych pieszych lub pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu
symbolem CK;

3) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
4) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U

5) tereny infrastruktury technicznej elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu symbolem E;
6) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;

7) tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, przeznaczenie
dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

3. Tereny, o ktérych mowa w ust. 2 moga by¢ w calosci wykorzystywane na cele zgodne z ich
podstawowym przeznaczeniem lub na cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego, na
zasadach ustalonych w odrgbnych przepisach.

4. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia. moga by¢ wykorzystywane w sposdb
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba ze w planie ustalono
inny sposob ich tymczasowego zagospodarowania.

5. W granicach opracowania planu nie przewiduje sie lokalizacjj obiektow handlowych

o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
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6. Na wszystkich terenach, potozonych w granicach planu, dopuszcza sie¢ realizacje obiektow
infrastruktury technicznej.

§ 6. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) linie zabudowy - nieprzekraczalne;
4) symbole literowe okreslajgce przeznaczenie terendw oraz ich numery porzadkowe.

§ 7. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu dotyczace lokalnych wymagan
szczegOlnych dla inwestora izagospodarowania terenu sa oznaczeniami informacyjnymi
wynikajacymi z dokumentéw i decyzji wedlug przepiséw odrebnych:

1) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia,
2) udokumentowane stanowisko archeologiczne.
§ 8. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy akt prawa miejscowego uchwalony przez Rade
Miejska w Suwatkach, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej:

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy LEakowej w Suwatkach wraz z rysunkiem planu,
o ile z tredci przepisu nie wynika inaczej;

3) tekscie planu — nalezy przez to rozumie¢ tre$¢ niniejszej uchwaty;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis ustalen iinformacji wykonany na
mapie w skali 1:1000, stanowiacej zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty:

5) ustalen planu — nalezy przez to rozumie¢ przepisy gminne zawarte w tresci niniejszej uchwaty;

6) przepisach szczegdlnych i odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawezymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych
decyzji administracyjnych;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego
i okreslonych zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi ioznaczony symbolem literowym icyfrowym objasnionym w legendzie
rysunku i tekscie planu;

8) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajacg tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktdrej nie wolno przekroczyé
przez najdalej wysunigty element budynku. przy czym linie te nie dotycza: kondygnacji
podziemnej, ktora jest wysunigta poza obrys kondygnacji naziemnej i w catosci znajduje sie
ponizej poziomu terenu oraz wiat, zadaszen, schodéw i pochylni zewnetrznych oraz taraséw:

10) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé¢ takie przeznaczenie, ktore
obowigzuje lub przewaza na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

11) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

12) przeznaczeniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktore moze wystepowa¢ w wyznaczonym obszarze w ograniczonym czasie, okreslonym
w decyzji administracyjnej, na podstawie niniejszego planu oraz przepisow szczegdlnych
i odrgbnych;

13) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumieé dzi
ktérych ewentualna uciazliwos¢ badz szkodliwosé dl

alnos¢_gospodarczg lub ustugowa,
wiska wywolywana przez ta
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dziatalnos¢ nie moze wykracza¢ poza granice obiektu lub dziatki, atym samym powodowaé
koniecznosci ustanowienia stref ochronnych lub stref ograniczonego uzytkowania na terenach
0s0b trzecich, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publicznej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi:

14) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang. ktérej wielko$é, cechy geometryczne,
dostgp do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej
umozliwiaja prawidlowe i racjonalne korzystanie z budynkéw iurzadzen oraz umozliwiajg jej
zabudowe zgodnie z ustaleniami planu;

I5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé powierzchnie pod budynkami i wiatami;

16) powierzchni uzytkowej podstawowej - nalezy przez to rozumie¢ sume czeéci powierzchni
kondygnacji budynkéw netto, ktora odpowiada celom i przeznaczeniu budynkéw i jest liczona
zgodnie z PN-ISO 9836:1997;

17) wskazniku intensywnodci zabudowy — nalezy przez to rozumieé iloraz sumy powierzchni
catkowitej wszystkich budynkéw na danym terenie przez powierzchnie tego terenu;

18) terenie biologicznie czynnym — nalezy przez to rozumie¢ teren o nawierzchni urzadzone]
w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin iretencje woéd opadowych, a takze 50 %
powierzchni  taraséw istropodachow ztaka nawierzchnia oraz innych powierzchni
zapewniajgcych naturalng wegetacje roélin, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m? oraz wode
powierzchniowa na tym terenie; do powierzchni terenu biologicznie czynnego nie wlicza sig
powierzchni dojs¢ i dojazdow;

19) urzadzeniu pomocniczym - nalezy przez to rozumieé¢ wyposazenie techniczne drog,
oznakowanie stuzace organizacji ruchu drogowego, urzadzenie ochrony przeciwpozarowej
iobrony cywilnej, urzadzenie stuzace informacji o terenie a takze ogolnodostepny automat
telefoniczny;

20) infrastrukturze technicznej i urzadzeniach sieciowych — nalezy przez to rozumieé urzadzenia
stuzace zaopatrywaniu wenergi¢ elektryczng icieplna. gaz, laczno$é, wode oraz
odprowadzajace $cieki i wody opadowe;

21) urzadzeniach stuzgcych utrzymaniu porzadku — nalezy przez to rozumieé $mietniki. trzepaki,
ogrodzenia i ostony wraz z zielenia izolacyjna.

2. Ustalone wskazniki dotyczace powierzchni zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej
nalezy odnosi¢ do inwestycji objetej jednym pozwoleniem na budowe.

3. Ustalone w planie wysokosei nalezy odnosi¢ do nowej zabudowy; istniejace budynki, ktére sa
wyzsze od podanych w ustaleniach niniejszej uchwaty, moga podlegaé¢ przeksztalceniom i zmianie
geometrii dachu z zachowaniem istniejgcej wysokosci.

4. Zabudowa lokalizowana w granicy dziatek nie moze by¢ wyzsza od budynkéw istniejacych,
za wyjatkiem sytuacji, gdy istniejacy na granicy budynek jest nizszy niz ustalona w planie
wysokos¢ dla nowej zabudowy; w takim przypadku wysokosé budynku projektowanego okresla sie
zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi.

5. Ustalone w planie wysokosci nie dotyczg infrastruktury technicznej, stupow, masztow itp.

§9. 1. Przy podziale terenu, nalezy zachowaé szerokosci iwielkosci dziatek budowlanych,
zgodnie z nastgpujacymi zasadami:

1) minimalna szerokos¢ frontu dzialek dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno
stojacej — 20,00 m;

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatek dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej —
12,00 m;

3) wskazniki dotyczace szerokosci i wielko$ci dziatek nie de
uzupetnienie dziatek sasiednich, celem uzyskgnia ko

tuacji wydzielania dzialek na
warunkow zabudowy.
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2. Dopuszeza si¢ faczenie dzialek wramach jednej wlasnosci pod zagospodarowanie przez
Jjednego inwestora w celu uzyskania korzystniejszych warunkéw uzytkowych lub korygowanie ich
granic zgodnie z zasadami okreslonymi w ustgpie | oraz z przepisami szczegdlnymi, w tym:

1) zachowaniem odleglosci nowoprojektowanych budynkéw od granic dziatek;

2) zachowaniem odleglosci od ulic, zgodnie zwyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy.

3. Zakazuje si¢ podzialu terenu bez zapewnienia dostgpu do drogi publicznej.
§ 10. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie realizacji systemu komunikacyjnego:

1) minimalng ilo§¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, oile zustalen
szczegblowych nie wynika inaczej, nalezy przewidywaé w granicach terenéw objetych
inwestycja, wedhug ponizszych wskaznikow:

a) 1 miejsce postojowe na 45 m? powierzchni uzytkowej podstawowej obiektu ustugowego,

b) | miejsce postojowe na jedna dziatke budowlana w zabudowie mieszkaniowej
Jednorodzinne;j,

c) przy realizacji miejsc postojowych, wg wskaznikow wymienionych wpkt1, nalezy
przewidzie¢ miejsca przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilosci:

- 1 miejsce na kazde 25 miejsc postojowych jezeli liczba stanowisk wynosi do 100;
- 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi > 101.

d) na terenach przeznaczonych na realizacje drogowych celéw publicznych oraz w strefach
zamieszkania i strefach ruchu, dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg ilo$é miejsc
nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych
(Dz. U.z 2020 r. poz. 470,471 1 1087):;

) w granicach wydzielonych parkingéw publicznych nalezy przewidzie¢ miejsca przeznaczone
do parkowania roweréw i wyposazy¢ je w niezbedne do tego urzadzenia;

2) parametry techniczne ulic, takie jak szerokosci: jezdni, chodnikdw, $ciezek rowerowych, s3
podane jako przykladowe imoga by¢ na etapie projektow budowlanych korygowane
w granicach pasa drogowego w zaleznosci od potrzeb izgodnie z obowigzujacymi normami
1 przepisami szczegolnymi;

3) elementy funkcjonalne, wymienione do realizacji w granicach linii rozgraniczajacych drog,
nalezy traktowa¢ jako postulowane imoga by¢ one na etapie projektéw realizacyjnych
uzupelnione o nowe elementy lub zastapione innymi rozwiazaniami, w zaleznosci od potrzeb,
zgodnie z przepisami szczegolnymi;

4) rozwigzania skrzyzowan ulic, okreslone w planie moga ulec zmianie na etapie opracowywania
projektow technicznych;

5) dopuszcza sig zastosowanie innych rozwiazan technicznych w zakresie komunikacji publicznej,
niz okreslone w planie, zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

§ 11. Ustala si¢ nastgpujace ogélne warunki i zasady zagospodarowania terenu:

1) projektowane inwestycje nalezy realizowa¢ zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi
w przepisach szczegodlnych;

2) ustalone na rysunku planu linie zabudowy odnoszg si¢ do nowych inwestycji, obiekty istniejace
nieprzeznaczone do rozbiérki moga funkcjonowaé ibyé przeksztalcane, za wyjatkiem
elementow budynkow, np. gankéw, znajdujacych si¢ w wyznaczonych na rysunku planu liniach
rozgraniczajacych pasy drég publicznych;

3) ustalone na rysunku planu linie zabudowy nie dotyczg:
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a) docieplen budynkow istniejacych,

b) rozbudowy inadbudowy budynkéw istniejacych wlinii stanowiacej przediuzenie linii
zabudowy tych budynkéw, za wyjatkiem elementéw budynkéw. np. gankow, znajdujacych
si¢ w wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych pasy drog publicznych,

¢) urzadzen reklamowych, urzadzen infrastruktury technicznej, stacji transformatorowych,
urzadzen telekomunikacyjnych, urzadzen pomocniczych,

d) zaluzji zewngtrznych,

) malej architektury,

f) wiat i zadaszen,

g) zadaszen wejs¢ o wysiggu do 2,00 m od lica budynku;

4) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nalezy zagospodarowaé zielenia urzadzona niska
i wysoka:
5) zakazuje si¢ sytuowania wszelkich obiektéw budowlanych i urzadzen tymczasowych, ktore

nie sa scisle zwigzane lub kolidujg z planowana podstawowa funkcja terenu, o ile z ustalen
niniejszego planu nie wynika inaczej;

6) zakazuje si¢ stosowania na pokrycia dachowe blachy stalowej niepowlekanej;
7) architektura nowych obiektéw winna by¢ dostosowana do otoczenia i krajobrazu.

Rozdzial 2.

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO, SRODOWISKA PRZYRODY I KRAJOBRAZU, OCHRONY
ZDROWIA, BEZPIECZENSTWA LUDZI I MIENIA ORAZ POTRZEB OBRONNOSCI
I BEZPIECZENSTWA PANSTWA

§ 12. W granicach opracowania planu nie wystepuja obszary chronione, ustanowione na
podstawie ustawy o ochronie srodowiska.

§ 13. 1. W granicach opracowania planu wystepuje obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia
tj. obszar, na ktérym prawdopodobienistwo wystapienia powodzi jest srednie iwynosi raz na
100 lat, okreslony w opracowaniu ,.Studium dla potrzeb ochrony przeciwpowodziowej — ETAP
[ rzeka Czarna Hancza”.

2. Na obszarze, o ktérym mowa w ustepie 1, ustala si¢ priorytet wymagan ochrony $rodowiska,
a w szczegolnosci ochrony krajobrazu poprzez zakaz:

a) wykonywania robot oraz czynnosci utrudniajacych ochrong przed powodzia lub zwiekszajacych
zagrozenie powodziowe,

b) wykonywania urzadzen wodnych oraz budowy innych obiektéw budowlanych,

¢) sadzenia drzew lub krzewow, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wod oraz
roslinnosci stanowigcej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzacej do
wzmocnienia brzegdw, obwatowan lub odsypisk,

d) zmiany w uksztaltowaniu terenu, skladowania materialéw oraz wykonywania innych robét,
z wyjatkiem robdt zwigzanych z utrzymaniem, odbudowa. rozbudowa lub przebudowa watow
przeciwpowodziowych wraz z obiektami zwiazanymi z nimi funkcjonalnie.

§ 14. W granicach opracowania planu nie wystepuja tereny uzdrowiskowe, ani pozostate
obszary chronione ustanowione na podstawie przepisow odrgbnych, w tym tereny gérnicze oraz
obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 15. W celu ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
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I) zakaz realizacji obiektéw tymczasowych, za wyjatkiem malej architektury oraz obiektow
sezonowych zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci ustugowej i handlowej, o ile ustalenia
szczegdtowe nie stanowia inaczej;

2) nakaz zachowania w maksymalnym stopniu istniejacego drzewostanu oraz prowadzenia dziatan
pielggnacyjnych i rekultywacyjnych drzewostanu.

§ 16. W celu ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢ nastepujace
zasady:

1) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko okreslonych
w przepisach szczegdlnych;

2) zakaz tworzenia sktadowisk wszelkich rodzajéw odpadéw:;
3) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do gruntu;
4) zakaz wydobywania kopalin.

§ 17. Zasady ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi imienia oraz potrzeb obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa:

1) realizacja i utrzymanie inwestycji (obiektéw i urzadzen) celu publicznego o znaczeniu lokalnym
i ponadlokalnym, niezbgdnych na potrzeby obronnosci panstwa i ochrony granicy panstwowej,
a takze zapewnienia bezpieczefistwa publicznego, w tym budowa i utrzymanie:

a) uktadu drogowego, spetniajacego ponizsze warunki:
- ulice i drogi powinny posiada¢ szeroko$¢ uniemozliwiajaca zagruzowanie,

- polaczenia z traktami przelotowymi powinny zapewniaé sprawng ewakuacje ludnosci
w okresie zagrozenia,

b) publicznych sieci i urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode,

¢) publicznych sieci oswietleniowych, przystosowanych do zaciemniania i wygaszania
w okresie podwyzszonej obronnosci Panstwa,

d) publicznych  sieci  przesylowych telekomunikacyjnych, stuzacych powiadamianiu
i alarmowaniu w okresie podwyzszonej obronnosci Panstwa:

2) realizacja w obiektach ustugowych miejsc ochronnych w ukryciach podstawowej odpornosci
dla takiej liczby os6b, ktéra wynika z zalozen projektowych dla danego budynku lub zespotu
budynkéw (nie dotyczy obiektéw istniejacych)umozliwiajacych adaptacje tych obiektéw do
funkeji ochronnych w przypadku podwyzszenia stanu gotowosci obronnej panstwa lub
wystapienia innego zagrozenia.

3) projekty budowlane obiektéw wymienionych w punkcie 1 lit. b), podlegaja uzgodnieniu pod
katem wymagan OC na terenie gminy przez wlasciwego szefa obrony cywilnej gminy.

Rozdzial 3.
USTALENIA DOTYCZACE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

§ 18. 1. W granicach terenu objgtego planem polozone sa nastepujace obszary rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

1) droga publiczna klasy .Z" — zbiorcza w terenie miejskim zabudowanym (ulica Utrata),
oznaczona na rysunku planu symbolem 1KD;

2) droga publiczna klasy ..Z" — zbiorcza (ulica Wojska Polskiego), oznaczona na rysunku planu
symbolem 2KD:

3) elementy swiatlowodowej Sieci Szerokopasmowej Polski Ws
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2. W granicach terenu objetego planem polozone sa nastgpujace obszary rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym: drogi publiczne, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 3KD. 4KD, 5KD, 6KD, 7KD, 8KD, 9KD, 10KD, 11KD, 12KD, 13KD, 14KD, 15KD,
16KD.

Rozdzial 4.
USTALENIA DOTYCZACE ZACHOWANIA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO ORAZ
OCHRONY KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§ 19. 1. Teren objety planem miejscowym usytuowany jest poza granicami wpisanego
do rejestru zabytkow uktadu urbanistycznego Suwatk.

2. W granicach planu nie wystepuja zabytki nieruchome.

3. W granicach planu wystgpuje pojedyncze stanowisko archeologiczne ujete w ewidencii
zabytkow — obszar 17-84, stanowisko archeologiczne (33/37) osada , pézne sredniowiecze - okres
nowozytny.

4. Na wszystkich terenach w granicach planu ustala si¢ obowiazek zabezpieczenia przypadkowo
znalezionego przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem
archeologicznym iniezwlocznego zawiadomienia o znalezieniu tego przedmiotu wlasciwego
wojewodzkiego konserwatora zabytkow lub Prezydenta Miasta Suwatk.

Rozdzial 5.
USTALENIA DOTYCZACE OBSLUGI PRZEZ INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

§ 20. Ustala sig nastgpujace ogdlne zasady w zakresie realizacji systemu zaopatrzenia w media:
1) realizacje sieci infrastruktury technicznej sa inwestycjami celu publicznego:

2) system zaopatrzenia w media wymaga wykorzystania, rozbudowy iewentualnej przebudowy
istniejacych sieci;

3) budowa, przebudowa oraz podlaczenie do sieci infrastruktury technicznej sa mozliwe na
podstawie niniejszego planu oraz w oparciu o warunki techniczne i przepisy szczegolne:

4) sieci infrastruktury technicznej, o ile nie wynika to z warunkéw technicznych, powinny by¢
projektowane w pasach drogowych i prowadzone poza jezdniami ulic;

5) przebieg i usytuowanie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej nalezy ustali¢ w projekcie
budowlanym, zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

6) dopuszcza si¢ przebudowe imodernizacje istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej
wynikajaca z zaspokojenia zapotrzebowania na media, utrzymania ich w nalezytym stanie
techniczno — uzytkowym oraz zastosowania nowych technologii iform usprawniajacych
przesyt;

7) dopuszcza sig¢ budowe ieksploatacje innych sieci i urzadzen technicznych nie wymienionych
w tekscie uchwaty pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych w przepisach szczegdlnych
i ustaleniach niniejszego planu;

8) sieci, jako inwestycje celu publicznego nalezy chroni¢ przed zabudowa, przelozenie sieci.
kolizje sieci z innym uzbrojeniem, wymagaja uzgodnienia z administratorem sieci:

9) przy taczeniu lub podziale nieruchomosci gruntowych lub dziatek objetych planem przewidzie¢
dostepnos¢ do infrastruktury technicznej.

§ 21. Ustala sig nastgpujace zasady zaopatrzenia w wodg:

1) pobér wody dla potrzeb bytowych nalezy realizowa¢ z miejskich sieci wodociagowych -
istniejacych lub po ich rozbudowie;

¢ bezpgsrednio z miejskich sieci
Zez Inwestorow;

2) pobor wody do celow przeciwpozarowych nalezy realizo
wodociagowych lub poprzez zbiorniki przeciwpozarowe
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3)do budowy sieci wodociggowej nalezy rezerwowa¢ pasy terenu w obrebie linii
rozgraniczajacych ciagi komunikacyjne, tam gdzie to mozliwe poza jezdniami;

4) dopuszcza sig lokalizacje sieci wodociggowej poza ciagiem komunikacyjnym, jezeli jest to
uzasadnione technicznie.

§ 22. Ustala sig nastgpujace zasady odprowadzania sciekéw sanitarnych:

1) nakaz odprowadzania sciekéw bytowych systemem zbiorczym do istniejacej kanalizacji
miejskiej, a w miejscach, gdzie brak jest kanalizacji miejskiej - po jej wybudowaniu;

2) kanaly sanitarne, jak rowniez przylacza, musza by¢ wykonane w technologii zapewniajacej
szczelnosc;

3)do budowy kanalu sanitarnego nalezy zarezerwowad pas terenu w obrgbie linii
rozgraniczajacych ciggi komunikacyjne, tam gdzie to mozliwe poza jezdniami;

4) dopuszeza si¢ lokalizacjg¢ kanalu sanitarnego poza ciagiem komunikacyjnym, jezeli jest to
uzasadnione technicznie;

5) zakaz budowy przydomowych oczyszezalni $ciekéw oraz szczelnych zbiornikéw na
nieczystosci.

§ 23. Ustala si¢ nastgpujgce zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) wody opadowe iroztopowe zulic iparkingéw nalezy odprowadzaé do miejskiej sieci
kanalizacji deszczowej istniejacej lub do gruntu;

2) podstawowym sposobem odprowadzania wod opadowych i roztopowych z pozostatych terenéw
Jest zagospodarowanie ich na dzialce inwestora poprzez bezposrednie odprowadzenie do ziemi
przy spetnieniu warunkéw okreslonych w przepisach szczegélnych;

3) w przypadku braku mozliwosci odprowadzania do ziemi, dopuszcza sie odprowadzanie do
istniejacej miejskiej sieci kanalizacji deszczowej na warunkach okreslonych w przepisach
szczegOlnych.

§ 24. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

1) zaopatrzenie w ciepto terenéw budowlanych objgtych planem przewiduje si¢ z indywidualnych
zrodet  ciepta spelniajacych wymagania przepisow szczegdlnych w zakresie emisji
zanieczyszczen do powietrza;

2) dopuszcza sie stosowanie zrodet ciepta nie emitujacych zanieczyszczen (energia elektryczna,
stoneczna, pompy ciepla) lub zrodla ciepta opalane drewnem lub innymi paliwami
odnawialnymi, olejem oraz gazem:

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z sieci gazowej lub miejskiej sieci cieplowniczej.
§ 25. Ustala sig nastgpujgce zasady w zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) zaopatrzenie w gaz poszczeg6lnych budynkéw przewiduje sig z sieci gazowe;j:

2) w liniach rozgraniczajacych drég publicznych iniepublicznych, w chodnikach lub pasach
zieleni nalezy pozostawi¢ rezerwe terenu pod lokalizacje przyszlych gazociagéw
z uwzglednieniem wymogdéw zawartych w przepisach szczegélnych;

3) przylacza poszczegdlnych obiektéw nalezy realizowa¢ zgodnie z warunkami technicznymi
i przepisami szczeg6lnymi:

4) szafki gazowe powinny by¢ lokalizowane zgodnie z przepisami szczegdlnymi:
5) linia ogrodzen powinna przebiega¢ minimum 0,5 m od gazociagu:

6) zakazuje si¢ lokalizowania szafek gazowych w pasach drég p

§ 26. Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace gospodarki
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1) nakaz sktadowania, zagospodarowania lub utylizacji odpadéw, stosownie do ich charakteru, na
warunkach okreslonych przez gmine i w przepisach szczegélnych:

2) na dzialkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego
gromadzenia odpadow statych z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji;

3) dopuszcza sig realizacje zbiorczych pojemnikow umozliwiajacych selektywna zbiorke odpadow
obshugujacych zespot dzialtek budowlanych.

§ 27. Ustala sie nastgpujace zasady zasilania w energig elektryczng:

1) zasilanie w energi¢ elektryczna odbiorcéw odbywaé si¢ bedzie ze stacji 110/20 kV za
posrednictwem istniejacych i projektowanych linii $redniego napigcia 20kV oraz w oparciu
o projektowane i istniejace stacje transformatorowe SN/nn (20/0.4 kV): bezposrednia obstuga
odbiorcéw odbywaé sie bedzie projektowanymi i istniejacymi liniami niskiego napigcia oraz
przytaczami napowietrznymi i kablowymi;

2) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych SN/nn na wszystkich obszarach w granicach
planu;

3) projektowane  stacje transformatorowe zasilic liniami kablowymi z miejskiej sieci
elektroenergetycznej sredniego napigcia;

4) wszystkie obiekty musza by¢ podiaczone do sieci elektroenergetycznej i posiada¢ przylacze
elektroenergetyczne umozliwiajace pobdr energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla
obstugi funkgcji i sposobu zagospodarowania:

5) dopuszcza sie instalowanie ogniw fotowoltanicznych;

6) sieci elektroenergetyczne, stacje transformatorowe i przylacza realizowa¢ zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez administratora sieci elektroenergetycznej:

7) projektowane o$wietlenie uliczne iinnych terenow publicznych realizowac jako wydzielong
sie¢ kablowa zintegrowang z istniejacym miejskim systemem oswietleniowym przede
wszystkim w zakresie zaciemniania i wygaszania w okresie podwyzszonej obronnosci Panstwa:

8) trasy projektowanych linii elektroenergetycznych nalezy ustali¢c w projekcie budowlanym,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi, tam gdzie to mozliwe poza jezdniami;

9) trasy adaptowanych w planie istniejacych urzadzen elektrycznych moga ulec zmianie w wyniku
ich modernizacji;

10) urzadzenia elektryczne kolidujace z projektowana zabudowa dostosowa¢ do projektowanego
zagospodarowania przestrzennego i przebudowac zgodnie z warunkami administratora sieci.

§ 28. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi telekomunikacyjnej:

1) obstuge telekomunikacyjna nalezy rozwiaza¢ w oparciu o istniejace i projektowane sieci
telefoniczne, tam gdzie to mozliwe poza jezdniami;

2) sieci telefoniczne realizowa¢ w oparciu o linie kanalizacji telefonicznej i kable doziemne;

3) przytacza do poszcezegodlnych budynkéw wykona¢ zgodnie z warunkami technicznymi przez
administratora sieci.

Rozdzial 6.
USTALENIA DOTYCZACE TERENOW WYROZNIONYCH W PLANIE

§29. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace ulicy Utrata w ciagu dwujezdniowej drogi
wojewddzkiej, wyznaczajace pas drogi publicznej klasy technicznej ..Z” — zbiorcza w terenie
miejskim zabudowanym, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych w obrebie granic opracowania
32,00+41,50 m. o powierzchni ok. 0,11 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 1KD nalezy utrzymac alizowac:

1) most na rzece Czarna Hancza;
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2) dwie jezdnie po dwa pasy ruchu kazda;
3) chodniki;
4) drogi rowerowe lub ciagi pieszo-rowerowe.

§ 30. 1. Ustala sie linie rozgraniczajace wyznaczajace pas drogi publicznej klasy ..Z" — zbiorcza
wciggu ulicy Wojska Polskiego o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 20,00+35,00 m,
o powierzchni ok. 0,57 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 2KD nalezy utrzymaé lub zrealizowaé:

1) most na rzece Czarna Hancza;

2) jezdnig;

3) chodniki;

4) drogi rowerowe lub ciagi pieszo-rowerowe;

5) uzbrojenie techniczne;

6) zielen izolacyjna;

7) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku.
3. Dla ulicy 2KD ustala sig:

1) linie zabudowy dla projektowanych obiektéow budowlanych zgodnie zrysunkiem planu iw
odlegtosci minimum 5,00 m od linii rozgraniczajacej ulicy:

2) skrzyzowanie z ulica 3KD jako zwykte.
4. Dla ulicy 2KD obowigzuja ponadto ustalenia rozdzialoéw 3, 4 i 5 niniejszej uchwaly.

§ 31. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajgce pas drogi publicznej klasy ,.L” — lokalna
w ciggu ulicy L.gkowej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 15,00+47.00 m, o powierzchni ok.
1,78 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 3KD nalezy utrzyma¢ lub zrealizowa¢:
1) jezdnig:
2) chodniki;
3) drogi rowerowe lub ciagi pieszo-rowerowe;
4) uzbrojenie techniczne:
5) zielen izolacyjna:
6) obiekty i urzadzenia malej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku:
7) przystanki komunikacji miejskiej.
3. Dla ulicy 3KD ustala sie:

1) linie zabudowy dla projektowanych obiektéw budowlanych zgodnie z rysunkiem planu iw
odlegtosci minimum 5,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy:

2) skrzyzowania z ulicami 2KD, 4KD, 5KD, 6KD. 8KD jako zwykle.

4. Dla ulicy 3KD obowigzuja ponadto ustalenia rozdzialow 3, 4 i 5 niniejszej uchwaly.
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§ 32. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace pasy drég publicznych klasy ,.D” —
dojazdowa, oznaczone na rysunku planu symbolami: 4KD o szerokosci w liniach rozgraniczajacych
10,00+31,00 m, o powierzchni ok. 1,67 ha, 5KD o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych
9.00+10,00 m. o powierzchni ok. 0,33 ha, 6KD o szerokosci w liniach rozgraniczajacych
11,00+17,00 m, o powierzchni ok. 0,17 ha - odcinek 6KD-1, 0,11 ha - odcinek 6KD-2, 7KD
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 9,00+20,00 m, o powierzchni ok. 0,34 ha, 8KD
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 8,70+15,00 m, o powierzchni ok. 0,05 ha - odcinek 8DK-
I, 0,05 ha - odcinek 8DK-2, 0,23 ha - odcinek 8DK-3, 9KD o szerokodci w liniach
rozgraniczajacych 9,15+15,00 m, o powierzchni ok. 0,41 ha. 10KD o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 10,00+16,50 m, o powierzchni ok. 0,13 ha, 11KD o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 10,00-16,20 m, o powierzchni ok. 0.10 ha, 12KD o szerokosci w liniach
rozgraniczajagcych 9,60+17,80 m, o powierzchni ok. 0,13 ha, 13KD o szerokosci w liniach
rozgraniczajagcych 9,90+17.80 m, o powierzchni ok. 0,14 ha, 14KD o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych 9,60+18.20 m, o powierzchni ok. 0,16 ha, 15KD o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 9,20+16,40 m, o powierzchni ok. 0,07 ha.

2. W granicach pasow drogowych ulic dojazdowych nalezy utrzyma¢ lub zrealizowaé:
1) jezdnie;
2) chodniki;
3) uzbrojenie techniczne;
4) zielen izolacyjna;
5) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku:

6) na zakonczeniu ulic: 7KD, 8KD, 9KD, 10KD, 11KD, 12KD. 11KD, 12KD, 13KD, 14KD,
15KD place do zawracania.

3. Dla ulic dojazdowych ustala sie:

1) linie zabudowy dla projektowanych obiektow budowlanych zgodnie zrysunkiem planu iw
odlegtosci minimum 5,00 m od linii rozgraniczajacej ulicy:

2) skrzyzowania zwykte.

4. Dla ulic wymienionych w ust I obowiazuja ponadto ustalenia rozdziatéw 3, 4 i 5 niniejszej
uchwaty.

§ 33. 1. Ustala sig¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace pasy ciaggéw komunikacyjnych pieszo-
jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 16CK o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych
19,00 m, o powierzchni ok. 0,07 ha, 17CK o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 4,70+14,00 m,
o powierzchni ok. 0,09 ha, 18CK o szerokosci wliniach rozgraniczajacych 2,00+2,60 m,
o powierzchni ok. 0,01 ha.

2. W granicach terendéw 16CK, 17CK i 18CK nalezy utrzymaé lub zrealizowaé:
1) nawierzchnie utwardzone;
2) uzbrojenie techniczne;
3) mala architekture.

3. Ustala si¢ linie zabudowy dla projektowanych obiektéw budowlanych zgodnie z rysunkiem
planu i w odlegtosci minimum 5,00 m od linii rozgraniczajacych ciggéw komunikacyjnych.

§ 34. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace pasy ciagdéw komunikacyjnych pieszo
rowerowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 19CK o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 2.60+2,80 m. o powierzchni ok. 0,02 ha, 20CK o szerokoséci w liniach

rozgraniczajacych 9,80 m, o powierzchni ok. 0,06 ha.
2. W granicach terenéw 19CK i 20CK nalezy utrzymaé l :

1) nawierzchnie utwardzone;
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2) uzbrojenie techniczne;
3) mafa architekturg.

3. Ustala si¢ linie zabudowy dla projektowanych obiektow budowlanych zgodnie z rysunkiem
planu i w odlegtosci minimum 5,00 m od linii rozgraniczajacych ciagéw komunikacyjnych.

§ 35. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczone na rysunku planu symbolami: 2IMN o powierzchni ok. 0,24 ha, 22MN o powierzchni
ok. 1,67 ha, 24MN o powierzchni ok. 0,52 ha, 25MN o powierzchni ok. 1,00 ha, 27MN
o powierzchni ok. 1,28 ha, 29MN o powierzchni ok. 3,04 ha, 32MN o powierzchni ok. 1,45 ha,
33MN o powierzchni ok. 2,76 ha, 34MN o powierzchni ok. 1,03 ha, 35MN o powierzchni ok. 1,01
ha, 37MN o powierzchni ok. 2,07 ha, 38MN o powierzchni ok. 0,57 ha, 39MN o powierzchni ok.
1,40 ha, 40MN o powierzchni ok. 1,05 ha, 4IMN o powierzchni ok. 1,04 ha, 42MN o powierzchni
ok. 2,46 ha, 43MN o powierzchni ok. 1,21 ha, 45MN o powierzchni ok. 1,11 ha, 46MN
o powierzchni ok. 0,24 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego, dla terendw wymienionych w ustepie 1, ustala sie
adaptacj¢ istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej i blizniaczej
z dopuszczeniem przebudowy. rozbudowy, wymiany oraz uzupehienia o nowa zabudowe na
warunkach niniejszego planu.

3. Dopuszcza si¢ funkcjonowanie ustug nie stwarzajacych ucigzliwosci dla sgsiadujacej
zabudowy mieszkaniowe]. bez prawa realizacji nowych budynkéw o funkcjach niemieszkalnych, za
wyjatkiem zabudowy garazowej i gospodarczej, o ktorej mowa w ustepie 4 oraz z wylgczeniem
dziatek o numerach geodezyjnych: 33308/4 i 33429/14, potozonych przy ulicy Utrata, stanowiacych
jedna nieruchomos¢, w przypadku ich przeznaczenia na polepszenie warunkéw zabudowy
nieruchomosci zawierajacej si¢ w granicach konturu 50U, przy zapewnieniu dojazdu wylacznie
z ulicy Lakowe;j.

4. Dopuszca si¢ utrzymanie istniejacych oraz realizacje nowych garazy ibudynkéw
gospodarczych, w tym lokalizowanych w granicy sasiadujacych miedzy soba nieruchomosci.

5. Nie dopuszcza si¢ realizacji zabudowy produkcyjne;.

6. Obstuga komunikacyjna terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 33MN, od strony
ulicy Utrata, winna odbywaé si¢ jako zjazdy indywidualne do zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z wylaczeniem ustug.

7. Ustala sig nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zbudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) powierzchnia zabudowy, dla zabudowy wolno stojacej maksimum 40%, blizniaczej do 50%;
3) powierzchnia biologicznie czynna minimum 30%:
4) wspolezynnik intensywnosci zabudowy od 0,15 do 1,00;

5) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej liczona od poziomu terenu przy gléownym wejsciu do
budynku, do okapu - do 9,00 m; do gérnej krawedzi elewacji - do 10,00 m: do kalenicy - do
11,00 m;

6) wysokos¢ zabudowy garazowej i gospodarczej liczona od poziomu terenu przy glownym
wejsciu do budynku do gornej krawedzi elewacji lub kalenicy - do 4,00 m;

7) dachy wielospadowe lub dwuspadowe; dopuszcza si¢ dachy plaskie.

§ 36. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace terenu zabudowy ustugowej o powierzchni ok. 0.05 ha
oznaczony na rysunku planu symbolem 36U.

2. W =zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ adaptaejg istniejacego sklepu
detalicznego.
3. Ustala sig¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania te 2
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1) nieprzekraczalne linie zbudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) powierzchnia zabudowy maksimum 70%;

3) powierzenia biologicznie czynna minimum 5%;

4) wspotezynnik intensywnosci zabudowy od 0,60 do 0,90;

5) wysokos¢ zabudowy ustugowej liczona od poziomu terenu przy gléwnym wejsciu do budynku
do gornej krawedzi elewacji - do 4,50 m;

6) dachy wielospadowe lub dwuspadowe; dopuszcza sie dachy plaskie.

§37. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajagce wyznaczajace obszar zabudowy ustugowej,
o powierzchni ok. 0,38 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 44U.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terenu 44U ustala si¢ funkcj¢ ushugowa
z zakresu wypoczynku, rekreacji i gastronomii.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest realizacja funkcji mieszkalne;.
4. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) adaptuje sig istniejace budynki z mozliwoscia ich przebudowy i nadbudowy;
3) dojazd od ulicy 4KD;

4) powierzchnia zabudowy do 30%;

5) wysokos¢ zabudowy nie wyzej niz 9,00 m do kalenicy lub attyki:

6) dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia do 45°, dopuszcza si¢ lukarny, dach
plaski;

7) usytuowanie kalenicy gtownej rownolegle do osi przylegtej drogi:
8) wspodtezynnik intensywnosci zabudowy od 0,60 do 1,00.

§ 38. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace obszar zabudowy ustugowej, w tym
ustug publicznych, o powierzchni ok. 0,81 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 47U.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terenu 47U ustala si¢ funkcje
administracyjna zwigzana z funkcjonujaca siedzibg Nadlesnictwa Suwalki.

3. Ustala sig¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) adaptuje sig istniejace budynki z mozliwoscia ich przebudowy. rozbudowy i nadbudowy:
3) dojazd od ulicy 2KD;
4) powierzenia zabudowy do 30%:
5) wysokos¢ zabudowy nie wyzej niz 9,00 m, do kalenicy;

6) dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia do 45° i pokryciu z blachy powlekanej
lub dachowki ceramicznej, dopuszcza si¢ dach plaski;

7) usytuowanie kalenicy gtéwnej rownolegle do osi przylegtej drogi:
8) wspotczynnik intensywnosci zabudowy od 0.60 do 1.20.

§ 39. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren urzadzen elektroenergetycznych
o powierzchni ok. 0,01+0,02 ha, oznaczonych na rysunku planu symbolem E.

2. Dopuszcza sig¢ wydzielenie nowych terendw pod projektowane stacje transformatorowe

w granicach wszystkich terenow objetych planem, pod warunkies gwnienia dostgpu do drogi
publicznej.
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3. Dopuszcza sig¢ zmiany lokalizacji stacji transformatorowych na warunkach zarzadcy sieci
i przy zapewnieniu dostgpu do drogi publiczne;j.

§ 40. 1. Ustala sig linie rozgraniczajace tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 23ZP o powierzchni 0,09 ha, 26 ZP o powierzchni 0,09 ha, 28ZP o powierzchni 0,02
ha, 30ZP o powierzchni 0,01 ha, 31ZP o powierzchni 0,07 ha, 48 ZP o powierzchni 1,81 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenach wymienionych w ustepie 1, przewiduje
si¢ mozliwos¢ realizacji ogélnodostgpnej zieleni miejskiej o funkcji rekreacyjnej i ekologicznej.

3. W granicach terenu 48ZP, wzdtuz brzegu rzeki Czarnej Hanczy przewiduje si¢ lokalizacje
ciggu pieszo-rowerowego o szerokosci minimum 3,00 m oraz urzadzen terenowych przeznaczonych
do wypoczynku i rekreacji.

4. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:
1) minimum 80% powierzchni terenu nalezy zagospodarowaé zielenig urzadzona;
2) zakazuje si¢ budowy obiektow kubaturowych i ogrodzen.

3) zakaz odprowadzania jakichkolwiek sciekéw irozsaczkowania nieoczyszczonych $ciekéw do
gruntu.

§ 41. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace teren rzeki Czarnej Hanczy, o powierzchi ok. 1,24 ha,
oznaczony na rysunku planu symbolem 49WS.

2. Dopuszcza si¢ utrzymanie i realizacje mostow i kladek przez rzeke oraz regulacje brzegéw
rzeki.

§ 42. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren istniejgcej zabudowy ustugowej,
o powierzchni ok. 0,08 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 50U.

2. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest realizacja funkcji mieszkaniowej.
3. Ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) adaptuje si¢ istniejace budynki usytuowane poza liniami nieprzekraczalnej zabudowy
z dopuszczeniem ich remontow, rozbudowy i nadbudowy;

2) ustala si¢ wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wyzej niz 9,00 m do
kalenicy lub attyki;

3) powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki:
4) dojazd od ulicy Lakowe;j;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6) dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia do 45°, dopuszcza sie lukarny, dach

ptaski;
7) wspotczynnik intensywnosci zabudowy od 0,60 do 1,00.
Rozdzial 7.
USTALENIA KONCOWE

§ 43. Ustala si¢ jednorazowa stawke procentowa stanowiaca podstawg ustalenia jednorazowej
optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 5 % (stownie: pig¢ procent) dla terenow
komunikacji publicznej, terenéw zielni urzadzonej i nieurzadzonej oraz 30% (stownie: trzydziesci
procent) dla pozostatych terenow.

\
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§ 44. W granicach objetych planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego wciagu ulicy klasy "G" laczacej ulice Utrate z Sejnenska
w Suwatkach, uchwalonego Uchwata Nr XXII/191/08 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia
26 marca 2008 r., opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Podlaskiego Nr 283
z dnia 19 I1stopada 2008 r. poz. 2826, miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu
Srodmiescie — Wschéd w Suwatkach, uchwalonego Uchwala Nr XIV/129/2011 Rady Miejskiej
w Suwatkach zdnia 26 pazdziernika 2011r., opublikowanego w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego z dnia 18 listopada 2011 r. Nr277, poz. 3358, zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenéw rekreacyjnych zalewu Arkadia i terendow wzdhuz
rzeki Czarnej Hanczy w Suwatkach, uchwalong uchwata Nr XXXI/332/2013 Rady Miejskiej
w Suwatkach zdnia 30 stycznia 2013 r., opublikowang w Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia
26 lutego 2013 r., poz. 1285, miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Suwatk
ograniczonego ulicami: T. Kosciuszki, A. Mickiewicza irzeka Czarng Hancza w Suwatkach
uchwalonego Uchwatg Nr LIV/601/2014 Rady Miejskiej w Suwatkach zdnia 29 pazdziernika
2014 r., zmienionego Uchwata Nr XXX/363/2017 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 22 lutego
2017 r. (tekst jednolity - Dz. Urz. Woj. Podlaskiego zdnia 10 sierpnia 2017 r., poz.3117),
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego poinocnej czesei rejonu ulicy Sportowej
w Suwatkach, uchwalonego Uchwalg Nr XXXV1/452/2017 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia
25 wrzesnia 2017 r., opublikowanego w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Podlaskiego z dnia
2 pazdziernika 2017 r., poz. 3595.

§ 45. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Suwatk.

§ 46. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Podlaskiego.

Nie wnosze zastrzezen
formalno-prawnych i redakcyjnych

OY- 1~L L9 %§/ .
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Zalacznik Nr 1 do uchwaty Nr ..........
Rady Miejskiej w Suwatkach
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Zalgcznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Suwatkach

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ulicy Lakowej w Suwalkach.

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 239, 471, 782, 10861 1378) w zwiazku z art. 18 ww. ustawy
oraz art. 39 ust. | iart. 40 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2020 r., poz. 283, 284, 322, 471 i 1378) rozstrzyga sig, co
nastgpuje:

Nie uwzglednia si¢ uwag dotyczacych:

1) dziatki o numerze geodezyjnym 33342, zawierajacej si¢ w granicach terenu oznaczonego
na rysunku planu symbolem 27MN, w zakresie dotyczacym wydzielenia tej dzialki w planie
jako odrebnego konturu przeznaczonego pod ustugi, oznaczonego symbolem U oraz
uwzglednienia mozliwosci dojazdu do przedmiotowej dzialki bezposrednio z ulicy
A. Pilsudskiej, po ewentualnym wykupie terendw przylegajacych do dziatki o numerze 33342,

2) dziatki o numerze geodezyjnym 33343, zawierajacej si¢ w granicach terenu oznaczonego
narysunku planu symbolem 27MN, w zakresie dotyczacym dopuszczenia rozbudowy,
przebudowy lub nadbudowy istniejacej zabudowy ustugowej lub budowy nowych budynkéw
w ramach istniejacej ustugi oraz przesunigcia nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie
z zalgcznikiem graficznym do uwagi (ustalenia jej wodleglosci 5,0 m od wyznaczonej
na rysunku planu potudniowej granicy konturu 27MN).
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Zalgcznik Nr 3 do uchwaty Nr ...
Rady Miejskiej w Suwatkach
ZAnia. . csinnn 2020 L

Sposéb realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejinu ulicy Lakowej w Suwalkach, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2020r. poz. 293, 471, 782, 1086 i 1378) stwierdza sig¢, Ze na terenie
objetym planem, inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan wlasnych
gminy, beda realizowane zgodnie zuchwalonymi rocznymi planami inwestycyjnymi Miasta
Suwatki.
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaly Rady Miejskiej w Suwalkach w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Lakowej w Suwalkach.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Lakowej
w Suwatkach, zostal opracowany zgodnie z warunkami okreSlonymi w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r.,
poz. 239, z pdzniejszymi zmianami) oraz uchwala intencyjna Nr 1V/54/2019 Rady Miejskiej
w Suwatkach z dnia 25 lutego 2019 .

Procedura formalno - prawna sporzadzenia miejscowego planu zostata przeprowadzona
w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Opracowany projekt uzyskat wszystkie niezbedne opinie i uzgodnienia
okreSlone w art. 17 pkt 6 lit. aib ww. ustawy.

Ustalenia planu uwzgledniaja obowigzek ujecia lub ustosunkowania si¢ do wszystkich
elementow i zagadnien wymienionych w art. 15 ust. 2 ww. ustawy.

Ustalajac przeznaczenie terenu i okreslajac planem mozliwe sposoby zagospodarowania
i korzystania z terenu, zgodnie z art. 15 ust. 3 ww. ustawy, organ zwazyl interes publiczny
i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow.

W procedurze sporzadzania planu, w terminie zgloszono tacznie 15 wnioskow, 2 wnioski
wplynety po terminie. Po pierwszym wylozeniu do projektu planu zgloszono szes¢ uwag,
z ktorych pie¢ uwzgledniono w calosci, jednej nie uwzgledniono. Po drugim wylozZeniu
zgloszono dwie uwagi, z ktorych jedna uwzgledniono w catosci, druga w czescl.

Przyjgte w projekcie planu ustalenia sa wyrazem polityki przestrzennej miasta
w odniesieniu do tego obszaru i1 maja na celu umozliwienie zagospodarowania
go z zachowaniem: zasad fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig
oraz walorow ekonomicznych.

Plan miejscowy jako akt prawa miejscowego musi godzi¢ interesy wszystkich stron
przyjmujac tad przestrzenny i zrownowazony rozw0j za podstawe zasad ksztaltowania
polityki przestrzennej przez jednostki samorzadu terytorialnego i organy administracji
rzadowej.

Projekt planu w przedstawionej formie zapewnia takie uksztaltowanie przestrzeni, ktore
stworzy harmonijng calo$¢ oraz uwzgledni w uporzadkowanych relacjach wszelkie
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno - gospodarcze, srodowiskowe,
kulturowe oraz kompozycyjno - estetyczne. Jego ustalenia pozwalaja na realizacjg obiektow
na zasadach $cisle okreslonych w planie.

Obszar opracowania planu, o powierzchni okolo 35,5 ha, obejmuje teren w rejonie ulicy
F.akowej w Suwatkach.

Granicami opracowania planu objeto osiedle zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolno stojacej oraz tereny polozone nad rzeka Czarna Hancza w rejonie siedziby
Nadle$nictwa Suwatki. Granice planu od zachodu stanowi ulica Wojska Polskiego,
od potocy rzeka Czarna Hancza, od wschodu ulica Utrata. Od poludnia obszar opracowania
planu ograniczony jest ulica Aleksandry Pilsudskiej i terenem Rodzinnych Ogrodow
Dziatkowych przy ulicy Sportowej.

Teren objety opracowaniem planu, poza niewielkim fragmentami na obrzezach granic,
nie posiada obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przystapienie do sporzadzenia przedmiotowego planu wywotane bylo wnioskiem
Prezydenta Miasta Suwaltk, w zwiazku z konieczno$cia uporzadkowania istniejacego
zagospodarowania.

_Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Suwatk w okresie od 1 lipca
2014 r. do 30 czerwea 2018 r.”, przyjeta uchwata Nr LI/625/2018 Rady Miejskiej
w Suwaltkach z dnia 25 wrzeénia 2018 r., (Zalacznik nr 4) wskazuje przedmiotowy obszar



jako teren do objgcia migjscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Zatem podjgcie
uchwaly o przystapieniu do sporzadzania przedmiotowego planu w lutym 2019 roku, bylo
zgodne z ustaleniami ww. analizy.

Celem sporzadzenia planu byto:

1) ustalenie zasad skomunikowania terenow objetych planem,

2) ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania,

3) uporzadkowanie istniejacego zagospodarowania w dostosowaniu do aktualnego stanu
prawnego i wlasnoSciowego,

4) ustalenie zasad inwestowania, W sposob wykluczajacy konflikty funkcjonalne,
przestrzenne i komunikacyjne.

Przewidywane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, przeznaczenie
oraz ustalenie zasad zagospodarowania i skomunikowania dzialek objetych planem, jest
zgodne z ustaleniami zawartymi w obowiazujacym Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Suwalki, uchwalonym uchwatg Nr XX/232/2016
Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 25 maja 2016 1.

Planem objeto obszary oznaczone na rysunku Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Suwalk, jako: tereny zurbanizowane, tereny
przewidziane do ksztaltowania zieleni krajobrazowej i ciagéw ekologicznych, lasy oraz
obszary przestrzeni publicznych.

Przez teren objety granicami opracowania planu przebiegaja: droga zbiorcza Z2/2
(ul. Utrata), droga zbiorcza Z1/2 (ul. Wojska Polskiego) oraz trasy glownej Sciezki rowerowej
o znaczeniu komunikacyjnym i gtéwnej $ciezki rowerowej o znaczeniu rekreacyjnym.

Obszar objety granicami opracowania (poza terenem rzeki) znajduje si¢ w granicach
wyznaczonej na rysunku Studium jednostki podstawowej D1.

Jak wynika z ustalen tekstu Studium dla jednostki podstawowej D1, funkcja dominujaca
jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Do funkcji pozostatych zalicza sig: ushugi
podstawowe, zielefi urzadzona, w szczegolnosci tereny parkowe wzdtuz rzeki Czarnej
Hanczy. Jako kierunki zmian wymienia sig¢ uzupelnienie istniejacej zabudowy.

Uporzadkowanie terendw, wprowadzenia regulacji wlasnosciowych oraz ustalenie
przeznaczenia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terendw nim
objetych, jest zatem zgodne z ustaleniami obowiazujacego Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Suwatk.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko przyrodnicze, po raz
pierwszy byl wylozony do publicznego wgladu w dniach od 18 grudnia 2019 r. do 24 stycznia
2020 r. Uwagi do projektu planu mozna byto sktada¢ w terminie do 10 lutego 2020 .

W wyniku uwzglednienia czeSci uwag zgloszonych w trakcie pierwszego wyloZenia,
konieczne bylo ponowienie procedury planistycznej, przedlozenie nowego projektu planu
do uzgodnien i opiniowania oraz ponowne jego wylozenie do publicznego wgladu.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko przyrodnicze po raz drugi
byt wylozony do publicznego wgladu w dniach 18 czerwca 2020 1. do 21 lipca 2020 r. Uwagi
do projektu planu mozna bylo sktada¢ w terminie do 5 sierpnia 2020 .

Do projektu planu, po jego pierwszym wylozeniu, w terminie wptynglo 6 uwag. Pig¢
z nich uwzgledniono w calosci, jednej nie uwzgledniono.

Po drugim wylozeniu w terminie wplynety 2 uwagi, z ktorych jedna uwzgledniono
w calosci, druga w czegsci.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag stanowi zalacznik nr 2 do niniejsze]
uchwaly.

Po przeanalizowaniu uwag zgloszonych, po pierwszym wylozeniu projektu planu
do publicznego wgladu, postanowiono co nastepuje:

1) uwzgledniono uwage Pani XY*, dotyczaca korekty przebiegu nieprzekraczalnej linii
zabudowy w granicach dzialek o numerach geodezyjnych: 33035/1 1 33034/3,



zawierajacych si¢ w konturze oznaczonym symbolem 38MN, zgodnie z ustaleniami

wydanej na ww. dziatki decyzji o warunkach zabudowy.

W wyniku uwzglednienia ww. uwagi dokonano zmian na rysunku planu i skorygowano
przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy, wrysowujac je zgodnie z liniami okreslonymi na
zalaczniku graficznym do decyzji Prezydenta Miasta Suwalk znak: AGP.6730.100.2013.2014
z dnia 12 lutego 2014 r. o warunkach zabudowy.

2) uwzgledniono uwage Zarzadu Drog i Zieleni w Suwatkach, dotyczaca korekty przebiegu
linii rozgraniczajacych pas drogowy ulicy Polnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
4KD.

W wyniku uwzglednienia ww. uwagi dokonano zmian na rysunku planu i skorygowano
przebieg linii rozgraniczajacych pas drogowy ulicy Polnej, zgodnie z zalacznikiem
graficznym przedltozonym przez Zarzad Drog i Zieleni w Suwatkach.

3) uwzgledniono uwage Panstwa XY*, wspotwlascicieli dziatki o numerze geodezyjnym
33128/3, dotyczaca korekty przebiegu linii rozgraniczajacych pas drogowy ulicy Polnej,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KD, w miejscu styku z ww. dziatka, zgodnie
z faktycznym jej zainwestowaniem i zagospodarowaniem.

4) uwzgledniono uwage Pana XY*, wlasciciela dzialek o numerach geodezyjnych: 33127
i33128/2, dotyczaca korekty przebiegu linii rozgraniczajacych pas drogowy ulicy Polnej,
w miejscu styku z ww. dziatkami, zgodnie z faktycznym ich zainwestowaniem
1 zagospodarowaniem.
W wyniku uwzglednienia ww. uwag, w uzgodnieniu z Zarzadem Drog i Zieleni
w Suwatkach, dokonano zmian na rysunku planu i skorygowano przebieg linii
rozgraniczajacych pas drogowy ulicy Polnej na styku z ww. dziatkami.

5) uwage Pani XY*, dotyczaca korekty przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy

w granicach dziatki o numerze geodezyjnym 33146, zawierajacej si¢ w konturze
oznaczonym symbolem 37MN i przesunigcia jej na lico istniejacego ganku w celu
umozliwienia rozbudowy budynku w tych gabarytach, uzna¢ nalezy za bezzasadna.
Ustalenia projektu planu zawarte w § 11 pkt. 3 stanowia bowiem, iz linie zabudowy nie
dotycza miedzy innymi rozbudowy i nadbudowy budynkéw istniejacych w linii
stanowiacej przedtuzenie linii zabudowy tych budynkow, za wyjatkiem elementow
budynkéw, np. gankéw znajdujacych si¢ w wyznaczonych na rysunku planu liniach
rozgraniczajacych drog publicznych.
Ganek budynku zlokalizowanego na dzialce o numerze 33146 znajduje si¢ w granicach
terenu zabudowy mieszkaniowej. Zatem dopuszczenie wnioskowanej w uwadze
rozbudowy budynku do elewacji istniejacego ganku jest mozliwe na podstawie
ww. ustalen projektu planu.

Nie uwzgledniono natomiast:

1) uwagi Pana XY* wspotwlasciciela dziatki o numerze geodezyjnym 33342, zawierajacej
siew granicach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 27MN, w zakresie
dotyczacym wydzielenia tej dziatki w planie jako odrgbnego konturu przeznaczonego
pod ustugi, oznaczonego symbolem U oraz uwzglednienia mozliwosci  dojazdu
do przedmiotowej dziatki bezposrednio z ulicy A. Pilsudskiej, po ewentualnym wykupie
terenow przylegajacych do dziatki o numerze 33342.

W odniesieniu do przedmiotowej uwagi nalezy wyjasnic, iz jest ona niezasadna.

Jak wynika z rysunku planu dzialka o numerze geodezyjnym 33342, ktorej
wspotwlascicielem jest wnoszacy uwage oraz dziatka o numerze geodezyjnym 33441/8
stanowiaca wlasnoé¢ Gminy Miasta Suwatki (ktérej ewentualnym przyszlym zakupem
zainteresowany jest wnoszacy uwagg), znajduja si¢ w granicach wyznaczonego na rysunku



planu terenu oznaczonego symbolem 27MN. Ustalenia w zakresie funkcji i przeznaczenia
tego terenu zawarte sg w § 35 tekstu planu. Zgodnie z ktoérymi cyt..

,$ 35, 1. Ustala sie linie rozgraniczajgce tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczone na rysunku planu symbolami: 2IMN o powierzchni ok. 0,24 ha, 22MN
o powierzchni ok. 1,67 ha, 24MN o powierzchni ok. 0,52 ha, 25MN o powierzchni ok. 1,00 ha,
27MN o powierzchni ok. 1.28 ha, 29MN o powierzchni ok. 3,04 ha, 32MN o powierzchni
ok 1.45 ha, 33MN o powierzchni ok. 2,76 ha, 34MN o powierzchni ok. 1,03 ha, 35MN
o0 powierzchni ok. 1,01 ha, 37MN o powierzchni ok. 2,07 ha, 38MN o powierzchni ok. 0,57 ha,
39MN o powierzchni ok. 1,42 ha, 40MN o powierzchni ok. 1,05 ha, 4IMN o powierzchni
ok. 1,04 ha, 42MN o powierzchni ok. 2,46 ha, 43MN o powierzchni ok. 1,21 ha, 45MN
o powierzchni ok. 1,11 ha, 46 MN o powierzchni ok. 0,24 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego, dla terenow wymienionych w ustepie 1,
ustala sie adaptacje istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojqcej
i blizniaczej z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, wymiany oraz uzupelnienia o nowq
zabudowe na warunkach niniejszego planu.

3. Dopuszcza sig funkcjonowanie uslug nie stwarzajgeych ucigzliwosci dla sgsiadujgcej
zabudowy —mieszkaniowej, bez prawa realizacji nowych budynkéw o funkcjach
niemieszkalnych, za wyjatkiem zabudowy garazowej i gospodarczej, o ktorej mowa w ustepie
4,z wylgczeniem nieruchomosci polozonych wzdluz ulicy Ultrata, z ktorej posiadajq
one jedyny dostep.

4. Dopuszcza sig¢ utrzymanie istniejgcych oraz realizacje nowych garazy i budynkow
gospodarczych, w tym lokalizowanych w granicy sgsiadujqcych miedzy sobg nieruchomosci.

5. Nie dopuszcza sig realizacji zabudowy produkcyjnej. ... :

Jak wynika z powyzszego plan dopuszcza funkcjonowanie uslug niestwarzajacych
ucigzliwoéci dla sasiedniej zabudowy mieszkaniowej. Nie zabrania prowadzenia
dotychczasowej dziatalnosci gospodarczej i zmiany funkcji na ustugi nieuciazliwe.
Nie dopuszcza natomiast rozbudowy istniejacych obiektow ustugowych i budowy nowych.

Powyzsze zgodne jest z idea planu, ktéora ma na celu zachowanie podstawowej,
mieszkaniowej funkcji terenu istniejacego osiedla, dotychczasowego charakteru zabudowy
oraz niedopuszczenie do nowych konfliktow spolecznych poprzez rozbudowg juz istniejacych
i wprowadzenie kolejnych ustug na tym terenie.

Podkresli¢ nalezy rowniez, iz dziatka o numerze geodezyjnym 33342 w chwili obecnej
graniczy od potudnia z dziatkami o numerach: 33442 (stanowiaca wiasnos¢ prywatna) oraz
33441/8 (stanowiaca wiasno$¢ Gminy Miasta Suwatki). Ww. dziatki o numerach: 33442
i33441/8, objete sa ustaleniami obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego potnocnej czesci rejonu ulicy Sportowej w Suwatkach, uchwalonego uchwala
Nr XXXV1/452/2017 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 25 wrzesnia 2017 r., opublikowana
w Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 2 pazdziemnika 2017 r., poz. 3595.

7 analizy ustalen rysunku planu, w postaci linii rozgraniczajacych tereny o roznym
przeznaczeniach lub roznych zasadach zagospodarowania wynika, iz dzialka o numerze
33442 zawiera sie w granicach konturu oznaczonego symbolem 32MN, wyznaczajacego teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, W granicach ktorego plan dopuszcza jedynie
realizacje ustug nieuciazliwych wbudowanych w obiekt mieszkalny. Dzialka o numerze
33441/8 zawiera sie w granicach konturu oznaczonego symbolem 27ZP, wyznaczajacego
teren zieleni urzadzonej. Zatem utrzymanie W opracowywanym obecnie miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Lakowej w Suwalkach, funkcji mieszkaniowe;
jako podstawowej dla dzialki o numerze 33342 jest zasadne. Nie powinno mie¢ miejsca
utrwalanie funkcji warsztatu samochodowego, $wiadczacego miedzy innymi ushugi
lakierniczo-blacharskie i dopuszczenie dalszej jego rozbudowy wérod  zabudowy
mieszkaniowej. Z istniejacego osiedla zabudowy mieszkaniowej, ustugi tego typu, jak
warsztaty samochodowe, powinny by¢ stopniowo usuwane i przenoszone na tereny w planach



miejscowych przeznaczane pod tego typu funkcje. Funkcjonujacy w tym miejscu warsztat
samochodowy prowadzacy ushugi blacharsko-lakiernicze oraz ustugi z zakresu pomocy
drogowej, jak potwierdza sam wlasciciel, zostal przeksztatcony ok. 2005 r. z istniejacego
wtym miejscu zakltadu stolarskiego. Zaklad, a nastepnie warsztat, o ktorym mowa
w momencie powstawania zlokalizowany byt na obrzezach osiedla zabudowy mieszkaniowe;j.
Po wybudowaniu ulicy A. Pilsudskiej omawiany obiekt stanowi eksponowana obudowe tej
ulicy, a jego sasiedztwo stanowia budynki mieszkalne wielorodzinne powstajacego w tym
miejscu Osiedla Sobola Biel, zlokalizowane po przeciwnej stronie tej ulicy.

Ponadto nalezy dodaé, iz obecnie dziatka o numerze geodezyjnym 33342,
nie ma bezposredniego dostepu do ulicy A. Pilsudskiej. Z ulicy tej wykonany jest jedynie
zjazd indywidualny zapewniajacy dostep do dziatki sasiedniej o numerze 33442,
przeznaczonej w obowiazujacym planie pod zabudowe mieszkaniowa. Nawet w przypadku
dokupienia, przez wiasciciela dziatki 33342, terenéw bezposrednio do niej przylegtych
(to jest dziatki o numerze 33442 lub 33441/8) zjazd ten moglby funkcjonowa¢ tylko jako
indywidualny dojazd do nieruchomosci. Zjazd do istniejacej dziatalno$ci gospodarczej bedzie
juz zjazdem publicznym. Lokalizacja zjazdow publicznych wymaga spetnienia przepisow
ustawy o drogach publicznych, co nie bedzie mozliwe z uwagi na istniejace
zagospodarowanie i kategorig ulicy A. Pitsudskiej oraz wykonang w tym miejscu zatoke
postojowa. Potwierdza to uzyskana w tym zakresie opinia Zarzadu Drog i Zieleni
w Suwatkach.

W zwiazku z tym postanowiono o nieuwzglednieniu ww. uwagi w catosci.

Po przeanalizowaniu uwag zgloszonych, po drugim wylozeniu projektu planu
do publicznego wgladu, postanowiono co nastgpuje:

1) uwzgledniono uwage Pan PLukasza Kurzyny Zastgpcy Prezydenta Miasta Suwalk,
dotyczaca:

_ korekty przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy w granicach konturéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wzdiuz ulicy A. Pilsudskiej, poprzez jej przesunigcie
05,0 m w kierunku potudniowym w celu umozliwienia korzystniejszej zabudowy
dziatek,

— korekty i uszczegétowienia ustalen zawartych w § 35 ust. 3 tekstu planu w celu
usuniecia watpliwosci  interpretacyjnych, dotyczacych ~dzialek o numerach
geodezyjnych: 33308/4 i 33429/14 (stanowiacych wlasno$¢ Gminy Miasta Suwalki),
zawierajacych si¢ w granicach wyznaczonego na rysunku planu konturu 33MN.
Poniewaz dzialki te posiadaja indywidualny zjazd z ulicy Utrata, moga by¢ zbyte jako
jedna nieruchomo$¢ z przeznaczeniem pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng
z wykluczeniem ustug, lub tez moga byé¢ zbyte na polepszenie warunkow sasiednie]
nieruchomosci polozonej w konturze 50U z dojazdem wylacznie z ulicy Lakowe;.

W wyniku uwzglednienia ww. uwagi dokonano zmian na rysunku planu i skorygowano
przebieg nieprzekraczalnych linii w granicach konturéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wzdtuz ulicy A. Pilsudskiej oraz skorygowano i zredagowano tre$¢ § 35 ust. 3
tekstu planu, ktéry otrzymat brzmienie cyt.:

3. Dopuszcza si¢ funkcjonowanie ustug niestwarzajgeych ucigzliwosci dla sgsiadujgcej
zabudowy mieszkaniowej, bez prawa realizacji nowych  budynkéw o funkcjach
niemieszkalnych, za wyjqtkiem zabudowy garazowej i gospodarczej, o ktorej mowa w ustepie
4 oraz = wylaczeniem dzialek o numerach geodezyjnych: 333 08/4 i 33429/14. potozonych przy
ulicy Utrata, _stanowigcych jedng nieruchomos¢. w przypadku __ich przeznaczenia na
polepszenie warunkow zabudowy nieruchomosci zawierajqcej sie w granicach konturu 50U,
przv zapewnieniu dojazdu wylacznie z ulicy Lakowe].

Wprowadzenie wnioskowanej korekty ma na celu jednoznaczne okreslenie przeznaczenia
omawianego terenu. Intencja Prezydenta sporzadzajacego projekt miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego, kreujacego polityke przestrzenna miasta, jest ograniczenie
funkcji ustugowej (poprzez zakaz budowy nowych ustug i rozbudowy istniejacych obiektow
ustugowych) na terenach zabudowy mieszkaniowej. W granicach planu ustugi lokalizowane
sa na trenach przeznaczonych w planie na ten cel na Scisle okreslonych zasadach
wynikajacych z tekstu planu.

Wprowadzenie do planu wnioskowanych w ww. uwagach zmian, nie wymaga ponowienia
procedury planistycznej. Ze wzgledu na na fakt, iz Suwatki sa miastem na prawach powiatu,
Prezydent Miasta Suwalk jest roéwnocze$nie zarzadca wszystkich drog w granicach
administracyjnych miasta (w tym wojewodzkich i krajowych). Zadania 1 obowiazki
Prezydenta Miasta Suwalk, zwiazane z zarzadzaniem drogami wykonuje na mocy Uchwaty
Nr XV/147/2011 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 30 listopada 2011 r., Zarzad Drog
i Zieleni w Suwatkach, reprezentowany z upowaznienia Prezydenta przez Dyrektora.

Ulica A. Pilsudskiej, ktora zrealizowana zostala na podstawie decyzji o ustaleniu
realizacji inwestycji drogowej, jest droga publiczna (docelowo gminng) i znajduje
sie w granicach obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
polnocnej czeSci  rejonu ulicy Sportowej w Suwatkach, uchwalonego uchwatg
Nr XXXV1/452/2017 Rady Miejskiej w Suwatkach zdnia 25 wrzesnia 2017r,
opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podlaskiego z dnia 2 pazdziernika
2017 r., poz. 3595.

Zgodnie z art. 43 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.U.
72020 r. poz. 470 z pdzniejszymi zmianmi), obiekty budowlane przy drogach gminnych
w terenie zabudowanym powinny by¢ usytuowane w odleglosci od zewnetrzne; krawedzi
jezdni, co najmniej 6,0 m. Uwzglednienie uwagi w zakresie korekty przebiegu
nieprzekraczalnych linii w granicach konturow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wzdhuz ulicy A. Pilsudskiej, poprzez jej przesunigcie na odleglos¢ 5,0 m od linii
rozgraniczajacej te tereny, nie narusza powyzszego przepisu. Kraweznik istniejacej jezdni
znajduje si¢ bowiem w odleglosci od ok. 10,0 m do 20,0 m od wyznaczonej W planie linii
rozgraniczajacej. Spetnione sa zatem ww. warunki wynikajace z przepisow szczegdlnych.
Powyzsze uzgodnione zostalo ponadto z Zarzadem Drog i Zieleni w Suwalkach (pismo znak:
DZP.5553.3.2019.2020 z dnia 17 sierpnia 2020 r.).

Uwzglednienie przedmiotowych uwag nie narusza istoty planu oraz zasad 1 trybu jego
sporzadzania, jak rowniez interesdw 0sob trzecich.

Nie uwzgledniono:

1) uwagi Panstwa XY* wlascicieli dziatki o numerze geodezyjnym 33343, zawierajace)
sie w granicach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 27MN, w zakresie
dotyczacym dopuszczenia rozbudowy, przebudowy lub nadbudowy istniejacej zabudowy
ustugowej lub budowy nowych budynkéw w ramach istniejace; ushugi oraz przesunigcia
nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z zalacznikiem graficznym do uwagi
(w odlegloéci 5,0 m od wyznaczonej na rysunku planu potudniowe; granicy konturu
27MN), co umozliwi¢ ma zagospodarowanie omawianego terenu po ewentualnym zakupie
dziatek o numerach 33439/6 1 33441/9.

Uwaga dotyczaca korekty nieprzekraczalngj linii zabudowy zostala czeSciowo
uwzgledniona w zwiazku z rozpatrzeniem uwagi Zastgpcy Prezydenta Miasta Suwalk.
W wyniku uwzglednienia tej uwag dokonano zmian na rysunku planu 1 skorygowano
przebieg nieprzekraczalnych linii w  granicach konturow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wzdluz ulicy A. Pilsudskiej. W przypadku dziatki o numerze 33343
przesunieta linia zabudowy po korekcie pokrywa sig z potudniowa granica tej dziatki.

Jak wynika z rysunku planu dziatka o numerze geodezyjnym 33343, ktorej wiascicielami
sa wnoszacy uwage oraz dziatki o numerach geodezyjnych: 33441/9 i 33439/6, stanowiace
whasno$é Gminy Miasta Suwatki (ktorych ewentualnym przysztym zakupem zainteresowani
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sa wnoszacy uwage), znajduja sig w granicach wyznaczonego na rysunku planu terenu
oznaczonego symbolem 27MN. Ustalenia w zakresie funkcji i przeznaczenia tego terenu
zawarte sa w § 35 tekstu planu. Zgodnie z ktorymi cyt.:

. $35. 1. Ustala sie linie rozgraniczajgce fereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczone na rysunku planu symbolami: 2IMN o powierzchni ok. 0,24 ha, 22MN
o powierzchni ok. 1,67 ha, 24MN o powierzchni ok. 0,52 ha, 25MN o powierzchni ok. 1,00 ha,
27MN o powierzchni ok. 1.28 ha, 29MN o powierzchni ok. 3,04 ha, 32MN o powierzchni
ok 1.45 ha, 33MN o powierzchni ok. 2,76 ha, 34MN o powierzchni ok. 1,03 ha, 35MN
o powierzchni ok. 1,01 ha, 37MN o powierzchni ok. 2,07 ha, 38MN o powierzchni ok. 0,57 ha,
39MN o powierzchni ok. 1,42 ha, 40MN o powierzchni ok. 1,05 ha, 41MN o powierzchni
ok. 1.04 ha, 42MN o powierzchni ok. 2,46 ha, 43MN o powierzchni ok. 1,21 ha, 45MN
o powierzchni ok. 1,11 ha, 46MN o powierzchni ok. 0,24 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego, dla terenow wymienionych w ustepie 1,
ustala sie adaptacje istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojgcej
i blizniaczej z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, wymiany oraz uzupelnienia o nowgq
zabudowe na warunkach niniejszego planu.

3. Dopuszcza sie funkcjonowanie uslug nie stwarzajgeych ucigzliwosci dla sgsiadujgeej
zabudowy mieszkaniowej, bez prawa realizacji nowych budynkéw o funkcjach
niemieszkalnych, za wyjgtkiem zabudowy garazowej i gospodarczej, o ktorej mowa w ustgpie
4, z wylgczeniem nieruchomosci polozonych wzdluz ulicy Utrata, z ktorej posiadajq
one jedyny dosiep.

4. Dopuszcza sig¢ utrzymanie istniejgcych oraz realizacje nowych garazy i budynkow
gospodarczych, w tym lokalizowanych w granicy sqsiadujgcych migdzy sobg nieruchomosci.

5. Nie dopuszcza sig realizacji zabudowy produkcyjnej. ...."

Jak wynika z powyzszego plan dopuszcza funkcjonowanie uslug niestwarzajacych
uciazliwoéci  dla  sasiedniej zabudowy mieszkaniowej. Nie zabrania prowadzenia
dotychczasowej dziatalnosci gospodarczej 1 zmiany funkcji na ustugi nieuciazliwe.
Nie dopuszcza natomiast rozbudowy istniejacych obiektow uslugowych i budowy nowych.

Powyzsze zgodne jest z idea planu, ktéora ma na celu zachowanie podstawowej,
mieszkaniowej funkcji terenu istniejacego osiedla, dotychczasowego charakteru zabudowy
oraz niedopuszczenie do nowych konfliktow spotecznych poprzez rozbudowg juz istniejacych
i wprowadzenie kolejnych ustug na tym terenie.

Ponadto, podobnie jak w przypadku uwagi wniesionej w pierwszym wylozeniu dotyczace;
dzialki sasiedniej o numerze 33342, nalezy podkreslié, iz po wybudowaniu ulicy
A. Pilsudskiej, istniejaca na dzialce o numerze geodezyjnym 33343 zabudowa ustugowa
zostala wyeksponowana od strony tej ulicy. Jej dalsza rozbudowa i przyblizanie do pasa
drogowego nie znajduja uzasadnienia. Tym bardziej, iz sasiedztwo omawianego terenu
stanowia budynki mieszkalne wielorodzinne powstajacego w tym miejscu Osiedla Sobola
Biel, zlokalizowane po przeciwnej stronie tej ulicy.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest przepisem gminnym, powszechnie
obowiazujacym i okreslajacym w sposob wiazacy przeznaczenie i sposob zagospodarowania
terenéw objetych planem. Wynikaja z tego daleko idace konsekwencje, polegajace nie tylko
na ingerencji w sfer¢ prawa wtasnoSci, lecz takze na ustanowieniu podstawy do odjecia badz
ograniczenia tego prawa wlasnosci. Wynika to w oczywisty sposob z istoty planu, ktory
zgodnie z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym obowiazkowo okresla przeznaczenie i sposob wykorzystania nieruchomosci,
ato miesci w sobie ingerencje w prawo wilasnosci. Tego rodzaju ingerencja jest zatem
dopuszczalna i wynika z jednoznacznego upowaznienia ustawowego danego radzie gminy.
Do spraw zwiazanych z uchwaleniem plandéw zagospodarowania przestrzennego nie maja
zastosowania przepisy Kodeksu postgpowania administracyjnego.



Stosownie do art. 15 ust. 2 ww. ustawy, w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego migdzy innymi okresla si¢ obowiazkowo:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng, intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczbg miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposéb
ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,

3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

4) szczegdtowe zasady 1 warunki podziatu nieruchomosci objetych planem.

Z powyzszego wynika, ze projekt planu moze ingerowa¢ w uprawnienia wladcicielskie
dotyczace nieruchomosci potozonych w obszarze objetym planem, w zakresie przeznaczenia
terenow.

Do projektu planu zostala wykonana prognoza skutkow finansowych uchwalenia
przedmiotowego planu dla budzetu gminy. Z prognozy tej wynika, iz koszt realizacji celow
publicznych okreslonych niniejszym miejscowym planem to kwota ok. 51 690,00 zi, w tym:

— koszty wykupu gruntow — 51 390,00 zi,

— podziat geodezyjny i wycena nieruchomosci — 300,00 zt.

Przewidywane wplywy zwiazane z realizacja ustalen planu to kwota ok. 935 088,00 zi,
w tym:

— sprzedaz gruntow — 931 700,00 zt,

— wzrostu podatkow od gruntow — 3 388,00 zi.

Wydatki, o ktérych mowa powyzej, realizowane beda zgodnie z uchwalonymi rocznymi
planami inwestycyjnymi Miasta Suwalki. Zrekompensowane beda one w czeéci z podatkow
od nieruchomoéci, budowli oraz dziatalno$ci gospodarcze;.

Zgodnie z art. 15 ust. 2, w zwiazku z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
rejonu ulicy Lakowej w Suwalkach, ustalono stawke procentowg stanowiaca podstawg
ustalenia jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 5% (stownie:
pie¢ procent) dla terenéw komunikacji publicznej, terenow zieleni urzadzonej oraz 30 %
(stownie: trzydzie$ci procent) dla pozostatych terenow.

W granicach objetych planem traca moc ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w ciagu ulicy
klasy "G" laczacej ulice Utratg z Sejnenska w Suwatkach, uchwalonego uchwata
Nr XXII/191/08 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 26 marca 2008 r., opublikowanego
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podlaskiego Nr 283 z dnia 19 listopada 2008 r.
poz. 2826,

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Srodmiescie - Wschod
w Suwatkach, uchwalonego uchwalta Nr XIV/129/2011 Rady Miejskiej w Suwatkach
z dnia 26 pazdziernika 2011 r., opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Podlaskiego z dnia 18 listopada 2011 r. Nr 277, poz. 3358,

3) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow rekreacyjnych
zalewu Arkadia i terenow wzdluz rzeki Czarnej Hanczy w Suwatkach, uchwalona uchwata
Nr XXX1/332/2013 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 30 stycznia 2013 r., opublikowana
w Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 26 lutego 2013 r., poz. 1285,

4) zmiany miejscowego planu zagospodarowania  przestrzennego —miasta Suwatk
ograniczonego ulicami: T. Koéciuszki, A. Mickiewicza i rzeka Czama Hancza
w Suwatkach, uchwalonego Uchwata Nr LIV/601/2014 Rady Miejskiej w Suwalkach
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z dnia 29 pazdziernika 2014 1., zmieniongj uchwata Nr XXX/363/2017 Rady Miejskiej

w Suwalkach z dnia 22 lutego 2017 r. - tekst jednolity Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia

10 sierpnia 2017 r., poz. 3117,

5) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potnocnej czgsci rejonu ulicy

Sportowej w Suwatkach, uchwalonego uchwala Nr XXXVI/452/2017 Rady Miejskiej

w Suwatkach zdnia 25 wrzesnia 2017 r., opublikowanego w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Podlaskiego z dnia 2 pazdziernika 2017 r., poz. 3595.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Lakowej w Suwatkach,
umozliwi w przyszlosci realizacjg inwestycji w zgodzie z ladem przestrzennym
i dotychczasowymi zasadami zagospodarowania. Plan pozwoli ponadto na dokonanie
regulacji prawnych w stosunku do terenéw nim objetych, w szczegolnosci regulacji
wilasnosciowych.

Reasumujac powyzsze, nalezy stwierdzié, ze projekt planu zostal opracowany zgodnie
z obowiazujacymi przepisami i spetnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia.

Uchwalenie planu w zaproponowanym brzmieniu zapewni wlasciwe ksztattowanie
i prowadzenie polityki przestrzennej tej cze$ci miasta.

Suwalki, dnia .{paidziemika 2020 .
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UCHWALA NR .
RADY MIEJSKIEJ W SUWALKACH

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu kopalni Sobolewo
w Suwalkach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia & marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22020r. poz.713, 1378) oraz art. 15Sust.2iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22020 r. poz. 293, 471, 782, 1086 i 1378)
w zwiazku zuchwala Nr VI/69/2019 Rady Miejskiej w Suwatkach zdnia 27 marca 2019r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu kopalni Sobolewo w Suwatkach, Rada Miejska w Suwatkach uchwala, co nast¢puje:

§ 1. 1 Po stwierdzeniu, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen
_Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Suwalk™
uchwalonego uchwata Nr XX/232/2016 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 25 maja 2016 1.,
uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu kopalni Sobolewo
w Suwatkach.

2. Plan obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowiacym zalacznik nr
| do niniejszej uchwaly, o powierzchni okoto 109 ha.

§ 2. Plan sklada si¢ z nastepujacych czesci podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) ustalen planu stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty:

2) rysunku planu w skali 1:2000, stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty:

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty:

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, stanowiacego zatacznik nr 3 do niniejsze]
uchwaty.

Rozdzial 1. )
USTALENIA OGOLNE

§ 3. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:

1) ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania;

2) okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy:

3) okreslenie sposobu zagospodarowania oraz kierunku rekultywacji udokumentowanego ztoza
kopaliny;

4) okreslenie zadan publicznych, w szczegolnosci  wynikajacych  z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych, ~wtym terenéw komunikacji publicznej oraz wyposazenia
w infrastrukture spoleczna i techniczna:

5) stworzenie podstawy prawnej do podejmowania i realizacji dziatan inwestycyjnych w granicach
objetych planem.
§ 4. 1 Ustala sig nastgpujace przeznaczenia terenOw oznaczone symbolem literowym i numerem
porzadkowym:
1) teren drogi publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ:

2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczon rysunku planu symbolem MW;
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3)teren eksploatacji kruszywa naturalnego z zakladem przerdbczym ibocznica kolejowa,
oznaczony na rysunku planu symbolem PE;

4) tereny poeksploatacyjne przeznaczone pod funkcje rolne z dopuszczeniem zalesien, oznaczone
na rysunku planu symbolem R/ZL;

5) tereny lesne, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL.

2.Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, ustala sig przeznaczenie podstawowe, czyli
dominujace na tym terenie, W sposob okreslony w ustaleniach planu, aw uzasadnionych
przypadkach okresla si¢ przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszezenia.

3. Tereny, o ktérych mowa w ust. 2, moga byé w catosci wykorzystywane na cele zgodne z ich
podstawowym  przeznaczeniem  lub czesciowo na cele przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnego, na zasadach okreslonych w odrebnych przepisach.

4. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposéb
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba ze w planie ustalono
inny sposob ich tymczasowego zagospodarowania.

§ 5. 1 Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica administracyjna miasta Suwatk:
2) granica opracowania planu;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa oznaczeniami informacyjnymi,
nie bedacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaroéw Natura 2000 "Puszcza Augustowska" i "Ostoja Augustowska";
2) granica Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszcza i Jeziora Augustowskie;
3) granica udokumentowanego zloza kopaliny;
4) granica obszaru gorniczego:
5) granica terenu gorniczego:
6) gtéwna sciezka rowerowa:
7) pas ograniczonego uzytkowania od linii elektroenergetycznej 110 kV;
8) linia elektroenergetyczna 110 kV;
9) linie wymiarowe i ich wartosci liczbowe.
§ 6. 1 llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu kopalni Sobolewo w Suwatkach wraz z rysunkiem planu, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej:

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ akt prawa miejscowego, uchwalony przez Rade Miejska
w Suwatkach, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej:

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis ustalen i informacji, wykonany na
mapie w skali 1 : 2000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego
i okreslonych  zasadach zagospodarowania, ~wyznaczony na rysunku planu  liniami
rozgraniczajacymi 10znaczony symbolem literowym i cyf] , objasnionym w legendzie
rysunku i w tekscie planu;
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5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajaca tereny o roéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktérej nie wolno przekroczy¢
przez najdalej wysunigty element rzutu budynku, obiektu budowlanego, linia ta nie dotyczy:

a) docieplen budynkow,

b) elementoéw tworzacych fakturg zewngtrzng i wystroj elewacji takich, jak np.: pilaster, gzyms,
ryzalit, zaluzja zewngtrzna,

¢) urzadzen i pochylni dla osob niepelnosprawnych, schodéw zewngtrznych, tarasow, ramp oraz
podestow,

d) obiektéw istniejacych, a przy ich rozbudowie i nadbudowie obowigzuje zasada kontynuacji
istniejacej linii zabudowy,

e) urzadzen reklamowych, urzadzen infrastruktury technicznej, stacji transformatorowych,
urzadzen telekomunikacyjnych, urzadzen pomocniczych oraz stuzacych utrzymaniu
porzadku,

f) obiektow matlej architektury,
g) ogrodzen,

h) boisk i urzadzen sportowych, parterowych budynkéw technicznych i portierni o wysokosci do
4,0 m i powierzchni do 35 m2;

7) przepisach szczegoélnych i odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych
decyzji i aktéw prawa miejscowego;

8) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé ustalona w planie funkcje zabudowy
lub sposob zagospodarowania terenu przewazajacy na dziatce budowlanej, przy czym funkcja ta
musi zajmowaé, co najmniej 60% powierzchni dziatki budowlanej lub co najmniej 60%
powierzchni catkowitej budynkow:

9) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, inne niz
podstawowe. dopuszczone W ustaleniach planu;

10) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé powierzchnie liczong po obrysie
zewnetrznych $cian kondygnacji nadziemnej budynku;

> 11) terenie biologicznie czynnym - nalezy przez 1o rozumie¢ teren o nawierzchni utwardzone;j
w sposob zapewniajacy naturalna wegetacje roslin iretencj¢ wod opadowych, atakze 50%
powierzchni tarasow i stropodachow ztaka nawierzchnig oraz innych powierzchni
zapewniajacych naturalng wegetacj¢ roslin, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?, oraz wode
powierzchniowa na tym terenie;

12) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ iloraz powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:

13) dzialce — nalezy przez to rozumiec dziatke budowlana w rozumieniu przepisow ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

14) obiektach mate] architektury - nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty, o ktérych mowa
w przepisach budowlanych;

15) urzadzeniach stuzacych utrzymaniu porzadku - nalezy przez to rozumie¢ $mietniki, trzepaki,
ogrodzenia, ostony, wiaty oraz place pod pojemniki lub kontenery na odpady wraz z zielenia
izolacyjna;

16) urzadzeniach pomocniczych — nalezy przez to rozumieé¢ wyposazenie techniczne drog. w tym
oznakowanie stuzace organizacji ruchu drogowego, inform-e, a takze reklamy, wiaty
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przystankowe, kabiny telefoniczne, szafy i stupki teletechniczne, gazowe, zlgcza i inne elementy
infrastruktury technicznej.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane powyzej. nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowiazujagcymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku, zgodnie zich ogélnym
rozumieniem stownikowym.

Rozdzial 2.

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO, SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU, W TYM
WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH, OCHRONY ZDROWIA, BEZPIECZENSTWA LUDZI I MIENIA ORAZ
POTRZEB OBRONNOSCI I BEZPIECZENSTWA PANSTWA

§7.1 W granicach opracowania planu nie wystepujg obszary i obiekty objete prawnymi
formami ochrony przyrody.

2. Teren objety planem graniczy z obszarami Natura 2000 "Puszcza Augustowska" i "Ostoja
Augustowska".

3. Teren objety planem graniczy z Obszarem Chronionego Krajobrazu Puszcza i Jeziora
Augustowskie.

4. W granicach opracowania planu dopuszcza sig¢ zmiang uksztaltowania terenu.
5. Ustala sie zachowanie istniejacych lasow znajdujacych si¢ w granicach opracowania.

6. Zgodnie z przepisami prawa ochrony srodowiska, dotyczacymi dopuszczalnych poziomow
hatasu w srodowisku, ustala sig, ze tereny okreslone w § 22 ust. 1 zalicza si¢ do kategorii terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

7. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja przestrzenie publiczne, za wyjatkiem terenu drogi
publicznej oznaczonej symbolem 1KDZ.

8. Realizacja i utrzymanie inwestycji (obiektéw iurzadzen) celu publicznego o znaczeniu
lokalnym i ponadlokalnym, niezbednych na potrzeby obronnosci panstwa iochrony granicy
panstwowej, a takze zapewnienia bezpieczenstwa publicznego. w tym budowa i utrzymanie:

1) uktadu drogowego, spetniajacego ponizsze warunki:

a) ulice i drogi powinny posiadac szerokos¢ umozliwiajaca zagruzowanie,

o b) polaczenia z traktami przelotowymi powinny zapewni¢ sprawna ewakuacje ludnosci

w okresie zagrozenia;

2) publicznych sieci oswietleniowych, przystosowanych do zaciemniania i wygaszania w okresie
podwyzszonej obronnosci Panstwa:

3) publicznych sieci przesylowych telekomunikacyjnych, stuzacych powiadamianiu i alarmowaniu
w okresie podwyzszonej obronnosci Panstwa.

9. Zasady ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia oraz potrzeby obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa - zgodnie z Zarzadzeniem Nr 7/2020 Wojewody Podlaskiego z dnia
19 stycznia 2020 r. w sprawie ustalenia wymagan obrony cywilnej.

Rozdzial 3.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD QCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
I ZABYTKOW W TYM KRAJ OBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

§ 8. 1 Teren objety planem miejscowym usytuowany jest poza granicami wpisanego do rejestru
zabytkow uktadu urbanistycznego Suwalk.

2. Na terenie objetym planem nie wystgpuja zabytki nieruch
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3. Na wszystkich terenach w granicach planu ustala si¢ obowiazek zabezpieczenia przypadkowo
znalezionego przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem
archeologicznym, i niezwlocznego zawiadomienia o znalezieniu tego przedmiotu wlasciwego
wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

4. W granicach planu nie wystepuja dobra kultury wspolczesnej podlegajace ochronie.

Rozdzial 4.
USTALENIA DOTYCZACE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

§9. 1 W granicach terenu objetego planem zlokalizowana jest linia elektroenergetyczna 110 kV,
stanowiaca inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

2. W granicach terenu objgtego planem znajduje si¢ droga powiatowa nr 1149B w ciggu ulicy
Staniszewskiego, bedaca droga publiczng zbiorcza, oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDZ,
stanowiaca inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Rozdzial 5.

USTALENIA WYNIKAJACE Z GRANIC I SPOSOBOW ZAGOSPODAROWANIA

TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA PODSTAWIE

PRZEPISOW ODREBNYCH, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW
SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS
s ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE
KRAJOBRAZOWYM ORAZ W PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

WOJEWODZTWA

§ 10. 1 W granicach planu znajduje si¢ udokumentowane ztoze kopaliny "Sobolewo - Krzywe".

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja przepisy odrgbne dotyczace zt6z kruszywa
naturalnego, wtym ustawy zdnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne igornicze (Dz.U.
22020 r., poz. 1064 z pozn. zm.).

3. Na obszarze planu wystepuje teren gorniczy i obszar gérniczy ..Sobolewo I7, dla ktorych
ustala sig:

1) prowadzenie eksploatacji zgodnie z koncesja na wydobycie ztoz:

2) prowadzenie prac geologicznych i robot gorniczych oraz zagospodarowanie terenu zgodnie
z przepisami prawa i koncesja.

4. W granicach planu nie wystgpuja tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych; zagrozenia

™ osuwania si¢ mas ziemnych wynikajace z wydobycia kruszywa powinny by¢ eliminowane zgodnie

z prawem geologicznym i gorniczym oraz zasadami prowadzenia prac gérniczych.
5. W granicach planu nie wystepuja tereny szczegblnego zagrozenia powodzia.

6. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja przestanki do okreslenia warunkow wynikajacych
z rekomendacji i wnioskoéw zawartych w audycie krajobrazowym lub okre$lenia granic krajobrazow
priorytetowych.

Rozdzial 6.

USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLOWYCH ZASAD 1 WARUNKOW SCALANIA
I PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM ORAZ WARUNKI
7ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU,
W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

§ 11. 1 Nie okresla sig szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, ze
wzgledu na brak wyznaczonych w planie obszaréw wymagajacych scalen i podzialow
nieruchomosci.

2. Wyznacza si¢ na rysunku planu pas ograniczonego uzytkowania od linii elektroenergetyczne)
110 kV (o szerokosci 40 m, tj. po 20 m z kazdej strony linii liczae0 osi), w granicach ktorej
obowigzuja ograniczenia okreslone w przepisach odrgbnych.
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3. Eksploatacja kruszywa naturalnego w pasie ograniczonego uzytkowania od linii
elektroenergetycznej 110kV, jedynie na zasadach okreslonych przez wiasciciela urzadzen
elektroenergetycznych.

4. Ustala si¢ ograniczenia w zabudowie od strony laséw — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. W granicach terenu 3PE zlokalizowana jest bocznica kolejowa, dla ktérej maja zastosowanie
przepisy odrgbne.

Rozdzial 7.
USTALENIA DQTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY
SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 12. Pobér wody dla potrzeb bytowych oraz przemyslowych nalezy realizowa¢ z
indywidualnych uje¢ wody;: dopuszcza si¢ zasilanie z miejskiej sieci wodociggowej.

§ 13. Scieki sanitarne nalezy zagospodarowa¢ lokalnie np.: poprzez realizacje szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci lub indywidualnych systeméw oczyszczania sciekow
z odprowadzeniem Sciekéw po oczyszezeniu do gruntu: dopuszeza sig odprowadzanie $ciekéw do
gminnej sieci kanalizacyjnej.

m § 14. Ustala sie nastepujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

=4 1) wody opadowe lub roztopowe z powierzchni dachéw oraz zterenow utwardzonych na
obszarach zabudowy wielorodzinnej nalezy zagospodarowywa¢ na dzialce inwestora lub na
terenie, do ktérego inwestor ma prawo do dysponowania;

2) wody opadowe lub roztopowe, pochodzace z zanieczyszczone] powierzchni szczelnej terenow
przemystowych musza by¢ ujgte wotwarte lub zamknigte systemy kanalizacyjne przed
wprowadzeniem ich do odbiornika, tj. ziemi:

3) écieki opadowe iroztopowe z ulic nalezy odprowadzi¢ do gruntu przy spetnieniu wymogow
przepisow szczegolnych;

4) jako$¢ wod opadowych iroztopowych odprowadzanych do odbiornika musi odpowiadaé
wymogom przepisdéw szczegblnych.

§ 15. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w ciepto:

1) utrzymanie istniejacego sposobu ogrzewania obiektéw i przygotowania cieplej wody uzytkowej

w oparciu o indywidualne Zrodia ciepta:

~ 2) spelnienie wymagan przepiséw szczegdlnych w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z miejskiej sieci c. 0. lub gazowej;
4) dopuszcza si¢ pompy ciepla i ogniwa fotowoltaiczne;

5) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto budynkéw mieszkalnych, administracyjnych i socjalnych
i z lokalnych cieplowni przyzaktadowych.

§ 16. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz poszezegdlnych budynkéw przewiduje sie docelowo z systemu sieci
gazowej:

2) w liniach rozgraniczajacych drog publicznych i niepublicznych, w chodnikach lub pasach
zieleni nalezy pozostawi¢ rezerwg terenu pod lokalizacje przysztych —gazociggow
z uwzglednieniem wymogow zawartych w przepisach szczegblnych:

3) przylacza poszczegdlnych obiektow nalezy realizowa¢ zgodnie z warunkami technicznymi
i przepisami szczego6lnymi;

4) linia ogrodzen powinna przebiega¢ minimum 0,5 m od gazocigge
§ 17. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace go dpodarki odpada
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1) nakaz sktadowania. zagospodarowania lub utylizacji odpadow, stosownie do ich charakteru, na
warunkach okreslonych przez gming i w przepisach szczegolnych;

2) na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego
gromadzenia odpadéw statych z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji;

3) zagospodarowanie odpadéw przemystowych nalezy do zadaf podmiotow je wytwarzajacych na
zasadach okreslonych w przepisach szczegdlnych.

§ 18. Ustala si¢ nastepujace ogdlne zasady w zakresie realizacji systemu zaopatrzenia w media:

1) realizacje sieci infrastruktury technicznej sa inwestycjami celu publicznego;

2) system zaopatrzenia w media wymaga wykorzystania, rozbudowy i ewentualnej przebudowy
istniejacych sieci;

3) budowa, przebudowa oraz podigczenie do sieci infrastruktury technicznej sa mozliwe na
podstawie niniejszego planu i w oparciu o warunki techniczne wydane przez administratora
sieci;

4) sieci infrastruktury technicznej. o ile nie wynika to z warunkow technicznych, powinny by¢
projektowane i prowadzone poza jezdniami ulic;

5) przebieg i usytuowanie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej nalezy ustali¢ w projekcie
budowlanym, zgodnie z przepisami szczegolnymi;

6) dopuszcza si¢ przebudowe imodernizacje istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej
wynikajaca z zaspokojenia zapotrzebowania na media, utrzymania ich w nalezytym stanie
techniczno — uzytkowym oraz zastosowania nowych technologii iform usprawniajacych
przesyt:

7) dopuszcza sie budowg i eksploatacj¢ innych sieci i urzadzen technicznych nie wymienionych
w tekscie uchwaty pod warunkiem spefnienia wymagan zawartych w przepisach szczegdlnych
i ustaleniach niniejszego planu;

8) sieci, jako inwestycje celu publicznego nalezy chroni¢ przed zabudowa;

9) przy taczeniu lub podziale nieruchomosci gruntowych lub dziatek objetych planem przewidzie¢
dostepnos¢ do infrastruktury technicznej.

§ 19. Ustalenia w zakresie liczby miejsc do parkowania wtym miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposab ich realizacji.

™ . Ustala sie miejsca do parkowania na dziatkach budowlanych, na ktérych realizowana jest

inwestycja, sytuowane na poziomie terenu z zachowaniem przepisow odrebnych dla lokalizacji
miejsc do parkowania lub jako stanowiska w garazach podziemnych, nadziemnych lub naziemnych.

2. Dopuszcza si¢ zatoki postojowe w liniach rozgraniczajacych drog publicznych o szerokosci,
co najmniej 12,0 m pod warunkiem zapewnienia miejsca dla ruchu pieszego. o ile ustalenia
szczegblowe nie stanowig inaczej.

3. Ustala sie minimalna liczb¢ miejsc do parkowania:
1) na terenie 2MW - 1.5 miejsca na jeden lokal mieszkalny:
2) na terenie 3PE - 1 miejsce na 10 pracownikéw, lecz nie mniej niz 10 miejsc.

4. Przy realizacji miejsc do parkowania, obstugujacych tereny wymienione w ust. 3, nalezy
zapewni¢ miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa
w ilosei:

1) 1 miejsce na kazde 25 miejsc postojowych jezeli liczba stanowisk wynosi do 100;

2) 4% ogolnej liczby stanowisk. jezeli ogdlna liczba stanowisk wy
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5.Na terenach przeznaczonych na realizacj¢ drogowych celow publicznych oraz w strefach
samieszkania i strefach ruchu, dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa ilos¢ miejsc nalezy
zapewni¢ zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U.
z 2020 r., poz. 470 ze zm.).

Rozdzial 8.
USTALENIA DOTYCZACE SPOSOBU I TERMINU TYMCZASOWEGO
ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW

§20. W granicach planu nie ustala sie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow.

Rozdzial 9.
USTALENIA DOTYCZACE TERENOW WYROZNIONYCH W PLANIE

§ 21. 1 Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren drogi publicznej klasy Z — zbiorcza
w ciggu ulicy Stanistawa Staniszewskiego, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych w granicach
planu od 10,0 m do 50,0 m oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ o powierzchni ok. 3.48
ha.

- 2. W granicach pasa drogowego ulicy 1KDZ nalezy utrzymac lub zrealizowac:
1) jezdnig o szerokosci minimum 7,0 m;

2) chodniki;

3) zatoki autobusowe komunikacji miejskiej;

4) droge rowerowa;

5) uzbrojenie techniczne;

6) zielen izolacyjna:

7) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz stuzace utrzymaniu porzadku.

3. Od ulicy 1KDZ ustala si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci od 10,0 m do 19.0 m
od linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
zgodnie z rysunkiem planu.

§22.1 Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne], oznaczony na rysunku planu symbolem 2MW, o powierzchni ok. 0,28 ha.

o 2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terenu 2MW adaptuje si¢ istniejace
" budynki o funkcji mieszkaniowe] wielorodzinnej dopuszcza si¢ ich przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego, ustala sie mozliwos¢ realizacji:

1) garazy;

2) obiektéw i urzadzen malej architektury:

3) urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku;

4) placow zabaw dla dzieci;

5) zieleni urzadzonej i izolacyjnej:

6) o$wietlenia terenu, urzadzen infrastruktury technicznej;

7) boisk i urzadzen sportowych, portierni, budynkow technicznych i pomoceniczych.
4, Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,5;

2) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,1;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy 25 % powierzchni dziatki
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4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 25%;

5) maksymalna wysokos¢ budynku o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej 3 kondygnacje,
nie wyzej niz 10,0 m do gérnej krawedzi elewacji;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy przeznaczenia dopuszczalnego jedna kondygnacja, nie wyzej
niz 4,0 m;

7) dachy plaskie;

8) obshuga komunikacyjna terenu z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ;

9) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci od 10,0 m do 17.0 m od granic terenu 1KDZ,
zgodnie z rysunkiem planu.

§ 23. 1 Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren eksploatacji kruszywa naturalnego
z zakladem przerdbczym ibocznicg kolejowa. oznaczony na rysunku planu symbolem 3PE
o powierzchni ok. 45,25 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego terenu 3PE ustala si¢ eksploatacj¢ kruszywa
naturalnego, w tym lokalizacj¢ zakfadu przerébczego kruszywa naturalnego, wstepna obrobke
o i przetworstwo kruszywa naturalnego oraz produkcje i kruszenie betonu.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych
energie z odnawialnych zrédet energii .

4. Ustala sie utrzymanie istniejacej bocznicy kolejowej, celem jej wykorzystania do wywozu
wydobytego kruszywa poza granice opracowania planu, w kierunku ciggu transportowego E-75
Warszawa - Bialystok - Suwatki -Trakiszki (granica panstwa).

5. Adaptuje si¢ istniejaca zabudowg biurowa i administracyjno-socjalna; dopuszcza sie
przebudowy i rozbudowy na nastepujacych zasadach:

1) maksymalna wysokos¢ budynkéw nie wyzej niz 10,0 m do gbrnej krawedzi elewacji;
2) nie okresla si¢ wysokosci obiektow i urzadzen technologicznych;

3) dachy plaskie;

4) obstuga komunikacyjna terenu z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci od 10,0 m do 19.0 m od granic terenu 1KDZ,
a od strony péinocnej i potudniowej zgodnie z rysunkiem planu.

™ 6. Nie ustala si¢ parametréw i wskaznikéw zabudowy takich jak: minimalna powierzchnia

biologicznie czynna, minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy, maksymalna powierzchnia
zabudowy, ich wielko$¢ bedzie zalezna od zastosowanej technologi wydobycia, obrdbki
i przetworstwa.

7. Obiekty tymczasowe zakladu przerébezego nalezy zlikwidowa¢ po zakonczeniu eksploatacji.

8. Budowa obiektéw o wysokosci powyzej 50.0 m wymaga uzgodnienia z Urzedem Lotnictwa
Cywilnego, obiekty o wysokosci rownej i wigkszej 50,0 m nad poziom terenu, kazdorazowo, przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, wymagaja zgloszenia do Szefostwa Stuzb Ruchu
Lotniczego Sit Zbrojnych RP.

9. Wydobywanie kruszywa odbywac sig moze wylacznie na podstawie koncesji, o ktérej mowa
w przepisach prawa geologicznego i gorniczego.

10. Na terenie 3PE obowiazuja przepisy prawa geologicznego igorniczego, wtym zasady
eksploatacji zloza okreslone w projekcie zagospodarowania zloza oraz planie ruchu zakladu
goérniczego.

11. Ustala sie nastgpujace warunki i sposob zagospodarowania
usuwanych lub przemieszczanych w zwiazku z wydobywaniem kopalin ze’
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1) masy ziemne i skalne powstate w wyniku dziatalnosci gorniczej nalezy gromadzi¢ w obrgbie
terenu;

2) masy ziemne iskalne nalezy zagospodarowaé wykorzystujac je do rekultywacji terenu
przeksztatconego w wyniku dzialalnosci gorniczej, poprzez wiasciwe ksztaltowanie skarp
i zboczy oraz ich stosowne umocnienie;

3) dopuszcza sig inny sposob zagospodarowania mas ziemnych i skalnych pod warunkiem
zgodnosci z przepisami odrgbnymi.

12. Wyrobiska po eksploatacji kruszywa nie moga stuzy¢ do skladowania odpadow, za
wyjatkiem naturalnych mas ziemnych, powstatych w wyniku dziatalnosci gorniczej, bedacych
nadktadem nad zlozem lub piaskiem odsiewkowym z uszlachetniania kruszywa.

13. Po wyeksploatowaniu ztoza teren nalezy podda¢ rekultywacji w kierunku rolnym lub
lesnym.
§ 24. 1 Ustala sig linie rozgraniczajgce wyznaczajace tereny poeksploatacyjne przeznaczone pod

funkcje rolne z dopuszczeniem zalesien, oznaczone na rysunku planu symbolami: 4R/ZL o
powierzchni ok. 50,85 ha i SR/ZL o powierzchni ok. 2,02 ha.

m 2. W ramach przeznaczenia podstawowego ustala sie na terenach 4R/ZL i SR/ZL funkcje rolna.

3. W ramach przeznaczenia dopuszczalnego mozliwe jest dokonywanie zalesien w granicach
terendw 4R/ZL i SR/ZL.

4. W obszarze 4 R/ZL dopuszcza si¢ mozliwosé lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodel energii, w postaci ogniw fotowoltaicznych.

5 Dla terenéw 4R/ZL i SR/ZL ustala si¢ zakaz zabudowy mieszkaniowej i rolniczej. wiat,
budynkéw rekreacyjnych, garazowych, gospodarczych, w tym zwiazanych z produkcja rolnicza.

§ 25. 1 Ustala sig linie rozgraniczajace wyznaczajace tereny lasow oznaczone na rysunku planu
symbolami: 6ZL o powierzchni ok. 0,05 ha, 7ZL o powierzchni ok. 0,02 ha, 8ZL o powierzchni
ok. 1.04 ha, 9ZL o powierzchni ok. 0,84 ha, 10ZL o powierzchni ok. 1,59 ha, 11ZL o powierzchni
ok. 2.71 ha, 12ZL o powierzchni ok. 0.42 ha, 13ZL o powierzchni ok. 0,22 ha.

2. W zakresie przeznaczenia przewiduje si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania
i zagospodarowania terendw lesnych.

Rozdzial 9:
USTALENIA KONCOWE

§ 26. Ustala si¢ stawk¢ procentowa stanowiaca podstawe ustalenia jednorazowej oplaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 5 % (stownie: pigc procent) dla wszystkich terenow.

§ 27. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Suwatk.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Podlaskiego.

Nie wnosze zastrzezeri
formalno-prawnych i redakcyjnych

Suwatkl, dn. O >~ /lo ZS\/ .
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr....................
Rady Miejskiej w Suwatkach
Zdnia...ciiiiinns 2020 .
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Zalgcznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Suwatkach

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu kopalni Sobolewo w Suwalkach.

Brak nieuwzglgdnionych uwag do projektu planu.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Suwatkach

Sposob realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu kopalni Sobolewo w Suwalkach, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471 i 782) stwierdza sig, ze na terenie objgtym planem,
inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan wiasnych gminy, beda
realizowane zgodnie z uchwalonymi rocznymi planami inwestycyjnymi Miasta Suwatki.
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaly Rady Miejskiej w Suwalkach w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu kopalni Sobolewo w Suwalkach.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu kopalni
Sobolewo w Suwatkach, zostal opracowany zgodnie z warunkami okreslonymi w ustawie
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 293, 4711 782), oraz uchwala intencyjna Nr VI/69/2019 Rady Miejskiej w Suwatkach
z dnia 27 marca 2019 r.

Procedura formalno - prawna sporzadzenia miejscowego planu zostala
przeprowadzona w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Opracowany projekt uzyskat wszystkie niezbedne opinie
i uzgodnienia okre$lone w art. 17 pkt 6 lit. a1 b ww. ustawy.

Ustalenia planu uwzgledniaja obowiazek ujecia lub ustosunkowania sig¢ do wszystkich
elementow i zagadnien wymienionych w art. 15 ust. 2 ww. ustawy.

Ustalajac  przeznaczenie terenu 1 okreSlajac planem mozliwe sposoby
zagospodarowania i korzystania z terenu, zgodnie z art. 15 ust. 3 ww. ustawy,
Prezydent zwazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskow.

W procedurze sporzadzania planu wplyneto 8 wnioskdéw od instytucji 1 organdw,
nie zgloszono wnioskow wiascicieli terendw. W projekcie planu uwzgledniono wnioski
instytucji i organow.

Przyjete w projekcie planu ustalenia sg wyrazem polityki przestrzennej miasta
w odniesieniu do tego obszaru i maja na celu umozliwienie zagospodarowania
go z zachowaniem: zasad tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig
oraz waloréw ekonomicznych.

Plan miejscowy, jako akt prawa miejscowego, musi godzi¢ interesy wszystkich stron
przyjmujac lad przestrzenny i zréwnowazony rozwdj za podstawg zasad ksztattowania
polityki przestrzennej przez jednostki samorzadu terytorialnego i organy administracji
rzadowej. Projekt planu w przedstawionej formie zapewnia takie uksztaltowanie przestrzeni,
ktore stworzy harmonijna calo$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoleczno - gospodarcze, Srodowiskowe,
kulturowe oraz kompozycyjno - estetyczne. Jego ustalenia reguluja zasady zagospodarowania
terenu pozwalaja na dalszy rozwdj obecnych funkcji i uzupetnianie istniejacej zabudowy
nowymi obiektami na zasadach $cisle okreslonych w planie. W zwiazku z tym, ze na prawie
calym obszarze objetym planem zlokalizowany jest teren gérniczy ,,Sobolewo I” plan okresla
zasady postepowania po zakonczeniu procesu wydobywczego oraz okresla kierunek
rekultywacji terenow powyrobiskowych.

Na obszarze objetym miejscowym planem nie obowiazuja miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego. W bezposrednim sasiedztwie, od pdinocy, teren planu
graniczy z obszarem, na ktorym obwiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terendéw pozwirowych - zbiornik Sobolewo w Suwatkach, uchwalony Uchwalg
Nr XXIV/301/2016 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 26 pazdziernika 2016 r. Od wschodu,
na terenie Gminy Suwaltki obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terendw polozonych w obrebie geodezyjnym Sobolewo w gminie Suwatki
(Uchwata Nr XXXV1/307/17 Rady Gminy Suwalki z dnia 23 pazdziernika 2017 r.).
Od zachodu plan graniczy z opracowywanym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego rejonu Papierni i Ustronia w Suwatkach.

Przystapienie do sporzadzenia planu wywotlane bylo koniecznoscia uporzadkowania
istniejacego zagospodarowania, w szczegélnosci pod wzgledem ustalenia zasad rekultywacji



terendow powyrobiskowych oraz postgpowania z obiektami budowlanymi zakladu
przerébczego po zakonczeniu eksploatacji kruszywa naturalnego. Procedurg w sprawie
opracowania przedmiotowego planu rozpoczgto z inicjatywy miasta.

Podjecie uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania przedmiotowego planu jest zgodne
z ustaleniami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Suwatk w okresie
od 1 lipca 2014 r. do 30 czerwca 2018 r.”, przyjetej uchwala Nr L1/625/2018 Rady Miejskiej
w Suwalkach z dnia 25 wrzesnia 2018 r. W analizie, o ktorej mowa przewidziane jest
opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego
obszaru w latach 2019-2020.

Celem sporzadzenia planu bylo stworzenie podstawy prawnej do podejmowania
1 realizacji dziatan inwestycyjnych w tym:

1. ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania,

2. okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy,

3. okreslenie sposobu zagospodarowania oraz kierunku rekultywacji udokumentowanego
ztoza kopaliny,

4. okreslenie zadan publicznych, w szczegolnosci wynikajacych z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych, w tym terendw komunikacji publicznej oraz wyposazenia

w infrastrukture spoteczna i techniczna,

5. stworzenie podstawy prawnej do podejmowania i realizacji dzialan inwestycyjnych

w granicach objetych planem.

Projekt planu jest zgodny z ustaleniami obowiazujacego Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Suwalk, uchwalonego uchwatg
Nr XX/232/2016 Rady Miejskiej w Suwaltkach z dnia 25 maja 2016 r.,, zwanego dalej
Studium. Zgodnie z ustaleniami zawartymi na rysunku ww. Studium obszar w granicach
objetych uchwala intencyjna potozony jest w jednostce podstawowej F5. W granicach
opracowania planu wystepuja: ulica klasy ,,Z” - zbiorcza, gléwna S$ciezka rowerowa
o znaczeniu komunikacyjnym, obszary rolnicze, obszary wymagajace przeksztatcen,
rehabilitacji lub rekultywacji, lasy, tereny udokumentowanych zi6z kruszywa naturalnego
i tereny gornicze.

Jak wynika z ustalen tekstu Studium dla jednostki podstawowej F5 powinny
by¢ podjete dzialania z zakresu realizacji celow publicznych o znaczeniu lokalnym
i ponadlokalnym, polegajace na:

« budowie nowych drég i $ciezek rowerowych,

+ budowie sieci infrastruktury techniczne;,

» poprawie warunkow i jakosci Zycia mieszkancow,
» rekultywacji terenow powyrobiskowych.

Funkcja dominujacg jednostki jest funkcja przemystowa, zwiazana z wydobyciem
kruszywa naturalnego. Tereny czesciowo sg zrekultywowane.

Kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz przeznaczeniu terenu
potozonego w jednostce F5 okreslono w Studium w sposéb nastepujacy:

o funkcja dominujaca: tereny gornicze,

» funkcja pozostala: tereny rolne,

o kierunki zmian: rekultywacja terendw powyrobiskowych w kierunku wykorzystania
ich na cele rekreacyjno — wypoczynkowe lub rolne.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko przyrodnicze byt
wylozony do publicznego wgladu w dniach od 18 czerwca 2020r. do 21 lipca 2020r.
Uwagi do projektu planu mozna bylo sklada¢ w nieprzekraczalnym terminie do dnia
5 sierpnia 2020r.

Do projektu planu zlozono 1 uwage dotyczaca dopuszczenia na terenach 3 PE oraz
4 R/ZL mozliwosci lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet
energii. Powyzsza uwaga zostala rozpatrzona pozytywnie i uwzgledniona w ustaleniach



planu. Brak jest nieuwzglednionych uwag do projektu planu, co potwierdza ,,Rozstrzygniecie
o0 sposobie rozpatrzenia uwag’ stanowiace zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

Do projektu planu zostala wykonana prognoza skutkow finansowych jego uchwalenia
dla budzetu gminy. Z prognozy tej wynika, iz miasto nie bgdzie ponosito wydatkoéw na cele
publiczne.

Zgodnie z art. 15 ust. 2, w zwiazku z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
terenu kopalni Sobolewo w Suwalkach, ustalono stawk¢ procentowa stanowiaca podstawe
ustalenia jednorazowej optaty od wzrostu wartos$ci nieruchomos$ci w wysokosci 5 % (stownie:
pigé procent) dla wszystkich terenow.

Reasumujac powyzsze, nalezy stwierdzi¢, ze projekt planu zostal opracowany zgodnie
z obowiazujacymi przepisami i spelnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia.
Uchwalenie planu w zaproponowanym brzmieniu zapewni wlasciwe ksztaltowanie
1 prowadzenie polityki przestrzennej tej czeSci miasta.

#
L
Suwalki, dnia -....10.2020 .



UCHWALA NR ....cccovnvvanne
RADY MIEJSKIEJ W SUWALKACH

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zachodniej czesci rejonu
ulicy Szwajcaria w Suwalkach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22020r. poz.713 i1378) oraz art. 15ust.2iart. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471, 782, 10861 1378)
w zwiazku z uchwata Nr XXXVI1/479/2017 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 25 pazdziernika
2017r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zachodniej czesci rejonu ulicy Szwajcaria w Suwatkach — Rada Miejska
w Suwatkach uchwala, co nastgpuje:

§1.1. Po stwierdzeniu, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza
ustalen ,.Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Suwalk™
uchwalonego uchwatg Nr XX/232/2016 zdnia 25 maja 2016 r., uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego zachodniej czesci rejonu ulicy Szwajearia w Suwatkach.

2. Plan obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowiacym zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaly, o powierzchni okoto 103,07 ha.

§ 2. Plan sklada si¢ z nastepujacych czesci podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen planu stanowiacych tres¢ niniejszej uchwaty:
2) rysunku planu w skali 1:2000, stanowiacego zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty:

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacego zalacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty:

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowiacego zalacznik nr 3 do niniejszej
uchwaly.

Rozdzial 1. )
USTALENIA OGOLNE

§3.1. Na podstawie decyzji Marszatka Wojewddztwa znak: DGN-IIL7151.44.2018 z dnia
14 grudnia 2018 r. przeznacza si¢ na cele nierolnicze i nielesne 0.0140 ha gruntow lesnych klasy
LsV.

2. Tereny o ktérych mowa w ustgpie 1 przeznacza si¢ w planie na cele komunikacji publicznej.
§ 4. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:
1) ustalenie przeznaczenia terenéw oraz okreslenie sposobow ich zagospodarowania i zabudowy;
2) ustalenie zasad obstugi komunikacyjnej oraz parametréw drog:

3) ustalenie zasad inwestowania, w sposob wykluczajacy konflikty funkcjonalne, przestrzenne
i komunikacyjne:

4) stworzenie podstawy prawnej do podejmowania i realizacji dziatan inwestycyjnych.
§ 5. 1. W niniejszym planie okresla sig:

1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzengego;
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3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztaltowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspolczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej. maksymalna wysokos¢
zabudowy, minimalna liczbe miejsc do parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy
i gabaryty obiektow;

7) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i zagospodarowywania terenow;

11) stawki procentowe, na podstawie ktérych wustala sie oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okreslenia:

1) granic isposobow zagospodarowania terenow gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

2) warunkow wynikajacych z rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dotyczacych okreslenia granic
krajobrazdw priorytetowych;

3) szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci dokonywanych zgodnie
z Dzialem III, Rozdzial 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz.U. z 2020 r. poz. 65, 284, 471 i 782) ze wzgledu na brak wyznaczonych w planie obszarow
wymagajacych scalen i podzialéw nieruchomosci.

3.Zasady iwarunki podzialu nieruchomo$ci, dokonywane wcelu uzyskania dzialek
o parametrach zgodnych z ustaleniami planu zawarte sg w § 9 tekstu niniejszej uchwaty.

§ 6. 1. Przedmiotem ustalen planu sg:
1) tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KD:
2) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW:
3) teren parkingu publicznego, oznaczony na rysunku planu symbolem KP;

4) teren wewnetrznych ciagédw komunikacyjnych pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu
symbolem CK;

5) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
6) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U;

7) tereny infrastruktury technicznej elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu symbolem E;
8) tereny zabudowy zagrodowej. oznaczone na rysunku planu symbolem RM;

9) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem R;

10) tereny rolnicze z dopuszczeniem zalesienia, oznaczone na rysunkuplanu symbolem R/ZL;

11) tereny zieleni nieurzadzonej o funkcji krajobrazowej, ozpatzone na/rysunku planu symbolem

ZN;
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12) tereny lasow. oznaczone na rysunku planu symbolem ZL.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, przeznaczenie
dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

3. Tereny, o ktérych mowa w ust. 2 moga by¢ w calosci wykorzystywane na cele zgodne z ich
podstawowym przeznaczeniem lub na cele przeznaczenia podstawowego idopuszczalnego, na
zasadach ustalonych w odrebnych przepisach.

4. Tereny, ktérych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane w spos6b
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba ze w planie ustalono
inny sposdb ich tymezasowego zagospodarowania.

5.W granicach opracowania planu nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii o mocy powyzej 100kW.

6. Na wszystkich terenach, polozonych w granicach planu, dopuszcza sig realizacje obiektow
infrastruktury techniczne;j.

§ 7. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami
planu:

1) granice obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) linie zabudowy - nieprzekraczalne:
4) symbole literowe okreslajace przeznaczenie terendw oraz ich numery porzadkowe.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu majg znaczenie informacyjne:
1) tres¢ mapy zasadniczej:
2) wymiarowanie;
3) powierzchnie poszczegdlnych terenow.

§ 8. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu dotyczace lokalnych wymagan
szczegblnych dla inwestora izagospodarowania terenu s3 oznaczeniami informacyjnymi
wynikajacymi z dokumentow i decyzji wedtug przepiséw odrebnych:

1) zasieg 150-cio metrowej strefy ochrony sanitarnej od cmentarza komunalnego przy ul. Reja,
projektowanego w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Rejonu cmentarza
komunalnego w Suwatkach (uchwala Nr L/556/2014 Rady Miejskiej w Suwalkach z dnia
25 czerwca 2014 r.), wyznaczone]j zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Komunalnej
z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sa
odpowiednie na cmentarze,

2) linie elektroenergetyczne 110kV ze strefa ograniczonego uzytkowania.
§ 9. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejszy akt prawa miejscowego uchwalony przez Rade
Miejska w Suwaltkach, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej:

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale w sprawie migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zachodniej czesci rejonu ulicy Szwajcaria w Suwatkach wraz
z rysunkiem planu, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

3) tekscie planu — nalezy przez to rozumie¢ tre$¢ niniejszej uchwaty;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis ustalen iinformacji wykonany na
mapie w skali 1:2000, stanowiacej zatacznik nr 1 do niniejszej uch o
5) ustalen planu — nalezy przez to rozumie¢ przepisy gminne zasVarte w tresci niniejszej uchwaty;
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6) przepisach szczegdlnych i odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych
decyzji administracyjnych;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego
i okreslonych zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi ioznaczony symbolem literowym icyfrowym objasnionym w legendzie
rysunku i tekscie planu;

8) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ linig, ktérej nie wolno przekroczy¢
przez najdalej wysunigty element budynku, przy czym linie te nie dotycza: kondygnacji
podziemnej, ktora jest wysunigta poza obrys kondygnacji naziemnej i w calosci znajduje sig
ponizej poziomu terenu oraz zadaszen i wiat nad $mietnikami i parkingami;

10) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
obowigzuje lub przewaza na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

11) przeznaczeniu dopuszezalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktdre uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

12) przeznaczeniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktére moze wystepowaé w wyznaczonym obszarze w ograniczonym czasie, okreslonym
w decyzji administracyjnej, na podstawie niniejszego planu oraz przepisow szczegolnych
i odrebnych;

13) ushugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ gospodarcza lub ustugowa,
ktorych ewentualna uciazliwos¢ badz szkodliwos¢ dla srodowiska wywolywana przez ta
dziatalno$¢ nie moze wykraczaé poza granice obiektu lub dzialki, a tym samym powodowac
koniecznoscei ustanowienia stref ochronnych lub stref ograniczonego uzytkowania na terenach
0s6b trzecich, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej. zgodnie
z przepisami odrgbnymi:

14) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang. ktérej wielkos¢, cechy geometryczne,
dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej
umozliwiaja prawidtowe i racjonalne korzystanie z budynkéw i urzadzen oraz umozliwiaja jej
zabudowe zgodnie z ustaleniami planu:

15) szerokosci frontu dziatki - nalezy przez to rozumieé¢ bok dziatki przylegajacy do drogi
publicznej lub wewngtrznej:

16) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku do kalenicy, gornej krawedzi elewacji lub attyki;

17) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig pod budynkami i wiatami:

18) powierzchni uzytkowej podstawowej - nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ czesci powierzchni

kondygnacji budynkéw netto, ktéra odpowiada celom i przeznaczeniu budynkéw i jest liczona
zgodnie z PN-ISO 9836:1997.

19) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ iloraz sumy powierzchni
catkowitej wszystkich budynkéw na danym terenie przez powierzchnig tego terenu:

20) terenie biologicznie czynnym — nalezy przez to rozumie¢ teren o nawierzchni urzadzone
w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roélin iretencje wod opadowych, a takze 50 %
powierzchni tarasow i stropodachéw ztaka nawierzchnia —oraz innych  powierzchni
zapewniajacych naturalng wegetacje roslin, o powierzchni nie mnigjszgj niz 10 m? oraz wodg
powierzchniowa na tym terenie: do powierzchni terenu W nnego nie wlicza sig

powierzchni dojs¢ i dojazdow;
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21) urzadzeniu pomocniczym - nalezy przez to rozumie¢ wyposazenie techniczne drog,
oznakowanie stuzace organizacji ruchu drogowego. urzadzenie ochrony przeciwpozarowej
i obrony cywilnej, urzadzenie stuzace informacji o terenie atakze ogolnodostgpny automat
telefoniczny;

22) infrastrukturze technicznej i urzadzeniach sieciowych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia
sluzace zaopatrywaniu w energig elektryczna icieplng, gaz, lacznos¢é, wodg¢ oraz
odprowadzajace $cieki i wody opadowe;

23) urzadzeniach stuzacych utrzymaniu porzadku — nalezy przez to rozumie¢ $mietniki, trzepaki,
ogrodzenia i osfony wraz z zielenia izolacyjna.

2. Ustalone wskazniki dotyczace powierzchni zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej
nalezy odnosi¢ do inwestycji objetej jednym pozwoleniem na budowg.

3. Ustalone w planie wysokosci nalezy odnosi¢ do nowej zabudowy, z wyjatkiem realizacji
zabudowy w granicy dzialek. gdzie nalezy stosowaé zasade przyleglosci, zgodnie z przepisami
szczegdlnymi.

4. Zabudowa lokalizowana w granicy dzialek nie moze by¢ wyzsza od budynkdw istniejacych,
z wyjatkiem sytuacji, gdy istniejacy na granicy budynek jest nizszy niz ustalona w planie wysokos¢
dla nowej zabudowy; w takim przypadku wysoko$é budynku projektowanego okresla sie zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi.

5. Ustalone w planie wysokosci nie dotycza infrastruktury technicznej. slupoéw, masztow itp.
oraz instalacji i urzadzen technicznych.

§ 10. 1. Przy podziale terenu. nalezy zachowaé szerokosci i wielkosci dziatek budowlanych,
zgodnie z nastepujacymi zasadami:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dzialek dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno
stojacej — 25,0 m:

2) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, dopuszcza sig zmniejszenie do 6,0 m frontu
dziatki przeznaczonej na dojazd do dalszej czesci dziatki budowlanej, na ktorej przewiduje sig
lokalizacje zabudowy. szerokos¢ tej czesci dziatki nie moze by¢ mniejsza od 25,0 m lub 5,0 m
na dojazd do dzialek rolnych;

3) minimalna wielkos¢ dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno
stojacej — 1000 m?, z uwzglednieniem ustalen pkt 2:

4) minimalna szerokos¢ frontu dzialek dla zabudowy ushugowej — 40,0 m;

5) w zabudowie ustugowej dopuszcza sie zmniejszenie frontu dziatki przeznaczonej na dojazd do
8,0 m;

6) minimalna wielko$¢ dziatek budowlanych dla zabudowy ustugowej - 4000 m*;

7) wskazniki dotyczace szerokosci i wielkosci dziatek nie dotycza sytuacji wydzielania dziatek na
uzupelnienie dzialek sasiednich. celem uzyskania korzystniejszych warunkow zabudowy oraz
wydzielen pod infrastrukturg techniczng. urzadzenia budowlane i drogi dojazdowe:

8) wydzielane dzialki powinny posiadac dostep do drég publicznych, przy czym w przypadku
dojazdu droga wewngtrzng jej szeroko$¢ nie moze by¢ mniejsza od:

- 6.0 m dla dojazdu do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- 8,0 m dla dojazdu do zabudowy ustugowej.
- 5,0 m dla dojazdu do terenéw rolnych:

9) drogi wewnetrzne wydzielane na terenach zabudowy ustugowej muszg by¢ zakonczone placem
manewrowym o wymiarach minimum 20,0 m x 20,0 m.
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2. Dopuszcza sie faczenie dzialek wramach jednej wlasnosci pod zagospodarowanie przez
jednego inwestora w celu uzyskania korzystniejszych warunkéw uzytkowych lub korygowanie ich
granic zgodnie z zasadami okreslonymi w ustepie | oraz z przepisami szczegdlnymi, w tym:

1) zachowaniem odlegtosci nowoprojektowanych budynkow od granic dziatek;

2) zachowaniem odleglosci od ulic, zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy.

3. Zakazuje si¢ podziatu terenu bez zapewnienia dostgpu do drogi publiczne;j.
§ 11. Ustala sie nastgpujace zasady w zakresie realizacji systemu komunikacyjnego:

1) minimalna ilo§¢ miejsc postojowych dla samochodéow osobowych, oile zustalen
szczegblowych nie wynika inaczej, nalezy przewidywac w granicach terenéw objetych
inwestycja, wedtug ponizszych wskaznikow:

a) 2 miejsca postojowe na | budynek mieszkalny jednorodzinny,

b) 1 miejsce postojowe na 45 m? powierzchni uzytkowej podstawowej obiektu ustugowego,
w tym rzemiosta,

¢) 1 miejsce postojowe na 25 m? powierzchni sprzedazowej obiektu handlowego,

d) 1 miejsce postojowe na jedno stanowisko w warsztacie napraw samochoddéw oraz myjni,
¢) 1 miejsce na 10 miejsc konsumpeyjnych w gastronomii.,

f) 1 miejsce na 2 pokoje noclegowe w budynkach zamieszkania zbiorowego,

2) przy wyznaczaniu miejsc postojowych, o ktérych mowa w punkcie 1, nalezy przewidziec
miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosei:

- | miejsce na kazde 25 miejsc postojowych jezeli liczba stanowisk wynosi do 100;
- 4% ogdlnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi > 101.

h) na terenach przeznaczonych na realizacje drogowych celow publicznych oraz w strefach
zamieszkania i strefach ruchu, dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa ilos¢ miejsc
nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych
(Dz. U. z 2018 r. poz. 2068 z pozniejszymi zmianami):

iyw granicach wydzielonych parkingéw nalezy przewidzie¢ miejsca przeznaczone do
parkowania roweréw i wyposazy¢ je w niezbedne do tego urzadzenia:

2) parametry techniczne ulic, takie jak szerokosci: jezdni, chodnikoéw, drég rowerowych, sa
podane jako przykladowe imoga by¢ na etapie projektow budowlanych korygowane
w granicach pasa drogowego w zaleznosci od potrzeb i zgodnie z obowiazujacymi normami
i przepisami szczegolnymi;

3) rozwiazania skrzyzowan ulic moga ulec zmianie na etapie opracowywania projektow
technicznych.
§ 12. Ustala si¢ nastepujace ogélne warunki i zasady zagospodarowania terenu:

1) projektowane inwestycje nalezy realizowa¢ zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi
w przepisach szczegolnych:

2) ustalone na rysunku planu linie zabudowy odnosza si¢ do nowych inwestycji, obiekty istniejace
nieprzeznaczone do rozbiérki moga funkcjonowac i by¢ przeksztalcane, za wyjatkiem
elementow budynkéw, np. gankow, znajdujacych sig w wyznaczonych na rysunku planu liniach
rozgraniczajacych pasy drog publicznych:

3) ustalone na rysunku planu linie zabudowy nie dotycza:

a) docieplen budynkow istniejacych,
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b) rozbudowy i nadbudowy budynkow istniejacych w linii stanowiace] przedtuzenie linii
zabudowy tych budynkow, za wyjatkiem elementow budynkow, np. gankow, znajdujacych
sie w wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych pasy drog publicznych:

¢) urzadzen reklamowych. urzadzen infrastruktury technicznej, stacji transformatorowych,
urzadzen telekomunikacyjnych, urzadzen pomocniczych,

d) zadaszen przy budynkach, w tym zadaszefi na stupach o wysiegu maksymalnie do 2.0 m,
e) zaluzji zewnetrznych;

f) malej architektury:

g) wiat smietnikowych i zadaszen nad miejscami postojowymi.

4) powierzchnie terenu biologicznie czynnego nalezy zagospodarowa¢ zielenia urzadzong niska
i wysoka;

5) zakazuje si¢ sytuowania wszelkich obiektow budowlanych iurzadzen tymczasowych, ktore
nie sa $cisle zwiazane lub koliduja z planowana podstawowa funkcja terenu, o ile z ustalen
niniejszego planu nie wynika inaczej:

6) zakazuje sie stosowania na pokrycia dachowe blachy stalowej niepowlekanej:
7) architektura nowych obiektéw powinna by¢é dostosowana do otoczenia i krajobrazu.

Rozdzial 2.

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO SRODOWISKA PRZYRODY I KRAJOBRAZU, OCHRONY
ZDROWIA, BEZPIECZENSTWA LUDZI I MIENIA ORAZ POTRZEB OBRONNOSCI
I BEZPIECZENSTWA PANSTWA

§13. W granicach opracowania planu nie wystepuja tereny uzdrowiskowe, obszary
szezegdlnego zagrozenia powodzia. obszary osuwania si¢ mas ziemnych oraz inne obszary
chronione ustanowione na podstawie przepisow odrgbnych.

§ 14. W celu ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) zakaz realizacji obiektow tymczasowych, za wyjatkiem elementéw malej architektury oraz
obicktéw sezonowych zwiazanych z prowadzeniem dziatalnosci ustugowej i handlowej, o ile
ustalenia szczegdlowe nie stanowig inaczej:

2) nakaz zachowania ~w maksymalnym stopniu istniejacego  drzewostanu  oraz dziatan
pielggnacyjnych i rekultywacyjnych drzewostanu;

3) zakaz wydobywania kopalin.

§ 15. Zasady ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi imienia oraz potrzeb obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa:

1) realizacja i utrzymanie inwestycji (obiektow i urzadzen) celu publicznego o znaczeniu lokalnym
i ponadlokalnym. niezb¢dnych na potrzeby obronnosci panstwa i ochrony granicy panstwowej,
a takze zapewnienia bezpieczenstwa publicznego, w tym budowa i utrzymanie:

a) uktadu drogowego, speiniajacego ponizsze warunki:
- ulice i drogi powinny posiada¢ szerokos¢ uniemozliwiajaca zagruzowanie,

- polaczenia z traktami przelotowymi powinny zapewnia¢ sprawng ewakuacje ludnosci
w okresie zagrozenia,

b) obiektow ustugowych,

¢) publicznych sieci i urzadzen stuzacych do aopaWs ' wode,
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d) publicznych sieci o$wietleniowych, przystosowanych do zaciemniania i wygaszania
w okresie podwyzszonej obronnosci Panstwa,

¢) publicznych  sieci  przesylowych telekomunikacyjnych,  stuzacych powiadamianiu
i alarmowaniu w okresie podwyzszonej obronnosci Panstwa;

2) realizacja w obiektach wymienionych w punkcie 1 lit. b), miejsc ochronnych w ukryciach
podstawowej odpornosci dla takiej liczby 0séb, ktéra wynika z zatozen projektowych dla
danego budynku lub zespotu budynkow, umozliwiajacych adaptacje tych obiektow do funkcji
ochronnych w przypadku podwyzszenia stanu gotowosci obronnej panstwa lub wystapienia
innego zagrozenia.

3) projekty budowlane obiektow wymienionych w punkcie 1 lit. b), podlegaja uzgodnieniu pod
katem wymagan OC na terenie gminy przez wiasciwego szefa obrony cywilnej gminy.

Rozdzial 3.
USTALENIA DOTYCZACE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

§ 16. 1. W granicach terenu objetego planem potozone sg nastepujace obszary rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

1) projektowana obwodnica miasta Suwaltki w ciagu drogi ekspresowej S61 - czes¢ wezla
drogowego Suwatki Pétnoc w poczatkowym fragmencie odcinka: koniec obwodnicy Suwalk -
Budzisko. oznaczona na rysunku planu symbolem 1KD;

2) istniejaca droga krajowa nr 8, oznaczona na rysunku planu symbolem 2KD;
3) linia elektroenergetyczna 110 kV relacji "Hancza" - "Sejny";
4) linia elektroenergetyczna 110 kV relacji "Hancza" - "Piaskowa".

2. W granicach terenu objetego planem potozone s3 nastgpujace obszary rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

1) drogi publiczne w ciagu ulicy Szwajcaria, oznaczone na rysunku planu symbolami: 3KD, 4KD.
5KD, i 6KD;

2) droga publiczna oznaczona na rysunku planu symbolem 7KD;
3) parking publiczny oznaczony na rysunku planu svmbolem 8KP.

Rozdzial 4.
USTALENIA DOTYCZACE ZACHOWANIA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO ORAZ
OCHRONY KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§17.1. Teren objety planem miejscowym usytuowany jest poza granicami wpisanego
do rejestru zabytkow uktadu urbanistycznego Suwatk.

2. W granicach planu nie wystepuja zabytki nieruchome i stanowiska archeologiczne.

3. Na wszystkich terenach w granicach planu ustala sie obowigzek zabezpieczenia przypadkowo
znalezionego przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem
archeologicznym, i niezwlocznego zawiadomienia o znalezieniu tego przedmiotu wilasciwego
wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

Rozdzial 5.
USTALENIA DOTYCZACE OBSLUGI PRZEZ INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

§ 18. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wodg:

1) jako rozwigzanie docelowe dla nowych terenéw inwestycyjnych nalezy przyjaé¢ zaopatrzenie
w wode z miejskiej sieci wodociggowej: dla realizacji tego celu nalezy rozbudowaé istniejaca
sie¢ wodociagowa poza obszarem objetym planem dos jac ja do zwigkszonego
zapotrzebowania na wodg, anastepnie zaprojektowaC i przebudowac istniejaca  sie¢
wodociagowa w istniejacych drogach lub wybudowac j nych ulicach.
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2)do czasu realizacji miejskich sieci wodociggowych  zaopatrzenie w wodg realizowac
z indywidualnych uje¢ wody:

3) pobor wody do celow przeciwpozarowych —z wlasnych uje¢ wody lub zbiornikow budowanych
przez inwestorow; dopuszcza si¢ pobér wody z sieci miejskiej po jej wybudowaniu, na zasadach
okreslonych w przepisach szczegolnych.

4)do budowy sieci wodociagowe] nalezy rezerwowaC pasy terenu w obrebie linii
rozgraniczajacych ciagi komunikacyjne, tam gdzie to mozliwe poza jezdniami;

5) dopuszcza si¢ lokalizacjg sieci wodociggowej poza ciagiem komunikacyjnym, jezeli jest to
uzasadnione technicznie.

§ 19. Ustala sie nastgpujace zasady odprowadzania $ciekoéw sanitarnych:

1) jako rozwiazanie docelowe dla terendw inwestycyjnych nalezy przyjac odprowadzanie $ciekow
do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej: dla realizacji tego celu nalezy zaprojektowac
i wybudowaé miejska sie¢ kanalizacji sanitarnej w istniejacych i projektowanych ulicach:

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ szczelnych  zbiornikow na nieczystosci lub oczyszczalni
przydomowych do czasu realizacji miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej lub w przypadku gdy na
realizacje sieci nie pozwlaja warunki terenowe badz tez wzgledy ekonomiczne;

3) kanaly sanitarne jak rowniez przylacza musza by¢ wykonane w technologii zapewniajacej
szczelnosé;

4)do budowy kanalu sanitarnego nalezy zarezerwowal pas terenu W obrebie  linii
rozgraniczajacych ciagi komunikacyjne, tam gdzie to mozliwe poza jezdniami;

5) dopuszcza sie lokalizacj¢ kanalu sanitarnego poza ciagiem komunikacyjnym, jezeli jest to
uzasadnione technicznie.

§ 20. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) wody opadowe z powierzchni dachow oraz terendw utwardzonych zabudowy mieszkaniowej.
zagrodowej oraz ustugowej nalezy zagospodarowywac na terenie wiasnym np. odprowadzi¢ do
gruntu;

2)do odprowadzania wéd opadowych i roztopowych z terenow projektowanych ulic nalezy
zaprojektowaé i wybudowac¢ sie¢ kanalizacji deszczowej z odprowadzeniem wod do gruntu lub
odprowadzi¢ wody z wykorzystaniem splywu powierzchniowego bezposrednio do rowow
przydroznych:

3)do budowy kanaléw deszczowych nalezy rezerwowaé pasy terenu w obrebie linii
rozgraniczajacych ciagi komunikacyjne; dopuszcza si¢ lokalizacje kanatow deszczowych poza
ciagami komunikacyjnymi, jezeli jest to uzasadnione technicznie:

4) kanaly iprzylagcza musza by¢ realizowane W technologii zapewniajacej szczelnosc,
uniemozliwiajac tym samym oddziatywanie na wody gruntowe: nie dotyczy to rurociggdw
stuzacych do wprowadzania wod do gruntu;

5) urzadzenia do retencjonowania irozsgczania wod opadowych moga by¢ lokalizowane na
dowolnym terenie, przy zachowaniu przepisow szczegoblnych;

6) zabrania sie odprowadzania wody i éciekow z urzadzen melioracyjnych, gospodarskich lub
zakladowych do rowéw przydroznych lub na jezdnie drog publicznych;

7) zabrania si¢ odprowadzania wéd powierzchniowych z terenow przylegtych do drogi krajowej,
z wylaczeniem sptywu naturalnego, do rowow przydroznych.

§ 21. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

1) ustala si¢ utrzymanie istniejacego sposobu ogrzewaréa}biﬁktérvv'\l przygotowania cieptej wody

uzytkowej w oparciu o indywidualne zrodla ciepta dlafStniejacej zabudowy:
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2)dla nowej zabudowy przyjmuje si¢ jako rozwiazanie podstawowe zaopatrzenie w ciepto
z indywidualnych zZrodel ciepta, spelniajacych wymagania przepisow szczegélnych w zakresie
emisji zanieczyszczen do powietrza, dopuszcza sig zaopatrzenie z sieci c.o. lub gazowej.

§ 22. Ustala sig¢ nastepujgce zasady w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz poszczegolnych budynkow przewiduje si¢ docelowo zsystemu sieci
gazowej;

2)w liniach rozgraniczajacych drog publicznych i niepublicznych, w chodnikach lub pasach
zieleni nalezy pozostawi¢ rezerwg terenu pod lokalizacje przyszlych gazociggow
7z uwzglednieniem wymogdéw zawartych w przepisach szczegolnych:

3) przytacza poszcezegdlnych obiektow nalezy realizowaé¢ zgodnie z warunkami technicznymi
i przepisami szczegolnymi:

4) dla budownictwa jednorodzinnego szafki gazowe powinny by¢ lokalizowane w linii ogrodzen
i otwierane na zewnatrz ogrodzenia, w pozostatych przypadkach zgodnie z przepisami
szczegOlnymi;

5) linia ogrodzen powinna przebiega¢ minimum 0,5 m od gazociagu.
§ 23. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace gospodarki odpadami:

1) nakaz skladowania, zagospodarowania lub utylizacji odpadow, stosownie do ich charakteru, na
warunkach okreslonych przez gming i w przepisach szczegdlnych:

2) na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego
gromadzenia odpadow statych z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji;

3) dopuszcza sig realizacje zbiorczych pojemnikow umozliwiajacych selektywna zbiorke odpadow
obstugujacych zespot dziatek budowlanych.

§ 24. Ustala si¢ nastepujace zasady zasilania w energie elektryczng:

1) zasilanie istniejacych odbiorcéw w energig elektryczng bedzie odbywa¢é sie za posrednictwem
istniejacych linii w oparciu o istniejace i projektowane stacje transformatorowe:

2) zasilanie nowych odbiorcow w energi¢ elektryczng odbywaé sie bedzie nowymi liniami
kablowymi nn za posrednictwem zlaczy kablowo-pomiarowych; linie nn wyprowadzone beda
ze stacji transformatorowych SN/nn wnetrzowych, w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sig
budowe napowietrznych linii SN i nn oraz stupowych stacji transformatorowych:

3) w granicach terenéw wyznaczonych w planie dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wydzielenia dzialek pod
stacje transformatorowe;

4)nowe stacje transformatorowe winny by¢ realizowane zgodnie z potrzebami inwestora
w ramach dziatki inwestora z zapewnionym dojazdem z drogi publicznej:

5) projektowane stacje transformatorowe 20/0.4 kV zasilajace jednego odbiorce nalezy
lokalizowaé na jego dzialce, natomiast stacje stuzace do zasilania kilku odbiorcow — na
dziatkach wydzielonych; powyzsze nalezy uwzglgdni¢ przy opracowywaniu projektow
zagospodarowania terenu:

6) wszystkie obiekty musza by¢ podiaczone do sieci elektroenergetycznej i posiada¢ przylacze
elektroenergetyczne umozliwiajace pobdr energii elektrycznej w stopniu wystarczajagcym dla
obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania;

7) sieci elektroenergetyczne, stacje transformatorowe i przytacza realizowa¢ zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez administratora sieci, tam gdzie to mozliwe poza jezdniami;

8) w oznaczonym na rysunku planu 40 metrowym pasie terenu wokot linii wysokiego napiecia
110 kV, ktore sa zrodfem pola elektroenergetycznego, dopuszczalnayest lokalizacja obiektow
budowlanych jedynie po uzgodnieniu z PGE Dystrybucja iaf Biatystok;
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9) wymienione w pkt. 8 projektowane w sasiedztwie linii 110kV obiekty, muszg spetnia¢ normy
i przepisy szczegolne regulujace odlegtosci obiektdw od linii elektroenergetycznych oraz sposob
ich budowy;

10) zmiana zagospodarowania terenu w pasie linii 110kV podlega uzgodnieniu z PGE Dystrybucja
S.A. Oddzial Bialystok. a przy istniejacych liniach 20kV z Rejonem Energetycznym Suwatki;

11) projektowane oswietlenie uliczne i oéwietlenie innych terenéw publicznych realizowaé jako
wydzielona sie¢ kablowa zintegrowang 7 istniejacym miejskim systemem o$wietleniowym
przede wszystkim w zakresie zaciemniania i wygaszania w okresie podwyzszonej obronnosci
Panstwa;

12) trasy projektowanych linii elektroenergetycznych nalezy ustali¢ w projekcie budowlanym,
zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.
§ 25. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi telekomunikacyjnej:

1) obstuge telekomunikacyjng nalezy rozwiazaé w oparciu o istniejace i projektowane sieci
telefoniczne:

2) sieci telefoniczne realizowaé w oparciu o linie kanalizacji telefonicznej i kable doziemne, tam
gdzie to mozliwe poza jezdniami:

3) przytacza do poszczegdlnych budynkow wykona¢ zgodnie z warunkami technicznymi
wydanymi przez administratora sieci;

4) urzadzenia telekomunikacyjne kolidujace z projektowana zabudowa dostosowac do
projektowanego zagospodarowania —przestrzennego i przebudowa¢ zgodnie z warunkami
administratora sieci.

§ 26. Ustala sie nastgpujace ogélne zasady w zakresie realizacji systemu zaopatrzenia w media:

1) realizacje sieci infrastruktury technicznej sa inwestycjami celu publicznego:

2) system zaopatrzenia w media wymaga wykorzystania, rozbudowy iewentualnej przebudowy
istniejacych sieci:

3) budowa, przebudowa oraz podigczenie do sieci infrastruktury technicznej sa mozliwe na
podstawie niniejszego planu i w oparciu o warunki techniczne wydane przez administratorow
sieci:

4) sieci infrastruktury technicznej, o ile nie wynika to z warunkow technicznych. powinny by¢
projektowane i prowadzone poza jezdniami ulic;

5) przebieg i usytuowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nalezy ustalic w projekcie
budowlanym, zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

6) dopuszcza si¢ przebudowg i modernizacje istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej
wynikajaca z zaspokojenia zapotrzebowania na media, utrzymania ich w nalezytym stanie
techniczno— uzytkowym oraz zastosowania nowych technologii i form usprawniajacych przesyl;

7) dopuszcza si¢ budowe i eksploatacje innych sieci i urzadzen technicznych nie wymienionych
w tek$cie uchwaty;

8) sieci, jako inwestycje celu publicznego nalezy chroni¢ przed zabudowa. przelozenie sieci,
kolizje sieci z innym uzbrojeniem, wymagaja uzgodnienia z administratorem sieci:

9) przy laczeniu lub podziale nieruchomosci gruntowych lub dzialek objgtych planem przewidzie¢
dostepno$é do infrastruktury technicznej.

Rozdzial 6.
USTALENIA DOTYCZACE TERENOW WYROZNIONYCH W PLANIE

§27.1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace czesci projeKtowanego pvezia komunikacyjnego

"Suwalki Pétnoc" o powierzchni w granicach opra€owania 7.92 ha,.ozwdczonego na rysunku planu
symbolem 1KD.
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2. Wezel komunikacyjny, o ktorym mowa w ustepie 1, bedzie realizowany na podstawie decyzji
Wojewody Podlaskiego o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowe;.

3. Po przekazaniu dodatkowej jezdni pelnigcej funkcje drogi serwisowej potozonej w granicach
planu pod zarzad miasta Suwatki dopuszcza sig jej dostosowanie do parametrow drogi dojazdowej

do terenu ustugowego oznaczonego w planie symbolem 19U.

4. Wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie projektowanej zabudowy ustugowej w odleglosci 40,0 m
od linii rozgraniczajacej wezta komunikacyjnego "Suwalki Pétnoc™.

§ 28. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace pas drogi publicznej, docelowo klasy "Z" o szerokosci
w liniach rozgraniczajacych od 25,0 m do 31,0 m, oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KD
o powierzchni w granicach opracowania ok. 1,55 ha.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 2KD nalezy zrealizowac docelowo:
1) jezdnig;
2) chodniki;
3) droge rowerowa lub ciag pieszo-rowerowy:

4) obiekty i urzadzenia malej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;

5) uzbrojenie techniczne:
3. Skrzyzowanie z droga lokalng SKD projektuje si¢ jako skanalizowane.

4. Zakazuje si¢ w granicach planu budowy innych skrzyzowan iwjazdéw na posesje
bezposrednio z drogi 2KD.

5. Wyznacza sie dla nowych obiektow nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 20,0 m od
linii rozgraniczajacej drogi.

§ 29. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace pas drogi publicznej klasy "L" — lokalna, w ciagu ulicy
Szwajcaria. o szerokosci w liniach rozgraniczajacych w obrebie granic opracowania 10,0 m.
oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KD o powierzchni ok. 1,42 ha.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 3KD nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig:
2) chodniki;
3) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
4) uzbrojenie techniczne;

3. Dla ulicy 3KD ustala si¢ nastepujace parametry:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy. zgodnie z rysunkiem planu, w odleglosci 10,0 m od linii
rozgraniczajacych ulicy;

2) skrzyzowania z ulicami SKD, 6KD i 9KDW zwykle.

§30.1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace pas drogi publicznej, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych od 8,0 m do 15.0 m, oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KD o powierzchni

ok. 0,15 ha.
2. W granicach pasa drogowego ulicy 4KD nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig:

2) plac manewrowy do zawracania;

3) chodnik; ™\
4) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzeniasfuzace utrzymaniu porzadku;

5) uzbrojenie techniczne.
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3. Dla ulicy 4KD ustala si¢ nastgpujace parametry:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci 10,0 m od linii
rozgraniczajacych ulicy:

2) skrzyzowania z ulicami 3KD i 5KD jako zwykle.

§ 31. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajgce pas drogi publicznej klasy "L" — lokalna, o szerokosci
w liniach rozgraniczajacych od 10,0 m do 25.0 m, oznaczonej na rysunku planu symbolem SKD

o powierzchni ok. 0,30 ha.
2. W granicach pasa drogowego ulicy SKD nalezy zrealizowa¢ docelowo:

1) jezdnig;

2) chodnik:

3) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;

4) uzbrojenie techniczne;
3. Dla ulicy 5KD ustala si¢ nastgpujace parametry:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci 10.0m od linii
rozgraniczajacych ulicy;

2) skrzyzowanie z ulica 2KD skanalizowane, skrzyzowania z ulicami 3KD i 4KD zwykle.

§32. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace pas drogi publicznej o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 8,0 m, oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KD o powierzchni ok. 0.43 ha.

2. W granicach pasa drogowego 6KD nalezy zrealizowac¢ docelowo:

1) jezdnig;

2) chodniki:

3) obiekty i urzadzenia malej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku:

4) uzbrojenie techniczne.
3. Dla drogi 6KD ustala si¢ nastgpujace parametry:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, wodleglosci 10.0 m od linii
rozgraniczajacych drogi;

2) skrzyzowania zwykle.

§ 33. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace pas drogi publicznej o szerokosci  w liniach
rozgraniczajacych 8.0 m, oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KD o powierzchni ok. 0,11 ha.

2. W granicach pasa drogowego 7KD nalezy zrealizowac¢ docelowo:

1) jezdnie;
2) chodniki;
3) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku:
4) uzbrojenie techniczne.
3. Dla drogi 7KD ustala si¢ nastgpujace parametry:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy. zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci 10,0 m od linii
rozgraniczajacych drogi;
2) skrzyzowania zwykle.
§ 34. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace teren parkingu publicznego.
planu symbolem 8KP o powierzchni ok. 0.18 ha.

2. W granicach terenu 8KP nalezy zrealizowac docelopvo:

znaczony na rysunku
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1) jezdnie;

2) miejsca postojowe;

3) obiekty i urzadzenia sluzace utrzymaniu porzadku;
4) uzbrojenie techniczne.

3. W granicach terenu 8KP dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji obiektow rekreacyjnych, w tym
wiat o wysokosci do 4.0 m, toalet oraz elementow iurzadzen malej architektury; powierzchnia
zabudowy do 5%, powierzchnia biologicznie ¢zynna od 30%.

§ 35. 1 Ustala si¢ linie rozgraniczajace pas drogi wewnetrznej, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 10,0 m, oznaczonej na rysunku planu symbolem 9KDW o powierzchni ok.
0.28 ha.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 9KDW nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnie;
2) chodniki;
3) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
4) urzadzenia do parkowania rowerow:
5) uzbrojenie techniczne.
3. Dla ulicy 9KDW ustala si¢ nastepujace parametry:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci 5.0 m lub 10.0 m od
linii rozgraniczajacych ulicy:
2) skrzyzowania zwykte.

§ 36. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajagce wyznaczajgce —pasy wewnetrznych  ¢ciggow
komunikacyjnych pieszo-jezdnych, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 8.0 m, oznaczone na
rysunku planu symbolami: 10CK o powierzchni ok. 0.04 hai 11CK o powierzchni ok. 0,05 ha.

2. W granicach ciggéw komunikacyjnych pieszo-jezdnych nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) ciag pieszo-jezdny;
2) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
3) uzbrojenie techniczne;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, wodleglosci 5.0 m od linii
rozgraniczajacych.

§37.1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace ~wyznaczajgce —pasy wewnetrznych — ciagow
komunikacyjnych pieszo-jezdnych, do obstugi terenéw rolnych i siedlisk, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 5.0 m, oznaczone na rysunku planu symbolami: 12CK o powierzchni ok. 0,03
ha, 13CK o powierzchni ok. 0.03 ha, 14CK o powierzchni ok. 0,03 ha, 15CK o powierzchni ok.
0.03 ha i 16CK o powierzchni ok. 0,03 ha.

2. W granicach ciaggow komunikacyjnych pieszo-jezdnych nalezy zrealizowac docelowo:
1) ciag pieszo-jezdny:
2) uzbrojenie techniczne;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci 5,0 m lub 10,0 m od
linii rozgraniczajacych;

4) zakaz wykonywania zjazdow na dziatki przylegle przeznaczone pod zabudowe mieszkaniows,
zawierajace si¢ w granicach terenow wymienionych w § 39.
§ 38. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, Wyznaczajac jektowanej zabudowy

ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem 19¥ o powietzchniok. 8,34 ha.
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2. Ustala sie przeznaczenie podstawowe terenu wymienionego w ust. 1: funkcja zamieszkania
zbiorowego i gastronomiczna.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest realizacja innych ustug o charakterze
komplementarnym do funkeji podstawowej w tym funkcji sportowo rekreacyjnych takich jak
boiska, korty tenisowe, pole golfowe, inne terenowe urzadzenia stuzace do rekreacji i wypoczynku
oraz funkcji z zakresu obstugi transportu jako towarzyszacej funkcji podstawowe;.

4. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest realizacja innych ustug, wtym
z zakresu obstugi podroznych oraz obiektow handlowych o powierzchni sprzedazowej do 2000 m?.

5. 7Zakaz sktadowania i magazynowania towaréw na zewnatrz obiektow.
6. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki budowlanej:
2) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami odnoszacymi si¢ do terenéw drog:
3) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniej niz 25% powierzchni dzialki budowlanej;
4) wysoko$¢ zabudowy do 16,0 m i do czterech kondygnacji;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0.1 do 0.5.

§ 39. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolno stojacej. oznaczone na rysunku planu symbolami: 21MN o powierzchni
ok. 1,35 ha, 22MN o powierzchni ok. 1.78 ha, 23MN o powierzchni ok. 0,28 ha, 31MN
o powierzchni ok. 1,47 ha, 36MN o powierzchni ok. 2,63 ha, 38MN o powierzchni ok. 0.25 ha,
39MN o powierzchni ok. 0,50 ha, 43MN o powierzchni ok. 0,65 ha, 44MN o powierzchni
ok.1.33 ha, 45MN o powierzchni ok.5.12ha, 46MN o powierzchni  ok. 0,31 ha, 47MN
o powierzchni ok. 0,55 ha. 48MN o powierzchni ok. 1,22 ha i S0MN o powierzchni ok. 0,45 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terenow wymienionych w ustepie
1 przewiduje sig realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest realizacja ustug nieuciazliwych
wbudowanych w obiekty mieszkalne do 30% powierzchni uzytkowej calego obiektu, za wyjatkiem
terenu oznaczonego symbolem 31MN. w granicach ktérego mozliwa jest realizacja ushug
nieuciazliwych wbudowanych w obiekty mieszkalne do 70% powierzchni uzytkowej calego
obiektu.

4. Adaptuje si¢ funkcjonujacy na dzialce o numerze geodezyjnym 20478, w granicach terenu
43MN plac zabaw, dopuszcza sig:

1) mozliwos¢ rozbudowy o nowe elementy i urzadzenia;

2) realizacje obiektow i urzadzen rekreacyjnych oraz sportowych w tym wiat o wysokosci do 4.0
m. toalet oraz malej architektury; powierzchnia zabudowy do 5%, powierzchnia biologicznie
czynna od 20%:

3) podziat nieruchomosci w celu wydzielenia publicznego terenu rekreacyjnego. ktory wynikaé
powinien z docelowego zagospodarowania dziatki.

5.Przy dokonywaniu podzialow na dzialki budowlane nalezy uwzgledni¢ koniecznos¢
wydzielenia dojazdow do pol o szerokosci min 5.0 m.

6. Ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) przy podziale terenu na dziatki budowlane, nalezy zachowaé zasady ustalone w § 9 niniejszej
uchwaly i okre$lone na rysunku planu;

2) linie zabudowy nieprzekraczalne, zgodnie z rysunkiem pla ¢otosci 5,0 m lub 10.0 m od

linii rozgraniczajacych drog:
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3) powierzchnia zabudowy, na kazdej wydzielonej dzialce budowlanej nie moze by¢ wigksza niz
20% powierzchni tej dziatki:

4) powierzchnia terenu biologicznie czynnego powinna zajmowa¢ nie mniej niz 50% powierzchni
dziatki;

5) dopuszcza sie realizacje garazy na samochody osobowe, budynkéw gospodarczych, obiektow
rekreacyjnych oraz wiat uzupetniajacych zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;

6) dopuszcza sig lokalizowanie altan ogrodowych, o powierzchni zabudowy do 35 m? i wysokosci
do 4,5 m;

7) nakazuje si¢ wydzielenie w granicach dzialek miejsc z dostgpem do drogi. przeznaczonych na
pojemniki stuzgce do czasowego gromadzenia odpadéw statych;

8) obstuge komunikacyjna terenow przewiduje si¢ z projektowanych ulic lokalnych i dojazdowych
oraz wewnetrznych.

7. Ustala sie nastepujace warunki architektoniczne:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy z uzytkowym poddaszem ustala si¢ na 9,0 m do kalenicy,
gornej krawedzi elewacji lub attyki;

2) poziom posadowienia parteréw budynkow mieszkalnych do 0.9 m powyzej poziomu
przyleglego terenu przy gléwnym wejsciu do budynku, nie dotyczy budynkéw istniejacych;

3) dachy dwuspadowe lub wiclospadowe o kacie nachylenia do 45° dopuszcza si¢ dachy
jednospadowe i plaskie na budynkach gospodarczych, gankach, garazach i lukarnach;

4) pokrycie dachéw wysokich dachowka lub materiatem dachéwko podobnym, w tym blacha
ptaska w odcieniach brazéw, czerwieni, grafitu, szaro$ci, jednolite w obrebie dziatki
budowlane;j;

5) wspotczynnik intensywnosci zabudowy od 0.01 do 0.45:

6) w promieniu 300 m od obwodnicy nalezy stosowa¢ rozwigzania techniczne o podwyzszonej
izolacyjnosci akustycznej lub zagospodarowanie terenu np. zielenia izolacyjna przed halasem
komunikacyjnym.

§ 40. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace tereny rolnicze z zabudowg zagrodowa,
oznaczone na rysunku planu symbolami: 26RM o powierzchni ok. 1,97 ha, 28RM o powierzchni
ok.0.35 ha, 32RM o powierzchni ok. 1.76 ha, 37RM o powierzchni ok. 0,62 ha, SIRM
o powierzchni ok. 0.45 ha, 52RM o powierzchni ok. 0.88 ha i 55RM o powierzchni ok. 0.52 ha.

2. Adaptuje sig istnicjacg zabudowg zagrodowa z dopuszezeniem remontéw, przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy, wymiany budynkow zdekapitalizowanych i budowy nowych obiektow
niezbednych do prowadzenia produkcji rolniczej i zapewnienia potrzeb mieszkaniowych rodzinom
rolnikéw oraz budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wlascicielom gruntéw nie bedgcych
rolnikami w rozumieniu przepisow szczeg6lnych.

3.Budowa nowych budynkéw gospodarczych i inwentarskich podlega ograniczeniu
polegajacemu na zakazie przekraczania facznie 15DIJP maksymalnej sumarycznej wielkosci
jednostek przeliczeniowych w ramach jednego gospodarstwa.

4. Ustala sie nastepujace warunki architektoniczne:

1) maksymalng ~ wysokos¢ ~ zabudowy mieszkalnej ustala si¢ lacznie  zuzytkowym
poddaszem nie wyzej niz 9.0 m do kalenicy. gornej krawedzi elewacji lub attyki;

2) poziom posadowienia parteru budynku mieszkalnego do 0,9 m powyzej poziomu przylegtego
terenu przy gldéwnym wejsciu do budynku;

3) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kac ie nachylenia do
jednospadowe i ptaskie na gankach, garazach i lukarnagh:
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4) pokrycie dachow wysokich dachowka lub materialem dachowko podobnym, wtym blacha
ptaska w kolorach brgzow, czerwieni, grafitow, szarodci, jednolite w obrgbie jednego siedliska;

5) nowe budynki gospodarcze i inwentarskie w zabudowie zagrodowej nalezy realizowa¢ na nizej
wymienionych zasadach:

a) powierzchnia zabudowy iwysokos¢ budynkéw winna wynika¢ z potrzeb prowadzonego
gospodarstwa rolnego, hodowlanego lub ogrodniczego,

b) maksymalna wysokos¢ budynkéw do 10,5 m, w tym poddasze uzytkowe,
¢) maksymalna wysokos$¢ budowli towarzyszacych obiektom rolniczym do 12,0 m.

d) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia do 45°, dopuszcza si¢ dachy
ptaskie, jednospadowe lub tukowe;

6) w promieniu 300 m od obwodnicy nalezy stosowac rozwigzania techniczne o podwyzszonej
izolacyjnoéci akustycznej lub zagospodarowanie terenu np. zielenig izolacyjna przed halasem
komunikacyjnym;

7) wspotezynnik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0.35.

§ 41. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace tereny rolnicze, oznaczone na rysunku
planu symbolami: 20R o powierzchni ok. 12,34 ha, 27R o powierzchni ok. 6,72 ha. 42R
o powierzchni ok. 2,91 ha, 49R o powierzchni ok. 0,93 ha, 53Ra o powierzchni ok. 5,33 ha i 533Rb
o powierzchni ok. 1.92 ha.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego ustala si¢ na terenach R funkcje rolnicza.
3. Ustala si¢ zakaz zabudowy, z wyjatkiem terenu 27R.

4. Dopuszcza sie realizacjg obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym dojazdéw do
zabudowy siedliskowej.

5. W granicach terenu 27R dopuszcza si¢ tworzenie nowych siedlisk dla rolnikow posiadajacych
areal o wielkosci przekraczajacej srednia powierzchnig gospodarstwa rolnego w miescie. w dacie
wydawania pozwolenia na budowg.

6. Budowa nowych budynkéw gospodarczych i inwentarskich w granicach terenu 27R podlega
ograniczeniu polegajacym na zakazie przekraczania tacznie 15DJP maksymalnej sumarycznej
wielkosci jednostek przeliczeniowych w ramach jednego gospodarstwa.

7. Ustala si¢ nastepujace warunki architektoniczne:

1) maksymalng ~ wysoko$¢  zabudowy mieszkalnej ustala sie facznie zuzytkowym
poddaszem nie wyzej niz 9.0 m do kalenicy. gornej krawedzi elewacji lub attyki:

2) poziom posadowienia parteru budynku mieszkalnego do 0.9 m powyzej poziomu przylegltego
terenu przy gldwnym wejsciu do budynku;

3) dachy dwuspadowe lub wiclospadowe o kacie nachylenia do 45°; dopuszcza si¢ dachy
jednospadowe i plaskie na gankach, garazach i lukarnach:

4) pokrycie dachéw wysokich dachowka lub materiatem dachowko podobnym, w tym blacha
plaska w kolorach brgzow, czerwieni, grafitow, szarosci, jednolite w obrebie jednego siedliska;

5) nowe budynki gospodarcze i inwentarskie w zabudowie zagrodowe] nalezy realizowa¢ na nizej
wymienionych zasadach:

a) powierzchnia zabudowy iwysokos¢ budynkow winna wynika¢ z potrzeb prowadzonego
gospodarstwa rolnego, hodowlanego lub ogrodniczego,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw do 10,5 m, w tym poddasze

¢) maksymalna wysokos¢ budowli towarzyszacych obiek
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d) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia do 45°, dopuszcza si¢ dachy
jednospadowe lub fukowe:

6) w promieniu 300 m od obwodnicy nalezy stosowac rozwigzania techniczne o podwyzszonej
izolacyjnosei akustycznej lub zagospodarowanie terenu np. zielenig izolacyjna przed hatasem
komunikacyjnym;

7) wspblezynnik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,35.

§ 42. 1. Ustala sig¢ linie rozgraniczajace Wwyznaczajace tereny rolnicze z dopuszczeniem
zalesienia, oznaczone na rysunku planu symbolami: 30R/ZL o powierzchni ok. 0,85 ha, 33R/ZL
o powierzchni ok. 9,65 ha, S4R/ZL o powierzchni ok. 9,66 ha i STR/ZL o powierzchni ok. 0,41 ha.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego ustala si¢ na terenach wymienionych w ust.1 funkcje
rolnicza.

3. W ramach przeznaczenia dopuszczalnego na terenach wymienionych wust.1 ustala sig
funkcje lesna.

4. Dla terenéw wymienionych w ust.1, z wyjatkiem terenu 33R/ZL, ustala sie zakaz zabudowy,
z wyjatkiem obiektow wymienionych w ust. 5. 617.

5. W granicach terenu 54R/ZL adaptuje si¢ istniejacy dojazd do zabudowy zagrodowej.

6. Dopuszcza sig realizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej w tym dojazdow do
zabudowy siedliskowej.

7. W granicach terenu 33R/ZL dopuszcza sig tworzenie nowych siedlisk dla rolnikow
posiadajacych areal o wielkosci przekraczajacej $rednia powierzchnig gospodarstwa rolnego
w miescie. w dacie wydawania pozwolenia na budowe.

8. Budowa nowych budynkéw gospodarczych i inwentarskich w granicach terenu 33R/ZL
podlega ograniczeniu polegajacemu na zakazie przekraczania tacznie 15DJP maksymalnej
sumaryczne]j wielkosci jednostek przeliczeniowych w ramach jednego gospodarstwa.

9. Ustala sie nastgpujace warunki architektoniczne:

1) maksymalna ~ wysoko$¢  zabudowy mieszkalnej ustala si¢ tacznie  zuzytkowym
poddaszem nie wyzej niz 9,0 m do kalenicy, gornej krawgdzi elewacji lub attyki;

2) poziom posadowienia parteru budynku mieszkalnego do 0.9 m powyzej poziomu przyleglego
terenu przy gléwnym wejsciu do budynku;

3) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia do 45° dopuszcza si¢ dachy
jednospadowe i plaskie na gankach, garazach i lukarnach;

4) pokrycie dachéw wysokich dachowka lub materiatem dachéwko podobnym. w tym blacha
ptaska w kolorach brazow, czerwieni, grafitow, szarodci, jednolite w obrebie jednego siedliska;

5) nowe budynki gospodarcze i inwentarskie w zabudowie zagrodowej nalezy realizowa¢ na nizej
wymienionych zasadach:

a) powierzchnia zabudowy i wysokos¢ budynkéw powinna wynika¢ z potrzeb prowadzonego
gospodarstwa rolnego, hodowlanego lub ogrodniczego,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw do 10,5 m. w tym poddasze uzytkowe,
¢) maksymalna wysokos¢ budowli towarzyszacych obiektom rolniczym do 12.0 m.

d) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia do 45°, dopuszcza si¢ dachy
jednospadowe lub fukowe:

6) w promieniu 300 m od obwodnicy nalezy stosowa¢ rozwigzania techniczne o podwyzszone]
izolacyjnosei akustycznej lub zagospodarowanie terenu np. zielenia izolacyj rzed hatasem
komunikacyjnym:

7) wspblezynnik intensywnosci zabudowy od 0.01 do 0,35.
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§ 43. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace tereny laséw, oznaczone symbolami:
24ZL o powierzchni ok. 0,65 ha, 29ZL o powierzchni ok.0.17 ha, 34ZL o powierzchni
ok. 0,16 ha, 35ZL o powierzchni ok.0.26 ha, 41ZL o powierzchni ok. 0.57ha i56ZL
o powierzchni ok. 0,85 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego utrzymuje si¢ istniejace tereny lesne, jako obszary
spelniajace funkcje przyrodniczo — siedliskowa i krajobrazowg.

3. Dla terenéw wymienionych w ust. 1. ustala si¢:
1) zakaz zabudowy, za wyjatkiem budowli i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) nakaz utrzymania zieleni, prowadzenia prac pielegnacyjnych istniejacego drzewostanu
i uzupelnianie gatunkami rodzimymi oraz niedopuszczenie do zacieniania ro$lin runa lesnego.

4. Dla terenu oznaczonego symbolem 24ZL ustala sig:
1) zakaz zabudowy:
2) zakaz niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obszaru;

3) zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody
albo racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej lub wodnej:

4) zakaz wykonywania prac ziemnych naruszajacych w istotny sposéb naturalne uksztaltowanie
terenu oraz prowadzenia jakiejkolwiek dziatalnosci degradujacej Srodowisko:

5) nakaz utrzymania dotychczasowego sposobu uzytkowania terenow, kontynuacja gospodarki
lesnej.
§ 44. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren zieleni nieurzadzonej o funkcji
krajobrazowej oznaczony na rysunku planu symbolem 25ZN o powierzchni ok. 3,64 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenie wymienionym w ustepie | przewiduje
sie utrzymanie istniejgce]j naturalnej roslinnosci.

3. Dla terenu 25ZN ustala sig:
1) zakazuje si¢ zabudowy z wyjatkiem infrastruktury technicznej;

2) zakazuje si¢ wykonywania prac ziemnych, naruszajacych naturalne uksztattowanie terenu oraz
prowadzenia jakiejkolwiek dziatalnosci degradujacej srodowisko:

3) zakazuje sig niszczenia, uszkadzania lub przeksztalcania obszaru:

4) zakazuje si¢ dokonywania zmian stosunkow wodnych. jezeli zmiany te nie stuza ochronie
przyrody albo racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej lub wodnej:

5) dopuszcza si¢ poglebienia i odkrzaczenia istniejacego zbiornika wodnego, o ile stuzy¢ to bedzie
ochronie przyrody:

6) zakazuje si¢ odprowadzania jakichkolwiek sciekow i rozsaczkowania nieoczyszczonych
$ciekow do gruntu.

§ 45. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace tereny urzadzen elektroenergetycznych
o powierzchni ok. 0,01 ha kazdy, oznaczonych na rysunku planu symbolem E.

2. Dopuszcza si¢ wydzielenie nowych terenéw pod projektowane stacje transformatorowe
w granicach wszystkich terenéw objetych planem, pod warunkiem zapewnienia dostgpu do drogi
publiczne;j.

3. Dopuszcza si¢ zmiany lokalizacji stacji transformatorow arunkach zarzadcy sieci

i przy zapewnieniu dostepu do drogi publicznej.
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Rozdzial 7:
USTALENIA KONCOWE

§ 46. Ustala si¢ jednorazowa stawke procentowa stanowigeg podstawg ustalenia jednorazowej
oplaty od wzrostu wartosei nieruchomoséci w wysokosci 5 % (stownie: pigé procent) dla terenow
komunikacji publicznej, terenéw zielni urzadzonej i nieurzadzonej oraz 30% (stownie: trzydziesci
procent) dla pozostatych terenow.

§ 47. W granicach objgtych niniejszym planem traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Armii Krajowej w Suwatkach, uchwalonego
uchwata Nr XXXIV/320/09 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 25 marca 2009 r., opublikowana
w Dz. Urz Woj. Podlaskiego z dnia 24 kwictnia 2009 r. Nr 95, poz. 1046, zmienionego uchwatg Nr
XXVII1/298/2012 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 28 listopada 2012 r., opublikowana w Dz.
Urz. Woj. Podlaskiego zdnia 18 grudnia 2012 r., poz. 4127 (tekst jednolity Dz. Urz. Woj.
Podlaskiego z dnia 8 stycznia 2014 r., poz. 101).

§ 48. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Suwalk.

§ 49. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Nie wnosze zastrzezer
formalno-prawnych | redakeyjnych

Suwatkl, dn. /,3 #4’/@ / ov ( 7 43/
/749 =

Id: BAF4420B-4672-4787-8A02-DF27FC3E7839. Projekt Strona 20 z 20



Zalacznik Nr 1 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Suwatkach

CHODNIEJ CZESCI

NNEGO

E

KACH % _

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZE
REJONU ULICY SZWAJCARIA W SUWAL
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ...
Rady Miejskiej w Suwatkach

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zachodniej cze¢sci rejonu ulicy Szwajcaria w Suwalkach

Na podstawie art. 20 ust. | w zwigzku zart. 18 ust. 112 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22020 r. poz. 293,471,782, 1086 i 1378)
oraz art. 39 ust. 1 i art. 40 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu  informacji
o érodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2020 r. poz. 283, 284, 322, 471 i 1378) rozstrzyga sig. co
nastgpuje:

Nie uwzglednia si¢ uwag dotyczacych™:

1) przeznaczenia dziatki o numerze geodezyjnym 20578, potozonej w granicach terenu 27R , pod
zabudowe produkcyjno-ustugows z uwzglednieniem drogi dojazdowej i niezbgdnego uzbrojenia
lub pod dziatalno$¢ gospodarcza,

2) zmiany linii rozgraniczajacej tereny 22MN i 20R, w grariicach dziatki o numerze geodezyjnym
20505/1 i ustalenia przebiegu tej linii w odlegtosci ok. 80,0 m od pétnocnej granicy dziatki
wyznaczajacej pas drogi 3KD,

3) zmiany tresci § 10 ust. 1 pkt 1, dotyczacej minimalnej szerokosci frontu dziatek dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej z 25.0 m na 20,0 m,

4) przeksztalcenia calej dziatki o numerze geodezyjnym 20484/2, zawierajacej si¢ W granicach
terendw: 47MN, 33Ra, 54R/ZL. 56ZL na dzialke budowlana.

5) zmiany przeznaczenia dzialek o numerach geodezyjnych: 20455/5 i21455/6, potozonych
w granicach terenu 33R/ZL pod zabudowg zagrodowa oznaczona symbolem RM z mozliwoscia
zabudowy mieszkalnej.

6) wydzielenia w granicach dziatek o numerach geodezyjnych: 20457 i 20571/1 nowego konturu
(drogi dojazdowej) oznaczonego symbolem KDW.

7) zmiany linii rozgraniczajacych teren 32RM, poprzez wlaczenie dzialki o numerze geodezyjnym
20454/2 oraz dzialek sasiednich o numerach: 20455/2, 20455/3, 20455/4, 20455/5, 20455/6
i 20458, zawierajacych si¢ w granicach terenu 33R/ZL w granice terenu 32RM.,

8) zmiany linii rozgraniczajacej teren 31MN, poprzez wlaczenie calej powierzchni terenu 32RM,
w granice terenu 31MN,

9) zmiany przeznaczenia dzialek o numerach geodezyjnych: 20455/2, 20455/3 i20455/4 poprzez
wydzielenie ich z granic obszaru 33 R/ZL i przeznaczenie pod zabudowe zagrodowa oznaczong
symbolem RM wraz z ustaleniem warunkow dotyczacych zabudowy i ksztaltowania zieleni,

10) usuniecia z tekstu planu dla dziatek potozonych w granicach terenu 33R/ZL zakazu realizacji
zabudowy mieszkaniowej,

11) ustalenia nieprzekraczalnej linii zabudowy w granicach terenu 19U od strony terenu 25ZN
w odleglosci minimum 45.0 m oraz utworzenia strefy buforowej z drzewostanu wysokiego
lub catkowitego wyeliminowania zabudowy ustugowej z obszaru 19U,

12) ustalenia nieprzekraczalnej linii zabudowy w granicach terenu 19U od strony terenu 25ZN
w odlegtosci minimum 20,0 m, )

13) ustalenia nieprzekraczalnej linii zabudowy w od strony terenu 25ZN,
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14) zmniejszenia wskaznika powierzchni biologicznie czynnej ustalonej dla terenu oznaczonego
symbolem 31MN z 50% na 40%,

15) wydzielenia nowego terenu KD, obejmujacego dziatki o numerach: 20457, 20571/1 i fragment
dziatki 20492/7,

16) wyznaczenia W granicach terenu o0znaczonego symbolem 32RM, na dzialce onumerze
geodezyjnym 20458, linii zabudowy oddalonej minimum 15,0 m od granic dziatek drogowych
oznaczonych numerami geodezyjnymi: 20437, 20571/1 120492/7,

17) zmiany ustalonego w planie dla terenu 19U wskaznika powierzchni zabudowy z 30% na 20%
powierzchni dziatki budowlanej.

18) zmiany ustalonego w planie dla terenu 19U wskaznika powierzchni biologicznie czynnej, na
nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej,

19) zmiany przeznaczenia dzialki o numerze geodezyjnym 20487/2, polozone] w granicach
konturu oznaczonego symbolem 55RM, wyznaczajacego teren zabudowy zagrodowej, pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng,

20) zmiany przeznaczenia dziatki o numerze geodezyjnym 20580/2, polozonej w granicach
konturu oznaczonego symbolem 26RM, wyznaczajacego teren zabudowy zagrodowej, pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,

21) zmiany granic terenu 2IMN, w celu rozszerzenia mozliwosci zabudowy wzdhuz drogi SKD
do granicy strefy ograniczonego uzytkowania wynikajacej z przebiegu linii elektroenergetycznej
wysokiego napigcia,

22) zmiany ustalonych w projekcie planu dla terenu 19U parametréow zabudowy w zakresie:
powierzchni zabudowy, poprzez zwiekszenie z 30% do 40% oraz powierzchni biologicznie
czynnej, poprzez zmniejszenie z 25% do 15%,

23) usunigcia z tekstu planu ograniczenia zawartego W § 42 odnoszacego si¢ do terenu
oznaczonego symbolem 33R/ZL, polegajacego na dopuszczeniu tworzenia nowych siedlisk,
jedynie dla rolnikéw posiadajacych areat o wielkosci przekraczajacej srednia powierzchnig
gospodarstwa rolnego w miescie,

24) zmiany zapisu § 42 i wprowadzenia minimalnej wielkosci gospodarstwa rolnego wynikajacej
z przepiséw wyzszego rzgdu.
25) dopuszczenia budowy siedlisk dla rolnikow posiadajacych 1 ha powierzchni gruntow rolnych,

26) zapewnienia w planie dojazdu do dzialek o numerach geodezyjnych: 20456 i 20455/1 przez
droge — dziatka o numerze 20457 oraz dzialki 20571/1 120492/7,

27) zapewnienia w planie dojazdu do dziatki o numerze geodezyjnym 20456 przez dziatke
o numerze 20457 oraz dziatki 20571/1 1 20492/7,

28) zapewnienia dla dziatki o numerze geodezyjnym 20455/1, dojazdu przez dziatki o numerach
geodezyjnych: 20457, 20571/1 i 20492/7,

29) zmniejszenia wartosci powierzchni biologicznie czynnej ustalonej dla terenu oznaczonego
symbolem 31MN z 50% na 40%.

30) zmiany ustalonego w § 39 dla terenu 19U wspolezynnika powierzchni biologicznie czynnej
z 25% na 50%,

31) wydzielenia w planie dziatki o numerze 20457 oraz dziatki o numerze 20571/1 i czgsci dziatki
20492/7 jako odrgbnego terenu (drogi KD) i dodatkowo poszerzenia go o cze$¢ dzialki
o numerze 20458,

32) zmiany przebiegu drogi 3KD od strony dziatek drogowych on ach: 20457, 20571/1
i 20492/7. w zakresie przeniesienia skrzyzowania drog 1 uproszczefiia ukladu drogowego, w taki
sposob, aby dzialki o numerach 20457, 20571/1 120492/7, mog owi¢ przediuzenie drogi
o numerze 20573/4,
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33) zapewnienia w planie zjazdu z terenu 32RM przez dzialki o numerach 20457 oraz 20571/1
i 20492/7 do drogi 3KD,

34) usuniecia z tekstu planu ograniczenia polegajacego na zakazie przekraczania 15DJP w ramach
jednego gospodarstwa,

35) umozliwienia budowy budynkéw gospodarczych w ramach jednego siedliska bez ograniczen,

36) zmiany ustalonego w planie dla terenu 31MN poziomu posadowienia budynkow mieszkalnych
z ustalonego 0,9 m do 1,6 m.

*oznaczenia cyfrowe i literowe odnosza si¢ do oznaczen zawartych na rysunku
stanowigcym zataeznik do niniejszej uchwaty
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly NI ...
Rady Miejskiej w Suwatkach

Sposob realizacji oraz zasad finansowania zapisanych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zachodniej czesci rejonu ulicy Szwajearia w Suwalkach
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadai wlasnych gminy.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22020 r. poz. 293, 471, 7821086 i1378), stwierdza si¢, ze na terenie
objetym planem, inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan wilasnych
gminy, bgda realizowane zgodnie z uchwalonymi rocznymi planami inwestycyjnymi miasta
Suwalki.
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaly Rady Miejskiej w Suwalkach w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zachodniej czeSci rejonu ulicy Szwajcaria
w Suwalkach.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zachodniej czgsci rejonu
ulicy Szwajcaria w Suwaltkach, zostal opracowany zgodnie z warunkami okreslonymi
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.z2020r., poz.239 ze zmianami) oraz uchwala intencyjna Nr XXXVII/479/2017
Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 25 pazdziernika 2017 r.

Procedura formalno - prawna sporzadzenia miejscowego planu zostala przeprowadzona
w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Opracowany projekt uzyskal wszystkie niezbedne opinie i uzgodnienia
wymagane art. 17 pkt 6 lit. a i b ww. ustawy.

Ustalenia planu uwzgledniaja obowiazek ujecia lub ustosunkowania si¢ do wszystkich
elementow 1 zagadnien wymienionych w art. 15 ust. 2 ww. ustawy.

Ustalajac przeznaczenie terenow 1 okreslajac w planie mozliwe sposoby zagospodarowania
i korzystania z terendw, zgodnie z art. 15 ust. 3 ww. ustawy, organ zwazyl interes publiczny
1 interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow.

W procedurze sporzadzania planu, w terminie zgtoszono tacznie 27 wnioskow. Projekt
planu byl czterokrotnie wykladany do publicznego wgladu. Po pierwszym wylozeniu
do projektu planu zgtoszono dziewig¢ uwag, z ktorych trzy uwzgledniono w catosci, dwie
uwzgledniono w czeSci, czterech nie uwzglgdniono. Po drugim wylozeniu zgloszono
dwadzieScia osiem uwag, z ktérych dwanascie uwzgledniono w caloéci, jedenaScie
uwzgledniono w czeéci, pigciu nie uwzgledniono. Po trzecim wylozeniu zgloszono cztery
uwagi, z ktorych jedna uwzgledniono w calosci, trzy uwzgledniono w czgsci. Po czwartym
wylozeniu zgloszono dwadziescia uwag, z ktorych dwie uwzgledniono w calosci, osiemnastu
nie uwzgledniono. Dodatkowo jedna uwage zgloszono po terminie.

Przyjete w projekcie planu ustalenia sa wyrazem polityki przestrzennej miasta
w odniesieniu do tego obszaru i maja na celu umozliwienie zagospodarowania
go z zachowaniem: zasad tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz walorow ekonomicznych.

Plan miejscowy jako akt prawa miejscowego musi godzi¢ interesy wszystkich stron
przyjmujac lad przestrzenny i zrownowazony rozwdj za podstawe zasad ksztattowania
polityki przestrzennej przez jednostki samorzadu terytorialnego 1 organy administracji
rzadowej.

Projekt planu w przedstawionej formie zapewnia takie uksztaltowanie przestrzeni, ktore
stworzy harmonijng calo$¢ oraz uwzgledni w uporzadkowanych relacjach wszelkie
uwarunkowania 1 wymagania funkcjonalne, spoleczno - gospodarcze, S$rodowiskowe,
kulturowe oraz kompozycyjno - estetyczne. Jego ustalenia pozwalaja na realizacje obiektow
na zasadach $cisle okreslonych w planie.

Obszar opracowania planu, o powierzchni okoto 103,07 ha, obejmuje tereny polozone
w rejonie sotectwa Szwajcaria, po zachodniej stronie ulicy Gen. K. Pulaskiego.

Od poéinocy obszar opracowania planu ograniczony jest terenami lesSnymi, od wschodu
ulica Gen. K. Pulaskiego. Od potudnia terenem obwodnicy miasta Suwalk. Od zachodu
granicami dziatek o numerach geodezyjnych: 20454/1, 20577, 20578 1 21821/2.

Czeg$¢ terenu objetego opracowaniem planu, potozona na potudnie od ulicy Szwajcaria,
objeta jest obowiagzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego rejonu
ulicy Armii Krajowej w Suwaltkach, uchwalonego uchwala Nr XXXIV/320/09 Rady
Miejskiej w Suwalkach z dnia 25 marca 2009 r., opublikowana w Dz. Urz. Woj. Podlaskiego
z dnia 24 kwietnia 2009 r. Nr 95, poz. 1046, zmienionego uchwata Nr XXVIII/298/2012
Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 28 listopada 2012 r., opublikowang w Dz. Urz. Woj.
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Podlaskiego z dnia 18 grudnia 2012 r., poz. 4127 (tekst jednolity Dz. Urz. Woj. Podlaskiego
z dnia 8 stycznia 2014 r., poz. 101).

Przystgpienie do sporzadzenia planu wywolane zostalo koniecznoscig uporzadkowania
istniejacego zagospodarowania, w szczegolnosci pod wzgledem rozwiazan komunikacyjnych
i umozliwienia racjonalnego wykorzystania terendw, w zwiazku z rozpoczeta wowczas
realizacja obwodnicy Suwalk.

Podjgcie uchwaly intencyjnej podyktowane bylo réwniez wnioskami wiascicieli terendw
potozonych na péinoc od budowanej obwodnicy, wnoszacych o zmiang funkcji terenow
dotychczas uzytkowanych jako rolne.

,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Suwalk w okresie
od 1 sierpnia 2012 r. do 30 czerwca 2014 r.”, przyjeta uchwala Nr LI/566/2014 Rady
Miejskiej w Suwalkach z dnia 30 lipca 2014 r., (Zalacznik nr 4) wskazuje przedmiotowy
obszar jako teren do objgcia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Zatem
podjecie uchwaty o przystapieniu do sporzadzania przedmiotowego planu w pazdzierniku
2017 roku, bylo zgodne z ustaleniami ww. analizy.

Celem sporzadzenia planu bylo stworzenie podstawy prawnej do podejmowania i realizacji
dzialan inwestycyjnych w tym:

1) ustalenie nowych zasad skomunikowania terenow objetych planem,

2) ustalenie zasad zabudowy i1 zagospodarowania,

3) uporzadkowanie istniejacego zagospodarowania w dostosowaniu do aktualnego stanu
prawnego i wlanos$ciowego,

4) ustalenie zasad inwestowania, w sposob wykluczajacy konflikty funkcjonalne,
przestrzenne i komunikacyjne.

Przewidywane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, przeznaczenie
oraz ustalenie zasad zagospodarowania i skomunikowania dzialek objetych planem, jest
zgodne z ustaleniami zawartymi w obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Suwatki, uchwalonym uchwala Nr XX/232/2016
Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 25 maja 2016 r.

Planem objgto obszary oznaczone na rysunku Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego miasta Suwalk, jako: obszary przewidywane
pod zabudowe wymagajace regulacji granic w tym scalenia ipodziatu, tereny rolne
stanowigce potencjalne rezerwy terenéw pod zabudowe, obszary rolnicze, tereny zalecane
do ksztaltowania zieleni krajobrazowej i ciagéw ekologicznych oraz lasy. Ponadto, fragment
poludniowej czeSci terenu objgtego opracowaniem planu znajduje si¢ w obszarze
projektowanej obwodnicy oraz wezta drogowego tej obwodnicy. Z zachodu na wschod przez
omawiany teren przebiegaja uwidocznione na rysunku Studium, istniejace linie
elektroenergetyczne WN 110kV.

Teren objety granicami opracowania planu zawiera si¢ w granicach wyznaczonej
na rysunku Studium jednostki podstawowej C13.

Jak wynika z ustalen tekstu Studium, dla jednostki podstawowej C13 funkcjami
dominujacymi sa: zabudowa handlowa o powierzchni sprzedazowej do 2000 m? i powyzej
2000 m?, cmentarze. Do funkcji pozostalych zalicza sig: zabudowe mieszkaniowa, ustugi
komercyjne, w tym obiekty handlowe do 2000 m* powierzchni sprzedazowej, komunikacje,
tereny rolne stanowiace potencjalne rezerwy terenow pod zabudowe, tereny przeznaczone
pod zabudowe wymagajace regulacji granic w tym scalenia i podziahu.

Jako kierunki zmian dla ww. jednostki zaklada sig: budowg obwodnicy i nowego uktadu
komunikacyjnego, wprowadzenie nowej zabudowy, przeksztalcenia terenow przyleglych
do obwodnicy i projektowanej drogi G2/2, po ich realizacji przeznaczenie tych terendéw
pod zabudowg, rezerwowanie terendw pod realizacje zieleni krajobrazowej 1 ciagow
ekologicznych.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko przyrodnicze czterokrotnie
wyktadany byt do publicznego wgladu:
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— po raz pierwszy w dniach od 27 marca 2019 r. do 30 kwietnia 2019 r. (uwagi do projektu
planu mozna bylo sklada¢ w terminie do 23 maja 2019 r.),

— po raz drugi w dniach od 23 pazdziernika 2019r. do 26 listopada 2019 r. (uwagi
do projektu planu mozna bylo sktada¢ w terminie do 13 grudnia 2019 r.),

— po raz trzeci w dniach od 25 marca 2020 r. do 27 kwietnia 2020 r. (uwagi do projektu
planu mozna bylo sktada¢ w terminie do 19 maja 2020 r.),

— po raz czwarty w dniach od 18 czerwca 2020 r. do 21 lipca 2020 r. (uwagi do projektu
planu mozna byto sktada¢ w terminie do 5 sierpnia 2020 r.).

Do projektu planu, po jego pierwszym wylozeniu, w terminie wptynelo 9 uwag, z ktérych
3 uwzgledniono w cato$ci, 2 uwzgledniono w czesci, 4 uwag nie uwzgledniono.

W wyniku uwzglednienia czgSci uwag, konieczne bylo ponowienie procedury
planistycznej, przedtozenie nowego projektu planu do uzgodnien i opiniowania oraz ponowne
jego wylozenie do publicznego wgladu.

Po drugim wytozeniu w terminie wplyneglo 28 uwag, z ktorych 12 uwzgledniono w catosci,
11 uwzgledniono w czgsci, 5 uwag nie uwzgledniono.

W wyniku uwzglednienia czeSci uwag, konieczne bylo ponowienie procedury
planistycznej, przedtozenie nowego projektu planu do uzgodnien i opiniowania oraz ponowne
jego wylozenie do publicznego wgladu.

Po trzecim wylozeniu 4 uwagi, z ktérych 1 uwzgledniono w catosci, 3 uwzgledniono
W czescl.

W wyniku uwzglednienia czeSci uwag, konieczne bylo ponowienie procedury
planistycznej, przedlozenie nowego projektu planu do uzgodnien i opiniowania oraz ponowne
jego wytozenie do publicznego wgladu.

Po czwartym wylozeniu 20 uwag, z ktérych 2 uwzgledniono w czeSci, 18 nie
uwzgledniono. Dodatkowo jedna uwage zgltoszono po terminie.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaly.

Po przeanalizowaniu uwag zgloszonych, po pierwszym wylozeniu projektu planu
do publicznego wgladu, postanowiono co nastepuje:

W calosci uwzgledniono:

1) uwage Pani XY(1)*, dotyczaca dopuszczenia zabudowy na dzialce o numerze
geodezyjnym 20480/2, ze wzgledu na bezposrednie sasiedztwo obszaru 35MN i ustalenia
w zakresie przeznaczenia podstawowego realizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolno stojacej, w zakresie przeznaczenia dopuszczalnego realizacji ushug
nieuciazliwych wbudowanych w obiekty mieszkalne do 30% powierzchni uzytkowej
calego obiektu oraz dopuszczenia realizacji garazy na samochody osobowe, budynkow
gospodarczych, obiektéw rekreacyjnych oraz wiat uzupelniajacych zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna.

W wyniku uwzglednienia ww. uwagi dokonano zmian na rysunku planu i skorygowano
linie rozgraniczajace teren 35MN, wlaczajac w jego granice dziatke o numerze geodezyjnym
20480/2. Po dokonaniu korekt wynikajacych z uwzglednienia pozostalych uwag, kontur
35MN otrzymal nowe oznaczenie: 45SMN.

2) uwzgledniono uwage Panstwa XY(4)* wspotwiascicieli dziatki o numerze geodezyjnym
20480/3, dotyczaca wlaczenia ww. dziatki do obszaru 41MN, z dopuszczeniem
mozliwosci podziatu tej dziatki oraz ustalenia w planie zapisow dajacych mozliwo$é
jej zabudowy.



W wyniku uwzglednienia ww. uwagi dokonano zmian na rysunku planu i skorygowano
linie rozgraniczajace teren 41MN, wlaczajac w jego granice dziatke o numerze geodezyjnym
20480/3. Rozwiazanie to pozwoli na wydzielenie w granicach wiasnosci wnoszacych uwagg,
dwoch dziatek budowlanych, bez koniecznosci zmiany parametrow dotyczacych szerokosci
frontow dziatek. Po dokonaniu korekt wynikajacych z uwzglednienia pozostalych uwag,
kontur 41MN otrzymat nowe oznaczenie: 45MN.

Bezzasadna w zwiazku z powyzszym stala si¢ czgé¢ przedmiotowej uwagi, w zakresie
zmiany tresci § 10 ust. 1 pkt 1, dotyczacej ustalenia minimalnej szerokosci frontu dziatek
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej z 25,0 m na 20,0 m.

3) uwzgledniono uwagg Pana XY(5)* wspotwlasciciela dzialki o numerze geodezyjnym
20479/1, dotyczaca wlaczenia catej ww. dziatki w granice terenu zabudowy zagrodowe;
oznaczonej symbolem RM, zgodnie z zapisami § 35 projektu planu.

W wyniku uwzglednienia ww. uwagi dokonano zmian na rysunku planu i skorygowano
linie rozgraniczajace tereny 36MN i 39R, wydzielajac odrgbny kontur oznaczony symbolem
37RM, obejmujacy dziatke o numerze geodezyjnym 20479/1.

W czesci uwzgledniono natomiast:

1) uwage Pana XY(7)* dotyczaca dziatki o numerze geodezyjnym 20455/1, zawierajacej
si¢ w granicach konturu 30RM - wyznaczajacego teren zabudowy zagrodowej, w zakresie
wlaczenia przedmiotowej dziatki w granice konturu 29MN - wyznaczajacego teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ze wzgledu na fakt funkcjonowania w jej
obrebie wylacznie zabudowy mieszkaniowe;j.

2) uwage Pani XY(9)* dotyczaca dziatki o numerze geodezyjnym 20456, zawierajace]
sie¢ w granicach konturu 30RM - wyznaczajacego teren zabudowy zagrodowej, w zakresie
wlaczenia przedmiotowej dzialki w granice konturu 29MN - wyznaczajacego teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ze wzgledu na fakt funkcjonowania w jej
obrebie wylgcznie zabudowy mieszkaniowe;.

W wyniku uwzglednienia ww. uwag, dokonano zmian na rysunku planu i skorygowano
linie rozgraniczajace tereny: 29MN i 30RM, wiaczajac dzialki o numerach geodezyjnych:
20455/1 1 20456 w granice konturu 29MN. Po dokonaniu korekt wynikajacych
z uwzglednienia pozostatych uwag, kontur 29MN otrzymal nowe oznaczenie: 31MN.

Doda¢ nalezy, iz zadanie zawarte w uwadze Pani XY(9)*, dotyczace dodania w § 35 ust.
4 pkt 4 zapisu o tresci ,,pokrycie dachow blacha plaska” jest bezzasadne, gdyz ustalenia planu
zawarte w cytowanym przepisie juz dopuszczaja mozliwos¢ stosowania blachy plaskiej.

Uwzglednienie przedmiotowych uwag w ww. zakresie, spowodowalo koniecznos¢
ponowienia procedury planistycznej, przedlozenia nowego projektu planu do uzgodnien
i opiniowania oraz ponownego jego wyloZenia do publicznego wgladu.

Ponadto w czeéci nie uwzgledniono:

1) uwagi Pana XY(7)* w zakresie dotyczacym:

— zmiany przeznaczenia dzialek o numerach geodezyjnych: 20455/5 1 21455/6,
potozonych w granicach terenu 31R/ZL pod zabudowe =zagrodowa oznaczong
symbolem RM z mozliwoscia zabudowy mieszkalnej,

— wydzielenia w granicach dziatek o numerach geodezyjnych: 20457 i 20571/1 nowego
konturu (drogi dojazdowej) oznaczonego symbolem KDW,

2) uwagi Pana XY (9)* w zakresie dotyczacym:

— zmiany linii rozgraniczajacej teren 29MN poprzez wlaczenie calej powierzchni terenu
30RM do terenu 29MN,

— wydzielenia liniami rozgraniczajacymi nowego obszaru KDW, obejmujacego dziatkg
drogowa o numerze 20457 oraz 20571/1,



— zmiany przeznaczenia dzialek o numerach geodezyjnych: 20455/2, 20455/3 i 20455/4
poprzez wydzielenie ich z granic obszaru 31R/ZL i przeznaczenie pod zabudowg
zagrodowa oznaczona symbolem RM wraz z ustaleniem warunkéw dotyczacych
zabudowy i ksztaltowania zieleni.

O odrzuceniu czesci ww. uwag zdecydowaly te same wzgledy. Zmiana przeznaczenia
wyznaczonego w planie konturu oznaczonego symbolem 31R/ZL, wyznaczajacego tereny
rolnicze z dopuszczeniem zalesienia, bylaby niezgodna z ustaleniami obowigzujacego
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Suwalk,
zgodnie z ktérym obszar ten okreSlony jest jako tereny zalecane do ksztaltowania zieleni
krajobrazowej i ciagdw ekologicznych. Brak wydzielenia wnioskowanego w uwagach terenu
drogi wewnetrznej pomigedzy ww. dziatkami jest wynikiem dokonanych uzgodnien
z Zarzadem Drog i Zieleni w Suwatkach. Podkresli¢ nalezy, iz dzialka o numerze
geodezyjnym 20457 stanowiaca wiasno$¢ Gminy Miasta Suwatki sklasyfikowana jest jako
droga. Brak jest zatem podstaw do wydzielenia nowego konturu drogi wewngtrzne;j.

W calo$ci nie uwzgledniono natomiast:

1) uwagi Panstwa XY(2)* wspotwlascicieli dziatki o numerze geodezyjnym 20578,
potozonej w granicach terenu 25R, dotyczacej przeznaczenia jej pod zabudoweg
produkcyjno-ushugowa z uwzglednieniem drogi dojazdowej i niezbgdnego uzbrojenia
ibraku zgody na ujecie ww. dziatki jako rolniczej, ze wzgledu na bliskos¢ obwodnicy
1 niska jakos¢ gruntow.

W odniesieniu do przedmiotowej uwagi nalezy wyjasnic, iz jest ona niezasadna.

Jak wynika z rysunku planu dziatka o numerze geodezyjnym 20578, ktorej
wspotwlascicielami sg wnoszacy uwagg, znajdowala si¢ w granicach wyznaczonego
na rysunku planu terenu oznaczonego symbolem 25R, wyznaczajacego tereny rolne bez
prawa zabudowy. O takim przeznaczeniu tego terenu zadecydowalo jego dotychczasowe
uzytkowanie i zagospodarowanie, a przede wszystkim ustalenia wynikajace z obowiazujacego
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Suwalk,
zgodnie z ktorym teren ten okreslony jest jako obszary rolnicze. Zatem brak jest podstaw
do zmiany funkcji tego terenu w opracowywanym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ze wzgledu na niezgodnos¢ z ustaleniami studium.

2) uwagi Panstwa XY(3)* wspolwlascicieli dziatki o numerze geodezyjnym 20505/1,
dotyczacej zmiany linii rozgraniczajacej obszary 20MN 1 18R na terenie dzialki o numerze
geodezyjnym 20505/1 i ustalenia przebiegu tej linii w odleglosci ok. 80 m od poéinocnej
granicy dziatki — pas drogi 3KD (obecnie odleglos¢ ta wynosi ok. 50 m).

W odniesieniu do przedmiotowej uwagi nalezy wyjasni¢, iz jest ona niezasadna.

Zgodnie bowiem z ideg i zalozeniami sporzadzanego planu, celem byto ograniczenie
terenow przeznczonych pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng jedynie do dziatek
bezposrednio przylegtych do istniejacych drog publicznych, z dopuszezeniem glgbokosci tych
terenow umozliwiajacych lokalizacje zabudowy tylko i wylacznie w jednej linii zabudowy,
w celu zapewnienia wilasciwego ich skomunikowania. Przez dostgp do drogi publicznej
nalezy rozumie¢ faktyczne polozenie dzialek przy istniejacej drodze. Przy okreslaniu
przeznaczenia omawianego terenu istotne znaczenie miaty rowniez ustalenia obowiazujacego
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Suwatk.
Podkresli¢ nalezy ponadto, iz w planie nie wyznacza si¢ nowych drog publicznych,
co w efekcie nie pozwala na wyznaczanie nowych terendow przeznaczonych pod zabudowe.

3) uwagi Pana XY(6)* wiasciciela dziatki o numerze geodezyjnym 20484/2, dotyczacej
przeksztatcenia ww. dziatki w cato$ci na dziatke budowlana.

Zgodnie z ustaleniami planu, przedmiotowa dziatka zawierata si¢ w granicach konturéw
oznaczonych  odpowiednio  symbolami:  43MN - przeznaczonego pod  zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinng (polozonego bezposrednio przy ulicy Szwajcaria), 49R -
wyznaczajacego tereny rolne, 50R/ZL - wyznaczajacego tereny rolnicze z dopuszczeniem
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zalesienia oraz 52ZL - wyznaczajacego tereny laséw. Jak wynika z powyzszego wiasciciel

dziatki mial mozliwo$¢ jej zabudowy obiektami o funkcji mieszkaniowej w granicach konturu

43MN. Nie znajduje natomiast uzasadnienia przeznaczanie calej ww. dziatki pod zabudoweg

(tym bardziej, iz wuwadze wnoszacy nie precyzuje zaréwno funkcji jak i rodzaju

tej zabudowy). Brak jest ponadto mozliwosci zapewnienia wlasciwego dostepu do drogi

publicznej, dla dzialek ktére moglyby zosta¢ wydzielone w granicach dziatki objgtej uwaga.

Przeznaczenie calej dzialki pod zabudowe niezgodne jest zaréwno z zalozeniami planu

(o ktérych mowa powyzej w pkt. 2) jak i w czgsci (w zakresie wydzielenia konturow:

S0R/ZL1 52ZL) z ustaleniami obowigzujacego studium, w ktorym zawieraja si¢ one w:

granicach terenéw zalecanych do ksztattowania zieleni krajobrazowej i ciagéw ekologicznych

oraz oznaczonych na rysunku studium lasow.

4) uwagi Pani XY(8)* dotyczacej zmiany linii rozgraniczajacych teren 30RM, poprzez
wlaczenie dzialki o numerze geodezyjnym 20454/2 oraz dzialek sasiednich o numerach:
20455/2, 20455/3, 20455/4, 20455/5, 20455/6 1 20458, zawierajacych sig¢ w granicach
terenu 31R/ZL w granice terenu 30MR.

Zgodnie z ustaleniami planu, dziatka o numerze geodezyjnym 20454/2 zawierala
si¢ w granicach konturé6w oznaczonych odpowiednio symbolami: 29MN - przeznaczonego
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng (potozonego bezposrednio przy ulicy
Szwajcaria) i 31R/ZL - wyznaczajacego tereny rolnicze z dopuszczeniem zalesienia. ROwniez
dzialki sasiednie o numerach: 20455/2, 20455/3, 20455/4, 20455/5, 20455/6 1 pétnocna czgs¢
dzialki o numerze 20458 zawieraly si¢ w granicach konturu 31R/ZL. Potudniowa czgs¢
dziatki o numerze 20458 zawierala si¢ w granicach konturu 30RM, przeznaczonego pod
zabudowe zagrodowa. O takim przeznaczeniu omawianych nieruchomosci zadecydowaty
ustalenia obowiazujacego Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Suwalk, zgodnie z ktorym obszar ten okreslony jest jako tereny
zalecane do ksztaltowania zieleni krajobrazowej 1 ciagdw ekologicznych. Z powyzszych
wzgledoéw postanowiono o odrzuceniu przedmiotowej uwagi.

Po przeanalizowaniu uwag zgloszonych, po drugim wylozeniu projektu planu
do publicznego wgladu, postanowiono co nastgpuje:

W catosci uwzgledniono:

1) dwie uwagi tej samej tre$ci Panstwa XY(1, 2)*, dotyczace przekwalifikowania konturéw
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 7KDW i 8KDW z drég wewngtrznych na drogi
publiczne,

2) osiem uwag tej samej treSci Panstwa XY(3,4,5,6,7,8,09, 11)* dotyczacych
przekwalifikowania konturu oznaczonego narysunku planu symbolem 7KDW z drogi
wewnetrznej na drogg publiczna.

Jak wynika z rysunku planu w granicach konturéw oznaczonych symbolami 7KDW

i 8KDW zawieraja si¢ istniejace drogi (ulicy Szwajcaria), w sklad ktérych wchodza

odpowiednio dzialki o numerach geodezyjnych: 20471 i 20466. Dzialki, o ktérych mowa

stanowia wiasno$¢ Gminy Miasta Suwalki w trwalym zarzadzie Zarzadu Drog i1 Zieleni

w Suwatkach. Wyznaczenie pasow drogowych oznaczonych symbolami: 7KDW i1 8KDW,

uwzgledniajacych przebieg istniejacych drog =z zakladanymi w planie korektami

ich przebiegu, jako drog publicznych jest zatem uzasadnione. Zaakceptowane zostato ponadto
przez Zarzad Drog iZieleni w Suwalkach (pismo znak: DZP/5553-20.2/11430/2017/2019

z dnia 12 grudnia 2019 r.).

W wyniku uwzglednienia ww. uwag dokonano zmian na rysunku planu. Drogi: 7TKDW

i SKDW oznaczone zostaly kolorem biatym 1 otrzymaty odpowiednio symbole: 6KD i 7KD.

Powyzsze zostalo rowniez uwzglednione w tekscie planu.



3) uwage Pani XY(19)*, zawierajaca zadanie usunigcia z ustalen planu ograniczenia
dotyczacego ustalonej wysokosci ogrodzen w stosunku do terenu 31MN (ograniczenie
do 1,8 m).

W wyniku uwzglednienia przedmiotowej uwagi z ustalen planu zawartych w § 37 ust. 5
usunigto punkt 7 dotyczacy wysokosci ogrodzen.

4) uwage Pani XY(21)*, zawierajaca zadanie zwigkszenia warto$ci parametréw powierzchni
uzytkowej obiektu przeznaczonego na ushugi nieuciazliwe, ustalonej w teksécie planu dla
terenu oznaczonego symbolem 31MN z 30% do 70% powierzchni uzytkowej calego
obiektu.

W wyniku uwzglednienia przedmiotowej uwagi dokonano korekty ustalen tekstu planu
zawartych w § 37 ust. 3. Po dokonaniu zmian wynikajacych z uwzglednienia pozostatych
uwag, § 37 otrzymal nowa numeracje: § 39, a jego ustgp 3 brzmienie cyt.: , 3. W zakresie
przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest realizacja ustug nieucigzliwych wbudowanych
w obiekty mieszkalne do 30% powierzchni uzytkowej calego obiektu, za wyjqtkiem terenu
oznaczonego symbolem 3IMN, w granicach ktérego mozliwa jest realizacja uslug
nieucigzliwych wbudowanych w obiekty mieszkalne do 70% powierzchni uzytkowej calego
obiektu.”

W czeéci uwzgledniono:

1) uwage Panstwa XY(10)*, wspotwlascicieli dziatki o numerze geodezyjnym 20578,
polozonej w granicach terenu 27R, w zakresie umozliwienia zabudowy siedliskowej.

W wyniku uwzglednienia przedmiotowej uwagi ustalenia projektu planu zawarte w § 41
otrzymaty brzmienie cyt.:

.8 41. 1. Ustala sie linie rozgraniczajgce wyznaczajgce tereny rolnicze, oznaczone
na rysunku planu symbolami: 20R o powierzchni ok. 12,34 ha, 27R o powierzchni ok. 6,72 ha,
42R o powierzchni ok. 2,91 ha, 49R o powierzchni ok. 0,93 ha, 53Ra o powierzchni
ok. 5,33 ha i 53Rb o powierzchni ok. 1,92 ha.

2. Wramach przeznaczenia podstawowego ustala si¢ na terenach R funkcje rolniczq.

3. Ustala si¢ zakaz zabudowy, z wyjgtkiem terenu 27R.

4. Dopuszcza sie realizacje obiektow iurzqdzen infrastruktury technicznej, w tym
dojazdow do zabudowy siedliskowe.

3. W granicach terenu 27R dopuszcza si¢ tworzenie nowych siedlisk dla rolnikéw
posiadajqcych areal o wielkosci przekraczajqcej sredniq powierzchnie gospodarstwa rolnego
w miescie, w dacie wydawania pozwolenia na budowe.

6. Budowa nowych budynkéw gospodarczych iinwentarskich w granicach terenu 27R
podlega ograniczeniu polegajgcym na zakazie przekraczania lgcznie 15DJP maksymalnej
sumarycznej wielkosci jednostek przeliczeniowych w ramach jednego gospodarstwa.

7. Ustala sie nastepujgce warunki architektoniczne:

1) maksymalng  wysokos¢  zabudowy mieszkalnej ustala si¢ Igcznie  z uzytkowym
poddaszem nie wyzej niz 9,0 m do kalenicy, gornej krawedzi elewacji lub attyki;

2) poziom posadowienia parteru budynku mieszkalnego do 0,9 m powyzej poziomu
przyleglego terenu przy glownym wejsciu do budynku;

3) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia do 45°; dopuszcza sie dachy
Jednospadowe i plaskie na gankach, garazach i lukarnach:

4) pokrycie dachow wysokich dachowkg lub materiatem dachdéwko podobnym, w tym blachg
plaskq w kolorach brgzow, czerwieni, grafitow, szarosci, jednolite w obrebie jednego
siedliska,

5) nowe budynki gospodarcze iinwentarskie w zabudowie zagrodowej nalezy realizowaé
na nizej wymienionych zasadach:

a) powierzchnia zabudowy i wysokos¢ budynkow winna wynikaé z potrzeb prowadzonego

gospodarstwa rolnego, hodowlanego lub ogrodniczego,

b) maksymalna wysokos¢ budynkow do 10,5 m, w tym poddasze uzytkowe,



¢) maksymalna wysokosé budowli towarzyszgcych obiektom rolniczym do 12,0 m.
d) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kqcie nachylenia do 45°, dopuszcza sie¢ dachy
Jjednospadowe lub tukowe;

6)w promieniu 300m od obwodnicy nalezy stosowaé rozwigzania techniczne
o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej lub zagospodarowanie terenu np. zieleniq
izolacyjng przed halasem komunikacyjnym;

7) wspolczynnik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,35."

Ponadto w celu ograniczenia zabudowy siedliskowej oraz unikniecia negatywnego
oddziatywania na nia obwodnicy, w granicach terenu 27R wyznaczono nieprzekraczalna lini¢
zabudowy od granicy pasa drogowego obwodnicy.

2) pig¢ uwag tej samej tresci Pafstwa XY(12, 14, 17, 18, 27)*, w zakresie zawierajacym
zadanie usunigcia z czgsci tekstowej planu w granicach terenu 33R/ZL zakazu zabudowy
rolniczej, wiat, budynkow rekreacyjnych, garazowych, gospodarczych, w tym zwiazanych
z produkcja rolnicza.

W wyniku uwzglednienia przedmiotowych uwag ustalenia projektu planu zawarte w § 42
otrzymatly brzmienie cyt.:

.8 42. 1. Ustala sie linie rozgraniczajgce wyznaczajqce tereny rolnicze z dopuszczeniem
zalesienia, oznaczone na rysunku planu symbolami: 30R/ZL o powierzchni ok. 0,83 ha,
33R/ZL o powierzchni ok. 9,65 ha, 54R/ZL o powierzchni ok. 9,66 ha i 57R/ZL o powierzchni
ok. 0,41 ha.

2. Wramach przeznaczenia podstawowego ustala si¢ na terenach wymienionych w ust. 1
Sfunkcje rolniczq.

3. W ramach przeznaczenia dopuszczalnego na terenach wymienionych w ust.1 ustala sie
Junkcje lesng.

4. Dla terenéw wymienionych wust.1, zwyjgtkiem terenu 33R/ZL, ustala si¢ zakaz
zabudowy, z wyjgtkiem obiektow wymienionych w ust. 3, 6 i 7.

3. W granicach terenu 54R/ZL adaptuje sig istniejqcy dojazd do zabudowy zagrodowe;.

6. Dopuszcza si¢ realizacje obiektow iurzgdzen infrastruktury technicznej w tym
dojazdow do zabudowy siedliskowej.

7. W granicach terenu 33R/ZL dopuszcza sig¢ tworzenie nowych siedlisk dla rolnikéw
posiadajqcych areal o wielkosci przekraczajgcej Sredniq powierzchnig gospodarstwa rolnego
w miescie, w dacie wydawania pozwolenia na budowe.

8. Budowa nowych budynkéw gospodarczych i inwentarskich w granicach terenu 33R/ZL
podlega ograniczeniu polegajqgcemu na zakazie przekraczania lgcznie 15DJP maksymalnej
sumarycznej wielkosci jednostek przeliczeniowych w ramach jednego gospodarstwa.

9. Ustala sie nastepujgce warunki architektoniczne:

1) maksymalng wysokos¢  zabudowy mieszkalnej ustala sie  lgcznie  z uzytkowym
poddaszem nie wyzej niz 9,0 m do kalenicy. gornej krawedzi elewacji lub attyki;

2) poziom posadowienia parteru budynku mieszkalnego do 0,9 m powyzej poziomu
przyleglego terenu przy glownym wejsciu do budynku,

3) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kqcie nachylenia do 45°; dopuszcza sie dachy
Jednospadowe i plaskie na gankach, garazach i lukarnach;

4) pokrycie dachéw wysokich dachowkq lub materialem dachéwko podobnym, w tym blachg
plaska w kolorach brqzow, czerwieni, grafitéw, szarosci, jednolite w obrebie jednego
siedliska;

5) nowe budynki gospodarcze iinwentarskie w zabudowie zagrodowej nalezy realizowaé
na nizej wymienionych zasadach:

a) powierzchnia zabudowy iwysokos¢ budynkow powinna wynikaé z potrzeb

prowadzonego gospodarstwa rolnego, hodowlanego lub ogrodniczego,

b) maksymalna wysokos¢ budynkow do 10,5 m, w tym poddasze uzytkowe,

¢) maksymalna wysokos¢ budowli towarzyszgcych obiektom rolniczym do 12,0 m.



d) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kqcie nachylenia do 43°, dopuszcza sig¢ dachy
Jednospadowe lub tukowe;

6)w promieniu 300m od obwodnicy nalezy stosowac rozwiqzania techniczne
o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej lub zagospodarowanie fterenu np. zieleniq
izolacyjng przed halasem komunikacyjnym;

7) wspolezynnik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,35."

3) pie¢ uwag tej samej treSci Panstwa XY(13, 15, 16, 26, 28)*, zawierajacych zadanie
ograniczenia zabudowy w granicach obszaru 18U wzgledem obszaru 25ZN
lub catkowitego wyeliminowania zabudowy ustugowej z obszaru 18U.

Nie ustalono wprawdzie na rysunku planu wnioskowanej linii zabudowy od strony terenu
257N, zmniejszono jednak warto$¢ ustalonego w tekscie planu dla terenu 18U wskaznika

intensywnosci zabudowy (zmiana z ,,0d 0,1 do 0,9” na ,,od 0,1 do 0,357).

Uwzglednienie przedmiotowych uwag w ww. zakresie, spowodowalo konieczno$é
ponowienia procedury planistycznej, przediozenia nowego projektu planu do uzgodnien
i opiniowania oraz ponownego jego wylozenia do publicznego wgladu.

W czes$ci nie uwzgledniono natomiast:

1) pieciu ww. uwag tej samej treSci Panstwa XY(13, 15,16, 26, 28)*, w zakresie
zawierajacym zadanie ustalenia nieprzekraczalnej linii zabudowy dla obszaru 18U
wzgledem obszaru 25ZN minimum 45 m oraz utworzenia strefy buforowej z drzewostanu
wysokiego lub catkowitego wyeliminowania zabudowy ustugowej z obszaru 18U.

Obowiazujace przepisy w tym art. 43 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (Dz.U. z 2020 r. poz. 470 z pdzniejszymi zmianami), ustalajg zasady sytuowania
obiektéw budowlanych wzgledem drog. Migdzy innymi na tej podstawie wyznacza sig linie
zabudowy od drog. Z obowiazujacych przepisdw nie wynika jednak obowiazek wyznaczania
linii zabudowy pomiedzy terenami wyznaczanymi w planach miejscowych, przeznaczonymi
pod inne funkcje niz drogowe. Kwestie wielkosci zabudowy w stosunku do terenu
regulowane sa dodatkowo wskaznikami: powierzchni zabudowy, powierzchni biologicznie
czynnej oraz wskaznikiem intensywnosci zabudowy. Jak juz wspomniano powyzej w wyniku
rozpatrzenia przedmiotowych uwag, nie ustalono wprawdzie na rysunku planu wnioskowane;j
linii zabudowy od strony terenu 25ZN, zmniejszono jednak wartos¢ ustalonego w tekscie
planu dla terenu 18U wskaznika intensywnosci zabudowy (zmiana z od ,,0,1 do 0,9” na ,,0,1
do 0,35”). Brak jest natomiast podstaw do ustalenia zadanej w uwagach linii zabudowy.

2) uwagi Panstwa XY(10)* wspolwlascicieli dzialki o numerze geodezyjnym 20578,
polozone] w granicach terenu 27R, dotyczacej przeznaczenia jej pod dzialalnosé
gospodarcza.

Jak wynika 2z rysunku planu dziatka o numerze geodezyjnym 20578, ktorej
wspotwlascicielami sa wnoszacy uwage, znajdowala sie w granicach wyznaczonego
narysunku planu terenu oznaczonego symbolem 27R, wyznaczajacego tereny rolne. Jak
opisano powyzej, w wyniku uwzglednienia czgsci uwagi Panstwa XY(10)*, w granicach tego
terenu dopuszczono zabudowe siedliskowa. O takim przeznaczeniu tego terenu zadecydowato
jego dotychczasowe uzytkowanie i zagospodarowanie, a przede wszystkim ustalenia
wynikajace z obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Suwalk, zgodnie z ktoérym teren ten okredlony jest jako obszary
rolnicze. Jak wynika z powyzszego, brak jest podstaw do zmiany funkcji tego terenu
w opracowywanym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego i przeznaczenia
go pod funkcje inne niz rolnicze, w tym dzialalnos¢ gospodarcza, gdyz takie rozwiazanie
niezgodne bedzie z ustaleniami studium.



3) uwagi Pana XY(12)* i uwagi Pani (17)*, zawierajacej zadanie usunigcia z czesci tekstowej
mpzp dla dzialki o numerze geodezyjnym 20454/2, polozonej w granicach terenu 33R/ZL
zakazu realizacji zabudowy mieszkaniowej,

4) uwagi Pani XY(14)*, zawierajacej zadanie usuniecia z czesci tekstowej mpzp dla dziatki
o numerze geodezyjnym 20458, polozonej w granicach terenu 33R/ZL zakazu realizacji
zabudowy mieszkaniowej,

5) uwagi Pani XY(18)*, zawierajacej Zadanie usunigcia z czeSci tekstowej mpzp dla dziatki
o numerze geodezyjnym 20454/1, polozonej w granicach terenu 33R/ZL zakazu realizacji
zabudowy mieszkaniowe;.

6) uwagi Pani XY(27)*, zawierajacej zadanie usunigcia z czgsci tekstowej mpzp w granicach
terenu 33R/ZL zakazu realizacji zabudowy mieszkaniowe;.

Jak wynika z rysunku planu dzialki objete ww. uwagami, znajduja si¢ W granicach
wyznaczonego narysunku planu terenu oznaczonego symbolem 33R/ZL, wyznaczajacego
tereny rolnicze z dopuszczeniem zalesienia. O takim przeznaczeniu tego terenu zadecydowato
jego dotychczasowe uzytkowanie i zagospodarowanie (tereny rolne z istniejacymi
zadrzewieniami i zalesieniami), a przede wszystkim ustalenia wynikajace z obowiazujacego
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Suwalk,
zgodnie z ktérym teren ten okreslony jest w czesci jako obszary rolnicze oraz tereny zalecane
do ksztaltowania zieleni krajobrazowej i ciagéw ekologicznych. Zatem brak jest podstaw
do zmiany funkcji tego terenu 1 mozliwosci dopuszczenia w jego granicach
w opracowywanym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, zabudowy
mieszkaniowej ze wzgledu na niezgodno$¢ z ustaleniami studium.

W calosci nie uwzgledniono:

1) uwagi Pani XY(20)*, zawierajacej zadanie zmniejszenia wartosci powierzchni biologicznie
czynnej ustalonej w tekScie planu dla terenu oznaczonego symbolem 31MN z 50%
na 40%,

Ustalenia zawarte w tekscie planu dotyczace terenu 31MN odpowiadaja standardom
zawartym w obowigzujacym studium oraz ogolnie przyjetym parametrom stosowanym
naterenie miasta w opracowywanych miejscowych planach  zagospodarowania
przestrzennego. Sa wyrazem polityki przestrzennej miasta i stosowane sa w celu zachowania
tadu przestrzennego. Nie ma zatem uzasadnienia wprowadzenie do planu zadanych w uwadze
zmian. Podkre$li¢ nalezy ponadto, iz zachowanie ustalonego w planie wskaZznika
powierzchni biologicznie czynnej, dotyczy sytuacji w przypadku realizacji nowej zabudowy,
a obszar w granicach terenu 31MN jest w zasadzie w calosci zainwestowany (wyjatek stanowi
dziatka niezabudowana o numerze geodezyjnym 20454/2).

2) uwagi Pani XY(22)*, zawierajacej zadanie wydzielenia na rysunku planu linii
rozgraniczajacych nowy obszar KD, obejmujacy dzialki o numerach: 20457, 20571/1
i fragment dziatki 20492/7,

Brak wydzielenia wnioskowanego w uwagach terenu drogi obejmujacej ww. dzialki jest
wynikiem dokonanych uzgodnien z Zarzadem Drog i Zieleni w Suwalkach. Podkresli¢
nalezy, iz dziatka o numerze geodezyjnym 20457, stanowigca wlasnos¢ Gminy Miasta
Suwatki sklasyfikowana jest jako droga. Brak wydzielenia jej w planie nie oznacza zatem,
iz nie moze funkcjonowaé ona na dotychczasowych zasadach.

3) uwagi Pani XY(23)*, zawierajacej zadanie wyznaczenia na rysunku planu w granicach
terenu oznaczonego symbolem 32RM, na dzialce o numerze geodezyjnym 20458, linii
zabudowy oddalonej minimum 15,0 m od granic dzialek drogowych oznaczonych
numerami geodezyjnymi: 20457, 20571/1 1 20492/7,

4) uwagi Pani XY(24)*, zawierajacej zadanie zmiany ustalonego w planie dla terenow
oznaczonych symbolami 18U i 19U wskaznika powierzchni zabudowy z 30% na 20%
powierzchni dziatki budowlanej,
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5) uwagi Pani XY(25)* zawierajacej zadanie zmiany ustalonego w planie dla terenow
oznaczonych symbolami 18U i 19U wskaznika powierzchni biologicznie czynnej na nie
mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlane;.

Powyzsze trzy uwagi zostaly nieuwzglednione z tych samych wzgledow. Wnoszaca uwagg
nie jest wiascicielkg terendw objetych ww. uwagami, nie ma zatem interesu prawnego.

Po przeanalizowaniu uwag zgloszonych, po trzecim wylozeniu projektu planu
do publicznego wgladu, postanowiono co nastepuje:

W calosci uwzgledniono:

1) uwage Pana XY(2)* w zakresie dotyczacym przeksztalcenia czgsci dzialki o numerze
geodezyjnym 25768 (zgodnie z zalaczona mapa) z terenu rolnego na dziatke budowlana,
w celu umozliwienia rozbudowy istniejacego gospodarstwa.
W wyniku uwzglednienia przedmiotowej uwagi, dokonano zmian na rysunku planu
i skorygowano linie rozgraniczajace teren 52RM, powigkszajac go o potudniowa czes$¢ dziatki
w kierunku terenu 48MN.

W czesci uwzgledniono:

1) uwage Panstwa XY(1)*, wspolwlascicieli dziatki o numerze geodezyjnym 20487/2,
potozonej w granicach terenow 55RM i 54R/ZL, w zakresie rozszerzenia granic konturu
55RM na cala dziatke,

W wyniku uwzglednienia przedmiotowej uwagi, dokonano zmian na rysunku planu

i skorygowano linie rozgraniczajace teren 55RM, powigkszajac go do potudniowej granicy

dzialki o numerze 20487/2.

Uwaga Panstwa XY(3)*, wspotwlascicieli dziatki o numerze geodezyjnym 20578,
potozonej w granicach terenu 27R, w zakresie umozliwienia zabudowy siedliskowej
w granicach ww. dzialki jest bezzasadna, gdyz zapisy planu w trakcie trzeciego wylozenia
zawieraly juz ustalenia (wprowadzone do projektu planu w wyniku rozpatrzenia uwag
po drugim wylozeniu projektu do publicznego wgladu) okres$lajace warunki realizacji
wnioskowanej zabudowy siedliskowej w granicach terenu 27R.

2) uwage Pana XY(4)* w zakresie dotyczacym umozliwienia zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w istniejacym siedlisku w granicach terenu oznaczonego symbolem
26RM.

W wyniku uwzglednienia przedmiotowej uwagi uszczegolowiono ustalenia odnoszace
si¢ do terenu 26RM, zawarte w § 40 ust. 2 tekstu planu, ktére otrzymaty brzmienie cyt.:

.. 2. Adaptuje sig istniejgcqg zabudowe zagrodowq z dopuszczeniem remontow, przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy, wymiany budynkow zdekapitalizowanych i budowy nowych obiektow
niezbednych do prowadzenia produkcji rolniczej izapewnienia potrzeb mieszkaniowych
rodzinom rolnikow oraz budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wlascicielom gruntow
nie bedgcych rolnikami w rozumieniu przepisow szczegolnych.”

Uwzglednienie przedmiotowych uwag w ww. zakresie, spowodowato koniecznos¢

ponowienia procedury planistycznej, przediozenia nowego projektu planu do uzgodnien
1 opiniowania oraz ponownego jego wylozenia do publicznego wgladu.

W czesci nie uwzgledniono natomiast:

1) uwagi Panstwa XY(1)* wspotwlascicieli dzialki o numerze geodezyjnym 20487/2,
polozonej w granicach terenéw 55RM i 54R/ZL, w zakresie dotyczacym zmiany jej
przeznaczenia z terenu zabudowy zagrodowej na teren zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinne;j,
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2) uwagi Panstwa XY(3)* wspotwlascicieli dziatki o numerze geodezyjnym 20578,
potozonej w granicach terenu 27R, w zakresie dotyczacym przeznaczenia jej pod
dziatalno$¢ gospodarcza,

3) uwagi Pana XY(4)* w zakresie dotyczacym zmiany przeznaczenia dzialki o numerze
geodezyjnym 20580/2, polozonej w granicach terenu 26RM, z terenu zabudowy
zagrodowej na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

O odrzuceniu czeéci ww. uwag zadecydowaly ustalenia wynikajace z obowiazujgcego
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Suwalk,
zgodnie z ktorym tereny te okre$lone sa jako obszary rolnicze (26RM, 27R) oraz tereny
zalecane do ksztaltowania zieleni krajobrazowej i ciagéw ekologicznych (54R/ZL).

Brak jest zatem podstaw do zmiany funkcji tych terenow, w szczegoélnosci przeznaczenia
ich pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, w opracowywanym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ze wzgledu na niezgodno$¢ z ustaleniami studium.

W zwiazku z powyzszym postanowiono o nieuwzglednieniu czgsci ww. uwag
w omawianym zakresie.

Ze wzgledu na zaistniala od marca 2020 roku sytuacje epidemiczna, na przetomie czerwca
ilipca 2020 r., powtérzono procedur¢ wylozenia planu do publicznego wygladu, w celu
umozliwienia czynnego uczestnictwa spoleczenstwa w tym procesie.

Po przeanalizowaniu uwag zgloszonych, po czwartym wyloZeniu projektu planu
do publicznego wgladu, postanowiono co nastgpuje:

W czesci uwzgledniono:

1) uwagi Panstwa XY(1)* w zakresie dotyczacym:

— likwidacji ciagu 17CK, dzielacego dzialki o numerach geodezyjnych: 20514/2
120512/2, do wysokosci péinocnej granicy konturow 18Ui 19U i wlaczenia
go w tereny ustugowe,

— rozszerzenia funkcji okre$lonych w planie dla terendw 18U i 19U o funkcje z zakresu
obshugi transportu i oraz handlu o powierzchni sprzedazowej do 2000 m?,

— zmiany ustalonych w projekcie planu parametréw zabudowy w zakresie zwigkszenia:
intensywnosci zabudowy (zmiana z ,,0d 0,1 do 0,3” na ,,od 0,1 do 0,5”) oraz wysokosci
zabudowy (zwiekszenie z 10,0 m do 16,0 m) i ustalenia iloci kondygnacji do 4.

W wyniku uwzglednienia przedmiotowych uwag, dokonano korekty na rysunku i w tekscie
planu. Z rysunku planu usunigto kontur oznaczony symbolem 17CK, co w efekcie
spowodowato potaczenie konturéw: 18U i 19U. Powstaly w ten sposéb kontur zabudowy
uslugowej oznaczono jednym symbolem 19U. Ustalenia dotyczace warunkow
zagospodarowania terenéw: 18U i 19U, zawarte w tresci § 38 tekstu planu byly tozsame. Dla
zachowania przejrzystosci i czytelnosci catej uchwaty, z rysunku i tekstu usunigto oznaczenia
graficzne i ustalenia tekstowe dotyczace terendw: 17CK i 18U, nie dokonano jednak
przenumerowania oznaczen kolejnych terenow.

W tekscie planu dokonano ponadto zmian wynikajacych z uwzglednienia pozostalych
uwag. Tre$¢ § 38 otrzymata nowe brzmienie cyt.:

.$38 1. Ustala sie linie rozgraniczajgce, wyznaczajqgce teren projektowanej zabudowy
uslugowej oznaczony na rysunku planu symbolem 19U o powierzchni ok. 8,34 ha.

2. Ustala sie przeznaczenie podstawowe terenu wymienionego w ust. I: funkcja
zamieszkania zbiorowego i gastronomiczna.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest realizacja innych usiug
o charakterze komplementarnym do funkcji podstawowej w tym  funkcji  sportowo
rekreacyjnych takich jak boiska, korty tenisowe, pole golfowe, inne terenowe urzqdzenia
stuzgce do rekreacji iwypoczynku oraz funkcji z zakresu obslugi transportu jako
towarzyszqcej funkcji podstawowej.
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4. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest realizacja innych ustug, w tym
z zakresu obslugi podréznych oraz obiektow handlowych o powierzchni  sprzedazowej
do 2000 m’.

5. Zakaz skladowania i magazynowania towarow na zewngtrz obiektow.

6. Ustala sie nastgpujgce warunki zabudowy i zagospodarowania tereni:

1) powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dzialki budowlanej;

2) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami odnoszgcymi si¢ do terenow
drog;

3) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniej niz 25% powierzchni dziatki
budowlanej;

4) wysokos¢é zabudowy do 16,0 m i do czterech kondygnacji;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0.1 do 0,5.”

Wprowadzenie do planu wnioskowanych w ww. uwagach zmian, nie narusza istoty planu
oraz interesow 0sob trzecich, nie wymaga rowniez ponowienia procedury planistyczne;j.

Wyjasni¢ nalezy, iz ze wzgledu na na fakt, iz Suwatki sa miastem na prawach powiatu,
Prezydent Miasta Suwatk jest réwnoczesnie zarzadca wszystkich drég w granicach
administracyjnych miasta. Zadania iobowiazki Prezydenta Miasta Suwalk, zwiazane
z zarzadzaniem drogami wykonuje na mocy Uchwaly NrXV/147/2011 Rady Miejskiej
w Suwatkach z dnia 30 listopada 2011r., Zarzad Drog i Zieleni w Suwalkach, jest
reprezentowany z upowaznienia Prezydenta przez jego Dyrektora. Uwaga dotyczaca kwestii
likwidacji ciagu 17CK, zostala uzgodniona z Zarzadem Drog i Zieleni w Suwatkach. Z pisma
znak: DZP.5553.20.2017.2020 z dnia 14 sierpnia 2020 r. wynika, iz przedmiotowy ciag
komunikacyjny potozony na dzialce o numerze geodezyjnym 20513/4 (stanowiacej wiasnosc
Gminy Miasta Suwalki, sklasyfikowanej w ewidencji gruntow jako droga - dr), jest zbedny
na potrzeby komunikacyjne terenow 18U i 19U. Istniejaca w tym miejscu droga gruntowa
moze jednak funkcjonowaé do czasu realizacji ustalen planu, ktére w istotnym stopniu
zmienia funkcje tych terenow i wymagaé beda regulacji kwestii wlasnosciowych, w tym
dotyczacyh dziatki o numerze geodezyjnym 20513/4, ktére beda przedmiotem odrebnych
postepowan.

2) uwage Panstwa XY(19)* w zakresie dotyczacym zmiany ustalonych w § 39 (dla terenu
31MN) warunkoéw architektonicznych dotyczacych poziomu posadowienia parteru
budynku mieszkalnego do 0,9 m powyzej poziomu przyleglego terenu przy gléwnym
wejsciu do budynku.

Wyjaéni¢ nalezy, iz ustalone w planie warunki realizacji zabudowy dotycza nowych
obiektéow. W celu sprecyzowania i uscislenia ustalen planu w tym zakresie, w wyniku
uwzglednienia przedmiotowej uwagi, dokonano korekty w tekscie planu, uzupelniajac tresc
§ 39, ust. 7 pkt 2 0 powyzsze, cyt.

. 2) poziom posadowienia parteréw budynkéw mieszkalnych do 0.9 m powyzej poziomu
przyleglego terenu przy gléwnym wejsciu do budynku, nie dotyczy budvnkow istniejgcych:”

Wprowadzenie do planu ww. zapisu, nie narusza istoty planu oraz interesow 0sob
trzecich, nie wymaga réwniez ponowienia procedury planistyczne;.

Nie uwzgledniono natomiast w czgsci:

1) uwag Panstwa XY (1)* w zakresie dotyczacym:

— rozszerzenia mozliwosci zabudowy w granicach terenu 21MN wzdluz drogi 5KD
do granicy strefy ograniczonego uzytkowania wynikajacej z przebiegu linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia,

— zmiany ustalonych w projekcie planu dla terenéw 18U i 19U parametréw zabudowy
w zakresie: powierzchni zabudowy (zwigkszenie z 30% do 40%) oraz powierzchni
biologicznie czynnej (zmniejszenie z 25% do 15%).

W odniesieniu do uwagi dotyczacej terenu 21 MN nalezy wyjasni¢, iz jest ona niezasadna.
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Zgodnie bowiem z idea i zalozeniami sporzadzanego planu, celem bylo ograniczenie
terenéw przeznczonych pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng jedynie do dziatek
bezposrednio przylegtych do istniejacych drég publicznych, z dopuszczeniem gtebokosci tych
teren6w umozliwiajacych lokalizacje zabudowy tylko i wylacznie w jednej linii zabudowy,
w celu zapewnienia whasciwego ich skomunikowania. Podkresli¢ nalezy ponadto, iz w planie
nie wyznacza sie nowych drég publicznych, co w efekcie nie pozwala na wyznaczanie
nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

W odniesieniu do uwagi dotyczacej terendw: 18U i 19U nalezy wyjasni¢, iz laczna ich
powierzchnia przekracza 8 ha. Kwestie wielkosci zabudowy w stosunku do tych terenow
regulowane sa poza ustalong na rysunku planu nieprzekraczalna linia zabudowy
wskaznikami: powierzchni zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej oraz wskaznikiem
intensywnosci zabudowy, ustalonymi wskaznikami parkingowymi oraz poza ustaleniami
planu obowiazujacymi przepisami szczegélnymi. Parametry, o ktérych mowa okreslone
zostaty w tresci § 38 ust. 6 tekstu planu cyt.:

. 6. Ustala si¢ nastgpujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dzialki budowlanej;

2) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami odnoszqcymi si¢ do terenow
drog;

3) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniej niz 25% powierzchni dzialki
budowlanej;

4) wysokosé zabudowy do 16,0 m i do czterech kondygnacji;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,5. "

oraz § 11 w zakresie ilosci miejsc postojowych.

Ustalenia te odpowiadaja standardom zawartym w obowiazujacym studium oraz ogélnie
przyjetym parametrom stosowanym na terenie miasta w opracowywanych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego. Sa wyrazem polityki przestrzennej miasta
i stosowane sa w celu zachowania ladu przestrzennego. Nie ma zatem uzasadnienia
wprowadzenie do planu zadanych w uwadze zmian, polegajacych na zwigkszeniu
powierzchni zabudowy i zmniejszeniu powierzchni biologicznie czynnej.

W cato$ci nie uwzgledniono:

1) czterech uwag tej samej tresci Panstwa XY(2,5,13,20)*, zawierajacych zadanie
wyznaczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy w granicach obszaru 18U od strony obszaru
25ZN (w uwadze nr 20 dodatkowo podano wnioskowana odleglos¢ potozenia tej linii
od granic terenu wynoszaca minimum 20,0 m),

2) uwagi Pani XY(6)* w zakresie dotyczacym zmniejszenia wartoSci powierzchni
biologicznie czynnej ustalonej dla terenu oznaczonego symbolem 31MN z 50% na 40%,

3) uwagi Pani XY(7)* w zakresie dotyczacym zmiany ustalonego w § 39 dla terenow 18U
i 19U wspotezynnika powierzchni biologicznie czynnej z 25% na 50%,

Obowiazujace przepisy w tym art. 43 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (Dz.U. z 2020 r. poz. 470 z pézniejszymi zmianami), ustalaja zasady sytuowania
obiektéw budowlanych wzgledem drég. Miedzy innymi na tej podstawie wyznacza sig linie
zabudowy od drég. Z obowiazujacych przepisow nie wynika jednak obowiazek wyznaczania
linii zabudowy pomiedzy terenami wyznaczanymi w planach miejscowych, przeznaczonymi
pod inne funkcje niz drogowe. Kwestie wielkosci zabudowy w stosunku do terenu
regulowane sa dodatkowo wskaznikami: powierzchni zabudowy, powierzchni biologicznie
czynnej oraz wskaznikiem intensywnosci zabudowy. Ustalone w planie wskazniki
pozwalajace na realizacje zabudowy, zawarte w tresci § 38 ust. 6 tekstu planu, o ktorych
mowa powyzej, a ktérych nie zmieniono nawet na zadanie wiasciciela terenu, juz
w znacznym stopniu ograniczaja mozliwos¢ zabudowy i jej intensywnosS¢. Zarowno
nieuzasadnione jest zadanie zwiekszenia wspétczynnikow powierzchni biologicznie czynne;
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i dodatkowe ograniczenia w postaci wyznaczania linii zabudowy, wnioskowane przez osoby
nie posiadajace gruntow w granicach terenu 19U, jak rowniez wnioskowane przez wilasciciela
gruntéw potozonych w granicach terenem 19U (o ktérych mowa powyzej) zadania
zwickszenia wspélczynnika powierzchni zabudowy i réwnocze$nie zmniejszenia
wspodlczynnika powierzchni biologicznie czynnej.

Ustalenia zawarte w tekscie planu dotyczace terenu 19U odpowiadaja standardom
zawartym w obowigzujacym studium oraz ogdlnie przyjetym parametrom stosowanym
naterenie miasta w opracowywanych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Sa wyrazem polityki przestrzennej miasta i stosowane sa w celu zachowania
ladu przestrzennego. Nie ma zatem uzasadnienia wprowadzenie do planu zadanych
w omawianych uwagach zmian.

4) czterech uwag Panstwa XY(3, 11, 15, 18)*, zawierajacych sprzeciw wobec ustalen planu
dotyczacych ograniczenia zawartego w § 42 odnoszacego sig do terenu o symbolu 33R/ZL,
polegajacego na dopuszczeniu tworzenia nowych siedlisk jedynie dla rolnikow
posiadajacych areal o wielko$ci przekraczajacej Srednia powierzchnig gospodarstwa
rolnego w miescie (uwaga nr 15 zawiera zadanie zmiany tego zapisu i wprowadzenia
minimalnej wartoéci gospodarstwa rolnego wynikajacej z przepisow wyzszego rzedu,
uwagi nr 11 i 18 zawieraja zadanie dopuszczenia budowy siedliska dla rolnikow
posiadajacych 1 ha powierzchni gruntéw rolnych),

Wyjasni¢ nalezy, iz idea planu bylo stworzenie warunkéw do realizacji nowej zabudowy
w tym rejonie miasta, z przewaga funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej. Ustalenia planu
honoruja wprawdzie istniejace na tym terenie nieliczne siedliska, niemniej jednak nalezy
podkresli¢, iz w granicach planu nie funkcjonuja duze gospodarstwa rolne. Jak wynika
zdanych z Wydzialu Geodezji i Gospodarki Nieruchomosciami, $rednia gospodarstwa
rolnego w granicach miasta wynosi 2,6347 ha (dane aktualne na dzien 6 maja 2020 r.).
Z dokonanej analizy wynika, ze zadna z 0s6b wnoszacych ww. uwagi nie posiada gruntow
rolnych o takim areale. Ponadto, poza Pania XY(15)*, posiadajaca grunty zabudowane
budynkami wchodzacymi w sklad siedliska, pozostale osoby wnoszace uwagi posiadaja
jedynie budynki mieszkalne jednorodzinne wolno stojace (obecnie w planie w wyniku
uwzglednienia uwag zgloszonych przez nich podczas pierwszego wylozenia wyraznie
oznaczone w planie jako tereny zabudowy mieszkaniowej o symbolu 31MN).

Ograniczenie ustalone w planie, dotyczace wymogu posiadania gruntow o sredniej
gospodarstwa rolnego na terenie miasta, przy realizacji nowego siedliska, sa wynikiem
polityki przestrzennej miasta i maja za zadanie zachowanie fadu przestrzennego.
Wprowadzenie tego typu ograniczen jest zasadne, z tego tez wzgledu postanowiono
o odrzuceniu ww. uwag.

5) uwagi Pana XY(4)* w zakresie dotyczacym zarzutu braku zapewnia w planie dojazdu
do dzialek o numerach geodezyjnych: 20456 i 20455/1 przez drogg — dzialka o numerze
20457 oraz dziatki 20571/1 i 20492/7 oraz uwagi Pani XY(8)* w zakresie dotyczacym
zarzutu braku zapewnia w planie dojazdu do dzialek o numerach geodezyjnych: 20456
przez dziatke o numerze 20457 oraz dziatki 20571/1 1 20492/7 i jednoczesnie uwagi Pana
XY(18)* w zakresie zadania zapewnienia dla dzialki o numerze geodezyjnym 20455/1,
dojazdu przez dzialki o numerach geodezyjnych: 20457, 20571/1 1 20492/7,

6) uwagi Pani XY(9)* zawierajacej zadanie wydzielenia w planie dziatki o numerze 20457
oraz dzialki o numerze 20571/1 i czeSci dziatki 20492/7 jako odrebnego obszaru
i dodatkowo poszerzenie go o czgs¢ dziatki o numerze 20458,

7) uwagi Pani XY(10)* zawierajacej zadanie zmiany przebiegu drogi 3KD od strony dziatek
drogowych o numerach: 20457, 20571/1 i 20492/7, w zakresie przeniesienia skrzyzowania
drog i uproszczenia uktadu drogowego, w taki sposob, aby dziatki o numerach 20457,
20571/1 i 20492/7, mogly stanowi¢ przedtuzenie drogi o numerze 20573/4,
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8) uwagi Pani XY(12)* zawierajacej zadanie ustalenia nieprzekraczalnej linii zabudowy
na dzialce o numerze geodezyjnym 20458, potozonej w granicach trenu 32MR, wzdluz
dziatek drogowych o numerach geodezyjnych: 20457, 20571/1 i 20492/7, oddalonej
od granicy tej dziatki minimum 15,0 m.

Jak juz wspomniano Suwatki sa miastem na prawach powiatu, Prezydent Miasta Suwatk
jest rownocze$nie zarzadca wszystkich drog w granicach administracyjnych miasta. Zadania
i obowiazki Prezydenta Miasta Suwalk, zwiazane z zarzadzaniem drogami wykonuje na mocy
Uchwaly Nr XV/147/2011 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 30 listopada 2011 r., Zarzad
Drég i Zieleni w Suwatkach jest reprezentowany z upowaznienia Prezydenta przez jego
Dyrektora.

Uwagi dotyczace kwestii drog, w tym wydzielania ich nowych odcinkow oraz
przebudowy juz istniejacych, zostaly ostatecznie uzgodnione z Zarzadem Drog i Zieleni
w Suwalkach. Dodatkowo z pisma znak: DZP.5553.20.2017.2020 z dnia 14 sierpnia 2020 r.,
zawierajacego opinig zarzadcy drog w kwestii zglosoznej do planu uwagi wynika, 1z nie ma
podstaw do zmiany ustalen planu w zakresie wnioskowanego przeniesienia skrzyzowania
i zmiany uktadu drogowego. Kwestie szerokosci pasoéw drogowych jak irozwiazan
technicznych w tym zakresie powinny zosta¢ rozstrzygnigte na etapie opracowywania
dokumentacji projektowej. Ze wzgledu na powyzsze nie uwzgledniono przedmiotowych
uwag i odstapiono od dokonania rozstrzygnig¢ w zakresie rozwigzan drgowych w procedurze
opracowywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Wyjaséni¢ nalezy ponadto, iz kwestia rozwigzania ukladu drogowego w rejonie objetego
uwaga skrzyzowania zostala rozstrzygnigta, w obecnym przebiegu w 2007 roku, na wniosek
wlascicieli przylegtych terebnéw w uzgodnieniu z Zarzadem Drog i Zieleni w Suwalkach.

9) uwagi Pani XY(14)* zawierajacej zadanie zapewnienia w planie wjazdu na teren 32RM
przez dziatki o numerach 20457 oraz 20571/1 1 20492/7 do drogi 3KD,

Wyjasnic nalezy, iz dzialka o numerze 20458, zawierajaca si¢ w granicach terenu 32RM,
stanowigca wilasno$¢ wnoszacej uwage, posiada istniejacy bezposredni wjazd z ulicy
Szwajcaria (3KD) od strony potudniowej. Nie ma zatem potrzeby w zapisach planu ustalania
szczegdlnych warunkow realizacji wjazdu na teren 32RM. Ponadto plan nie zabrania
realizacji wjazdéow indywidualnych na ww. teren. Kwestie te uregulowane sa przepisami
szczegdlnymi, a rozstrzygane sa w odrgbnych postepowaniach. W zwiazku z powyzszym
w planie nie uwzgledniono przedmiotowej uwagi.

10) uwagi Pani XY(16)* w zakresie dotyczacym zarzutu ograniczenia w granicach terenu
32RM budowy nowych budynkéw gospodarczych poprzez wprowadzenie w § 40 tekstu
planu zakazu przekraczania 15DJP w ramach jednego gospodarstwa oraz zawierajacej
zadanie umozliwienia budowy budynkéw gospodarczych w ramach jednego siedliska bez
ograniczen,

11) uwagi Pana XY(18)* w zakresie dotyczacym zarzutu ograniczenia w planie budowy
nowych budynkéw gospodarczych w postaci zakazu przekraczania 15DJP w ramach
jednego gospodarstwa,

Wyjasnié nalezy, iz ideg planu bylo stworzenie warunkow do realizacji nowej zabudowy

w tym rejonie miasta, z przewaga funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej. Ustalenia planu

honoruja wprawdzie istniejace na tym terenie nieliczne siedliska, niemniej jednak nalezy

podkresli¢, iz w granicach planu nie funkcjonuja duze gospodarstwa rolne, a nawet
gospodarstwa z obsada powyzej 15SDPJ. Ograniczenie ustalone w planie, dotyczace
ustanowienia zakazu przekraczania 15DIP, przy realizacji budynkéw gospodarczych wynika

z faktu, iz w bezposrednim sasiedztwie terenow z zabudowa rolnicza dopuszczona zostala

zabudowa mieszkaniowa. Wprowadzenie tego typu ograniczen jest zasadne, z tego

tez wzgledu postanowiono o odrzuceniu ww. uwag.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest przepisem gminnym, powszechnie
obowiazujacym i okre$lajacym w sposob wiazacy przeznaczenie i sposob zagospodarowania
terendéw objetych planem. Wynikaja z tego daleko idace konsekwencje, polegajace nie tylko
na ingerencji w sfere prawa wlasnosci, lecz takze na ustanowieniu podstawy do odjecia badz
ograniczenia tego prawa wiasnosci. Wynika to w oczywisty sposob z istoty planu, ktory
zgodnie z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym obowiazkowo okresla przeznaczenie i sposob wykorzystania nieruchomosci,
ato miesci w sobie ingerencje w prawo wilasnosci. Tego rodzaju ingerencja jest zatem
dopuszczalna i wynika z jednoznacznego upowaznienia ustawowego danego radzie gminy.
Do spraw zwiazanych z uchwaleniem planéw zagospodarowania przestrzennego nie maja
zastosowania przepisy Kodeksu postgpowania administracyjnego.

Stosownie do art. 15 ust. 2 ww. ustawy, w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego migdzy innymi okresla si¢ obowiazkowo:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczbg miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob
ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,

3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

4) szczegodlowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci objgtych planem.

Z powyzszego wynika, ze projekt planu moze ingerowa¢ w uprawnienia wlascicielskie
dotyczace nieruchomosci potozonych w obszarze objetym planem, w zakresie przeznaczenia
terenow.

Do projektu planu zostala wykonana prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
przedmiotowego planu dla budzetu gminy. Z prognozy tej wynika, iz koszt realizacji celow
publicznych okreslonych niniejszym miejscowym planem to kwota ok. 12117 590,00 zi,
w tym:

— koszty wykupu gruntéw — 807 590,00 zi,
— podzial geodezyjny i wycena nieruchomosci — 58 800,00 1,
— uzbrojenie i zagospodarowanie terenu — 11 251 200,00 zi,

Przewidywane wpltywy zwiazane z realizacja ustalen planu to kwota ok. 5259 021,00 zi,
w tym:
sprzedaz gruntow — 3 462 360,00 z1,
wzrostu podatkéw od gruntow — 95 483,60 z1,
wzrostu podatkéw od budynkow — 197 817,60 zl,

— renty planistycznej — 1 503 360,00 zl,

Wydatki, o ktérych mowa powyzej, realizowane beda zgodnie z uchwalonymi rocznymi
planami inwestycyjnymi Miasta Suwatki. Zrekompensowane beda one w czgsci z podatkow
od nieruchomoéci, budowli oraz dziatalnosci gospodarczej.

Zgodnie z art. 15 ust. 2, w zwiazku z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
zachodniej czesci rejonu ulicy Szwajcaria w Suwatkach, ustalono stawkg procentowa
stanowiaca podstawe ustalenia jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci: 5% (stownie: pig¢ procent) dla terenéw komunikacji publiczne;, terendow zieleni
nieurzadzonej oraz 30 % (stownie: trzydziesci procent) dla pozostatych terenow.
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W granicach objetych planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Armii
Krajowej w Suwatkach, uchwalonego uchwala Nr XXXIV/320/09 Rady Miejskiej
w Suwatkach z dnia 25 marca 2009 r., opublikowana w Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia
24 kwietnia 2009 r. Nr 95, poz. 1046, zmienionego uchwata Nr XXVIII/298/2012 Rady
Miejskiej w Suwatkach zdnia 28 listopada 2012r., opublikowang w Dz. Urz. Woj.
Podlaskiego z dnia 18 grudnia 2012 r., poz. 4127 (tekst jednolity Dz. Urz. Woj. Podlaskiego
z dnia 8 stycznia 2014 r., poz. 101).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zachodniej czeSci rejonu ulicy
Szwajcaria w Suwalkach, umozliwi w przysztosci realizacje inwestycji w zgodzie z tadem
przestrzennym i dotychczasowymi zasadami zagospodarowania. Plan pozwoli ponadto
na dokonanie regulacji prawnych w stosunku do terenéw nim objgtych, w szczegdlnoSci
regulacji wlasno$ciowych.

Reasumujac powyzsze, nalezy stwierdzi¢, ze projekt planu zostal opracowany zgodnie
z obowigzujacymi przepisami i spetnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia.

Uchwalenie planu w zaproponowanym brzmieniu zapewni wlasciwe ksztaltowanie
i prowadzenie polityki przestrzennej tej czgsci miasta.

Suwatki, dnia 1’5 pazdziernika 2020 r.
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