UCHWALA NR . .......cccvreuuene
RADY MIEJSKIEJ W SUWALKACH

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulica
Piaskowa, rzekg Czarng Hancza i granicami administracyjnymi miasta Suwalk

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72020 r. poz. 293) oraz art. 15 ust. 2 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945, z 2019 r. poz. 60, 235, 730, 1009,
1524, 1696, 17161 1815), w zwiazku z uchwalg 1V/55/2019 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia
25 lutego 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu ograniczonego ulica Piaskowa, rzeka Czarng Hafcza 1 granicami
administracyjnymi miasta Suwatk — Rada Miejska w Suwatkach uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze miejscowy plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Suwalk”, uchwalonego uchwalg Nr
XX/232/2016 Rady Miejskiej; w Suwalkach z dnia 25 maja 2016 r. uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulica Piaskowa, rzeka Czarng Hancza
1 granicami administracyjnymi miasta Suwatk.

2. Plan obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik
nr 1 do niniejszej uchwaty, o powierzchni okoto 92,80 ha.

§ 2. Plan sktada si¢ z nastgpujacych czesci podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatgcznik
Nr 2 do niniejszej uchwaly;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtlasnych gminy, stanowigcego zatacznik Nr 3 do niniejszej
uchwaty.

Rozdzial 1. ]
USTALENIA OGOLNE

§ 3. Celem sporzadzenia planu jest stworzenie podstawy prawnej do podejmowania i realizacji
dziatan inwestycyjnych w tym:

1) uporzadkowanie istniejacego zagospodarowania w dostosowaniu do aktualnego stanu prawnego
1 wlasno$ciowego;

2) ustalenie przeznaczenia terendw i zasad ich zagospodarowania;
3) wyznaczenie terenoOw wylaczonych spod zabudowy;
4) ustalenie zasad skomunikowania terendw objetych planem;

5) uwzglednienie zadan publicznych, w szczegdlnosci wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych 1 komunikacji publiczne;.

§ 4. 1. Przedmiotem ustalen planu s3:
1) tereny komunikacji publicznej, oznaczone na rysunku planu symbolem KD;
2) tereny upraw rolnych, oznaczone na rysunku planu symbolem R;

3) teren zabudowy uslugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem Uj;
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4) tereny zabudowy ustugowej 1 ustugowo - produkcyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem
U,P;

5)teren rolniczy zalecany do ksztaltowania zieleni krajobrazowej iciagdw ekologicznych,
oznaczony na rysunku planu symbolem R/ZL;

6) teren rolniczy i zieleni nieurzadzonej §rodpolnej, oznaczony na rysunku planu symbolem R/ZN;
7) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony na rysunku planu symbolem RM;

8) teren oczyszczalni $ciekdw, oznaczony na rysunku planu symbolem K;

9) teren infrastruktury technicznej elektroenergetyki, oznaczony na rysunku planu symbolem E.

2. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, w sposob
okreslony w ustaleniach planu oraz przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia.

3. Tereny, o ktérych mowa w ust. 2, moga by¢ w cato$ci wykorzystywane na cele zgodne z ich
podstawowym przeznaczeniem lub na cele przeznaczenia dopuszczalnego, na zasadach okreslonych
w odrgbnych przepisach.

4. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba Ze w planie ustalono
inny sposob ich tymczasowego zagospodarowania.

§ 5. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice administracyjne miasta Suwatk;
2) granice terenu objetego planem;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) symbole cyfrowe i literowe okreslajace przeznaczenie terenu;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy.

§ 6. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu dotyczace lokalnych wymagan
szczegblnych dla inwestowania izagospodarowania terenu sg oznaczeniami informacyjnymi,
niebedacymi ustaleniami planu:

1) przebieg gléwnej drogi rowerowej o znaczeniu komunikacyjnym,;

2) przebieg gtdownej drogi rowerowej o znaczeniu rekreacyjnym;

3) zasiggi udokumentowanych stanowisk archeologicznych;

4) linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110 kV ze strefg ograniczonego uzytkowania;
5) zasigg granic terenu Natura 2000;

6) zasieg obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, tj. obszar, na ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat, okreslony w opracowaniu "Studium
dla potrzeb ochrony przeciwpowodziowej - Etap I rzeka Czarna Hancza" z wrzesnia 2006 r.

§ 7. 1. Plan dopuszcza korzystanie z nieruchomosci w dotychczasowy sposob; dopuszcza si¢
remonty, przebudoweg, rozbudowe, nadbudowe obiektow istniejgcych, o ile z ustalen szczegdétowych
nie wynika inacze;j.

2. Plan dopuszcza korzystanie z indywidualnych i publicznych wjazdéw z drég publicznych do
poszczegolnych dziatek zabudowanych, za zgoda zarzadcy drog.

§ 8. Na obszarze objetym planem miejscowym:

1) nie wystepuja przestanki do okreslenia warunkéw wynikajacych zrekomendacji i wnioskoéw
zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia granic krajobrazow priorytetowych;

2) nie zachodzi potrzeba przeprowadzania procedury scalania ipodziatu nieruchomo$ci na
podstawie przepiséw odrebnych;
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3) nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej
2000 m?.

§ 9. 1. Illekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulica Piaskowa, rzeka Czarng Hancza
1 granicami administracyjnymi miasta Suwatk wraz z rysunkiem;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwat¢ Rady Miejskiej w Suwatkach;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis ustalen i informacji, wykonany na
mapie w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego
i okreslonych zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi ioznaczony symbolem literowym i cyfrowym, objasnionym w legendzie
rysunku i w tek$cie planu;

5) ustalen planu — nalezy przez to rozumie¢ przepisy gminne zawarte w tre$ci niniejszej uchwaty;

6) symbolu przeznaczenia terenu — nalezy przez to rozumie¢ cyfrowe i literowe oznaczenie
poszczegolnych terenow;

7) przepisach szczegodlnych i odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych
decyzji;

8) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wydzielajacg tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktdrej nie moze przekroczy¢
$ciana (lico) budynku w kierunku ulicy, sasiedniego terenu lub sasiedniej dziatki
z zastrzezeniem § 15 pkt. 415;

10) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
obowigzuje na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

11) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, inne niz
podstawowe, opisane w ustaleniach szczegdtowych;

12) przeznaczeniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktore moze wystgpowaé w wyznaczonym terenie, w ograniczonym czasie, na podstawie
niniejszego planu oraz przepisow szczegdlnych;

13) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ pod budynkami i wiatami;

14) terenie biologicznie czynnym — nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnig ziemng
urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, atakze 50 % powierzchni tarasow
1 stropodachéw z takg nawierzchnig, nie mniej jednak niz 10 m? oraz wod¢ powierzchniowg na
tym terenie; do powierzchni terenu biologicznie czynnego nie wlicza si¢ powierzchni dojs$¢
1 dojazdow;

15) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ gospodarcza lub ustugowa,
ktorych ewentualna ucigzliwo$¢ badz szkodliwos¢ dla srodowiska wywolywana przez ta
dziatalno$¢ nie moze wykracza¢ poza granice obiektu lub dziatki, a tym samym powodowac
koniecznosci ustanowienia stref ochronnych lub stref ograniczonego uzytkowania na terenach
0sob trzecich, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

16) obiekcie uzupetniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ budynki i budowle, zwigzane z obiektem
budowlanym o funkcji podstawowej lub dopuszczalnej takie jak: portiernie, wiaty, budynki
garazowe, gospodarcze, przylacza, sieci, urzadzenia i instalacje techniczne i przemyslowe,
ostony, przejazdy, drogi wewnetrzne, place postojowe, manewrowe, sktadowe, technologiczne,
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przetadunkowe, utwardzenia, zbiorniki, pojemniki, kontenery socjalno — biurowe, stacje
transformatorowe, przepompownie, reklamy oraz wszelkie wurzadzenia techniczne,
technologiczne i terenowe zwigzane z przeznaczeniem terenu;

17) obiektach matej architektury - nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty, o ktérych mowa
w przepisach budowlanych;

18) wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ iloraz sumy powierzchni
catkowitej wszystkich budynkow na danym terenie przez powierzchni¢ tego terenu;

19) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ upowszechnianie w jakiejkolwiek wizualnej formie
informacji promujacej osoby, przedsigbiorstw, towary, ustugi, przedsiewzigcia lub ruchy
spoleczne, w tym tablice i urzadzenia reklamowe, szyldy oraz ich no$niki, stelaze itd.;

20) DJP - duzej jednostce przeliczeniowej inwentarza — nalezy przez to rozumie¢ umownag
jednostke liczebnosci zwierzat hodowlanych w gospodarstwie, wg polskich norm
odpowiadajaca jednej krowie o masie 500 kg;

21) ustugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi, ktore nie koliduja
z funkcjonowaniem obiektu o przeznaczeniu podstawowym;

22) zakazie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zakaz budowy obiektéw budowlanych
nadziemnych i podziemnych, za wyjatkiem inwestycji okreslonych ustaleniami planu oraz mate;j
architektury, infrastruktury technicznej, wtym zzakresu facznosci publicznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

23) urzadzeniu pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ wyposazenie techniczne drog,
oznakowanie sluzace organizacji ruchu drogowego, urzadzenie ochrony przeciwpozarowej
iobrony cywilnej, urzadzenie stuzace informacji o terenie a takze ogdlnodostepny automat
telefoniczny;

24) zasadach wyposazenia w media lub uzbrojenie techniczne — nalezy przez to rozumie¢ zasady:
doprowadzenia energii elektrycznej, gazu, zaopatrzenia w wodg, odprowadzenia §ciekow 1 wod
roztopowych 1 opadowych, telekomunikacji oraz sposobu ogrzewania obiektow;

25) infrastrukturze technicznej i urzadzeniach sieciowych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia
stuzace zaopatrywaniu w energi¢ elektryczng icieplna, gaz, laczno$¢, wode oraz
odprowadzajace $cieki i wody opadowe;

26) urzadzeniach stuzacych utrzymaniu porzadku - nalezy przez to rozumie¢ $mietniki, trzepaki,
ogrodzenia, oslony, wiaty oraz place pod pojemniki lub kontenery na odpady wraz z zielenig
izolacyjna;

27) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumieé tereny pokryte roslinnoscig, komponowang
w powigzaniu z obiektem lub o walorach krajobrazowych, rekreacyjnych;

28) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen komponowang pod katem izolacji
akustycznej oraz ograniczenia rozprzestrzeniania si¢ zanieczyszczen oddzielajacg funkcjonalnie
1 optycznie tereny o roznych funkcjach, stanowiacej pas zieleni o zréznicowanych nasadzeniach
drzew i krzewow.

2. Ustalone w planie parametry iwskazniki powierzchni zabudowy i powierzchni terenéw
biologicznie czynnych naleza do inwestycji objetych jednym pozwoleniem na budowe.

3. Pojecia iokreslenia uzyte w planie, anie zdefiniowane wyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku, zgodnie zich og6lnym
rozumieniem stownikowym.

Rozdzial 2.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGOORAZ OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

§ 10. 1. W granicach terenu objetego planem wystepuja:
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1) projektowany Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,0Ostoja Wigierska”
(PLH200004), zatwierdzony przez Komisje Europejska decyzja z dnia 10 stycznia 2011 r.;

2) obszar szczegblnego zagrozenia powodzia, tj. obszar, na ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat, okreslony w opracowaniu ,,Studium
dla potrzeb ochrony przeciwpowodziowej — ETAP Irzeka Czarna Hancza”, dla ktérego
w zakresie  zagospodarowania  przestrzennego obowi3zuja przepisy ustawy zdnia
20 lipca 2017 r. Prawo wodne.

2. Na obszarze, o ktorym mowa w ustgpie 1 pkt 1, ustala si¢ priorytet wymagan ochrony
srodowiska, aw szczegdlnosci ochrony krajobrazu poprzez zakaz wykonywania robdt oraz
czynnos$ci utrudniajacych ochrone przed powodzig lub zwickszajacych zagrozenie powodziowe,
w tym:

1) wykonywania urzadzen wodnych oraz budowy innych obiektéw budowlanych;

2) sadzenia drzew lub krzewow, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wod
oraz roslinno$ci stanowigcej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub shuzacej do
wzmocnienia brzegéw, obwatowan lub odsypisk;

3) zmiany w uksztaltowaniu terenu, sktadowania materiatow oraz wykonywania innych robot,
z wyjatkiem robot zwigzanych z utrzymaniem, odbudowsg, rozbudowa lub przebudowa watow
przeciwpowodziowych wraz z obiektami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie.

3. W granicach terenu obje¢tego planem nie wystgpuja tereny goérnicze, obszary osuwania si¢
mas ziemnych.

4. W celu ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) zakaz powstawania obiektow budowlanych, ktore nie spetniaja wymogdéw zawartych
w niniejszych przepisach;

2) zakaz lokalizowania nowych siedlisk rolniczych i ferm chowu zwierzat;

3) zakaz likwidacji istniejacych zalesien 1 zadrzewien, z wyjatkiem sytuacji wynikajacych
z potrzeb realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, zagospodarowania terenow
okreslonych w ustaleniach niniejszej uchwaty i rysunku planu;

4) nakaz stosowania oslon, w tym ogrodzen peinych, zieleni izolacyjnej od placow sktadowych
celem wizualnego przystonigcia magazynowanych odpadow, surowcoéw Ilub wyrobow
wykorzystywanych lub wytwarzanych w procesach produkcyjnych, technologicznych
i recyclingu.

5. W celu ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:
1) zakaz stosowania technologii niebezpiecznych dla srodowiska;

2) zakaz sktadowania imagazynowania odpaddéw, za wyjatkiem odpadéw technologicznych,
wytwarzanych w ramach dziatalno$ci prowadzonej na danym terenie, z zachowaniem zasad
gospodarki odpadami oraz zgodnie z przepisami szczegdlnymi i gminnymi, nie dotyczy terenow
oznaczonych symbolami 5U i 6K;

3) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu;

4) zakaz wydobywania kopalin;

5) zakaz budowy biogazowni i spalarni biomasy pochodzenia zwierzgcego;
6) zakaz budowy elektrowni wiatrowych;

7) ztzut do wod powierzchniowych i gruntu wod deszczowych pochodzacych z nawierzchni
utwardzonych - zgodnie z przepisami szczegolnymi;

8) nakaz odprowadzania $ciekéw bytowych systemem zbiorczym do kanalizacji miejskie;j,
dopuszcza si¢ realizacje¢ szczelnych zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci lub
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indywidualnych systemow oczyszczania $ciekow z odprowadzeniem S$ciekow do gruntu przy
braku mozliwosci podiaczenia do kanalizacji sanitarnej;

9) nakaz przestrzegania emisji zanieczyszczen powietrza wynikajacych z przepisoOw szczego6lnych;

10) nakaz przestrzegania dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku okreslonych
w przepisach szczeg6lnych;

11) nakaz zachowania w maksymalnym stopniu istniejgcego drzewostanu oraz dzialan
pielegnacyjnych i rekultywacyjnych drzewostanu.

6. W granicach planu na terenie 6K zlokalizowana jest miejska oczyszczalnia $ciekdéw, ktora
jako instalacja do oczyszczania $ciekow do obstugi nie mniej niz 150 000 réwnowaznych
mieszkancow zaliczana jest do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na

srodowisko.
Rozdzial 3.
USTALENIA WYNIKAJACE Z POTRZEB OBRONY CYWILNEJ I OCHRONY
PRZECIWPOZAROWEJ

§ 11. W zakresie obrony cywilnej ustala sig¢:

1) na terenach zabudowy ustugowej i uslugowo - produkcyjne zaleca si¢ projektowa¢ budowle
ochronne (schrony, ukrycia), jako obiekty o podwdjnej funkcji, pozostajace w ciggtym uzyciu,
np. garaze podziemne lub inne pomieszczenia najnizej potozonej kondygnacji. Mozliwos¢
zaadaptowania obiektu do funkcji ochronnej zaleca si¢ dopiero w przypadku podwyzszenia
stanu gotowos$ci obronnej panstwa lub wystapienia innego zagrozenia;

2) na terenach zabudowy, o ktorych mowa w pkt a bez planowanego podpiwniczenia zaleca si¢
wyznaczy¢ rezerw¢ terenu pod budowe budowli ochronnych wolnostojacych, ktére beda
wykonane w czasie podwyzZszenia stanu gotowosci obronnej panstwa lub innego zagrozenia;

3) zaplanowa¢ budowe awaryjnych studni wody pitnej o minimalnej wydajnosci 7,5
litra/osobg/dobe  w odlegtosci do 800 metrow od skupisk ludnosci; zapewnié¢ sprawng
eksploatacje istniejacych studni awaryjnych;

4) zabezpieczy¢ alarmowanie i powiadamianie mieszkancow w wypadku zagrozen, przyjmujac
promien styszalnos$ci syreny min. 300 metrow;

5) projekt budowlany powinien uwzglednia¢ wymogi obrony cywilnej, o ktérych mowa w pkt. 1,
2, 3, 4; w tym zakresie powinien by¢ uzgodniony z Szefem Obrony Cywilnej miasta Suwalki.

§ 12. Ustala si¢ zasady wynikajace z potrzeb ochrony przeciwpozarowe;j:

1) obiekty budowlane nalezy projektowa¢ ibudowaé zgodnie =z wymogami ochrony
przeciwpozarowej, okreslonymi w przepisach odrebnych;

2) zapewni¢ wlasciwa ochrone przeciwpozarowa i zabezpieczenia przeciwpozarowe budynkow
1 budowli;

3) zapewni¢ zaopatrzenie w wod¢ na cele przeciwpozarowe;

4) istniejgca 1 projektowana komunikacja powinna umozliwia¢ dojazd idostep dla jednostek
ratowniczo — gasniczych strazy pozarnej.

Rozdzial 4.
USTALENIA DOTYCZACE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

§ 13. 1. W granicach terenu objetego planem polozone sg nastgpujace inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

1) droga wojewodzka Nr 653 - ulica Sejnenska, oznaczona na rysunku planu symbolem 1KD;

2) linie elektroenergetyczne WN 110 kV relacji ,,Suwatki” — ,,Strefa” — , Augustow” z obszarem
ograniczonego uzytkowania o szerokosci 40,0 m (po 20 m z kazdej strony linii liczac od jej osi);
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3) zasigg granic terenu projektowany Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,,0stoja
Wigierska” (PLH200004);

4) przebieg gtéwnej drogi rowerowej o znaczeniu komunikacyjnym;
5) przebieg gldwnej drogi rowerowej o znaczeniu rekreacyjnym.

2. W granicach terenu obj¢tego planem znajduja si¢ nastepujace inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym:

1) teren oczyszczalni §ciekdw, oznaczony na rysunku planu symbolem 6K;

2) teren Przedsigbiorstwa Gospodarki Komunalnej w Suwatkach Sp. z 0.0. oraz Zarzadu Drog
1 Zieleni w Suwatkach, oznaczony na rysunku planu symbolem 5U;

3) droga publiczna klasy "L" - lokalna, powiatowej Nr 1152B w ciagu ulicy Piaskowej, oznaczona
na rysunku planu symbolem 2KD.

Rozdzial 5.
USTALENIA DOTYCZACE ZACHOWANIA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO ORAZ
OCHRONY KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§ 14. 1. Obszar objety planem miejscowym usytuowany jest poza granicami wpisanego do
rejestru zabytkow uktadu urbanistycznego Suwatk.

2. Na obszarem objetym planem miejscowym:

1) nie wystepuja zabytki nieruchome;

2) wystepuja udokumentowane stanowiska archeologiczne ujete w ewidencji zabytkow:
a) obszar 17-84, stanowisko archeologiczne (1/3) - §lad osadnictwa, pradzieje,

b) obszar 17-84, stanowisko archeologiczne (23/25) - §lad osadnictwa, pozny paleolit, mezolit -
epoka zelaza, p6zny okres rzymski - OWL,

c) obszar 17-84, stanowisko archeologiczne (24/26) — $lad osadnictwa, po6zny paleolit
nieokres$lony, okres nowozytny,

d) obszar 17-84, stanowisko archeologiczne (25/27) — $§lad osadnictwa, pozny paleolit
nieokreslony, pdzne §redniowiecze, okres nowozytny,

e) obszar 17-84, stanowisko archeologiczne (26/28) — slad osadnictwa, p6zny paleolit — mezolit;
obozowisko nieokreslony, osada nieokre§lony, mezolit — epoka zelaza,

f) obszar 17-84, stanowisko archeologiczne (27/29) — $lad osadnictwa, pozny paleolit
nieokreslony, obozowisko nieokreslony osada, mezolit — epoka zelaza; osada, POR — OWL;
osada, pozne $redniowiecze, okres nowozytny.

3. Wszelkie prace ziemne w obrgbie wyzej wymienionych stanowiskach archeologicznych,
nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami szczegdlowymi.

4. W przypadku natrafienia w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych na
przedmiot, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy:

1) wstrzymac¢ wszelkie prace mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;
2) zabezpieczy¢ ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;

3) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym fakcie wojewodzkiego konserwatora zabytkow lub Prezydenta
Miasta Suwatk.

Rozdzial 6.
USTALENIA OGOLNE DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA TERENU

§ 15. Ustala si¢ nastepujace ogdélne warunki 1izasady zagospodarowania terenu oraz
ksztaltowania zabudowy:
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1) projektowane inwestycje:
a) realizowa¢ zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi w przepisach szczegdlnych,
b) nie moga kolidowac z istniejacym i projektowanym zagospodarowaniem terenow sasiednich,

c¢) nie moga kolidowaé z istniejagcym uzbrojeniem podziemnym, w szczegdlnych przypadkach
dopuszcza si¢ przebudowe uzbrojenia w oparciu o warunki techniczne wydane przez
administratora sieci.

2) obstuga komunikacyjna z drég publicznych i wewngtrznych;

3) obiekty istniejagce potozone poza ustalonymi w planie liniami zabudowy moga funkcjonowac
1 by¢ przebudowywane i nadbudowywane ;

4) ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy odnosza si¢ do nowych
i rozbudowanych inwestycji, za wyjatkiem sytuacji wymienionych w pkt 5;

5) ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:
a) ocieplen budynkow istniejacych,

b) obiektow iurzadzen reklamowych, urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku, urzadzen
pomocniczych, infrastruktury technicznej oraz obiektéw uzupetniajacych,

c¢) zadaszen przy budynkach, w tym zadaszen na stupach o wysiggu maksymalnie do 2,0 m,
d) wiat $mietnikowych i ich oston, zadaszen nad miejscami postojowymi,

e) portierni o wysokos$ci do 4,0 m i powierzchni zabudowy do 35,0 m?,

f) obiektoéw matej architektury,

g) elementow zewnetrznych budynkéw takich jak: rampy, podjazdy, schody wyréwnawcze,
pochylnie, podesty, platformy, balkony, studzienki okien piwnicznych,

h) rozbudowy, nadbudowy budynkéw istniejacych wlinii stanowigcej przedluzenie linii
zabudowy tych budynkéw i przebudowy ich poddaszy,

1) parkingdw, placow, drog wewnetrznych, ogrodzen, oston placéw sktadowych.

6) na wszystkich terenach, potozonych w granicach planu, dopuszcza si¢ realizacje obiektow
infrastruktury technicznej;

7) zasieg przestrzennej ucigzliwosci dziatalno$ci zwigzanej z lokalizacjg inwestycji nie moze
wykracza¢ poza granice dziatki, na ktorej bedzie lokalizowana (nie dotyczy to miejskiej
oczyszczalni $ciekow zlokalizowanej na terenie 6K);

8) powierzchnie biologicznie czynng zagospodarowacé zielenig z elementami matej architektury;

9) obowiagzek wydzielenia miejsca na odpady komunalne w granicach dziatki, z dostepem do
drogi;

10) zakaz lokalizowania wszelkich obiektow budowlanych i urzadzen tymczasowych, ktore nie sg
$cisle zwigzane lub koliduja z planowang podstawowg funkcja terenu, o ile z ustalen niniejszego
planu nie wynika inaczej;

11) zakaz stosowania na pokrycia dachowe blachy stalowej niepowlekane;j;

12) zakaz realizacji funkcji mieszkaniowej, oswiatowej i zdrowotnej;

13) zakaz lokalizowania biogazowni, za wyjatkiem terenu oczyszczalni $ciekow - teren 6K;
14) dopuszcza si¢ lokalizowanie elektrowni fotowoltaicznych o mocy do 100kW;

15) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow gospodarczych i garazowych na granicy dzialek;

16) dopuszcza si¢ laczenie dziatek budowlanych wramach jednej wlasnosci pod
zagospodarowanie przez jednego inwestora celem uzyskania korzystniejszych warunkow
uzytkowych oraz korygowanie granic dziatek zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
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17) dopuszcza si¢ podziat itaczenie istniejacych dziatek lub korygowanie ich granic zgodnie
z przepisami szczeg6lnymi oraz na podstawie zatwierdzonego projektu zagospodarowania
terenu,

18) przy podziale terenu, nalezy zachowal szerokosci iwielkosci dzialek budowlanych,
wyznaczonych jako pas terenu przyleglego do drogi publicznej lub wewngtrznej, oile
nie wynika to z innych ustalen, zgodnie z nastepujacymi zasadami:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek dla zabudowy ustugowej 28,00 m,

b) minimalna wielko$¢ dziatek budowlanych dla zabudowy ustugowej 1000 m? ,

¢) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek dla zabudowy produkcyjnej - 35,00 m,

d) minimalna wielko$¢ dziatek budowlanych dla zabudowy produkcyjnej - 1500 m?.

19) wskazniki  dotyczace szerokosci dziatek nie dotycza sytuacji na  uzupelnienie
zagospodarowania dziatek sgsiednich oraz podzialdow zwigzanych z wydzieleniem dziatek na
podstawie istniejacego zainwestowania;

20) dziatki wydzielone pod zabudowe winny posiada¢ bezposredni dostep do drogi publicznej lub
wewnetrznej z udokumentowanym dostgpem do drogi publicznej, przy czym w przypadku
dojazdu droga wewnetrzng jej szeroko$¢ nie moze by¢ mniejsza niz 8,0 m, dla dojazdu do
zabudowy uslugowej 1 ustugowo - produkcyjnej; 5 m dla dojazdu do terenow rolnych;

21) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o powierzchni mniejszej niz  ustalone w pkt 18,
w przypadku lokalizowania obiektow infrastruktury technicznej i wydzielenia terenu pod drogi
wewngtrznej wymagane ustalaniami niniejszego planu;

22) budowa urzadzen iobiektow infrastruktury technicznej o wysokosci powyzej 50,00 m
wymaga uzgodnienia z Urzgdem Lotnictwa Cywilnego, obiekty o wysokosci rownej 1 wigkszej
od 50,00 m nad poziom terenu, kazdorazowo przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe,
wymagaja zgloszenia do Szefostwa Stuzb Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP;

23) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych zwigzanych z dziatalno$cig uslugowa, produkcyjna,
magazynowa, sktadowa, handlowa dla potrzeb pracownikow i klientow w granicach dziatek
objetych inwestycjg, w tym réwniez miejsc postojowych dla samochodow, z ktorych korzystajg
osoby niepetnosprawne, z uwzglednieniem przepisoOw szczegdlnych i wskaznika wymienionego
w § 17 pkt 12 niniejszej uchwaty.

§ 16. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania terenéw publicznych:
1) plan wyznacza na cele publiczne tereny okreslone symbolami: 1KD, 2KD, 5U, 6K;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie obiektow przystankow komunikacji autobusowej jako no$nikoéw
reklamowych.

§ 17. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie realizacji systemu komunikacyjnego
1 parkowania:

1) przy realizacji uktadu drogowego nalezy przyja¢ rozwigzanie umozliwiajagce poruszanie si¢
0sOb niepetnosprawnych (obnizenia kraweznikéw przy przejsciach pieszych, wydzielone
miejsca postojowe i inne);

2) rozwigzania skrzyzowan ulic, okreslone w planie moga ulec zmianie na etapie opracowywania
projektéw technicznych;

3) nawierzchnie dojazdow, chodnikow, parkingéw oraz $ciezek rowerowych, placow realizowaé
jako utwardzone;

4) urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy uktada¢ w liniach rozgraniczajacych ciggoéw
komunikacyjnych, tam gdzie to mozliwe, poza jezdnig;
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5)nakaz zapewnienia miejsc parkingowych zwigzanych z dzialalnoscia gospodarcza dla
uzytkownikéw i klientéw w granicach dziatek inwestora, zuwzglednieniem przepisow
szczegblnych;

6) dopuszcza si¢ parkingi podziemne lub wbudowane w bryle budynku, przy zalozeniu
zapewnienia minimum 20% niezbgdnych miejsc parkingowych na poziomie terenu;
7) zapewni¢ miejsca do parkowania rowerdw i wyposazy¢ w niezbedne do tego urzadzenia,

8) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen reklamowych oraz niezbednych elementow infrastruktury,
w tym stacji trafo;

9) dopuszcza si¢ zastosowanie innych rozwigzan technicznych w zakresie komunikacji publiczne;,
niz okreslone w planie, zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

10) minimalng ilo$¢ miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych nalezy przewidywac
w granicach terenow objetych inwestycja, wedtug ponizszych wskaznikow:
a) 1 miejsce postojowe na 30 m? powierzchni sprzedazowej obiektu handlowego,

b) 1 miejsce na 40 m? powierzchni uzytkowej podstawowej obiektu ustugowego oraz rzemiosta,

¢) 1 miejsce postojowe/100 m? powierzchni wystawienniczej lub powierzchni uzytkowej
budynku handlu hurtowego, magazynowego,

d) 1 miejsce postojowe na 40 m? powierzchni uzytkowej dla obiektow biurowych
i administracyjnych,

e) 1 miejsce postojowe na 1 stanowisko dla obstugi myjni samochodowych, stacji paliw,
warsztatow samochodowych, stacji kontroli pojazdéw 1iinnych zwigzanych z obstuga
komunikacyjna,

f) 1 miejsce postojowe na 10 pracownikdéw przy obiektach produkcyjnych.

11) przy realizacji miejsc do parkowania, obslugujacych tereny wymienione w pkt 10, nalezy
zapewni¢ miejsca przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
w iloSci:

a) 1 miejsce na kazde 25 miejsc postojowych jezeli liczba stanowisk wynosi do 100,
b) 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogoélna liczba stanowisk wynosi > 101;

12) przy realizacji parkingdw na terenach niezaliczonych do zadnej z kategorii droég publicznych
i nie zlokalizowanych w pasach drogowych tych drog nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce do
parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde 25 miejsc parkingowych;

13) na terenach przeznaczonych na realizacje drogowych celow publicznych oraz w strefach
zamieszkania i strefach ruchu, dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa ilo§¢ miejsc
nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych
(4. Dz. U.z 2018 r., poz. 2068 ze zm.);

14) do powierzchni uzytkowej podstawowej budynku ustugowego nie wlicza si¢ powierzchni
uzytkowej zapleczy socjalnych, magazynéw i komunikacji wewngtrznej budynkow.

Rozdzial 7.
USTALENIA DOTYCZACE OBSLUGI PRZEZ INFRASTRUKTURE TECHNICZNA
§ 18. Ustala si¢ nast¢pujace zasady zasilania w energie elektryczna:

1) zasilanie odbiorcéw w energi¢ elektryczng bedzie odbywac si¢ za posrednictwem istniejacych
linii w oparciu o istniejgce 1 projektowane stacje transformatorowe; bezposrednia obstuga
odbiorcow odbywac si¢ bedzie projektowanymi i istniejagcymi liniami niskiego napigcia oraz
przylaczami napowietrznymi i kablowymi;

2) ustala si¢ dla linii 110kV relacji ,,Suwatki” — ,,Strefa” — ,,Augustow” techniczng strefe
ochronng o szerokosci 40,0 m (po 20 m z kazdej strony linii liczac od jej osi) o ograniczonym
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uzytkowaniu; uzytkowanie terenu strefy ilokalizacja wtej strefie budynkéw wymaga
uzgodnienia z zarzadcg sieci;

3) planowane w sasiedztwie linii 110 kV obiekty musza spetnia¢ normy i przepisy szczeg6lne
regulujace odleglosci obiektow od linii elektroenergetycznych oraz sposob ich budowy;

4) zmiana zagospodarowania terenu sgsiadujacego z liniami 110kV 120 kV podlega uzgodnieniu
z zarzadca sieci;

5) zachowuje si¢ istniejagce napowietrzne linie elektroenergetyczne, dopuszcza si¢ ich
skablowanie;

6) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych na wszystkich terenach w granicach planu;

7) projektowane stacje transformatorowe zasili¢ liniami S$redniego napigcia w wykonaniu
kablowym; w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ budowe linii napowietrznych;

8) projektowane stacje transformatorowe 20/0,4 kV =zasilajagce jednego odbiorce nalezy
lokalizowa¢ na jego dzialce, natomiast stacje stuzace do zasilania kilku odbiorcow — na
dziatkach wydzielonych; powyzsze nalezy uwzgledni¢ przy opracowywaniu projektow
zagospodarowania dzialek; stacje transformatorowe realizowa¢ zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez administratora sieci elektroenergetycznej;

9) nowe stacje transformatorowe winny by¢ realizowane zgodnie z potrzebami inwestora
w ramach dziatki inwestora z zapewnionym dojazdem z drogi publicznej;

10) wszystkie obiekty musza by¢ podlaczone do sieci elektroenergetycznej i1 posiadaé przyltacze
elektroenergetyczne umozliwiajace pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajagcym dla
obstugi funkcji 1 sposobu zagospodarowania;

11) sieci elektroenergetyczne, stacje transformatorowe iprzylacza realizowaé zgodnie
z warunkami technicznymi wydanymi przez administratora sieci;

12) urzadzenia elektryczne kolidujace z projektowana zabudowa nalezy dostosowaé do
projektowanego zagospodarowania terenu 1 przebudowac zgodnie z warunkami wydanymi przez
administratora sieci;

13) projektowane oswietlenie uliczne i innych terenow publicznych realizowa¢ jako wydzielong
sie¢ kablowa zintegrowang =z istniejagcym miejskim systemem os$wietleniowym przede
wszystkim w zakresie zaciemniania i wygaszania w okresie podwyzszonej obronnosci Panstwa;

14) trasy istniejacych i projektowanych sieci moga ulec zmianie w wyniku ich przebudowy
zgodnie z warunkami administratora sieci tam gdzie to mozliwe poza jezdniami,

15) trasy projektowanych linii elektroenergetycznych nalezy ustali¢ w projekcie budowlanym,
zgodnie z przepisami szczegolnymi,

16) zakaz budowy elektrowni wiatrowych;

17) dopuszcza si¢ rozmieszczenie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii
o mocy do 100 kW.

§ 19. Ustala si¢ nast¢pujace zasady obstugi telekomunikacyjne;:

1) obstuge telekomunikacyjng nalezy rozwigzaé w oparciu o istniejagce i projektowane sieci
telefoniczne;

2) sieci telefoniczne realizowa¢ w oparciu o linie kanalizacji telefonicznej i kable doziemne, tam
gdzie to mozliwe poza jezdniami;

3) przytacza do poszczegdlnych budynkéw wykonaé zgodnie z warunkami technicznymi
administratora sieci;

4)urzadzenia telekomunikacyjne kolidujace z projektowang zabudowa dostosowa¢ do
projektowanego zagospodarowania przestrzennego 1iprzebudowaé¢ zgodnie z warunkami
administratora sieci.
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§ 20. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wodg:

1) pobér wody dla potrzeb bytowych nalezy realizowa¢ z miejskich sieci wodociggowych —
istniejacych lub po ich rozbudowie;

2) pobér wody do celow przeciwpozarowych realizowaé bezposrednio z miejskich sieci
wodociggowych lub poprzez zbiorniki przeciwpozarowe budowane przez inwestorow;

3)do budowy sieci wodociggowej nalezy rezerwowaé pasy terenu w obrgbie linii
rozgraniczajacych ciggi komunikacyjne, tam gdzie to mozliwe poza jezdniami,

4) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci wodociggowej poza ciggiem komunikacyjnym, jezeli jest to
uzasadnione technicznie;

5) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode do celow produkcyjnych, technologicznych, zabudowy
zagrodowej z indywidualnych uje¢ wod.

§ 21. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania $ciekow sanitarnych:

1) nakaz odprowadzenia Sciekdw bytowych systemem zbiorczym do istniejacej kanalizacji
miejskiej;

2) dopuszcza si¢ budowe przydomowych oczyszczalni $ciekow oraz szczelnych zbiornikow na
nieczystosci w zabudowie zagrodowe;.

§ 22. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) wody opadowe iroztopowe zulic iparkingdw nalezy odprowadza¢ do miejskiej sieci
kanalizacji deszczowej, a w miejscach gdzie jej brak - po jej zaprojektowaniu 1 wybudowaniu;
2) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych 1iroztopowych do gruntu po spetnieniu

warunkow okreslonych w przepisach szczegdlnych;

3) podstawowym sposobem odprowadzania wod opadowych i roztopowych z powierzchni dachow
oraz wod opadowych iroztopowych z pozostatych terenow jest zagospodarowanie ich na
dzialce inwestora poprzez np. bezposrednie odprowadzenie do ziemi; w przypadku braku
mozliwosci odprowadzania do =ziemi, dopuszcza si¢ odprowadzanie do istniejacej lub
projektowanej miejskiej sieci kanalizacji deszczowej na warunkach okreslonych przez
eksploatatora sieci.

§ 23. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) zaopatrzenie w ciepto terenéw U,P, U, K przewiduje si¢ z miejskiej sieci cieptowniczej lub
gazowe;j;

2) dopuszcza si¢ indywidualne zrodta ciepta spelniajgce wymagania przepisow szczegdlnych
w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza;

3) dopuszcza si¢ stosowanie zrodel ciepta nie emitujagcych zanieczyszczen (energia elektryczna,
stoneczna, pompy ciepta) lub zrodta ciepta opalane drewnem Iub innymi paliwami
odnawialnymi, olejem;

4) dopuszcza si¢ zaopatrzenie ze zbiornikow na gaz.
§ 24. Ustala si¢ nast¢pujace zasady w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz poszczegélnych budynkéw przewiduje si¢ docelowo zsystemu sieci
gazowej;

2) w liniach rozgraniczajacych drog publicznych iniepublicznych, w chodnikach lub pasach
zieleni nalezy pozostawi¢ rezerwe terenu pod lokalizacje przysztych gazociggéw
z uwzglednieniem wymogow zawartych w przepisach szczeg6lnych;

3) przylacza poszczegdlnych obiektow nalezy realizowaé zgodnie z warunkami technicznymi
1 przepisami szczegolnymi;

4) szafki gazowe powinny by¢ lokalizowane zgodnie z przepisami szczegdlnymi;
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5) linia ogrodzen powinna przebiega¢ minimum 0,5 m od gazociagu;

6) nalezy zapewni¢ dla kazdej z dziatek budowlanych mozliwo$¢ przylaczenia dziatki lub
bezposrednio budynku do sieci gazowe;;

7) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci gazowej w kanatach zbiorowych technologicznych.
§ 25. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace gospodarki odpadami:

1) nakaz sktadowania, zagospodarowania lub utylizacji odpadéw, stosownie do ich charakteru, na
warunkach okre§lonych przez gming 1 w przepisach szczegdlnych;

2) na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego
gromadzenia odpadow statych z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji;

3) dopuszcza si¢ zbiorcze pojemniki umozliwiajace selektywna zbiorke odpaddéw obstugujace
zespo6t dziatek budowlanych.

§ 26. Ustala si¢ nastepujace ogolne zasady w zakresie realizacji systemu zaopatrzenia w media:
1) realizacje sieci infrastruktury technicznej sg inwestycjami celu publicznego;

2) system zaopatrzenia w media wymaga wykorzystania, rozbudowy i ewentualnej przebudowy
istniejacych sieci;

3) budowa, przebudowa oraz podlaczenie do sieci infrastruktury technicznej sa mozliwe na
podstawie niniejszego planu 1w oparciu o warunki techniczne wydane przez administratora
sieci;

4) sieci infrastruktury technicznej, o ile nie wynika to z warunkéw technicznych, powinny by¢
projektowane w pasach drogowych i prowadzone poza jezdniami ulic;

5) przebieg 1usytuowanie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej nalezy ustali¢ w projekcie
budowlanym, zgodnie z przepisami szczegolnymi;

6) dopuszcza si¢ przebudowg imodernizacje istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej
wynikajaca z zaspokojenia zapotrzebowania na media, utrzymania ich w nalezytym stanie
techniczno — uzytkowym oraz zastosowania nowych technologii iform usprawniajacych
przesyt;

7) dopuszcza si¢ budowe i eksploatacje innych sieci i urzadzen technicznych nie wymienionych
w tek$cie uchwaty pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych w przepisach szczegoélnych
i ustaleniach niniejszego planu;

8) sieci, jako inwestycje celu publicznego nalezy chroni¢ przed zabudows, przetozenie sieci,
kolizje sieci z innym uzbrojeniem, wymagajg uzgodnienia z administratorem sieci;

9) przy taczeniu lub podziale nieruchomosci gruntowych lub dziatek objetych planem przewidzie¢
dostepnos¢ do infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 8.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW WYROZNIONYCH W PLANIE

§ 27. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace ulicy Sejnenskiej, wyznaczajace pas drogi publicznej
klasy ,,Z” — zbiorcza, o szerokos$ciach w liniach rozgraniczajgcych w obregbie granic opracowania
25,00 + 35,25 m, o powierzchni ok. 3,35 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 1KD nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig;
2) chodniki;
3) zielence obustronne oddzielajace jezdnie od chodnikow i drog rowerowych;
4) droge rowerowa lub ciagg pieszo - rowerowy;

5) zatoki i wiaty autobusowe;
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6) obiekty 1 urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
7) zjazdy do przylegltych terenows;
8) zielen urzadzong i izolacyjna;
9) uzbrojenie techniczne;
10) urzadzenia pomocnicze.
3. Dopuszcza si¢ umieszaczanie reklam.
4. Dla ulicy 1KD ustala si¢ nastgpujace parametry:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu, w odlegtosci od linii
rozgraniczajacych ulice:

a) 10,00 m - 12,30 m dla terenu 3U,P,
b) 10,00 m dla terenu 4U,P,
¢) 8,00 m - 15,00 m dla terenu 5U.
2) skrzyzowanie z ulicg oznaczong na rysunku planu symbolem 2KD jako zwykle.

5. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowiazuja ponadto przepisy
odregbne oraz ustalenia ogélne zawarte w rozdziatach od 1 do 7.

§ 28. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace ulicy Piaskowej, wyznaczajace pas drogi publicznej

klasy ,L” — lokalna, o zmiennej szerokosci w liniach rozgraniczajacych w obrgbie granic
opracowania od 0,00 m do 52,70 m, o powierzchni ok. 2,02 ha, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 2KD.
2. W granicach pasa drogowego ulicy 2KD nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig;
2) chodniki;

3) droge rowerowg lub ciag pieszo - rowerowy;
4) zatoki i wiaty autobusowe;
5) zjazdy do przylegtych terenow;
6) obiekty i urzadzenia malej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
7) zielen urzadzong i izolacyjna;
8) uzbrojenie techniczne;
9) urzadzenia pomocnicze.
3. Dopuszcza si¢ umieszaczanie reklam.
4. Dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych.
5. Dla ulicy 2KD ustala si¢ nastgpujace parametry:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie zrysunkiem planu, w odlegtosci od linii
rozgraniczajacych ulice od 8,00 m do 15,00 m dla terenu 3U,P;

2) skrzyzowanie z ulicg oznaczong na rysunku planu symbolem 1KD jako zwykte.

6. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowiazuja ponadto przepisy
odrebne oraz ustalenia ogolne zawarte w rozdziatach od 1 do 7.

§ 29. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace tereny istniejacej 1 projektowanej
zabudowy ustugowej i1ustugowo - produkcyjnej o tacznej powierzchni 15,82 ha, oznaczone na
rysunku planu symbolami: 3U,P o powierzchni ok. 11,84 ha, 4U,P o powierzchni ok. 3,98 ha.
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2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenach 3U,P, 4U,P ustala si¢ funkcj¢ ustugowa
i produkcyjng.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwe jest:

1) dotychczasowe uzytkowanie terenéw, obiektow budowlanych iurzadzen technicznych, do
czasu realizacji obiektdéw wymienionych w ust. 4;

2) zmiana funkcji na cele ustugowe, produkcyjne, rzemie$lnicze oraz handlowe o powierzchni
sprzedazowej do 2000 m?;

3) budowa urzadzen i nos$nikow reklamowych;
4) budowa urzadzen i obiektéw infrastruktury techniczne;.
4. Na terenie, o ktérym mowa w ustepie 1, dopuszcza si¢ realizacje:

1) zakladow produkcyjnych, rzemieslniczych, warsztatoéw obstugi technicznej pojazdow, sktadow
hurtowych, przedsi¢biorstw budowlanych, obiektow handlowych o powierzchni sprzedazowe;j
do 2000 m? i innych niekolidujgcych z funkcjg podstawowa;

2) obiektow wystawienniczych i magazynowych ;

3) budynkow uzupetiajacych;

4) obiektow i urzadzen malej architektury;

5) miejsc postojowych i urzadzen komunikacji wewngtrznej;
6) zieleni towarzyszacej i izolacyjnej;

7) obiektoéw 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

8) urzadzen shuzacych utrzymaniu porzadku, w tym miejsca na pojemniki stuzace selektywnej
zbiorce odpadow;

9) reklam;

10) portierni o powierzchni zabudowy do 35 m? i wysokosci do gornej krawedzi elewacji lub
attyki do 4,0 m.

5. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie zrysunkiem planu iw odlegtosci od linii
rozgraniczajgcych ulice:

a) 1KD:
-0d 10,00 m do 12,30 m dla terenu 3U,P,
- 10,00 m dla terenu 4U,P.
b) 2KD od 8,00 m do 15,00 m dla terenu 3U,P.
2) obstuge komunikacyjng terenéw z ulicy 1KD i 2KD;
3) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni terenu;
4) powierzchnia terenow utwardzonych (drogi, parkingi, place) do 50% powierzchni terenu;
5) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniej niz 10% powierzchni terenu;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,3 do 1,1;

7) gabaryty projektowanych obiektéw iurzadzen budowlanych powinny wynika¢ z technologii
produkcji lub wykonywanych ustug, przy czym wysoko$¢ obiektoéw nalezy ograniczy¢ do
16,0 m od poziomu terenu do goérnej krawedzi elewacji frontowe;j, attyki lub kalenicy dachu;

8) wysoko$¢ wolno stojacego nosnika reklamowego tacznie z plansza reklamowa ustala si¢ do
16,0 m;
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9) nie ustala si¢ geometrii dachu;
10) architektura wspotczesna bez ograniczen w zakresie stosowanych konstrukcji i materiatow;
11) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdw;

12) dopuszcza si¢ realizacje garazy i parkingbw wbudowanych w podziemia, obstugujacych
uzytkownikéw obiektow;

13) zakaz realizacji stacji paliw ptynnych i gazowych;
14) zakaz realizacji funkcji mieszkaniowej, zdrowotnej i o$§wiatowe;j;

15) zapewni¢ odpowiednig ilo§¢ miejsc postojowych dla samochodéw w granicach nieruchomosci,
zgodnie z § 17 pkt. 10 niniejszej uchwaty.

6. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowiazuja przepisy odrebne oraz
ustalenia og6lne zawarte w rozdziatach od 1 do 7.

§ 30. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren zabudowy ustlugowej publicznej,
o powierzchni ok. 8,65 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 5U.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na obszarze SU utrzymuje si¢ istniejaca funkcje,
obiekty budowlane i urzadzen technicznych oraz zagospodarowanie terenu zwigzane z lokalizacja
Przedsigbiorstwa Gospodarki Komunalnej w Suwatkach Sp. zo0.0. oraz Zarzadu Drog i Zieleni
w Suwatkach.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwe sa:
1) dotychczasowe uzytkowanie terenu, obiektow budowlanych i urzadzen technicznych;
2) realizacja funkcji ustugowej;
3) realizacja stacji paliw, obiektow obstugi komunikacji oraz placow sktadowych;

4) przebudowa, rozbudowa, nadbudowa, zmiana funkcji obiektéw zgodnie z podstawowym
przeznaczeniem terenu i przepisami szczegotowymi;

5) przebudowa irozbudowa wewnetrznego uktadu komunikacyjnego wraz zurzadzeniami
technicznymi, elementami infrastruktury technicznej, drogami, chodnikami, placami
parkingowymi i postojowymi bazy autobuséw, parkingami i zielenia;

6) budowa warsztatow, placow sktadowania, szklarni, namiotéw ogrodniczych i innych obiektow
zwigzanych z dzialalnoscia statutowa Przedsiebiorstwa Gospodarki Komunalnej w Suwatkach
Sp. z 0.0. oraz Zarzadu Drog i Zieleni w Suwatkach;

7) zmiana funkcji ustug na inne zzakresu ustug publicznych iadministracyjnych lub inng
ustugowg, w tym handlowg o powierzchni sprzedazowej do 2000 m?;

8) lokalizacja inne obiekty budowlane, urzadzenia i instalacje zwigzane z dziatalnos$ciag statutowag
Przedsiebiorstwa Gospodarki Komunalnej Sp. z 0.0. 1 Zarzadu Drog i1 Zieleni w Suwatkach.

4. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu, w odleglosci od linii
rozgraniczajacych ulice od 8,00 m do 15,00 m;

2) obstuga komunikacyjna z ulicy 1KD i istniejacych drég wewnetrznych;

3) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni terenu;

4) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniej niz 5% powierzchni terenu;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,1;

6) wysoko$¢ obiektow do 16,0 m od poziomu terenu do attyki lub gornej krawedzi elewacii
frontowej lub kalenicy;
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7) wysoko$¢ wolno stojacego nos$nika reklamowego tacznie z planszg reklamowa ustala si¢ do
16,0 m;

8) architektura wspodlczesna bez ograniczen w zakresie stosowanych konstrukcji 1 materiatow;
9) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

10) dopuszcza si¢ realizacje garazy i parkingbw wbudowanych w podziemia, obstugujacych
uzytkownikéw obiektow;

11) nie ustala si¢ geometrii dachu;

12) zapewni¢ odpowiednig ilo§¢ miejsc postojowych w granicach nieruchomosci, zgodnie z §
17 pkt. 10 niniejszej uchwaty.

5. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowiazuja ponadto przepisy
odregbne oraz ustalenia ogélne zawarte w rozdziatach od 1 do 7.

§31. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajagce wyznaczajace teren oczyszczalni $ciekow,
o powierzchni ok. 13,60 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 6K.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ funkcje miejskiej oczyszczalni $ciekow,
ktoéra jako instalacja do oczyszczania Sciekow przewidziana do obslugi nie mniejszej niz 150 000
rownowaznych mieszkancow zaliczana jest do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko.

3. W zakresie przeznaczenia podstawowego mozliwa jest:
1) modernizacja, rozbudowa i przebudowa istniejacych obiektow i urzadzen;
2) budowa instalacji do termicznego przeksztalcania osadow $ciekowych;
3) uzupetnienie terenu nowymi obiektami 1 urzadzeniami stuzacymi funkcji oczyszczalni;

4) lokalizacja kompostowni, placu skladania kompostu iinnych urzadzen zwigzanych
z technologig przetwarzania i unieszkodliwiania osadow $ciekowych, w tym spalarni osadow
sciekowych.

4. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest lokalizacja:
1) urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii;
2) instalacji do przerdbki odpadow komunalnych, w tym kompostowni, biogazowni i spalarni;

3) innych obiektéw budowlanych, urzadzen i instalacji zwigzanych z dziatalno$cig statutowa
PWiK Spotka z o.0.

5. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) obstuga komunikacyjna od strony ulicy 1KD;

2) gabaryty projektowanych obiektow powinny wynika¢ z technologii oczyszczalni i jej obiektow
towarzyszacych;

3) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,01 do 1,0;

4) obowigzujg ustalenia rozdziatu 5. tekstu niniejszej uchwaly dla istniejgcego na terenie 6K
udokumentowanego stanowiska archeologicznego;

5) zapewni¢ zielen izolacyjng w granicy terenow 7R 1 8R oraz zielen wzdtuz rzeki.
6. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowigzuja ponadto przepisy
odrebne oraz ustalenia ogolne zawarte w rozdziatach od 1 do 7.

§ 32. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace tereny upraw rolnych, oznaczone na
rysunku planu symbolami: 7R o powierzchni ok. 3,18 ha, 8R o powierzchni ok. 3,58 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ na terenach wymienionych
w ust. 1 funkcje rolnicza.
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3. Zakaz budowy wszelkich obiektow budowlanych, wtym rolniczych, rekreacyjnych,
gospodarczych, garazowych oraz wiat, za wyjatkiem infrastruktury technicznej, w tym
telekomunikacyjnej 1 urzadzen melioracji.

4. Obstuga komunikacyjna terenéw rolnych od strony ulicy 1KD.
5. Zakaz budowy obiektow tymczasowych.
6. Zakaz wydobywania kopalin.

7. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowiazuja ponadto przepisy
odrebne oraz ustalenia ogdlne zawarte w rozdziatach od 1 do 7.

§ 33. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren rolniczy, zalecane do ksztattowania
zieleni krajobrazowej i ciggdw ekologicznych o powierzchni ok. 4,90 ha, oznaczony na rysunku
planu symbolem 9R/ZL..

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ funkcje rolnicza.

3. Zakaz budowy wszelkich obiektéw budowlanych, wtym rolniczych, rekreacyjnych,
gospodarczych, garazowych oraz wiat, za wyjatkiem infrastruktury technicznej, w tym
telekomunikacyjnej i urzadzen melioracji.

4. Obstuge komunikacyjng z ulicy 1KD, poprzez istniejace drogi wewnetrzne.
5. Zakaz budowy obiektow tymczasowych.
6. Zakaz wydobywania kopalin.

7. Zakaz odprowadzania jakichkolwiek $ciekow 1 rozsgczkowania nieoczyszczonych $ciekow do
gruntu.

8. Zakaz wykonywania prac ziemnych naruszajacych naturalne uksztaltowanie terenu oraz
prowadzenia jakiejkolwiek dziatalno$ci degradujacej sSrodowisko, lub mogacej spowodowaé zmiane
koryta rzeki.

9. Zakaz urzadzania parkingdw i obozowisk, sktadania wszelkiego rodzaju odpaddw.

10. Dopuszcza si¢ realizacje utwardzonych nawierzchni $ciezek spacerowo — wypoczynkowych,
obiektow i urzadzen malej architektury wzdtuz koryta rzeki.

11. Dopuszcza si¢ zalesienie terenu.

12. Dla istniejacych na terenie 9R/ZL udokumentowanych stanowisk archeologicznych
obowigzujg ustalenia rozdziatu 3. tekstu niniejszej uchwaty.

13. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowigzuja ponadto przepisy
odrebne oraz ustalenia ogolne zawarte w rozdziatach od 1 do 7.

§ 34. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajagce wyznaczajace teren rolniczy i zieleni nieurzadzonej
srodpolnej, zalecany do ksztattowania zieleni krajobrazowej i ciggdw ekologicznych o powierzchni
ok. 37,54 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 10R/ZL.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ teren rolny i zieleni krajobrazowe;.

3. Zakaz budowy obiektow budowlanych, w tym rolniczych, gospodarczych, rekreacyjnych,
garazowych oraz wiat, za wyjatkiem infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacyjnej
1 urzadzen melioracji.

4. Obstuge komunikacyjng z ulic 1KD, 2KD, poprzez istniejace drogi gruntowe (dziatka nr
24406 1 24420).

5. Zakaz budowy obiektow tymczasowych.
6. Zakaz wydobywania kopalin.

7. Zakaz wykonywania prac ziemnych naruszajacych naturalne uksztaltowanie terenu oraz
prowadzenia jakiejkolwiek dziatalnos$ci degradujacej srodowisko.
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8. Nakaz utrzymania zieleni $rédpolnej, prowadzenia prac pielegnacyjnych istniejacego
drzewostanu iuzupeliania gatunkami rodzimymi w celu ksztattowania ciggéw ekologicznych
1 zieleni krajobrazowe;j.

9. Nakaz utrzymania drog gospodarczych i §rodpolnych.

10. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowigzuja ustalenia ogolne
zawarte w rozdziatach od 1 do 7.

§ 35. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren istniejagcej zabudowy zagrodowe;j
o powierzchni ok. 0,15 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 11RM.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego adaptuje si¢ istniejaca zabudowe zagrodowa.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest przebudowa, rozbudowa
1 nadbudowa istniejacych budynkoéw oraz budowa nowych uzupetniajacych zabudowe.

4. Zakaz lokalizacji ferm i obiektow przeznaczonych do chowu lub hodowli zwierzat powyzej
15DJP.

5. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu i zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu, w odleglosci od linii
rozgraniczajacych istniejacg droge gruntowa o nr 24406 - 7,0 m;

2) obstluge komunikacyjng z ulic 1KD, 2KD 1 poprzez istniejacych drog gruntowych (dziatki nr
24406 1 24420);

3) powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni terenu;
4) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniej niz 50% powierzchni terenu;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,5;

6) wysoko$¢ zabudowy do 10,00 m, liczona od naturalnej powierzchni gruntu do goérnej krawedzi
elewacji lub kalenicy dachu;

7) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia do 45 °, dopuszcza si¢ dachy ptaskie
na lukarnach, gankach, garazach;

8) pokrycie dachéw jednolite w granicach siedliska, w kolorach czerwieni, brazéw, zieleni,
grafitu;

9) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow lukarnami lub oknami potaciowymi ponizej kalenicy
gtéwnej;

10) obiekty w obrebie dziatki winny by¢ zharmonizowane pod wzgledem architektonicznym,
w szczegdlnosci w zakresie kolorystyki i pokrycia.

6. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowigzuja ustalenia ogdlne
zawarte w rozdziatach od 1 do 7.

§ 36. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren infrastruktury technicznej
elektroenergetyki, oznaczony na rysunku planu symbolem 12aE o powierzchni ok. 0,0056 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego, przewiduje si¢ adaptacje istniejacej stacji
transformatorowej lub realizacje nowe;.

3. Mozliwa jest likwidacja istniejacej stacji i wykorzystanie tego terenu na inne cele, zgodnie
z funkcjg terenu przyleglego.

4. Dojazdy do urzadzen technicznych przewidziano z ulic 1KD, 2KD.

5. Stacje transformatorowe niezb¢edne do obslugi poszczegdlnych obiektéw mogg byé
lokalizowane w granicach wszystkich terenow wyznaczonych w planie, za zgoda zarzadcy sieci,
zgodnie z przepisami szczegolnymi, pod warunkiem zapewnienia dost¢pu do drogi publiczne;.

6. Dopuszcza si¢ realizacje stacji transformatorowych wbudowanych w bryte budynku.
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Rozdzial 9.’
USTALENIA KONCOWE

§ 37. Dla nieruchomosci potozonych w granicach planu, dla ktérych w zwiazku z uchwaleniem
planu, warto$§¢ nieruchomosci wzrasta, ustala si¢ jednorazowa stawke procentowa stanowiagca
podstawe ustalenia jednorazowej oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 30 %
(stownie: trzydziesci procent), dla terenéw drog publicznych ustala si¢ stawke w wysokosci 5%
(stownie pie¢ procent).

§ 38. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Suwatk.

§ 39. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urz¢gdowym
Wojewodztwa Podlaskiego.
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Zalacznik Nr 1 do uchwaly Nr ....................

Rady Miejskiej w Suwaltkach
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