
UCHWAI.ANR. 
RADY MIEJSKIEJ W SUWAI,KACII

z dnia ................ ....2020 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej w rejonie ulicy Filipowskiej
w Suwalkach

Na podstawie art. l8 ust. 2 pkt l5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorz4dzie gminnym (Dz. U.
22020 r. poz.7l3) oraz art.7 ust. 4 i art. 8 ust. I i2 ustawy zdnia 5lipca 2018r. o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacj i inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych (Dz.U. z
2020 r. poz.2l9 i 471) - Rada Miejska w Suwalkach uchwala, co nastgpuje:

$ 1. l. Ustala sig lokalizacjg inwestycji mieszkaniowej polegaj4cej na budowie 12 budynk6w
mieszkalnych jednorodzinnych w trzech zespolach w zabudowie szeregowej wraz z drogq
wewngtrzn4 z miejscami postojowymi i infrastrukturq techniczn4, przy ulicy Filipowskiej.

2. Inwestycja mieszkaniowa, o kt6rej mowa w ustqpie l, zlokalizowana bgdzie na dzialce
o numerze geodezyjnym 35574, obrgb ewidencyjny 3 wjednostce ewidencyjnej 206301-l Miasto
Suwalki (Ksigga wieczysta SU I 5/00077293/3).

$ 2. l. Granice terenu objgtego inwestycjq mieszkaniowq okreila zal4cznik nr I do niniejszej
uchwaly.

2. Planowany spos6b zagospodarowania terenu objgtego inwestycjq mieszkaniowq okedla
zal4cznik w 2 do niniejszej uchwaty, sporz4dzony na mapie w skali 1 :500.

3. Charakterystykg planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz zabudowy okresla

zalqcznik nr 3 do niniejszej uchwaly.

$ 3, W zakresie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania iuzbrojenia terenu

stwierdza sig, 2e:

I ) teren objgty wnioskiem jest niezabudowany i niezagospodarowany;

2) w granicach terenu objgtego wnioskiem brak jest istniejqcych element6w uzbrojenia terenu;

3) zgodnie z ustaleniami obowi4zuj4cego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

rejonu osiedla Zielona G6rka, uchwalonego uchwalE nr XVVl36/07 Rady Miejskiej
w Suwalkach z dnia 3l paadziemika 2007 r., opublikowanq w Dz. Urz. woj. Podlaskiego z dnia

6 grudnia 2007 r., Nr 264, po2.2812, obszar objgty inwestycjq mieszkaniowq, przeznaczony jest

pod zabudowg mieszkaniow4 jednorodzinnq z uslugami nieuciQ2liwymi, oznaczonq na rysunku
planu symbolem 38MNru, teren zieleni urzqdzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem

39ZP,|J oraz teren urzqdzefi elektroenergetyc znych, oznaczony na rysunku planu symbolem

87E; zmiana ustalei planu polegai ma na przeznaczeniu czgfui teren6w zieleni pod zabudowg

mieszkaniow4 jednorodzinnq i okreSlenie innych warunk6w zagospodarowania i zabudowy tego

terenu;

4) planowana inwestycja nie jest sprzecma z ustaleniami obowiqzujQcego Studium uwarunkowafi
i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego miasta Suwalk, uchwalonego uchwalq Nr
XX|232/2O16 Rady Miejskiej w Suwalkach z dnia 25 maja 2016 r'

′
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$4. Powi4zanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu nast4pi docelowo do sieci:
wodoci4gowej, kanalizacji sanitamej, kanalizacji deszczowej, sieci gazowej, elektroenergetycznej
i kanalizacji teletechnicznej, istniej4cych w pasach drogowych ulic Filipowskiej i Gen. W.
Sikorskiego za po6rednictwem infrastruktury realizowanej obecnie na podstawie projektu,
zatwierdzonego ostatecznq decyzjq Prezydenta Miasta Suwalk Nr485/2019 znak:

AGP.67 40.482.2019.GM z dnia 29listopada 2019 r., o pozwoleniu na budowg 14 budynk6w
mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej wraz z drogq wewnQtrzn4 z miejscami
postojowymi i zjazdem publicznym oraz infrastrukturq technicm1 w postaci instalacji i ptzllqczy
na dzialkach o numemch geodezyjnych: 3018713,30188/2, 30189, 30198/3 i 30190/3, (obecnie

dzialki onumerach: 35558, 35559, 35560, 35561, 35562,35563,35564,35565,35566' 35567,

35568, 35569, 35570, 35571,35572, 35573,35574, 30198/3 i 30190/3), polozonvch przv ulicv
Filipowskiej w Suwalkach; dodatkowo w granicach dzialki o numerze 35574 wymaczono teren pod

realizacjg stacji transformatorowej do potrzeb zasilenia calej inwestycji.

$ 5, Dostgp do drogi publicmej - ulicy Filipowskiej, zapewniony zostanie poprzez realizowanq

na dzialce o numerze geodezyjnym 35572 drogg wewnetrzn4, polo2onq poza terenem objgtym

inwestycj4 mieszkaniow4.

$ 6. Dla inwestycji mieszkaniowej, o kt6rej mowa w $ 1, ustala sig:

I ) minimalnq powierzchnig u2ytkow4 mieszkari - 140,0 m2;

2) maksymalnq powierzchnig uzykowq mieszkan - 160,0 m2;

3) minimalna liczbg mieszkali (lokali) - I l;

4) maksymaln4 liczbg mieszkari (lokali) - 13.

$ 7. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej:

l) funkcja mieszkaniowa jednorodzinna w zabudowie szeregowej, obejmuj4ca budowg

12 budynk6w mieszkalnyih jednorodzinnych, o trzech kondygnacjach naziemnych (2 +

poddasze nieu2ytkowe) z wbudowanymi gara2ami, w trzech zespolach zabudowy;

2) podstawowe parametry zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy do 40o/oi

b) powierzchnia biologicznie czynna od 30o/o;

c) minimalny wskaznik iloici miejsc postojowych 2 miejsca na I budynek mieszkalny;

3) podstawowe parametry technicme inwestycji mieszkaniowej :

a) l4czna powierzchnia zabudowy do 1 200 m2;

b) lqczna powierzchnia uZytkowa od 1500 do 2 100 m2;

c) l4cma kubatura - 8 000 do 8 500 m3;

d) ilo66 kondygnacii'2 + poddasze nieuZytkowe;

e) wysokoSi zabudowY do I1,0 m.

4) przewidywane potrzeby w zakesie infrastruktury:

a) zapotrzebowanie na wodg - 7,2 m3ld;

b) odprowadzenie Sciek6w do miejskiej kanalizacji sanitarnej - 7 ,2 m3ld;

c) odprowadzenie w6d opadowych - I 300,5 m3/rok, w tym:

- z teren6w utwardzonych do kanalizacji miejskiej - 663,8 mr/rok,

- z dach6w powierzchniowo - 636,7 m3lrok1'

d) zapotrzebowanie na energig elektryczn4 - przewidywana moc przyl4czeniowa 168 kw;

e) zapotrzebowanie na gaz - 30 m3/h;

_<1-
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f) odpady zwiqzane z uZytkowaniem budynk6w czasowo bgdq skladowane, z zachowaniem
segregacji, w zamykanych pojemnikach zlokalizowanych w oslonach 6mietnikowych
isukcesywnie wywozone do zakladu utylizacji przez wyspecjalizowan4 firmg, zgodnie
z zawafiymi umowami.

$ 8. 1 . Inwestycja, o kt6rej mowa w $ l, nie naleZy do przedsigwzigi wymienionych
w Rozporz4dzeniu Rady Ministr6w z dnia l0 wrzeSnia 2019 r. w sprawie przedsigwzigi mog4cych

znaczqco oddzialywa6 na drodowisko (Dz. U. z20l9 r. poz. I 839).

2. Zgodnie a(. 7l ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pfidziemika 2008 r. o udostQpnianiu informacji
o Srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach

oddzialywania na Srodowisko (Dz. lJ z 2020 r. po2.283, 284, 122, 471), dla niniejszej inwestycj i

nie jest wymagana decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

$ 9. W uchwale nie oke6la sig:

l) zakresu inwestycji paeznaczolego na dzialalnosi handlowq lub uslugowq, gdyz inwestycja

mieszkaniowa nie przewiduje wprowadzania tego typu przeznaczenia;

2) wskazania nieruchomoSci, w stosunku do k6rych decyzja o pozwoleniu na budowE inwestycj i

mieszkaniowej ma wyvrolai skutek, o kt6rym mowa w art. 35 ust. I ustawy o ulatwieniach

w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzysz4cych, gdyz

sytuacja taka nie wystgpuje;

3) wskazania nieruchomoSci, o kt6rym mowa w art. 38 ust. I ustawy o ulatwieniach

w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzysz4cych, gdyz

nie zachodzi taka potrzeba ze wzglqdu na lokalizacjg inwestycj i i jej zakres;

4) warunk6w wynikaj4cych z poi.fizeb ochrony srodowiska i ochrony zabytk6w, gdyz w obrgbie

inwestycji nie ustanowiono 2adnych form ochrony Srodowiska i zabytk6w'

$ 10. Niniejsza uchwala nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnodci i uprawnieri

os6b trzecich.

$ 11. Wykonanie uchwaly powierza sig Prezydentowi Miasta Suwalk'

$ 12. Uchwala wchodzi w 27cie po uptywie l4dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku

Urzgdowym Wojew6dawa Podlaskiego.

Nie wnosze ,astrzerei
fomulno'pravrnych i redakcyinych
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaly Rady Miejskiej w suwalkach w sprawie ustatenia tokalizacji
inwestycji mieszkaniowej w rejonie ulicy Fitipowskiej w Suwalkach.

Projekt uchwaly w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej w rejonie ulicy
Filipowskiej w Suwalkach, zostal opracowany zgodnie z warunkami okreSlonymi w ustawie
z dnia 5lipca2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzysz4cych (Dz. U. z 2020 r. poz. 219 i 471) oraz wnioskiem wla6ciciela
dzialki o numerze geodezyjnlnn 35574 z dnta 23 marca2}2O r.

Procedura formalno - prawna sporz4dzenia uchwaly w sprawie ustalenia lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej w rejonie ulicy Filipowskiej w Suwalkach przeprowadzona zostala
w trybie art. 7 ustawy z dnia 5lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych. Wniosek zostal poddany
procedurom wynikajqcym z art.7 ww. ustawy, w tym uzyskal niezbqdne opinie i uzgodnienia
okre6lone w art. 7 ust. 12 i art. 7 ust. 14.

Ustalenia projektu uchwaly uwzglqdniaj4 obowiqpek ujqcia lub ustosunkowania
siq do wszystkich element6w i zagadnief, wl,rnienionych w art. 8 ust. 1 ww. ustawy.
Planowana inwestycja spelnia standardy lokalizacji i realizacji inwestycji mieszkaniowej
zgodnie z wymogami zavtarlpi w art. I 7 ww. ustawy.

Ustawa z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w pzygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych, nale2y do regulacji szczeg6lnych
nazywanych potocznie specustawami. Jej zadaniem jest ulatwienie i usprawnienie
inwestorom realizacji zabudowy mieszkaniowej z pominiqciern i sk6ceniem
dotychczasowych procedur, w szczeg6lno5ci wynikaj4cych z ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2020 r. poz. 293). Zakres
jej zastosowania wprowadza miqdzy innymi mo2liwo56 dokonl"rvania zmian w ustaleniach
obowi4zuj4cych ju2 miejscowych plan6w zagospodarowania przestrzennego, z pominiQciem
procedur oke6lonych w przyrolanej ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Na podstawie ww. regulacji w dniu 23 marca 2020 r., za poSrednictwem Prezydenta Miasta
Suwalk, Przedsiqbiorstwo Budownictwa Og6lnego ,,Budopol-Suwalki"- Hajko - Sp.J.,

zwr6cilo siq do Rady Miejskiej w Suwatkach z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej, polegaj4cej na budowie 12 budynk6w mieszkalnych jednorodzinnych
w trzech zespolach w zabudowie szeregowej wraz z drogq wewnQtrznq z miejscami
postojowymi i infrastrukturq techniczn4 przy ttlicy Filipowskiej, na dzialce o numerze
geodezyjnym 35574 obrqb 3 miasto Suwalki.

W wyniku realizacji planowanej, zgodrtre z tym wnioskiem, inwestycji mieszkaniowej
na dzialce o numerze 35574, dotychczasowy spos6b zagospodarowania i uzbrojenia tego
terenu ulegnie przeksztalceniu z obecnego nieu2ytku na obszar zainwestowany w postaci
osiedla budynk6w mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej. Na terenie tym
powstan4 trzy zespoly budynk6w (trzysegmentowy, czterosegmentowy i piqciosegnentowy),
co l4cznie z realizowanym ju2 obecnie w s4siedztwie zespolem cztemastosegmentow)ryn
utworzyloby sp6jne osiedle skladaj4ce siq z 26 segrnent6w, w czterech zespolach.

Wla6ni6 nale2y, i2 realizacja cztsmastosegmentowego zespotu zabudowy, o kt6r).m
mowa powy2ej, w bezpo5rednim s4siedztwie dzialki o numerze geodezyjnym 35574, objqtej
wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej, odbywa siq na podstawie
projektu budowlanego, zatwierdzonego ostateczn4 decyzjq Prezydenta Miasta Suwalk
Nr485/2019 znak: AGP.67 40.482.2019.GM z dnia 29 listopada 2019r., o pozwoleniu
na budowg 14 budynk6w mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej wraz
z drog4 wewnqtrzn4 z miejscami postojowymi i zjazdem publicznym oraz infrastrukturq
techniczn4 w postaci instalacji i przylqczy na dzialkach o numerach geodezyjnych: 30187/3,



30188/2, 30189, 30198/3 i 30190/3, (obecnie dzialki o numerach: 35558, 35559, 35560,

35561, 35562,35563,35s64,3556s, 35566, 35567, 35568, 35569,35570,35571, 35572,

35573,35574,30198/3 i 30190/3), polo2onych przy ulicy Filipowskiej w Suwalkach. Jego

zakes obejmuje , poza realizacjq zabudowy mieszkaniowej, budowE drogi wewnqtrznej wraz

z niezbqdn4 infrastrukturq techniczn4 na wydzielonej juZ w tyrn celu dzialce o numerze

geodezyjnym 35572, bezpo(;rednio przylegaj4cej od pofudnia do dzialki o numerze

geodezyjnym 35574, objqtej wnioskiern o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej.

wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej objqta zostala czq56 dzialki

o numerze geodezyjnym 35574, polo2ona w granicach obowiqTuj4cego miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego rejonu osiedla Zielona G6rka, uchwalonego uchwal4

nrXYllt36l07 Rady Miejskiej w Suwalkach z dria 31 patadziemlka 2007 r., opublikowana

w Dz. lJrz. Woj. Podlaskiego z dnia 6 grudnia 2007 r., Nr 264, poz.28l2. Obszar objqty

inwestycjq w ww. obowiqzujqcym planie, przezlaczoly jest w czqsciach pod zabudowq

mieszkaniow4 jednorodzinn4 z uslugami nieuciq2liwymi, oznaczonq na rysunku planu

symbolem 3sMNru, teren zieleni urz4dzonej z dopuszczeniem uslug, oznaczony na rysunku
pianu sl,rnbolem 39zP,u oraz teren urzqdzei elektroenergetycznych, oznaczony na rysunku
planu symbolem 87E.' W iwi4.zku z om6wion4 powyzej obecnq realizacjA cztemastoseg,lentowego zespolu

zabudowy, inwestor nosi siq z zamiarem kompleksowego zagospodarowania nale24cego

do niego iirenu, w spos6b wymagajEcy korekty ustalef obowi4zuj4cego miejscowego planu

zagosp;darowania przestrzenneg o. Z^i*austalefi planu, mialaby polega6 na paeznaczeniu

crf,Sci teren6w zielini urz4dzon ej z doprszczeniem uslug, oznaczonych na rysunku. planu

symbolem 39Zp,tJ pod iabudowq mieszkaniow4 jednorodzinnq i okre6lenie innych

warunk6w zagospodarowania i zabudowy tego terenu i pozostatych teren6w w granicach

dzialki o n,i-"rr" 35574, z wykorzystaniem realizowanej obecnie w sqsiedztwie

infrastruktury w postaci drogi wewnqtrznej oraz sieci.

w tym celu inwestor zwr6cii siq z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji

mieszkaniowej w rejonie ulicy Filipowskiej w Suwalkach, w trybie ustawy z dnia 5 lipca

2018r. o ulatwienLch w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz

inwestycji towarzysz4cych, cb w-istotnym stopniu mo2e przyspieszyd terminy w- stosunku

do p.o""du. zmiany lia.rr,, wynikaj4cych z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.' 
Ruda pod"i-uiq" uchwaiq o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej. ma bra6

pod rrwagi z'iediii ,t.ony .i* zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie miasta,

, a^er"i )us potnibv i mo2liwo6ci rozwoju wynikaj4ce z ustalei Studium uwarunkowai

i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego.

w omawianym przypadku podjqcie uchwaly o ustalenia lokalizacji inwestycji

mieszkaniowej w rejonie- ulicy Filipowskiej w suwalkach, we wnioskowanl'rn zakresie,

pozwoli na kompleksowe zagospodarowanie i zainwestowanie tego terenu, co nie stoi

w sprzecznosci z^ zagospodarowaniem teren6w sEsiednich, w granicach funkcjonujqcego

osiedla Zielona G6rka.
Planowana inwestycja mieszkaniowa, nie jest spfzeczna z ustaleniami Studium

uwarunkowari i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego miasta Suwalk, uchwalonego

uchwal4 Nr XX/23212016 Rady Miejskiej w Suwalkach z dnia 25 maja 2016 r. Zgodrie

bowiem z ustaleniami zawartymi na rysunku Studium, dzialka objqta wnioskiern znajduje

siq w granicach obszar6w zurbanizowanych. zawiera siq ona w jednostce strukturalnej E4,

ala no'rej funkcj4 dominujqc4 jest funkcja mieszkaniowa jednorodzinna. Do funkcji

pozostatych nale24 funkcja ustugowa i komunikacja.' ze wzglqdu nu i.tni.i4"" w granicach miasta nadal utrzymuj4ce siq zapotrzebowanie

na mieszLi,nia, niewielkqw przypadku przedmiotowego wniosku, skalq zabudowy oraz brak

sprzeczno6ci i ustaleniami Studium, zasadne jest podjqcie uchwaly o ustaleniu lokalizacji

inwestycji mieszkaniowej w celu usprawnienia i przyspieszenia realizacji tej inwestycji.



Po dokonaniu analizy wniosku Przedsiqbiorstwa Budownictwa Og6lnego ,,Budopol-
Suwalki"- Hajko - Sp.J., o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej, polegajqcej
na budowie 12 budynk6w mieszkalnych jednorodzinnych w trzech zespolach w zabudowie
szeregowej wraz z drogq wewnetrznq z miejscami postojowymi i infrastruktur4 technicznq
przy ulicy Filipowskiej, na dzialce o numerze geodezyjnym 35574 obrqb 3 miasto Suwalki,
otrzymanego dnia 23 marca 2020 r., Prezydent Miasta Suwalk w dniu 25 marca 2020 r.
zamie5cil przedmiotowy wniosek na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej
Miasta Suwalk (obwieszczenie znak: AGP-RU .670.1 .1.2020 z dfia 25 marca 2020 r.),
ustalajqc w nim formq, miejsce i termin skladania uwag do wniosku. Termin zbierania uwag
l;;plynq z dniem 15 kwietnia 2020 r. W ww. terminie uwag do przedmiotowego wniosku
nie zgloszono.

W dniu 27 marca 2020 r. Prezydent Miasta Suwalk:

- pismem znak: AGP-RU.670.1.2.2020, zwr6cil siq do organ6w i instytucji wymienionych
zarl.7 :ust. 12 ustawy z dnta 5lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzysz4cych, z proSb4 o wgazenie opinii
w sprawie przedmiotowego wniosku,

- pismem znak: AGP-RU.670.1.3.2020, zwr6cil siq do organ6w i instytucji wymienionych
z art.'7 rtsI.14 ww. ustawy, z pro6b4o uzgodnienie przedmiotowego wniosku.

W odpowiedzi na powy2sze, w zakresie uzgodnien:

- Marszalek Wojew6dztwa Podlaskiego (Geolog Wojew6dzki), dzialajqc jako organ

administracji geologicznej, uzgodnil przedmiotowy wniosek (postanowienie znak: DIT-
11.7634.13.2020 z dnia I kwietnia2O2O r.),

- Miejski Konserwator Zabltk6w nie wni6sl zastrze2eri, informujqc w pi6mie, i2 teren objqty
wnioskiem inwestora, le2y poza granicami wpisanego do rejestru zabytk6w ukladu
urbanistycznego miasta Suwalki i nie wystqruj4 niej stanowiska archeologiczne. Nalezy
jednak pouczyi inwestora o obowiqzku zabezpieczeria przypadkowo znalezionego

przedmiotu, co do kt6rego istnieje przypuszczenie, i2 jest on zabykiem archeologicznym

i niezrvlocznego zawiadomienia o znalezieniu tego przedmiotu wla6ciwego

wojew6dzkiego konserwatora zabytk6w zgodnie z ar. 33 ust. I Ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabltk6w i opiece nad zabytkami (pismo zr,ak'.

MKZ.4O441.4O.2O2O.AZ z dnia 3 kwietnia2020 t.),

- Zarzqd Dr6g i Zieleni w Suwalkach, dziaiajEc jako zarzqdca wszystkich dr6g w granicach

miasta Suwalki, uzgodnil przedmiotowy wniosek (postanowienie znak'.

DIR.5550.210.1.2020 z dnia 16 kwietnia 2020 r.).

W odpowiedzi na powy2sze, w zakesie opiniowania:

- Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna pozytywnie zaopiniowala
przedmiotowy wniosek (protok61 z posiedzenia MKUA z dnia 16 kwietnia 2020 r., Opinia
MKUA Nr 5/2000 z dnia 16 kwietnia 2020 r.),

- Podlaski Paristwowy Wojew6dzki Inspektor Sanitamy w Bialymstoku pozlty'wnie
zaopiniowal przedmiotowy wniosek (opinia Nr 2 8N212020 z dnia 2 kwietni a 2020 r.),

- Regionalna Dyrekcj a Las6w Paristwowych poinform o\nala, i2 nie bqdzie opiniowa6
przedmiotowego wniosku, gdyl powyisza inwestycja nie obejmuje grunt6w le6nych
w zarzqdzie Paristwowego Gospodarstwa Le3nego Lasy Pafstwowe (rismo znak:

25.224.107.2020 z dniaT kwietnia 2020 r.),

- Wojew6dzki Sztab Wojskowy w Bialymstoku poinformowal, i2 nie wnosi uwag
do przedmiotowej inwestycji (pismo Nr 911/20 z dnia 10 kwietnia 2020 r.),



- Komenda Wojew6dzka Paristwowej Strzr2y Po2amej w Biatymstoku pozytywnie
zaopiniowala przedmiotowy wniosek pod warunkiem spelnienia wymagari wynikajqcych
z obowi4zujqcych przepis6w ochrony przeciwpo2arowej, w tym w szczeg6lnoSci
zapewnienia wody do cel6w przeciwpo2arowych i dojazdu dla pojazd6w ochrony
przeciwpo2arowej zgodnie z art. 7 ust. 12 pkt 14 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r.
o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzysz4cych (pismo znak: W2556292020.AG z dnia 14 kwietnia 2020 r.),

- Marszalek Wojew6dztwa Podlaskiego pozytywnie zaopiniowal przedmiotowy wniosek
w zakesie zadai rzqdowych i samorz4dowych, slu24cych realizacji inwestycji celu
publicznego, o kt6rych mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 i ar.48 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (pismo znak: PP5.42.1.2020 z dnia 9 kwietnia 2020 r.).
Uzgodnienia i opinie, o kt6rych mowa, w ustawowym terminie, zostaly przekazane

inwestorowi.

Odnoszqc siq do spetdetia, przy ustalaniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej,

standard6w wynikajqcych z arl. 17 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych

stwierdzono, co nastqpuje:

Inwestycjq mieszkaniow4lokalizuje siq na terenie, kt6ry ma zapewniony:

a) bezposredni dostqp do drogi publicznej - warunek spelniony - bezpoSredni dostqr do ulicy
Filipowskiej poprzez zjazd na dzialce o numerze geodezyjnym 35572, realizowany

obecnie w ramach budowy I etapu calego osiedla,

b) dostqp do sieci wodoci4gowej i kanalizacyjnej - warunek spelniony - planowana

inwestycja posiada, zgodnie z zapotrzebowaniem, bezpoSredni dostqp do sieci

wodociqgowej i kanalizacyjnej w ulicy Filipowskiej, przylqcza do tych sieci aktualnie

sq wykonyrvane w ramach realizacji I etapu calego osiedla, zapewni4 one planowanej

inwestycji mieszkaniowej bezpoSredni dostqp ju2 na terenie wlasnl, n,

c) dostqr do sieci elektroenergetycznej - warunek spelniony - w ramach planowanego

przediiqwziqcia wyznaczono na dzialce nr 35574 teren pod realizacjq stacji

transformatorow ej, zkt6rej zasilane bqdzie cale osiedle.

tnwestycjq mieszkaniow4 lokalizuje siq:

a) w odleglo6ci nie wiqkszej ni2 1000 m (dla miasta do 100 000 mieszkanc6w)

od przystanku komunikacyjnego - warunek spelniony - zgodnie z publikacj4 GUS liczba

mieszkanc6w miasta Suwalk wynosi 69 858 mieszkafic6w. Istniej4ce przystanki

komunikacyjne (autobusowe) zlokalizowane s4 przy ul. Filipowskiej i Gen. wladyslawa
Sikorskiego. Najbli2szy przestanek przy ul. Filipowskiej znajduje siE w odleglo6ci 100 m

od granicy inwestycji mieszkaniowej. Najbli2szy przystanek przy ul. Gen. Wladyslawa

Sikorskiego znajduje siE w odleglo6ci 175 m od granicy inwestycji mieszkaniowej.

b) w odlegloSci nie wiqkszej ni2 3000 m (dla miasta do 100 000 mieszkahc6w)

- od szkoly podstawowej, kt6ra jest w stanie przyjq6 nowych uczni6w w liczbie dzieci

stanowi4cej nie mniej ni2 7o/o planowanej liczby mieszkaric6w inwestycji mieszkaniowej

- warunek spelniony - planowana liczba mieszkaric6w inwestycji mieszkaniowej (przy

planowanej powierzchni u2ytkowej m-ieszkari, ok. t -733 m', z uwzglQdnieniem
ok 

"slorr"go 
w ustawie wska:2nitu = is m2; wynosi | 733 m2 : 28 m2 :62 mieszkaric6w.

Liczba dzieci (nowych uczni6w szk6l podstawowych) wynosi 62 x 'l%o : 5 dzieci.
W odleglo6ci nie wiqkszej ni2 3000 m od terenu objqtego planowanq inwestycjE
mieszkaniowq znajduj4 siq nastpujqce szkoly podstawowe:
- nr 2 przy ul. Tadeusza KoSciuszki 126 (odleglo66 ok' 1750 m);
- ff 9 przy ul. Ksigdza Kazimierza Hamerszmita 11 (odlegto66 ok. 1960 m);



- nr 4 przy ul. Wojska Polskiego l3 (odleglo66 ok 2840 m).

- od przedszkola, kt6re jest w stanie zapewni6 wychowanie przedszkolne dzieciom
w liczbie stanowiqcej nie mniej ni2 3,5Yo planowanej liczby mieszkaric6w inwestycji
mieszkaniowej - warunek spelniony - zaktadana liczba dzieci w wieku przedszkolnym
wynosi szacunkowo 62 x 3,5% = 3 dzieci. W odlegloSci nie wiqkszej ni2 3000 m
znajduj4 siE nastqpuj4ce przedszkola samorzqdowe:
- nr 4 przy ul. Marii Sklodowskiej - Curie 7 (odlegloSi ok. 1800 m);
- nr I przy ul. Raczkowskiej 41 (odlegloS6 ok. 2660 m);
- oddzial przedszkolny przy ul. Tadeusza Ko6ciuszki 126 (odlegloSi ok. 1750 m).

Do wniosku inwestor dolEczyl za6wiadczenie Prezydenta Miasta Suwalk z dnia 17 lutego
2020 r. o mo2liwo6ci przyjqcia wymaganej liczby uczni6w do istniejqcych szk6l
podstawowych i przedszkoli samorz4dowych.

InwestycjE mieszkaniow4 lokalizuje siq na terenie zapewniajEcl'rn dostEp do urzqdzonych

teren6w wypoczynku oraz rekeacji lub sportu, zlokalizowanych w odleglo6ci nie wiEkszej

ni2 3000 m (dla miasta do 100 000 mieszkafc6w) - warunek spelniony.

Planowana inwestycja mieszkaniowa zostala zlokalizowana w odleglo6ci nie wiqkszej

ni2 3000 m od licznych, urz4dzonych teren6w wypoczynku oraz rekreacji lub sportu,

znajdujqcych siq m.in. w obrqbie istniej4cych teren6w rekreacyjnych zalewu Arkadia
(odleglo6i ok. 1650 m), bqdqcych w realizacji teren6w rekreacyjnych Bulwary nad Czam4

Hancz4 (odlegloS6 ok. 1930 m), istniej4cego Placu Marii Konopnickiej (odleglo5d ok.

2270 m). Powierzchnia ker2dego z tych teren6w jest zdecydowanie wiEksza od wymaganej

ustaw4 powierzchni dostqpnych teren6w rekreacyjnych, bqd4cej iloczynem planowanej liczbl
mieszkaric6w wnioskowanej inwestycji mieszkaniowej oraz wska'2nika wynosz4cego 4 m',
czyli 64 x 4 m2 : 256 m2.

Infrastruktura, w oparciu o kt6rq spelniono wymogi, o kt6rych mowa w afi. 17 ust. 1,2, 4

ustawy:

- istniej4ca infrastruktura drogowa miasta Suwalki, do kt6rej planowana inwestycja

miesikaniowa posiada bezpoSredni dostqp poprzez bEdqcy w realizacji (w ramach I etapu

budowy osiedla) zjazd na istniejqcej drogi publicznej - ulicy Filipowskiej,

- istniejqca miejska infrastruktura techniczna w postaci sieci wodoci4gowej i kanalizacji

sanitamej, do kt6rych planowana inwestycja mieszkaniowa bgdzie przylqczona poprzez

przylqczabgdqce w realizacji (w ramach I etapu budowy osiedla),

- istniejqca infrastruktura techniczna PGE w postaci sieci anergetycznej, do kt6rych

planowana inwestycja mieszkaniowa bEdzie pnylqczona, popruez zaplanowan4

do realizacji przez PGE stacjq transformatorowfo w granicach dzialki o numelze

geodezylnym 3557 4 .

Dopuszczalna liczba kondygnacji - nie wiqksza ni2 4 (dla miasta do 100 000 mieszkaric6w),

.godni", art. 17 ust. 6 pkt I ustawy - warunek spelniony - planowana liczba kondygnacj i:

2 + poddasze nieu2flkowe.

Do wniosku inwestor dolqczyl r6wnie2 o5wiadczenie, 2e nie zachodzi kolizja lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej z inwestycjami, o kt6rych mowa w art. 4 pkt. 1 - 13 ustawy.

Reasumuj4c powfisze, nale2y stvtierdzi6, 2e projekt uchwaly o ustaleniu lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej zostal opracowany zgodni,e z obowiqgujqcymi przepisami i spetnia

wymogl merytoryczne i formalne do jego uchwalenia.
Wraz z projektern niniejszej uchwaty, zgodnie z wymogami art. 7 ust. 17 ustawy

o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji



towarzysz4cych, wraz z projektem niniejszej uchwaly Radzie Miejskiej w Suwalkach
przedlo2ono'.

- Opracowanie ekofizjograficzne dotycz4ce miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu Osiedla Zielona G6rka w Suwalkach (opracowanie 2005 r.),

- Prognozq odzialyrrania na Srodowisko ustaleri miejscowego planu zagospodarowania
pzestrzennego rejonu Osiedla Zielona G6rka w Suwalkach (opracowanie 2006 r.),

sporz4dzone na potneby tego planu.

Ustalenia przedmiotowej uchwaly nie sq sprzeczne z zalo2eniami polityki przestrzennej
miasta.

Podjqcie uchwaly w zaproponowanym brzmieniu, usprawni i przyspieszy realizacjq
planowanej inwestycji, co wptynie na poprawne zagospodarowanie tej czESci miasta.

Suwalki, ani/(h,.os.zozo r.
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UCHWALA NR.… ……………・
RADY MIEJSKIEJ W SUWALKACH

z dnia ................. ...2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic
Bulwarowej iZacisze w Suwalkach

Na podstawie art. l8 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (Dz. U.

z 2020 r. poz.7l3) oraz art. 15 ust. 2 i art. 20 ust. I ustawy z dnia 27 marca 2003 r' o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22020 r. po2.293, 471 i 782) w zwiqzku z uchwal4 Nr
XY ll7ol2ol5 Rady Miejskiej w Suwalkach z dnia 29 grudnia 2015 r. w sprawie przyst4pienia do

sporz4dzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic
Bulwarowej i Zacisze w Suwalkach - Rada Miejska w Suwalkach uchwala, co nastqpuje:

$1. l. Po stwierdzeniu, 2e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza

ustaieri ,,Studium uwarunkowari ikierunk6w zagospodarowania przestrzennego miasta Suwalk"

uchwalonego uchwalq Nr xxl232l2ol6 z dnia 25 maja 2016 r., uchwala siE miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic Bulwarowej i Zacisze w Suwalkach.

2. Plan obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowi?cym zal4cznik

nr I do niniejszej uchwaly, o powierzchni okolo 1,34 ha.

$ 2. Plan sklada sig z nastgpuj4cych czgsci podlegaj4cych uchwaleniu i opublikowaniu:

l) ustale6 planu stanowi4cych tre36 niniejszej uchwaly;

2) rysunku planu w skati I : 1000, stanowi4cego zal4cznik nr I do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi4cego zal4cznik nr 2 do

niniejszej uchwaly;

4) rozstrzygniEcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakesu infrastruktury
- 
technicznej,- kt6re nalezq do zadah wlasnych gminy, stanowi4cego zal4cznik nr 3 do niniejszej

uchwaly.

Rozdzial 1.

USTALENIA OGoLNE

$ 3. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:

l) ustalenie przeznaczenia terenu oraz okreslenie sposob6w jego zagospodarowania i zabudowy;

2) stworzenie podstawy prawnej do podejmowania i realizacji dzialari inwestycyjnych'

S 4. l. W niniejszym planie oke5la sig:

l) przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajQce tereny o r62nym przeznaczeniu lub r62nych

zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztahowania ladu przestrzennego;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i kajobrazu, zasady ksztahowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytk6w, wtym kajobraz5w kulturowych oraz

d6br kultury wsp6lczesnej;

5) wymagania wynikaj4ce z potrzeb ksztahowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wska,niki zagospodarowania terenu, maksymaln4

i minimaln4 intensywno66 zabudowy jako wska2nik powierzchni calkowitej zabudowy

w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni

biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalnq wysoko56

zabuJowy, minimaln4 liczbE miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie

ld: I 3426909-9D58-4085-A6C9-357BD21 5266C. Projel.r smmlみ



pojazd6w zaopatrzonych w kartg parkingow4 i spos6b ich realizacji oraz linie zabudowy
i gabaryty obiekt6w;

7) granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiekt6w podlegaj4cych ochronie, na

podstawie odrgbnych przepis6w;

8) szczeg6lne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uz)tkowaniu;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i infrastruktury technicznej:

l0) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzqdzania i zagospodarowywania teren6w;

I I ) stawki procentowe, na podstawie kt6rych ustala sig oplatq, o kt6rej mowa
w art. 36 ust.4 usta$y o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze objgtym planem nie zachodzE przeslanki do oke3lenia:

l) granic isposob6w zagospodarowania teren6w g6miczych, a tak2e obszar6w szczeg6lnego

zagro2enia powo dziy oraz obszar6w osuwania sig mas ziemnych;

2) warunk6w wynikaj4cych z rekomendacji iwniosk6w zawartych w audycie krajobrazowym oraz

w planach zagospodarowania przestrzennego wojew6dztwa dotycz4cych okeilenia granic

kajobraz6w priorytetowych:

3) szczeg6lowych zasad iwarunk6w scalania i podzialu nieruchomosci dokonywanych zgodnie

z Dzialem IlI, Rozdzial 2 ustawy zdnia 2l sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomoSciami

(Dz.U. 22020 r. poz.65, 471i7S2) ze wzglEdu na brak wyznaczonych wplanie obszar6w

wymagaj4cych scale6 i podzial6w nieruchomo6ci.

3. Zasady ochrony zdrowia, bezpieczefistwa ludzi i mienia oraz potrzeby obronnosci

i bezpieczeristwa pafstwa - zgodnie z zarzqdzeniem Nr 7 /2020 wojewody Podlaskiego z dnia

19 stycznia 2020 r. w sprawie ustalenia wymagah obrony cywilnej.

$ 5. Przedmiotem ustaleri Planu s4:

l) teren drogi publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KD;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z uslugami, oznaczone na rysunku planu

symbolem MW-U;

3) teren urzqdzeri elektroenergetycznych, oznaczony na rysunku planu symbolem E'

$ 6. l. Plan sklada sig z nastgpujqcych czgsci podtegaj4cych uchwaleniu i opublikowaniu:

l) ustalef planu stanowiqcych treSi niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu w skali l:1000, stanowi4cego zal4cznik Nr I do niniejszej uchwaly;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi4cego zalqcznik

Nr 2 do niniejszej uchwaly;

4) rozstrzygniQcia o sposobie reatizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakesu infrastruktury.technicznej, 
kt6re nale2q do zadari wlasnych gminy, stanowiEcego zal4cznik Nr 3 do niniejszej

uchwaty.

2. Nastgpujqce oznaczenia graficzne na rysunku planu s4 obowi4zujqcymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajQce tereny o r6Znym przeznaczeniu lub r62nych zasadach zagospodarowania;

3) linie zabudowy - nieprzekraczalne;

4) symbol cyfrowo - literowy okeSlajqcy przeznaczenie terenu.

$ 7. l. Ileko6 w dalszych przepisach niniejszej uchwalyjest mowa o:

l) uchwale - nalei.y przez to rozumie6 niniejszy akt prawa miejscowego uchwalony przez Radg

Miejsk4 w Suwalkach, o ile z tre6ci przepisu nie wynika inaczej;
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2) planie - nale2y przez lo rozumie6 niniejszq uchwalg w sprawie miejscowego planu

iagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic Bulwarowej i Zacisze w Suwalkach

wraz z rysunkiem planu, o ile z treSci przepisu nie wynika inaczej;

3) tekScie planu - nalezy przez to rozumie6 tredi niniejszej uchwaly;

4) rysunku planu - nale2y przez to rozumie6 grafrczny zapis ustalef i informacji wykonany na

mapie w skali 1:1000, stanowiqcej zalqcznik nr I do niniejszej uchwaly;

5) ustalei planu - naleZy przez to rozumied przepisy gminne zdwarte w treSci niniejszej uchwaly;

6) przepisach szczeg6lnych i odrgbnych - naleZy przez to rozumied przepisy ustaw wraz z aktami
'ivykonu*czy-i -ora, 

og.anici"nia w dysponowaniu terenem. wynikaj4ce z prawomocnych

decyzj i administracyjnych;

7) terenie - nale2y przez to rozumiei teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstaw_owego

i okre5lonych 
'zasadach 

zagospodarowania, Wznaczony na rysunku planu - liniami

rozgraniciaj4cym i i oznaczoiy iymbolem literowym icyfrowym obja5nionym w legendzie

rysunku i tekScie planu;

8)linii rozgrani czajqcej - naleLy przez to rozumie6 tiniE oddzielajqcq tereny o r62nym

przeznaczenit lub r62nych zasadach zagospodarowania;

g) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumied linig, kt6rej nie wolno przekroczyd
' prziz naldalel wysunigty element budynk\t, P.zy czym linie te nie dotyczq: kondygnacji

podziemnej, ftOra.iest urysunigta poru obry. kondygnacji naziemnej i w caloici znajduje sig

ponizej poziomu terenu oraz zadaszeit iwiat nad Smietnikami i parkingami, schod6w

i pod.lazdbw zewngtrznych oraz pochylni dla niepelnosprawnych;

l0) przeznaczeniu podstawowym - nale.y przez to rozumiei takie przeznaczenie, kt6re

obowi4zuje Iub przewaza na ianym t..enie *y znaczonym liniami rozgraniczaj4cymi;

ll) przeznaczeniu dopuszczalnym - nale2y przez lo rozumie6 rodzaje przeznaczenia inne niz

podttu*o*., kt6re uzupelniaj4 lub wzbogacajq przeznaczenie podstawowe;

12) przeznaczeniu tymczasowym - nalely przez to rozumiei przeznaczenie inne niZ podstavowe'

[t'0.. Inoz. wystgpowai 
-* 

*yrnu.iony- obszarze w ograniczonym czasie, okeslonym

w decyzji adminisiiacyjnej, na podstaw-ie niniejszego planu oraz przepis6w szczeg6lnych

i odrgbnych;

13)uslugachnieuci42liwych_na|eZyprzeztorozumiei.dzialalnoS6gospodarczqlubuslugow4,
ffit"i ewentualna uciqZliwosi b4d2 szkodliwosi dla. Srodowiska wywolywana przez t4

dziaialnos6 nie mo2e wywacza( poia granice obiektu lub dzialki, a tym samym powodowa6

koniecznoici ustanowienia stref ochron-nych lub stref ograniczonego uZytkowania na terenach

os6b trzecich, za wyj4tkiem inwestycji ceiu publicznego z zakesu lqcznosci publicznej, zgodnie

z przepisami odrEbnYmi;

|4)dzialce-na|eZyprzeztorozumieddziatkgbudowlan4,kt6rejwielko56,cechygeometryczne,
dostgpdodrogipublicznejoraz*Yposazeniew-urz4dzeniainfrastrukturytechnicznej
u-oiii*iu;4 p.ui"idl-o*" i racjonalne korzystanie z budynk6w i wz4dzefi oraz umoZliwiajq jej

zabudowq zgodnie z ustaleniami planu;

15) powierzchni zabudowy - nale 2y przez to rozumied powierzchnig pod budynkami i wiatami;

16)powierzchniuZytkowejpodstawowej-naleZyprzez.torozumie6sumgczgScipowierzchni
londygnacji budynk6w neito, kt6ra oJpowiada celom iprzeznaczeniu budynk6w ijest liczona

zgodnie z PN-lSo 9836:1997;

17) powierzchni uslug - naleZy pruez to rozumied powierzchnig sluz4cq do prowadzenia

driutulnos"i gospJdarczej, za wyj4tkiem pomieszczefl technicznych' magazynowych'

gospodarczych, socjalnych i ci4g6w komunikacyjnych;
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18) powierzchni sprzedaZy - naleZy przez to rozumiei tg czgSi og6lnodostgpnej powierzchni
obiektu handlowego stanowi4cego calo56 techniczno-uZ14kowq, przeznaczonego do sprzedaZy

detalicznej, w kt6rej odbywa sig bezpo6rednia sprzedaZ towar6w (bez wliczania do niej
powierzchni uslug i gastronomii oraz powierzchni pomocniczej, do kt6rej zalicza si9

powierzchnie ma gazynow, biur, komunikacji, ekspozycj i wystawowej itp.);

19) wskaZniku intensywno5ci zabudowy - nale2y przez to rozumie6 iloraz sumy powierzchni

calkowitej wszystkich budynk6w na danym terenie przez powierzchnig tego terenu;

20) elewacjach uprzywilejowanych - nale2y przez to rozumie6 elewacje, kt6rych wyglqd powinien

wyr62nii budynek z oloczenia, podkre6la6 jego rangg i polozenie w przestrzeni; elewacje te

powinny zamykat perspektywy ci4g6w komunikacyjnych, zaznaczat wazne narozniki pierzei,

ksztahowai pierzeje przestrzeni publicznych istotnych dla wizerunku miasta:' zakaz montaZu na

elewacjach uprzywilejowanych skrzynek elektroenergetycznych, wentylator6w,

kl imatyzator6w, itp. unqdzeh;

2l)terenie biologicznie czynnym - nale\ przez to rozumie6 teren o nawierzchni urzqdzonej

w spos6b zapewniaj4cy naturaln4 wegetacjE roslin i retencjg w6d opadowych, a takae 50 o/o

powierzchni' taras6w i stropodach6w z tak4 nawierzchniq oraz innych powierzchni

iapewniajqcych naturalnq wegetacjg roslin. o powierzchni nie mniejszej ni2 l0 m2 oraz wodq

powierzchniL*4 na tym terenie; do powierzchni terenu biologicznie czynnego nie wlicza sig

powierzchni doj56 i dojazd6w;

22) infrastrukturze technicznej iurz4dzeniach sieciowych - nalely przez to rozumiet urzEdzenia

iluz4ce zaopatrywaniu w energiE elektryczn4 i ciepln4, gaz, lqcznoi;l wodg oraz

odprowadzaj4ce 6cieki i wody opadowe;

23) urz4dzeniach sluZ4cych utrzymaniu porzqdku - naleZy przez to rozumiei Smietniki, trzepaki,

ogrodzenia i oslony wraz z zieleni4 izolacyjn4.

2. Ustalone wska2niki dotyczqce powierzchni zabudowy ipowierzchni biologicznie czynnej

naleZy odnosi6 do inwestycji objgtej jednym pozwoleniem na budowg'

Rozdzial 2.

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA I,ADU
PRZESTRZENNEGO ORAZ OCHRONY SNOIOWTSX.T PRZYRODNICZEGO

$ 8. W granicach opracowania planu nie wystgpujq tereny uzdrowiskowe, ani pozostale obszary

chrJnione irtuno*ione na podstawie przepis6w odrgbnych, w tym tereny g6micze, a takie obszary

szczeg6lnego zagroZenia powodzi4 oraz obszary osuwania si9 mas ziemnych'

$ 9. W celu ochrony i ksztahowania ladu pzestrzennego ustala sig:

l\ zakaz realizacji obiekt6w tymczasowych, za wyj4tkiem element6w malej architektury oraz

obiekt6w sezonowych zwiqzanych z prowadzeniem dzialalno(ci uslugowej ihandlowej' o ile

ustalenia szczeg6lowe nie stanowiq inaczej;

2\ nakaz zachowania w maksymalnym stopniu istniejqcego drzewostanu oraz dzi ah

pielggnacyjnych i rekultywacyjnych drzewostanu, dopuszcza sig rvycinki sanitarne, wycinki

przy kolizji z obiektem kubaturowym lub jezdni4 drogi i jej skrajniq.

$ 10. w celu ochrony srodowiska, przyrody ikajobrazu kulturowego ustala sig nastgpuj4ce

zasady:.

l) zakaz realizacji przedsigwzig6 mog4cych zawsze

okreSlonych w przepisach szczeg6lnych;

2) zakaz tworzenia skladowisk wszelkich rodzaj6w
z ustalefi szczeg6lowYch;

znaczqco oddzialywai na Srodowisko

odpad6w z zastrzeleniem wynikajqcym

3) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych Sciek6w do gruntu;

4) zakaz wydobywania koPalin.
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Rozdzial 3,

USTALENIA DOTYCZACE ZACHOWANIA DZIEDZICTW A KULTUROWEGO ORAZ
OCHRONY KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

$ 11. l. Teren objgty planem miejscowym usytuowany jest poza granicami wpisanego

do rejestru zabyk6w ukladu urbanistycznego Suwalk.

2. W granicach planu nie wystepuj4 zabytki nieruchome.

3. Na wszystkich terenach w granicach planu ustala sig obowiqzek zabezpieczenia przypadkowo

znalezionego przedmiotu, co do kt6rego istnieje przypuszczenie, i2 jest on zabytkiem

archeologicznym, i niezwlocznego zawiadomienia o znalezieniu tego przedmiotu wlaSciwego

wojew6dzkiego konserwatora zabytk6w.

Rozdzial 4.

USTALENIA DOTYCZACE OBSI-UGI PRZEZ INFRASTRUKTUR4 TECHNICZNA

$ 12. Ustala sig nastgpuj4ce zasady w zakesie realizacji systemu komunikacyjnego:

l) dojazd do nieruchomosci przewiduje sig poprzez istniej4cy wjazd z rslicy Bulwarowej i od ulicy

Zacisze:

2) minimaln4 ilosi miejsc postojowych dla samochod6w osobowych, naleZy przewidy'wai

w granicach terenu objqtego inwestycj4, wedlug poni2szych wskaznik6w:

a) 1,5 miejsca postojowego na I lokal mieszkalny,

b) I miejsce postojowe na 40 m2 powierzchni u2ytkowej podstawowej obiektu uslugowego lub

I miejsce postojowe na 40 m2 powierzchni sprzedaZowej w obiekcie handlowym,

c) 1 miejsce na l0 miejsc konsumpcyjnych w gastronomii,

d) 1 miejsce na 2 pokoje w obiekcie zamieszkania zbiorowego,

e) I miejsce na l0 dzieci w obiekcie o funkcj i o6wiatowej,

f)minimum20%powierzchniwymaganychmiejscpostojowychdofunkcjimieszkaniowej
i lO0% miejsc do innych funkcji natiZy wykona6 w poziomie terenu, b'd.cego w dyspozycji

inwestora, i.., ni".rie.; niZ 30 miejsc postojowych dla samochod6w osobowych, minimum

5o/o poza ogrodzeniem osiedla,

g) dopuszcza sig bilansowanie miejsc postojowych polozonych w pasach drog publicznych je6li
- 

prawo do korzystania z nich wynika z umowy zawartej z administratorem drogi'

h) przy realizacii miejsc postojowych, wg wskzr2nik6w wymienionych w pkt 2' w granicach

terenu oznaczonego symbolem I Mw-U, nalezy przewidziei miejsca przeznaczone

do parkowania pojazd6w zaopatrzonych w kartg parkingow4 w iloSci:

-lmiejscenakzrZde25miejscpostojowychjezeliliczbastanowiskwynosidol00;

- 4o/o ogllnej liczby stanowisk. jeZeli og6lna liczba stanowisk wynosi > l0l '

i)na terenach przeznaczonych na realizacjg drogowych cel6w publicznych oraz w strefach

zamieszkania i strefach ruchu, dla pojazd6w zaopatrzonych w kartq parkingow4 ilosi miejsc

nalezy zapewnii zgodnie zprzepisami ustawy z dnia 2l marca 1985 r. o drogach publicznych

(Dz. U . z 2020 t. Poz. 470 i 471);

j) w granicach wydzielonych parking6w nalezy paewidzie6 miejsca przeznaczone do- 
parkowania rower6w i wyposazyd je w niezbqdne do tego urzqdzenia'

$ 13. Ustala sig nastgpuj4ce zasady zaopatrzenia w wodg:

l)pob6r wody dla potrzeb bytowych i przeciwpozarowych nale2y realizowa6 z istniej4cych

miejskich sieci wodoci4gowych.

$ 14. Ustala sig nastgpujqce zasady odprowadzania Sciek6w sanitarnych:
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l)nakaz odprowadzenia 6ciek6w byowych systemem zbiorczym do istniej4cej miejskiej siecr

kanalizacji sanitarnej ;

2) zakaz budowy przydomowych oczyszczalni Sciek6w oraz szczelnych zbiornik6w na

nieczystoSci.

$ 15. Ustala sig nastgpujqce zasady odprowadzania w6d oraz 6ciek6w opadowych
iroztopowych:

l) podstawowym sposobem odprowadzania w6d opadowych i roztopowych z powierzchni dach6w

oraz powierzchni uszczelnionych tren6w IMW-U jest zagospodarowanie ich na dzialce

inwestora poprzez np.: bezpoSrednie odprowadzenie do ziemi; w przypadku braku mozliwosci

odprowadzania do ziemi, dopuszcza sig odprowadzanie do istniejqcej miejskiej sieci kanalizacji

deszczowej na warunkach okreSlonych przez eksploatatora sieci;

2) wody opadowe i roztopowe z terenu drogi publicznej ZKD nale?y odprowadzii do miejskiej

sieci kanatizacji deszczowej w ul. Zacisze po jej rozbudowie.

S 16. Ustata sig nastgpuj4ce zasady w zakesie zaopatrzenia w cieplo:

l) nakaz realizacji zaopatrzenia w cieplo z miejskiej sieci cieplowniczej lub gazowej;

2) dopuszcza sig ogrzewanie elektryczne, stosowanie ogniw fotowoltaicznych, pomp ciepla i inne

rozwi4zanie, kt6re nie powoduj4 emisji zanieczyszczefi do powietrza;

3) zaopatrzenie w cieplo teren6w budowlanych objqtych planem przewiduje sig z istniej4cych

kanal6w cieplowniczych i sieci gazowych.

$ 17. Ustala sig nastgpujAce zasady w zakresie zaopatrzenia vt g z:

l) zaopatrzenie w gaz poszczegllnych budynk6w przewiduje sig z istniej4cej sieci gazowej;

2) prqlqcza poszczeg6lnych obiekt6w naleZy realizowa6 zgodnie z warunkami technicznymi

i przepisami szczeg6lnYmi;

3) szafki gazowe powinny byi lokalizowane zgodnie z przepisami szczeg6lnymi;

4) przy scalaniu lub podziale nieruchomosci gruntowych lub dzialek objgtych planem nale2y

przewidziei dostgpno56 do infrastruktury technicznej.

$ 18. Ustala sig nastgpuj4ce zasady zasilania w energig elektrycznq:

l) zasilanie w energig elektrycznE odbywai sig bgdzie ze stacj i ll0/20 kv za posrednictwem

istniej4cych i pro]eltowanych linii Sredniego napigcia 20kV; bezpoSrednia obsluga odbiorc6w

oaU,,,ae si' Ugdiie projektowanymi i istniejqcymi liniami niskiego napigcia oraz przylqczami

napowietrz nymi i kablowYmi;

2) dopuszczasig budowg stacj i transformatorowych SN/nn w nowej lokalizacji w granicach terenu

MWfu;

3) projektowane stacje transformatorowe zasilid liniami kablowymi z miejskiej sieci

etektroenergetycznej Sredniego napiEc ia:

4) wszystkie obiekty muszq byi podlqczone do sieci elektroenergetycznej iposiada6 pnyl4cze

elekiroenergetyczne umoZliwiaj4ce pob6r energii elektrycznej w stopniu wystarczaj4cym dla

obslugi funkcj i i sposobu zagospodarowania;

5) sieci elektroen ergetyczne, stacje transformatorowe i przyl4cza realizowai zgodnie z warunkami

technicznymi wydanymi przez administratora sieci elektroenergetycznejr

6) projektowane o(wietlenie uliczne i innych teren6w publicznych realizowa6 jako wydzielon4
- 
ii"e k"bto*q zintegrowane z istniej4cym miejskim systemem oSwietleniowym przede

wszystkim w zakesie zaciemniania i wygaszania w okresie podwy2szonej obronno5ci Pa6swa;

7) trasy projektowanych linii elektroenergetycznych nale2y ustalii w projekcie budowlanym,

zgodnie z przepisami szczeg6lnymi, tam gdzie to mozliwe poza jezdniami;
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8) trasy adaptowanych w planie istniej4cych urzqdzeh elektrycznych mogq ulec zmianie w wyniku
ich modernizacj i lub przebudowy;

9) trz4dzenia elektryczne koliduj4ce z projektowanq zabudowq dostosowai do projektowanego

zagospodarowania przestrzennego i przebudowai zgodnie z warunkami administratora sieci.

$ 19. Ustala sig nastgpujece zasady obslugi telekomunikacyjnej:

l) obsfugg telekomunikacyjn 4 nale?y rozwi4zat w oparciu o istniejqce iprojektowane sieci

telefoniczne, tam gdzie to mozliwe poza jezdniami;

2) sieci telefoniczne realizowa6 w oparciu o linie kanalizacji telefonicznej i kable doziemne;

3) przylqcza do poszczeg6lnych budynk6w wykonad zgodnie z warunkami technicznymi przez

administratora sieci.

S 20. Ustala si9 nastQpuj4ce zasady dotycz4ce gospodarki odpadami:

l) wszystkie odpady komunalne z terenu odbierane bgd4 w spos6b zorganizowany, zgodnie

z przepisami gminnymi;

2) na dzialkach budowlanych naleay przewidziei miejsca na pojemniki slu24ce do czasowego

gromadzenia odpad6w stalych z uwzglgdnieniem moZliwo6ci ich segregacji;

3) dopuszcza sig realizacjg zbiorczych pojemnik6w umo2liwiaj4cych selektywn4 zbi6rkg'

$ 21. Ustala sig nastgpujqce og6lne zasady w zakesie realizacji systemu zaopatrzenia w media:

l) realizacje sieci infrastruktury technicznej sq inwestycjami celu publicznego;

2) system zaopatrzenia w media wymaga wykorzystania, rozbudowy iewentualnej przebudowy

istniejqcych sieci;

3) budowa, przebudowa oraz podleczenie do sieci infrastruktury technicznej s4 mo2liwe na

podstawie niniejszego planu i w oparciu o warunki techniczne xrydane przez administratora

sieci;

4) przebieg i usytuorvanie sieci i urz4dzeri infrastruktury technicznej nalezy ustalii w projekcie

budowlanym, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi;

5) dopuszcza sig przebudowg i modemizacjg istniejqcych urz4dzeh infrastruktury technicznej
'*ynitul4.q 

z zaipokojenia zapotrzebowania na media, utrzymania ich w nale2ltym .stanie
t..t ni"rno' - uZytkowym oraz zastosowania nowych technologii i form usprawniajqcych

przesyl;

6) sieci, jako inwestycje celu publicznego naleZy chronii przed zabudowq;

7) przy lqczeniu tub podziate nieruchomoSci gruntowych lub dzialek objgtych planem przewidzie6

dostQpnos6 do infrastruktury technicznej.

Rozdzial 5.

USTALENIA DOTYCZACE TERENoW WYRoZNIONYCH W PLANIE

$22. l. Ustala siE linie rozgraniczajqce wyznaczajqce teren zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej z uslugami, o powierzchni ok. 1,21 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem

IMw/U.

2.W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terenu lMWfu przewiduje sig

realizacjg zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mo2liwa jest realizacja uslug nieuci42liwych,

w tym handlowych, realizowanych w parterach budynk6w o funkcji podstawowej od strony ulic

Buiwarowej i iacisze, o powierzchni l4cznej we wszystkich budynkach do 2000m2; wtym do

800 ml powierzchni sprzeda2owej.

4. Dopuszcza sig realizacjg uslug w tym handlowych o powierzchni sprzedazowej do 2000 m2

bez realizacji zabudowy mieszkaniowej.
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5. Zakazuje sig realizacji funkcj i uciq2liwych w tym stacj i obslugi pojazd6w, warsztat6w.

6. Ustala sig nastgpujqce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

I ) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu;

2) powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni terenu;

3) powierzchnia terenu biologicznie czynnego minimum 3502 powierzchni terenu;

4) wskaZnik intens).wno6ci zabudowy 0,8 - 2,2;

5) maksymalna wysoko5i zabudowy od strony p6lnocnej 13,5 m, liczqc od istniej4cego poziomu
terenu przy wejSciu do budynku (rzgdna terenu 180 m.n.p.m.), od strony pofudniowej 23,5 m,
liczqc od projektowanego poziomu terenu przy wejSciu do budynku, przy czym nie powinna ona

przekraczat rzgdnej bezwzglgdnej 193,5 m n.p.m.;

6) w zagospodarowaniu terenu przewidzie6 miejsca przeznaczone pod rekeacjg iplac zabaw dla
dzieci;

7) dachy plaskie;

8) elewacje uprzywilejowane od strony ulic Bulwarowej i Zacisze.

$ 23. l. Ustala sig linie rozgraniczaj4ce wyznaczaj4ce pas drogi publicznej, poszerzenie ulicy
Zacisze o szerokodci w granicach opracowania planu od 1,7 do 11,3 m, o powierzchni ok. 0,12 ha,

oznaczony na rysunku planu symbolem 2KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 2KD nale|y ztealizowad docelowo:

l) jezdnig;

2) plac manewrowy;

3) chodnik;

4) obiekty i urz4dzenia malej architektury oraz utzqdzenia sluzqce utrzymaniu porz4dku;

5) uzbrojenie techniczne.

3. Nieprzekaczalne linie zabudowy od uticy 2KD dla obiekt6w budowlanych zgodnie

z rysunkiem planu.

$ 24. l. Ustala sig linie rozgraniczaiqce Wznaczai1ce teren istniej4cych urzqdzeh

elelitroenergetycznych o powierzchni ok. 0,006 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem E.

2. Doplszcza sig wydzielenie nowych teren6w pod projektowane stacje transformatorowe

w granicach teren6w objgtych planem, pod warunkiem zapewnienia dostgpu do drogi publicznej.

3. Dopuszcza sig zmiang lokalizacji istniejqcej stacj i transformatorowej na warunkach zarzqdcy

sieci i przy zapewnieniu dostgpu do drogi publicznej.

4. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego, w przypadku likwidacji stacji w dotychczasowej

lokatizacji, mozliwe jest wykorzystanie terenu stacji na inne cele. zgodnie z funkcj4 terenu

przyleglego.

Rozdzial 6.

USTALENIA KO]tCOWE

$ 25. Dla nieruchomosci polo2onych w granicach planu, dla kt6rych w zwiqzku z uchwaleniem

plariu warto(6 nieruchomoSci wzrasta ustala sig jednorazowq stawkq procentow4 stanowiqcq

podstawg ustalenia jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomoSci w wysokoSci 307o

(slownie: trzy dziei;ci procent).
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$ 26, W granicach objgtych niniejszym planem trac4 moc ustalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego ograniczonego p6lnocn4 granic4 dzialki o numetze geodezyjnym

21928/3, od wschodu ulic4 Bulwarowq, od pofudnia ulicq Gen. W. Sikorskiego a od zachodu

granicami dzialek zabudowy jednorodzinnej mieszkalnej polozonej po wschodniej stronie ulicy
Reymonta w Suwalkach, uchwalonego Uchwal4 Nr XXXIX/439/05 Rady Miejskiej w Suwalkach

z dnia 28 wrze!;nia 2005 r., opublikowanq w Dzienniku Urzgdowym wojew6dztwa Podlaskiego

Nr 237 z dnia l8 listopada 2005 r., poz.264l.

$ 27. Wykonanie uchwaty powierza sig Prezydentowi Miasta Suwalk'

$ 28. Uchwala wchodzi w 2ycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojew6dawa Podlaskiego.
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ZJaCZnik Nr l do uchwaly Nr

Rady Mieiskia W Su、 valkach

z dnia. ....¨   ・・・・2020r.

MIEISCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PEESTRZEN‐
NEGO TERENU W REJONIE ITLIC BULWAROWEJ
IZACISZE W SWALKACH
ZALACZNIKNrl DO UCHWALY Nr
RADYNIIEJSKIEI ISWVALKハ CHZDNIA 2020r
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ZalqcznlkNr 2 do uchwaly Nr

Rady Miejskiej w Suwalkach

2020r

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic Bulwarowej i zacisze w suwalkach

Brak nieuwzglgdnionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.
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Zal4cznik Nr 3 do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Suwalkach

z dnia....................2020 r.

Spos6b realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic Bulwarowej i Zacisze w Suwalkach,

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, naleiQcych do zadari wlasnych gminy.

Na podstawie art.20 ust. I ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2020 r. po2.293, 471i782) stwierdza siE, 2e na terenie objgtym planem,
inwestycje z zakesu infrastruktury technicznej, naleZece do zadafi wlasnych gminy, bgdq
realizowane zgodnie z uchwalonymi rocznymi planami inwestycyjnymi Miasta Suwalki.
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaty Rady Miejskiej w Suwalkach w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic Bulwarowei i Za.cisze

w Suwalkach.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic
Bulwarowej i Zacisze w Suwalkach, zostal opracowany zgodnie z warunkami okreSlonymi

w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz.1J.22020 r., poz. 293), oraz uchwalq intencyjn4 Nr XV/170/2015 Rady Miejskiej

w Suwalkach z dnia 29 grudnia 2015 r.
procedura formalno - prawna sporuqdzenia miejscowego planu zostala przeprowadzona

w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

prz".to"*1 . opracowany projekt uzyskal wszystkie niezbEdne opinie i uzgodnienia

okeslone w art. 17 pkt 6lit. a i b ww. ustawy.

Ustalenia planu uwzglqdniajq obowi4zek ujqcia lub ustosunkowania siq do wszystkich

element6w i zagadnieri wymienionych w art. 15 ust. 2 ww. ustawy'

Ustalaj4c pi"rnu"."ii" terenu i okre6laj4c planem mo2liwe sposoby zagospodarowania

i korzystania z terenu, zgodnie z art. 15 ust. 3 ww. ustawy, organ zwa2yl interes publiczny

i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wniosk6w. w planie uwzglqdniono wnioski,

kt6re byiy podstawq podjqciiuchwaly intencyjnej, dotyczqce zmiany funkcji i przebiegu linii

zabudowy 
-w 

gr-iiu"h dzialek o numerach geodezyjnych: 2192714, 2190'114, 21908

i2190914.
W procedurze sporz4dzania planu, zgloszono lqcznie 8 wniosk6w, kt6re uwzglqdniono'

Przyjqte w piojekcie planu ustalenia s4 wpazem polityki przestrzennej miasta

* odni".l".riu d'o 
- 
tego obszaru i maj4 na celu umo2liwienie zagospodarowania

go z zachowaniem: zaJad ladu przestrzennego, efektylvnego gospodarowania przestrzeni4

oraz walor6w ekonomicznYch.
plan miejscowy jako akt prawa miejscowego musi godzi6 interesy wszystkich stron

przy'muj4c lad przistrzenn y i zr6wnowazony rozw6j za podstawq zasad ksztahowania

potiiyti 
" 

przestrze nnej przez jednostki samorz4du terlorialnego i organy administracji

rz4dowej.'frojekt 
planu w przedstawionej formie zapewnia takie uksztahowanie przestrzeni, kt6re

.t*ooy t *n,Ionijn4 calo6i oraz uwzglqdni w uporz4dkowanych relacjach wszelkie

,rwaruriko*ania i wymagania funkcjonalne, spoleczno - gospodarcze, Srodowiskowe,

kulturowe ora, komporycyjno - estetyczne. Jego ustalenia pozwalaj4 na wprowadzenie

nowych funkcji i realizacjq obiekt6w na zasadach 6ciSle okeSlonych w planie'

ob.ru, op*.o*ania flanu, o powierzchni okolo 1,34 ha, obejmuje teren bylego zespolu

szpitala zaka'ziego przy ul. Bulwarowej w Suwalkach.

GranicE planu od wschodu stanowi pas drogowy ulicy Bulwarowej. od zachodu teren

istniej4cej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zlokalizowanej wzdbt2 ulicy

W. Reymonta. Od poludnia granica pasa drogowego ,Scy Zacisze. Od p6lnocy ciqg pieszo-

jezdny,lqczqcy rtlicq Bulwarow4 z ulic4W. Reymonta." G;ic; ta pokrywa siq z granicami terenu 5U, wyz..aczo.,e*o na rysunku obowi42uj4cego

obecnie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ograniczonego _p6lnocn4
granicE dzialti o numerze geodezyjnym 2192813, od wschodu ulic* Bulwarowq od potudnia

;l"q 6"o. W Sikorskiego a od zachodu granicami dzialek zabudowy jednorodzinnej

mieszkalnej, polo2onej po wschodniej stronie ulicy Reymonta w Suwalkach. Plan, o kt6rym

mowa uciw;lony Uihwal4 Nr XXXDV439/05 Rady Miejskiej w Suwalkach z dnia

2g wrzeSnia 2005r., opublikowan4 w Dz.lJrz. Woj. Podlaskiego z dnia 18 listopada 2005 r.,

poz.264l.



Zgodnie z ustaleniami przylvolanego planu, dzialki zawieraj4ce siq w granicach terenu

oznaczonego na rysunku planu syrnbolem 5U, w zakresie przezrnczetia podstawowego

przewidyrvaly wykorzystanie istniej4cych obiekt6w szpitala na potrzeby funkcji ustugowych

og6lnomiejskich, w tym celu publicznego. W zakresie pueznaczenia dopuszczalnego

mo2liwa byla lokalizacja uslug o innym charakterze, wspomagaj qcych przeznaczenie

podstawowe, np. handlowym, wypoczynkowym, z wykorzystaniem istniejqcej zieleni.

Przyst4pienie do sporz4dzenia planu wy.wolane zostalo wnioskiem obecnego wlasciciela

terenu po bylym szpitalu, kt6ry w marcu 2013 roku kupil go od Zarzqd wojew6dztwa

Podlaskiego. Obiekt bylego szpitala zostal rozebraty.
wnioskowane przez novtego wlasciciela zmiany mialyby na celu polepszenie warunk6w

inwestowania na omawianym terenie'

,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Suwalk w okesie

od 1 sierpnia 2012 r. do 30 czerwca 2014 r:" przyie.ta uchwal4 Nr LV566l2014 Rady

Miejskiej w Suwalkach z dnia 30 lipca 2014 r., dopuszcza podejmowanie uchwal

intencyjnych w sprawie sporzqdzania miejscowych plan6w zagospodarowania

przestrzennego, poza terenami wymienionymi w analizie, w zale2no6ci od potrzeb miasta

i wniosk6w inwestor6w. Zatan podjqcie uchwaly o przystqpieniu do sporz4dzania

przedmiotowego planu w 2015 roku, bylo zgodne z ustaleniami ww' Analizy'

przewidywane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego .ptzezrraczertie
oraz ustalenie nowych zaiad zagospodarowania i skomunikowania dzialek objqtych planem,

jest zgodne z ustallniami zawartymi w obowi4Tuj4cym Studium uwarunkowaf i kierunk6w

iugosf,odaro*ania przestrzennego miasta Suwalki, uchwalonym uchwal4 Nr XX/23212016

Rady Miejskiej w Suwalkach z dnia 25 maja 2016 r'
Celem sporz4dzenia Planu jest:

1) zmiana ustalif obowi4zuj4cego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
' 

poprzez ustaleni" no*ych rutud zabudowy i zagospodarowania dzialek objEtych planem'

2) uporzqdkowanie istniljqcego zagospodarowania w dostosowaniu do aktualnego stanu

prawnego i wlasno6ciowego,
:) iacjonain" wykorzystanie teren6w, zgodnie z zalo1on.^i w Studium kierunkami polityki

przestrzennej miasta,
4) ustalenie zasad inwestow aria oraz zasad skomunikowania teren6w objqtych planem,

w spos6b wykluczajqcy konflikty funkcjonalne, przestrzenne i komunikacyjne'

PlanernobjqtoobszaryoznaczonenarysunkuStudiumuwarunkowariikierunk6w
zagospodarowinia przestzennego miasta Suwalk, jako: obszary zurbanizowane'.

bbizar objqty pianem zawie.a siq w granicach wyztaczon€'na rysunku_ Studium jednostki

strukturalnej, oinaczonej symbolem 81. Jak wynika z ustalefi tekstu Studium, dla jednostki

strukturalnej 81 funkcjami pozostatymi szu zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o niskiej

int"nsy*nos"i, uslugi publiczne o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym, ustugi wolnostojsce

i wbuiowane, zielei uiz4dzona w ciqgu publicznym rekreacyjno-ekologicznym rzeki Czunej

Hahczy.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego \\traz z prognozq

oaaziatywania na Sroao-wlsto przrodnicze byl dwukrotnie wylozony do publiczneg_9 wgl4du.

po raz pierwszy w dniach od-8 maja 2019 r. do '7 czerwca 2019 r. Dyskusja publiczna nad

rorwiryaniami-przyjqtymi w projeLcie planu odbyla siq w dniu 16 maja 2019 r. Uwagi

do projektu pt^," -oinu byto sklada6 w terminie do dnia 25 czerwca 2019 r. Podczas

pierwszego wylo2enia projektu planu uwag nie wniesiono''fo u!rywie terminu pierwszego wylo2enia, projekt planu przygotowany byl

do uch*aienia. Na wniosek wla6ciciela terenu (ostatecznie sformulowany w piSmie z dnia

g listopada 2019 r.), po przedlo2eniu koncepcji zagospodarowania terenu, uzgodnionej

z Zaiqdem Dr6g i Zieleni w Suwalkach, opracowano kolejnq wersjq planu' W wyniku

*p.o*udrerriu klorekt 6o projektu planu, w t)ryn w zakresie projektowanego ukladu
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komunikacyjnego, ponowiono procedury planistyczne. Ponownie skierowano projekt planu
do opiniowania i uzgodnieri oraz wylo2ono do publicznego wglqdu.

Po raz drugi projektu planu wylo2ony byl do publicznego wgl4du w dniach od 29 stycznia
2020 r. do 28 lutego 2020 r. Dyskusja publiczna nad rozwi4zaniami przlqtymi w projekcie
planu odbyla siE w dniu 12 lutego 2020 r. Uwagi do projektu planu mo2na bylo skladai
w terminie do dnia 17 marca 2020 r. W wyznaczonym terminie do projektu planu zgloszono
jedn4 uwagq, kt6ra zostala uwzglqdniona w calo6ci.

Po przeanalizowaniu uwagi zgloszonej po drugim wylo2eniu projektu planu
do publicznego wgl4du, przez Zastpcq Prezydenta Miasta Suwalk, dotyczqcej

uszczeg6lowienia ustaleri zawarlych w $ 12 tekstu planu, w zakresie dotycz4cym realizacji
miejsc przeznaczonych do parkowania oraz uzupelnienia $ 4 tekstu planu o informacje
z zakresu obrony cywilnej, zgodnie z obowiqgujqcymi w tym zakresie przepisami

szczeg6lnymi, postanowiono o jej uwzglqdnieniu w calo6ci.
W wyniku uwzglqdnienia ww. uwagi dokonano zmian w tekScie projektu planu w wyniku

kt6rych $ 12 otrzymal brzmienie cyt.:

,,$ 12. (lstala siQ nastgpujqce zasady w zalcresie realizacii systemu komunikacyinego:

1) dojazd do nieruchomoici przewiduje sig poprzez istnieiqcy wjazd z ulicy Bulwarowej i od

ulicy Zacisze;
2) minimalnq iloit miejsc postojoteych dla samochod,w osobowych, nale2y przewidlntat

w granicach lerenu obigtego intestycjq, wedlug poni2szych wskainik6w:

a) 1,5 miejsca postoiowego na I -lokal mieszkalny,

b) I miejice pistojowe na 40 m2- powierzchni u2ytkowej podstawowej obiehu uslugowego lub

I miijsce-postiiowe na 40 m2 powierzchni sprzedaaowej w obiekcie handlowym,

c) I miejsce na 10 miejsc konsumpcyjnych w gastronomii,
d) t miejsce na 2 pokoje w obiekcie zamieszkania zbiorowego,

e) I miejsce na l0 dzieci w obiekcie o funkcii oiwiatowej,

fl minimum 20%o powierzchni wymaganych miejsc postojowych do funkcji mieszkaniowei

i l00ok miejsc do innych funkcii nalei wykonat w poziomie terenu, bgdqcego w dyspozycji

inwestora, lecz nie mniej ni| 30 miejsc postoiowych dla sanochoddw osobowych, minimum

5%o poza ogrodzeniem osiedla,
g) dopuszcza sig bilansowanie miejsc postojowych polo1onych w pasach dr6g publicznych

jeili prawo do korzystania z nich wynika z umowy zawartej z administratorem drogi,

h) przy realizacji miejsc postoiowych, wg wska2nik6w wymienionych w ph 2, w granicach

terenu oznaczonego symbolem l MW-U, naleiy przewidziet miejsca przeznaczone

do parkowania pojazd6w zaopatrzonych w kartg pdrkingowq w iloici:

- 1 miejsce na fuizde 25 miejsc postojowych je2eli liczba stanowisk wynosi do 100;

- 4% og6lnej liczby stanowisk, je2eli og1lna liczba stanowisk wynosi > l0l.
i) na terenach przeznaczonych na realizacjg drogowych cel6w publicznych oraz w strefach

zamieszkania i strefach ruchu, dla pojazdiw zaopaftzonych w kartg parkingowq iloit miejsc

nalei zapewnit zgodnie z przepisami ustawy z dnia 2l marca 1985 r. o drogoch
publicznych (Dz. U. z 2020 r. poz. 170);

j) w granicach wydzielonych parkingfw nalei przewidziet mieisca przeznaczone

do parkowania rowertw i wyposaiyt je w niezbgdne do tego urzqdzenia. "

Tre56 $ 4 tekstu planu uzupelniono o ustqp 3 w nastpuj4cym brzmieniu c1't':

,,3. Zasady ochrony zdrowia, bezpieczeristwa ludzi i mienia oraz potrzeby obronnoici
i bezpieczeristwa paristwa - zgodnie z Zarzqdzeniem Nr 7/2020 llojewody Podlaskiego z dnia
l9 stycznia 2020 r. w sprowie ustalenia wymagart obrony cywilnej. "

Uwzglqdnienie ww. uwagi nie narusza istoty planu otaz zasad i trybu jego sporzqdzania,
jak r6wnie2 interes6w os6b trzecich. wprowadzenie zapis6w zawartych w tresci uwagi nie

powoduje koniecznosci ponawiania procedur planistycznych.



Do projektu planu zostala wykonana prognoza skutk6w finansowych uchwalenia

przedmiotowego planu dla bud2etu grniny. Z prognozy tej wynika, i2 koszt realizacji cel6w

publicznych okreSlonych niniejszym miejscowym planem to kwota ok. 177 050,00 21, w tyrn:

- koszty wykupu grunt6w - 79 900,00 zl,

- podzial geodezyjny i wycena nieruchomoSci - 3 150,00 zl,

- uzbrojenie i zagospodarowanie terenu - 94 000,00 zl.

Przewidpvane wplywy zwiqzar'rc z realizacjq ustaleri planu to kwota ok. 39 882,00 zl

z tltutu rocznego podatku od nieruchomo6ci.
wydatki na realizacjq vzqdzeh publicznych, takich jak drogi, parkingi przyuliczne, ci4gi

piesze i rowerowe orv infrastruktura techniczna, realizowane bgda zgodnie

i uchwalonymi rocznymi planami inwestycyjnymi Miasta Suwalki. Zrekompensowane bqd4

one w czq3ii z podatk6w od nieruchomo6ci, budowli oraz dzialalno5ci gospodarczej.

Zgodrie z art. 15 ust. 2, w zwiqzku z atl. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

tereiu w rejonie ulic Bulwarowej i Zacisze w Suwalkach, ustalono stawkQ procentowq

stanowi4cq podstawq ustalenia jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomoSci

w wysokoSci 30 % (slownie: trzydzie!;ci procent)'

W stosunku do terenu objqtego niniejszym planem stracq moc ustalenia uchwaly

Nr XXXI)V439/05 Rady vrieistiel w Suwalkach z dria 28 wrzesnia 2005 r. w sprawie

miejscowego planu zagospoiarowania przestrzennego ograniczonego p6lnocn4 granicq

aziatti o ,iu.i.r" geodizyjnym Ztg28B: od wschodu ulicE Bulwarow4 od pofudnia ulic4

Gen. W Sikorskiego a od ilc-hoOu granicami dzialek zabudowy j ednorodzinnej .mieszkalnej ,

polo2onej po rvsciodniej stronie ulicy Reymonta w Suwalkach., opublikowanej w Dz. urz.

Woj. Podlaskiego z dnia 18 listopada 2005 r',poz'2641'

Reasumuj4c powylsze, nale2y stwierdzi6, 2e projekt planu zostal opracowany 
^zgodnie

z obowiaiujacymi przepisami i spelnia wymogi merltoryczne i formalne

do jego uchwalenia."Uchwalenie planu w zaproponowanym brzmieniu zapewni wlasciwe ksztahowanle

i prowadzenie polityki przestrzennej tej czqSci miasta'

Zup ク老 ENl

Suwalki, ania .4..os.zozo r.
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UCHWALANR
RADY MIEJSKIEJ W SUWALKACH

z dnia ................. ...2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego u zbiegu

ulic Gen. W. Sikorskiego i Grunwaldzkiej w Suwalkach

Na podstawie art. l8 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (Dz. U.

22020 r. poz.7l3) oraz art. i5 ust. Z iart.20 ust. I ustawy zdfia27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowariu po.rt.r.nnym (Dz. U. z 2020 r. po2.293, 471 i 782), w zwi4zku z uchwal4

Xlitf ilOOqDOt A Raiy Miejskiij w Suwalkach z dnia 25 lipca 2018 r. w sprawie przystqpienia do

sporz4dzenia miejscowego ilanu ,ago.podrrowania przestrzennego terenu polo2onego_ u zbiegu

,ii" d"n. W. Sikorskiego i tlrunwal&kie.; w Suwalkach, Rada Miejska w Suwalkach uchwala, co

nastepuje:

$ 1. l. Po stwierdzeniu, Ze miejscowy plan nie naru_sza ustalefi ,.Studium uwarunkowari

i kiJrunk6w zagospodarowania przlstrzennego miasta Suwalk", uchwalonego uchwal4 Nr

XX.2l7ZOrc niay n4i"ist ie.l w Suwalkach z dnia 25 mala 2016 r. uchwala sig miejscowy plan

zagospodarowania' przestrzennego terenu polo2onego u zbiegu ulic Gen' W' Sikorskiego

i Grunwaldzkiej w Suwalkach.

2. Plan obejmuje obszar w granicach okeSlonych na rysunku planu' stanowi4cym zal4cznlk nr

I do niniejszej uchwaty, o powierzchni okolo 1,46 ha'

$ 2. Plan sklada sig z nastqpujqcych czqsci podlegaj4cych uchwaleniu i opublikowaniu:

l) ustaleri planu stanowi4cych tre36 niniejszej uchwaly;

2) rysunku planu w skali 1 : 1000, stanowiqcego zal4cznik Nr I do niniejszej uchwaly;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu' stanowi4cego zalqcznik

Nr 2 do niniejszej uchwalY:

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych wplanie, inwestycji z zakesu infrastruktury
' tecnni"ri.j,' t ore nalez4 do zadari wlasnych gminy, stanowi4cego zalEcznlk Nr 3 do niniejszej

uchwaly.

Rozdzial l.
USTALENIA OGoLNE

$ 3. Celem sPorzqdzenia Planujest:

l) ustalenie nowych zasad skomunikowania teren6w objqtych planem;

2) ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania;

3) ustalenie zasad inwestowania, w spos6b wykluczaj4cy konflikty funkcjonalne, przestrzenne

i komunikacyjne.

$ 4. l. Przedmiotem ustaleri planu s4:

l) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. o7jnaczony na rysunku planu symbolem MNI

2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MW.

2.Na terenach, o kt6rych mowa wust' 1, ustala sig przeznaczenie podstawowe' czyli

dominuj4ce na tym tere;ie, w spos6b oke6lony w ustaleniach planu oraz przeznaczenie

dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia.

$5. l. Nastgpuj4ce oznaczenia graficzne na rysunku planu s4 obowi4zuj4cymi ustaleniami

planu:

1) granice terenu objgtego Planem;
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2) linie rozgraniczajqce tereny o r6Znym przeznaczeniu lub r62nych zasadach zagospodarowania;

3) symbole cyfrowe i literowe okreSlaj4ce przeznaczenie terenu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy i wymiarowania.

$ 6. Granica zewngtrznej strefu ochronnej komunalnego ujgcia wody podziemnej ustanowionej

Rozporzqdzeniem Nr l/2010 Dyrektora Regionalnego Zarz4du Gospodarki Wodnej w Warszawie

z dnia 27 maja 2010 r. w sprawie ustanowienia streff ochronnej komunalnego ujqcia wody
podziemnej w Suwalkach, opublikowanego w Dzienniku Urzgdowym Wojew6dztwa Podlaskiego

Nr 150, poz. 1904 z dnia 24 czerwca 2010 r. oraz jego zmiany wprowadzonej Rozporzqdzeniem

Nr l/2011 Dyrektora Regionalnego Zarz4du Gospodarki Wodnej w Warszawie z dnia 4 sierpnia

20ll r., opublikowanym w Dzienniku Urzgdowym Wojew6dzt'wa Podlaskiego Nr 212,

po2.2553 z dnia 25 sierpnia 201I r. jest oznaczeniem graficznym na rysunku planu dotycz4cym

lokalnych wymagaf szczeg6lnych dla inwestora i zagospodarowania terenu wynikajqcym

z dokument6w i decyzji wedlug przepis6w odrgbnych.

$ 7. Plan dopuszc za korzystanie z nieruchomoSci w dotychczasowy spos6b.

$ 8. Na obszarze objqtym planem miejscowym:

l) nie wystgpuja przeslanki do okreslenia warunk6w wynikajqcych z rekomendacji iwniosk6w
zawartych w audycie kajobrazowym lub oke5lenia granic kajobraz6w priorytetowych;

2) nie zachodzi potrzeba przeprowadzania procedury scalania ipodzialu nieruchomosci na

podstawie przepis6w odrgbnYch;

3) nie przewiduje sig tokalizacji obiekt6w handlowych o powierzchni sprzedaZowej gowyzej
2000 m2 oraz teren6w rozmieszczenia urz}dzei wytwarzai4cych energig z odnawialnych 2r6del

energii o mocy powyzej 100 kW.

$ 9. l. Iteko6 w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

l) planie - nalezy przez to rozumied niniejsz4 uchwalg w sprawie miejscowego planu
- 
iagospodarowania przestrzennego terenu polo2onego u zbiegu ulic Gen. W. Sikorskiego

i Grunwaldzkiej w Suwalkach wraz z rysunkiem;

2) uchwale - nalezy przez to rozumiei niniejsz4 uchwalE Rady Miejskiej w Suwalkach;

3) rysunku planu - naleZy przez to rozumie6 graficzny zapis ustaleli i informacji, wykonany na

mapie w skali I : 1000, stanowiecy zalecznik nr I do niniejszej uchwaty;

4) terenie - nale2y przez to rozumiei teren o okreSlonym rodzaju przeznaczenia podstawowego

i okreslonych zisadach zagospodarowania, .*znaczony na rysunku planu liniami

rozgraniczajqcymi i oznaczony symbolem literowym i cyfrowym, objasnionym w legendzie

rysunku i w tek5cie planu;

5) ustaleti planu - nale2y przez to rozumiei przepisy gminne zawarte w treici niniejszej uchwaty;

6) symbolu przeznaczenia terenu - nale|y przez to rozumiei cyfrowe iliterowe oznaczenie

poszczeg6lnych teren6w;

7) przepisach szczeg6lnych i odrgbnych - naleZy przez to rozumie6 przepisy ustaw wraz z aklami

wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem. wynikajqce z prawomocnych

decyzji;

8) linii rozgranic zajqcej - nalely przez to rozumiei linig wyznaczonq na rysunku planu

wydzielaj4c4 tereny o r6Znym przeznaczeniu lub r62nych zasadach zagospodarowania;

9) nieprzekaczalnej linii zabudowy - naleZy przez to rozumiei linig, kt6rej nie mo2e przekroczyt,

Sciina (lico) budynku w kierunku ulicy, s4siedniego terenu lub s4siedniej dzialki
z zastrzeLeniem $ 14 ust. 1 pkt. 13;

l0) przeznaczeniu podstawowym - naleZy przez to rozumie6 takie przeznaczenie, kt6re

obowi4zuje lub przewa'Za na danym terenie, .vqyznaczonym liniami rozgraniczaj4cymi;
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ll) przeznaczeniu dopuszczalnym - nale?y przez to rozumie6 todzaie przeznaczenia, inne niz

podstawowe, opisane w ustaleniach szczeg6lowych;

12) przeznaczeniu tymczasowym - naleLy przez to rozumie6 przeznaczenie inne ni2 podstawowe,

ktore mo2e wystgpowai w wyznaczonym terenie, w ograniczonym czasie. na podstawie

niniejszego planu oraz przepis6w szczeg6lnych;

l3) powierzchni zabudowy - nale2y przez to rozumie6 powierzchnig pod budynkami i wiatami;

14) powierzchni uzytkowej podstawowej - nalezy przez to rozumiei sumE czgsci powierzchni

kondygnacji budynk6w netto, kt6ra odpowiada celom i przeznaczeniu budynk6w ijest liczona

zgodnie z PN-ISO 9836:19971'

l5)terenie biologicznie czynnym - naleiry przez to rozumie6 teren o nawierzchni urzqdzonej

iv spos6b zap&niajqcy naturalnq wegetacjg roSlin i retencjg w6d opadowych, a tak1e 50Vo

powierzchni 
' 

turur6*' i stropodach6w z tak4 nawierzchni4 oraz innych 
^powierzchni

iapewniajEcych naturaln4 wegetacjg rodlin, o powierzchni nie mniejszej niZ l0 m2, oraz wodg

powierzchniowq na tYm terenie:

16) uslugach nieuci4Zliwych - naleiry przez to rozumie6 dzialalnos6 gospodarcz4 lub uslugow4,

i<t6ryJh ewentualna ucigliwo56 b4d2 szkodliwo66 dla Srodowiska wywo\'rvana przez t4

dziaialnoSi nie mo2e Wkraczat poza granice obiektu lub dzialki, a tym samym powodowa6

koniecznoSci ustanowienia stref ochronnych lub stref ograniczonego uzytkowania na terenach

os6b trzecich, za wyj4tkiem inwestycji ceiu publicznego z zakesu l4czno6ci publicznej, zgodnie

z przepisami odrgbnYmi;

l7)uslugachtowarzysz4cych-nale2yprzeztorozumieiuslugi,kt6reniekoliduj4zprawidlowym
funkc.ionowaniem obiektu o przeznaczeniu podstawowym;

lg) zakazie zabudowy - nalely przez to rozumie6 zakaz budowy obiekt6w budowlanych

nadziemnych i podziemnych, za wyj4tkiem inwestycji okeSlonych ustaleniami planu-oraz matej

architektury, infrastruktury technicznej, wtym z zaklesu l4cznosci publicznej, zgodnie

z przepisami odrqbnYmi;

19) zorganizowanej dzialalnoSci inwestycyjnej ' naleZy przez ro rozumied' 2e na wskazanym

iereni-i" moze oibywa6 sig tylko kompleksowa realizacja zamierzenia inwestycyjnego przez

jednego lub zesp6l inwestor6w;

20) zasadach wyposazenia w media lub uzbrojenie techniczne - naleZy przez to rozumie( zasady:
- 

a"p."*"ar"rii energii elektrycznej, gazu, Laopatrzenia w wodg, odprowadzenia Sciek6w i w6d

,oitopo*y"h i opado*ych, telekomunikacji oraz sposobu ogrzewania obiekt6w;

2l) infrastrukturze technicznej i urz4dzeniach sieciowych - naleZy przez to rozumie( vz4dzenia

ituz4.. zaopatrywaniu w energig elektrycznq i cieplnq' gaz, l4czno6i' wodq otaz

odprowadzaj4ce Scieki i wody opadowe;

22) vz4dzeniach sluzqcych utrzymaniu porz4dku - nale?ly Pnez to rozumiei Smietniki, trzepaki,

og.od?"nia, ostony,-wiaty oraz place pod pojemniki lub kontenery na odpady wraz z zieleni4

izolacyjn4;

23)etewacjachuprzywilejowanych.naleZyprueztorozumie6elewacjebudynk6wodstrony-- pirrr.ini prUti".ny."f,, wymagaj*ce izizeg6lnie starannego i atrakcyjnego traktowania

w zakesie piojektowanych rozwiqzaharchitektonicznych i materialowych;

24) liczbie kondygnacji - naleZy przez to rozumiei liczbE kondygnacji budynku, z wyj4tkiem

piwnic, suteren, antresoli oraz kondygnacji nieu2ltkowych;

25) zieleni urz4dzonej - nalezy przez lo rozumiei tereny pokr)'te roslinnosci4, komponowan4

w powiqzaniu z obiektem lub o walorach krajobrazowych, rekreacyjnych;

26\ zieleni izolacyjnej - naleZy przez to rozumie6 zieleri komponowanq pod kqtem.izolacji

akustyczne.l ori ograniczenii rozprzestrzeniania siE zanieczyszczeri oddzielaj4cq funkcjonalnie
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i optycznie tereny o r62nych funkcjach, stanowiEcej pas zieleni o zr6Znicowanych nasadzeniach

drzew i krzew6w;

27) zieleni towarzysz4cej - naleZy przez to rozumie6 ziele6, towarzysz4c4 zabudowie lub ci4gom

komunikacyjnym, spelniajqc4 funkcje estetyczne;

27) obiektach malej architektury - naleZy przez to rozumied niewielkie obiekty, o kt6rych mowa

w przepisach budowlanYch;

28) wska2niku intensywnosci zabudowy - nale2y przez to rozumie6 iloraz sumy powierzchni

calkowitej wszystkich budynk6w na danym terenie przez powierzchnig tego terenu.

2. Ustalone w planie parametry iwskazniki powierzchni zabudowy i powierzchni teren6w

biologicznie czynnych nalizq do inwestycji objgtych jednym pozwoleniem na budowg'

3. Pojqcia i okeslenia uZyte w planie, a niezdefiniowane *yiLe1, nale'y rozumie6 zgodnie

z obowi4zujEcymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku, zgodnie z ich og6lnym

rozumieniem slownikowYm.

Rozdzial 2.

USTALENIADoTYczACEZASADoCHRoNYIKSZTALToWANIAI-ADU
PRZESTRZENNEGO ORAZ OCHRONY SNONOWISX.T PRZYRODNICZEGO

S 10. l. W celu ochrony i ksztahowania ladu przestrzennego ustala sig:

l') zakaz powstawania obiekt6w budowlanych niespelniajqcych wymog6w zawartych

w niniejszYch PrzePisach;

2) zakaz realizacii obiekt6w tymczasowych, za wyj4tkiem. element6w malej architektury oraz
' Ji.kt6* ziiqzanych , p.owad,eni"m OziatatnoSci uslugowej' w tym handlowej

i tu.t.ono.i.rn..i, o ile szczeg6lowe zapisy planu nie stanowi4 inaczej;

3) zakaz realizacji warsztat6w obslugi technicznej pojazd6w, myjni' stacji paliw ptynnych

i gazowych;

4) zakaz realizacli zaklad6w rzemieSlniczych iprodukcyjnych' sklad6w' baz transportowych

i przedsigbiorstw budowlanYch;

5) zakaz stosowania napowietrznych linii i przyl4czy energetycznych;

6)nakazwprowadzaniazielenitowarzysz4cejprzynowo-powstalychobiektach'tworzeniezieleni
izolacyjnej wzdlu2 ciqg6w komunikacyjnych i parking6w;

7)nakazprzeznaczeniateren6wniezabudowanychinieutwardzonychpodzagospodarowanie
zieleniq izolacYjn q i vzqdzonq;

g) nakaz przestrzegania zakaz6w, nakaz6w i ograniczeri okeSlonych w rozporz4dzeniu Nr l/2010
-'Dr;;k6r; 

Regiinatnego Zarz4du Gospodaiki Wodnej w Warszawie z dnia 27 maja 2010 r.

*'.pru*i" ustinowieni-a stref ochronnej komunalnego ujgcia wody podziemnej w Suwalkach

(z p62n. zm.), w czasie obowi4zyw ania rozporz4dzenia'

2.WceluochronySrodowiska,przyrodyikrajobrazukulturowegoustalasignastgpujqce
zasady:.

l) zakaz stosowania technologii niebezpiecznych dla Srodowiska;

2) zakaz skladowania i magazynowania wszelkich odpad6w;

3) zakaz budowy biogazowni i spalarni biomasy pochodzenia zwierzqcego;

4) zakaz budowY studni i szamb;

5) zakaz *ydobYwania koPalin:

6) zakaz odprowa dzania nieoczyszczonych Sciek6w do gruntu;

7) zakaz budowy elektrowni wiatrowych;
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8) zzut do w6d powierzchniowych i gruntu w6d deszczowych pochodzqcych z nawierzchni

utvvardzonych - zgodnie z przepisami szczeg6lnymi;

9) dopuszczenie bezpoSredniego zrzutu do w6d powierzchniowych i do gruntu w6d deszczowych

pochodzqcych z powierzchni dachowych oraz teren6w zielonych;

l0) nakaz podlqczenia do miejskich sieci wodociqgowych;

I l) nakaz odprowadzania iciek6w bytowych systemem zbiorczym do kanalizacji miejskiej;

12) nakaz wykonywania dr6g wewngtrznych, plac6w maneurowych i parking6w

o nawierzchniach utwardzonYch;

l3) nakaz zamknigcia szkodliwego oddziatrvania inwestycji w granicach dzialki inwestora;

14) nakaz przestrzegania emisji zatrieczyszczeh powietrza wynikaj4cych z przepis6w

szczeg6lnych;

l5) nakaz przestrzegania dopuszczalnych poziom6w halasu w srodowisku okreslonych

w przepisach szcze96lnYch.

3. Obszar planu w calosci pokrywa sig ze stref4 ochrony posredniej komunalnego ujqcia wody

podziemnej w Suwalkach, w kt6rej obowiqzuj4 nastEpujqce zakazy:

l) rolniczego wykorzystania Sciek6w i osad6w Sciekowych;

2) przechowywania i skladowania odpad6w promieniotw6rczych;

3) stosowania Srodk6w ochrony roslin, z wyj4tkiem srodk6w ochrony roslin dopuszczonych do

stosowania w strefach ochrony uj96 wody;

4) budowy autostrad i dr6g krajowych oraz tor6w kolejowych;

5) lokalizowania zaklad6w przemyslowych oraz ferm chowu lub hodowli zwierzqt;

6) lokalizowania magazyn6w produkt6w ropopochodnych iinnych substancji niebezpiecznych

rv rozumieniu prr.pir6* ustawy z dnia 2Tiwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U.

z 2019 r. poz.i396 z p6Ln. zm.) oraz ruroci4g6w do ich transportu;

7) lokalizowania skladowisk odpad6w komunalnych, niebezpiecznych, innych ni2 niebezpieczne

i obojgtne oraz obojqtnYch;

8)lokalizowanianowychujgdw6dpodziemnych,zwyj4tkiemstudnizastEpczychdlaujgcia
komunalnego;

9) lokalizowania cmentarzy oraz grzebania zwlok zwierzqcych;

l0) wydobywania koPalin;

I t) budowy studni koPanYch:

l2) wprowadzania Sciek6w do w6d lub do ziemi, za wyjqtkiem iciek6w bytowych z ocqszczalni

przydomowych oraz w6d opadowych i roztopowych:

l3) mycia pojazd6w samochodourych, poza myjniami'

Rozdzial 3.

USTALENIADoTYCZACEZACHoWANIADZIEDZICTWAKULTURoWEGooRAz
OCHRONY KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

$ 11. Obszar objgty planem miejscowym niejest objqty strefq ochrony konserwatorskiej '

$ 12. Na obszarze objgtym planem miejscowym nie wystgpujq:

l) obiekty wpisane do rejestru zabytk6w;

2) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytk6w;

3) stanowisko archeologiczne.
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S 13. W przypadku natrafienia w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych na

przJd-io,, 
"o 

ao ttO."go istnieje przypuszczenie, i2jest on zabytkiem' nale2y:

I ) wstrzymad wszelkie prace mogqce uszkodzid ltb zniszczy( odkryty przedmiot;

2) zabezpieczyt ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;

3) niezwlocznie zawiadomii o tym fakcie wojew6dzkiego konserwatora zabytk6w lub Prezydenta

Miasta Suwalk.

Rozdzial 4.

USTALENIA OG6LNE DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA TERENU

$ 14. l.Ustala sig nastqpuj4ce og6lne warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz

ksztahowania zabudowY:

1) projektowane inwestycje realizowa6 zgodnie z warunkami technicznymi okeSlonymi

w przepisach szczeg6lnY ch1

2) Droiektowana inwestycja nie moZe kolidowa6 z istniej4cym i projektowanym
' 
iug"o.poduro*u,liem teren6w s4siednichl

3) projektowana inwestycja nie mo2e kolidowa6 z istniejqcym uzb-rojeniem podziemnym'

w szczeg6lnych prrypuotutt'.-ioi'Ltt" 1ie przebudowg' uzbrojenia w oparciu o warunki

techniczlne wydani przez administratora sieci;

4) zasiee orzeslrzennej uci42liwo6ci dzialalno(ci zwi4zanei z lokalizaci4 inwestycji nie moZe

'*yti.".J"e poru g.uni.. diiatki, na kt6rej bqdzie lokalizowana;

5) zakaz lokalizacji wszelkich obiekt6w i un4dzeh o funkcjach niezwi4zanych i koliduj4cych
-' 

, foattu*o*y*i dopuszczalnym przeznaczeniem terenu;

6\ z,akaz wznoszenia budynk6w gospodarczych. gara2owych: funkcje gospodarczo - garazowe

naleZy realizowai jako wbudowane w budynki mieszkalne:

7) zakaz lokalizacji tymczasowych obiekt6w budowalnych;

8) zakaz skladowania i magazynowania wszelkich odpad6w;

9) zakaz realizacji wolno stoj4cych budynk6w uslugowych' handlowych' realizacja tych funkcji

mo2e bv6 zlokalizowana.la'kl 
'*budo*un. w partery budynk6w mieszkalnychl

l0) zakaz stosowania na pokrycia dachowe blachy stalowej niepowlekanejl

Il)podziat terenu zwi4zany z wydzielenie'" 
::!"-LY^ 

pod zabudowg. mieszkariow4 oraz

infrastrukturg ,o*u,'y"qii, w tym miejsca,postojowe' moze byi zrealizowany' na podstawie

projektu zagospoauro*"ni"ti...n'u iuu ni poa.tu*i" zainwesrowania po realizacji inwestycji:

l2) powierzchnig biologicznie czynn4 zagosPodarowad zieleni4 urz4dzon4 i izolacyjn4

z ilementami malej architektury;

l3) ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczq:

e) element6w zewngtrznych budynk6w

gzymsy' PodPory i sluPY' PodjazdY'

Ptitfot V, zaluzji zewngtrznych'
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1.1 parking6w, ptac6w i ich oslon, dr6g wewngtrznych, ogrodzeri.

14) elewacje od strony ulic Grunwaldzkiej iG. W. Sikorskiego naleZy traktowai jako elewacje
uprzywilejowane;

l5) obowi4zek wydzielenia miejsca na odpady komunalne w granicach dzialki, z dostgpem do

drogi;

16)na wszystkich terenach, poloZonych w granicach planu, dopuszcza sig realizacjq obiekt6w
i trz4dzei infrastruktury technicznej;

17) zapewnil odpowiedni4 ilo36 miejsc postojowych dla rower6w i samochod6w uZytkownik6w
statych iprzebywaj4cych okresowo, w tym r6wniez miejsca postojowe, dla pojazd6w

zaopatrzonych w kartg parkingowq, z uwzglgdnieniem przepis6w szczeg6lnych i wska2nika

wymienionego w $ l5 pkt 4 niniejszej uchwaty.

2. Ustala sig nastgpujqce zasady ochrony zdrowia, bezpieczefistwa ludzi i mienia oftz potrzeb

obronno6ci i bezpieczeristwa paristwa:

l) realizacja i utrzymanie inwestycj i (obiekt6w i urz4dzeri) celu publicznego o znaczeniu lokalnym

iponadlokalnym, niezbgdnych na potrzeby obronnoici palistwa iochrony granicy pahstwowej,

a tak2e zapewnienia bezpieczeristwa publicznego, w tym budowa i utrzymanie:

a) ukladu drogowego, spelniajqcego poni2sze warunki:

- ulice i drogi powinny posiadai szerokoS6 uniemoZliwiajqc4 zagruzowanie.

- polqczenia z traktami przelotowymi powinny zapewniat sprawn4 ewakuacjg ludnosci

w okresie zagro2enia,

b) publicznych sieci i urz4dze6 sluZ4cych do zaopatrzenia IudnoSci w wodg,

c)publicznych sieci oswietleniowych, przystosowanych do zaciemniania iwygaszania

w okesie podwyZszonej obronnoSci Pa6stwa,

d) publicznych sieci przesylowych telekomunikacyjnych, slu2qcych powiadamianiu

i alarmowaniu w okresie podwy2szonej obronnoSci Pa6stwa;

2) zasady ochrony zdrowia, bezpiecze6stwa ludzi imienia oraz Potrzeby obronnosci

i bezpieczeistwu Pu,irt*u - zgodnie z zarz4dzeniem Nr 712020 Wojewody Podlaskiego z dnia

19 slycznia 2020 r. w sprawie ustalenia wymagari obrony cywilnej.

$ 15. Ustala siQ nastQpujEce zasady w zakresie realizacji systemu komunikacyjnego

i parkowania:

l) nawierzchnie dojazd6w, chodnik6w, parking6w oraz Sciezek rowerowych, plac6w realizowa6

jako utwardzone;

2) zapewni,t miejsca do parkowania rower6w i wyposa2yi w niezbqdne do tego wzqdzenia;

3) dopuszcza sig parkingi podziemne lub wbudowane w brylg budynku, przy zaloZeniu

zafewnienia minimum. 20Yo niezbEdnych miejsc parkingowych na poziomie terenu;

4) minimalnq ilosi miejsc postojowych dla samochod6w osobowych nalezy przewidywa6 wedlug

poni2szych wskaZnik6w :

a) 1,5 miejsce postojowe /1 lokal mieszkalny w zabudowie wielorodzinnej,

b) 2 miejsca postojowe na 1 budynek mieszkalny jednorodzinny,

c) I miejsce na 40 m2powierzchni uzytkowej podstawowej obiektu uslugowego,

d) 1 miejsce postojowe na 30 m2. powierzchni sprzeda2owej,

e) I miejsce postojowe na l0 miejsc konsumpcyjnych dla gastronomii.
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5) na terenie I MW przy realizacji miejsc postojowych, nale2y I miejsce postojowe na

25 realizowanych miejsc parkingowych przeznaczyt, jako miejsce parkingowe dla pojazd6w
zaopatrzonych w kartg parkingow4;

6) dopuszcza sig bilansowanie miejsc postojowych w pasach dr6g publicznych, je6li prawo do
korzystania znich wynika z umowy zawartej z administratorem drogi, z przepis6w prawa,

czynnoSci prawnych, orzeczenia sqdowego lub decyzji administracyjnej.

Rozdzial 5.

USTALENIA DOTYCZACE OBSLUGI PRZEZ INFRASTRUKTUR4 TECHNICZNA

S 16. Ustala sig nastgpuj4ce zasady zasilania w energig elektryczn4:

l) zasilanie w energig elektryczn4 realizowa6 w oparciu o stacje transformatorowe zlokalizowane
na terenie oraz istniejqce i projektowane stacje transformatorowe zlokalizowane na terenach

s4siednich;

2) dopuszcza sig budowg stacj i transformatorowych na wszystkich terenach;

3) nie wskazuje sig konketnej lokalizacji projektowanych stacji transformatorowych SN/nn; stacje

winny by6 realizowane zgodnie z potrzebami inwestora w ramach jego dzialki z zapewnionym

dojazdem zdrogi publicznej; dokladn4 tokalizacjg stacj i transformatorowych naleZy okre6lii

w projekcie budowlanym;

4) projektowane stacje transformatorowe 2010,4 kV zasilajqce jednego odbiorca. nale2y

lokalizowae na jego dzialce, natomiast stacje siuZ4ce do zasilania kilku odbiorc6w - na

dzialkach wydzielonych; powyzsze nale2y uwzglgdnit przy opracowywaniu projekt6w

zagospodarowanla azialek stacje transformatorowe realizowa6 zgodnie z warunkami

technicznymi wydanymi przez administratora sieci elektroenergetycznej ;

5) projektowane stacje transformatorowe zasili6 liniami kablowymi z miejskiej sieci

elektroenergetycznej (redniego napigc ial

6) wszystkie obiekty musz4 byi podl4czone do sieci elektroenergetycznej i posiada't .przylTcze
elekiroenergety.rn" u.oili*iulqce pob6r energii elektrycznej w stopniu wystarczaj4cym dla

obslugi funkcj i i sposobu zagospodarowania;

7) sieci elektroenergetyczne, stacje transformatorowe iprzylqcza realizowad zgodnie z warunkami

technicznymi wydanymi przez administratora sieci;

8) urzqdzenia elektryczne koliduj4ce z projektowanq zabudow4 naleZy dostosowa6 do
' 
projektowanego zagospodarowania terenu i przebudowa6 zgodnie z warunkami wydanymi przez

administratora sieci;

9) projektowane oiwietlenie uliczne iinne tereny publiczne realizowat jako wydzielon4 sie6
' 
kubio.'"q zintegrowan4 z istniejqcym miejskim systemem o6wietleniowym przede wszystkim

w zakresie zaciemniania i wygaszania w okresie podwyZszonej obronnosci Pafistwa;

10) trasy istniej4cych i projektowanych sieci mog4 ulec zmianie w wyniku ich przebudowy

zgodnie z warunkami administratora sieci;

ll)trasy projektowanych linii elektroenergetycznych nale2y ustalii w projekcie budowlanym,

zgodnie z przepisami szcze96lnymi;

l2) zakaz budowy elektrowni wiatrowych;

l3) dopuszcza sig stosowanie ogniw i paneli fotowoltaicznych o mocy poni2ej 100 kW'

$ 17. Ustala siq nastqpujqce zasady obslugi telekomunikacyjnej:

l) obslugg telekomunikacyjn E nalezy rozwiqzai. w oparciu o istniejqce iprojektowane sieci

telefoniczne;

2) sieci telefoniczne realizowad w oparciu o linie kanalizacjitelefonicznej ikable doziemne;
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3) przylqcza do poszczeg6lnych budynk6w wykonai zgodnie z warunkami technicznymi

administratora sieci;

4) urz4dzenia telekomunikacyjne koliduj4ce z projektowanq zabudow4. dostosowa6, do
'p.o:Ltto**"go rago.podu."o*unia przestrzennigo iprzebudowa6 zgodnie zwarunkami

administratora sieci.

$ 18. Ustala sig nastgpujqce zasady zaopatrzenia w wodg:

l) pob6r wody dla potrzeb bytowych i przeciwpoZarorvych naleZy realizowai z miejskich sieci
'ivodoci4gowych ziokalizowanyc'h * uiicach s4siadujEcych z terenem objgtym przedmiotowym

planem;

2) pob6r wody do cel6w przeciwpozargwych. naleZy reali,zowai bezpo6rednio z miejskich sieci
'wodociqgowych 

lub poprzez zbiorniki przeciwpoZarowe budorvane przez inwestor6w'

$ 19. Ustala sig nastqpuj4ce zasady odprowadzania Sciek6w sanitarnych:

l) nakaz odprowadzania Sciek6w bytowych sysl:me.m zbiotczym do istniej4cej mieiskiej
'tui"flr".ji sanitamych ztokalizowane.l wulicach sqsiadujqcych zterenem objgtym

przedmiotowYm Planem;

2) przylEcza,musz4 byd wykonane w technologii zapewniajqcej szczelno56;

3) zakaz budowy przydomowych oczyszczalni Sciek6w oraz szczelnych zbiornik6w na

nieczystoSci.

$ 20. Ustala siE nastqpujqce zasady odprowadzania w6d opadowych iroztopowych:

l) podstawowym sposobem odprowadzania w6d opadowych i roztopowych z teren6w zabudowy

mieszkaniowej *i"toroariniJl vtw i.ieanorod'inne3 MN lest zagospodarowanie .ich 
na dzialce

inwestora popo", b",poi;il;" ;'ip;";"dzenie" do ziemi przy spelnieniu warunk6w

okeSlonych w przepisach szcze96lnych;

2) w przypadku braku mo2liwo5ci odprowadzania w6d opadowych iroztopowych. do ziemi'

dopuszcza sig odprowadzani""O" ir,'"1".,e.".1 miejskiej siici kanalizacji deszczowej w ulicach

sqsiaduj4cych z terenem "ijgty" 
pt';d;'iotoirym planem na warunkach okre6lonych

w przepisach szczeg6[nYch'

$ 21. Ustala sig nastgpujqce zasady w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

1) nakaz real\zacji zaopatrzenia w cieplo z miejskiej sieci ciefowniczej lub gazowej:

2) dopuszcza siq ogrzewanie elektryczne oraz stosowanie ogniw fotowoltaicznych:

3)ustalasig,zeenergiacieplnabqdziedostarczananapotrzebyogrzewaniapomieszczeri'cieplej
wody u2ykowej, wentylacji i klimatyzacji;

4) zaopatrzenie w cieplo teren6w budowlanych objqtych -planem 
przewiduje sig z istniej4cych

'k;;l6* cielowniczych 
'^i 

,i""i guro*yct *-uti"act sqsiadujqcych z terenem objQtym

fo.a.ioto*yrn planem na warunkaih okeSlonych w przepisach szcze96lnych'

$ 22. Ustala sig nastgpujqce zasady w zakresie zaopalrzenia w gaz"

l) zaopatrzenie w gaz poszczegolnych budynkow pzewiduje sig docelowo z systemu sieci

gazowej;

2) przylqcza poszczeg6lnych obiekt6w naleZy realizowa6 zgodnie z warunkami technicznymi

i przepisami szcze96lnYmi:

3) szafki gazowe powinny by6 lokalizowane zgodnie z przepisami szczeg6lnymi;

4) linia ogrodzeh powinna przebiega6 minimum 0'5 m od gazociqgu'

$ 23. Ustala si9 nastqpujQce zasady dotyczqce gospodarki odpadami:
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l) nakaz skladowania, zagospodarowania lub utylizacji odpad6w, stosownie do ich charakteru, na

warunkach okeSlonych przez gming i w przepisach szczeg6lnych;

2) na dzialkach budowlanych nale'y przewidzied miejsca na pojemniki sluzqce do czasowego

gromadzenia odpad6w statych z uwzglgdnieniem mozliwo5ci ich segregacji;

3) dopuszcza sig realizacjg zbiorczych pojemnik6w umozliwiaj4cych selektywn4 zbi6rkq odpad6w

obsluguj4cych zesp6l dzialek budowlanych.

$ 24. Ustala sig nastgpujqce og6lne zasady w zakresie realizacji systemu zaopatrzenia

w media:

l) realizacje sieci infrastruktury technicznej s4 inwestycjami celu publicznego;

2) system zaopatrzenia w media wymaga wykorzystania, rozbudowy i ewentualnej przebudowy

istniej4cych sieci;

3) budowa, przebudowa oraz podl4czenie do sieci infrastruktury technicznej s4 moZliwe na

podstawie niniejszego planu oraz w oparciu o warunki techniczne i przepisy szczeg6lne;

4) sieci infrastruktury technicznej, o ile nie wynika to z warunk6w technicznych, powinny by6

projektowane i prowadzone poza jezdniami ulic;

5) przebieg i usytuowanie sieci i urz4dzeri infrastruktury technicznej nalezy ustali6 w projekcie

budowlanym, zgodnie zprzepisami szczeg6lnymi;

6) dopuszcza sig przebudowg i modernizacjE istniej4cych urz4dzen infrastruktury technicznej
'."y'nit 

u;q"A z zaspokojenia' zapotrzebowania na media, utrzymania ich rv nale2ytym .stanie
t"lnni.rno' - uZytkowym orL zastosowania nowych technologii iform usprawniaj4cych

przesyl;

7) dopuszcza sig budowg ieksptoatacjQ innych sieci i urz4dze6 technicznych niewymienionych
'nu t"k5.i" uchwaty pod *u.unki.. iielniinia wymagah zawartych w przepisach szczeg6lnych

i ustaleniach niniejszego Planu;

8) sieci. jako inwestycje celu publicznego naleZy chroni6 przed zabudowq' przeto2enie sieci'
, 
kolizje sieci z innym uzbrojeniem, wymagajq uzgodnienia z administratorem sieci;

9) przy l4czenit lub podziale nieruchomoSci gruntowych lub dzialek objgtych planem przewidzie6

dostgpnoii do infrastruktury technicznej.

Rozdzial 6.

USTALENIA SZCZEGoLOWE DLA TERENOW WYROZNIONYCH W PLANIE

$ 25. l. Ustala sig linie rozgraniczajqce .vqrz:n.:79?"" teren zabudowy - mieszkalnej

wieiorodzinnej, oznaczoty na rysunku planu symbolem IMW o powierzchni ok' 0'95 ha'

2. W zakesie przeznaczenia podstawowego na terenie lMw ustala siE funkcjg mieszkalnq

wielorodzinn4.

3. Zagospodarowanie iurzQdzenie terenu lMw realizowai wyl4cznie w formie zorganizowanej

dzialalnoici inwestYcYjnej.

4. W zakesie przeznaczenia dopuszczalnego mo2liwa jest realizacja uslug nieuciqzliwych

i handlowych w parterze budynku mieszkalnego wielorodzinnego'

5. Istniej4ce budynki s4 przeznaczone do rozbi6rki bez prawa ich rozbudowy' nadbudowy

i zmiany funkcj i.

6. Na terenach, o kt6rym mowa w ustgpie l, ustala sig realizacjg:

I ) budynk6w mieszkalnych wielorodzinnych;

2)lokaliuZytkowych,wtymhandtowychol4cznejpowierzchnisprzedaZowejlubu2ytkowej
podstawowej do 400 m2 wjednym budynku;

3\ urzqdzei komunikacyjnych wewngtrznych: drogi, chodniki, parkingi, place manewrowe;

…
♭
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4) miejsc postojowYch;

5) urz4dzehsportu i rekeacji, plac6w zabaw dla dzieci, plac6w wypoczynkowych;

6) obiekt6w i urzqdzeri malej architektury i urzqdze6 podw6rkowych;

7) zieleni izolacyjnej i towarzyszqcej;

8) wzqdzeh sluZqcych utrzymaniu porz4dku;

9) oSwietlenia terenu, urzqdzei infrastruktury technicznej i urz4dzeri pomocniczych'

7 . Zakaz zmiany funkcji lokali mieszkalnych na inne cele'

8. Zakaz realizacli obiekt6w tymczasowych'

9. Ustala sig nastgpuj4ce warunki zabudowy i realizacji budynk6w:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu' w odleglo5ci od:

a) linii rozgraniczajqcej utica Gen' Wladyslawa Sikorskiego nie mniejszej niZ l2'00 m'

b) linii rozgraniczaj4cej utica Grunwaldzk4 nie mniej ni2 5'00 m'

c) linii rozgraniczaj4cej teren IMW od strony poludniowej nie mniej niZ 5'00 m'

2) obslugg komunikacyjnq przewiduje sig od strony poludniowej' z projektowanej drogi

pubticznej, znajduj4cej poza granicq planu;

3) projektowane obiekty powinny byi sp6jne' co do form architektonicznych i zastosowanych
' 
material6w, stanowi4c jednolity kompleks zabudowy;

4)architekturawsp6lczesnabezograniczeriwzakesiestosowanychrozwiqzalkonstrukcyjnych
i material6w;

5) nakaz stosowania dach6w plaskich;

6) garaLe nale2y realizowai jako wbudowane w obiekty mieszkalne;

7) wysoko36 zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej do 4 kondygnacji nadziemnych' lecz nie wyZej

niZ 15,0 m powyzej poziomu i#nu do attyki' dopuszcza.siq zwigkszenie wysoko6ci dla szyb6w

IZ*igo*y.tt Oo f O,O -, dopuszcza sig kondygnacje podziemne;

8) poziom posadowienia parte16w budynk6w na wysokoSci umozliwiaj4cej zapewnienie

dostspnoSci dla os6b "i"pi;;t;;;*dti' 
i"t' ni" wvieir.iz l'20m nad poziomem terenu' od

strony wejScia do klatki;

9) powierzchnia zabudowy do 3070 pow' terenu;

10) powierzchnia teren6w utwardzonych (drogi' parkingi' place) do 350% pow' terenu;

1l) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniej ni2 350lo pow' terenu;

l2) wskzrZnik intensywno3ci zabudowy w p.zedziale od 0'5 do 1'8;

l3) minimum 20% niezbEdnych miejsc postojowych nale2y zapewni6 na poziomie terenu;

l4) nale2v zapewnid miejsca postojowe og6lnodostqpne' poza ogrodzeniem terenu wiloici

minimum 5% o96lnego bilansu miejsc postojowych:

15) zapewnid odpowiedni4 iloSd miejsc postojowych dla samochod6w' zgodnie z$

l5 pkt 4 niniejszej uchwalY'

l0.W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowi4zuj4 ponadto przepisy

od.ibn. o.u, ustalenia og6lni zawarte w rozdzialach od I do 5'

S 26. l. Ustala sig linie rozgraniczaj4ce 1fzr9-clajQce 
teren. ?!ud:Y' mieszkalnej

jednorodzinnej, oznaczony ntryunfu planu symbolem 2MN o powierzchni ok' 0'51 ha'

2.Wzakresieprzeznaczeniapodstawowegonaterenie2MNustalasigfunkcjgmieszkaniow4
jednorodzinn4 szeregow4.
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3. Zagospodarowanie i urz4dzenie terenu 2MN realizowai wyl4cznie w formie zorganizowanej

&ialalnoSci inwestycYj nej -

4. Na terenach, o kt6rym mowa w ustqpie 1, dopuszcza sig realizacjg:

I ) budynk6w mieszkalnych jednorodzinnych szeregowych;

2) urzqdzehkomunikacyjnych wewnqtrznych: drogi' chodniki' place manewrowe' postojowel

3) miejsc postojowYch;

4) obiekt6w i vzEdzeit malej architektury i urz4&ei podw6rkowych;

5) zieleni izolacyjnej i towaaysz4cej:

6) unl1dzef. sluZ4cych utrzymaniu porzqdku;

7) oSwietlenia terenu, urz4dzeri infrastruktury technicznej i urz4dzeti pomocniczych'

5.Przypodzialeterenu,nalezyzachowadszeroko3cidzialekbudowtanychzgodnie
z nastgpuj4cYmi zasadami:

l) minimalna szeroko66 &iatki (za wyj4tkiem dzialek naroZnych) - 7'50 m;

2) minimalna szeroko66 drogi wewnqtrznej - 5,0 m;

3) wydzielone dzialki powinny posiada6 dostEp do drogi publicznej lub wewnqtrznej'

6. Ustala sig nastgpuj4ce warunki zabudowy i realizacji budynk6w:

l) nieprzekaczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu' w odlegloSci od:

a) linii rozgraniczaj4cej uticE Gen' Wladyslawa Sikorskiego nie mniejszej niZ 4'50 m'

b) linii rozgraniczaj4cej teren 2MN od strony potudniowej nie mniej ni2 3'20 m'

c) linii rozgraniczaj4cej teren 2MN od strony wschodniej nie mniej niZ 4'50 m'

d) linii rozgranicza.jqcej teren 2MN od strony zachodniej nie mniej ni2 5'00 m'

2) obstugg komunikacyjn4 przewiduje sig od strony poludniowej z obszaru ulicy publicznej
- 
gminnei, znajdujqcej poza granicq planu;

3) projektowane obiekty powinny by6 sp6jne' co do form architektonicznych i zastosowanych

' 
materiat6w, stanowi4c jednolity kompleks zabudowy;

4) architektura wsp6tczesna bez ograniczeh w zakresie stosowanych konstrukcj i i material6w;

5) wysokoS6 zabudowy mieszkalnej jednorod.zinnej szeregowej do attyki do 8'00 m licz4c od

' 
poziomu terenu przy najniZej polo2onym wej6ciu;

6) glEbokoSi traktu budynku mieszkalnego od 9'0 m do l3'0 m;

7) dopuszcza sig PodPiwniczeniel

8) dachy Plaskie;

9) obowi4zuje jednolita wysokoS6 w jednym segmencie zabudowy;

l0) obowiqzuje jednotite pokrycie w calym zespole zabudowy;

I l) poziom posadowienia parter6w budynk6w do 0'9 m nad poziomem terenu' od strony wejScia;

12) powierzchnia zabudowy do 40oZ pow' terenu;

l3) powierzchnia teren6w utwardzonych (drogi' parkingi' place) do 307o pow' terenu;

14) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniej niZ 30o% pow terenu;

l5) wska'Znik intensywnosci zabudowy od 0,5 do l '5;

l6)zapewni6odpowiedni4itoS6miejscpostojowychdlasamochod6wwgranicachterenu'zgodnie
z $ 15 Pkt 4 niniejszej uchwalY'
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7. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowiqzujq ponadto przepisy

odrgbne oraz ustalenia og6lne zawarte w rozdzialach od I do 5.

Rozdzial 7.

USTALENIA KONCOWE

$ 27. W stosunku do terenu objgtego niniejszym planem tracq moc ustalenia uchwaty Nr
XLY 1490106 z dnia 22 tutego 2006 r. Rady Miejskiej w Suwalkach w sprawie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulicami: Gen. W. Sikorskiego.

Grunwaldzkq, 23 PaLdziemika, Bakalarzewsk4 iSt. Staszica w Suwalkach, opublikowanej

w Dzienniku Urzgdowym Wojew6dztwa Podlaskiego z dnia 4 kwietnia 2006 r., Nr 94, po2.924.

$ 28. Dla nieruchomosci polozonych w granicach planu, dla kt6rych w zwi4zku z uchwaleniem

planu wartosd nieruchomoici wzrasta ustala sig jednorazowq stawkQ procentowq stanowiqcq

podstawg ustalenia jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomoici w wysokosci 30%

(slownie: tny dzieici procent).

$ 29. Wykonanie uchwaly powierza sig Prezydentowi Miasta Suwalk.

$30. Uchwala wchodzi wZycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia wDzienniku

Urzgdowym Wojew6dztwa Podlaskiego.

“
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Zalqcznik Nr I do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Suwalkach

z dnia................. ...2020 r.
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Zal4cznik Nr 2 do uchwatY Nr

RadY Miejskiej w Suwalkach

z dnia............. " " "'2020 r'

Lista nieuwzglgdnionYch urvag

wniesionych do rvyloZonego do publicznegi wgl4du miejscowego planu zagospodarowania

po..tt"nn"goi"."n, f,olo2onego u zbiegu ulic Gen' W' Sikorskiego i Grunwaldzkiej
w Suwalkach

Ustalenia projektu Planu dla
nieruchomoSci,

Kt6rej dotyczy uwaga

urvagi do projektu planu nie wplynqly

Stronalzl __r'
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Zal4cznik Nr 3 do uchwatY Nr

Rady Miejskiej w Suwalkach

z dnia....................2020 r.

Spos6b realizacji zasad finansowania zapisanych w projekcie miejscowego planu.

zagospodarowania przestrzenneBonteren;_1$T1"r.ff 
,l"t"gu 

ulic Gen' W' Sikorskiego

Na podstawie art' 20 ust I ustawy z dnia 27 marca 2003.r' o planowaniu i.zagospodarowaniu

po.r,ri"nny, (Dz.rJ.22020 r., poi.2gl,47l i7g2), stwierdza sig, 2e na terenie objgtym planem,

in*"rtycj" 
', ,ukr".., infrastruktury technicznej, nale14ce do zadah wlasnych gminy' b9d4

i"utiro*un" ,goanie z uchwalonymi rocznymi planami inwestycyjnymi miasta Suwalki'

st"""t)24-



UZASADNIENIE

do projektu uchwaly Rady Miejskiej w Suwalkach w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polo2onego u zbiegu ulic Gen. W. Sikorskiego
i Grunwaldzkiej w Suwalkach.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzannego terenu polo2onego

u zbiegu ulic Gen. W. Sikorskiego i Grunwaldzkiej w Suwalkach, zostal opracowany zgodnie

z warunkami okre6lonymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. lJ. z 2020 r., poz. 293 i 471), otaz uchwal4

intencyjn4 Nr XLVIIV609/2018 Rady Miejskiej w Suwalkach z dnia 25 maja 2018 r.

Procedura formalno - prawna sporzqdzenia miejscowego planu zostala przeprowadzona

w trybie art. 17 ustawy z dnia 2'7 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

p.r"rto"nt 1-. Opracowany projekt uzyskal wszystkie niezbqdne opinie i uzgodnienia

okre5lone w art. 17 pkt 6lit. a i b ww. ustawy'
Granicami opracowania projektu planu, objEto obszar niezabudowany, o lqcznej

powierzchni okolo 1,46 ha, polozony u zbiegu ulic Gen. w. Sikorskiego i Grunwaldzkiej

i bezpo6rednim s4siedztwie zabudowy jednorodzinnej szeregowej. Na omawianym obszarze

obo*i.4zuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego

ulicami: 6en. w. sikorskiego, Grunwaldzkq 23 P11dziemika, Bakalarzewsk4 i St. Sta-szica

w Suwalkach, uchwalony uchwal4 Nr XLV/490/06 Rady Miejskiej w Suwalkach

z dJlia 22 lutego 2006 r., opublikowan4 w Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 4 kwietnia

2006 r.,Nt 94, poz. 924.
Opracowaniem nowego planu objqto czE66 terenu w granicach ww' planu'

ograniczo.tego od p6lnocy ulic4 Gen. W. Sikorskiego, od zachodu ulic4 Grunwaldzka'

oi pofudnia= projektowanymi w obowiqzuj4cym planie ulicami oznaczonymi symbolami:

ZfO i SKD, od wschodu istniejqc4 zabudo\Iiq szeregowE oraz fragrnentem drogi 7KD'

Zgodnie z ustaleniami obowiqTuj4cego miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego, tereny w granicach objgtych opracowaniem nowego planu, przezna-czone

sq pod: zabuiowq usfugow[ (w tym handlowq), w ramach kt6rej dopuszczona jest realizacja

fu'nkcji mleszkanio,r"f nu kondygnacjach poqzej parteru, oznaczon4 na rysunku planu

symbllami: 21U,22U i 2gU, komunikacjE w postaci wyznaczonych pas6w ci4g6w pieszych'

iznaczonychna rysunku planu symbolami: 18K i 19K, czE56 pasa drogi publicznej klasy,,L"

- lokalna, oznaczonego symbolern 8KD oraz teren stacji transformatorow ej, o_znaczony

symbolem 41E. Ustaienia obowiqzuj4cego planu na omawianlm terenie dotychczas nie

zostaly zrealizowane.
irzyst4pienie do sporz4dzenia planu wl"lvolane zostato wnioskami wlaicicieli dzialek

onu-erachleodezyjnych:3026013,3026014,30260/5,3026016,3025612,30257126,kt6r2y
zwr6cili siq-o aokona"i e zmian w obowi4zujqcym planie, w zakresie likwidacji ci4g6w

pieszych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 18K i 19K oraz zmianq funkcji

i spo.obo zagospodarowania teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2lU,_22U,

23U, 18K, f 6f i w czq6ci 8KD. Proponowane zmiany maj4 na celu umo2liwienie realizacji

na ww. dzialkach zabudowy miesztaniowej jednorodzinnej szeregowej i wielorodzinnej

z dopuszczeniem uslug w parterach oraz skomunikowanie tych teren6w od shony

potudniowej z dr6g pubiicznych, znajduj4cych poza granic4 opracowania przedmiotowego

plunu, ornu"ronych w obowiqTuj4cym planie symbolami: 7KD i 8KD'' 'Celem 
spirzqdzerria ptanulesi stworzenie podstawy prawnej do polepszenia warunk6w

i zasad inwestowania na tym terenie, w dostosowaniu do aktualnego stanu prawnego

i wlasnosciowego, w spos6b wykluczaj4cy konflikty funkcjonalne, przestrzenne

i komunikacyjne.



Przystqpienie do sporz4dzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

tego terenu jest zgodne z ustaleniami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

miasta Suwalk w okresie od 1 sierpnia 2012 r. do 30 czerwca 2014 r;', przyjqtej uchwal4
Nr Lll566l20l4 Rady Miejskiej w Suwalkach z dnia 30 lipca 2014 r. Ar,aliza, o kt6rej mowa,

dopuszcza podejmowanie uchwal intencyjnych w sprawie sporzqdzania miejscowych plan6w

zagospodarowania przestrzennego poza terenami wymienionymi w Analizie, w zale2no6ci

od potrzeb miasta i wniosk6w inwestor6w.
Przy ustalaniu w planie przeznaczenia teren6w i okreSlaniu spos6b zagospodarowania

i korzystania z terenu, rozwa2ono interes publiczny i prywatny, w tym z$aszane do planu

wnioski. W nowym planie uwzglqdniono wnioski, kt6re byty podstawq podjqcia uchwaly

intencyjnej, dotyczqcej zmiany funkcji i sposobu zagospodarowania w granicach dzialek

o numerach geodezyjnych: 3026013, 3026014, 3026015, 3026016' 3025612, 30257126 oraz

likwidacji pas6w ci4g6w pieszych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 18K i l9K
i czq6i pasu drogi, oznaczonej na rysunku planu symbolem 8KD.

Przyjqte w projekcie planu ustalenia sq wyrazem polityki przestrzennej miasta

w odniesieniu do tego obszaru i maj4 na celu umo2liwienie zagospodarowania

go z zachowxriem: zasad tadu przestrzennego, racjonalnego gospodarowania przestrzeni4

6raz walor6w ekonomicznych. plan miejscowy jako prawa miejscowego musi godzid interesy

wszystkich stron przfmuj4c lad przestrzenny i zr6wnowa2ony rozwoj za podstawq zasad

ksztaltowania polityki przestrzennej paez jednostki samorz4du terlorialnego i organy

administracji rz.4dowej. irojekt planu w przedstawionej formie zapewnia takie ksztaltowanie

przestrzenij kt6re stworzy harmonijnq calo56 oraz uwzglqdni w uporz4dkowanych relacjach

iszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoleczno - gospodarcze

i 6rodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno - estetyczne'

Przewidylvane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przeznaczenie

oraz ustalenie nowych zasad zagospodarowania i skomunikowania dzialek objetych planem,

jest zgodne z ustaleniami zawaiymi w obowi4zuj4c1,rn Studium uwarunkowari i kierunk6w

,agosloda.o*ania przestrzennego miasta Suwalki, uchwalonym uchwalq Nr XXl232l2o16

naay Mie.lstiel w Suwalkach z dnia 25 maja 2016 r., zwanym dalej Studium'
' 

Planem ob.lqto obsrary ozrlaczorle na rysunku Studium, jako: obszary zurbanizowane'

obszary przewidyt"un" pod iabudowE, wymagaj4ce regulacji granic w tym scalania i podziafu.

6bszar objqty granicami opracowania zawiera siE w granicach wyztaczonej na rysunku

Studium jeanoitici Jtrukturalnej, oznaczonej symbolern E1. Jak wynika z ustaleri tekstu

Studium, dla jednostki struktuialnej E1 funkcj4 dominujac4 jest zabudowa mieszkaniowa

j ednorodzinna- o niskiej intensyvno6ci. Jako funkcje, pozostale wymienia siq: ustugi_, w tym

uslugi publiczn e, o znaczenii lokalnym, ustugi rekeacji, zielen vzqdzonq u2lkowanie

rolni"czi. Jako kierunek zmian dla calej jednostki, okresla siE przeksztalcenie i uzupelnianie

zabudowy, uzupelnienie komunikacji oraz infrastruktury' Gl6wnq funkcj4 jednostki powinna

by6 funkcja mleszkaniowa uzupelniona uslugami. W odniesieniu do terenu opracowania,

nu .yruntu Studium uwidoczniona jest ponadto granica zewnEtrznej strefy ochronnej ujqcia

wody.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lyl wylo2ony

do publicznego *giad, *ra, z prognozqoddzialywania na Srodowisko przlrodnicze w dniach

oa io .ty"rriu zg-td r. do 18 
-lutego 

2019 r. Uwagi do projektu planu mo2na bylo.sklada6

do dnia i marca 2019 r. Dyskusja publiczna nad rozwi4zaniami przyjqtymi w projekcie planu

odbyla siq w dniu 30 stycznia i0l9r. Oglorr"nie o wylo2eniu do putlicznego wglqdu

u-i"rr"ror" bylo na tablity ogloszeri i na sironie intemetowej Urzqdu Miasta w Suwalkach

oraz w lokalnej prasie (,,Dwutygodnik Suwalski nr 1l5l z dnia 8 stycznia 2019 r.").

Do wylo2onego projektu planu wniesiono dwie uwagi, kt6re zostaly rozparrzone

na posiedzeniu rollgium Prezydenta Miasta suwalk w dniu 19 marca 2019 r. SpoSr6d

wniesionych uwag jedn4 uwzglEdniono w calo6ci, drugq uwzglqdniono w czq6ci'



Poni2ej opisano wniesione uwagi i uzasadnienie, co do sposobu ich rozpatrzenia.
1. Przedsiqbiorstwo X* wnioslo uwagq odnosz4c4 siq do konturu oztaczonego s1,r:nbolem

2MN, dotycz4c4
1) ustalenia minimalnej szeroko66 drogi dojazdowej - 5 m (w projekcie jest - 6,0 m),
2) ustalenia glqboko6ci traktu budynku mieszkalnego od 9,0 m do 13,0 m (w projekcie jest

od 9,0 m do 12,0 m),
3) ustalenia geometrii dachu na dachy plaskie (w projekcie sq dachy dwuspadowe,

z dopuszczeniem wielospadowego o k4cie nachylenia polaci do 45o);

4) ustalenia wskaZnika intensywno6ci zabudowy od 0,5 do 1,5 (w projekcie jest od 0,7

do 1,5),
5) ustalenia nieprzekraczalnej linii zabudowy na terenie 2MN, w odleglo6ci 3,4 m

od poludniowej granicy dzialki.
Po przeanalizowaniu ww. uwag postanowiono o ich uwzglqdnieniu w caloSci.

W wyniku uwzglqdnienia ww. uwag w tek5cie projektu planu dokonane zostaly nastqluj4ce
korekty:
Ad 1) $ 28 ust 5 lit c) otrzymal nowe brzmienie c1t.:

,,minimalna szerokoit drogi dojazdowej ' 5 m",
Ad 2) $ 28 ust 6 pkt 6 otrzymal nowe brzmienie clt':

,,glgbokoit traktu budynku mieszkalnego od 9,0 m do 13,0 m",
Ad 3) $ 23 ust 6 pkt 8 otrz),rnal nowe brzmienie cy1: ,,dachy plaskie",
Ad 4) $ 23 ust 6 pkt 16 otrzymal nowe brzmienie cy.:

,,wskainik intensylnoici zabudowy od 0,5 do 1,5 " 
'

ponadto na rysunku planu, dokonano korekty przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy

od strony pofudniowej w granicach terenu 2MN, ustalajqc jq w odleglosci 3,4 m od granicy

dzialki.
2. Paristwo XY*, wnie5li uwagq odnosz4c4 siq do konturu, oztflczolego symbolem lMW,

dotyczqc4
1) zwiqkszenia powierzchni zabudowy do 35% powierzchni terenu (w projekcie jest

do 30%);
2) zmniejszenia powierzchni terenu biologicznie czynnego na nie mniej rli2 30o/o

(w projekcie jest nie mniej fii 35%);
:; zmiany zapisu $ 2't ust.7 pkt 14 tekstu projektu planu poprzez zast4pienie go zapisem

w brzmieniu ,,w przypadku gtodzenia terenu, nale2y zapewnit miejsca postojowe

og'lnodostgpne, poza ogrodzeniem teren w iloici minimum 5'% og'lnego bilansu mieisc

postojowYch";
4) 

'zrrliarly 
zapisu $ 27 ust. 7 pkt 15 tekstu projektu planu poprzez dopuszczenie bilansowania

miejsc postojowych, zlokalizowatych przy drogach publicznych w ilo6ci do 12o/o

og6lnego bilansu;
5) uclostepnienie wyjazdu z terenu l MW na ulicq Gen. w. Sikorskiego , na zasadzie

p.u*oik qtu, (w projekcie planu jest cyl.: ,,obslugg komunikacyinq przewiduje sig od

itrony poludniowej z drogi publicznej, znajdujqcej poza granicq planu, zakaz obslugi

komunikacyjnej z ulicy Gen. W. Sikorskiego");
6) skorygowanie poludniowej nieprzekraczalnej linii zabudowy na terenie lMW,

w odleglo5ci 5,0 m od granicy dzialki dla zabudowy uslugowej, 8,0 m dla zabudowy

mieszkaniowej.
W wyniku rozpatrzenia przedmiotowej uwagi, postanowiono o nieuwzglqdnieniu uwag

zawartych w pkt. 1,2, 3.

wyjasni6 nale|y, i2 w projekcie planu dla terenu o zr,aczortego symbolern 1Mw ustalono

w zakresie przeztaczenia podstawowego funkcjE mieszkaln4 wielorodzinnq a w ramach

przeznaczenia dopuszczalnego r ealizacjq:



- lokali u2ltkowych, w tyrn handlowych o l4cznej powierzchni sprzeda2owej, lub u2lkowej
do 400,0 m2,
- urz4dzeri komunikacfnych wewnqtrznych: drogi, chodniki, parkingi, place manewrowe,
- wzqdzeli sportu i rekreacji, plac6w zabaw dla dzieci,
- obiekt6w malej architektury i urz4dzeri podw6rkowych,
- Scie2ek spacerowych i rowerowych, p1ac6w wypoczynkowych, siedzisk itp.,
- zieleni izolacfnej i towarzyszqcej,
- vzqdzeh slu2qcych utrzymaniu porz4dku.

Ponadto dla terenu lMW ustalono warunki zabudowy i realizacji budynk6w zawarte w:
- g 27 ust 7 pkt 9, 11, w kt6rych ustalono wskaznik powierzchni zabudowy d,o 30%o

powierzchni terenu i wskaZnik udziatu powierzchni biologicznie czynnej na minimum 35%
powierzchni terenu;
- $ 27 ust. '7 pkt 14, 15, w kt6rych ustalono, i2 dla terenu lMW odpowiedniq ilo66 miejsc
postojowych dla samochod6w, nale2y zapewnii wedfug wska2nik6w wymienionych
w $ 17 pkt 8 tekst projektu planu orM dodatkowo zapewnii miejsca postojowe

og6lnodostqpne, poza ogrodzeniern terenu lMW, w ilo6ci minimum 5% og6lnego bilansu
miejsc postojowych;
- $ 17 pkt 7 i 8, w kt6rych ustalono zasady parkowania i wymagan4 iloSi miejsc postojowych,

i dopuszczono mo2liwoSi realizacji parking6w podziemnych lub wbudowanych w brylq
budynku, przy zapewnieniu minimum 20oh niezbqdnych miejsc parkingowych na poziomie

terenu i zachowania min 1,4 miejsca postojowego na lokal mieszkalny w zabudowie

wielorodzinnej.
Powfsze ustalenia zostaly okeSlone zgodnie z przlqtymi og6lnymi zasadami

i standardami zagospodarowania teren6w i ksztaltowania nowej zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej, okre6lonymi w studium uwarunkowai i kierunk6w zagospodarowania

przestrzennego miasta Suwalk. S4 one wyrazem polityki przestrzennej miasta w odniesieniu

do przedmiotowego obszaru. Stanowiq kontynuacjQ zasad, zagospodarowania i warunk6w

ksaaltowania ,ibrdo*y przyjetej dla nowoprojektowanych teren6w mieszkalnych

wielorodzinnych wyznaczanych w nowych planach miejscowych w granicach

administracyjnych miasta Suwalk. PrzyjEte wskaZniki uwzglqdniaj4 istniejqce

zagospodarowanie oraz wyrnagania funkcjonalne, spoleczno - gospodarcze dla mieszkaric6w

i nie spowodujq konflikt6w komunikacyjnych i przestrzennych.

w zwi4zku z powy2szym ustalenia planu w stosunku do zasad parkowania i realizacji

miejsc postojowych oraz wskaZnik6w powierzchni zabudowy i powierzchni terenu

biologicznie czynnego w granicach terenu lMW pozostaj4bez zmian.

Nie uwzglqdniono r6wnie2 uwagi zawartej w pkt 4, w zakresie dopuszczenia

do bilansowania miejsc postojowych w iloSci do 12% og6lnego bilansu miejsc postojowych-

Postanowiono natomiast uwzglqdni6 uwagi zawarte w pkt 5 i 6.

W wyniku uwzglqdnienia uwag zawartych w pkt 5 i 6 dokonano zmian w tekScie projektu

planu.
Ad 4) do $ 17 tekst projektu planu dodano nowy pkt 9) w brzmieniu cyt.:

,,9) doptrszcza sig bilansowanie miejsc postojowych w pasach drdg publicznych, jeili
pra,t,o do korzystania z nich wynika z umowy zawartei z administratorem drogi, z przepis6w

prau,a, czynnoici pru**nych, orzeczenia sqdowego lub decyzji administracyjnej; pruw-o

korzystania z tereniw dr6g publicznych wymaga zgody zarzqdcy drogi" ;
Ad 5) $ 27 ust 7 pkt 2 tekst projektu planu otrzymal nowe brzmienie cyt.:

,,obsltrgg komnnikacyjnq przewiduje sig od strony poludniowej z cltogi publicznej, znajdujqcej
poza granicq planu, dopuszcza sig wykonanie v))jozdu z terenu IMW na ulicg Gen.

Il/. Sikorskiego. wylqcznie w relacji prawo skrgtu".

4



Na rysunku planu, dokonano korekty przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy

w granicach terenu 1MW, ustalaj4c j4 w odleglo6ci 5,0 m od granicy pofudniowej dzialki dla
zabudowy ustugowej, 8,0 m dla zabudowy mieszkaniowej.

Ponadto Prezydent Miasta Suwalk postanowil o zmianie wskaZnika miejsc
parkingowych z 7,4 ra 1,5 miejsca postojowego na lokal mieszkalny w zabudowie

wielorodzinnej ($ 17 pkt 8 lit. a tekst projektu planu). Wprowad zone zmiany, nie wymagaly

konieczno6ci ponownego opiniowania i uzgadniania projektu planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal ponownie

wylo2ony do publicznego wgl4du wraz z ptognoz1 oddzialywania na Srodowisko

przyrodricze w dniach od 1 sierpnia 2019 r. do 2 wrzefinia 2019 r. Uwagi do projektu planu

mo2na bylo sklada6 do dnia 23 wrzesnia 2019 r'(wl4cznie). Dyskusja publiczna nad

rozwiqzaniami przyjEtymi w projekcie planu odbyta siE w dniu 20 sierpnia 2019 r. ogloszenie

o wylo2eniu do publicznego wgl4du umieszczone bylo na tablicy ogloszeri i na stronie

intemetowej Urzqdu Miasta w Suwalkach oraz w lokalnej prasie (,,Dwutygodnik Suwalski

nr 15/165 z dnia23lipca 2019 r.").
Do ponownie wylo2onego projektu planu nie wniesiono uwag.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalony zostal uchwalq

Nr XIIVI88/2019 Rady Miejskiej w Suwalkach z dnia 30 paZdziemika20l9 r.
Wojewoda Podlaski rozstrzygniqciem rradzorczp Nr NK-II.4130'160'2019'DM

z dnia 6 grudni a 2019 r. (Dz. tJn. Woj. Podlaskiego z dnia 6 grudnia 2019 r. poz. 5836),

stwierdzil niewa2noS6 uchwaly Nr XIII/188/2019 Rady Miejskiej w Suwalkach z dnia 30

pu2dziemika 2019 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu

polo2onego u zbiegu ulic Gen. W. Sikorskiego i Grunwaldzkiej w Suwalkach'

w rozstrzygriqciu nadzorczym wojewoda Podlaski zarztca przedmiotowej uchwale:

- naruszenie art. 17 pkt 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

poprzez brak ponownego uzgodnienia projektu planu miejscowego w szczeg6lnoSci

z flarz4dem Dr6g i Zieleni w Suwalkach, przed jego kolejnym wylo2eniem do publicznego

wgl4du, kt6re mialo miejsce w dniach od 1 sierpnia 2019 r. do 2 wrze6nia 2019 r';

- naruszenie art. 15 ust. 1 w zwiqzku z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, poprzez rozbie2no66 pomiqdzy zalqcznikiem

grufi"rn1/ln a czq6cil tekstow4 uchwaly w zakesie linii zabudowy (brak oznaczenia

na rysunku planu linii zabudowy okre6lonej w tek6cie dla funkcji uslugowej);'

- naruszenie art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

poprzez nieprecyzyjne okreSlenie liczby miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazd6w

zaopatrzonych w kartq parkingow4 i sposobu ich realizacji;

- naruszenie art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez

rozbie2no66 pomiqdzy zal4cznikiem graficznym a czqSci4 tekstow4 uchwaly w zakresie

obowi4zujqcych ustalef planu w odniesieniu do klasyfrkacji techniczno-funkcjonalnej ulic

(brak informacji na rysunku);

W zwiqzku z powy2szym, w projekcie planu dokonano korekt zgodnie z uwagami

wynikajqcymi z rozstrzygniqcia nadzorczego wojewody Podlaskiego. Nastqpnie projekt

planu zostal przekazany do zaopiniowania i uzgodnieri.

po dokonaniu wymaganych przepisami wraz z progioz4 oddzialywania na Srodowisko

przl,rodnicze zostal ponownie wylo2ony do publicznego wglqdu w dniach od 11 marca 2020

r. ao Og kwietnia 2020 r. Uwagi do projektu planu mozna bylo sklada6 do dnia 30 kwietnia

2020 r. Dyskusja publiczna nad rozwi4zaniami przyjqtymi w projekcie planu odbyla

siqw dniu 24 marca 2020 r. ogloszenie o wylo2eniu do publicznego wgl4du umieszczone



bylo na tablicy ogloszeri i na stronie intemetowej Urzqdu Miasta w Suwalkach oraz
w lokalnej prasie (,,Dwutygodnik Suwalski nr 5/181 z dnia3.03.2020 r;').

Do wylo2onego projektu planu nie wniesiono uwag.

Do projektu planu zostala wykonana prognoza skutk6w finansowych uchwalenia
przedmiotowego planu miejscowego dla bud2etu gminy. Z prognozy tej wynika, i2 koszt
realizacji cel6w publicznych okre6lonych niniejszym planie nie spowoduje wydatk6w
z bud2etu grniny.

Przewidyrvane przychody zwiqzarre z realizacjqpluru to kwota ok. 16 796,99 zl z tytu,t.r:
- wzrostu podatku od grunt6w - 5 222,49 zl,
- wzrostu podatku od nieruchomo6ci - 11 574,50 zl.

Zgodnie z art. 15 ust. 2, w zwiqzkn z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

terenu polo2onego u zbiegu ulic Gen. W. Sikorskiego i Grunwaldzkiej w Suwalkach ustalono
stawkQ procentow4 stanowi4cq podstawe ustalenia jednorazowej oplaty od wzrostu wartoSci

nieruchomoSci w wysoko6ci 30 % (slownie: lazydzietci procent).
W stosunku do terenu objEtego niniejszym planem trac4 moc ustalenia uchwaly

Nr XLV/490/06 z dnia 22 lutego 2006 r. Rady Miejskiej w Suwalkach w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzeinego terenu ograniczonego ulicami:
Gen. W. Sikorskiego, Grunwaldzkq 23 Pztldziemika, Bakalarzewsk4 i St. Staszica

w Suwalkach, opublikowanej w Dzienniku Urzqdowym Wojew6dztwa Podlaskiego z dnia

4 kwietnia 2006 r., Nr 94, poz. 924.
Reasumujqc powy2sze, nale2y stwierdzi6, 2e projekt planu zostal opracowany zgodnie

z obowiq,zuj4cymi przepisami i spelnia wyrnogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia.

Uchwalenie planu w zaproponowanym brzmieniu zapewni wla6ciwe ksztahowanie
i prowadzenie polityki przestrzennej tej czq6ci miasta.

イ
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UCHWALA
RADY MIEJSKIEJ W SUWALKACH

z dnia .................... 2020 r.

rv sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego
ulicami: Gen. K. Pulaskiego, Swierkow4 Modrzewiowq, Grabowq i Gen. Z. Podhorskiego

w Survalkach

Na podstawie art. l8 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorz4dzie gminnym (Dz. U.

22020 r. poz.7l3) oraz art. 15 ust. 2, art. 20 ust. I oraz art.27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. po2.293, 471 i 782), w zwi4zku
uchwal4 Nr XXXYll449l20l7 Rady Miejskiej z dnia 25 wrzeSnia 2017 r. w sprawie przystqpienia

do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego

ulicami: Gen. K. Pulaskiego, Swierkowq Modrzewiow4, Grabowq i Gen. Z. Podhorskiego

w Suwalkach - Rada Miejska uchwala, co nastgpuje:

$1. l. Po stwierdzeniu, 2e plan miejscowy nie narusza ustalef ,.Studium uwarunkowai
i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego gminy miasta Suwalki", uchwalonego uchwat4

NrXX/232l20t6 Rady Miejskiej w Suwalkach z dnia 25 maja 2016 r, uchwala siQ miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulicami: Gen. K. Pulaskiego. Swierkow4

Modrzewiow4, Grabowq i Gen. Z. Podhorskiego w Suwalkach.

2. Plan obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowiqcym zal4cznik

do niniejszej uchwaly, o powierzchni ok. 38,4 ha.

$ 2. Plan sklada sig z nastgpujqcych czE6ci podlegajqcych uchwaleniu i opublikowaniu:

l) ustale6 planu stanowi4cych tre56 niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu w skati l:1000, stanowi4cego zalqcznik nr I do niniejszej uchwaly;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiqcego zalqcznik

nr 2 do niniejszej uchwalY;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych wplanie inrvestycji z zakesu infrastruktury
' 
technicliej,' kt6 re ialeZ4 do zadaf wlasnych gminy, stanowiqcego zal4cznik nr 3 do niniejszej

uchwaty.

Rozdzial l.
USTALENIA OGOLNE

$ 3. Celem regulacj i prawnych zawartych w ustaleniach planujest:

l) ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania:

2) okedlenie zasad zabudowY;

3) okeSlenie zadafi publicznych, w szczeg6lnodci wynikaj4cych z potrzeb ksztahowania

przestrzeni publicznych, w tym teren6w komunikacji publicznej oraz

wyposa2enia w infrastrukturg spoleczn4 i techniczn4;

4) stworzenie podstawy prawnej do podejmowania i realizacji dzialarl inwestycyjnych w granicach

objgtych planem.

g 4. W niniejszym planie okeSla sig:

l) przeznaczenie teren6tv oraz linie rozgraniczajqce tereny

zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztahowania ladu przestrzennego;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu; I

o r62nym przeznaczeniu lub r62nych
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5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6w, w tym krajobraz6w kulturowych, oraz

d6br kultury wsp6lczesnej;

6) wymagania $ynikaj4ce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wska2niki zagospodarowania terenu, maksymalnq

i minimaln4 intensywnos6 zabudowy jako wska2nik powierzchni calkowitej zabudowy

w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni

teren6w biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymaln4

wysokosi zabudowy, minimalnq ticzbg miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na

parkowanie pojazd6w zaopatrzonych w kartg parkingow4 i spos6b ich realizacji oraz linie

zabudowy i gabaryty obiekt6w;

8) granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiekt6w podlegaj4cych ochron_ie na

fodstawie odrgbnych przepis6w, teren6w g6rniczych, a takze obszar6w szczeg6lnego

zagro2enia powodii4. ot.zai6* osuwania sig mas ziemnych, krajobraz6w priorytetowych

okie5lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego

wojew6dztwa;

9) szczeg6lowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

l0) szczeg6lne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich u2ytkowaniu, w tym

zakazy zabudowy;

I l) zasady modemizacji. rozbudowy, budo$y system6w komunikacji i infrastruktury technicznej;

12) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, wz4dzania i uZl4kowania teren6w;

13) stawki procentowe, na podstawie kt6rych ustata sig oplatg, o kt6rej mowa wart'36 ust'4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym'

$ 5. Przedmiotem ustalefi Planu sq:

l) tereny dr6g publicznYch:

a) klasy "2" - zbiorcza, oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ,

b) klasy "L" - lokalna, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL'

c) klasy "D" - dojazdowa. oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;

2) tereny dr6g wewnQtrznych' oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;

3) teren drogi publicznej z parkingami, oznaczony na rysunku planu symbolem KDP;

4) teren kompleksu garaZy, oznaczony na rysunku planu symbolem KP:

5) tereny zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MW;

6) teren zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, oznaczony

na rysunku planu sYmbolem MWU;

7) tereny zabudowy uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U;

8) tereny zabudowy uslugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej.

ozrraczone na rysunku planu symbolem UMW;

9) tereny zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

l0) teren zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej z dopuszczeniem uslug, oznaczony na rysunku
planu symbolem MNU;

11)tCrcny urzOdZCn i obickt6w clcktroencrge″ CZnych,oznaczonc na wsunku planu symbolcm E;
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l3) teren zabudowy uslugowej z dopuszczeniem moZliwo6ci realizacji inwestycji celu
publicznego, w tym zieleni parkowej publicznej z elementami budowli i budynk6w terenowych

oraz organizacji imprez masowych, oznaczony na rysunku planu symbolem UZP.

$6. l. Nastgpuj qce oznaczenia graficzne na rysunku planu s4 obowiqzujqcymi ustaleniami

planu:

I ) granice terenu objEtego planem;

2) linie rozgraniczaj4ce tereny o r62nym przeznaczeniu lub r6Znych zasadach zagospodarowania,

oraz oznaczenia lych teren6w;

3) rodzaj przeznaczenia terenu oznaczony symbolem literowo - cyfrowym;

4) klasyfikacja techniczno - funkcjonalna teren6w komunikacji publicznej;

5) nieprzekaczalne linie zabudowy;

6) elewacje uprzywilejowane.

2. Nastgpuj4ce oznaczenia grafrczne na rysunku planu maj4 znaczenie informacyjne:

I ) treSd mapy zasadniczej;

2) linie wymiarowe;

3) powierzchnie poszczeg6lnych teren6w;

4) obiekty wpisane do rejestru zabytk6w i do gminnej ewidencji zabytk6w;

5) granice strefy ochrony konserwatorskiej;

6) przebieg Sieci Szerokopasmowej Polski Wschodniej'

$ 7. I . lleko6 w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

l) dzialce - naleiry pnez to rozumie6 dzialkg budowtan4 w rozumieniu przepis6w o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) infrastrukturze technicznej i urz4dzeniach sieciowych - nal ezy przez lo rozumie6 zlokalizowane
-'poJ 

zi"miq, na ziemi lub nad ziemi4 przewody i urz4dzenia sluzece zaopatrywaniu w energig

"t.tt.y.rnf 
(w tym oSwietlenie ulicine) icieplnE' gaz, lqczno!;t', wodq oraz odprowadzaj4ce

Scieki i wody opadowe. z wylqczeniem przylqczy do budynk6w;

3) liniach rozgraniczaj4cych - nalely pnez to rozumie6 linie oddzielajqce tereny o r62nym

przeznaczenit lub r62nych zasadach zagospodarowania;

4) maksymalnej wysokosci zabudowy - naleiry przez lo rozumie6 nieprzekraczalny najwigkszy
'wymiar 

budynku w metrachl pod'ana definicia wysoko6ci zabudowy nie dotyczy wz4dzei

in"frastruktury technicznej (masit6w, element6w instalacji wentylacyjnej w tym zastosowanych

na dachach itp.), komin6w, Scian oddzielenia przeciwpoZarowego;

5) liniach zabudowY:

a) nieprzekaczalnej - nalezy przez to rozumiei linig, kt6rej nie wolno przekroczyt przez

najdalej wysuniEty element rzutu budynku, linia ta nie dotyczy:

- dociepleri budYnk6w,

- element6w zewngtrznych budynk6w takich, jak: balkony, zadaszenia, markizy, reklamy -
o maksymalnym *ytigg, do 2,0 m poza 6cian9 zewnqtrzne budynku, wiatrolapy

o wysolosci do 4,0 m i itaksymalnym wysiggu do 3,0 m poza sciang zewngtrzn4 budynku,

lnie dotyczy ww. element6w istniej4cych) i kondygnacji podziemnej' kt6ra jest wysunigta

poza obrys kondygnacj i naziemnej,

- element6w tworzecych fakturg zewngtrzn4 jak np.: pilaster,

gzy ms. ryzalit, ZaluzJa z,ewnQtrzna,
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- urzqdzeh i pochylni dla os6b niepelnosprawnych, schod6w zewngtrznych, taras6w, ramp
oraz podest6w i niewykraczajqcych poza linig rozgraniczajqcq.

- obiekt6w istniejqcych, a przy ich rozbudowie i nadbudowie obowi4zuje zasada kontynuacji
istniejqcej linii zabudowy,

- urz4dzeh reklamowych, urz1dzefi infrastruktury technicznej, stacj i transformatorowych,
urz4dzei telekomunikacyjnych, urz4dze6 pomocniczych,

- obiekt6w malej architektury,

- ogrodzefi,

- boisk i urzqdzefi sportowych, parterowych budynk6w technicznych o wysoko5ci do 4,0 m ;

6) obiektach malej architektury - naleiry przez to rozumie6 niewielkie obiekty, o kt5rych mowa

w przepisach budowlanych;

7) planie - nalezy ptzez to rozumie6 niniejsz4 uchwalg w sprawie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulicami: Gen. K. Pulaskiego,

Swierkow4 Modrzewiowq. Grabow4 i Gen. Z. Podhorskiego w Suwalkach, wraz z rysunkiem
planu;

8) powierzchni terenu biologicznie czynnej - naleiry przez to rozumie6 definicjq zgodn4

i obowi4zuj4cymi przepisami prawa, czyli z rozporzqdzeniem Ministra lnfrastruktury zdnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunk6w technicznych, jakim powinny odpowiada6 budynki

i ich usytuowanie (Dz.U. z 2019 r. poz. 1065);

9) porvierzchni uzytkowej podstawowej - nale|y przez to rozumiei sumg czgsci powierzchni

kondygnacji budynk6w netto, kt6ra odpowiada celom iprzeznaczeniu budynk6w ijest liczona

zgodnie z PNJSO 9836:1997;

l0) powierzchni zabudowy - nale1y przez to rozumie6 powierzchnie pod budynkami i wiatami, do

kiorej nie wlicza si9 dojSi i dojazd6w oraz parking6w podziemnych poza obrysem budynk6w;

I I ) przebudowie budynku - naleZy przez to rozumie6 dzialania, kt6rym jest poddawany budynek

rv rozumieniu przepis6w budowlanych;

12) przepisach szczeg6lnych i odrgbnych - nale|y przez to rozumie6 przepisy ustaw wraz z aktami

Qkonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem. wynikajqce z prawomocnych

decyzj i administracyjnych;

l3) przestrzeniach publicznych - nalefi przez to rozumiei og6lnodostQpne przestrzenie

oizczeg6lnym ziaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszka6c6w, poprawy jakoSci ich Zycia

i sprzyjajace nawi4zywaniu kontakt6w spolecznych ze wzglgdu na ich polo2enie oraz cechy

funkcjonalno - przestrzennei

14) przeznaczeniu dopuszczalnym - nale?l pruez to rozumie6 rodzaje przeznaczenia inne ni2

podstawowe, okeSlone w ustaleniach szczeg6lowych;

15) przeznaczeniu podstawowym - naleZy przez to rozumiei takie przeznaczenie. kt6re

obowiqzuje na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajqcym|'

16) przeznaczeniu tymczasowym - nalely przez to rozumie6 ptzeznaczenie inne niz podstawowe,

i<tore moze wystgpowai w wyznaczonym obszarue w ograniczonym czasie, okreSlonym

w decyzji administracyjnej, na podstawie niniejszego planu oraz przepis6w szczeg6lnych

iodrgbnych;

l7) rysunku planu - nale2y przez to rozumiet, graficzny zapis ustaleri i informacji, wykonany na

mapie w skali I :1000, stanowiqcy zalqcznik nr I do niniejszej uchwaly;

l8) tek5cie planu - nale?y przez to rozumie6 tre3i niniejszej uc

t9) terenie - nale2y przez to rozumied teren o okreSlonym podstawowego
planu liniami
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rozgraniczai4cymi i oznaczony symbolem literowym i cyfrowym, objaSnionym w legendzie
rysunku i tek5cie planu;

20) uchwale - naleLy przez to rozumie6 niniejszy akt prawa miejscowego, uchwalony przez Radg

Miejsk4 w Suwalkach, o ile z treSci przepisu nie wynika inaczejl

2l) ustaleniach planu - nale2y przez to rozumied przepisy gminne zawarte w treSci niniejszej

uchwaty;

22) wska2niku intensywnosci zabudowy - nale2y przez to rozumie6 iloraz sumy powierzchni
calkowitej wszystkich budynk6w na danym terenie przez powierzchnig tego terenu;

23) elewacjach uprzywilejowanych - naleZy przez to roztmiei elewacje eksponowane, o wysokich

standardach architektonicznych i materialowych, z wykluczeniem zastosowania okladzin

z blach, za wyj1tkiem blach tytanowo-cynkowych oraz montazu urz4dzeh technicznych typu

klimatyzatory, wentylatory itp.

2. Pojgcia iokreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane powyZej. nale2y rozumie6 zgodnie

z obowiqzujqcymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku, zgodnie z ich og6lnym

rozumieniem slownikowym.

Rozdzial 2.

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO, SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU' W TYM

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTAI-TOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH, OCHRONY lOnOWrA STZPIECZENSTWALUDZT I MIENIA ORAZ

POTRZEB OBRONNOSCI I BEZPIECZENSTWA PANSTWA

$8. l. Na terenach, o kt6rych mowa w$5, ustala sii przeznaczenie podstawowe

i pieznaczenie dopuszczalne lub tymczasowe oraz warunki i zasady realizacji tego przeznaczenia.

2. Tereny, o kt6rych mowa w $ 5, mog4 by6 w caloSci wykorzystywane na cele zgodne z ich

podstawowym przeznaczeniem lub dopuszczalnego itymczasowego, na zasadach podanych

w ustaleniach szczeg6lowYch.

3. plan dopuszcza wlajcicielom lub uZytkownikom istniej4cych nieruchomo6ci lub ich czgSci

zlokalizowanych na wszystkich terenach:

l) korzystanie z nich bez istotnych ograniczefi w dotychczasowy spos6b;

2) remontowanie i przebudowg stanu istniej4cego zar6wno w budynkach mieszkalnych, jak

i innych, znajduj4cych sig w granicach opracowania planu;

3) doprowadzenie infrastruktury technicznej.

4. Zmiany zaistniale w wyniku ww. przedsigwzigi nie mogq uniemozliwiai realizacji

okeSlonego plan em przeznaczenia terenu.

5. Zakaz realizacji pzedsigwzig6 mog4cych zawsze lub potencjalnie znaczqco oddziatywai na

Srodowisko, stacj i ialirv, myjni, zaklad6w mechaniki pojazdorvej, warsztat6w rzemiedlniczych,

obiekt6w produkcyjnych, bai transportowych i skladowych. farm fotowoltaicznych oraz innych

obnizaj4cych jakoSi i walory zabudowy na terenach. o kt6rych mowa w $ 5.

$ 9. Zasady ksaahowania ladu przestrzennego:

1) inwestycje nalezy realizowai wedlug zasad i z zachowaniem parametr6w ustalonych niniejszym

planem, z wyl4czeniem teren6w dr6g publicznych iwewngtrznych oraz innych teren6w

publicznych;

2) ustalone w planie wskaZniki powierzchni zabudowy
jednym pozwoleniem na budowg:

naleZy odnosi6 do inwestycji objgtej

3) ustalonq w planie wysokoSi zabudowy nalezy odnosi6 od

wej6ciach do budynku do g6rnej kawgdzi elewacji, gzymsu,
terenu przy

,oilezustaleri
szczcg61owych planu nic v、 γnika inaczei;

Id:CAEA6282‐ FF5D4C33‐ 95CC‐ B6A10221313F ProJek

natura力r`g`「 PO
attyki lub

Strona 5ヽ



4) ustalona w planie wysokoSd do kalenicy dotyczy r6wnie2 Scian szczytowych przy dachach

dwuspadowych;

5) dopuszcza sig miejscowo zmiang wysoko6ci maksymalnie do 15,0 m przy lokalizacji szyb6w

dZwigowych i klatek schodowych;

6) intensywnoSi zabudowy dla poszczeg6lnych teren6w - zgodnie z ustaleniami rozdzialu 5l

7) minimatny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni

dzialki budowlanej dla poszczeg6lnych teren6w - zgodnie z ustaleniami rozdzialu 5;

8) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) lokalizacja budynk6w i budowli w wyznaczonych liniach zabudowy - zgodnie z ustaleniami

rozdzialu 5,

b) wysokoft:

- budynk6w w zabudowie mieszkaniowej i usfugowej - zgodnie z ustaleniami rozdzialu 5,

- budowli - zgodnie z ustaleniami rozdzialu 5 oraz zaleana od potrzeb i uwarunkowali

technologicznych przeznaczenia budowli,

c) geometria i uysoko56 dach6w - zgodnie z ustaleniami rozdzialu 5'

d) dla budynk6w dobudowywanych do budynk6w istniejqcych dopuszcza siQ dostosowanie ich

geometrii dachu do dachu budynku istniej4cego, poprzez zastosowanie tego samego

nachylenia polaci,

e) dopuszcza sig w pzypadku rozbudowy lub przebudowy budynku, kt6ra obejmuje wykonanie

nowej konstrukcji daihowej, inn4 geometrig dachu, jeZeli ze wzglgd6w technicznych nie jest

mo2liwe lub zasadne zastosowanie geometrii dachu okreitonej w ustaleniach rozdzialtt 5,

f) w przypadku przebudowy oraz rozbudowy czgSci dachu, dopuszcza sig odstqpstwo od
' puru..i- kqta nachylenia polaci dachu, okre6lonego w rozdziale 5, zachowuj4c jako

nadrzEdny paiametr wysokoSi kalenicy budynku i symetryczny uklad polaci dachowych,

g) wyklucza siE kotorystykg w odcieniach fioletu i niebieskiego (nie dotyczy reklam)'

h) zakazuje sig stosowania na elewacjach element6w winytowych, (za wyj4tkiem- parapet6w
'i 

rynien spuitowych) prefabrykowanego detalu typu tralki. czy figury oraz okladzin.z blach

trapezowych, ratirtyctr i ply.t warstwowych, za wyj4tkiem blach tytanowo-cynkowych

i aluminiowych powlekanYch.

i) dopuszcza sig stosowanie rolet i klat skladanych lub zwijanych. zabezpieczal4cych ot*'ory

okienne i drzwiowe, montowanych w gruboSci Sciany,

j) przy dachach wysokich (powyzej l2'), nakazuje sig stosowai pokrycia dachowe z blachy
"' 

ptastie.; lub plaskiej na rabek stoj4cy w kolorze utlenionej miedzi" zieleni, ciemnego br4zu lub
'grufrtu, ,a wyj4tkiem ,ubrdo*y mieszkaniowej zlokalizowanej na terenach oznaczonych

iymboiami: 37-MN, 3SMNU, 39MN i 40MN, gdzie dopuszcza sig zastosowanie material6w

w kolorach stanowiqcych kontynuacjq istniejqcych pokry6 w zespolach zabudowy,

k) zakazuje siE stosowania pokry6 dachowych ocynkowanych niepowlekanych,

l) dopuszcza sig przeszklenia na elewacjach nowo projektowanych budynk6w, w wielko6ci' 
nieprzekraczajqiej 20% powierzchni elewacji. w formie fasad szklanych. do powierzchni tych

nie wlicza sig okien, drzwi balkonowych oraz wej(ciowych;

l) dopuszcza sig montaz paneli slonecznych na dachach plaskich, ukrytych za attykq lub

zaluzJl oraZ na polaciach dach6w budynk6w wsp61czcsnych;、 、γklucza sic ich monta2 na

obiektach zabykowych iw poziomie terenu oraz na polag wsp6lczesnych

w elewacjach od strony ulicy Gen. K. Pulaskiego;

9) ogrodzenia zespol6w zabudowy mieszkalnej

zasadach:
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a) azurowe, o przeSwitach stanowiQcych w ramach jednego przgsla, co najmniej 50% jego
powierzchni,

b) dopuszcza sig ogrodzenia z muru pelnego na odcinku nie dluzszym niz 3,0 m,

c) maksymalna wysoko66 ogrodzeri - do 1,8 m,

d) zakaz stosowania ogrodzefi z plyt betonowych, blach perforowanych, falistych i innych,

e) obowiEzek lokalizowania ogrodzef frontowych w liniach rozgraniczajqcych teren6w dr6g,
z dopuszczeniem lokalnych wycofari w rejonach wjazd6w;

l0) zakazuje sig lokalizowania wiat na granicy dzialek budowlanych;

I I ) ustala sig nastgpuj4ce zasady podzialu teren6w:

a) dopuszcza sig podzialy na podstawie zatwierdzonego projektu zagospodarowania
obejmuj4cego caly teren inwestycji, w kt6rym ustalone zostaly zasady podzialu,

b) dopuszcza siE podzialy na podstawie zainwestowania,

c) dopuszcza sig podzialy zwi4zane z wydzieleniem budynk6w, dr6g wewngtrznych

i parking6w,

d) dopuszcza sig podzialy w celu uzupelnienia lub regulacji granic pomigdzy nieruchomo6ciami

s4siednimi,

e) dopuszcza sig podzialy na dzialki budowlane, kt6rych parametry powinny zapewnia6

mozliwosi wykonania inwestycji przewidzianych w planie wraz z parkingami, terenami

zieleni otaz innymi niezbgdnymi urzqdzeniami ielementami wymaganymi przepisami

szczeg6lnymi, stanolvi4cych caloSi techniczno-u2ytkow4,

f) warunkiem wydzietenia dzialek budowlanych jest zapewnienie prarvnego i faktycznego

dostgpu do drogi publicznej.

$ 10. Zasady ochrony i ksztahowania Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

I ) na obszarze objqtym planem:

a) nie zachodz4 przeslanki do okre(lenia granic isposob6w zagospodarowania teren6w

podlegaj4cych ochronie, ustalonych na podstawie odrEbnych przepis6w, w tym: teren6w

g6rniczych, obszar6w szczeg6lnego zagro2enia powodziq oraz obszar6lv osuwania sig mas

ziemnych,

b) nie okesla siE szczeg6lowych zasad iwarunk6w scalania ipodzialu nieruchomosci

dokonyrranych zgodnie zDzialem III, Rozdz. 2 ustawy zdnia 2l sierpnia 1997r'

o gospodarce nieruchomo5ciami (Dz. U. z 2020 poz. 65 z p6iniejszymi zmianami) ze

wzglgdu na brak wyznaczonych wplanie obszar6w wymagajqcych scalefi i podzial6w

nieruchomoSci,

c) ustala sig zasady i warunki podzial6w geodezyjnych i lqczeh nieruchomosci, dokonywanych

w celu uzyskania dzialek o parametrach zgodnych z ustaleniami planu. na terenach

przeznaczonych pod zabudowE,

d) nie zachodz4 przeslanki do okreSlenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytk6w
oraz d6br kultury wsp6lczesnej, poza og6lnymi zasadami wymienionymi w rozdziale 3 tekstu

niniejszej uchwaty,

e) nie zachodz4 przeslanki do okreslenia warunk6w wynikaj4cych z rekomendacji i wniosk6w
zawartych w audycie krajobrazowym lub okedlenia granic kajobraz6w priorytetowych,

$11, l. Inwestycjami celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym na obszarze objEtym

planem sE ulice oznaczone w planie symbolami: LKDZ i 2KDZ oraz Sie6 Szerokopasmowa Polski

Wschodniej.

2. Inwestycjami celu publicznego o znaczeniu lokafnym

Id: CAEA6282-FF5D-4C33-95CC-B64.1 022 1B l3F. Proiekt
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l) ulice oznaczone w planie symbolami: 3KDZ, 4KDL, 5KDL, 6KDL, 7KDL, 8KDD,
9KDD, IOKDP i I2KDP;

2) tereny uslug oznaczone w planie symbolami 20U,2|UZP,22U i23U1'

3) tereny zieleni parkowej, oznaczone w planie symbolami: 432P,442P,45ZP i 46ZP;

4) infrastruktura techniczna, na kt6re skladaj4 sig urz4dzenia iprzewody przesylowe, zgodnie

z przepisami odrgbnymi.

$ 12. Zasady ochrony zdrowia, bezpiecze6stwa lu&i i mienia oraz potrzeb obronno5ci

i bezpieczeristwa paristwa:

l) realizacja iutrzymanie inwestycji (obiekt6w iurz4dzefl) celu publicznego o znaczeniu lokalnym

iponadlokalnym, niezbgdnych na potrzeby obronnosci paistwa i ochrony granicy paristwowej,

a tak2e zapewnienia bezpieczeristwa publicznego w sytuacji innych zagro^eh, w tym budowa

i utrzymanie:

a) ukladu drogowego, spelniaj4cego poniZsze warunki:

- ulice i drogi powinny posiadai szerokoSi uniemoZliwiaj4cq zagruzowanie,

- polqczenia z traktami przelotowymi powinny zapewniai sprawn4 ewakuacjg ludnoSci

w' sytuacji podwyZszenia gotowosci obronnej paristwa lub innego zagro2enia,

b) publicznych sieci i urzEdzeri slu2qcych do zaopatrzenia ludnoSci w wodE, w tym studni

awaryjnych,

c)publicznych sieci oswietleniowych, przystosowanych do zaciemniania iwygaszania

w sytuacji podwyZszenia gotowosci obronnej paristwa lub innego zagroZenia,

d) publicznych sieci przesylowych telekomunikacyjnych. sluzqcych powiadamianiu
'iatarmowaniu 

w s).tuacj i poawyzszenia gotowoSci obronnej paristwa lub innego zagro2enia;

2) realizacja w obiektach bgdqcych inwestycjami celu publicznego miejsc ochronnych.w ukryciach

podstawowej odporno6ci dla takiej liczby os6b. kt6ra wynika z zaloZefi projektowych dla

danego budynku lub zespolu budynk6w;

3) realizacja nowo powstaj4cy ch gardiry podziemnych oraz innych pomieszczeti poloZonych na

najnizszych Londygnac.lu"t budynk6lv u2ytecznosci publicznej oraz mieszkalnictwa

wielorojzinnego, 
-w 

spos6b zapewniajqcy w razie potrzeby wykorzystanie ich' po

zaadoptowaniti do funkcji ochionnej dla takiej liczby os6b, kt6ra wynika .z 
zalo1eir

projektowych dla danego budynku lub zespolu budynk6w, jako ukrycia podstawowej

odpomoici;

4) w przypadku, gdy planowane budowle ochronne projektowane s4 jako wsp6lne dla zespolu
'kiilu 

tudyntOw,- nale1y zapewnii do nich promied doj5cia, od stalego przebywania ludzi

maj4cych z nich korzystai, nie wigkszy ni2 150 metr6w.

Rozdzial 3.

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO,

zas-vi-r6*, w rYM KirAJoBRAz6w KULruRowYCH, oRAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

s 13. l. w granicach opracowania, przy ul. Gen. Kazimierza Pulaskiego, znajduje sig zesp6l

poklszaro*y *fisany do rijestru zabytk6w decyzjq WKZ-53418071d/90 z dnia l0 marca 1990 r.,

ilu kt6..go ustana-ia sig w planie strefg ochrony konserwatorskiej. w sklad tego zespolu wchodzq:

l) jednokondygnacyjny budynek sztabowy, oznaczony na rysunku planu liter4 ,'a";

2) dwukondygnacyjny budynek sztabowy (nr 24), oznaczony na rysunku planu litere "b";

4)tⅢ

“

kOndygnacヵny budynck koszarowγ ●r24F),
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5) tr6jkondygnacyjny budynek koszarowy (nr 24G), oznaczony na rysunku planu literq ,,e";

6) dwukondygnacyjny budynek koszarowy (nr 24H), oznaczony na rysunku planu liter4 ,,f';

7) tr6jkondygnacyjny budynek koszarowy (nr 24K), oznaczony na rysunku planu liter4 ,,g".

2. W ustanowionej planem strefie ochrony konserwatorskiej znajduje si9 tr6jkondygnacyjny
budynek koszarowy z kaplicq (nr 24B), oznaczony na rysunku planu literq "h", wpisany do rejestru
zabytk6w na podstawie indywidualnej decyzji RN-lll-51 40.1.4.2014 z dnia 29.01.2015 r.

3. Poza granicami zespolu wpisanego do rejestru zabyk6w, przy ul. Papie2a Jana Pawla Il (nr
30) znajduje sig jednokondygnacyjny budynek darvnego magazynu, wpisany do wojew6dzkiej
i gminnej ewidencji zabytk6w iobjgty ochrona konserwatorskq na podstawie ustalefl planu.

Budynek oznaczonyjest na rysunku planu liter4,.i".

4. Obowiqzuje ochrona prawna zabl4kowego zespolu obiekt6w koszarowych, przy

.jednoczesnym zagwarantowaniu integralno6ci przestrzennej zespolu, z dopuszczeniem mo2liwo6ci
wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz nouych, miastotw6rczych funkcji,
realizowanych w projektowanych obiektach kubaturowych, z malq architektur4, kt6re stanowii
bgd4 uzupelnienie przestrzeni zabytkowego zespofu .

5. ObowiEzuje generalna zasada zachowania zespolu zabytkowych obiekt6w koszarowych jako

uktadu budynk6w wolno stoj4cych w otoczeniu zieleni, r6wnie2 podlegaj4cej ochronie

konserwatorskiej; odstgpstwo od tej zasady dopuszcza sig w przypadkach szczeg6lnych,

o rozwi4zaniach architektonicznych nie naruszaj4cych zabytkowych walor6w obiekt6w.

6. Granice obszaru wpisanego do rejestru zabytk6w okreSlone zostaty graficznie na rysunku
planu stanowiqcym zalqcznik Nr I do niniejszej uchwaty.

$ 14. l. Dla obszaru iobiekt6w wpisanych do rejestru zabytk6w obowi4zuj4 nastqpuj4ce

*ytyczne:

l) wszystkie obiekty zabytkowe bgdqce w granicach opracowania naleZy podda6 rewaloryzacji.poi4tzonej 
z adaptacj1 do nowych funkcji ipotrzeb, utrzyma6 w odpowiednim stanie

i."hnicrnym, zachowa6 historyczny charakter, formg architektoniczn4, ceglane elewacje,

zabytkowe elementy i detale; dopuszcza sig przebudowg i rozbudowg zgodnie z przepisami

odrgbnymi, o ile ustalenia szczeg6lowe planu nie stanowiq inaczej;

2) ustala sig zakaz nadbudowy, o ile ustalenia szczeg6lowe nie stanowi4 inaczej;

3) wszelkie prace budowlane iplanowane inwestycje - remonty, przebudowy, modemizacje, czy

ewentualni rozbi6rki - przy obiektach i na terenach wpisanych do rejestru zabytk6w oraz w ich

bezpo5rednim otoczeniu, a takZe nowe podzialy geodezyjne, zmiany sposobu uZytkowania,

umieszczanie reklam, urzqdzeri technicznych iinne dzialania, kt6re mogtyby prowadzii do

naruszenia substancji zabytkowej lub zmiany uygl4du zabytku wpisanego do rejestru. nale2y

przeprowadzat zgodnie z przepisami odrgbnym;

4) przy prowadzeniu rob6t budowlanych zaleca sig ochrong element6w takich jak: oryginalne

itoli.li, st.opy, sklepienia, wig2by dachowe, Sciany kominowe iinnych, kt6re stanowiq

o zabytkowym charakterze budynk6w, wymiana ww element6w na nowe jest moZliwa

wyl4cznie z przyczyn konstrukcyjnych i mykologicznych;

5) przy budowlanych pracach konserwatorskich zaleca sig stosowai materiaty uzywane przy

budowie obiekt6w koszarowych; wymagane jest zachorvanie ceglanych elewacji budynk6w

wraz z detalem, stosowanie jako pokrycia dachowego blachy plaskiej, poddanie renowacji

zabytkowych stolarek okiennych i drzwiowych; dopuszcza sig mo2liwo6i wymiany zniszczonej

stolarki przy zastosowaniu tvzoru oraz koloru ujednoliconego dla calego obiektu i uzgodnionego

pod wzglgdem wymagarl konserwatorskich; nie dopuszcza sig stosow_ania plastikowej stolarki

zewnEtrznej: a.' I

6) zakaz wykonywania lukarn w budynkach zabylkowych. dopa(zcza sj,,/oiwietlenie poddaszy

oknami polaciowYmi. { --- \\ ---- \
\
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2. W granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytk6w nowo wznoszone i modernizowane
obiekty spelniad powinny, poza nadrzgdnym wymogiem oke6lonym w ust.4, nastgpuj4ce

wytyczne architektoniczne :

l) zastosowane materiaty elewacyjne powinny by6 o wysokich standardach iwalorach
estetycznych np.:

a ) 26ha cegla. okladziny ceramiczne.

b) tynki o podwyzszonej odpornoSci na zabrudzenia,

c) okladziny, ptyty ipanele elewacyjne wl6kno-cementowe, wl6kno-betonowe, blachy

tytanowo-cynkowe, zwyl4czeniem ptyt warshvowych, blach trapezowych i falistych;

2) formg architektonicznq naleZy ksztahowad z zapewnieniem ekspozycji budynk6w

zabytkowych, wla3ciwych proporcji gabary46w nowej i historycznej zabudowy, indywidualne

opracowanie element6w i detali budynku oraz malej architektury, przy spelnieniu okre6lonych

w pkt I wymagafi materiatowych.

3. Na terenach budowlanych, bezpoSrednio przyleglych do terenu wpisanego do rejestru

zabytk6w, ze wzglgd6w konserwatorskich oraz w celu ochrony i ksztahowania ladu przestrzennego

zaleca sig zharmonizowanie wsp6lczesnej formy projektowanej zabudowy z historyczn4

architekturq zespolu koszarowego: zakazuje sig reatizacji obiekt6w o formie architektonicznej

niedostosowanej do walor6w zabytkowych przyteglego terenu wpisanego do rejestru zabytk6w'

4. W przypadku odkrycia podczas prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych na terenie

ob;gtym;la;;m przedmiot6w, kt6re mogq byd zabytkami, obowi4zuje postqpowanie zgodnie

z przepisami odrgbnymi.

5. Wszelkie prace przy obiektach znajdujqcych sig w rejestrze, bEd, w ewidencji zabytk6w i na

obszarze objEtym strefa ochrony konserwatorskiej, wymagaj4 pozwolenia wojew6dzkiego

konserwatora zabytk6w.

6. Pozwolenia, o kt6rym mowa w pkt 5 nie wymaga przeksztalcanie obiekt6w wsp6lczesnych

i wngtrz budynk6w znajduj4cych sig w ewidencji zabytk6w.

Rozdzial 4.

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY

SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

$ 15. System komunikacj i:

l)na terenie objgtym planem ustala siE obslugg komunikacyjn4 w oparciu o niZej wymienione

drogi publiczne i wewnqtrzne:

a) droga pubticzna docelowo klasy "2" - zbiorcza, w ci4gu ulicy Gen. K. Pulaskiego, oznaczona

symbolem I KDZ,

b) droga publiczna docelowo klasy "2" - zbiorcza. w ci4gu ulicy Gen. Z. Podhorskiego,

oznaczona symbolem 2KDZ,

c) droga publiczna klasy "2.. - zbiorcza, w ciqgu ulicy Swierkowej, oznaczond symbolem

3KDZ,

d)drOga publiczna klasy ''L,, ‐

symbolcm 4KDL,

C)drOga publiczna klasy "L,, ―

5KDL,

lokalna. w ci4gu ulicy Papie2a Jana Pawla ll, oznaczona

lokalna, w ci4gu ulicy Modrzewiowej. oznaczona symbolem

f) droga publiczna klasy "L,, - lokalna, w ci4gu ulicy K. Brzostowskiego, na odcinku od ulicy
Modrzewiowej do ulicy Papie2a Jana Pawla II, oznaczona symp,lerr6Kpl.

g) droga publiczna klasy ,'L,. - lokalna, w ci4gu ulicy K. Brgodowskiegg/ na odcinku od ulicy

Papie2a Jana Pawla II do ulicy Gen. K. Pulaskiepo' oznac6na Vype.trm TKDL'
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h) droga publiczna klasy "D" - dojazdowa, w ci4gu ulicy Majora Stefana Buczyiskiego, na
odcinku od ulicy Modrzewiowej do ulicy Papiela lana Pawla II, oznaczona symbolem
8KDD,

i) droga publiczna klasy "D" - dojazdowa, w ciqgu ulicy Majora Stefana Buczyriskiego, na
odcinku od ulicy PapieZa Jana Pawla II do terenu 34MW, oznaczona symbolem 9KDD,

j) droga publiczna klasy "D" - dojazdowa z parkingami, oznaczona symbolem IOKDP,

k) droga publiczna klasy "D" - dojazdowa z parkingami w ci4gu ulicy Tadeusza Lutostafskiego,
oznaczona symbolem l2KDP,

[) drogi wewngtrzne oznaczone symbolami l3KDW, I4KDW, 15KDW i l6KDW.

2) ustala sig zasady zapewnienia miejsc postojowych na terenach wyznaczonych pod zabudowg
z uwzglgdnieniem przepis6w szczeg6lnych io ile ustalenia szczeg6lowe nie stanowi4 inaczej,
nie mniej niZ:

a) I ,5 miejsca postojowego na jeden lokal mieszkalny,

b) I miejsce postojowe na25 m2 powierzchni sprzedazowej,

c) I miejsce postojowe na 35 m2 powierzchni uzytkowej podstawowej obiektu uslugowego,

d) naleZy zapewni6 na miejsca przeznaczone do parkowania rower6w:

3) parametry techniczne ulic oraz elementy funkcjonalne, wymienione do realizacji w granicach

linii rozgraniczaj4cych ulic i rozwiqzania skrzy2owarl nalezy traktowa6 jako postulowane; mog4

byd one zmieniane na etapie projekt6w realizacyjnych, uzupetniane o nowe elementy lub

zast4pione innymi rozwiqzaniami, w zale2no5ci od potrzeb, zgodnie zprzepisami odrgbnymi

i bez koniecznoSci zmiany planu;

4) dopuszcza sig bilansowanie miejsc postojowych w pasach przyleglych dr6g publicznych

i wewngtrznych oraz parking6w, jesti prawo do korzystania z nich wynika z umowy zawartej

z administratorem drogi;

5) nale2y zapewnii dostgpnoSi teren6w publicznych i uslug osobom niepelnosPrawnym; przy

realizacii ukladu drogowego naleZy wprowadzii urz4dzenia umo2liwiaj4ce poruszanie si9 os6b

niepelnosprawnych (obni2enia kawg2nik6w przy pnejiciach dla pieszych, wydzielone miejsca

postojowe i inne);

6) uklad drogowy powinien spelniai nastgpujqce warunki:

a) ulice i drogi powinny posiadai szerokodi uniemozliwiajqc4 zagruzowanie'

b) pot4czenia z traktami przelotowymi powinny zapewnia6 sprawnq ewakuacjq ludno(ci

w okesie zagroZenia;

7) dopuszcza sig zastosowanie innych rozwi4za6 technicznych w zakresie komunikacji publicznej,

niZ okeSlone w planie, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) dopuszcza siq etapowanie infrastruktury drogowej w spos6b zgodny z uchwalonymi rocznymi
planami inwestycyjnymi miasta;

9) przy realizacji parking6w na terenach niezaliczonych do 2adnej kategorii dr6g publicznych i nie

zlokalizowanych w pasach drogowych tych dr6g, naleZy zapewnit minimum I miejsce do

parkowania pojazd6w zaopatrzonych w kartg parkingowq na ka2de 25 miejsc parkingowych;

l0) na terenach przeznaczonych na realizacjg drogowych cel6w publicznych oraz w strefach

zamieszkania i strefach ruchu, dla pojazd6w zaopatrzonych w kartg parkingow4 ilo6i miejsc

nale2y zapewnit zgodnie z przepisami ustawy z dnia 2l marca 1985 r. o drogach publicznych
(Dz. U. z 2020 r. poz. 470).

$ 16, System zaopatrzenia w media:

…
Ⅲ
…

truktury t鋼

…

1
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2) system zaopatrzenia w media wymaga wykorzystania. rozbudowy i ewentualnej przebudowy
istniejqcych sieci;

3) budowa, przebudowa oraz podlqczenie do sieci infrastruktury technicznej sQ mozliwe na

podstawie niniejszego planu oraz w oparciu o warunki techniczne iprzepisy szczeg6lne;

4) sieci infrastruktury technicznej, o ile nie wynika to z warunk6w technicznych, powinny byi
projektowane i prowadzone poza jezdniami ulic;

5) przebieg iusytuowanie sieci i urz4dzeri infrastruktury technicznej naleZy ustali6 w projekcie
budowlanym, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi;

6) dopuszcza sig przebudowg i modernizacjg istniej4cych urzqdzen infrastruktury technicznej

wynikajEc4 z zaspokojenia zapotrzebowania na media, utrzymania ich w naleZytym stanie

techniczno - uZltkowym oraz zastosowania nowych technologii iform usprawniajqcych
przesyl;

7) dopuszcza sig budowg ieksploatacjg innych sieci i urz1dzei technicznych nie wymienionych

w tekScie uchwaty pod warunkiem spelnienia wymagari zawartych w przepisach szczeg6lnych

i ustaleniach niniejszego planu;

8) sieci. jako inwestycje celu publicznego naleZy chronii przed zabudowE, przelozenie sieci,

kolizje sieci z innym uzbrojeniem, wymagaj4 uzgodnienia z administratorem sieci;

9) przy l4czeniu lub podziate nieruchomoici gruntowych lub dzialek objqtych planem przewidzied

dostgpnosi do infrastruktury technicznej.

S 17, System zaoPatrzenia w wodg:

l)pob6r wody dla potrzeb bytowych nale2y realizowai z miejskich sieci wodociqgowych -

istniejqcych lub po ich rozbudowie, aw razie wyst4pienia sytuacji kryzysowych ze studni

awaryjnych;

2) pob6r wody do cel6w przeciwpoZarowych naleZy realizowai bezpo6rednio z miejskich sieci

wodociqgowych lub poprzez zbiomiki przeciwpo2arowe budowane przez inwestor6w;

3) do budowy sieci wodoci4golvej nalezy rezerwowai pasy terenu w obrEbie linii
rozgraniczajqcych ci4gi komunikacyjne, tam gdzie to moZliwe poza jezdniami;

4) dopuszcza sig tokalizacjg sieci wodoci4gowej poza ciqgiem komunikacyjnym, jeZeli jest to

uzasadnione technicznie.

S 18. System odprowadzania Sciek6w sanitamych:

l) nakaz odprowadzania Sciek6w bytowych systemem zbiotczym do istniej4cej kanalizacji

miejskiej, a w miejscach, gdzie brakjest kanalizacji miejskiej - po jej wybudowaniu;

2) kanaty sanitarne. jak r6wnie2 przyl4cza. muszq by6 wykonane w technologii zapewniaj4cej

szczelnoSi;

3) do budowy kanalu sanitarnego naleLy zarezerwowad pas terenu w obrEbie linii
rozgraniczajqcych ci4gi komunikacyjne, tam gdzie to mo2liwe pozajezdniami;

4) dopuszcza sig lokalizacjg kanalu sanitarne go poza ciqgiem komunikacyjnym, jezeli jest to
uzasadnione techniczniel

5) zakaz budowy przydomowych oczyszczalni Sciek6w oraz szczelnych zbiornik6w na

nieczystoSci.

$ 19, System odprowadzania w6d opadowych i roztopowych:

l)wody opadowe iroztopowe zulic iparking6w naleZy odprowadzad do miejskiej sieci

kanalizacji deszczowej istniej4cej lub pojej rozbudowie lub do

2) podstawowym sposobem odprowadzania w6d opadowych i z pozostalych teren6w

jest zagospodarowanie ich na dzialce inwestora odpro*'adzenie do ziemi;
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w przypadku braku moZliwo(ci odprowadzania do ziemi przy spelnieniu warunk6w okreilonych
w przepisach szczeg6lnychl

3) w przypadku braku mo2liwo6ci odprowadzania do ziemi, dopuszcza sig odprowadzanie do
istniejEcej lub projektowanej miejskiej sieci kanalizacji deszczowej na warunkach okredlonych
w przepisach szczeg6lny ch.

$ 20. System zaopatrzenia w cieplo:

l) nakaz realizacji zaopatrzenia w cieplo z miejskiej sieci cieplowniczej lub gazowej;

2) dopuszcza sig o grzewanie elektryczne, stosowanie ogniw fotowoltaicznych oraz pomp ciepla;

3) ustala sig, Ze energia cieplna bgdzie dostarczana na potrzeby ogrzewania pomieszczei, cieplej
wody uZytkowej, wentylacji i klimatyzacji;

4) zaopalrzenie w cieplo teren6w budowlanych objgtych planem przewiduje sig z istniejqcych
kanat6w cieplowniczych i projektowanych sieci gazowych.

$ 21. System zaopatrzenia w gaz:

l) zaopatrzenie wgaz poszczeg6lnych budynk6w przewiduje sig docelowo z systemu sieci
gazowej;

2) w tiniach rozgraniczajqcych dr6g publicznych i niepublicznych, w chodnikach lub pasach

zieleni nalezy pozostawi6 rezerwg terenu pod lokalizacjg pnyszlych gazociqg6w

z uwzglgdnieniem wymog6w zawartych w przepisach szczeg6lnych;

3) przylqcza poszczeg6lnych obiekt6w nale2y realizowad zgodnie z warunkami technicznymi
i przepisami szczeg6lnymi;

4) szafki gazowe powinny byd lokalizowane zgodnie z przepisami szczeg6lnymi;

5) linia ogrodzeri powinna przebiegat minimum 0,5 m od gazociqgu.

$ 22. System gospodarki odpadami:

l) nakaz skladowania, zagospodarowania lub utylizacji odpad6w, stosownie do ich charakteru, na

warunkach okre6lonych przez gming i w przepisach szczeg6lnych;

2) na dzialkach budowlanych naleiry przewidzied miejsca na pojemniki sfuZ4ce do czasowego

gromadzenia odpad6w statych z uwzglgdnieniem mozliwoici ich segregacji;

3) dopuszcza sig realizacjg zbiorczych pojemnik6w umozliwiajqcych selektl.wna zbi6rkg odpad6w

obsluguj4cych zesp6l dzialek budowlanych.

$ 23. System zaopatrzenia w energig elektryczn4:

l) zasilanie wenergig elektryczn4 odbiorc6w odbywa6 sig bgdzie ze stacj i ll0l20 kYza
po6rednictwem istniej4cych iprojektowanych linii Sredniego napigcia 20kV oraz woparciu
o projektowane i istniej4ce stacje transformatorowe SN/nn (20/0,4 kV);

2) bezpoSrednia obsluga odbiorc6w odbywai sig bgdzie projektowanymi iistniej4cymi liniami
niskiego napigcia oraz przyl4czami napowietrznymi i kablowymi;

3) dopuszcza sig budowg stacj i transformatorowych SN/nn na wszystkich obszarach w granicach

planu;

4) projektowane stacje transformatorowe zasili6 liniami kablowymi z miejskiej sieci

elektroenergetycznej Sredniego napigcia:

5) wszystkie obiekty musz4 by6 podl4czone do sieci elektroenergetycznej iposiadai prryl4cze

elektroenergetyczne umoZliwiaj4ce pob6r energii elektrycznej w stopniu wystarczaj4cym dla

obslugi funkcji i sposobu zagospodarowania; dopuszcza si9 ogniw fotowoltaicznych;

ie z warunkami6) sieci elektroenergetyczne, stacje transformatorowe i przylqcza

technicznymi i przepisami szczeg6lnymi; ('l
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7) projektowane oSwietlenie uliczne oraz oiwietlenie innych teren6w publicznych realizowad na
slupach ulicznych ijako wydzielonq sie6 kablowq, zintegrowan4 z istniejEcym miejskim
systemem o5wietleniowym, przede wszystkim w zakresie zaciemniania i wygaszania w okresie
podwyZszonej obronno5ci Paristwa;

8) trasy projektowanych linii elektroenergetycznych naleZy ustalii w projekcie budowlanym,
zgodnie z pnepisami szczeg6lnymi tam, gdzie to moZliwe, poza jezdni4;

9) trasy istniej4cych, adaptowanych w planie urz4dzei elektrycznych mog4 ulec zmianie
w wyniku ich modemizacj i;

l0) urzqdzenia fotowoltaiczne realizowa6 na dachach plaskich, za attykq; zakaz tealizacii
fotowoltaiki na budynkach zabytkowych iw poziomie terenu oraz na polaciach dach6w od

strony ulicy Gen. K. Pulaskiego;

I l) urz4dzenia elektryczne koliduj4ce z projektowan4 zabudowq dostosowa6 do projektowanego

zagospodarowania przestrzennego i przebudowai zgodnie z warunkami technicznymi

i przepisami szczeg6lnymi.

g 24. System obslugi telekomunikacyjnej:

l) obslugg telekomunikacyjn q nale?y realizowai w oparciu o istniej4ce iprojektowane sieci

telefoniczne;

2) sieci telefoniczne realizowa6 w oparciu o linie kanalizacji telefonicznej i kable doziemnei

3) sieci telefoniczne koliduj4ce z projektowan4 zabudowq nale2y przebudowa6;

4) przy realizacli ustalef planu naleZy zachowa( od istniejqcej infrastruktury telekomunikacyjnej

podziemnej i naziemnej odlegloSci zgodne z obowiTuj4cymi normami;

5) ustala sig, Ze nowe uzbrojenie terenu w zakesie infrastruktury telekomunikacyjnej realizowane

bgdzie rv miarg przyrostu zapotrzebowania na uslugi telefoniczne.

Rozdzial 5.

USTALENIA DOTYCZACE TERENOW WYR6ZNIONYCH w PLANIE
Oddzial 1.

Komunikacja, parkingi i zespoly gara2owe

$ 25, Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem IKDZ, o powierzchni ok. 2,91 ha,

ustala sig:

l) przeznaczenie podstawowe - droga publiczna docelowo klasy ,,2" - zbiorcza, wci4gu ulicy

Gen. Kazimierza Pulaskiego.

2) zasady zagospodarolvania terenu:

a) szerokoSi w liniach rozgraniczaj4cych - od ok.40,0 m do ok. 56,0 m,

b) dwie jezdnie o dw6ch pasach ruchu,

c) obustronne chodniki,

d) drogi rowerowe lub ci4gi pieszo - rowerowe,

e) skrzy2owania z ulicami:

- ZKDZ i 3KDZ - skanalizowane,

- 7KDL, I3KDW i I5KDW - zwYkle,

f) oSwietlenie, kosze na Smieci i inne urz4dzenie pomocnicze,

g) przystanki miej skiej komunikacj i autobusowej,

h)Zielen izolacttna,

1)SiCCi infrastruktury tcchniczncJ
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$ 26. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2KDZ, o powierzchni ok. 0,66 ha,

ustala sig:

l) przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy "2" - zbiorcza w ciqgu ulicy Gen. Zy9munta
Podhorskiego,

2) zasady zagospodarowania terenu w granicach planu:

a) jezdnia o dw6ch pasach ruchu,

b) chodnik,

c) droga rowerowa,

d) oSwietlenie, kosze na Smieci i inne urzEdzenie pomocnicze,

e) skrzy2owanie z ulicq I KDZ - skanalizowane,

f) skrzyZowanie z ulic4 4KDL - zwykJe,

g) zielefi izolacyjna,

h) sieci inlrastruktury technicznej.

$ 27. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolami: 3KDZ, o powierzchni ok. 1,86 ha,

ustala sig:

l) przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy "z" - zbiorcza w ciEgu uticy swierkowej;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko66 w liniach rozgraniczajqcych - ok. 35,0 m,

b) jedna jezdnia o dw6ch pasach ruchu,

c) obustronne chodniki,

d) droga rowerowa lub ciqgi pieszo - rowerowe'

e) parkingi,

f) wjazdy na tereny PrzYlegte,

g) o5wietlenie, kosze na Smieci i inne urzqdzenie pomocnicze,

h) skrzy2owanie z ulicami: IKDZ i 4KDL - skanalizowane,

i) skrzy2owania z wiazdem na teren 43ZP i z ulic4 5KDL - zwykle,

j) infrastruktura techniczna.

$ 28.Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4KDL, o powierzchni ok. l,74ha,

ustala si9:

1) przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy "L" - lokalna w ciqgu ulicy Papie2a Jana

Pawla III

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokoSd w liniach rozgraniczajqcych - ok. 22,0 m,

b) jedna jezdnia o dw6ch pasach ruchu,

c) obustronne chodniki,

d) droga rowero*a lub ciqgi pieszo - rowerowe.

e) wiazdy na tereny przylegle.

f) o6wietlenie, kosze na Smieci i inne urz4dzenie pomocnicze,

g) infrastruktura techniczna,

h) skrzyZowanie z ulicami: 3KDZ, SKDD i 9KDD -
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i) skrzyZowanie z ulicami:2KDZ,6KDL i TKDL oraz IOKDP i I2KDP- zwykte.

$ 29,Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem SKDL o powierzchni ok. l,38ha,
ustala sig:

7) przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy ,.L" - lokalna w ci4gu ulicy Modrzewiowej:

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokoSi w liniach rozgraniczaj4cych - ok. 25,0 m,

b) jedna jezdnia o dw6ch pasach ruchu,

c) obustronne chodniki,

d) droga rowerowa lub ciqgi pieszo - rowerowe.

e) wjazdy na tereny przylegle,

0 o3wietlenie, kosze na Smieci iinne urzqdzenie pomocnicze,

g) infrastruktura techniczna,

h) skrzyZowanie z ulicami 3KDZ, 6KDL i 8KDD - zwykle.

$ 30. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 6KDL o powierzchni ok. 0,36 ha,

ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy ,,L" - lokalna wci4gu ulicy Karola

Brzostowskiego na odcinku od ulicy Modrzewiowej do ulicy Papie2a Jana Pawta II;

2) zasady zagospodarowania teremu:

a) szeroko6d w liniach rozgraniczaj4cych - ok. 30,0 m,

b) jedna jezdnia o dw6ch pasach ruchu,

c) obustronne chodniki,

d) droga rowerowa lub ci4gi pieszo - rowerowe,

e) wjazdy na terenY PrzYlegle,

f) oSwietlenie, kosze na 6mieci i inne urz4dzenie pomocnicze,

g) infrastruktura techniczna,

h) skrzy2owanie z ulicami 4KDL, 5KDL i I2KDP - zwykle,

i) zielefi izolacyjna.

$ 31. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem TKDL o powierzchni ok. 0,84 ha,

ustala sig:

l) przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy ,.L" - lokalna w ci4gu ulicy Karola

brzostowskiego na odcinku od ulicy Papieaa Jana Pawla Il do ulicy Gen. Kazimierza

Pulaskiego;

2) zasady zagospodarowania teremu:

a) szeroko5i w liniach rozgraniczaj4cych - od ok. 15,0 m, do ok. 30,0 m,

b) jedna jezdnia o dw6ch pasach ruchu,

c) obustronne chodniki,

d) droga rowerowa lub ciqgi pieszo - rowerowe,

e) wjazdy na tereny przylegle,

0 oSwietlenie, kosze na Smieci i inne urz4dzenie

g) infrastruktura techniczna,
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h) skzy2owanie z ulicami 1KDZ,4KDL, I5KDW i I6KDW - zwykle,

i) zieleri izolacyjna i ozdobna,

j) dominanta przestrzenna - pomnik oraz brama wjazdowa;

3) utrzymai istniejqc4 bramg wjazdow4; dopuszcza sig przewEzenie j ezdni przy przeieadzie przez

tg bramg.

$ 32.Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem SKDD o powierzchni ok. 0,16 ha,

ustala sig:

l) przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy ,,D" - dojazdowa w ci4gu ulicy Majora
. 

Stefana Buczyriikiego na odcinku od ulicy Modrzewiowej do ulicy Papie2a Jana Pawla II;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko3i w liniach rozgranic zajEcych - ok. 12,0 m,

b) jedna jezdnia o dw6ch pasach ruchu,

c) obustronne chodniki,

d) wjazdY na terenY PrzYlegle,

e) oSwietlenie, kosze na imieci i inne urzqdzenie pomocnicze,

f) infrastruktura techniczna,

g) skrzyiowanie z ulicq 5KDL i 12KDP - zwykle,

h) skzyZowanie z ulic4 4KDL - skanalizowane.

$ 33. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem SKDD o powierzchni ok. 0,25 ha,

ustala sig:

l) przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy ,,D" - dojazdowa w ciqqu uliry-lvlajora
'St"funu 

Buczyfiikiego na odcinku od uticy PapieZa Jana Pawla II do terenu 32UMW i 34MW;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko36 w liniach rozgraniczajqcych - ok. 12,0 m,

b) jedna jezdnia o dw6ch pasach ruchu,

c) chodnik,

d) parkingi,

e) wjazdY na tereny Przylegle,

f) o6wietlenie, kosze na Smieci i inne urzqdzenie pomocnicze,

g) infrastruktura techniczna,

h) skrzy2owanie z ulic4 4KDL - skanalizowane.

$ 34. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem IOKDP o powierzchni ok. 0,43 ha,

ustala sig:

l) przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy "D" - dojazdowa z parkingami obstugujqca
'iereny, 

na kt6rych rozmieszczoni s4 inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko66 w liniach rozgraniczajqcych - ok- 20,0 m,

b) jedna jezdnia o dw6ch pasach ruchu.

c) chodniki,

d) parkingi,
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e) wjazdy na tereny PnYlegle,

f) o5wietlenie, kosze na Smieci i inne urzqdzenie pomocnicze,

g) infrastruktura techniczna,

h) skzy2owania z ulicami: 4KDL, 14KDW i I5KDW - zwykle,

i) zieleri izolacyjna i ozdobna,

2) przeznaczenie dopuszczalne - organizacja imprez masowych;

3) zakazy - realizacja statych wiat i budynk6w;

4) dopuszczenia:

a) w pasach zieleni i na chodnikach instalacje przestrzenne, rzeLby,lawki, itp',

b) obiekty tymczasowe ustawiane tylko na czas trwania imprez masowych'

$35.NaterenieoznaczonymnarysunkuplanusymbolemllKPopowierzchniok.0'07ha,
ustala siQ:

l) przeznaczenie podstawowe - parking;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) jezdnie manewrowe,

b) wydzielone miejsca parkingowe'

c) zieleri izolacYjna,

d) infrastruktura techniczna,

e) oSwietlenie.

$ 36. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem I2KDP o powierzchni ok' 0'40 ha'

ustala sig:

l) przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy ,,D" - dojazdowa w ciqgu ulicy Tadeusza

Lutostariskiego wtaz z placami parkingowymi;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) jezdnie manewrowe,

b) wydzielone miejsca parkingowe.

c) chodniki ,

d) zieleri izolacYjna i ozdobna,

e) wjazdy na tereny PrzYlegle,

{) oSwietlenie, kosze na Smieci i inne urz4dzenie pomocnicze,

g) infrastruktura techniczna,

h) skrzyZowania z ulicami: 4KDL, 6KDL i 8KDD - zwykle-

$ 37. Na terenach oznaczonych na rysunku planu 
-symbolami: 

13KDW o powierzchni 0'09 ha'

tldOW o powierzchni 0,21 h;, I5KDW o powierzchni 0,35 ha i 16KDW o powierzchni 0,13 ha

ustala sig:

l) przeznaczenie podstawowe - tereny dr6g wewngtT!-\zerokosciach w liniach

rozgraniczaj1cYch od 10,0 m do 20,0 m;

2) zasady zagospodarowania teren6w:

a) jezdnie manewrowe,

b) chodniki,
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c) miejsca parkingowe,

d) infrastruktura techniczna,

e) ziele6 ozdobna,

f) wjazdy na tereny przylegle,

g) oSwietlenie, kosze na Smieci i inne urzqdzenie pomocnicze,

h) sk:rzy2owania z ulicami IKDZ, 7KDL, I0KDP - zwykle,

i) dopuszcza sig wykonanie ci4g6w pieszo jezdnych.

$ 38. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 47I(P o powierzchni ok' 0,33 ha,

ustala si9:

l)przeznaczenie podstawowe - realizacia gara2u wielokondygnacyjnego nadziemnego,

podziemnego na nizej wymienionych warunkach:

a) obiekt do 400 miejsc postojowych,

b) maksymalna wysokoSi do 10,0 m,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy - 90%,

d) wskaZnik intensywno5ci zabudowy - od 0,5 do 3,0,

e) powierzchnia terenu biologicznie czynnego - nie ustala si9 '

f) geometria dachu - nie ustala sig;

2) przeznaczenie dopuszczalne - adaptacja gart4y w zabudowie zwartej. pa(erowej, bez

moZ[iwo6ci nadbudowy i rozbudowy, na niZej wymienionych warunkach:

a) ujednolicenie kotorystyki elewacji w gamach beZu i 26lcieni,

b) ujednolicenie kolorystyki wr6t gara2owych - ciemne br4zy,

c) przebudowa ogrodzenia - zakaz stosow'ania paneli pelnych i pelnego muru lub deskowania,

d) przebudowa dr6g manewrowYch,

e) nakaz zachowania jednakorvej wysokoSci budynk6w garazowych i plaskich dach6w, z.akaz

nadbudowy,

f) zakaz przeznaczania garaLy pod inne funkcje, niZ podstawowa,

g) zakaz lokalizowania obiekt6w tymczasowych i garaly blaszanych, dopuszcza sig budowq

Smietnik6w,

h) zakaz montow ania urzEdzel reklamowych oraz tablic, szyld6w, baner6w itp'

Oddzial 2'
Zabudowa uslugowa

$ 39. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 17U o powierzchni ok. 1,56 ha. ustala

sig:

l) przeznaczenie podstawowe - zabudowa usfugowa z zakresu hotelarstwa i uslug towarzysz4cych;

2) zasady zagospodarowania terenu i ksztahowania zabudowy:

a) nieprzekaczalne linie zabudowy:

- 20,0 m od granicy terenu komunikacji pubticznej IKDZ, zgodnie z rysunkiem planu,

- 5,0 m od granicy terenu komunikacji wewngtrznej I3KDW' ie z rysunkiem planu,

- 4,0 m od granicy terenu komunikacji wewngtrznej 14 z rysunkiem planu,

‐8,O m od granicy tercnu 43ZP,zgodnie z
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b) istniej4cy obiekt hotelowo konferencyjny - w budynku zabytkowym naleZy zachowai obecn4
wysokoSi i formg dachu,

c) dopuszcza sig realizacjg nowych inwestycji, zgodnych z przeznaczeniem podstawowym oraz
rozszerzaj4cych zakres usfug o wypoczynkowo - szkoleniowe, typu spa, sale konferencyjne.

obiekty rekreacyjne. w tym wiaty. itp..

d) miejsca postojowe - na terenie l7U zgodnie z ustaleniami $ l5 tekstu niniejszej uchwaly,
dopuszcza sig bilansowanie miejsc postojowych w pasie drogi I4KDW, jeSli prawo do

korzystania z nich wynika z umowy zawartej z administratorem tych teren6w,

e) zakaz realizacli gara2y wolno stojqcych i kompleks6w garaZowych oraz budynk6w
gospodarczych, dopuszcza sig garaZe wbudowane w brylg budynku, dopuszcza sig obiekty
pomocnicze takiejak portiernie, budynki techniczne, Smietniki o wysokoSci do 4,0 m,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,

g) wskaZnik intensywno6ci zabudowy - od 0,5 do 1,2,

h) powierzchnia terenu biologicznie czynnego - minimum 25olo,

i) wysokoSi nowych obiekt6w ustala sig: do 15,0 m w kalenicy inie wigcej niZ 12,0 m do

gzymsu,

j) elewacje nowych obiekt6w nalezy ksztahowa6 w nawi4zaniu do budynk6w zabytkowych,

zlokalizowanych w obszarach l7U, l8UMW, 35MW i 42U, uwzglEdniaj4c:

- rytm gzyms6w podkedlajqcych pierwsz4 i ostatni4 kondygnacjE,

- rozmieszczenie, podzial i wielkoSi otwor6w okiennych,

- rodzaj u2ytych rodzaj6w material6w elewacyjnych. w szczeg6lnoSci cegty w kolorze

26hym, z dopuszczeniem elewacjach budynk6w nowo projektowanych szkla elewacyjnego

czy blachy tytanowo - cynkowej w wielkosci do 20Yo powienchni elervacji budynku oraz

zgodnie z ustaleniami $ 9 tekstu niniejszej uchwaty,

k) geometria dachu - w nawiqzaniu do obiektu zaby*owego o nachyleniu polaci od l7o do 30o,'Jopurr"ru 
sig dachy plaskie na elementach wysunigtych poza gl6wnq brylg budynku,

wiatrolapach, tarasach na obiektach pomocniczych i wiatach,

l) dopuszcza sig monta2 paneli slonecznych na dachach plaskich, ukrytych za attyk4lub Zaluzj4

ori, nu polaciach dach6w budynk6w wsp6lczesnych; wyklucza si' montaz na obiektach

zabytkowych i w poziomie terenu oraz na polaciach dach6w wsp6lczesnych w elewacjach od

strony ulicy Gen. K. Pulaskiego,

m) kolorystyka budynku - zgodnie z ustaleniami $ 9 tekstu niniejszej uchwaly,

3) zakazy - wprowadzanie funkcji mieszkaniowej, zar6wno przy realizacii przeznaczenia

podstawowego, jak i dopuszczalnego;

4)dla terenu l7U izabytkowego obiektu pokoszarowego obowi4zuj4 ponadto ustalenia

rozdzial6w 2 i 3.

$ 40. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem l8uMw o powierzchni ok. 0,78 ha

ustala sig:

l) przeznaczenie podstawowe - zabudowa uslugowa, w tym handel o powierzchni sprzedazowej

do 300 m2;

2) przeznaczenie dopuszczalne - zabudowa mieszkalna wielorodzinna;

3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy:

- 20,0 m od granicy terenu komunikacji publicznej planu.
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-4,0 m od granicy teren6w komunikacji wewngtrznej I4KDW iI5KDW, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) istniej4cy obiekt zabytkowy naleZy utrzyma6 w obecnych gabarytach,

c) dopuszcza sig rozbudowg budynku zaby'tkowego o l4cznik komunikacyjny w Srodkowej
czg6ci elewacji tylnej, w celu pol4czenia z projektowanym w gtgbi dzialki budynkiem,

d) dopuszcza sig przebudowg budynku zabytkowego w celu dostosowania do nowych funkcji,
w tym przebudowg poddasza. bez przekszlalcania bryty budynku i formy dachu,

e) nie dopuszcza siE przeszkleri elewacji budynku zabytkowego; obowigzek zachowania cegty

elewacyjnej i jego detali architektonicznych,

f) dopuszcza sig monta2 okien polaciowych na dachu budynku zabytkowego,

g) miejsca postojowe - na terenie I8UMW, zgodnie z ustaleniami $ 15 tekstu niniejszej
uchwaly, dopuszcza sig parkingi po&iemne; dopuszcza si9 bilansowanie miejsc postojowych

w pasie drogi I4KDW, je5li prawo do korzystania z nich wynika z umowy zawa(ej
z administratorem drogi,

h) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,

i) wska:Znik intensywnoSci zabudowy - od 0,5 do 1,5,

j) powierzchnia terenu biologicznie czynnego - minimum 257o,

k) wysokoS6 nowych obiekt6w ustala siQ: do 15,0 m w kalenicy inie wigcej niZ 12,0 m do

gzymsu,

l) etewacje nowych obiekt6w nale2y ksztaltowai w nawiqzaniu do budynk6w zabytkowych,

zlokalizowanych w obszarach l7U, l8UMW, 35MW i 42U, uwzglgdniaj4c:

- rytm gzyms6rv podkeSlajqcych pierwsz4 i ostatni4 kondygnacjg,

- rozmieszczenie, podzial i wielko36 oNvor6w okiennych,

- rodzaj u2ytych rodzaj6w material6w elewacyjnych, w szczeg6lnosci cegty w kolorze

26hym. z dopuszczeniem w elewacjach budynk6w nowo projektowanych tynk6w

o podwyzszonel odpomosci na zabrudzenia, szkla elewacyjnego, okla&in, plyt i paneli

elewacylnych wl6ino-betonowych, blach trapezowych ifalistych otaz zgodnie

z ustaleniami $ 9 tekstu niniejszej uchwaty;

m) geometria dachu - w nawiqzaniu do obiektu zabytkowego, pzy dachach wysokich

n-achylenie polaci od l7o do 30o, dopuszcza sig dachy plaskie, na elementach wysunigtych

poza gl6wnq brylg budynku, lqcznikach komunikacyjnych, wiatrolapach itarasach na

obiektach pomocniczych i wiatach,

n) kolorystyka budynku - zgodnie z ustaleniami $ 9 tekstu niniejszej uchwaly,

4) dla terenu ISUMW oraz zabytkowego obiektu pokoszarowego obowi4zujq ponadto ustalenia

rozdzial,6w 2 i 3.

$ 41. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem lguMw o powierzchni ok. 0,43 ha

ustala sig:

l) przeznaczenie podstawowe - zabudowa uslugowa, w tym handlowa do 600 m2 powierzchni

sprzedaZowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

3) przeznaczenie tymczasowe - dotychczasowy spos6b uZytkowania;

4) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - 4,0 m od
i l5KDW, zgodnie z rysunkiem Planu,
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b) istniejqcy obiekt - dopuszczalna przebudowa, nadbudowa, rozbudowa lubjego rozbi6rka,

c) dopuszcza sig realizacjg nowej inwestycji, zgodnej z przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszczalnym,

d) miejsca postojowe - na terenie I9UMW, zgodnie z ustaleniami $ t 5 tekstu niniejszej
uchwaty, dopuszcza sig parkingi podziemne oraz wbudowane w brylg budynku
podstawowego; dopuszcza sig bilansowanie miejsc postojowych wpasie drogi I4KDW
i l0KDP, jeSli prawo do korzystania z nich wynika z umowy zawartej z zarzqdcq drogi,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,

f) wskaZnik intensywno5ci zabudowy - od 0,4 do 1,7,

g) powierzchnia terenu biologicznie czynnego - minimum 25%,

h) wysoko56 nowych obiekt6w ustala sig do 15,0 m do g6rnej kawgdzi elewacji lub kalenicy
i nie wigcej niL 12,0 m do gzymsu, ptzy czyrn ustalona wysoko6i do gzymsu nie dotyczy
sytuacji w przypadku zastosowania dachu plaskiego;

i) elewacje noxych obiekt6w z zastosowaniem material6w o wysokich standardach zgodnie
z ustaleniami $ 9 tekstu niniejszej uchwaty,

j) geometria dachu - dach wielospadowy o kqcie nachylenia polaci od lTodo 30o,

5) dla terenu I9UMW obowi4zuj4 ponadto ustalenia rozdzial6w 2 i 3.

$ 42. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 20U o powierzchni ok. 0,69 ha ustala
si9:

l) przeznaczenie podstawowe - zabudowa uslugowa z zakreso uslug administracji publicznej,
b9d4ca inwestycj4 celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

2) przeznaczenie dopuszczalne - inne uslugi publiczne;

3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy:

- 10,0 m od granicy terenu komunikacji publicznej 3KDZ, zgodnie z rysunkiem planu,

- 8.0 m od granicy terenu 43ZP, zgodnie z rysunkiem planu,

- 13,0 m od granicy terenu l3KDW, zgodnie z rysunkiem planu;

b) miejsca postojowe - na terenach 20U i43ZP, oraz na innych terenach komunikacji
publicznej, zgodnie z ustaleniami $ 15 tekstu niniejszej uchwaly. jezeli prawo do korzystania
z nich wynika z umowy zawartej z zarz4dc4leren6w,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,

d) wska2nik intensywnoSci zabudowy - od 0,4 do I ,2,

e) powierzchnia terenu biologicznie czynnego - minimum 257o,

f1 budynek istniej4cy - adaptacja z dopuszczeniem jego rozbudowy i nadbudowy,

g) nowe obiekty architektonicznie sp6jne z istniejqcym, nawiqzuj4ce do nich rozmieszczeniem,
podzialami i wielkoSciq otwor6w okiennych orz materialami elewacyjnymi
i wykoriczeniowymi,

h) wysoko6i budynk6w od poziomu terenu do g6mej krawgdzi elewacji lub kalenicy - nie wy2ej
niz 15,0 m, dopuszcza sig dachy plaskie iwysokie o kqcie nachylenia polaci do 30',

4) zakazy - wprowadzanie funkcj i mieszkaniowej;

5) dla terenu 20U obowiqzujq ponadto ustalenia rozdzial6w 2 i.)- - .
o porvierzchni ok. 1,54 ha§43.Na tcrcnic oznaczonym na wsunku p

ustala si9:
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l) przeznaczenie podstawowe - zabudowa uslugowa, wtym celu publicznego oraz z zakresu

handlu, o powierzchni sprzedaZowej do 2000 m2;

2) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu dla przeznaczenia podstawowego:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy:

- 10,0 m, od granicy terenu 3KDZ, zgodnie z rysunkiem planu,

- 30,0 m od granicy terenu 43 ZP zgodnie z rysunkiem planu,

- 35,0 m od granicy terenu 4KDL' zgodnie z rysunkiem planu,

- 4,0 m od granicy terenu 221J, zgodnie z rysunkiem planu;

b) miejsca postojowe - w obrgbie konturu 2IUZP w iloSci I miejsce na 35 m2 powierzchni
' 
,prz"a-o*"; iub uslugowej oraz zgodnie z ustaleniami S l5 tekstu niniejszej uchwaty,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,

d) wska2nik intensywnoSci zabudowy - od 0,2 do 1,0,

e) powierzchnia terenu biologicznie czynnego - minimum 207o,

f)nakazzachowaniaistniej4cejzieteniwysokiej-aleijesionowejwzdluZulicy4KDL'

g) wysoko6d od poziomu terenu do g6mej krawqdzi elewacji od 8,0 m do l2'0 m'

h) wysokoSd podana w pkt g nie dotyczy urz1dzefi infrastruktury ireklamowych' dla kt6rych

ustata sig maksymaln4 wysokoii do 16,0 m, licz4c od poziomu terenu'

i) dach plaski, z 
^ttykq,

j) elewacje uprzywilejowane od strony ulicy Swierkowej i Papie2a Jana Pawla lI o.wysokich
"' 

standaidacir, nakaz oslonienia elewacji zapteczowych i miejsc rozladunku zieleni4 izolacyjnq

luboslonamipelnymi,zakazstosowa'nianaelewacjachioslonachblach,wtymtrapezowych
i falistych oraz plyt warstwowych, za wyj4tkiem blach tytanowo - cynkowych oraz

aluminiowych PowlekanYch,

k) zakaz ekspozycji towar6w na zewnqtrz budynku,

l) nakaz stosowania przeslon urz4dzefi technicznych montowanych na dachu;

3)przeznaczeniedopuszczalne.realizacjazieleniparkowejpubticznejzelementamibudowli
ibudynk6w terenonych oraz z dopuszczeniem organizacji imprez masowych;

4) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu dla przeztaczenia dopuszczalnego:

a) nieprzekaczalne linie zabudowy:

- 10,0 m, od granicy terenu 3KDZ, zgodnie z rysunkiem planu,

- 30,0 m od granicy terenu 43ZP zgodnie z rysunkiem planu,

- 35,0 m od granicy terenu 4KDL, zgodnie z rysunkiem planu,

- 4,0 m od granicy terenu 221J, zgodnie z rysunkiem planu;

b) dopuszcza sig parkingi wzdluz ulicy Papie?a lana Pawla ll, oznaczonej symbolem 4KDL'
'jako 

kontynuacjg parking6w zlokaiizowanych w granicach terenu oznaczonego symbolem

22U,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy - l0%,

d) wska2nik intensywno6ci zabudowy - do 0,2,

e) powierzchnia terenu biologicznie czynnego - minimum 807o,

f) na terenie ZllJZP zapewnit, migdzy innymi:
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- miejsca wypoczynku wyposazone w malq architekturg dostosowanq r6wnie2 do os6b
niepelnosprawnych, w tym wiaty, pergole, sceny plenerowe i inne,

- utwardzone Scie2ki piesze i rowerowe wraz z o5wietleniem, laweczkami i koszami na

Smieci,

-zielerice z nasadzeniami zieleni niskiej, Srednio wysokiej i wysokiej, przy zachowaniu
istniej4cego drzewostanu wysokiego na tym terenie,

- oczka wodne, wodotryski,

- urzqdzenia do parkowania rower6w,

-inne niezbgdne do wlaSciwego zagospodarowania terenu urz4dzenia ibudowle, wtym
sanitariaty i tym podobne;

g) geometria dachu - nie ustala sig, przy dachach wysokich pokrycie jednorodne dla wszystkich
budynk6w i zgodne z ustaleniami $ 9 tekstu niniejszej uchwaly;

5) zakazy - wprowadzanie funkcji mieszkaniowej;

6) dla terenu 2l UZP obowiqzujq ponadto ustalenia rozdzial6w 2 i 3.

$ 44. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 22U o powierzchni ok' 1,90 ha ustala

sig:

l) przeznaczenie podstawowe - zabudowa uslugowa celu publicznego o znaczeniu lokalnym
z zakresu sportu i rekeacj i z dopuszczeniem uslug ochrony zdrowia i innych zlokalizowanych
w budynku o funkcji podstawowej, na ni2ej wymienionych zasadach:

a) nieprzekaczalne linie zabudowy:

- 38,0 m od granicy terenu 4KDL, zgodnie z rysunkiem planu,

- 12.0 m od terenu l0KDP, zgodnie z rysunkiem planu,

- 4,0 m od terenu 432P, zgodr.ie z rysunkiem planu,

- 50,0 m od granicy terenu 2l UZP, zgodnie z rysunkiem planu,

b) miejsca postojowe - na terenie 22U,23U,432P, I0KDP i4KDL oraz zgodnie z ustaleniami

$ l5 tekstu niniejszej uchwaty,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy - 35 %,

d) intensywno6d zabudowy - od 0,5 do 1,0,

e) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 357o,

f) wysoko56 do 15,0 m;

g) realizacja zieleni urzqdzonej i malej architektury,

h) realizacja wystaw plenerowych;

2) zakaz funkcj i mieszkaniowej:

3) dopuszcza sig instalacje przestrzenne, obiekty tymczasowe zwi4zane z funkcjq podstawowa

oraz organizaclE imprez masowych;

4) dla terenu 22U obowi4zuj4 ponadto ustalenia rozdzial6w 2 i 3.

$ 45. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 23U o powierzchni ok. l,8l ha, ustala

sig:

l) przeznaczenie podstawowe - usfugi celu publicznego o znaczeniu lok9ntz
2) przezraczenie dopuszczalne - inne cele publiczne; ,r'
3) zasady zagospodarowania terenu i ksztahowania zabudowy:
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a) nieprzekraczalne linie zabudowy:

- od 50,0 m do 67,0 m od granic terenu 4KDL, zgodnie z rysunkiem planu,

- 20,0 m od granic terenu 7KDL, zgodnie z rysunkiem planu,

- 54,0 m od granic terenu 36MW, zgodnie z rysunkiem planu,

- I1,0 m od granic terenu l0KDP, zgodnie z rysunkiem planu,

b) miejsca postojowe - na terenie 23U, l0KDP, 22U,43ZP i 4KDL oraz zgodnie z ustaleniami

$ l5 tekstu niniejszej uchwaty,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,

d) intensywno3d zabudowy - od 0,4 do 1,0,

e) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 30%

f) wysokoSi do 15,0 m,

g) geometria dachu - dach plaski,

h) realizacja malej architektury,

i) realizacja wystaw plenerowych, targ6w i innych imprez masowych,

j) realizacja zieleni urz4dzonej;

4) zakaz funkcji mieszkaniowej;

5) dopuszcza sig instalacje przestrzenne, obiekty tymczasowe powipane z funkcj4 podstawow4
oraz organizowanie imprez masowych,

6) dla terenu 23U obowi4zuj4 ponadto ustalenia rozdziatr6w 2 i3.

$ 46. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 24U o powierzchni ok. 0,57 ha ustala

sig:

l) przeznaczenie podstawowe - funkcja handlowa o powierzchni sprzeda'Zowej do 1200 m2;

2) przeznaczenie dopuszczalne - funkcja usfugowa;

3) zasady zagospodarowania terenu i ksztahowania zabudowy:

a) nieprzekaczalne linie zabudowy:

- 21,0 m od granicy terenu 2KDZ, zgodnie z rysunkiem planu,

- od 12,0 m do 25,0 m od granicy terenu 4KDL, zgodnie z rysunkiem planu,

- 4,0 m od granicy terenu 9KDD, zgodnie z rysunkiem planu,

b) miejsca postojowe - w obrEbie terenu 24U iterenu 9KDD oraz zgodnie z ustaleniami $ 15

tekstu niniejszej uchwaty.

c) maksymalna powierzchnia zabu dowy - 40%,

d) intensywno56 zabudowy - od 0,3 do 0,7,

e) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - l0o%,

f) dach dwuspadowy lub wielospadowy o kqcie nachylenia polaci do 30o,

g) wysoko6d do 80 m, zakaz nadbudowy;

4) zakaz funkcji mieszkanior.r ej.

5) dla terenu 24U obowiqzujq ponadto ustalenia rczdzial6w 2 i 3.

$ 47. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 25U o
sig:

l) przeznaczenie podstawowe - funkcja sakralna wraz z p

Id: CAEA6282-FF5D-4C33-95CC-B6A 1 022 1 B l3F. Projekt



2) zasady zagospodarowania terenu i ksztahowania zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy:

- 28,0 m od granicy terenu 4KDL, zgodnie z rysunkiem planu,

- 15,0 m od granicy terenu 7KDL, zgodnie z rysunkiem planu,

- 29,0 m od granicy terenu 9KDD, zgodnie z rysunkiem planu,

b) zapewnienie i realizacja miejsc postojowych - na terenie 25U oraz w pasie drogowym ulicy
4KDL i 9KDD, zgodnie z ustaleniami $ l5 tekstu niniejszej uchwaly;

c) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,

d) intensywno5d zabudowy - od 0,3 do 0,7,

e) minimalna powierzchnia terenu biologicznie crynnego - 45o/o,

f) zachowanie geometrii dachu i nachylenia polaci dachowych,

g) zachowanie wysokoSci wieZy i sposobu jej zwiericzenia,

h) przy rozbudowie i budowie nowych obiekt6w, obowipuje zachowanie wysoko5ci

nie wy2szej ni2 istniejqcego budynku ko3ciola i plebanii;

3) w granicach terenu 25U dopuszcza sig realizacjg kapticzek, wiat o wysoko6ci do 4,0 m2,

laweczek, koszy na Smieci, itp.;

4) zakazuje sig realizacji parking6w od strony elewacji frontowej koSciola wzdlu2 ulicy Papie2a

Jana Pawla II, oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDL;

5) dla terenu 25U obowiqzuj4 ponadto ustalenia rozdzial6w 2 i 3.

$ 48. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 26U o powierzchni ok. 0,1I ha, ustala

sig:

l) przeznaczenie podstawowe - ustugi, wtym z zakresu handlu o powierzchni sprzeda2owej do

200 m2;

2) przeznaczenie dopuszczalne - funkcja mieszkalna w budynku o funkcj i podstawowej, powyzej

parteru,

3) zasady zagospodarowania terenu i ksztahowania zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) miejsca postojowe - na terenie 26U iw pasach drogowych przyleglych ulic oraz zgodnie

z ustaleniami $ l5 tekstu niniejszej uchwaly,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40%,

d) intensywno66 zabudowy - od 0,8 do 1,0,

e) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - l0o/o

f) dopuszcza sig rozbudowg i przebudowg istniej4cego obiektu w granicach wyznaczonych

liniami zabudowy,

g) wysoko6d do kalenicy - 8,0 m,

h) geometria dachu - dach dwu lub wielospadowy o k4cie nachylenia polaci do 30o;

4) dla terenu 26U obowiqzujq ponadto ustalenia rozdzial6w 2 i 3.

$ 49. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 27U o powierzchni ok. 0,54 ha ustala

sig:

1)prZCZnaczcnic podstawowe― obickty handlo、vcollltirlll}:::軋 |

he7 mO夕 ‖ヽvo(ci 7mianV kubatuⅣ  budvnk6、v ircal

do 750 m2 kazdy,
odpowiednio do
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2) przeznaczenie dopuszczalne - uslugi nieuci4zliwe;

3) budynek oznaczony symbolem literowym "i" podlega ochronie konserwatorskiej;

4) zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy:

- 20,0 m od poludniowej granicy dzialki, zgodnie z rysunkiem planu,

- od 5,0 m do 13,0 m od granicy terenu 4KDL,

b) miejsca postojowe - parkingi naziemne, oraz zgodnie z ustaleniami $ 15 i $ 49 pkt I tekstu
niniejszej uchwaty,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy - do 35%,

d) intensywno6i zabudowy - od 0,1 do 0,7,

e) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - od 107o,

5) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) dla budynku zabytkowego utrzymai wysokoS6 do kalenicy do 7,0 m,

b)dla budynku wsp6lczesnego wysokoSi do kalenicy do 8,10 m, bez mo2liwo6ci jego
podwyZszania,

c) zakaz nadbudowy,

d) geometria dachu - dachy wielospadowe o nachyleniu polaci 30o z obowi4zkiem zastosowania
polaci od strony terenu 33UMW i maksymalnej wysokoSci do okapu do 5,0 m;

6) dla terenu 27U obowi4zuj4 ponadto ustalenia rozdzial6w 2 i 3.

$ 50. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 28U o powierzchni ok. 0,13 ha ustala

si9:

l) przeznaczenie podstawowe - handel i uslugi o lqcznej powierzchni sprzedaZowej do 400 m2,

2) przeznaczenie dopuszczalne - funkcja mieszkalna powy2ej parteru;

3) zasady zagospodarowania terenu i ksztahowania zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - 10,0 m od granicy terenu 8KDD,

b) miejsca postojowe - na terenie 27U. oraz w pasach drogowych przylegtych ulic, przy
zachowaniu miejsc postojowych w obrgbie konturu 28U, zgodnie z $ 15 tekstu niniejszej
uchwaty,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40Yo,

d) intensywnoS6 zabudowy - od 0,8 do 1,0,

e) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - l0o/o

f) dopuszcza sig nadbudowg istniej4cego obiektu,

g) wysokodi do kalenicy do 8,0 m,

h) geometria dachu - dach wielospadowy o nachyleniu polaci 30" z obowi4zkiem zastosowania
polaci od strony terenu 33UMW i maksymalnej wysoko6ci do okapu do 5,0 m;

4) dla terenu 28U obowiqzuj4 ponadto ustalenia rozdzial6w 2 i 3.

$ 51. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 29U o powierzchni ok. 0,77 ha ustala
sig:

l) przeznaczenie podstawowe - handel i uslugi o powierzchni sp,lXiliZowej

2) zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania
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a) nieprzekraczalne linie zabudowy:

- 21,0 m od granicy terenu 2KDZ, zgodnie z rysunkiem planu,

- 4,0 m od granicy terenu 9KDD, zgodnie z rysunkiem planu,

b) miejsca postojowe - na terenie 29U oraz zgodnie z ustaleniami $15 tekstu niniejszej
uchwaly, dopuszcza sig bilansowanie miejsc postojowych na terenie 9KDD,

c) maksymalna powierzchnia zabu dowy - 30%,

d) intensywno5i zabudowy - od 0,1 do 0,7,

e) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 25oA,

f) wysokoS6 g6mej krawgdzi elewacji lub kalenicy do 9,5 m,

g) geometria dachu - dach dwu lub wielospadowy o nachyleniu polaci od l7o do 30o;

3) dopuszcza sig funkcjg mieszkaniow4 powyZej parteru;

4) dla terenu 29U obowiqzujq ponadto ustalenia rozdzialSw 2 i 3.

$ 52. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 30U o powierzchni ok. 0,81 ha ustala
sig:

l) przeznaczenie podstawowe - usfugi sakalne, w tym dom rekolekcyjny;

2) przeznaczenie dopuszczalne - funkcja zamieszkania zbiorowego, domu opieki senioralnej, uslug
dydakryczno - szkoleniowych z salami konferencyjnymi, pokojami noclegowymi, gastronomia,

uslugi z zakesu ochrony zdrowia, funkcja mieszkaniowa wielorodzinna;

3) zasady zagospodarowania terenu i ksztahowania zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy :

- od 15,0 m do 2 [,0 m od granicy terent 2KDZ, zgodnie z rysunkiem planu.

- 7,0 m od granicy terenu l6KDW, zgodnie z rysunkiem planu,

- 5,0 m od granicy terenu 3l UMW, zgodnie z rysunkiem planu,

b) miejsca postojowe - na terenie 30U zgodnie z ustaleniami $ l5 tekstu niniejszej uchwaty, lecz

nie mniej niZ 20 miejsc postojowych dla funkcjiopieki senioralnej,

c) maksymalna powierzchnia zabu dov"y - 30%,

d) intensywno66 zabudowy - od 0,4 do 0,9,

e) minimalna polvierzchnia terenu biologicznie czynnego - 35oh.

f.1 dopuszcza sig rozbudowg, przebudowg i nadbudowg istniej4cego obiektu zabytkowego
w granicach wyznaczonych liniami zabudowy i na zasadach okre6lonych w rozdziale 3 przy
zaloZeniu. i2 wysoko56 budynku gl6wnego od poziomu terenu do kalenicy nie moZe

przeV,roczy,t 16,0 m a do g6rnej krawgdzi elewacji frontowej - 13,2 m, wysoko6ci powyzsze

nie dotyczq szyb6w windowych,

g) nale2y zachowai geometrig dachu,

h) nie dopuszcza sig rozbudowy i przebudowy czg6ci budynku, w kt6rej historycznie
zlokalizowana byla kaplica.

i) nie dopuszcza sig ogniw fotowoltaicznych na Scianach budynku zabykowego, na jego
dachach oraz w poziomie terenu;

j) ogniwa fotowoltaiczne mog4 byd ustawiane na dachach plaskich budynk6w wsp6lczesnych
i spos6b niewidoczny - ukryte za attykq,

k) nie dopuszcza sig realizacji ogniw fotowoltaicznych oraz polaciach dachowych
budynk6w wsp6lczesnych od strony elewacji
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4) dla terenu 30U i obiektu zabytkowego obowiqzujq ustalenia rczdzial6w 2 i 3.

$ 53. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3IUMW o powierzchni ok. 0,85 ha
ustala sig:

l) przeznaczenie podstawowe - usfugi i handel o powierzchni sprzeda2owej do 300 m2;

2) przeznaczenie dopuszczalne - realizacja zabudowy mieszkalnej wielorodzinne.j;

3) budynki pokoszarowe znajdujqce sig na terenie 3lUMW, oznaczone symbolami literowymi ,.a"
i ,,b" objgte sA ochron4 konserwatorsk4,

4) dla terenu 3 I UMW i obiekt6w zabytkowych obowiqzuj4 ustalenia rozdzial6w 2 i 3,

5) zasady zagospodarowania terenu i kszahowania zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy:

- 15,0 m od granicy terenu IKDZ, zgodnie z rysunkiem planu,

- 2,0 m od granicy terenu 7KDL, zgodnie z rysunkiem planu,

- 4,0 m od granicy terenu l6KDW, zgodnie z rysunkiem planu,

- 30,0 m od grani cy lerenu 452P, zgodnie z rysunkiem planu;

b) miejsca postojowe - na terenach 3IUMW, I6KWD oraz zgodnie z ustaleniami $ 15 tekstu
niniejszej uchwaly dla obiekt6w uslugowych, zakaz realizacji gdrazy naziemnych, dopuszcza
sig miejsca postojowe wbudowane w brylg budynku lub garaZe podziemne,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,

d) intensywnoSi zabudowy - od 0,4 do 1,2,

e) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 25%o.

f) pny przebudowie i rozbudowie istniej4cych obiekt6w zabytkowych w granicach

wyznaczonych liniami zabudowy obowi4zuj4 zasady okreSlone w rozdziale 3,

g) dopuszcza siE przebudowg werandy przy budynku oznaczonym liter4 "a",

h) nowe budynki o funkcji handlowej imieszkaniowej nale2y realizowai na zasadach

okredlonych w rozdziale 3 oraz przy zalo2eniu,2e:

- wysokoSi nowych obiekt6w do 15,0 m do kalenicy inie wy2ej ni| 12,0 m do gzymsu:

- geometria dachu - dach dwu lub wielospadowy o nachyleniu polaci nawi4zuj4cej do

nachylenia na budynkach zabytkowych od l7o do 30',

i) nakaz utnymania istniej4cej zieleni wysokiej w pasach pomigdzy liniami zabudowy,

a granicami terenu; dopuszcza sig wycinkg ze wzglgd6w sanitarnych lub zagroZenia

istniejecych obiekt6w.

$ 54. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 32UMW o powierzchni ok. 1,00 ha

ustala siq:

l) przeznaczenie podstawowe - uslugi i handet o powierzchni sprzeda2owej do 600 m2;

2) przeznaczenie dopuszczalne - realizacja zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej;

3) zasady zagospodarowania terenu i ksztahowania zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy :

- 15,0 m od granicy terenu 7KDL, zgodnie z rysunkiem planu, 
__ -

' .,,. \
:第糧札露:i∬L器逸潔‰鷲胤ど
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b) miejsca postojowe - na terenie 32UMN w formie parking6w naziemnych i podziemnych,
zgodnie z ustaleniami $ 15.

c) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,

d) intensywnoS6 zabudowy - od 0,5 do 1,0,

e) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 25o/o,

f) wysoko6i zabudowy do 12,5 m do kalenicy,

g) architektura nawi4zujqca stylem i detalem do zabytkowych budynk6w na sEsiednich

dzialkach,

h) dopuszcza siE okna polaciowe.

i) obowiqzuje zakaz realizacji lukarn i wystawek o l4cznej dlugoSci przekraczaj4cej 30 %o

dlugoSci polaci dachowej i spadku zaczynaj4cym siq od kalenicy; obowi4zuje rozmieszczenie
ich w polaci dachowej w rytmie nawiqzujqcym do rytmu otwor6w na elewacji,

j) dach symetryczny o k4cie nachylenia polaci do 300; dopuszcza sig stosowanie dachu

dwuspadowego, cztero- lub wielopolaciowego, w kt6rym k4ty nachylenia polaci powinny byi
odpowiednie dla danego typu dachu; zakaz stosowania dach6w koPertowych,

k) zakaz realizacji dach6w o kalenicy przesunigtej wpionie, realizacji polaci dachowych

o r62nym kqcie nachylenia i otwierania dach6w na calej dlugoSci;

4) elewacjg od strony ulicy: Karola Brzostowskiego (7KDL) nale2y traktowai jako

uprzywilejowan4, o wyr62niajqcej sig architekturze;

5) obszary niezabudowane przeznaczyt pod zieleri urzqdzon4 uzupelnion4 malq architektur4;

6) zakazuje sig realizacji garzuZy ibudynk6w gospodarczych, funkcje te nalezy realizowai jako

wbudowane w budynek podstawowY;

7) dla terenu 32UMW obowiqzuj4 ustalenia rozdzial6w 2 i 3.

$ 55. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 33UMW o powierzchni ok' 0,23 ha

ustala sig:

l) przeznaczenie podstawowe - uslugi w tym handlowe o powierzchni sprzeda'Zowej do 900 m2

z zabudow q mieszkaniow4 wielorodzinn4;

2) zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy:

- od 5,0 m do I 1,0 od granicy z terenem 5KDL, zgodnie z rysunkiem planu,

- 10,0 m od granicy z terenem 8KDD, zgodnie z rysunkiem planu.

- 19,0 m od granicy pasa drogowego ulicy Grabowej znajduj4cej sig poza granic4 planu;

b) dopuszcza sig przebudowg i rozbudowg budynku, wysokodi do najwyZszego punktu kalenicy
9,0 m,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40%,

d) intensywnoSi zabudowy od 0,8 do 1,0,

e) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - llYo,

f) geometria dachu - dach dwu lub wielospadowy o nachyleniu polaci do 30',

g) utrzymuje sig miejsca postojowe na terenie 33UMW i 5KDL,

h) zakazuje sig realizacji gara2y naziemnych;
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$ 56. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 42U o powierzchni ok. 0,49 ha ustala

sig:

l) przeznaczenie podstawowe - funkcja uslugowa, w tym handlowa o powierzchni sprzeda2owej
do 600 m2,

2) przeznaczenie dopuszczalne - funkcja mieszkalna powy2ej parteru,

3) dla terenu 42U i obiektu zabytkowego obowi4zuj4 ustalenia rozdzialu 3,

4) zasady zagospodarowania terenu i ksztahowania zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy:

- 23,0 m od granicy terenu IKDZ, zgodnie z rysunkiem planu,

- 10,0 m od granicy terenu 3KDZ, zgodnie z rysunkiem planu,

- 5,0 m od granicy terenu l3KDW, zgodnie z rysunkiem planu,

b) miejsca postojowe - na terenie 42U zgodnie z ustaleniami $ 15 tekstu niniejszej uchwaly,
zakaz rcalizacji garaLy naziemnych, dopuszcza sig miejsca postojowe podziemne,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,

d) intensywno5i zabudowy - od 0,3 do 0,7,

e) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 30%,

l) dopuszcza sig przebudowg istniej4cego obiektu zabykowego w granicach wyznaczonych

liniami zabudowy i na zasadach oke6lonych w rozdziale 3, dopuszcza sig realizacjg mieszkari

powyzej parteru, przy zapewnieniu odpowiedniej liczby miejsc parkingowych na terenie 42U,

g) naleZy zachowad wysokoSi budynku zabykowego i geometrig dachu wielospadowego

o nachyleniu polaci do 30o,

h) obsluga komunikacyjna z terenu I3KDW,

i) nakaz utrzymania istniej4cej zieleni wysokiej, dopuszcza siq wycinkg ze wzglEd6w

sanitamych lub zagroZenia dla istniej4cych obiekt6w;

5) dta terenu 42U obowiqzuj4 ustalenia rozdzial6w 2 i 3.

Oddzial 3.
Tereny zabudowy mieszkaniowej

$ 57. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 34MW o powierzchni ok. 0,39 ha,

ustala sig:

l) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniorva wielorodzinna, zakaz przeksztalcania

lokali mieszkalnych w uslugowe;

2) przeznaczenie dopuszczalne - mala architektura sluzeca rekreacj i i utrzymaniu porz4dku,

ogrodzenia a'zurowe do wysokoSci 1,8 m;

3) zasady zagospodarowania terenu i ksztahowania zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - 10,0 m od granic terenu 9KDD, zgodnie z rysunkiem

Planu,

b) miejsca postojowe - parkingi naziemne w obrgbie terenu 34MW, podziemne oraz na terenach

9KDD i I lKP, zgodnie z ustaleniami $ l5 tekstu niniejszej uchwaty,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy - do 30%.

d) intensywno66 zabudowy - od 0,6 do 1,2,

e) minimalna powierzchnia terenu biologicznie

0 urysoko56 do 12.5 m do kalenicy.
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g) dach wielospadowy o nachyleniu polaci do 30o;

4) dla terenu 34MW obowi4zuj4 ustalenia rozdzial6w 2 i 3.

$ 58. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 35MW o powierzchni ok. l,l I ha,

ustala si9:

l) ptzeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. zakaz ptzeznaczania

lokali mieszkalnych na uslugi:

2) przeznaczenie dopuszczalne - mata architektura slu2qca rekreacji i utrzymaniu porz4dku;

3) zasady zagospodarowania terenu i ksztahowania zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy :

- 35,0 m od granicy terenu IKDZ, zgodnie z rysunkiem planu,

- 4,0 m od granicy terenu TKDL oraz w granicy z tym terenem, zgodnie z rysunkiem planu,

- 4,0 m od granicy terenu l5KDW, zgodnie z rysunkiem planu

b) miejsca postojowe - parkingi naziemne na terenie 35MW oraz w pasach drogowych

przylegtych ulic,

c) maksymalna powierzchnia zabu dowy - do 25%o,

d) intensyvnoS6 zabudowy - od 0,6 do 0,8,

e) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego ' od 40o/",

4) zakaz budowy no*ych budynk6w mieszkalnych wielorodzinnych i nadbudowy oraz rozbudowy

budynk6w istniej4cych;

5) budynek oznaczony symbolem "c" podlega ochronie konserwatorskiej zgodnie z ustaleniami

rozdzialu 3 tekstu niniejszej uchwaly;

6) wysoko56 do kalenicy 12,5 m;

7) dachy wielospadowe o kqcie nachylenia polaci od lTodo 30";

8) zakaz realizacji gal3ly naziemnych, wiat garaZowych, budynk6w gospodarczych i obiekt6w

tymczasowych;

9) dla terenu 35MW obowi4zuj4 ustalenia rozdzial6w 2 i 3.

$ 59, Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 36MW o powierzchni ok. 0,38 ha,

ustala sig:

l) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zakaz zmiany funkcji

lokali mieszkalnych na uslugowe;

2) przeznaczenie dopuszczalne - mala architektura sluZ4ca rekeacji i utrzymaniu porzAdku;

3) zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy:

- 4,0 m od granic terenu 7KDL, zgodnie z rysunkiem planu,

- 9,0 m od granic terenu l5KDW, zgodnie z rysunkiem planu,

- 10,0 m od granic terenu l0KDP, zgodnie z rysunkiem planu,

- 10,0 m od granic terenu 23U, zgodnie z rysunkiem planu,

b) miejsca postojowe - parkingi naziemne, wpasach przylegtych ulic oraz na terenie 23U

zgodnie z ustaleniami $ l5 tekstu niniejszej uchwaly,

c) maksymalna powierzchnia zabu dowy - do 25Yo,

d) intensywnoS6 zabudowy - dla przeznaczenia
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e) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego' od 25o/o,

4) zakaz rozbudowY i nadbudoury ;

5) budynek mieszkalny (oznaczony symbolem "d') podlega ochronie konserwatorskiej zgodnie

z ustaleniami rozdzialu 3 tekstu niniejszej uchwaty;

6) wysoko6i do kalenicY 12,5 m;

7) dachy wielospadowe o k4cie nachylenia polaci do 30o;

8) zakaz realizacji gateL2y naziemnych, wiat garaZowych' budynk6w gospodarczych iobiekt6w

tymczasowych, nie dotyczy Smietnika;

9) dla terenu 36MW obowi4zuj4 ustalenia rozdzial'|w 2 i 3 '

$60.Naterenieoznaczonymnarysunkuplanusymbolem3TMNUopowierzchniok'0'39ha'
ustala sig:

l) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa;

2)przeznaczeniedopuszczalne.ustugiihandel.zlokalizowanewparterachbudynk6w-'[i".rt 
utny.n; dopuszcza sig zmianq uZltkowania z funkcji mieszkalnej na uslugow4;

3) zasady zagospodarowania terenu i ksztahowania zabudowy:

a) nieprzekaczalne linie zabudowy:

- 5,0 m od granic terenu l2KDP, zgodnie z rysunkiem planu'

- 2,0 m od granic terenu 5KDL, zgodnie z rysunkiem planu'

-4,0 m i2,0 m od granic terenu 6KDL, zgodnie z rysunkiem planu'

- 4,0 m od granic terenu 8KDD, zgodnie z rysunkiem planu;

b) miejsca postojowe - parkingi naziemne- na terenach przylegtych ulic.iplac6w' zgodnie
'z 

usialeniami $ t S t"tslu niriilszej uchwaty oraz gara'ze wbudowane w budynki'

c) maksymalna powierzchnia zabudowy - do 80%'

d) intensywnodi zabudowy - od 1,0 do 2,0,

e) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - l0%'

flzakaznadbudowyizmianygeometriidach6w,dopuszczasigwykonanielukamwpolaciach
dachowYch;

4) dopuszcza sig rozbudowq budynku na dzia\ce o nr ewid' 24975' jako kontynuacjg parametr6w
,istni"jq.egobudynkuizzastrzeleniem.zachowaniaobecnejwysoko5ciorazspelnieniaustaleh

pkr 3;

5) dla terenu 37MNU obowi4zuj4 ustalenia rozdziaL6w 2 i 3 '

$61.Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3EMN o powierzchni ok' 0'14ha'

ustala siQ:

l) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne - uslugi i handel zlokalizowane w parterach budynk6w;

3) zasady zagospodarowania terenu i ksztahowania zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy:

- 4.0 m i 5,0 m od granic terenu I2KDP' zgodnie z rysunkiem planu'

- 8,0 m od granic terenu 6KDL, zgodnie z rysunkiem planu'

り夏霊鳳i:麻::翼cぷ鷺記s野滉器il∫:rf霜慇
iplac6w, zgodnie
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c) maksymalna powierzchnia zabudowy - do 80%,

d) intensywnoS6 zabudowy - od 1,0 do 2,0,

e) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - l0oZ;

4) zakaz nadbudowy i zmiany geometrii dachu, dopuszcza sig wykonanie lukarn w polaciach
dachowych;

5) dla terenu 38MN obowiqzujq ustalenia rozdzial6w 2 i 3.

$ 62. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 39MN o powierzchni ok. 0,14 ha,
ustala sig:

l) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne - uslugi i handel zlokalizowane w parterach budynk6w;

3) zasady zagospodarowania terenu i ksztahowania zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy:

- 5,0 m od granic terenu I2KDP oraz w granicy z tym terenem, zgodnie z rysunkiem planu,

- 4,0 m od granic terenu 4KDL, zgodnie z rysunkiem planu,

b) miejsca postojowe - parkingi naziemne na terenach pnyleglych ulic iplac6w, zgodnie
z ustaleniami $ l5 tekstu niniejszej uchwaty oraz gara2e wbudowane w budynki,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy - do 80%,

d) intensywnodi zabudowy - od 1,0 do 2,0,

e) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - l0%o,

0 dla dzialki nr 24963 utrzymuje sig zabudowg w granicy z terenem I2KDP od strony
wschodniej;

4) zakaz nadbudowy i zmiany geometrii dachu, dopuszcza sig wykonanie lukarn w polaciach
dachowych;

5) dla terenu 39MN obowi4zuj4 ustalenia rozdzial6w 2 i 3.

$ 63. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 40MN o powierzchni ok. 0,20 ha,
ustala sig:

l) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zwarta, do adaptacji;

2) przeznaczenie dopuszczalne - uslugi i handel zlokalizowane w parterach budynk6w;

3) zasady zagospodarowania terenu i ksztahowania zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy:

-4,0 m i 8,0 m od granic terenu I2KDP oraz w granicy z tym terenem, zgodnie z rysunkiem
planu,

- 4,0 m od granic terenu 4KDL, zgodnie z rysunkiem planu,

- 4,0 m od granicy terenu 8KDD. zgodnie z rysunkiem planu;

b) miejsca postojowe - parkingi naziemne na terenach przyleglych ulic iplac6w, zgodnie
z ustaleniami $ l5 tekstu niniejszej uchwaly oraz garaze pod budynkami,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy - do 80%,

d) intensywno66 zabudowy - od 1,0 do 2,0,

e) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego -

4) zakaz nadbudowy i zmiany geometrii dachu,
dachowych;
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5) na niezabudowanych dzialkach - kontynuacja zabudowy mieszkaniowej zwartej na zasadach

ustalonych w pkt. 3 oraz na nastQpujacych zasadach:

a) wysoko66 - do 10,0 m do g6rnej krawgdzi elewacji i nie wy2ej niZ 15,0 m do kalenicy,

b) dachy r6wnopolaciowe o nachyleniu nie wigkszym niZ 30',

c) dopuszczalne lukarny i okna polaciowe,

d) pokrycie dachu - blachodach6wka w kolorze ciemnego brqzu lub grafitu,

e) elewacje - pastelowe z wykluczeniem odcieni r62u, fioletu i niebieskich,

f) ogrodzenie - do wysoko5ci 1,8 m, zakaz ogrodzeri pelnych;

6) dla terenu 40MN obowi4zuj4 ustalenia rozdzial6w 2 i 3.

$ 64. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4IMWU o powierzchni ok. 5,09 ha,

ustala sig:

l) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, wraz z lokalami

handlowymi i ustugowymi, obiektami gospodarczymi, technicznymi, urzqdzeniami do

wypoczynku i rekeacji, obslugujEcymi funkcjg podstawow4;

2) przeznaczenie dopuszczalne obiekty rekreacj i i sportu, mala architektura, wiaty rowerowe

i rekeacyjne;

3) zasady zagospodarowania terenu i ksztahowania zabudowy:

a) nieprzekaczalne linie zabudowy:

- 12,0 m od granicy terenu 3KDZ, zgodnie z rysunkiem planu,

- od 9,0 m do 20,0 m od granic terenu 4KDL, zgodnie z rysunkiem planu,

- od 18,0 m do 24,0 m od granicy terenu 5KDL, zgodnie z rysunkiem planu,

- 7,0 m od granicy terenu 6KDL, zgodnie z rysunkiem planu;

b) miejsca postojowe - parkingi naziemne ipodziemne zgodnie zustaleniami $ 15 tekstu

niniejszej uchwaly oraz w pasach drogowych przylegtych ulic; zakazuje siq zmniejszania

iloSci miejsc parkingowych;

c) maksymalna powierzchnia zabudowy - do 35%,

d) intensywnoSd zabudowy - od 0,9 do 1,2,

e) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego 'od35%,

4) zasady ksztahowania zabudowy:

a) wysoko66 zabudowy nie wyzej niz 14,0 m do g6rnej krawqdzi elewacji,

b) geometria dachu - dachy plaskie;

5) zakaz rozbudowy i nadbudowy budynk6w wielorodzinnych, zakaz ten nie dotyczy wiatrolap6w;

6) zakaz przeksztalcania lokali mieszkalnych na uslugowe i ustugowych na mieszkalne;

7) dla terenu 4IMWU obowi4zujq ustalenia rozdzialu 2.

Oddzial 4.

Tereny zieleni

$ 65.Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 43ZP o powienchni ok. 1,95ha,

ustala sig:

parkowa1)prZCZnaczenic podstawowc‐ zielci

i budynk6w tcreno¬ γch,na potrzcby

や`γpOCZynku i rchcali;
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2) przeznaczenie dopuszczalne - parkingi, dojazdy do teren6w: 17U,20U,T\UZP i22tJ, iciezki
rowerowe, chodniki,

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) nie ustala sig linii zabudowy,

b) wjazd od strony 3KDZ, IOKDP i I4KDW,

c) adaptuje sig istniejqce na terenie 43 ZP unqdzenia sportowe i rekreacyjne, icie2ki rowerowe
i piesze oraz zielei urzqdzonq,

d) dopuszcza siq wiaty i inne obiekty zwiqzane z podstawowq funkcja terenu, w tym ustawiane
na czas imprez masowych oraz instalacje przestrzenne i reklamy;

4) dla terenu 43ZP obowi4zujq ponadto ustalenia rozdzia\6w 2 i 3.

$ 66. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 44ZP o powierzchni ok. 0,33 ha,
ustala sig:

l) paeznaczenie podstawowe - zielefi parkowa na terenach publicznych;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) nie ustala sig linii zabudowy,

b) ustala sig zakaz lokalizowania parking6w,

c) adaptuje sig istniej4c4 na terenie 44 ZP zieleri wysok4,

d) na terenie 44ZP naleZy zrealizowat utwardzone ScieZki dla ruchu pieszego, laweczki, kosze
na imieci i oiwietlenie,

e) dopuszcza sig instalacje przestrzenne i reklamy;

3) dla terenu 44ZP obowi4zuj4 ponadto ustalenia rozdzialu 3.

$ 67.Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 45ZP o powierzchni ok. 0,l5ha,
ustala sig:

l) przeznaczenie podstawowe - zielei urzqdzona na terenach publicznych;

2) zasady zagospodarowania terenu i ksztahowania zabudowy:

a) linie zabudowy - nie ustala sig.

b) ustala sig zakaz lokalizowania parking6w, dopuszcza sig przejazd do terenu 3l UMW;

c) adaptuje sig istniej4c4 na terenie 45 ZP zieleri wysokE,

d) dopuszcza sig elementy malej architektury, instalacje przestrzenne i reklamy;

3) dla terenu 45ZP obowi4zul4 ponadto ustalenia rozdziaht 3.

$ 68.Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 46ZP o powierzchni ok. 0,13 ha,
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - zieleri parkowa na terenach publicznych z elementami budowli
terenowych, na potrzeby funkcji podstawowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne - realizacja unqdzet reklamowych, instalacji przestrzennych,
pomnik6w, itp.

3) dla terenu 46ZP obowiqzuj4 ponadto ustalenia rozdzialu 3.

Oddzial 5.
Tereny infrastruktury technicznej

$ 69. l. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolay'4EE,
53E, 54E i 55E, o powierzchni ok. 0,0lha kaZdy,
urz4dzei elektroenergetycznych.

Id: CAEA6282-FF5D-4C33.95CC-B6A1022 1B l3F. Projekt

E, 50E, slE, 52E,
podstawowe - tereny

Strona 36



2. Dopuszcza sig wydzielenie teren6w istniej4cych iprojektowanych stacji transformatorowych
w granicach wszystkich teren6w objgtych planem, przy zapewnieniu dostgpu do drogi publicznej.

3. Dopuszcza sig zmiany lokalizacji stacj i transformatorowych na warunkach ustalonych
w przepisach odrgbnych i przy zapewnieniu dostgpu do drogi publicznej.

Rozdzial 6.

USTALENIA KONCOWE

$ 70. Zgodnie z art. l5 ust. 2 pkr 12, w zwipku z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sig stawkg procentow4, stanowi4cq podstawg ustalenia
jednorazowej oplaty od wzrostu wartoici nieruchomoici w wysokoSci:

l) 30% (slownie: trzydzieSci procent) dla teren6w budowlanych;

2) 5% (slownie: pigi procent) dla teren6w komunikacyjnych.

$ 71. W granicach objgtych planem tracq moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu ograniczonego ulicami Gen. Z. Podhorskiego. Gen. K. Pulaskiego,
Nowomiejsk4, Srvierkow4, Modrzewiow4 i Grabow4 w Suwalkach uchwalonego uchwalq Nr
XLYIJll54l,06 Rady Miejskiej w Suwalkach z dnia 24 maja 2006 r. (tj. Dz. Urz. Woj. Podlaskiego

z dnia I I lipca 2017 r.. po2.2788).

$ 72. Wykonanie uchwaty powierza sig Prezydentowi Miasta Suwalk.

$ 73. Uchwala wchodzi wZycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojew6dztwa Podlaskiego.

／

１

ヽ

ヽ
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Zal゛znik Nr l do uchwaly Nr

Rady MЧ Sktt W Suwalkach
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Zal4cznikNr 2 do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Suwalkach

z dnia....................2020 r.

Rozstrrygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu ograniczonego ulicami: Gen. K. Pulaskiego, Swierkowq Modrzewiow4,

Grabowq i Gen. Z. Podhorskiego w Suwalkach.

Na podstawie art. 20 ust. l. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U.22020r. po2.293,471i782), w zwiqzku z art. l8 ww. ustawy, rozstrzyga
sig, co nastgpuje:

Nie uwzglgdnia sig uwag dotycz4cych:

l) umo2liwienia wykupu dzialki o numerze geodezyjnym 2293712;

2) kontynuacji na terenie 45ZP (poprzednio 4SZP|KPa) i 3IUMW linii zabudowy przyjgtej dla
kaplicy (teren 30U), wcelu umoZliwienia lokalizacji budynku uslugowo - handlowego
o powierzchni sprzedaLy do 1200 m2;

3) przesunigcia drogi wewngtrznej 16KDW na teren sqsiedni, aby w pasie drogowym tej drogi
znalazla sig istniejEca siei wodoci4gowa o 150;

4) uzupelnienia tekstu planu w zakresie ustalefi dotycz4cych terenu 3 I UMW o zapis, Ze wysokoSi
budynku s4siedniego moirc przeVtaczai ustalon4 wysokoS6 w uzasadnionych przypadkach
za zgod4 konserwatora zabytk5w, celem umoZliwienia realizacji nowego budynku mieszkalnego
o tych samych wymiarach, jak budynek dawnego WKU o wysoko5ci 4 kondygnacji +
podpiwniczenie oraz mozliwe poddasze uzytkowe mieszkalne;

5) zmiany ustalonego w$ 42pkt2lit. c tekstu planu, dla terenu 2IUZP (poprzednio 2lU*),
wska2nika dotyczqcego liczby miejsc postojowych 235 sztl 1000 m2 powierzchni sprzedt\ na

minimum 50 miejsc/1000 m2 powierzchni sprzedu2y;

6) zmiany ustalonego w$ 42pkt2lit. f tekstu planu, dla terenu 2IUZP (poprzednio 2lU*),
wskaZnika powierzchni biologicznie czynnej zmin.20%o na nie mniej niz l5oh powierzchni
dzialki;

7) zmiany ustalonego w$ 42 pkt3 tekstu planu. dla terenu 2IUZP (poprzednio 2lU*), zakazu

plac6w skladowych i zast4pienia go zakazem wprowadzania funkcji mieszkaniowej, stacj i paliw
ptynnych i gazowych, myjni samochodowych, plac6w skladowiskowych, jako samodzielnych
funkcj i w dzialalnoSci handlouej:

8) zmiany linii rozgraniczaj4cej tereny: I9UMW i 35MW, poprzez wl4czenie pasa o szerokoSci
ok. l0m. tj. czgSci dzialki onr 22849157 na uzupelnienie nieruchomoici skladaj4cej
sig z dzialek o numerach: 22849145 i 22849144, celem wykonania wjazdu do podziemnego
garaZu w zu i4zku z planowanq inwestycj4:

9) zniesienia zakazt ttrzymania istniej4cego w granicach terenu I8UMW (poprzednio l8U+)
budynku zabltkowego w obecnych gabarytach;

l0) przeksztalcenia calej bryty budynku zabytkowego w granicach terenu I8UMW (poprzednio
l8U*);

I I ) dopuszczenia fotowoltaiki na dachu budynku zabykowego w granicach I SUMW (poprzednio
l8U*);

l2) zwigkszenia wskaZnika intensywnoici zabudowy w grani rcnu 19UMW do 2.0:

13) zmiany zapis6w g 9 pkt 8 tekstu planu
wykre6lenie lit. l. dotycz4cej przeszkleri e
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14) zmiany zapis6w $ 14, ust.6 tekstu planu, ustalaj4cych wltyczne dla obszar6w i obiekt6w
wpisanych do rejestru zabyk6w, na nastgpujqce: ,,6. Pozwolenio, o kt6rym mowa
w ust. 5 nie wymaga budowa oraz przeksztalcenie obieh6w wsp6lczesnych na obszarze objgtym
strefq ochrony konserwatorskiej i wngtrz budynk6w znajdujqcych sig w ewidencji zabytk6w.";

l5) usunigcia z zapis6w $ 40, pkt 3 lit. I tekstu planu, ustalonych dla terenu l8UMW, w zakresie
ksztahowania elewacji w nawi4zaniu do budynk6w zabytkowych, zlokalizowanych na

obszarach l7U, I 8UMW, 35MW i 42U o treSci: .,- rozmieszczenie, podzial i wielkoii otwor6w
okiennych,";

l6) zmiany zapis6w, dotycz4cych dzialki o numerze geodezyjnym 2294216, polo2onej w granicach

terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 28U w zakresie:

- ustaleri $ 50 pkt 3 lit. g, na nastgpuj qce: ,,g) -wysokoit kalenicy do 10,0 m,",

- ustalefi $ 50pkt3lit. h, na nastgpuj4ce: ,,h) - geometria dachu - dach wielospadovy
o nachyleniu polaci 30" i maksymalnej wysokoici do okapu do 7,0 m. " oraz o zdjqcie

obowi4zku stosowania polaci dachu, od strony terenu oznaczonego jako 33UMW;

17) zmiany zapis6w, dotyczqcych dzialki o numerze geodezyjnym 2293514, poloZonej w granicach

terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3IUMW w zakresie:

- ustalefi $ 15 pkt2lit. b na nastQpuj4ce: ,,b) t miejsce postojowe na 35 m2 powierzchni

sprzeda1owej," ,

- ustalef $ 15 pkt2lit. c na nastgpuj4ce: ,,c) l miejsce postojowe na 50m2 powierzchni

uzytkowej podstawowej obiektu uslugowego,",

- uzupelnienia pkt 2 o kolejn4 literg w brzmieniu'. ,,dopuszcza si7 $,-tuowanie mieisc

postojowych w powiqzaniu z pasami drogowymi przyleg$ch ulic. ",

- ustalerl $ 53 pkt 5 lit. a tiret czwarte, dotyczqcego linii zabudowy, na nastgpuj4cy: ,.4,0 m od
granicy terenu 152P, zgodnie z rysunkiem planu,";

18) korekty ustaleri rysunku planu w zakresie linii zabudowy w granicach terenu 3IUMW,
od strony terenu 452P.

* oznaczenie terenu na rysunku projektu planu w pierwszym wyloieniu do publicznego

wglqdu.
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Zal4cznik Nr 3 do uchwaly Nr

Rady Miejskiej w Suwalkach

z dnia....................2020 r.

Sposrib realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w projekcie miejscowego planu
z.agospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulicami: Gen. K. Pulaskiego,
Swierkowq Modrzewiowq, Grabowq i Gen. Z. Podhorskiego w Suwalkach, inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, naleiqcych do zadari wlasnych gminy.

Na podstawie art.20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. po2.293, 471i 782) stwierdza sig, 2e na terenie objgtym planem,
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, nalei4ce do zadah wlasnych gminy, bgdq
realizowane zgodnie z uchwalonymi rocznymi planami inwestycyjnymi Miasta Suwalki.
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaly Rady Miejskiej w Suwalkach w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulicami: Gen. K. Pulaskiego,
Swierkow4 Modrzewiowq, Grabowq i Gen. Z. Podhorskiego w Suwalkach.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z ptognozq
oddzialywania na Srodowisko i progrozq skutk6w finansowych uchwalenia planu, zostal

sporzEdzony w oparciu o uchwalq intencyjnq Nr XXXVV449 /2017 z dnia 25 wrze6nia 2017 r.

w sprawie przystqpienia do sporz4dzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

terenu ogmniczonego ulicami: Gen. K. Pulaskiego, Swierkow4 Modrzewiowq Grabowq i Gen- Z.

Podhorskiego w Suwalkach, na podstawie ustawy za dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz.293 i 471).

Podjqcie uchwaly o przystqpieniu do sporzqdzenia przedmiotowego planu jest zgodne

z ustaleniami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Suwalk w okresie

od 1 sierpnia 2012 r. do 30 czerwca 2014 r;', przyjqtej uchwal4 Nr LV566l2014 Rady Miejskiej
w Suwalkach z dnia 30 lipca 2014 r. Analiza, o kt6rej mowa, dopuszcza podejmowanie uchwal

intancyjnych w sprawie sporz4dzania miejscowych plan6w zagospodarowania przestrzeniego poza

terenami wymienionymi w Analizie, w zale2noSci od potrzeb miasta i wniosk6w inwestor6w.

Nadmieni6 nale2y, 2e niniejsza uchwalajest zgodna r6wnie2 z uchwal4Nr LI162512018 z dnia

25 wrze|nta 2018 r w sprawie aktualno5ci ,,Studium uwarunkowari i kierunk6w zagospodarowania

przestzennego miasta Suwalk" i miejscowych plan6w zagospodarowania przestrzennego

obowi4Tuj4cych na terenie miasta Suwalk.
Obszar, o powierzchni ok. 38,4 ha, objqty projektem planu, polo2ony jest w p6lnocnej czqsci

miasta, pomiqdzy ulicami: Gen. K. Pulaskiego, Swierkow4 Modrzewiowq Grabow4 i Gen' Z'
Podhorskiego. Teren jest zainwestowany obiektami u2yteczno6ci publicznej, w tym administracji

paristwowej, kultury i sportu, budynkami mieszkalnymi, mieszkalno - uslugowl.rni i handlowymi.

Na obszarze objEtym planem obowi4zujE obecnie ustalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego, terenu ograniczonego ulicami: Gerr. z. Podhorskiego,

Cen. k. pulaskiego, Nowomiejsk* Swierkow4 Modrzewiow4 i Grabow4 w Suwalkach, przylEtego

uchwal4 Nr XLVIII/54II06 Rady Miejskiej w Suwalkach z dnia 24 maja 2006 r. (tekst jednolity

Dz. lJrz. Woj. Podlaskie go z 2017 r. po2.2788). Sporz4dzony plan obejmuje swoim zasiqgiem

tereny oznaczone w obowi4Tuj4cym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

symbolami: lKD,4KD,5KD,6KD, IOKD,KP, 10KD,KPa, l1KD, 12KDW, 15KP, 16KP,

17KP,ZP, l8E, 26U,ZP (26aU,ZP, 26bU,ZP, 26crJ,ZP, 26dU,ZP,26eU,ZP, 26N,ZP, 26gU'ZP,

26hU,ZP) 27U, 28U, 29Mw, 29aMW, 30MW, 3 1 U, 32U, 33U, 34U, 35U, 36U, 37MN, 38MNU,

3gU. Na obszarze tym, jak dot4d, nie zostaly w pelni zrealizowane ustalenia obowiqTuj4cego planu.

Ustalenia ww. obowiqTuj4cego planu stracQ moc w zakresie objqtym niniejszym planem

po uprawomocnieniu siq uchwaly,
celem sporzqdzonego planu jest stworzenie regul prawnych, pozwalaj4cych na prawidlowe

rozwiqzaria przestrzenne poprzez okre6lenie m.in.: przeznaczenia i zasad zagospodarowania oraz

uporzqdkowania terenu, okre6lenie zasad zabudowy, ustalenie zasad i sposobu skomunikowania

teren6w przeznaczonych pod zabudowq, okreslenie zadari publicznych, w szczeg6lnoSci

wynikaj4cych z potrzeb ksztahowania przestrzeni publicznych, w tym teren6w komunikacji

publicznej oraz wyposa'Zenia w infrastrukturq spoleczn4 i technicznq stworzenie podstawy prawnej

do podejmowania i realizacji dzialali inwestycyjnych w granicach objqtych planem.

Procedura formalno - prawna sporzqdzenia miejscowego planu zostala przeprowadzota

w trybie art. 17 ustawy za dnia27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

I. W projekcie planu uwzglqdniono:
1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektnry popnez oke6lenie:
1) linii rozgranic zajqcych,
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2) linii zabudowy,
3) przeznaczenia teren6w,
4) wskaZnik6w zagospodarowania teren6w,
5) parametr6w ksztahowania zabudowy oraz elewacji uprzyr,vilejowanych,
6) ograniczeri i nakaz6w w zakresie stosowania material6w wykoriczeniowych obiekt6w.
2. W alory architektoniczne i krajobrazowe dziqki ustaleniom dotycz4cym ksztaltowania zabudowy

i zagospodarowania teren6w, w tyrn wprowadzonym zasadom i warunkom s),tuowania reklam,
a tak2e ogrodzei i urz4dzeri technicznych.

3. Wyrnagania dotyczqce ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ockony grunt6w
rolnych i le6nych, poprzez'.

1) zakaz rcalizacji przedsiqwziqd mogqcych zawsze znaczqco oddzialywa6 na Srodowisko oraz
potencjalnie znaczqco oddzialyuva| na Srodowisko, oke6lonych w przepisach szczeg6lnych,
za wyj4tkiem: zabudowy mieszkaniowej, zabudowy uslugowej, infrastruktury technicznej w tym
z zakrestt lqcznoSci oraz dr6g;

2) zakaz tworzenia skladowisk wszelkich rodzaj6w odpad6w;
3) zakaz zr iu do w6d powierzchniowych i gruntu nieoczyszczonych w6d deszczowych

pochodz4cych z nawierzchni utwardzonych (place, parkingi, ulice);
4) nakaz wykonyvrania plac6w manewrowych i parking6w, jako powierzchni szczelnych

z odprowadzenian w6d opadowych do kanalizacji deszczowej lub do ziemi po spelnieniu
wymagan okre6lonych w przepisach szczeg6lnych;

5) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych 6ciek6w do gruntu;
6) zakaz wydobywania kopalin;
7) nakaz wprowadzenia zieleni, w formie zieleni vzqdzonej, na obszary budowlane;
8) nakaz, w granicach obszaru objqtego planem, zaopatrzenia istniej4cych budynk6w w wodq

do picia i cel6w spo2ywczych ze zbiorczej sieci wodoci4gowej.
4. Wymagania ocfuony dziedzictwa kulturowego i zabytk6w oraz d6br kultury wsp6lczesnej.
5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeistwa ludzi i mienia, a takZe potrzeby os6b

niepelnosprawnych, poprzez oke6lenie zasad ochrony Srodowiska, zasad lokalizacji i form
ogrodzeri oraz ustalenie wymagafi wynikaj4cych z potrzeb ksztahowania przestrzeni publicznych.

6. Walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystuj4c istniejqce elementy wlposa2enia
technicznego i zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu nowych teren6w budowlanych.

7. Prawo wlasno6ci popnez wyznaczanie liniami rozgrariczajqcymi teren6w przezraczonych pod
zabudowq, w uporz4dkowanych relacjach w stosunku do inwestycji celu publicznego.

8. Potrzeby obronnoSci i bezpieczeristwa paristwa ustalajqc ograniczenia w sposobie
zagospodarowania terenu poprzez dostosowanie dr6g publicznych, sieci i urz4dzeri
infrastruktury do dzialah w sltuacjach szczeg6lnych zagroilei.

9. Polrzeby interesu publicznego poprzez wskazanie w projekcie planu teren6w przeznaczonych
pod drogi publiczne.

10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, poprzez okre6lenie mo2liwo5ci
wyposa2enia teren6w w sieci i urzqdzenia infrastruktury technicznej i sprecyzowanie zasad ich
realizacji.

11. Zapewnienie udzialu spoleczeristwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy u2yciu Srodk6w komunikacji elektronicznej, poprzez informacjq
na stronie intemetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzqdu Miejskiego, ogloszenie w prasie,
obwieszczenie na tablicach ogloszef o:

1) przystqpieniu do sporz4dzenia projektu planu;
2) mo2liwo6ci skladania wniosk6w do planu na piSmie;
3) wylo2eniu projektu planu do publicznego wglqdu;
4) mo2liwoSci skladania uwag do planu na piSmie;
5) mo2liwoSci uczestnictwa w dyskusji publicznej nad rozwi4zaniami projektu planu;
6) mo2liwo3ci zapoznania siE z niezbqdn4 dokumentacj4 sprawy.
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12. Zachowanie jawnoSci i przejrzysto6ci procedur planistycznych poprzez zastosowanie siq do

czynno6ci formalno - prawnych okre6lonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak r6wnie2 na podstawie art.21,
art. 39 i art. 54 ustawy z drlia 3 pt2dziernika 2008 r. o udostqpnieniu informacji o Srodowisku
ijego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie 6rodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na irodowisko (Dz.lJ. z 2020 r poz. 283 z p6lniejszymi zmianami) przeprowadzajqc

strategiczn4 ocenq oddzialywania na Srodowisko skutk6w realizacji przedmiotowego

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

13. Potrzebq zapewnienia odpowiedniej ilo6ci i jako6ci wody do cel6w zaopatrzenia ludno6ci
w wodE poprzez wykorzystanie istniejqcej sieci wodoci4gowej, zapewniaj4cej odpowiedni4 ilo56
i jako56 wody do cel6w zaopatrzenia ludnoici.

II. Ustalajqc przeznaczenie terenu, a tak2e okeSlajqc spos6b zagospodarowania i korzystania
z terenu, Prezydent Miasta Suwalk zwa2yl interes publiczny i interesy prywatne, w tym
z$aszane w postaci wniosk6w i uwag, zmieruajqce do ochrony istniejqcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zrnian w zakresie jego zagospodarowania oraz analizy
ekonomiczne i Srodowiskowe i ustosunkowal siq do zgloszonych wniosk6w i uwag.

Po zawiadomieniu o przyst4pieniu do opracowania projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulicami: Gen. K. Pulaskiego,
Nowomiejskq i Swierkow4 w Suwalkach, w terminie przewidzianym do skladania wniosk6w
wptynelo 16 pism z wnioskami od os6b prywatnych oraz instytucji i sp6lek. Prezydent Miasta
Suwalk sporz4dzaj4c miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czq6ciowo uwzglqdnil
zgloszone wnioski, co znalazlo swoje odzwierciedlenie w tre6ci dokumentu planistycznego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wM z prognozq
oddzialyvania na Srodowisko, byl dwukotnie wykladany do publicznego wgl4du.

Pierwsze wylo2enie trwalo od 10.06.2019 r. do 12.07.2019 r. Dyskusja publiczna nad
rozwiqzaniami przljEtymi w projekcie planu odbyla siq w dniu 24.06.2019 r. Uwagi mo2na bylo
sklada6 do 9.08.2019 r.

W terminie przewidzianym do skladania uwag wplynqlo 6 pism zawierajqcych lqcznie
29 uwag. Prezydent Miasta Suwalk w dniu 20.08.2019 r. rozpatrzyl zgloszone uwagi.

Ponadto jedn4 uwagq zgloszono po uplyrvie wyznaczonego terminu. Zgodnie
z obowiqTuj4cymi przepisami uwaga ta nie podlega rozpatrzeniu.

Do projektu planu zgloszono uwagi nastgpuj4cej tre(ci:

I. Uwagi zglosz one pyzez Pa6stwa XY*, cyt.:

1 . Umo2liwienie wykupu dzialki 2293712.
2. Ustalenie nieprzekaczalnej linii zabudowy dla budynku mieszkalnego jako przedlu2enie linii

zabudowy budynku dawnego WKU (od strony 7KD).
3. Kontynuacja na terenie 45ZP IKP i 3IUMW linii zabudowy przfqtej dla kaplicy (teren 30U),

w celu umo2liwienia lokalizacji budynku uslugowo - handlowego o powierzchni sprzeda2y
do 1200 m2.

4. Zachowanie odleglo6ci 4,0 m dla nowej zabudowy od granicy dzialek s4siednich (442P
i I6KDW).

5. Przesuniqcie drogi wewnqtrznej I6KDW na teren sqsiedni, aby w pasie drogowym znalazla
siq istniejqca sie6 wodoci4gowa o 150.

6. Uzupelnienie tekstu o zapis, 2e wysoko6i budynku s4siedniego mo2e przek,raczai ustalonq
wysokoS6 w uzasadnionych przypadkach za zgod4 konserwatora zabyk6w, celern umo2liwienia
realizacji nowego budynku mieszkalnego o tych samych wyniarach, jak budynek dawnego
WKU o wysoko6ci 4 kondygnacji + podpiwniczenie oraz mo2liwe poddasze u2ytkowe
mieszkalne.

7. Uzupelnienie zapis6w planu o mo2liwoit,, po zakohczeniu realizacji czqSci mieszkaniowych,
wydzielenia dzialki.
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II. Uwagi zgloszone przez KROKUS Sp. z o.o., cyt.:

8. W $ 42pkt2lit. c - miejsca postojowe - zmianawskaZnika dot. liczby miejsc z 35s2V1000 m2

powierzchni sprzeda2y ra zapis: minimum 50miejsc /1000 m2 powierzchni spndu2y.
9.W$42pkt2lit.e-intensywnoi6zabudowyzrnianawska:Znikaz0,5+1,0,nazapis:wskaZnik

intensyrvno6ci zabudowy 0,2 + 0,5.
10. W $42 pkt 2 lit. f - powierzchnia biologicznie aktywna - zmiana wskaZnika z min. 20Yo

na zapis: powierzchnia terenu biologicznie aktywna nie mniejsza niL 15%o dzialki.
11. W $42 pkt 3 - zakaz plac|w skladowych - zmiana zapisu nadaj4c mu now4 1r.e56: zakaz

wprowadzania funkcji mieszkaniowej, stacji paliw plynnych i gazowych, myjni
samochodowych, plac6w skladowiskowych, jako samodzielnych funkcji w dzialalno6ci
handlowej.

III. Uwaga zgloszota przez Pana XY*, cyt.:

12. Zmiata linii rozgraniczaj4cej tereny: 19UMW i 35MW poprzez wlqczenie pasa o szeroko6ci

ok. l0 m, tj. czq6ci dzialki o ttr 22849157 na uzupelnienie nieruchomo6ci skladaj4cej
siq z dzialek o numerach: 22849/45 i 22849/44, celern wykonania wjazdu do podziemnego
gartiru w zwiqzku z planowanq inwestycj4.

IV. Uwagi zgloszone przez Zarzqd Dr6gi Zieleni w Suwalkach, cyt.:

13. Korekta linii rozgraniczajqcych pasa drogowego drogi wewnqtrznej omaczonej symbolern
14KDW - pozyskanie terenu pod chodnik z obszaru oznaczonego symbolem 432P.

14. Korekta linii rozgraniczajqcych pasa drogowego drogi wewnqtrznej oznaczonej symbolan
I5KDW - pozyskanie terenu pod chodnik z obszaru oznaczonego symbolem 35MW, zgodnie
z granicami wlasno6ci.

15. Korekta linii rozgraniczaj4cych pasa drogowego drogi wewnqtrznej oznaczonej symbolem
10KDW - pozyskanie terenu pod chodnik z obszaru oznaczonego symbolan 36MW, zgodnie
z granicami wlasno6ci.
Wprowadzenie w obszarze 35MW drogi wewnqtrznej o szeroko6ci od lOm do 18m przy
granicy z obszarami 18U i 19UMW.

Uwagi zgloszone przez AM&HP sp. z o.o., cyt.:

Dopuszczenie mieszkan w budynku pokoszarowym.
Dopuszczenie zabudowy o funkcji mieszkalno - usfugowej oraz zabudowy o funkcji
mieszkalnej wielorodzinnej.
Ustalenie wskaZnika intensywno6ci zabudowy w przedziale od 0,5 do 1,2; teren6w
biologicznie czynnych w wielkoSci min. 30%; maksymalnej powierzchni zabudowy
wszystkich budynk6w do 30% do powierzchni dzialki m 22848/3.
Ustalenie wskaZnika ilo6ci miejsc postojowych w wielko6ci min.l,5 mp/l lokal mieszkalny

oraz 1 mpl35 m2 pup uslug.
Przyjqcie dla nowych budynk6w projektowanych parametru wysoko6ci do 15,0 m w kalenicy
i nie wiqcej ni2 12,0 m do gzymsu.
Dopuszczenie rozbudowy budynku pokoszarowego o nr ewidencyjnym 24G o komunikacjq
pionowq/l4cznik komunikacyjny z innym budynkiem.
Zniesienie zakazu utrzymania istniejqcego budynku zabykowego w obecnych gabarytach.

Dopuszczenie ingerencji w przebudowq i przeksztalcenie jego bryly zgodnie z wprowadzon4
funkcjq (przebudowa czqSci dachowej pod lokalizacjq m.in. maszynowni dZwig6w i wzqdzei
technicznych wentylacyjno - klimatyzact'nych).
Dopuszczenie monta2u okien polaciowych na dachu budynku zabflkowego.
Dopuszczenie fotowoltaiki na dachach budynk6w i zasilania budynk6w za pomocq instalacji
pomp ciepla.
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27. Rozszerzenie palety rodzaj6w u2lych material6w elewacyjnych dla zastosowania sciennych

elewacji wentylowanych (np. plyy wt6kno-cementowe, laminaty HPL, plyy z welny skalnej,

pllty kompozytowe) oraz przeszkleri elewacyjnych, ka'2dorazowo zharmonizowanych

z partiami ceglanymi w tonacji 26ltej.
28. Dopuszczenie mo2liwo6ci zjazdu z drogi publicznej - ul' Gen. K. Pulaskiego

na nieruchomo6 6 nr 22848/3 od strony potudniowej poprzez drogq wewnQtrzn4 na dzialce

o numerze 25762l9,przy zachowaniu zjazdt z drogi wewnqtrznej 14KDW.

VI. Uwagi zgloszone pnzez Prezydenta Miasta Suwalk' cyt.:

29. Dopuszczenie w granicach linii rozgraniczaj4cych teren 21U mo2liwo6ci realizacji inwestycji

celu publicznego, w tym zieleni parkowej publicznej z elernentami budowli i budynk6w

terenowych oraz organizacji imprez masowych.

Po przeanalizowaniu ww. uwag stwierdzono, i2:

1) uwagi ozn czone powyiej numerami: 217,9,13,14, 15, 16, 17, 18, 19' 20,21,22,25,28 i29
nale2y uwzglqdnii w calo6ci:

2) uwagg nr 4 rrale2y uwzglqdnii w czqSci, poprzez likwidacjq linii zabudowy od strony

wschodniej, co umo2liwi realizacjq obiektu zgodfie z przepisami szczeg6lnymi, odleglo6ci od tej

granicy zostan4 ustalone dopiero na etapie pozwolenia na budowq;
3) uwagg nr 5 nale2y uwzglEdnii w czEici, poprzez likwidacjq drogi wewnQtrznej na terenie 3lUM

i45ZPKP;
4) uwagg nr 6 nale2y uwzglEdni6 w czq6ci, poprzez ograniczenie parametr6w nowych budynk6w'

tj wysoko6ci budynk6w projektowanych do 3 kondygnacji i nie wy2ej ni2 10,0 m do gzymsu

i 12,0 m do kalenicy, o geometrii dachu nawiqTujqcej do obiekt6w zabytkowych oraz

zwiEkszenie wskaZnika miejsc postojowych do l,5mp/1 lokal mieszkalny;
5) uwagg nr 23 nale2y uwzglqdnid w czqSci, poprzez dopuszczenie rozbudowy budynku

zabytkowego wylqcznie o lqcznik, dobudowany w jego Srodkowej czE6ci;

6) uwagg nr 24 nale2y uwzglqdni6 w czqSci dotyczqcej dostosowania i przebudowy budynku
zabykowego (w tym poddasza) do nowych funkcji oraz rozbudowy budynku zablkowego
o l4cznik, dobudowany w jego Srodkowej czESci, bez przeksztalcania gl6wnej bryly budynku
i formy istniejqcego dachu;

7) uwagg nr 26 nale2y uwzglqdnii w czE6ci, poprzez dopuszczenie monta2u paneli i ogtiw
fotowoltaicznych na czqSciach dach6w budynk6w nie bqd4cych zabykami oraz dopuszczenie
instalacji pomp ciepla;

8) uwagg nr 27 nale|y uwzglqdnid jedynie w czqSci dotycz4cej rozszerzenia palety u2ytych
material6w elewacyjnych.

W odniesieniu do uwag oznaczonych numerami 1,31 8, 10, 1l i 12' postanowiono o ich
nieuwzglgdnieniu w calo6ci z nastgpuj4cych powod6w:

l) uwaga nr I nie zostala uwzglqdniona, poniewa2 plan miejscowy nie rozstrzyga kwestii
wlasnoSciowych. Dzialka o numerze geodezt'nl.rn 2293712, stanowi4ca wlasno66 Gminy Miasta
Suwalki, nie powinna by6 zabudowywana ze wzglerdl na porastaj4cy jq starodrzew. Zasadne jest

pozostawienie tej nieruchomo6ci, jako terenu publicznego z przeztaczeniem pod zieleri parkowq
z ewentualn4 mo2liwoSciq skomunikowania za jego po6rednictwem teren6w przyleglych.

2) uwaga nr 3 nie zostala uwzglEdniona, kontynuacja w granicach teren6w 45ZP|Y\P i 31UMW
linii zabudowy przyjqtej dla terenu 30U, jest nieuzasadniona, ze wzglqdu na specyficzne
polo2enie tego obszaru (w naro2niku ulic) oraz historycznq formE istniej4cej zabudowy,
podlegaj4cej ochronie konserwatorskiej . Ze wzglEdu na koniecznoS6 zachowania charakteru
tej zabudowy i jej ekspozycji, nie mo2na dopuScii do zabudowy tego terenu od strony
istniejqcych dr6g publicznych. Ze wzg)1du na nieuwzglqdnienie wnioskowanej korekty linii
zabudowy, niemo2liwe jest zwiqkszenie jej intensywno6ci poprzez dopuszczenie lokalizacji
budynku usfugowo - handlowego o powierzchni sprzeda2owej do 1200 m2. W stosunku
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do terenu 31UMW, w projekcie planu nale2y ograniczyl zatem mo2liwoS( realizacji zabudowy

uslugowo - handlowej do powierzchni sprzeda2owej nie przekraczajqcej 300 m2, co jest zgodne

z ustaleniami obecnie obowi4zuj4cego na tym terenie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego. Podkre6lid r]dlle'y, i2 ustalenia planu dla terenu 31UMW, w zakresie

przeznaczeria dopuszczalnego przewiduj4 realizacjq funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej,
r6wnie2 z tego wzglEdu n ale2y ograniczy| powierzchniq projektowanych usfug.

3) uwaga nr 8 nie zostala uwzglqdniona, podkre6li6 nale|y., i2 w projekcie planu brak jest

wskaZnika dotyczqcego liczby miejsc postojowych oke6lonego zapisem: ,,35 szt/1000 m2

powierzchni sprzedai", warto66 ta nie jest r6wnoznaczna z okreSlonl'rn w planie w $ 14 pkt 2
1it. c) wska,nikiern 1 miejsce postojowe na 25 m2 powierzchni sprzedazowej. zatem 2qdafie

zawarle w niniejszej uwadze jest bezzasadne. Wprowadzenie wnioskowanego wskaZnika

o wartosci minimum 50 miejsc/1000 m2 powierzchni sprzedazy, byloby r6wnoznaczne

z obni2eniem ustalonego w projekcie wskaznika do wartosci 1 miejsce postojowe na 20 m2

powierzchni sprzeda2owej. wlasni6 mle2y, i2 ustalone w projekcie planu wskazniki miejsc
postojowych odpowiadajq 6rednim warto6ciom wska2nik6w stosowanych na terenie miasta.

Nie ma zatem uzasadnienia odstqpienie od og6lnie przyjEtych zasad w tym zakesie.
4) uwaga nr 10 nie zostala uwzglEdniona, ze wzgler t na eksponowane polo2enie terenu 2lU ijego

dotychczasowe zagospodarowanie oraz sqsiedztwo. Zasadne jest utrzymanie wsp6lczynnika

powierzchni biologicznie czynnej na poziomie minimum 20oh, co zapewni wlasciwe

iagospodarowanie tego terenu. Podkesli6 nale2y, i2 w obowi4zujqcym na tym terenie

miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego brak jest tego wsp6lczynnika, ustalono
jednak maksymalny wska,nik zabudowy na 60%o. Uwzglqdnienie 2qdania obni2enia

wsp6lczynnika powierzchni zabudowy do 1 5% spowoduje, 2e pozoslale 857o powierzchni terenu

zoitanie przeznaczolte pod budynek, utwardzone parkingi i drogi wewnqtrzne. Dopuszczenie

tego typu rozwi4zania w tej konkretnej lokalizacji jest niezasadne.

5) uwaga nr 11 nie zostala uwzglqdniona ze wzglqdu na eksponowane. polo2enie dzialki o numerze' 
geodizyjnym 22849156 u zbiegu ulic Papie2a Jana Pawla II i Swierkowej oraz s4siedztwo

oti"tto* pelni4cych funkcje og6lnomiejskie i reprezentacyjne. wprowadzony do projektu planu

zapis dotycz4cy zakazt realizaqi p1ac6w skladowych jest wrqcz konieczny i stanowi gwarancjq

zaihowania ladu przestrzenn ego. Zadaniem planu w odniesieniu do terenu 21U, jest wyrn6g

ustalenia zasad dostosowania mogqcego w tym miejscu powstai budynku do zabudowy

istniej4cej w s4siedztwie poprzez podniesienie jego walor6w architektonicznych i standard6w

wykoriczenia elewacji. Nie zasadne jest zatem 2qdanie wykre6lenia z ustaleri planu zakazu

realizacji plac6w skladowych.
6) uwaga nr 12 nie zostala uwzglEdniona, zgodnie z 2qdaniem zawartym w uwadze popflez

dokonanie korekty linii rozgraniczaj4cych tereny lguMw i 35MW w celu wykonania wjazdu do

podziemnego garuLt w zwiqzk:u z inwestycjq planowan4 w granicach terenu 19UMW. Nale2y
jednak doda6, i2 w wyniku uwzglqdnienia u wagS Zarzqdtt Dr6g i Zieleni w Suwalkach dokonana

zostanie korekta polegaj4ca na zmianie linii rozgraniczajqcych teren drogi wewnqtrznej 15KDW,

co umo2liwi w przyszlo6ci zapewnienie dojazdu do ww. teren6w.

Uwzglgdnienie czgsci powy2szych uwag spowodowalo koniecznoSd ponowienia uzgodnief
i opiniowania projektu planu, a takie ponownego wylo2enia go do publicznego wglqdu'

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wraz z ptognozq

oddzialywania na Srodowisko, po ponowieniu procedur planistycznych, ponownie byl wylo2ony

do publicznego wgl4du w dniach od 17 .01.2020 r. do 18.02.2020 r. Dyskusja publiczna nad

rozwiqzaniami przyjatymi w projekcie planu odbyla siE w dniu 22.01.2020 r' Uwagi moZna bylo
skladai do 9.O3.2020 r.

W terminie przewidzianym do skladania uwag wplynqlo 5 pism zawieraj4cych lqcznie

22 uwagi. Prezydent Miasta Suwalk w dniu 24.03.202O r. rozpatrzyl z$oszone uwagi.

w wyniku rozpatrzenia zgloszonych uwag: 10 uwzglqdniono w calo6ci,4 uwzglqdniono w czqsci,

8 nie uwzglqdniono.
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Do projektu planu po jego drugim wyloieniu zgloszono uwagi nastqpuj4cej tre6ci:

I. Uwagi zgloszoae przez Pana XY*, cyt.:
1. Zmiana wska2nika intensywnoici zabudowy w granicach terenu 19UMW, poptzez jego

zwiqkszenie do 2,0;
2. Doprecyzowanie zapisu dotycz4cego wysokoSci gz).msu, w granicach terenu I9UMW do 12 m,

poprzez ustaleni e, 2e nie dotyczy on sytuacji zaprojektowania dachu plaskiego.

II. Uwagi zgloszoae przez Prezydenta Miasta Suwalki' cyt.:

3. Uszczeg6lowienie i uzupelnienie $ 15 tekstu planu, dotycz4cego komunikacji o zapis

w nastqpuj qcym brzmieniu:
,,9) przy realizacji parkingiw na terenach niezaliczonych do Zadnej z kategorii dr6g publicznych
i nie zlokalizowanych w pasach drogowych tych dr6g nalei zapewnit minimum I miejsce
do parkowania pojazd6w zaopatzonych w kart7 parkingowq na ka2de 25 miejsc
parkingowych; "

4. lJszczeg6lowienie i uzupelnienie $ 15 tekstu planu o zapis w nastqrui4cym brzmieniu:

,,10) na terenach przeznaczonych na realizacjg drogowych cel6w publicznych oraz w strefach

zamieszkania i strefach ruchu, dla pojazd|w zaopatrzonych w kartg parkingowq iloii miejsc

naleiy zapewnit zgodnie z przepisami ustawy z dnia 2l marca 1985 r. o drogach publicznych
(D2.U.2018. 2068 ze zm.)."

III. Uwagi zgloszone przez AM&HP sp. z o.o.' cyt.:

Zmiana warunk6w, dotycz4cych dzialki o numerze geodezyjnym 2284813, polo2onej

w Suwalkach przy ul. Gen. K. Pulaskiego 24G, w granicach terenu oznaczonego na rysunku planu

symbolem 18UMW w zakesie:

5. zniany zapis6w $ 9 pkt 8 ustalajqcych zasady ksztaltowania zabudowy, poprzez wyke5lenie
lit. l. dotycz4cej przeszkleri elewacji;

6. zmiany zapis6w $ 14, ust.6, ustalaj4cych ,rr4,aryczne dla obszar6w i obiekt6w wpisanych do

rejestru zabltk6w na nastpuj4c e: ,,6. Pozwolenia, o ktdrym molta w usl. 5 nie wymaga budowa

oraz przel<sztalcenie obiehlw wsphlczesnych na obszarze obigtym strefq ochrony
konserwatorskiej i wngtrz budynk1w znajdujqcych sig w ewidencji zabytk6w. " ;

7. nniany zapis6w $ 40, pkt 3 lit. i, na nastqpuj4ce: ,,i) wskainik intensywnoici zabudowy - od 0,5

do 1,5,":
8. zmiany zapis6w $ 40, pkt 3 lit. j na nastq)uj4ce: ,, j) powierzchnia terenu biologicznie czynnego -

minimum 20%,";
9. zmiarry zapis6w $ 40, pkt 3 lit. I na nastQpuj4ce: ,, l) elewacje obiektiw naleiy ksztaltowat

w nawiqzaniu do budynkow zabytkowych, zlokalizowanych na obszarach 17U, 18UMW, 35MW
i 12U trwzglgdniajqc:
- rytm gzyms6w podlcreilajqcych pierwszq i ostatnia kondygnacjg,
- rodzaj uiylych material|w elewacfinych, w szczegdlnoici cegly w kolorze 26ltym,

z dopuszczeniem w elewacjach budynk|w nowo projehowanych tynkdw o podwy2szonej

odpornoici na zabrudzenia, szkla elewacyjnego, okladzin, plyt i paneli elewacyjnych wl6ktto-
betonowych, blach trapezowych i falistych" - analogicznie do zapis6w $ 14, ust.2, pkt. 1,

lit. a,b, oraz c.

10. zmiary zapis6w $ 40, pkt 3 lit. I na nastqrujqce: ,,1) geometia dachu - w nawiqzaniu do obiehu
zabytkowego, przy dachach wysokich, nachylenie polaci od 17" do 3tr, dopuszcza sig dachy
plaskie na elementach wysunigtych poza gliwna brylg budynku, lqcznikach komunikacyjnych,
wiatrolapach i tarasach, na obiektach pomocniczych i wiatach; "

IV. Uwagi zgloszone przez Pana XY*, cyt.:

Zmiana zapis6w, dotycz4cych dzialki o numerze geodezyjnym 2294216, polo2onej w granicach



11. zmiany zapis6w $ 50 pkt 3 lit. g na nastpujqce: ,,g) -wysokoit kalenicy do 10,0 m,"

12. zmialny zapis6w $ 50pkt 3 lit. h, na nastpujqce: ,,h) - geometria dachu - dach wielospadowy

o naciyleiiu potaci 3tr i malcsynalnej wysokoici do okapu do 7,0 m." oraz zdjqcia obowiqpku

stosowania polaci dachu, od strony terenu oznaczonego jako 33UMW.

V. Uwagi zgloszone przez Paristwa XY*, cyt.:

Zmiana zapis6w, dotyczqcych dzialki o numerze geodezyjnym 22935/4, polo2onej w granicach

terenu oznaczonego na rysunku planu symbolern 3IUMW w zakresie:

13. zmiany zapis6w $ l5 pkt 2lit. b na nastqruj4ce:

,,b) 1 miejsce postojowe na 35 m2 powierzchni sprzeda1owej,"
14. zmiany zapis6w $ 15 pkt 2lit. c na nastqpuj4ce:

,,c) I miejsce postojowe na 50 m2 powierzchni uilkowej podstawowei obiektu uslugowego,"

15. dodatkowo uzupelnienie pkt 2 o kolejn4 literq w brzmieniu'. ,,dopuszcza sig sytuowanie mieisc

postojowych w powiqzaniu z pasami drogowymi przyleglych ulic. "
16. zmiany zapis6w $ 53 pkt 2, dotyczqcych przeznaczenia dopuszczalnego , poprzez wykreSlenie

zdania o nastqpuj4cej tresci'. ,,lub wielorodzinnej powy2ej parteru'\e budynkach zabytkowych"
17. zmiaty zapis6w $ 53 pkt 5 lit. a tiret trzecie, dolyczqcego linii zabudowy, na nastqpujqcy: ,,4,0 m

od granicy terenu l6KDIlt, zgodnie z rysunkiem planu, " ,'

18. zmiany zapis6w $ 53 pkt 5lit. a tiret czwafie, dotyczqcego linii zabudowy, na nastQlruj4cy:

,,1,0 m od granicy terenu 452P, zgodnie z rysunkiem planu, " ;
19. zmiany zapis6w $ 53 pkt 5 lit. d dotyczqcego intensywno6ci zabudowy, na nastpuj4cy:

,,d) intensywnoit zabudowy od 0,4 - I ,2, " ;
20. zmiany zapis6w $ 53 pkt 5 lit. h dotyczqcego funkcji zabudowy, na nastg)uj4cy: ,,h) nowe

budynki o funkcji handlowej i mieszkaniowej naleiy realizowat na zasadach olereilonych
w rozdziale j oraz przy zalozeniu, 2e:

- wysokoit nowych obiekt6w ustala sig: do I5,0 mw kalenicy i nie wy2ej nil 12,0 m do gzynsu,

- geometria dachu - dach dwu lub wielospadowy o nachyleniu polaci nowiqzujqcej do nachylenia

na budynkach zabytkowych od 17" do 3tr,"
21. wyke6lenia z $ 53 pkt 5 pkt 5 lit h tiret pierwsze, dotycz4cego wysokoSci zapisu w brzmieniu:

,, do 3 kondygnacji. "
22. korekty ustaleri rysunku planu w zakresie linii zabudowy w granicach terenu 3IUMW, zgodnie

z 2qdani*t zawartym w uwadze dotyczqcej zmiany tre6ci $ 53 pkt 5 lit. a.

Po przeanalizowaniu ww, uwag stwierdzono, i2:

l) uwagi oznaczone porvy2ej numerami: 2,3, 4, 7, 10, 16, 17, 19' 20 i 2l nale2y uwzglqdni6
w calo5ci;

2) uwagg nr I mo2na uwzglqdnid w czq6ci, jak wynika z dokonanej analizy wszystkich ustalefl
planu dla terenu 19UMW, maksymalnie wskaZnik ten mo2e wynosid 1,7;

3) uwagg nr 5 mo2na uwzglqdni6 w czE6ci poprzez doprecyzowanie zapis6w planu i ustalenie,
i2 nie dotyczq one okien i drzwi balkonowych oraz wejSciowych, ajedynie fasad szklanych kt6re
nie powinny przeV,roczy| 20Yo powierzchni elewacji;

4) uwagg nr 9 nale2y uwzglqdni6 w czESci dotycz4cej ujednolicenia zapis6w dotycz4cych
material6w elewacyjnych, zawartych odpowiednio w $ 40 pkt 3 lit I tiret trzecie analogicznie
do zapis6w $ t4 ust. 2 pkt 1 lit a,b oraz c; z tekstu planu nie usuniqto natomiast zalecefi
dotyczqcych nawiqzania w projektowanych nowych elewacjach do rozmieszczenia, podziafu

i wielko6ci otwor6w okiennych w budynkach zabytkowych;
5) uwagg nr 22 mo2na twzglqdnii jedynie w czqSci dotycz4cej korekty linii zabudowy od granicy

terenu l6KDW, zmiana polo2enia linii zabudowy od granicy trenu 452P, jest nieuzasadniona.

Uwzglqdnienie ww. uwag nie narusza istoty planu oraz zasad i trybu jego sporzqdzania, jak
r6wnie2 interes6w os6b trzecich. Wprowadzenie do planu zapis6w zawartych w tre6ci uwagi nie
powoduje koniecznosci ponawiania procedur planistycznych.
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W odniesieniu do uwag oznaczonych numerami: 6, 8o 9, ll, 12, 13, 14, 15 i 18,

postanowiono o ich nieuwzglgdnieniu w calo5ci z nastgpujqcych powod6w:

1) uwaga nr 6 nie zostala uwzglQdniona, poniewa2 dzialka o numerze geodezyjnym 22848/3,
znajduje siq w strefie ochrony konserwatorskiej ustalonej zgodrrie z wpisem do rejestru
zabyk6w, zatem budowa nowych obiekt6w na tym terenie oraz prace przy obiektach
ju2 istniej4cych, wymagaj4 stosownego zezwolenia, zgodnie z przepisami odrqbnymi
dotyczqcymi ochrony zabyk6w.uwaga nr 8 nie zostala uwzglEdniona, $ 40 pkt 3 lit. j ustalono
minimalny wskaZnik powierzchni terenu biologicznie czynnego o wartoSci 25%o, zgodrie z
zasadami i standardami stosowanymi na terenie miasta w sporz4dzanych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. Brak jest podstaw do obni2enia tego wskaZnika. Nale2y go

utrzyma6, Omawiany obszar jest terenem zabfkowym, pokoszarowym, kt6rego walorem jest

zieleri wysoka, stanowi4ca istotny element zagospodarowania tego terenu. Ze wzglqd,u na
charakter tego terenu nie powinno siE ustala6 warunk6w, kt6re wplyn4 na zwiqkszenie
intens)ryrno6ci zabudowy. Ponadto przepisy odrqbne, nakazuj4 zachowanie min. 25%o

powierzchni biologicznie czyrnej przy zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej, kt6rej
realizacjajest przewidziana w granicach tego terenu.

3) uwaga nr 9 nie zostala uwzglQdniona w czq6ci, bowiem w kwestionowanym w uwadze zapisie
nie chodzi o powielanie rozwiqzafi i detali, zastosowanych na budynkach zabltkowych,
ale o zachowanie proporcji otwor6w okiennych i drzwiowych w nowych budynkach oraz innych
wyszczeg6lnionych element6w, co wynika wprost z u2ytych sformulowaf o nawi4zaniu
siE rozwiqTaniami projektowymi do budynk6w zabykowych. Zatent zapisy $40, nakazuj4ce
ksztattowanie elewacji obiekt6w w nawiqzaniu do budynk6w zabytkowych, zlokalizowanych
na obszarach 17U, 18UMW, 35MW i 42U ile zostanq usuniQte z tekstu planu. Doda6 nale2y,
i2 warunki te wynikajqz uzgodnieri projektu planu z Miejskim Konserwatorem Zabl'tk6w.

4) uwagi numer 11 i 12 nie zostaly uwzglqdnione, ustalona w $ 50 pkt 2 lit. g wysoko66 elewacji
oraz ustalona w $50 pkt 2 lit. h geometria dachu, sformulowane zostaly w oparciu o pozwolenie
na budowq pawilonu handlowego na s4siedniej dzialce, w granicach konturu 27U. W trwajqcej
w6wczas procedurze warunki rcalizacji tej inwestycji, zostaly uzgodnione z mieszkaricami
s4siedniego budynku wielorodzinnego. PodwyZszenie kalenicy budynku w granicach terenu 29U
oraz zastosowanie szczytu od strony grarricy z terenem 33UMW, spowoduje zwiqkszenie
uciE2liwo6ci, w szczeg6lno5ci zacienienie mieszkari, kt6re maj4 naslonecznienie wyl4cznie
od tej strony. W zwiqzku z powy2szym 24danie wprowadzenia zmian w ustaleniach $ 50 pkt 2
lit. g i lit. h jest nieuzasadnione.

5) uwagi nr 13, 14 i 15 nie zostaty uwzglEdnione, poniewa2 pnyjete w projekcie planu wskazniki
s4jednakowe dla wszystkich teren6w w granicach planu i wszystkie podmioty s4w tym zakresie
jednakowo traktowane. Wyja6nii nale2y, i2 ustalone w projekcie planu wska2niki miejsc
postojowych odpowiadaj4 Srednim warto6ciom wskaZnik6w stosowanych na terenie miasta.
Nie ma zatem uzasadnienia odst4pienie od og6lnie przfqtych zasad w tym zakresie. Ponadto
jednym z warunk6w okre6laj4cych mo2liwoS6 realizacji inwestycji na danym trenie,
jest zapewnienie miejsc parkingowych w granicach terenu inwestycji. Obszar objqty planem
jest terenem zainwestowanym, nie daj4cym mo2liwoSci wykorzystania teren6w istniej4cych dr6g
publicznych w celu zaspokojenia zapotrzebowania na miejsca parkingowe w skutek realizacji
inwestycji na terenach prywatnych

6) uwaga nr 18 nie zostala uwzglqdniona, zmiana linii zabudowy w kierunku terenu 452P, kt6ry
stanowi wlasnoSi miasta, ma istotny wptyrv na spos6b i zasady zabudowy oraz
zagospodarowania tego terenu i jest nieuzasadniona, ze wzglqdu na specyficzne polo2enie tego
obszaru (w naro2niku ulic) oraz historyczn4 formq istniej4cej zabudowy, podlegaj4cej ochronie
konserwatorskiej . Ze wzglqdu na konieczno5i zachowania charakteru tej zabudowy i jej
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ekspozycji, nie mo2na dopu6ci6 do zabudowy tego terenu od strony istniejqcych dr6g
publicznych.

Zgodrrie z ustaleniami Studium uwarunkowari i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego

miasta Suwalk, przyjetym Uchwal4 Nr XX123212016 Rady Miejskiej w Suwalkach z dnia 25 maja
2016r. i obowi4zuj4cym ra dziefi uchwalenia planu, obszar w granicach objEtych uchwal4
intencyjn4 zawiera siq w granicach kontur6w oznaczonych na rysunku planu jako: obszary

zurbanizowane, obszary przewidywane pod zabudowq wymagaj4ce regulacji granic w t)'rn scalenia

i podziatu, obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.
Teren ten polo2ony jest w granicach jednostki strukturalnej C 3. Funkcj4 dominuj4cq

w granicach tej jednostki s4usfugi publiczne o znaczeniu lokalnym. Do funkcji pozostalych zalicza
siq zabudowq wielorodzinnq zabudowq jednorodzinnq zabudowq handlowo-usfugowq ustugi
komunikacyjne, uslugi komercyjne, w tym obiekty handlowe do 2000 m2 powierzchni
sprzeda2owej, obiekty sakralne, zielefi wzqdzonq z terenami sporfu, rekreacji i rozrywki. Jako

kierunki zmian okreSla siq przeksztalcenia terenu w celu realizacji nowej zabudowy w t).rn
wielorodzinnej i uslug publicznych og6lnomiejskich.

Przewidyryane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przezr.aczenie oraz
ustalenie nowych zasad zagospodarowania i skomunikowania tem6w objqtych planem, jest zgodne
z ustaleniami zawartymi w obowi4Tuj4cym Studium.

Do projektu planu zostala wykonana prognoza skutk6w finansowych uchwalenia
przedmiotowego planu dla bud2etu Gminy Miasta Suwalki. Wynika z niej, i2 po stronie wydatk6w
rcalizacja planu wyniesie na potrzeby uzbrojenia i zagospodarowania terenu 5374 600,0021.
Nie przewiduje siQ natomiast przychod6w w zwi4Tku z uchwaleniem przedmiotowego planu.

Zgodnie z arrt. 15, ust. 2, w zwiry,kt z arl.36, ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym, w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ustalono stawkq
procentowto stanowi4c4 podstawq ustalenia jednorazowej oplaty od wzrostu nieruchomo6ci
w wysoko6ci 30% (slownie trzydziestu procent) dla teren6w budowlanych i 5% (slownie
piqi procent) dla teren6w komunikacji.

Reasumuj4c powy2sze nale2y stwierdzie, 2e niniejszy projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zostal opracowany zgodnie z obowi4zuj4cymi przepisami.

Majqc powyisze na uwadze wnoszg o podjgcie uchwaty w zaproponowanym brzmieniu.
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