w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej w rejonie ulicy Filipowskiej
w Suwalkach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22020 r. poz. 713) oraz art. 7 ust. 4 i art. 8 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z
2020 r. poz. 219 i1 471) — Rada Miejska w Suwatkach uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Ustala si¢ lokalizacje inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie 12 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych wtrzech zespolach w zabudowie szeregowej wraz z droga
wewnetrzng z miejscami postojowymi i infrastruktura techniczna, przy ulicy Filipowskiej.

2. Inwestycja mieszkaniowa, o ktorej mowa w ustepie 1, zlokalizowana bedzie na dzialce
o numerze geodezyjnym 35574, obreb ewidencyjny 3 w jednostce ewidencyjnej 206301 _1 Miasto
Suwatki (Ksiega wieczysta SU1S/00077293/3).

§ 2. 1. Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowa okresla zalgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

2. Planowany sposéb zagospodarowania terenu objetego inwestycja mieszkaniowg okresla
zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty, sporzadzony na mapie w skali 1:500.

3. Charakterystyke planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz zabudowy okresla
zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 3. W zakresie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania iuzbrojenia terenu
stwierdza sig, ze:

1) teren objety wnioskiem jest niezabudowany i niezagospodarowany;
2) w granicach terenu objetego wnioskiem brak jest istniejagcych elementéw uzbrojenia terenu;

3) zgodnie z ustaleniami obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu osiedla Zielona Goérka, uchwalonego uchwatz nr XVI/136/07 Rady Miejskie;
w Suwatkach z dnia 31 pazdziernika 2007 r., opublikowang w Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia
6 grudnia 2007 r., Nr 264, poz. 2812, obszar objety inwestycja mieszkaniowa, przeznaczony jest
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z ustugami nieucigzliwymi, oznaczong na rysunku
planu symbolem 38MN/U, teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem
39ZP,U oraz teren urzadzen elektroenergetycznych, oznaczony na rysunku planu symbolem
87E; zmiana ustalen planu polegaé ma na przeznaczeniu czgsci terendw zieleni pod zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinng i okreslenie innych warunkéw zagospodarowania i zabudowy tego
terenu;

4) planowana inwestycja nie jest sprzeczna z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Suwatk, uchwalonego uchwata Nr
XX/232/2016 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 25 maja 2016 r.

=
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§ 4. Powigzanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu nastapi docelowo do sieci:
wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, sieci gazowej, elektroenergetycznej
i kanalizacji teletechnicznej, istniejgcych w pasach drogowych ulic Filipowskiej iGen. W.
Sikorskiego za posrednictwem infrastruktury realizowanej obecnie na podstawie projektu,
zatwierdzonego ostateczng decyzja Prezydenta Miasta Suwalk Nr485/2019  znak:
AGP.6740.482.2019.GM z dnia 29 listopada 2019r., o pozwoleniu na budowe 14 budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej wraz z droga wewngtrzng z miejscami
postojowymi i zjazdem publicznym oraz infrastrukturg techniczng w postaci instalacji i przylaczy
na dziatkach o numerach geodezyjnych: 30187/3, 30188/2, 30189, 30198/3 i30190/3, (obecnie
dziatki o numerach: 35558, 35559, 35560, 35561, 35562, 35563, 35564, 35565, 35566, 35567,
35568, 35569, 35570, 35571, 35572, 35573, 35574, 30198/3 i30190/3), polozonych przy ulicy
Filipowskiej w Suwatkach; dodatkowo w granicach dziatki o numerze 35574 wyznaczono teren pod
realizacje stacji transformatorowej do potrzeb zasilenia calej inwestycji.

§ 5. Dostep do drogi publicznej - ulicy Filipowskiej, zapewniony zostanie poprzez realizowang
na dzialce o numerze geodezyjnym 35572 droge wewnetrzna, polozong poza terenem objetym
inwestycja mieszkaniowa.

§ 6. Dla inwestycji mieszkaniowej, o ktorej mowa w § 1, ustala sig:
1) minimalng powierzchnig uzytkowa mieszkar - 140,0 m?;
2) maksymalna powierzchnig uzytkowa mieszkan - 160,0 m?;
3) minimalng liczbg mieszkan (lokali) - 11;
4) maksymalna liczbg mieszkan (lokali) - 13.
§ 7. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej:

1) funkcja mieszkaniowa jednorodzinna w zabudowie szeregowej, obejmujaca budowe
12 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, o trzech kondygnacjach naziemnych (2 +
poddasze nieuzytkowe) z wbudowanymi garazami, w trzech zespotach zabudowy;

2) podstawowe parametry zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy do 40%;
b) powierzchnia biologicznie czynna od 30%;
¢) minimalny wskaznik ilosci miejsc postojowych 2 miejsca na 1 budynek mieszkalny;
3) podstawowe parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej:
a) faczna powierzchnia zabudowy do 1 200 m%;
b) laczna powierzchnia uzytkowa od 1500 do 2 100 m?;
¢) taczna kubatura - 8 000 do 8 500 m°;
d) iloé¢ kondygnacji - 2 + poddasze nieuzytkowe;
e) wysokos¢ zabudowy do 11,0 m.
4) przewidywane potrzeby w zakresie infrastruktury:
a) zapotrzebowanie na wode - 7,2 m*/d;
b) odprowadzenie $ciekéw do miejskiej kanalizacji sanitarnej - 7,2 m¥/d;
¢) odprowadzenie woéd opadowych - 1 300,5 m*/rok, w tym:
- z terendéw utwardzonych do kanalizacji miejskiej - 663,8 m3/rok,
-z dachow powierzchniowo - 636,7 m3/rok;
d) zapotrzebowanie na energie elektryczna - przewidywana moc przylaczeniowa 168 kW;

e) zapotrzebowanie na gaz - 30 m*/h;
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Id: 4223F70B-0375-4667-93 |F-6B8A097F39A8. Projekt Strona 273



f) odpady zwigzane zuzytkowaniem budynkéw czasowo beda skladowane, z zachowaniem
segregacji, w zamykanych pojemnikach zlokalizowanych w ostonach sSmietnikowych

i sukcesywnie wywozone do zakladu utylizacji przez wyspecjalizowang firmg, zgodnie
Z zawartymi umowami.

§ 8. 1. Inwestycja, oktérej mowa w§ 1, nienalezy do przedsigwzig¢ wymienionych
w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych
znaczgco oddzialywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839).

2. Zgodnie art. 71 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji
o érodowisku ijego ochronie, udziale spofeczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U z 2020 r. poz. 283, 284, 322, 471), dla niniejszej inwestycji
nie jest wymagana decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach.

§ 9. W uchwale nie okresla sig:

1) zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalnos¢ handlowa lub ustugows, gdyz inwestycja
mieszkaniowa nie przewiduje wprowadzania tego typu przeznaczenia;

2) wskazania nieruchomosci, w stosunku do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowej ma wywolaé skutek, o ktérym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, gdyz
sytuacja taka nie wystepuje;

3) wskazania nieruchomosci, oktérym mowa wart.38ust. 1 ustawy o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, gdyz
nie zachodzi taka potrzeba ze wzgledu na lokalizacj¢ inwestycji i jej zakres;

4) warunkéw wynikajacych z potrzeb ochrony srodowiska i ochrony zabytkow, gdyz w obrebie
inwestycji nie ustanowiono zadnych form ochrony srodowiska i zabytkow.

§ 10. Niniejsza uchwala nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien
0séb trzecich.

§ 11. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Suwalk.

§ 12. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Podlaskiego.

Nie wnoszg zastrzezen
formalno-prawnych i redakcyjnych

T Os, o O, -
Suwatki, dn.

RADCA PRA .Y

dr Tadeusz Onisko
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Suwatkach
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Rady Miejskiej w Suwatkach
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr ...................
Rady Miejskiej w Suwatkach
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaly Rady Miejskiej w Suwalkach w sprawie ustalenia lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej w rejonie ulicy Filipowskiej w Suwalkach.

Projekt uchwaty w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej w rejonie ulicy
Filipowskiej w Suwatkach, zostat opracowany zgodnie z warunkami okre$lonymi w ustawie
z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2020 r. poz. 219 i 471) oraz wnioskiem wiasciciela
dzialki o numerze geodezyjnym 35574 z dnia 23 marca 2020 r.

Procedura formalno - prawna sporzadzenia uchwaly w sprawie ustalenia lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej w rejonie ulicy Filipowskiej w Suwatkach przeprowadzona zostata
w trybie art. 7 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych. Wniosek zostal poddany
procedurom wynikajacym z art. 7 ww. ustawy, w tym uzyskal niezbedne opinie i uzgodnienia
okreslone w art. 7 ust. 12 1 art. 7 ust. 14.

Ustalenia projektu uchwaly uwzgledniaja obowiazek ujgcia lub ustosunkowania
si¢ do wszystkich elementow i1 zagadnien wymienionych w art. 8 ust. 1 ww. ustawy.
Planowana inwestycja spelnia standardy lokalizacji i realizacji inwestycji mieszkaniowej
zgodnie z wymogami zawartymi w art. 17 ww. ustawy.

Ustawa z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, nalezy do regulacji szczeg6lnych
nazywanych potocznie specustawami. Jej zadaniem jest ulatwienie 1 usprawnienie
inwestorom realizacji zabudowy mieszkaniowej 2z pominigciem 1 skréceniem
dotychczasowych procedur, w szczegolnosci wynikajacych z ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2020 r. poz. 293). Zakres
jej zastosowania wprowadza migdzy innymi mozliwos¢ dokonywania zmian w ustaleniach
obowigzujacych juz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, z pominigciem
procedur okreSlonych w przywolanej ustawie o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym.

Na podstawie ww. regulacji w dniu 23 marca 2020 r., za posrednictwem Prezydenta Miasta
Suwatk, Przedsigbiorstwo Budownictwa Ogodlnego ,,Budopol-Suwatki”- Hajko - Sp.J.,
zwrocito sie do Rady Miejskiej w Suwalkach z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej, polegajacej na budowie 12 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
w trzech zespolach w zabudowie szeregowej wraz z droga wewngtrzng z miejscami
postojowymi i infrastrukturg techniczna, przy ulicy Filipowskiej, na dziatce o numerze
geodezyjnym 35574 obreb 3 miasto Suwatki.

W wyniku realizacji planowanej, zgodnie z tym wnioskiem, inwestycji mieszkaniowej
na dzialce o numerze 35574, dotychczasowy sposdb zagospodarowania i uzbrojenia tego
terenu ulegnie przeksztalceniu z obecnego nieuzytku na obszar zainwestowany w postaci
osiedla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej. Na terenie tym
powstang trzy zespotly budynkow (trzysegmentowy, czterosegmentowy i pigciosegmentowy),
co lacznie z realizowanym juz obecnie w sasiedztwie zespoltem czternastosegmentowym
utworzyloby spojne osiedle sktadajace si¢ z 26 segmentow, w czterech zespotach.

Wyjasni¢ nalezy, iz realizacja czternastosegmentowego zespotu zabudowy, o ktérym
mowa powyzej, w bezposrednim sasiedztwie dziatki o numerze geodezyjnym 35574, objgtej
wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej, odbywa si¢ na podstawie
projektu budowlanego, zatwierdzonego ostateczna decyzja Prezydenta Miasta Suwatk
Nr 485/2019 znak: AGP.6740.482.2019.GM z dnia 29 listopada 2019r., o pozwoleniu
na budowe 14 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej wraz
z droga wewnetrzng z miejscami postojowymi i zjazdem publicznym oraz infrastruktura
techniczna w postaci instalacji i przytaczy na dziatkach o numerach geodezyjnych: 30187/3,
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30188/2, 30189, 30198/3 i 30190/3, (obecnie dziatki o numerach: 35558, 35559, 35560,
35561, 35562, 35563, 35564, 35565, 35566, 35567, 35568, 35569, 35570, 35571, 35572,
35573, 35574, 30198/3 i 30190/3), potozonych przy ulicy Filipowskiej w Suwatkach. Jego
zakres obejmuje, poza realizacja zabudowy mieszkaniowej, budowe drogi wewngtrznej wraz
z niezbedng infrastruktura techniczng, na wydzielonej juz w tym celu dzialce o numerze
geodezyjnym 35572, bezposrednio przylegajacej od potudnia do dziatki o numerze
geodezyjnym 35574, objetej wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej.

Whioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej objgta zostata czes¢ dziatki
o numerze geodezyjnym 35574, polozona w granicach obowiazujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu osiedla Zielona Goérka, uchwalonego uchwata,
nr XV1I/136/07 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 31 pazdziernika 2007 r., opublikowang
w Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 6 grudnia 2007 r., Nr 264, poz. 2812. Obszar objety
inwestycja w ww. obowiazujacym planie, przeznaczony jest w czeSciach pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami nieuciazliwymi, oznaczona na rysunku planu
symbolem 38MN/U, teren zieleni urzadzonej z dopuszczeniem ustug, oznaczony na rysunku
planu symbolem 39ZP,U oraz teren urzadzen elektroenergetycznych, oznaczony na rysunku
planu symbolem 87E.

W zwiazku z omdwiona powyzej obecna realizacja czternastosegmentowego zespotu
zabudowy, inwestor nosi si¢ z zamiarem kompleksowego zagospodarowania nalezacego
do niego terenu, w sposob wymagajacy korekty ustalen obowiazujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Zmiana ustalen planu, miataby polega¢ na przeznaczeniu
cze$ei terenow zieleni urzadzonej z dopuszczeniem ustug, oznaczonych na rysunku planu
symbolem 39ZP,U pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna i okreslenie innych
warunkoéw zagospodarowania i zabudowy tego terenu i pozostatych terenéw w granicach
dzialki o numerze 35574, z wykorzystaniem realizowanej obecnie W sasiedztwie
infrastruktury w postaci drogi wewngtrznej oraz sieci.

W tym celu inwestor zwrdcil sig z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej w rejonie ulicy Filipowskiej w Suwatkach, w trybie ustawy z dnia 5 lipca
2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych, co w istotnym stopniu moze przyspieszy¢ terminy w stosunku
do procedur zmiany planu, wynikajacych z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Rada podejmujac uchwale o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej ma braé
pod uwage z jednej strony stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie miasta,
z drugiej za$ potrzeby i mozliwosci rozwoju wynikajace z ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

W omawianym przypadku podjecie uchwaly o ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej w rejonie ulicy Filipowskiej w Suwaltkach, we wnioskowanym zakresie,
pozwoli na kompleksowe zagospodarowanie i zainwestowanie tego terenu, co nie stoi
w sprzecznosci z zagospodarowaniem terenow sasiednich, w granicach funkcjonujacego
osiedla Zielona Gorka.

Planowana inwestycja mieszkaniowa, nie jest sprzeczna z ustaleniami  Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Suwatk, uchwalonego
uchwata Nr XX/232/2016 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 25 maja 2016 r. Zgodnie
bowiem z ustaleniami zawartymi na rysunku Studium, dziatka objeta wnioskiem znajduje
sie w granicach obszaréw zurbanizowanych. Zawiera si¢ ona w jednostce strukturalnej E4,
dla ktorej funkcja dominujaca jest funkcja mieszkaniowa jednorodzinna. Do funkcji
pozostatych naleza funkcja ushugowa i komunikacja.

Ze wzgledu na istniejace w granicach miasta nadal utrzymujace si¢ zapotrzebowanie
na mieszkania, niewielka w przypadku przedmiotowego wniosku, skalg zabudowy oraz brak
sprzecznosci z ustaleniami Studium, zasadne jest podjecie uchwaly o ustaleniu lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej w celu usprawnienia i przyspieszenia realizacji tej inwestycji.



Po dokonaniu analizy wniosku Przedsigbiorstwa Budownictwa Ogodlnego ,,Budopol-
Suwatki”- Hajko - Sp.J., o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej, polegajacej
na budowie 12 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w trzech zespotach w zabudowie
szeregowej wraz z droga wewnetrzng z miejscami postojowymi i infrastruktura techniczna,
przy ulicy Filipowskiej, na dzialce o numerze geodezyjnym 35574 obreb 3 miasto Suwalki,
otrzymanego dnia 23 marca 2020 r., Prezydent Miasta Suwalk w dniu 25 marca 2020 r.
zamiescil przedmiotowy wniosek na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej
Miasta Suwalk (obwieszczenie znak: AGP-RU.670.1.1.2020 z dnia 25 marca 2020r.),
ustalajac w nim forme, miejsce i termin sktadania uwag do wniosku. Termin zbierania uwag
uplyng z dniem 15 kwietnia 2020 r. W ww. terminie uwag do przedmiotowego wniosku
nie zgloszono.

W dniu 27 marca 2020 r. Prezydent Miasta Suwatk:

— pismem znak: AGP-RU.670.1.2.2020, zwrécit si¢ do organdéw i instytucji wymienionych
z art. 7 ust. 12 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, z prosba o wyrazenie opinii
w sprawie przedmiotowego wniosku,

— pismem znak: AGP-RU.670.1.3.2020, zwrdcit si¢ do organéw i instytucji wymienionych
z art. 7 ust. 14 ww. ustawy, z prosba o uzgodnienie przedmiotowego wniosku.

W odpowiedzi na powyzsze, w zakresie uzgodnien:

— Marszalek Wojewddztwa Podlaskiego (Geolog Wojewodzki), dzialajac jako organ
administracji geologicznej, uzgodnil przedmiotowy wniosek (postanowienie znak: DIT-
I1.7634.13.2020 z dnia 1 kwietnia 2020 r.),

— Miejski Konserwator Zabytkéw nie wnidst zastrzezen, informujac w pismie, iz teren objety
wnioskiem inwestora, lezy poza granicami wpisanego do rejestru zabytkéw uktadu
urbanistycznego miasta Suwatki i nie wystepuja niej stanowiska archeologiczne. Nalezy
jednak pouczy¢ inwestora o obowigzku zabezpieczenia przypadkowo znalezionego
przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym
i niezwlocznego  zawiadomienia o znalezieniu tego przedmiotu wlaSciwego
wojewodzkiego konserwatora zabytkow zgodnie z ar. 33 ust. 1 Ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkbw i opiece nad zabytkami (pismo znak:
MKZ.40441.40.2020.AZ z dnia 3 kwietnia 2020 1.),

— Zarzad Drog i Zieleni w Suwalkach, dziatajac jako zarzadca wszystkich drég w granicach
miasta  Suwalki, uzgodnit  przedmiotowy  wniosek  (postanowienie  znak:
DIR.5550.210.1.2020 z dnia 16 kwietnia 2020 r.).

W odpowiedzi na powyzsze, w zakresie opiniowania:

— Miejska  Komisja  Urbanistyczno-Architektoniczna ~ pozytywnie  zaopiniowala
przedmiotowy wniosek (protokét z posiedzenia MKUA z dnia 16 kwietnia 2020 r., Opinia
MKUA Nr 5/2000 z dnia 16 kwietnia 2020 r.),

— Podlaski Panstwowy Wojewodzki Inspektor Sanitarny w Bialymstoku pozytywnie
zaopiniowat przedmiotowy wniosek (opinia Nr 28/NZ/2020 z dnia 2 kwietnia 2020 r.),

— Regionalna Dyrekcja Laséw Panstwowych poinformowata, iz nie bedzie opiniowacd
przedmiotowego wniosku, gdyz powyzsza inwestycja nie obejmuje gruntéw lesnych
w zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy Pafstwowe (pismo znak:
7S8.224.107.2020 z dnia 7 kwietnia 2020 r.),

— Wojewodzki Sztab Wojskowy w Bialymstoku poinformowal, iz nie wnosi uwag
do przedmiotowej inwestycji (pismo Nr 911/20 z dnia 10 kwietnia 2020 1.),



— Komenda Wojewddzka Panstwowej Strazy Pozarnej w Bialymstoku pozytywnie
zaopiniowala przedmiotowy wniosek pod warunkiem spelnienia wymagan wynikajacych
z obowigzujacych przepisow ochrony przeciwpozarowej, w tym w szczegdlnosci
zapewnienia wody do celow przeciwpozarowych i dojazdu dla pojazdéow ochrony
przeciwpozarowej zgodnie z art. 7 ust. 12 pkt 14 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r.
o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (pismo znak: WZ.5562.9.2020.AG z dnia 14 kwietnia 2020 r.),

— Marszalek Wojewodztwa Podlaskiego pozytywnie zaopiniowal przedmiotowy wniosek
w zakresie zadan rzadowych i samorzadowych, stuzacych realizacji inwestycji celu
publicznego, o ktorych mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 i ar. 48 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (pismo znak: PPS.42.1.2020 z dnia 9 kwietnia 2020 r.).
Uzgodnienia i opinie, o ktérych mowa, w ustawowym terminie, zostaly przekazane

inwestorowi.

Odnoszac sie do spelnienia, przy ustalaniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej,
standarddw wynikajacych z art. 17 ustawy z dnia 5 lipca 2018r. o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
stwierdzono, co nastgpuje:

Inwestycje mieszkaniowg lokalizuje sig na terenie, ktéry ma zapewniony:

a) bezposredni dostgp do drogi publicznej — warunek spetniony — bezposredni dostgp do ulicy
Filipowskiej poprzez zjazd na dzialce o numerze geodezyjnym 35572, realizowany
obecnie w ramach budowy I etapu calego osiedla,

b) dostep do sieci wodociagowej i kanalizacyjnej — warunek spelniony — planowana
inwestycja posiada, zgodnie z zapotrzebowaniem, bezposredni dostgp do sieci
wodociagowej i kanalizacyjnej w ulicy Filipowskiej, przylacza do tych sieci aktualnie
sa wykonywane w ramach realizacji I etapu calego osiedla, zapewnia one planowanej
inwestycji mieszkaniowej bezposredni dostep juz na terenie wlasnym,

c) dostep do sieci elektroenergetycznej — warunek spetniony — w ramach planowanego
przedsigwziecia wyznaczono na dzialce nr 35574 teren pod realizacjg stacji
transformatorowej, z ktorej zasilane bedzie cale osiedle.

Inwestycje mieszkaniowa lokalizuje sig:

a) w odleglosci nie wigkszej niz 1000 m (dla miasta do 100 000 mieszkancow)
od przystanku komunikacyjnego — warunek spetniony — zgodnie z publikacja GUS liczba
mieszkancéw miasta Suwatk wynosi 69 858 mieszkancow. Istniejace przystanki
komunikacyjne (autobusowe) zlokalizowane sa przy ul. Filipowskiej i Gen. Wiadystawa
Sikorskiego. Najblizszy przestanek przy ul. Filipowskiej znajduje si¢ w odlegtosci 100 m
od granicy inwestycji mieszkaniowej. Najblizszy przystanek przy ul. Gen. Wiadystawa
Sikorskiego znajduje si¢ w odlegto$ci 175 m od granicy inwestycji mieszkaniowe;.

b) w odlegloéci nie wiekszej niz 3000 m (dla miasta do 100 000 mieszkancow)

— od szkoly podstawowej, ktdra jest w stanie przyja¢ nowych uczniow w liczbie dzieci
stanowiacej nie mniej niz 7% planowanej liczby mieszkaficow inwestycji mieszkaniowe;j
- warunek spelniony — planowana liczba mieszkancow inwestycji mleszkamowe_] (przy
planowanej powierzchni uzytkowej mleszkan ok. 1 733 m z uwzglednieniem
okreslonego w ustawie wskaznika = 28 m %) wynosi 1 733 m” : 28 m” = 62 mieszkancow.
Liczba dzieci (nowych uczniéw szkét podstawowych) wynosi 62 x 7% = 5 dzieci.

W odleglosci nie wigkszej niz 3000 m od terenu objetego planowana inwestycja
mieszkaniowq znajduja si¢ nastgpujace szkoly podstawowe:

- nr 2 przy ul. Tadeusza Ko$ciuszki 126 (odleglos¢ ok. 1750 m);

- nr 9 przy ul. Ksiedza Kazimierza Hamerszmita 11 (odlegtos$¢ ok. 1960 m);



- or 4 przy ul. Wojska Polskiego 13 (odleglosé¢ ok 2840 m).

— od przedszkola, ktore jest w stanie zapewni¢ wychowanie przedszkolne dzieciom
w liczbie stanowiacej nie mniej niz 3,5% planowanej liczby mieszkancow inwestycji
mieszkaniowej — warunek spelniony — zakladana liczba dzieci w wieku przedszkolnym
wynosi szacunkowo 62 x 3,5% = 3 dzieci. W odleglo$ci nie wigkszej niz 3000 m
znajduja si¢ nastgpujace przedszkola samorzadowe:

- nr 4 przy ul. Marii Sklodowskiej — Curie 7 (odleglos¢ ok. 1800 m);

- nr 1 przy ul. Raczkowskiej 41 (odleglo$¢ ok. 2660 m);

- oddzial przedszkolny przy ul. Tadeusza Kosciuszki 126 (odleglos¢ ok. 1750 m).

Do wniosku inwestor dotaczyl zaswiadczenie Prezydenta Miasta Suwatk z dnia 17 lutego
2020 r. o mozliwosci przyjecia wymaganej liczby uczniéw do istniejacych szkot
podstawowych i przedszkoli samorzadowych.

Inwestycje mieszkaniowa lokalizuje sig¢ na terenie zapewniajacym dostgp do urzadzonych
terenéw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu, zlokalizowanych w odlegtosci nie wigkszej
niz 3000 m (dla miasta do 100 000 mieszkancoéw) — warunek spetniony.

Planowana inwestycja mieszkaniowa zostala zlokalizowana w odleglosci nie wigkszej
niz 3000 m od licznych, urzadzonych terenéw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu,
znajdujacych si¢ m.in. w obrebie istniejacych terenéw rekreacyjnych zalewu Arkadia
(odlegtoéé¢ ok. 1650 m), bedacych w realizacji terenow rekreacyjnych Bulwary nad Czamna
Harcza (odleglos¢ ok. 1930 m), istniejacego Placu Marii Konopnickiej (odleglos¢ ok.
2270 m). Powierzchnia kazdego z tych terenéw jest zdecydowanie wigksza od wymagane;
ustawa powierzchni dostepnych terenéw rekreacyjnych, bedacej iloczynem planowane;j liczb
mieszkaficow wnioskowanej inwestycji mieszkaniowej oraz wskaznika wynoszacego 4 m”,
czyli 64 x 4 m’ =256 m’.

Infrastruktura, w oparciu o ktora spetniono wymogi, o ktérych mowa w art. 17 ust. 1, 2, 4

ustawy:

— istniejaca infrastruktura drogowa miasta Suwalki, do ktorej planowana inwestycja
mieszkaniowa posiada bezposredni dostep poprzez bedacy w realizacji (w ramach I etapu
budowy osiedla) zjazd na istniejacej drogi publiczne;j - ulicy Filipowskiej,

— istniejaca miejska infrastruktura techniczna w postaci sieci wodociagowej i kanalizacji
sanitarnej, do ktorych planowana inwestycja mieszkaniowa bgdzie przylaczona poprzez
przytacza bedace w realizacji (w ramach I etapu budowy osiedla),

— istniejaca infrastruktura techniczna PGE w postaci sieci energetycznej, do ktorych
planowana inwestycja mieszkaniowa bedzie przylaczona, poprzez zaplanowana
do realizacji przez PGE stacje transformatorowa, w granicach dziatki o numerze
geodezyjnym 35574.

Dopuszczalna liczba kondygnacji - nie wigksza niz 4 (dla miasta do 100 000 mieszkancow),
zgodnie z art. 17 ust. 6 pkt 1 ustawy — warunek spetniony — planowana liczba kondygnacji:
2 + poddasze nieuzytkowe.

Do wniosku inwestor doaczyt réwniez o$wiadczenie, Ze nie zachodzi kolizja lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej z inwestycjami, o ktérych mowa w art. 4 pkt. 1-13 ustawy.

Reasumujac powyzsze, nalezy stwierdzi¢, ze projekt uchwaty o ustaleniu lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej zostal opracowany zgodnie z obowiazujacymi przepisami i spetnia
wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia.

Wraz z projektem niniejszej uchwaty, zgodnie z wymogami art. 7 ust. 17 ustawy
o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji



towarzyszacych, wraz z projektem niniejszej uchwaly Radzie Miejskiej w Suwatkach
przedtozono:
— Opracowanie ekofizjograficzne dotyczace miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu Osiedla Zielona Gorka w Suwatkach (opracowanie 2005 r.),
— Prognoze¢ odzialywania na $rodowisko ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu Osiedla Zielona Gorka w Suwatkach (opracowanie 2006 t.),
sporzadzone na potrzeby tego planu.

Ustalenia przedmiotowej uchwaty nie sa sprzeczne z zalozeniami polityki przestrzennej

miasta.
Podjecie uchwaly w zaproponowanym brzmieniu, usprawni i przyspieszy realizacje
planowanej inwestycji, co wplynie na poprawne zagospodarowanie tej czesSci miasta.

Suwalki, dnid @1.05.2020 I.



UCHWALA NR .....covnmsssoseses
RADY MIEJSKIEJ W SUWALKACH

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic
Bulwarowej i Zacisze w Suwalkach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22020 r. poz. 713) oraz art. 15 ust. 2 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471 i 782) w zwiazku z uchwata Nr
XV/170/2015 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 29 grudnia 2015 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic
Bulwarowej i Zacisze w Suwatkach — Rada Miejska w Suwalkach uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza
ustalen ,.Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Suwatk™
uchwalonego uchwata Nr XX/232/2016 zdnia 25 maja 2016 r., uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic Bulwarowej i Zacisze w Suwatkach.

2. Plan obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowigcym zafacznik
nr 1 do niniejszej uchwaly, o powierzchni okoto 1,34 ha.

§ 2. Plan sklada si¢ z nastepujacych czgéci podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen planu stanowiacych tres¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty:

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zaltgeznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, stanowigcego zatacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty.

Rozdzial 1. )
USTALENIA OGOLNE

§ 3. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:
1) ustalenie przeznaczenia terenu oraz okreslenie sposobéw jego zagospodarowania i zabudowy;
2) stworzenie podstawy prawnej do podejmowania i realizacji dziatan inwestycyjnych.

§ 4. 1. W niniejszym planie okresla sig:

1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztattowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspoétczesnej:

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu. maksymalna
i minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢
zabudowy, minimalna liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
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pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa isposob ich realizacji oraz linie zabudowy
1 gabaryty obiektow:

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:
10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i zagospodarowywania terenow;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okre$lenia:

1) granic isposobéw zagospodarowania terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegolnego
zagrozenia powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;

2) warunkéw wynikajacych z rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dotyczacych okreslenia granic
krajobrazow priorytetowych;

3) szczeg6lowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci dokonywanych zgodnie
z Dziatem 11, Rozdziat 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz.U. 22020 r. poz. 65. 471i782) ze wzgledu na brak wyznaczonych w planie obszaréw
wymagajacych scalen i podziatéw nieruchomosci.

3.Zasady ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi imienia oraz potrzeby obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa — zgodnie z zarzadzeniem Nr 7/2020 Wojewody Podlaskiego z dnia
19 stycznia 2020 r. w sprawie ustalenia wymagan obrony cywilnej.

§ 5. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) teren drogi publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KD;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunku planu
symbolem MW-U;

3) teren urzadzen elektroenergetycznych, oznaczony na rysunku planu symbolem E.

§ 6. 1. Plan sklada si¢ z nastgpujacych czgsci podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen planu stanowiacych tres¢ niniejszej uchwaty:
2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zafacznik
Nr 2 do niniejszej uchwaly;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji. zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, stanowigcego zalacznik Nr 3 do niniejsze]
uchwatly.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) linie zabudowy - nieprzekraczalne;
4) symbol cyfrowo - literowy okreslajacy przeznaczenie terenu.

§ 7. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy akt prawa miejscowego uchwalony przez Rade
Miejska w Suwatkach, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;
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2) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwal¢ w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic Bulwarowej i Zacisze w Suwatkach
wraz z rysunkiem planu, o ile z treéci przepisu nie wynika inaczej;

3) tekscie planu — nalezy przez to rozumie¢ tres¢ niniejszej uchwaty;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis ustalen i informacji wykonany na
mapie w skali 1:1000, stanowiacej zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

5) ustalen planu — nalezy przez to rozumie¢ przepisy gminne zawarte w tresci niniejszej uchwaty;

6) przepisach szczegdlnych i odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajgce z prawomocnych
decyzji administracyjnych;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego
i okreslonych zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowym i cyfrowym objasnionym w legendzie
rysunku i tekscie planu;

8) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec linic oddzielajaca tereny o roéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktérej nie wolno przekroczy¢
przez najdalej wysuniety element budynku, przy czym linie te nie dotycza: kondygnacji
podziemnej, ktéra jest wysunigta poza obrys kondygnacji naziemnej i w caloéci znajduje sig
ponizej poziomu terenu oraz zadaszen i wiat nad $mietnikami i parkingami, schodow
i podjazdéw zewnetrznych oraz pochylni dla niepelnosprawnych;

10) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktore
obowiazuje lub przewaza na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi:

11) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

12) przeznaczeniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktore moze wystepowaé w wyznaczonym obszarze w ograniczonym czasie, okreslonym
w decyzji administracyjnej, na podstawie niniejszego planu oraz przepisow szczegdlnych
i odrgbnych;

13) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumieé dziatalnos¢ gospodarcza lub ustugowa,
ktérych ewentualna ucigzliwosé badz szkodliwoéé dla $rodowiska wywolywana przez t3
dziatalno$é nie moze wykracza¢ poza granice obiektu lub dziatki, a tym samym powodowac
koniecznosci ustanowienia stref ochronnych lub stref ograniczonego uzytkowania na terenach
0s6b trzecich, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

14) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatkg budowlana, ktérej wielkos¢, cechy geometryczne,
dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej
umozliwiaja prawidlowe i racjonalne korzystanie z budynkéw i urzadzen oraz umozliwiajg jej
zabudowe zgodnie z ustaleniami planu;

15) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé powierzchni¢ pod budynkami i wiatami;

16) powierzchni uzytkowej podstawowej - nalezy przez to rozumie¢ sume czesci powierzchni
kondygnacji budynkéw netto, ktéra odpowiada celom i przeznaczeniu budynkoéw i jest liczona
zgodnie z PN-ISO 9836:1997;

17) powierzchni ustug — nalezy przez to rozumiec powierzchnie stuzaca do prowadzenia
dziatalnoci  gospodarczej, za wyjatkiem —pomieszczen technicznych, magazynowych,
gospodarczych, socjalnych i ciggow komunikacyjnych;
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18) powierzchni sprzedazy - nalezy przez to rozumie¢ t¢ czg$¢ ogélnodostgpnej powierzchni
obiektu handlowego stanowigcego cato$¢ techniczno-uzytkowa, przeznaczonego do sprzedazy
detalicznej, w ktdérej odbywa si¢ bezposrednia sprzedaz towarow (bez wliczania do nigj
powierzchni ustug i gastronomii oraz powierzchni pomocniczej, do ktorej zalicza sig
powierzchnie magazynow, biur, komunikacji, ekspozycji wystawowej itp.);

19) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ iloraz sumy powierzchni
catkowitej wszystkich budynkéw na danym terenie przez powierzchnig tego terenu;

20) elewacjach uprzywilejowanych — nalezy przez to rozumie¢ elewacje, ktérych wyglad powinien
wyréznié budynek z otoczenia, podkresla¢ jego range i potozenie w przestrzeni; elewacje te
powinny zamyka¢ perspektywy ciagéw komunikacyjnych, zaznacza¢ wazne narozniki pierzei,
ksztaltowac pierzeje przestrzeni publicznych istotnych dla wizerunku miasta; zakaz montazu na
elewacjach uprzywilejowanych skrzynek elektroenergetycznych, wentylatorow,
klimatyzatoréw, itp. urzadzen:

21) terenie biologicznie czynnym — nalezy przez to rozumie¢ teren o nawierzchni urzadzonej
w sposob zapewniajacy naturalng wegetacjg roslin i retencje wod opadowych, a takze 50 %
powierzchni taraséw i stropodachéw ztaka nawierzchnig oraz innych powierzchni
zapewniajacych naturalna wegetacje roslin, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m? oraz wodg
powierzchniowa na tym terenie; do powierzchni terenu biologicznie czynnego nie wlicza si¢
powierzchni dojs¢ i dojazdow;

22) infrastrukturze technicznej i urzadzeniach sieciowych — nalezy przez to rozumieé¢ urzadzenia
sluzace zaopatrywaniu w energi¢ elektryczna icieplna, gaz, lacznos¢, wode oraz
odprowadzajace scieki i wody opadowe;

23) urzadzeniach stuzacych utrzymaniu porzadku — nalezy przez to rozumie¢ $mietniki, trzepaki,
ogrodzenia i ostony wraz z zielenig izolacyjna.

2. Ustalone wskazniki dotyczace powierzchni zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej
nalezy odnosi¢ do inwestycji objetej jednym pozwoleniem na budowg.

Rozdzial 2.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO ORAZ OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

§ 8. W granicach opracowania planu nie wystgpuja tereny uzdrowiskowe, ani pozostale obszary
chronione ustanowione na podstawie przepisow odrgbnych, w tym tereny gornicze, a takze obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 9. W celu ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) zakaz realizacji obiektéw tymczasowych, za wyjatkiem elementow matej architektury oraz
obiektow sezonowych zwiazanych z prowadzeniem dziatalnosci ustugowej i handlowej, o ile
ustalenia szczegdtowe nie stanowia inaczej:

2)nakaz zachowania w maksymalnym stopniu istniejacego drzewostanu oraz dziatan
pielegnacyjnych i rekultywacyjnych drzewostanu, dopuszcza si¢ wycinki sanitarne, wycinki
przy kolizji z obiektem kubaturowym lub jezdnia drogi i jej skrajnia.

§ 10. W celu ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢ nastepujace
zasady:

1) zakaz realizacji przedsiewzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko
okreslonych w przepisach szczegolnych;

2) zakaz tworzenia skladowisk wszelkich rodzajéow odpadéw z zastrzezeniem wynikajacym
z ustalen szczegotowych;

3) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do gruntu;

4) zakaz wydobywania kopalin.
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Rozdzial 3.
USTALENIA DOTYCZACE ZACHOWANIA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO ORAZ
OCHRONY KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§11. 1. Teren objety planem miejscowym usytuowany jest poza granicami Wwpisanego
do rejestru zabytkow ukladu urbanistycznego Suwatk.

2. W granicach planu nie wystepuja zabytki nieruchome.

3. Na wszystkich terenach w granicach planu ustala si¢ obowigzek zabezpieczenia przypadkowo
znalezionego przedmiotu, co do ktdrego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem
archeologicznym, i niezwlocznego zawiadomienia o znalezieniu tego przedmiotu wiasciwego
wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

Rozdzial 4.
USTALENIA DOTYCZACE OBSLUGI PRZEZ INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie realizacji systemu komunikacyjnego:

1) dojazd do nieruchomosci przewiduje si¢ poprzez istniejacy wjazd z ulicy Bulwarowej i od ulicy
Zacisze;

2) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodow osobowych, nalezy przewidywac
w granicach terenu objetego inwestycja, wedtug ponizszych wskaznikow:

a) 1,5 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce postojowe na 40 m? powierzchni uzytkowej podstawowej obiektu ustugowego lub
1 miejsce postojowe na 40 m? powierzchni sprzedazowej w obiekcie handlowym,

¢) 1 miejsce na 10 miejsc konsumpeyjnych w gastronomii,
d) 1 miejsce na 2 pokoje w obiekcie zamieszkania zbiorowego,
¢) 1 miejsce na 10 dzieci w obiekcie o funkcji oswiatowe;,

f) minimum 20% powierzchni wymaganych miejsc postojowych do funkcji mieszkaniowej
i 100% miejsc do innych funkcji nalezy wykonaé w poziomie terenu, bedacego w dyspozycji
inwestora, lecz nie mniej niz 30 miejsc postojowych dla samochodow osobowych, minimum
5% poza ogrodzeniem osiedla,

g) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych potozonych w pasach drég publicznych jesli
prawo do korzystania z nich wynika z umowy zawartej z administratorem drogi,

h) przy realizacji miejsc postojowych, wg wskaznikow wymienionych w pkt 2, w granicach
terenu oznaczonego symbolem IMW-U, nalezy przewidzie¢ miejsca przeznaczone
do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w Kartg parkingowa w ilosci:

- | miejsce na kazde 25 miejsc postojowych jezeli liczba stanowisk wynosi do 100;
- 4% ogdlnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi > 101.

i) na terenach przeznaczonych na realizacje drogowych celow publicznych oraz w strefach
zamieszkania i strefach ruchu, dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa ilos¢ miejsc
nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 marca 1985r. 0 drogach publicznych
(Dz. U.z 2020 r. poz. 470 1 471);

j)w granicach wydzielonych parkingéw nalezy przewidzie¢ miejsca przeznaczone do
parkowania roweréw i wyposazy¢ je w niezbgdne do tego urzadzenia.

§ 13. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w wodg:

1) pobér wody dla potrzeb bytowych i przeciwpozarowych nalezy realizowaé z istniejacych
miejskich sieci wodociggowych.

§ 14. Ustala sie nastgpujace zasady odprowadzania sciekow sanitarnych:

Id: 13426909-9D58-40B35-A6C9-357BD215266C. Projekt Strona 5z 9

I



1) nakaz odprowadzenia Sciekéw bytowych systemem zbiorczym do istniejacej miejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej;

2) zakaz budowy przydomowych oczyszczalni $ciekoéw oraz szczelnych zbiornikow na
nieczystosci.

§ 15. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania wod oraz $ciekéw opadowych
1 roztopowych:

1) podstawowym sposobem odprowadzania wod opadowych i roztopowych z powierzchni dachow
oraz powierzchni uszczelnionych trenéw IMW-U jest zagospodarowanie ich na dzialce
inwestora poprzez np.: bezposrednie odprowadzenie do ziemi; w przypadku braku mozliwosci
odprowadzania do ziemi, dopuszcza si¢ odprowadzanie do istniejacej miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej na warunkach okreslonych przez eksploatatora sieci;

2) wody opadowe i roztopowe z terenu drogi publicznej 2KD nalezy odprowadzi¢ do miejskiej
sieci kanalizacji deszczowej w ul. Zacisze po jej rozbudowie.

§ 16. Ustala sie nastgpujace zasady w zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) nakaz realizacji zaopatrzenia w ciepto z miejskiej sieci cieplowniczej lub gazowej:

2) dopuszcza si¢ ogrzewanie elektryczne, stosowanie ogniw fotowoltaicznych, pomp ciepta i inne
rozwiazanie, ktére nie powoduja emisji zanieczyszczen do powietrza;

3) zaopatrzenie W ciepto terenéw budowlanych objetych planem przewiduje si¢ z istniejgcych
kanaléw cieplowniczych i sieci gazowych.

§ 17. Ustala sie nastgpujace zasady w zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) zaopatrzenie w gaz poszczeg6lnych budynkéw przewiduje sig z istniejacej sieci gazowej:

2) przylacza poszezegélnych obiektow nalezy realizowa¢ zgodnie z warunkami technicznymi
i przepisami szczegdlnymi:

3) szafki gazowe powinny by¢ lokalizowane zgodnie z przepisami szczegOlnymi;

4) przy scalaniu lub podziale nieruchomosci gruntowych lub dzialek objgtych planem nalezy
przewidzie¢ dostgpnosé do infrastruktury technicznej.

§ 18. Ustala sie nastgpujace zasady zasilania w energi¢ elektryczna:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng odbywaé sig bedzie ze stacji 110/20 kV za posrednictwem
istniejacych i projektowanych linii $redniego napigcia 20kV; bezposrednia obstuga odbiorcow
odbywaé si¢ bedzie projektowanymi i istniejacymi liniami niskiego napiecia oraz przylaczami
napowietrznymi i kablowymi;

2) dopuszcza si¢ budowg stacji transformatorowych SN/nn w nowej lokalizacji w granicach terenu
MW/U;

3) projektowane ~ stacje transformatorowe zasili¢  liniami kablowymi z miejskiej sieci
elektroenergetycznej $redniego napigcia;

4) wszystkie obiekty musza by¢ podigczone do sieci elektroenergetyczne; i posiada¢ przylgcze
elektroenergetyczne umozliwiajace pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla
obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania;

5) sieci elektroenergetyczne, stacje transformatorowe i przytacza realizowac zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez administratora sieci elektroenergetycznej;

6) projektowane o$wietlenie uliczne i innych terenéw publicznych realizowac jako wydzielona
sie¢ kablowa zintegrowana z istniejacym miejskim systemem o$wietleniowym przede
wszystkim w zakresie zaciemniania i wygaszania w okresie podwyzszonej obronnosci Panstwa;

7) trasy projektowanych linii elektroenergetycznych nalezy ustalic w projekcie budowlanym,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi, tam gdzie to mozliwe poza jezdniami;
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8) trasy adaptowanych w planie istniejacych urzadzen elektrycznych mogg ulec zmianie w wyniku
ich modernizacji lub przebudowy;

9) urzadzenia elektryczne kolidujace z projektowang zabudowa dostosowa¢ do projektowanego
zagospodarowania przestrzennego i przebudowa¢ zgodnie z warunkami administratora sieci.

§ 19. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi telekomunikacyjnej:

1) obstuge telekomunikacyjna nalezy rozwiaza¢ w oparciu o istniejace i projektowane sieci
telefoniczne, tam gdzie to mozliwe poza jezdniami;

2) sieci telefoniczne realizowaé w oparciu o linie kanalizacji telefonicznej i kable doziemne;

3) przytacza do poszczegdlnych budynkéw wykona¢ zgodnie z warunkami technicznymi przez
administratora sieci.

§ 20. Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace gospodarki odpadami:
1) wszystkie odpady komunalne zterenu odbierane bgda w sposéb zorganizowany, zgodnie
z przepisami gminnymi;

2) na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego
gromadzenia odpadéw statych z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji;

3) dopuszcza si¢ realizacjg zbiorczych pojemnikéw umozliwiajacych selektywng zbiorke.
§ 21. Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady w zakresie realizacji systemu zaopatrzenia w media:
1) realizacje sieci infrastruktury technicznej s3 inwestycjami celu publicznego:

2) system zaopatrzenia w media wymaga wykorzystania, rozbudowy i ewentualnej przebudowy
istniejgcych sieci;

3) budowa, przebudowa oraz podiaczenie do sieci infrastruktury technicznej sa mozliwe na
podstawie niniejszego planu i w oparciu o warunki techniczne wydane przez administratora
sieci;

4) przebieg i usytuowanie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej nalezy ustali¢ w projekcie
budowlanym, zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

5) dopuszcza sie przebudowe imodernizacjg istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej
wynikajaca z zaspokojenia zapotrzebowania na media, utrzymania ich w nalezytym stanie
techniczno — uzytkowym oraz zastosowania nowych technologii i form usprawniajacych
przesyl:

6) sieci, jako inwestycje celu publicznego nalezy chroni¢ przed zabudowa:

7) przy taczeniu lub podziale nieruchomosci gruntowych lub dziatek objetych planem przewidzie¢
dostgpnos¢ do infrastruktury technicznej.

Rozdz'!al 5. o
USTALENIA DOTYCZACE TERENOW WYROZNIONYCH W PLANIE

§22.1. Ustala si¢ linie rozgraniczajagce wyznaczajace teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami, o powierzchni ok. 1,21 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem
IMW/U.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terenu IMW/U przewiduje sig
realizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest realizacja usiug nieuciazliwych,
w tym handlowych, realizowanych w parterach budynkéw o funkcji podstawowej od strony ulic
Bulwarowej i Zacisze, o powierzchni tacznej we wszystkich budynkach do 2000 m?; wtym do
800 m? powierzchni sprzedazowej.

4. Dopuszcza sig realizacje ustug w tym handlowych o powierzchni sprzedazowej do 2000 m?
bez realizacji zabudowy mieszkaniowej.
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5. Zakazuje sig realizacji funkcji uciazliwych w tym stacji obstugi pojazdow, warsztatow.
6. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu;

2) powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni terenu;

3) powierzchnia terenu biologicznie czynnego minimum 35% powierzchni terenu;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,8 + 2,2;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy od strony pétnocnej 13,5 m, liczac od istniejacego poziomu
terenu przy wejsciu do budynku (rzedna terenu 180 m.n.p.m.), od strony potudniowej 23,5 m,
liczac od projektowanego poziomu terenu przy wejsciu do budynku, przy czym nie powinna ona
przekraczac rzgdnej bezwzglednej 193,5 m n.p.m.;

6) w zagospodarowaniu terenu przewidzie¢ miejsca przeznaczone pod rekreacj¢ i plac zabaw dla
dzieci;

7) dachy plaskie;

8) elewacje uprzywilejowane od strony ulic Bulwarowej 1 Zacisze.

§ 23. 1. Ustala sie linie rozgraniczajace wyznaczajace pas drogi publicznej, poszerzenie ulicy
Zacisze o szerokosci w granicach opracowania planu od 1,7 do 11,3 m, o powierzchni ok. 0,12 ha,
oznaczony na rysunku planu symbolem 2KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 2KD nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig;
2) plac manewrowy;
3) chodnik;
4) obiekty i urzadzenia malej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
5) uzbrojenie techniczne.

3. Nieprzekraczalne linie zabudowy od ulicy 2KD dla obiektow budowlanych zgodnie
z rysunkiem planu.

§24.1. Ustala sie linie rozgraniczajace wyznaczajace teren istniejacych urzadzen
elektroenergetycznych o powierzchni ok. 0,006 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem E.

2. Dopuszcza sie wydzielenie nowych terenéw pod projektowane stacje transformatorowe
w granicach terenéw objetych planem, pod warunkiem zapewnienia dostgpu do drogi publiczne;j.

3. Dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji istniejacej stacji transformatorowej na warunkach zarzadcy
sieci i przy zapewnieniu dostepu do drogi publicznej.

4. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego, w przypadku likwidacji stacji w dotychczasowej
lokalizacji, mozliwe jest wykorzystanie terenu stacji na inne cele, zgodnie z funkcja terenu
przyleglego.

Rozdzial 6.
USTALENIA KONCOWE

§ 25. Dla nieruchomosci potozonych w granicach planu, dla ktérych w zwiazku z uchwaleniem
planu warto$¢ nieruchomosci wzrasta ustala si¢ jednorazowa stawke procentows stanowigca
podstawe ustalenia jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%
(stownie: trzydziesci procent).
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§ 26. W granicach objetych niniejszym planem traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ograniczonego péinocng granicg dziatki o numerze geodezyjnym
21928/3, od wschodu ulica Bulwarowa, od potudnia ulica Gen. W. Sikorskiego a od zachodu
granicami dziatek zabudowy jednorodzinnej mieszkalnej potozonej po wschodniej stronie ulicy
Reymonta w Suwatkach, uchwalonego Uchwata Nr XXXIX/439/05 Rady Miejskiej w Suwatkach
z dnia 28 wrzesnia 2005 r., opublikowana w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Podlaskiego
Nr 237 z dnia 18 listopada 2005 r., poz. 2641.

§ 27. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Suwatk.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr ...
Rady Miejskiej w Suwatkach

A1 11 F: DO PR 2020 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic Bulwarowej i Zacisze w Suwatkach

Brak nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Strona 1z 1

e
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr .......ccccovevee.
Rady Miejskiej w Suwatkach
473111 ROUNRE RN 2020 r.

Sposéb realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic Bulwarowej i Zacisze w Suwalkach,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy.

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471 i 782) stwierdza sig, ze na terenie objetym planem,
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan wlasnych gminy, beda
realizowane zgodnie z uchwalonymi rocznymi planami inwestycyjnymi Miasta Suwalki.

Id: 13426909-9D58-40B5-A6C9-357BD215266C. Projekt Strona 1 z 1
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaly Rady Miejskiej w Suwalkach w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic Bulwarowej i Zacisze
w Suwalkach.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic
Bulwarowej i Zacisze w Suwatkach, zostal opracowany zgodnie z warunkami okreslonymi
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2020 r., poz. 293), oraz uchwala intencyjna Nr XV/170/2015 Rady Miejskiej
w Suwalkach z dnia 29 grudnia 2015 1.

Procedura formalno - prawna sporzadzenia miejscowego planu zostata przeprowadzona
w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Opracowany projekt uzyskal wszystkie niezbgdne opinie i uzgodnienia
okres$lone w art. 17 pkt 6 lit. a1 b ww. ustawy.

Ustalenia planu uwzgledniaja obowiazek ujecia lub ustosunkowania si¢ do wszystkich
elementéw i zagadnienn wymienionych w art. 15 ust. 2 ww. ustawy.

Ustalajac przeznaczenie terenu i okreslajac planem mozliwe sposoby zagospodarowania
i korzystania z terenu, zgodnie z art. 15 ust. 3 ww. ustawy, organ zwazyl interes publiczny
i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow. W planie uwzgledniono wnioski,
ktére byly podstawa podjgcia uchwaty intencyjnej, dotyczace zmiany funkcji i przebiegu linii
zabudowy w granicach dzialek o numerach geodezyjnych: 21927/4, 21907/4, 21908
121909/4.

W procedurze sporzadzania planu, zgtoszono tacznie 8 wnioskow, ktore uwzgledniono.

Przyjete w projekcie planu ustalenia sa wyrazem polityki przestrzennej miasta
w odniesieniu do tego obszaru i maja na celu umozliwienie zagospodarowania
go z zachowaniem: zasad ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz walorow ekonomicznych.

Plan miejscowy jako akt prawa miejscowego musi godzi¢ interesy wszystkich stron
przyjmujac lad przestrzenny i zréwnowazony rozw6j za podstawe zasad ksztaltowania
polityki przestrzennej przez jednostki samorzadu terytorialnego i organy administracji
rzadowe;.

Projekt planu w przedstawionej formie zapewnia takie uksztattowanie przestrzeni, ktore
stworzy harmonijna calo$¢ oraz uwzgledni w uporzadkowanych relacjach wszelkie
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spofeczno - gospodarcze, srodowiskowe,
kulturowe oraz kompozycyjno - estetyczne. Jego ustalenia pozwalaja na wprowadzenie
nowych funkcji i realizacjg obiektéw na zasadach $cisle okreslonych w planie.

Obszar opracowania planu, o powierzchni okoto 1,34 ha, obejmuje teren bytego zespotu
szpitala zakaznego przy ul. Bulwarowej w Suwatkach.

Granicg planu od wschodu stanowi pas drogowy ulicy Bulwarowej. Od zachodu teren
istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zlokalizowanej wzdluz ulicy
W. Reymonta. Od potudnia granica pasa drogowego ulicy Zacisze. Od potnocy ciag pieszo-
jezdny, taczacy ulicg Bulwarowa z ulica W. Reymonta.

Granica ta pokrywa sig z granicami terenu SU, wyznaczonego na rysunku obowiazujacego
obecnie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ograniczonego poinocng
granica dziatki o numerze geodezyjnym 21928/3, od wschodu ulica Bulwarowa, od potudnia
ulica Gen. W Sikorskiego a od zachodu granicami dzialek zabudowy jednorodzinnej
mieszkalnej, potozonej po wschodniej stronie ulicy Reymonta w Suwalkach. Plan, o ktérym
mowa uchwalony Uchwata Nr XXXIX/439/05 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia
28 wrze$nia 2005 r., opublikowana w Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 18 listopada 2005 r.,
poz. 2641.



Zgodnie z ustaleniami przywolanego planu, dziatki zawierajace si¢ w granicach terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 5U, w zakresie przeznaczenia podstawowego
przewidywaly wykorzystanie istniejacych obiektow szpitala na potrzeby funkcji ustugowych
ogélnomiejskich, w tym celu publicznego. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego
mozliwa byla lokalizacja ustug o innym charakterze, wspomagajacych przeznaczenie
podstawowe, np. handlowym, wypoczynkowym, z wykorzystaniem istniejacej zieleni.

Przystapienie do sporzadzenia planu wywotane zostalo wnioskiem obecnego wilasciciela
terenu po bylym szpitalu, ktéry w marcu 2013 roku kupit go od Zarzad Wojewodztwa
Podlaskiego. Obiekt bylego szpitala zostal rozebrany.

Whioskowane przez nowego wihasciciela zmiany miatyby na celu polepszenie warunkow
inwestowania na omawianym terenie.

_Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Suwatk w okresie
od 1 sierpnia 2012 r. do 30 czerwca 2014 r.”, przyjeta uchwala Nr L1/566/2014 Rady
Miejskiej w Suwatkach z dnia 30 lipca 2014 r., dopuszcza podejmowanie uchwat
intencyjnych w  sprawie sporzadzania miejscowych —planow zagospodarowania
przestrzennego, poza terenami wymienionymi w analizie, w zalezno$ci od potrzeb miasta
i wnioskéw inwestorow. Zatem podjecie uchwaly o przystapieniu do sporzadzania
przedmiotowego planu w 2015 roku, bylo zgodne z ustaleniami ww. Analizy.

Przewidywane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przeznaczenie
oraz ustalenie nowych zasad zagospodarowania i skomunikowania dzialek objetych planem,
jest zgodne z ustaleniami zawartymi w obowigzujacym Studium uwarunkowan i Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Suwalki, uchwalonym uchwata Nr XX/232/2016
Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 25 maja 2016 1.

Celem sporzadzenia planu jest:

1) zmiana ustalen obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
poprzez ustalenie nowych zasad zabudowy i zagospodarowania dziatek objetych planem,

2) uporzadkowanie istniejacego zagospodarowania w dostosowaniu do aktualnego stanu
prawnego i wlasnosciowego,

3) racjonalne wykorzystanie terenéw, zgodnie z zalozonymi w Studium kierunkami polityki
przestrzennej miasta,

4) ustalenie zasad inwestowania oraz zasad skomunikowania terenéw objgtych planem,

w sposob wykluczajacy konflikty funkcjonalne, przestrzenne i komunikacyjne.

Planem objeto obszary oznaczone na rysunku Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Suwatk, jako: obszary zurbanizowane.

Obszar objety planem zawiera sig¢ w granicach wyznaczonej na rysunku Studium jednostki
strukturalnej, oznaczonej symbolem B1. Jak wynika z ustalen tekstu Studium, dla jednostki
strukturalnej B1 funkcjami pozostatymi sa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o niskiej
intensywnosci, ustugi publiczne o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym, ustugi wolnostojsce
i wbudowane, zielef urzadzona w ciagu publicznym rekreacyjno-ekologicznym rzeki Czarnej
Hanczy.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wwraz Z prognoza
oddziatywania na §rodowisko przyrodnicze byt dwukrotnie wylozony do publicznego wgladu.
Po raz pierwszy w dniach od 8 maja 2019 . do 7 czerwca 2019 r. Dyskusja publiczna nad
rozwiazaniami przyjetymi w projekcie planu odbyla si¢ w dniu 16 maja 2019 r. Uwagi
do projektu planu mozna bylo skiada¢ w terminie do dnia 25 czerwca 2019 r. Podczas
pierwszego wyloZenia projektu planu uwag nie whniesiono.

Po uplywie terminu pierwszego WwyloZenia, projekt planu przygotowany byl
do uchwalenia. Na wniosek wlasciciela terenu (ostatecznie sformulowany w piSmie z dnia
8 listopada 2019 r.), po przedtozeniu koncepcji zagospodarowania terenu, uzgodnionej
z Zarzadem Drog i Zieleni w Suwatkach, opracowano kolejna wersje planu. W wyniku
wprowadzenia korekt do projektu planu, w tym w zakresie projektowanego ukladu
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komunikacyjnego, ponowiono procedury planistyczne. Ponownie skierowano projekt planu
do opiniowania i uzgodnien oraz wylozono do publicznego wgladu.

Po raz drugi projektu planu wylozony byt do publicznego wgladu w dniach od 29 stycznia
2020 r. do 28 lutego 2020 r. Dyskusja publiczna nad rozwiazaniami przyjetymi w projekcie
planu odbyta si¢ w dniu 12 lutego 2020 r. Uwagi do projektu planu mozna bylo skiada¢
w terminie do dnia 17 marca 2020 r. W wyznaczonym terminie do projektu planu zgloszono
jedna uwage, ktora zostala uwzgledniona w calosci.

Po przeanalizowaniu uwagi zgloszonej po drugim wyloZeniu projektu planu
do publicznego wgladu, przez Zastgpcg Prezydenta Miasta Suwalk, dotyczacej
uszczegotowienia ustalen zawartych w § 12 tekstu planu, w zakresie dotyczacym realizacji
miejsc przeznaczonych do parkowania oraz uzupelnienia § 4 tekstu planu o informacje
z zakresu obrony cywilnej, zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami
szczegdlnymi, postanowiono o jej uwzglednieniu w calosci.

W wyniku uwzglednienia ww. uwagi dokonano zmian w tekscie projektu planu w wyniku
ktorych § 12 otrzymal brzmienie cyt.:

,§ 12. Ustala sig nastepujqce zasady w zakresie realizacji systemu komunikacyjnego:

1) dojazd do nieruchomosci przewiduje si¢ poprzez istniejgcy wjazd z ulicy Bulwarowej i od
ulicy Zacisze;

2) minimalng ilos¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, nalezy przewidywac
w granicach terenu objetego inwestycjg, wedlug ponizszych wskaznikow:

a) 1,5 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce postojowe na 40 m’ powierzchni uzytkowej podstawowej obiektu ustugowego lub
1 miejsce postojowe na 40 m’ powierzchni sprzedazowej w obiekcie handlowym,

¢) 1 miejsce na 10 miejsc konsumpcyjnych w gastronomii,

d) 1 miejsce na 2 pokoje w obiekcie zamieszkania zbiorowego,

e) 1 miejsce na 10 dzieci w obiekcie o funkcji oswiatowej,

1) minimum 20% powierzchni wymaganych miejsc postojowych do funkcji mieszkaniowej
i 100% miejsc do innych funkcji nalezy wykonaé w poziomie terenu, bedgcego w dyspozycji
inwestora, lecz nie mniej niz 30 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, minimum
5% poza ogrodzeniem osiedla,

g) dopuszcza sie bilansowanie miejsc postojowych potozonych w pasach drég publicznych
jesli prawo do korzystania z nich wynika z umowy zawartej z administratorem drogi,

h) przy realizacji miejsc postojowych, wg wskaznikéw wymienionych w pkt 2, w granicach
terenu oznaczonego symbolem IMW-U, nalezy przewidzie¢ miejsca przeznaczone
do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowq w ilosci:

— 1 miejsce na kazde 25 miejsc postojowych jezeli liczba stanowisk wynosi do 100;
— 4% ogdinej liczby stanowisk, jezeli ogélna liczba stanowisk wynosi > 101.

i) na terenach przeznaczonych na realizacje drogowych celéw publicznych oraz w strefach
zamieszkania i strefach ruchu, dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowq ilos¢ miejsc
nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (Dz. U. z 2020 r. poz. 470);

j) w granicach wydzielonych parkingéw nalezy przewidzie¢ miejsca przeznaczone
do parkowania roweréw i wyposazy¢ je w niezbedne do tego urzgdzenia.”

Tresé § 4 tekstu planu uzupelniono o ustgp 3 w nastgpujacym brzmieniu cyt.:

3. Zasady ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia oraz potrzeby obronnosci
i bezpieczenstwa parnstwa — zgodnie z Zarzgdzeniem Nr 7/2020 Wojewody Podlaskiego z dnia
19 stycznia 2020 r. w sprawie ustalenia wymagan obrony cywilnej.”

Uwzglednienie ww. uwagi nie narusza istoty planu oraz zasad i trybu jego sporzadzania,
jak rowniez intereséw osob trzecich. Wprowadzenie zapiséw zawartych w treSci uwagi nie
powoduje koniecznosci ponawiania procedur planistycznych.



Do projektu planu zostala wykonana prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
przedmiotowego planu dla budzetu gminy. Z prognozy tej wynika, iz koszt realizacji celow
publicznych okreslonych niniejszym miejscowym planem to kwota ok. 177 050,00 zh, w tym:
— koszty wykupu gruntow — 79 900,00 zl,

— podzial geodezyjny i wycena nieruchomosci — 3 150,00 zi,
— uzbrojenie i zagospodarowanie terenu — 94 000,00 zt.

Przewidywane wplywy zwiazane z realizacja ustalen planu to kwota ok. 39 882,00 zt
z tytuhu rocznego podatku od nieruchomosci.

Wydatki na realizacje urzadzen publicznych, takich jak drogi, parkingi przyuliczne, ciagi
piesze i rowerowe oraz infrastruktura techniczna, realizowane beda zgodnie
z uchwalonymi rocznymi planami inwestycyjnymi Miasta Suwatki. Zrekompensowane beda
one w czesci z podatkéw od nieruchomosei, budowli oraz dziatalnosci gospodarcze;.

Zgodnie z art. 15 ust. 2, w zwigzku z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
terenu w rejonie ulic Bulwarowej i Zacisze w Suwatkach, ustalono stawke procentowg
stanowiaca podstawe ustalenia jednorazowej oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 30 % (stownie: trzydziesci procent).

W stosunku do terenu objetego niniejszym planem straca moc ustalenia uchwaty
Nr XXXIX/439/05 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 28 wrzeénia 2005 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ograniczonego poéinocng granica
dzialki o numerze geodezyjnym 21928/3, od wschodu ulica Bulwarowa, od potudnia ulica
Gen. W Sikorskiego a od zachodu granicami dzialek zabudowy jednorodzinnej mieszkalnej,
potozonej po wschodniej stronie ulicy Reymonta w Suwatkach., opublikowanej w Dz. Urz.
Woj. Podlaskiego z dnia 18 listopada 2005 1., poz. 2641.

Reasumujac powyzsze, nalezy stwierdzi¢, ze projekt planu zostal opracowany zgodnie
z obowiazujacymi przepisami i spelnia wymogi merytoryczne i formalne
do jego uchwalenia.
Uchwalenie planu w zaproponowanym brzmieniu zapewni wlasciwe ksztaltowanie
i prowadzenie polityki przestrzenne; tej czgscl miasta.

Suwalki, dnia .4.05.2020 1.



UCHWALA NR ....................
RADY MIEJSKIEJ W SUWALKACH

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego u zbiegu
ulic Gen. W. Sikorskiego i Grunwaldzkiej w Suwalkach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22020 r. poz. 713) oraz art. 15 ust. 2 i art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2020r. poz. 293, 471 i 782), w zwiazku z uchwala
XLVII/609/2018 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 25 lipca 2018 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego u zbiegu
ulic Gen. W. Sikorskiego i Grunwaldzkiej w Suwatkach, Rada Miejska w Suwatkach uchwala, co
nastgpuje:

§1.1. Po stwierdzeniu, ze miejscowy plan nie narusza ustalen ,.Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Suwatk”, uchwalonego uchwatg Nr
XX/232/2016 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 25 maja 2016 . uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego uzbiegu ulic Gen. W. Sikorskiego
i Grunwaldzkiej w Suwatkach.

2. Plan obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr
1 do niniejszej uchwaty, o powierzchni okoto 1,46 ha.

§ 2. Plan sklada si¢ z nastgpujacych czgscei podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustaler planu stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty:
2) rysunku planu w skali 1: 1000, stanowigcego zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacego zalacznik
Nr 2 do niniejszej uchwaly;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, stanowiacego zatacznik Nr 3 do niniejszej
uchwaly.

Rozdzial 1. )
USTALENIA OGOLNE

§ 3. Celem sporzadzenia planu jest:
1) ustalenie nowych zasad skomunikowania terenow objetych planem;
2) ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania;

3) ustalenie zasad inwestowania, w sposob wykluczajacy konflikty funkcjonalne, przestrzenne
i komunikacyjne.

§ 4. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MN;
2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MW.

2.Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, ustala sig przeznaczenie podstawowe, czyli
dominujace na tym terenie, w sposéb okreslony w ustaleniach planu oraz przeznaczenie
dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granice terenu objetego planem;
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2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole cyfrowe i literowe okreslajace przeznaczenie terenu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy i wymiarowania.

§ 6. Granica zewngtrznej strefy ochronnej komunalnego uj¢cia wody podziemnej ustanowionej
Rozporzadzeniem Nr 1/2010 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie
zdnia 27 maja 2010r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej komunalnego ujecia wody
podziemnej w Suwatkach, opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podlaskiego
Nr 150, poz. 1904 z dnia 24 czerwca 2010 r. oraz jego zmiany wprowadzonej Rozporzadzeniem
Nr 1/2011 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie z dnia 4 sierpnia
2011r., opublikowanym w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Podlaskiego Nr212,
poz. 2553 z dnia 25 sierpnia 2011 r. jest oznaczeniem graficznym na rysunku planu dotyczacym
lokalnych wymagan szczegélnych dla inwestora izagospodarowania terenu wynikajacym
z dokumentéw i decyzji wedtug przepiséw odrgbnych.

§ 7. Plan dopuszcza korzystanie z nieruchomosci w dotychczasowy sposob.
§ 8. Na obszarze obj¢tym planem miejscowym:

1) nie wystepuja przestanki do okreslenia warunkéw wynikajacych z rekomendacji i wnioskow
zawartych w audycie krajobrazowym lub okre$lenia granic krajobrazéw priorytetowych;

2)nie zachodzi potrzeba przeprowadzania procedury scalania ipodzialu nieruchomosci na
podstawie przepiséw odrgbnych;

3) nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej
2000 m? oraz terenéw rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii 0 mocy powyzej 100 kW.

§ 9. 1. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu pofozonego uzbiegu ulic Gen. W. Sikorskiego
i Grunwaldzkiej w Suwatkach wraz z rysunkiem;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Suwatkach;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis ustalen i informacji, wykonany na
mapie w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego
i okreslonych zasadach zagospodarowania, Wwyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowym i cyfrowym, objasnionym w legendzie
rysunku i w tekscie planu;

5) ustaler planu — nalezy przez to rozumie¢ przepisy gminne zawarte w tresci niniejszej uchwaty;

6) symbolu przeznaczenia terenu — nalezy przez to rozumie¢ cyfrowe i literowe oznaczenie
poszczegdlnych terenow;

7) przepisach szczegdlnych i odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem. wynikajace z prawomocnych
decyzji;

8) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu
wydzielajacg tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linig, ktorej nie moze przekroczy¢
Sciana (lico) budynku wkierunku ulicy, sasiedniego terenu lub sasiedniej dziatki
z zastrzezeniem § 14 ust. 1 pkt. 13;

10) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
obowigzuje lub przewaza na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;
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11) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, inne niz
podstawowe, opisane w ustaleniach szczegdtowych;

12) przeznaczeniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktére moze wystepowaé W wyznaczonym terenie, W ograniczonym czasie, na podstawie
niniejszego planu oraz przepiséw szczegdlnych:

13) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig pod budynkami i wiatami;

14) powierzchni uzytkowej podstawowej - nalezy przez to rozumie¢ sumg czesci powierzchni
kondygnacji budynkéw netto, ktéra odpowiada celom i przeznaczeniu budynkéow i jest liczona
zgodnie z PN-ISO 9836:1997;

15) terenie biologicznie czynnym — nalezy przez to rozumie¢ teren o nawierzchni urzadzonej
w spos6b zapewniajacy naturalng wegetacj¢ rodlin i retencje wod opadowych, atakze 50%
powierzchni taraséw i stropodachéw ztaka nawierzchnia —oraz innych powierzchni
zapewniajacych naturalna wegetacjg roslin, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?, oraz wodg
powierzchniowa na tym terenie;

16) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza lub ustugowa,
ktérych ewentualna ucigzliwo$¢ badz szkodliwos¢ dla $rodowiska wywolywana przez ta
dzialalno$é nie moze wykracza¢ poza granice obiektu lub dzialki, a tym samym powodowac
koniecznodci ustanowienia stref ochronnych lub stref ograniczonego uzytkowania na terenach
0s6b trzecich, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

17) ushugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére nie koliduja z prawidlowym
funkcjonowaniem obiektu o przeznaczeniu podstawowym;

18) zakazie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zakaz budowy obiektow budowlanych
nadziemnych i podziemnych, za wyjatkiem inwestycji okreélonych ustaleniami planu oraz matej
architektury, infrastruktury technicznej, wtym zzakresu tacznosci publicznej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

19) zorganizowanej dzialalnosci inwestycyjnej - nalezy przez ro rozumie¢, ze na wskazanym
terenie moze odbywaé si¢ tylko kompleksowa realizacja zamierzenia inwestycyjnego przez
jednego lub zespot inwestorow:

20) zasadach wyposazenia w media lub uzbrojenie techniczne — nalezy przez to rozumie¢ zasady:
doprowadzenia energii elektrycznej, gazu, zaopatrzenia w wodg, odprowadzenia $ciekow i wod
roztopowych i opadowych, telekomunikacji oraz sposobu ogrzewania obiektow;

21) infrastrukturze technicznej i urzadzeniach sieciowych — nalezy przez to rozumieé urzadzenia
shuzace zaopatrywaniu w energi¢ elektryczng i cieplna, gaz, faczno$¢, wodg oraz
odprowadzajace Scieki i wody opadowe;

22) urzadzeniach stuzacych utrzymaniu porzadku - nalezy przez to rozumieé $mietniki, trzepaki,
ogrodzenia, ostony, wiaty oraz place pod pojemniki lub kontenery na odpady wraz z zielenia
izolacyjna;

23) elewacjach uprzywilejowanych - nalezy przez to rozumie¢ elewacje budynkow od strony
przestrzeni publicznych, wymagajace szczegolnie starannego i atrakcyjnego traktowania
w zakresie projektowanych rozwiazan architektonicznych i materiatowych;

24) liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ liczbg kondygnacji budynku, z wyjatkiem
piwnic, suteren, antresoli oraz kondygnacji nieuzytkowych;

25) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumiec tereny pokryte roélinnoscig, komponowang
w powiazaniu z obiektem lub o walorach krajobrazowych, rekreacyjnych;

26) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen komponowana pod katem izolacji
akustycznej oraz ograniczenia rozprzestrzeniania si¢ zanieczyszczen oddzielajaca funkcjonalnie
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i optycznie tereny o réznych funkcjach, stanowigcej pas zieleni o zréznicowanych nasadzeniach
drzew i krzewow;

27) zieleni towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ zielen, towarzyszacg zabudowie lub ciaggom
komunikacyjnym, speniajaca funkcje estetyczne:

27) obiektach malej architektury - nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty, o ktorych mowa
w przepisach budowlanych;

28) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé iloraz sumy powierzchni
catkowitej wszystkich budynkow na danym terenie przez powierzchnig tego terenu.

2. Ustalone w planie parametry iwskazniki powierzchni zabudowy i powierzchni terendw
biologicznie czynnych naleza do inwestycji objetych jednym pozwoleniem na budowg.

3. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane wyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowiazujacymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku, zgodnie zich og6lnym
rozumieniem stownikowym.

Rozdzial 2.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO ORAZ OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

§ 10. 1. W celu ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) zakaz powstawania obiektow budowlanych niespelniajagcych ~ wymogow zawartych
w niniejszych przepisach;

2) zakaz realizacji obiektow tymczasowych, za wyjatkiem elementow malej architektury oraz
obiektow zwiazanych  z prowadzeniem  dziafalnodci ustugowej, wtym handlowe;j
i gastronomicznej, o ile szczegolowe zapisy planu nie stanowia inaczej;

3) zakaz realizacji warsztatow obstugi technicznej pojazdéw, myjni, stacji paliw ptynnych
i gazowych;

4) zakaz realizacji zakladow rzemie$lniczych i produkcyjnych, skladoéw, baz transportowych
i przedsiebiorstw budowlanych;

5) zakaz stosowania napowietrznych linii i przylaczy energetycznych;

6) nakaz wprowadzania zieleni towarzyszacej przy nowo powstatych obiektach, tworzenie zieleni
izolacyjnej wzdhuz ciagow komunikacyjnych i parkingow;

7) nakaz przeznaczenia terenow niezabudowanych i nieutwardzonych pod zagospodarowanie
zielenia izolacyjng i urzadzona;

8) nakaz przestrzegania zakazow, nakazow i ograniczen okreslonych w rozporzadzeniu Nr 1/2010
Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie z dnia 27 maja 2010r.
w sprawie ustanowienia strefy ochronnej komunalnego ujecia wody podziemnej w Suwatkach
(z p6zn. zm.), w czasie obowigzywania rozporzadzenia.

2. W celu ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego ustala si¢ nastgpujace
zasady:

1) zakaz stosowania technologii niebezpiecznych dla srodowiska;

2) zakaz sktadowania i magazynowania wszelkich odpadow;

3) zakaz budowy biogazowni i spalarni biomasy pochodzenia zwierzgcego;
4) zakaz budowy studni i szamb;

5) zakaz wydobywania kopalin;

6) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekow do gruntu;

7) zakaz budowy elektrowni wiatrowych;
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8) zrzut do wod powierzchniowych igruntu wéd deszezowych pochodzacych z nawierzchni
utwardzonych - zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

9) dopuszczenie bezposredniego zrzutu do wod powierzchniowych i do gruntu wod deszczowych
pochodzacych z powierzchni dachowych oraz terenéw zielonych;

10) nakaz podiaczenia do miejskich sieci wodociggowych;
11) nakaz odprowadzania $ciekéw bytowych systemem zbiorczym do kanalizacji miejskiej;

12) nakaz  wykonywania drég  wewnetrznych,  placow manewrowych i parkingdw
o nawierzchniach utwardzonych;

13) nakaz zamkniecia szkodliwego oddziatywania inwestycji w granicach dzialki inwestora;

14) nakaz ~przestrzegania emisji zanieczyszczen powietrza wynikajacych  z przepisow
szczegolnych;

15) nakaz przestrzegania dopuszczalnych —pozioméw hatasu w $rodowisku  okreslonych
w przepisach szczegolnych.

3. Obszar planu w cato$ci pokrywa sig ze strefa ochrony posredniej komunalnego ujgcia wody
podziemnej w Suwatkach, w ktérej obowiazuja nastepujace zakazy:

1) rolniczego wykorzystania $ciekow i osadow $ciekowych;
2) przechowywania i skladowania odpadéw promieniotworczych;

3) stosowania $rodkéw ochrony roslin, z wyjatkiem érodkéw ochrony roslin dopuszczonych do
stosowania w strefach ochrony uje¢ wody;

4) budowy autostrad i drog krajowych oraz torow kolejowych;
5) lokalizowania zaktadow przemystowych oraz ferm chowu lub hodowli zwierzat;

6) lokalizowania magazynéw produktow ropopochodnych i innych substancji niebezpiecznych
w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U.
22019 r. poz.1396 z pdZn. zm.) oraz rurociggow do ich transportu;

7) lokalizowania skladowisk odpadow komunalnych, niebezpiecznych, innych niz niebezpieczne
i obojetne oraz obojgtnych;

8) lokalizowania nowych ujgé wod podziemnych, z wyjatkiem studni zastgpczych dla ujecia
komunalnego:

9) lokalizowania cmentarzy oraz grzebania zwlok zwierzgcych:
10) wydobywania kopalin;
11) budowy studni kopanych;

12) wprowadzania $ciekéw do wod lub do ziemi, za wyjatkiem $ciekoéw bytowych z oczyszczalni
przydomowych oraz wéd opadowych i roztopowych;

13) mycia pojazdéw samochodowych, poza myjniami.

Rozdzial 3.
USTALENIA DOTYCZACE ZACHOWANIA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO ORAZ
OCHRONY KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§ 11. Obszar objgty planem miejscowym nie jest objety strefa ochrony konserwatorskiej.
§ 12. Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja:

1) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;

2) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:

3) stanowisko archeologiczne.
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§13. W przypadku natrafienia w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych na
przedmiot, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy:

1) wstrzymac¢ wszelkie prace mogace uszkodzié¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;
2) zabezpieczy¢ ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;

3) niezwlocznie zawiadomic o tym fakcie wojewddzkiego konserwatora zabytkow lub Prezydenta
Miasta Suwalk.

Rozdzial 4.
USTALENIA OGOLNE DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA TERENU

§ 14. 1. Ustala si¢ nastgpujace ogdlne warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz
ksztattowania zabudowy:

1) projektowane  inwestycje realizowaé zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi
w przepisach szczegolnych;

2) projektowana  inwestycja nie moze  kolidowa¢  zistniejacym i projektowanym
zagospodarowaniem terenow sasiednich:

3) projektowana inwestycja nie moze kolidowaé z istniejacym uzbrojeniem podziemnym,
w szczegblnych przypadkach dopuszeza sic przebudowe uzbrojenia w oparciu 0 warunki
techniczne wydane przez administratora sieci;

4) zasieg przestrzennej uciazliwosei dziatalnosci zwigzanej z lokalizacja inwestycji nie moze
wykraczaé poza granice dziatki, na ktorej bgdzie lokalizowana;

5) zakaz lokalizacji wszelkich obiektow iurzadzen o funkcjach niezwiazanych i kolidujacych
z podstawowym i dopuszczalnym przeznaczeniem terenu;

6) zakaz wznoszenia budynkéw gospodarczych, garazowych; funkcje gospodarczo - garazowe
nalezy realizowa¢ jako wbudowane w budynki mieszkalne;

7) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowalnych;
8) zakaz skladowania i magazynowania wszelkich odpaddw;

9) zakaz realizacji wolno stojacych budynkow ustugowych, handlowych, realizacja tych funkcji
moze by¢ zlokalizowana jako wbudowane w partery budynkow mieszkalnych;

10) zakaz stosowania na pokrycia dachowe blachy stalowej niepowlekanej:

11) podzial terenu zwiazany z wydzieleniem terenu pod zabudowg mieszkaniowa oraz
infrastrukture towarzyszacg, W tym miejsca postojowe, moze by¢ zrealizowany na podstawie
projektu zagospodarowania terenu lub na podstawie zainwestowania po realizacji inwestycji;

12) powierzchnig biologicznie czynng zagospodarowa¢  zielenia urzadzona i izolacyjna
z elementami malej architektury;

13) ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:
a) docieplen budynkow,

b) obiektow i urzadzen reklamowych, urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku, urzadzen
pomocniczych, infrastruktury technicznej, wtym stacji transformatorowych, masztow
telekomunikacyjnych,

¢) zadaszed przy budynkach o wysiegu maksymalnie do 2.0 m, witym podpér, wiat
$mietnikowych i ich oston,

d) obiektow matej architektury,

e) elementow zewngtrznych budynkéw takich jak: balkony. wykusze, loggie, tarasy, ryzality,
gzymsy, podpory i stupy, podjazdy, rampy, schody wyréwnawcze, pochylnie, podesty,
platformy, zaluzji zewnetrznych,
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f) parkingéw, placow i ich oston, drég wewngtrznych, ogrodzen.

14) elewacje od strony ulic Grunwaldzkiej i G. W. Sikorskiego nalezy traktowac¢ jako elewacje
uprzywilejowane;

15) obowigzek wydzielenia miejsca na odpady komunalne w granicach dziatki, z dostgpem do
drogi;

16) na wszystkich terenach, potozonych w granicach planu, dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow
i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

17) zapewnié odpowiednia iloé¢ miejsc postojowych dla roweréw i samochodéw uzytkownikdw
statych i przebywajacych okresowo, wtym réwniez miejsca postojowe, dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa. z uwzglednieniem przepiséw szczegdlnych i wskaznika
wymienionego w § 15 pkt 4 niniejszej uchwaty.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia oraz potrzeb
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

1) realizacja i utrzymanie inwestycji (obiektow i urzadzen) celu publicznego o znaczeniu lokalnym
i ponadlokalnym, niezbednych na potrzeby obronnosci panistwa i ochrony granicy panstwowej,
a takze zapewnienia bezpieczefistwa publicznego, w tym budowa i utrzymanie:

a) uktadu drogowego, spetniajacego ponizsze warunki:
- ulice i drogi powinny posiada¢ szeroko$¢ uniemozliwiajgca zagruzowanie,

- polaczenia z traktami przelotowymi powinny zapewnia¢ sprawna ewakuacj¢ ludnosci
w okresie zagrozenia,

b) publicznych sieci i urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode,

¢) publicznych sieci o$wietleniowych, przystosowanych do zaciemniania i wygaszania
w okresie podwyzszonej obronnosci Panstwa,

d) publicznych ~ sieci  przesylowych telekomunikacyjnych, shuzacych  powiadamianiu
i alarmowaniu w okresie podwyzszonej obronnosci Pafistwa;

2)zasady ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi imienia oraz potrzeby obronnosci
i bezpieczenstwa Panstwa — zgodnie z zarzadzeniem Nr 7/2020 Wojewody Podlaskiego z dnia
19 stycznia 2020 r. w sprawie ustalenia wymagan obrony cywilne;.

§ 15. Ustala si¢ nastgpujagce zasady w zakresie realizacji systemu komunikacyjnego
i parkowania:

1) nawierzchnie dojazdéw, chodnikéw, parkingow oraz $ciezek rowerowych, placow realizowac
jako utwardzone;

2) zapewni¢ miejsca do parkowania roweréw i wyposazy¢ w niezbgdne do tego urzadzenia;

3) dopuszcza si¢ parkingi podziemne lub wbudowane w bryle budynku, przy zatozeniu
zapewnienia minimum 20% niezbgdnych miejsc parkingowych na poziomie terenu;

4) minimalng iloé¢ miejsc postojowych dla samochodow osobowych nalezy przewidywaé wedtug
ponizszych wskaznikow:

a) 1,5 miejsce postojowe /1 lokal mieszkalny w zabudowie wielorodzinnej,

b) 2 miejsca postojowe na 1 budynek mieszkalny jednorodzinny.

¢) 1 miejsce na 40 m? powierzchni uzytkowej podstawowej obiektu ustugowego.
d) 1 miejsce postojowe na 30 m?, powierzchni sprzedazowej,

e) 1 miejsce postojowe na 10 miejsc konsumpeyjnych dla gastronomii.
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5)na ter_enie IMW przy realizacji miejsc postojowych, nalezy 1 miejsce postojowe na
25 realizowanych miejsc parkingowych przeznaczy¢ jako miejsce parkingowe dla pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa;

6) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych w pasach drég publicznych, jesli prawo do
korzystania z nich wynika z umowy zawartej z administratorem drogi, z przepisdw prawa,
czynnosci prawnych, orzeczenia sagdowego lub decyzji administracyjne;j.

Rozdzial 5.
USTALENIA DOTYCZACE OBSLUGI PRZEZ INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

§ 16. Ustala si¢ nastgpujace zasady zasilania w energig elektryczng:

1) zasilanie w energi¢ elektryczna realizowaé w oparciu o stacje transformatorowe zlokalizowane
na terenie oraz istniejace i projektowane stacje transformatorowe zlokalizowane na terenach
sgsiednich;

2) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych na wszystkich terenach;

3) nie wskazuje sie konkretnej lokalizacji projektowanych stacji transformatorowych SN/nn; stacje
winny by¢ realizowane zgodnie z potrzebami inwestora w ramach jego dziatki z zapewnionym
dojazdem z drogi publicznej; doktadng lokalizacj¢ stacji transformatorowych nalezy okresli¢
w projekcie budowlanym;

4) projektowane stacje transformatorowe 20/0,4 kV zasilajace jednego odbiorcg nalezy
lokalizowa¢ na jego dzialce, natomiast stacje sluzace do zasilania kilku odbiorcow — na
dziatkach wydzielonych; powyzsze nalezy uwzgledni¢ przy opracowywaniu projektow
zagospodarowania dziatek: stacje transformatorowe realizowac zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez administratora sieci elektroenergetycznej;

5) projektowane  stacje transformatorowe zasili¢ liniami kablowymi z miejskiej sieci
elektroenergetycznej Sredniego napigcia;

6) wszystkie obiekty musza by¢ podiaczone do sieci elektroenergetycznej i posiadaé przytgcze
elektroenergetyczne umozliwiajace pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla
obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania;

7) sieci elektroenergetyczne, stacje transformatorowe i przylacza realizowa¢ zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez administratora sieci;

8) urzadzenia elektryczne kolidujace z projektowana zabudowa nalezy dostosowaé¢ do
projektowanego zagospodarowania terenu i przebudowac zgodnie z warunkami wydanymi przez
administratora sieci:

9) projektowane oswietlenie uliczne iinne tereny publiczne realizowaé jako wydzielong sie¢
kablowa zintegrowana z istniejacym miejskim systemem o$wietleniowym przede wszystkim
w zakresie zaciemniania i wygaszania w okresie podwyzszonej obronnosci Panstwa

10) trasy istniejacych i projektowanych sieci moga ulec zmianie w wyniku ich przebudowy
zgodnie z warunkami administratora sieci;

11) trasy projektowanych linii elektroenergetycznych nalezy ustalic w projekcie budowlanym,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

12) zakaz budowy elektrowni wiatrowych;
13) dopuszcza sig¢ stosowanie ogniw i paneli fotowoltaicznych o mocy ponizej 100 kW.
§ 17. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi telekomunikacyjnej:

1) obstuge telekomunikacyjng nalezy rozwigza¢ w oparciu o istniejace i projektowane sieci
telefoniczne;

2) sieci telefoniczne realizowa¢ w oparciu o linie kanalizacji telefonicznej i kable doziemne;
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3) przytacza do poszezegolnych budynkéw wykona¢ zgodnie z warunkami technicznymi
administratora sieci;

4) urzadzenia telekomunikacyjne kolidujace z projektowang  zabudowa dostosowac do
projektowanego zagospodarowania przestrzennego i przebudowaé  zgodnie z warunkami
administratora sieci.

§ 18. Ustala si¢ nastepujgce zasady zaopatrzenia w wodg:

1) pobér wody dla potrzeb bytowych i przeciwpozarowych nalezy realizowaé z miejskich sieci
wodociagowych zlokalizowanych w ulicach sgsiadujacych z terenem objgtym przedmiotowym
planem;

2) pobér wody do celow przeciwpozarowych nalezy realizowa¢ bezposrednio z miejskich sieci
wodociagowych lub poprzez zbiorniki przeciwpozarowe budowane przez inwestorow.

§ 19. Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzania $ciekow sanitarnych:

1) nakaz odprowadzania $ciekow bytowych systemem zbiorczym do istniejgcej miejskie]
kanalizacji  sanitarnych zlokalizowanej ~w ulicach sasiadujacych  zterenem objetym
przedmiotowym planem;

2) przylacza, musza by¢ wykonane w technologii zapewniajacej szczelnos¢;

3) zakaz budowy przydomowych oczyszczalni $ciekow oraz szczelnych zbiornikow na
nieczystosci.

§ 20. Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) podstawowym sposobem odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terendéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej MW i jednorodzinnej MN jest zagospodarowanie ich na dzialce
inwestora poprzez bezposrednie odprowadzenie do ziemi przy spetnieniu  warunkow
okreslonych w przepisach szczegllnych;

2) w przypadku braku mozliwosci odprowadzania wod opadowych i roztopowych do ziemi,
dopuszcza si¢ odprowadzanie do istniejacej miejskiej sieci kanalizacji deszczowej w ulicach
sasiadujacych z terenem objetym przedmiotowym planem na warunkach okreslonych
w przepisach szczegolnych.

§ 21. Ustala sig nastgpujace zasady w zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) nakaz realizacji zaopatrzenia W ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej lub gazowe;:
2) dopuszcza si¢ ogrzewanie elektryczne oraz stosowanie ogniw fotowoltaicznych:

3) ustala sie, ze energia cieplna bedzie dostarczana na potrzeby ogrzewania pomieszezen, cieptej
wody uzytkowej, wentylacji i klimatyzacji;

4) zaopatrzenie W cieplo terenow budowlanych objetych planem przewiduje sig z istniejacych
kanatéw cieplowniczych i sieci gazowych w ulicach sgsiadujacych  z terenem objetym
przedmiotowym planem na warunkach okreslonych w przepisach szczegdlnych.

§ 22. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia W gaz:

1) zaopatrzenie W gaz poszczegdlnych budynkow przewiduje si¢ docelowo zsystemu sieci
gazowej;

2) przytacza poszczegoélnych obiektéw nalezy realizowaé zgodnie z warunkami technicznymi
i przepisami szczegélnymi;

3) szafki gazowe powinny by¢ lokalizowane zgodnie z przepisami szczeg6lnymi;
4) linia ogrodzen powinna przebiegac minimum 0,5 m od gazociggu.

§ 23. Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace gospodarki odpadami:
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1) nakaz skladowania, zagospodarowania lub utylizacji odpadow, stosownie do ich charakteru, na
warunkach okreslonych przez gming i w przepisach szczegolnych;

2) na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego
gromadzenia odpadéw statych z uwzglednieniem mozliwoscei ich segregacji;

3) dopuszcza sig realizacje zbiorczych pojemnikéw umozliwiajacych selektywna zbiorke odpadow
obstugujacych zespét dziatek budowlanych.

§ 24. Ustala si¢ nastgpujgce ogoélne zasady w zakresie realizacji systemu zaopatrzenia
w media:

1) realizacje sieci infrastruktury technicznej s3 inwestycjami celu publicznego;

2) system zaopatrzenia w media wymaga wykorzystania, rozbudowy i ewentualnej przebudowy
istniejacych sieci;

3) budowa, przebudowa oraz podiaczenie do sieci infrastruktury technicznej sa mozliwe na
podstawie niniejszego planu oraz w oparciu o warunki techniczne i przepisy szczegolne;

4) sieci infrastruktury technicznej, o ile nie wynika to z warunkéw technicznych, powinny by¢
projektowane i prowadzone poza jezdniami ulic;

5) przebieg i usytuowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nalezy ustali¢ w projekcie
budowlanym, zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

6) dopuszcza si¢ przebudowe i modernizacje istniejacych urzadzen infrastruktury techniczne]
wynikajaca z zaspokojenia zapotrzebowania na media, utrzymania ich w nalezytym stanie
techniczno — uzytkowym oraz zastosowania nowych technologii i form usprawniajacych
przesyl:

7) dopuszcza si¢ budowg i eksploatacj¢ innych sieci i urzadzen technicznych niewymienionych
w tekécie uchwaty pod warunkiem speinienia wymagan zawartych w przepisach szczegélnych
i ustaleniach niniejszego planu;

8) sieci. jako inwestycje celu publicznego nalezy chroni¢ przed zabudowa, przelozenie sieci,
kolizje sieci z innym uzbrojeniem, wymagaja uzgodnienia z administratorem sieci;

9) przy taczeniu lub podziale nieruchomosci gruntowych lub dziatek objetych planem przewidzie¢
dostepnos¢ do infrastruktury technicznej.

Rozdzial 6.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW WYROZNIONYCH W PLANIE

§ 25. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace Wwyznaczajgce —teren zabudowy mieszkalnej
wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem IMW o powierzchni ok. 0,95 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenie IMW ustala si¢ funkcje mieszkalna
wielorodzinna.

3. Zagospodarowanie i urzadzenie terenu IMW realizowa¢ wylacznie w formie zorganizowanej
dziatalnosci inwestycyjnej.

4. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest realizacja uslug nieucigzliwych
i handlowych w parterze budynku mieszkalnego wielorodzinnego.

5. Istniejace budynki sa przeznaczone do rozbidrki bez prawa ich rozbudowy, nadbudowy
i zmiany funkcji.

6. Na terenach, o ktérym mowa w ustgpie 1, ustala sig realizacjg:
1) budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;

2) lokali uzytkowych, wtym handlowych o {acznej powierzchni sprzedazowej lub uzytkowej
podstawowej do 400 m? w jednym budynku;

3) urzadzen komunikacyjnych wewngtrznych: drogi, chodniki, parkingi, place manewrowe;
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4) miejsc postojowych:
5) urzadzen sportu i rekreacji, placéw zabaw dla dzieci, placéw wypoczynkowych;
6) obiektow i urzadzen malej architektury i urzadzen podworkowych;
7) zieleni izolacyjnej i towarzyszacej;
8) urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku;
9) o$wietlenia terenu, urzadzen infrastruktury technicznej i urzadzen pomocniczych.
7. Zakaz zmiany funkcji lokali mieszkalnych na inne cele.
8. Zakaz realizacji obiektéw tymczasowych.
9. Ustala sie nastepujace warunki zabudowy i realizacji budynkow:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci od:
a) linii rozgraniczajacej ulicg Gen. Wiadystawa Sikorskiego nie mniejszej niz 12,00 m,
b) linii rozgraniczajacej ulicg Grunwaldzka nie mniej niz 5,00 m,
¢) linii rozgraniczajacej teren IMW od strony potudniowej nie mniej niz 5,00 m.

2) obstugg komunikacyjna przewiduje si¢ od strony potudniowej, z projektowanej drogi
publicznej, znajdujacej poza granicg planu;

3) projektowane obiekty powinny byé¢ spéjne, co do form architektonicznych i zastosowanych
materialow, stanowiac jednolity kompleks zabudowy;

4) architektura wspotczesna bez ograniczen w zakresie stosowanych rozwiazan konstrukcyjnych
i materialow;

5) nakaz stosowania dachow plaskich:
6) garaze nalezy realizowa¢ jako wbudowane w obiekty mieszkalne;

7) wysoko$¢ zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej do 4 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wyzej
niz 15,0 m powyzej poziomu terenu do attyki, dopuszcza sig zwigkszenie wysokosci dla szybow
dzwigowych do 16,0 m, dopuszcza sie kondygnacje podziemne;

8) poziom posadowienia parterow budynkéw na wysokosci umozliwiajacej zapewnienie
dostepnosci dla 0séb niepetnosprawnych, lecz nie wyzej niz 1,20 m nad poziomem teren, od
strony wejécia do klatki;

9) powierzchnia zabudowy do 30% pow. terenu;

10) powierzchnia terenéw utwardzonych (drogi, parkingi, place) do 35% pow. terenu;

11) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniej niz 35% pow. terenu;

12) wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,5 do 1.8:

13) minimum 20% niezbednych miejsc postojowych nalezy zapewni¢ na poziomie terenu;

14) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe ogdlnodostepne, poza ogrodzeniem terenu w ilosci
minimum 5% ogdlnego bilansu miejsc postojowych;

15) zapewni¢ odpowiednig ilos¢ miejsc  postojowych dla samochodéw, zgodnie z§
15 pkt 4 niniejszej uchwaty.

10. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowiazuja ponadto przepisy
odregbne oraz ustalenia ogolne zawarte W rozdziatach od 1 do 5.

§ 26. 1. Ustala  sig linie rozgraniczajace wyznaczajace teren zabudowy mieszkalnej
jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 2MN o powierzchni ok. 0,51 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenic 2MN ustala si¢ funkcje mieszkaniowa
jednorodzinng szeregowa.
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3. Zagospodarowanie i urzagdzenie terenu 2MN realizowaé¢ wylacznie w formie zorganizowanej
dzialalnosci inwestycyjnej.

4. Na terenach, o ktérym mowa w ustepie 1, dopuszcza sig realizacjg:
1) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych szeregowych;
2) urzadzen komunikacyjnych wewnetrznych: drogi, chodniki, place manewrowe, postojowe;
3) miejsc postojowych;
4) obiektow i urzadzen malej architektury i urzadzen podworkowych;
5) zieleni izolacyjnej i towarzyszacej;
6) urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku;
7) o$wietlenia terenu, urzadzen infrastruktury technicznej i urzadzen pomocniczych.

5.Przy  podziale terenu, nalezy zachowac szerokosci dziatek budowlanych zgodnie
z nastepujacymi zasadami:

1) minimalna szerokos$¢ dziatki (za wyjatkiem dziatek naroznych) - 7,50 m;
2) minimalna szerokos¢ drogi wewnetrznej - 5,0 m;
3) wydzielone dziatki powinny posiada¢ dostep do drogi publicznej lub wewngtrznej.
6. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i realizacji budynkow:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci od:
a) linii rozgraniczajacej ulicg Gen. Wiadystawa Sikorskiego nie mniejszej niz 4,50 m,
b) linii rozgraniczajacej teren 2MN od strony potudniowej nie mniej niz 3,20 m,
¢) linii rozgraniczajacej teren 2MN od strony wschodniej nie mnie] niz 4,50 m,
d) linii rozgraniczajacej teren 2MN od strony zachodniej nie mniej niz 5,00 m.

2) obstuge komunikacyjng przewiduje sig od strony potudniowe] z obszaru ulicy publicznej
gminnej, znajdujacej poza granicg planu;

3) projektowane obiekty powinny by¢ spojne, co do form architektonicznych i zastosowanych
materiatow, stanowiac jednolity kompleks zabudowy:

4) architektura wspotczesna bez ograniczen w zakresie stosowanych konstrukcji i materialow;

5) wysoko$¢ zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej szeregowej do attyki do 8,00 m liczac od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu;

6) glebokos¢ traktu budynku mieszkalnego od 9.0 m do 13,0 m;

7) dopuszcza sig podpiwniczenie;

8) dachy plaskie:

9) obowiazuje jednolita wysokos¢ w jednym segmencie zabudowy:

10) obowiazuje jednolite pokrycie w calym zespole zabudowy:

11) poziom posadowienia parteréw budynkéw do 0,9 m nad poziomem terenu, od strony wejécia;
12) powierzchnia zabudowy do 40% pow. terenu;

13) powierzchnia terenow utwardzonych (drogi, parkingi, place) do 30% pow. terenu;

14) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniej niz 30% pow. terenu;

15) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,5 do 1,5;

16) zapewni¢ odpowiednia ilos¢ miejsc postojowych dla samochodéw w granicach terenu, zgodnie
z § 15 pkt 4 niniejszej uchwaty.
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7. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowigzuja ponadto przepisy
odrebne oraz ustalenia ogdlne zawarte w rozdziatach od 1 do 5.

Rozdzial 7:
USTALENIA KONCOWE

§27. W stosunku do terenu objetego niniejszym planem traca moc ustalenia uchwaly Nr
XLV/490/06 z dnia 22 lutego 2006 r. Rady Miejskiej w Suwatkach w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulicami: Gen. W. Sikorskiego,
Grunwaldzka, 23 Pazdziernika, Bakalarzewska iSt. Staszica w Suwatkach, opublikowanej
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podlaskiego z dnia 4 kwietnia 2006 r., Nr 94, poz. 924.

§ 28. Dla nieruchomosci polozonych w granicach planu, dla ktérych w zwiazku z uchwaleniem
planu warto$é nieruchomosci wazrasta ustala si¢ jednorazowa stawke procentowg stanowiaca
podstawe ustalenia jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%
(stownie: trzydziesci procent).

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Suwatk.

§30. Uchwala wchodzi wzycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Podlaskiego.

Nie wnoszg zastrzezef .
formalno—praWnych i redakcyjnych
—72 O, DL
suwatkl, dn. e ———————————_—=
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Zalagcznik Nr 1 do uchwaly Nr....................
Rady Miejskiej w Suwatkach

__Miejsco an zagospodarowania pg’%estrzennego S
terenu potozonego u z ieE: ulic. Gen. W. Sikerskiegt
i Grunwaldzkiej w Suwatkach _&? -
‘\‘\;\ ] r_--":
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Lista nieuwzglednionych uwag
whiesionych do wylozonego do publicznego wgladu miejscowego planu zagospodarowania

w Suwalkach

Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr........coceeee.
Rady Miejskiej w Suwatkach

Z dnia...eeeeeeeeiiiees 2020 r.

przestrzennego terenu polozonego u zbiegu ulic Gen. W. Sikorskiego i Grunwaldzkiej

Ustalenia projektu planu dla

Lp Diata Nazwisko i imig, nazwa : Oznaczenie nieruchomosci ; i
wplywu -ednostki 52 - Tres¢ uwagi ktarei dotyczy uwaga : nieruchomosci,
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uwagi do projektu planu nie wplynely

Id: 47005C46-2866-4DCA-BF72-DIAT279AA4F9. Projekt

Strona 1z 1

%—'—'—



Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr................
Rady Miejskiej w Suwatkach

Sposob realizacji zasad finansowania zapisanych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego u zbiegu ulic Gen. W. Sikorskiego
i Grunwaldzkiej w Suwalkach

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293, 471 i 782), stwierdza sie, Ze na terenie objetym planem,
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan wlasnych gminy, beda
realizowane zgodnie z uchwalonymi rocznymi planami inwestycyjnymi miasta Suwalki.

Id: 47005C46-2866-4DCA-BF72-D9A7279AA4F9. Projekt Strona 1z 1
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaly Rady Miejskiej w Suwalkach w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego u zbiegu ulic Gen. W. Sikorskiego
i Grunwaldzkiej w Suwalkach.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
u zbiegu ulic Gen. W. Sikorskiego i Grunwaldzkiej w Suwatkach, zostat opracowany zgodnie
z warunkami okre$lonymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293 i 471), oraz uchwala
intencyjna Nr XLVIII/609/2018 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 25 maja 2018 r.
Procedura formalno - prawna sporzadzenia miejscowego planu zostata przeprowadzona
w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Opracowany projekt uzyskal wszystkie niezbedne opinie i uzgodnienia
okreslone w art. 17 pkt 6 lit. ai b ww. ustawy.

Granicami opracowania projektu planu, objgto obszar niezabudowany, o tacznej
powierzchni okoto 1,46 ha, polozony u zbiegu ulic Gen. W. Sikorskiego i Grunwaldzkiej
w bezpoérednim sasiedztwie zabudowy jednorodzinnej szeregowej. Na omawianym obszarze
obowiazuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego
ulicami: Gen. W. Sikorskiego, Grunwaldzka, 23 Pazdziernika, Bakatarzewska i St. Staszica
w Suwatkach, uchwalony uchwala NrXLV/490/06 Rady Miejskiej w Suwatkach
z dnia 22 lutego 2006 r., opublikowana w Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 4 kwietnia
2006 r., Nr 94, poz. 924.

Opracowaniem nowego planu objeto czeS¢ terenu W granicach ww. planu,
ograniczonego od pdtnocy ulica Gen. W. Sikorskiego, od zachodu ulica Grunwaldzka,
od poludnia projektowanymi w obowiazujacym planie ulicami oznaczonymi symbolami:
7KD i 8KD, od wschodu istniejaca zabudowa szeregowa oraz fragmentem drogi 7KD.

Zgodnie z ustaleniami obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, tereny w granicach objetych opracowaniem nowego planu, przeznaczone
s pod: zabudowg ustugowa (w tym handlowa), w ramach ktorej dopuszczona jest realizacja
funkcji mieszkaniowej na kondygnacjach powyzej parteru, oznaczona na rysunku planu
symbolami: 21U, 22U i 23U, komunikacj¢ w postaci wyznaczonych pasow ciagow pieszych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 18K i 19K, czs¢ pasa drogi publicznej klasy ,,L.”
— lokalna, oznaczonego symbolem 8KD oraz teren stacji transformatorowej, oznaczony
symbolem 41E. Ustalenia obowiazujacego planu na omawianym terenie dotychczas nie
zostaly zrealizowane.

Przystapienie do sporzadzenia planu wywolane zostalo wnioskami wiascicieli dziatek
o numerach geodezyjnych: 30260/3, 30260/4, 30260/5, 30260/6, 30256/2, 30257/26, ktorzy
zwrocili sie o dokonanie zmian w obowiazujacym planie, w zakresie likwidacji ciagow
pieszych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 18K i 19K oraz zmiang funkcji
i sposobu zagospodarowania terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 21U, 22U,
23U, 18K, 19K i w czesci 8KD. Proponowane zmiany maja na celu umozliwienie realizacji
na ww. dziatkach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej i wielorodzinne;j
z dopuszczeniem ustig w parterach oraz skomunikowanie tych terendw od strony
potudniowej z drog publicznych, znajdujacych poza granica opracowania przedmiotowego
planu, oznaczonych w obowiazujacym planie symbolami: 7KD i 8KD.

Celem sporzadzenia planu jest stworzenie podstawy prawnej do polepszenia warunkow
i zasad inwestowania na tym terenie, w dostosowaniu do aktualnego stanu prawnego
i wlasnosciowego, w sposob wykluczajacy konflikty funkcjonalne, przestrzenne
i komunikacyjne.



Przystapienie do sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
tego terenu jest zgodne z ustaleniami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
miasta Suwatk w okresie od 1 sierpnia 2012 r. do 30 czerwca 2014 r.”, przyjetej uchwalg
Nr L1/566/2014 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 30 lipca 2014 r. Analiza, o ktérej mowa,
dopuszcza podejmowanie uchwat intencyjnych w sprawie sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego poza terenami wymienionymi w Analizie, w zalezno$ci
od potrzeb miasta i wnioskéw inwestorow.

Przy ustalaniu w planie przeznaczenia terendw i okreslaniu sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu, rozwazono interes publiczny i prywatny, w tym zglaszane do planu
whnioski. W nowym planie uwzgledniono wnioski, ktére byly podstawa podjecia uchwaty
intencyjnej, dotyczacej zmiany funkcji i sposobu zagospodarowania w granicach dziatek
o numerach geodezyjnych: 30260/3, 30260/4, 30260/5, 30260/6, 30256/2, 30257/26 oraz
likwidacji pasow ciagéw pieszych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 18K i 19K
i cze$é pasu drogi, oznaczonej na rysunku planu symbolem 8KD.

Przyjete w projekcie planu ustalenia sa wyrazem polityki przestrzennej miasta
w odniesieniu do tego obszaru i maja na celu umozliwienie zagospodarowania
go z zachowaniem: zasad tadu przestrzennego, racjonalnego gospodarowania przestrzenia
oraz waloréw ekonomicznych. Plan miejscowy jako prawa miejscowego musi godzi¢ interesy
wszystkich stron przyjmujac lad przestrzenny i zrownowazony rozw6j za podstawg zasad
ksztaltowania polityki przestrzennej przez jednostki samorzadu terytorialnego i organy
administracji rzadowej. Projekt planu w przedstawionej formie zapewnia takie ksztaltowanie
przestrzeni, ktore stworzy harmonijng catos¢ oraz uwzgledni w uporzadkowanych relacjach
wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoleczno -  gospodarcze
i srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno — estetyczne.

Przewidywane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przeznaczenie
oraz ustalenie nowych zasad zagospodarowania i skomunikowania dziatek objetych planem,
jest zgodne z ustaleniami zawartymi w obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Suwatki, uchwalonym uchwata Nr XX/232/2016
Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 25 maja 2016 r., zwanym dalej Studium.

Planem objgto obszary oznaczone na rysunku Studium, jako: obszary zurbanizowane,
obszary przewidywane pod zabudowe, wymagajace regulacji granic w tym scalania i podziatu.

Obszar objety granicami opracowania zawiera sig w granicach wyznaczonej na rysunku
Studium jednostki strukturalnej, oznaczonej symbolem EI. Jak wynika z ustalen tekstu
Studium, dla jednostki strukturalnej E1 funkcja dominujaca jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna o niskiej intensywnosci. Jako funkcje pozostale wymienia sie: ustugi, w tym
ustugi publiczne, o znaczeniu lokalnym, ustugi rekreacji, zielen urzadzona, uzytkowanie
rolnicze. Jako kierunek zmian dla catej jednostki, okresla sig przeksztalcenie i uzupelnienie
zabudowy, uzupehienie komunikacji oraz infrastruktury. Gtéwna funkcja jednostki powinna
by¢ funkcja mieszkaniowa uzupelniona ustugami. W odniesieniu do terenu opracowania,
na rysunku Studium uwidoczniona jest ponadto granica zewngtrznej strefy ochronnej ujgcia
wody.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego byt wylozony
do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko przyrodnicze w dniach
od 16 stycznia 2019 r. do 18 lutego 2019 r. Uwagi do projektu planu mozna bylo sktadac
do dnia 8 marca 2019 r. Dyskusja publiczna nad rozwiazaniami przyjetymi w projekcie planu
odbyla si¢ w dniu 30 stycznia 2019 r. Ogloszenie o wylozeniu do publicznego wgladu
umieszczone bylo na tablicy ogloszen i na stronie internetowej Urzedu Miasta w Suwatkach
oraz w lokalnej prasie (,,Dwutygodnik Suwalski nr 1/51 z dnia 8 stycznia 2019 1.”).

Do wylozonego projektu planu wniesiono dwie uwagi, ktére zostaly rozpatrzone
na posiedzeniu Kolegium Prezydenta Miasta Suwatk w dniu 19 marca 2019 r. Spo$rod
wniesionych uwag jedna uwzgledniono w catosci, druga uwzgledniono w czesci.



I

1)
2)

3)
4)

3)

Ponizej opisano wniesione uwagi i uzasadnienie, co do sposobu ich rozpatrzenia.
Przedsiebiorstwo X* wniosto uwage odnoszacg sie do konturu oznaczonego symbolem
2MN, dotyczaca:
ustalenia minimalnej szeroko$¢ drogi dojazdowej - 5 m (w projekcie jest - 6,0 m),
ustalenia glebokos$ci traktu budynku mieszkalnego od 9,0 m do 13,0 m (w projekcie jest
od 9,0 m do 12,0 m),
ustalenia geometrii dachu na dachy plaskie (w projekcie sa dachy dwuspadowe,
z dopuszczeniem wielospadowego o kacie nachylenia potaci do 45°),
ustalenia wskaznika intensywno$ci zabudowy od 0,5 do 1,5 (w projekcie jest od 0,7
do 1,5),
ustalenia nieprzekraczalnej linii zabudowy na terenie 2MN, w odleglosci 3,4 m
od potudniowej granicy dzialki.

Po przeanalizowaniu ww. uwag postanowiono o ich uwzglednieniu w catosci.

W wyniku uwzglednienia ww. uwag w tekscie projektu planu dokonane zostaly nastgpujace
korekty:
Ad 1) § 28 ust 5 lit ¢) otrzymal nowe brzmienie cyt.:

., minimalna szerokos¢ drogi dojazdowej - 5 m”,

Ad 2) § 28 ust 6 pkt 6 otrzymal nowe brzmienie cyt.:

., glebokos¢ traktu budynku mieszkalnego od 9,0 m do 13,0 m”,

Ad 3) § 28 ust 6 pkt 8 otrzymal nowe brzmienie cyt.: ,, dachy plaskie”,
Ad 4) § 28 ust 6 pkt 16 otrzymat nowe brzmienie cyt.:

. wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,5 do 1,5,
Ponadto na rysunku planu, dokonano korekty przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy

od strony poludniowej w granicach terenu 2MN, ustalajac ja w odlegtosci 3,4 m od granicy
dzialki.

2.

1)
2)

3)

4)

5)

6)

Panstwo XY*, wnie$li uwage odnoszaca si¢ do konturu, oznaczonego symbolem 1MW,
dotyczaca:

zwiekszenia powierzchni zabudowy do 35% powierzchni terenu (w projekcie jest
do 30%);

zmniejszenia powierzchni terenu biologicznie czynnego na nie mniej niz 30%
(w projekcie jest nie mniej niz 35%);

zmiany zapisu § 27 ust. 7 pkt 14 tekstu projektu planu poprzez zastapienie go zapisem
w brzmieniu ,w przypadku grodzenia terenu, nalezy zapewni¢ miejsca postojowe
ogélnodostepne, poza ogrodzeniem terenu w ilosci minimum 5% ogolnego bilansu miejsc
postojowych™;

zmiany zapisu § 27 ust. 7 pkt 15 tekstu projektu planu poprzez dopuszczenie bilansowania
miejsc postojowych, zlokalizowanych przy drogach publicznych w ilosci do 12%
ogolnego bilansu;

udostepnienie wyjazdu z terenu IMW na ulice Gen. W. Sikorskiego, na zasadzie
prawoskretu, (w projekcie planu jest cyt.. , obstuge komunikacyjng przewiduje si¢ od
strony poludniowej z drogi publicznej, znajdujqcej poza granicq planu, zakaz obstugi
komunikacyjnej z ulicy Gen. W. Sikorskiego ™),

skorygowanie potudniowej nieprzekraczalnej linii zabudowy na terenie 1MW,
w odlegloéci 5,0 m od granicy dziatki dla zabudowy ustugowej, 8,0 m dla zabudowy
mieszkaniowej.

W wyniku rozpatrzenia przedmiotowej uwagi, postanowiono o nieuwzglednieniu uwag
zawartych w pkt. 1, 2, 3.

Wyjasni¢ nalezy, iz w projekcie planu dla terenu o znaczonego symbolem 1MW ustalono

w zakresie przeznaczenia podstawowego funkcje mieszkalna wielorodzinna, a w ramach
przeznaczenia dopuszczalnego realizacjg:



- lokali uzytkowych, w tym handlowych o tacznej powierzchni sprzedazowej, lub uzytkowej
do 400,0 m?,

- urzadzen komunikacyjnych wewnetrznych: drogi, chodniki, parkingi, place manewrowe,

- urzadzen sportu i rekreacji, placow zabaw dla dzieci,

- obiektow matej architektury i urzadzen podworkowych,

- Sciezek spacerowych i rowerowych, placow wypoczynkowych, siedzisk itp.,

- zieleni izolacyjnej i towarzyszace;j,

- urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku.

Ponadto dla terenu IMW ustalono warunki zabudowy i realizacji budynkow zawarte w:

- § 27 ust 7 pkt 9, 11, w ktorych ustalono wskaznik powierzchni zabudowy do 30%
powierzchni terenu i wskaznik udzialu powierzchni biologicznie czynnej na minimum 35%
powierzchni terenu;

- § 27 ust. 7 pkt 14, 15, w ktorych ustalono, iz dla terenu 1MW odpowiednia ilos¢ miejsc
postojowych dla samochodow, nalezy zapewni¢ wedlug wskaznikow wymienionych
w § 17 pkt 8 tekst projektu planu oraz dodatkowo zapewni¢ miejsca postojowe
ogélnodostepne, poza ogrodzeniem terenu IMW, w ilosci minimum 5% ogdlnego bilansu
miejsc postojowych;

- § 17 pkt 7 1 8, w ktorych ustalono zasady parkowania i wymagang ilo$¢ miejsc postojowych,
i dopuszczono mozliwos§¢ realizacji parkingdw podziemnych lub wbudowanych w bryle
budynku, przy zapewnieniu minimum 20% niezbgdnych miejsc parkingowych na poziomie
terenu i zachowania min 1,4 miejsca postojowego na lokal mieszkalny w zabudowie
wielorodzinne;.

Powyzsze ustalenia zostaly okreSlone zgodnie z przyjetymi ogélnymi zasadami
i standardami zagospodarowania terenéw i ksztaltowania nowej zabudowy mieszkaniowe;
wielorodzinnej, okreslonymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Suwatk. Sa one wyrazem polityki przestrzennej miasta w odniesieniu
do przedmiotowego obszaru. Stanowia kontynuacje zasad, zagospodarowania i warunkow
ksztaltowania zabudowy przyjetej dla nowoprojektowanych terenow mieszkalnych
wielorodzinnych ~ wyznaczanych w nowych planach miejscowych w granicach
administracyjnych ~ miasta Suwatk. Przyjete wskazniki uwzgledniaja istniejace
zagospodarowanie oraz wymagania funkcjonalne, spoteczno — gospodarcze dla mieszkancow
i nie spowoduja konfliktow komunikacyjnych i przestrzennych.

W zwiazku z powyzszym ustalenia planu w stosunku do zasad parkowania i realizacji
miejsc postojowych oraz wskaznikow powierzchni zabudowy 1 powierzchni terenu
biologicznie czynnego w granicach terenu IMW pozostaja bez zmian.

Nie uwzgledniono réwniez uwagi zawartej w pkt 4, w zakresie dopuszczenia
do bilansowania miejsc postojowych w ilosci do 12% ogélnego bilansu miejsc postojowych.

Postanowiono natomiast uwzgledni¢ uwagi zawarte w pkt 51 6.

W wyniku uwzglednienia uwag zawartych w pkt 5 i 6 dokonano zmian w tekscie projektu
planu.

Ad 4) do § 17 tekst projektu planu dodano nowy pkt 9) w brzmieniu cyt.:

. 9) dopuszcza sie bilansowanie miejsc postojowych w pasach drég publicznych, jesli
prawo do korzystania z nich wynika z umowy zawartej z administratorem drogi, z przepisow
prawa, czynnosci prawnych, orzeczenia sqdowego lub decyzji administracyjnej; prawo
korzystania z terendw drég publicznych wymaga zgody zarzqdcy drogi”;

Ad 5) § 27 ust 7 pkt 2 tekst projektu planu otrzymal nowe brzmienie cyt.:

., obstuge komunikacyjng przewiduje si¢ od strony poludniowej z drogi publicznej, znajdujqcej
poza granicq planu, dopuszcza si¢ wykonanie wyjazdu z terenu IMW na ulice Gen.
W. Sikorskiego, wylgcznie w relacji prawo skretu”.



Na rysunku planu, dokonano korekty przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy
w granicach terenu 1MW, ustalajac ja w odleglosci 5,0 m od granicy potudniowej dziatki dla
zabudowy ustugowej, 8,0 m dla zabudowy mieszkaniowej.

Ponadto Prezydent Miasta Suwatk postanowil o zmianie wskaznika miejsc
parkingowych z 1,4 na 1,5 miejsca postojowego na lokal mieszkalny w zabudowie
wielorodzinnej (§ 17 pkt 8 lit. a tekst projektu planu). Wprowadzone zmiany, nie wymagaty
koniecznosci ponownego opiniowania i uzgadniania projektu planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal ponownie
wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na S$rodowisko
przyrodnicze w dniach od 1 sierpnia 2019 r. do 2 wrzesnia 2019 r. Uwagi do projektu planu
mozna bylo skladaé¢ do dnia 23 wrzesnia 2019 r.(wlacznie). Dyskusja publiczna nad
rozwiazaniami przyjetymi w projekcie planu odbyta si¢ w dniu 20 sierpnia 2019 r. Ogloszenie
o wylozeniu do publicznego wgladu umieszczone bylo na tablicy ogloszen i na stronie
internetowej Urzedu Miasta w Suwalkach oraz w lokalnej prasie (,,Dwutygodnik Suwalski
nr 15/165 z dnia 23 lipca 2019 1.”).

Do ponownie wylozonego projektu planu nie wniesiono uwag.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalony zostal uchwatla
Nr X111/188/2019 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 30 pazdziernika 2019 r.

Wojewoda Podlaski rozstrzygnigciem nadzorczym Nr NK-I1.4130.160.2019.DM
z dnia 6 grudnia 2019 r. (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 6 grudnia 2019 r. poz. 5836),
stwierdzil niewaznoé¢ uchwaty Nr XII1/188/2019 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 30
pazdziernika 2019 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego u zbiegu ulic Gen. W. Sikorskiego i Grunwaldzkiej w Suwatkach.

W rozstrzygnieciu nadzorczym Wojewoda Podlaski zarzuca przedmiotowej uchwale:

_ naruszenie art. 17 pkt 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
poprzez brak ponownego uzgodnienia projektu planu migjscowego W szczegoOlnoscl
z Zarzadem Drog i Zieleni w Suwatkach, przed jego kolejnym wyloZeniem do publicznego
weladu, ktére miato miejsce w dniach od 1 sierpnia 2019 . do 2 wrzesnia 2019 r.;

— nparuszenie art. 15 ust. 1 w zwiazku z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym, poprzez rozbieznos¢ pomiedzy zalacznikiem
graficznym a czeScia tekstowa uchwaly w zakresie linii zabudowy (brak oznaczenia
na rysunku planu linii zabudowy okre$lonej w tekscie dla funkcji ustugowe;j);’

— naruszenie art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
poprzez nieprecyzyjne okreslenie liczby miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposobu ich realizacj;

— naruszenie art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez
rozbiezno$é¢ pomiedzy zatacznikiem graficznym a czedcia tekstowa uchwaty w zakresie
obowiazujacych ustalen planu w odniesieniu do klasyfikacji techniczno-funkcjonalnej ulic
(brak informacji na rysunku);

W zwiazku z powyzszym, w projekcie planu dokonano korekt zgodnie z uwagami
wynikajacymi z rozstrzygnigcia nadzorczego Wojewody Podlaskiego. Nastepnie projekt
planu zostat przekazany do zaopiniowania i uzgodnien.

Po dokonaniu wymaganych przepisami wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko
przyrodnicze zostal ponownie wylozony do publicznego wgladu w dniach od 11 marca 2020
r. do 09 kwietnia 2020 r. Uwagi do projektu planu mozna bylo sktada¢ do dnia 30 kwietnia
2020 r. Dyskusja publiczna nad rozwiazaniami przyjetymi w projekcie planu odbyla
sie w dniu 24 marca 2020 r. Ogloszenie o wylozeniu do publicznego wgladu umieszczone



bylo na tablicy ogloszen i na stronie internetowej Urzedu Miasta w Suwalkach oraz
w lokalnej prasie (,,Dwutygodnik Suwalski nr 5/181 z dnia 3.03.2020 r.”).

Do wylozonego projektu planu nie wniesiono uwag.

Do projektu planu zostala wykonana prognoza skutkow finansowych uchwalenia
przedmiotowego planu miejscowego dla budzetu gminy. Z prognozy tej wynika, iz koszt
realizacji celow publicznych okre$lonych niniejszym planie nie spowoduje wydatkéw
z budzetu gminy.

Przewidywane przychody zwigzane z realizacja planu to kwota ok. 16 796,99 zt z tytutu:

- wzrostu podatku od gruntow — 5 222,49 zi,
- wzrostu podatku od nieruchomosci — 11 574,50 z1.

Zgodnie z art. 15 ust. 2, w zwiazku z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego u zbiegu ulic Gen. W. Sikorskiego i Grunwaldzkiej w Suwatkach ustalono
stawke procentowa stanowiacg podstawg ustalenia jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 30 % (stownie: trzydziesci procent).

W stosunku do terenu objetego niniejszym planem traca moc ustalenia uchwatly
Nr XLV/490/06 z dnia 22 lutego 2006 r. Rady Miejskiej w Suwalkach w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulicami:
Gen. W. Sikorskiego, Grunwaldzka, 23 Pazdziernika, Bakalarzewska i St. Staszica
w Suwatkach, opublikowanej w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Podlaskiego z dnia
4 kwietnia 2006 r., Nr 94, poz. 924.

Reasumujac powyzsze, nalezy stwierdzi¢, ze projekt planu zostal opracowany zgodnie
z obowiazujacymi przepisami i spelnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia.

Uchwalenie planu w zaproponowanym brzmieniu zapewni wlasciwe ksztaltowanie
i prowadzenie polityki przestrzennej tej czgsci miasta.

N4
Suwalki, dnia ... maj 2020 r.



UCHWALA
RADY MIEJSKIEJ W SUWALKACH

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego
ulicami: Gen. K. Pulaskiego, Swierkowa Modrzewiowa, Grabow3 i Gen. Z. Podhorskiego
w Suwalkach

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22020 r. poz.713) oraz art. 15 ust. 2, art. 20 ust. | oraz art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471 i 782), w zwiazku
uchwata Nr XXXV1/449/2017 Rady Miejskiej z dnia 25 wrzesnia 2017 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego
ulicami: Gen. K. Pulaskiego, Swierkowa Modrzewiowa, Grabowa iGen. Z. Podhorskiego
w Suwatkach — Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalefi ,.Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy miasta Suwatki”, uchwalonego uchwata
Nr XX/232/2016 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 25 maja 2016 r, uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulicami: Gen. K. Putaskiego, Swierkowa
Modrzewiowa, Grabowg i Gen. Z. Podhorskiego w Suwatkach.

2. Plan obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowigcym zalgcznik
do niniejszej uchwaty, o powierzchni ok. 38,4 ha.

§ 2. Plan skiada si¢ z nastgpujacych czgsci podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen planu stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaly;
2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zalacznik
nr 2 do niniejszej uchwaly:

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej. ktére naleza do zadan wiasnych gminy, stanowiacego zalacznik nr 3 do niniejsze]
uchwaty.

Rozdzial 1. )
USTALENIA OGOLNE

§ 3. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:
1) ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania;
2) okreslenie zasad zabudowy;

3) okreslenie  zadan  publicznych, w szczegdlnosci  wynikajacych z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych, w tym terenow komunikacji publicznej oraz
wyposazenia w infrastrukturg spofeczna i techniczna;

4) stworzenie podstawy prawnej do podejmowania i realizacji dziatan inwestycyjnych w granicach
objetych planem.

§ 4. W niniejszym planie okredla si¢:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu; /
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5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspolczesnej;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
terenéw biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna
wysoko$é zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow;

8) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow, terendw goérniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okre$lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

9) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

10) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazy zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ opfate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny drég publicznych:
a) klasy "Z" - zbiorcza, oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ,
b) klasy "L" - lokalna, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL,
¢) klasy "D" - dojazdowa. oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;
2) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;
3) teren drogi publicznej z parkingami, oznaczony na rysunku planu symbolem KDP;
4) teren kompleksu garazy, oznaczony na rysunku planu symbolem KP:
5) tereny zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MW;

6) teren zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, oznaczony
na rysunku planu symbolem MW U;

7) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U;

8) tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej,
oznaczone na rysunku planu symbolem UMW;

9) tereny zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN:

10) teren zabudowy mieszkalne]j jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug, oznaczony na rysunku
planu symbolem MNU;

11) tereny urzadzen i obiektow elektroenergetycznych, oznaczone na rysunku planu symbolem E;

12) tereny zieleni parkowej, oznaczone na rysunku planu symkﬂ:fle]n ZP

- "/
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13) teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem mozliwosci realizacji inwestycji celu
publicznego, w tym zieleni parkowej publicznej z elementami budowli i budynkéw terenowych
oraz organizacji imprez masowych, oznaczony na rysunku planu symbolem UZP.

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granice terenu objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
oraz oznaczenia tych terenow;

3) rodzaj przeznaczenia terenu oznaczony symbolem literowo - cyfrowym;
4) klasyfikacja techniczno - funkcjonalna terenéw komunikacji publicznej;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) elewacje uprzywilejowane.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu majg znaczenie informacyjne:
1) tre$¢ mapy zasadniczej;
2) linie wymiarowe;
3) powierzchnie poszczegdlnych terenéw:
4) obiekty wpisane do rejestru zabytkéw i do gminne; ewidencji zabytkow;
5) granice strefy ochrony konserwatorskiej;
6) przebieg Sieci Szerokopasmowej Polski Wschodniej.

§7.1. llekroé w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) dziatce - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepisow o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) infrastrukturze technicznej i urzadzeniach sieciowych — nalezy przez to rozumie¢ zlokalizowane
pod ziemia, na ziemi lub nad ziemia przewody i urzadzenia shuzace zaopatrywaniu w energi¢
elektryczna (w tym o$wietlenie uliczne) i cieplna, gaz, tacznoséé, wodg oraz odprowadzajace
écieki i wody opadowe, z wylaczeniem przylaczy do budynkow;

3) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumiec linie oddzielajace tereny o rdéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalny najwigkszy
wymiar budynku w metrach:; podana definicja wysokosci zabudowy nie dotyczy urzadzen
infrastruktury technicznej (masztéw, elementow instalacji wentylacyjnej w tym zastosowanych
na dachach itp.). komindw, $cian oddzielenia przeciwpozarowego;

5) liniach zabudowy:

a) nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej nie wolno przekroczy¢ przez
najdalej wysunigty element rzutu budynku, linia ta nie dotyczy:

- docieplen budynkow,

- elementéw zewnetrznych budynkéw takich, jak: balkony, zadaszenia, markizy. reklamy —
o maksymalnym wysiggu do 2,0 m poza S$ciang zewnetrzng budynku, wiatrotapy
o wysokosci do 4,0 m i maksymalnym wysiggu do 3,0 m poza $ciane zewngtrzna budynku,
(nie dotyczy ww. elementow istniejacych) i kondygnacji podziemnej, ktora jest wysunigta
poza obrys kondygnacji naziemnej, aalin

-elementéw tworzacych faktur¢ zewngtrzna iwys}:’é} elewaﬁji takich, jak np.: pilaster,
gzyms, ryzalit, zaluzja zewngtrzna, /
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- urzgdzen i pochylni dla os6b niepetnosprawnych, schodéw zewngtrznych, tarasow, ramp
oraz podestoéw i niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca,

- obiektow istniejacych, a przy ich rozbudowie i nadbudowie obowigzuje zasada kontynuacji
istniejacej linii zabudowy,

-urzadzen reklamowych, urzadzen infrastruktury technicznej, stacji transformatorowych,
urzadzen telekomunikacyjnych, urzadzen pomocniczych,

- obiektow matej architektury,
- ogrodzen,
- boisk i urzadzen sportowych, parterowych budynkéw technicznych o wysokosci do 4,0 m ;

6) obiektach malej architektury - nalezy przez to rozumieé¢ niewielkie obiekty, o ktérych mowa
w przepisach budowlanych;

7) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulicami: Gen. K. Pulaskiego,
Swierkowa Modrzewiowa, Grabowa i Gen. Z. Podhorskiego w Suwatkach, wraz z rysunkiem
planu;

8) powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ definicje zgodna
z obowiazujacymi przepisami prawa, czyli z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie (Dz.U. z 2019 r. poz. 1065);

9) powierzchni uzytkowej podstawowej - nalezy przez to rozumie¢ sumg czesci powierzchni
kondygnacji budynkéw netto, ktéra odpowiada celom i przeznaczeniu budynkow i jest liczona
zgodnie z PN-ISO 9836:1997;

10) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie pod budynkami i wiatami, do
ktorej nie wlicza sie dojé¢ i dojazddéw oraz parkingéw podziemnych poza obrysem budynkoéw;

11) przebudowie budynku - nalezy przez to rozumie¢ dzialania, ktorym jest poddawany budynek
w rozumieniu przepisow budowlanych;

12) przepisach szczegdlnych i odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem. wynikajace z prawomocnych
decyzji administracyjnych;

13) przestrzeniach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ ogblnodostepne  przestrzenie
o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia
i sprzyjajace nawiazywaniu kontaktow spotecznych ze wzglgdu na ich potozenie oraz cechy
funkcjonalno - przestrzenne:

14) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, okreslone w ustaleniach szczegétowych:

15) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
obowigzuje na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi:

16) przeznaczeniu tymczasowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktére moze wystepowaé w wyznaczonym obszarze w ograniczonym czasie, okreslonym
w decyzji administracyjnej, na podstawie niniejszego planu oraz przepisow szczegolnych
i odrebnych;

17) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis ustalen i informacji, wykonany na
mapie w skali 1:1000, stanowigcy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

18) tekscie planu — nalezy przez to rozumie¢ tres¢ niniejszej uc/tm‘aﬂy;

Zeznaczenia podstawowego
a rysunku planu liniami

19) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okres'lonym,r’c/)dzaju
i okreslonych zasadach zagospodarowaniaj wyznaczon
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rozgraniczajgcymi ioznaczony symbolem literowym icyfrowym, objasnionym w legendzie
rysunku i tekscie planu;

20) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy akt prawa miejscowego, uchwalony przez Radg
Miejska w Suwatkach, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

21) ustaleniach planu - nalezy przez to rozumie¢ przepisy gminne zawarte w tresci niniejszej
uchwaly;

22) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ iloraz sumy powierzchni
catkowitej wszystkich budynkéw na danym terenie przez powierzchnig tego terenu;

23) elewacjach uprzywilejowanych - nalezy przez to rozumie¢ elewacje eksponowane, o wysokich
standardach architektonicznych i materialowych, z wykluczeniem zastosowania okfadzin
z blach, za wyjatkiem blach tytanowo-cynkowych oraz montazu urzadzen technicznych typu
klimatyzatory, wentylatory itp.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowiazujacymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku, zgodnie zich ogdlnym
rozumieniem stownikowym.

Rozdzial 2.

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO, SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU, W TYM
WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH, OCHRONY ZDROWIA, BEZPIECZENSTWA LUDZI I MIENIA ORAZ
POTRZEB OBRONNOSCI I BEZPTECZENSTWA PANSTWA

§8.1. Na terenach, oktorych mowa w§5, ustala sig przeznaczenie podstawowe
i przeznaczenie dopuszczalne lub tymczasowe oraz warunki i zasady realizacji tego przeznaczenia.

2. Tereny, o ktérych mowa w § 5, moga by¢ w calosci wykorzystywane na cele zgodne z ich
podstawowym przeznaczeniem lub dopuszczalnego itymczasowego, na zasadach podanych
w ustaleniach szczegdtowych.

3. Plan dopuszcza whascicielom lub uzytkownikom istniejacych nieruchomosci lub ich czgsei
zlokalizowanych na wszystkich terenach:

1) korzystanie z nich bez istotnych ograniczen w dotychczasowy sposob;

2) remontowanie i przebudowe stanu istniejacego zaréwno w budynkach mieszkalnych, jak
i innych, znajdujacych si¢ w granicach opracowania planu;

3) doprowadzenie infrastruktury techniczne;.

4. Zmiany zaistniale wwyniku ww. przedsigwzig¢ nie moga uniemozliwia¢ realizac)i
okre$lonego planem przeznaczenia terenu.

5. Zakaz realizacji przedsiewzigé mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatlywac na
érodowisko, stacji paliw, myjni, zaktadow mechaniki pojazdowej. warsztatow rzemieslniczych,
obiektéw produkcyjnych, baz transportowych i sktadowych, farm fotowoltaicznych oraz innych
obnizajacych jakos¢ i walory zabudowy na terenach, o ktérych mowa w § 5.

§ 9. Zasady ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) inwestycje nalezy realizowaé wedtug zasad i z zachowaniem parametrow ustalonych niniejszym
planem, zwylgczeniem terenéw drég publicznych i wewnetrznych oraz innych terendow
publicznych;

2) ustalone w planie wskazniki powierzchni zabudowy nalezy odnosi¢ do inwestycji objetej
jednym pozwoleniem na budowg:

3) ustalong w planie wysokos¢ zabudowy nalezy odnosi¢ od naturqlnééb poziomu terenu przy
wejsciach do budynku do gérnej krawedzi elewacji, gzymsu, attyki lub kal€nicy, o ile z ustalen
\

szczegdlowych planu nie wynika inaczej; A
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4) ustalona w planie wysoko$¢ do kalenicy dotyczy rowniez $cian szczytowych przy dachach
dwuspadowych;

5) dopuszcza si¢ miejscowo zmiang wysokosci maksymalnie do 15,0 m przy lokalizacji szybow
dzwigowych i klatek schodowych:

6) intensywno$¢ zabudowy dla poszczegdlnych terenow - zgodnie z ustaleniami rozdziatu 5;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej dla poszczegdlnych terendw - zgodnie z ustaleniami rozdziatu 5;

8) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) lokalizacja budynkéw i budowli w wyznaczonych liniach zabudowy - zgodnie z ustaleniami
rozdziatu 5,

b) wysokos¢:
- budynkéw w zabudowie mieszkaniowej i ustugowej - zgodnie z ustaleniami rozdziatu 5,

-budowli — zgodnie z ustaleniami rozdzialu 5 oraz zalezna od potrzeb iuwarunkowan
technologicznych przeznaczenia budowli,

¢) geometria i wysokosé dachow - zgodnie z ustaleniami rozdziatu 5.

d) dla budynkéw dobudowywanych do budynkéw istniejacych dopuszeza si¢ dostosowanie ich
geometrii dachu do dachu budynku istniejacego, poprzez zastosowanie tego samego
nachylenia pofaci,

e) dopuszcza sie w przypadku rozbudowy lub przebudowy budynku, ktéra obejmuje wykonanie
nowej konstrukcji dachowej, inng geometrig dachu, jezeli ze wzgledéw technicznych nie jest
mozliwe lub zasadne zastosowanie geometrii dachu okreslonej w ustaleniach rozdziatu 5,

f)yw przypadku przebudowy oraz rozbudowy czgsci dachu, dopuszcza si¢ odstgpstwo od
parametru kata nachylenia potaci dachu, okreslonego w rozdziale 5, zachowujac jako
nadrzedny parametr wysoko$¢ kalenicy budynku i symetryczny uklad potaci dachowych,

g) wyklucza si¢ kolorystyke w odcieniach fioletu i niebieskiego (nie dotyczy reklam),

h) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach elementéw winylowych, (za wyjatkiem parapetow
i rynien spustowych) prefabrykowanego detalu typu tralki. czy figury oraz okfadzin z blach
trapezowych, falistych iplyt warstwowych, za wyjatkiem blach tytanowo-cynkowych
i aluminiowych powlekanych,

i) dopuszcza si¢ stosowanie rolet ikrat skfadanych lub zwijanych, zabezpieczajacych otwory
okienne i drzwiowe, montowanych w grubosci sciany,

j) przy dachach wysokich (powyzej 12°), nakazuje si¢ stosowaé pokrycia dachowe z blachy
plaskiej lub ptaskiej na rgbek stojacy w kolorze utlenionej miedzi, zieleni, ciemnego brazu lub
grafitu, za wyjatkiem zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej na terenach oznaczonych
symbolami: 37MN, 38MNU, 39MN i 40MN, gdzie dopuszcza sig zastosowanie materialow
w kolorach stanowiacych kontynuacjg istniejacych pokry¢ w zespotach zabudowy,

k) zakazuje si¢ stosowania pokry¢ dachowych ocynkowanych niepowlekanych,

1) dopuszcza si¢ przeszklenia na elewacjach nowo projektowanych budynkow, w wielkosci
nieprzekraczajacej 20% powierzchni elewacji, w formie fasad szklanych. do powierzchni tych
nie wlicza sie okien, drzwi balkonowych oraz wejsciowych;

1) dopuszcza si¢ montaz paneli stonecznych na dachach plaskich, ukrytych za attyka lub
zaluzja oraz na potaciach dachéw budynkéw wspétezesnych; wyklucza sie ich montaz na
obiektach zabytkowych iw poziomie terenu oraz na poleigiaeh\dachéw wspotczesnych
w elewacjach od strony ulicy Gen. K. Pulaskiego: /

9) ogrodzenia zespoléw zabudowy mieszkalnej wi lorodzinlféj — dopuSzczalne na ponizszych
zasadach:

‘//\
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a) azurowe, o przeswitach stanowiacych wramach jednego przesta, co najmniej 50% jego
powierzchni,

b) dopuszcza si¢ ogrodzenia z muru petnego na odcinku nie dtuzszym niz 3,0 m,
¢) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen - do 1,8 m,
d) zakaz stosowania ogrodzen z ptyt betonowych, blach perforowanych, falistych i innych,

e) obowigzek lokalizowania ogrodzen frontowych w liniach rozgraniczajacych terendéw drog,
z dopuszczeniem lokalnych wycofan w rejonach wjazdow;

10) zakazuje si¢ lokalizowania wiat na granicy dziatek budowlanych;
11) ustala si¢ nastgpujace zasady podziatu terenow:

a) dopuszcza si¢ podzialy na podstawie zatwierdzonego projektu zagospodarowania
obejmujacego caty teren inwestycji, w ktérym ustalone zostaly zasady podziatu,

b) dopuszcza si¢ podzialy na podstawie zainwestowania,

c¢) dopuszcza si¢ podzialy zwiazane zwydzieleniem budynkéw, drég wewngtrznych
i parkingow,

d) dopuszcza sie podzialy w celu uzupelnienia lub regulacji granic pomigdzy nieruchomosciami
sasiednimi,

¢) dopuszcza si¢ podzialy na dziatki budowlane, ktorych parametry powinny zapewniac
mozliwo$¢ wykonania inwestycji przewidzianych w planie wraz z parkingami, terenami
zieleni oraz innymi niezbednymi urzadzeniami ielementami wymaganymi przepisami
szczegblnymi, stanowiacych catos¢ techniczno-uzytkowa,

f) warunkiem wydzielenia dzialek budowlanych jest zapewnienie prawnego i faktycznego
dostepu do drogi publicznej.

§ 10. Zasady ochrony i ksztaltowania §rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) na obszarze objgtym planem:

a)nie zachodza przestanki do okre$lenia granic isposobéw zagospodarowania terenow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym: terendw
gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych,

b) nie okresla si¢ szczegétowych zasad iwarunkow scalania ipodziatlu nieruchomosci
dokonywanych zgodnie zDzialem III, Rozdz. 2ustawy zdnia 21 sierpnia 1997r.
o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z2020 poz. 65 zpdzniejszymi zmianami) ze
wzgledu na brak wyznaczonych wplanie obszaréw wymagajacych scalen ipodziatow
nieruchomosci,

¢) ustala sie zasady i warunki podzialéow geodezyjnych i taczen nieruchomosci, dokonywanych
wcelu uzyskania dziatek o parametrach zgodnych z ustaleniami planu, na terenach
przeznaczonych pod zabudowg,

d) nie zachodza przestanki do okreslenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspéliczesnej, poza og6lnymi zasadami wymienionymi w rozdziale 3 tekstu
niniejszej uchwaty,

e) nie zachodza przestanki do okre$lenia warunkéw wynikajacych z rekomendacji i wnioskow
zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia granic krajobrazéw priorytetowych,

§ 11. 1. Inwestycjami celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym na obszarze objetym
planem s3 ulice oznaczone w planie symbolami: 1KDZ i 2KDZ oraz Sie¢ Szerokopasmowa Polski
Wschodnie;j. _

2. Inwestycjami celu publicznego o znaczeniu loka@obﬁ@é‘tym planem sa:

— s
S~
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1) ulice oznaczone w planie symbolami: 3KDZ, 4KDL, 5KDL, 6KDL, 7KDL, 8KDD,
9KDD, 10KDP i 12KDP;

2) tereny ustug oznaczone w planie symbolami 20U, 21UZP, 22U i 23U;
3) tereny zieleni parkowej, oznaczone w planie symbolami: 43ZP, 44ZP, 45ZP i 46ZP;

4) infrastruktura techniczna, na ktora skladaja si¢ urzadzenia i przewody przesylowe, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 12. Zasady ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi imienia oraz potrzeb obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa:

1) realizacja i utrzymanie inwestycji (obiektow i urzadzen) celu publicznego o znaczeniu lokalnym
i ponadlokalnym, niezbednych na potrzeby obronnosci panstwa i ochrony granicy painstwowej,
a takze zapewnienia bezpieczeristwa publicznego w sytuacji innych zagrozen, w tym budowa
i utrzymanie:

a) uktadu drogowego, spelniajacego ponizsze warunki:
- ulice i drogi powinny posiada¢ szeroko$¢ uniemozliwiajacg zagruzowanie,

- polaczenia z traktami przelotowymi powinny zapewnia¢ sprawng ewakuacj¢ ludnosci
w sytuacji podwyzszenia gotowosci obronnej panstwa lub innego zagrozenia,

b) publicznych sieci iurzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode, w tym studni
awaryjnych,

¢) publicznych sieci o$wietleniowych, przystosowanych do zaciemniania i wygaszania
w sytuacji podwyzszenia gotowosci obronnej panstwa lub innego zagrozenia,

d) publicznych ~ sieci  przesylowych telekomunikacyjnych. stuzacych  powiadamianiu
i alarmowaniu w sytuacji podwyzszenia gotowosci obronnej panstwa lub innego zagrozenia;

2) realizacja w obiektach bedacych inwestycjami celu publicznego miejsc ochronnych w ukryciach
podstawowej odpornosci dla takiej liczby osob, ktora wynika z zatozen projektowych dla
danego budynku lub zespotu budynkow;

3) realizacja nowo powstajacych garazy podziemnych oraz innych pomieszczen potozonych na
najnizszych kondygnacjach budynkéw uzytecznosci publicznej oraz mieszkalnictwa
wielorodzinnego, W sposéb zapewniajagcy W razie potrzeby wykorzystanie ich, po
zaadoptowaniu do funkcji ochronnej dla takiej liczby oséb, ktora wynika zzalozen
projektowych dla danego budynku lub zespotu budynkéw, jako ukrycia podstawowe]
odpornosci;

4)w przypadku, gdy planowane budowle ochronne projektowane s3 jako wspdlne dla zespotu
kilku budynkéw, nalezy zapewni¢ do nich promien dojscia, od stalego przebywania ludzi
majacych z nich korzysta¢, nie wigkszy niz 150 metrow.

Rozdzial 3.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD ()CHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO,
ZABYTKOW, WTYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH, ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

§13.1. W granicach opracowania, przy ul. Gen. Kazimierza Putaskiego, znajduje si¢ zespol
pokoszarowy wpisany do rejestru zabytkéw decyzja WKZ-534/807/d/90 z dnia 30 marca 1990 r.,
dla ktérego ustanawia si¢ w planie strefg ochrony konserwatorskiej. W sktad tego zespotu wchodzg:

1) jednokondygnacyjny budynek sztabowy, oznaczony na rysunku planu litera ,.a";

2) dwukondygnacyjny budynek sztabowy (nr 24), oznaczony na rysunku planu literg "b";
3) tréjkondygnacyjny budynek koszarowy (nr 24E), oznaczony na,ryéﬁﬁku plé u litera ,.c”;
4) tréjkondygnacyjny budynek koszarowy (nr 24F), (Sznaczony na Mu litera ,.d”;

Yoy
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5) tréjkondygnacyjny budynek koszarowy (nr 24G), oznaczony na rysunku planu litera ,.e”;
6) dwukondygnacyjny budynek koszarowy (nr 24H), oznaczony na rysunku planu litera ..f”;
7) tréjkondygnacyjny budynek koszarowy (nr 24K), oznaczony na rysunku planu literg ,,g”.

2. W ustanowionej planem strefie ochrony konserwatorskiej znajduje si¢ trojkondygnacyjny
budynek koszarowy z kaplica (nr 24B), oznaczony na rysunku planu literg "h", wpisany do rejestru
zabytkéw na podstawie indywidualnej decyzji RN-111-5140.1.4.2014 z dnia 29.01.2015 r.

3. Poza granicami zespotu wpisanego do rejestru zabytkéw, przy ul. Papieza Jana Pawla II (nr
30) znajduje si¢ jednokondygnacyjny budynek dawnego magazynu, wpisany do wojewodzkie]
i gminnej ewidencji zabytkéw iobjety ochrona konserwatorska na podstawie ustalen planu.
Budynek oznaczony jest na rysunku planu literg ,.i".

4. Obowiazuje ochrona prawna zabytkowego zespolu obiektéw koszarowych, przy
jednoczesnym zagwarantowaniu integralnosci przestrzennej zespotu, z dopuszczeniem mozliwosci
wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz nowych, miastotwérczych funkcji,
realizowanych w projektowanych obiektach kubaturowych, z maly architektura, ktére stanowic
bedg uzupelnienie przestrzeni zabytkowego zespotu.

5. Obowiazuje generalna zasada zachowania zespotu zabytkowych obiektéw koszarowych jako
ukladu budynkéw wolno stojacych w otoczeniu zieleni, réwniez podlegajacej ochronie
konserwatorskiej; odstepstwo od tej zasady dopuszcza si¢ w przypadkach szczegdlnych,
o rozwiazaniach architektonicznych nie naruszajacych zabytkowych waloréw obiektow.

6. Granice obszaru wpisanego do rejestru zabytkow okreslone zostaly graficznie na rysunku
planu stanowigcym zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly.

§ 14. 1. Dla obszaru iobiektéw wpisanych do rejestru zabytkow obowiazujg nastgpujace
wytyczne:

1) wszystkie obiekty zabytkowe bgdace w granicach opracowania nalezy poddac rewaloryzacji
polaczonej zadaptacja do nowych funkcji ipotrzeb, utrzymac w odpowiednim stanie
technicznym, zachowa¢ historyczny charakter, formg architektoniczna, ceglane elewacje,
zabytkowe elementy i detale; dopuszcza si¢ przebudowg irozbudowe zgodnie z przepisami
odrebnymi, o ile ustalenia szczegotowe planu nie stanowig inaczej;

2) ustala sie zakaz nadbudowy, o ile ustalenia szczegélowe nie stanowia inaczej;

3) wszelkie prace budowlane i planowane inwestycje - remonty, przebudowy. modernizacje, czy
ewentualne rozbiérki - przy obiektach i na terenach wpisanych do rejestru zabytkéw oraz w ich
bezposrednim otoczeniu, atakze nowe podzialy geodezyjne, zmiany sposobu uzytkowania,
umieszczanie reklam, urzadzen technicznych iinne dziatania, ktore moglyby prowadzi¢ do
naruszenia substancji zabytkowej lub zmiany wygladu zabytku wpisanego do rejestru, nalezy
przeprowadza¢ zgodnie z przepisami odrgbnym;

4) przy prowadzeniu robdt budowlanych zaleca si¢ ochrong elementéw takich jak: oryginalne
stolarki, stropy. sklepienia, wigzby dachowe, $ciany kominowe iinnych, ktére stanowia
o zabytkowym charakterze budynkéw, wymiana ww elementéw na nowe jest mozliwa
wylacznie z przyczyn konstrukcyjnych i mykologicznych;

5) przy budowlanych pracach konserwatorskich zaleca si¢ stosowa¢ materialy uzywane przy
budowie obiektow koszarowych: wymagane jest zachowanie ceglanych elewacji budynkow
wraz z detalem, stosowanie jako pokrycia dachowego blachy ptaskiej, poddanie renowacji
zabytkowych stolarek okiennych i drzwiowych; dopuszcza si¢ mozliwo$é wymiany zniszczonej
stolarki przy zastosowaniu wzoru oraz koloru ujednoliconego dla caltego obiektu i uzgodnionego
pod wzgledem wymagan konserwatorskich; nie dopuszcza si¢ stosowania plastikowej stolarki
zewngtrznej; ~ )

/
6) zakaz wykonywania lukarn w budynkach zaby(kowych, dopn’s/zcza s/i¢,dos’wietlenie poddaszy

oknami pofaciowymi.
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2. W granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw nowo wznoszone i modernizowane
obiekty spelnia¢é powinny, poza nadrzednym wymogiem okreslonym wust.4, nast¢pujace
wytyczne architektoniczne:

1) zastosowane materialy elewacyjne powinny by¢ o wysokich standardach i walorach
estetycznych np.:

a) zolta cegla, okfadziny ceramiczne,
b) tynki o0 podwyzszonej odpornosci na zabrudzenia,

¢) okladziny, plyty ipanele elewacyjne wiokno-cementowe, wiokno-betonowe, blachy
tytanowo-cynkowe, z wylaczeniem plyt warstwowych, blach trapezowych i falistych;

2) forme architektoniczng nalezy ksztaltowa¢ z zapewnieniem ekspozycji  budynkow
zabytkowych, wlasciwych proporcji gabarytow nowej i historycznej zabudowy, indywidualne
opracowanie elementéw i detali budynku oraz matej architektury, przy spelnieniu okreslonych
w pkt 1 wymagan materialowych.

3.Na terenach budowlanych, bezposrednio przylegltych do terenu wpisanego do rejestru
zabytkow, ze wzgledéw konserwatorskich oraz w celu ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego
zaleca sie zharmonizowanie wspoiczesnej formy projektowanej zabudowy z historyczna
architektura zespotu koszarowego; zakazuje si¢ realizacji obiektow o formie architektonicznej
niedostosowanej do waloréw zabytkowych przyleglego terenu wpisanego do rejestru zabytkow.

4. W przypadku odkrycia podczas prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych na terenie
objetym planem przedmiotow, ktore moga by¢ zabytkami. obowigzuje postepowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

5. Wszelkie prace przy obiektach znajdujacych si¢ w rejestrze, badz w ewidencji zabytkéw i na
obszarze objetym strefa ochrony konserwatorskiej, wymagaja pozwolenia wojewddzkiego
konserwatora zabytkéw.

6. Pozwolenia, o ktérym mowa w pkt 5 nie wymaga przeksztalcanie obiektow wspotczesnych
i wnetrz budynkow znajdujacych si¢ w ewidencji zabytkow.

Rozdzial 4.
USTALENIA DQTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY
SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 15. System komunikacji:

1) na terenie objetym planem ustala si¢ obstuge komunikacyjna w oparciu o nizej wymienione
drogi publiczne i wewngtrzne:

a) droga publiczna docelowo klasy "Z" - zbiorcza, w ciggu ulicy Gen. K. Putaskiego, oznaczona
symbolem 1KDZ,

b) droga publiczna docelowo klasy "Z" - zbiorcza, wciagu ulicy Gen. Z. Podhorskiego,
oznaczona symbolem 2KDZ,

¢) droga publiczna klasy "Z., - zbiorcza, w ciagu ulicy Swierkowej, oznaczona symbolem

3KDZ,

d) droga publiczna klasy "L., - lokalna, wciagu ulicy Papieza Jana Pawla II, oznaczona
symbolem 4KDL,

¢) droga publiczna klasy "L,. - lokalna. w ciggu ulicy Modrzewiowej. oznaczona symbolem
5KDL,

f) droga publiczna klasy "L, - lokalna, w ciggu ulicy K. Brzostowskiego, na odcinku od ulicy
Modrzewiowej do ulicy Papieza Jana Pawla Il, oznaczona symbolenT 6KDL,

g) droga publiczna klasy "L.. - lokalna, w ciggu ulicy K. Brzostowskiegos na odcinku od ulicy

Papieza Jana Pawla II do ulicy Gen. K. Puiaskie@a sy@aﬁ:'m 7KDL,
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h) droga publiczna klasy "D" - dojazdowa, w ciggu ulicy Majora Stefana Buczynskiego, na

odcinku od ulicy Modrzewiowej do ulicy Papieza Jana Pawla II, oznaczona symbolem
8KDD,

i) droga publiczna klasy "D" - dojazdowa, w ciagu ulicy Majora Stefana Buczynskiego, na
odcinku od ulicy Papieza Jana Pawta Il do terenu 34MW, oznaczona symbolem 9KDD,

J) droga publiczna klasy "D" - dojazdowa z parkingami, oznaczona symbolem 10KDP,

k) droga publiczna klasy "D" - dojazdowa z parkingami w ciggu ulicy Tadeusza Lutostanskiego,
oznaczona symbolem 12KDP,

I) drogi wewnetrzne oznaczone symbolami 13KDW, 14KDW, 15KDW i 16KDW.

2) ustala si¢ zasady zapewnienia miejsc postojowych na terenach wyznaczonych pod zabudowg
z uwzglednieniem przepisow szczegdlnych io ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej,
nie mniej niz:

a) 1,5 miejsca postojowego na jeden lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce postojowe na 25 m? powierzchni sprzedazowej,
¢) 1 miejsce postojowe na 35 m? powierzchni uzytkowej podstawowej obiektu ustugowego,

d) nalezy zapewnié na miejsca przeznaczone do parkowania rowerow;

3) parametry techniczne ulic oraz elementy funkcjonalne, wymienione do realizacji w granicach
linii rozgraniczajacych ulic i rozwiazania skrzyzowan nalezy traktowa¢ jako postulowane; moga
by¢ one zmieniane na etapie projektéw realizacyjnych, uzupeiniane onowe elementy lub
zastapione innymi rozwigzaniami, w zaleznosci od potrzeb, zgodnie z przepisami odrgbnymi
i bez koniecznosci zmiany planu;

4) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych w pasach przylegtych drég publicznych
i wewnetrznych oraz parkingéw, jesli prawo do korzystania z nich wynika z umowy zawartej
z administratorem drogi;

5) nalezy zapewni¢ dostgpno$é terendow publicznych iustlug osobom niepetnosprawnym; przy
realizacji uktadu drogowego nalezy wprowadzi¢ urzadzenia umozliwiajace poruszanie si¢ 0sob
niepetnosprawnych (obnizenia kraweznikow przy przejéciach dla pieszych, wydzielone miejsca
postojowe i inne);

6) uktad drogowy powinien spefnia¢ nastgpujace warunki:
a) ulice i drogi powinny posiada¢ szeroko$¢ uniemozliwiajgcg zagruzowanie,

b) polgczenia z traktami przelotowymi powinny zapewnia¢ sprawng ewakuacj¢ ludnosci
w okresie zagrozenia;

7) dopuszcza sig zastosowanie innych rozwiazan technicznych w zakresie komunikacji publicznej,
niz okreslone w planie, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) dopuszcza si¢ etapowanie infrastruktury drogowej w sposob zgodny z uchwalonymi rocznymi
planami inwestycyjnymi miasta;

9) przy realizacji parkingéw na terenach niezaliczonych do zadnej kategorii drég publicznych i nie
zlokalizowanych w pasach drogowych tych drog, nalezy zapewni¢ minimum I miejsce do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde 25 miejsc parkingowych;

10) na terenach przeznaczonych na realizacj¢ drogowych celow publicznych oraz w strefach
zamieszkania i strefach ruchu, dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa ilo$¢ miejsc
nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych
(Dz. U. 22020 r. poz. 470).

§ 16. System zaopatrzenia w media: e

1) realizacje sieci infrastruktury technicznej sa inwestycjami celu Pﬁt’“)me%:

i L_______.—’/- \
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2) system zaopatrzenia w media wymaga wykorzystania, rozbudowy i ewentualnej przebudowy
istniejgcych sieci;

3) budowa, przebudowa oraz podiaczenie do sieci infrastruktury technicznej sa mozliwe na
podstawie niniejszego planu oraz w oparciu o warunki techniczne i przepisy szczegolne;

4) sieci infrastruktury technicznej, o ile nie wynika to z warunkéw technicznych, powinny by¢
projektowane i prowadzone poza jezdniami ulic;

5) przebieg i usytuowanie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej nalezy ustali¢ w projekcie
budowlanym, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi;

6) dopuszcza sie przebudowe imodernizacjg istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej
wynikajaca z zaspokojenia zapotrzebowania na media, utrzymania ich w nalezytym stanie
techniczno — uzytkowym oraz zastosowania nowych technologii iform usprawniajacych
przesyt;

7) dopuszcza si¢ budowe i eksploatacje innych sieci i urzadzen technicznych nie wymienionych
w tekscie uchwatly pod warunkiem spelnienia wymagan zawartych w przepisach szczegélnych
i ustaleniach niniejszego planu;

8) sieci. jako inwestycje celu publicznego nalezy chroni¢ przed zabudowa, przefozenie sieci,
kolizje sieci z innym uzbrojeniem, wymagaja uzgodnienia z administratorem sieci;

9) przy laczeniu lub podziale nieruchomosci gruntowych lub dziatek obj¢tych planem przewidziec
dostepnos¢ do infrastruktury technicznej.

§ 17. System zaopatrzenia w wodg:

1) pobér wody dla potrzeb bytowych nalezy realizowa¢ z miejskich sieci wodociagowych -
istniejacych lub po ich rozbudowie, aw razie wystapienia sytuacji kryzysowych ze studni
awaryjnych;

2) pobor wody do celéw przeciwpozarowych nalezy realizowaé bezposrednio z miejskich sieci
wodociggowych lub poprzez zbiorniki przeciwpozarowe budowane przez inwestorow;

3)do budowy sieci wodociagowej nalezy rezerwowaé pasy terenu w obrebie  linii
rozgraniczajacych ciagi komunikacyjne, tam gdzie to mozliwe poza jezdniami;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci wodociggowej poza ciggiem komunikacyjnym, jezeli jest to
uzasadnione technicznie.

§ 18. System odprowadzania $ciekéw sanitarnych:

1) nakaz odprowadzania $ciekéw bytowych systemem zbiorczym do istniejacej kanalizacji
miejskiej. a w miejscach, gdzie brak jest kanalizacji miejskiej - po jej wybudowaniu;

2) kanaly sanitarne. jak rowniez przylacza, musza by¢ wykonane w technologii zapewniajacej
szczelnosc:

3)do budowy kanalu sanitarnego nalezy zarezerwowa¢ pas terenu w obrebie linii
rozgraniczajacych ciagi komunikacyjne, tam gdzie to mozliwe poza jezdniami;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje kanalu sanitarnego poza ciggiem komunikacyjnym, jezeli jest to
uzasadnione technicznie;

5)zakaz budowy przydomowych oczyszczalni $ciekow oraz szczelnych zbiornikow na
nieczystosci.
§ 19. System odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) wody opadowe iroztopowe zulic iparkingéw nalezy odprowadza¢ do miejskiej sieci
kanalizacji deszczowej istniejacej lub po jej rozbudowie lub do gruntu;

2) podstawowym sposobem odprowadzania wod opadowych i roztgpowych z pozostatych terenow
jest zagospodarowanie ich na dzialce inwestora @przez bezposredni¢” odprowadzenie do ziemi;

AT \
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w przypadku braku mozliwosci odprowadzania do ziemi przy spelnieniu warunkow okreslonych
w przepisach szczegdlnych:

3) w przypadku braku mozliwosci odprowadzania do ziemi, dopuszcza si¢ odprowadzanie do
istniejacej lub projektowanej miejskiej sieci kanalizacji deszczowej na warunkach okreslonych
w przepisach szczegdlnych.

§ 20. System zaopatrzenia w cieplo:
1) nakaz realizacji zaopatrzenia w cieplo z miejskiej sieci cieptowniczej lub gazowej;
2) dopuszcza si¢ ogrzewanie elektryczne, stosowanie ogniw fotowoltaicznych oraz pomp ciepfa;

3) ustala si¢, ze energia cieplna bedzie dostarczana na potrzeby ogrzewania pomieszczen, cieplej
wody uzytkowej, wentylacji i klimatyzacji;

4) zaopatrzenie w cieplo terenow budowlanych objetych planem przewiduje si¢ z istniejgcych
kanaléw cieptowniczych i projektowanych sieci gazowych.

§ 21. System zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz poszczegélnych budynkow przewiduje si¢ docelowo z systemu sieci
gazowej;

2)w liniach rozgraniczajacych drég publicznych i niepublicznych, w chodnikach lub pasach

zieleni nalezy pozostawi¢ rezerwe terenu pod lokalizacjg przyszlych gazociggoéw
z uwzglednieniem wymogow zawartych w przepisach szczegélnych;

3) przylacza poszczegdlnych obiektow nalezy realizowa¢ zgodnie z warunkami technicznymi
i przepisami szczego6lnymi;

4) szafki gazowe powinny by¢ lokalizowane zgodnie z przepisami szczeg6lnymi:
5) linia ogrodzen powinna przebiega¢ minimum 0,5 m od gazociagu.
§ 22. System gospodarki odpadami:

1) nakaz sktadowania, zagospodarowania lub utylizacji odpadow, stosownie do ich charakteru, na
warunkach okreslonych przez gming i w przepisach szczegolnych;

2) na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego
gromadzenia odpadéw statych z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji:

3) dopuszcza sig realizacje zbiorczych pojemnikéw umozliwiajacych selektywng zbidrke odpadow
obstugujacych zespét dziatek budowlanych.

§ 23. System zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng odbiorcow odbywaé si¢ bedzie ze stacji 110/20 kVza
posrednictwem istniejacych i projektowanych linii $redniego napigcia 20 kV oraz W oparciu
o projektowane i istniejace stacje transformatorowe SN/nn (20/0,4 kV);

2) bezposrednia obstuga odbiorcéw odbywac si¢ bedzie projektowanymi i istniejacymi liniami
niskiego napigcia oraz przylaczami napowietrznymi i kablowymi;

3) dopuszcza sie budoweg stacji transformatorowych SN/nn na wszystkich obszarach w granicach
planu;

4) projektowane stacje transformatorowe zasili¢ liniami kablowymi z miejskiej ~sieci
elektroenergetycznej sredniego napigcia;

5) wszystkie obiekty musza byé podiagczone do sieci elektroenergetycznej i posiadaé przylacze
elektroenergetyczne umozliwiajace pobdr energii elektrycznej w stopniu wystarczajagcym dla
obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania; dopuszcza sig stosowanie ogniw fotowoltaicznych;

6) sieci elektroenergetyczne, stacje transformatorowe i przylacza realifiowaé/ zgodnie z warunkami

technicznymi i przepisami szczegdlnymi; ']& /1(
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7) projektowane o$wietlenie uliczne oraz o$wietlenie innych terenéw publicznych realizowaé na
stupach ulicznych ijako wydzielong sie¢ kablowa, zintegrowang z istniejacym miejskim
systemem os$wietleniowym, przede wszystkim w zakresie zaciemniania i wygaszania w okresie
podwyzszonej obronnosci Panstwa;

8) trasy projektowanych linii elektroenergetycznych nalezy ustali¢ w projekcie budowlanym,
zgodnie z przepisami szczegolnymi tam, gdzie to mozliwe, poza jezdnia;

9) trasy istniejacych, adaptowanych w planie urzadzen elektrycznych moga ulec zmianie
w wyniku ich modernizacji;

10) urzadzenia fotowoltaiczne realizowa¢ na dachach plaskich, za attyky; zakaz realizacji
fotowoltaiki na budynkach zabytkowych i w poziomie terenu oraz na polaciach dachéw od
strony ulicy Gen. K. Pulaskiego;

11) urzadzenia elektryczne kolidujace z projektowang zabudowg dostosowa¢ do projektowanego
zagospodarowania  przestrzennego i przebudowa¢ zgodnie z warunkami technicznymi
i przepisami szczegdlnymi.

§ 24. System obstugi telekomunikacyjnej:

1) obstuge telekomunikacyjna nalezy realizowaé w oparciu o istniejace i projektowane sieci
telefoniczne;

2) sieci telefoniczne realizowaé¢ w oparciu o linie kanalizacji telefonicznej i kable doziemne;
3) sieci telefoniczne kolidujace z projektowana zabudowg nalezy przebudowac;

4) przy realizacji ustalen planu nalezy zachowa¢ od istniejace; infrastruktury telekomunikacyjnej
podziemnej i naziemnej odleglosci zgodne z obowiazujacymi normami;

5) ustala sig, ze nowe uzbrojenie terenu w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej realizowane
bedzie w miarg przyrostu zapotrzebowania na ustugi telefoniczne.

Rozdzial 5.
USTALENIA DOTYCZACE TERENOW WYROZNIONYCH W PLANIE
Oddzial 1.
Komunikacja, parkingi i zespoly garazowe

§ 25. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KDZ, o powierzchni ok. 2,91 ha,
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - droga publiczna docelowo klasy LZ" - zbiorcza, w ciagu ulicy
Gen. Kazimierza Putaskiego,

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - od ok. 40,0 m do ok. 56,0 m,
b) dwie jezdnie o dwoch pasach ruchu,
¢) obustronne chodniki,
d) drogi rowerowe lub ciagi pieszo - rowerowe,
e) skrzyzowania z ulicami:
-2KDZ i 3KDZ - skanalizowane,
- 7KDL, 13KDW i I5KDW - zwykle,

f) o$wietlenie, kosze na $mieci i inne urzadzenie pomocnicze,

g) przystanki miejskiej komunikacji autobusowej, o )
h) zielen izolacyjna,
i) sieci infrastruktury technicznej. k X

e
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§ 26. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2KDZ, o powierzchni ok. 0,66 ha,
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy "Z" - zbiorcza w ciggu ulicy Gen. Zygmunta
Podhorskiego,

2) zasady zagospodarowania terenu w granicach planu:
a) jezdnia o dwoch pasach ruchu,
b) chodnik,
¢) droga rowerowa,
d) o$wietlenie, kosze na $mieci i inne urzadzenie pomocnicze,
e) skrzyzowanie z ulicg 1KDZ - skanalizowane,
f) skrzyzowanie z ulica 4KDL - zwykle,
g) zielen izolacyjna,
h) sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 27. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolami: 3KDZ, o powierzchni ok. 1,86 ha,
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy "Z" - zbiorcza w ciagu ulicy Swierkowej;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - ok. 35,0 m,

b) jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu,

¢) obustronne chodniki,

d) droga rowerowa lub ciagi pieszo - rowerowe,

e) parkingi,

f) wjazdy na tereny przylegle,

g) o$wietlenie, kosze na $mieci i inne urzadzenie pomocnicze,

h) skrzyzowanie z ulicami: IKDZ i 4KDL - skanalizowane,

i) skrzyzowania z wjazdem na teren 43ZP i z ulica SKDL - zwykle,

j) infrastruktura techniczna.

§ 28. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4KDL. o powierzchni ok. 1,74 ha,
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy "L" - lokalna w ciggu ulicy Papieza Jana
Pawta II;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - ok. 22,0 m,
b) jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu,
¢) obustronne chodniki,
d) droga rowerowa lub ciggi pieszo - rowerowe,

e) wjazdy na tereny przylegle,

’/7- = i |

/

/

f) oswietlenie, kosze na $mieci i inne urzadzenie pomocnicze, o
g) infrastruktura techniczna,
h) skrzyzowanie z ulicami: 3KDZ, 8KDD i 9KDD - tanalizowane,

o~ /,‘
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i) skrzyzowanie z ulicami: 2KDZ, 6KDL i 7KDL oraz 10KDP i 12KDP- zwykfe.

§ 29. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem SKDL o powierzchni ok. 1.38 ha,
ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy ,.L" - lokalna w ciagu ulicy Modrzewiowe;j;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - ok. 25,0 m,

b) jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu,

¢) obustronne chodniki,

d) droga rowerowa lub ciagi pieszo - rowerowe,

e¢) wjazdy na tereny przylegte,

f) oswietlenie, kosze na $mieci i inne urzadzenie pomocnicze,

) infrastruktura techniczna,

h) skrzyzowanie z ulicami 3KDZ, 6KDL i 8KDD - zwykie.

§ 30. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 6KDL o powierzchni ok. 0.36 ha,
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy ,L" - lokalna wciagu ulicy Karola
Brzostowskiego na odcinku od ulicy Modrzewiowej do ulicy Papieza Jana Pawla IL:

2) zasady zagospodarowania teremu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - ok. 30,0 m,
b) jedna jezdnia o dwéch pasach ruchu,
¢) obustronne chodniki,
d) droga rowerowa lub ciagi pieszo - rowerowe,
e) wjazdy na tereny przylegte,
f) o$wietlenie, kosze na $mieci i inne urzadzenie pomocnicze,
@) infrastruktura techniczna,
h) skrzyzowanie z ulicami 4KDL, SKDL i 12KDP - zwykle,
i) zielen izolacyjna.

§ 31. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 7KDL o powierzchni ok. 0,84 ha,
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy .L" - lokalna wciggu ulicy Karola
Brzostowskiego na odcinku od ulicy Papieza Jana Pawla II do ulicy Gen. Kazimierza
Putaskiego;

2) zasady zagospodarowania teremu:
a) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych - od ok. 15,0 m, do ok. 30,0 m,
b) jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu,

¢) obustronne chodniki,

d) droga rowerowa lub ciagi pieszo - rowerowe, s
) wjazdy na tereny przylegte, | /
f) oéwietlenie, kosze na $mieci i inne urzadzenie pomocnicze, / 4
¢) infrastruktura techniczna, ' //

Id: CAEA6282-FF5D-4C33-95CC-B6A10221B13F. Projekt Strona 16



h) skrzyzowanie z ulicami 1KDZ, 4KDL, I5KDW i I6KDW - zwykte,
i) zielen izolacyjna i ozdobna,
j) dominanta przestrzenna - pomnik oraz brama wjazdowa;

3) utrzyma¢ istniejaca brame¢ wjazdowa; dopuszcza si¢ przewgzenie jezdni przy przejezdzie przez
t¢ bramg.

§ 32. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 8KDD o powierzchni ok. 0,16 ha,
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy D" - dojazdowa w ciagu ulicy Majora
Stefana Buczynskiego na odcinku od ulicy Modrzewiowej do ulicy Papieza Jana Pawta II;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - ok. 12,0 m,
b) jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu,
¢) obustronne chodniki,
d) wjazdy na tereny przylegte,
¢) o$wietlenie, kosze na smieci i inne urzgdzenie pomocnicze,
f) infrastruktura techniczna,
g) skrzyzowanie z ulicg SKDL i 12KDP - zwykie,
h) skrzyzowanie z ulica 4KDL - skanalizowane.

§ 33. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 9KDD o powierzchni ok. 0,25 ha,
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy .D" - dojazdowa w ciagu ulicy Majora
Stefana Buczynskiego na odcinku od ulicy Papieza Jana Pawta II do terenu 32UMW i 34MW;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych - ok. 12,0 m,
b) jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu,
¢) chodnik,
d) parkingi,
e) wjazdy na tereny przylegle,
f) o$wietlenie, kosze na $mieci i inne urzadzenie pomocnicze,
g) infrastruktura techniczna,
h) skrzyzowanie z ulica 4KDL - skanalizowane.

§ 34. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 10KDP o powierzchni ok. 0,43 ha,
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy "D" - dojazdowa z parkingami obstugujaca
tereny, na ktérych rozmieszczone s3 inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - ok. 20,0 m,
b) jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu, e }
¢) chodniki,

d) parkingi, t______./’/.
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e) wjazdy na tereny przylegte,
f) o$wietlenie, kosze na $mieci i inne urzadzenie pomocnicze,
g) infrastruktura techniczna,
h) skrzyzowania z ulicami: 4KDL, 14KDW i ISKDW - zwykle,
i) zielen izolacyjna i ozdobna,
2) przeznaczenie dopuszczalne - organizacja imprez masowych:
3) zakazy - realizacja statych wiat i budynkow;
4) dopuszczenia:
a) w pasach zieleni i na chodnikach instalacje przestrzenne, rzezby, fawki, itp.,
b) obiekty tymczasowe ustawiane tylko na czas trwania imprez masowych.

§ 35. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 11KP o powierzchni ok. 0.07 ha,
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - parking;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) jezdnie manewrowe,
b) wydzielone miejsca parkingowe,
¢) zielen izolacyjna,
d) infrastruktura techniczna,
e) oswietlenie.

§ 36. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 12KDP o powierzchni ok. 0.40 ha,
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy ..D" - dojazdowa w ciggu ulicy Tadeusza
Lutostanskiego wraz z placami parkingowymi;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) jezdnie manewrowe,
b) wydzielone miejsca parkingowe,
¢) chodniki ,
d) zielen izolacyjna i ozdobna.
¢) wjazdy na tereny przylegtle,
f) o$wietlenie, kosze na $mieci i inne urzgdzenie pomocnicze,
g) infrastruktura techniczna,
h) skrzyzowania z ulicami: 4KDL, 6KDL i 8KDD - zwykle.

§ 37. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 13KDW o powierzchni 0,09 ha,
14KDW o powierzchni 0.21 ha, 15KDW o powierzchni 0,35 ha i 16KDW o powierzchni 0,13 ha

ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny drog wewnetrznych o szerokosciach ~ w liniach
rozgraniczajacych od 10,0 m do 20,0 m; : ™~

2) zasady zagospodarowania terenow:
a) jezdnie manewrowe, K_//
b) chodniki, \
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c¢) miejsca parkingowe,

d) infrastruktura techniczna,

e) zielen ozdobna,

f) wjazdy na tereny przylegle,

g) o$wietlenie, kosze na $mieci i inne urzadzenie pomocnicze,
h) skrzyzowania z ulicami 1KDZ, 7KDL, 10KDP - zwykte,

i) dopuszcza sie wykonanie ciagéw pieszo jezdnych.

§ 38. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 47KP o powierzchni ok. 0,33 ha,
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - realizacja garazu wielokondygnacyjnego nadziemnego,
podziemnego na nizej wymienionych warunkach:

a) obiekt do 400 miejsc postojowych,

b) maksymalna wysoko$¢ do 10,0 m,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 90%,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy - od 0,5 do 3,0,

e) powierzchnia terenu biologicznie czynnego - nie ustala si¢ ,
f) geometria dachu - nie ustala sig;

2) przeznaczenie dopuszczalne - adaptacja garazy w zabudowie zwartej, parterowej, bez
mozliwoséci nadbudowy i rozbudowy, na nizej wymienionych warunkach:

a) ujednolicenie kolorystyki elewacji w gamach bezu i z6lcieni,

b) ujednolicenie kolorystyki wrot garazowych - ciemne brazy.

¢) przebudowa ogrodzenia - zakaz stosowania paneli peinych i peinego muru lub deskowania,
d) przebudowa drég manewrowych,

¢) nakaz zachowania jednakowej wysokosci budynkow garazowych i plaskich dachéw, zakaz
nadbudowy,

f) zakaz przeznaczania garazy pod inne funkcje, niz podstawowa,

g) zakaz lokalizowania obiektow tymczasowych i garazy blaszanych, dopuszcza si¢ budowe
smietnikow,

h) zakaz montowania urzadzen reklamowych oraz tablic, szyldéw, banerdw itp.

Oddzial 2.
Zabudowa uslugowa

§ 39. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 17U o powierzchni ok. 1,56 ha, ustala
sig:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa z zakresu hotelarstwa i ustug towarzyszacych;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy:
- 20,0 m od granicy terenu komunikacji publicznej 1KDZ, zgodnie z rysunkiem planu,
- 5,0 m od granicy terenu komunikacji wewnetrznej 13KDW, zgodnie z rysunkiem planu,
-4,0 m od granicy terenu komunikacji wewngtrznej I4KPW;)igociﬁie z rysunkiem planu,

- 8.0 m od granicy terenu 43ZP, zgodnie z rysunkiem planu;

[N———"
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b) istniejgcy obiekt hotelowo konferencyjny - w budynku zabytkowym nalezy zachowa¢ obecna
wysokos¢ i formeg dachu,

¢) dopuszcza sie realizacj¢ nowych inwestycji, zgodnych z przeznaczeniem podstawowym oraz
rozszerzajacych zakres ustug o wypoczynkowo - szkoleniowe, typu spa, sale konferencyjne,
obiekty rekreacyjne, w tym wiaty, itp.,

d) miejsca postojowe - na terenie 17U zgodnie z ustaleniami § 15 tekstu niniejszej uchwaty,
dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych w pasie drogi 14KDW, jesli prawo do
korzystania z nich wynika z umowy zawartej z administratorem tych terenow,

¢) zakaz realizacji garazy wolno stojacych ikomplekséw garazowych oraz budynkow
gospodarczych, dopuszcza si¢ garaze wbudowane w bryle budynku, dopuszcza si¢ obiekty
pomocnicze takie jak portiernie, budynki techniczne, Smietniki o wysokosci do 4,0 m,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
g) wskaznik intensywnosci zabudowy - od 0,5 do 1.2,
h) powierzchnia terenu biologicznie czynnego - minimum 25%,

i) wysoko$é nowych obiektow ustala si¢: do 15,0 m w kalenicy inie wigcej niz 12,0 m do
gzymsu,

j) elewacje nowych obiektow nalezy ksztaltowa¢ w nawigzaniu do budynkéw zabytkowych,
zlokalizowanych w obszarach 17U, 18UMW, 35MW i 42U, uwzgledniajac:

- rytm gzymséw podkreslajacych pierwsza i ostatnig kondygnacjg,
- rozmieszczenie, podzial i wielkos¢ otwordw okiennych,

-rodzaj uzytych rodzajéow materialow elewacyjnych, w szczegélnosci cegly w kolorze
76ltym, z dopuszczeniem elewacjach budynkéw nowo projektowanych szkla elewacyjnego
czy blachy tytanowo - cynkowej w wielkosci do 20% powierzchni elewacji budynku oraz
zgodnie z ustaleniami § 9 tekstu niniejszej uchwaly,

k) geometria dachu - w nawigzaniu do obiektu zabytkowego o nachyleniu pofaci od 17°do 30°,
dopuszcza sie dachy plaskie na elementach wysunigtych poza gtowna bryte budynku,
wiatrotapach, tarasach na obiektach pomocniczych i wiatach,

) dopuszcza si¢ montaz paneli stonecznych na dachach plaskich, ukrytych za attyka lub zaluzja
oraz na polaciach dachéw budynkéw wspotezesnych; wyklucza si¢ montaz na obiektach
zabytkowych i w poziomie terenu oraz na potaciach dachéw wspoétczesnych w elewacjach od
strony ulicy Gen. K. Pufaskiego,

m) kolorystyka budynku - zgodnie z ustaleniami § 9 tekstu niniejszej uchwaty,

3) zakazy - wprowadzanie funkcji mieszkaniowej, zaréwno przy realizacji przeznaczenia
podstawowego, jak i dopuszczalnego:

4)dla terenu 17U izabytkowego obiektu pokoszarowego obowiazuja ponadto ustalenia
rozdzialow 2 i 3.

§ 40. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 18UMW o powierzchni ok. 0,78 ha
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa, w tym handel o powierzchni sprzedazowej
do 300 m?;
2) przeznaczenie dopuszczalne - zabudowa mieszkalna wielorodzinna;

3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy: /r" "\

- 20,0 m od granicy terenu komunikacji publicznej 1KDZ, zgodhie z rystinkiem planu,
N
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=40 m od granicy terendw komunikacji wewnetrznej 14KDW i 15KDW, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) istniejacy obiekt zabytkowy nalezy utrzymac w obecnych gabarytach,

¢) dopuszcza si¢ rozbudowg budynku zabytkowego o facznik komunikacyjny w srodkowe;j
czesei elewacji tylnej, w celu potaczenia z projektowanym w glebi dziatki budynkiem,

d) dopuszcza si¢ przebudowe budynku zabytkowego w celu dostosowania do nowych funkeji,
w tym przebudowe poddasza, bez przeksztafcania bryty budynku i formy dachu,

e) nie dopuszcza si¢ przeszklen elewacji budynku zabytkowego; obowiazek zachowania cegly
elewacyjnej i jego detali architektonicznych,

f) dopuszcza si¢ montaz okien potaciowych na dachu budynku zabytkowego,

g) miejsca postojowe - na terenie 18UMW, zgodnie z ustaleniami § 15 tekstu niniejszej
uchwatly, dopuszcza si¢ parkingi podziemne; dopuszcza sig bilansowanie miejsc postojowych
wpasie drogi 14KDW, jesli prawo do korzystania znich wynika zumowy zawarte]
z administratorem drogi,

h) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
i) wskaznik intensywnosci zabudowy - od 0,5 do 1.5,
j) powierzchnia terenu biologicznie czynnego - minimum 25%,

k) wysoko$é nowych obiektéw ustala si¢: do 15,0 m w kalenicy i nie wigcej niz 12,0 m do
gzymsu,

I) elewacje nowych obiektow nalezy ksztattowaé w nawiazaniu do budynkéw zabytkowych,
zlokalizowanych w obszarach 17U, 18UMW, 35MW i 42U, uwzgledniajac:

- rytm gzymsdw podkreslajacych pierwsza i ostatnia kondygnacje,
- rozmieszczenie, podzial i wielko$¢ otwordw okiennych,

-rodzaj uzytych rodzajéw materiatow elewacyjnych, w szczegdlnosci cegly w kolorze
z6ttym, z dopuszczeniem w elewacjach budynkéw nowo projektowanych tynkow
o podwyzszonej odpornosci na zabrudzenia, szkla elewacyjnego, oktadzin, ptyt i paneli
elewacyjnych  widkno-betonowych, blach trapezowych i falistych oraz zgodnie
z ustaleniami § 9 tekstu niniejszej uchwaty:

m) geometria dachu - wnawigzaniu do obiektu zabytkowego, przy dachach wysokich
nachylenie potaci od 17° do 30°, dopuszcza sie dachy plaskie, na elementach wysunigtych
poza gléwna bryle budynku, tacznikach komunikacyjnych, wiatrotapach itarasach na
obiektach pomocniczych i wiatach,

n) kolorystyka budynku - zgodnie z ustaleniami § 9 tekstu niniejszej uchwaly,

4) dla terenu 18UMW oraz zabytkowego obiektu pokoszarowego obowiazuja ponadto ustalenia
rozdzialow 2 1 3.

§ 41. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 19UMW o powierzchni ok. 0,43 ha
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa, wtym handlowa do 600 m? powierzchni
sprzedazowej;
2) przeznaczenie dopuszczalne - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

3) przeznaczenie tymczasowe - dotychczasowy sposéb uzytkowania;

-

4) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu: ‘
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - 4,0 m od granicy z terenami komun%éji 10KDP, 14KDW
i 15KDW, zgodnie z rysunkiem planu, L/ d

T\
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b) istniejacy obiekt - dopuszczalna przebudowa, nadbudowa, rozbudowa lub jego rozbiorka,

¢) dopuszcza sig¢ realizacje nowej inwestycji, zgodnej z przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszczalnym,

d) miejsca postojowe - na terenie 19UMW, zgodnie z ustaleniami § 15 tekstu niniejszej
uchwaty, dopuszcza si¢ parkingi podziemne oraz wbudowane wbryle budynku
podstawowego: dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych w pasie drogi 14KDW
i I0KDP, jesli prawo do korzystania z nich wynika z umowy zawartej z zarzadca drogi,

e¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
f) wskaznik intensywnosci zabudowy - od 0,4 do 1.7,
g) powierzchnia terenu biologicznie czynnego - minimum 25%,

h) wysokos¢ nowych obiektow ustala si¢ do 15,0 m do gérnej krawedzi elewacji lub kalenicy
i nie wigcej niz 12,0 m do gzymsu, przy czym ustalona wysokos¢ do gzymsu nie dotyczy
sytuacji w przypadku zastosowania dachu plaskiego;

i) elewacje nowych obiektow z zastosowaniem materialdw o wysokich standardach zgodnie
z ustaleniami § 9 tekstu niniejszej uchwaty,

j) geometria dachu - dach wielospadowy o kacie nachylenia potaci od 17°do 30°,
5) dla terenu 19UMW obowiazuja ponadto ustalenia rozdziatow 2 i 3.

§ 42. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 20U o powierzchni ok. 0,69 ha ustala
e
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ushugowa z zakresu ustug administracji publicznej,
bedaca inwestycja celu publicznego o znaczeniu lokalnym:;

2) przeznaczenie dopuszczalne - inne ustugi publiczne;
3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy:
- 10,0 m od granicy terenu komunikacji publicznej 3KDZ, zgodnie z rysunkiem planu,
- 8.0 m od granicy terenu 43ZP, zgodnie z rysunkiem planu,
= 13.0 m od granicy terenu 13KDW, zgodnie z rysunkiem planu;

b) miejsca postojowe - na terenach 20U i43ZP, oraz na innych terenach komunikacji
publicznej, zgodnie z ustaleniami § 15 tekstu niniejszej uchwaty, jezeli prawo do korzystania
z nich wynika z umowy zawartej z zarzadca terenow,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy - od 0,4 do 1,2,

e) powierzchnia terenu biologicznie czynnego - minimum 25%,

f) budynek istniejacy - adaptacja z dopuszczeniem jego rozbudowy i nadbudowy,

g) nowe obiekty architektonicznie spdjne z istniejacym, nawiazujace do nich rozmieszczeniem,
podziatami  iwielkoscia  otwordw  okiennych oraz materiatami  elewacyjnymi
i wykonczeniowymi,

h) wysokosé budynkéw od poziomu terenu do gérnej krawedzi elewacji lub kalenicy - nie wyzej
niz 15,0 m, dopuszcza si¢ dachy plaskie i wysokie o kacie nachylenia potaci do 30°,

4) zakazy - wprowadzanie funkcji mieszkaniowej;
5) dla terenu 20U obowigzuja ponadto ustalenia rozdziatow 2 i 3.

§ 43. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbqleﬁi 21UZP o powierzchni ok. 1,54 ha

ustala sig: - ~_ _
|
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1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustlugowa, wtym celu publicznego oraz z zakresu
handlu, o powierzchni sprzedazowej do 2000 m?;

2) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu dla przeznaczenia podstawowego:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy:
- 10,0 m, od granicy terenu 3KDZ, zgodnie z rysunkiem planu,
- 30,0 m od granicy terenu 43ZP zgodnie z rysunkiem planu,
- 35,0 m od granicy terenu 4KDL, zgodnie z rysunkiem planu,
- 4,0 m od granicy terenu 22U, zgodnie z rysunkiem planu;

b) miejsca postojowe - w obrgbie konturu 21UZP wilosci 1 miejsce na 35 m? powierzchni
sprzedazowej lub ustugowej oraz zgodnie z ustaleniami § 15 tekstu niniejszej uchwaty,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy - od 0,2 do 1.0,

¢) powierzchnia terenu biologicznie czynnego - minimum 20%,

f) nakaz zachowania istniejacej zieleni wysokiej - alei jesionowej wzdtuz ulicy 4KDL,
g) wysokos¢ od poziomu terenu do gornej krawedzi elewacji od 8,0 m do 12,0 m,

h) wysokos$¢ podana w pkt g nie dotyczy urzadzen infrastruktury i reklamowych, dla ktorych
ustala si¢ maksymalna wysokos¢ do 16,0 m, liczac od poziomu terenu,

i) dach ptaski, z attyka,

j) elewacje uprzywilejowane od strony ulicy Swierkowej i Papieza Jana Pawla I o wysokich
standardach, nakaz ostonienia elewacji zapleczowych i miejsc roztadunku zielenia izolacyjna
lub ostonami petnymi, zakaz stosowania na elewacjach i ostonach blach, w tym trapezowych
i falistych oraz piyt warstwowych, za wyjatkiem blach tytanowo - cynkowych oraz
aluminiowych powlekanych,

k) zakaz ekspozycji towarOw na zewnatrz budynku,
1) nakaz stosowania przeston urzadzen technicznych montowanych na dachu;

3) przeznaczenie dopuszczalne - realizacja zieleni parkowej publicznej z elementami budowli
i budynkéw terenowych oraz z dopuszezeniem organizacji imprez masowych;

4) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu dla przeznaczenia dopuszczalnego:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy:
- 10,0 m, od granicy terenu 3KDZ, zgodnie z rysunkiem planu,
- 30,0 m od granicy terenu 43ZP zgodnie z rysunkiem planu,
- 35,0 m od granicy terenu 4KDL, zgodnie z rysunkiem planu,
- 4.0 m od granicy terenu 22U, zgodnie z rysunkiem planu;

b) dopuszcza si¢ parkingi wzdtuz ulicy Papieza Jana Pawla 1I, oznaczonej symbolem 4KDL,
jako kontynuacj¢ parkingow zlokalizowanych w granicach terenu oznaczonego symbolem
22U,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 10%.
d) wskaznik intensywnosci zabudowy - do 0,2,
e) powierzchnia terenu biologicznie czynnego - minimum 80%,
f) na terenie 21UZP zapewni¢, migdzy innymi: / /
] {
i s
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- miejsca wypoczynku wyposazone w mala architekture dostosowana rowniez do osob
niepetnosprawnych, w tym wiaty, pergole, sceny plenerowe i inne,

-utwardzone $ciezki piesze irowerowe wraz z oswietleniem, faweczkami ikoszami na
$mieci,

- zielence z nasadzeniami zieleni niskiej, srednio wysokiej i wysokiej, przy zachowaniu
istniejacego drzewostanu wysokiego na tym terenie,

- oczka wodne, wodotryski,

- urzadzenia do parkowania roweréw,

-inne niezbedne do wiasciwego zagospodarowania terenu urzadzenia i budowle, w tym
sanitariaty i tym podobne;

g) geometria dachu - nie ustala si¢, przy dachach wysokich pokrycie jednorodne dla wszystkich
budynkow i zgodne z ustaleniami § 9 tekstu niniejszej uchwaty;

5) zakazy - wprowadzanie funkcji mieszkaniowej;
6) dla terenu 21UZP obowigzuja ponadto ustalenia rozdziatow 2 i 3.

§ 44. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 22U o powierzchni ok. 1,90 ha ustala
sig:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa celu publicznego o znaczeniu lokalnym
z zakresu sportu i rekreacji z dopuszczeniem ustug ochrony zdrowia i innych zlokalizowanych
w budynku o funkcji podstawowej, na nizej wymienionych zasadach:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy:
- 38,0 m od granicy terenu 4KDL, zgodnie z rysunkiem planu,
- 12.0 m od terenu 10KDP, zgodnie z rysunkiem planu,
- 4,0 m od terenu 43ZP, zgodnie z rysunkiem planu,
= 50.0 m od granicy terenu 21UZP, zgodnie z rysunkiem planu,

b) miejsca postojowe - na terenie 22U, 23U, 43ZP, 10KDP i 4KDL oraz zgodnie z ustaleniami
§ 15 tekstu niniejszej uchwaty,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 35 %,
d) intensywnos¢ zabudowy - od 0,5 do 1,0,
e) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 35%,
f) wysokos¢ do 15,0 m;
g) realizacja zieleni urzadzonej i malej architektury,
h) realizacja wystaw plenerowych:
2) zakaz funkcji mieszkaniowej;

3) dopuszcza sie instalacje przestrzenne, obiekty tymczasowe zwigzane z funkcjg podstawowa
oraz organizacj¢ imprez masowych;

4) dla terenu 22U obowiazuja ponadto ustalenia rozdziatow 2 i 3.

§ 45. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 23U o powierzchni ok. 1,81 ha, ustala

sig:
1) przeznaczenie podstawowe - ustugi celu publicznego o znaczeniu lokW"Z zakresu kultury;
2) przeznaczenie dopuszczalne - inne cele publiczne; r /
3) zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy: //
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a) nieprzekraczalne linie zabudowy:
-od 50.0 m do 67,0 m od granic terenu 4KDL, zgodnie z rysunkiem planu,
=20,0 m od granic terenu 7KDL, zgodnie z rysunkiem planu,
-54,0 m od granic terenu 36MW, zgodnie z rysunkiem planu,
- 11,0 m od granic terenu 10KDP, zgodnie z rysunkiem planu,

b) miejsca postojowe - na terenie 23U, 10KDP, 22U, 43ZP i 4KDL oraz zgodnie z ustaleniami
§ 15 tekstu niniejszej uchwatly,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
d) intensywnos¢ zabudowy - od 0,4 do 1,0,
€) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 30%
f) wysokos¢ do 15,0 m,
g) geometria dachu - dach plaski,
h) realizacja malej architektury,
i) realizacja wystaw plenerowych, targéw i innych imprez masowych,
j) realizacja zieleni urzadzonej;
4) zakaz funkcji mieszkaniowej;

5) dopuszcza sie instalacje przestrzenne, obiekty tymczasowe powiazane z funkcja podstawowa
oraz organizowanie imprez masowych,

6) dla terenu 23U obowiazuja ponadto ustalenia rozdziatow 2 i 3.
§ 46. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 24U o powierzchni ok. 0,57 ha ustala
sig:
1) przeznaczenie podstawowe - funkcja handlowa o powierzchni sprzedazowej do 1200 m?;
2) przeznaczenie dopuszczalne - funkcja ustugowa;
3) zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy:
=21,0 m od granicy terenu 2KDZ, zgodnie z rysunkiem planu,
-0d 12,0 m do 25,0 m od granicy terenu 4KDL, zgodnie z rysunkiem planu,
-4.0 m od granicy terenu 9KDD, zgodnie z rysunkiem planu,

b) miejsca postojowe - w obrebie terenu 24U i terenu 9KDD oraz zgodnie z ustaleniami § 15
tekstu niniejszej uchwaty,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40%,
d) intensywnos¢ zabudowy - od 0,3 do 0.7,
e) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 10%,
f) dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci do 30°,
g) wysokos¢ do 80 m, zakaz nadbudowy;
4) zakaz funkcji mieszkaniowej,
5) dla terenu 24U obowigzuja ponadto ustalenia rozdziatow 2 i 3.

—

N
§ 47. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 25U o powierzchni/ék. 1,42 ha, ustala

. r ]
sig: \ /
/

1) przeznaczenie podstawowe - funkcja sakralna wraz z pleban'@;\
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2) zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy:
-28,0 m od granicy terenu 4KDL, zgodnie z rysunkiem planu,
- 15,0 m od granicy terenu 7KDL, zgodnie z rysunkiem planu,
=29,0 m od granicy terenu 9KDD, zgodnie z rysunkiem planu,

b) zapewnienie i realizacja miejsc postojowych - na terenie 25U oraz w pasie drogowym ulicy
4KDL i 9KDD, zgodnie z ustaleniami § 15 tekstu niniejszej uchwaly;

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,

d) intensywno$¢ zabudowy - od 0,3 do 0,7,

e) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 45%,
f) zachowanie geometrii dachu i nachylenia pofaci dachowych,
g) zachowanie wysokosci wiezy i sposobu jej zwienczenia,

h) przy rozbudowie ibudowie nowych obiektéw, obowiazuje zachowanie wysokosci
nie wyzszej niz istniejacego budynku kosciofa i plebanii;

3) w granicach terenu 25U dopuszcza si¢ realizacje kapliczek, wiat o wysokosci do 4,0 m?,
taweczek, koszy na smieci, itp.;

4) zakazuje si¢ realizacji parkingdéw od strony elewacji frontowej kosciota wzdtuz ulicy Papieza
Jana Pawta II, oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDL;

5) dla terenu 25U obowiazuja ponadto ustalenia rozdziatéw 2 i 3.

§ 48. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 26U o powierzchni ok. 0,11 ha, ustala
sig:

1) przeznaczenie podstawowe - ustugi, w tym z zakresu handlu o powierzchni sprzedazowej do
200 m?;

2) przeznaczenie dopuszczalne - funkcja mieszkalna w budynku o funkcji podstawowej, powyzej
parteru,

3) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) miejsca postojowe - na terenie 26U iw pasach drogowych przylegtych ulic oraz zgodnie
z ustaleniami § 15 tekstu niniejszej uchwaty,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40%,
d) intensywnos¢ zabudowy - od 0,8 do 1,0,
¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 10%

f) dopuszcza si¢ rozbudowe iprzebudowe istniejacego obiektu w granicach wyznaczonych
liniami zabudowy,

g) wysokos¢ do kalenicy - 8.0 m,
h) geometria dachu - dach dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci do 30°;
4) dla terenu 26U obowiazuja ponadto ustalenia rozdziatéw 2 i 3.

§ 49. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 27U o powierzchni ok. 0,54 ha ustala
sig:
1) przeznaczenie podstawowe - obiekty handlowe o powierzchni sprzedazowej do 750 m* kazdy,
bez mozliwosci zmiany kubatury budynkéw i realizacji nowychy/przy czym odpowiednio do
powierzchni sprzedazowej. nalezy zapewni¢ miejsca poc)jowe na terenie 27U;
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2) przeznaczenie dopuszczalne - ushugi nieucigzliwe;
3) budynek oznaczony symbolem literowym "i" podlega ochronie konserwatorskiej;
4) zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy:
- 20.0 m od potudniowej granicy dziatki, zgodnie z rysunkiem planu,
-od 5,0 m do 13,0 m od granicy terenu 4KDL,

b) miejsca postojowe - parkingi naziemne, oraz zgodnie z ustaleniami § 15 i § 49 pkt 1 tekstu
niniejszej uchwaty,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - do 35%,
d) intensywnos¢ zabudowy - od 0,1 do 0,7,
e) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - od 10%,
5) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) dla budynku zabytkowego utrzyma¢ wysokos¢ do kalenicy do 7,0 m,

b) dla budynku wspdiczesnego wysokos¢ do kalenicy do 8,10 m, bez mozliwosci jego
podwyzszania,

¢) zakaz nadbudowy,

d) geometria dachu - dachy wielospadowe o nachyleniu potaci 30° z obowiazkiem zastosowania
potaci od strony terenu 33UMW i maksymalnej wysokosci do okapu do 5,0 m;

6) dla terenu 27U obowiazuja ponadto ustalenia rozdziatdw 2 i 3.

§ 50. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 28U o powierzchni ok. 0,13 ha ustala
sig:
1) przeznaczenie podstawowe - handel i ustugi o tacznej powierzchni sprzedazowej do 400 m?,
2) przeznaczenie dopuszczalne - funkcja mieszkalna powyzej parteru;
3) zasady zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - 10,0 m od granicy terenu 8KDD,

b) miejsca postojowe - na terenie 27U, oraz w pasach drogowych przyleglych ulic, przy
zachowaniu miejsc postojowych w obrgbie konturu 28U, zgodnie z § 15 tekstu niniejszej
uchwaly,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40%,

d) intensywnos¢ zabudowy - od 0,8 do 1,0,

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 10%
f) dopuszcza si¢ nadbudowg istniejacego obiektu,

g) wysokos¢ do kalenicy do 8,0 m,

h) geometria dachu - dach wielospadowy o nachyleniu potaci 30° z obowigzkiem zastosowania
potaci od strony terenu 33UMW i maksymalnej wysokosci do okapu do 5,0 m;

4) dla terenu 28U obowiazuja ponadto ustalenia rozdziatow 2 i 3.

§ 51. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 29U o powierzchni ok. 0,77 ha ustala
sig:

1) przeznaczenie podstawowe - handel i ustugi o powierzchni sgczédéigwéj-\do 1200 m?;

2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania z@jy
\
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a) nieprzekraczalne linie zabudowy:
-21,0 m od granicy terenu 2KDZ, zgodnie z rysunkiem planu,
-4,0 m od granicy terenu 9KDD, zgodnie z rysunkiem planu,

b) miejsca postojowe - na terenie 29U oraz zgodnie zustaleniami § 15 tekstu niniejszej
uchwaly, dopuszcza sig¢ bilansowanie miejsc postojowych na terenie 9KDD,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,

d) intensywnos¢ zabudowy - od 0,1 do 0,7,

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 25%,

f) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji lub kalenicy do 9,5 m,

g) geometria dachu - dach dwu lub wielospadowy o nachyleniu potaci od 17° do 30°;
3) dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowa powyzej parteru;
4) dla terenu 29U obowiazuja ponadto ustalenia rozdziatow 2 i 3.

§ 52. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 30U o powierzchni ok. 0,81 ha ustala
sig:
1) przeznaczenie podstawowe - ustugi sakralne, w tym dom rekolekcyjny:

2) przeznaczenie dopuszczalne - funkcja zamieszkania zbiorowego, domu opieki senioralnej, ustug
dydaktyczno - szkoleniowych z salami konferencyjnymi, pokojami noclegowymi, gastronomia,
ustugi z zakresu ochrony zdrowia, funkcja mieszkaniowa wielorodzinna;

3) zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy:
=od 15,0 m do 21,0 m od granicy terenu 2KDZ, zgodnie z rysunkiem planu,
=7,0 m od granicy terenu 16KDW, zgodnie z rysunkiem planu,
- 5,0 m od granicy terenu 31UMW, zgodnie z rysunkiem planu,

b) miejsca postojowe - na terenie 30U zgodnie z ustaleniami § 15 tekstu niniejszej uchwaty, lecz
nie mniej niz 20 miejsc postojowych dla funkcji opieki senioralnej,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
d) intensywnos¢ zabudowy - od 0,4 do 0.9,
¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 35%,

f) dopuszcza sie rozbudowg. przebudowe inadbudowe istniejacego obiektu zabytkowego
w granicach wyznaczonych liniami zabudowy i na zasadach okreslonych w rozdziale 3 przy
zalozeniu, iz wysoko$¢ budynku gléwnego od poziomu terenu do kalenicy nie moze
przekroczy¢ 16,0 m a do gornej krawedzi elewacji frontowej - 13,2 m, wysokosci powyzsze
nie dotycza szybéw windowych,

) nalezy zachowa¢ geometrig¢ dachu,

h) nie dopuszcza sie rozbudowy iprzebudowy czesci budynku, w ktérej historycznie
zlokalizowana byta kaplica,

i) nie dopuszcza si¢ ogniw fotowoltaicznych na Scianach budynku zabytkowego, na jego
dachach oraz w poziomie terenu;

j) ogniwa fotowoltaiczne moga by¢ ustawiane na dachach ptaskich budynkéw wspdélczesnych
i sposob niewidoczny - ukryte za attyka,

k) nie dopuszcza si¢ realizacji ogniw fotowoltaicznych na écian{?ﬁ oraz potaciach dachowych

budynkéw wspolczesnych od strony elewacji up ywil‘ejo—w_ay
‘K‘ \\
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4) dla terenu 30U i obiektu zabytkowego obowiazuja ustalenia rozdziatow 2 i 3.

§ 53. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 31UMW o powierzchni ok. 0,85 ha
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - ustugi i handel o powierzchni sprzedazowej do 300 m?;
2) przeznaczenie dopuszczalne - realizacja zabudowy mieszkalnej wielorodzinne;j;

3) budynki pokoszarowe znajdujace si¢ na terenie 31UMW, oznaczone symbolami literowymi ,,a”
1,.b” objete sg ochrona konserwatorska,

4) dla terenu 31UMW i obiektéw zabytkowych obowigzuja ustalenia rozdziatow 2 i 3,
5) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy:
= 15,0 m od granicy terenu 1KDZ, zgodnie z rysunkiem planu,
-2,0 m od granicy terenu 7KDL, zgodnie z rysunkiem planu,
-4.,0 m od granicy terenu 16KDW, zgodnie z rysunkiem planu,
-30,0 m od granicy terenu 45ZP, zgodnie z rysunkiem planu;

b) miejsca postojowe - na terenach 31UMW, 16KWD oraz zgodnie z ustaleniami § 15 tekstu
niniejszej uchwaty dla obiektow ustugowych, zakaz realizacji garazy naziemnych, dopuszcza
si¢ miejsca postojowe wbudowane w bryte budynku lub garaze podziemne,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
d) intensywno$¢ zabudowy - od 0.4 do 1.2,
¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 25%,

f) przy przebudowie irozbudowie istniejacych obiektow zabytkowych w granicach
wyznaczonych liniami zabudowy obowiazuja zasady okreslone w rozdziale 3,

) dopuszcza si¢ przebudowe werandy przy budynku oznaczonym literg "a

h) nowe budynki o funkcji handlowej imieszkaniowej nalezy realizowaé na zasadach
okreslonych w rozdziale 3 oraz przy zalozeniu, ze:

- wysokos¢ nowych obiektow do 15,0 m do kalenicy i nie wyzej niz 12,0 m do gzymsu;

- geometria dachu - dach dwu lub wielospadowy o nachyleniu potaci nawigzujacej do
nachylenia na budynkach zabytkowych od 17° do 30°,

i) nakaz utrzymania istniejacej zieleni wysokiej w pasach pomigdzy liniami zabudowy,
a granicami terenu; dopuszcza si¢ wycinke ze wzgledéw sanitarnych lub zagroZenia
istniejacych obiektow.

§ 54. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 32UMW o powierzchni ok. 1,00 ha
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - ustugi i handel o powierzchni sprzedazowej do 600 m?;
2) przeznaczenie dopuszczalne - realizacja zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej;
3) zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy:
- 15,0 m od granicy terenu 7KDL, zgodnie z rysunkiem planu,
= 17,0 m od granicy terenu 16KDW, zgodnie z rysunkiem pla,ﬂ'ﬁ;-- i
- 5.0 m od granicy terenu 9KDD, zgodnie z rysunklem planu

L,_,_,/
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b) miejsca postojowe - na terenie 32UMN w formie parkingéw naziemnych i podziemnych,
zgodnie z ustaleniami § 15,

c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,

d) intensywnos¢ zabudowy - od 0,5 do 1,0,

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 25%,
f) wysokos$¢ zabudowy do 12,5 m do kalenicy,

g) architektura nawigzujgca stylem idetalem do zabytkowych budynkéw na sasiednich
dziatkach,

h) dopuszcza si¢ okna polaciowe,

i) obowiazuje zakaz realizacji lukarn iwystawek o tacznej dlugosci przekraczajacej 30 %
dtugosci potaci dachowej i spadku zaczynajacym si¢ od kalenicy; obowiazuje rozmieszczenie
ich w potaci dachowej w rytmie nawigzujacym do rytmu otwordéw na elewacji,

j)dach symetryczny o kacie nachylenia potaci do 30°% dopuszcza si¢ stosowanie dachu
dwuspadowego, cztero- lub wielopotaciowego, w ktorym katy nachylenia pofaci powinny by¢
odpowiednie dla danego typu dachu; zakaz stosowania dachéw kopertowych,

k) zakaz realizacji dachéw o kalenicy przesunigtej w pionie, realizacji polaci dachowych
o réznym kacie nachylenia i otwierania dachéw na calej dtugosci;

4)elewacje od strony ulicy: Karola Brzostowskiego (7KDL) nalezy traktowa¢ jako
uprzywilejowana, o wyrdzniajacej si¢ architekturze:

5) obszary niezabudowane przeznaczy¢ pod zielen urzagdzona uzupetniong mata architektura:

6) zakazuje sie realizacji garazy i budynkoéw gospodarczych, funkcje te nalezy realizowaé jako
wbudowane w budynek podstawowy:

7) dla terenu 32UMW obowiazuja ustalenia rozdziatow 2 i 3.

§ 55. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 33UMW o powierzchni ok. 0,23 ha
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - ustugi w tym handlowe o powierzchni sprzedazowej do 900 m’
z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng;

2) zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy:
-od 5,0 m do 11,0 od granicy z terenem 5SKDL, zgodnie z rysunkiem planu,
= 10,0 m od granicy z terenem 8KDD, zgodnie z rysunkiem planu,
-19,0 m od granicy pasa drogowego ulicy Grabowej znajdujacej sig¢ poza granica planu;

b) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe budynku, wysoko$¢ do najwyzszego punktu kalenicy
9,0 m,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40%,

d) intensywnos¢ zabudowy od 0,8 do 1.0,

) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 10%,

f) geometria dachu - dach dwu lub wielospadowy o nachyleniu potaci do 30°,
g) utrzymuje si¢ miejsca postojowe na terenie 33UMW i SKDL,

h) zakazuje si¢ realizacji garazy naziemnych;

3) dla terenu 33UMW obowiazuja ustalenia rozdzialow 2 i,3=-’_ﬁ',ﬁ __><,/"
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§ 56. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 42U o powierzchni ok. 0,49 ha ustala
sig:

1) przeznaczenie podstawowe - funkcja ustugowa, w tym handlowa o powierzchni sprzedazowej
do 600 m2,

2) przeznaczenie dopuszczalne - funkcja mieszkalna powyzej parteru,
3) dla terenu 42U i obiektu zabytkowego obowiazujg ustalenia rozdziatu 3,
4) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy:
=23,0 m od granicy terenu 1KDZ, zgodnie z rysunkiem planu,
= 10,0 m od granicy terenu 3KDZ, zgodnie z rysunkiem planu,
= 5,0 m od granicy terenu 13KDW, zgodnie z rysunkiem planu,

b) miejsca postojowe - na terenie 42U zgodnie z ustaleniami § 15 tekstu niniejszej uchwaly,
zakaz realizacji garazy naziemnych, dopuszcza si¢ miejsca postojowe podziemne,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
d) intensywnos$¢ zabudowy - od 0,3 do 0,7,
) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 30%,

f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacego obiektu zabytkowego w granicach wyznaczonych
liniami zabudowy i na zasadach okreslonych w rozdziale 3, dopuszcza si¢ realizacj¢ mieszkan
powyzej parteru, przy zapewnieniu odpowiedniej liczby miejsc parkingowych na terenie 42U,

@) nalezy zachowaé wysokos¢ budynku zabytkowego igeometri¢ dachu wielospadowego
o nachyleniu potaci do 30°,

h) obstuga komunikacyjna z terenu 13KDW,

i) nakaz utrzymania istniejacej zieleni wysokiej. dopuszcza si¢ wycinke ze wzgledow
sanitarnych lub zagrozenia dla istniejacych obiektow;

5) dla terenu 42U obowiazuja ustalenia rozdziatéw 2 i 3.

Oddzial 3.
Tereny zabudowy mieszkaniowe;]

§ 57. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 34MW o powierzchni ok. 0,39 ha,
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zakaz przeksztatcania
lokali mieszkalnych w ustugowe:

2) przeznaczenie dopuszczalne - mata architektura stuzaca rekreacji iutrzymaniu porzadku,
ogrodzenia azurowe do wysokosci 1.8 m;

3) zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - 10,0 m od granic terenu 9KDD, zgodnie z rysunkiem
planu,

b) miejsca postojowe - parkingi naziemne w obrebie terenu 34MW, podziemne oraz na terenach
9KDD i 11KP, zgodnie z ustaleniami § 15 tekstu niniejszej uchwaty,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - do 30%,

d) intensywnos¢ zabudowy - od 0,6 do 1,2, o -
€) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnggo - od 35%; ¥4
) wysoko$¢ do 12.5 m do kalenicy, L_///

\

/
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g) dach wielospadowy o nachyleniu potaci do 30°;
4) dla terenu 34MW obowiazuja ustalenia rozdziatéw 2 i 3.

§ 58. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 35MW o powierzchni ok. 1,11 ha,
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zakaz przeznaczania
lokali mieszkalnych na ustugi;

2) przeznaczenie dopuszczalne - mata architektura stuzaca rekreacji i utrzymaniu porzadku;
3) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy:
-35,0 m od granicy terenu 1KDZ, zgodnie z rysunkiem planu,
- 4,0 m od granicy terenu 7KDL oraz w granicy z tym terenem, zgodnie z rysunkiem planu,
- 4,0 m od granicy terenu 15KDW, zgodnie z rysunkiem planu

b) miejsca postojowe - parkingi naziemne na terenie 35MW oraz w pasach drogowych
przylegtych ulic,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - do 25%,
d) intensywnos¢ zabudowy - od 0,6 do 0,8,
€) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - od 40%,

4) zakaz budowy nowych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i nadbudowy oraz rozbudowy
budynkéw istniejacych;

n.n

5) budynek oznaczony symbolem "c¢" podlega ochronie konserwatorskiej zgodnie z ustaleniami
rozdziahu 3 tekstu niniejszej uchwaty;

6) wysokos¢ do kalenicy 12,5 m;
7) dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 17°do 30°;

8) zakaz realizacji garazy naziemnych, wiat garazowych, budynkow gospodarczych i obiektow
tymczasowych;

9) dla terenu 35MW obowiazuja ustalenia rozdziatow 2 i 3.

§ 59. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 36MW o powierzchni ok. 0,38 ha,
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zakaz zmiany funkcji
lokali mieszkalnych na ustugowe:

2) przeznaczenie dopuszczalne - mata architektura stuzaca rekreacji i utrzymaniu porzadku;
3) zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy:
- 4,0 m od granic terenu 7KDL, zgodnie z rysunkiem planu,
- 9,0 m od granic terenu 15KDW, zgodnie z rysunkiem planu,
- 10,0 m od granic terenu 10KDP, zgodnie z rysunkiem planu,
- 10,0 m od granic terenu 23U, zgodnie z rysunkiem planu,

b) miejsca postojowe - parkingi naziemne, w pasach przylegtych ulic oraz na terenie 23U
zgodnie z ustaleniami § 15 tekstu niniejszej uchwatly, s

S

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - do 25%,

d) intensywno$¢ zabudowy - dla przeznaczenia po stawoWégo - od4076 do 1.0,
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¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - od 25%,
4) zakaz rozbudowy i nadbudowy;

5) budynek mieszkalny (oznaczony symbolem "d") podlega ochronie konserwatorskiej zgodnie
7 ustaleniami rozdziahu 3 tekstu niniejszej uchwaty;

6) wysokos¢ do kalenicy 12,5 m;
7) dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 30°;

8) zakaz realizacji garazy naziemnych, wiat garazowych, budynkéw gospodarczych i obiektow
tymczasowych, nie dotyczy smietnika;

9) dla terenu 36MW obowigzuja ustalenia rozdziatow 2 i 3.

§ 60. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 37MNU o powierzchni ok. 0,39 ha,
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne - ustugi ihandel zlokalizowane w parterach budynkow
mieszkalnych; dopuszcza si¢ zmiang uzytkowania z funkcji mieszkalnej na ustugowa;

3) zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy:
- 5,0 m od granic terenu 12KDP, zgodnie z rysunkiem planu,
-2.0 m od granic terenu SKDL, zgodnie z rysunkiem planu,
-4,0 mi 2.0 m od granic terenu 6KDL, zgodnie z rysunkiem planu,
- 4,0 m od granic terenu 8KDD, zgodnie z rysunkiem planu;

b) miejsca postojowe - parkingi naziemne na terenach przyleglych ulic i placow, zgodnie
7 ustaleniami § 15 tekstu niniejszej uchwaly oraz garaze wbudowane w budynki,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - do 80%.
d) intensywnos¢ zabudowy - od 1,0 do 2,0,
¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 10%,

f) zakaz nadbudowy izmiany geometrii dachow, dopuszcza si¢ wykonanie lukarn w potaciach
dachowych;

4) dopuszcza si¢ rozbudowg budynku na dzialce o nr ewid. 24975, jako kontynuacj¢ parametrow
istniejacego budynku i z zastrzezeniem., zachowania obecnej wysokosci oraz spetnienia ustalen
pkt. 3:

5) dla terenu 37MNU obowigzuja ustalenia rozdziatow 2 i 3.

§ 61. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 38MN o powierzchni ok. 0,14 ha,
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne - ustugi i handel zlokalizowane w parterach budynkow;
3) zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy:
- 4.0 mi 5,0 m od granic terenu 12KDP, zgodnie z rysunkiem planu,
- 8,0 m od granic terenu 6KDL, zgodnie z rysunkiem planu, \

b) miejsca postojowe - parkingi naziemne na terenach prZylegtych ulic i placow, zgodnie
z ustaleniami § 15 tekstu niniejszej uchwaly orazigaraze udowangw budynki,
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¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - do 80%,
d) intensywnos$¢ zabudowy - od 1,0 do 2.0,
¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 10%:

4) zakaz nadbudowy izmiany geometrii dachu, dopuszcza si¢ wykonanie lukarn w potaciach
dachowych;

5) dla terenu 38MN obowiazujg ustalenia rozdziatow 2 i 3.

§ 62. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 39MN o powierzchni ok. 0,14 ha,
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne - ustugi i handel zlokalizowane w parterach budynkéw;
3) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy:
= 5,0 m od granic terenu 12KDP oraz w granicy z tym terenem, zgodnie z rysunkiem planu,
=4,0 m od granic terenu 4KDL, zgodnie z rysunkiem planu,

b) miejsca postojowe - parkingi naziemne na terenach przyleglych ulic iplacéw, zgodnie
z ustaleniami § 15 tekstu niniejszej uchwaly oraz garaze wbudowane w budynki,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - do 80%,
d) intensywnos¢ zabudowy - od 1,0 do 2,0,
¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 10%.

f)dla dzialki nr 24963 utrzymuje si¢ zabudowe w granicy zterenem 12KDP od strony
wschodniej;

4) zakaz nadbudowy izmiany geometrii dachu, dopuszcza sie wykonanie lukarn w potaciach
dachowych:

5) dla terenu 39MN obowiazuja ustalenia rozdziatéw 2 i 3.

§ 63. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 40MN o powierzchni ok. 0,20 ha,
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zwarta, do adaptacji;
2) przeznaczenie dopuszczalne - ustugi i handel zlokalizowane w parterach budynkéw;
3) zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy:

=4.0 m i 8,0 m od granic terenu 12KDP oraz w granicy z tym terenem. zgodnie z rysunkiem
planu,

4,0 m od granic terenu 4KDL, zgodnie z rysunkiem planu,
=4.0 m od granicy terenu 8KDD, zgodnie z rysunkiem planu;

b) miejsca postojowe - parkingi naziemne na terenach przyleglych ulic iplacéw. zgodnie
z ustaleniami § 15 tekstu niniejszej uchwatly oraz garaze pod budynkami,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - do 80%,
d) intensywnos¢ zabudowy - od 1,0 do 2,0,

€) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 10%,
7~

4) zakaz nadbudowy izmiany geometrii dachu, do;')uszcza que wykonarie lukarn w potaciach

dachowych;
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5) na niezabudowanych dziatkach - kontynuacja zabudowy mieszkaniowej zwartej na zasadach
ustalonych w pkt. 3 oraz na nast¢pujacych zasadach:

a) wysokos¢ - do 10,0 m do goérnej krawedzi elewacji i nie wyzej niz 15,0 m do kalenicy,
b) dachy rownopotaciowe o nachyleniu nie wigkszym niz 30°,
¢) dopuszczalne lukarny i okna potaciowe,
d) pokrycie dachu - blachodachowka w kolorze ciemnego brazu lub grafitu,
e) elewacje - pastelowe z wykluczeniem odcieni rézu, fioletu i niebieskich,
f) ogrodzenie - do wysokosci 1,8 m, zakaz ogrodzen petnych;
6) dla terenu 40MN obowigzujg ustalenia rozdziatow 2 i 3.

§ 64. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 41IMWU o powierzchni ok. 5,09 ha,
ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, wraz z lokalami
handlowymi i ustugowymi, obiektami gospodarczymi, technicznymi, urzadzeniami do
wypoczynku i rekreacji, obstugujacymi funkcj¢ podstawowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne obiekty rekreacji isportu, mata architektura, wiaty rowerowe
i rekreacyjne;

3) zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy:
- 12,0 m od granicy terenu 3KDZ, zgodnie z rysunkiem planu,
- 0d 9.0 m do 20,0 m od granic terenu 4KDL, zgodnie z rysunkiem planu,
- od 18.0 m do 24,0 m od granicy terenu SKDL, zgodnie z rysunkiem planu,
- 7,0 m od granicy terenu 6KDL, zgodnie z rysunkiem planu;

b) miejsca postojowe - parkingi naziemne ipodziemne zgodnie z ustaleniami § 15 tekstu
niniejszej uchwaty oraz w pasach drogowych przyleglych ulic; zakazuje si¢ zmniejszania
ilosci miejsc parkingowych;

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - do 35%,
d) intensywnos¢ zabudowy - od 0,9 do 1.2,
¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - od 35%,
4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy nie wyzej niz 14,0 m do gornej krawedzi elewaciji,
b) geometria dachu - dachy ptaskie;
5) zakaz rozbudowy i nadbudowy budynkéw wielorodzinnych, zakaz ten nie dotyczy wiatrotapow;
6) zakaz przeksztalcania lokali mieszkalnych na ustugowe i ustugowych na mieszkalne:
7) dla terenu 41MWU obowiazuja ustalenia rozdziatu 2.

Oddzial 4.
Tereny zieleni

§ 65. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 43ZP o powierzchni ok. 1,95 ha,
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - zielen parkowa na terenach publ}c/t{ych zelementami budowli
i budynkow terenowych. na potrzeby funkcji podstawowej oraz orgamza ji imprez masowych,
wypoczynku i rekreacji;
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2) przeznaczenie dopuszczalne - parkingi, dojazdy do terendw: 17U, 20U, 21UZP i 22U, sciezki
rowerowe, chodniki,

3) zasady zagospodarowania terenu:
a) nie ustala si¢ linii zabudowy,
b) wjazd od strony 3KDZ, 10KDP i 14KDW,

¢) adaptuje si¢ istniejace na terenie 43 ZP urzadzenia sportowe i rekreacyjne, $ciezki rowerowe
i piesze oraz zielen urzadzona,

d) dopuszcza si¢ wiaty i inne obiekty zwigzane z podstawowg funkcja terenu, w tym ustawiane
na czas imprez masowych oraz instalacje przestrzenne i reklamy;

4) dla terenu 43ZP obowigzuja ponadto ustalenia rozdziatow 2 i 3.

§ 66. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 44ZP o powierzchni ok. 0,33 ha,
ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - zielen parkowa na terenach publicznych;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) nie ustala si¢ linii zabudowy,

b) ustala si¢ zakaz lokalizowania parkingow,

c¢) adaptuje si¢ istniejaca na terenie 44 ZP zielen wysoka,

d) na terenie 44ZP nalezy zrealizowa¢ utwardzone $ciezki dla ruchu pieszego, taweczki, kosze
na Smieci i oSwietlenie,

¢) dopuszcza sig instalacje przestrzenne i reklamy;
3) dla terenu 44ZP obowigzuja ponadto ustalenia rozdziatu 3.

§ 67. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 45ZP o powierzchni ok. 0,15 ha,
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - zielen urzadzona na terenach publicznych;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
a) linie zabudowy - nie ustala sig,
b) ustala si¢ zakaz lokalizowania parkingdw, dopuszcza sie przejazd do terenu 31UMW;
¢) adaptuje si¢ istniejaca na terenie 45 ZP zielen wysoka,
d) dopuszcza si¢ elementy malej architektury, instalacje przestrzenne i reklamy;
3) dla terenu 45ZP obowiazuja ponadto ustalenia rozdziatu 3.

§ 68. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 46ZP o powierzchni ok. 0,13 ha,
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zielen parkowa na terenach publicznych z elementami budowli
terenowych, na potrzeby funkcji podstawowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne - realizacja urzadzen reklamowych, instalacji przestrzennych,
pomnikow, itp.
3) dla terenu 46ZP obowigzuja ponadto ustalenia rozdziatu 3.

Oddzial 5.
Tereny infrastruktury technicznej

§ 69. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolan){/ 48E 9E, SOE, 51E, 52E,
S3E, 54E i 55E, o powierzchni ok. 0,01ha kazdy, ustala sie przeznaczem podstawowe - tereny
urzadzen elektroenergetycznych.
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2. Dopuszcza si¢ wydzielenie terenow istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowych
w granicach wszystkich terenéw objetych planem, przy zapewnieniu dostgpu do drogi publicznej.

3. Dopuszcza si¢ zmiany lokalizacji stacji transformatorowych na warunkach ustalonych
w przepisach odrgbnych i przy zapewnieniu dostepu do drogi publiczne;j.

Rozdzial 6:
USTALENIA KONCOWE

§ 70. Zgodnie zart. 15 ust.2 pkt12, wzwiazku zart.36 ust.4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ stawke procentowa, stanowiaca podstawe ustalenia
jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci:

1) 30% (stownie: trzydziesci procent) dla terenéw budowlanych;
2) 5% (stownie: pig¢¢ procent) dla terenow komunikacyjnych.

§ 71. W granicach objgtych planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu ograniczonego ulicami Gen. Z. Podhorskiego, Gen. K. Putlaskiego,
Nowomiejska, Swierkowa, Modrzewiowa i Grabowa w Suwatkach uchwalonego uchwala Nr
XLVIII/541/06 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 24 maja 2006 r. (t.j. Dz. Urz. Woj. Podlaskiego
z dnia 11 lipca 2017 r., poz. 2788).

§ 72. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Suwalk.

§ 73. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Podlaskiego.
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Suwatkach
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Zaltacznik Nr 2 do uchwaty Nr ...................
Rady Miejskiej w Suwatkach

zdnia......cooeuvnneen. 2020 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu ograniczonego ulicami: Gen. K. Pulaskiego, Swierkowa Modrzewiowa,
Grabowg i Gen. Z. Podhorskiego w Suwalkach.

Na podstawie art. 20 ust. 1. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471 1 782), w zwiazku z art. 18 ww. ustawy, rozstrzyga
si¢, co nastepuje:

Nie uwzgle¢dnia si¢ uwag dotyczacych:
1) umozliwienia wykupu dziatki o numerze geodezyjnym 22937/2;

2) kontynuacji na terenie 45ZP (poprzednio 45ZP/KP*) i 31UMW linii zabudowy przyjetej dla
kaplicy (teren 30U), wcelu umozliwienia lokalizacji budynku ustugowo —handlowego
o powierzchni sprzedazy do 1200 m?;

3) przesuniecia drogi wewnetrznej 16KDW na teren sasiedni, aby w pasie drogowym tej drogi
znalazla si¢ istniejaca sie¢ wodociggowa o 150;

4) uzupetnienia tekstu planu w zakresie ustalen dotyczacych terenu 31UMW o zapis, ze wysokos¢
budynku sasiedniego moze przekraczaé ustalong wysoko$¢ w uzasadnionych przypadkach
za zgoda konserwatora zabytkow, celem umozliwienia realizacji nowego budynku mieszkalnego
otych samych wymiarach, jak budynek dawnego WKU o wysokosci 4 kondygnacji +
podpiwniczenie oraz mozliwe poddasze uzytkowe mieszkalne;

5) zmiany ustalonego w § 42 pkt 2 lit. ¢ tekstu planu, dla terenu 21UZP (poprzednio 21U%*),
wskaznika dotyczacego liczby miejsc postojowych z 35 szt/1000 m* powierzchni sprzedazy na
minimum 50 miejsc/1000 m? powierzchni sprzedazy;

6) zmiany ustalonego w § 42 pkt 2 lit. f tekstu planu, dla terenu 21UZP (poprzednio 21U%*),
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej z min. 20% na nie mniej niz 15% powierzchni
dziatki;

7) zmiany ustalonego w § 42 pkt 3 tekstu planu, dla terenu 21UZP (poprzednio 21U*), zakazu
placow sktadowych i zastapienia go zakazem wprowadzania funkcji mieszkaniowej, stacji paliw
plynnych i gazowych, myjni samochodowych, placéw sktadowiskowych, jako samodzielnych
funkcji w dziatalnosci handlowej;

8) zmiany linii rozgraniczajacej tereny: 19UMW i35MW, poprzez wlaczenie pasa o szerokosci
ok. 10 m, tj. czesci dziatki onr 22849/57 na uzupelnienie nieruchomosci skfadajacej
si¢ z dzialek o numerach: 22849/45 i22849/44, celem wykonania wjazdu do podziemnego
garazu w zwiazku z planowana inwestycja;

9) zniesienia zakazu utrzymania istniejgcego w granicach terenu 18UMW (poprzednio 18U%*)
budynku zabytkowego w obecnych gabarytach;

10) przeksztatcenia calej bryly budynku zabytkowego w granicach terenu 18UMW (poprzednio
18U*);

11) dopuszczenia fotowoltaiki na dachu budynku zabytkowego w granicach 18UMW (poprzednio
18U*);

12) zwiekszenia wskaznika intensywnosci zabudowy w granicach-terenit 19UMW do 2.0;

13) zmiany zapiséw § 9 pkt 8 tekstu planu dotyczacego zasa\d ksztajftowania zabudowy, poprzez
wykreslenie lit. 1. dotyczacej przeszklen elewagji;
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14) zmiany zapiséw § 14, ust. 6 tekstu planu, ustalajacych wytyczne dla obszaréw i obiektow
wpisanych do rejestru zabytkow, na nastepujace: , 6. Pozwolenia, o ktorym mowa
w ust. 5 nie wwmaga budowa oraz przeksztalcenie obiektow wspolczesnych na obszarze objetym
strefg ochrony konserwatorskiej i wngtrz budynkow znajdujgcych si¢ w ewidencji zabytkow. ™

15) usuniecia z zapiséw § 40, pkt 3 lit. | tekstu planu, ustalonych dla terenu 18UMW, w zakresie
ksztattowania elewacji w nawigzaniu do budynkéw zabytkowych, zlokalizowanych na
obszarach 17U, 18UMW, 35MW i 42U o tresci: ,,- rozmieszczenie, podzial i wielkos¢ otworow
okiennych, ”;

16) zmiany zapiséw, dotyczacych dzialki o numerze geodezyjnym 22942/6, polozonej w granicach
terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 28U w zakresie:

- ustalen § 50 pkt 3 lit. g, na nastgpujace: ,, g) — wysokos¢ kalenicy do 10,0 m,”,

-ustalen § 50 pkt 3 lit. h, na nastgpujace: ,h) — geometria dachu — dach wielospadowy
o nachyleniu polaci 30° i maksymalnej wysokosci do okapu do 7,0 m.” oraz o zdjgcie
obowiazku stosowania pofaci dachu, od strony terenu oznaczonego jako 33UMW;

17) zmiany zapiséw, dotyczacych dzialki o numerze geodezyjnym 22935/4, potozonej w granicach
terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 31UMW w zakresie:

-ustalen § 15 pkt2lit. b na nastgpujace: ,,b) I miejsce postojowe na 35 m’ powierzchni
sprzedazowej,”,

-ustalen § 15 pkt2 lit. ¢ na nastgpujace: ,c) I miejsce postojowe na 50 m? powierzchni
uzytkowej podstawowej obiektu ustugowego,”,

- uzupelnienia pkt 2 o kolejna liter¢ w brzmieniu: , dopuszcza si¢ sytuowanie miejsc
postojowych w powigzaniu z pasami drogowymi przyleglych ulic.”,

- ustalen § 53 pkt 5 lit. a tiret czwarte, dotyczacego linii zabudowy, na nastepujacy: ..4,0 m od
granicy terenu 45ZP, zgodnie z rysunkiem planu,”';

18) korekty ustalen rysunku planu w zakresie linii zabudowy w granicach terenu 31UMW,
od strony terenu 45ZP.

* oznaczenie terenu na rysunku projektu planu w pierwszym wylozeniu do publicznego
weglgdu.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Suwatkach

zdnia...................2020 r.

Sposéb realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulicami: Gen. K. Pulaskiego,
Swierkowa Modrzewiowa, Grabow3 i Gen. Z. Podhorskiego w Suwalkach, inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy.

Na podstawie art. 20 ust. I ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471 i 782) stwierdza si¢, ze na terenie objetym planem,
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan wilasnych gminy, beda
realizowane zgodnie z uchwalonymi rocznymi planami inwestycyjnymi Miasta Suwatki.
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaly Rady Miejskiej w Suwalkach w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulicami: Gen. K. Pulaskiego,
Swierkowa Modrzewiowa, Grabow3 i Gen. Z. Podhorskiego w Suwalkach.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wwraz Zz prognoza
oddzialywania na $rodowisko i prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu, zostal
sporzadzony w oparciu o uchwalg intencyjna Nr XXXV1/449/2017 z dnia 25 wrzesnia 2017 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu ograniczonego ulicami: Gen. K. Pulaskiego, Swierkowa Modrzewiowa, Grabowa i Gen. Z.
Podhorskiego w Suwalkach, na podstawie ustawy za dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 1 471).

Podjecie uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia przedmiotowego planu jest zgodne
z ustaleniami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Suwatk w okresie
od 1 sierpnia 2012 r. do 30 czerwca 2014 r.”, przyjetej uchwata Nr LI/566/2014 Rady Miejskiej
w Suwatkach z dnia 30 lipca 2014 r. Analiza, o ktérej mowa, dopuszcza podejmowanie uchwat
intencyjnych w sprawie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego poza
terenami wymienionymi w Analizie, w zaleznosci od potrzeb miasta i wnioskéw inwestorow.

Nadmieni¢ nalezy, ze niniejsza uchwata jest zgodna réwniez z uchwata Nr L1/625/2018 z dnia
25 wrzesnia 2018 r w sprawie aktualnosci ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Suwatk” i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
obowiazujacych na terenie miasta Suwalk.

Obszar, o powierzchni ok. 38,4 ha, objety projektem planu, polozony jest w potnocnej czgsci
miasta, pomiedzy ulicami: Gen. K. Pulaskiego, Swierkowa Modrzewiowa, Grabowa i Gen. Z.
Podhorskiego. Teren jest zainwestowany obiektami uzytecznosci publicznej, w tym administracji
panstwowej, kultury i sportu, budynkami mieszkalnymi, mieszkalno — ustugowymi i handlowymi.

Na obszarze objetym planem obowiazuja obecnie ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulicami: Gen. Z. Podhorskiego,
Gen. K. Putaskiego, Nowomiejska, Swierkowa, Modrzewiowa i Grabowa w Suwatkach, przyjetego
uchwata Nr XLVIII/541/06 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 24 maja 2006 r. (tekst jednolity
Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z 2017 r. poz. 2788). Sporzadzony plan obejmuje swoim zasiggiem
tereny oznaczone w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
symbolami: 1KD, 4KD, 5KD, 6KD, 10KD,KP, 10KD,KPa, 11KD, 12KDW, 15KP, 16KP,
17KP,ZP, 18E, 26U,ZP (26aU,ZP, 26bU,ZP, 26¢U,ZP, 26dU,ZP, 26eU,ZP, 26fU,ZP, 26gU,ZP,
26hU,ZP) 27U, 28U, 29MW, 29aMW, 30MW, 31U, 32U, 33U, 34U, 35U, 36U, 37MN, 38MNU,
39U. Na obszarze tym, jak dotad, nie zostaty w pelni zrealizowane ustalenia obowiazujacego planu.

Ustalenia ww. obowiazujacego planu straca moc w zakresie objetym niniejszym planem
po uprawomocnieniu si¢ uchwaty.

Celem sporzadzonego planu jest stworzenie regut prawnych, pozwalajacych na prawidiowe
rozwiazania przestrzenne poprzez okre$lenie m.in.: przeznaczenia i zasad zagospodarowania oraz
uporzadkowania terenu, okre$lenie zasad zabudowy, ustalenie zasad i sposobu skomunikowania
terendw przeznaczonych pod zabudowg, okreSlenie zadan publicznych, w szczegdlnosci
wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, w tym terenéw komunikacji
publicznej oraz wyposazenia w infrastrukturg spoleczna i techniczna, stworzenie podstawy prawnej
do podejmowania i realizacji dzialaf inwestycyjnych w granicach objgtych planem.

Procedura formalno —prawna sporzadzenia miejscowego planu zostala przeprowadzona
w trybie art. 17 ustawy za dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

I. W projekcie planu uwzgledniono:
1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreSlenie:
1) linii rozgraniczajacych,
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2) linii zabudowy,

3) przeznaczenia terenow,

4) wskaznikow zagospodarowania terenow,

5) parametrow ksztaltowania zabudowy oraz elewacji uprzywilejowanych,

6) ograniczen i nakazoéw w zakresie stosowania materialow wykonczeniowych obiektow.

2. Walory architektoniczne i krajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczacym ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenéw, w tym wprowadzonym zasadom i warunkom sytuowania reklam,
a takze ogrodzen i urzadzen technicznych.

3. Wymagania dotyczace ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i le$nych, poprzez:

1) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko oraz
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, okreslonych w przepisach szczegdlnych,
za wyjatkiem: zabudowy mieszkaniowej, zabudowy ushugowe;j, infrastruktury technicznej w tym
z zakresu laczno$ci oraz drog;

2) zakaz tworzenia sktadowisk wszelkich rodzajow odpadéw;

3) zakaz zrzutu do wod powierzchniowych i gruntu nieoczyszczonych wod deszczowych
pochodzacych z nawierzchni utwardzonych (place, parkingi, ulice);

4) nakaz wykonywania placow manewrowych i parkingdw, jako powierzchni szczelnych
z odprowadzeniem wod opadowych do kanalizacji deszczowej lub do ziemi po spelnieniu
wymagan okreslonych w przepisach szczegdlnych;

5) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu;

6) zakaz wydobywania kopalin;

7) nakaz wprowadzenia zieleni, w formie zieleni urzadzonej, na obszary budowlane;

8) nakaz, w granicach obszaru objgtego planem, zaopatrzenia istniejacych budynkow w wode
do picia i celéw spozywczych ze zbiorczej sieci wodociagowe;.

4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;.

5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
niepelnosprawnych, poprzez okres$lenie zasad ochrony s$rodowiska, zasad lokalizacji i form
ogrodzen oraz ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

6. Walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejace elementy wyposazenia
technicznego 1 zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu nowych terenéw budowlanych.

7. Prawo wiasno$ci poprzez wyznaczanie liniami rozgraniczajacymi terendéw przeznaczonych pod
zabudowe, w uporzadkowanych relacjach w stosunku do inwestycji celu publicznego.

8. Potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa ustalajac ograniczenia w sposobie
zagospodarowania terenu poprzez dostosowanie drog publicznych, sieci 1 urzadzen
infrastruktury do dzialan w sytuacjach szczegélnych zagrozen.

9. Potrzeby interesu publicznego poprzez wskazanie w projekcie planu terendw przeznaczonych
pod drogi publiczne.

10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, poprzez okreslenie mozliwosci
wyposazenia terendw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej i sprecyzowanie zasad ich
realizacji.

11. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez informacje
na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego, ogloszenie w prasie,
obwieszczenie na tablicach ogloszen o:

1) przystapieniu do sporzadzenia projektu planu;

2) mozliwosci sktadania wnioskéw do planu na pismie;

3) wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu;

4) mozliwosci sktadania uwag do planu na pismie;

5) mozliwosci uczestnictwa w dyskusji publicznej nad rozwigzaniami projektu planu;

6) mozliwosci zapoznania si¢ z niezbedna dokumentacjg sprawy.
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12. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie sig do
czynnosci formalno — prawnych okre$lonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez na podstawie art. 21,
art. 39 i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na srodowisko (Dz.U. z 2020r poz.283 z pdzniejszymi zmianami) przeprowadzajac
strategiczna ocen¢ oddzialywania na S$rodowisko skutkéw realizacji przedmiotowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

13. Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody do celow zaopatrzenia ludnosci
w wode poprzez wykorzystanie istniejacej sieci wodociagowej, zapewniajacej odpowiednia ilos¢
i jako$¢ wody do celéw zaopatrzenia ludnosci.

II. Ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okreSlajac sposOb zagospodarowania i korzystania
z terenu, Prezydent Miasta Suwalk zwazyt interes publiczny i1 interesy prywatne, w tym
zglaszane w postaci wnioskow 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania oraz analizy
ekonomiczne i srodowiskowe i ustosunkowat si¢ do zgloszonych wnioskow i uwag.

Po zawiadomieniu o przystapieniu do opracowania projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulicami: Gen. K. Pulaskiego,
Nowomiejska i Swierkowa w Suwatkach, w terminie przewidzianym do skiadania wnioskow
wplyneto 16 pism z wnioskami od os6b prywatnych oraz instytucji i spolek. Prezydent Miasta
Suwalk sporzadzajac miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgSciowo uwzglednit
zgloszone wnioski, co znalazto swoje odzwierciedlenie w tresci dokumentu planistycznego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, Wwraz 2z prognoza
oddzialywania na srodowisko, byt dwukrotnie wyktadany do publicznego wgladu.

Pierwsze wylozenie trwato od 10.06.2019r. do 12.07.2019r. Dyskusja publiczna nad
rozwiazaniami przyj¢tymi w projekcie planu odbyta si¢ w dniu 24.06.2019 r. Uwagi mozna bylo
sklada¢ do 9.08.2019 .

W terminie przewidzianym do skladania uwag wplynglo 6 pism zawierajacych lacznie
29 uwag. Prezydent Miasta Suwalk w dniu 20.08.2019 r. rozpatrzyl zgloszone uwagi.

Ponadto jedng uwage zgloszono po uplywie wyznaczonego terminu. Zgodnie
z obowiazujacymi przepisami uwaga ta nie podlega rozpatrzeniu.

Do projektu planu zgloszono uwagi nastepujacej tresci:
I. Uwagi zgloszone przez Panstwa XY*, cyt.:

1. Umozliwienie wykupu dziatki 22937/2.

2. Ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy dla budynku mieszkalnego jako przedituzenie linii
zabudowy budynku dawnego WKU (od strony 7KD).

3. Kontynuacja na terenie 45ZP/KP 1 31UMW linii zabudowy przyjetej dla kaplicy (teren 30U),
w celu umozliwienia lokalizacji budynku ushlugowo —handlowego o powierzchni sprzedazy
do 1200 m.

4. Zachowanie odleglosci 4,0 m dla nowej zabudowy od granicy dzialek sasiednich (44ZP
i I6KDW).

5. Przesunigcie drogi wewngtrznej 16KDW na teren sasiedni, aby w pasie drogowym znalazta
sig istniejaca sie¢ wodociagowa o 150.

6. Uzupelnienie tekstu o zapis, ze wysoko$¢ budynku sasiedniego moze przekraczaé ustalong
wysokos¢ w uzasadnionych przypadkach za zgoda konserwatora zabytkow, celem umozliwienia
realizacji nowego budynku mieszkalnego o tych samych wymiarach, jak budynek dawnego
WKU o wysokosci 4 kondygnacji + podpiwniczenie oraz mozliwe poddasze uzytkowe
mieszkalne.

7. Uzupelnienie zapisow planu o mozliwos¢, po zakonczeniu realizacji cze$ci mieszkaniowych,
wydzielenia dziatki.
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II. Uwagi zgloszone przez KROKUS Sp. z 0.0, cyt.:

8. W § 42 pkt 2 lit. ¢ — miejsca postojowe — zmiana wskaznika dot. liczby miejsc z 35szt/1000 m?

powierzchni sprzedazy na zapis: minimum 50miejsc /1000 m? powierzchni sprzedazy.

9. W § 42 pkt 2 lit. e — intensywno$¢ zabudowy zmiana wskaznika z 0,5 + 1,0, na zapis: wskaznik

intensywnosci zabudowy 0,2 + 0,5.

10. W §42 pkt 2 lit. f — powierzchnia biologicznie aktywna — zmiana wskaznika z min. 20%

na zapis: powierzchnia terenu biologicznie aktywna nie mniejsza niz 15% dziatki.

11. W §42 pkt 3 — zakaz placow sktadowych — zmiana zapisu nadajac mu nowga tres¢: zakaz
wprowadzania funkcji mieszkaniowej, stacji paliw plynnych i gazowych, myjni
samochodowych, placow skladowiskowych, jako samodzielnych funkcji w dzialalnosci
handlowe;j.

III. Uwaga zgloszona przez Pana XY*, cyt.:

12. Zmiana linii rozgraniczajacej tereny: 19UMW i 35MW poprzez wlaczenie pasa o szerokosci
ok. 10 m, tj. czeSci dziatki o nr 22849/57 na uzupelnienie nieruchomosci skladajacej
si¢ z dzialek o numerach: 22849/45 i 22849/44, celem wykonania wjazdu do podziemnego
garazu w zwigzku z planowang inwestycja.

IV. Uwagi zgloszone przez Zarzad Drog i Zieleni w Suwalkach, cyt.:

13. Korekta linii rozgraniczajacych pasa drogowego drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem
14KDW - pozyskanie terenu pod chodnik z obszaru oznaczonego symbolem 43ZP.

14. Korekta linii rozgraniczajacych pasa drogowego drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem
15KDW - pozyskanie terenu pod chodnik z obszaru oznaczonego symbolem 35MW, zgodnie
z granicami wlasnosci.

15. Korekta linii rozgraniczajacych pasa drogowego drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem
10KDW — pozyskanie terenu pod chodnik z obszaru oznaczonego symbolem 36MW, zgodnie
z granicami wlasnosci.

16. Wprowadzenie w obszarze 35MW drogi wewngtrznej o szerokosci od 10 m do 18 m przy
granicy z obszarami 18U 1 19UMW.

V  Uwagi zgloszone przez AM&HP sp. z o0.0., cyt.:

17. Dopuszczenie mieszkan w budynku pokoszarowym.

18. Dopuszczenie zabudowy o funkcji mieszkalno —ustugowej oraz zabudowy o funkcji
mieszkalnej wielorodzinne;.

19. Ustalenie wskaznika intensywnos$ci zabudowy w przedziale od 0,5 do 1,2; terendow
biologicznie czynnych w wielkosci min. 30%; maksymalnej powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow do 30% do powierzchni dziatki nr 22848/3.

20. Ustalenie wskaznika ilo$ci miejsc postojowych w wielko$ci min.1,5 mp/1 lokal mieszkalny
oraz 1 mp/35 m? pup ushug.

21. Przyjecie dla nowych budynkéw projektowanych parametru wysokosci do 15,0 m w kalenicy
i nie wigeej niz 12,0 m do gzymsu.

22. Dopuszczenie rozbudowy budynku pokoszarowego o nr ewidencyjnym 24G o komunikacjg
pionowa/tacznik komunikacyjny z innym budynkiem.

23. Zniesienie zakazu utrzymania istniejacego budynku zabytkowego w obecnych gabarytach.

24. Dopuszczenie ingerencji w przebudowe i przeksztalcenie jego bryly zgodnie z wprowadzona
funkcja (przebudowa czgsci dachowej pod lokalizacje m.in. maszynowni dZzwigdéw i urzadzen
technicznych wentylacyjno — klimatyzacyjnych).

25. Dopuszczenie montazu okien potaciowych na dachu budynku zabytkowego.

26. Dopuszczenie fotowoltaiki na dachach budynkéw i zasilania budynkéw za pomoca instalacji
pomp ciepla.
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27. Rozszerzenie palety rodzajow uzytych materialow elewacyjnych dla zastosowania $ciennych
elewacji wentylowanych (np. ptyty wiokno-cementowe, laminaty HPL, ptyty z welny skalnej,
plyty kompozytowe) oraz przeszklen elewacyjnych, kazdorazowo zharmonizowanych
z partiami ceglanymi w tonacji zoltej.

28. Dopuszczenie mozliwoéci zjazdu z drogi publicznej — ul. Gen. K. Pulaskiego
na nieruchomo$é¢ nr 22848/3 od strony potudniowej poprzez droge wewnetrzna na dziatce
o numerze 25762/9, przy zachowaniu zjazdu z drogi wewngtrznej 14KDW.

VI. Uwagi zgloszone przez Prezydenta Miasta Suwalk, cyt.:

29. Dopuszczenie w granicach linii rozgraniczajacych teren 21U mozliwosci realizacji inwestycji
celu publicznego, w tym zieleni parkowej publicznej z elementami budowli i budynkow
terenowych oraz organizacji imprez masowych.

.

Po przeanalizowaniu ww. uwag stwierdzono, iz:

1) uwagi oznaczone powyzej numerami: 2, 7, 9, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22,25,28i29
nalezy uwzgledni¢ w catosci;

2) uwage nr 4 nalezy uwzgledni¢ w czesci, poprzez likwidacje linii zabudowy od strony
wschodniej, co umozliwi realizacje obiektu zgodnie z przepisami szczegélnymi, odleglosei od tej
granicy zostang ustalone dopiero na etapie pozwolenia na budowg;

3) uwage nr 5 nalezy uwzgledni¢ w czesci, poprzez likwidacjg drogi wewngtrznej na terenie 31UM
i45ZP/KP;

4) uwage nr 6 nalezy uwzgledni¢ w czesci, poprzez ograniczenie parametrow nowych budynkow,
tj wysokosci budynkoéw projektowanych do 3 kondygnacji i nie wyzej niz 10,0 m do gzymsu
i12,0 m do kalenicy, o geometrii dachu nawiazujacej do obiektéw zabytkowych oraz
zwiekszenie wskaznika miejsc postojowych do 1,5mp/1 lokal mieszkalny;

5) uwage nr 23 nalezy uwzgledni¢ w czeg$ci, poprzez dopuszczenie rozbudowy budynku
zabytkowego wylacznie o tacznik, dobudowany w jego srodkowej czgsci;

6) uwage nr 24 nalezy uwzgledni¢ w czgsci dotyczacej dostosowania i przebudowy budynku
zabytkowego (w tym poddasza) do nowych funkcji oraz rozbudowy budynku zabytkowego
o tacznik, dobudowany w jego $rodkowej czgsci, bez przeksztalcania gtownej bryty budynku
i formy istniejacego dachu;

7) uwage nr 26 nalezy uwzgledni¢ w czesci, poprzez dopuszczenie montazu paneli i ogniw
fotowoltaicznych na czesciach dachéw budynkéw nie bedacych zabytkami oraz dopuszczenie
instalacji pomp ciepla;

8) uwage nr 27 nalezy uwzgledni¢ jedynie w czgsci dotyczacej rozszerzenia palety uzytych
materialow elewacyjnych.

W odniesieniu do uwag oznaczonych numerami 1, 3, 8, 10, 11 i 12, postanowiono o ich
nieuwzglednieniu w calosci z nastepujacych powodow:

1) uwaga nr 1 nie zostala uwzglgdniona, poniewaz plan miejscowy nie rozstrzyga kwestii
wlasnosciowych. Dziatka o numerze geodezyjnym 22937/2, stanowiaca wlasno$¢ Gminy Miasta
Suwalki, nie powinna by¢ zabudowywana ze wzgledu na porastajacy ja starodrzew. Zasadne jest
pozostawienie tej nieruchomosci, jako terenu publicznego z przeznaczeniem pod zielen parkowa
z ewentualng mozliwoscig skomunikowania za jego posrednictwem terenéw przyleglych.

2) uwaga nr 3 nie zostala uwzgledniona, kontynuacja w granicach terenow 45ZP/KP i 31lUMW
linii zabudowy przyjetej dla terenu 30U, jest nieuzasadniona, ze wzgledu na specyficzne
polozenie tego obszaru (w narozniku ulic) oraz historyczng forme istniejacej zabudowy,
podlegajacej ochronie konserwatorskiej. Ze wzgledu na konieczno$¢ zachowania charakteru
tej zabudowy i jej ekspozycji, nie mozna dopusci¢ do zabudowy tego terenu od strony
istniejacych drég publicznych. Ze wzgledu na nieuwzglednienie wnioskowanej korekty linii
zabudowy, niemozliwe jest zwigkszenie jej intensywnosci poprzez dopuszczenie lokalizacji
budynku ustugowo — handlowego o powierzchni sprzedazowej do 1200 m*>. W stosunku
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do terenu 31UMW, w projekcie planu nalezy ograniczy¢ zatem mozliwo$¢ realizacji zabudowy

ushugowo — handlowej do powierzchni sprzedazowej nie przekraczajacej 300 m?, co jest zgodne

z ustaleniami obecnie obowiazujacego na tym terenie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego. Podkre$li¢ nalezy, iz ustalenia planu dla terenu 31UMW, w zakresie

przeznaczenia dopuszczalnego przewidujg realizacj¢ funkcji mieszkaniowej wielorodzinne;,
rowniez z tego wzgledu nalezy ograniczy¢ powierzchnig projektowanych ustug.

uwaga nr 8 nie zostala uwzgledniona, podkresli¢ nalezy, iz w projekcie planu brak jest

wskaznika dotyczacego liczby miejsc postojowych okreslonego zapisem: ,,35 szt/1000 m’

powierzchni sprzedazy”, warto$¢ ta nie jest rownoznaczna z okre$lonym w planie w § 14 pkt 2

lit. ¢) wskaznikiem 1 miejsce postojowe na 25 m? powierzchni sprzedazowej. Zatem zadanie

zawarte w niniejszej uwadze jest bezzasadne. Wprowadzenie wnioskowanego wskaznika

o wartoéci minimum 50 miejsc/1000 m> powierzchni sprzedazy, byloby réwnoznaczne

z obnizeniem ustalonego w projekcie wskaznika do warto$ci 1 miejsce postojowe na 20 m?

powierzchni sprzedazowej. Wyjasni¢ nalezy, iz ustalone w projekcie planu wskazniki miejsc

postojowych odpowiadaja $rednim warto$ciom wskaznikéw stosowanych na terenie miasta.

Nie ma zatem uzasadnienia odstapienie od ogélnie przyjetych zasad w tym zakresie.

4) uwaga nr 10 nie zostata uwzgledniona, ze wzgledu na eksponowane potozenie terenu 21U 1 jego
dotychczasowe zagospodarowanie oraz sasiedztwo. Zasadne jest utrzymanie wspotczynnika
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie minimum 20%, co zapewni wiasciwe
zagospodarowanie tego terenu. Podkresli¢ nalezy, iz w obowigzujacym na tym terenie
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego brak jest tego wspotczynnika, ustalono
jednak maksymalny wskaznik zabudowy na 60%. Uwzglednienie zadania obnizenia
wspolczynnika powierzchni zabudowy do 15% spowoduje, Ze pozostate 85% powierzchni terenu
zostanie przeznaczone pod budynek, utwardzone parkingi i drogi wewnetrzne. Dopuszczenie
tego typu rozwiazania w tej konkretnej lokalizacji jest niezasadne.

5) uwaga nr 11 nie zostata uwzglgdniona ze wzgledu na eksponowane potozenie dziatki o numerze
geodezyjnym 22849/56 u zbiegu ulic Papieza Jana Pawla II 1 Swierkowej oraz sasiedztwo
obiektow petniacych funkcje ogélnomiejskie i reprezentacyjne. Wprowadzony do projektu planu
zapis dotyczacy zakazu realizacji placow sktadowych jest wrecz konieczny i stanowi gwarancje
zachowania tadu przestrzennego. Zadaniem planu w odniesieniu do terenu 21U, jest wymog
ustalenia zasad dostosowania mogacego w tym miejscu powsta¢ budynku do zabudowy
istniejacej w sasiedztwie poprzez podniesienie jego waloréw architektonicznych i standardow
wykonczenia elewacji. Nie zasadne jest zatem Zzadanie wykreslenia z ustalen planu zakazu
realizacji placow sktadowych.

6) uwaga nr 12 nie zostala uwzgledniona, zgodnie z zadaniem zawartym w uwadze poprzez
dokonanie korekty linii rozgraniczajacych tereny 199UMW i 35MW w celu wykonania wjazdu do
podziemnego garazu w zwiazku z inwestycja planowana w granicach terenu 19UMW. Nalezy
jednak doda¢, iz w wyniku uwzglednienia uwagi Zarzadu Drog i Zieleni w Suwalkach dokonana
zostanie korekta polegajaca na zmianie linii rozgraniczajacych teren drogi wewngtrznej 15KDW,
co umozliwi w przysztoéci zapewnienie dojazdu do ww. terendw.

3

S—

Uwzglednienie czeSci powyzszych uwag spowodowalo konieczno$¢ ponowienia uzgodnien
i opiniowania projektu planu, a takze ponownego wylozenia go do publicznego wgladu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, Wwraz Z prognoza
oddziatywania na érodowisko, po ponowieniu procedur planistycznych, ponownie byt wylozony
do publicznego wgladu w dniach od 17.01.2020r. do 18.02.2020 r. Dyskusja publiczna nad
rozwiazaniami przyjetymi w projekcie planu odbyta si¢ w dniu 22.01.2020 r. Uwagi mozna bylo
sktada¢ do 9.03.2020 r.

W terminie przewidzianym do skladania uwag wplynglo 5 pism zawierajacych tacznie
22 uwagi. Prezydent Miasta Suwatk w dniu 24.03.2020 r. rozpatrzyt zgloszone uwagi.

W wyniku rozpatrzenia zgloszonych uwag: 10 uwzgledniono w catosci, 4 uwzgledniono w czesci,
8 nie uwzglgdniono.
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Do projektu planu po jego drugim wylozeniu zgloszono uwagi nast¢pujacej tresci:

I. Uwagi zgloszone przez Pana XY*, cyt.:
1. Zmiana wskaznika intensywnoéci zabudowy w granicach terenu 19UMW, poprzez jego
zwigkszenie do 2,0;
2. Doprecyzowanie zapisu dotyczacego wysoko$ci gzymsu, w granicach terenu 19UMW do 12 m,
poprzez ustalenie, ze nie dotyczy on sytuacji zaprojektowania dachu plaskiego.

II. Uwagi zgloszone przez Prezydenta Miasta Suwalki, cyt.:

3. Uszczegélowienie i uzupelnienie § 15 tekstu planu, dotyczacego komunikacji o zapis
w nastgpujacym brzmieniu:
. 9) przy realizacji parkingéw na terenach niezaliczonych do zadnej z kategorii drog publicznych
i nie zlokalizowanych w pasach drogowych tych drog nalezy zapewni¢ minimum I miejsce
do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowq na kazde 25 miejsc
parkingowych;”

4. Uszczegdlowienie i uzupeknienie § 15 tekstu planu o zapis w nastgpujacym brzmieniu:
. 10) na terenach przeznaczonych na realizacje drogowych celéw publicznych oraz w strefach
zamieszkania i strefach ruchu, dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowq ilos¢ miejsc
nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych
(Dz.U.2018. 2068 ze zm.).”

III. Uwagi zgloszone przez AM&HP sp. z 0.0., cyt.:

Zmiana warunkéw, dotyczacych dzialki o numerze geodezyjnym 22848/3, poloZonej
w Suwatkach przy ul. Gen. K. Pulaskiego 24G, w granicach terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 18UMW w zakresie:

5. zmiany zapisow § 9 pkt 8 ustalajacych zasady ksztaltowania zabudowy, poprzez wykreSlenie
lit. 1. dotyczacej przeszklen elewaci;

6. zmiany zapisow § 14, ust. 6, ustalajacych wytyczne dla obszarow i obiektow wpisanych do
rejestru zabytkow na nastgpujace: ,, 6. Pozwolenia, o ktérym mowa w ust. 5 nie wymaga budowa
oraz przeksztalcenie obiektow wspélczesnych na obszarze objetym  strefg  ochrony
konserwatorskiej i wnetrz budynkow znajdujgcych si¢ w ewidencji zabytkow. ”;

7. zmiany zapiséw § 40, pkt 3 lit. i, na nastepujace: ,,i) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,5
do 1,5,";

8. zmiany zapisow § 40, pkt 3 lit. j na nastepujace: ,, j) powierzchnia terenu biologicznie czynnego —
minimum 20%,”;,

9. zmiany zapisow § 40, pkt 3 lit. 1 na nastepujace: ,, [) elewacje obiektow nalezy ksztaltowaé
w nawigzaniu do budynkéw zabytkowych, zlokalizowanych na obszarach 17U, 18UMW, 35MW
i 42U uwzgledniajgc:

- rytm gzymsow podkreslajgcych pierwszq i ostatnia kondygnacje,

- rodzaj uzytych materialow elewacyjnych, w szczegolnosci cegly w kolorze zoltym,
z dopuszczeniem w elewacjach budynkéw nowo projektowanych tynkéw o podwyzszonej
odpornosci na zabrudzenia, szkla elewacyjnego, okladzin, plyt i paneli elewacyjnych wiékno-
betonowych, blach trapezowych i falistych” — analogicznie do zapisow § 14, ust. 2, pkt. 1,
lit. a, b, oraz c.

10. zmiany zapisow § 40, pkt 3 lit. I na nastepujace: ,,7) geometria dachu — w nawigzaniu do obiektu
zabytkowego, przy dachach wysokich, nachylenie polaci od 17° do 3(0°, dopuszcza si¢ dachy
plaskie na elementach wysunigtych poza gléwna bryle budynku, lgcznikach komunikacyjnych,
wiatrolapach i tarasach, na obiektach pomocniczych i wiatach;”

IV. Uwagi zgloszone przez Pana XY*, c¢yt.:

Zmiana zapisow, dotyczacych dziatki o numerze geodezyjnym 22942/6, polozonej w granicach
terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 28U w zakresie:
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11. zmiany zapisoéw § 50 pkt 3 lit. g, na nastepujace: ,,g) — wysokos¢ kalenicy do 10,0 m,”

12. zmiany zapiséw § 50 pkt 3 lit. h, na nastepujace: ,,h) — geometria dachu — dach wielospadowy
o nachyleniu polaci 30° i maksymalnej wysokosci do okapu do 7,0 m.” oraz zdjecia obowiazku
stosowania polaci dachu, od strony terenu oznaczonego jako 33UMW.

V. Uwagi zgloszone przez Panstwa XY*, cyt.:

Zmiana zapiséw, dotyczacych dziatki o numerze geodezyjnym 22935/4, polozonej w granicach
terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 31UMW w zakresie:
13. zmiany zapiséw § 15 pkt 2 lit. b na nastgpujace:
. b) 1 miejsce postojowe na 35 m’ powierzchni sprzedazowej,”
14. zmiany zapisow § 15 pkt 2 lit. ¢ na nastgpujace:
,.¢) 1 miejsce postojowe na 50 m’ powierzchni uzytkowej podstawowej obiektu ustugowego,”
15. dodatkowo uzupetnienie pkt 2 o kolejna liter¢ w brzmieniu: ,, dopuszcza si¢ sytuowanie miejsc
postojowych w powigzaniu z pasami drogowymi przyleglych ulic.”
16. zmiany zapisow § 53 pkt 2, dotyczacych przeznaczenia dopuszczalnego, poprzez wykreSlenie
zdania o nastepujacej tresci: ,, lub wielorodzinnej powyzej parteru w budynkach zabytkowych”
17. zmiany zapiséw § 53 pkt 5 lit. a tiret trzecie, dotyczacego linii zabudowy, na nastgpujacy: ,,4,0 m
od granicy terenu 16KDW, zgodnie z rysunkiem planu,”;
18. zmiany zapiséw § 53 pkt 5 lit. a tiret czwarte, dotyczacego linii zabudowy, na nastgpujacy:
4.0 m od granicy terenu 45ZP, zgodnie z rysunkiem planu,”;
19. zmiany zapiséow § 53 pkt 5 lit. d dotyczacego intensywnoéci zabudowy, na nastgpujacy:
,.d) intensywnos¢ zabudowy od 0,4 - 1,2,”;
20. zmiany zapisow § 53 pkt 5 lit. h dotyczacego funkcji zabudowy, na nastgpujacy: ,.h) nowe
budynki o funkcji handlowej i mieszkaniowej nalezy realizowaé na zasadach okreslonych
w rozdziale 3 oraz przy zalozeniu, Ze:
- wysokos¢ nowych obiektow ustala sie: do 15,0 m w kalenicy i nie wyzej niz 12,0 m do gzymsu,
- geometria dachu — dach dwu lub wielospadowy o nachyleniu polaci nawiqzujgcej do nachylenia
na budynkach zabytkowych od 17° do 30°,”
21. wykreslenia z § 53 pkt 5 pkt 5 lit h tiret pierwsze, dotyczacego wysokosci zapisu w brzmieniu:
,,do 3 kondygnacji.”
22. korekty ustalen rysunku planu w zakresie linii zabudowy w granicach terenu 31UMW, zgodnie
z zadaniem zawartym w uwadze dotyczacej zmiany tresci § 53 pkt 5 lit. a.

Po przeanalizowaniu ww. uwag stwierdzono, iz:

1) uwagi oznaczone powyzej numerami: 2, 3, 4, 7, 10, 16, 17, 19, 20 i 21 nalezy uwzgledni¢
w calosci;

2) uwage nr 1 mozna uwzgledni¢ w czesci, jak wynika z dokonanej analizy wszystkich ustalen
planu dla terenu 19UMW, maksymalnie wskaznik ten moze wynosic 1,7,

3) uwage nr 5 mozna uwzgledni¢ w czg$ci poprzez doprecyzowanie zapisdw planu i ustalenie,
iz nie dotycza one okien i drzwi balkonowych oraz wejsciowych, a jedynie fasad szklanych ktore
nie powinny przekroczy¢ 20% powierzchni elewacji;

4) uwage nr 9 nalezy uwzgledni¢ w czeéci dotyczacej ujednolicenia zapisow dotyczacych
materialow elewacyjnych, zawartych odpowiednio w § 40 pkt 3 lit | tiret trzecie analogicznie
do zapisow § 14 ust. 2 pkt 1 lit a,b oraz c; z tekstu planu nie usunigto natomiast zalecen
dotyczacych nawiazania w projektowanych nowych elewacjach do rozmieszczenia, podziatu
i wielkosci otworow okiennych w budynkach zabytkowych;

5) uwage nr 22 mozna uwzgledni¢ jedynie w czgsci dotyczacej korekty linii zabudowy od granicy
terenu 16KDW, zmiana potozenia linii zabudowy od granicy trenu 45ZP, jest nieuzasadniona.

Uwzglednienie ww. uwag nie narusza istoty planu oraz zasad i trybu jego sporzadzania, jak
rowniez interesdw 0sob trzecich. Wprowadzenie do planu zapiséw zawartych w treSci uwagi nie
powoduje koniecznosci ponawiania procedur planistycznych.
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W odniesieniu do uwag oznaczonych numerami: 6, 8, 9, 11, 12, 13, 14, 15 i 18,
postanowiono o ich nieuwzgl¢dnieniu w calosci z nastepujacych powodow:

1) uwaga nr 6 nie zostala uwzgledniona, poniewaz dziatka o numerze geodezyjnym 22848/3,
znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ustalonej zgodnie z wpisem do rejestru
zabytkow, zatem budowa nowych obiektéw na tym terenie oraz prace przy obiektach
juz istniejacych, wymagaja stosownego zezwolenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi ochrony zabytkow.uwaga nr 8 nie zostala uwzgledniona, § 40 pkt 3 lit. j ustalono
minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego o wartosci 25%, zgodnie z
zasadami i standardami stosowanymi na terenie miasta w sporzadzanych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. Brak jest podstaw do obnizenia tego wskaznika. Nalezy go
utrzymaé, Omawiany obszar jest terenem zabytkowym, pokoszarowym, ktérego walorem jest
ziele wysoka, stanowiaca istotny element zagospodarowania tego terenu. Ze wzgledu na
charakter tego terenu nie powinno sig ustala¢ warunkow, ktére wplyna na zwigkszenie
intensywno$ci zabudowy. Ponadto przepisy odrgbne, nakazuja zachowanie min. 25%
powierzchni biologicznie czynnej przy zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej, ktorej
realizacja jest przewidziana w granicach tego terenu.

3) uwaga nr 9 nie zostala uwzglgdniona w czgsci, bowiem w kwestionowanym w uwadze zapisie
nie chodzi o powielanie rozwiazan i detali, zastosowanych na budynkach zabytkowych,
ale 0 zachowanie proporcji otwordéw okiennych i drzwiowych w nowych budynkach oraz innych
wyszczegolnionych elementow, co wynika wprost z uzytych sformulowan o nawiazaniu
si¢ rozwiazaniami projektowymi do budynkéw zabytkowych. Zatem zapisy § 40, nakazujace
ksztattowanie elewacji obiektow w nawiazaniu do budynkéow zabytkowych, zlokalizowanych
na obszarach 17U, 18UMW, 35MW i 42U nie zostana usunigte z tekstu planu. Doda¢ nalezy,
iz warunki te wynikaja z uzgodnien projektu planu z Miejskim Konserwatorem Zabytkow.

4) uwagi numer 11 i 12 nie zostaly uwzglednione, ustalona w § 50 pkt 2 lit. g wysoko$¢ elewacji
oraz ustalona w §50 pkt 2 lit. h geometria dachu, sformulowane zostaly w oparciu o pozwolenie
na budowe pawilonu handlowego na sasiedniej dzialce, w granicach konturu 27U. W trwajacej
wowczas procedurze warunki realizacji tej inwestycji, zostaly uzgodnione z mieszkancami
sasiedniego budynku wielorodzinnego. Podwyzszenie kalenicy budynku w granicach terenu 29U
oraz zastosowanie szczytu od strony granicy z terenem 33UMW, spowoduje zwigkszenie
uciazliwosci, w szczegoélno$ci zacienienie mieszkan, ktore maja nastonecznienie wylacznie
od tej strony. W zwiazku z powyzszym zadanie wprowadzenia zmian w ustaleniach § 50 pkt 2
lit. g i lit. h jest nieuzasadnione.

5) uwagi nr 13, 14 i 15 nie zostaly uwzglednione, poniewaz przyjgte w projekcie planu wskazniki
sa jednakowe dla wszystkich terenow w granicach planu i wszystkie podmioty sa w tym zakresie
jednakowo traktowane. Wyjasni¢ nalezy, iz ustalone w projekcie planu wskazniki miejsc
postojowych odpowiadaja $rednim wartosciom wskaznikow stosowanych na terenie miasta.
Nie ma zatem uzasadnienia odstapienie od ogdlnie przyjetych zasad w tym zakresie. Ponadto
jednym z warunk6w okreslajacych mozliwos¢ realizacji inwestycji na danym trenie,
jest zapewnienie miejsc parkingowych w granicach terenu inwestycji. Obszar objgty planem
jest terenem zainwestowanym, nie dajacym mozliwos$ci wykorzystania terenow istniejacych drog
publicznych w celu zaspokojenia zapotrzebowania na miejsca parkingowe w skutek realizacji
inwestycji na terenach prywatnych

6) uwaga nr 18 nie zostala uwzgledniona, zmiana linii zabudowy w kierunku terenu 45ZP, ktéry
stanowi wlasno$§¢ miasta, ma istotny wplyw na sposob i =zasady zabudowy oraz
zagospodarowania tego terenu i jest nieuzasadniona, ze wzgledu na specyficzne potozenie tego
obszaru (w narozniku ulic) oraz historyczng forme istniejacej zabudowy, podlegajacej ochronie
konserwatorskiej. Ze wzgledu na konieczno$¢ zachowania charakteru tej zabudowy i jej
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ekspozycji, nie mozna dopusci¢ do zabudowy tego terenu od strony istniejacych drog
publicznych.

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Suwatk, przyjetym Uchwala Nr XX/232/2016 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 25 maja
2016 . i obowiazujacym na dzien uchwalenia planu, obszar w granicach objetych uchwalg
intencyjna, zawiera si¢ w granicach kontur6w oznaczonych na rysunku planu jako: obszary
zurbanizowane, obszary przewidywane pod zabudowe wymagajace regulacji granic w tym scalenia
i podziahu, obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Teren ten polozony jest w granicach jednostki strukturalnej C 3. Funkcja dominujaca
w granicach tej jednostki sg ustugi publiczne o znaczeniu lokalnym. Do funkcji pozostatych zalicza
sie zabudowe wielorodzinna, zabudowe jednorodzinna, zabudowg handlowo-ustugowa, ushugi
komunikacyjne, ushugi komercyjne, w tym obiekty handlowe do 2000 m* powierzchni
sprzedazowej, obiekty sakralne, zielen urzadzona z terenami sportu, rekreacji i rozrywki. Jako
kierunki zmian okre$la si¢ przeksztalcenia terenu w celu realizacji nowej zabudowy w tym
wielorodzinnej i ustug publicznych ogélnomiejskich.

Przewidywane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przeznaczenie oraz
ustalenie nowych zasad zagospodarowania i skomunikowania ternéw objetych planem, jest zgodne
z ustaleniami zawartymi w obowiazujacym Studium.

Do projektu planu zostala wykonana prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
przedmiotowego planu dla budzetu Gminy Miasta Suwatki. Wynika z niej, iz po stronie wydatkow
realizacja planu wyniesie na potrzeby uzbrojenia i zagospodarowania terenu 5 374 600,00 zt.
Nie przewiduje sie natomiast przychodow w zwiazku z uchwaleniem przedmiotowego planu.

Zgodnie z art. 15, ust.2, w zwiazku z art. 36, ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym, w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ustalono stawke
procentowa, stanowiaca podstawe ustalenia jednorazowej oplaty od wzrostu nieruchomosci
w wysokosci 30% (stownie trzydziestu procent) dla terenéw budowlanych i 5% (slownie
pigc procent) dla terenow komunikacji.

Reasumujac powyzsze nalezy stwierdzi¢, Ze niniejszy projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zostal opracowany zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Majac powyzsze na uwadze wnosze o podjecie uchwaly w zaproponowanym brzmieniu.
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