Suwatki, 23.03.2020 r

RADA MIASTA SUWALK

za posrednictwem:

PREZYDENTA MIASTA SUWALK
ul. Mickiewicza 1
16-400 Suwalki

Whnioskodaweca:

PRZEDSIEBIORSTWO BUDOWNICTWA OGOLNEGO
BUDOPOL — SUWALKI HAJKO S.J.
16-400 Suwatki, ul. Sejnenska 42C

Whiosek
o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej

Dziatajgc w imieniu firmy PRZEDSIEBIORSTWO BUDOWNICTWA OGOLNEGO
BUDOPOL - SUWALKI HAJKO S.J., na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca
2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych (Dz.U. z 2019 r. poz. 1496 — dalej ,Ustawa”), wnosze o
ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajgcej na budowie 12 budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych w trzech zespotach w zabudowie szeregowej wraz z
drogg wewnetrzng z miejscami postojowymi i infrastrukturg techniczng.

1. Okreslenie granic terenu objetego wnioskiem

Inwestycja zlokalizowana bedzie na dziatce nr geod. 35574 przy ul. Filipowskiej w
Suwatkach, obreb ewidencyjny nr 3 w jednostce ewidencyjnej 206301 _1, M.Suwaiki.
Granice terenu objetego wnioskiem oraz obszaru, na ktéry inwestycja bedzie
oddziatywac, zostaty oznaczone na kopii mapy zasadniczej w skali 1:500 (zatgcznik
nr2).



2. Okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej powierzchni uzytkowej
mieszkan

W poszczegdlnych budynkach planuje sie lokale mieszkalne o powierzchni
uzytkowej od 140 m? do 160 m?. W planowanych 12 budynkach zaktada sie
zrealizowanie lokali o tgcznej powierzchni w zakresie minimalnym 1 680 m?
i maksymalnym 1 920 m?.

3. Okreslenie planowanej minimalnej i maksymainej liczby mieszkan

Zakfada sie zrealizowanie lokali mieszkalnych w ilo$ci:
- minimalna ilosc¢ lokali — 11
- maksymalna ilo$¢ lokali - 13

4. Okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonego pod dziatalnosé handlowa lub
ustugowa

W projektowanych budynkach nie wyznacza sie powierzchni pod dziatalnos¢ handlowg
lub ustugowa.

5. Okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia
terenu

Obecnie teren planowanej inwestycji na dziatce nr 35574 jest niezabudowany i
nieuzytkowany. Potozony jest pomiedzy ulicami Gen. W. Sikorskiego i Filipowska.
Teren posiada bezposredni dostep do drogi publicznej: ul. Filipowskie;.

W sgsiadujgcych ulicach znajdujg sie sieci: energetyczna, wodociggowa, kanalizaciji
sanitarnej, kanalizacji deszczowej, gazowa. Na dziatce nr 35572, bedgcej wtasnoscig
Whnioskodawcy, graniczgcej z przedmiotowg dziatkg nr 35574, realizowana jest obecnie
droga wewnetrzna dla potrzeb obstugi komunikacyjnej budowanego na dziatkach nr
35558, 35559, 35560, 35561, 35562, 35563, 35564, 35565, 35566, 35567, 35568,
35569, 35570, 35571 zespotu 14 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w
zabudowie szeregowej, stanowigcego | etap catego planowanego docelowego
osiedla.

W wyniku realizacji planowanej, zgodnie z niniejszym wnioskiem inwestycji na
dziatce nr 35574, dotychczasowy sposdb zagospodarowania i uzbrojenia terenu
ulegnie przeksztatceniu z obecnego nieuzytku na obszar zainwestowany w postaci
osiedla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej, wraz z
drogg wewnetrzng z miejscami postojowymi oraz infrastrukturg techniczng. Na
terenie wnioskowanym powstang trzy zespoty budynkow (trzysegmentowy,
czterosegmentowy i pieciosegmentowy), co fgcznie z budowanym juz zespotem
czternastosegmentowym utworzy osiedle sktadajgce sie z 26 segmentoéw, w
czterech zespotach. Przytaczenie osiedla do miejskiej infrastruktury technicznej oraz
zjazd z drogi publicznej sg obecnie w realizacji, w ramach budowy | etapu osiedla.



6. Analiza powigzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu

Na terenie bezposrednio przylegtym do planowanej inwestycji mieszkaniowej, w
pasach drogowych ulic Filipowskiej i Gen. Wiadystawa Sikorskiego, znajdujg sie
wszystkie niezbedne media. Obecnie, w ramach realizacji budowanego zespotu
czternastu budynkéw mieszkalnych, stanowigcego | etap docelowego osiedla,
wykonywany jest zjazd z drogi publicznej oraz przytaczenie osiedla do miejskiej
infrastruktury technicznej. Po zrealizowaniu | etapu, teren bedacy wtasnoscig
inwestora planowanej inwestycji mieszkaniowej bedzie uzbrojony w nastepujgce
elementy infrastruktury:
- wodocigg,
- kanalizacja sanitarna,

- kanalizacja deszczowa,

- sie¢ gazowa,

- energia elektryczna,

- kanalizacja teletechniczna.

7. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej

a) Zapotrzebowanie na wode, energie oraz sposéb odprowadzania lub
oczyszczania sciekow, a takze inne potrzeby w zakresie uzbrojenia terenu,
niezbednej liczby miejsc postojowych, jak rowniez sposobu zagospodarowywania
odpadow

Planowana inwestycja charakteryzowacé sie bedzie nastepujgcymi parametrami:

- zapotrzebowanie wody: 7,2 m*/d

- odprowadzenie sciekow do miejskiej kanalizacji sanitarne;,

w ilosci zapotrzebowanej wody

- odprowadzenie wéd opadowych: V=1 300,5 m®rok

w tym: - z terendw utwardzonych do kanalizacji miejskiej: V= 663,8 m*/rok
- powierzchniowo z dachéw: V= 636,7 m?®rok

- przewidywana moc przytgczeniowa 168 kW

- zapotrzebowanie na gaz: 30 m%h

- niezbedna ilos¢ miejsc postojowych: dla potrzeb planowanej zabudowy w ilosci
12 budynkdéw szeregowych planuje sie realizacje 43 miejsc postojowych
(w tym 14 stanowisk w garazach przydomowych)

- odpady zwigzane z uzytkowaniem budynkéw czasowo bedg sktadowane, z zachowaniem
segregaciji, w zamykanych pojemnikach zlokalizowanych w ostonach smietnikowych i
sukcesywnie wywozone do zakfadu utylizacji przez wyspecjalizowang firme, zgodnie z
zawartymi umowami.

b) planowany sposéb zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy i
zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektow
budowlanych, przedstawione w formie opisowej i graficznej

Planowane zagospodarowanie terenu obejmuje dziatke nr 35574 pod realizacje
trzech zespotéw 12 budynkédw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie



szeregowej (zespoty trzysegmentowy, czterosegmentowy i pieciosegmentowy). We
wszystkich budynkach zaplanowano wbudowane garaze. Zewnetrzne miejsca
postojowe na podjazdach do poszczegdlnych garazy oraz dodatkowo 15 miejsc
postojowych w obrebie drogi wewnetrznej. Ostony smietnikowe indywidualne przy
poszczegolnych segmentach.

Teren zabudowy mieszkaniowej bedzie czesciowo wygrodzony. Ogrodzenie
zewnetrzne — wys. 150 cm, azurowe z siatki stalowej zgrzewanej.

Plansza z planowanym zagospodarowaniem terenu zawarta jest w Koncepcji
urbanistyczno — architektonicznej, stanowigcej zatgcznik nr 3 do niniejszego wniosku

c) charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane
charakteryzujace jej wptyw na srodowisko

Parametry planowanej zabudowy:

- ilo$¢ budynkow....... 12 segmentow w trzech zespotach

- taczna powierzchnia zabudowy.............oovuiiiiiii 1091 m?

- tgczna powierzchnia UZYtKOWa. .........c.uiiuiii e 1733 m?

-taCzZna Kubatura..........c.ooviii 8 200 m?
- 1108€ KONAYgNac]i .. ...cuvniiii 2 + poddasze nieuzytkowe
- WYSOKOSC ZADUAOWY .....veiiieii et e do.11,0 m

Dla przedmiotowego zadania inwestycyjnego nie przewiduje sie znaczgcych bezposrednich
oddziatywan na srodowisko ani w czasie jego budowy, ani w czasie eksploatacji.

Inwestycja nie kwalifikuje sie do przedsiewzie¢ wymienionych w rozporzgdzenia Rady
Ministrow z dnia 21.12.2015 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac
na srodowisko (Dz. U. Nr 216, poz. 71), jako przedsiewziecie mogace potencjalnie
znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktérego wymagane jest uzyskanie decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach.

Planowana inwestycja nie powoduje zagrozenia dla Srodowiska i zdrowia ludzi, wdd
podziemnych i powierzchniowych, emisji nadmiernego hatasu, a takze zanieczyszczenia
powietrza, gleby i roslinnosci. Wyklucza sie w projekcie stosowanie urzadzen, ktore
wigzatyby sie z generowaniem ucigzliwosci (hatas, zanieczyszczenia powietrza, gleby itp.)
dla dziatek sgsiednich. Projektowana zabudowa nie wptynie niekorzystnie na wody
powierzchniowe i podziemne. Rozwigzania techniczne, usytuowanie zabudowy oraz sposob
zagospodarowania terenu nie powodujg ucigzliwosci zwigzanych z hatasem, wibracjami,
zaktéceniami elektrycznymi i promieniowaniem, a takze zanieczyszczeniem powietrza, wody
i gleby ponad dopuszczalne normy, przez co inwestycja nie bedzie miata negatywnego
wptywu na srodowisko w tym powietrze, glebe, wody powierzchniowe.

Odpady zwigzane z uzytkowaniem budynku czasowo sktadowane, z zachowaniem segregacji,
w zamykanych pojemnikach zlokalizowanych w indywidualnych ostonach Smietnikowych i
sukcesywnie wywozone do zaktadu utylizacji.

8. Wskazanie nieruchomosci, wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiegi
wieczystej, na ktérych majg byé zlokalizowane obiekty objete inwestycja
mieszkaniowg

Projektowana inwestycja zlokalizowana bedzie na dziatce o nr geod. 35574,
obreb ewidencyjny nr 03 w jednostce ewidencyjnej 206301 _1, M.Suwatki.
Ksiega wieczysta SU1S/00077293/3



9. Wskazanie nieruchomosci, wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiegi
wieczystej, jezeli zostata zatozona, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu
na budowe inwestycji mieszkaniowej ma wywotaé skutek, o ktérym mowa w art. 35
ust. 1 Ustawy

Projektowana inwestycja nie wymaga ograniczenia sposobu korzystania
z nieruchomosci potozonych poza granicami terenu inwestyciji.

10. Wskazanie nieruchomosci, o ktéorych mowa w art. 38 ust. 1 Ustawy, wedtug
katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostala zatozona

Nie dotyczy.

11. Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o
ustalenie lokalizacji na terenie, dla ktérego obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego

Planowana inwestycja mieszkaniowa nie uwzglednia ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu osiedla Zielona Gérka w Suwatkach
(UCHWALA NR XVI/136/07 Rady Miejskiej w Suwatkach z 31 pazdziernika 2007 r.)
w nastepujgcym zakresie:

a) teren ograniczony linig nieprzekraczalng zabudowy ustugowej na obszarze
oznaczonym symbolem 38MN/U — zamiast obecnie obowigzujgcej funkcji ustugowej
planuje sie wprowadzenie funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie
szeregowej

b) obszar oznaczony symbolem 39ZP/U — zamiast obecnie obowigzujgcego
przeznaczenia pod teren zielen urzgdzong z dopuszczeniem ustug planuje sie
wprowadzenie funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie szeregowe;.

Czes¢ dziatki nr 35574 przeznaczona docelowo (zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego terenéw pozwirowych Krzywolka w Suwatkach,
uchwalonym Uchwatg Nr XVI/178/2016 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 27
stycznia 2016 r.) pod poszerzenie pasa drogowego ulicy Gen. W. Sikorskiego, nie
jest objeta niniejszym wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowe;.

12. Wskazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy, z
wytaczeniem terenéw, o ktérych mowa w art. 5 ust. 4 Ustawy, oraz nie jest
sprzeczna z uchwatg o utworzeniu parku kulturowego

Planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze ,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Suwatk”, uchwalonego uchwatg
Nr XX/232/2016 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 25 maja 2016 r. oraz nie jest



sprzeczna z uchwatg o utworzeniu parku kulturowego.

Obszar zaplanowany pod inwestycje zawiera sie w okreslonej w Studium Jednostce
podstawowej E4, dla ktérej wiodgca funkcjg jest funkcja mieszkaniowa
jednorodzinna, a okre$lone w Studium kierunki zmian przewidujg uzupetnianie
istniejgcej zabudowy oraz wyznaczanie nowych terenéw pod zabudowe.

Obszar zaplanowany pod inwestycje nie obejmuje swoim zakresem terenu
wyznaczonego w Studium pod inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym.

13. Wykazanie, ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérych
mowa w rozdziale 3 Ustawy.

13.1. Inwestycje mieszkaniowg lokalizuje si¢ na terenie, ktéry ma zapewniony:

a) bezposredni dostep do drogi publicznej.
Warunek spetniony.
Bezposredni dostep do ul. Filipowskiej poprzez zjazd na dziatce nr 35572, realizowany
obecnie w ramach budowy | etapu catego osiedla.

b) dostep do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej.
Warunek spetniony.
Planowana inwestycja posiada, zgodnie z zapotrzebowaniem, bezposredni dostep do
sieci wodociggowe;j i kanalizacyjnej w ulicy Filipowskiej. Przytgcza do tych sieci
aktualnie sg wykonywane w ramach realizacji | etapu catego osiedla. Zapewnig one
planowanej zabudowie Il etapu bezposredni dostep juz na terenie wlasnym.

c) dostep do sieci elektroenergetycznej
Warunek spetniony.
W ramach planowanego przedsiewziecia wyznaczono na dziatce nr 35574 teren pod
realizacje stacji transformatorowej, z ktorej zasilane bedzie cate osiedle.

13.2. Inwestycje mieszkaniowg lokalizuje sie:

a) w odlegtosci nie wiekszej niz 1000 m (dla miasta do 100 000 mieszkancow)

od przystanku komunikacyjnego.
Warunek spetniony.
Zgodnie z publikacjg Gtoéwnego Urzedu Statystycznego liczba mieszkancéw miasta
Suwatki wynosi 69 858 mieszkancow
Istniejgce przystanki komunikacyjne (autobusowe) zlokalizowane sg przy ul.
Filipowskiej i Gen. Wiadystawa Sikorskiego.
Najblizszy przestanek przy ul. Filipowskiej znajduje sie w odlegtosci 100 m od granicy
inwestycji mieszkaniowe;.
Najblizszy przystanek przy ul. Gen. Wiadystawa Sikorskiego znajduje sie w odlegtosci
175 m od granicy inwestycji mieszkaniowe;.



b) w odlegtosci nie wiekszej niz 3000 m (dla miasta do 100 000 mieszkanncéw)

- od szkoty podstawowej, ktora jest w stanie przyja¢ nowych uczniow w liczbie dzieci
stanowiacej nie mniej niz 7% planowanej liczby mieszkancéw inwestycji
mieszkaniowej

Warunek spetniony.

Planowana liczba mieszkancow inwestycji mieszkaniowej (przy planowane;j

powierzchni uzytkowej mieszkan = 1 733 m?, z uwzglednieniem okreslonego w Ustawie

wskaznika = 28 m?): 1 733 m?: 28 m? = 62 mieszkancow

Liczba dzieci (howych uczniéw szkdt podstawowych): 62 x 7% = 5 dzieci.

W odlegtosci nie wiekszej niz 3000 m znajdujg sie nastepujgce szkoty podstawowe:

- nr 2 przy ul. Tadeusza Koéciuszki 126 (odl. 1750 m);

- nr 9 przy ul. Ksiedza Kazimierza Hamerszmita 11 (odl. 1960 m);

- nr 4 przy ul. Wojska Polskiego 13 (odl. 2840 m).

Zaswiadczenie Prezydenta Miasta Suwatk 0 mozliwosci przyjecia uczniow do szkdt w
wymaganej liczbie zostato zatgczone do niniejszego wniosku (zatgcznik nr 5).

- od przedszkola, ktore jest w stanie zapewni¢ wychowanie przedszkolne dzieciom w
liczbie stanowigcej nie mniej niz 3,5% planowanej liczby mieszkancéw inwestycji
mieszkaniowej

Warunek spetniony.

Liczba dzieci w wieku przedszkolnym: 62 x 3,5% = 3 dzieci

W odlegtosci nie wiekszej niz 3000 m znajdujg sie nastepujgce przedszkola

samorzgdowe:

- nr 4 przy ul. Marii Sktodowskiej — Curie 7 (odl. 1800 m);

- nr 1 przy ul. Raczkowskiej 41 (odl. 2660 m);

- oddziat przedszkolny przy ul. Tadeusza Kosciuszki 126 (odl. 1750 m).

Zaswiadczenie Prezydenta Miasta Suwatk o0 mozliwosci zapewnienia wychowania
przedszkolnego dzieciom w wymaganej liczbie zostato zatgczone do niniejszego
wniosku (zatgcznik nr 5).

13.3. Inwestycje mieszkaniowa lokalizuje sie¢ na terenie zapewniajagcym dostep do
urzadzonych terenéw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu, zlokalizowanych w
odlegtosci nie wiekszej niz 3000 m (dla miasta do 100 000 mieszkancow)

Warunek spetniony.

Planowana inwestycja mieszkaniowa zostata zlokalizowana w odlegtosci nie wigkszej
niz 3000 m od licznych, urzgdzonych terenéw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu,
znajdujgcych sie m.in. w obrebie istniejgcych terendw rekreacyjnych zalewu Arkadia
(odl. 1650 m), bedacych w realizacji terenéw rekreacyjnych Bulwary nad Czarng
Hanczg (odl. 1930 m), istniejgcego Placu Marii Konopnickiej (odl. 2270 m).
Powierzchnia kazdego z tech terendw jest zdecydowanie wieksza od wymagane;j
Ustawag powierzchni dostepnych terenow rekreacyjnych, bedacej iloczynem
planowanej liczby mieszkancow wnioskowanej inwestycji mieszkaniowej oraz
wskaznika wynoszgcego 4 m?, czyli 64 x 4 = 256 m?,



13.4. Infrastruktura, w oparciu o ktérg spethiono wymogi, o ktérych mowa w art. 17
ust. 1, 2, 4 Ustawy

Spetnienie wymogdw, o ktérych mowa w art. 17 ust. 1, 2, 4 Ustawy, zapewniaja:

- istniejgca infrastruktura drogowa miasta Suwatki, do ktorej planowana inwestycja
mieszkaniowa posiada bezposredni dostep poprzez bedgcy w realizacji (w ramach |
etapu budowy osiedla) zjazd na istniejgcg droge publiczng: ulice Filipowska,

- istniejgca miejska infrastruktura techniczna w postaci sieci wodociggowej i kanalizaciji
sanitarnej, do ktorych planowana inwestycja mieszkaniowa bedzie przytaczona
poprzez przytgcza bedgce w realizacji (w ramach | etapu budowy osiedla),

- istniejgca infrastruktura techniczna PGE w postaci sieci energetycznej, do ktérych
planowana inwestycja mieszkaniowa bedzie przytgczona, poprzez zaplanowang do
realizacji przez PGE stacje transformatorowg, zlokalizowang na terenie osiedla.

13.5. Dopuszczalna liczba kondygnaciji (nie wieksza niz 4, zgodnie z art. 17
ust. 6 pkt 1 Ustawy)

Warunek spetniony.
Planowana liczba kondygnacji: 2 + poddasze nieuzytkowe.

Z powazaniem
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Zataczniki do wniosku:
1. Kopia Mapy ZaSadNICZE] ..........ccueiiiiiiiiiiiie et zat. nr 1
2. Kopia mapy zasadniczej z oznaczeniem granic terenu objetego wnioskiem oraz obszaru, na
ktory inwestycja bedzie oddziatywac ... zat. nr 2
3. Koncepcja urbanistyczno — architektoniczna, o ktérej mowa w art. 6 Ustawy............. zat. nr3
4. Oswiadczenie inwestora, ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowej

z inwestycjami, o ktérych mowa w art. 4 pkt 1-12 Ustawy ..., zat. nr4

5. Zaswiadczenie o mozliwosci przyjecia dodatkowych uczniéw oraz o mozliwosci
zapewnienia wychowania przedszkolnego dzieciom w wymaganej liczbie
(Art. 17 USE. S USIAWY ) oot zat. nr5



zatgcznik nr 1

Kopia mapy zasadniczej
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zatgcznik nr 2

Kopia mapy zasadniczej z oznaczeniem granic
terenu objetego wnioskiem oraz obszaru, na ktéry
inwestycja bedzie oddziatywaé
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zatgcznik nr 3

Koncepcja urbanistyczno — architektoniczna,
o ktorej mowa w art. 6 Ustawy



PROJEKT A SUWALKL. | =

SPOLDZIELCZE BIURO PROJEKTOW w SUWALKACH | 07/19

16-400 Suwatki ul.Kosciuszki 79 tel. 875663278 e-mail: biuro@projekt-suwalki.com.pl

inwestor:
PRZEDSIEBIORSTWO BUDOWNICTWA OGOLNEGO
BUDOPOL - SUWALKI HAJKO S.J.
16-400 Suwatki, ul. Sejnenska 42C

przedmiot opracowania:

KONCEPCJA
URBANISTYCZNO - ARCHITEKTONICZNA

Inwestycja mieszkaniowa - budowa 12 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w trzech zespotach w zabudowie szeregowej
wraz z droga wewnetrzng z miejscami postojowymi
i infrastrukturg technicznag

16-400 Suwalki, ul. Filipowska, dziatka nr geod. 35574
obreb ewidencyjny nr 03 w jednostce ewidencyjnej 206301_1, M.Suwatki.

Projektant: Podpis: Data

mgr inz. arch. Stawomir Paszkowski
nr upr. w specj. arch.: SUW - 98 / 85, nr ewid. PD-0105 ’DMC,/ 23.03.2020




Spis zawartosci:

|. CzeS¢ opisowa

II. Czes¢ graficzna

aORrwN =

Koncepcja zagospodarowania terenU...........c..uuuuuuiieiiiiiieieee e nr
Koncepcja architektury planowanej zabudowy szeregowej. Segmenty 15-19 ..... nr
Koncepcja architektury planowanej zabudowy szeregowej. Segmenty 20 - 22...... nr
Koncepcja architektury planowanej zabudowy szeregowej. Segmenty 23 - 26 ..... nr
Wizualizacje inwestycji mieszkaniowe;j

U1
A1
A2
A3

Ill. Zaswiadczenie o przynaleznosci do izby samorzgdu zawodowego architektow oraz
kopia uprawnien



KONCEPCJA URBANISTYCZNO - ARCHITEKTONICZNA

CZESC OPISOWA

1. Struktura funkcjonalna zabudowy i zagospodarowania terenu, w szczegolnosci
okreslenie podstawowych funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu.

Planowana inwestycja mieszkaniowa zlokalizowana bedzie na dziatce nr geod. 35574
przy ul. Filipowskiej w Suwatkach, obreb ewidencyjny nr 3 w jednostce ewidencyjnej
206301_1, M.Suwatki. W zakresie struktury funkcjonalnej inwestycja polega na
budowie 12 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w trzech zespotach w
zabudowie szeregowej (trzysegmentowy, czterosegmentowy i pieciosegmentowy).
tacznie z budowanym juz w ramach | etapu docelowego osiedla,
czternastosegmentowym zespotem zabudowy mieszkalnej szeregowej, stworzy
osiedle mieszkaniowe sktadajgce sie z 26 segmentéw, w czterech zespotach.

Projektowane zagospodarowanie terenu obejmuje dziatke nr 35574 pod realizacje
trzech zespotow 12 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
szeregowej (trzysegmentowy, czterosegmentowy i pieciosegmentowy). We
wszystkich budynkach zaplanowano wbudowane garaze. Zewnetrzne miejsca
postojowe na podjazdach do poszczegdlnych garazy oraz dodatkowo 17 miejsc
postojowych w obrebie drogi wewnetrznej. Ostony smietnikowe indywidualne przy
poszczegodlnych segmentach. Teren zabudowy mieszkaniowej bedzie czesciowo
wygrodzony. Ogrodzenie zewnetrzne — wys. 150 cm, azurowe.

Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji

Parametry planowanej zabudowy:
- ilos¢ budynkow: 12 segmentow w trzech zespotach
(1 x3 segm., 1 x4 segm., 1 x5segm.)

- tgczna powierzchnia zabudowy.............c.oooiiiiiii 1091 m?
- taczna powierzchnia UZYtKOWa. .........couiiiiiie e 1733 m?
-1aCZNa Kubatura. . ... ... 8200 m?
- 110SE KONAYgNaC]i . ..ueniieiei i 2 + poddasze nieuzytkowe
- WYSOKOSE ZaDUAOWY ... ..o e do 11,0 m

2. Uktad urbanistyczny zespotow zabudowy i kompozycji architektonicznej
obiektéw o funkcji podstawowej

Uktad urbanistyczny zabudowy zostat zdeterminowany lokalizacjg i ksztattem
nieruchomosci przeznaczonej pod inwestycje, potozonej w rozwidleniu ulic Filipowskiej i
Gen. Wiadystawa Sikorskiego. Projektowana zabudowa lokalizowana jest wzdtuz drogi
wewnetrznej planowanego osiedla mieszkaniowego w zabudowie jednorodzinnej
szeregowej. W ramach inwestycji mieszkaniowej zaplanowano trzy zespoty zabudowy:



trzysegmentowy, czterosegmentowy i pieciosegmentowy. Wszystkie budynki
dwukondygnacyjne, przekryte wysokimi dachami, o wspdlnej formie architektonicznej,
realizowanej w systemie deweloperskim. Na cate przedsiewziecie sktadac sie rowniez
bedzie realizowany obecnie zespot czternastosegmentowy, stanowigcy | etap budowy
osiedla. Regularna zabudowa posadowiona réwnolegle do okalajgcych ulic, stanowic
bedzie uporzgdkowang i spéjng kompozycje architektoniczng, uzupetniajgca
istniejgcg po sgsiedzku zabudowe jednorodzinng wolnostojgca.

3. Przebieg gtéwnych elementéw sieci uzbrojenia terenu oraz drég publicznych
i wewnetrznych niezbednych dla obstugi proponowanej zabudowy
i zagospodarowania terenu

Sieci uzbrojenia terenu przebiegajg w pasach drogowych ulic przylegajgcych
bezposrednio do terenu inwestycji:

- ul. Filipowskiej:

- sie¢ wodociggowa, do ktorej obecnie, w ramach budowy zespotu 14-segmentowego,
stanowigcego | etap catego planowanego osiedla, realizowane jest przytgczenie
nieruchomosci inwestora;

- sie¢ kanalizacji sanitarnej, do ktorej obecnie w ramach budowy zespotu 14-
segmentowego, stanowigcego | etap catego planowanego osiedla, realizowane jest
przytgczenie nieruchomosci inwestora;

- sie¢ gazowa, do ktorej obecnie w ramach budowy zespotu 14-segmentowego,
stanowigcego | etap catego planowanego osiedla, realizowane jest przytgczenie
nieruchomosci inwestora;

- sie€ energetyczna, do ktérej obecnie w ramach budowy zespotu 14-segmentowego,
stanowigcego | etap catego planowanego osiedla, realizowane jest przytgczenie
nieruchomosci inwestora.

- ul. Gen. Wtadystawa Sikorskiego:

- sie€ kanalizacji deszczowej, do ktérej obecnie w ramach budowy zespotu 14-
segmentowego, stanowigcego | etap catego planowanego osiedla, realizowane jest
przytgczenie nieruchomosci inwestora.

- Gtéwne droqi publiczne oraz wewnetrzne:

- ul. Gen. Wiadystawa Sikorskiego od potnocnej strony inwestyciji;

- ulica Filipowska od potudniowei i wschodniej strony inwestycji. Z niej realizowany jest
obecnie (w ramach | etapu budowy osiedla) zjazd na teren inwestycij;

- na terenie inwestycji realizowany jest obecnie poczgtkowy odcinek drogi
wewnetrznej, dla catego osiedla zabudowy szeregowej. Wzdtuz drogi wewnetrzne;j
zaplanowane sg miejsca postojowe samochoddw osobowych.

4. Etapy realizacji proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu

Projekt nie zaklada etapowania planowanej inwestycji mieszkaniowej . Przewiduje sie
jeden etap realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu.



5. Powigzanie przestrzenne planowanej inwestycji z terenami otaczajacymi

Planowana inwestycja, uktad budynkdw, ich forma architektoniczna i rozmieszczenie
na dziatce zostang wkomponowane w istniejgcg przestrzen urbanistyczng tej czesci
miasta. Umiejscowiona przy skrzyzowaniu ulic Filipowskiej i Gen. Wiadystawa
Sikorskiego inwestycja, zostanie zintegrowana przestrzennie z terenami otaczajgcymi
zaréwno w zakresie funkcji jak i kompozycji architektonicznej oraz powigzan
komunikacyjnych.

Droga wewnetrzna na terenie inwestycji bedzie potgczona z ulicg Filipowskg za
pomocg zjazdu publicznego, co umozliwi wjazd i wyjazd oraz ruch pieszy z
planowanej inwestycji na droge publiczng.

Nowa zabudowa wypetni cze$¢ swoistej luki pomiedzy zespotami istniejgcej
zabudowy mieszkalnej wzdluz waznej arterii miejskiej ulicy Gen. Wiadystawa
Sikorskiego: od strony zachodniej zespotem wolnostojgcych  budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych przy ul. Mieszka |, a od strony wschodniej zespotem
zabudowy szeregowej przy skrzyzowaniu z ulicg Grunwaldzkg. Rozpocznie scalanie
zabudowy o podobnej funkcji, ksztattujgc harmonijny uktad na wjezdzie do miasta od
strony zachodniej.
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zatgcznik nr 4

Oswiadczenie inwestora, ze nie zachodzi kolizja
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej z inwestycjami,
o ktéorych mowa w art. 4 pkt 1-12 Ustawy



Suwatki dnia 16.03.2020 r.
Przedsiebiorstwo Budownictwa Ogdlnego
BUDOPOL - SUWALKI HAJKO Sp. Jawna
ul. Sejnenska 42C, 16-400 Suwatki

Ja, nizej podpisany, jako inwestor planowanej inwestycji mieszkaniowej w
postaci budowy 12 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w  trzech
zespotach w zabudowie szeregowej na dziatce nr 35574 przy ulicy Filipowskiej
w Suwatkach,

OSWIADCZAM

7e nie zachodzi kolizja inwestycji mieszkaniowej z inwestycjami, o ktorych
mowa w art. 4 pkt 1-12 Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (Dz.U. z 2019 r. poz. 1496).

Art. 4.
W przypadku gdy inwestycje mieszkaniowe lub inwestycje towarzyszace maja by¢ prowadzone na tym samym
obszarze co inwestycje, o ktérych mowa w:

1) ustawie z dnia 20 grudnia 1996 r. o portach i przystaniach morskich (Dz. U. z 2017 r. poz. 1933 oraz z 2019 r.
poz. 1716), w zakresie inwestycji dotyczacych infrastruktury portowej oraz infrastruktury zapewniajacej dostep do
portéw lub przystani morskich,

2) ustawie z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegéInych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych (Dz. U. z 2018 r. poz. 1474 oraz z 2019 r. poz. 1716),

3) ustawie z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U. z 2019 r. poz. 710, 730, 1214, 1979 i 2020),

4) ustawie z dnia 12 lutego 2009 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie lotnisk
uzytku publicznego (Dz. U. z 2018 r. poz. 1380),

5) ustawie z dnia 24 kwietnia 2009 r. o inwestycjach w zakresie terminalu regazyfikacyjnego skroplonego éazu
ziemnego w Swinoujéciu (Dz. U. z 2019 r. poz. 1554, 1724 i 2020),

6) ustawie z dnia 7 maja 2010 r. 0 wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. z 2019 r. poz.
2410),

7) ustawie z dnia 8 lipca 2010 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania do realizacji inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych (Dz. U. z 2019 r. poz. 933),

8) ustawie z dnia 29 czerwca 2011 r. o przygotowaniu i realizacji inwestycji w zakresie obiektéw energetyki jgdrowe;
oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2018 r. poz. 1537 oraz z 2019 r. poz. 2020),

9) ustawie z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesylowych (Dz. U. z 2018 r. poz. 404 oraz z 2019 r. poz. 630),

10) ustawie z dnia 24 lutego 2017 r. o inwestycjach w zakresie budowy drogi wodnej tgczacej Zalew Wislany z
Zatokg Gdanskg (Dz. U. z 2019 r. poz. 1073 i 2020),

11) ustawie z dnia 7 kwietnia 2017 r. o inwestycjach w zakresie budowy lub przebudowy toru wodnego Swinoujécie
- Szczecin do gtebokosci 12,5 metra (Dz. U. poz. 990),

12) ustawie z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym (Dz. U. poz. 1089 oraz z 2019 r. poz. 630
i 2020),

13) ustawie z dnia 22 lutego 2019 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w sektorze naftowym (Dz.
U. poz. 630)

- inwestycje, o ktérych mowa w pkt 1-13, majg pierwszenstwo przed inwestycjami mieszkaniowymi lub inwestycjami
towarzyszacymi.




zatgcznik nr 5

Zaswiadczenie o mozliwosci przyjecia dodatkowych
ucznidw oraz o mozliwosci zapewnienia wychowania
przedszkolnego dzieciom w wymaganej liczbie

(art. 17 ust. 3 Ustawy)



Suwatki, [T lutego 2020 r.

0.4421.1.2020

Przedsigbiorstwo Budownictwa Ogélnego
BUDOPOL - SUWALKI HAJKO

Sp. Jawna

ul. Sejnenska 42C

16-400 Suwalki

ZASWIADCZENIE

Zaswiadcza sig, ze inwestycja mieszkaniowa zlokalizowana na dzialce nr 35574 przy
ulicy Filipowskiej w Suwatkach spetia warunki, o ktorych mowa w art. 17 ust. 2 pkt 2
ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2019 r. poz. 219) w zakresie
mozliwosci przyjgcia nowych uczniéw w liczbie 5 do szké! podstawowych oraz zapewnienia
wychowania przedszkolnego dzieciom w liczbie 3 w przedszkolach i oddziatach
przedszkolnych, zlokalizowanych w odlegto$ci nie wigkszej niz 3000 m od planowane;
inwestycji mieszkaniowe;.

Zaswiadczenie zostalo wydane na podstawie art. 17 ust. 3 ustawy z dnia 5 lipca
2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2019 r. poz. 219) w zwigzku z art. 217 §11i §2 pkt 1
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2018 r.
poz. 2096 z p6zn. zm.).
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