UCHWALA NR . .......cccveeuune
RADY MIEJSKIEJ W SUWALKACH

740 11T J 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw
pokoszarowych przy ulicy Wojska Polskiego w Suwalkach

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2018r.  poz. 994, poz. 1000,  poz. 1349, poz. 1432  ipoz.2500) oraz  art. 15 ust. 2,
art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2018 r. poz. 1945, 22019 r. poz. 60 i poz. 235), w zwigzku uchwata Nr
LIV/600/2014 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 29 pazdziernika 2014 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terendw
pokoszarowych przy ulicy Wojska Polskiego w Suwatkach — Rada Miejska uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu ze plan miejscowy nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy miasta Suwatki”, uchwalonego uchwatg Nr
XX/232/2016 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 25 maja 2016 r, uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego czesci terendOw pokoszarowych przy ulicy Wojska Polskiego
w Suwatkach.

2. Plan obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowigcym zatacznik do
niniejszej uchwaty, o powierzchni ok. 30,0 ha.

§ 2. Plan sktada si¢ z nastgpujacych czesci podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu
1) ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zalacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan witasnych gminy, stanowigcego zatacznik nr 3 do niniejsze;j
uchwaly.

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 3. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:
1) ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania;
2) okreslenie zasad zabudowy;

3) okreslenie  zadan  publicznych, w szczeg6lnosci  wynikajacych z potrzeb  ksztaltowania
przestrzeni publicznych, w tym terendOw komunikacji publicznej oraz
wyposazenia w infrastrukture spoteczng i techniczna;

4) stworzenie podstawy prawnej do podejmowania i realizacji dziatan inwestycyjnych w granicach
objetych planem.

§ 4. W niniejszym planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;
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5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
iminimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
terenow biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng
wysokos¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow;

8) granice 1sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

9) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym,;

10) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazy zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. 1. Przedmiotem ustalen planu s3:

1) tereny drog publicznych klasy "G" - gtéwne, oznaczone na rysunku planu symbolem literowym
KDG;

2) tereny drog publicznych klasy "Z" - zbiorcze, oznaczone na rysunku planu symbolem
literowym KDZ;

3) teren drogi publicznej klasy ,,L" - lokalna, oznaczony na rysunku planu symbolem literowym
KDL;

4) teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem literowym KDW;

5) tereny ustlug, oznaczone na rysunku planu symbolem literowym U;

6) teren ustug z zakresu administracji, oznaczony na rysunku planu symbolem literowym UA;
7) teren aresztu $ledczego, oznaczony na rysunku planu symbolem literowym TI;

8) teren wojskowy, oznaczony na rysunku planu symbolem TW,

2. Teren zamkniety wojskowy, ustanowiony decyzja Nr 42/MON Ministra Obrony Narodowe;j
z dnia 4 marca 2016 r. w sprawie ustalenia terenow zamknigtych w resorcie obrony narodowej
(Dz. Urz. Min. Obr. Nar. z2016r. poz.25 ze zm.), oznaczony na rysunku planu symbolem
literowym TZ oraz symbolem graficznym, wyznaczajacym jego granice, nie jest przedmiotem
ustalen planu.

§ 6. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granice terenu objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
oraz oznaczenia tych terenow;

3) rodzaj przeznaczenia terenu oznaczony symbolem literowo - cyfrowym;
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4) klasyfikacja techniczno - funkcjonalna terenow komunikacji publicznej;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy.
2. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja znaczenie informacyjne:

1) tre$¢ mapy zasadniczej;

2) linie wymiarowe;

3) powierzchnie poszczegolnych terenow;

4) granice strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego zespotu koszarowego;

5) budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;

6) granice zamknigtego terenu wojskowego wraz z terenem oznaczonym symbolem literowym TZ.
§ 7. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dzialce - nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu przepisOw o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

2) infrastrukturze technicznej i urzadzeniach sieciowych — nalezy przez to rozumie¢ zlokalizowane
pod ziemia, na ziemi lub nad ziemia przewody i urzadzenia stuzace zaopatrywaniu w energi¢
elektryczng (w tym o$wietlenie uliczne) i cieplna, gaz, laczno$¢, wode oraz odprowadzajace
$cieki 1 wody opadowe, z wylaczeniem przylaczy do budynkows;

3) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalny najwigkszy
wymiar budynku w metrach; podana definicja wysoko$ci zabudowy nie dotyczy infrastruktury
technicznej (masztow, wiez itp.);

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktdrej nie wolno przekroczy¢
przez najdalej wysuniety element rzutu budynku, linia ta nie dotyczy:

a) docieplen budynkéw;

b) elementéw zewnetrznych budynkéw takich, jak: balkony, zadaszenia, markizy, reklamy —
o maksymalnym wysiggu do 2,0 m poza §ciang zewnetrzng budynku, wiatrotapy o wysokosci
do 4,0 m i maksymalnym wysiegu do 3,0 m poza $cian¢ zewnetrzng budynku, (nie dotyczy
ww. elementéw istniejacych) i kondygnacji podziemnej, ktora jest wysunigta poza obrys
kondygnacji naziemnej;

c) elementoéw tworzacych fakture zewnetrzng 1 wystroj elewacji takich, jak np.: pilaster, gzyms,
ryzalit, zaluzja zewnetrzna;

d) urzadzen i1 pochylni dla 0s6b niepelnosprawnych, schodow zewnetrznych, tarasow, ramp oraz
podestow 1 nie wykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca;

e) obiektow istniejacych, a przy ich rozbudowie i nadbudowie obowigzuje zasada kontynuacji
istniejgcej linii zabudowy, o ile nie ma przepiséw szczegdlnych;

f) urzadzen reklamowych, urzadzen infrastruktury technicznej, stacji transformatorowych,
urzadzen telekomunikacyjnych, urzadzen pomocniczych;

g) obiektéw matej architektury;
h) ogrodzen,;
1) boisk i urzadzen sportowych, w tym parterowych budynkéw technicznych;

6) obiektach malej architektury - nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty, o ktorych mowa
w przepisach budowlanych;
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7) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgsci terenow pokoszarowych przy ulicy Wojska Polskiego
w Suwatkach, wraz z rysunkiem planu;

8) powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ definicje zgodng
z obowigzujagcymi przepisami prawa, czyli zrozporzadzeniem w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

9) powierzchni uzytkowej podstawowej - nalezy przez to rozumie¢ sume czg¢sci powierzchni
kondygnacji budynkéw netto, ktora odpowiada celom i przeznaczeniu budynkow i jest liczona
zgodnie z PN-ISO 9836:1997;

10) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie pod budynkami i wiatami, do
ktoérej nie wlicza sie doj$¢ i dojazdoéw oraz parkingéw podziemnych poza obrysem budynkows;

11) przebudowie budynku - nalezy przez to rozumie¢ dziatania, ktorym jest poddawany budynek
W rozumieniu przepisow budowlanych;

12) przepisach szczegdlnych i odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych
decyzji administracyjnych;

13) przestrzeniach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ ogdlnodostgpne przestrzenie
o0 szczegOlnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancéw, poprawy jakosci ich zycia
1 sprzyjajace nawigzywaniu kontaktow spotecznych ze wzgledu na ich polozenie oraz cechy
funkcjonalno - przestrzenne;

14) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, okreslone w ustaleniach szczegolowych;

15) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
obowigzuje na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

16) przeznaczeniu tymczasowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktére moze wystepowaé w wyznaczonym obszarze w ograniczonym czasie, okreslonym
w decyzji administracyjnej, na podstawie niniejszego planu oraz przepisow szczegolnych
i odrebnych;

17) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis ustalen i informacji, wykonany na
mapie w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwatly;

18) tekscie planu — nalezy przez to rozumie¢ tres¢ niniejszej uchwaty;

19) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego
i okreslonych zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi ioznaczony symbolem literowym icyfrowym, objasnionym w legendzie
rysunku i tek$cie planu;

20) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy akt prawa miejscowego, uchwalony przez Rade
Miejska w Suwatkach, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

21) ustaleniach planu - nalezy przez to rozumie¢ przepisy gminne zawarte w tresci niniejszej
uchwaty;

22) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ iloraz sumy powierzchni
catkowitej wszystkich budynkow na danym terenie przez powierzchni¢ tego terenu.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku, zgodnie zich ogolnym
rozumieniem stownikowym.
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Rozdzial 2.

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO, SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU, W TYM
WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH

§ 8. 1. Na terenach, oktorych mowa w@§5, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
1 przeznaczenie dopuszczalne lub tymczasowe oraz warunki i zasady realizacji tego przeznaczenia.

2. Tereny, o ktérych mowa w § 5, moga by¢ w calosci wykorzystywane na cele zgodne z ich
podstawowym przeznaczeniem lub czgsciowo na cele przeznaczenia podstawowego,
dopuszczalnego 1tymczasowego, realizowanego w ramach przeznaczenia podstawowego, na
zasadach podanych w ustaleniach szczegotowych.

3. Plan dopuszcza wiascicielom lub uzytkownikom istniejacych nieruchomosci lub ich czesci
zlokalizowanych na wszystkich terenach:

1) korzystanie z nich bez istotnych ograniczen w dotychczasowy sposob;

2) remontowanie i przebudowe stanu istniejacego w budynkach znajdujacych si¢ w granicach
opracowania planu;

3) doprowadzenie sieci infrastruktury techniczne;j.

4. Zmiany zaistniate w wyniku ww. przedsiewzie¢ nie moga uniemozliwia¢ realizacji
okreslonego planem przeznaczenia terenu.

§ 9. Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) inwestycje nalezy realizowaé wedlug zasad 1 z zachowaniem parametréw ustalonych niniejszym
planem;

2) ustalone w planie wskazniki powierzchni zabudowy nalezy odnosi¢ do inwestycji objetej
jednym pozwoleniem na budowe;

3) ustalong w planie wysoko$¢ zabudowy nalezy odnosi¢ od naturalnego poziomu terenu przy
wejsciach do budynku do gornej krawedzi elewacji, gzymsu, attyki lub kalenicy, o ile z ustalen
szczegotowych planu nie wynika inaczej;

4) intensywno$¢ zabudowy dla poszczegdlnych terenéw - zgodnie z ustaleniami rozdziatu 5;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej dla poszczeg6lnych terenow - zgodnie z ustaleniami rozdziatu 5;

6) zasady ksztattowania zabudowy:

a) lokalizacja budynkéw i budowli w wyznaczonych liniach zabudowy - zgodnie z ustaleniami
rozdziatu 5,

b) wysokos¢:
- budynkéw w zabudowie mieszkaniowej 1 ustugowej - zgodnie z ustaleniami rozdziatu 5,

- budowli — zgodnie zustaleniami rozdziatu 5 oraz zalezna od potrzeb iuwarunkowan
technologicznych przeznaczenia budowli,

c¢) geometria i wysoko$¢ dachow - zgodnie z ustaleniami rozdziatu 5,

d) dla budynkéw dobudowywanych do budynkow istniejgcych dopuszceza si¢ dostosowanie ich
geometrii dachu do dachu budynku istniejacego, poprzez zastosowanie tego samego
nachylenia potaci,

e) dopuszcza si¢ w przypadku rozbudowy lub przebudowy budynku, ktéra obejmuje wykonanie
nowej konstrukcji dachowej, inng geometri¢ dachu, jezeli ze wzgledow technicznych nie jest
mozliwe lub zasadne zastosowanie geometrii dachu okre$lonej w ustaleniach rozdziatu 5,
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f) w przypadku przebudowy oraz rozbudowy czesci dachu, dopuszcza si¢ odstepstwo od
parametru kata nachylenia potaci dachu, okreslonego w rozdziale 5, zachowujac jako
nadrzedny parametr wysokos$¢ budynku i symetryczny uktad potaci dachowych,

g) kolorystyka budynkéw z wylgczeniem odcieni fioletow i niebieskich,

h) dopuszcza si¢ stosowanie rolet i krat sktadanych lub zwijanych, zabezpieczajacych otwory
okienne i drzwiowe, montowanych w grubosci $ciany,

1) nakazuje si¢ stosowaé pokrycia dachowe z materialéw pokryciowych w kolorze utlenionej
miedzi, zieleni, ciemnego brazu lub grafitu,

j) zakazuje si¢ stosowania pokry¢ dachowych ocynkowanych niepowlekanych,
k) dopuszcza si¢ montaz paneli stonecznych;
7) ogrodzenia — dopuszczalne na ponizszych zasadach:

a) azurowe, o przeswitach stanowigcych w ramach jednego przesta co najmniej 50% jego
powierzchni,

b) dopuszcza si¢ ogrodzenia z muru pelnego na odcinku nie dtuzszym niz 3,0 m, w celu
przestonigcia czesci gospodarczych terenu zespotu zabudowy mieszkalnej wielorodzinne;,

¢) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen - do 1,8 m,
d) zakaz stosowania ogrodzen z ptyt betonowych, blach perforowanych i falistych,

e) obowiazek lokalizowania ogrodzen frontowych w liniach rozgraniczajacych terenow drog,
z dopuszczeniem lokalnych wycofan w rejonach wjazdow,

f) powyzsze zasady nie dotycza ogrodzenia terenu aresztu sledczego, gdzie obowigzujg przepisy
odrebne.

§ 10. Zasady ochrony i ksztattowania srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) na obszarze objetym planem:

a) nie zachodza przestanki do okres§lenia granic isposobow zagospodarowania terendw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym: terenow
gorniczych, obszardw szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych,

b) nie okre$la si¢ szczegdlowych zasad i1warunkow scalania ipodzialu nieruchomosci
dokonywanych zgodnie z Dzialem III, Rozdz. 2ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. 22016 poz. 2147 ze zm.) ze wzgledu na brak
wyznaczonych w planie obszarow wymagajacych scalen i podziatow nieruchomosci,

¢) zasady i warunki podzialdéw geodezyjnych i potaczen nieruchomosci, dokonywanych w celu
uzyskania dzialek o parametrach zgodnych z ustaleniami planu, na terenach przeznaczonych
pod zabudowg - zgodnie z przepisami szczeg6lnymi,

d) nie zachodza przestanki do okreslenia warunkow wynikajacych z rekomendacji 1 wnioskéw
zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia granic krajobrazow priorytetowych.

§ 11. 1. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych - na obszarze objetym planem
nie wystepuja przestrzenie publiczne w rozumieniu definicji podanej w § 7. ust. 1. pkt. 13.

2. Inwestycjami celu publicznego ponadlokalnego na obszarze objetym planem s3:

1) ulica Utrata, na ktorg sktada si¢ cze$¢ terenu drogi publicznej 1KDG oraz droga publiczna
2KDZ - obie w ciggu drogi krajowej Nr §;

2) teren inwestycyjny, oznaczony w planie symbolem 10UA;
3) teren aresztu $ledczego, oznaczony w planie symbolem 15TI.

3. Inwestycjami celu publicznego lokalnego na obszarze objetym planem s3:
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1) system komunikacji, na ktory skladajg si¢ tereny oznaczone w planie symbolami: 3KDZ,
4KDL, 5KDL;

2) infrastruktura techniczna, na ktéra sktadaja si¢ urzadzenia iprzewody przesylowe, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

Rozdzial 3.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO,
ZABYTK()W, W TYM KRAJ OBRAZ()W KULTUROWYCH, ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

§ 12. 1. Obszar objety planem czg¢sciowo podlega ochronie konserwatorskiej. W jego granicach
znajduja si¢ dwa zespoly koszarowe potozone w obrgbie jednej strefy ochrony konserwatorskiej:

1) fragment cze$ci wschodniej zespotu koszarowego przy ul. Wojska Polskiego, koniec XIX w.
(1887-1890) - bedacy czgsciowo terenem wojskowym zamknietym na podstawie Decyzji
Nr 36/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 12 kwietnia 2018 r. (Dz.Urz.MON z dnia
18 kwietnia 2018 r. poz. 42);

2) czg$¢ wschodnia zespotu szpitala garnizonowego w zespole koszarowym przy ul. Wojska
Polskiego, koniec XIX w. (1887-1890).

2. W granicach strefy ochrony konserwatorskiej, pokazanej na rysunku planu obowigzuje:

1) nakaz zachowania wszystkich obiektow wpisanych do wojewoddzkiej i1 gminnej ewidencji
zabytkow;

2) ochrona konserwatorska obiektow wpisanych do wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow
na podstawie ustalen planu;

3) dopuszczenie nowej zabudowy o formach wspotczesnych, nawigzujacych do elementow
historycznych poprzez zastosowanie m.in. kata nachylenia dachu, uktadu potaci, kolorystyki
oraz detalu i materiatu.

3. Na terenie wymienionym w ust. 1 pkt. I znajduja si¢ nastepujace obiekty wpisane do
wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow:

1) budynek sztabowy WAK 15, oznaczony na rysunku planu lit. ,,a”, potozony na terenie
wojskowym zamknietym, ustanowionym decyzja Nr 42/MON Ministra Obrony Narodowe;j
z dnia 4 marca 2016 r. w sprawie ustalenia terenéw zamkni¢tych w resorcie obrony narodowe;j
(Dz. Urz. Min. Obr. Nar. z 2016 r. poz. 25 ze zm.) i oznaczonym w planie symbolem 14TZ;

2) budynek warsztatowy WAK 16, oznaczony na rysunku planu lit. ,,b”;
3) budynek warsztatowy WAK 17, oznaczony na rysunku planu lit. ,,c”;
4) budynek warsztatowy WAK 18, oznaczony na rysunku planu lit. ,,d”;
5) budynek warsztatowy WAK 19, oznaczony na rysunku planu lit. ,,e”;
6) budynek koszarowy przy ul. Sportowej 44, oznaczony na rysunku lit. ,,f”.

4. Na terenie wymienionym w ust. I pkt. 2 znajduja si¢ nastepujace obiekty wpisane do
wojewodzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow:

1) budynek szpitala wojskowego, obecnie budynek aresztu S$ledczego, oznaczony lit. ,,g”,
zlokalizowany przy ul. Wojska Polskiego 29;

2) budynek szpitala wojskowego, obecnie budynek magazynowy, oznaczony lit. ,h”,
zlokalizowany przy ul. Wojska Polskiego 29;

3) budynek koszarowy, obecnie budynek aresztu $ledczego, oznaczony lit. ,,i”, zlokalizowany przy
ul. Wojska Polskiego 29;

4) budynek kostnicy, obecnie budynek magazynowy, oznaczony lit. ,,j”, zlokalizowany przy ul.
Wojska Polskiego 29.
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5. Dla obiektow wymienionych w ust. 3 14, wpisanych do wojewodzkiej 1 gminnej ewidencji
zabytkéw, obowigzujg nizej wymienione ustalenia:
1) wszelka dzialalno$¢ inwestycyjna, obejmujaca migdzy innymi przebudowe, remonty, zmiany

sposobu uzytkowania, rozbiorki itp. dzialania dokonywane na obiektach wymienionych
w ust. 3 14, moze by¢ prowadzona zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nalezy utrzymac¢ pierwotny charakter i skale zabudowy zabytkowe;.

6. Budynek oznaczony literg "a" potozony jest w obrebie terenu zamknigtego wojskowego,
14TZ, ktory nie jest przedmiotem ustalen planu.

7. W przypadku odkrycia podczas prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych na terenie
objetym planem przedmiotow, ktére moga by¢ zabytkami, obowigzuje postepowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 4.

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY
SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 13. System komunikacji:

1) na terenie objetym planem ustala si¢ obstuge komunikacyjng w oparciu o drogi publiczne
1 wewnetrzne ktoérymi sg:

a) droga publiczna klasy "G" - gtowna w ciggu ulicy Utrata i acznika pomigdzy ulicami Wojska
Polskiego i1 Utratg, oznaczona symbolem 1KDG,

b) droga publiczna klasy "Z" - zbiorcza, w ciggu ulicy Utrata, oznaczona symbolem 2KDZ ,

c) droga publiczna klasy "Z" - zbiorcza, w ciggu ulicy Wojska Polskiego, oznaczona symbolem
3KDZ,

d) drogi publiczne klasy "L" - lokalne, oznaczone symbolami 4KDL i 5KDL,
e) droga wewngtrzna, oznaczona symbolem 6KDW;

2) w obrgbie drog oznaczonych symbolami 2KDZ, 4KDL, SKDL 1 6KDW, dopuszcza si¢ miejsca
parkingowe ogdlnodostepne;

3) ustala si¢ zasady zapewnienia miejsc postojowych na terenach wyznaczonych pod zabudowe
z uwzglednieniem przepisdOw szczegdlnych i w ilosci stosownej do potrzeb obstugi istniejacych
1 projektowanych obiektow, lecz nie mniej niz:

a) 1 miejsce postojowe na 25 m? powierzchni sprzedazowej,
b) 1 miejsce postojowe na 35 m? powierzchni uzytkowej podstawowej obiektu ustugowego,

c) nalezy zapewni¢ 1 miejsce postojowe dla pojazdow zkarta parkingowa na 25 miejsc
postojowych oraz miejsca przeznaczone do parkowania rowerow;

4) parametry techniczne ulic oraz elementy funkcjonalne, wymienione do realizacji w granicach
linii rozgraniczajacych ulic 1 rozwigzania skrzyzowan nalezy traktowac jako postulowane; moga
by¢ one zmieniane na etapie projektéw realizacyjnych, uzupetniane o nowe elementy lub
zastgpione innymi rozwigzaniami, w zaleznosci od potrzeb, zgodnie z przepisami odrgbnymi
1 bez koniecznosci zmiany planu;

5) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych w pasach drogowych 5KDL i 6KDW, jesli
prawo do korzystania z nich wynika z umowy zawartej z administratorem drogi;

6) nalezy zapewni¢ dostgpnos¢ terenow publicznych iustug osobom niepelnosprawnym; przy
realizacji uktadu drogowego nalezy wprowadzi¢ urzadzenia umozliwiajace poruszanie si¢ 0sOb
niepetnosprawnych (obnizenia kraweznikow przy przejsciach dla pieszych, wydzielone miejsca
postojowe i inne);

7) uktad drogowy powinien spetnia¢ nastepujgce warunki:
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a) ulice 1 drogi powinny posiada¢ szeroko$¢ uniemozliwiajaca zagruzowanie,

b) polaczenia ztraktami przelotowymi powinny zapewnia¢ sprawng ewakuacje ludnosci
w okresie zagrozenia.

§ 14. System zaopatrzenia w media:
1) realizacje sieci infrastruktury technicznej sg inwestycjami celu publicznego;

2) system zaopatrzenia w media wymaga wykorzystania, rozbudowy i ewentualnej przebudowy
istniejacych sieci;

3) budowa, przebudowa oraz podlaczenie do sieci infrastruktury technicznej sa mozliwe na
podstawie niniejszego planu oraz w oparciu o warunki techniczne i przepisy szczegolne;

4) sieci infrastruktury technicznej, o ile nie wynika to z warunkéw technicznych, powinny by¢
projektowane i1 prowadzone poza jezdniami ulic;

5) przebieg iusytuowanie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej nalezy ustali¢ w projekcie
budowlanym, zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

6) dopuszcza si¢ przebudoweg imodernizacje istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej
wynikajaca z zaspokojenia zapotrzebowania na media, utrzymania ich w nalezytym stanie
techniczno — uzytkowym oraz zastosowania nowych technologii iform usprawniajacych
przesyt;

7) dopuszcza si¢ budowe i eksploatacje innych sieci i urzadzen technicznych nie wymienionych
w teksécie uchwaty pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych w przepisach szczegdlnych
i ustaleniach niniejszego planu;

8) sieci, jako inwestycje celu publicznego nalezy chroni¢ przed zabudowa, przetozenie sieci,
kolizje sieci z innym uzbrojeniem, wymagaja uzgodnienia z administratorem sieci;

9) przy taczeniu lub podziale nieruchomosci gruntowych lub dzialek objetych planem przewidziec¢
dostepnos¢ do infrastruktury techniczne;j.

§ 15. System zaopatrzenia w wodg:

1) pobér wody dla potrzeb bytowych nalezy realizowaé z miejskich sieci wodociggowych -
istniejacych lub po ich rozbudowie;

2) pobér wody do celow przeciwpozarowych nalezy realizowaé bezposrednio z miejskich sieci
wodociggowych lub poprzez zbiorniki przeciwpozarowe budowane przez inwestorow;

3)do budowy sieci wodociggowej nalezy rezerwowaé pasy terenu w obrgbie linii
rozgraniczajacych ciggi komunikacyjne, tam gdzie to mozliwe poza jezdniami;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci wodociggowej poza ciggiem komunikacyjnym, jezeli jest to
uzasadnione technicznie.

§ 16. System odprowadzania $ciekéw sanitarnych:

1) nakaz odprowadzania $ciekow bytowych systemem zbiorczym do istniejacej kanalizacji
miejskiej, a w miejscach, gdzie brak jest kanalizacji miejskiej - po jej wybudowaniu;

2) kanaty sanitarne, jak rowniez przylacza, muszg by¢ wykonane w technologii zapewniajacej
szczelnosgé;

3)do budowy kanatlu sanitarnego nalezy zarezerwowaé pas terenu w obrebie linii
rozgraniczajacych ciggi komunikacyjne, tam gdzie to mozliwe poza jezdniami,

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ kanatu sanitarnego poza ciggiem komunikacyjnym, jezeli jest to
uzasadnione technicznie;

5) zakaz budowy lokalnych oczyszczalni §ciekodw oraz szczelnych zbiornikéw na nieczystosci.

§ 17. System odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
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1) wody opadowe iroztopowe zulic iparkingdw nalezy odprowadza¢ do miejskiej sieci
kanalizacji deszczowej istniejacej lub po jej rozbudowie lub do gruntu;

2) podstawowym sposobem odprowadzania wod opadowych i roztopowych z pozostatych terenow
jest zagospodarowanie ich na dziatce inwestora poprzez bezposrednie odprowadzenie do ziemi,
w przypadku braku mozliwosci odprowadzania do ziemi przy spetnieniu warunkéw okreslonych
w przepisach szczegdlnych;

3) w przypadku braku mozliwosci odprowadzania do ziemi, dopuszcza si¢ odprowadzanie do
istniejacej lub projektowanej miejskiej sieci kanalizacji deszczowej na warunkach okreslonych
w przepisach szczegdlnych.

§ 18. System zaopatrzenia w ciepto:
1) nakaz realizacji zaopatrzenia w cieplo z miejskiej sieci cieptowniczej lub gazowej;

2) dopuszcza si¢ w budynkach ustugowych ogrzewanie elektryczne oraz stosowanie ogniw
fotowoltaicznych;

3) ustala sig, ze energia cieplna bedzie dostarczana na potrzeby ogrzewania pomieszczen, cieptej
wody uzytkowej, wentylacji i klimatyzacji;

4) zaopatrzenie w cieplo terenow budowlanych objetych planem przewiduje si¢ z istniejacych
kanatow cieptowniczych 1 sieci gazowych.

§ 19. System zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz poszczegdlnych budynkéw przewiduje si¢ docelowo zsystemu sieci
gazowe;j;

2) w liniach rozgraniczajacych drog publicznych i niepublicznych, w chodnikach lub pasach
zieleni nalezy pozostawi¢ rezerwe¢ terenu pod lokalizacje przysztych gazociagow
z uwzglednieniem wymogow zawartych w przepisach szczeg6lnych;

3) przylacza poszczegdlnych obiektéw nalezy realizowaé zgodnie z warunkami technicznymi
1 przepisami szczegdlnymi;

4) szafki gazowe powinny by¢ lokalizowane zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
5) linia ogrodzen powinna przebiega¢ minimum 0,5 m od gazociagu;

6) w strefach kontrolowanych gazociaggdw nie nalezy wznosi¢ budynkow, urzadzaé statych
sktadow 1 magazynow, sadzi¢ drzew i krzewow oraz podejmowac dziatalno$ci mogacej zagrozi¢
trwatosci gazociagu podczas jego eksploatacii.

§ 20. System gospodarki odpadami:

1) nakaz sktadowania, zagospodarowania lub utylizacji odpadow, stosownie do ich charakteru, na
warunkach okreslonych przez gmine i w przepisach szczegdlnych;

2) na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego
gromadzenia odpadow statych z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiorczych pojemnikéw umozliwiajacych selektywna zbidrke odpadow
obstugujacych zespot dziatek budowlanych.

§ 21. System zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng odbiorcow odbywac sie bedzie ze stacji 110/20 kVza
posrednictwem istniejacych i projektowanych linii §redniego napigcia 20 kV oraz w oparciu
o projektowane i istniejace stacje transformatorowe SN/nn (20/0,4 kV);

2) bezposrednia obstuga odbiorcow odbywaé si¢ bedzie projektowanymi i istniejacymi liniami
niskiego napigcia oraz przylaczami napowietrznymi i kablowymi;

3) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych SN/nn na wszystkich obszarach w granicach
planu;
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4) projektowane stacje transformatorowe =zasili¢ liniami kablowymi =z miejskiej sieci
elektroenergetycznej $redniego napigcia;

5) wszystkie obiekty musza by¢ podiaczone do sieci elektroenergetycznej i posiadaé przylacze
elektroenergetyczne umozliwiajace pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajagcym dla
obstugi funkcji 1 sposobu zagospodarowania;

6) sieci elektroenergetyczne, stacje transformatorowe i przylacza realizowaé zgodnie z warunkami
technicznymi i przepisami szczegdlnymi;

7) projektowane oswietlenie uliczne oraz o$wietlenie innych terenow publicznych realizowaé na
stupach ulicznych 1ijako wydzielong sie¢ kablowa, zintegrowana z istniejagcym miejskim
systemem oswietleniowym, przede wszystkim w zakresie zaciemniania i wygaszania w okresie
podwyzszonej obronnosci Panstwa;

8) trasy projektowanych linii elektroenergetycznych nalezy ustali¢ w projekcie budowlanym,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi tam, gdzie to mozliwe, poza jezdnia;

9) trasy istniejacych, adaptowanych w planie urzadzen elektrycznych moga ulec zmianie
w wyniku ich modernizacji;

10) urzadzenia elektryczne kolidujace z projektowang zabudowa dostosowaé do projektowanego
zagospodarowania przestrzennego 1 przebudowaé zgodnie =z warunkami technicznymi
1 przepisami szczegolnymi.

§ 22. System obslugi telekomunikacyjnej:

1) obstuge telekomunikacyjng nalezy realizowaé w oparciu o istniejagce 1 projektowane sieci
telefoniczne;

2) sieci telefoniczne realizowa¢ w oparciu o linie kanalizacji telefonicznej i kable doziemne, tam,
gdzie to mozliwe, poza jezdniami,

3) sieci telefoniczne kolidujace z projektowang zabudowg nalezy przebudowac;

4) przy realizacji ustalen planu nalezy zachowac¢ od istniejacej infrastruktury telekomunikacyjnej
podziemnej i naziemnej odlegtosci zgodne z obowigzujacymi normami;

5) ustala si¢, ze nowe uzbrojenie terenu w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej realizowane
bedzie w miare przyrostu zapotrzebowania na ustugi telefoniczne.

Rozdzial 5.
USTALENIA DOTYCZACE TERENOW WYROZNIONYCH W PLANIE
Oddzial 1.
Komunikacja i parkingi

§ 23. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KDG, o powierzchni ok. 4,57 ha,
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy "G" - gléwna, w ciggu ulicy Les$nej
i czesciowo w ciggu ulicy Utrata;

2) przeznaczenie dopuszczalne - sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - od ok. 40,0 m do ok. 50,0 m
b) dwie jezdnie po dwa pasy ruchu na odcinkach:
- od skrzyzowania z ulica Wojska Polskiego do skrzyzowania (do ronda) z ulicg Utrata,

- od skrzyzowania z ulicag Le$ng (od ronda) na dlugosci ok. 300 m w stron¢ skrzyzowania
z ulicag 4KDL,

¢) chodniki,
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d) droga rowerowa,
e) skrzyzowania z ulicami 2KDZ i 3KDZ - skanalizowane,
f) skrzyzowanie z ulica 4KDL - zwykle,

g) oswietlenie, kosze na $mieci, urzadzenia reklamowe, wiaty przystankowe, stacje
elektroenergetyczne i inne urzadzenie pomocnicze,

h) zakaz wjazddéw na tereny przylegte.

§ 24. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2KDZ, o powierzchni ok. 1,03 ha,
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy "Z" - zbiorcza, w ciagu ulicy Utrata;
2) przeznaczenie dopuszczalne - sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - od ok. 30,0 m do ok. 65,0 m

b) jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu,

¢) chodniki,

d) droga rowerowa,

e) wjazdy na tereny przylegle,

f) oswietlenie, kosze na $mieci, urzadzenia reklamowe i1 inne urzadzenie pomocnicze;

§ 25. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolami: 3KDZ, o powierzchni ok. 0,90 ha
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy "Z" - zbiorcza, w ciggu ulicy Wojska
Polskiego;

2) przeznaczenie dopuszczalne - sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych,
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) skrzyzowanie z ulicag 1KDG - skanalizowane,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - ok. 28,0 m,

¢) jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu,

d) obustronne chodniki,

e) droga rowerowa,

f) wjazdy na tereny przylegle,

g) oswietlenie, kosze na $§mieci, urzadzenia reklamowe i inne urzadzenie pomocnicze,

h) dopuszcza si¢ zatoki postojowe 1 wiaty przystankowe.

§ 26. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 4KDL, o powierzchni ok. 0,25 ha
1 SKDL, o powierzchni ok. 0,24 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - drogi klasy "L,, - lokalne;
2) przeznaczenie dopuszczalne: - sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych,
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - od ok. 12,0 m do ok. 18,0 m,

b) skrzyzowania z innymi ulicami - zwykle,

¢) jedna jezdnia o dwdéch pasach ruchu,

d) zatoki parkingowe,
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e) wjazdy na tereny przylegle,
f) oswietlenie, kosze na $mieci, urzadzenia reklamowe i inne urzadzenie pomocnicze,
g) zielen izolacyjna;

§ 27. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 6KDW o powierzchni ok. 0,33 ha,
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - droga wewngtrzna;
2) przeznaczenie dopuszczalne - sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych;
3) zasady zagospodarowania teremu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15,0 m,

b) skrzyzowanie z ulica 4KDL - zwykte,

c) jezdnia manewrowa i zatoki parkingowe,

d) chodnik,

e) plac do zawracania,

f) wjazdy na tereny sasiednie,

g) o$wietlenie, kosze na §mieci i inne urzadzenie pomocnicze;

Oddzial 2.
Zabudowa uslugowa

§ 28. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 8U o powierzchni ok. 1,02 ha, ustala
sig:
1) ochron¢ konserwatorska budynku oznaczonego symbolem literowym ,.f°, wpisanego do
gminnej ewidencji zabytkéw - zasady ochrony podano w rozdziale 3;

2) ochrong konserwatorskg czeéci terenu potozonego w ustalonych planem granicach strefy
ochrony konserwatorskiej zabytkowego koszarowego - zasady ochrony podano w rozdziale 3;

3) przeznaczenie podstawowe - zabudowa uslugowa, w tym handel o powierzchni sprzedazowe;j
do 1000 m? - na nizej wymienionych zasadach:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy -5,0m od granicy terenow 4KDL i5KDL oraz od
poinocnej granicy planu, zgodnie z rysunkiem planu,

b) ilo$¢ miejsc postojowych:
- zgodnie z § 13 tekstu niniejszej uchwaty,
- minimum 5% mp nalezy zapewni¢ jako miejsca ogolnodostepne poza ogrodzeniem,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 35%,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy - od 0,5 do 1,0,
e) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego - nie mniej niz 20%,

f) maksymalna wysoko$¢ od poziomu terenu do gornej krawedzi elewacji nie wyzej niz 9,0 m,
maksymalna wysokos$¢ do najwyzszej krawedzi dachu - 12,0 m,

g) geometria dachu - nie ustala sie,

h) architektura - formy wspodlczesne,

1) dla budynku objetego ochrong konserwatorska nalezy:
- usung¢ wspotczesne przybudowki,

- zachowa¢ wysoko$¢ budynku,

Id: 71COFD36-E592-4702-96E8-6BFAOF 1 ECSFS. Projekt Strona 13



- zachowac¢ oryginalny spadek potaci,

- ewentualne przebudowy irozbudowy - zgodnie zustaleniami rozdzialu 3 i przepisami
odrebnymi;

4) przeznaczenie dopuszczalne:
a) utrzymanie obecnych funkcji, w tym produkcyjnych i strzelnicy sportowej,
b) dopuszczenie rozbudowy i przebudowy istniejacych budynkow,

5) zakazy - wprowadzanie funkcji mieszkaniowej;

6) obstuga komunikacyjna - od strony ulic 4KDL i SKDL.

§ 29. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 7U o powierzchni ok. 1,21 ha ustala
sig:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa, wtym z zakresu handlu o powierzchni
sprzedazowej do 2000 m?;

2) przeznaczenie dopuszczalne - uslugi komunikacyjne (warsztat samochodowy, myjnia, stacja
paliw, itp.), funkcje ustugowe i produkcyjne uzupetniajace funkcjonowanie Parku Naukowo -
Technologicznego;

3) zasady zagospodarowania i zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy:
- 15,0 m od granicy terenu komunikacji publicznej 1KDG, zgodnie z rysunkiem planu,

- 5,0 m od granicy terenéw komunikacji publicznej 4KDL 1 5SKDL oraz od p6tnocnej granicy
planu, zgodnie z rysunkiem planu,

b) miejsca postojowe - na terenie 7U:
- w ilo$ci zgodnej z § 13 tekstu niniejszej uchwaty,

- dopuszcza si¢ parkingi podziemne i garaze wielopoziomowe przy zatozeniu, ze min. 20%
mp zrealizowana bedzie w poziomie terenu,

- minimum 5% mp nalezy zapewni¢ jako miejsca ogolnodostepne poza ogrodzeniem,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ parkingdw pomiedzy linig zabudowy, aulica Utrata iprzy
zatozeniu, ze zjazdy i1 wjazdy na parkingi nie beda si¢ odbywaty z ulicy 1IKDG,

c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - do 40%
d) wskaznik intensywnosci zabudowy - od 1,0 do 1,2
e) powierzchnia terenu biologicznie czynnego - minimum 20%,
) wysokos$¢ budynkéw - do 14,5 m,
g) geometria dachu - nie ustala si¢;
4) obstuga komunikacyjna - od strony ulic 4KDL i SKDL.

§ 30. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 9U o powierzchni ok. 0,46 ha ustala
sie:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa, wtym z zakresu handlu o powierzchni
sprzedazowej do 1200 m? i innych ustug;

2) przeznaczenie tymczasowe - zabudowa siedliskowa bez prawa rozbudowy i budowy nowych
obiektow, bez prawa prowadzenia hodowli; istniejgce budynki moga by¢ wykorzystane na cele
gospodarcze i ustugowe;

3) zasady zagospodarowania i zabudowy:
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a) nieprzekraczalne linie zabudowy - 5,0 m od granicy terenu 6KDW, zgodnie z rysunkiem
planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - od 0,3 do 1,0,
d) powierzchnia terenu biologicznie czynnego - minimum 25%,
e) wysokos¢ budynkow - do 16,0 m,
f) geometria dachu - nie ustala sie,
g) miejsca postojowe na terenie 9U:
- w ilo$ci zgodnej z § 13 tekstu niniejszej uchwaty,

- dopuszcza si¢ parkingi podziemne i garaze wielopoziomowe przy zatozeniu, ze min. 20%
mp zrealizowana bgdzie w poziomie terenu,

- minimum 5% mp nalezy zapewni¢ jako miejsca ogolnodostepne, poza ogrodzeniem,
- dopuszcza si¢ bilans miejsc postojowych z terenem 6KDW;

4) zakazy - wprowadzanie funkcji mieszkaniowe;j;

5) obstuga komunikacyjna - od strony ulicy 6KDW.

§ 31. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 10UA o powierzchni ok.1,99 ha
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa z zakresu administracji publicznej (sad,
prokuratura),

2) przeznaczenie dopuszczalne - inne ustugi z zakresu ustug publicznych,
3) zasady zagospodarowania i zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy:
- 15,0 m od granicy terenu 1KDG, zgodnie z rysunkiem planu,
- 5,0 m od granicy terenu 4KDL i 6KDW, zgodnie z rysunkiem planu,
b) miejsca postojowe:
- w ilo$ci zgodnej z § 13 tekstu niniejszej uchwaty,

- dopuszcza si¢ parkingi podziemne przy zalozeniu, ze min. 20% mp zrealizowana bedzie
W poziomie terenu,

- minimum 5% mp nalezy zapewni¢ jako miejsca ogolnodostepne poza ogrodzeniem,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ parkingdw pomiedzy linig zabudowy, aulica Utrata iprzy
zatozeniu, ze zjazdy i wjazdy na parkingi nie bedg si¢ odbywaty z ulicy 1KDG,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy - 35%,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy - od 0,5 do 1,2,
) powierzchnia terenu biologicznie czynnego - minimum 20%,
) wysokos¢ do 14,50 m,
g) geometria dachu - nie ustala sie,
h) elewacje uprzywilejowane - od strony ulicy Utrata;
4) zakazy - wprowadzanie funkcji mieszkaniowe;j;

5) obstuga komunikacyjna - od strony ulic 4KDL i 6KDW.
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§ 32. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 11U o powierzchni ok. 0,66 ha ustala
sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa, w tym z zakresu ustug publicznych i handlu
o powierzchni sprzedazowej do 1200 m?, na nizej wymienionych zasadach:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy:
- 15,0 m od granicy terenu 1KDG, zgodnie z rysunkiem planu,
- 5,0 m od granicy terenu 6KDW, zgodnie z rysunkiem planu,
b) miejsca postojowe:
- w ilo$ci zgodnej z § 13 tekstu niniejszej uchwaty,

- dopuszcza si¢ parkingi podziemne przy zalozeniu, ze min. 20% mp zrealizowana bedzie
W poziomie terenu,

- minimum 20% nalezy zapewni¢ jako miejsca ogélnodostepne,

- dopuszcza si¢ realizacje parkingdw pomigdzy linia zabudowy, a granicg terenu 1KDG
1 przy zalozeniu, ze zjazdy i wjazdy na parkingi nie bedg si¢ odbywaly z ulicy 1KDG,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy - od 0,6 do 1,2,
e) powierzchnia terenu biologicznie czynnego - minimum 20%,
f) wysokos¢ do 16,0 m,
g) geometria dachu - nie ustala sig¢;
2) zakazy - wprowadzanie funkcji mieszkaniowej;
3) obstuga komunikacyjna - od strony ulicy 6KDW.

§ 33. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 12U o powierzchni ok.3,14 ha ustala
sig:

1) ochrong konserwatorska cze$ci terenu potozonego w ustalonych planem granicach strefy
ochrony konserwatorskiej zabytkowego koszarowego - zasady ochrony podano w rozdziale 3;

2) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa, w tym zabudowa handlowa o powierzchni
sprzedazowej do 2000 m?;

3) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy:
- 15,0 m od granicy terenu 1KDG, zgodnie z rysunkiem planu,
- 15,0 m od granicy terenu 2KDZ i 3KDZ, zgodnie z rysunkiem planu,
b) miejsca postojowe:
- w ilosci zgodnej z § 13 tekstu niniejszej uchwaty,

- dopuszcza si¢ parkingi podziemne przy zalozeniu, ze min. 20% mp zrealizowana bedzie
W poziomie terenu,

- dopuszcza si¢ realizacje parkingdw pomiegdzy linig zabudowy, a granicg terenu 1KDG oraz
2KDZ 13KDZ iprzy zatozeniu, ze zjazdy 1 wjazdy na parkingi nie bedg si¢ odbywaly
z ulicy 1KDG,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 25 %,
d) intensywno$¢ zabudowy - od 0,4 do 1,2,

€) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 20%,
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f) maksymalna wysokos$¢ budynkow - do 14,5 m,
g) geometria dachu - nie ustala si¢;

4) dopuszcza si¢ funkcje magazynowe iprzemyslowe nie wymagajace sporzadzenia oceny
oddzialywania na $rodowisko przyrodnicze;

5) zakazy - realizacja zabudowy mieszkaniowej, oraz prowadzenie na zewnatrz budynkow, na
terenach dziatek budowlanych takich dziatan, jak: sktadowanie, demontaz, recykling oraz skupu
ztomu, itp.;

6) obstuga komunikacyjna z ulicy 2KDZ.

Oddzial 3.
Tereny inne

§ 34. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 13TW o powierzchni ok. 2,05 ha,
ustala sie:

1) ochrong¢ konserwatorska budynkow oznaczonych symbolami literowym ,b”, ,c”, ,d” 1,e”
wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow - zasady ochrony podano w rozdziale 3;

2) ochrong konserwatorska terenu 13TW, potozonego w ustalonych planem granicach strefy
ochrony konserwatorskiej zabytkowego koszarowego - zasady ochrony podano w rozdziale 3;

3) przeznaczenie podstawowe - teren na potrzeby Wojsk Ochrony Terytorialnej;
4) zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - 15,0 m od granic terenow 1KDG i1 6KDW, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) miejsca postojowe:
- na terenie 13TW, zgodnie z ustaleniami § 13 tekstu niniejszej uchwaty,

- dopuszcza si¢ realizacje parkingdw pomigdzy linig zabudowy, a granicg terenu 1KDG przy
zatozeniu, ze zjazdy 1 wjazdy na parkingi nie bedg si¢ odbywaty z ulicy 1KDG,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 25%,
d) intensywno$¢ zabudowy - od 0,2 do 0,7,
€) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 25%,
f) maksymalna wysokos¢:
- nalezy zachowa¢ wysokos$¢ budynkéw zabytkowych - do 7,0 m w kalenicy,
- wysokos$¢ nowej zabudowy nie moze przekracza¢ wysokosci budynkow zabytkowych,
g) geometria dachu:
- nalezy zachowac¢ geometri¢ dachu budynkéw zabytkowych,
- na budynkach nowo projektowanych - jak na zabytkowych, dwu lub wielospadowe,
h) pokrycie dachu:
- blacha barwiona uktadana na rabek stojacy,
- obowigzuje jednakowy kolor dla wszystkich budynkows;
5) zakazy - realizacja zabudowy mieszkaniowe;.

§ 35. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 14TZ o powierzchni ok. 3,85 ha
w granicach planu, nie ustala si¢ zasad zagospodarowania i zabudowy - teren wojskowy zamknigty,
ustanowiony decyzja Nr 42/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 4 marca 2016 r. w sprawie
ustalenia terenow zamknigtych w resorcie obrony narodowej (Dz. Urz. Min. Obr. Nar. z 2016 .
poz. 25 ze zm.).
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§ 36. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 15TI o powierzchni 0k.9,29 ha,
ustala sie:

9

1) ochrong konserwatorska budynkéw oznaczonych symbolami literowym ,,g”, ,,h”, ,.i
wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow - zasady ochrony podano w rozdziale 3;

b : 9
1,

2) ochrong konserwatorska terenu 15TI, polozonego w ustalonych planem granicach strefy
ochrony konserwatorskiej zabytkowego koszarowego - zasady ochrony podano w rozdziale 3;

3) przeznaczenie podstawowe - areszt $ledczy;

4) przeznaczenie dopuszczalne - ustugi publiczne i funkcje uzupeiniajace przeznaczenie
podstawowe, w tym zaktady pracy dla osadzonych;

5) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy:
- 14,0 m od granicy terenu 1KDG oraz od potudniowej granicy opracowania planu, zgodnie
z rysunkiem planu,

- 60,0 m od granicy terenu 4KDZ, zgodnie z rysunkiem planu,

b) zapewnienie miejsc postojowych - na terenie 15Tl zgodnie z ustaleniami § 14 tekstu
niniejszej uchwaly, parkingi nalezy poza wyznaczong planem linig zabudowy, od strony ulicy
Wojska Polskiego, wtym minimum 50 mp poza ogrodzeniem aresztu, jako miejsca
ogolnodostepne,

c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 25%,

d) intensywno$¢ zabudowy - od 0,2 do 0,7,

e) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 45%,

f) wysokos¢ kalenicy gltéwnej - nie wyzej niz 12,0 m,

g) geometria dachu - dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci do 35°,
h) uktad kalenicy gtéwnej - rownolegly do dtuzszego boku budynku,

1) elewacje - rozwigzania materiatlowe nawigzujace do zabytkowej zabudowy pokoszarowej:
cegla licowa w kolorze piaskowym, detal nawigzujacy do detalu na budynkach zabytkowych,

j) pokrycie dachowe - dla istniejagcej zabudowy blacha powlekana w kolorze ceglastym,
obowigzuje jednolite nachylenie potaci, kolorystyka oraz struktura pokrycia wszystkich
budynkow w zespole,

k) ustalona planem powierzchni¢ zabudowy i biologicznie czynng nalezy odnosi¢ do calego
terenu 15TT;

6) dla obiektéw uzupeiniajacych o funkcji przemystowej lub ustugowej, nie ustala si¢ geometrii
dachu i jego kolorystyki; wysokos¢ budynkow ustala si¢ do 9,0 m; architektura - odrdzniajaca
si¢ od zabudowy zabytkowej; kolorystyka elewacji stonowana - w bielach, szaro$ciach i ugrach,
dopuszcza si¢ oktadziny z blach powlekanych;

7) ogrodzenie - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) nalezy utrzymac istniejacg zieleh wysoka, szczegodlnie poza liniami zabudowy wyznaczonymi
w planie, dopuszcza si¢ parkingi w zieleni.

Rozdzial 6.
USTALENIA KONCOWE

§37.Zgodnie zart 15ust.2, wzwigzku zart.36ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ stawke procentowa, stanowigca podstawe ustalenia
jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci:

1) 30% (stownie: trzydziesci procent) dla terenéw budowlanych;
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2) 5% (stownie: pig¢ procent) dla terenow komunikacyjnych.

§ 38. W granicach objetych planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zmieniajacego ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ulicy Sportowej w Suwalkach, w obszarze ograniczonym ulicami: Sportowa, Utrata, trakcja
kolejowa, a od strony poinocnej granicami dziatek 33473, 33474, 33481 uchwalonego Uchwatg Nr
XLIV/483/2006 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 25 stycznia 2006 r.,
Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 8 marca 2006 r. Nr 69 poz. 731.

§ 39. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Suwatk.

§ 40. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Podlaskiego.
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Zatagcznik Nr 1 do uchwatly Nr
Rady Miejskiej w Suwatkach

IEJSCOWY PLAN ZAGOSPODARO ,% NIA PRZES
TERENOW POKOSZAROWYCH PR

2Y ULICY WO

W SUWALKAGH =~

] - GRANICA OPRACOWANIA

e, LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ZASADACH ZAGOSPODAROWANI,

A NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

TERENY DROG i’UBLICZNYCH
KDG | KLASY G- GLOWNA

KDZ | KLASYZ-ZBIORCZA

KDL | KLASY L-LOKALNA

KDW | TEREN DROGI WEWNETRZNEJ

u TERENY UStUG

uA TEREN UStUG Z ZAKRESU ADMINISTRACJI

TEREN ARESZTU $LEDCZEGO

TW | TEREN WOJSKOWY

TEREN ZAMKNIETY WOJSKOWY - na po
e Oiroy Horotower e mirce 161

[ B ;
(Dz. Urz. Min.Obr. Nar. z 2016 r. poz. )
GRANICA TERENU ZAMKNIETEGO
WOJSKOWEGO

. GRANICA STREFY OCHRONY

| I wfls KONSERWATORSKIEJ ZABYTKOWEGO

ZESPOLU KOSZAROWEGO

\
(7777 BUDYNKI WPISANE DO GMINNEJ
EWIDENCJI ZABYTKOW
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Zatagcznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Suwatkach

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cz¢sci terendOw pokoszarowych przy ulicy Wojska Polskiego w Suwatkach.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2018r. poz. 1945 tj.), wzwigzku =zart. I8 ww. ustawy oraz
art. 39 ust. 1 1 art. 40 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku
1jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na

srodowisko (Dz. U. z 2017 r poz. 1405, poz. 1566, poz. 1999, z 2018 r. poz. 810, 1089) rozstrzyga
si¢, co nastgpuje:
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Suwatkach

Sposob realizacji oraz zasad finansowania inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pczesSci
terenow pokoszarowych przy ulicy Wojska Polskiego w Suwalkach

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 tj.) stwierdza si¢, Ze na terenie objetym planem,
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan wilasnych gminy, beda
realizowane zgodnie z uchwalonymi rocznymi planami inwestycyjnymi Miasta Suwalki.
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