UCHWALA NR . .......cccveeuune
RADY MIEJSKIEJ W SUWALKACH

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego polnocno - zachodniego
rejonu ulicy M. Reja w Suwalkach

Na podstawie 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2018 r. poz. 994, poz. 1000 1 poz. 1349) oraz art. 15 ust. 2 1 art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945), w zwiazku
zuchwata XLI/520/2018 Rady Miejskiej w Suwatkach zdnia 31 stycznia 2018 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pdinocno -
zachodniego rejonu ulicy M. Reja w Suwalkach — Rada Miejska w Suwatkach uchwala, co
nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze miejscowy plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Suwalk”, uchwalonego uchwalg Nr
XX/232/2016 Rady Miejskiej w Suwalkach z dnia 25 maja 2016 r. uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego potnocno - zachodniego rejonu ulicy M. Reja w Suwalkach.

2. Plan obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowigcym zalgcznik nr
1 do niniejszej uchwaty, o powierzchni okoto 105,78 ha.

§ 2. Plan sktada si¢ z nastgpujacych czesci podlegajacych uchwaleniu 1 opublikowaniu:
1) ustalen planu stanowiacych tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1: 2000, stanowigcego zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zalacznik
Nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, stanowigcego zatacznik Nr 3 do niniejsze;j
uchwaly.

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 3. Celem sporzadzenia planu jest:
1) dostosowanie do aktualnego stanu prawnego 1 wlasno$ciowego;
2) ustalenie przeznaczenia terenow i zasad ich zagospodarowania;
3) wyznaczenie terenow wytaczonych spod zabudowy;
4) ustalenie zasad i1 sposobu skomunikowania terenow.
§ 4. 1. Przedmiotem ustalen planu s3:
1) teren komunikacji publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KD;
2) tereny upraw rolnych, oznaczone na rynku planu symbolem R;
3) teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U;
4) tereny laso6w, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL.

2.Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, czyli
dominujace na tym terenie, w sposOb okreslony w ustaleniach planu oraz przeznaczenie
dopuszczalne 1 warunki jego dopuszczenia.
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§ 5. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granice terenu objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole cyfrowe i literowe okreslajace przeznaczenie terenu,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) klasyfikacja techniczno - funkcjonalna ulic.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu dotyczace lokalnych wymagan
szczegolnych dla inwestora 1zagospodarowania terenu s3 oznaczeniami informacynymi,
wynikajacymi z dokumentow i decyzji wedtug przepiséw odrgbnych:

1) zasieg 150-cio metrowej strefy ochrony sanitarnej od istniejacego cmentarza komunalnego przy
ul. Reja, wyznaczonej zgodnie zrozporzadzeniem Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia
25 sierpnia 1959 r. w sprawie okres$lenia, jakie tereny pod wzglgdem sanitarnym sg odpowiednie
na cmentarze;

2) zasieg 150-cio metrowej strefy ochrony sanitarnej od projektowanego cmentarza komunalnego
przy ul. Reja zatwierdzonego MPZP Rejonu cmentarza komunalnego w Suwatkach (uchwata nr
L/556/2014 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 25 czerwca 2014 r.), wyznaczonej zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie
okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze.

§ 6. Plan dopuszcza korzystanie z nieruchomo$ci w dotychczasowy sposéb; dopuszcza sie
remonty, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe obiektow istniejacych, o ile z ustalen szczegdétowych
nie wynika inacze;j.

§ 7. Na obszarze objetym planem nie wystepuja przestanki do okreslenia warunkéw
wynikajacych zrekomendacji i wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym Ilub okreslenia
granic krajobrazow priorytetowych.

§ 8. Na obszarze objetym planem nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazowej powyzej 2000m? oraz terendw rozmieszczenia urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy powyzej 100 kW.

§ 9. Na obszarze objetym planem nie zachodzi potrzeba przeprowadzania procedury scalania
1 podzialu nieruchomosci na podstawie przepisow odrebnych.

§ 10. 1. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pdinocno - zachodniego rejonu ulicy M. Reja w Suwatkach
wraz z rysunkiem;

2) uchwale — nalezy przez to rozumiec niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Suwatkach;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis ustalen i informacji, wykonany na
mapie w skali 1:2000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego
i okreslonych zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi ioznaczony symbolem literowym i cyfrowym, objasnionym w legendzie
rysunku i w tekscie planu;

5) ustalen planu — nalezy przez to rozumie¢ przepisy gminne zawarte w tresci niniejszej uchwaty;

6) symbolu przeznaczenia terenu — nalezy przez to rozumie¢ cyfrowe i literowe oznaczenie
poszczegolnych terenow;
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7) przepisach szczegdlnych i odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajagce z prawomocnych
decyzji;

8) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu
wydzielajaca tereny o rdznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach zagospodarowania;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktdrej nie moze przekroczy¢
$ciana (lico) budynku w kierunku ulicy, sasiedniego terenu lub sasiedniej dziatki
z zastrzezeniem § 30 ust. 8 pkt. 61 7;

10) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
obowigzuje lub przewaza na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

11) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, inne niz
podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

12) przeznaczeniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktére moze wystepowaé Ww wyznaczonym terenie, W ograniczonym czasie, okreslonym
w decyzji administracyjnej, na podstawie niniejszego planu oraz przepisow szczegdlnych
i odrebnych;

13) powierzchni zabudowanej dzialki — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ pod budynkami
1 wiatami facznie z nawierzchniami utwardzonymi doj$¢ i dojazdéw, parkingdéw i placow;

14) terenie biologicznie czynnym — nalezy przez to rozumie¢ teren o nawierzchni urzadzonej
w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin iretencje wod opadowych, atakze 50%
powierzchni taraséw i stropodachow ztaka nawierzchnig oraz innych powierzchni
zapewniajacych naturalng wegetacje ro$lin, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?, oraz wode
powierzchniowg na tym terenie;

15) ustugach nieuciagzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos$¢ gospodarcza lub ustugows,
ktorych ewentualna ucigzliwo$¢ badz szkodliwos¢ dla srodowiska wywolywana przez ta
dziatalno$¢ nie moze wykracza¢ poza granice obiektu lub dziatki, a tym samym powodowac
koniecznosci ustanowienia stref ochronnych lub stref ograniczonego uzytkowania na terenach
0sob trzecich, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

16) obiekcie uzupehiajacym — nalezy przez to rozumie¢ budynki, budowle, obiekty liniowe, matej
architektury oraz urzadzenia budowlane, zwigzane =z obiektem budowlanym o funkcji
podstawowej lub dopuszczalnej, zapewniajace mozliwo$¢é jego uzytkowania zgodnie
z przeznaczeniem lub je uzupelniajace, sktadajace si¢ na catos¢ uzytkowas, jak: portiernie, wiaty,
budynki garazowe, gospodarcze, magazynowe, myjnie, przylacza, sieci, urzadzenia i instalacje
techniczne 1 przemystowe, ostony, przejazdy, drogi wewnetrzne, place postojowe, utwardzenia,
zbiorniki pozarowe, przepompownie, sktadowiska i inne obiekty budowlane, budowle, obiekty
liniowe, malej architektury, urzadzenia budowlane zgodnie zich definicjami zawartymi
w przepisach budowlanych;

17) obiektach matej architektury - nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty, o ktorych mowa
w przepisach budowlanych;

18) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ upowszechnianie w jakiejkolwiek wizualnej formie
informacji promujacej osoby, przedsigbiorstw, towary, ustugi, przedsiewzigcia lub ruchy
spoteczne, w tym tablice i urzadzenia reklamowe, szyldy oraz ich no$niki, stelaze itd.;

19) zakazie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zakaz budowy obiektow budowlanych
nadziemnych i1 podziemnych, za wyjatkiem inwestycji okreslonych ustaleniami planu oraz mate;j
architektury, infrastruktury technicznej, wtym zzakresu facznosci publicznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi;
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20) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia stuzace zaopatrywaniu
w energi¢ elektryczng icieplna, tacznos¢, wode, gaz oraz odprowadzajace $cieki i wody
opadowe;

21) urzadzeniach stuzacych utrzymaniu porzadku - nalezy przez to rozumie¢ $mietniki, trzepaki,
ogrodzenia, ostony, wiaty oraz place pod pojemniki lub kontenery na odpady wraz z zielenia
izolacyjna;

22) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte roslinnoscig, komponowang
w powigzaniu z obiektem lub o walorach krajobrazowych, rekreacyjnych;

23) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zieleh komponowang pod katem izolacji
akustycznej oraz ograniczenia rozprzestrzeniania si¢ zanieczyszczen oddzielajacg funkcjonalnie
1 optycznie tereny o roznych funkcjach, stanowigcej pas zieleni o zréznicowanych nasadzeniach
drzew 1 krzewow;

24) zieleni towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ zielen, towarzyszaca zabudowie lub ciaggom
komunikacyjnym, spetniajaca funkcje estetyczne;

25) urzadzeniu pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ wyposazenie techniczne drog, w tym
oznakowanie stuzace organizacji ruchu drogowego, informacji o terenie, a takze reklamy, wiaty
przystankowe, kabiny telefoniczne, szafy 1 stupki teletechniczne, gazowe, ztacza i inne elementy
infrastruktury technicznej;

26) zasadach wyposazenia w media lub uzbrojenie techniczne — nalezy przez to rozumie¢ zasady:
doprowadzenia energii elektrycznej, gazu, zaopatrzenia w wodg, odprowadzenia $ciekow i wod
opadowych, telekomunikacji oraz sposobu ogrzewania obiektow;

27) elewacjach frontowych lub uprzywilejowanych - nalezy przez to rozumie¢ elewacje budynkow
od strony przestrzeni publicznych, wymagajace szczegdlnie starannego 1 atrakcyjnego
traktowania w zakresie projektowanych rozwigzan architektonicznych i materialowych;

28) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ iloraz sumy powierzchni
catkowitej wszystkich budynkoéw na danym terenie przez powierzchni¢ tego terenu.

2. Ustalone w planie parametry iwskazniki powierzchni zabudowy i powierzchni terenéw
biologicznie czynnych naleza do inwestycji objetych jednym pozwoleniem na budowe.

3. Pojecia iokreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane wyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku, zgodnie zich og6lnym
rozumieniem stownikowym.

Rozdzial 2.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO ORAZ OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

§ 11. W celu ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) zakaz powstawania obiektow budowlanych niespetniajacych wymogéw  zawartych
w niniejszych przepisach;

2) zakaz realizacji obiektow tymczasowych, za wyjatkiem elementow matlej architektury oraz
obiektow zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci ustugowej, handlowej i gastronomicznej,
o ile szczegdlowe zapisy planu nie stanowig inaczej;

3) zakaz lokalizowania nowych siedlisk rolniczych i1 ferm chowu zwierzat;

4) zakaz likwidacji istniejacych zalesien i zadrzewien, z wyjatkiem sytuacji wynikajacych
z potrzeb realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, zagospodarowania terenow
okreslonych w ustaleniach niniejszej uchwaty irysunku planu; dopuszcza si¢ przeznaczenie
terenéw rolniczych pod zalesienie lub zadrzewienie;

5) tereny niezabudowane i nieutwardzone nalezy uzytkowac rolniczo lub przeznaczy¢ pod zielen;
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6) nakaz zaopatrywania w wode do picia iceldow spozywczych w granicach obszaru objetego
planem ze zbiorczej sieci wodociggowej biegnacej w ulicy Reja (przy wschodniej granicy terenu
4U poza obszarem opracowania planu), dla istniejacej i projektowanej zabudowy na terenie 4U.

2. W celu ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢ nastepujace
zasady:

1) zakaz stosowania technologii niebezpiecznych dla srodowiska;
2) zakaz sktadowania i magazynowania wszelkich odpadow;

3) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu;
4) zakaz wydobywania kopalin;

5) zakaz budowy elektrowni wiatrowych;

6) zrzut do wod powierzchniowych i gruntu wod deszczowych pochodzacych z nawierzchni
utwardzonych - zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

7) dopuszczenie bezposredniego zrzutu do wod powierzchniowych i1 do gruntu wod deszczowych
pochodzacych z powierzchni dachow oraz terendéw zielonych;

8) nakaz odprowadzania $ciekdw bytowych systemem zbiorczym do kanalizacji miejskie;j,
dopuszcza si¢ budowe szczelnych zbiornikéw na nieczystosci lub indywidualnych systeméw
oczyszczania §ciekow z odprowadzeniem do gruntu;

9) nakaz wykonywania drog wewnetrznych, placow manewrowych i parkingéw o nawierzchniach
utwardzonych;

10) nakaz zamknigcia szkodliwego oddziatywania inwestycji w granicach dzialki inwestora;

11) nakaz przestrzegania emisji zanieczyszczen powietrza wynikajacych z przepisow
szczeg6lnych;

12) nakaz przestrzegania dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku okre§lonych
w przepisach szczegdlnych;

13) nakaz zachowania w maksymalnym stopniu istniejagcego drzewostanu, prowadzenie nasadzen
oraz dziatan pielggnacyjnych i rekultywacyjnych drzewostanu.

Rozdzial 3.
USTALENIA DOTYCZACE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

§ 12. W granicach terenu objetego planem potozony jest obszar rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym: droga ekspresowa klasy "S" wraz z weztami drogowymi,
oznaczona na rysunku planu symbolem 1KD.

§ 13. W granicach terenu objetego planem potozony jest obszar rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym:

1) linie napowietrzne WN 110 kV z obszarem ograniczonego uzytkowania o szerokosci 40,0 m
(po 20 m z kazdej strony linii liczac od jej osi):

a) linia napowietrzna RPZ 110/20 kV ,,Hancza” Suwatki — RPZ 110/20 kV Sejny,
b) linia napowietrzna miedzy stacjami 110/20kV ,,Hancza” i ,,Piaskowa” w Suwalkach.

Rozdzial 4.
USTALENIA DOTYCZACE ZACHOWANIA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO ORAZ
OCHRONY KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§ 14. Obszar objety planem miejscowym nie jest objety strefg ochrony konserwatorskie;.
§ 15. Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja:

1) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;
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2) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;
3) slady archeologiczne.

§ 16. W przypadku natrafienia w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych na
przedmiot, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy:

1) wstrzymac¢ wszelkie prace mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;
2) zabezpieczy¢ ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;

3) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym fakcie wojewodzkiego konserwatora zabytkow lub Prezydenta
Miasta Suwatk.

Rozdzial 5.
USTALENIA OGOLNE DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA TERENU

§ 17. 1. Ustala si¢ nastgpujace ogdélne warunki 1zasady zagospodarowania terenu oraz
ksztattowania zabudowy:

1) projektowane inwestycje realizowa¢ zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi
w przepisach szczegdlnych;

2) projektowana  inwestycja  nie moze  kolidowa¢  zistniejagcym i projektowanym
zagospodarowaniem terendw sasiednich;

3) projektowana inwestycja nie moze kolidowaé zistniejacym uzbrojeniem podziemnym,
w szczegblnych przypadkach dopuszcza si¢ przebudoweg uzbrojenia w oparciu o warunki
techniczne wydane przez administratora sieci;

4) zasigg przestrzennej ucigzliwosci dziatalnosci zwigzanej z lokalizacja inwestycji nie moze
wykracza¢ poza granice dziatki, na ktorej bedzie lokalizowana;

5) powierzchni¢ biologicznie czynng zagospodarowac zielenia urzadzong 1iizolacyjna
z elementami matej architektury;

6) zakaz lokalizacji wszelkich obiektéw iurzadzen o funkcjach niezwigzanych i kolidujacych
z podstawowym i dopuszczalnym przeznaczeniem terenu;

7) na wszystkich terenach, potozonych w granicach planu, dopuszcza si¢ realizacje obiektow
infrastruktury technicznej;

8) w ramach tymczasowego zagospodarowania dopuszcza si¢ uzytkowanie terendw i obiektow
w sposob dotychczasowy, bez prawa realizacji nowych budynkow.

2. Dla terendw potozonych wzdhuz drogi 1KD (drogi ekspresowej nr 61), oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 2R, 3R, 4U ustala sig¢:

1) zakaz bezposredniej obstugi przyleglych terendw z jezdni drogi ekspresowej nr 61;

2) obiekty budowlane i reklamy powinny by¢ usytuowane w odlegtosci min. 40,0 m od krawedzi
jezdni drogi krajowej, w tym dodatkowej jezdni,

3) zabrania si¢ odprowadzania wody i $ciekow zurzadzen melioracyjnych, gospodarczych lub
zaktadowych do rowow przydroznych lub na jezdni¢ drogi;

4) zabrania si¢ odprowadzania wod powierzchniowych z terenow przyleglych do drogi krajowe;j
do rowow przydroznych ( oprécz tzw. sptywu naturalnego) oraz na jezdnie drogi krajowej;

5) zabrania si¢ odprowadzania wod opadowych zterenow przylegtych do drogi krajowej do
urzadzen sieci kanalizacji deszczowej stuzacej odwodnieniu drogi krajowe;;

6) zapewni¢ odpowiednig oston¢ akustyczng dla budynkoéw zgodnie z warunkami okreslonymi
w przepisach szczegolnych.

§ 18. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie realizacji systemu komunikacyjnego
1 parkowania:
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1) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych zwiazanych z dziatalno$cia ustugowa, handlowa dla
uzytkownikéw i klientéw w granicach dziatek inwestora, zuwzglednieniem przepisow
szczegblnych;

2) prawo korzystania z miejsc na terenach sasiednich powinno wynika¢ z przepisOw prawa,
czynno$ci prawnych, orzeczenia sadowego lub decyzji administracyjnej; prawo korzystania
zterendw drég publicznych wymaga zgody zarzadcy drogi, zuwzglednieniem przepisow
szczegblnych;

3) zapewni¢ miejsca do parkowania rowerdéw 1 wyposazy¢ w niezbgdne do tego urzadzenia,
4) zapewni¢ miejsca do parkowania dla osob niepelnosprawnych;

5) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen reklamowych oraz niezbednych elementoéw infrastruktury,
w tym stacji trafo;

6) wszelkie inwestycje w granicach pasa drogowego musza by¢ realizowane za zgoda ina
warunkach zarzadcy drogi, zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

7) minimalng ilo$¢ miejsc postojowych, nalezy przewidywa¢ w granicach terenow objetych
inwestycja, wedlug ponizszych wskaznikow:

a) 1 miejsce postojowe na 30 m? powierzchni sprzedazowej,

b) 1 miejsce na 40 m* powierzchni uzytkowej obiektu ustugowo - handlowego (do bilansu
nie wlicza si¢ powierzchni uzytkowej zapleczy socjalnych, magazynow 1komunikacji
wewnetrznej budynkow),

c¢) 1 miejsce postojowe na 10 miejsc konsumpcyjnych dla gastronomii, kawiarni,
d) 1 miejsce postojowe na 70 m? powierzchni uzytkowej dla obiektow biurowych,

e) 1 miejsce postojowe na 1 stanowisko dla myjnie samochodowe, stacja paliw, warsztaty
samochodowe, Stacje Kontroli Pojazdow,

) 1 miejsce postojowe na 2 pokoje hotelowe.

Rozdzial 6.
USTALENIA DOTYCZACE OBSLUGI PRZEZ INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

§ 19. Ustala si¢ nast¢pujace zasady zasilania w energie elektryczna:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng realizowaé w oparciu o stacje transformatorowe zlokalizowane
na terenie oraz istniejgce i projektowane stacje transformatorowe zlokalizowane na terenach
sasiednich;

2) ustala sie dla linii 110 kV techniczng strefe ochronng o szerokosci 40,0 m (po 20 m z kazdej
strony linii liczac od jej osi) o ograniczonym uzytkowaniu; uzytkowanie terenu strefy
1 lokalizacja budynkéw wymaga uzgodnienia z zarzadcg sieci;

3) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych na wszystkich terenach;

4) nie wskazuje si¢ konkretnej lokalizacji projektowanych stacji transformatorowych SN/nn; stacje
winny by¢ realizowane zgodnie z potrzebami inwestora w ramach jego dziatki z zapewnionym
dojazdem z drogi publicznej; dokladng lokalizacj¢ stacji transformatorowych nalezy okresli¢
w projekcie budowlanym;

5) projektowane stacje transformatorowe 20/0,4 kV zasilajace jednego odbiorce nalezy
lokalizowa¢ na jego dzialce, natomiast stacje stuzace do zasilania kilku odbiorcow — na
dziatkach wydzielonych; powyzsze nalezy uwzgledni¢ przy opracowywaniu projektow
zagospodarowania dzialek; stacje transformatorowe realizowaé¢ zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez administratora sieci elektroenergetycznej;

6) projektowane stacje transformatorowe zasili¢ liniami kablowymi; w uzasadnionych
przypadkach dopuszcza si¢ budowe linii napowietrznych;
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7) wszystkie obiekty musza by¢ podiaczone do sieci elektroenergetycznej i posiadaé przylacze
elektroenergetyczne umozliwiajace pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla
obstugi funkcji 1 sposobu zagospodarowania;

8) sieci elektroenergetyczne, stacje transformatorowe i przytacza realizowaé zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez administratora sieci;

9) urzadzenia elektryczne kolidujace z projektowang zabudowa nalezy dostosowa¢ do
projektowanego zagospodarowania terenu i1 przebudowac zgodnie z warunkami wydanymi przez
administratora sieci;

10) projektowane o$wietlenie uliczne iinne tereny publiczne realizowaé jako wydzielong siec
kablowg zintegrowana z istniejgcym miejskim systemem oswietleniowym przede wszystkim
w zakresie zaciemniania i wygaszania w okresie podwyzszonej obronno$ci Panstwa;

11) trasy istniejacych i projektowanych sieci moga ulec zmianie w wyniku ich przebudowy
zgodnie z warunkami administratora sieci;

12) trasy projektowanych linii elektroenergetycznych nalezy ustali¢ w projekcie budowlanym,
zgodnie z przepisami szczegolnymi;

13) zachowuje si¢ istniejagce napowietrzne linie elektroenergetyczne, dopuszcza si¢ ich
skablowanie przy ich przebudowie lub modernizacji, za wyjatkiem linii wysokiego napigcia;

14) zakaz budowy elektrowni wiatrowych;
15) dopuszcza si¢ budowg ogniw i paneli fotowoltaicznych o mocy ponizej 100 kW.
§ 20. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi telekomunikacyjne;j:

1) obstuge telekomunikacyjng nalezy rozwigza¢ w oparciu o istniejgce i projektowane sieci
telefoniczne;

2) sieci telefoniczne realizowa¢ w oparciu o linie kanalizacji telefonicznej 1 kable doziemne;

3) przytacza do poszczegdlnych budynkéw wykonaé zgodnie z warunkami technicznymi
administratora sieci;

4)urzadzenia telekomunikacyjne kolidujace z projektowang zabudowa dostosowa¢ do
projektowanego zagospodarowania przestrzennego iprzebudowaé zgodnie z warunkami
administratora sieci;

5)dopuszcza si¢ mozliwos¢ przybudowy irozbudowy istniejacych elementow  Sieci
Szerokopasmowej Polski Wschodniej (sie¢ 1 wezly), stanowigcych inwestycje celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym.

§ 21. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w wode:

1) pobor wody dla potrzeb terenu 4U nalezy realizowaé z miejskiej sieci wodociggowej w ulicy
Reja;

2) pobor wody do celéow przeciwpozarowych realizowac¢ z miejskich sieci wodociggowych lub
zbiornikow przeciwpozarowych, budowanych przez inwestorow.
§ 22. Ustala si¢ nast¢pujace zasady odprowadzania sciekOw sanitarnych:

1) jako rozwigzanie docelowe dla terenu inwestycyjnego 4U nalezy przyja¢é odprowadzanie
scieckow do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej; dla realizacji tego celu nalezy rozbudowac
istniejacy sie¢ kanalizacji sanitarnej w ul. Reja, poza obszarem objetym planem dostosowujac ja
do zwigkszonego obcigzenia $ciekami;

2) do czasu realizacji niezbednej miejskiej kanalizacji sanitarnej w ulicy Reja dopuszcza si¢
budowe szczelnych zbiornikdw na nieczystosci lub indywidualnych systemow oczyszczania
$ciekow z odprowadzeniem do gruntu.

§ 23. Ustala si¢ nast¢pujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
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1) wody opadowe lub roztopowe z powierzchni dachow, zterenéw utwardzonych, parkingdow
nalezy zagospodarowywac na dzialce inwestora lub na terenie, do ktérego inwestor ma prawo
do dysponowania;

2) jako$¢ wod deszczowych iroztopowych odprowadzanych do odbiornika musi odpowiadaé
wymogom przepisow szczegdlnych.

§ 24. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) zaopatrzenie w ciepto terendow budowlanych objetych planem przewiduje si¢ z indywidualnych
zrédet  ciepta, spehlniajacych wymagania przepiséw szczegdlnych w zakresie emisji
zanieczyszczen do powietrza, dopuszcza si¢ zaopatrzenie z miejskiej sieci cieptowniczej lub
gazowe;j;

2) zaleca si¢ stosowanie zrodet ciepla nie emitujacych zanieczyszczen (np. energia elektryczna,
stoneczna, pompy ciepta) lub zrodet ciepta opalanych drewnem (lub innymi paliwami
odnawialnymi), olejem, gazem.

§ 25. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz poszczegdlnych budynkéw przewiduje si¢ docelowo zsystemu sieci
gazowe;j;

2) przylacza poszczegdlnych obiektow oraz szafki gazowe nalezy realizowa¢ zgodnie
z warunkami technicznymi i przepisami szczegolnymi;

3) linia ogrodzen powinna przebiega¢ minimum 0,5 m od gazociggu niskiego lub sSredniego
cisnienia;

4) przy scalaniu lub podziale nieruchomosci gruntowych lub dzialek, nalezy przewidzie¢
dostepnos¢ do infrastruktury technicznej;

5) dopuszcza si¢ instalowanie naziemnych i podziemnych zbiornikéw na gaz.

§ 26. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace gospodarki odpadami:

1) nakaz sktadowania, zagospodarowania lub utylizacji odpadow, stosownie do ich charakteru, na
warunkach okres$lonych przez gming¢ i w przepisach szczeg6lnych;

2) na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego
gromadzenia odpadow statych z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji.

§ 27. Ustala si¢ nast¢pujace ogdlne zasady w zakresie realizacji systemu zaopatrzenia w media:
1) realizacje sieci infrastruktury technicznej sa inwestycjami celu publicznego;

2) system zaopatrzenia w media wymaga wykorzystania, rozbudowy i ewentualnej przebudowy
istniejacych sieci;

3) budowa, przebudowa oraz podlgczenie do sieci infrastruktury technicznej sg mozliwe na
podstawie niniejszego planu i w oparciu o warunki techniczne wydane przez administratorow
sieci;

4) sieci infrastruktury technicznej, powinny by¢ projektowane i prowadzone poza jezdniami ulic;

5) przebieg iusytuowanie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej nalezy ustali¢ w projekcie
budowlanym, zgodnie z przepisami szczegolnymi;

6) dopuszcza si¢ przebudowe i1 modernizacje istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej
wynikajaca z zaspokojenia zapotrzebowania na media, utrzymania ich w nalezytym stanie
techniczno— uzytkowym oraz zastosowania nowych technologii i form usprawniajgcych przesyt;

7) dopuszcza si¢ budowe i eksploatacje innych sieci i1 urzadzen technicznych nie wymienionych
w tekscie uchwaly pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych w przepisach szczegolnych
1 ustalen niniejszego planu;
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8) sieci, jako inwestycje celu publicznego nalezy chroni¢ przed zabudowa, przelozenie sieci,
kolizje sieci z innym uzbrojeniem, wymagaja uzgodnienia z administratorem sieci;

9) przy taczeniu lub podziale nieruchomosci gruntowych lub dziatek objetych planem przewidzie¢
dostepnos¢ do infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 7.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW WYROZNIONYCH W PLANIE

§ 28. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KD, o powierzchni ok. 11,46 ha,
obowigzuje prawomocna decyzja Wojewody Podlaskiego Nr2/2017 z dnia 27 stycznia 2017 r.,
o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej polegajacej na budowie obwodnicy Suwalk (droga
publiczna klasy "S" ekspresowa wciggu drogi ekspresowej S 61) - obwieszczenie
DLI.2.6621.12.2017.MZ.21 Ministra Infrastruktury i Budownictwa z dnia 26 pazdziernik 2017 r.

§ 29. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace tereny upraw rolnych, oznaczone na
rysunku planu symbolami: 2R o powierzchni ok. 38,64 ha, 3R o powierzchni ok. 52,69 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego, na terenach 2R i 3R ustala sig:

1) utrzymanie dotychczasowego uzytkowania terenéw i wykorzystanie do celow zwigzanych
z produkcja rolnicza;

2) utrzymanie w dotychczasowym uzytkowaniu istniejacych laséw, oznaczone na rysunku planu
symbolem ZL;

3) mozliwos$¢ dokonania zalesien gruntow rolnych;
4) realizacj¢ zieleni wysokiej, sredniowysokiej i niskiej.

3. Dopuszcza si¢ budowe infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacyjnych i urzadzen
melioracji.

4. Zakaz budowy obiektow budowlanych, w tym rolniczych, gospodarczych, garazowych,
w tym blaszanych oraz wiat.

5. Zakaz budowy obiektow tymczasowych.
6. Zakaz tworzenia siedlisk rolniczych.
7. Zachowuje si¢ istniejace zjazdy rolne.

8. Obstuga komunikacyjna terenéw rolnych od strony dodatkowych jezdni, lezacych w pasie
drogi ekspresowej (S) nr 61, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KD.

9. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowigzuja ustalenia ogdlne
zawarte w rozdziatach od 1 do 6.

§ 30. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren zabudowy ustugowej, o powierzchni
ok. 2,64 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 4U.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenie 4U ustala si¢ funkcje ustugowa.
3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest realizacja:

1) obiektéw zwigzanych z obstuga ruchu komunikacyjnego np.: warsztaty samochodowe, Stacje
Kontroli Pojazdow, myjnie samochodowe, stacja paliw itp.;

2) funkcji handlowej do 400 m? powierzchni sprzedazowe;;
3) funkcji hotelowej, gastronomicznej i zamieszkania zbiorowego;

4)ustug wspomagajacych Ilub towarzyszacych przeznaczeniu podstawowemu oraz innych
z zakresu obstugi ludnosci;

5) parkingow.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacjg:
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1) obiektow 1 urzadzen matej architektury;
2) miejsc postojowych i urzadzen komunikacji wewngtrznej;
3) zieleni urzadzonej i izolacyjnej;
4) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
5) obiektoéw i1 urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku;
6) obiektoéw i urzadzen pomocniczych i reklamowych.
5. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwe jest:

1) dotychczasowe uzytkowanie terenu, obiektow budowlanych iurzadzen technicznych do czasu
realizacji obiektow wymienionych w ust. 3 i 4;

2) przebudowa, rozbudowa, nadbudowa, zmiana funkcji obiektow zgodnie z podstawowym
przeznaczeniem terenu i przepisami szczegotowymi;

3) lokalizowanie innych obiektow 1iurzadzen niz wymienione wust 3, 4 zwigzanych
z podstawowym przeznaczeniem terenu lub stanowigcych jego uzupetnienie;

4) uzupetnienie terenow nowymi budynkami i urzadzeniami.
6. Zakazuje si¢ realizacji funkcji mieszkaniowej, o§wiatowej i zdrowotne;.
7. Zakazuje si¢ realizacji budynkéw produkcyjnych.
8. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu iw odlegtosci od linii
rozgraniczajacych:

a) ulice M. Reja nie mniejszej niz 25,0 m,
b) teren 1KD nie mniejszej niz 40,0 m.

2) dojazd i dojscie od strony ulicy M. Reja;

3) istniejace zabudowania, kolidujace z planowanym zagospodarowaniem, przeznacza si¢ do
rozbiorki;

4) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych;

5) zakaz stosowania blach ocynkowanych niepowlekanych;

6) ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy odnosza si¢ do nowych
i rozbudowanych inwestycji, za wyjatkiem sytuacji wymienionych w pkt 7;

7) ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:
a) docieplen budynkow,
b) elementoéw budynkow o wysiegu do 2,0 m,
c¢) urzadzen shuzacych utrzymaniu porzadku,
d) parkingéw, placow 1 ich oston, drog wewnetrznych, ogrodzen.

8) dopuszcza si¢ wtorny podziat ilgczenie istniejacych dziatek lub korygowanie ich granic
zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

9) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow na granicy dzialek pod warunkiem sgsiadowania
z podobnym obiektem istniejgcym lub projektowanym na dzialce przyleglej iza zgoda
wlasciciela tej dziatki,

10) dopuszcza si¢ laczenie dziatek budowlanych wramach jednej wlasnosci pod
zagospodarowanie przez jednego inwestora w celu uzyskania korzystniejszych warunkow
uzytkowych oraz korygowanie granic dziatek zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
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11) obowiazek wydzielenia miejsca na odpady komunalne w granicach dziatki, z dostgpem do
drogi;

12) poziom posadowienia parterow budynkoéw, nie wyzej niz 0,9 m nad poziomem terenu przy
wejsciu gtéwnym, nie dotyczy rozbudowy istniejacych budynkows;

13) architektura wspotczesna bez ograniczen w zakresie stosowanych konstrukcji 1 materiatow;

14) obiekty budowlane i reklamy powinny by¢ usytuowane w odleglosci zgodnie z zapisem § 17
ust. 2 pkt 2 niniejszej uchwaty;

15) powierzchnia zabudowana i utwardzona l3gcznie nie moze by¢ wigksza niz 60% powierzchni
terenu objetego inwestycji, powierzchnia zabudowy do 30%;

16) powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniej niz 40%;

17) wysoko$¢ zabudowy do gornej krawedzi elewacji, attyki lub kalenicy do 9,00 m od
naturalnego poziomu terenu, za wyjatkiem obiektow dozoru i utrzymania porzadku, ktérych
wysokos¢ nalezy ograniczy¢ do 4,0 m;

18) wysoko$¢ wolno stojacego nosnika reklamowego tacznie z planszg reklamowg ustala si¢ do
35 m;

19) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;
20) dachy o kacie nachylenia do 45 ©; dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

21) pokrycie w kolorze czerwonym, czerwonobragzowym, bragzowym, szarym, grafitowym lub
czarnym;

22) elewacje wschodnig i potudniowg od strony ulicy M. Reja traktowa¢ jako uprzywilejowana;
23) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,3 do 1,2.

9. Zapewni¢ odpowiednig ilo§¢ miejsc postojowych dla samochodéw w granicach
nieruchomosci, zgodnie z § 18 pkt 7 niniejszej uchwaty.

10. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowigzuja ustalenia ogdlne
zawarte w rozdziatach od 1 do 6.

Rozdzial 7.
USTALENIA KONCOWE

§ 31. Dla nieruchomosci potozonych w granicach planu, dla ktorych w zwigzku z uchwaleniem
planu warto$¢ nieruchomosci wzrasta ustala si¢ jednorazowa stawke procentowg stanowigca
podstawe ustalenia jednorazowej oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 30%
(stownie: trzydziesci procent).

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Suwatk.

§ 33. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.
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