UCHWALA NR . .......cccveeuune
RADY MIEJSKIEJ W SUWALKACH

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego polnocnej czesci rejonu

Krzywolka w Suwalkach

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72017 r. poz. 1875 1 poz. 2232) oraz art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 i poz. 2232),
w zwigzku uchwatg Nr XXXVIII/490/2017 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 29 listopada
2017 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego poéinocnej czesci rejonu Krzywolka w Suwalkach — Rada Miejska uchwala, co
nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu Ze plan miejscowy nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy miasta Suwatki”, uchwalonego uchwatg Nr
XX/232/2016 Rady Miejskiej w Suwalkach z dnia 25 maja 2016 r, uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego polnocnej cze¢sci rejonu Krzywolka w Suwalkach.

2. Plan obejmuje obszar w granicach okre§lonych na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik do
niniejszej uchwaty, o powierzchni ok. 156 ha.

§ 2. Plan sktada si¢ z nastgpujacych czesci podlegajacych uchwaleniu 1 opublikowaniu:
1) ustalen planu stanowiacych tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:2000, stanowigcego zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan witasnych gminy, stanowigcego zatacznik nr 3 do niniejsze;j
uchwaly.

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 3. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:
1) ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania;
2) okreslenie zasad zabudowy;

3) okreslenie  zadan  publicznych, w szczeg6lnosci  wynikajacych z potrzeb  ksztaltowania
przestrzeni publicznych, w tym terenow komunikacji publicznej oraz
wyposazenia w infrastrukture spoteczng i techniczna;

4) stworzenie podstawy prawnej do podejmowania i realizacji dziatan inwestycyjnych w granicach
objetych planem.

§ 4. W niniejszym planie okresla sie:

1) przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
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4) zasady ksztatltowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspolczesnej;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
terenéw biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng
wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow;

8) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow  podlegajacych ochronie na
podstawie odrgbnych przepisoOw, terenow gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

9) szczegdtowe zasady i1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

10) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazy zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. Przedmiotem ustalen planu s3:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem
literowym MN;

2) tereny zabudowy mieszkalno - ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem literowym
MNU;

3) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem literowym R;

4) teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, oznaczony na rysunku planu symbolem
literowym RM;

5) tereny rolnicze, wskazane do ksztaltowania zieleni krajobrazowej iciaggéw ekologicznych,
oznaczone na rysunku planu symbolem literowym R-ZN;

6) tereny drég publicznych - zbiorczych, oznaczone na rysunku planu symbolem literowym KDZ;

7) teren gtownej drogi rowerowej o znaczeniu rekreacyjnym, oznaczony na rysunku planu
symbolem literowym CK;

8) teren, dla ktorego wydana zostala przez inne, niz organy gminy, organy administracji
publicznej, decyzja dotyczaca realizacji inwestycji celu publicznego, oznaczony na rysunku
planu symbolem literowym ICP.

§ 6. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granice terenu objetego planem;
2) granice administracyjne miasta, stanowigce na fragmencie granice terenu obj¢tego planem,;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
oraz oznaczenia tych terenow;
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4) rodzaj podstawowego przeznaczenia terenu oznaczony symbolem literowo - cyfrowym,;
5) klasyfikacja techniczno - funkcjonalna terenéw komunikacji publicznej;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu majg znaczenie informacyjne:
1) tre$¢ mapy zasadniczej;
2) linie wymiarowe;
3) powierzchnie poszczegodlnych terenow;
4) orientacyjna lokalizacja stanowiska archeologicznego.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, dotyczace lokalnych wymagan
szczegblnych dla inwestoréw i zagospodarowania terenu, s3 oznaczeniami wynikajacymi
z dokumentow i decyzji wedtug przepiséw odrgbnych:

1) linie elektroenergetyczne 110kV z pasami ograniczonego uzytkowania;

2) radiolinia RTCN Suwalki/Krzemieniucha - SLR Kamien z pasem ochronnym ;

3) strefa odlegtosci rownej lub mniejszej od dziesieciokrotnosci wysokosci elektrowni wiatrowe;.
§ 7. 1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dzialce - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepiséw o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

2) infrastrukturze technicznej i urzadzeniach sieciowych — nalezy przez to rozumie¢ zlokalizowane
pod ziemia, na ziemi lub nad ziemig przewody i urzadzenia stuzace zaopatrywaniu w energi¢
elektryczng (w tym os$wietlenie uliczne) i cieplna, gaz, laczno$¢, wode oraz odprowadzajace
$cieki 1 wody opadowe, z wylaczeniem przylaczy do budynkows;

3) liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ liczb¢ kondygnacji budynku, za wyjatkiem
piwnic, suteren, antresoli oraz poddaszy nieuzytkowych;

4) liniach rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach i zasadach zagospodarowania — nalezy
przez to rozumie¢ linie wydzielajace tereny o réznym sposobie uzytkowania,

5) maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalny najwickszy
wymiar budynku w metrach; wysokos$¢ zabudowy moze by¢ tez okreslona liczbg kondygnacji
nadziemnych; podana definicja wysokosci zabudowy nie dotyczy infrastruktury technicznej
(stupdéw energetycznych, masztow, wiez itp.), budowli oraz instalacji technicznych;

6) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na
ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow
budowli naziemnych, nie bedacych liniami przesylowymi i sieciami uzbrojenia terenu i ktorej
nie moga przekroczy¢ kondygnacje nadziemne budynku; linia ta nie dotyczy:

- docieplen budynkéw,

- elementow zewnetrznych budynkow takich, jak: balkony, zadaszenia, markizy, reklamy —
o maksymalnym wysiegu do 2,0 m poza S$cian¢ zewngtrzng budynku inie wykraczajacych
poza lini¢ rozgraniczajacg oraz wiatrolapy o wysokosci do 4,0 m i maksymalnym wysiegu do
3,0 m poza $ciang zewngtrzng budynku, (nie dotyczy ww. elementdw istniejacych),

- elementow tworzacych fakture zewnetrzng 1 wystrdj elewacji takich, jak np.: pilaster, gzyms,
ryzalit, zaluzja zewngtrzna,

- urzadzen i pochylni dla os6b niepetnosprawnych, schodéw zewngetrznych, taraséw, ramp oraz
podestow 1 nie wykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca,

- stacji transformatorowych, budowli oraz urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury
technicznej oraz obiektow matej architektury,
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- obiektow istniejgcych, obiektow dozoru, $mietnikow i wiat o powierzchni zabudowy do
35 m?,

- rozbudowy 1nadbudowy istniejacych budynkéw, przy zachowaniu wymagan okre§lonych
w przepisach szczeg6lnych;

7) obiektach matej architektury - nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty, o ktorych mowa
w przepisach budowlanych;

8) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego potnocnej czesci rejonu Krzywolka w Suwalkach, wraz
z rysunkiem planu;

9) powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zgodna
z obowigzujagcymi przepisami prawa, czyli zrozporzadzeniem w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

10) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie pod budynkami i wiatami, do
ktérej nie wlicza si¢ dojs$¢ i dojazdow;

11) przebudowie budynku - nalezy przez to rozumie¢ dziatania, ktérym jest poddawany budynek
w rozumieniu przepiséw budowlanych;

12) przepisach szczegdlnych i odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, z ktorych wynikaja bardziej szczegdtlowe wymagania dotyczace planowania
przestrzennego lub zasady i ograniczenia wptywajace na mozliwo$ci zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

13) przestrzeniach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ ogoélnodostepne przestrzenie
o szczegblnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancoéw, poprawy jako$ci ich zycia
1 sprzyjajace nawigzywaniu kontaktow spolecznych ze wzgledu na ich polozenie oraz cechy
funkcjonalno - przestrzenne;

14) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, dopuszczone w ustaleniach planu;

15) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
obowigzuje lub przewaza na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

16) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ informacj¢ wizualng w rozumieniu przepisow
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym,;

17) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis ustalen i informacji, wykonany na
mapie w skali 1:2000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

18) tekscie planu — nalezy przez to rozumie¢ tres¢ niniejszej uchwaty;

19) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi 1ioznaczony symbolem literowym icyfrowym; teren moze stanowic
jednorodng catos¢ lub by¢ podzielony na mniejsze dziatki budowlane w sposob okreslony
w ustaleniach tekstu niniejszej uchwaly;

20) tymczasowych obiektach budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane,
o ktérych mowa w przepisach budowlanych;

21) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy akt prawa miejscowego, uchwalony przez Rade
Miejska w Suwatkach, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

22) urzadzeniach budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia budowlane, o ktérych
mowa w przepisach budowlanych;

23) urzadzeniach stuzacych utrzymaniu porzadku — nalezy przez to rozumie¢ $mietniki, trzepaki,
sanitariaty ekologiczne, ogrodzenia i ostony wraz z zielenig izolacyjna;

Id: D183BE1E-FE33-4288-BFAA-C50D49312E51. Projekt Strona 4



24) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno§¢ w zakresie ustug dla ludnos$ci, ktorej
ewentualna ucigzliwo$¢ badz szkodliwos¢ dla srodowiska nie moze wykracza¢ poza granice
obiektu lub dziatki, a tym samym powodowac¢ koniecznos$ci ustanowienia stref ochronnych lub
stref ograniczonego uzytkowania na terenach o0sob trzecich, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

25) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ iloraz sumy powierzchni
catkowitej wszystkich budynkow na danym terenie przez powierzchni¢ tego terenu;

26) zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ budynki izespoty budynkéw oraz budowle
w rozumieniu przepisOw budowlanych, z wyltaczeniem sieci telekomunikacyjnej i infrastruktury
telekomunikacyjne;j;

2. Pojecia 1 okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku, zgodnie zich og6lnym
rozumieniem stownikowym.

Rozdzial 2.

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO, SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU, W TYM
WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH

§ 8. 1. Na terenach, oktorych mowa w§5, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
i przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki ich dopuszczenia.

2. Tereny, o ktérych mowa w § 5, moga by¢ w calo$ci wykorzystywane na cele zgodne z ich
podstawowym przeznaczeniem lub czgSciowo na cele przeznaczenia podstawowego
1 dopuszczalnego, realizowanego w ramach przeznaczenia podstawowego, na zasadach podanych
w ustaleniach szczegdtowych.

3. Plan dopuszcza wlascicielom lub uzytkownikom istniejgcych nieruchomosci lub ich czgsci
zlokalizowanych na wszystkich terenach:

1) korzystanie z nich bez istotnych ograniczen w dotychczasowy sposob;

2) remontowanie i przebudowe stanu istniejacego zaréwno w budynkach mieszkalnych, jak
1 innych, znajdujacych si¢ w granicach opracowania planu;

3) doprowadzenie sieci infrastruktury techniczne;j.

4. Zmiany zaistniale w wyniku ww. przedsigwzie¢ nie moga uniemozliwia¢ realizacji
okreslonego planem przeznaczenia terenu.

§ 9. Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustalone w planie wskazniki powierzchni zabudowy nalezy odnosi¢ do inwestycji objetej
jednym pozwoleniem na budowe.

2) ustalone w planie wskazniki powierzchni terenu biologicznie czynnego nalezy odnosi¢ do
inwestycji objetej jednym pozwoleniem na budowg.

3) ustalong w planie wysoko$¢ zabudowy nalezy odnosi¢ od naturalnego poziomu terenu przy
wejsciach do budynku do gérnej krawedzi elewacji, gzymsu, attyki lub kalenicy, o ile z ustalen
szczegOlowych planu nie wynika inacze;j.

4) minimalna powierzchnia dziatki budowlane;:
a) w zabudowie mieszkaniowej 600 m,
b) w zabudowie zagrodowej - 1000 m;

5) Minimalna szeroko$¢ dziatki budowlane;j:

a) w zabudowie mieszkaniowej - 18,0 m,
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b) w zabudowie zagrodowej - 20,0 m;
6) zasady zagospodarowania dziatki - zgodnie z ustaleniami rozdziatu 5;
7) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) lokalizacja budynkéw i budowli w wyznaczonych liniach zabudowy - zgodnie z ustaleniami
rozdziatu 5,

b) wysokos¢ budynkow i budowli - zgodnie z ustaleniami rozdziatu 5,
c) geometria 1 wysoko$¢ dachow - zgodnie z ustaleniami rozdziatu 5,

d) dla budynkéw dobudowywanych do budynkéw istniejacych dopuszeza si¢ dostosowanie ich
geometrii dachu do dachu budynku istniejacego, poprzez zastosowanie tego samego
nachylenia potaci,

e) dopuszcza si¢ w przypadku rozbudowy lub przebudowy budynku, ktéra obejmuje wykonanie
nowej konstrukcji dachowej, inng geometri¢ dachu, jezeli nie jest mozliwe lub zasadne
zastosowanie geometrii dachu okreslonej w ustaleniach rozdziatu 5,

f) w przypadku przebudowy oraz rozbudowy cze$ci dachu, dopuszcza si¢ odstepstwo od
parametru kata nachylenia potaci dachu, okreslonego w rozdziale 5, zachowujac jako
nadrzgdny parametr wysoko$¢ budynku i symetryczny uktad potaci dachowych,

g) nalezy utrzymac¢ kolorystyke budynkéw w barwach pastelowych: zoélcienie, szarosci, ugry,
z wylaczeniem odcieni czerwieni i fioletoéw, w szczegolnosci odcieni niebieskich,

h) w przypadku stosowania na elewacjach okladzin ceramicznych, nalezy uzywac okladzin
w kolorze z6tci, czerwieni, ugru i szarosci,

1) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach elementéw winylowych, blaszanych (za wyjatkiem
parapetow i rynien spustowych) oraz prefabrykowanego detalu typu tralki, czy figury,

j) dopuszcza si¢ stosowanie rolet i krat sktadanych lub zwijanych, zabezpieczajacych otwory
okienne i drzwiowe,

k) nakazuje si¢ stosowaé pokrycia dachowe z materiatdéw pokryciowych w kolorze utlenione;j
miedzi, zieleni, czerwieni, brazu lub grafitu,

1) zakazuje si¢ stosowania pokry¢ dachowych ocynkowanych niepowlekanych,
m) dopuszcza si¢ montaz paneli stonecznych;
8) ogrodzenia dziatek:

a) azurowe, o przeswitach stanowigcych w ramach jednego przesta co najmniej 50% jego
powierzchni,

b) dopuszcza si¢ ogrodzenia z muru pelnego na odcinku nie dluzszym niz 3,0 m, w celu
przestonigcia czegsci gospodarczych dziatek,

¢) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen - do 1,8 m,
d) zakaz stosowania ogrodzen z plyt betonowych, blach perforowanych, falistych i innych,

e) obowiazek lokalizowania ogrodzen frontowych w liniach rozgraniczajacych terenow drég,
z dopuszczeniem lokalnych wycofan w rejonach wjazdéw na dziatki budowlane.

§ 10. Zasady ochrony i ksztattowania srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) na obszarze objetym planem:

a) nie zachodza przestanki do okreslenia granic isposobow zagospodarowania terendw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym: terendow
gorniczych, obszardw szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych,
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b) nie okresla si¢ szczegdlowych zasad i1warunkow scalania ipodzialu nieruchomosci
dokonywanych zgodnie z Dzialem III, Rozdz. 2ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. 22016 poz. 2147 ze zm.) ze wzgledu na brak
wyznaczonych w planie obszaréw wymagajacych scalen i podzialdéw nieruchomosci,

c) ustala si¢ zasady 1 warunki podziatéw geodezyjnych i lgczen nieruchomosci, dokonywanych
w celu uzyskania dziatlek o parametrach zgodnych zustaleniami planu, na terenach
przeznaczonych pod zabudowe,

d) nie zachodza przestanki do okre$lenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspdlczesnej, poza ogdlnymi zasadami wymienionymi w rozdziale 3 tekstu
niniejszej uchwaty,

e) nie zachodzg przestanki do okres§lenia warunkéw wynikajacych z rekomendacji 1 wnioskéw
zawartych w audycie krajobrazowym lub okres$lenia granic krajobrazow priorytetowych,

f) na podstawie przepisow odrebnych ustala si¢ pas ograniczonego uzytkowania terenu wzdtuz
linii elektroenergetycznych WN-110kV o szerokosci:

- 40,0 m dla linii jednotorowej,
- 45,0 m dla linii dwutorowej;

g) na podstawie przepiséw odrebnych ustala si¢ pas ograniczonego uzytkowania terenu wzdtuz
radiolinii RTCN Suwalki/Krzemieniucha - SLR Kamien o szerokosci 60,0 m, w ktérym
dopuszcza si¢ zabudowe nie wyzsza niz 30,0 m,

h) na podstawie przepisow odrebnych ustala si¢ strefg¢ ograniczonego uzytkowania terenu,
obejmujaca obszar potozony w odleglosci rownej lub mniejszej od dziesigciokrotnosci
wysokosci istniejacej na terenie Gminy Suwatki elektrowni wiatrowej (~1500,0m) - zgodnie
z rysunkiem planu.

§ 11. 1. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych - na obszarze objetym planem
nie wystepujg przestrzenie publiczne w rozumieniu definicji podanej w § 7. ust. 1. pkt. 13.

2. Inwestycjami celu publicznego na obszarze objetym planem sa:

1) system komunikacji, na ktéry sktadajg si¢ tereny oznaczone w planie symbolami: 1ICP, 2KDZ,
3KDZ, 4KDZ i 5CK;

2) infrastruktura techniczna na ktérg sktadajg si¢ urzadzenia iprzewody przesytowe, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 12. Zasady realizacji no$nikow reklamowych:

1) zakazuje si¢ umieszczania reklam w miejscach i w sposob zastrzezony dla znakow drogowych,
w miejscach ograniczajacych widocznos¢ z kamer wizyjnych systemu monitoringu miejskiego, ;

2) zakazuje si¢ umieszczania reklam w odleglo$ci mniejszej niz 40,0 m od krawedzi jezdni drogi
ekspresowej (w tym dodatkowej jezdni), oznaczonej na rysunku planu symbolem 1ICP, dla
ktérej obowigzuje decyzja Wojewody Podlaskiego Nr2/2017 zdnia 27 stycznia 2017 .
o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej polegajacej na budowie obwodnicy Suwatk,
uprawomocniona w dniu 26 pazdziernika 2017 r. - obwieszczenie DLI.2.6621.12.2017.MZ.21
Ministra Infrastruktury 1 Budownictwa z dnia 26 pazdziernika 2017 r.;

3) zakazuje si¢ umieszczania reklam na dachach budynkow;
4) zakazuje si¢ wieszania i malowania reklam na ogrodzeniach;

5) reklamy instalowane na elewacjach budynkow nie moga zajmowaé wigcej niz 25% elewacji
budynku;

6) nakazuje si¢ wykonanie projektow reklam iszyldow obejmujacych calg elewacje, na ktorej
beda montowane.
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Rozdzial 3.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO,
ZABYTK()W, W TYM KRAJ OBRAZOW KULTUROWYCH, ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

§ 13. Obszar objety planem potozony jest poza granicami wpisanego do rejestru zabytkow
uktadu urbanistycznego Suwatk i nie wystepuja na nim zabytki nieruchome.

§ 14. 1. Na obszarze objetym planem, w konturze oznaczonym symbolem 23R-ZN, wystepuje
udokumentowane stanowisko archeologiczne ujete w ewidencji zabytkéw - prawdopodobnie
obozowisko z okresu mezolitu na obszarze 16-84 (12/4).

2. W obregbie udokumentowanego stanowiska archeologicznego ustala si¢ nakaz prowadzenia
wszelkich prac ziemnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 15. W przypadku odkrycia podczas prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych na terenie
objetym planem przedmiotow, ktoére moga by¢ zabytkami, obowigzuje postepowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY
SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 16. System komunikacji:

1) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1ICP, obowigzuje decyzja Wojewody
Podlaskiego Nr2/2017 zdnia 27 stycznia 2017 r. o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej polegajacej na budowie obwodnicy Suwatk, uprawomocniona w dniu 26 pazdziernika
2017 r. - obwieszczenie DLI.2.6621.12.2017.MZ.21 Ministra Infrastruktury i Budownictwa
z dnia 26 pazdziernika 2017 r.;

2) na terenie objetym planem ustala si¢ obstuge komunikacyjng w oparciu o drogi nizszej kategorii
niz droga krajowa (obwodnica Suwatk), ktorymi sa:

a) droga publiczna klasy "Z" - zbiorcza w ciggu drogi powiatowej Nr 1142B w kierunku Bialej
Wody, oznaczona symbolem 2KDZ,

b) projektowane drogi publiczne klasy "Z" - zbiorcze, bedace kontynuacja ulicy Armii
Krajowej, oznaczone symbolami 3KDZ i 4KDZ,

c) istniejaca droga gruntowa, stanowigca fragment gléwnej drogi rowerowej o znaczeniu
rekreacyjnym, oznaczona symbolem 5CK;

3) ustala si¢ zasady zapewnienia miejsc postojowych na terenach wyznaczonych pod zabudowe
w ilosci stosownej do potrzeb obstugi istniejacych i projektowanych obiektow, lecz nie mniej
niz:

a) 2 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych dla budynku mieszkalnego na dzialce
zabudowy jednorodzinnej lub zagrodowej,

b) 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na 30m? powierzchni uzytkowej obiektu
ustugowego, w tym, zgodnie z przepisami odrebnymi, miejsca dla oséb niepetnosprawnych
1 rowerow;

4) parametry techniczne ulic oraz elementy funkcjonalne, wymienione do realizacji w granicach
linii rozgraniczajacych ulic i rozwigzania skrzyzowan nalezy traktowac jako postulowane; moga
by¢ one zmieniane na etapie projektow realizacyjnych, uzupeliane onowe elementy lub
zastgpione innymi rozwigzaniami, w zaleznosci od potrzeb, zgodnie z przepisami odrgbnymi
1 bez koniecznosci zmiany planu;

5) uktad drogowy powinien spetnia¢ nastepujgce warunki:

a) ulice 1 drogi powinny posiadaé¢ szerokos$¢ uniemozliwiajaca zagruzowanie,
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b) potaczenia =z traktami przelotowymi powinny zapewnia¢ sprawng ewakuacj¢ ludnosci
w okresie zagrozenia;

6) dopuszcza si¢ zastosowanie innych rozwigzan technicznych w zakresie komunikacji publiczne;,
niz okreslone w planie, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) dopuszcza si¢ etapowanie infrastruktury drogowej w sposob zgodny z uchwalonymi rocznymi
planami inwestycyjnymi miasta.

§ 17. System zaopatrzenia w media:
1) realizacje sieci infrastruktury technicznej sg inwestycjami celu publicznego;

2) system zaopatrzenia w media wymaga wykorzystania, rozbudowy i ewentualnej przebudowy
istniejacych sieci;

3) budowa, przebudowa oraz podlaczenie do sieci infrastruktury technicznej sa mozliwe na
podstawie niniejszego planu oraz w oparciu o warunki techniczne i przepisy szczegolne;

4) sieci infrastruktury technicznej, o ile nie wynika to z warunkéw technicznych, powinny by¢
projektowane i prowadzone poza jezdniami ulic;

5) przebieg i1usytuowanie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej nalezy ustali¢ w projekcie
budowlanym, zgodnie z przepisami szczegolnymi;

6) dopuszcza si¢ przebudowe¢ imodernizacje istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej
wynikajaca z zaspokojenia zapotrzebowania na media, utrzymania ich w nalezytym stanie
techniczno — uzytkowym oraz zastosowania nowych technologii iform usprawniajacych
przesyt;

7) dopuszcza si¢ budowe i eksploatacje innych sieci i1urzadzen technicznych nie wymienionych
w tek$cie uchwaty pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych w przepisach szczegoélnych
1 ustaleniach niniejszego planu;

8) sieci, jako inwestycje celu publicznego nalezy chroni¢ przed zabudows, przetozenie sieci,
kolizje sieci z innym uzbrojeniem, wymagaja uzgodnienia z administratorem sieci;

9) przy taczeniu lub podziale nieruchomosci gruntowych lub dzialek objetych planem przewidziec¢
dostepnos¢ do infrastruktury techniczne;.

§ 18. System zaopatrzenia w wode:

1) jako rozwigzanie docelowe dla nowych terendw inwestycyjnych nalezy przyjaé¢ zaopatrzenie
w wode z miejskiej sieci wodociggowej; dla realizacji tego celu nalezy rozbudowac istniejaca
sie¢ wodociggowa poza obszarem objetym planem dostosowujac ja do zwigkszonego
zapotrzebowania na wode, anastgpnie zaprojektowaé iwybudowaé sie¢ wodociagowa
w projektowanych ulicach;

2)do czasu realizacji miejskich sieci wodociggowych zaopatrzenie w wode realizowaé
z indywidualnych uje¢ wody;

3) pobdr wody do celow przeciwpozarowych - z wlasnych uje¢ wody lub zbiornikéw budowanych
przez inwestoréw; dopuszcza si¢ pobor wody z sieci miejskiej po jej wybudowaniu, na zasadach
okreslonych w przepisach szczeg6lnych;

4)do budowy sieci wodociggowe] nalezy rezerwowal pasy terenu w obrebie linii
rozgraniczajacych ciggi komunikacyjne, tam gdzie to mozliwe poza jezdniami,

5) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci wodociggowej poza ciggiem komunikacyjnym, jezeli jest to
uzasadnione technicznie.

§ 19. System odprowadzania $ciekéw sanitarnych:

1) jako rozwigzanie docelowe dla nowych terenéw inwestycyjnych nalezy przyja¢ odprowadzanie
scieckow do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej; dla realizacji tego celu nalezy rozbudowac
istniejacg sie¢ kanalizacji sanitarnej poza obszarem objetym planem dostosowujac ja do
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zwigkszonego obcigzenia $ciekami, a nastgpnie zaprojektowac i wybudowaé miejskg sie©
kanalizacji sanitarnej w projektowanych ulicach;

2) do czasu realizacji niezb¢dnej miejskiej kanalizacji sanitarnej w ulicach, §cieki sanitarne nalezy
odprowadza¢ do szczelnych zbiornikéw na nieczystosci;

3) zakazuje si¢ realizacji przydomowych oczyszczalni §ciekow;

4) kanaly sanitarne, jak rowniez przytacza, musza by¢ wykonane w technologii zapewniajacej
szczelnoscé;

5)do budowy kanatu sanitarnego nalezy zarezerwowaé pas terenu w obrgbie linii
rozgraniczajacych ciggi komunikacyjne, tam gdzie to mozliwe poza jezdniami,

6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ kanalu sanitarnego poza ciggiem komunikacyjnym, jezeli jest to
uzasadnione technicznie.

§ 20. System odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) wody opadowe i roztopowe z drog publicznych o przekroju ulicznym nalezy odprowadza¢ do
miejskiej sieci kanalizacji deszczowej po jej zaprojektowaniu i wybudowaniu, z pozostatych
drog - do rowow przydroznych; w przypadku braku mozliwosci odprowadzania wod do
kanalizacji miejskiej, dopuszcza si¢ odprowadzenie ich do gruntu po spelnieniu warunkow
okreslonych w przepisach szczegdlnych;

2) podstawowym sposobem odprowadzania wod opadowych i roztopowych z powierzchni dachow
oraz wod opadowych iroztopowych zterenow prywatnych jest zagospodarowanie ich na
dzialce inwestora poprzez np., bezposrednie odprowadzenie do ziemi; w przypadku braku
mozliwosci odprowadzania do ziemi, dopuszcza si¢ odprowadzanie do istniejacej lub
projektowanej miejskiej sieci kanalizacji deszczowej;

3)do odprowadzenia wodd deszczowych 1iroztopowych zdrég o przekroju ulicznym nalezy
zaprojektowac 1 wybudowa¢ kanalizacje deszczowa w ulicy 2KDZ z odprowadzeniem wod do
rzeki Czarnej Hanczy zgodnie z warunkami technicznymi 1 przepisami szczeg6lnymi,

§ 21. System zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala si¢ utrzymanie istniejagcego sposobu ogrzewania obiektow i przygotowania cieptej wody
uzytkowej w oparciu o indywidualne zrdédta ciepta dla istniejacej zabudowy;

2) dla nowej zabudowy przyjmuje si¢ jako rozwigzanie podstawowe zaopatrzenie w ciepto
z indywidualnych zrédet ciepta, spetniajacych wymagania przepisow szczegdlnych w zakresie
emisji zanieczyszczen do powietrza, dopuszcza si¢ zaopatrzenie z sieci ¢.o. lub gazowe;.

§ 22. System zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz poszczegdlnych budynkow przewiduje si¢ docelowo z systemu sieci
gazowe;j;

2) w liniach rozgraniczajacych drog publicznych iniepublicznych, w chodnikach lub pasach
zieleni nalezy pozostawi¢ rezerwg¢ terenu pod lokalizacje przysztych gazociagow
z uwzglednieniem wymogdw zawartych w przepisach szczegolnych;

3) przytacza poszczegdlnych obiektoéw nalezy realizowaé zgodnie z warunkami technicznymi
1 przepisami szczegbdlnymi;

4) dla budownictwa jednorodzinnego szafki gazowe powinny by¢ lokalizowane w linii ogrodzen
iotwierane na zewnatrz ogrodzenia, w pozostatych przypadkach zgodnie z przepisami
szczeg6lnymi;

5) linia ogrodzen powinna przebiega¢ minimum 0,5 m od gazociagu.
§ 23. System gospodarki odpadami:

1) nakaz sktadowania, zagospodarowania lub utylizacji odpadéw, stosownie do ich charakteru, na
warunkach okreslonych przez gming i w przepisach szczeg6lnych;
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2) na dzialkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki sluzace do czasowego
gromadzenia odpadow statych z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji;

3) dopuszcza sig¢ realizacj¢ zbiorczych pojemnikdéw umozliwiajacych selektywna zbidrke odpadow
obstugujacych zespoét dziatek budowlanych.

§ 24. System zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) adaptuje si¢ istniejagce w granicach planu urzadzenia elektroenergetyczne:
a) linia 110kV relacji "Hancza" - "Sejny",
b) linia dwutorowa 110kV relacji "Hancza" - ,,Suwalki", "Hancza" - "Reja”,
c) linia 110kV relacji "Hancza" - "Filipow",
d) linia 110kV relacji "Hancza" - "Olecko",
e) stacje transformatorowe 20/0,4kV,
f) linie 20k V,
g) linie niskiego napigcia;

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng projektowanych terenéw budowlanych nalezy realizowaé
W oparciu o istniejace 1 projektowane:

a) stacje transformatorowe 20/0,4kV,
b) linie 20kV zasilajace ww. stacje transformatorowe 20/0,4kV,
c) linie niskiego napigcia;
3) dla linii 110kV ustala si¢ pasy o ograniczonym uzytkowaniu, o szerokosci:
a) 40,0 m dla linii jednotorowych,
b) 45,0 m dla linii dwutorowych;

4)ustala sie, ze nowe stacje transformatorowe realizowane beda w miare przyrostu
zapotrzebowania na energi¢ elektryczng w rejonie koncentracji tego przyrostu, przy czym inne
lokalizacje stacji moga by¢ wydawane bez konieczno$ci zmiany niniejszego planu;

S)ustala si¢, ze nowe linie elektroenergetyczne SN inn budowane beda jako kablowe,
w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ rowniez budowe linii napowietrznych;

6) urzadzenia elektryczne kolidujace z projektowang zabudowa nalezy przebudowac;
7) o$wietlenie terendw publicznych nalezy realizowac¢ liniami kablowymi na stupach ulicznych;
8) zakaz realizacji elektrowni wiatrowych.

§ 25. System obstugi telekomunikacyjnej:

1) obstuge telekomunikacyjng nalezy realizowa¢ w oparciu o istniejgce i projektowane sieci
telefoniczne;

2) sieci telefoniczne realizowac¢ w oparciu o linie kanalizacji telefonicznej i kable doziemne;
3) sieci telefoniczne kolidujace z projektowang zabudowg nalezy przebudowac;

4) przy realizacji ustalen planu nalezy zachowac¢ od istniejacej infrastruktury telekomunikacyjne;j
podziemnej i naziemnej odleglosci zgodne z obowigzujacymi normami;

5) ustala si¢, ze nowe uzbrojenie terenu w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej realizowane
bedzie w miare¢ przyrostu zapotrzebowania na ustugi telefoniczne.

Id: D183BE1E-FE33-4288-BFAA-C50D49312E51. Projekt Strona 11



Rozdzial 5.
USTALENIA DOTYCZACE TERENOW WYROZNIONYCH W PLANIE

§ 26. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1ICP, o powierzchni ok. 19,61 ha
obowigzuje prawomocna decyzja Wojewody Podlaskiego Nr2/2017 z dnia 27 stycznia 2017 r.,
o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej polegajacej na budowie obwodnicy Suwatk -
obwieszczenie DLI.2.6621.12.2017.MZ.21 Ministra Infrastruktury 1 Budownictwa z dnia
26 pazdziernika 2017 r.

§ 27. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2KDZ, o powierzchni ok. 2,20 ha,
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy "Z" - zbiorcza w ciggu drogi powiatowe;j
Nr 1142B w kierunku Biatej Wody,

2) przeznaczenie dopuszczalne - sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych,
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 20,0 m,

b) jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu,

¢) obustronne chodniki wzdtuz terenéw przeznaczonych pod zabudowe,

d) droga rowerowa,

e) skrzyzowanie z 3KDZ i 4KDZ jako zwykle,

f) wjazdy na tereny przylegte,

g) o$wietlenie;
4) zakazy:

a) realizacja elementéw zwigzanych z zabudowa na terenach sgsiadujacych z pasem drogowym
2KDZ takich, jak: podjazdy i zjazdy do garazy podziemnych, schody do budynkéw, w tym do
piwnic, pochylnie,

b) realizacja obiektow tymczasowych.

§ 28. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3KDZ, o powierzchni ok. 1,59 ha
14KDZ, o powierzchni ok. 0,88 ha ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - drogi publiczne klasy "Z" - zbiorcze,
2) przeznaczenie dopuszczalne - sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych,
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 20,0 m,
b) jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu,
¢) skrzyzowanie z 2KDZ jako zwykte,
d) wjazdy na tereny przylegte;
4) zakazy:

a) realizacja elementéw zwigzanych z zabudowa na terenach sgsiadujacych z pasem drogowym
3KDZ takich, jak: podjazdy i zjazdy do garazy podziemnych, schody do budynkow, w tym do
piwnic, pochylnie,

b) realizacja obiektow tymczasowych.

§ 29. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 5CK, o powierzchni ok. 0,12 ha,
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - gtdwna droga rowerowa o znaczeniu rekreacyjnym;
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2) przeznaczenie dopuszczalne:
- dojazd do po6l i zabudowy rolniczej;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - ok. 4,0 m,
b) nawierzchnia gruntowa utwardzona,
¢) wjazdy na tereny przylegte;
4) zakazy:

a) realizacji elementow zwigzanych z zabudowg na terenach sagsiadujacych z pasem drogowym
5CK takich, jak: podjazdy i1 zjazdy do garazy podziemnych, schody do budynkéw, w tym do
piwnic, pochylnie,

b) realizacji obiektéw tymczasowych.

§ 30. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolami 7MNU o powierzchni ok. 2,30 ha
1 8MNU o powierzchni ok. 0,95 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) utrzymanie istniejgcej zabudowy zagrodowe;j,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami,

c¢) zabudowa ustugowa,

d) obiekty, sieci oraz urzadzenia infrastruktury technicznej,

e) obiekty matej architektury,

f) uzbrojenie terenu;
3) zasady zagospodarowania dziatki:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - 7,0 m od poludniowej granicy planu oraz od terenu drogi
rowerowej SKDD,

b) zapewnienie i realizacja miejsc postojowych - zgodnie z przepisami § 16 pkt. 3 niniejszej
uchwaly,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy dla przeznaczenia podstawowego oraz dla
przeznaczenia dopuszczalnego - 30%,

d) intensywno$¢ zabudowy dla przeznaczenia podstawowego oraz dla przeznaczenia
dopuszczalnego - od 0,01 do 0,5,

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego dla przeznaczenia podstawowego oraz
dla przeznaczenia dopuszczalnego - 35%;

f) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki dla przeznaczenia podstawowego oraz dla przeznaczenia
dopuszczalnego - 18,0 m;

g) minimalna powierzchnia dziatki:
- dla przeznaczenia podstawowego 600 m?,
- dla przeznaczenia dopuszczalnego - 1000 m?;
4) zasady ksztattowania zabudowy w ramach przeznaczenia podstawowego:
a) budynki mieszkalne:

- maksymalna wysoko$¢ od poziomu terenu do kalenicy lub do gornej krawedzi elewacji
nie przekroczy 9,0 m,
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- geometria dachu - nie ustala si¢, przy dachach wysokich obowigzuje symetryczny uktad
potaci i ich nachylenie do 45°, dopuszczenie stosowania lukarn i okien potaciowych,

b) budynki gospodarcze i garaze:
- maksymalna wysokos$¢ do 6,0 m;

- geometria dachu - nie ustala si¢, za wyjatkiem budynkéw lokalizowanych w granicy
dziatek. gdzie przy dachu jednospadowym - nachylenie potaci do 30°, przy dwuspadowym
- symetryczny uktad potaci dachowych, jednolity kat nachylenia potaci do 35°;

c) obiekty matej architektury:
- maksymalna wysokos$¢ - 3,5 m,
- geometria dachu - nie okresla sig;

d) budynki istniejace - dopuszczenie wymiany, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy, zgodnie
z zasadami okreslonymi w pkt. 4 lit. a + c;

e) dopuszcza si¢ budowe budynkéw na granicy z dzialka sasiednig przy szeroko$ci dziatki
ponizej 16,0 m;

5) zasady ksztattowania zabudowy w ramach przeznaczenia dopuszczalnego:
a) budynki uslugowe:

- maksymalna wysokos$¢ od poziomu terenu do kalenicy lub do goérnej krawedzi elewac;ji
nie przekroczy 9,0 m,

- geometria dachu - nie ustala sie, przy dachach wysokich obowigzuje symetryczny uktad
potaci i ich nachylenie do 45°, dopuszczenie stosowania lukarn i okien potaciowych;

b) garaze, budynki gospodarcze i inne pomocnicze:
- maksymalna wysokos$¢ do 6,0 m,

- geometria dachu - nie ustala si¢, za wyjatkiem budynkéw lokalizowanych w granicy
dziatek. gdzie przy dachu jednospadowym - nachylenie potaci do 30°, przy dwuspadowym
- symetryczny uktad potaci dachowych, jednolity kat nachylenia potaci do 35

6) zakazy:
a) realizowania nowych siedlisk rolniczych w ramach przeznaczenia dopuszczalnego,

b) prowadzenia, w istniejacych siedliskach hodowli, ktorej maksymalna sumaryczna wielkos$¢
jednostek przeliczeniowych przekracza 15DJP.

§ 31. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 9MN o powierzchni ok. 0,45 ha,
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) garaze, budynki gospodarcze oraz inne zwigzane z funkcja mieszkalna,
b) obiekty, sieci oraz urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) obiekty matej architektury;
3) zasady zagospodarowania dziatki:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - 7,0 m od terené6w komunikacji publiczne;j,

b) zapewnienie i realizacja miejsc postojowych - zgodnie z przepisami § 16 pkt. 3 niniejszej
uchwaty,

c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,

d) intensywno$¢ zabudowy - od 0,01 do 0,5,
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e) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 35%;
f) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - 18,0 m;
g) minimalna powierzchnia dziatki - 600 m?,
4) zasady ksztattowania zabudowy :
a) budynki mieszkalne:

- maksymalna wysoko$¢ od poziomu terenu do kalenicy lub do gornej krawedzi elewacji
nie przekroczy 9,0 m,

- geometria dachu - nie ustala si¢, przy dachach wysokich obowigzuje symetryczny uktad
polaci i ich nachylenie do 45°, dopuszczenie stosowania lukarn i okien potaciowych,

b) garaze, budynki gospodarcze oraz inne zwigzane z funkcja mieszkalna:
- maksymalna wysoko$¢ do 6,0 m;

- geometria dachu - nie ustala si¢, za wyjatkiem budynkéw lokalizowanych w granicy
dzialek. gdzie przy dachu jednospadowym - nachylenie potaci do 30°, przy dwuspadowym
- symetryczny uktad potaci dachowych, jednolity kat nachylenia potaci do 35°;

c) obiekty matej architektury:
- maksymalna wysokos$¢ - 3,5 m,
- geometria dachu - nie ustala sig;

d) budynki istniejgce - dopuszczenie wymiany, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy, zgodnie
z zasadami okreslonymi w pkt. 4 lit. a + c;

e) dopuszcza si¢ budowe nowych budynkéw na granicy z dziatkg sasiednig przy szerokos$ci
dziatki ponizej 16,0 m;

5) ograniczenia - na podstawie przepisOw odrgbnych ustala si¢ pas ograniczonego uzytkowania
terenu wzdluz radiolinii RTCN Suwalki/Krzemieniucha - SLR Kamien o szerokosci 60,0 m,
zgodnie z rysunkiem planu, w ktorym dopuszcza si¢ zabudowe nie wyzsza niz 30,0 m.

§ 32. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolami 6RM o powierzchni ok. 0,51 ha
1 I0RM o powierzchni ok. 0,65 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa ustugowa,

c) obiekty, sieci oraz urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

d) obiekty matej architektury;
3) zasady zagospodarowania dziatki:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - 10,0 m od terendw komunikacji publicznej,

b) zapewnienie i realizacja miejsc postojowych - zgodnie z przepisami § 16 pkt. 3 niniejszej
uchwaty,

c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,

d) intensywno$¢ zabudowy - od 0,01 do 0,5,

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego:
- dla przeznaczenia podstawowego - 40%,

- dla przeznaczenia dopuszczalnego - 35%;

Id: D183BE1E-FE33-4288-BFAA-C50D49312E51. Projekt Strona 15



f) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki:
- dla przeznaczenia podstawowego - 20,0 m,
- dla przeznaczenia dopuszczalnego - 18,0 m;
g) minimalna powierzchnia dzialki:

- dla przeznaczenia podstawowego - zalezna od prowadzonej dziatalno$ci rolniczej, lecz
nie mniej niz 1000 m?,

- dla przeznaczenia dopuszczalnego - 600 m?;
4) zasady ksztattowania zabudowy w ramach przeznaczenia podstawowego:
a) budynki mieszkalne:

- maksymalna wysokos$¢ od poziomu terenu do kalenicy lub do goérnej krawedzi elewacji
nie przekroczy 9,0 m,

- geometria dachu - nie ustala si¢, przy dachach wysokich obowigzuje symetryczny uktad
polaci i ich nachylenie do 45°, dopuszczenie stosowania lukarn i okien potaciowych,

b) budynki i budowle zwigzane z produkcja prowadzong w gospodarstwie rolniczym:

- powierzchnia budynkéw 1budowli - powinna wynika¢ =z potrzeb prowadzonego
gospodarstwa rolnego i technologii produkcji rolnej,

- wysoko$¢ budynkéw i1 budowli od poziomu terenu do kalenicy lub do gornej krawedzi
elewacji - powinna wynika¢ z potrzeb prowadzonego gospodarstwa rolnego i technologii
produkcji rolnej, lecz nie wyzej niz 12,0 m, za wyjatkiem instalacji technicznych
towarzyszacych prowadzonej dzialalnosci rolniczej, ktérych wysoko$¢ ogranicza si¢ do
16,0 m,

- geometria dachu - nie okre$la sig;
c) budynki inne, w tym garaze i budynki gospodarcze:
- maksymalna wysokos$¢ do 6,0 m;

- geometria dachu - nie ustala si¢, za wyjatkiem budynkéw lokalizowanych w granicy
dziatek. gdzie przy dachu jednospadowym - nachylenie potaci do 30°, przy dwuspadowym
- symetryczny uktad potaci dachowych, jednolity kat nachylenia potaci do 35°

d) obiekty matej architektury:
- maksymalna wysokos¢ - 3,5 m,
- geometria dachu - nie okresla sig;

e) budynki 1ibudowle istniejace - dopuszczenie wymiany, przebudowy, rozbudowy
i nadbudowy, zgodnie z zasadami okre§lonymi w pkt. 4 lit. a + d;

f) dopuszcza si¢ budowe budynkow 1 wiat na granicy z dziatkg sgsiednig przy szerokosci dziatki
ponizej 16,0 m;

g) w przypadku likwidacji siedliska rolniczego, dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkalnej
jednorodzinnej niezwigzanej z produkcja rolnicza, zgodnie zzasadami ksztattowania
zabudowy w ramach przeznaczenia dopuszczalnego;

5) zasady ksztattowania zabudowy w ramach przeznaczenia dopuszczalnego:
a) budynki mieszkalne i ustugowe:

- maksymalna wysoko$¢ od poziomu terenu do kalenicy lub do gornej krawedzi elewacji
nie przekroczy 9,0 m,

- geometria dachu - nie ustala si¢, przy dachach wysokich obowigzuje symetryczny uktad
potaci i ich nachylenie do 45°, dopuszczenie stosowania lukarn i okien potaciowych;
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b) budynki gospodarcze, garaze oraz inne pomocnicze, uzupetniajace funkcje podstawowa:
- maksymalna wysokos$¢ do 6,0 m,

- geometria dachu - nie ustala si¢, za wyjatkiem budynkéw lokalizowanych w granicy
dziatek. gdzie przy dachu jednospadowym - nachylenie potaci do 30°, przy dwuspadowym
- symetryczny uktad potaci dachowych, jednolity kat nachylenia potaci do 35°;

c) obiekty matej architektury:
- maksymalna wysokos$¢ - 3,5 m,
- geometria dachu - nie okresla sig;

d) budynki 1 budowle istniejace - dopuszczenie przebudowy, rozbudowy i nadbudowy, zgodnie
z zasadami okreslonymi w pkt. 5 lit. a + c;

e) dopuszcza si¢ budowe budynkéw na granicy z dzialka sasiednig przy szeroko$ci dziatki
ponizej 16,0 m;

6) ograniczenia - dla terenu 10MR wustala si¢ na podstawie przepisow odrgbnych pas
ograniczonego uzytkowania terenu wzdtuz linii elektroenergetycznych WN-110kV o szerokos$ci
40,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

7) zakazy - prowadzenia, w istniejagcych siedliskach hodowli, ktorej maksymalna sumaryczna
wielko$¢ jednostek przeliczeniowych przekracza 15DJP.

§ 33. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 11R o powierzchni ok. 2,77 ha,
12R o powierzchni ok. 1,40 ha, 13R o powierzchni ok. 1,24 ha, 14R o powierzchni ok. 12,01 ha,
15R o powierzchni ok. 10,49 ha, 16R o powierzchni ok. 14,74 ha, 17R o powierzchni ok. 0,52 ha,
18R o powierzchni ok. 4,92 ha i 19R o powierzchni ok. 0,57 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny rolnicze;

2) przeznaczenie dopuszczalne - obiekty, sieci oraz urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) nakaz utrzymania drég §rodpolnych,

4) zakaz zabudowy, za wyjatkiem budowli 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

5) ograniczenia:

a) ustala si¢ na podstawie przepisow odrgbnych pas ograniczonego uzytkowania terenu wzdtuz
linii elektroenergetycznych WN-110kV o szerokosci:

- 40,0 m, dla linii jednotorowych,
- 45,0 m dla linii dwutorowych,

b) na podstawie przepisow odrebnych ustala si¢ stref¢ ograniczonego uzytkowania terenu,
obejmujaca obszar potozony w odleglosci rownej lub mniejszej od dziesigciokrotnosci
wysokosci istniejacej na terenie Gminy Suwalki elektrowni wiatrowe;.

§ 34. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 20R-ZN o powierzchni ok.
21,05 ha, 21R-ZN o powierzchni ok. 11,16 ha, 22R-ZN o powierzchni ok. 1,31 ha, 23R-ZN
o powierzchni ok. 39,46 ha i 24 R-ZN o powierzchni ok. 5,35 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny rolnicze wskazane do ksztaltowania zieleni krajobrazowe;j
1 ciggdéw ekologicznych;

2) przeznaczenie dopuszczalne - obiekty, sieci oraz urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) nakazy:

a) utrzymanie drog srodpolnych,

b) prowadzenie gospodarki rolnej w sposob nie naruszajacy rzezby terenu,

¢) utrzymanie istniejacej zieleni srodpolne;,
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d) zadrzewianie skarp gatunkami rodzimymi;
4) zakaz zabudowy, za wyjatkiem budowli i urzadzen infrastruktury technicznej;
5) ograniczenia:

a) ustala si¢ na podstawie przepisow odrebnych pas ograniczonego uzytkowania terenu wzdtuz
linii elektroenergetycznych WN-110kV o szerokosci:

- 40,0 m, dla linii jednotorowych,
- 45,0 m dla linii dwutorowych,

b) na podstawie przepisow odrgbnych ustala si¢ pas ograniczonego uzytkowania terenu wzdhuz
radiolinii RTCN Suwatki/Krzemieniucha - SLR Kamien o szerokosci 60,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu, w ktorym dopuszcza si¢ budowle nie wyzsze niz 30,0 m,

c) na podstawie przepisow odrgbnych ustala si¢ strefe ograniczonego uzytkowania terenu,
obejmujaca obszar potozony w odleglosci rownej lub mniejszej od dziesigciokrotnosci
wysokosci istniejacej na terenie Gminy Suwalki elektrowni wiatrowe;,

d) dla terenu 23R-ZN, na ktorym wystepuje udokumentowane stanowisko archeologiczne,
obowigzuja ograniczenia zawarte w rozdziale 3 tekstu niniejszej uchwaly, wynikajace
z przepisoOw odrgbnych.

Rozdzial 6.
USTALENIA KONCOWE
§ 35. Zgodnie z art. 15 ust. 2, w zwigzku z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ stawke procentowa, stanowiaca podstawe ustalenia
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci:

1) 30% (stownie: trzydziesci procent) dla terenéw budowlanych;
2) 5% (stownie: pie¢ procent) dla terendw komunikacyjnych.
§ 36. W granicach objetych planem tracg moc ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Reymonta w Suwatkach
uchwalonego Uchwata Nr XLIX/456/2010 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 23 czerwca
2010 r. Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 29 lipca 2010 r. Nr 189 poz. 2354;

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw mieszkaniowych Krzywolka
w Suwaltkach uchwalonego Uchwalg Nr XLII/464/2013 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia
27 listopada 2013 r. Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 6 grudnia 2013 r. poz. 4280.

§ 37. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Suwatk.

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Podlaskiego.
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Zatacznik do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Suwatkach
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