
UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W SUWAI,KACH

z dnia .................... 2018 r.

rv sprarvie prryst4pienia do sporzqdzenia miejscorvego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu poloZonego u zbiegu ulic Gen. W. Sikorskiego i Grunwaldzkiej

w Suwalkach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorz4dzie gminnym (Dz. U.
22018 r. poz. 994, poz. 1000 i poz. 1349) oraz art. i4 ust. I i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22017 r. poz. 1073 i poz. 1566) - Rada

Miejska w Suwalkach uchwala. co nastgpuje:

S 1. Przystgpuje sig do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polo2onego u zbiegu ulic Gen. W. Sikorskiego i Grunwaldzkiej w Suwalkach, w granicach

oznaczonych na mapie stanowi4cej zalqcznlk graficzny do niniejszej uchwaly.

$ 2. Ptan miejscowy, o kt6rym mowa w $ l, winien zawierai pelny zakres rozstrzygnigd i ustalefi
okre6lonych w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

$ 3. Wykonanie uchwaly powierza sig Prezydentowi Miasta Suwalk.

g 4. Uchwala wchodzi w Zycie z dniem podjgcia.

Nie wnosze zastrzeie

formaln0-prawnych i redakcyjnych

suwatki, dn. .....?.8..11P...?0rfl ...
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaty Rady Miejskiej w Suwalkach w sprawie miejscorvego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu poloZonego u zbiegu ulic Gen. W. Sikorskiego
i Grunwaldzkiej rv Suwalkach.

Obszar wskazany do opracowania planu o powierzchni ok. 1,46 ha, obejmuje tereny polo2one
u zbiegu ulic Gen. W. Sikorskiego i Grunwaldzkiej w Suwalkach.

Obszar ten posiada obowi4zujqcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
ograniczonego ulicami: Gen. W. Sikorskiego, Grunwaldzkq 23 Paidziemika, Bakalarzewsk4
i St. Staszica w Suwalkach, uchwalonego uchwalqNr XLV/490/06 Rady Miejskiej w Suwalkach
z dnta 22lutego 2006 r., opublikowan4 w Dz.Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 4 kwietnia 2006 r.,
Nr 94, poz. 924.

Opracowaniem nowego planu objqto zaledwie czE6i terenu w granicach ww. planu. Teren
opracowania ograniczony jest od polnocy ulic4 Gen. W. Sikorskiego, od zachodu ulicq
Grunwaldzk4, od poludnia projeltowanymi w obowiqzujqcym planie ulicami oznaczon]ryni

s),rnbolami: 7KD i 8KD, od wschodu istniej4cq zabudow4 szeregowq oraz fragmentem drogi
7KD.

Zgodnie z ustaleniami obowi4zuj4cego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

tereny zawieraj4ce siq w granicach opracowania plan! przeztaczone sq pod: zabudowq uslugowq
(w tym handlow4), w ramach kt6rej dopuszczona jest realizacja funkcji mieszkaniowej na

kondygnacjach powlzej parteru, oznaczonq na rysunku planu symbolami: 2lU, 22U i 23U,
komunikacjq - pasy ci4g6w pieszych, oznaczonq sytnbolami: l8K i 19K, pasy dr6g publicznych
klasy ,,L" - lokalne, ozrrdczone symbolami: 7KD i 8KD, lokalizacjq stacji transformatorowej -
teren oznaczony symbolem 4lE oraz na niewielkim fragmencie zabudowq mieszkaniowq
jednorodzinnq oznaczonq symbolem 24MN.

Ustalenia planu dla tego terenu dotychczas nie zostaly zrealizowane.
Przyst4pienie do sporzqdzenia przedmiotowego planu wyrvolane jest wnioskiem wlaScicieli

dzialek o numerach geodezyjnych: 3026013,3026014,3026015,3026016,3025612,30257126,
kt6rzy zwr6cili siq o wprowa&enie do obowiqzujqcego planu zmian w zakesie funkcji teren6w
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 21U, 22U, 23U, I 8K, 19K i w czq6ci 8KD, w celu

umo2liwienia realizacji na ww. dzialkach zabudowy mieszkaniowej wielorodzirmej
z dopuszczeniem uslug w parterach.

Zgodnie z ustaleniami zawartymi na rysunku Studium uwarunkowai i kierunk6w
zagospodarowania przestrzennego miasta Suwalk, uchwalonego uchwalq Nr XX/23212016 Rady
Miejskiej w Suwalkach z dnia 25 maja 2016 r., w granicach opracowania planu wystQpujq tereny

ozlrtaczone jako: obszary zurbanizowane, obszary przewidywane pod zabudowq, wyrnagaj4ce
regulacji granic w tym scalania i podzialu i drogi zbiorcze Zll2.

Obszar objqty granicami opracowania znajduje siq w granicach wyznaczotej na rysunku
Studium jednostki strukturalnej E l.

Jak wynika z ustalei tekstu Srudium, dla jednostki strukturalnej El funkcjq dominujacq jest
zabudowa mieszkaniowa jednorodziru:a o niskiej intens)'lvno6ci. W5r6d funkcji pozostalych
wynienia siq: usfugi, w tym uslugi publiczne, o znaczeniu lokalnym, uslugi rekeacji, zieleri
urzqdzon6 u2ykowanie rolnicze.



Jako kierunki zmian dla calej tej jednostki, wymienia siq przeksztaicenie i uzupelnienie
zabudowy, uzupelnienie komunikacji oraz infrastruktury. Gl6wnq funkcj4 jednostki powinna by6
funkcja mieszkaniowa uzupelniona ushugami.

W odniesieniu do terenu opracowania, na rysunku Studium uwidoczniona jest ponadto granica
zewnqtrmej strefy ochronnej ujqcia wody.

Przeztaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego teren6w pod
realizacjq nowych inwestycji z zakresu zabudowy mieszkaniowej oraz wprowadzenie zmian
w ukladzie komunikacfnym, jest zgodne z ustaleniami obowiqzujqcego Studium uwarunkowari
i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego miasta Suwalk, uchwalonego uchwal4
Nr XX123212016 Rady Miejskiej w Suwalkach z dnia25 maja 2016 r.

Bior4c powy2sze pod uwag% zasadne jest przystqpienie do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestflennego tego rejonu miasta, w granicach wskazanych w projekcie
uchwaly, w celu ustalenia nowych zasad i sposobu zagospodarowania tego terenu.

Suwalki, dniaQ5- lipca Z0l8 r.



UCHWAI,ANR
RADY MIEJSKIEJ W SUWAI-KACH

z dnia .... 2018 r.

w sprarvie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu poludniolvej czg6ci
ulicy Stanislarva Staszica w Suwalkach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (Dz. U.
22018 r. poz.994, poz. 1000 i poz. 1349) otuz art. 15 ust. 2 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu pruestrzennym (Dz. U.z20l7 r. poz. 1073 i poz. 1566)
w zwi4zku z uchwalq Nr XXVI/31212016 Rady Miejskiej w Suwalkach z dnia 30 listopada 2016 r.
w sprawie przyst4pienia do sporz4dzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu poludniowej czg5ci ulicy Stanislawa Staszica w Suwalkach - Rada Miejska w Suwalkach
uchwala, co nastgpuje:

$1. l.Po stwierdzeniu, 2e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza
ustalef ,,Studium uwarunkowafi i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego miasta Suwaik"
uchwalonego uchwal4 Nr XXl232l20l6 z dnia 25 ma:a 2016 r., uchwala sig miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego rejonu pofudniowej czgSci ulicy Stanislawa Staszica
w Suwalkach.

2. Plan obejmuje obszar w granicach oke5lonych na rysunku planu, stanowi4cym zal1cznlk nr
I do niniejszej uchwaty, o powierzchni okolo 12,30 ha.

$ 2. Plan sklada siE z nastgpuj4cych czgSci podlegajEcych uchwaleniu i opublikowaniu:

l) ustaleri planu stanowi4cych treSi niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1 :1000, stanowi4cego zal4cznik nr I do niniejszej uchwaly;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi4cego zal1cznlk nr 2 do
niniejsze.j uchwaly;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, kt6re naleZ4 do zadah wlasnych gminy, stanowi4cego zalqcznik nr 3 do niniejszej
uchwaly.

Rozdzial 1.

USTALENIA OG6LNE

$ 3. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planujest:

1) ustalenie przeznaczenia teren6w oraz okre6lenie sposob6w ich zagospodarowania i zabudowy;

2) ustalenie zasad obslugi komunikacyjnej oraz parametr6w dr6g;

3) ustalenie zasad inwestowania, w spos6b wykluczaj4cy konflikty funkcjonalne, przestrzenne
i komunikacyjne;

4) stworzenie podstawy prawnej do podejmowania i realizacji dzialari inwestycyjnych.

$ 4. 1. W niniejszym planie okre6la sig:

1) przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajQce tereny o r62nym przeznaczeniu lub r62nych
zasadach zagospodarowania:

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazt, zasady ksaahowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, wtym krajobraz6w kulturowych i zabytk6w oraz
d6br kultury wsp6lczesnej;
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5) wymagania wynikaj4ce z potrzeb ksztahowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztahowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu, maksymaln4
i minimaln4 intensywno(6 zabudowy jako wskaZnik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymaln4 wysokoSi
zabudowy, minimaln4 liczbg miejsc do parkowania i spos6b ich realizacji oraz linie zabudowy
i gabary.ty obiekt6w;

7) granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiekt5w podlegaj4cych ochronie, na
podstawie odrgbnych pzepis6w

8) szczeg6lne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i infrastnrktury technicznej;

l0) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urz4dzania i zagospodarowywania teren6w;

I l) stawki procentowe, na podstawie kt6rych ustala sig opiatg, o kt6rej mowa
w art. 36 ust.4 ustalvy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

2. Na obszarze objgtym planem nie zachodzq przeslanki do okre5lenia:

l) granic i sposob6w zagospodarowania teren6w g6miczych, a tak2e obszar6w szczeg6lnego
zagroZenia powo dzi4 oraz obszar6w osuwania sig mas ziemnych;

2) warunk6w wynikaj4cych z rekomendacji i wniosk6w zawartych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestzennego wojew6dztwa dotycz4cych okre6lenia granic
kaj obraz6w priorytetowych;

3) szczeg6lowych zasad i warunk6w scalania ipodzialu nieruchomoSci dokonywanych zgodnie
zDzialem III, Rozdz. 2 ustawy z dnia 2l sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomoiciami
(Dz.U. 22016 r. poz.2l47 z p6Zniejszymi zmianami) ze wzglgdu na brak v"yznaczonych
w planie obszar6w wymagaj4cych scaleri i podzial6w nieruchomo5ci.

3. Zasady i warunki podzialu nieruchomo(ci, dokonywane wcelu uzyskania dzialek
o parametrach zgodnych z ustaleniami planu zawarte s4 w $ 9 tekstu niniejszej uchwaty.

$ 5. 1. Przedmiotem ustaleri planu s4:

1) tereny dr6g publicznych , oznaczone na rysunku planu symbolem KD;

2) tereny ci4g6w komunikacyjnych, oznaczone na rysunku planu symbolem CK;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej , ozraczone na rysunku planu symbolem MN;

4) tereny zabudowy uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U;

5) tereny zieleni tvz1dzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP.

2. Na terenach, o kt6rych mowa w ust. 1, ustala sig przeznaczenie podstawowe, przeznaczenie
dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

3. Tereny, o kt6rych mowa w ust. 2 mog4 by,( w calo6ci wykorzystywane na cele zgodne z ich
podstawowym przeznaczeniem lub czg6ciowo na cele przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnego, na zasadach ustalonych w odrgbnych przepisach.

4. Tereny, kt6rych prueznaczenie plan miejscowy zmienia, mog4 byi wykorzystywane w spos6b
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba Ze w planie ustalono
inny spos6b ich tymczasowego zagospodarowania.

5.W granicach opracowania planu nie przewiduje si9 lokalizacji obiekt6w handlowych
o powierzchni spnedaZry powylej 2000 m2.

6. Na wszystkich terenach, polo2onych w granicach planu, dopuszcza sig realizacjg obiekt6w
infrastruktury technicznej.
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$6. 1. Nastgpuj4ce oznaczenia grafrczne na rysunku planu s4 obowi4zuj4cymi ustaleniami
planu:

1) granice obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczaj4ce tereny o r6Znym przeznaczeniu lub r62nych zasadach zagospodarowania;

3) linie zabudowy - nieprzekraczalne;

4) klasyfikacja techniczno - funkcjonalna ulic;

5) symbole literowe okre5laj4ce ptzeznaczenie teren6w oraz ich numery porz4dkowe.

$7. 1. Nastgpuj4ce oznaczenia graficzne na rysunku planu dotycz4ce lokalnych wymagari
szczeg6lnych dla inwestowania i zagospodarowania terenu, s4 oznaczeniami wynikajqcymi
z dokument6w i decyzji wedlug przepis6w odrgbnych:

1) granica strefu ochrony po6redniej zewngtrznej ujEcia komunalnego w6d podziemnych;

2) granica strefy ochrony sanitarnej od cmentarzy - 50,0 m;

3) granica strefu ochrony sanitamej od cmentarzy - 150,0 m;

4) granice strefy wystgpowania na glgboko5ci 0,0 m do 2,0 m p.p.t. pierwszego zwierciadla w6d
podziemnych;

5) udokumentowane stanowisko archeologiczne.

$ 8. l. Ileko6 w dalszych przepisach niniejszej uchwalyjest mowa o:

1) uchwale - naleiry przez to rozumie6 niniejszy akt prawa miejscowego uchwalony przez Radg
Miejsk4 w Suwalkach, o ile z tre5ci przepisu nie wynika inaczej;

2) planie - naleZy przez to rozumiei niniejsz4 uchwalg w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu poludniowej czgdci ulicy Stanislawa Staszica
w Suwalkach wraz z rysunkiem planu, o ile z treici przepisu nie wynika inaczej;

3) tek5cie planu - nale?y przez to rozumiei treSi niniejszej uchwaly;

4) rysunku planu - nale2y przez to rozumie6 graficzny zapis ustaleri i informacj i wykonany na
mapie w skali I : 1000, stanowiEcej zalEcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

5) ustaleri planu - nalezy przez to rozumiei przepisy gminne zawarte w tre5ci niniejszej uchwaty;

6) przepisach szczeg6lnych i odrgbnych - nale2y przez to rozumie6 przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajqce z prawomocnych
decyzj i administracyjnych;

7) terenie - nale7y przez to rozumie6 teren o okreSlonym rodzajt przeznaczenia podstawowego
i okre3lonych zasadach zagospodarowania, .uqyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczaj4cymi i oznaczony symbolem literowym i cyfrowym obja5nionym w legendzie

rysunku i tek5cie planu;

8) linii rozgraniczajqcej - nale2y przez to rozumie6 linig oddzielaj4c4 tereny o r62nym
przeznaczeniu lub r62nych zasadach zagospodarowania;

9) nieprzekaczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie6 linig, kt6rej nie wolno przekroczy6
pnez najdalel wysunigty element rzutu budynku, z uwzglgdnieniem ustaleli $ I I pkt. 3;

10) przeznaczeniu podstawowym - r,aleLy przez to rozumie6 takie przeznaczenie, kt6re
obowi4zuje llub przewt2a na d,anym terenie wyznaczotym liniami rozgraniczaj4cymi;

11) przeznaczeniu dopuszczalnym - nale2y przez to rozumiei rodzale przeznaczenia inne niZ
podstawowe, kt6re uzupetniaj4 lub wzbogacaj4 przeznaczenie podstawowe;

12) przeznaczeniu tymczasowym - nalezy przez to rozumied przeznaczenie inne niZ podstawowe,
kt6re moZe wystQpowa6 w wyznaczonym obszarze w ograniczonym czasie, okreSlonym
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w decyzji administracyjnej, na podstawie niniejszego planu oraz przepis6w szczeg6lnych
i odrgbnych;

l3) uslugach nieuci42liwych - nale2y przez to rozurniei dzialalnoS6 gospodarcz4 lub uslugow4,
kt6rych ewentualna uci42liwoSi b4d2 szkodliwoSi dla Srodowiska wywolywana przez t4
dzialalnoii nie mo2e vr1,kraczae poza granice obiektu lub dzialki, a tym samym powodowad
konieczno6ci ustanowienia stref ochronnych lub stref ograniczonego u2ytkowania na terenach
os6b trzecich, za wyj4tkiem inwestycji celu publicznego z zakreso l4cznodci publicznej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi:

l4) dzialce - nalezy przez to rozumiei dzialkE budowlanq, kt6rej wielko6i, cechy geometryczne,
dostgp do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzqdzenia infrastruktury rechnicznej
umo2liwiaj4 prawidlowe i racjonalne korzystanie z budynk6w i un4dzefi oraz umozliwiajE jej
zabudowg zgodnie z ustaleniami planu;

l5) powierzchni zabudowy - nale?y pwez to rozumied powierzchnig pod budynkami i wiatami;

16) powierzchni uZytkowej podstawowej - nalezy pnez to rozumiei sumg czg6ci powierzchni
kondygnacji budynk6w netto, kt6ra odpowiada celom iprzeznaczeniu budynk6w ijest liczona
zgodnie z PN-ISO 9836: I997;

17) wskaZniku intensywnoSci zabudowy - naleiy przez to rozumiei iloraz sumy powierzchni
calkowitej wszystkich budynk6w na danym terenie przez powierzchnig tego terenu;

l8) powierzchni calkowitej budynku, przyjmowanej do ustalenia wskaZnika intenspvno(ci
zabudolly - nalezy przez to rozumie6 sumg powierzchni calkowitych wszystkich kondygnacji
budynku z wyl4czeniem caloSci lub czgdci kondygnacji podziemnych przykrytych stropem,
kt6ry znajduje sig w caloSci poni2ej poziomu terenu oraz kondygnacji technicznych,
nieuZytkowych poddaszy, taras6w i taras6w na dachach;

19) terenie biologicznie czynnym - nale?y przez to rozumiei teren z nawierzchniq ziemnq
urz4dzon4 w spos6b zapewniaj4cy naturalnA wegetacjg, a takiLe 50 yo powierzchni taras6w
i stropodach6w z takq nawierzchniq. nie mniej jednak niZ l0 m2 oraz wodg powierzchniowq na
tym terenie; do powierzchni terenu biologicznie czynnego nie wlicza sig powierzchni doj(i
idojazd6w;

20) urz4dzeniu pomocniczym - nalezy przez b rozumiei wyposaZenie techniczne dr6g,
oznakowanie slu2qce organizacji ruchu drogowego, urz4dzenie ochrony przeciwpo2arowej
i obrony cywilnej. urz4dzenie slu24ce informacji o terenie a takZe og6lnodostgpny automat
telefoniczny;

2l) infrastrukturze technicznej i urz4dzeniach sieciowych - nalezy przez to rozumiei. urzqdzenia
sluZ4ce zaopatrywaniu w energig elektrycznq icieplnq. gaz, lqczno56, wodg oraz
odprowadzajEce Scieki i wody opadowe;

22) urz1dzeniach slu24cych utrzymaniu porz4dku - naleZy przez to rozumiei Smietniki, trzepaki,
ogrodzenia i oslony wraz z zieleni4 izolacyjn4.

2. Ustalone wskaZniki dotyczqce powierzchni zabudowy ipowierzchni biologicznie czynnej
nale2y odnosii do inwestycji objgtej jednym pozwoleniem na budowg.

3. Ustalone wplanie wysokoSci nale2y odnosid do nowej zabudowy, za wyjqtkiem realizacji
zabudowy w granicy dzialek, gdzie nale2y stosowai zasadg przylegloSci, zgodnie z przepisami
szczeg6lnymi oraz istniejqcych budynk6w pigtrowych z dachami o kEcie nachylenia polaci do 30",
kt6rych wysoko6i obecnie przekracza maksymaln4 wysoko6i ustalon4 w planie, dla kt6rych naleZy
stosowa6 zasadg rozbudowy iprzebudowy istniej4cych dach6w do ich obecnej wysokodci lub
nie wy2ej niz I1,5 m do najwyZszego punktu dachu.

4. Zabudov'ta lokalizowana w granicy dzialek nie moZe byi wyzsza od budynk6w istniei4cych,
za wyj4tkiem sytuacji, gdy istniej4cy na granicy budynek jest ni2szy niz ustalona w planie
wysoko56 dla nowej zabudowy; w takim przypadku wysokoS6 budynku projektowanego okeSla sig
zgodnie z ustaleniami szczeg6lowymi.
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5. Ustalone w planie wysokoSci nie dotyczq infrastruktury technicznej, slup6w, maszt6w itp.

$9. l.Przy podziale terenu, nale2y zachowai szerokoici iwielkoici dzialek budowlanych,
zgodnie z nastgpujqcymi zasadami:

l) minimalna szerokodi frontu dzialek dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno
stoj4cej - 20,00 m;

2) minimalna szerokoid frontu dzialek dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bli2niaczej -
10,00 m;

3) minimalna wielko6i dzialek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno
stoj4cej - 600 m2,

4) minimalna wielko56 dzialek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
blilniaczel - 400 m2,

5) wskaZniki dotycz4ce szerokoSci i wielko6ci dzialek nie dotycz4 sltuacj i wydzielania dzialek na
uzupelnienie dzialek s4siednich, celem uzyskania korzystniejszych warunk6w zabudowy;

6) wydzielane dziaiki winny posiada6 dostgp do dr6g publicznych.

2. Doptszcza sig l4czenie dzialek w ramach jednej wlasnoici pod zagospodarowanie przez
jednego inwestora w celu uzyskania korzystniejszych warunk6w uZytkowych lub korygowanie ich
granic zgodnie z zasadami okre6lonymi lv ustgpie I oraz z przepisami szczeg6lnymi, w tym:

1) zachowaniem odleglo6ci nowoprojektowanych budynk6w od granic dzialek;

2) zachowaniem odleglo5ci od ulic, zgodnie z wyznaczonymi niepzekaczalnymi liniami
zabudowy.

3. Zakazuje sig podziaiu terenu bez zapewnienia dostgpu do drogi publicznej.

$ 10. 1. Ustata sig nastgpujqce zasady w zakesie realizacji systemu komunikacyjnego:

l) minimalnq ilo56 miejsc postojo*ych dla samochod6w osobowych, o ile z ustaleri
szczeg6lowych nie wynika inaczej, nale2y przewidywad w granicach teren6w objgtych
inwestycj4, wedlug poniZszych wskaZnik6w:

a) 2 miejsca postojowe na I budynek mieszkalny jednorodzinny.

b) I miejsce postojowe na 45 m2 powierzchni uZytkowej podstawowej obiektu usiugowego,

c) I miejsce na l0 miejsc konsumpcyjnych w gastronomii,

d) I miejsce postojowe na 2 pokoje hotelowe, lub zbiorowego zamieszkania,

e) w granicach wydzielonych parking5w naleZy przewidzie6 miejsca przeznaczone do
parkowania rower6w iwyposazyije w niezbgdne do tego urz4dzenia;

2) parametry techniczne ulic, takie jak szeroko6ci: jezdni, chodnik6w, ScieZek rowerowych, s4
podane jako przyktadowe i mog4 by6 na etapie projekt6w budowlanych korygowane
w granicach pasa drogowego w zale2no6ci od potrzeb i zgodnie z obowi4zuj4cymi normami
i przepisami szczeg6lnymi;

3) elementy funkcjonalne, wymienione do realizacji w granicach linii rozgraniczaj4cych dr6g,
nalezy traktowa6 jako postulowane i mog4 by6 one na etapie projekt6w realizacyjnych
uzupelnione o nowe elementy lub zast4pione innymi rozwipaniami, w zale2noSci od potrzeb,
zgodnie z przepisami szczeg6lnymi;

4l rozwiqzania skrzyZowah ulic. okreSlone w planie mogq ulec zmianie na etapie opracowywania
projekt6w technicznych;

2. Dopuszcza sig zastosowanie innych rozwiqzari. technicznych w zakesie komunikacji
publicznej, ni2 okre6lone w planie, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.

$ 11. Ustala sig nastgpuj4ce og6lne warunki i zasady zagospodarowania terenu:
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l) projektowane inwestycje nale|y realizowai zgodnie z warunkami technicznymi oke5lonymi
w przepisach szczeg6lnych;

2) ustalone na rysunku planu linie zabudowy odnosz4 sig do nowych inwestycji, obiekty istniej4ce
nieprzezntczone do rozbi6rki mog4 funkcjonowai i by6 przeksztalcane, za wyj4tkiem
element6w budynk6w, np. gank6w, znajduj4cych sig w wyznaczonych na rysunku planu liniach
rozgraniczaj4cy ch pasy dr6g publicznych;

3) ustalone na rysunku planu linie zabudowy nie dotyczq:

a) dociepleri budynk6w istniejqcych,

b) rozbudowy i nadbudowy budynk6w istniej4cych w linii stanowiqcej przedtuZenie linii
zabudowy tych budynk6w, za wyj4tkiem element6w budynk6w, np. gank6w, znajduj4cych
sig w wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajqcych pasy dr6g publicznych;

c) wz4dzei reklamowych, urz4dzei infrastruktury technicznej, stacji transformatorowych,
urz4dzef telekomunikacyjny ch, urz4dzef pomocniczych,

d) zadaszeh przy budynkach, w tym zadaszef na sfupach o wysiggu maksymalnie do 2,0 m,

e) element6w zewngtrznych budynk6w takich jak: tarasy, balkony, gzymsy, schody
wyr6wnawcze, pochylnie, podesty, okapy, wykusze, Zaluzje zewngtrzne, rampy;

4) powierzchnig terenu biologicznie czynnego naleZy zagospodarowai zieleni4 urz4dzon4 nisk4
i wysok4;

5) zakazuje sig sytuowania wszelkich obiekt6w budowlanych i urzqdzeh tymczasowych, kt6re
nie s4 Sci(le zwi4zane lLrb kolidujq z planowan4 podstawowq funkcj4 terenu, o ile z ustaleri
niniejszego planu nie wynika inaczej;

6) zakazuje sig stosowania na pokrycia dachowe blachy stalowej niepowlekanej;

7) architektura nowych obiekt6w winna by6 dostosowana do otoczenia i krajobrazu;

8) w granicach teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 8MN, 9MN, 10MN, l5MN,
l6ZP, 172P, lSZp i l9ZP, na obszarze, na kt6rym glEbokoSd do pierwszego zwierciadla w6d
podziemnych wynosi 0.0 m do 2,0 m p.p.t., obowi4zuje bezwzglgdne ustalenie geotechnicznych
warunk6w posadowienia obieL:t6w budowlanych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial2.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWATIIA LADU

PRZESTRZENNEGO ORAZ OCHRONY SNONOWTSX.q, PRZYRODNICZEGO

$ 12. P6lnocna cz95i obszaru w granicach planu, w rejonie ulicy Gen. W. Sikorskiego, polo2ona
jest w strefie ochrony po6redniej zewngtrznej qjgcia komunalnego w6d podziemnych miasta
Suwalk, na terenie kt6rej obowi4zuj4 zakazy okreSlone w Rozporz4dzeniu Nr l/2010 Dyrektora
Regionalnego Zarz4du Gospodarki Wodnej w Warszawie z dnia 27 maja 2010 r. z p6Lnielszymi
zmianami, w czasie obowi4zywania ro zporz4dzenia.

S f3. 1.W granicach obszaru objgtego planem, w zasiggu 50-cio metrowej strefr ochrony
sanitamej od cmentarzy:

l) obowi4zuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej oraz zabudowy uslugowej.
zvti4zanej z Zywieniem zbiorowym, produkcj4 i przechowywaniem artykul6w ZywnoSciowych;

2) zakaz powylszy nie dotyczy ewentualnej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniej4cych
budynk6w, w granicach wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy;

3) obowi4zuje nakaz zaopatrzenia istniej4cych budynk6w w wodg do picia i cel6w spoZl.wczych
ze zbiorczej sieci wodociqgowej.

2. W granicach obszaru objqtego planem, dla istniej4cej i nowej zabudowy, znajduj4cej sig
w zasiggu od 50,0 m do 150,0 m od cmentarzy ustala sig nakaz zaopatrywania w wodg do picia
i cel6w spoZl.wczych ze zbiorczej sieci wodoci4gowej.
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S 14. 1. W granicach opracowania planu nie wystqpuj4 tereny uzdrowiskowe, ani pozostale
obszary chronione ustanowione na podstawie przepis6w odrgbnych, w tym tereny g6rnicze, a tak2e
obszary szczeg6lnego zagro2enia powodzi4 oraz obszary osuwania sig mas ziemnych.

2. W granicach opracowania planu zawiera sig strefa wystgpowania na glgboko6ci 0,0 m do 2,0
m p.p.t. pierwszego zwierciadla w6d podziemnych.

3. Granice strefu o kt6rej mowa w ustgpie 2 oznaczono na rysunku planu, stanowi4cym
zal4cznrk do niniejszej uchwaty.

$ 15. W celu ochrony i ksztahowania ladu przestrzennego ustala sig:

1) zakaz realizacji obiekt6w tymczasowych, za wyj4tkiem element6w malej architektury oraz
obiekt6w sezonowych zwiqzanych z prowadzeniem dzialalnoici uslugowej i handlowej;

2) nakaz zachowania w maksymalnym stopniu istniej4cego drzewostanu oraz dzialafi
pielEgnacyjnych i rekultywacyjnych drzewostanu.

$ 16. W celu ochrony 6rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig nastEpujqce
zasady'.

l) zakaz t tvorzenia skladowisk wszelkich rodzaj5w odpad6w;

2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych ftiek6w do gruntu;

3) zakaz wydobywania kopalin.

Rozdzial 3.
USTALENIA DOTYCZACE ZACHOWANIA DZTEDZTCTW A KULTUROWEGO ORAZ

OCHRONY KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

$ 17. l.Teren objgty planem miejscowym usytuowany jest poza granicami wpisanego
do rejestru zabltk6w uktadu urbanistycznego Suwalk.

2. W granicach planu nie wystEpuj q zabytki nieruchome.

3. W granicach planu wystgpuje udokumentowane stanowisko archeologiczne - osada (p62ne

iredniowiecze, okes nowozltny) na obszarze 17-84, nr w miejscowoici - 42, nr na obszarze - 46.

4. Na wszystkich terenach w granicach planu ustala sig obowi4zek zabezpieczenia przypadkowo
znalezionego przedmiotu, co do kt6rego istnieje przypuszczenie, i2 jest on zabytkiem
archeologicznym, i niezwlocznego zawiadomienia o znalezieniu tego przedmiotu wla6ciwego
wojew6dzkiego konserwatora zabytk6w.

Rozdzial 4.

USTALENIA DOTYCZACE OBSI,UGI PRZEZ INFRASTRUKTUR4 TECHNICZNA

$ 18. Ustala sig nastgpuj4ce zasady zaopatrzenia w wodg:

l)pob6r wody dla potrzeb bltowych naleZy realizowad z miejskich sieci wodoci4gowych -
istniej4cych lub po ich rozbudowie;

2) pob6r wody do cel6w przeciwpoZarowych realizowa| bezpoSrednio z miejskich sieci
wodoci4gowych lub poprzez zbiomiki przeciwpoZarowe budowane przez inwestor6w;

3) do budowy sieci wodoci4gowej naleLy rezerwowa6 pasy terenu w obrgbie linii
rozgraniczalqcych ciqgi komunikacyjne, tam gdzie to mo2liwe pozajezdniami;

4) dopuszcza sig lokalizacjg sieci wodociqgowej poza ci4giem komunikacyjnym, jezeli jest to
uzasadnione technicmie.

$ 19. Ustala sig nastgpuj4ce zasady odprowadzania iciek6w sanitamych:

1) nakaz odprowadzenia Sciek6w bytowych systemem zbiorczym do istniejgcej kanalizacji
miejskiej, a w miejscach gdzie brak jest kanalizacji miejskiej - po jej wybudowaniu;
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2) dla dzialek poloZonych wzdluiz ulicy 5CK, dopuszcza siE doda&owo realizacjg szczelnych
zbiornik6w bezodplywowych na nieczysto3ci lub indywidualnych system6w oczyszczania
Sciek6w z odprowadzeniem Sciek6w po oczyszczeniu do gruntu;

3) kanaty sanitame jak r6wnie2 przyL4cza musz4 by6 wykonane w technologii zapewniajqcej
szczelnoS6;

4) do budowy kanalu sanitarnego naleZy zarezervvowat pas terenu w obrgbie linii
rozgraniczaj4cych ci4gi komunikacyjne, tam gdzie to mo2liwe pozajezdniami;

5) dopuszcza siq lokalizacjg kanalu sanitarnego poza ciqgiem komunikacyjnym, je2eli jest to
uzasadnione technicznie.

$ 20. Ustala siQ nastgpuj4ce zasady odprowadzania w6d oraz iciek6w opadowych
i roztopowych:

1)wody opadowe i roztopowe zulic i parking6w ndlezy odprowadza6 do miejskiej sieci
kanalizacji deszczowej, aw miejscach gdzie jej brak-pojej zaprojektowaniu i wybudowaniu;

2) podstawowym sposobem odprowadzania w6d opadowych i roztopowych z powierzchni dach6w
i z teren6w prywatnych jest zagospodarowanie ich na dzialce inwestora poprzez np.,
bezpoSrednie odprowadzenie do ziemi; w przypadku braku mo2liwodci odprowadzania do
ziemi, dopuszcza sig odprowadzanie od istniej4cej lub projektowanej miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej na warunkach okreSlonych przez eksploatatora sieci.

$ 21. Ustala sig nastgpuj4ce zasady w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

l) zaopatrzenie w cieplo teren6w budowlanych objQtych planem przewiduje sig z indywidualnych
2r6det ciepla spelniaj4cych wymagania przepis6w szczeg6lnych w zakesie emisji
zanieczy szczet do powietrza;

2) doptszcza sig stosowanie Zr6del ciepla nie emituj4cych zanieczyszczefi (energia elektryczna,
sloneczna, pompy ciepla) lub 2r6dta ciepla opalane drewnem (lub innymi paliwami
odnawialnymi), olejem, gazem;

3) dopuszcza sig zaopatrzenie z sieci gazowej lub miejskiej sieci cieplolvniczej.

$ 22. Ustala sig nastgpuj4ce zasady w zakresie zaopatrzenia w Eaz'.

l) zaopatrzenie w gaz poszczeg6lnych budynk6w przewiduje sig docelowo z systemu sieci
gazowej;

2) w liniach rozgraniczaj1cych dr6g publicznych i niepublicznych, w chodnikach lub pasach
zieleni nalezy pozostawid rezerwg terenu pod lokalizacjg przyszlych gazoci4g6w
z uwzglgdnieniem wymog6w zawartych w przepisach szczeg6lnych;

3) przyl4cza poszczeg6lnych obiekt6w nale\ realizowa6 zgodnie z warunkami technicznymi
i przepisami szczeg6lnymi;

4) szafki gazowe powinny by6 lokalizowane zgod^ie z pruepisami szczeg6lnymi;

5) linia ogrodzeri powinna przebiega6 minimum 0,5 m od gazoci4gu.

$ 23. Ustala sig nastgpuj?ce zasady dotyczqce gospodarki odpadami:

l) nakaz skladowania, zagospodarowania lub utylizacji odpad6w, stosownie do ich charaLleru, na
warunkach okreSlonych przez gming i w przepisach szczeg6lnych;

2) na dzialkach budowlanych nalefi przewidzie6 miejsca na pojemniki sluZ4ce do czasowego
gromadzenia odpad6w stalych z uwzglgdnieniem moZliwoici ich segregacji.

$ 24. Ustala sig nastgpujqce zasady zasilania w energig elektrycznq:

l) zasilanie w energig elektryczne odbiorc6w odbywa6 sig bgdzie ze stacji ll0l20 kY za
po6rednictwem istniej4cych i projektowanych linii Sredniego napigcia 20kV oraz w oparciu
o projektowane i istniej4ce stacje transformatorowe SN/nn (2010,4 kV); bezpodrednia obsluga
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odbiorc6w odbl'wai sig bgdzie projektowanymi i istniej4cymi liniami niskiego napigcia oraz
przyl4czami napowietrznymi i kablowymi;

2) dopuszcza sig budowg stacji transformatorowych SN/nn na wszystkich obszarach w granicach
planu;

3) projektowane stacje transformatorowe zasilid liniami kablowymi z miejskiej sieci
elektroenergetycznej Sredn iego napiEcia:

4) wszystkie obiekty musz4 by6 podl4czone do sieci elektroenergetycznej i posiadai przyl4cze
elektroenergetyczne umoZliwiaj4ce pob6r energii elektrycznej w stopniu wystarczaj4cym dla
obslugi funkcji i sposobu zagospodarowania;

5) sieci elektroenergetyczne, stacje transfomatorowe i przyl4cza realizowat zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez administratora sieci elektroenergetycznej;

6) projektowane o(wietlenie uliczne i innych teren6w publicznych realizowa6 jako wydzielon4
sie6 kablow4 zintegrowan4 z istniej4cym miejskim systemem o6wietleniowym przede
wszystkim w zakresie zaciemniania i wygaszania w okresie podwy2szonej obronno3ci Paistwa;

7) trasy projektowanych linii elektroenergetycznych nale2y ustali6 w projekcie budowlanym,
zgodnie z przepisami szczeg6lnymi, tam gdzie to moZliwe poza jezdniami;

8) trasy adaptowanych w planie istniej4cych urzqdzeh elektrycznych mog4 ulec zmianie w wyniku
ich modernizacj i;

9) urz4dzenia elektryczne koliduj4ce z projektowanq zabudow4 dostosowa6 do projektowanego
zagospodarowania przestrzennego i przebudowad zgodnie z warunkami administratora sieci.

$ 25. Ustala sig nastgpuj4ce zasady obslugi telekomunikacyjnej:

l) obslugg telekomunikacyjn1 nalezy rozwiag.at w oparciu o istniejece i projektowane sieci
telefoniczne, tam gdzie to moZliwe poza jezdniami;

2) sieci telefoniczne realizowat, w oparciu o linie kanalizacjitelefonicznej i kable doziemne;

3) przyl4cza do poszczeg6lnych budynk6w wykona6 zgodnie z warunkami technicznymi prLez
administratora sieci.

$ 26. Ustala sig nastgpuj4ce og6lne zasady w zakresie realizacji systemu zaopatrzenia w media:

1) realizacje sieci infrastruktury technicznej s4 inwestycjami celu publicznego;

2) system zaopatrzenia w media wymaga wykorzystania, rozbudowy i ewentualnej przebudowy
istniej4cych sieci;

3) budowa, przebudowa oraz podl4czenie do sieci infrastruktury technicznej s4 moZliwe na
podstawie niniejszego planu i w oparciu o warunki techniczne wyd,ane przez administrator6w
sieci;

4) sieci infrastruktury technicznej, o ile nie wynika to z warunk6w technicznych, powinny byi
projektowane i prowadzone poza jezdniami ulic;

5) przebieg iusytuowanie sieci i urzqdzeri infrastruktury technicznej nale2y ustalid w projekcie
budowlanym, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi;

6) dopuszcza sig przebudowg i modemizacjE istniej4cych urz1dzefi infrastruktury technicznej
wynikaj4c4 z zaspokojenia zapotrzebowania na media, utrzymania ich w nale2ytym stanie
techniczno - uzytkowym oraz zastosowania nowych technologii i form usprawniaj4cych
przesyl;

7) dopuszcza sig budowg i eksploatacjE innych sieci i urz4dzeh technicznych nie wymienionych
w tek5cie uchwaty pod warunkiem spelnienia wymagaf zawartyoh w przepisach szczeg6lnych
i ustaleri niniejszego planu;
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8) sieci. jako inwestycje celu publicznego naleZy chronid przed zabudowE, przeioZenie sieci,

kolizje sieci z innym uzbrojeniem, wymagaj4 uzgodnienia z administratorem sieci;

9) przy l4czeniu lub podziale nieruchomoSci gruntowych lub dziatek objqtych planem przewidzie|
dostgpno56 do infrastruktury technicznej.

Rozdzial 5.

USTALENIA DOTYCZACE TERENOW WYR6ZNIONYCH W PLANIE

$ 27. l. Ustala sig linie rozgraniczaj4ce pas drogi publicznej klasy "L" - lokalna, w ci4gu ulicy
Stanislawa Staszica, o szerokoici w liniach rozgraniczal4cych w obrgbie granic opracowania od
10,00 do 17,00 m, oznaczonej na rysunku planu symbolem lKD, o powierzchni ok. 0,80 ha.

2. W granicach pasa drogowego ulicy lKD nale2y zrealizowat docelowo:

l).iezdniq;

2) chodniki;

3) obiekty i wz1dzenia malq architektury oraz urz1dzenia sluzqce utrzymaniu porz4dku;

4) uzbrojenie techniczne.

3. Dla ulicy IKD ustala sig nastgpujace parametry:

l) nieprzekaczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) sbzy2owanie z ulicq Gen. W. Sikorskiego jako zwykle;

3) skrzy2owanie z ulic4 Szymona Konarskiego, oznaczon4 na rysunku planu symbolem 4KD, jako
zwykte;

4) skrzy2owanie z ulic4 Piastowskq , oznaczonq na rysunku planu symbolem 3KD, jako zwykle.

$ 28. l. Ustala sig linie rozgrani czaj4ce pas drogi publicznej klasy "L" - lokalna, w ci4gu ulicy
I-anowej, o szerokoSci w liniach rozgraniczaj1cych od 12,00 do 21,00 m, oznaczonej na rysunku
planu symbolem 2KD, o powierzchni ok. 0,65 ha.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 2KD naleZy zrealizowad docelowo:

1) jezdnig;

2) chodniki;

3) obiekty i urz4dzenia malej architektury oraz urz4dzenia slu24ce utrzymaniu porz4dku;

4) uzbrojenie techniczne.

3. Dla ulicy 2KD ustala siE nastqpuj4ce parametry:

I ) nieprzekaczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) skrzy2owanie z ulicq Szymona Konarskiego, oznaszonq na rysunku planu symbolem 4KD, jako
zwykie;

3) sktzyZowanie z ulic4 Piastowsk4, oznaczon4 na rysunku planu symbolem 3KD, jako zwykle.

S 29. i. Ustala siE linie rozgraniczaj4ce pas drogi publicznej klasy .,D" - dojazdowa, w ci4gu
ulicy Piastowskiej, o szeroko6ci w liniach rozgraniczaj1cych 10,00 m, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 3KD, o porvierzchni ok. 0,06 ha.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 3KD naleZy zrealizowai docelowo:

l).iezdni9;

2) chodniki;

3) obiekty i urz4dzenia malej architektury oraz urz4dzenia sluz4ce utrzymaniu porzqdku;

4) uzbrojenie techniczne.
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3. Dla ulicy 3KD ustala sig nastgpuj4ce parametry:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) skrzyZowanie z ulic4 Stanislawa Staszica, ozoaczon1 na rysunku planu symbolem lKD, jako
zwykle;

3) skrzyiowanie z ulic4 tr anow4, oznaczon4 na rysunku planu symbolem 2KD, jako zwykle.

$ 30. l. Ustala sig linie rozgraniczaj4ce pas drogi publicznej klasy ,,D" - dojazdowa, w ciqgu
ulicy Szymona Konarskiego, o szerokodci w liniach rozgraniczaj}cych ok. 11,00 m, oznaczonej na
rysunku planu symbolem 4KD, o powierzchni ok. 0,1 t ha.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 4KD nale|y zrealizowal docelowo:

I ) jezdnig;

2) chodniki;

3) obiekty i rrz4dzenia malej architektury oraz trzqdzenia slu2Ece utrzymaniu porz4dku;

4) uzbrojenie technicme.

3. Dla ulicy 4KD ustala sig nastgpuj4ce parametry:

l) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) skrzyiowanie z ulic4 Stanislawa Staszica, oznaczon4 na rysunku planu symbolem lKD, jako
zwykle;

3) skrzy2owanie z ulicq LanowE, oznaczon4 na rysunku planu symbolem 2KD, jako zwykle.

$ 31. 1. Ustala sig linie rozgrani czajqce teren publicznego ciqgu komunikacyjnego, o istniejqcej
szerokoSci w liniach rozgraniczaj4cych ok. 3,00 m, oznaczony na rysunku planu symbolem 5CK,
o powierzchni ok. 0,03 ha.

2. Dla ci4gu komunikacyjnego 5CK ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu.

3. W granicach terenu 5CK dopusz cza sig realizacjg obiekt6w i urz4dzeh malej architektury oraz
in lrastruktury i zieleni urzqdzonej.

$ 32. l. Ustala sig linie rozgraniczaj4ce teren publicznego ci4gu komunikacyjnego, o szerokojci
w liniach rozgraniczaj4cych ok. 3,00 m, oznaczony na rysunku planu symbolem 6CK,
o powierzchni ok. 0,03 ha.

2. Dla ci4gu komunikacyjnego 6CK ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu.

3. W granicach terenu 6CK dopu szcza si9 realizacjg obiekt6w i urz4dzei ma*ej architektury oraz
infrastruktury i zieleni urzqdzonej.

$ 33. l. Ustala sig linie rozgrani czaj4ce teren publicznego ciqgu komunikacyjnego, o szerokojci
w liniach rozgraniczaj4cych od 5,00 do 7,00 m, oznaczoty na rysunku planu symbolem 7CK,
o powierzchni ok. 0,03 ha.

2.Dla ci4gt komunikacyjnego 7CK ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu.

3. W granicach terenu 7CK dopusz cza sig realizacjg obiekt6w i urz1dzei matrel architektury oraz
infrastruktury i zieleni urzqdzonej.

$34. l. Ustala sig linie rozgraniczajqce wyznaczaj4ce teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolno stoj4cej, oznaczony na rysunku planu symbolem 8MN, o powierzchni
ok. 0,68 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego dla terenu 8MN ustala sig funkcjg mieszkaniow4
jednorodzinn4.
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3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mo2liwa jest realizacja uslug nieuciq2liwych
zlokalizowanych w budynkach mieszkalnych, o powierzchni nie przekraczajqcej 30% powierzchni
uzytkowej budynku mieszkalnego.

4. Doptszcza sig rozbudowg i adaptacjg budynk6w mieszkalnych na cele zwiqzane
z prowadzon4 nie uci42liw4 dzialalnoSci4 gospodarcz4.

5. Zakanje sig lokalizacji wolno stoj4cych garazy i budynk6w gospodarczych.

6. Ustala sig nastgpuj4ce warunki zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania zabudowy nowej
i rozbudowywanej:

l) powierzchnia zabudowy do 40o% powierzchni terenu;

2) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 30oZ powierzchni terenu;

3) ustala sig wskaZnik intensywno5ci zabudowy w przedziale od 0,3 do 0,6;

4) ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

5) wysokoSi zabudowy do kalenicy lub g6mej krawgdzi elewacji frontowej, mierzona od poziomu
rzgdnej terenu w osi ulicy Stanislawa Staszica do 8,5 m;

6) dachy dwu lub wielospadowe o kqcie nachylenia polaci 30.- 45., nie dotyczy przebudowy
i rozbudowy istniej4cych budynk6w oraz zadaszeh, lukam, wejS6 do budynk6w, taras6w, wiat
i gara2y;

7) pokrycie polaci z material6w np.: blacha plaska, dach6wka, blacha dach6wkopodobna
w kolorach czerwieni, brg6w, szarodci, zieleni, grafitu;

8) zakaz stosowania blach stalowych niepowlekanych;

9) usytuowanie kalenicy gl6wnej r6wnolegle lub prostopadle do osi otaczajEcych dr6g; dopuszcza
sig realizacjg lukarn, o kalenicy poniZej gl6wnej kalenicy dachu oraz nacz6lk6w;

l0) zakazuje sig dokonywania podziai6w geodezyjnych uniemoZliwiaj4cych zagospodarowanie
terenu zgodnie z warunkami okedlonymi w uchwale.

$35. 1. Ustala si9 linie rozgraniczaj4ce wyznaczajqce tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolno stoj4cej ibliLniaczel, oznaczone na rysunku planu symbolami: 9MN
o powierzchni ok. 0,51 ha i lOMN o powierzchni ok.2,18 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala sig dla teren6w wymienionych w ustQpie
I funkcjg mieszkaniowq jednorodzinnq.

3. Przy szerokodci istniej4cych dzialek do 10,00 m dopuszcza sig realizacjg zabudowy
szeregowej.

4. W zakesie przeznaczenia dopuszczalnego mo2liwa jest realizacja uslug nieuci4zliwych
zlokalizowanych w budynkach mieszkalnych, o powierzchni nie przehaczaj4cej 30% powierzchni
uzytkowej budynku mieszkalnego.

5. Dopuszcza sig rozbudowE i adaptacjg budynk6w mieszkalnych na cele zwi1zane
z prowadzon4 nieuciqZliw4 dzialalnoSci4 gospodarcz4.

6. W zakesie przeznaczenie dopuszczalnego mo2liwa jest adaptacja istniejqcych budynk6w
gospodarczych i garaZowych na cele uslug nieuci4zliwych, przy zaloZenil, i2 powierzchnia
uZltkowa uslug zlokalizowanych w tych budynkach nie przekracza powierzchni uZytkowej
budynk6w mieszkalnych zlokalizowanych na tych dzialkach.

7. W granicach wyznaczonych na rysunku planu stref ochrony sanitarnej od cmentarzy
obowiqzuj4 ustalenia zawarte w $ 13 niniejszej uchwaly.

8. Zakazuje sig wydzielania nowych dzialek budowlanych bez bezpodredniego dostgpu do drogi
publicznej, przez co rozumie sig polo2enie bezpo5rednio przy linii rozgraniczaj4cej drogi
publicznej.
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9. Ustala sig nastgpuj4ce warunki zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania zabudowy nowej
i rozbudowywanej:

l) powierzchnia zabudowy do 5002 powierzchni terenu;

2) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 30o% powierzchni terenu;

3) ustala sig wska:Znik intensywno5ci zabudowy w przedziale od 0,3 do 1,0;

4) ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

5) dopuszcza sig budowE budynk6w bliZniaczych;

6) dopuszcza sig budowg budynk6w w zabudowie szeregowej, gdy wynika to z istniej4cych
podzial6w katastralnych, przy spelnieniu warunku wynikajqcego z ustgpu 3;

7) wysokoft zabudowy do kalenicy lub g6mej krawqdzi elewacji frontowej, mierzona od poziomu
rzgdnej terenu w osi ulicy Stanislawa Staszica do 8,5 m;

8) dachy dwu lub wielospadowe o k4cie nachylenia poiaci 30"- 45', nie dotyczy przebudowy
i rozbudowy istniej4cych budynk6w oraz zadaszeh, lukarn, wejdi do budynk6w, taras6w, wiat
i garaLyl

9) pokrycie polaci z material6w np.: blacha ptaska, dach6wka, blacha dach6wkopodobna
w kolorach czerwieni, br4z6w, szaroSci, zieleni, grafitu;

l0) zakaz stosowania blach stalowych niepowlekanych;

11) usytuowanie kalenicy gl6wnej r6wnolegle lub prostopadle do osi otaczaj4cych dr6g;
dopuszcza sig realizacjg lukam, o kalenicy ponizej gl6wnej kalenicy dachu oraz nacz6lk6w;

12) zakazuje sig dokonywania podzial6w geodezyjnych uniemo2liwiaj4cych zagospodarowanie
terenu zgodnie z warunkami oke5lonymi w uchwale.

$ 36. 1. Ustala sig linie rozgrani czaJqce Wznaczaj4ce teren zabudowy uslugowej, o powierzchni
ok. 0,23 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 1 1U.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego dla terenu 1lU ustala sig funkcjg usfugowA w tym
handlow4, o powierzchni sprzeda2owej do 200 m2, gastronomiczn4 i hotelow4.

3. Dopuszcza sig utrzymanie istniej4cej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej.

4. W granicach *yznaczonych na rysunku planu stref ochrony sanitarnej od cmentarzy
obowi4zuj4 ustalenia zawarte w $ 13 niniejszej uchwaly.

4. Ustala sig nastgpuj4ce warunki zagospodarowania terenu:

l) dojazd do terenu od ulic IKD i 2I(D;

2) nalezy przewidzie6 miejsca postojowe dla samochod6w osobowych w ilodci wynikajqcej
z potrzeb uZltkownik6w iklient6w zgodnie z ustaleniami $ 9, dopuszcza sig bilansowanie
miejsc postojowych l4cznie ze stanowiskami zrealizowanymi w przyleglym do nieruchomo5ci
pasie drogowym;

3) powierzchnia zabudowy do 60oZ powierzchni terenu;

4) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 10o% powierzchni terenu;

5) powierzchnig biologicznie czynn4 zagospodarowa6 zieleniE urz4dzon4 nisk4 i wysok4;

6) zapewni6 urz4dzenia sfuz4ce utrzymaniu porz4dku;

7) zakazuje sig dokonywania podzial6w geodezyjnych uniemo2liwiaj4cych zagospodarowanie
terenu zgodnie z warunkami okreSlonymi w uchwale.

5. Ustala si9 nastgpuj4ce warunki architektoniczne:

l) wysoko(d zabudowy do kalenicy lub g6rnej krawqdzi elewacji frontowej, mierzona od poziomu
rzgdnej terenu w osi ulicy Stanislawa Staszica do 9,00 m;
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2) ustala sig wska2nik intensywno5ci zabudowy w przedziale 0,5 do 0,9;

3) nie ustala sig geometrii dach6w;

4) elewacje eksponowane od strony istniej4cych ulic nale2y traktowad jako uprzl.wilejowane;
zakazuje siE montowania na nich urz4dzeri technicznych, w tym: anten, instalacji klimatyzacj i

itp.;

5) w wystroju elewacji naleZy stosowai rozczlonkowania, skalq i charakterem nawipuj4ce do
tradycyjnej zabudowy wystgpuj4cej w tym rejonie miasta.

$37. l. Ustala sig linie rozgraniczajqce v"ryznaczaj1ce tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolno stoj4cej i bli2niaczej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 12MN
o powierzchni ok. 1,02 ha, l3MN o powierzchni ok. 1,12 ha, i4MN o powierzchni ok. l,5l ha
i l5MN o powierzchni ok. l,l I ha.

2.W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala sig dla teren6w wymienionych w ustgpie
1 funkcj g mieszkaniow4 jednorodzinnq.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego moZliwa jest realizacja uslug nieuciqZliwych
zlokalizowanych w budynkach mieszkalnych, o powierzchni nie przekraczaj1cej 30% powierzchni
u2ytkowej budynku mieszkalnego.

4. Dopuszcza sig rozbudowg i adaptacjg budynk6w mieszkalnych na cele zwiqzane
z prowadzon4 nieuci42liw4 dzialalno6ci4 gospodarcz4.

6. W zakresie przeznaczenie dopuszczalnego moZliwa jest adaptacja istniejqcych budynk6w
gospodarczych i garaZowych na cele ushtg nieuci4zliwych, przy zaloieniu, iZ powierzchnia
u2ytkowa usiug zlokalizowanych wtych budynkach nie przekracza powierzchni u2l.tkowej
budynk6w mieszkalnych zlokalizowanych na tych dzialkach.

7. W granicach wyznaczonej na rysunku planu strefy ochrony sanitarnej od cmentarzy
obowi4zuj4 ustalenia zawarte w $ l3 niniejszej uchwaly.

8. Zakan\e siE wydzielania nowych dzialek budowlanych bez bezpo6redniego dostgpu do drogi
publicznej, przez co rozumie sig polo2enie bezpoSrednio przy linii rozgraniczaj4cej drogi
publicznej.

8. Ustala sig nastgpuj4ce warunki zagospodarowania terenu oraz ksztahowania zabudowy nowej
i rozbudowywanej:

l) powierzchnia zabudowy do 50o% powierzchni terenu objgtego inwestycj4;

2) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 30% powierzchni terenu objgtego inwestycjE;

3) ustala sig wskaznik intensywno6ci zabudowy w przedziale od 0,3 do 1,0;

4) ustala sig nieprzekaczalne Iinie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

5) dopuszcza sig budowg budynk6w blrtniaczych, przy ich jednoczesnej realizacji lub jako
dobudowywanych do budynk6w juZ istniej4cych:

6) wysoko5d zabudowy do kalenicy lub g6rnej krawgdzi elewacji frontowej, mierzona, dla
budynk6w usytuowanych od strony ulicy Stanislawa Staszica od poziomu rzEdnej terenu w osi
ulicy Stanislawa Staszica, dla budynk6w usytuowanych od strony ulicy l-anowej od poziomu
rzqdnej terenu w osi ulicy l-anowej, dla budynk6w usytuowanych od strony ulicy Piastowskiej
od poziomu rzgdnej terenu w osi ulicy Piastowskiej, dla budynk6w usytuowanych od strony
ulicy Szymona Konarskiego od poziomu rzgdnej terenu w osi ulicy Szymona Konarskiego, do
8,5 m;

7) dachy dwu lub wielospadowe o k4cie nachylenia polaci 30'- 45', nie dotyczy przebudowy
i rozbudowy istniej4cych budynk6w oraz zadaszeh, lukam, wej56 do budynk6w, taras6w, wiat
i garaiZy;
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8) pokycie polaci z material6w np.: blacha plaska, dach6wka, blacha dach6wkopodobna
w kolorach czerwieni, br4z6w, szaroSci, zieleni, grafitu;

9) zakaz stosowania blach stalowych niepowlekanych;

l0) usytuowanie kalenicy gl6wnej r6wnolegle lub prostopadle do osi otaczaj4cych dr6g;
dopuszcza sig realizacjg lukam, o kalenicy poniZej gl6wnej kalenicy dachu oraz nacz6lk6w;

ll) zakazuje sig dokonywania podzial6w geodezyjnych uniemo2liwiajqcych zagospodarowanie
terenu zgodnie z warunkami okredlonymi w uchwale.

$ 38. l. Ustala sig linie rozgraniczal4ce wyznaczajqce tereny zieleni urzEdzonej oznaczone na

rysunku planu symbolami: 16ZP o powierzchni ok. 0,37 ha, 17ZP o powierzchni ok. 0,25 ha i lgZP
o powierzchni ok. 1,44 ha.

2. W zahesie przeznaczenia podstawowego na terenach oznaczonych symbolami ZP przewiduje
sig urz4dzenie teren6w rekreacyjnych, zagospodarowanych zieleni4 iterenowymi urz4dzeniami
siuZ4cymi do wypoczynku, jako ogrody przydomowe uzupelniaj4ce zagospodarowanie przylegtych
teren6w mieszkaniowych.

3. Ustala sig nastgpuj4ce warunki zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sig budowy obiekt6w kubaturowych w pasie szeroko6ci 4,0 m,licz4c od granicy rzeki;

2) dopuszcza sig realizacjg vz4dzeA rekreacyjnych i sportowych oraz oczek wodnych;

3) dopuszcza si9 realizacjg obiekt6w rekreacyjnych tupu sauna o powierzchni do 25 m2
i wysoko5ci do 3,50 m, aZurowych altan oraz budowg stalych zad,aszen nad siedziskami
i stojakami dla rower6w, kt6rych forma i konstrukcja wpisuje sig harmonijnie w otaczajqcy
krajobraz, w szczeg6lno6ci zabrania sig stosowania material5w ikolor6w o wygl4dzie
agresywnym w stosunku do Srodowiska naturalnego wystgpujqcego na tym terenie; ustala sig
wysokoSi zabudowy do 3,50 m, liczon4 od najniZszej rzgdnej powierzchni przyleglego terenu;

4) minimum 75%o powienchni terenu naleZy zagospodarowa6 zieleni4 nisk4 i wysokq, z przewagq
zieleni ozdobnej.

$39. l. Ustala sig linie rozgraniczaj4ce wyznaczalqce teren publicznej zieleni urz4dzonej
o funkcji rekreacyjnej, o powierzchni ok. 0,11 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem l8ZP.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na obszarze 17ZP przewiduje sig urz4dzenie
og6lnodostgpnych teren6w rekreacyjnych, zagospodarowanych zieleni? i terenowymi urzedzeniami
slu24cymi do wypoczynku.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego przewiduje sig czasowe wykorzystanie terenu do
cel6w wystawienniczych i organizacji imprez plenerowych.

4. Ustala sig nastgpujqce warunki zagospodarowania terenu:

I ) dopuszcza sig realizacjg obiekt6w tymczasowych i sezonowych;

2) dopuszcza sig budowg stalych zadaszef nad siedziskami i stojakami dla rower6w oraz altan,
kt5rych forma i konstrukcja wpisuje sig harmonijnie w otaczajqcy krajobraz, w szczeg6lnoSci
zabrania sig stosowania material6w i kolor6w o wygl4dzie agres).wnym w stosunku do
Srodowiska naturalnego wystgpujEcego na tym terenie;

3) dopuszcza sig realizacjg urz4dzeri technicznych, rekreacyjnych i sportowych;

4) wysoko66 obiekt6w do 3,50 m, liczona o d najnizszej rzgdnej powierzchni przyleglego terenu;

5) ustala sig wskaZnik intensywnoSci zabudolay w przedziale od 0,01 do 0,3;

6) minimum 50o% powierzchni terenu naleZy zagospodarowai zieleniq ozdobn4 nisk4 i wysok4.
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Rozdzial 6.
USTALENIA KONCOWE

$ 40. Dla nieruchomoici polozonych w granicach planu, dla kt6rych w zwi4zku z uchwaleniem
planu warto66 nieruchomoici wzrasta ustala sig jednorazowq stawkg procentow4 stanowi4c4
podstawg ustalenia jednorazowej oplaty od wzrostu wartoSci nieruchomo6ci w wysoko5ci: 30%
(slownie trzydzieici procent) dla teren6w budowlanych i 5yo (slownie pig6 procent) dla teren6w
komunikacji.

$ 41. W granicach objgtych niniejszym planem trac4 moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulicami: Gen. W. Sikorskiego,
Grunwaldzk4. 23 Pt2dziernika, Bakatarzewsk4 i St. Staszica w Suwatkach. uchwalonego Uchwalq
Nr XLV/490/06 Rady Miejskiej w Suwalkach z dnia 22lutego 2006 r., opublikowan4
w Dz. Urz. Wojew6dztwa Podlaskiego Nr 94 z dnia 4 kwietnia 2006 r., poz.924 oraz miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic: Staszica, Sikorskiego, Galaja i Mickiewicza
w Suwalkach, uchwalonego Uchwal4 Nr XXIXl277l08 Rady Miejskiej w Suwalkach z dnia
26 listopada 2008 r., opublikowan4 w Dz. Urz. Wojew6dztwa Podlaskiego Nr 318 z dnia
16 grudnia 2008 r., poz. 3380.

$ 42. Wykonanie uchwaty powierza sig Prezydentowi Miasta Suwalk.

$ 43. Uchwala wchodzi w 2ycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojew6dawa Podlaskiego

Nie wnosze zastrzezen

[ormalno-prawnycn i redakcyjnych

Suwalki, dn 0..t{P',4s1$"'
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Zal4cznik Nr I do uchwaly Nr

Rady Miejskiej w Suwalkach

z dnia....................2018 r.
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Zal4cznikNr 2 do uchwaly Nr

Rady Miejskiej w Suwalkach

z dnia....................2018 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu poludniowej czg5ci ulicy Stanislawa Staszica w Suwalkach.

Na podstawie art. 20 ust. I ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.22017 r. poz. 1073 i poz. 1566) w zwiqzku z art. l8 ww. ustawy, rozstrzyga
sig, co nastgpuje:

Nie uwzglgdnia sig uwag dotycz4cych:

l) ustalenia wplanie wysokoSci obiekt6w wyra2onej iloSci4 kondygnacji naziemnych
i uZytkowych, w odniesieniu do terenu oznaczonego symbolem lOMN,

2) urvzglgdnienia w planie ustaleri dotycz4cych dzialah poprawiaj4cych odptyw w6d gruntor.vych
z dzialek o numerach geodezyjnych: 3061111, 3061112 i 3061113 i modernizacji grunt6w w celu
uregulowania stosunk6w wodnych, w odniesieniu do terenu oznaczonego symbolem l5MN.
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Zalqcznik Nr 3 do uchwaly Nr

Rady Miejskiej w Suwalkach

z dnia....................20 I 8 r.

Spos6b realizacji oraz zasad finansowania zapisanych w projekcie miejscowego planu
zagospodarorvania przestrzennego rejonu poludniowej czg5ci ulicy Stanislawa Staszica

w Survalkach, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.

Na podstawie art.20 ust. I ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.22017 r. poz. 1073 i poz. 1566) stwierdza si€, Ze na terenie objgtym planem,
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, nalez4ce do zadah wlasnych gminy, bgd4
realizowane zgodnie z uchwalonymi rocznymi planami inwestycyjnymi Miasta Suwalki.
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaly Rady Miejskiej w Suwalkach w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu poludniowej czgsci ulicy Stanislawa Staszica
w Suwalkach.

Realizuj4c uchwalq intencyjn4 Nr XXVU312/2016 Rady Miejskiej w Suwalkach z dnia
30 listopada 2016 r., opracowano miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu
pofudniowej czq6ci ulicy Stanislawa Staszica w Suwalkach, obejmuj4cy teren o powierzchni
ok. 12,30 ha.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal
opracowany zgodnie z warunkami okreSlony,rni w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. rJ. 22017 r., poz. 1073 i poz. 1566).

Ustalenia planu uwzglqdniaj4 obowi4zek ujqcia lub ustosunkowania siq do wszystkich
element6w i zagadnieri wymienionych w art. 15 ust. 2 ww. ustawy.

Ustalaj4c przeznaczenie terenu i okre6laj4c planem mo2liwe sposoby zagospodarowania
i korzystania z terenu, zgodnte z art. 15 ust. 3 ww. ustawy, organ zwu|yl interes publiczny
i interesy pr)'watne, w tym z$aszane w postaci wniosk6u, i uwag. W planie uwzglqdniono
wnioski, kt6re byly podstaw4 podjqcia uchwaly intencyjnej, dotyczqce zmiany funkcji
teren6w w odniesieniu do dzialek o numerach geodezfnych: 30605 i 30606
z przeznaczeniem pod zabudowQ mieszkaniow4 jednorodzinn4 oraz przeksztalcenia terenu
oznaczonego w obowi4zuj4cyrn planie syrnbolem 13KD - przeztaczonego pod drogq
publiczn4 (obejmujqcego czq6ci dzialek o numerach geodezyjnych 30723 i 30725) pod
zabudowq mieszkaniowq jednorodzinn4. W procedurze sporz4dzania planu, og6lem
z 15 zgloszonych wniosk6w uwzglqdniono 12. Zqdania zawarte w 3 nieuwzglqdnionych
wnioskach (dotycz4ce nieruchomo6ci, w sklad kt6rych wchodz4 odpowiednio dzialki
o numerach geodezyjnych: 30657 i 30658, dzialki: 30614 i 30615 oraz dziatka: 30660),
powt6rzone zostaly w z$oszonych do planu uwagach. Rozstrzygniqcia dotyczqce sposobu
rozpatrzenia zgloszonych uwag zawarte s4 w tre6ci niniejszego uzasadnienia.

Przyjqte w projekcie planu ustalenia sq wyrazem polityki przestrzennej miasta
w odniesieniu do tego obszaru i majq na celu umo2liwienie zagospodarowania
go z zachowaniem: zasad ladu przestrzennego, efektytvnego gospodarowania przestrzeniq
oraz walo16w ekonomicznych.

Plan miejscowy jako akt prawa miejscowego musi godzii interesy wszystkich stron
przfmuj4c lad przestrzenny i zr6wnowu2ony rozw6j za podstawq zasad ksztaltowania
polityki przestz ennej przez jednostki samorz4du terytorialnego i organy administracji
rzqdowej.

Projekt planu w przedstawionej formie zapewnia takie uksztahowanie przestrzeni, kt6re
stworzy harmonijn4 ca1oS6 oraz uwzglgdni w uporz4dkowanych relacjach wszelkie
uwarunkowania i wyrnagania funkcjonalne, spoleczno - gospodarcze, Srodowiskowe,
kulturowe oraz kompozyclljno - estetyczte. Ze wzglEdu na istniejqce zagospodarowanie
i znaczne zainwestowanie terenu objqtego planan, jego ustalenia majq charakter regulacyjny.
Pozwalaj4 na przeksztalcanie istniej4cej zabudowy i uzupelnianie jej nowymi obiektami
na zasadach SciSle okre5ionych w planie.

Obszar objqty opracowaniem przedmiotowego planu, znajduje siE w granicach
obowiqzuj4cego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego
ulicami: Gen. W. Sikorskiego, Grunwaldzkq 23 Prtdziernlka, Bakalarzewsk4 i St. Staszica
w Suwalkach, uchwalonego Uchwal4 Nr XLV/490/06 Rady Miejskiej w Suwalkach z dnia
22lutego 2006 r., opublikowan4 w Dz. tJrz. Wojew6dztwa Podlaskiego Nr 94 z dnia
4 kwietnia 2006 r., poz. 924 oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ulic: Staszica, Sikorskiego, Galaja i Mickiewicza w Suwalkach, uchwalonego Uchwai4
Nr XXIX/277108 Rady Miejskiej w Suwalkach z dma 26 listopada 2008 r., opublikowan4
w Dz. Urz. Wojew6dztwa Podlaskiego Nr 3 18 z dnia i 6 grudnia 2008 r., poz. 3380.
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Przyst4pienie do sporzqdzenia planu wyrvolane bylo nastqpuj4cymi wnioskami:

- wnioskiem dotycz4cym zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ulic: Staszica, Sikorskiego, Galaja i Mickiewicza, polegaj4cej na przeksztalceniu
dzialek o numerach 30605 i 30606 na dzialki budowlane oraz umo2liwieniu na dziaLce
o numerze 30604 budowy innowacfnej myjni samoobslugowej, zlo2onym przez osobq
zainteresowan4 nabyciem przedmiotowych dzialek,

- wnioskiem dotycz4cl,rn zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ulic: Staszica, Sikorskiego, Galaj a i Mickiewicza, polegaj4cej na umo2liwieniu
na dzialkach o numerach geodezyjnych 30605 i 30606 lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zloionp przez 6wczesnego wla6ciciela ww . dzialek,

- wnioskiem dotycz4cl,rn zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu ograniczonego ulicami: Gen. W. Sikorskiego, Grunwaldzkq 23 Paldziemlka,
Bakalarzewskq i St. Staszica, polegaj4cej ta ptzeksztalceniu terenu oznaczonego
w obowiqzuj4cym planie symbolem 13KD - przezlaczolego pod drogQ publiczn4
(obejmuj4cego czqSci dzialek o numerach geodezyjnych 30723 i 30725), pod zabudowQ
mieszkaniow4 jednorodzinn4 analogicznie do teren6w s4siednich, na warunkach
okreSlonych dla teren6w oztaczonych symbolami 33MN i 34MN, zlo2onym przez
wla6cicieli ww. dzialek.
Celem sporz4dzenia planu jest stworzenie podstawy prawnej do podejmowania i realizacji

dzialari inwestycy'nych w tyrn:
1) ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania,
2) korekta ukladu komunikacy'nego (w tyrn projektowanych w obowi4zuj4cych planach dr6g

i ciqg6w komunikacyjnych),
3) uporzqdkowanie istniejqcego zagospodarowania w dostosowaniu do aktualnego stanu

prawnego i wlasnoSciowego,
4) ustalenie zasad inwestowania, w spos6b wykluczaj4cy konflikty funkcjonalne,

przestzenne i komunikaclne.
5) racjonalne wykorzystanie teren6w, zgodnie z zaho2onymi w Studium kierunkami polityki

przestrzemej miasta.
Podjqcie uchwaly o przystqpieniu do sporz4dzania przedmiotowego planu jest zgodne

z ustaleniami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennl.m miasta Suwalk w okesie
od 1 sierpnia 2012 r. do 30 czerwca 2014 r;', przyjgtej uchwal4 Nr LIl566/2014 Rady
Miejskiej w Suwalkach z dnia 30 lipca 2014 r. Analiza, o kt6rej mowa dopuszcza
podejmowanie uchwal intencyl'nych w sprawie sporz4dzania miejscowych plan6w
zagospodarowania przestrzennego, poza terenami w],rnienionymi w analizie, w zale2no5ci
od potrzeb miasta i wniosk6w inwestor6w. Procedurq w sprawie opracowania
przedmiotowego planu rozpoczqto na podstawie zgloszonego wniosku.

Zgodnie z ustaleniami zawartymi na rysunku Studium uwarunkowafi i kierunk6w
zagospodarowania przestrzennego miasta Suwalk, uchwalonego Uchwal4 Nr XX/23212016
Rady Miejskiej w Suwalkach z drua 25 maja 2016 r., w granicach objEtych opracowaniem
przedmiotowego planu wystqrujE obszary zurbanizowane, tereny przewidywane pod
zabudowq oraz tereny zalecane do ksztahowania zieleni krajobrazowej i ci4g6w
ekologicznych.

Jak wynika z ustalei tekstu Studium, dla jednostki podstawowej E1, obejmuj4cej obszar
objqty planem, funkcjq dominuj4c4 jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o niskiej
intensywnosci. Jako kierunek zmian dla ww. jednostki zaklada siq przeksztalcenie
i uzupelnienie istniej4cej zabudowy, uzupelnienie komunikacji oraz infrastruktury
technicznej.

Ustalenia obowi4zuj4cego Studium uwarunkowaf i kierunk6w zagospodarowania
przestrzennego miasta Suwalk, uchwalonego w maja 2016 r., umo2liwiaj4 wnioskowane
zmiany dotychczasowych funkcji teren6w objqtych wnioskami.

Przeznaczenie w miejscowl,rn planie zagospodarowania przestrzennego teren6w
pod realizacjE inwestycji, stanowi4cych kontynuacjq istniej4cej w tym rejonie miasta
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zabudowy, jest zatem zgodne z ustaleniami obowi4zujqcego Studium uwarunkowari
i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego miasta Suwalki.

Projekt planu \hraz z prognozq oddzialTwania na Srodowisko przyrodnicz e po raz
pierwszy byl wylo2ony do publicznego wgl4du w dniach od 13 grudnia 2077 r. do 1 7 stycznia
2018 r. Uwagi do projektu planu mo2na bylo skladai w nieprzekraczaln)rm terminie do dnia
7 lutego 2018 r.

Do projektu planu, po jego pierwszyrn wylo2eniu, w terminie wplynqlo 7 uwag. Ponadto
1 uwagq wniesiono po terminie (uwaga ta nie podlega rozpatrzeniu).

Z poir6d 7 zgloszonych uwag, cztery uwzglqdniono w caloSci, jedn4 uwzglqdniono
w czqSci, dw6ch nie uwzglqdniono.

Po przeanalizowaniu uwag zgloszonych do projektu planu, postanowiono co nastqpuje:

1) w odniesieniu do uwagi Pani XY*, wla6cicielki dzialki o nurnerze gedoezyjnym 3063412,
zawierajqcej siq w granicach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolern 9MN,
w zakesie uwzglqdnienia ww. dzialki jako budowlanej, nale2y stwierdzi6, i2 wniesiona
uwaga jest bezzasadna, gdy2 zgodnie z ustaleniami planu przedmiotowa dzialka
przeznaczona jest pod zabudowq mieszkaniow4 jednorodzinn4. Projekt planu speinia
zatem 2qdanie zawarte w zgloszonej uwadze. Uwaga jest zatem uwzglqdniona.

2) uwzglqdniono uwagq Pana XY*, odnoszqcq siq do dzialki o numerze geodezyjnyrn
3029312, za-wierajqcej siq w granicach teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami
5CK i 14MN, w zakresie usuniqcia z przedmiotowej dzialki projektowanego ciqgu
komunikacyj nego 5CK,

3) uwzglqdniono uwagq Pana XYx, wla6ciciela dzialki o numerze 30614, czqSciowo
zawieraj4cej siqw granicach projektowanego ci4gu komunikacyjnego 5CK, w zakresie
usuniqcia projektowanego ci4gu z ww. dzialki,

4) uwzglqdniono uwagq Pana XY*, wlaSciciela dzialki o numerze 30613, czq6ciowo
zawieraj4cej siq w granicach projektowanego ci4gu komunikaclnego 5CK, w zakresie
usuniqcia projektowanego ci4gu z ww. dzialki,

5) uwzglqdniono w czqSci uwagi Pala XY+, odnosz4ce siq do dzialek o numerach
geodezyjnych: 30657 i 30658, zawieraj4cych siq w granicach terenu oznaczonego
na rysunku planu syrnbolem 10MN, w zakresie ustalenia indyrvidualnej wysoko6ci
dla istniejqcego na ww. dzialkach budynku w zakresie: od poziomu ulicy przy kqcie
nachylenia dachu 35o do okapu - '7 ,79 m, do kalenicy - 11,44 m oraz w zakesie
dopuszczenia na dachach rcalizacji lukam i nacz6lk6w. Nie uwzglqdniono natomiast w
czESci uwagi Pana XY*, odnosz4cej siq do dziatek o numerach geodezfinych: 30657
i 30658, zawierajqcych siE w granicach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
10MN, w zakresie ustalenia w planie wysoko6ci obiekt6w wyrazonej ilo6ci4 kondygnacji
naziemnych i u2flkowych,

6) nie uwzglqdniono uwagi Pani XY* wla3cicielki dzialki o numerze gedoezy'nym 30611ll,
w czE6ci zawlerajqcej siq w granicach terenu oznaczonego na rysunku planu sl,rnbolern
15MN, w zakresie uwzglqdnienia w planie ustaleri dotycz4cych dzialah poprawiaj4cych
odplyw w6d gruntowych z dzialkt 3061l/i i modemizacji grunt6w w celu uregulowania
stosunk6w wodnych,

7) nie uwzglqdniono uwagi Paristwa XY*, wla6cicieli dzialek o numerach geodezyjnych:
30611/2 i 30611/3 (dzlalka o numerze 3061113 polo2ona jest w granicach terenu
oznaczolego na rysunku planu sl,rnbolem 15MN, dzialka o numerze 3061112 znajduje siq
poza granicami opracowania planu), w zakresie wprowadzenia ustaleri dotyczqcych
modemizacji grunt6w, w celu uregulowania stosunk6w wodnych.

W wyniku uwzglqdnienia ww. uwag (zawartych w pkt 2, 3 i 4), dokonano zmian na rysunku
i w tekScie projektu planu. Projektowany ci4g komunikacyjny 5CK zostal wyznaczoty
jedynie w granicach dzialki o numerze 30615, stanowi4cej wlsno6i Gminy Miasta Suwalki,
sklasyfikowanej w ewidencji gn:nt6w jako droga.
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W tek6cie planu tre6i g 31, w brzmieniu:

,,531. l. Ustala sig linie rozgraniczajqce teren publicznego ciqgu komunikacyjnego,
o szerokoici w liniach rozgraniczajqcych od 5,00 do 8,00 m, oznaczony na rysunku planu
symbolem 5CK, o powierzchni ok 0,10 ha.

2. Dla ciqgu komunikacyjnego 5CK ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu.

3.W granicach terenu 5CK dopuszcza sig realizacjg obiektdw i urzqdzeti malej
architehury oraz infrastruktury i zieleni urzqdzonej. "

zast4piono ustaleniami nastgpuj 4cej tre3ci:

,,531. 1. Ustala sig linie rozgraniczajqce teren publicznego ciqgu komunikacyjnego,
o istniejqcej szerokoici w liniach rozgraniczajqcych ok. 3,00 m, oznaczony na rysunku planu
symbolem 5CK, o powierzchni ok. 0,03 ha.

2. Dla ciqgu komtrnikacyjnego 5CK ustala sig nieprzelvaczalne linie zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu.

3.W granicach terenu 5CK dopuszcza sig realizacjg obiektdw i urzqdzeti malej
architehury oraz infrastruktury i zieleni urzqdzonej. "

W wyruk-u uwzglqdnienia ww. uwag (zawartych w pkt 5), dokonano zmian w tek3cie
projektu planu. TreSi $ 8, ustqp 3 w brzmieniu:

,,3. Ustalone w planie wysokoici nale2y odnosit do nowej zabudowy, za wyjqtkiem
realizacji zabudowy w granicy dzialek, gdzie naleiy stosowat zasadg przylegloici, zgodnie
z przepisami szczegdlnymi. "

zast4tr iono ustaleniami nastEpuj4cej tre6ci:

,,3. Ustalone w planie wysokoici naleiy odnosit do nowej zabudowy, za wyjqtkiem
realizacji zabudowy w granicy dzialek, gdzie nalei stosowat zasadg przylegloici, zgodnie
z przepisami szczegdlnymi oraz istniejqcych budynkow pigtrowych z dachami o kqcie
nachylenia polaci do 3{f , kt1rych wysokoit przekracza maksymalnq wysokoi1 ustalonq
w planie, gdzie nale2y stosowat zasadg rozbudowy i przebudowy istniejqcych dach6w do ich
obecnej wysokoici lub nie wyiej ni2 I 1,5 m do najwyiszego punhu dachu. "

Ponadto treS6 $ 34 ust. 6 pkt. 9, g 35 ust. 9 pkt. 11, g 37 ust. 9 pkt. ll w brzrnieniu:
,,usytuowanie kalenicy gliwnej r6wnlegle lub prostopadle do osi otaczajacych dr6g;"

zastqpiono ustaleniami nastqpuj qcej treSci:

,,usytuowanie kalenicy gl6wnej r6wnlegle lub prostopadle do osi otaczajacych dr6g;
dopuszcza sig realizacje lukarn, o kalenicy poni2ej gl1wnej kalenicy dachu oraz nacz1lkiw;"

W odniesieniu do nieuwzglqdnionych uwag naleZy wy'aSnii, co nastqruje:

Ad.5

Zgodnie z arl. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w5r6d elemnt6w ksztahuj4cych zabudowq, kt6re
obowi4zkowo okre6la siq w planie miejscowyrn, w),rnienia siq maksl,rnaln4 wysoko56
zabudowy. W zwi4zku z tyrn, okre6lanie wysoko6ci zabudowy poprzez ilo(;(, kondygrracji
nadziernnych i u2ytkowych, bez wyra2nego wyra2enia jej wartosci w metmch jest
nieuzasadne i niezgodne z obowi4zuj4cymi przepisami.

Ad.6 i7

Kwestie ponszone w przedmiotowych uwagach dotyczq dzialek o numerach
geodezyjnych: 3061111, 3061112 i 30611/3 polo2onych przy ul. Stanislawa Staszica. Dzialki
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te, w wyniku wykonania naslp6w na dzialkach s4siednich o numerach geodezyjnych:
30610/1, 3061012 i 30299, sq okesowo podtapiane. Zgloszone uwagi dotycz4 zavtarcia
w ustaleniach planu zapis6w dotyczqcych dzialari poprawiajqcych odpll'lv w6d gruntowych
oraz rakazujqcych wykonanie modemizacji grunt6w w celu uregulowania stosunk6w
wodnych.

Analizuj4c przedmiotowe uwagi nale2y stwierdzii, i2 kwestia naruszenia stosunk6w
wodnych, nie jest uregulowana przepisami ustawy z dnta 27 marca 2003 r o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Brak jest te2 podstaw do umieszczenia w dokumencie,
jakim jest plan miejscowy ustaleri dotyczqcych wykonania modemizacji grunt6w w celu
uregulowania stosunk6w wodnych. PodkreSlii nale2y ponadto, i2 problematyczny teren,
kt6rego dotyczq wniesione uwagi, polo2ony jest poza granicami opracowania
przedmiotowego planu.

Kwestiq naruszenia stosunk6w wodnych reguluj4 przepisy art.234 ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2017 r.poz. 1566 z p62niejszymi zmianami). Zgodnie z ust. 1

cytowanego przepisu, wlaSciciel gruntu nie mo2e zmienia6 kierunku i natq2enia odplywu
znajduj4cych siq na jego gruncie w6d opadowych lub roztopowych ani kierunku odptyvu
w6d ze 2r6del ze szkodq dla grunt6w sqsiednich oraz odprowadz at w6d oraz wprowadza6
Sciek6w na grunty sqsiednie. Zgodnie z :ust. 2, w przypadku zaistnienia takiej sytuacji,
na wlascicielu gruntu ci42y obowi4zek usuniqcia przeszk6d oraz zmian w odplyrrie wody,
powstatych na jego gruncie na skutek przypadku lub dzialania os6b trzecich, ze szkod4
dla grunt6w sqsiednich. Sprawy, o kt6rych mowa rozstrzygane s4 w postepowaniach
odrqbnych od procedur planistycznych.

Zgodnie z art. 17 pkt I I ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennlm, uwagi do projektu planu wnosi siE w wyznaczotym pnez organ terminie,
nie kr6tszym ni2 14 dni od dnia zakoriczenia okesu wylo2enia projektu. Zgodnie z pkt 12 tej
ustawy rozpatrzenie uwag, o kt6rych mowa w pkt l1 musi nastapii w terminie nie dlu2szym
ru221 dni od dnia uplywu terminu ich skladania.

Uwaga wniesiona po termini e przez Pana XY*, wla6ciciela dzialki o numerze
geodezyjnym 30660, zawieraj4cej siE w granicach terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 13MN, dotyczyia usuniEcia z ustaleri planu ogmniczenia wysoko5ci budyk6w
do 8,5 m w odniesieniu do istniej4cej na tym terenie zabudowy. Zmiany we wnioskowan),rn
zakresie wprowadzone zostaly w wyniku uwzglqdnienia w czESci uwagi Pana XY* (pkt 5),
odnosz4cej siq do dzialek o numerach geodezyjnych: 30657 i 30658, zawierajqcych
siq w granicach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10MN. Zmieniona treSd
ustaleii $ 8, ustql 3 tekstu planu, przywolana w niniejszym uzasadnieniu, odnosi siq bowiem
do wszystkich budynk6w istniej4cych w granicach planu. Zatern pomimo, i2 uwaga ta nie
podlega rozpatrzeniu, to 2qdanie w niej zawarte zostalo uwzglEdnione.

Ze wzgJEdr na fakt, i2 uwzglEdnienie uwag dotyczylo zmian w odniesieniu do teren6w
stanowi4cych wlasnoSi skarz4cych oraz dzialki drogi stanowiqcej wlasno5i Gminy Miasta
Suwalki, odstqpiono od ponownego uzgadniania projektu planu w zmienion),rn zakresie.
Miasto Suwalki jest miastem na prawach powiatu, gdzie Prezydent jest jednoczeSni e zarzqdcq
dr6g publicznych w mie6cie, w imieniu kt6rego dziala Zarzqd Dr6g i Zieleni w Suwalkach.

Uwzglqdnienie uwag i wprowadzenie do ustaleri planu zmian w ww. zakesie, nie narusza
istoty planu, ani interes6w os6b trzecich. Ponadto nie wywiera wpll'wu na sytuacjq prawnq
sqsiednich nieruchomoici.

Projekt planu wraz z prognoz4 oddzialywania na Srodowisko przyrodnicze po raz drugi
byl wylo2ony do publicznego wg14du w dniach od 16 maja 2018 r. do 15 czerwca 2018 r.
Uwagi do projektu planu mo2na bylo skladai w nieprzekaczalnym tenninie do dnia 2 lipca
2018 r. Po drugim wylo2eniu uwag nie zgloszono.

Rozstrzygniqcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego stanowi zalqcznik nr 2 do uchwaly.
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Do projektu planu zostala wykonana prognoza skutk6w finansowych uchwalenia
przedmiotowego planu dla bud2etu Gminy Miasta Suwalki. Z prognozy tej wyruka, i2 przy
rcalizacji zalo2eri planu bud2et gminy obci42y kwota 648 450,00 zl z tyt:ullt wykupu grunt6w,
podzial6w oraz uzbrojenia i zagospodarowania teren6w w wysoko6ci odpowiednio:

- 284 250,00 zl - na wykup grunt6w,
- 41 800,00 zl - podzial geodezyjny i wycena nieruchomo5ci,
- 322 400,00 zl - na tzbrojenie i zagospodarowanie teren6w.
Wydatki na realizacjE zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

i budowy ukiadu komunikacy'nego, realizowane bEd4 zgodnie z uchwalon).mi roczn),rni
planami inwestycyjnymi miasta Suwalk.

Realizacja planu, po stronie przychod6w, przyniesie Gminie Miasta Suwalki wplywy
w wysokoSci lqcznie 73 518,13 zl, w t),rn:

- z tytutu wzrostu podatku od grunt6w - 7 118,63 zl,
- z tltufu wzrostu podatku od nieruchomoSci - 1 472,00 zl,
- z tytufu renty planistycznej - 64 927,50 zL.

Reasumuj4c powylsze, nale2y stwier&i6, i2 uchwalenie projektu planu w przedlo2onej
wersji, zapewni wla6ciwe ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej w tej czE6ci
miasta.

Suwalki, dnia il?. lipca 2018 r.
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UCHWAtr,A NR
RADY MIEJSKIEJ W SUWAT-KACH

z dnia ... 201 8 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarorvania przestrzennego ograniczonego ulicami:
24 Sierpnia, Zarzecze i Bakalarzewskl oraz rzekq Czarn4 Haricz4 w Suwalkach

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorz4dzie gminnym (Dz. U.
22018 r. po2.994, poz. 1000 i poz. 1349) oraz art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1 oraz art. 27 tstawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. tJ. 22017 r. poz. 1073
i poz. 1566), w zwi4zku uchwal4 Nr XXIV/300/201 6 Rady Miejskiej w Suwalkach z dnia
26 pa2dziemika 2016r. w sprawie przystqpienia do sporz4dzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ograniczonego ulicami: 24 Sierpnia, Zarzecze iBakalarzewsk4
oruz rzeka, Czam1 Ha(cz4w Suwalkach - Rada Miejska uchwala, co nastgpuje:

$ 1. L Po stwier&eniu, 2e plan miejscowy nie narusza ustaleri ,.Studium uwarunkowari
i kierunk6lv zagospodarowania pzestrzennego gminy miasta Suwalki", uchwalonego uchwal4 Nr
XX/232/2016 Rady Miejskiej w Suwalkach z dnia 25 maja 2016 r, rozstrzygnigciu o sposobie
rozpatrzetia uwag wniesionych do planu i rozstrzygnigciu o sposobie realizacjizapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastrukhrry technicznej, kt6re naleZ4 do zadafi wlasnych gminy. uchwala sig
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ograniczonego ulicami: 24 Sierpnia, Zarzecze
i Bakalarzewsk4 oraz rzek4 Czam4Haicz1 w Suwalkach.

2.Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 11"77 ha, w granicach okreSlonych na rysunku
planu, stanowi?cym zai4cznik Nr I do niniejszej uchwaly.

$ 2. Plan sklada sig z nastEpujqcych czgSci podlegaj4cych uchwaleniu i opublikowaniu:

l) ustalei planu, stanowiqcych treSi niniejszej uchwaly:

2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowiqcego zal4cznik Nr I do niniejszej uchwaly;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rczpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi4cego zal4cz\ik
Nr 2 do niniejszej uchwaly;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych wplanie inwestycji z zdr'resu infrastruktury
technicznej, kt6re nale24 do zadari wlasnych gminy, stanowiqcego zal4cznik Nr 3 do niniejszej
uchwafy.

Rozdzial l.
USTALENIA OGdLNE

$ 3. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:

l) ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania;

2) uporz4dkowanie terenu objgtego planem;

3) okreSlenie zasad zabudowy;

4) ustalenie zasad i sposobu skomunikowania teren6w przeznaczooych pod zabudowg;

5) okeSlenie zadah publicznych, w szczeg6lnoSci wynikaj4cych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych, w tym teren6w komunikacji publicznej oraz wyposa2enia
w infrastrukturg spoleczn4 i technicznq;

6) stworzenie podstawy prawnej do podejmowania i realizacj i dzialari inwestycyjnych w granicach
objgtych planem.

S 4. l. W niniejszym planie oke6la sig:
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l) przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczaj4ce tereny o r62nym przeznaczeniu lub r62nych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego;

3) wymagania wynikaj4ce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

4) zasady ksztahowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu, minimalny u&ial
procentowy powierzchni teren6w biologicznie czynnych w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej, maksymalnq wysokoS6 zabudowy, spos6b realizacji parking6w oraz linie
zabudowy;

5) szczeg6lne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich u2ytkowaniu, w tym
zakazy zabudowy;

6) granice teren6w podlegaj4cych ochronie, ustalone na podstawie odrgbnych przepis6w i sposoby
ich zagospodarowania;

7) zasady modemizacji, rozbudowy, budowy system6w komunikacji i infrastruktury technicznej;

8) spos6b i termin tymczasowego urz4dzania i zagospodarowania teren6w;

9) stawki procentowe, na podstawie kt6rych ustala sig oplatg, o kt6rej mowa w art. 36 ust.4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze objgtym planem:

1) nie zachodz4 przeslanki do okreSlenia granic i sposob6w zagospodarowania teren6w
podlegaj4cych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepis6w, w tym: teren6w
g6miczych, obszar6w szczeg6lnego zagroienia powo&i4 oraz obszar6w osuwania sig mas
ziemnych;

2) nie oke5la si9 szczeg5lowych zasad iwarunk6w scalania i podzialu nieruchomoici
dokonywanych zgodnie z Dzialem III, Rozdz. 2 ustawy z dnia 2l sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomo6ciami (tj. Dz. U. 22016 poz.2l47 ze zm.) ze wzglgdl na brak wyznaczonych
w planie obszar6w wymagaj4cych scaleri i podzial6w nieruchomodci;

3) ustala sig zasady i warunki podzial6w geodezyjnych i l4czefi nieruchomo5ci. dokonyrvanych
w celu uzyskania dzialek o parametrach zgodnych z ustaleniami planu, na terenach
przeznaczony ch pod zabudowE;

4) nie zachodzq przeslanki do okeilenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6w oraz
d6br kultury wsp6lczesnej, poza og6lnymi zasadami wymienionymi w rozdziale 3 tekstu
niniejszej uchwaly;

5)nie zachodzq przeslanki do okeilenia warunk6w wynikaj4cych z rekomendacji i wniosk6w
zawartych w audycie krajobrazowym lub okreilenia granic krajobraz6w priorytetowych.

$ 5. I . Przedmiotem ustale6 planu s4:

l) teren drogi publicznej - ulicy zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem literowym
KDz;

2) teren drogi publicznej - ulicy lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem literowym KDI;

3) tereny dr6g publicznych - ulic dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolem literowym
KDd;

4) teren ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem literowym U;

5) publiczny teren zieleni parkowej, oznaczony na rysunku planu symbolem literowym ZP;

6) niepubliczne tereny zieleni nieurz4dzonej iprzydomowych ogrod6w, oznaczone na rysunku
planu symbolem literowym ZN;

7) tereny zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej, ozndczone na rysunku planu symbolem
literowym MN;
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8) teren urzqdzeri i obiekt6w elektroenergetycznych. oznaczony na rysunku planu symbolem
literowym E.

2. Na terenach, o kt6rych mowa w ust. l, ustala sig prueznaczenie podstawowe i przeznaczenie
dopuszczalne oraz warunki ich dopuszczenia.

3. Tereny, o kt6rych mowa w ust. I mog4 byi w caloici wykorzystywane na cele zgodne z ich
podstawowym przeznaczeniem lub czg6ciowo na cele przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnego, realizowanego w ramach przeznaczenia podstawowego, na zasadach ustalonych
w odrgbnych przepisach.

4. Tereny, kt6rych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mog4 byi wykorzystywane w spos6b
dotychczasowy do momentu ich zagospodarowania zgodnie ztym planem. chyba 2e wplanie
ustalono inny spos6b ich tymczasowego zagospodarowania.

5.W granicach opracowania planu nie przewiduje sig lokalizacji obiekt6w handlowych
o powierzchni sprz'edet4 poryzej 200 m2.

6. W granicach opracowania planu, na terenach przeznaczonych pod zieleti parkow4, dopuszcza
sig organizacjq imprez masowych.

$6. l. Nastgpuj4ce oznaczenia grafrczne na rysunku planu s4 obowiqzujqcymi ustaleniami
planu:

l) granice terenu objgtego planem;

2) linie rozgraniczaj4ce tereny o r62nym przeznaczeniu lub r62nych zasadach zagospodarowania
oraz oznaczenia tych teren6w;

3) rodzaj podstawowego przeznaczenia terenu oznaczony symbolem literowo - cyfrowym;

4) klasyfikacja techniczno - funkcjonalna ulic;

5) nieprzekaczalne linie zabudowy;

6) obowipujqce linie zabudowy.

2. Nastgpujqce oznaczenia grafrczne na rysunku planu maj4 znaczenie informacyjne:

l) tre56 mapy zasadniczej;

2) linie wymiarowe;

3) powierzchnie poszczeg6lnych teren6w.

3. Nastgpuj4ce oznaczenia graficzne na rysunku planu dotycz4ce lokalnych wymagafl
szczeg6lnych dla inwestora i zagospodarowania terenu sq oznaczeniami wynikaj4cymi
z dokument6w i decyzji wedlug przepis6w odrgbnych:

1) zasiEg 50-cio metrowej strefu ochrony sanitamej od cmentarzy;

2) zasigg 150-cio metrolvej strery ochrony sanitamej od cmentarzy;

3) zasigg strefo wystEpowania na glgboko3ci 0-2 ppt pierwszego zwierciadla w6d podziemnych;

4) obszar przestrzeni publicznej w ciqgu ekologicznym rzeki Czamej Haficzy;

4) pomnik przyrody;

5) stanowiska archeologiczne.

4. Ustalone w planie wskaZniki powierzchni zabudowy nale2y odnosi6 do inwestycji objgtej
jednym pozwoleniem na budowg.

5. Ustalone w planie wska:Zniki powierzchni terenu biologicznie czynnego naleZy odnosid do
inwestycji objgtej jednym pozwoleniem na budowg.
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6. Ustalonq w planie wysokoS6 zabudowy naleZy odnosi6 od naturalnego poziomu terenu przy
wej6ciach do budynku do g6mej krawgdzi elewacji, gzymsu, attyki lub kalenicy, o ile z ustaleri
szczeg5lowych planu nie wynika inaczej.

$ 7. Tereny okre6lone w planie symbolami: I KDz, 2KDl, 3KDd, 4KDd i I lZP, przeznaczone s4
na cele publiczne.

$8. l.Plan dopuszcza wlaicicielom lub uZytkownikom istniej4cych nieruchomoSci lub ich
czESci zlokalizowanych na wszystkich terenach:

I ) korzystanie z nich bez istotnych ograniczefi w dotychczasowy spos6b;

2) remontowanie iprzebudowg stanu istniej4cego zar6wno w budynkach mieszkatnych, jak
i innych, znajdujqcych sig w granicach opracowania planu;

3) doprowadzenie sieci infrastruktury technicznej.

2. Zmiany w wyniku ww. przedsigwzigi nie mog4 uniemoZliwia6 realizacji okeilonego planem
przeznaczenia terenu.

$ 9. 1. Ilekro6 w dalszych przepisach niniejszej uchrvaty jest mowa o:

l) dzialce - nale|y przez to rozumie6 dzialkg budowlanq w rozumieniu przepis6w o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) infrastrukturze technicznej i urzqdzeniach sieciowych - nal eiry przez to rozumie6 zlokalizowane
pod ziemi4, na ziemi lub nad ziemi4 przewody i urz1dzenia slu24ce zaopatrywaniu w energig
elektryczn4 (w tym oSwietlenie uliczne) i cieplnq, gaz, lqcznoi(,, wodg oraz odprowadzajqce
Scieki i wody opadowe, z wyl4czeniem przylqczy do budynk6w;

3) liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumiei liczbg kondygnacji budynku, za wyj4tkiem
piwnic, suteren, antresoli oraz poddaszy nieu{tkowych;

4) liniach rozgraniczaj4cych tereny o r62nych funkcjach izasadach zagospodarowania - naleZy
przez to rozumiei linie wy&ielaj4ce tereny o r62nym sposobie uZytkowania;

5) maksymalnej wysokoSci zabudowy - nale\ przez to rozumie6 nieprzekmczalny najwigkszy
wymiar budynku w metrach; wysokoSi zabudowy mo2e byi teZ okre6lona liczb4 kondygnacji
nadziemnych; podana definicja wysokoici zabudowy nie dotyczy infrastruktury technicznej
(maszt6w, wiez itp.);

6) liniach zabudowy:

a) nieprzekraczalnej - nale2y przez to rozumie6 linig ograniczaj4cQ obszar, na kt6rym dopuszcza
sig wznoszenie budynk6w oraz okreSlonych w ustaleniach planu rodzaj6w budowli
naziemnych, nie bgd4cych liniami przesylowymi i sieciami uzbrojenia terenu ikt6rej
nie mogq przelcoczy( kondygnacje na&iemne budynku oraz budowli; linia ta nie dotyczy:

- dociepleri budynk6w,

- element6w zewngtrznych budynk6w takich, jak: balkony, zadaszenia, markizy, reklamy -
o maksymalnym wysiggu do 2,0 m poza Sciang zewngtrzn4 budynku i nie wykraczaj4cych
poza linig rozgraniczaj1c4 oraz wiatrolapy o wysokodci do 4,0 m i maksymalnym wysiqgu
do 3,0 m poza Scianq zewngtrznq budynku, (nie dotyczy ww. element6w istniej4cych).

- element6w tworzqcych fakturg zewngtrzn4 iwystroj elewacji takich, jak np.: pilaster,
gzy ms, ry zalit, zaluzj a zew ngtrzna,

- urzqdzeh i pochylni dla os6b niepelnosprawnych, schod6w zewnqtrznych, taras6w. ramp
oraz podest6w i nie wykraczajqcych poza [iniq rozgraniczajqcq,

- stacji transformatorowych, budowli oraz wzqdzen budowlanych z zakresu infrastruktury
technicznej oraz obiekt6w malej architektury,

- obiekt6w istniej4cych. obiekt6w dozoru, 6mietnik6w i wiat o powierzchni zabudowy do
35 m2,
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- rozbudowy inadbudowy istniejqcych budynk6w, aw przypadku budynk6w polozonych
w zasiggu 50-cio metrowej strefy ochrony sanitamej od cmentarza z uwzglgdnieniem
zapis6w $ 10 ust. 6 pkt 2;

b) obowi4zujqcej - n^lezy przez to rozumiei linig, na kt6rej musi stan4i Sciana frontowa
budynku mieszkalnego, linia ta nie dotyczy:

- cofnigcia w glqb dzialki elewacji frontowej przy wej(ciach,

- wysunigcia w kierunku ulicy gara2y wbudowanych w brylg podstawow4 budynk6w
mieszkalnych,

- dociepleri budynk6w,

- element6w zewngtrznych budynk6w takich, jak: balkony. zadaszenia, markizy. reklamy -
o maksymalnym wysiggu do 2.0 m poza Scianq zewngtrznq budynku i nie wykaczaj4cych
poza linig rozgraniczaj4cq oraz wiatrolapy o wysoko6ci do 4,0 m i maksymalnym wysiggu
do 3,0 m poza Sciang zewnQtrzne budynku, (nie dotyczy ww. element6w istniej4cych).

- element6rv tworz4cych fakturg zewngtrzne iwystrE elewacji takich, jak np.: pilaster,
gzy ms, ry zalit, aaluzj a zew nglrzna,

- utz4dzeh i pochylni dla os6b niepelnosprawnych, schod6w zewngtrznych, taras6w, ramp
oraz podest6w i nie wykraczaj4cych poza linig rozgraniczajqcq.

- stacji transformatorowych, budowli oraz urzqdzefi budowlanych z zakresu infrastruktury
technicznej oraz obiekt6w malej architektury,

- obiekt6w istniejqcych, obiekt6w dozoru, Smietnik6w i wiat o powierzchni zabudowy do
J) m',

- gara2y wbudowanych w brylg budynku mieszkalnego;

- rozbudowy i nadbudowy istniej4cych budynk6w, a w przypadku budynk6w polo2onych
wzasiggu 150-cio metrorej strefy ochrony sanitamej od cmentarza z uwzglqdnieniem
zapis6w $ l0 ust. 7;

7) obiektach malej architektury - nalezy przez to rozumie6 niewielkie obiekty, o k6rych mowa
w przepisach budowlanych;

8) planie - naleiry przez to rozumiei niniejsz4 uchwalg w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ograniczonego ulicami: 24 Sierpnia, Zarzecze
i Bakalarzewsk4 oraz rzek4 Czam4 Hafczq w Suwalkach. wraz z rysunkiem planu;

9) powierzchni terenu biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumiei definicjg zgodn4
z obowi4zujEcymi przepisami prawa, cz,.tli z rozporzqdzeniem w sprawie warunk6w
technicznych. jakim powinny odpowiadai budynki i ich usytuowanie:

l0) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumiei powierzchnie pod budynkami i wiatami. do
kt6rej nie wlicza sig doj56 i dojazd6rv;

I l) przebudowie budynku - naleZy przez to rozumiei dzialania, kt6rym jest poddawany budynek
w rozumieniu przepis6w budowlanych;

[2) przepisach szczeg6lnych i odrgbnych - nale2y przezto rozumiei przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, z kt6rych *ynikaj4 bardziej szczeg6lowe wymagania dotycz4ce planowania
przestrzennego lub zasady i ograniczenia wptywaj4ce na mo2liwo5ci zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem. wynikajqce z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

l3) przestrzeniach publicznych - nalezy przez to rozumie6 og6lnodostgpne przestrzenie
o szczeg6lnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkafic6w, poprawy jakodci ich 2ycia
i sprzyjaj4ce nawiqzywaniu kontakt6w spolecznych ze wzglgdu na ich polo2enie oraz cechy
funkcjonalno - przestrzenne;
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14) przeznaczeniu dopuszczalnym - naleZy przez to rozumiet rodzaje przeznaczenia inne ni2
podstawolve, kt6re sq realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego uzupelniaj4c je lub
wzbogacaj4c, w spos6b okreSlony w szczeg6lowych ustaleniach planu;

15) przeznaczeniu podstawowym - naleZry przez to rozumiei takie przeznaczenie, kt6re
obowiqzuje lub przewaLa na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczaj4cymi. w spos5b
okreSlony w szczeg6iowych ustaleniach planu;

I 6) reklamie - naleZy przez to rozumiei informacjg wizualn4 w rozumieniu przepis6w
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

l7) rysunku planu - nale2y przez to rozumiet grafrczny zapis ustaleri i informacji, wykonany na
mapie w skali I:1000. stanowiqcy zat4cznlk nr I do niniejszej uchwaty;

l8) tekScie planu - nale|y przez to rozumie6 tred6 niniejszej uchrvaty:

l9) terenie - naleLry przez to rozumiei teren wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczaj4cymi i oznaczony symbolem literowym i cyfrowym; teren moze stanowid
jednorodn4 caloii lub by6 podzielony na mniejsze dzialki budowlane w spos6b oke6lony
w rozdziale 5. oraz w ustaleniach szczeg6lowych tekstu niniejszej uchwaly;

20) tymczasowych obiektach budowlanych - naleLy przez to rozumie6 obiekty budowlane.
o kt6rych mowa w przepisach budowlanych;

2l) uchwale - nale|y przez to rozumie6 niniejszy akt prawa miejscowego, uchwalony przez Radg
Miejsk4 w Suwalkach, o ile z treici przepisu nie wynika inaczej;

22) urz4dzeniach budowlanych - nale|y przez to rozumiei urz4dzenia budowlane. o kt6rych
mowa w przepisach budowlanych;

23) urz4dzeniach sluZqcych utrzymaniu porz4dku - nale\ przez to rozumie6 imietniki, trzepaki,
sanitariaty ekologiczne, ogro&enia i oslony wraz z zieleni4 izolacyjnE;

24) uslugach - nale|y przez to rozumie6 dzialalno66 w zakresie uslug dla ludnoSci, kt6rej
ewentualna uci4ZliwoSi b4d2 szkodliwo66 dla Srodowiska nie moZe Wkraczat. poza granice
obiektu lub dzialki, a tym samym powodowai koniecznoici ustanowienia stref ochronnych lub
stref ograniczonego uZytkowania na terenach os6b trzecich, za wyj4tkiem inwestycji celu
publicznego z zakesu lqczno5ci publicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

25) wska2niku intensy.wnoSci zabudowy - nalezl przez to rozumiei iloraz sumy powierzchni
calkowitej wszystkich budynk6w na danym terenie przez powierzchnie tego terenu;

26) zabudowie - nale2y przez to rozumie6 budynki izespoly budynk6w oraz budowle
lv rozumieniu przepis6w budowlanych, z wylEczeniem sieci telekomunikacyjnej i infrastruktury
telekomunikacyjnej. stanowiqcych inwestycje celu publicznego z zakresu l4czno6ci pubticznej;

27) zieleni parkowej - nale?y przez to rozumie6 zieleh urzqdzona niskq. Srednio wysokq i wysokq,
wraz z bulwarami nadrzecznymi. Scie2kami dla pieszych i rorverzyst6w oraz boiskami i placami
gier, dostgpnymi do uZytku powszechnego oraz z obiektami malej architektury.

2. Pojgcia i oke6lenia uZye w planie. a nie zdefiniowane powyZej, naleZy rozumie6 zgodnie
z obowi4zuj4cymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku, zgodnie z ich og6lnym
rozumieniem slownikowym.

Rozdzial2.
USTALENIA DOTYCZACE OCHRONY snOnOWtSxa, pRzyRoDy I KRAJOBRAZU

$ 10. l. Podstaw4 ustaleh miejscowego planujest zasada zr6wnowazonego ronvoju, pnez kt6rq
rozumie sig taki rozw6j spoleczno - gospodarczy, w kt6rym nastgpuje proces integrowania dzialait
politycznych, gospodarczych ispolecznych z zacholvaniem r6wnowagi przyrodniczej oraz
trwalo6ci podstawowych proces6w przyrodniczych. wcelu zagwarantowania moZliwo5ci
zaspokajania potrzeb mieszkaric6w miasta Suwalki.

2. Ustala sig priorytet wymagai ochrony Srodowiska. przyrody i krajobrazu poprzez:
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l) zakaz realizacji obiekt6w budowlanych niespelniaj4cych wymog6w zawarrych w niniejszych
przepisach;

2) zakaz realizacii przedsigwzigi mogqcych zawsze znaczqco oddzialywai na Srodowisko oraz
potencjalnie znaczqco oddziatywad na Srodowisko, okedlonych w przepisach szczeg6lnych, za
wyj4tkiem: zabudowy uslugowej, infrastruktury technicznej, wtym z zakresu l1czno(;ci oraz
dr6g;

3) zakaz tworzenia skladowisk tvszelkich rodzaj6w odpad6w, wtym prowadzenia skupu zlomu,
metali i makulatury. plac6w skladowych i ekspozycyjnych itp.;

4) nakaz podlqczenia do miejskich sieci wodociqgowych:

5) nakaz wykonywania ulic, plac6w manewrowych iparking6w. jako powierzchni szczelnych
z odprowadzeniem w6d opadowych do odbiornika, po spelnieniu wymagari okredlonych
w przepisach szczeg6lnych:

6) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych Sciek6w do gruntu;

7) nakaz odprowadzania Sciek6w bytowych systemem zbiorczym do kanalizacji miejskiej;

8) zakaz wydobl,vrania kopalin;

9) nakaz pozostawienia teren6w przylegtych do rzeki Czamej Hairczy wraz z nadrzecznym
drzewostanem. jako terenu wolnego od zabudowy, wci4gu ekologicznym rzeki Czamej
Hatrc'q, zalecanego do ksztahowania zieleni kraj obrazowej, z dopuszczeniem inwestycji celu
publicznego i zabudowy zwi4zanej z rekreacyjnym wykorzystaniem tych teren6w.

3. Na obszarze objgtym planem wystEpuje pomnik przyrody - wierzba krucha, objEta ochron4
prawn4 na podstawie Rozporz4dzenia Nr 222198 W ojewody Suwalskiego z dnia 14 grudnia 1998 r.,
Dz.Urz. Woj. Suw. Nr 74, poz. 510.

4. Ustala sig obowipek *prowadzenia zieleni pelni4cej funkcjg izolacyjn4 w pasach dr6g
publicznych i parking6w, za wyj4tkiem dr6g 3KDd i 4KDd.

5. Na obszary budowlane naleZy wprowadzid zielef w formie urz4dzonej; wym6g ten dotyczy
w szczeg6lnoSci obszar6w mieszkaniowych, na kt6rych naleZy przewidziei minimum 257o
powierzchni biologicznie czynnej, o ile ustalenia szczeg6lowe nie stanowi4 inaczej.

6. W granicach obszaru objgtego planem, w zasiggu 50-cio metrowej strefy ochrony sanitamej
od cmentarza:

l) obowi4zuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkalnej ;

2) zakaz po*ry2szy nie dotyczy przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniej4cych budynk6w,
przy zastrzeieniu. 2e lico rozbudowywanego budynku bgdzie w odleglo6ci nie mniejszej ni2
2,0 m od linii rozgraniczaj4cej ulicy lKDz oraz nie mniejszej niZ 5,0 m od linii rozgraniczajqcej
ulicy 2KDl;

3) obowi4zuje zakaz zabtdowy usfugowej, zwi4zanej z Zyw'ieniem zbiorowym. produkcjg
i przechowywaniem artykul6w Zywno5ciowych;

4) obowi4zuje nakaz zaopatrzenia istniejqcych budynk6w w wodg do picia i cel6w spo2pvczych
ze zbiorczej sieci wodociqgowej.

7. W granicach obszaru objgtego planem, dla zabudowy znajdujEcej sig w zasiggu do 150.0 m
od cmentarza ustala sig nakaz zaopatrywania w wodg do picia i cel6w spoZyvczych ze zbiorczej
sieci wodociqgowej.

8. W strefie wystgpowania na glgboko5ci 0-2 m ppt pierwszego zwierciadla w6d podziemnych
ustala sig, przy prowadzeniu prac budowlanych, konieczno66 zastosowania dodatkowych instalacji
odwadniajEcych typu drenaZe ods4czaj4ce oraz odpowiednich rozwi4zari posadowienia budynk6w.
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Rozdzial 3.
USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY DZIEDZICTWA, KULTUROWEGO

I ZABYTKoW ORAZ D6BRKULTURY WSPoLCZESNEJ

$ 11. l. Obszar objqty planem polo2ony jest poza granicami wpisanego do rejestru zabytk6w
ukladu urbanistycznego Suwalk i nie wystgpuj4 na nim zabytki nieruchome.

$ 12. l. Na obszarze objgtym planem wystgpujq dwa stanowiska archeologiczne:

l) stanorvisko archeologiczne - Slad osadnictwa (mezolit - epoka Zelaza. p62ne Sredniowiecze,
okres nowo2ytny) iosada (p6Zne Sredniowiecze, okres nowo2ytny) na obszarze 17-84, nr
w miejscowo6ci - 37, nr na obszarze - 4l;

2) stanowisko archeologiczne - osada (p62ny okres rzymski i okres wgdr6wek lud6w) na obszarze
l7-84, nr w miejscowoici - 38. nr na obszaee - 42;

2. W obrgbie udokumentowanych stanowisk archeologicznych ustala siq:

l) nakaz prowadzenia wszelkich prac ziemnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) mo2liwoS6 realizacji norvej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, no\rych uklad6w
komunikacyjnych, utrzymania ogrod6w przydomowych oraz moZliwo66 przeznaczenia teren6w
ogrod6w przydomowych na cele zieleni parkowej.

$ 13. W przypadku odkrycia podczas prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych na terenie
objgtym planem przedmiot6w, kt6re mogq by6 zabytkami, obowi4zuje postgpowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNTZACJT, ROZBUDOWY I BUDOWY

SYSTEMoW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKRURY TECHNICZNEJ

S 14. Ustala siq nastgpujqce og6lne zasady w zakresie realizacji systemu komunikacyjnego
i zasad parkowania:

l) przebudowa iutrzymanie klasy techniczno - u2ytkowej ulicy Bakalarzewskiej lKDz, jako
zbiorczej;

2) przebudowa i utrzymanie klasy techniczno - u2ytkowej tlicy Zarzecze 2KDt, jako lokalnej;

3) budowa ulicy 3KDd, jako dojazdowej;

4) budowa ulicy 4KDd.jako dojazdowej;

5) realizacja i utrzymanie publicznych dr6g rowerowych w drogach publicznych oraz na terenach
zieleni parkowej jako samoistne lub powipane z komunikacja piesz4:

6) nakazuje siE zapewnienie dostgpnoSci komunikacyjnej do teren6w publicznych i uslug dla os6b

niepelnosprawnychl

7) zakazuje si9 realizacj i parking6w na terenach oznaczonych symbolami: ZP i ZN:.

8) dopuszcza siE w granicach wyznaczonych pas6w drogowych. o ile nie wynika to z ustale6
szczeg6lowych niniejszego planu, realizacjg obiekt6lv i urz4dzeh nie wymienionych w uchwale,
sfuz4cych obsfudze ruchu oraz reklam;

9) uklad drogowy powinien spelnia6 nastgpuj4ce warunki:

a) ulice i drogi powinny posiadad szerokoSi uniemo2liwiaj4cq zagruzowanie.

b) pol4czenia z traktami przelotowymi powinny zapewnia6 sprawn4 ewakuacjg ludnoSci
w okresie zagro2enia;

l0) podane w ustaleniach szczeg6lowych parametry techniczne ulic oraz elementy funkcjonalne,
wymienione do realizacji w granicach linii rozgraniczaj4cych ulic i rozwiEzania skrzyZowari
nalezy traktowa6 jako postulowane: mog4 byi one zmieniane na etapie projekt6w



realizacyjnych. uzupelniane o nowe elementy lub zast4pione innymi rozwi4zaniami,
w zale2nodci od potrzeb, zgodnie z przepisami odrgbnymi i bez koniecznoSci zmiany planu;

I l) dopuszcza sig zastosowanie innych romvi4zai technicznych w zakresie komunikacji
publicznej, niz okrerilone w planie, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) dopuszcza siq etapowanie infrastruktury drogowej w spos6b zgodny z uchwalonymi rocznymi
planami inwestycyjnymi miasta;

l3) naleZy zapewnii ilos6 miejsc postojowych obsluguj4cych inwestycjg w granicach dzia.lek, do
kt6rych inwestor posiada tytul prawny, wedfug ponizszych wskaznik6w (chyba, ze ustalenia
szcze96lowe m6wi4 inaczej):

a) 2 miejsca na I mieszkanie w zabudowie jednorodzinnej,

b) I miejsce postojowe na 50 m2 powierzchni sprzedazowej lub u2ytkowej podstawowej obiektu
uslugowego, gdzie definicja tych powierzchni zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.

14) miejsca postojowe naleZy lokalizowad w obrgbie teren6w przeznaczonych pod zabudowg
mieszkaniow4 lub uslugow4;

15) prawo do korzystania zmiejsc postojowych na terenach s4siednich powinno wynika6
z przepis6w prawa, czynno6ci prawnych, orzeczenia sEdowego lub decyzji administracyjnej;
prawo do korzystania z miejsc postojowych na terenach dr6g publicznych wymaga zgody
zarz4dcy;

l6) na terenach parking6w publicznych i parking6w obsluguj4cych obiekty ustugowe, zapewnii
naleZy stanowiska dla os6b niepelnosprawnych i rower6w;

17) na terenach parking6w publicznych dopuszcza sig w okresach Swiqtecznych: Wszystkich
Swigtych, Wielkiej Nocy iBoZego Naro&enia, realizacjq sezonowych stoisk handlowych oraz
zabudowy tymczasowej. zwiqzanej z handlem zniczami i kwiatami;

18) dopuszcza sig zastosowanie innych rozwi4zafi technicznych w zakesie komunikacji
publicznej, ni2 okreSlone w planie, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

$ 15. Ustala sig nastgpuj4ce og6lne zasady w zakesie realizacji systemu zaopatrzenia w media:

l) system zaopatrzenia wmedia wymaga wykorzystania, rozbudowy iewentualnej przebudowy
istniejqcych sieci oraz budowy nowej;

2) budowa, przebudowa oraz podl4czenie do sieci infrastruktury technicznej s4 mo2liw.e na
podstawie niniejszego planu;

3) przebieg i usytuowanie sieci i urzqdzeri infrastruktury technicznej nalezy ustali6 w projekcie
budowlanym. zgodnie z przepisami szczeg6lnymi;

4) dopuszcza sig przebudowg i modernizacjg istniej4cych un4dzefi infrastruktury technicznej
wynikaj4c4 z zaspokojenia zapotrzebowania na media, utrzymania ich w nale2ytym stanie
techniczno - u2ltkowym oraz zastosowania nowych technologii i form usprawniaj4cych
przesyl;

5) dopuszcza sig stosowanie ogniw fotowoltaicznych;

6) dopuszcza sig budowg ieksploatacjg innych sieci i urzqdzeh technicznych, kt6re niesq
wymienione w tek6cie uchwaty, bez koniecznoSci wprowadzania zmian w planie, pod
warunkiem spelnienia wymagafi zawartych w przepisach szczeg6lnych i ustaleniach niniejszego
planu:

7) sieci, jako investycje celu publicznego, nakazuje sig chroni6 przed zabudow4;

8) sieci infrastruktury technicznej, o ile nie wynika to z warunk6w technicznych, powinny byd
projektowane i prowadzone poza jezdniami ulic;

9) dojazdy do urz4dzefi technicznych przewiduje sig z istniej4cego iprojektowanego ukladu
komunikacyjnego;
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l0) dopuszcza sig etapowanie infrastruktury technicznej w spos6b zgod\y zuchwalonymi
rocznymi planami inwestycyjnymi miasta;

I l) przy l4czeniu lub podziale dzialek nale2y przewidziei dostgp do infrastruktury.

$ 16. Ustala sig nastgpujqce zasady zaopatrzenia w wodE:

[) pob6r wody dla potrzeb bytowych nale2y realizowai z miejskich sieci wodoci4gowych
istniej4cych lub rozbudowywanych, dostosowanych do zwigkszonych potrzeb;

2) pob6r wody do cel6w przeciwpoZarowych z miejskich sieci wodociqgowych lub zbiomik6w
przeciwpo2arowych, realizowanych przez inwestor6w:

3) do budowy przewod6w rozdzielczych naleZy rezerwowa6 pasy terenu w obrgbie linii
rozgraniczaj4cych ci4g6w komunikacyjnych i o ile jest to moZliwe. poza jezdni4;

4) do zasilania w wodg nowych teren6w inwestycyjnych naleZy zaprojektowai i wybudowa6 sied
wodociEgowq w ulicach 3KDd i 4KDd;

5) dopuszcza sig lokalizacjq sieci wodoci4gowych poza ciqgami komunikacyjnymi, jezeli jest to
uzasadnione technicznie;

6)w ulicach lokalnych i dojazdowych sie6 wodociqgowq wyposaZyi w hydranty uliczne
spelniajqce wymagania wedfug przepis6w odrgbnych.

$ 17. Ustala sig nastgpuj?ce zasady odprowadzania Sciek6w sanitarnych:

l) odprowadzenie Sciek6w sanitamych z projektowanej iistniejqcej zabudowy planuje sig do
kanalizacji miejskiej istniejqcej lub rozbudowywanej, dostosowanej do zwigkszonych potrzeb;

2) do odprowadzenia iciek6w z nowych teren6w inwestycyjnych naleZy zaprojektowa6
i wybudowa6 kanalizacjg sanitarn4 w ulicach 3KDd i 4KDd;

3) kanaty sanitame jak r6wnie2 przylqcza musz4 by6 wykonane w technologii zapewniajqcej
szczelno36;

4) do budowy kanal6w sanitarnych nalezy rezerwowa6 pasy terenu w obrgbie linii
rozgraniczajqcych ci4g6w komunikacyjnych io ilejest to moZliwe, poza jezdni1;

5) dopuszcza sig lokalizacjg kanai6w sanitamych poza ci4gami komunikacyjnymi, jezeli jest to
uzasadnione technicznie:

6) zakaz budowy przydomowych ocryszczahi Sciek6w oraz szczelnych zbiomik6w na
nieczystoSci.

$ lE. Ustala sig nastgpuj4ce zasady odprowadzania w6d opadowych i roztopowych:

l) wody opadowe z ulic i parking6w nalezy odprowadzi6 do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej
istniej4cej oraz rozbudowyrvanej, dostosowanej do zwigkszonych potrzeb [ub do gruntu:

2) podstawowym sposobem odprowadzania w6d opadowych i roztopowych z powierzchni dach5w
oraz w6d opadowych i roztopowych z teren6w prywatnych, jest zagospodarowanie ich na
dzialce inwestora poprzez np. bezpoSrednie odprowadzenie do ziemi; w przypadku braku
mo2liwo5ci odpror*adzania do ziemi, dopuszcza sig odprowadzanie do istniejqcej lub
projektowanej miejskiej sieci kanalizacji deszczowej zgodnie z przepisami szczeg6lnymi;

3) do odprowadzenia w6d opadowych i roztopowych z nowych teren6w inwestycyjnych nale2y
zaprojektowai i wybudowa6 kanalizacjq deszczowq w ulicach 3KDd i 4KDd;

4)jako56 rv6d deszczowych iroztopowych odprowadzanych do odbiornika musi odpowiadad
wymogom przepis6w szczeg5lnych;

5) do budowy kanal6w deszczowych nalezy rezerwowad pasy terenu w obrgbie linii
rozgraniczajqcych ci4gi komunikacyjne i o ilejest to mo2liwe, poza jezdniq;

6) dopuszcza sig lokalizacjg kanal6w deszczowych poza ci4gami komunikacyjnymi, jezeli jest to
uzasadnione technicznie:
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7) kanaly i pnylqcza musz4 byd realizowane w technologii zapewniajqcej szczelnoS6.
uniemo2liwiajqcej oddzia]ywanie na wody gruntowe; nie dotyczy rurociqg6w sluZqcych do
wprowadzenia Sciek6w do gruntu.

$ 19. Ustala sig nastgpuj4ce zasady w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

l) zaopatrzenie w cieplo teren6w budowlanych objQtych planem przewiduje sig z indyr.vidualnych
2r6del ciepla, spelniaj4cych wymagania przepis6rv szczeg6lnych w zakesie emisji
zanieczyszczeh do powietrza, dopuszcza sig zaopatrzenie z miejskiej sieci cieplolvniczej lub
g.zorveJ;

2) dopuszcza sig stosowanie 2r6del ciepla nie emitujEcych zanieczyszczefi (np.
elektryczna. sloneczna, pompy ciepla) Iub 2r6del ciepla opalanych drewnem (lub
paliwami odnawialnymi), olejem. gazem.

energia
innvmi

$ 20. Ustala sig nastgpuj4ce zasady w zakresie realizacli zaopatrzenia w gaz:

l) zaopatrzenie w gaz poszczeg6lnych budynk6w przewiduje sig docelowo z systemu sieci
gazowej;

2) w liniach rozgraniczajqcych dr6g publicznych i niepublicznych, w chodnikach lub pasach
zieleni naleZy pozostawi6 rezerwg terenu pod lokalizacjg przyszlych gazociqg6w
z uwzglgdnieniem wymog6w zawartych w przepisach szczeg6lnych;

3) przylqcza poszczeg6lnych obiekt6w oraz szafki gazowe naleZy realizowa6 zgodnie
z warunkami technicznymi i przepisami szczeg6lnymi;

4) linia ogrodzef powinna przebiegad minimum 0,5 m od gazoci4gu niskiego lub Sredniego
ciSnienia;

5) przy scalaniu lub podziale nieruchomo3ci gruntowych lub dzialek, o kt6rym mowa w $
4 ust.2 pkt 3, nale|y pnewidzie(, dostgpnoSi do infrastruktury technicznej.

$ 21. Ustala sig nastgpuj4ce zasady dotycz4ce gospodarki odpadami:

l) nakaz skladowania, zagospodarowania lub utylizacji odpad6w, stosownie do ich charakteru. na
warunkach okreilonych przez gming i w przepisach szczeg6lnych;

2) na dzialkach budorvlanych nale?y przewidzie6 miejsca na pojemniki sluzqce do czasowego
gromadzenia odpad6w stalych z uwzglgdnieniem mozliwoSci ich segregacji;

3) dopuszcza siE realizacjg zbiorczych pojemnik6\,v umoZliwiajqcych selektywn4 zbi6rkg odpad6w
obsfuguj4cych zesp6l dzialek budowlanych.

$ 22. Ustala si9 nastEpujqce zasady w zakresie zasilania w energig elektrycznq:

l) nakaz realizacji zasilania w energi? elektrycznq planowanych teren6w budowlanych w oparciu
o istniej?ce w granicach opracolvania stacje transformatorowe:

2) nakaz podl4czenia do sieci elektroenergetycznej wszystkich obiekt6w i wyposa2enia ich
w przyl4cza umozliwiaj4ce pob6r energii elektrycznej, w stopniu wystarczajgcym do obslugi
funkcj i i sposob6w zagospodarowania teren6w;

3) nakaz stosowania zasilania rezerwowego dla obiekt6w wymagajqcych zwigkszonej pewnodci
zasilania w energig elektryczn4;

4) nakaz dostosowania i przebudowy utzqdzefi elektrycznych koliduj4cych z projektowanq
zabudow4 do projektowanego zagospodarowania przestrzennego:

5) nakaz projektowania i realizacji o5wietlenia ulicznego jako wydzielonej sieci kablowej,
zintegrowanej z istniej4cym miejskim systemem oiwietleniowym, przede wszystkim w zakesie
zaciemniania i wygaszania w okresie podwy2szonej obronnodci Pafistwa;

6) nakaz realizowania linii elektroenergetycznych jako kablowych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;
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7) dopuszcza sig budowg nowych stacj i wolno stoi4cych na wszystkich terenach ijako
wbudowanych w budynki;

8) nakaz budowy nowych linii kablowych w pasach technicznych dr6g, pod chodnikami
i ScieZkami rowerowymi lub w pasach zieleni, o ile jest to m o2liwe, poza jezdniami ulic;

9) zakaz realizacji elektrowni wiatrowych.

$ 23. Ustala si9 nastgpujqce zasady w zakresie obsfugi telekomunikacyjnej:

l) obsfugg telekomunikacyjn q naleLy rozwi4zat w oparciu o istniej4ce iprojektowane sieci
telefoniczne;

2) sieci telefoniczne nale2y realizowai,jako linie kanalizacji telefonicznej i kable doziemne;

3) nie ogranicza sig ilodci operator6w sieci telefonicznych;

4) nakaz budowy nowych linii kablowych w pasach technicznych dr6g, pod chodnikami lub
w pasach zieleni, pozajezdniami ulic.

Rozdzial 5.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD, OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU

PRZESTRZENNEGO, WYMAGAIt WYNIKAJ,{CYCH Z POTRZEB KSZTALTOWANIA
PRZESTRZENI PUBLICZNYCH, PARAMETRoW I WSKAZNIK6W

KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

$ 24. Elementami ksztahuj4cymi lad przestrzenny na obszarze objgtym planem s4:

l) linie rozgraniczaj4ce tereny o r62nym sposobie uZl4kowania i zasadach zagospodarowania;

2) niepnekraczaln e linie zabudowy;

3) obowi4zuj4ce linie zabudowy,

4) istniejqcy i projektowany uklad komunikacyjny;

5) ustalenia tekstu niniejszej uchwaly.

$ 25. l. Ustala sig nastgpujqce wymagania wynikaj4ce z potrzeb ochrony i ksztahowania ladu
przestrzennego dla calego obszaru objgtego planem:

l) obowi4zujq ustalenia zawarte w rozdzialach2, 6 tekstu niniejszej uchwaty;

2) obowi4zuje nakaz zapewnienia 'lrzqdzei umo2liwiajqcych utrzymanie porz4dku;

3) obowiqzuje zakaz wydzielania dzialek nie maj4cych dostgpu do drogi publicznej z wyjqtkiem
sytuacji, gdy wydzielenie dzialki sfuzy powigkszeniu innej dziatki budowlanej. majEcej dostgp
do ulicy.

2. Dla teren6w'dr6g publicznych lKDz,2KDl, 3KDd i 4KDd nalezy:

I ) zapewnii chodniki, parkingi i drogi rowerowe w pasach drogowych;

2) dostosowad przestrzei ci4g6w komunikacyjnych do potrzeb os6b niepelnosprawnych poprzez:

a) obni2enie poziomu kawg2nika chodnika w rejonie skrzyZowari na calej szeroko5ci przejdi
dla pieszych oraz w miejscach postojowych wskazanych dla os6b niepelnosprawnych,
w spos6b umoZliwiajqcy zjazd iwjazd osobom poruszaj4cym sig na w6zkach.

b) wprowadzenie pasa nawierzchni o wyr6zniaj4cej si9 fakturze, wyczuwalnej dla os6b
z dysfunkcjq wzroku, na chodnikach przed krawgZnikami opuszczonymi do poziomu jezdni,

c) dostosowanie kiosk6w, tablic i slup6w informacyjnych, latami, znak6w drogowych i innych
obiekt6w malej architektury do potrzeb os6b niepelnosprawnych, z zastrzezeniem, 2e ich
lokalizacja powinna umo2liwia6 pnejazd w6zka inwalidzkiego i nie powinna kolidowai
z pasami dla ruchu pieszego i rowerowego;
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3) zapewnid miejsca postojowe dla samochod6w, pojazd6w os6b niepelnosprawnych i dla
rorve16w,

4) zapewni6, w pasach drogowych zielefi urz4dzonq w wielko5ci wskazanej w ustaleniach
szczeg6lowych,

5) zapewni6 urz4dzenia slu24ce utrzymaniu porzqdku oraz obiekty i urz4dzenia nie wymienionych
w uchwale, slu24ce obsludze ruchu, stacje transformatorowe i reklamy.

3. Na terenach zieleni parkowej, oznaczonei symbolem llZP dopuszcza sig organizacjg imprez
masowych oraz nakazuje sig utrzymai istniejqce i wyznaczy6, nowe ci4gi pieszo - rowerowe
zapewniajqc:

| ) utwardzon4 nawierzchnig jezdni rowerowej i chodnika;

2) obni2enie poziomu kawg2nik6w jezdni dla rower6w i chodnika w rejonie skrzyZowari
z drogami publicznymi w spos6b umozliwiaj4cy zjazd i wjazd osobom poruszaj4cym sig na
w6zkach;

3) dostosowanie lawek, kiosk6w, tablic i shrp6w informacyjnych, latarni, znak6w drogowych
i innych obiekt6w malej architektury do potrzeb os6b niepelnosprawnych. z zastrzeZeniem, 2e

ich lokalizacja powinna umo2liwia6 pnejazd w6zka inwalidzkiego i nie powinna kolidowa6
z pasami dla ruchu pieszego irowerowego:

4) urz1dzenia stuz4ce utrzymaniu porzqdku oraz obiekty i urz4dzenia nie wymienionych
w uchwale, sfu24ce obsludze ruchu pieszego i rowerowego.

4. Na terenie oznaczonym symbolem U, przeznaczonym pod uslugi:

l) dopuszcza sig realizacjg budynku uslugowego w granicy z dzialk4 nr 30758na zasadzie
przyleglo5ci do istniej4cego budynku, zgodnie z przepisami budowlanymi;

2) obowi4zuje zakaz realizacji budynk6w mieszkalnych, produkcyjnych. gospodarczych, garai
oraz naziemnych kompleks6w gara2owych;

3) obowi4zuje nakaz zapewnienia dojazd6w do budynk6w oraz dostgpnoSci do dr6g publicznych.

5. Na terenach oznaczonych symbolem MN. przeznaczonych pod zabudowg mieszkaln4
jednorodzinnq:

l) obowi4zuj4 poniZsze zasady iwarunki podzialu (podzialy geodezyjne i pol4czenia dokonywane
w celu uzyskania dzialek o parametrach zgodnych z ustaleniami planu) nieruchomoSci:

a) szerokoSi frontu nowo wydzielonej dzialki w zabudowie wolno stoj4cej, przylegajqcej
bezpodrednio do drogi publicznej nie moZe by6 mniejsza niz 18,0 m, ajej powierzchnia
nie mniejsza niZ 600 m2,

b) szerokoS6 frontu nowo uydzielonej dzialki w zabudowie bliZniaczej, przylegajEcej

bezpo5rednio do drogi publicznej nie moze by6 mniejsza niL 12,5 m, ajej powierzchnia
nie mniejsza ni2 500 m2,

c) szeroko5d frontu nowo wydzielonej dzialki w zabudowie szeregowej, przylegajqcej
bezpoSrednio do drogi publicznej nie moze byi mniejsza niZ 8,0 m, ajej powierzchnia,
z wylEczeniem dzialek naroZnych, koricz4cych ciqg zabudowy szeregowej, nie mniejsza niZ
300 m2. zaS powierzchnia nowo wydzielonych dzialek naro2nych, koriczqcych ci4g zabudowy
szeregowej nie mo2e by6 mniejsza niZ 450 m2 dopuszcza sig utrzymanie w zabudowie
szeregowej istniej4cych podzial6w katastralnych,

d) dopuszcza sig zmniejszenie dzialek budowlanych okreSlonych w pkt. a) jedynie w przypadku,
gdy w wyniku podzialu danej dzialki, do osiqgnigcia minimalnej powierzchni brakuje
nie wigcej ni2 l0% powierzchni,

e) dopuszcza siq podzialy zwi4z.ane z poprawq moZliwoici zagospodarowania istniejqcych
dzialek budowlanych, tj. powigkszeniem ich powierzchni, zapewnieniem dojazd6w i dojSi;



fl obowi4zuje prowadzenie linii podzialu na dzialki prostopadle do linii rozgraniczajqcych dr6g
przylegaj4cych, z tolerancj4 wynikaj4cq z istniejqcych podzial6w katastralnych;

2) obowi4zuje nakaz zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wielkodci okre6lonej
w ustaleniach szczegGowych dla poszczeg6lnych dzialek;

3) dopuszcza sig utrzymanie i adaptacjg istniejqcej zabudowy mieszkalnej, zabudowy zwi4zanej
z prowadzeniem dzialalno5ci gospodarczej, zabudowy gospodarczej i garazowej w obszarze
objQtym 50-cio metrow4 strefq ochrony sanitamej cmentarzy, na zabudowanych dzialkach;

4) dopuszcza si9 wolno stoj4ce lub zbliLniaczone budynki gospodarcze i garaZowe onz garale
wbudowane w budynek podstawowy prry zas$zeZeniu, 2e bezpo(redni wjazd do nich zaczynat,
sig bgdzie od ustalonej w planie linii zabudowy;

5) dopuszcza sig w wyznaczonych liniach zabudowy realizacjg lokali usiugowych i handlowych,
zwiqzanych z prowadzeniem dzialalnoici gospodarczej, zlokalizowanych w budynkach
mieszkalnych lub w istniej4cych budynkach gospodarczych i garaZowych;

6) lokale, o kt6rych mowa w pkt 5 nie mog4 stanowii wigcej niZ 30% powierzchni budynku,
w kt6rym sq zrealizowane;

7) ustala sig zakaz rcalizacji budynk5w
mieszkaniowej;

uslugowych ihandlowych w ramach zabudowy

8) obowiqzuje nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla samochod6w osobowych zgodnie
z ustaleniami zawartymi w $ 14 pkt l3 , I 5 tekstu niniejszej uchwaly.

$ 26. Ustala sig nastgpujqce og6lne wymagania architekoniczne dla wszystkich budynk6w
i budowli:

l) dla budynk6w mieszkalnych jednorodzinnych wolno stoj4cych, blilniaczych iszeregowych,
oraz dla budynk6w jednorodzinnych z lokalami uslugowymi: maksymalna wysokosi do 9,0 m,
nie ustala sig geometrii dach6w;

2) przy dachach wysokich obowi4zuje symetryczny uklad polaci iich nachylenie do 40o;
dopuszczenie stosowania lukarn i okien polaciowych;

3) dla budynku usfugowego: maksymalna wysokoSd do 4,0 m, dach plaski lub jednospadowy o
nachyleniu polaci do 30o;

4)dla budynk6w gospodarczych i garaZy: maksymalna wysokoS6 do 5,0 m. dach plaski,
jednospadowy o nachyleniu polaci do 30o lub dwuspadowy z kalenic4 na osi budynku,
symetrycznym ukladem polaci dachowych, jednolitym k4cie nachylenia po-laci do 35o;

5) dla altan, obiekt6w malej architektury iobiekt6w infrastruktury technicznej: maksymalna
wysokoSi do 3,0 m, dachy o indywidualnej geometrii;

6) dopuszcza sig utrzymanie istniejqcych obiekt6w zwiqzanych z uprawami ogrodniczymi
(szklarnie i namioty foliowe) na dzialkach ogrodniczych; dopuszcza sig nowe obiekty zwi4zane
z uprawami ogrodniczymi o parametrach nie przekraczaj4cych obiekt6w istniej4cych i dachach
o indy.widualnej geometrii;

7) dla budynk6w dobudowywanych do budynk6w istniejqcych dopuszcza sig dostosowanie ich
geometrii dachu do dachu budynku istniej4cego, poprzez zastosowanie tego samego nachylenia
polaci;

8) dopuszcza siE. w przypadku rozbudowy lub przebudowy budynku, kt6ra obejmuje wykonanie
nowej konstrukcji dachowej, innQ geometrig dachu, je2eli ze wzglgd6w technicznych niejest
mo2liwe lub zasadne zastosowanie geometrii dachu oke3lonej w punktach l, 2 i 3 niniejszego
paragrafu;

9) w przypadku przebudowy oraz rozbudowy czgSci dachu, dopuszcza sig odstgpstwo od
parametru k4ta nachylenia polaci dach6w, okeslonej w punktach l, 2 i 3 niniejszego paragrafu,
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zachowujqc jako nadrzgdny parametr wysokoSi budynku i symetryczny uklad polaci
dachowych;

l0) naleZy utrzymai, kolorystykg budynk6w murowanych w barwach pastelowych: 26lcienie,
szaro6ci i ugry, z *ryl4czeniem czerwieni, fiolet6w, bordo, w szczeg6lnoSci odcieni niebieskich;

I l) w przypadku stosowania na elewacjach okladzin ceramicznych, uzywad okladzin w kolorze
26lci, czerwieni, ugru lub szaroSci;

12) zakazt\e sig stosowania na elewacjach element6w winylowych, blaszanych (za wyjqtkiem
parapet6w i rynien spustowych) oraz prefabrykowanego detalu typu tralki, czy figury;

13) dopuszcza sig stosowanie rolet ikat skladanych lub zwijanych, zabezpieczajqcych otwory
okienne i drzwiowe, montowanych w gruboSci 6ciany;

14) nakazuje sig stosowa6 pokrycia dachowe z material6w pokryciowych w kolorze utlenionej
miedzi, zieleni lub grafitu; zakazuje sig stosowania pokryi dachowych ocynkowanych
niepowlekanych; dopuszcza sig montaz paneli slonecznych;

l5) ogrodzenia powinny spelniai nastgpuj4ce warunki:

a) nakaz stosowania ogrodzefi a2urowych o prze3witach stanowi4cych w ramach jednego
przgsla co najmniej 50/o jego powierzchni, z dopuszczeniem ogrodzei z muru pelnego na
odcinku nie dlu2szym ni2 3,0 m, w celu przeslonigcia czg6ci gospodarczych dzialek,

b) obowi4zek lokalizowania ogrodzeri frontowych w liniach rozgraniczaj4cych teren6w dr6g,
z dopuszczeniem lokalnych wycofari w rejonach wjazd6w na &ialki budowlane.

c) maksymalna wysokoS6 ogrodzeri - do 1,8 m.

d) zakaz stosowania ogrodzeri z plyt betonowych, blach perforowanych, falistych i innych.

$ 27. Szczeg6lowe ustalenia dotycz4ce wielko6ci powierzchni biologicznie czynnej,
wskainik6w intenslqno6ci zabudowy i wymagari architektonicznych, podane sQ dla
poszczeg6lnych teren6w w rozdziale 6. niniejszej uchwaly.

$ 28. W celu zachowania ladu przestrzennego na obszarze objgtym planem, ustala sig nizej
wymienione zasady realizacji noSnik6w reklamy:

l) zakazuje siE umieszczania reklam na dachach wszystkich budynk6w ina balkonach; reklamy
instalowane na elewacjach budynk6w nie mogq zajmowai wigcej ni? 25%o elewacji budynk6w;

2) zakanle sig wieszania reklam nie zwi4zanych z lokalem uZytkowym na danej dzialce;

3) zakazule sig wieszania i malowania reklam na ogrodzeniach;

4) zakazuje sig montowania reklam tr6jwymiarowych;

5) zakazuje sig przeslaniania szyldami i reklamami okien, drzrvi i innych istotnych element6w
budynku oraz detali ich wystroju architektonicznego; zakaz ten nie dotyczy reklam remontowo

- budowlanych;

6) zakazuje sig umieszczania reklam w miejscach i w spos6b zastrzezony dla znak6w drogowych,
w miejscach i w spos6b ograniczajqcy widocznoSi z kamer wizyjnych systemu monitoringu
miejskiego:

7) zakazuje siE lokalizacji reklam wolno stojQcych, z wyj4tkiem slup6w ogloszeniowo -
reklamowych;

8) nakazuje sig wykonanie projekt6w reklam iszyld6w obejmujqcych cal4 elewacjg, na kt6rej
bgd4 montowane.

Rozdzial 6.
USTALENTA SZCZE G 6LOW E D OTYCZ.{CE PF.ZEZN ACZENTA TERENoW

$ 29. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem lKDz, o powierzchni okolo 0,31 ha.
ustala si9:
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l) przeznaczenie podstawowe -ulica publiczna klasy ,,2" - zbiorczai

2) przeznaczenie dopuszczalne :

a) sieci infrastruktury technicznej w Iiniach rozgraniczaj4cych ulicy,

b) obiekty malej architektury, slupy reklamowe , urz4dzenia slu'Z4ce utrzymaniu porzqdku;

3) przeznaczenie tymczasowe :

a) na czg6ci obszaru lKDz, stanowiAcej parking publiczny prowadzenie dzialalnodci okedlonej
w przepisach $ l4pkt 17 niniejszej uchwaly, w oparciu o obiekty tymczasowe takie, jak
namioty handlowe oraz przeno5n4 malq architekturg - parasole i stoty; dopuszcza sig
prowadzenie dzialalnoici bezpo5rednio z samochod6w,

b) kioski o wysokodci do 3,5 m oraz szalety publiczne;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokoSi w liniach rozgranic zaj4cych od23,0 m do 31,0 m,

b)jednajezdnia o dw6ch pasach ruchu,

c) obustronne chodniki,

d) droga rowerowa,

e) parkingi,

f) sl<rzy|owania z ulicq 2KDl, jako zwykle,

g) wjazdy na tereny przylegle;

4) zakazy - realizacla element6w zwi4zanych z zabtdow4 na terenach sqsiadujqcych z pasem

drogowym lKDz takich. jak: podjazdy i zjazdy do garrZy podziemnych, schody do budynk6w,
w tym do piwnic. pochylnie:

5) obiekty tymczasowe mozliwe do realizowania w pasie drogowym ulicy lKDz o parametrach:

a) powierzchnia do 4,0 m2,

b) wysoko3i w szczycie do 3,5 m.

$ 30. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2KDl, o powierzchni okolo 0,89 ha,

ustala sig:

l) przeznaczenie podstawowe - ulica publiczna klasy "1" - lokalna;

2) pr zeznacze nie dopuszczal ne :

a) sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczaj4cych ulicy,

b) obiekty matej architektury, urz4dzenia sluz4ce utrzymaniu porz4dku.

c) zieleri izolacyjna;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokodi w liniach rozgraniczajqcych od I1,0 m do 25,0 m,

b) jednajezdnia o dw6ch pasach ruchu,

c) obustronne chodniki z dopuszczeniem ruchu rowerowego,

d) skrzy2owanie z ulicami I KDz i 3KDd, jako zwykle,

e) wjazdy na tereny przylegle;

4) zakazy - realizacja element6w zwiqzanych z zabudowq na terenach sqsiadujqcych zpasem
drogowym 2KDl takich. jak: podjazdy i zjazdy do garairy podziemnych, schody do budynk6w,
w tym do piwnic, pochylnie, balkony, nadwieszenia, wykusze.
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$ 31. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3KDd, o powierzchni ok. 0,48 ha,
ustala si9:

l) przeznaczenie podstawowe - ulica publiczna klasy "d" - dojazdowa,

2) przeznaczenie dopuszczalne :

a) sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajqcych ulicy,

b) obiekty malej architektury, urzqdzenia slu24ce utrzymaniu porz4dku,

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokoS6 w liniach rozgraniczajqcych od 10,0 m do 12,0 m,

b)jednajezdnia o dw6ch pasach ruchu,

c) obustronne chodniki,

d) plac z miejscami parkingowymi.

e) skrzy2owanie z ulicami 2KDl i 4KDd, jako zwykle,

f) wjazdy na tereny przylegle;

4) zakazy - realizacja element6w zwiqzanych z zabudowq na terenach s4siadujqcych z pasem
drogowym 3KDd takich,.iak: podjazdy i zjazdy do gara2y podziemnych, schody do budynk6w,
w tym do piwnic, pochylnie, balkony, nadwieszenia, wykusze.

$ 32. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4KDd, o powierzchni ok. 0,21 ha,
ustala siQ:

l) paeznaczenie podstawowe - ulica publiczna klasy "d" - dojazdowa,

2) przeznaczenie dopuszczalne :

a) sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajqcych ulicy,

b) obiekty malej architektury, urz4dzenia sfuz4ce utrzymaniu porzqdku,

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokoSd w liniach rozgraniczajqcych od 10,0 m do 12,0 m,

b) jedna jezdnia o dw6ch pasach ruchu,

c) obustronne chodniki,

d) plac do zawracania,

e) skrzy2owanie z ulic4 3KDd, jako zwykle,

f) wjazdy na tereny przylegle;

4) zakazy - realizacja element6w zwi1zanych z zabudowq na terenach s4siadujqcych z pasem

drogowym 4KDd takich, jak: podjazdy i zjazdy do gara2y podziemnych, schody do budynk6w,
w tym do piwnic, pochylnie, balkony, nadwieszenia, wykusze.

$ 33. Na terenie oz.;rl'aczonym na rysunku planu symbolem 5U, o powierzchni ok. 0,05 ha, ustala
sig:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa uslugowa zwi4zana z handlem i wystawiennictwem
produkcji kamieniarskiej, sprzedaZy zniczy, kwiat6w iinnych artykul6w na potrzeby
utrzymania i obslugi cmentarzyi

2) przeznaczenie dopuszczalne - parkingi;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy - l0%,

b) intenslurno56 zabudowy - od 0,0ldo 0,20,
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c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - nie ustala sig,

d) przebudowa i rozbudowa istniejqcego budynku,

e) dopuszczenie rozbudowy i budowy w granicy z dzialk4 onr geod. 30758, na zasadzie
przyleglodci, zgodnie z przepisami budowlanymi,

f) nieprzekaczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu:

- 2,0 m i 5,0 m od linii rozgraniczajecej ulicy zbiorczei, oznaczonej na rysunku planu
symbolem I KDz,

- 5,0 m od linii rozgraniczajqcej ulicy lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
2KDI;

g) zapewnienie miejsc postojowych - nie mniej ni2 2 miejsca postojowe w obrgbie terenu 5U -
zgodnie z przepisami g l4 pkt l5 i l6 niniejszej uchwaly,

4) zasady kszt ahowania zabudowy:

a) rozbudowa istniejqcego budynku o maksimum 2002,

b) nowy budynek -jedna kondygnacja nadziemna.

c) maksymalna wysoko56 zabudowy - 4,0 m,

d) geometria dachu:

- dach plaski,

- dopuszczalny dach jednospadowy - nachylenie polaci do 35',

e) kolorystyka budynku, detal, wykoriczenie, material Scian idach6w, itp. - zgodnie
z przepisami g 26 pkt 9 + l3 niniejszej uchwaly,

f) ogrodzenie dzialki:

- dopuszcza sig a2urowe o przeSwitach stanowi4cych w ramach jednego przgsla co najmniej
75% jego powierzchni,

- do wysokoSci 1,5 m.

5)ograniczeniawu2ytkowaniu-zgodniezprzepisami$l0ust.6iTniniejszejuchwaty.

$ 34. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 6MN, o powierzchni ok. 2,38 ha

ustala sig:

l) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkalna jednorodzinna;

2) pr ze znaczenie dopuszczalne :

a) uslugi w wielkoSci do 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego lub budynku
gospodarczego czy garazowegq zakaz obiekt6w uslugowych ihandlowych, za wyj4tkiem
wbudowanych w budynki mieszkalne, g rdzowe lub gospodarcze,

b) obiekty malej architektury,

c) obiekty, sieci oraz urzqdzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady zagospodarowania dzialki:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,

b) intensywnoi6 zabudowy od 0,1 do 0,5,

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czlnnego - 25%o,

d) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejqcych budynk6w,

e) realizacja zabudowy zgodnie z przepisami $ 25 ust. 5 pkt I niniejszej uchwaly,
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f) dla dzialek o szerokoSci mniejszej lub r6wnej 16,0 m, kt6re nie bgd4 poddawane podzialom
il4czeniom, dopuszczenie realizacji obiekt6w w granicy z dzialkq sqsiedni4,

g) nowa zabudowa mieszkalna moZe byi realizowana poza 50-cio metrowe strefq ochrony
sanitamej, przy jednoczesnym obowi4zku podl4czenia do wodoci4gu miejskiego;

h) nieprzekaczalnq linig zabudowy dla istniej4cych budynk6w wyznacza sig w odlegloSci
nie mniejszej ni2 5,0 m od linii rozgraniczajqcej ulicy 2KDl; w przypadku, gdy budynek
znajduje sig blizej niZ 5,0 m od linii rozgraniczajEcej ulicy. dopuszcza siE jego rozbudowg
w gl4b dzialki,

i) nieprzekraczaln4 linig zabudowy dla nowych budynk6w mieszkalnych wyznacza sig:

- w odleglo3ci 5,0 m od linii rozgraniczaj4cej ulic dojazdowych, oznaczonych na rysunku
planu symbolami 3KDd i 4KDd,

- w odlegloici 5,0 m od linii rozgraniczajecej z terenem l2ZN,

- na linii pokrywaj4cej sig z 50-cio metrowA stref4 ochrony sanitarnej od cmentarzy -
zgodnie z rysunkiem planu,

4) zapewnienie miejsc postojowy ch - zgodnie zpnepisami $ l4pkt l3- l6 niniejszej uchwaty,

5) zasady ksztahowania zabudowy:

a) istniej4ce budynki - rozbudowa przy zachowaniu przepis6w pkt.3 i przy zalohenilu, ze
maksymalna wysoko56 budynku nie bgdzie przekraczai 9,0 m do kalenicy,

b) nowa zabudowa mieszkalna wolno stojqca - przy zachowaniu przepis6w pkt.3 oraz pr4
zalo2eniu,2e wysoko5i budynk6w mieszkalnych od poziomu terenu do kalenicy lub do
g6rnej krawgdzi elewacji nie przekoczy 9,0 m, a ilo6i kondygnacji podziemnych -
nie wigcej ni2 jedna,

c) nowa zabudowa mieszkalna realizowana w granicy z dzialk4 sqsiedniq - przy zachowaniu
przepis6w pkt. 3 oraz przy zalozeniu, 2e:

- budynek realizowany w granicy dzialki dobudowanyjest do budynku na dzialce s4siedniej,

- w icianie szczytowej budynku na dzialce sqsiedniej nie ma otwor6w okiennych
i drzwiowych,

- budynek mieszkalny nie wyzszy ni2 9,0 m od poziomu terenu do kalenicy i nie wigcej, ni2
jedna kondygnacja podziemna:

d) garaZe:

- wbudowane w brylg budynku mieszkalnego,

- dopuszcza sig wolno stoj?ce lub zbliZniaczone w granicy &ialek;

- wysoko3i nie przekraczaj4ca 5,0 m,

e) budynki gospodarcze:

- wolno stoj4ce lub zbliZniaczone w granicy dzialek;

- wysokodd nieprzekaczaj4ca 5,0 m;

f) geometria dachu:

- zgodnie z przepisami S 26 pkt 6 + 8 niniejszej uchwaly,

- dopuszcza sig r62ne formy dachu przy zalo2eniu, Ze wysokodi budynku od poziomu terenu
do g6mej krawgdzi elewacji lub kalenicy nie przekroczy 9,0 m,

- przy stosowaniu na budynkach mieszkalnych dach6w wysokich, polacie symetryczne
o nachyleniu do 40o,
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- na budynkach gara2owych i gospodarczych wolno stoj4cych lub zbliiniaczonych - plaskie
lub o nachyleniu polaci do 35o,

g) kolorystyka budynk6w, detal, wykoriczenie, material Scian i dach6w, itp. - zgodnie
z przepisami $ 26 pkt 9 + l3 niniejszej uchwaty,

h) ogrodzenia - zgodnie z przepisami g 26 pkt l4 niniejszej uchwaly,

i) ograniczenia w uzytkowaniu - zgodnie z przepisami $ l0 ust. 6 niniejszej uchwaly.

$ 35. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 7MN, o powierzchni ok. 2,03ha
ustala sig:

l) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkalna jednorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) uslugi w wielkoici do 30Yo powierzchni u2ytkowej budynku mieszkalnego lub budynku
gospodarczego czy garuZowego, zakaz obiekt6w uslugowych i handtowych, za wyj4tkiem
wbudowanych w budynki mieszkalne, garazowe lub gospodarcze,

b) zachowanie istniejqcej produkcji ogrodniczej i zwi4zanych zni4 obiekt6w
w dotychczasowych parametrach oraz moZliwo56 ich przebudowy lub wymiany,

c) obiekty malej architektury,

d) obiekty, sieci oraz urzqdzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady zagospodarowania dzialki:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,

b) intensywno5i zabudowy od 0,1 do 0,5,

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czyrnego - 25o/o,

d) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejqcych budynk6w,

e) na dzialkach, na kt6rych prowadzona jest dzialalnoS6 ogrodnicza dopuszcza sig przebudowg
i budowE obiekt6w slu2qcych tej dzialalnoici, zgodnie z przepisami g 26 pkt 3 i 5 niniejszej
uchwaly,

f) realizacja zabudowy zgodnie z przepisami $ 25 ust. 5 pkt I niniejszej uchwaly,

g)dla dzialek o szerokoSci mniejszej lub r6wnej 16,0 m dopuszczenie realizacji obiekt6w
w granicy z dzialk4 sqsiedniE.

h) nowa zabudowa mieszkalna na dzialce o nr ewid. 30783/2 moze byd realizowana poza 50-cio
metrowe strefq ochrony sanitamej, przy jednoczesnym obowiqzku podlqczenia do wodociqgu
miejskiego; dopuszczalna jest przebudowa, rozbudowa i nadbudowa istniej4cych na dzialce nr
ewidencyjny 30783/2 budynk6w. pny zastrzeienit.2e lico rozbudowywanych budynk6w
bgdzie w odlegloSci nie mniejszej ni2 5 m od linii rozgraniczaj4cej ulicy 3KDd i ulicy 2KDl.

i) nieprzekraczalna linia zabudowy - w odlegloSci nie mniejszej niZ 5,0 m od linii
rozgraniczajqcej ulic 2KDt i 3KDd oraz od linii rozgraniczaj4cej stanowi4cej poludniow4
granicA planu.

4) zapewnienie miejsc postojowych - zgodnie z przepisami g 14 pkt. l3 - 16 niniejszej uchwaly,

5) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) istniejqce budynki - rozbudowa przy zachowaniu przepis6w pkt.3 i przy zalo2eniq Le
maksymalna wysokoSi budynku nie bgdzie przekraczat 9,0 m do kalenicy lub g6rnej
krawgdzi elewacji,
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b) nowa zabudowa mieszkalna wolno stoj4ca - przy zachowaniu przepis6w pkt.3 oraz pny
zaloZeniu,2e wysokodi budynk6w mieszkalnych od poziomu terenu do kalenicy lub do
g6mej krawgdzi elewacji nie przekroczy 9,0 m, ailo5i kondygnacji podziemnych -
nie wigcej ni2 jedna,

c) nowa zabudowa mieszkalna realizowana w granicy z dzialkq sEsiedniq - przy zachowaniu
przepis6w pkt. 3 oraz przy zalo2eniu, 2e:

- budynek realizowany w granicy dzialki dobudowany jest do budynku na dzialce s4siedniej,

- w Scianie szczytowej budynku na dzialce sqsiedniej nie ma otwor6w okiennych
i drzwiowych,

- budynek mieszkalny nie wy2szy ni2 9,0 m od poziomu terenu do kalenicy i nie wigcej, ni2
jedna kondygnacja podziemna;

d) garuZe:

- wbudowane w brylg budynku mieszkalnego,

- dopuszcza sig wolno stoj4ce lub zbliLniaczone w granicy dzialek;

- wysokoS6 nie przekaczaj4ca 5,0 m,

e) budynki gospodarcze:

- wolno stoj4ce lub zbliZniaczone w granicy dzialek;

- wysokoSi nieprzekaczaj4ca 5,0 m;

0 obiekty przeznaczone do prowadzenia produkcji ogrodniczej takie, jak szklamie i namioty
foliowe:

- utrzymanie istniej4cych obiekt6w w dotychczasowych parametrach, z dopuszczeniem ich
przebudowy i wymiany,

- nowe obiekty - parametry nie przekaczajEce parametr6w obiekt6w istniejqcych;

g) geometria dachu:

- zgodnie z pnepisami $ 26 pkt 6: 8 niniejszej uchwaly,

- dopuszcza sig r62ne formy dachu przy zaloLenh,Ze wysoko56 budynku od poziomu terenu

do g6mej krawgdzi elewacji lub kalenicy nie przekoczy 9,0 m,

- przy stosowaniu na budynkach mieszkalnych dach6w wysokich, polacie symetryczne
o nachyleniu do 40o,

- na budynkach garaZowych i gospodarczych wolno stojqcych lub zbliiniaczonych - plaskie

lub o nachyleniu polaci do 35",

h) kolorystyka budynk6w, detal, wykoriczenie, material Scian i dach6w, itp. - zgodnie
z przepisami $ 26 pkt 9 + l3 niniejszej uchwaly,

i) ogrodzenia - zgodnie z przepisami $ 26 pkt 14 niniejszej uchwaty,

j) ograniczenia w uZytkowaniu - zgodnie z przepisami $ l0 ust. 6 niniejszej uchwaty.

$ 36. Na terenie oznaczonym symbolem 8MN. o powierzchni ok. 0,58 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkalna jednorodzinna;

2) przeznacze ni e dopuszczalne :

a) zachowanie istniejqcej produkcji ogrodniczej i zwiryanych zni4 obiekt6w
w dotychczasowych parametrach oraz moZliwo5i ich przebudowy lub wymiany,

b) uslugi w wielko5ci do 30o/o powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego lub budynku
gospodarczego czy garu.owego, zakaz obiekt6w usl,ugowych i handlowych, za wyjqtkiem
wbudowanych w budynki mieszkalne, gara2owe lub gospodarcze,
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c) obiekty malej architektury,

d) obiekty, sieci oraz urz4dzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady zagospodarowania dzialki:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,

b) intensywnoSi zabudowy od 0,1 do 0,5,

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynn ego - 25yo,

d) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejqcych budynk6w,

e) na dzialkach, na kt6rych prowadzona jest dzialalno5i ogrodnicza dopuszcza sig przebudowg
i budowg obiekt6w sfu24cych tej dzialalnoSci, zgodnie z przepisami $ 26 pkt 3 i 5 niniejszej
uchwaty;

f) dla dzialek o szerokoSci mniejszej lub r6wnej 16,0 m dopuszczenie realizacji obiekt6w
w granicy z dzialk1 s4siedniq.

g) nieprzekaczaln4 linig zabudowy dla nowych budynk6w mieszkalnych wyznacza siQ:

- w odleglo5ci 5,0 m od linii rozgraniczajqcej ulicy dojazdowej, oznaczonej na rysunku
planu symbolem 3KDd,

- w odleglo6ci 5,0 m od linii rozgraniczajecej z terenem 132N,

- w odlegto5ci 5,0 m od linii rozgraniczaj4cej, stanowiqcej pofudniow4 granicg planu,

4) zapewnienie miejsc postojowych - zgodnie z przepisami $ 14 pkt. 13 + l6 niniejszej uchwaly;

5) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) istniejqce budynki - rozbudowa przy zachowaniu przepis6w pkt.3 iprzy zalozeniu, 2e

maksymalna wysoko56 budynku nie bgdzie przeLraczat, 9,0 m do kalenicy lub g6rnej
krawgdzi elewacji,

b) nowa zabudowa mieszkalna wolno stoj4ca - przy zachowaniu przepis6w pkt.3 omz prry
zaloZeniu,2e wysoko5d budynk6w mieszkalnych od poziomu terenu do kalenicy lub do
g6mej kawgdzi elewacji nie przekoczy 9,0 m, a ilo56 kondygnacji podziemnych -
nie wiEcej ni2 jedna,

c) nowa zabudowa mieszkalna realizowana w granicy z dzialk4 s4siedni4 - przy zachowaniu
przepis6w pkt. 3 oraz prry zaloZeniL Ze:

- budynek realizowany w granicy dzialki dobudowany jest do budynku na dzialce s4siedniej
i nie jest od niego wy2szy ani szerszy ni2 3 m,

- w Scianie szczltowej budynku na dzialce s4siedniej nie ma otwor6w okiennych
i drzwiowych,

- budynek mieszkalny nie wyzszy niZ 9.0 m od poziomu terenu do kalenicy i nie wigcej, niZ
jedna kondygnacja podziemna;

d) garaZe:

- wbudowane w brylg budynku mieszkalnego,

- dopuszcza sig wolno stoj4ce lub zbliZniaczone w granicy dzialek;

- wysoko6i nie przekraczaj4ca 5,0 m,

e) budynki gospodarcze:

- wolno stoj4ce lub zbliZniaczone w granicy dzialek;

- wysoko56 nieprzekraczajqca 5,0 m;
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f) obiekty przeznaczone do prowadzenia produkcji ogrodniczej takie, jak szklarnie i namioty
foliowe:

- utrzymanie istniejqcych obiekt6w w dotychczasowych parametrach, z dopuszczeniem ich
przebudowy i wymiany,

- nowe obiekty - parametry nie przekraczajqce parametr6w obiekt6w istniejqcych;

g) geometria dachu:

- zgodnie z przepisami g 26 pkt 6 - 8 niniejszej uchwaly,

- dopuszcza sig r62ne formy dachu przy zalo2eniq Ze *ysoko36 budynku od poziomu terenu
do g6mej krawEdzi elewacji lub kalenicy nie przekroczy 9,0 m,

- przy stosowaniu na budynkach mieszkalnych dach6w wysokich, polacie symetryczne
o nachyleniu do 400,

- na budynkach gara2owych i gospodarczych wolno stoj4cych lub zbliZniaczonych - plaskie
lub o nachyleniu polaci do 35o,

h) kolorystyka budynk6w, detal, wykoficzenie, material Scian i dach6w, itp. - zgodnie
z przepisami g 26 pkt 9 ; l3 niniejszej uchwaly,

i) ogrodzenia - zgodnie z przepisami $ 26 pkt l4 niniejszej uchwaly,

j) ograniczenia w u2ytkowaniu - zgodnie z przepisami $ 12 i l3 niniejszej uchwaly.

$ 37. Na terenie oznaczonym symbolem 9MN, o powierzchni ok. 0,45 ha, ustala sig:

l) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkalna jednorodzinna szeregowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne :

a) uslugi w wielkoSci do 30%' powierzchni uZytkowej budynku mieszkalnego lub budynku
gospodarczego czy garaLzowego, zakaz obiekt6w uslugowych i handlowych, za wyj4tkiem
wbudowanych w budynki mieszkalne, gara2owe lub gospodarcze,

b) obiekty malej architektury.

c) obiekty, sieci oraz urz4dzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady zagospodarowania dzialki:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,

b) intensywnoSi zabudowy od 0,1 do 0,5,

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czyrnego - 25oh,

d) zgodnie z przepisami $ 25 ust. 5 pkt I niniejszej uchwaly,

e) [inie zabudowy:

- obowi4zuj4ce dla zabudowy mieszkalnej - w odlegloSci 12,0 m od linii rozgraniczaj4cej
ulicy dojazdowej , oznaczoneJ na rysunku planu symbolem 3KDd,

- nieprzekaczalne dla zabudowy mieszkalnej - w odleglo6ci 5,0 m od linii rozgraniczajqcej
z terenem 132N,

- nieprzekraczaln e dla gara:2y - w odlegloSci 5,0 m od linii rozgraniczaj4cej ulicy
dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDd,

4) zapewnienie miejsc postojowy ch - zgodnie z przepisami g 14 pkt 13 :16 niniejszej uchwaty.

5) zasady ksztahowania zabudowy:

a) przy zachowaniu ustaleri pkt.3 oraz przy zatozeniu, 2e wysoko66 budynku mieszkalnego
ksaaltowad sig bgdzie od 7,5 m do 9,0 m od poziomu terenu do kalenicy lub g6rnej krawgdzi
elewacji,
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b) szerokoSd budynku - dostosowana do szerokoici dzialki okeSlonej w $ ust.5 pkt I lit.c, lecz
nie wigksza ni2 16,0 m, adla dzialek skrajnych wynikajqca z zachowania odlegloSci od
zewngtrznej granicy dzialki skrajnej wynikaj4cej z przepis6w odrgbnych,

c) garuZe:

- wbudowane w brylg budynku mieszkalnego,

- dopuszcza sig zbli2niaczone w granicy dzialek, wysunigte do 7,0 m poza brylg budynku
podstawowego w strong ulicy przyleglej do frontu dzialki,

- wysokoSi nie przekraczaj4ca 5,0 m,

d) budynki gospodarcze:

- zbli2niaczone w granicy dzialek;

- wysoko66 nieprzekaczaj4ca 5,0 m;

e) geometria dachu:

- dla indyrvidualnej zabudowy - dach dwuspadowy, pochylenie polaci dachowych 350+20,
wysokoSd kalenicy od 7,5 m do 9,0 m, kolor pokrycia grafitowy,

- dla zabudowy szeregowej zorganizowanej, obejmuj4cej minimum 6 segment6w -
dopuszcza sig stosowanie innego k4ta nachylenia polaci dachu, przy zastrzeZeniu
wysokoSci budynku do 9,0 m, kolor pokrycia grafitowy,

- na budynkach garaZowych i gospodarczych - plaskie lub o nachyleniu polaci do 35o, pny
zatroZeniu jednakowej wysokoSci i k4ta nachylenia polaci dla garazy realizowanych
w granicach dzialek od strony ulicy;

f) kolorystyka budynk6w, detal, wykoriczenie, material 3cian i dach6w, itp. - zgodnie
z przepisami $ 26 pkt 9 =13 niniejszej uchwaly.

g) ogrodzenia - zgodnie z przepisami g 26 pkt 14 niniejszej uchwaty,

h) ograniczenia w uZytkowaniu - zgodnie z przepisami $ 12 i 13 niniejszej uchwaly.

$ 38. Na terenie ozn^czonym symbolem 10MN, o powierzchni ok. 0,76 ha, ustala siq:

l) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkalna jednorodzinna szeregow.;

2) przeznaczenie dopuszczalne :

a) uslugi w wielkoici do 30% powierzchni uZgkowej budynku mieszkalnego lub budynku
gospodarczego czy garaiowego, zakaz obiekt6w uslugowych i handlowych, za wyj4tkiem
wbudowanych w budynki mieszkalne, gara2owe lub gospodarcze,

b) obiekty malej architektury,

c) obiekty, sieci oraz urzqdzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady zagospodarowania dzialki:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,

b) intensywnoSi zabudowy od 0,1 do 0,5,

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 25Yo,

d) zgodnie z przepisami $ 25 ust. 5 pkt I niniejszej uchwaly,

e) linie zabudowy:

- obowi4zuj4ce dla zabudowy mieszkalnej - w odleglo6ci 12,0 m od linii rozgraniczaj4cej
ulicy dojazdowej , oznaczonel na rysunku planu symbolem 4KDd,

- nieprzekraczalne dla zabudowy mieszkalnej - w odleglo6ci 5,0 m od linii rozgraniczajqcej
z terenem l2ZN,

Id: 8D8444E9-5Dl l-43A6-ADAB-l9C I DF9C IFCC. Projekt Slrona 2.1



- nieprzekraczalne dla garrZy - w odlegloSci 5,0 m od linii rozgraniczaj4cej ulicy
dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDd,

4) zapewnienie miejsc postojowych - zgodnie z przepisami g 14 pkt 13 +16 niniejszej uchwaly,

5) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) przy zachowaniu ustalei pkt.3 oraz przy zalo2enit, 2e wysokoS6 budynku mieszkalnego
ksztaltowa6 sig bgdzie od 7,5 m do 9,0 m od poziomu terenu do kalenicy lub g6rnej kawgdzi
elewacji,

b) szerokoii budynku - dostosowana do szeroko5ci dzialki okre3lonej w $ ust. 5 pkt I lit.c, lecz
nie wigksza ni2 16,0 m, adla dzialek skrajnych wynikajqca z zachowania odleglo6ci od
zewngtrmej granicy dzialki skrajnej wynikaj4cej z przepis6w odrgbnych,

c) gara2e:

- wbudowane w brylg budynku mieszkalnego,

- dopuszcza sig zbli2niaczone w granicy dzialek, wysunigte do 7,0 m poza brylq budynku
podstawowego w strong ulicy przyleglej do frontu dzialki,

- wysoko66 nie przekraczajqca 5,0 m,

d) budynki gospodarcze:

- zbliZniaczone w granicy &ialek;

- wysokod6 nieprzekraczaj4ca 5,0 m;

e) geometria dachu:

- dla indywiduatnej zabudowy - dach dwuspadouy, pochylenie polaci dachowych 35o+2o,

*ysoko56 kalenicy od 7,5 m do 9,0 m, kolor pokrycia grafitowy,

- dla zabudowy szeregowej zorganizowanej, obejmuj4cej minimum 6 segment6w -
dopuszcza sig stosowanie innego kqta nachylenia polaci dachu, ptzy zastrzezeniu
wysokoSci budynku do 9,0 m, kolor pokrycia grafitowy.

- na budynkach gara2owych i gospodarczych - plaskie lub o nachyleniu polaci do 35o, przy

zaloZenit jednakowej wysoko3ci i k4ta nachylenia polaci dla gara2y realizowanych
w granicach dzialek od strony ulicy;

f) kotorystyka budynk6w, detal, wykoriczenie, materiat Scian i dach6w, itp. - zgodnie

z przepisami $ 26 pkt 9 =13 niniejszej uchwaly.

g) ogrodzenia - zgodnie z przepisami $ 26 pkt l4 niniejszej uchwaly,

h) ograniczenia w u2ykowaniu:

- zgodnie z przepisami $ 10 ust. 7 niniejszej uchwaty,

- zgodnie z przepisami $ l0 ust. 8 niniejszej uchwaly

- zgodnie z przepisami $ 12 i 13 niniejszej uchwaly.

$ 39. Na terenie ozlaczonym symbolem 112P, o powierzchni ok. 1,57 ha, ustala sig:

l) przeznaczenie podstawowe - publiczne tereny zieleni parkowej, objgte obszarem przestrzeni
publicznej w ci4gu ekologicznym rzeki Czarnej Hahczy:,

2) przeznaczenie dopuszczalne - zagospodarowanie zwiqzane z wypoczynkiem czynnym
i biernym oraz imprezami masowymi:

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) utrzymanie istniej4cego zagospodarowania,
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b) realizacja inwestycj i celu publicznego z zakesu sportu i rekeacji, np. urz4dzei sportowych
i rekreacyjnych, obiekt6w zwiqzanych z funkcj4 podstawow4 (w tym wiat i szalet6w)
o powierzchni zabudowy do 35,0 m2 i wysoko5ci do 3,5 m, malej architektury. Scie2ek
spacerowych i dr6g rowerowych, plac6w zabaw, boisk sportowych, itp.,

c) intensywno56 zabudowy - od 0,001 do 0,03,

d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 8O%o,

e) nieprzekaczalne linie zabudowy - nie ustala sig,

f) zapewnienie d ojazdu - przez tereny przylegle: 1 KDz oraz 3KDd,

g) miejsca postoj owe - zakaz realizacji,

h) zachowanie zieleni istniej4cej.

i) dopuszczenie nasadzeri zieleni niskiej, Srednio wysokiej i wysokiej,

j) ogro&enie od strony teren6w l2ZN i l3ZN - azurowe, do wysokoici 1,8 m.

4) nakazy:

a) zgodnie z pnepisami $ l0 ust. 2 pkt. 9 niniejszej uchwaly,

b) zgodnie z pnepisami g l0 ust. 3 niniejszej uchwaly;

5) ograniczenia w u2ytkowaniu:

a) zgodnie z przepisami g l0 ust. 8 niniejszej uchwaty,

b) zgodnie z przepisami g 12 i 13 niniejszej uchwaly.

$40.Na terenach oznaczonym symbolami 122N, o powierzchni ok. 1,08 ha i 132N,
o powierzchni ok. 0,93 ha, ustala sig:

l) przeznaczenie podstawowe - niepubliczne tereny zieleni nieurz4dzonej i przydomowych
ogrod6w,

2) przeznaczenie dopuszczalne - publiczne tereny zieleni parkowej, stanowiAce sp6jn4 calo36
z lerenem llZP,

3) w przypadku realizacji pneznaczenia podstawowego ustala sig:

a) maksymaln4 powierzchnig zabudowy - 5%,

b) intensywnoS6 zabudowy - od 0,001 do 0,03,

c) minimaln4 powierzchnig terenu biologicznie czynne go - 90%,

d) nieprzekraczaln4 linig zabudowy - nie ustala siE.

e) zapewnienie dojazdu - poprzez przylegle tereny 6MN, gMN i 10MN,

f) miejsca postojowe - zakaz rcalizacji,

g) zasady ksztaltowan ia zabudowy:

- obiekty rekeacyjne o powierzchni zabudowy do 35,0m2 iwysoko5ci do 3,5m, wtym
altany, mala architektura,

- szklarnie przydomowe i namioty foliowe o powierzchni o powierzchni nie przekaczaj4cej
35,0 m2 i wysokoSci do 2,5 m,

- oczka wodne,

- urzqdzenia rekeacyjno - zabawowe,

- ogrodzenie dzialek - azurowe do wysokoSci 1,8 m; dopuszcza sig nie stosowanie
ogrodzenia oddzielajecego tereny l2ZN i 13ZN od teren6w 9MN i lOMN;

4) w przypadku realizacji przeznaczenia dopuszczalnego ustala sig:
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a) realizacja inwestycji celu publicznego z zakresu sportu i rekeacji, np. obiekt6w
o powierzchni zabudowy do 35,0 m2 i wysoko5ci do 3,5 m, malej architektury, Scie2ek
spacerowych i dr6g rowerowych, plac6w zabaw, boisk sportowych, itp.,

b) realizacja imprez masowych,

c) intensyw,no5i zabudowy - od 0,001 do 0,03,

d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 80%,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy - nie ustala sig,

f) zapewnienie dolazdu - przez tereny przylegle: lKDz oraz 3KDd,

g) miejsca postoj owe - zakaz realizacji,

h) nasadzenia zieleniq nisk4, Srednio wysok4 i wysok4,

i) urz4dzenia rekeacyjno - zabawowe,

j) ogrodzenie od strony teren6w 6MN,9MN i l0MN - azurowe, do wysokoSci 1,8 m,

k) oczka wodne;

5) ograniczenia w u2ytkowaniu:

a) zgodnie z pnepisami g 10 ust. 7 niniejszej uchwaty - dla obszaru l2ZN,

b) zgodnie z przepisami g l0 ust. 8 niniejszej uchwaty,

c) zgodnie z przepisami $ l2 i l3 niniejszej uchwaly;

6) zakazy:.

a) realizacji obiekt6w hodowlanych, w tym golgbnik6w,

b) realizacji gara2y.

c) realizacji budynk6w gospodarczych.

$ 41. Na terenie oznaczonym symbolem 14E, o powierzchni ok. 0,005 ha ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - teren pod urz4&enia i obiekty elektroenergetyczne.

2) przeznaczenie dopuszczalne - nie ustala sig;

3) zasady zagospodarowania:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 80%,

b) intensywno3i zabudowy - od 0,001 do 0,5,

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - nie ustala siE,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy - nie ustala sig,

e) zapewnienie dojazdu w przypadku awarii - poprzez teren 3KDd i ci4g pieszo - rowerowy na
terenie 1 lZP,

f) miejsca postojowe - nie ustala sig,

4) zasady ksztahowania zabudowy:

a) obiekt kontenerowy, typowy dla stacji elektroenergetycznych,

b) ogrodzenie dzialki- dopuszcza sig a'Zurowe, do wysoko6ci 1"8 m.
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Rozdzial 7.
USTALENIA KONCOWE

$ 42. W granicach objgtych planem tracq moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ulicy Zarzecze w Suwalkach, zatwierdzonego Uchwal4 Nr vI/39/07 Rady
Miejskiej w Suwatkach z dnia 3l stycznia 2007 r., opublikowan4 w Dzienniku Urzgdowym
Wojew6dztwa Podlaskiego Nr 59 z dnia 14 marca 2007 r.,po2.486.

$ 43. Zgodnie zart. 15, ust.2. wzwiqzku zart.36, ust.4 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym, ustala sig stawkg procentowq w wysoko5ci 5oZ (slownie: piqi procent).

$ 44. Wykonanie uchrvaly powierza sig Prezydentowi Miasta Suwalk.

$ 45. Uchwala wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojew6dztwa Podlaskiego.

Nie wnoszQ zastrze2ef

tormalno-pr aw ch i redakcyjnych

Suwalki, d n lr^ '""1

(!l
,lgrt.'f
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Zal4cznik Nr I do Uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Suwalkach

z dnia................. ...20 17 r.
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ZalqczntkNr 2 do uchwaly Nr

Rady Miejskiej w Suwalkach

z dnia .................... 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia urvag do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w Suwalkach.

Na podstawie art. 20 ust. I ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
pnestrzennym (Dz.U. 22017 r. poz. 1073, poz 1566), w zwi4zku zart. l8ww. ustawy oraz
art.39 ust. I iart.40 ustawy z dnia 3 pazdziemika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowiskr.r
ijego ochronie, udziale spoleczehstwa w ochronie irodowiska oraz ocenach oddziatyrvania na
Srodowisko (Dz.U.22017 r poz. 1405, poz. 1566, poz. 1999, z2018r. poz.8l0, 1089) rozstrzyga
siq, co nastgpuje:

l.Nie uwzglgdniono uwagi dotycz4cej zwigkszenia odlegto5ci planowanej drogi 3KDd od
istniej4cych na terenach 7MN i 9MN zabudowaf.

2. Nie urvzglgdniono uwagi dotycz4cej zmniejszenia placu parkingowego w ci4gu drogi 3KDd
poprzez wylqczenie z niego dzialek o nr geod. 30790 i 30791.

Id: 8D84,1489-5D I l-.13A6-ADAB- l9C I DFgC I FCC. Pro.jckt Slrona 30



Zal4cznik Nr 3 do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Suwalkach

z dnia .................... 2018 r.

Na podstawie art. 20 ust. I ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U.z2017 r. poz. 1073. poz 1566) stwierdza sig, Ze na terenie objqtym planem,
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, nale2qce do zadari wlasnych gminy. bgdq
realizowane zgodnie z uchwalonymi rocznymi planami inwestycyjnymi Miasta Suwalki.

Id: 8D8144E9-5 D I l-4iA6-ADAB- l9C I DF9C I FCC. Pro_jekt Sirona 31

Sposrib realizacji oraz zasad finansotvania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ograniczonego ulicami:

24 Sierpnia, Zarzecze i Bakalarzewskq oraz rzek4 CzzrnqHaficz4 w Suwalkach



UZASADNIENIE

do projektu uehwaly Rady Miejskiej w Suwalkach w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulicami 24 Sierpnia, Zarzecze,

Bakalarzewsk4 oraz rzek4 Czarn4Hafrczq w Suwalkach.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z proglozE
oddzialywania na Srodowisko i prognozq skutk6w finansowych uchwalenia planu, zostal
sporzqdzony w oparciu o uchwalq intencyjnq Nr XXIVI/300/2016 Rady Miejskiej w Suwalkach
z dnia 26 paidziemika 201 6 r.

Podjqcie uchwaly o przyst4pieniu do sporzqdzenia przedmiotowego planu jest zgodne
z ustaleniami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennl,rn miasta Suwalk w okresie od
1 sierpnia 2012 r. do 30 czerwca 2014 rj', przljqtej uchwal4 Nr Lr/56612014 Rady Miejskiej
w Suwalkach z dnia 30 lipca 2014 r. Analiza, o kt6rej mowa, dopttszcza podejmowanie uchwal
intencyjnych w sprawie sporzqdzania miejscowych plan6w zagospodarowania przes trzennego poza
terenami wymienionyrni w Analizie, w zale2noici od potrzeb miasta i wniosk6w inwestor6w.
Procedurq w sprawie opracowania przedmiotowego planu rozpoczqto na podstawie zgloszonego
wniosku.

Obszar, o powierzchni ok. 11,77 ha, objqty projektem planu, polo2ony jest w zachodniej
czESci miasta, pomiQdzy rzekq Czamq Haiczq i zespolem cmerrtarzy r62nych wyznafi. Obszar
charakteryzuje siq korzystn4 dostEpnosci4 komunikacy'nq dla pieszych, rowerzyst6w i pasazer6w
komunikacji miejskiej i indywidualnej. Teren jest w wiqkszoSci zabudowany i uzbrojony
w wodoci4g, kanalizacjE deszczowq sieci elektroenergetyczne i telefoniczne. Dominuj4c4
zabudow4 jest zabudowa mieszkalna jednorodzinna. Czq56 obszaru znajduje siq w strefie ochrony
sanitamej od cmentarzy.

Na tym obszarze obowi4Tuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
rejonu ulicy Zarzecze w Suwalkach (Uchwaia Nr VV39l07 Rady Miejskiej w Suwalkach z dnia
31 stycznia 2007 r.,Dz. Urz. Woj. Podlaskiego Nr 59 z dnia 14 marca 2007 r., poz.486), kt6rego
ustalenia strac4moc w zakresie objqtym niniejszym planem po uprawomocnieniu siq uchwaly.

Celem sporz4dzonego planu jest stworzenie regul prawnych, pozrvalajqcych na prawidlowe
tozwiqzartta przestrzenne poprzez okre6lenie m.in.: przeznaczenta i zasad zagospodarowania
i uporz4dkowania terenu, okre6lenie zasad zabudowy, ustalenie zasad i sposobu skomunikowania
teren6w przeznaczonych pod zabudowq, okre6lenie zadah publicztych, w szczeg6lno6ci
wynikaj4cych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, w tym teren6w komunikacji
publicznej oraz wl4tosa2enia w infiastrukturq spolecznq i techniczn4 stworzenie podstawy prawnej
do podejmowania i realizacji dzialai inwestycyjnych w granicach objqtych planem, utrzymanie
ograniczeri w strefach ochrony sanitamej cmentarzy s4siaduj4cych z terenem objqtyn planem.

Procedura formalno - prawna sporzqdzenla miejscowego planu zostala przeprowadzona
w trybie art. 17 ustawy za dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, poz 1 566).

I. W projekcie planu uwzglEdniono:

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreSlenie:

1) linii rozgranic zajqcych,

2) linii zabudowy,

3) przeznaczenia teren6w,

4) wskaznik6w zagospodarowania teren6w,
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5) parametr6w ksztaltowania zabudowy,

6) ograniczerl i nakaz6w w zakresie stosowania material6w wykoriczeniowych obiekt6w.

2. Walory architektoniczne i krajobrazowe dziqki ustaleniom dotycz4cym ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania teren6w, w tyrn wprowadzonym zasadom i warunkom sytuowania reklam,
atak2e ogrodzei i urz4dzefi technicznych.

3. Wymagania dotyczqce ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony grunt6w
rolnych i le6nych, poprzez:

1) zakaz realizacji przedsiqwziqi mog4cych zawsze znaczqco oddzialyva6 na 6rodowisko oraz
potencjalnie ztaczqco oddzialylva6 na Srodowisko, okre6lonych w przepisach szczeg6lnych, za
wyjqtkiem: zabudowy mieszkaniowej, zabudowy usfugowej, infrastruktury technicznej w tym
z zaksestt lqczno6ci oraz dr6g;

2) zakaz tworzenia skladowisk wszelkich rodzaj6w odpad6w;

3) zakaz zrzutt do w6d powierzchniowych i gruntu nieoczyszczonych w6d deszczowych
pochodzqcych z nawierzchni utwardzonych (place, parkingi, ulice);

4) nakaz wykonywania p1ac6w manewrowych i parking6w, jako powierzchni szczelnych
z odprowadzeniem w6d opadowych do kanalizacji deszczowej lub do ziemi po spelnieniu
wymagan okre6lonych w przepisach szczeg6lnych;

5) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych 5ciek6w do gruntu;

6) zakaz wydoblwania kopalin;

7) nakaz wprowadzenia zieleni, w formie zieleni urzqdzonej, na obszary budowlane;

8) nakaz utrzymania stref ochrony sanitamej cmentarzy;

9) zakaz, w granicach obszaru objqtego planem, w zasiQgu 50-cio metrowej streff ochrony
sanitamej od cmentarzy:

- lokalizacji nowej zabudowy mieszkalnej,

- zabudowy uslugowej, zwiqzanej z Zywierriem zbiorowym, produkcj4 i przechowywaniem

artykul6w 2y'rvnoSciowych;

10) nakaz, w granicach obszaru objqtego planem, zaopalrzenia istniej4cych budynk6w w wodq do

picia i cel6w spoiywczych ze zbiorczej sieci wodoci4gowej.

4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6w oraz d6br kulrury wsp6lczesnej - ze

wzglEdu na brak obiekt6w wpisanych do rejestru zabyk6w i gninnej i wojew6dzkiej ewidencji
zabytk6w, a tak2e brak d6br kultury wsp6lczesnej, nie wprowadza siq ustalef w zakesie ich
ochrony.

5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeistwa ludzi i mienia, a tak2e potrzeby os6b

niepelnosprawnych, poprzez oke6lenie zasad ochrony Srodowiska, zasad lokalizacji i form
ogrodzeri oraz ustalenie wymagari wynikaj4cych z potzeb ks^akowania przestrzeni publicznych.

6. Walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystuj4c istniejqce elementy wyposa2enia
technicznego i zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu nowych teren6w budowlanych.

7. Prawo wlasno5ci poprzez wyznaczanie liniami rozgraniczaj4cymi teren6w przeznaczonych pod
zabudowq, w uporz4dkowanych relacjach w stosunku do inwestycji celu publicmego.

8. Potrzeby obronno6ci i bezpieczeristwa patistwa ustalajqc ograniczenia w sposobie
zagospodarowania terenu poprzez dostosowanie dr6g publicznych, sieci i urzqdzeri infrastruktury
do dzialari w sytuacjach szcze gilnych zagro2ei.

9. Potrzeby interesu publicznego poprzez wskazanie w projekcie planu teren6w przeznaczonych
pod drogi publiczne.
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10. Potrzeby w zakresie rozwoju ilfrastruktury technicznej, poprzez okreSlenie mo2liwo6ci
wyposa2enia teren6w w sieci i wzqdzenia infrastruktury technicznej i sprecyzowanie zasad ich
realizacji.

11. Zapewnienie udzialu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planern zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy u2yciu Srodk6w komunikacji elektronicznej, poprzez informacjq na
stronie intemetowej Biuletlmu Informacji Publicznej UrzEdu Miejskiego, ogloszenie w prasie,
obwieszczenie na tablicach ogloszef, o:

1) przyst4rieniu do sporz4dzenia projektu planu;

2) mo2liwoSci sktadania wniosk6w do planu na piSmie;

3) wylo2eniu projektu planu do publicznego wglqdu;

4) mo2liwo6ci skladania uwag do planu na pi3mie;

5) mo2liwo5ci uczestnictwa w dyskusji publicznej nad rczwtqzaniuni projektu planu;

6) mo2liwoSci zapoznania siq z niezbqdnq dokumentacj4 sprawy.

12. Zachowuie jawno6ci i przejrzystoSci procedur planistycznych poprzez zastosowanie siq do
c4mnosci formalno - prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 2j marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak r6wnie2 na podstawie att.21,
ert.39 i ar1.54 ustawy z dnia 3 pu2dziemika 2008 r. o udostqpnieniu informacji o Srodowisku ijego
ochronie, udziale spoleczelistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialy.wania na
Srodowisko (Dz.U. z 2017 r poz. 1405, poz. 1566, poz. 7999, z 2018 r. poz. 810, 1089)
przeprowadzajqc strategicznE ocenQ oddzialyvania na Srodowisko skutk6w realizacji
przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

13. Potrzebq zapewnienia odpowiedniej ilo6ci i jako3ci wody do cel6w zaopatrzenia ludno6ci
w wodq poprzez wykorzystanie istniej4cej sieci wodoci4gowej, zapewniaj4cej odpowiedni4 i1o66
i jakoSi wody do cel6w zaopatrzenia ludnoSci.

II. Ustalaj4c przeznaczenie terenu, a tak2e okre5laj4c spos6b zagospodarowania i korzystania
z terenu, Prezydent Miasta Suwalk zwazyl interes publiczny i interesy prywarne, w t1,rn zglaszane
w postaci wniosk6w i uwag, zmierzaj4ce do ochrony istniej4cego stanu zagospodarowania terenu,
jak i zmian w zakresie jego zagospodarowalia oraz analizy ekonomiczne i Srodowiskowe
i ustosunkowal siq do zgloszonych wniosk6w i uwag.

Po zawiadomieniu o przystqpieniu do opracowania projektu miejscowego planu
zagospodarowania pzestzennego terenu ograniczonego ulicami 24Sierpnia, Zarzecze,
Bakalarzewsk4 oraz rzekq CzamqHahczq w Suwalkach, w terminie przewidzianym do skladania
wniosk6w wptynglo 2l wniosk6w. Prezydent Miasta Suwalk sporzqdzajqc miejscowy plan
czqSciowo uwzglEdnil zgloszote wnioski, co znalazlo swoje odzwierciedlenie w tresci dokumentu
planistycznego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wraz z proglozq
oddziabrvania na Srodowisko, byl wykladany do publicznego wgl4du w dniach od 8 maja 2018 r
do 8 czerwca 2018 r. Dyskusja publiczna nad, rozwiqzaniami przlqtymi w prcjekcie planu odbyla
stq 4 czerwca 201 8 r. Uwagi mo2na bylo sklada6 do 27 czerwca 2018 r.

W terminie przewidzianlm do skladania uwag wplynqly 3 uwagi, w tlnn jedna zbiorowa.
Prezydent Miasta Suwalk w dniu 3 lipca 2018 r. rozpatrzyl zgloszone uwagi.

Zgloszone uwagi dotycryty:
1) zwiqkszenia odleglo6ci planowanej drogi 3KDd od istniej4cych na terenach 7MN i 9MN

zabudowari;
2) uzupelnienia zapisu w $ 35 pkt. 3 lit.h. poprzez dodanie po Sredniku zdania ,dopuszczalna jest

przebudowa, rozbudowa i nadbudowa istniejqcych na dzialce nr ewidencyjny 3}ig3/2
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budynk6w, przy zastrzeieriu, 2e lico rozbudowywanych budlnk6w bEdzie w odleglo6ci nie
mniejszej ni2 5 m od linii rozgraniczaj4cej ulicy 3KDd i ulicy 2KDl.";

3) zmniejszenie placu parkingowego w ciqgu drogi 3KDd poprzez wylqczenie z niego dzialek
o nr geod. 30790, 30791, w celu umoZliwienia zabudowy tych dzialek.

Po przeanalizowaniu uwag uwzglqdniono jedynie tq dotyczqc4 uzupelnienia zapisu w $ 35
pkt.3 lit. h. Uwzglqdnienie uwagi spowodowalo konieczno66 zmiany tre5ci uchwaly, poprzez
dodanie po Sredniku zdania:

,dopuszczalna jest przebudowa, rozbudowa i nadbudowa istniej4cych na dzialce nr ewidency'ny
3078312 bud).nk6w, przy zaslrzeieniu, 2e lico rozbudowywanych budynk6w bqdzie w odlegloSci
nie mniejszej ni2 5 m od linii rozgraniczaj4cej ulicy 3KDd i ulicy 2KDl;"
Uwzglqdnienie uwagi nie poci4gnqlo za sob4 konieczno6ci ponowienia procedury zwiqzurej
z tzgadnianiem, opiniowaniem i wylo2eniem projektu planu do publicznego wgl4du.

Nie uwzglqdniono uwagi dotyczqcej zwiqkszenia odleglo6ci planowanej drogi 3KDd od
istniej4cych na terenach 7MN i gMN zabudowari. Uzasadnieniern takiego rozstrzygniqcia jest to, i2
przyl'eta w planie nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczajqca odleglo6ci usltuowania
budynk6w mieszkalnych od ulicy zgodna jest z pzepisami odrqbnymi. Ulica 3I(Dd, kategorii
dojazdowej, obstugiwa6 bqdzie zabudowq mieszkaln4 wolno stoj4c4 i szeregow4 przy niej
zrealizowan4. Przebieg ulicy poprowadzony jest w taki spos6b, aby omin4i i uhonorowa6 istniej4c4
zabudowQ.

Nie uwzglqdniono r6wnie2 uwagi dotycz4cej zmniejszenia placu parkingowego w ci4gu drogi
3KDd poprzez wyl4czenie z niego dzialek o nr geod. 30790 i 30791. Uzasadnieniem nie
uwzglqdnienia uwagi jest fakt, i2 realizacja placu parkingowego w ciqgu ulicy 3KDd nie
uniemo2liwia zabudowy dzialek o nr geod. 30790 i 30'191, a plac parkingowy sfu2y6 bEdzie celowi
publicznemu. Zapewni miejsca postojowe u2ytkownikom projektowanej zabudowy mieszkaniowej
tym bardziej, 2e pnyjqta szerokoSi pasa drogowego - 12,0m, uniemo2liwia wykonanie zatok
postojowych wzdfuZ jezdni.

Zgodnie ze Studium uwarunkowari i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego miasta
Suwalk, przyjqtym Uchwal4 Nr XX/23212016 Rady Miejskiej w Suwalkach z dnia 25 maja 2016 r.
i obowi4Tuj4cym na dziefi uchwalenia planu, obszm w granicach objEtych uchwat4 intencyjnq
polo2onyjest w jednostce podstawowej E2.

Dla jednostki podstawowej E2 dokument ustala:

,,lednostka podstawa E2 - o powierzchni ok. 47 ha ograniczona jest od p6lnocy ulicq
Bakalarzewskq od wschodu rzekq Czamq Hancz4 od pofudnia ,tl. Zarzecze, od wschodu ulic4
Grunwaldzk4 Dominuj4c4 funkcja jednostki jest funkcja sportowo rekreacyjna (stadion przy
:ul. Zarzecze). Ponadto jednostka obejmuje kompleks cmentarzy przy ulicy Bakalarzewskiej,
objqtych wpisem do rejestru zabyk6w, oraz tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zlokalizowane po wschodniej stronie ulicy Zarzecze.
Na obszarze jednostki podstawowej E 2 obowiqzuje Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego rejonu ulicy Zarzecze w Suwalkach (nr 30 na zal4cznlku T) zatwierdzony uchwal4
Nr W39l07 Rady Miejskiej w Suwalkach z dnia 31.01.2007 r. (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego Nr 59,
poz.486), uchylony w czq5ci uchwal4 Nr XLVIIV447/2010 Rady Miejskiej w Suwalkach z dnia
26 maja 2010 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy
Zalzecze w Suwalkach (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego Nr 136, poz. l8l2) kt6ry w caloSci pokywa
teren jednostki:

Kierunki zmian w Tagospodarowaniu przestrzennym ordz przezndczenie lerenu
Funkcjo dominujqca: cmentarze, uslugi publiczne z zalnesu sportu i relveacji.
Fankcje poxostale: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o niskiej intensrynoici, zieleit

urzqdzona.
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Kierunki zmian: obszar w granicach jednostki powinien pozostat w dolychczasowym
uiytkowaniu; konieczne jest przel<sztalcanie i wupelnianie istniejqcej zabudowy oraz uzupelnienie
komunikacji i infrastruktury zgodnie z obowiqzujqcymi miejscowymi planami zagospodarowanio
przestrzennego'it granicach ich obowiqzywania.

Dzialania z zakresu realix,acji celdw publicznych o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym:
zgodnie z ustaleniami dla colej jednostki stukturalnej E.

Zalecane zasady i stondardy zagospodorowania terendw i ksztahowania nowej zabudowy,
b' tym zabudowy mieszkaniowej :

Nale2y przyjqt ustalenia miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, dla
obszar6w nie objgtych planem oraz w przypadku zmiany plonu nalei stosowat standardy
olveilone w niniejszym studium w czgici ogdlnej Kierunkdw. "

Projekt planu nie narusza ustaleri ,,Studium uwarunkowaf i kierunk6w zagospodarowania
przestrzennego miasta Suwalki".

Do projektu planu zostala wykonana prognoza skutk6w finansowych uchwalenia
przedmiotowego planu dla bud2etu Gminy Miasta Suwalki. Z prognozy oraz z faktu, i2 terenie
objqtym planem nie przewiduje siq lokalizacji cel6w publicmych wynika, i2 przy realizacji zaloiei
planu, bud2et miasta bqdzie obciq2ony z tytulu wykupu grunt6w, podziafu geodezyjnego, wyceny
nieruchomoSci oraz budowy nowych i modemizacji istniejqcych dr6g wraz z infrastrukturq
techniczn4.

Zgodnie z art. 15, ust. 2, w zstiqzkt z afi. 36, ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym, w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ustalono stawkQ
procentowrt stanowi4c4 podstawq ustalenia jednorazowej oplaty od wzrostu nieruchomo6ci
w wysoko6ci 5% (slownie 5 procent).

Realizacja planu po stronie wydatk6w:

- z tytulu wykupu grunt6w 744 840,0 zl;

- podzial geodezyjny i wycena nieruchomo6ci 37 400,0 z1;

- uzbrojenie i zagospodarowanie terenu l2l2 420,0 zl.

L4cznienydatki: 1994660,0zl

Realizacja planu po stronie przychod6w:

- z tytutu sprzedaZy grunt6w 123 120,00 zl;

- z tytalu wztostu podatku od grunt6w 9 030,89 zl;

- z tytulu wzrostu podatku od nieruchomo6ci 4 551,04 zl;

- roczny podatek od budowli 0,00 zl;

- renta planistyczna 0,00 zl;

- oplata adiacencka 0,00 zl;

- roszczenia z art.36 ustawy o pizp 0,00 zl;

L4cznie przychody: 136 701,93 zl

Opracowany projekt uzyskal wszystkie niezbqdne opinie i uzgodnienia okre6lone w art. 17

pkt 6 lit. a i b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Reasumuj4c powy2sze nalezy stwierdzil, 2e niniejszy projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zostal opracowany zgodnie z obowi4zuj4cymi przepisami.

Majqc powyisze na uwadze wnoszg o podjgcie uchwaly w zaproponowanym brzmieniu.
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UCHWALANR
RADY MIEJSKIEJ W SUWAI,KACH

z dnia 2018 r.

w sprarvie miejscorvego planu zagospodarorvania przestrzennego terenu granicz4cego
z cmentarzem komunalnym rv Suwalkach

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorz4dzie gminnym ( Dz. U.
z20l8r. po2.994, poz. 1000ipoz. 1349) orazart.75 ust. 2, art. 20 ust. I oraz art.27 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.IJ. 22017 r. poz. 1073, poz
1566), w zwiqzku uchwal4 NR XXXVll444l20l7 Rady Miejskiej w Suwalkach z dnia 25 wrzeinia
2017 r. w sprawie przyst4pienia do sporz4&enia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu graniczqcego z cmentarzem komunalnym w Suwalkach - Rada Miejska
uchwala, co nastgpuje:

$ 1. l. Po stwierdzeniu, Ze plan miejscowy nie narusza ustalefi ,.Studium uwarunkowafi
i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego gminy miasta Suwalki", uchwalonego uchwal4 Nr
XX123212016 Rady Miejskiej w Suwalkach z dnia 25 maja 2016 r, rozstrzygnigciu o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do planu i rozstrzygnigciu o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakesu infrastruktury technicznej, kt6re nale24 do zadah wlasnych gminy, uchwala si9
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu graniczqcego z cmentarzem komunalnym
w Suwalkach.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 0,99 ha, w granicach okre6lonych na rysunku planu,
stanowi4cym zalAcznik Nr I do niniejszej uchwaly.

$ 2. PIan sklada sig z nastgpuj4cych czg6ci podlegaj4cych uchwaleniu i opublikowaniu:

l) ustaleh planu, stanowi4cych treSi niniejszej uchwaly;

2) rysunku planu w skali l:2000, stanowiqcego zal4cznik Nr I do niniejszej uchwaly;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiqcego zal4czttik
Nr 2 do niniejszej uchwaly;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakesu infrastruktury
technicznej, kt6re nalez4 do zadai wlasnych gminy, stanowiqcego zal1cznik Nr 3 do niniejszej
uchwaly.

Rozdzial l.
USTALENIA OGoLNE

$ 3. Cetem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:

l) ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania;

2) uporzqdkowanie terenu objgtego planem;

3) okeSlenie zasad zabudowy:

4) ustalenie zasad i sposobu skomunikowania teren6w przeznaczonych pod zabudowg;

5) okredlenie zadari publicznych, w szczeg6lnoSci wynikajqcych z potrzeb ksztahowania
przestrzeni publicmych, w tym teren6w komunikacji publicznej oraz wyposaZenia
w infrastrukturg spolecznq i techniczn4;

6) stworzenie podstawy prawnej do podejmowania i realizacji dzialafl inwestycyjnych w granicach
objgtych planem;

7) ulnymanie ograniczeri w strefach ochrony sanitamej cmenlarzy sqsiadujqcych z terenem
objgtym planem.
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S 4. l. W niniejszym planie okreSla sig:

l) przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczaj?ce tereny o r6znym przeznaczeniu lub r62nych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztahowania ladu przestrzenrrego;

3) wymagania wynikaj4ce z potrzeb ksztahowania przestrzeni publicznych;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskainiki zagospodarowania terenu, minimalny udzial
procentowy powierzchni teren6w biologicznie czynnych w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej, maksymalnq wysoko56 zabudowy, spos5b realizacji parking6w oraz linie
zabudowy;

5) szczeg6lne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich u2ytkowaniu, w tym
zakazy zabudowy;

6) zasady modernizacji, rozbudowy, budowy system6w komunikacji i infrastruktury technicznej;

7) spos6b i termin tymczasowego urzqdzania i zagospodarowania teren6w;

8) stawki procentowe, na podstawie kt6rych ustala sig oplatg, o kt6rej motva wart.36 ust.4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r- o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze objgtym planem:

l)nie zachodzq przeslanki do okre5lenia granic i sposob6w zagospodarowania teren6w
podtegajQcych ochronie, ustalonych na podstawie odrQbnych przepis6w, w tym: teren6w
g6miczych, obszar6w szczeg6lnego zagrozenia powodzi4 oraz obszar6w osuwania sig mas
ziemnych;

2) nie okre6la siq szczeg6lowych zasad i warunk6w scalania i podzialu nieruchomo6ci
dokonl,r,rranych zgodnie zDzialem III, Rozdz. 2 ustawy z dnia 2l sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomoiciami (tj. Dz. U.22016 poz.2l47 ze zm.) ze wzglgdu na brak wyznaczonych
w planie obszar6w wymagajqcych scaleri i podzial6w nieruchomo6ci;

3) nie zachodz4 przeslanki do okreilenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyk6w oraz
d6br kultury wsp6lczesnej. poza og6lnymi zasadami wymienionymi w rozdziale 3 tekstu
niniejszej uchwaly;

4) nie zachodz4 przeslanki do okre(lenia warunk6w wynikaj4cych z rekomendacji i wniosk6w
zawartych w audycie krajobrazowym lub oke5lenia granic kajobraz6w priorytetowych.

$ 5. l. Przedmiotem ustalei planu s4:

I ) teren parkingu, oznaczony na rysunku planu symbolem literowym KP;

2) teren usfug. oznaczony na rysunku planu symbolem literowym U;

3) teren drogi rowerowej w ci4gu Wschodniego Szlaku Rowerowego Green Velo. wraz
z chodnikiem dla pieszych, oznaczony na rysunku planu symbolem Iiterowym KR.

2. Na terenach, o kt6rych mowa w ust. l, ustala sig przeznaczenie podstawowe i przeznaczenie
dopuszczalne oraz warunki ich dopuszczenia.

3. Tereny, o kt6rych mowa w ust. I mogq byi w caloSci wykorzystywane na cele zgodne z ich
podstawowym przeznaczeniem lub czgiciowo na cele przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnego, realizowanego w ramach przeznaczenia podstawowego. na zasadach ustalonych
w odrgbnych przepisach.

4. Tereny, kt6rych przeznaczenie plan miejscowy zmienia. mog4 byi wykorzystywane w spos6b
dotychczasowy do momentu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba 2e w planie
ustalono inny spos6b ich tymczasowego zagospodarowania.

5.W granicach opracowania planu nie przewiduje sig lokalizacji obiekt6w handlowych
o powierzchni spneda2y powyZej 400 m2.
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$6. l. Nastgpuj4ce oznaczenia graficzne na rysunku planu s4 obowi4zuj4cymi ustaleniami
planu:

l) granice terenu objgtego planem:

2) linie rozgraniczaj4ce tereny o r6znym przeznaczeniu lub r62nych zasadach zagospodarowania
oraz oznaczenia tych teren6w;

3) rodzaj podstawowego przeznaczenia lerenu oznaczony symbolem literowo - cyfrowym;

4) niepnekraczalne linie zabudowy.

2. Nastgpuj4ce oznaczenia grafrczne na rysunku planu maJ4 znaczenie informacyjne:

l) tre56 mapy zasadniczej;

2) linie wymiarowe;

3) powierzchnie poszczeg6lnych teren6w.

3. Nastgpujqce oznaczenia graficzne na rysunku planu dotycz4ce lokalnych wymagafi
szczeg6lnych dla inwestora i zagospodarowania terenu s4 omaczeniami wynikajqcymi
z dokument6w i decyzji wedfug przepis6w odrgbnych:

I ) zasiqg 50-cio metrowej strefu ochrony sanitamej od cmentarzy;

4. Ustalone wplanie wska2niki powierzchni zabudowy nale2y odnosi6 do inwestycji objgtej
jednym pozwoleniem na budowg.

5. Ustalone w planie wskazniki powierzchni terenu biologicznie czynnego naleZy odnosid do
inwestycji objgtej jednym pozwoleniem na budowg.

6. Ustalon4 w planie wysokoSi zabudowy nale2y odnosii od naturalnego poziomu terenu przy
wej6ciach do budynku do g6rnej krawgdzi elewacji, gzymsu lub attyki, o ile z ustalefi
szcze96lowych planu nie wynika inaczej.

$7. l. Plan dopuszcza wlaScicielom lub u2ytkownikom istniej4cych nieruchomoSci lub ich
czgSci zlokalizowanych na r,vszystkich terenach:

l) korzystanie z nich bez istotnych ograniczefi w dotychczasowy spos6b;

2) doprowadzenie sieci infrastruktury technicznej.

2. Zmiany w wyniku ww. przedsigwzigd nie mogq uniemo2liwiad realizacji oke6lonego planem
przeznaczenia terenu.

$ 8. I . Ilekroi w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

l) dzialce - nlleLry przez to rozumiei &ialkg budowlan4 w rozumieniu przepis6w o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) infrastrukturze technicznej i urz4dzeniach sieciowych - nalezy przez to rozumiei zlokalizowane
pod ziemi4, na ziemi lub nad ziemi4 przewody i wz4dzenia slua4ce zaopatrywaniu w energiE
elektryczn4 (w tym o6wietlenie uliczne) icieplnq, gaz, lEczno56, wodg oraz odprowadzajqce
Scieki i wody opadowe, z wyl4czeniem pnyN4czy do budynk6w;

3) liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumie6 liczbg kondygnacji budynku, za wyj4tkiem
piwnic, suteren, antresoli oraz poddaszy nieuZytkowych;

4) liniach rozgraniczaj1cych tereny o r62nych funkcjach izasadach zagospodarowan ia - naleiry
przez to rozumie6 linie wydzielaj4ce tereny o r62nym sposobie u2gkowania;

5) maksymalnej wysokoSci zabudowy - nalely przez to rozumie6 nieprzekraczalny najwigkszy
wymiar budynku w metrach; wysoko5d zabudowy mo2e byd teZ okeslona Iiczbq kondygnacji
nadziemnych; podana definicja wysoko6ci zabudowy nie dotyczy infrastruktury technicznej
(maszt6w, wie2 itp.);
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6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiei liniE ograniczajaca obszar, na
kt6rym dopuszcza sig wznoszenie budynk6w oraz okedlonych w ustaleniach planu rodzaj6w
budowli naziemnych, nie bgd4cych liniami przesylowymi i sieciami uzbrojenia terenu i kt6rej
nie mog4 przekroczyi kondygnacje nadziemne budynku oraz budowli; linia ta nie dotyczy:

a) dociepleri budynk6w,

b) element6w zewngtrznych budynk6w takich, jak: nadwieszenia, zadaszenia, markizy, reklamy
- o maksymalnym wysiggu do 2,0 m poza dciang zewnQtrzn1 budynku i nie wykraczajqcych
poza I inig r ozgraniczajEc1,

c) element6w tworz4cych fakturg zewngtrzn4 iwystr6j elewacji takich, jak np.: pilaster, gzyms,
ry zalit, Zaluzj a zewngtrzna,

d) urzqdzeA i pochylni dla os6b niepelnosprawnych, schod6w zewngtrznych, taras6w, ramp oraz
podest6w i nie wykraczaj4cych poza linig rozgraniczaj4c4,

e) stacji transformatorowych, budowli oraz vz}dzeh budowlanych z zakresu infrastruktury
technicznej oraz obiekt6w malej architektury,

f) obiekt6w dozoru, imietnik6w i wiat o powierzchni zabudowy do 35 m2;

7) obiektach malej architektury - naleiry przez to rozumie6 niewielkie obiekty, o kt6rych mowa
w przepisach budowlanych;

8) planie - nale|y ptzez to rozumiei niniejsz4 uchwalg w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu granicz4cego z crnentarzem komunalnym
w Suwalkach, wraz z rysunkiem planu;

9) powierzchni terenu biologicznie czynnej - nale?y przez to rozumiei definicjg zgodn4
z obowi4zuj4cymi przepisami prawa, czyli z rozporz4dzeniem w sprawie warunk6w
technicznych, jakim powinny odpowiada6 budynki i ich usyuowanie;

10) powierzchni zabudowy - nalely przez to rozumie6 powierzchnie pod budynkami i wiatami, do
kt6rej nie rvlicza sig dojSi i dojazd6w;

I 1) przebudowie budynku - nalezy przez to rozumie6 dzialania, kt6rym jest poddarvany budynek
w rozumieniu przepis6w budowlanych;

12) przepisach szczeg6lnych i odrgbnych - naleZy przez to rozumie6 przepisy ustaw wr az z aktami
wykonawczymi, z k6rych wynikaj4 bardziej szczeg6lowe r.lymagania dotycz4ce planowania
przestrzennego lub zasady i ograniczenia wplywajece na moZliworici zagospodarowania terenu
orlz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajqce z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

l3) przestrzeniach publicznych - naleLry przez to rozumiei og6lnodostgpne przestrzenie
o szczeg6lnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkaric6w, poprawy jakoSci ich 2ycia
i sprzyjaj4ce nawi4zywaniu kontakt6w spolecznych ze wzglgdu na ich polo2enie oraz cechy
funkcj onalno - przestrzenne;

14) przeznaczeniu dopuszczalnym - naleZy ptzez to rozumie6 rodzaje przeznaczenia inne niZ
podstawowe, kt6re s4 realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego uzupelniaj4c je tub
wzbogacaj4c, w spos6b oke6lony w szczeg6lowych ustaleniach planu;

15) przeznaczeniu podstawowym - nale21 przez to rozumiei takie przeznaczenie, kt6re
obowipuje lub przewaZa na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczaj4cymi, w spos6b
okre6lony w szczeg6Lowych ustaleniach planu;

16) reklamie - nale|y przez to rozumie6 informacjg wizualn4 w rozumieniu przepis6w
o planor,r aniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

17) rysunku planu - nale2y przez to roztmie(, grafrczny zapis ustaleri i informacji, wykonany na
mapie w skali l:2000, stanowi4cy zalqcznik nr I do niniejszej uchwaly;

l8) tekdcie planu - naleZy przez to rozumie( tre56 niniejszej uchwaty;
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l9) terenie - naleZy przez to rozumiei teren wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajqcymi i oznaczony symbolem literowym i cyfrowym; teren moze stanowi6
jednorodn4 calo66 lub byi podzielony na mniejsze dziaiki budowlane;

20) tymczasowych obiektach budowlanych - nale2y pruez to rozumie6 obiekty budowlane,
o kt6rych mowa w przepisach budowlanych;

2l) uchwale - naleZy przez to rozumie6 niniejszy akt prawa miejscowego, uchwalony przez Radg
Miejsk4 w Suwalkach, o ile z tre5ci przepisu nie wynika inaczej;

22) urz4dzeniach budowlanych - naleZy przez to rozumied urzqdzenia budowlane. o kt6rych
mowa w przepisach budowlanych;

23) urz4dzeniach sluZ4cych utrzymaniu porz4dku - nale2y przez to rozumie6 Smietniki, sanitariaty
ekologiczne, ogrodzenia i oslony wraz z zieleniq izolacyjn1;

24) uslugach - nalely przez to rozumiei dzialalno6i w zakesie uslug dla ludnoSci, kt6rej
ewentualna uci42liwo66 b4d2 szkodliwoSd dla Srodowiska nie mo2e wykacza6 poza granice
obiektu lub dzialki, a tym samym powodowad koniecznoici ustanowienia stref ochronnych lub
stref ograniczonego uzytkowania na terenach os6b trzecich, za wyj4tkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu lEcznoSci publicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

25) wskaZniku intensywnoSci zabudowy - nale2y przez to rozumiei iloraz sumy powierzchni
calkowitej wszystkich budynk6w na danym terenie przez powierzchnie tego terenu;

26) zabudowie - nale?y przez to rozumiei budynki i zespoty budynk6w oraz budowle
w rozumieniu przepis6w budowlanych, z wyl4czeniem sieci telekomunikacyjnej i infrastruktury
telekomunikacyjnej, stanowi4cych inwestycje celu publicznego z zakesu lqcznoSci publicznej.

2. Pojgcia i okre5lenia u2yte w planie. a nie zdefiniowane powyZej, nale2y rozumiei zgodnie
z obowi4zujqcymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku, zgodnie z ich og6lnym
rozumieniem slownikowym.

Rozdzial 2.
USTALENIA DOTYCZACtr OCHRONY SRODOWISX-q., PRZYRODY I KRAJOBRAZU

$ 9. I . Podstaw4 ustale6 miejscowego planu jest zasada zr6wnowa2onego rozwoju, pnez kt6r4
rozumie sig taki rozw6j spoleczno - gospodarczy, w kt6rym nastgpuje proces integrowania dzialah
politycznych. gospodarczych i spolecznych z zachowaniem r6wnolvagi przyrodniczej oraz
trwaloSci podstawowych proces6w przyrodniczych, wcelu zagwarantowania mo2liwoSci
zaspokajania potrzeb mieszkaric6w miasta Suwalki.

2. Ustala sig priorytet wymagai ochrony Srodowiska, przyrody i kajobrazu poprzez:

l) zakaz realizacji obiekt6w budowlanych niespeiniaj4cych wymog6w zawartych w'niniejszych
przepisach;

2) zakaz realizacji przedsigwzig6 mog4cych zawsze znaczqco oddziatywai na Srodowisko oraz
potencjalnie znaczqco oddziatywai na Srodowisko, okre5lonych w przepisach szczeg6lnych, za

wyj4tkiem: zabudowy mieszkaniowej, zabudowy uslugowej, infrastruktury technicznej w tym
z zakresu lqcznoSci oraz dr6g;

3) zakaz tworzenia skladowisk wszelkich rodzaj6w odpad6w;

4) zakaz wydobyvania kopalin;

3. Na obszarze objgtym planem nie wystgpujq pomniki przyrody.

4. Utrzymuje sig wyznaczone miejscollym planem zagospodarowania przestrzennego rejonu
cmentarza komunalnego rv Suwalkach (Uchwala Nr L/556/2014 Rady Miejskiej w Suwalkach
z dnia 25 czewvca 2014 r.. Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 2l lipca 2014 r. poz. 2699) strefu
ochrony sanitarnej cmentarzy.

5. W granicach obszaru objgtego planem, w zasiggu 50-cio metrowej strefy ochrony sanitarnej
od cmentarzy:
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I ) obowi4zuje zakaz lokalizacli nowej zabudowy mieszkalnej :

2) obowi4zuje zakaz zabudowy uslugowej, zwi4zanej z Zywieniem zbiorowym, produkcj4
i przechowywaniem artykul6w ZywnoSciowych;

3) obowiEzuje nakaz zaopattzenia istniejEcych budynk6w w wodE do picia icel6w spoZywczych
ze zbiorczej sieci wodoci4gowej.

6. Dla pozostalych teren6w polozonych w granicach planu, ustala sig nakaz zaopatrywania
w wodg do picia i cel6w spo2ywczych ze zbiorczej sieci wodociqgowej.

Rozdzial 3.
USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

I ZABYTKoW ORAZ DoBRKULTURY WSPOLCZESNEJ

$ 10. Obszar objgty planem polo2ony jest poza granicami wpisanego do rejestru zab).tk6w
ukladu urbanistycznego Suwalk i nie wystgpuj4 na nim zabytki nieruchome

$ 11. W przypadku odkrycia podczas prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych na terenie
objgtym planem przedmiot6w, kt6re mogq by6 zabytkami, obowi4zuje postgpowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4.
USTALENIA DO.TYCZ4CE ZASAD MODERNTZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY

SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKRURY TECHNICZNEJ

$12.Ustala sig nastgpujEce og6lne zasady w zakesie realizacji systemu komunikacyjnego
i zasad parkowania:

I ) utrzymanie publicznej drogi rowerowej w ciqgu Wschodniego Szlaku Rowerowego Green
Velo;

2) nakaz zapewnienia dostgpnodci komunikacyjnej do teren6w publicznych i uslug dla os6b
niepelnosprawnych:

3) dopuszczenie w granicach wyznaczonego parkingu, o ile nie wynika to z ustaleri szczeg6lowych
niniejszego planu, realizacjg obiekt6lv i urz4dzeh nie wymienionych w uchwale, slu24cych
obsludze ruchu i cmentarzy oraz umieszczanie reklam;

4) parking powinien spelnia6 nastgpujqce warunki:

a) szeroko3i dr6g manewrowych powinna uniemo2liwiai zagruzowanie,

b) pol4czenia z zewnQiznym ukladem komunikacyjnym powinny zapelvniad sprawn?
ewakuacjg ludnoici w okresie zagrolenia;

5) podane w ustaleniach szczeg6lowych parametry techniczne oraz elementy funkcjonalne.
wymienione do realizacji w granicach linii rozgraniczaj4cych irozwi4zania slozyzowafi nalezy
traktowai jako postulowane; mogq byi one zmieniane na etapie projekt6w realizacyjnych,
uzupelniane o nowe elementy lub zastqpione innymi rozwiqzaniami, w zale2no6ci od potrzeb,
zgodnie z przepisami odrgbnymi i bez koniecznoici zmiany planu;

6) naleiry zapewnii iloSi miejsc postojowych obstuguj4cych inwestycjp w granicach dzialek, do
kt6rych inwestor posiada tytul prawny. w ilo5ci I miejsce postojowe na 50 m2 powierzchni
sprzedazowej lub uzltkowej podstawowej obiektu uslugowego, gdzie definicja tych
powierzchni zgodnie z pnepisami szczeg6lnymi.

7) miejsca postojowe naleZy lokalizowad w obrgbie teren6w przeznaczonych pod zabudowg
uslugow4; dopuszcza si9 przyjgcie do bilansu do 100% miejsc postojowych na terenie parkingu;

8) prawo do korzystania z miejsc postojowych na parkingach, o kt6rych mowa w pkt. 7 powinno
wynikai z przepis6w prawa, czynno6ci prawnych, orzeczenia sqdowego lub decyzji
administracyjnej; prawo do korzystania z miejsc postojowych na terenie parkingu IKP wymaga
zgody zarzqdcy;
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9) na terenie parkingu IKP i parking6w na terenie ustugowym 2U. zapewni(, nale2y stanowiska
dla os6b niepelnosprawnych i rower6w;

l0) na terenie parkingu lKP dopuszcza sig realizacjg sezonowych stoisk handlowych oraz
zabudowy tymczasowej o wysoko6ci do 3,5 m, zwi1zanej z handlem zniczami i kwiatami;

$ 13. Ustala sig nastgpuj4ce og6lne zasady w zakresie realizacji systemu zaopatrzenia w media:

1) system zaopakzenia w media wymaga wykorzystania, rozbudowy i ewentualnej przebudowy
istniejqcych sieci oraz budowy nowej;

2) budowa, przebudowa oraz podlAczenie do sieci infrastruktury technicznej sg mozliwe na
podstawie niniejszego planu:

3) przebieg iusytuowanie sieci iurzqdzeri infrastruktury technicznej nalezy ustalii w projekcie
budowlanym. zgodnie z przepisami szczeg6lnymi;

4) dopuszcza sig przebudowg imodemizacjg istniej4cych urz4dzeh infrastruktury technicznej
wynikajqc4 z zaspokojenia zapotrzebowania na media, utrzymania ich w nalezytym stanie
techniczno - uzltkowym oraz zastosowania nowych technologii i form usprawniaj4cych
przesyl;

5) dopuszcza siE stosowanie ogniw fotowoltaicznych;

6) dopuszcza sig budowg ieksploatacjg innych sieci i un4dzeh technicznych, kt6re nies4
wymienione w tekicie uchwaly, bez koniecznodci wprowadzania zmian w planie, pod
warunkiem spelnienia wymagari zawartych w przepisach szczeg6lnych i ustaleniach niniejszego
planu;

7) sieci. jako inwestycje celu publicznego, nakazuje sig chroni6 przed zabudow4;

8) sieci infrastruktury technicznej, o ile nie wynika to z warunk6w technicznych, powinny byd
projektowane i prowadzone w terenie IKP;

9) dopuszcza sig etapowanie infrastruktury technicznej w spos6b zgodny z uchwalonymi rocznymi
planami inwestycyjnymi miasta;

l0) przy l4czeniu lub podziale dzialek nale2y przewidziei dostgp do infrastruktury.

S 14. Ustala sig nastgpuj4ce zasady zaopatrzenia w wodg:

l)pob6r wody dla potrzeb bytowych naleZy realizowai z miejskich sieci wodoci4gowych
istniej4cych lub rozbudowl.wanych, dostosowanych do zwigkszonych potrzeb;

2) pob6r wody do cel6w przeciwpoZarowych realizowai z miejskich sieci wodoci4gowych lub
zbiornik6w przeciwpo2arowych, budowanych przez inwestor6w.

$ 15. Ustala sig nastgpujqce zasady odprowadzania Sciek6w sanitamych:

l)do odprowadzenia Sciek6w z nowych teren6w inwestycyjnych nale2y zaprojektowad
i wybudowai kanalizacjg sanitamq na terenie IKP;

2) kanaly sanitame jak r6wnie2 przytqcza musz4 byi wykonane w technologii zapewniaj4cej
szczelnoii:

3) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej w ulicy Reja, dopuszcza siE budowg
szczelnych zbiomik6w na nieczystorici lub indywidualnych system6w oczyszczania Sciek6w
z odprowadzeniem dciek6w do gruntu.

$ 16. Ustala sig nastgpujqce zasady odprowadzania w6d opadowych i roztopowych:

l)wody opadowe lub roztopowe z powierzchni dach6w, z teren6w utwardzonych, parking6w
naleZy zagospodarowywa6 na dzialce inwestora lub na terenie, do kt6rego inwestor ma prawo
do dysponowania;



2) kanaly i przylqcza musz4 by6 realizowane w technologii zapewniajqcej szczelnoi6,
uniemoZliwiajqcej oddzialywanie na wody gruntowe; nie dotyczy rurociqg6w sluZqcych do
wprowadzenia Sciek6w do gruntu;

3) jako66 w6d deszczowych iroztopowych odprowadzanych do odbiornika musi odpowiadad
wymogom przepis6w szczeg6lnych.

$ 17. Ustala siQ nastgpujEce zasady w zakesie zaopatrzenia w cieplo:

l) zaopatrzenie w ciepto teren6w budowlanych objgtych planem przewiduje sig z indywidualnych
2r6del ciepla, spelniajqcych wymagania przepis6w szczeg6lnych w zakresie emisji
zanieczyszczefi do powietrza, dopuszczz sig zaopatrzenie z miejskiej sieci cieplowniczej lub
gazowej;

2) zaleca sig stosowanie Zr6del ciepla nie emituj4cych zanieczyszczeh (np. energia elektryczna,
sloneczna, pompy ciepla) lub 2r6del ciepla opalanych drewnem (lub innymi paliwami
odnawialnymi), olejem, gazem ( w tym ze zbiomik6w podziemnych).

S 18. Ustala sig nastgpujqce zasady w zakresie realizacji zaopalrzenia w gaz:

l) zaopatrzenie rv gaz przewiduje sig docelowo z systemu sieci gazowej;

2) w liniach rozgraniczaj4cych parkingu, w chodnikach lub pasach zieleni naleZy pozostawi6
rezerwg terenu pod lokalizacjg przyszlych gazoci4g6w z uwzglgdnieniem wymog6w zawartych
w przepisach szczeg6lnych;

3) przyl1cza poszczeg6lnych obiekt6w oraz szafki gazowe naleiry realizowa6 zgodnie
z warunkami technicznymi i przepisami szczeg6lnymi;

4) Iinia ogrodzeri powinna pnebiega(, minimum 0,5 m od gazoci?gu niskiego lub Sredniego
ciSnienia;

5) przy scalaniu lub podziale nieruchomo5ci gruntowych lub dzialek, o kt6rym mowa
w $ 4 ust. 2 pkt2, naleLry przewidziei dostgpno6i do infrastruktury technicznej.

$ 19. Ustala sig nastgpuj4ce zasady dotyczqce gospodarki odpadami:

l) nakaz skladowania, zagospodarowania lub utylizacji odpad6w, stosownie do ich charakteru, na
warunkach okreSlonych przez gming i w przepisach szczeg6lnych;

2) na dzialkach budowlanych nale2y pnewidziei miejsca na pojemniki stuzqce do czasowego
gromadzenia odpad6w statych z uwzglgdnieniem mozliwoSci ich segregacji;

3) dopuszcza sig realizacjg zbiorczych pojemnik6w umoZliwiajEcych selektywn4 zbi6rkg odpad6w
obsfuguj4cych zesp6l dzialek budowlanych.

$ 20. Ustala sig nastgpujqce zasady w zakesie zasilania w energig elektryczn4:

l) nakaz podl4czenia do sieci elektroenergetycznej wszystkich obiekt6w i wyposazenia ich
w przyl1cza umoZliwiajqce pob6r energii elektrycznej, w stopniu wystarczaj4cym do obsfugi
funkcji i sposob6w zagospodarowania teren6w;

2) nakaz stosowania zasilania rezerwowego dla obiekt6w wymagajqcych zwiEkszonej pewnoSci
zasilania w energig elektryczn4;

3) nakaz dostosowania i przebudowy urz4dze[ elektrycznych kolidujqcych z projektowana
zabudow4 do projektowanego zagospodarowania przestrzennego;

4) nakaz realizowania linii elektroenergetycznych jako kablowych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

5) dopuszcza sig budowg nowych stacji wolno stoj4cych na wszystkich terenach ijako
wbudowanych w budynki;

6) zakaz realizacji elektrowni wiatrowych.

$ 21. Ustala sig nastQpujAce zasady w zakresie obslugi telekomunikacyjnej:

Id: 088066CD-6868{202-9913-EB8 I 85E5D76A. Projekt Strona 8



l) obslugg telekomunikacyjn 4 naleLy rozwi4za,t, w oparciu o istniejqce i projektowane sieci
telefoniczne;

2) sieci telefoniczne nale\ realizowa6, jako Iinie kanalizacji telefonicznej i kable doziemne;

3) nie ogranicza sig ilo3ci operator6w sieci telefonicznych;

4) nakaz budowy nowych linii kablowych w liniach rozgraniczaj4cych terenu lKP, pod
chodnikami lub w pasach zieleni.

Rozdzial 5.

USTALENIA DOTYCZ,TCE OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO, PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTAI,TOWANIA ZABUDOWY
ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU, W TYM LINIE ZABUDOWY, GABARYTY

OBIEKT6W I WSKAZNIKI INTENSYWNoScT zanuoowy
$ 22. Elementami ksztaltujqcymi lad przestrzenny na obszarze objgtym planem s4:

l) linie rozgraniczaj4ce tereny o r6znym sposobie uZ]tkowania izasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) ustalenia niniejszego rozdzialu;

4) ustalenia tekstu niniejszej uchwaty.

S 23. L Ustala sig nastgpuj4ce wymagania wynikajqce z potrzeb ochrony i ksztahowania ladu
przestrzennego dla calego obszaru objgtego planem:

l) obowipujq wymagania zawarte w rozdzialach 2 = 7 tekstu niniejszej uchwaty;

2) obowi4zuje nakaz zapewnienia urzqdzefi umoZliwiajEcych utrzymanie porzqdku.

2. Na terenie parkingu IKP pomigdzy zatokami postojowymi naleZy:

l) zapewnii miejsca postojowe dla samochod6w, pojazd6w os6b niepelnosprawnych idla
rower6w;

2) dostosowai przestrzefi ciqg6rv komunikacyjnych do potrzeb os6b niepelnosprawnych;
3) zapewnii zieleh urzqdzon4 w wielkoSci wskazanej w ustaleniach szczeg6lowych,

3. Na terenie pczeznaczonym pod uslugi, oznaczonym symbolem 2U:

l) obowi4zuj4 \\yznaczone iopisane lv ustaleniach szczeg6lowych nieprzekraczalne linie
zabudowy;

2) obowi4zuje zakaz tealizacji budynk6w gospodarczych i gareLzy, dopuszcza sig wiaty o funkcji
handlowej i uslugowej, zgodnie z ustaleniami szczegoiowymi niniejszej uchwaly;

3) obowiqzuje nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla samochod6w, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w $ l2 tekstu niniejszej uchwaly;

4) naleZy zapewnit:

a) powierzchnig biologicznie czynn4 w wielkoici okreSlonej w szczeg6lowych ustaleniach
planu,

b) dojazdy i doj5cia (w tym dla niepelnosprawnych) do budynk6w oraz powi4zania z drogami
publicznymi.

S 24. Ustalenia dotyczqce wymagari architektonicznych dla obiekt6w projektowanych na
terenach przeznaczonych pod zabudowg uslugow4 zawarle s4 w rozdziale 6 tekstu niniejszej
uchwaly.

$ 25. Szczeg6lowe ustalenia dotycz4ce wielko6ci powierzchni biologicznie czynnej,
wskaZnik6w intensywno5ci zabudowy iwymagafi architektonicznych, podane sQ dla
poszczeg6lnych teren6w w rozdziale 7 niniejszej uchwaly.
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$ 26. W celu ochrony elewacji obiekt6w oraz zachowania ladu przestrzennego w przestrzeniach
publicznych, na obszarze objgtym planem ustala sig ni2ej wymienione zasady realizacii noSnik6w
reklamy:

l) zakazuje sig umieszczania reklam niezwi4zanych z funkcj4 lokali;

27 dopuszcza sig reklamy wolno stojqce:

3) zakazuje siQ montowania reklam tr6jwymiarowych;

4) zakazuje sig umieszczania i malowania reklam na ogrodzeniu i bramach crnentarza:.

5) zakazuje sig umieszczania reklam w miejscach i w spos6b zastrzeiony dla znak6w drogowych,
w miejscach i w spos6b ograniczaj4cy widocznoii z kamer wizyjnych systemu monitoringu
miejskiego;

6) reklamy instalowane na elewacjach budynk6w nie mog4 zajmowa6 wigcej ni2 25%o elewacji
budynk6w;

7) nakazuje sig wykonanie projekt6w reklam i szyld6w, obejmuj4cych calq elewacjg, na kt6rej
bgd4 montowane.

Rozdzial 5.
USTALENIA W ZAI(RESIE KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

$ 27. l. Na obszarze objgtym niniejszym planem do przestrzeni publicznych zalicza sig teren
3KR, bgdqcy drog4 rowerowe w ci4gu Wschodniego Szlaku Rowerowego Green Velo.

2. Na terenie wymienionym w ust.l . dopuszcza sig:

I ) lokal izacj g wzEdzeir infrastruktury technicznej ;

2) lokalizacjg reklam, wiat przystankowych, malej architektury, urzqdzeh technicznych i zieleni
zgodnie z odrgbnymi przepisami i na zasadach okre6lonych w $ 26;

3. Lokalizacja obiekt6w i un4dzeh wymienionych w ust.2. nie moze powodowai utrudnieri
w komunikacji pieszej, rowerowej i samochodowej oraz ograniczenia widocznoici na
skrzy2owaniach i przeslaniania znak6w i sygnalizator6w drogowych.

4. Na wyZej wymienionych terenach obowiqzujE ustalenia szczeg6lowe zawarle w rozdziale 7.

niniejszej uchwaly.

$ 28. Ustala sig nastgpuj4ce og6lne wymagania wynikaj4ce z potrzeb ksztahowania przestrzeni
publicznych:

l) nakaz zapewnienia ladu przestrzennego, bezpieczeristwa, czystoSci i odpowiednich warunk6w
sanitamych;

2) nakaz zagospodarowania terenu i ksztahowania zabudowy w spos6b umoZliwiaj4cy korzystanie
dla os6b niepelnosprawnych;

3) zakaz montazu i ustawiania w przestrzeni publicznej reklam innych, ni2 wymienione w $ 26
tekstu niniejszej uchwaly chyba, 2e szczeg6lowe ustalenia planu stanowiq inaczej;

4) nakaz kompleksowego i starannego wykonania posadzek, malej architektury oraz kompozycji
zieleni w miejscach koncentracji ruchu.

Rozdzial 7.
USTALENIA DOTYCZACE TEREN6W WYROZNIONYCII W PLANIE

$ 29. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem lI(P, o powierzchni okolo 0,59 ha,

ustala sig:

l) przeznaczenie podstawowe - parking;

2) przeznaczenie dopuszczalne - prowadzenie dzialalno3ci okre6lonej w przepisach

$ 12 pkt l0 niniejszej uchwaly, w oparciu o obiekty tymczasowe takie, jak namioty handlowe
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oraz przenoSnq malq architekturE - parasole istoly; dopuszcza sig prowadzenie dzialalnoici
bezpoSrednio z samochod6w,

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) jezdnie manewrowe,

b) miejsca postojowe dla samochod6w osobowych, autokar6w i rower6w,

c) chodniki,

d) sieci infrastruktury technicmej w liniach rozgraniczaj4cych ulicy,

e) przystanek autobusu komunikacji miejskiej, obiekty malej architektury, urz4dzenia
reklamowe, unqdzenia slui1ce utrzymaniu pouqdku, szalety,

{) postoj taks6wek,

g) wjazdy na tereny przylegle,

h) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - l0olo;

4) zakazy - realizacja element6w zwi4zanych z zabudowE na terenach sqsiadujqcych zpasem
drogowym IKP takich, jak: podjazdy i zjazdy do garu\ podziemnych, schody do budynk6w,
w tym do piwnic, pochylnie;

5) obiekty tymczasowe moZliwe do realizowania w pasie drogowym IKP o parametrach:

a) powierzchnia zabudowy do 30,0 m2,

b) wysokoSd do 3,5 m.

$ 30. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2U, o powierzchni ok. 0,33 ha ustala
sig:

l) przeznaczenie podstawowe - zabudowa uslugowa i handlowa z zakresu uslug
pogrzebowych: dom pogrzebowy, kaplica, obiekty handlowe - sprzedaz nagrobk6w, kwiat6w,
zniczl, itp., uslugi kamieniarskie z wyl4czeniem usfug zwiEzanych z obr6bk4 kamienia, inne;

2) przeznacze nie dopuszczal ne :

a) zabudowa uslugowa - obiekty administracji, obslugi technicznej i gospodarczej cmentarza,

b) parkingi,

c) toalety publiczne,

d) urz4dzenia slu2ece utrzymaniu porz4dku - wiaty Smietnikowe, itp.,

e) sieci infrastruktury technicznej.

3) og6lne zasady zagospodarowania terenu:

a) niepnekr aczalna linia zabudowy :

- 9,0 m od linii rozgraniczaj4cej parkingu publicznego IKP od poludnia, zgodnie
z rysunkiem planu.

- w granicy dzialki od strony wschodniej izachodniej, zgodnie z rysunkiem planu,

- 6,0 m od strony p6lnocnej, zgodnie z rysunkiem planu;

b) zapewnienie i realizacja miejsc postojowych - zgodnie z przepisami $ 12,

c) dopuszcza sig podzial terenu w celu realizacji przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnego,

d) wydzielone dzialki powinny zapewniat mo2liwo(6 rcalizacji obiekt6w i unqdzeh im
towarzysz4cych, tworz;qcych caloi6 techniczno - uZytkow4 w ramach jednej inwestycji.

4) zasady ksztahowania zabudowy zwiqzanej z funkcja podstawow4:
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a) powierzchnia zabudowy - do 50%,

b) intensywno56 zabudowy - od 0,2 do 1,8,

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 10Yo,

d) maksymalna wysoko56 obiekt6w kubaturowych, mierzona do g6mej krawgdzi gzymsu lub
attyki - do 9,0 m,

e) dopuszcza sig realizacjg dominanty zwiqzanej z obiektem sakralnym, realizowanej na
obiekcie lub wolno stoj4cej, o wysokodci nie przekraczaj4cej 15,0 m, liczonej od powierzchni
terenu przy gl6wnym wejSciu do budynku,

f) geometria dachu - dachy plaskie,

g) zwiericzenie dominanty przestrzennej - nie ustala sig,

h) dopuszcza sig realizacjg zabudowy w granicy z terenem IKP (od strony zachodniej), zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

i) maksymalna wysokoS6 urz4dzefi slu2qcych utrzymaniu porzqdku - do 3,5 m;

5) zasady ksztaltowania zabudowy zwi4zanej z funkcja dopuszczaln4:

a) powierzchnia zabudowy - do 50%o,

b) intensywnoS6 zabudowy - od 0,2 do 1,8,

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - l0%,

d) dopuszczenie realizacji zabudowy w granicy z dzialkq cmentarza (od strony wschodniej
terenu 2U), zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) maksymalna wysokoS6 obiekt6w kubaturowych. mierzona do g6rnej kawEdzi gzymsu lub
attyki - do 9,0 m,

f) maksymalna wysoko5i urz4dzei slu2Ecych utrzymaniu porz4dku - do 3,5 m;

6) ograniczenia - zgodnie z przepisami $9ust.5i6,
7) zakazy:

a) realizacja usfug kamieniarskich zwipanych z obr6bkq kamienia,

b) zgodnie z przepisami $ 9 ust. 2.

$ 3f. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3KR, o powierzchni ok. 0,07 ha
ustala sie:

l) przeznaczenie podstawowe - droga rowerowa rv ciagu Wschodniego Szlaku Rowerowego
Green Velo wraz z chodnikiem dla pieszych;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) pas drogi rowerowej o nawierzchni utwardzonej,

b) chodnik o nawierzchni utwardzonej,

c) mala architektura - lawki, tablice informacyjne, kosze na Smieci, o6wietlenie, itp.,

d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - nie ustala sig.

Rozdzial 8.
USTALENIA KOfiCOWE

$ 32. W granicach objgtych planem trac4 moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu cmentarza komunalnego w Suwalkach, zatwierdzonego Uchwatq Nr
L155612014 Rady Miejskiej w Suwalkach z dnia 25 czerwca 2014 r, opublikowanq w Dzienniku
Urzgdowym Wojew6dztwa Podlaskiego z dnia 21 lipca 2014 r. po2.2699., poza ustaleniami,
o kt6rych mowa w $ l0 ust. 5 tekstu niniejszej uchwaly.
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$ 33. Zgodnie zart. 15, ust.2, w zwi4zkv 2art.36, ust.4 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym, ustala siQ stawkg procentowq, stanowiqcq podstawg ustalenia jednorazowej oplaty
od wzrostu wartoici nieruchomoici w wysokodci 5% (slownie: 5 procent).

$ 34. Wykonanie uchwaty powierza sig Prezydentowi Miasta Suwalk.

$ 35. Uchwala wchodzi w Zycie po uptywie l4dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojew6dztrva Podlaskiego.
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Zal4cznikNr 2 do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Suwalkach

z dnia....................201 8 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscorvego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu granicz4cego z cmentarzem komunalnym rv Suwalkach

Na podstalvie art.20 ust. I ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. 22017r. poz. 1073, poz 1566), w zwiqzku z art. l8ww. ustawy oraz
art. 39 ust. I i art.40 ustawy z dnia 3 puidziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku
ijego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na
irodowisko (Dz.U. 22017 r poz. 1405, poz. 1566, poz. 1999, z2ol8 r. poz. 810, 1089) rozstrzyga
siq, co nastQpuje:

Nie uwzglgdnia sig uwagi dotyczqcej obnizenia intensywnoSci zabudowy zwi4zanej z funkcjq
dopuszczalnq do 0,1 i tym samym zmiany ustaleri g 30 pkt. 5 lit, b.
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Zal4cznik Nr 3 do uchltaty Nr ....................

Rady Miejskiej w Suwalkach

z dnia....................201 8 r.

Spos6b realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu graniczqcego

z cmentarzem komunalnym rv Suwalkach

Na podstawie art. 20 ust. I ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.22017 r. poz. 1073, poz 1566) stwierdza sig, Ze na terenie objgtym planem,
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, naleZece do zadafl wlasnych gminy, bgdE
realizowane zgodnie z uchwalonymi rocznymi planami inwestycyjnymi Miasta Suwalki.
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UZASADNIENIE

do projektu uchwa$ Rady Miejskiej w Suwalkach w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu graniczqcego z cmentarzem komunalnym

w Suwalkach.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego waz z prognozq
oddzialyrvania na Srodowisko i prognozq skutk6w finansowych uchwalenia planu, zostal
sporz4dzony w oparciu o uchwalq intencyjn4 Nr XXXyV444l2017 Rady Miejskiej w Suwalkach
z dnia 25 wrzelnia 2017 r .

Podjqcie uchwaly o przyst4pieniu do sporz4dzenia przedmiotowego planu jest zgodne
z ustaleniami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Suwalk w okresie od
1 sierpnia 2012 r. do 30 czerwca 2014 r;', przylqtej uchwal4 Nr L1156612014 Rady Miejskiej
w Suwalkach z dria 30 lipca 2014 r. Arraliza, o kt6rej mowa, dopuszcza podejmowanie uchwal
intencf nych w sprawie sporzqrlzal'fa miejscowych plan6w zagospodarowania przestzennego poza
terenami wyrnienionymi w Analizie, w zale2no6ci od potrzeb miasta i wniosk6w inwestor6w.
Procedurq w sprawie opracowania przedmiotowego planu rozpoczqto na podstawie zgloszonego
wniosku.

Obszar, o powierzchni ok. 0,99 ha, objqty projektem planu, polo2onyjest w p6lnocnej -czESci
miasta, pomiqdzy ,tlicq Mikolaja Reja i cmentarzem komunalnym. Obszar charakteryzuje siq
korzystn4 dostqpno5ci4 komunikacfn4 dla pieszych, rowerzyst6w i pasaZer6w komunikacji
miejskiej i indywidualnej. Komunikacja miejska poprowadzona jest w ulicy Mikolaja Reja. Wzdfu2
tej ulicy przebiega Wschodni Szlak Rowerowy Green Velo. Teren jest niezabudowany, czEsciowo
uzbrojony w wodociqg, kanalizacjq deszczowq sieci elektroen er5etyczne i telefoniczne,
a potudniow4 i zachodniq jego czq56 stanowi parking. Obszar znajduje siq w strefie ochrony
sanitamej od cmentarza komunalnego.

Na tym obszarze obowi4zuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania pzestrzennego
rejonu cmentarza komunalnego w Suwalkach (Uchwala Nr L/556/2014 Rady Miejskiej
w Suwalkach z dnia 25 czetwca 2014 r., Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z drna 21 lipca 201,4 r.,
po2.2699), kt6rego ustalenia sffacq moc w zakesie objqtym niniejszym planem po
uprawomocnieniu siq niniejszej uchwaly.

Celem sporzqdzonego planu jest stworzenie regul prawnych, pozwalaj4cych na prawidlowe
rczwiqzania pzestfi enne poprzez okreSlenie m.in.: przeznaczenia i zasad zagospodarowania
i uporz4dkowania terenu, okreSlenie zasad zabudowy, ustalenie zasad i sposobu skomunikowania
teren6w przeznaczonych pod zabudowq, okre6lenie zadari publicznych, w szczeg6lno6ci
wynikaj4cych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, w tyrn teren6w komunikacji
publicznej oraz wyposaZenia w infrastrukturq spoleczn4 i technicznq stworzenie podstawy prawnej
do podejmowania i realizacji dziaiari inwestycyjnych w granicach objqtych planem, utrzl,rnanie
ograniczeri w strefach ochrony sanitamej cmentarzy s4siaduj4cych z terenem objqtym planem.

Procedura formalno - pra\tma sporzqdzenia miejscowego plalu zostala przeprowadzona
w trybie art. 17 ustawy za dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu pzestrzennym
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, poz 1 566).
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I. W projekcie planu uwzglqdniono:

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tyrn urbanistyki i architektury poprzez okre6lenie:

1) linii rozgranic zajqcych,

2) linii zabudowy,



3) przeznaczenia teren6w,

4) wskaznik6w zagospodarowania teren6w,

5) parametr6w ksztattowania zabudowy,

6) ograniczeri i nakaz6w w zakresie stosowania material6w wykoriczeniowych obiekt6w.

2. Walory architektoniczne i kajobrazowe dziqki ustaleniom dotycz4cym ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania teren6w, w tym wprowadzonym zasadom i warunkom sytuowania reklam,
a takile ogrodzeh i urzqdzeh technicznych.

3. Wymagania dolycz4ce ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony grunt6w
rolnych i le3nych, poprzez:

1) zakaz realizacji przedsiQwziQi mog4cych zawsze znaczqco oddzialywai na Srodowisko oraz
potencjalnie znacz4co oddzialywa6 na Srodowisko, okre5lonych w przepisach szczeg6lnych, za
wfqtkiem: zabudowy mieszkaniowej, zabudowy ustugowej, infrastruktury technicznej w tym
z zakrest lqczno6ci oraz dr6g;

2) zakaz tworzenia skladowisk wszelkich rodzaj6w odpad6w;

3) zakaz zra.rfu do w6d powierzchniowych i gruntu nieoczyszczonych w6d deszczowych
pochodzqcych z nawierzchni utwardzonych (place, parkingi, ulice);

4) nakaz wykonl,r,vania plac6w manewrowych i parking6w, jako powierzchni szczelnych
z odprowadzeniern w6d opadowych do kanalizacji deszczowej lub do ziemi po spelnieniu
wymagari okreSlonych w przepisach szczeg6lnych;

5) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych Sciek6w do gruntu;

6) zakaz wydobywania kopalin;

7) nakaz wprowadzenia zieleni, w formie zieleni urz4dzonej, na obszary budowlane;

8) nakaz utrzymania sffef ochrony sanitamej cmentafl y;

9) zakaz, w granicach obszaru objEtego planem, w zasiqgu 50-cio metrowej streff ochrony
sanitamej od cmentarzy:

- lokalizacji nowej zabudowy mieszkalnej,

- zabudowy uslugowej, zwiqzanej z Lywieniem zbiorowyrn, produkcj4 i przechowyrvaniem
artykul6w 2y,vnoSciowych;

10) nakaz, w granicach obszaru objqtego planern, zaopafizenia istniej4cych budynk6w w wodE do
picia i cel6w spo2ywczych ze zbiorczej sieci wodociqgowej.

4. Wl.rnagania ochrony dziedziclwa kulturowego i zabytk6w oraz d6br kultury wsp6lczesnej - ze
wzglqdu na brak obiekt6w wpisanych do rejestru zabltk6w i grninnej i wojew6dzkiej ewidencji
zabytk6w, a tak2e brak d6br kultury wsp6lczesnej, nie wprowadza siq ustaleri w zakresie ich
ochrony.

5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczehstwa ludzi i mienia, a tak2e potrzeby os6b
niepelnosprawnych, poprzez okre6lenie zasad ochrony 6rodowiska, zasad lokalizacji i form
ogrodzeri oraz ustalenie wymagan wynikajqcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

6. Walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystuj4c istniej4ce elementy wyposa2enia
technicznego i zagospodarowania terenu przy wyznaczutiu towych teren6w budowlanych.

7. Prawo wlasno3ci poprzez wpaczanie liniami rozgraticzajqcymi teren6w przeznaczonych pod
zabudowq, w uporzqdkowanych relacjach w stosunku do inwestycji celu publicznego.
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8. Potrzeby obronno6ci i bezpieczeristwa paristwa ustalajqc ograniczenia w sposobie
zagospodarowania terenu poprzez dostosowanie dr6g publicznych, sieci i urz4dzeri infrastruktury
do dzialari w sytuacjach szczeg6lnych zagroieh.

9. Potrzeby interesu publicznego poprzez wskazanie w projekcie planu teren6w przeztaczonych
pod drogi publiczne.

10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, poprzez okre6lenie mo2liwo6ci
wyposazenia teren6w w sieci i urz4dzenia infrastruktury technicznej i spreclzowanie zasad ich
realizacjt.

11. Zapewnienie udzialu spoleczefstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tW przy u2yciu Srodk6w komunikacji elektronicznej, poprzez informacjE na
stronie intemetowej Biuletynu Informacji Publicznej UrzEdu Miejskiego, ogloszenie w prasie,
obwieszczenie na tablicach ogloszei o:

1) przyst4pieniu do sporz4dzenia projektu planu;

2) mo2liwo6ci skladania wniosk6w do planu na piSmie;

3) wylo2eniu projektu planu do publicznego wglqdu;

4) mo2liwoSci skladania uwag do planu na piSmie;

5) mo2liwoSci uczestnictwa w dyskusji publicznej nad rozwiqzaniami projektu planu;

6) mo2liwo6ci zapoznania siqz niezbqdn4 dokumentacja sprawy.

12. Zachowanie jawnoSci i przejrzysto6ci procedur planistycznych poprzez zastosowanie siE do

czynnoSci formalno - prawnych okreSlonych w art. 17 ustawy z drua 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak r6wnie2 na podstawie art.21,
art. 39 i art. 54 ustawy z dnia 3 pu2dziemika 2008 r. o udostqpnieniu informacji o Srodowisku i jego

ochronie, udziale spoleczefstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na

Srodowisko (Dz.U. z 2017 r po2.7405, poz. 1566, poz. 1999, z 2018r. poz. 810, 1089)

przeprowadzajqc strategiczn4 ocenq oddziatywania na Srodowisko skutk6w realizacji
przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

13. Potrzebq zapewnienia odpowiedniej ilo6ci i jakoSci wody do cel6w zaopatrzenia ludno3ci

w wodq poprzez wykorzystanie istniej4cej sieci wodoci4gowej, zapewniaj4cej odpowiedni4 i1o56

i jako66 wody do cel6w zaopatrzenia ludnoSci.

U. Ustalaj4c przeznaczenie terenu, a tak2e okeSlaj4c spos6b zagospodarowania i korzystania

z terenu, Prezydent Miasta Suwalk zwa2yl interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane

w postaci wniosk6w i uwag, zmierzaj4ce do ochrony istniej4cego stanu zagospodarowania terenu,
jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania oraz analizy ekonomiczne i Srodowiskowe

i ustosunkowal siq do zgloszonych wniosk6w i uwag.

Po zawiadomieniu o przyst4pieniu do opracowania projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego terenu granicz4cego z cmentarzem komunalnym w Suwalkach,

w terminie przewidzianym do skladania wniosk6w wplynqlo 7 wniosk6w. Prezydent Miasta Suwalk
sporzqdzajqc miejscowy plan czqSciowo uwzglQdnil zgloszone wnioski, co znalazio swoje

odzwierciedlenie w tre6ci dokumentu planistycznego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wrz z prognozq
oddzialywania na Srodowisko, byl wykladany do publicznego wglqdu w dniach od 20 kwietnia
2018 r do 2l maja 2018 r. Dyskusja publiczna nad rozwiqzaniami przyjEtymi w projekcie planu

wyzraczona zostala na 14maja 2018 r. W godzinach przewidzianych na dyskusjq nie bylo
zainteresowanych wylo2onym do publicznego wgl4du projektan.
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W terminie przewidzianyrn do skladania uwag wplynQla 1 uwaga, kt6r4 Prezydent Miasta
Suwalk rozpatrzyl w dniu 20 czerwca 2018 r. (protok6l tr 2512018 z posiedzenia Kolegium
Prezydenta Miasta Suwalk w dniu 20 czerwca 2018 r.).

Zgloszona uw aga dotyczyla :

l) obniienia intensyrvno6ci zabudowy zwiqzranej z funkcj4 dopuszczaln4 do 0,1 ($30 pkt. 5, lit. b);
2) dopuszczenia mo2liwo6ci przlqcia do bilansu miejsc postojowych obsluguj4cych inwestycje

zwi4zanqz funkcjq dopuszczaln4 do 100% miejsc postojowych na terenie parkingu lKP ($12
pkt.7).

Po przeanalizowaniu uwagi uwzglQdniono jej czE66 dotycz4c4 mozliwo6ci przyjqcia do
bilansu miejsc postojowych obsluguj4cych inwestycje zu.riqzanq z funkcj4 dopuszczaln4 do 100%

miejsc postojowych na terenie parkingu lKP. Uwzglqdnienie uwagi spowodowalo koniecznoS6

zmiany tre6ci uchwaly, poprzez wprowadzenie zapisu:

,,$12 pkt. 7) miejsca postojowe nale2y lokalizowa6 w obrQbie teren6w przeznaczonych pod
zabudowq ustugowq dopuszcza siq przyjqcie do bilansu do 100% miejsc postojowych na terenie
parkingu publicznegof '

Nie uwzglqdniono uwagi dotyczqcej obni2enia intens)"lvnoSci zabudowy. Uzasadnieniem takiego

rozstrzygniqcia jest to, i2 niska intensywno3i zabudowy umo2liwia realizacjq malych obiekt6w i
mozliwos6 wydzielenia wielu dzialek budowlanych, co pociqgnie za sobE zachwianie ladu
przestrzennego w tym obszarze.

Zgodtie ze Studium uwarunkowari i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego miasta

Suwalk, przyjqtym Uchwal4 Nr XX/23212016 Rady Miejskiej w Suwalkach z dnia 25 maja 2016 r.

i obowi4zuj4cym na dzief uchwalenia planu, obszar w glanicach objqtych uchwal4 intencyjn4
polo2ony jest w jednostce podstawowej C13.

Dla jednostki podstawowej Cl 3 dokument ustala:

,,lednostka podstawa c 13 - o powierzchni ok. 233 ha, polo2ona jest w pdlnocnej czgici jednostki

stn*turalnej ,,C", ograniczona od pdlnocy kompleksem leinym, od wschodu ulicq Gen.

K. P askiego, od poludnia ulicq Armii Krajowej, od zachodu ulicq M. Reja'

Na obszarze jednostki podstawowej C I 3 obowiqzujq:
a) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Armii Kraiowej w Srwalkach -
jednolity tel<si uchwaty (nr 38.2 na zalqczniku 7), zatutierdzony uchwalq Nr XXXM320/09 Rady

Miejskiej w Suwalkach z dnia 25 maja 2009 r. - tel$t iedn. (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 8

stycznia 2014 r., poz. 101);
b) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu cmentarza komunalnego w Suwalkach

(nr 66 na zalqczniku 7), zatwierdzony uchwalq Nr L/556/2014 Rady Mieiskiej w &walkach z dnia

25 czerwca 2014 r. (Dz. Ilrz. Il'oj. Podlaskiego z dnia 2l lipca 2014 r., poz. 2699)-

Istniejqce zainwestowanie - cmentdrz komunalny, cmentarz wojenny Armii Radzieckiej,

slupowe linie elehroenergetyczne I,YN 110 kV, Stacia Hydrologiczno - Meteorologiczna

z ustanowionq stefq ochronnq, uslugi handlowe o powierzchni sprzedalowej poteyiei 2000 m',

tereny upraw polowych, uitk6w zielonych, zieleni ir1dpolnej, las6w, zadrzewieri.

Kierunki anian w iagospodarowaniu przestrzennym oraz przeznaczenie terenu

Funkcja dominujqca: zabudowa handlowa o powierzchni sprzeda2owej do 2000 m' i powy2ej

2000 m2, cmentarze.
Funkcje pozostale: zabudowa mieszkaniowa, uslugi komercyjne, w tym obiekty handlowe do

2000 mz powierzchni sprzeda1owej, komunikacja, tereny rolne stanowiqce potencialne rezerw
terendw pod zabudowg, tereny przeznaczone pod zabudowg wymagajqce regulacji granic w tym

scalania i podziafu.
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Kierunki zmian: budowa obwodnicy i nowego tkladtr komunikacyjnego, wprowadzanie
nowej zabudowy, przeksztalcenia teren1w przyleglych do obwodnicy i projektowanej drogi klasy
G2/2, po ich realizacji przeznaczenie tych tereniw pod zabudowg, rezer.wowanie terendw
z przeznaczeniem ich pod realizacjg zieleni l<rajobrazowej i ciqgdw ekologicznych.

Dzialania z zakresu realizacji cel6w publicznych o znaczeniu lokalnym i ponaillokalnym:
zgodnie z ustaleniami dla calej jednostki strukturalnej C.

Zalecane zasady i slandardy T,agospodarowaniu terendw i ksztahowanis nowej zabudowy,
w tym zabudowy mieszkaniowej:

Naleiy przyjqt ustalenia miejscowych plan)w zagospodarowania przestrzennego, dla
obszardw nie objgtych planem oraz w przypadku zmiany planu naleiy stosowat standardy
okreilone w niniejszym studium w czgici og1lnej Kientnkdw" "

Projekt planu nie narusza ustalefi ,,Studium uwarunkowari i kierunk6w zagospodarowania
przestrzennego miasta Suwalki".

Do projektu planu zostala wykonana prcgnoza skutk6w finansowych uchwalenia
przedmiotowego plalu dla bud2etu Gminy Miasta Suwalki . Z prognozy oraz z faktu, i2 terenie
objetym planan nie przewiduje siE lokalizacji cel6w publicznych wynika, i2 przy realizacli zaloilei
planu, bud2et miasta nie bqdzie obciq2ony z tttul,r wykupu grunt6w, podzialu geodezljnego,
wyceny nieruchomo6ci oraz budowy nowych i modernizacji istniejqcych dr6gwraz z infrastruktur4
techniczn4.

Zgodfie z arl". 15, ust. 2, w mviqzl<u z art. 36, ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennlm, w miejscowym planie zagospodarowania pzestrzennego, ustalono stawke
procentow% stanowiqcq podstawq ustalenia jednorazowej oplaty od wzrostu nietuchomosci
w wysoko6ci 5% (slownie 5 procent).

Realizacja planu po stronie przychod6w:

- z tltufu wzrostu podatku od nieruchomo6ci 36 680,0 zl:

- z tytufu wzrostu podatku od grunt6w 7 275,0 zl

I-4cznie przychody: 37 955,0 zl

Opracowany projekt uzyskal wszystkie niezbqdne opinie i uzgodnienia okeSlone w art. 17
pkt 6 lit. a i b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Reasumujqc powy2sze nale2y stwierdzi6, 2e niniejszy projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zostal opracowany zgodnie z obowi4zuj4cyrni przepisami.

Maj4c powy2sze na uwadze wnoszg o podjgcie uchwaty w zaproponowanym brzmieniu.
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