UCHWALA NR ...covsirssossse
RADY MIEJSKIEJ W SUWALKACH

w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego u zbiegu ulic Gen. W. Sikorskiego i Grunwaldzkiej
w Suwalkach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22018 r. poz. 994, poz. 1000 i poz. 1349) oraz art. 14 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22017 r. poz. 1073 i poz. 1566) - Rada
Miejska w Suwalkach uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przystepuje si¢ do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego uzbiegu ulic Gen. W. Sikorskiego i Grunwaldzkiej w Suwatkach, w granicach
oznaczonych na mapie stanowiacej zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty.

§ 2. Plan miejscowy, o ktérym mowa w § 1, winien zawiera¢ pelny zakres rozstrzygnig¢ i ustalen
okreslonych wart. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 3. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Suwatk.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaly Rady Miejskiej w Suwalkach w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego u zbiegu ulic Gen. W. Sikorskiego
i Grunwaldzkiej w Suwalkach.

Obszar wskazany do opracowania planu o powierzchni ok. 1,46 ha, obejmuje tereny potozone
u zbiegu ulic Gen. W. Sikorskiego i Grunwaldzkiej w Suwatkach.

Obszar ten posiada obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
ograniczonego ulicami: Gen. W. Sikorskiego, Grunwaldzka, 23 Pazdziernika, Bakalarzewska
i St. Staszica w Suwatkach, uchwalonego uchwata Nr XLV/490/06 Rady Miejskiej w Suwatkach
z dnia 22 lutego 2006 r., opublikowang w Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 4 kwietnia 2006 r.,
Nr 94, poz. 924.

Opracowaniem nowego planu objeto zaledwie czg$¢ terenu w granicach ww. planu. Teren
opracowania ograniczony jest od poélnocy ulica Gen. W. Sikorskiego, od zachodu ulica
Grunwaldzka, od potudnia projektowanymi w obowigzujacym planie ulicami oznaczonymi
symbolami: 7KD i 8KD, od wschodu istniejaca zabudowsa szeregowa oraz fragmentem drogi
7KD.

Zgodnie z ustaleniami obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
tereny zawierajace si¢ w granicach opracowania planu przeznaczone sa pod: zabudowg ustugowa
(w tym handlowa), wramach ktérej dopuszczona jest realizacja funkcji mieszkaniowej na
kondygnacjach powyzej parteru, oznaczong na rysunku planu symbolami: 21U, 22U i 23U,
komunikacje - pasy ciagéw pieszych, oznaczona symbolami: 18K i 19K, pasy drég publicznych
klasy ,,L” — lokalne, oznaczone symbolami: 7KD i 8KD, lokalizacjg stacji transformatorowej —
teren oznaczony symbolem 41E oraz na niewielkim fragmencie zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna, oznaczong symbolem 24MN.

Ustalenia planu dla tego terenu dotychczas nie zostaly zrealizowane.

Przystapienie do sporzadzenia przedmiotowego planu wywotane jest wnioskiem wiascicieli
dziatek o numerach geodezyjnych: 30260/3, 30260/4, 30260/5, 30260/6, 30256/2, 30257/26,
ktérzy zwrocili sie¢ o wprowadzenie do obowiazujacego planu zmian w zakresie funkcji terendéw
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 21U, 22U, 23U, 18K, 19K i w cz¢sci 8KD, w celu
umozliwienia realizacji na ww. dzialkach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z dopuszczeniem ustug w parterach.

Zgodnie z ustaleniami zawartymi na rysunku Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Suwatk, uchwalonego uchwata Nr XX/232/2016 Rady
Miejskiej w Suwatkach z dnia 25 maja 2016 r., w granicach opracowania planu wystepuja tereny
oznaczone jako: obszary zurbanizowane, obszary przewidywane pod zabudowe, wymagajace
regulacji granic w tym scalania i podziatu i drogi zbiorcze Z1/2.

Obszar objety granicami opracowania znajduje si¢ w granicach wyznaczonej na rysunku
Studium jednostki strukturalnej E1.

Jak wynika z ustalen tekstu Studium, dla jednostki strukturalnej E1 funkcja dominujaca jest
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o niskiej intensywnosci. Wsréd funkcji pozostalych
wymienia si¢: ustugi, w tym ustlugi publiczne, o znaczeniu lokalnym, ustugi rekreacji, zielen
urzadzona, uzytkowanie rolnicze.



Jako kierunki zmian dla calej tej jednostki, wymienia si¢ przeksztalcenie i uzupelnienie
zabudowy, uzupetnienie komunikacji oraz infrastruktury. Gléwna funkcja jednostki powinna by¢
funkcja mieszkaniowa uzupelniona ustugami.

W odniesieniu do terenu opracowania, na rysunku Studium uwidoczniona jest ponadto granica
zewnetrznej strefy ochronnej ujecia wody.

Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terendw pod
realizacje¢ nowych inwestycji z zakresu zabudowy mieszkaniowej oraz wprowadzenie zmian
w ukladzie komunikacyjnym, jest zgodne z ustaleniami obowiazujacego Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Suwalk, uchwalonego uchwala
Nr XX/232/2016 Rady Miejskiej w Suwalkach z dnia 25 maja 2016 r.

Biorac powyzsze pod uwagg, zasadne jest przystapienie do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego tego rejonu miasta, w granicach wskazanych w projekcie
uchwaty, w celu ustalenia nowych zasad i sposobu zagospodarowania tego terenu.

Suwatki, dniaQ.i lipca 2018 r.



UCHWALA NR .....cvvvrviinnens
RADY MIEJSKIEJ W SUWALKACH

Zdnia ceceeeeeeeeennn.. 2018 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu poludniowej czesci
ulicy Stanislawa Staszica w Suwalkach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2018 r. poz. 994, poz. 1000 i poz. 1349) oraz art. 15 ust. 2 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2017 r. poz. 1073 i poz. 1566)
w zwiazku z uchwatg Nr XXVI/312/2016 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 30 listopada 2016 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu pohudniowe] czesci ulicy Stanistawa Staszica w Suwatkach — Rada Miejska w Suwatkach
uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza
ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Suwalk”
uchwalonego uchwala Nr XX/232/2016 zdnia 25 maja 2016 r., uchwala sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego rejonu poludniowej czesci ulicy Stanistawa Staszica
w Suwatkach.

2. Plan obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr
1 do niniejszej uchwaly, o powierzchni okoto 12,30 ha.

§ 2. Plan sklada si¢ z nastgpujacych czgsci podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen planu stanowiacych tres¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacego zatgcznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowiacego zatacznik nr 3 do niniejsze;j
uchwaty.

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 3. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:
1) ustalenie przeznaczenia terenéw oraz okreélenie sposobdw ich zagospodarowania i zabudowy;
2) ustalenie zasad obstugi komunikacyjnej oraz parametréow drog;

3) ustalenie zasad inwestowania, w sposéb wykluczajacy konflikty funkcjonalne, przestrzenne
i komunikacyjne;

4) stworzenie podstawy prawnej do podejmowania i realizacji dziatan inwestycyjnych.
§ 4. 1. W niniejszym planie okresla sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztattowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, w tym krajobrazéw kulturowych i zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesnej;
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5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowite] zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢
zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy
i gabaryty obiektow;

7) granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i zagospodarowywania terenow;

11) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy  zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

2. Na obszarze obj¢tym planem nie zachodza przestanki do okreslenia:

1) granic isposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych;

2) warunkéw wynikajacych z rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa dotyczacych okreslenia granic
krajobrazow priorytetowych;

3) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci dokonywanych zgodnie
z Dzialem III, Rozdz. 2 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz.U. z2016r. poz. 2147 z pézniejszymi zmianami) ze wzgledu na brak wyznaczonych
w planie obszaréw wymagajacych scalen i podziatéw nieruchomosci.

3. Zasady iwarunki podzialu nieruchomosci, dokonywane wcelu uzyskania dzialek
o parametrach zgodnych z ustaleniami planu zawarte sa w § 9 tekstu niniejszej uchwaty.

§ 5. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KD;
2) tereny ciagéw komunikacyjnych, oznaczone na rysunku planu symbolem CK;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
4) tereny zabudowy ustugowej. oznaczone na rysunku planu symbolem U;
5) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, przeznaczenie
dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

3. Tereny, o ktérych mowa w ust. 2 moga by¢ w catosci wykorzystywane na cele zgodne z ich
podstawowym  przeznaczeniem lub czesciowo na cele przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnego, na zasadach ustalonych w odrebnych przepisach.

4. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba ze w planie ustalono
inny sposob ich tymczasowego zagospodarowania.

5. W granicach opracowania planu nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

6. Na wszystkich terenach, potozonych w granicach planu, dopuszcza sie realizacje obiektow
infrastruktury technicznej.
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§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) linie zabudowy - nieprzekraczalne;

4) klasyfikacja techniczno - funkcjonalna ulic;

5) symbole literowe okreslajace przeznaczenie terendw oraz ich numery porzadkowe.

§ 7. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu dotyczace lokalnych wymagan
szczegblnych dla inwestowania izagospodarowania terenu, sa oznaczeniami wynikajgcymi
z dokumentow i decyzji wedlug przepiséw odrebnych:

1) granica strefy ochrony posredniej zewnetrznej ujecia komunalnego wéd podziemnych;
2) granica strefy ochrony sanitarnej od cmentarzy - 50,0 m;
3) granica strefy ochrony sanitarnej od cmentarzy - 150,0 m;

4) granice strefy wystgpowania na glebokosci 0,0 m do 2,0 m p.p.t. pierwszego zwierciadla wod
podziemnych;

5) udokumentowane stanowisko archeologiczne.
§ 8. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy akt prawa miejscowego uchwalony przez Rade
Miejska w Suwatkach, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu poludniowej czgsci ulicy Stanistawa Staszica
w Suwatkach wraz z rysunkiem planu, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

3) tekscie planu — nalezy przez to rozumie¢ tres¢ niniejszej uchwaty;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis ustalen i informacji wykonany na
mapie w skali 1:1000, stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

5) ustalen planu — nalezy przez to rozumie¢ przepisy gminne zawarte w tresci niniejszej uchwaty;

6) przepisach szczegdlnych i odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajgce z prawomocnych
decyzji administracyjnych;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego
i okreslonych zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi ioznaczony symbolem literowym icyfrowym objasnionym w legendzie
rysunku i tekscie planu;

8) linii rozgraniczajagcej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajacg tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej nie wolno przekroczy¢
przez najdalej wysunigty element rzutu budynku, z uwzglednieniem ustalen § 11 pkt. 3;

10) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
obowiazuje lub przewaza na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

11) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktdre uzupelniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

12) przeznaczeniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktére moze wystgpowaé w wyznaczonym obszarze w ograniczonym czasie, okreslonym
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w decyzji administracyjnej, na podstawie niniejszego planu oraz przepiséw szczegdlnych
i odrgbnych:

13) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza lub ustugowa,
ktérych ewentualna ucigzliwos¢ badz szkodliwos¢ dla srodowiska wywolywana przez ta
dzialalno$¢ nie moze wykracza¢ poza granice obiektu lub dzialki, a tym samym powodowaé
koniecznosci ustanowienia stref ochronnych lub stref ograniczonego uzytkowania na terenach
0s06b trzecich, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publicznej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

14) dzialce — nalezy przez to rozumieé dziatke budowlana, ktorej wielkosé, cechy geometryczne,
dostgp do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej
umozliwiajg prawidlowe i racjonalne korzystanie z budynkéw i urzadzen oraz umozliwiajg jej
zabudowg zgodnie z ustaleniami planu;

15) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ pod budynkami i wiatami;

16) powierzchni uzytkowej podstawowej - nalezy przez to rozumie¢ sume czesci powierzchni
kondygnacji budynkow netto, ktéra odpowiada celom i przeznaczeniu budynkow i jest liczona
zgodnie z PN-ISO 9836:1997;

17) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ iloraz sumy powierzchni
calkowitej wszystkich budynkéw na danym terenie przez powierzchnig tego terenu;

18) powierzchni catkowitej budynku, przyjmowanej do ustalenia wskaznika intensywnosci
zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni catkowitych wszystkich kondygnacji
budynku z wylaczeniem calosci lub czgsci kondygnacji podziemnych przykrytych stropem,
ktory znajduje si¢ w calosci ponizej poziomu terenu oraz kondygnacji technicznych,
nieuzytkowych poddaszy, taraséw i taraséw na dachach;

19) terenie biologicznie czynnym — nalezy przez to rozumie¢ teren znawierzchnig ziemna
urzadzona w sposob zapewniajacy naturalna wegetacj¢, atakze 50 % powierzchni tarasow
i stropodachéw z taka nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10 m? oraz wode powierzchniowa na
tym terenie; do powierzchni terenu biologicznie czynnego nie wlicza si¢ powierzchni doj$¢
i dojazdow;

20) urzadzeniu pomocniczym - nalezy przez to rozumie¢ wyposazenie techniczne drog,
oznakowanie stuzace organizacji ruchu drogowego, urzadzenie ochrony przeciwpozarowej
iobrony cywilnej, urzadzenie stuzace informacji o terenie atakze ogdlnodostepny automat
telefoniczny;

21) infrastrukturze technicznej i urzadzeniach sieciowych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia
stuzace zaopatrywaniu wenergi¢ elektryczna icieplng, gaz, laczno$é, wode oraz
odprowadzajace scieki i wody opadowe;

22) urzadzeniach stuzacych utrzymaniu porzadku — nalezy przez to rozumie¢ $mietniki, trzepaki,
ogrodzenia i ostony wraz z zielenig izolacyjna.

2. Ustalone wskazniki dotyczace powierzchni zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej
nalezy odnosi¢ do inwestycji obj¢tej jednym pozwoleniem na budowe.

3. Ustalone w planie wysokosci nalezy odnosi¢ do nowej zabudowy, za wyjatkiem realizacji
zabudowy w granicy dziatek, gdzie nalezy stosowa¢ zasadg¢ przyleglosci, zgodnie z przepisami
szczeg6lnymi oraz istniejacych budynkoéw pigtrowych z dachami o kacie nachylenia potaci do 309,
ktorych wysokosé obecnie przekracza maksymalng wysokos$¢ ustalong w planie, dla ktérych nalezy
stosowa¢ zasadg¢ rozbudowy i przebudowy istniejacych dachow do ich obecnej wysokosci lub
nie wyzej niz 11,5 m do najwyzszego punktu dachu.

4. Zabudowa lokalizowana w granicy dziatek nie moze by¢ wyzsza od budynkdw istniejacych,
za wyjatkiem sytuacji, gdy istniejacy na granicy budynek jest nizszy niz ustalona w planie
wysokos¢ dla nowej zabudowy; w takim przypadku wysokos¢ budynku projektowanego okresla sig
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi.
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5. Ustalone w planie wysokosci nie dotycza infrastruktury technicznej, stupéw, masztow itp.

§9. 1. Przy podziale terenu, nalezy zachowac szeroko$ci iwielkosci dzialek budowlanych,
zgodnie z nast¢pujacymi zasadami:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dzialek dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno
stojace] — 20,00 m;

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatek dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej —
10,00 m;

3) minimalna wielko$¢ dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno
stojacej — 600 m?,

4) minimalna wielko$¢ dzialek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniaczej — 400 m?,

5) wskazniki dotyczace szerokosci i wielkosci dziatek nie dotyczg sytuacji wydzielania dziatek na
uzupelnienie dziatek sasiednich, celem uzyskania korzystniejszych warunkéw zabudowy;

6) wydzielane dziatki winny posiadaé dostgp do drég publicznych.

2. Dopuszcza si¢ laczenie dzialek w ramach jednej wlasnodci pod zagospodarowanie przez
jednego inwestora w celu uzyskania korzystniejszych warunkéw uzytkowych lub korygowanie ich
granic zgodnie z zasadami okreslonymi w ustepie | oraz z przepisami szczegdlnymi, w tym:

1) zachowaniem odlegtosci nowoprojektowanych budynkéw od granic dziatek;

2) zachowaniem odleglosci od ulic, zgodnie zwyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy.

3. Zakazuje si¢ podziatu terenu bez zapewnienia dost¢pu do drogi publiczne;.
§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie realizacji systemu komunikacyjnego:

1) minimalng ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, oile =z ustalen
szczegotowych nie wynika inaczej, nalezy przewidywa¢ w granicach terenéw objetych
inwestycja, wedtug ponizszych wskaznikow:

a) 2 miejsca postojowe na 1 budynek mieszkalny jednorodzinny,

b) 1 miejsce postojowe na 45 m? powierzchni uzytkowej podstawowej obiektu ustugowego,
¢) 1 miejsce na 10 miejsc konsumpcyjnych w gastronomii,

d) 1 miejsce postojowe na 2 pokoje hotelowe, lub zbiorowego zamieszkania,

e) w granicach wydzielonych parkingdéw nalezy przewidzie¢ miejsca przeznaczone do
parkowania rowerdow i wyposazy¢ je w niezbedne do tego urzadzenia;

2) parametry techniczne ulic, takie jak szerokosci: jezdni, chodnikdw, sciezek rowerowych, sa
podane jako przyktadowe imogg by¢é na etapie projektéow budowlanych korygowane
w granicach pasa drogowego w zaleznosci od potrzeb izgodnie z obowigzujacymi normami
i przepisami szczegdlnymi;

3) elementy funkcjonalne, wymienione do realizacji w granicach linii rozgraniczajacych drég,
nalezy traktowa¢ jako postulowane imoga by¢ one na etapie projektow realizacyjnych
uzupeklnione o nowe elementy lub zastgpione innymi rozwigzaniami, w zaleznosci od potrzeb,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

4) rozwigzania skrzyzowan ulic, okreslone w planie moga ulec zmianie na etapie opracowywania
projektow technicznych;

2. Dopuszcza si¢ zastosowanie innych rozwigzan technicznych w zakresie komunikacji
publicznej, niz okreslone w planie, zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

§ 11. Ustala si¢ nastgpujace ogolne warunki i zasady zagospodarowania terenu:
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1) projektowane inwestycje nalezy realizowa¢ zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi
w przepisach szczegolnych;

2) ustalone na rysunku planu linie zabudowy odnoszg si¢ do nowych inwestycji, obiekty istniejgce
nieprzeznaczone do rozbioérki mogg funkcjonowaé ibyé przeksztatcane, za wyjatkiem
elementéw budynkéw, np. gankdw, znajdujacych si¢ w wyznaczonych na rysunku planu liniach
rozgraniczajacych pasy drog publicznych;

3) ustalone na rysunku planu linie zabudowy nie dotycza:
a) docieplen budynkow istniejacych,

b) rozbudowy inadbudowy budynkéw istniejacych wlinii stanowigcej przedluzenie linii
zabudowy tych budynkow, za wyjatkiem elementéw budynkéw, np. gankoéw, znajdujacych
si¢ w wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajgcych pasy drég publicznych;

c) urzadzen reklamowych, urzadzen infrastruktury technicznej, stacji transformatorowych,
urzadzen telekomunikacyjnych, urzadzen pomocniczych,

d) zadaszen przy budynkach, w tym zadaszen na stupach o wysiegu maksymalnie do 2,0 m,

e) elementow zewngtrznych budynkéw takich jak: tarasy, balkony, gzymsy, schody
wyrownawcze, pochylnie, podesty, okapy, wykusze, zaluzje zewnetrzne, rampy;

4) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nalezy zagospodarowaé zielenig urzgdzong niska
i wysoka;

5) zakazuje si¢ sytuowania wszelkich obiektéw budowlanych iurzadzen tymczasowych, ktére
nie sa Scisle zwiazane lub koliduja z planowang podstawowa funkcja terenu, o ile z ustalen
niniejszego planu nie wynika inaczej;

6) zakazuje si¢ stosowania na pokrycia dachowe blachy stalowej niepowlekane;j;
7) architektura nowych obiektéw winna by¢ dostosowana do otoczenia i krajobrazu;

8) w granicach terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 8MN, 9MN, 10MN, 15MN,
16ZP, 17ZP, 18Zp i 19ZP, na obszarze, na ktorym gigbokos¢ do pierwszego zwierciadta wod
podziemnych wynosi 0,0 m do 2,0 m p.p.t., obowigzuje bezwzgledne ustalenie geotechnicznych
warunkéw posadowienia obiektow budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 2.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCI-’IRON YIKSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO ORAZ OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

§ 12. Péinocna czeg$¢ obszaru w granicach planu, w rejonie ulicy Gen. W. Sikorskiego, potozona
Jest w strefie ochrony posredniej zewngtrznej ujecia komunalnego wod podziemnych miasta
Suwalk, na terenie ktdrej obowigzuja zakazy okreslone w Rozporzadzeniu Nr 1/2010 Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie z dnia 27 maja 2010 r. z p6zniejszymi
zmianami, w czasie obowigzywania rozporzadzenia.

§13. 1. W granicach obszaru objetego planem, w zasiggu 50-cio metrowej strefy ochrony
sanitarnej od cmentarzy:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej oraz zabudowy ustugowej,
zwigzane] z zywieniem zbiorowym, produkcja i przechowywaniem artykutow zywnosciowych;

2) zakaz powyzszy nie dotyczy ewentualnej przebudowy, rozbudowy inadbudowy istniejacych
budynkéw, w granicach wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy;
3) obowiazuje nakaz zaopatrzenia istniejacych budynkéw w wode do picia i celow spozywczych
ze zbiorczej sieci wodociggowe;j.
2. W granicach obszaru objetego planem, dla istniejacej i nowej zabudowy, znajdujacej sig
w zasiggu od 50,0 m do 150,0 m od cmentarzy ustala si¢ nakaz zaopatrywania w wodg do picia
i celow spozywezych ze zbiorczej sieci wodociagowe;j.
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§ 14. 1. W granicach opracowania planu nie wystepuja tereny uzdrowiskowe, ani pozostate
obszary chronione ustanowione na podstawie przepisow odrebnych, w tym tereny gornicze, a takze
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

2. W granicach opracowania planu zawiera si¢ strefa wystgpowania na glebokosei 0,0 m do 2,0
m p.p.t. pierwszego zwierciadta wod podziemnych.

3. Granice strefy oktdrej mowa w ustgpie 2 oznaczono na rysunku planu, stanowiacym
zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 15. W celu ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) zakaz realizacji obiektéw tymczasowych, za wyjatkiem elementéw matej architektury oraz
obiektow sezonowych zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci ustugowej i handlowej;

2) nakaz zachowania w maksymalnym stopniu istniejacego drzewostanu oraz dzialan
pielegnacyjnych i rekultywacyjnych drzewostanu.

§ 16. W celu ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego ustala si¢ nastgpujace
zasady:

1) zakaz tworzenia sktadowisk wszelkich rodzajow odpadow;
2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do gruntu;
3) zakaz wydobywania kopalin.

Rozdzial 3.
USTALENIA DOTYCZACE ZACHOWANIA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO ORAZ
OCHRONY KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§ 17. 1. Teren objety planem miejscowym usytuowany jest poza granicami wpisanego
do rejestru zabytkéw uktadu urbanistycznego Suwatk.

2. W granicach planu nie wystgpuja zabytki nieruchome.

3. W granicach planu wystgpuje udokumentowane stanowisko archeologiczne — osada (p6zne
sredniowiecze, okres nowozytny) na obszarze 17-84, nr w miejscowosci — 42, nr na obszarze — 46.

4. Na wszystkich terenach w granicach planu ustala si¢ obowiazek zabezpieczenia przypadkowo
znalezionego przedmiotu, co do ktoérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem
archeologicznym, 1 niezwlocznego zawiadomienia o znalezieniu tego przedmiotu wiasciwego
wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

Rozdzial 4.
USTALENIA DOTYCZACE OBSLUGI PRZEZ INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

§ 18. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wodg:

1) pobér wody dla potrzeb bytowych nalezy realizowa¢ z miejskich sieci wodociggowych -
istniejacych lub po ich rozbudowie;

2) pobér wody do celow przeciwpozarowych realizowaé bezposrednio z miejskich sieci
wodociggowych lub poprzez zbiorniki przeciwpozarowe budowane przez inwestorow;

3)do budowy sieci wodociagowej nalezy rezerwowal pasy terenu w obrebie linii
rozgraniczajacych ciggi komunikacyjne, tam gdzie to mozliwe poza jezdniami;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci wodociagowej poza ciggiem komunikacyjnym, jezeli jest to
uzasadnione technicznie.

§ 19. Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzania sciekoéw sanitarnych:

1) nakaz odprowadzenia $ciekéw bytowych systemem zbiorczym do istniejacej kanalizacji
miejskiej, a w miejscach gdzie brak jest kanalizacji miejskiej - po jej wybudowaniu;
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2) dla dziatek potozonych wzdluz ulicy 5CK, dopuszcza si¢ dodatkowo realizacje szczelnych
zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci lub indywidualnych systemow oczyszczania
sciekoéw z odprowadzeniem sciekéw po oczyszczeniu do gruntu;

3) kanaty sanitarne jak réwniez przylacza musza by¢ wykonane w technologii zapewniajacej
szczelnosc;

4)do budowy kanalu sanitarnego nalezy zarezerwowal pas terenu w obrgbie linii
rozgraniczajacych ciagi komunikacyjne, tam gdzie to mozliwe poza jezdniami;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje kanalu sanitarnego poza ciggiem komunikacyjnym, jezeli jest to
uzasadnione technicznie.

§ 20. Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzania wod oraz sciekdw opadowych
1 roztopowych:

1) wody opadowe iroztopowe zulic iparkingdw nalezy odprowadza¢ do miejskiej sieci
kanalizacji deszczowej, a w miejscach gdzie jej brak - po jej zaprojektowaniu i wybudowaniu;

2) podstawowym sposobem odprowadzania wod opadowych i roztopowych z powierzchni dachéw
iz terendéw prywatnych jest zagospodarowanie ich na dzialce inwestora poprzez np.,
bezposrednie odprowadzenie do ziemi; w przypadku braku mozliwosci odprowadzania do
ziemi, dopuszcza si¢ odprowadzanie od istniejacej lub projektowanej miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej na warunkach okreslonych przez eksploatatora sieci.

§ 21. Ustala sie nastgpujace zasady w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

1) zaopatrzenie w ciepto terenéw budowlanych objetych planem przewiduje si¢ z indywidualnych
zrodel ciepta speliajgcych wymagania przepisow szczegdlnych w zakresie emisji
zanieczyszczen do powietrza;

2) dopuszcza si¢ stosowanie zrddet ciepta nie emitujacych zanieczyszczen (energia elektryczna,
sfoneczna, pompy ciepta) lub zrédta ciepta opalane drewnem (lub innymi paliwami
odnawialnymi), olejem, gazem;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z sieci gazowej lub miejskiej sieci cieptownicze;j.
§ 22. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz poszczegdlnych budynkéw przewiduje si¢ docelowo z systemu sieci
gazowej;

2) w liniach rozgraniczajacych droég publicznych iniepublicznych, w chodnikach lub pasach
zieleni nalezy pozostawi¢ rezerwe terenu pod lokalizacje przysztych gazociggéw
z uwzglednieniem wymogdw zawartych w przepisach szczegolnych;

3) przytacza poszczegbélnych obiektéw nalezy realizowaé zgodnie z warunkami technicznymi
i przepisami szczegdlnymi;

4) szafki gazowe powinny by¢ lokalizowane zgodnie z przepisami szczegolnymi;
5) linia ogrodzen powinna przebiega¢ minimum 0,5 m od gazociagu.
§ 23. Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczgce gospodarki odpadami:

1) nakaz sktadowania, zagospodarowania lub utylizacji odpadow, stosownie do ich charakteru, na
warunkach okreslonych przez gming i w przepisach szczeg6lnych;

2) na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego
gromadzenia odpadéw statych z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji.

§ 24. Ustala si¢ nastepujgce zasady zasilania w energie elektryczng:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng odbiorcow odbywaé sie bedzie ze stacji 110/20 kV za
posrednictwem istniejacych i projektowanych linii $redniego napigcia 20kV oraz w oparciu
o projektowane 1 istniejgce stacje transformatorowe SN/nn (20/0.4 kV); bezposrednia obstuga
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odbiorcow odbywa¢ si¢ bgdzie projektowanymi i istniejacymi liniami niskiego napigcia oraz
przylaczami napowietrznymi i kablowymi;

2) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych SN/nn na wszystkich obszarach w granicach
planu;

3) projektowane stacje transformatorowe zasili¢ liniami kablowymi z miejskiej sieci
elektroenergetycznej Sredniego napiecia;

4) wszystkie obiekty musza by¢ podfaczone do sieci elektroenergetycznej i posiadaé przytgcze
elektroenergetyczne umozliwiajace pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajagcym dla
obstugi funkeji i sposobu zagospodarowania;

5) sieci elektroenergetyczne, stacje transformatorowe i przylacza realizowac zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez administratora sieci elektroenergetycznej;

6) projektowane os$wietlenie uliczne i innych terenéw publicznych realizowaé jako wydzielona
sie¢ kablowa zintegrowana z istniejacym miejskim systemem o$wietleniowym przede
wszystkim w zakresie zaciemniania i wygaszania w okresie podwyzszone]j obronnosci Pafistwa;

7) trasy projektowanych linii elektroenergetycznych nalezy ustali¢ w projekcie budowlanym,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi, tam gdzie to mozliwe poza jezdniami;

8) trasy adaptowanych w planie istniejacych urzadzen elektrycznych moga ulec zmianie w wyniku
ich modernizacji;

9) urzadzenia elektryczne kolidujace z projektowana zabudowa dostosowaé do projektowanego
zagospodarowania przestrzennego i przebudowac¢ zgodnie z warunkami administratora sieci.

§ 25. Ustala si¢ nastepujgce zasady obstugi telekomunikacyjnej:

1) obstuge telekomunikacyjng nalezy rozwigzaé w oparciu o istniejgce i projektowane sieci
telefoniczne, tam gdzie to mozliwe poza jezdniami;

2) sieci telefoniczne realizowac w oparciu o linie kanalizacji telefonicznej i kable doziemne;

3) przylacza do poszczegélnych budynkéw wykonaé zgodnie z warunkami technicznymi przez
administratora sieci.

§ 26. Ustala sie¢ nastgpujace ogdlne zasady w zakresie realizacji systemu zaopatrzenia w media:

1) realizacje sieci infrastruktury technicznej sa inwestycjami celu publicznego;

2) system zaopatrzenia w media wymaga wykorzystania, rozbudowy i ewentualnej przebudowy
istniejacych sieci;

3) budowa, przebudowa oraz podiaczenie do sieci infrastruktury technicznej s3 mozliwe na
podstawie niniejszego planu i w oparciu o warunki techniczne wydane przez administratoréw
sieci;

4) sieci infrastruktury technicznej, o ile nie wynika to z warunkdw technicznych, powinny byé
projektowane i prowadzone poza jezdniami ulic;

5) przebieg i usytuowanie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej nalezy ustali¢ w projekcie
budowlanym, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi;

6) dopuszcza si¢ przebudowe imodernizacje istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej
wynikajacg z zaspokojenia zapotrzebowania na media, utrzymania ich w nalezytym stanie
techniczno — uzytkowym oraz zastosowania nowych technologii iform usprawniajacych
przesyt;

7) dopuszcza si¢ budowe i eksploatacje innych sieci i urzadzen technicznych nie wymienionych
w tekscie uchwaly pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych w przepisach szczegdlnych
i ustalen niniejszego planu;
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8) sieci, jako inwestycje celu publicznego nalezy chroni¢ przed zabudowa, przetozenie sieci,
kolizje sieci z innym uzbrojeniem, wymagaja uzgodnienia z administratorem sieci;

9) przy faczeniu lub podziale nieruchomosci gruntowych lub dzialek objetych planem przewidzie¢
dostepnoéé do infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 5.
USTALENIA DOTYCZACE TEREN OW WYROZNIONYCH W PLANIE

§ 27. 1. Ustala sie linie rozgraniczajace pas drogi publicznej klasy "L" — lokalna, w ciggu ulicy
Stanistawa Staszica, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych w obrgbie granic opracowania od
10,00 do 17,00 m, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KD, o powierzchni ok. 0,80 ha.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 1KD nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig;
2) chodniki;
3) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
4) uzbrojenie techniczne.
3. Dla ulicy 1KD ustala si¢ nastgpujace parametry:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) skrzyzowanie z ulica Gen. W. Sikorskiego jako zwykle;

3) skrzyzowanie z ulicg Szymona Konarskiego, oznaczong na rysunku planu symbolem 4KD, jako
zwykle;
4) skrzyzowanie z ulica Piastowska, oznaczona na rysunku planu symbolem 3KD, jako zwykle.

§ 28. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajgce pas drogi publicznej klasy "L" — lokalna, w ciggu ulicy
Lanowej, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 12,00 do 21,00 m, oznaczonej na rysunku
planu symbolem 2KD, o powierzchni ok. 0,65 ha.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 2KD nalezy zrealizowaé docelowo:
1) jezdnig;
2) chodniki;
3) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
4) uzbrojenie techniczne.
3. Dla ulicy 2KD ustala si¢ nast¢pujace parametry:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) skrzyzowanie z ulica Szymona Konarskiego, oznaczong na rysunku planu symbolem 4KD, jako
zwykle;
3) skrzyzowanie z ulicg Piastowska, oznaczona na rysunku planu symbolem 3KD, jako zwykle.

§ 29. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace pas drogi publicznej klasy ,,.D” — dojazdowa, w ciggu
ulicy Piastowskiej, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,00 m, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 3KD, o powierzchni ok. 0,06 ha.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 3KD nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnie;
2) chodniki;
3) obiekty i urzadzenia malej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;

4) uzbrojenie techniczne.
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3. Dla ulicy 3KD ustala si¢ nastgpujace parametry:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) skrzyzowanie z ulicg Stanistawa Staszica, oznaczona na rysunku planu symbolem 1KD, jako
zwykte;

3) skrzyzowanie z ulicg Lanowa, oznaczona na rysunku planu symbolem 2KD, jako zwykle.

§ 30. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajgce pas drogi publicznej klasy ,,D” — dojazdowa, w ciagu
ulicy Szymona Konarskiego, o szerokoéci w liniach rozgraniczajacych ok. 11,00 m, oznaczonej na
rysunku planu symbolem 4KD, o powierzchni ok. 0,11 ha.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 4KD nalezy zrealizowaé docelowo:
1) jezdnig;
2) chodniki;
3) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
4) uzbrojenie techniczne.
3. Dla ulicy 4KD ustala si¢ nastepujace parametry:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) skrzyzowanie z ulicg Stanistawa Staszica, oznaczong na rysunku planu symbolem 1KD, jako
zwykle;

3) skrzyzowanie z ulica Lanowa, oznaczona na rysunku planu symbolem 2KD, jako zwykle.

§ 31. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajgce teren publicznego ciagu komunikacyjnego, o istniejacej
szerokosci w liniach rozgraniczajacych ok. 3,00 m, oznaczony na rysunku planu symbolem 5CK,
o powierzchni ok. 0,03 ha.

2.Dla ciggu komunikacyjnego 5CK ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu.

3. W granicach terenu SCK dopuszcza sie realizacj¢ obiektow i urzagdzen matej architektury oraz
infrastruktury i zieleni urzadzone;.

§ 32. 1. Ustala sig linie rozgraniczajace teren publicznego ciggu komunikacyjnego, o szerokosci
w liniach rozgraniczajacych ok. 3,00 m, oznaczony na rysunku planu symbolem 6CK,
o powierzchni ok. 0,03 ha.

2.Dla ciaggu komunikacyjnego 6CK ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu.

3. W granicach terenu 6CK dopuszcza sig realizacj¢ obiektow i urzadzen matej architektury oraz
infrastruktury i zieleni urzadzone;.

§ 33. 1. Ustala sig linie rozgraniczajace teren publicznego ciggu komunikacyjnego, o szerokosci
w liniach rozgraniczajacych od 5,00 do 7,00 m, oznaczony na rysunku planu symbolem 7CK,
o powierzchni ok. 0,03 ha.

2.Dla ciaggu komunikacyjnego 7CK ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu.

3. W granicach terenu 7CK dopuszcza sig realizacjg obiektow i urzadzen malej architektury oraz
infrastruktury i zieleni urzadzone;j.

§34. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajgce teren zabudowy mieszkaniowej
Jednorodzinnej wolno stojacej, oznaczony na rysunku planu symbolem 8MN, o powierzchni
ok. 0,68 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego dla terenu 8MN ustala sie funkcje mieszkaniowa
Jednorodzinna.
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3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest realizacja ustug nieucigzliwych
zlokalizowanych w budynkach mieszkalnych, o powierzchni nie przekraczajacej 30% powierzchni
uzytkowej budynku mieszkalnego.

4. Dopuszcza si¢ rozbudowe iadaptacje budynkéw mieszkalnych na cele zwiazane
z prowadzong nieuciazliwag dziatalnoscig gospodarcza.

5. Zakazuje sig lokalizacji wolno stojacych garazy i budynkéw gospodarczych.

6. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania zabudowy nowej
i rozbudowywane;j:

1) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni terenu;

2) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 30% powierzchni terenu;
3) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,3 do 0,6;
4) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

5) wysokos¢ zabudowy do kalenicy lub gérnej krawedzi elewacji frontowej, mierzona od poziomu
rzgdnej terenu w osi ulicy Stanistawa Staszica do 8.5 m;

6) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia pofaci 30°- 45°, nie dotyczy przebudowy
i rozbudowy istniejagcych budynkéw oraz zadaszen, lukarn, wejsé do budynkéw, tarasow, wiat
1 garazy;

7) pokrycie pofaci z materialtéow np.: blacha ptaska, dachowka, blacha dachéwkopodobna
w kolorach czerwieni, brazéw, szarosci, zieleni, grafitu;

8) zakaz stosowania blach stalowych niepowlekanych;

9) usytuowanie kalenicy gtéwnej rownolegle lub prostopadle do osi otaczajagcych drég; dopuszcza
sie realizacje lukarn, o kalenicy ponizej gtéwnej kalenicy dachu oraz naczétkow;

10) zakazuje si¢ dokonywania podzialéw geodezyjnych uniemozliwiajacych zagospodarowanie
terenu zgodnie z warunkami okres$lonymi w uchwale.

§ 35. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolno stojacej iblizniaczej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 9MN
o powierzchni ok. 0,51 ha i I0MN o powierzchni ok. 2,18 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ dla terenéw wymienionych w ustepie
1 funkcje mieszkaniowg jednorodzinna.

3.Przy szerokosci istniejacych dzialek do 10,00 m dopuszcza si¢ realizacje zabudowy
szeregowej.

4. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest realizacja ustug nieucigzliwych
zlokalizowanych w budynkach mieszkalnych, o powierzchni nie przekraczajacej 30% powierzchni
uzytkowej budynku mieszkalnego.

5. Dopuszcza sig¢ rozbudowe iadaptacje budynkéw mieszkalnych na cele zwigzane
z prowadzong nieuciazliwg dziatalnoscig gospodarcza.

6. W zakresie przeznaczenie dopuszczalnego mozliwa jest adaptacja istniejgcych budynkow
gospodarczych igarazowych na cele ustug nieuciazliwych, przy zalozeniu, iz powierzchnia
uzytkowa ustug zlokalizowanych wtych budynkach nie przekracza powierzchni uzytkowe;j
budynkéw mieszkalnych zlokalizowanych na tych dziatkach.

7. W granicach wyznaczonych na rysunku planu stref ochrony sanitarnej od cmentarzy
obowiazujg ustalenia zawarte w § 13 niniejszej uchwaty.

8. Zakazuje si¢ wydzielania nowych dziatek budowlanych bez bezposredniego dostepu do drogi
publicznej, przez co rozumie si¢ pofozenie bezposrednio przy linii rozgraniczajacej drogi
publicznej.
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9. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania zabudowy nowej
i rozbudowywane;j:

1) powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni terenu;

2) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 30% powierzchni terenu;
3) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,3 do 1,0;
4) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
5) dopuszcza si¢ budowg budynkow blizniaczych;

6) dopuszcza si¢ budowe budynkéw w zabudowie szeregowej, gdy wynika to z istniejacych
podziatéw katastralnych, przy spetnieniu warunku wynikajacego z ustepu 3;

7) wysokos¢ zabudowy do kalenicy lub gornej krawgdzi elewacji frontowej, mierzona od poziomu
rzgdnej terenu w osi ulicy Stanistawa Staszica do 8,5 m;

8) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 30°- 45°, nie dotyczy przebudowy
i rozbudowy istniejacych budynkéw oraz zadaszen, lukarn, wej$é¢ do budynkéw, taraséw, wiat
1 garazy;

9) pokrycie pofaci z materiatdbw np.: blacha ptaska, dachéwka, blacha dachéwkopodobna
w kolorach czerwieni, brazéw, szaro$ci, zieleni, grafitu;

10) zakaz stosowania blach stalowych niepowlekanych;

11) usytuowanie kalenicy gléwnej réwnolegle lub prostopadle do osi otaczajacych drég;
dopuszcza sig realizacje lukarn, o kalenicy ponizej gtéwnej kalenicy dachu oraz naczétkow;

12) zakazuje si¢ dokonywania podzialéw geodezyjnych uniemozliwiajgcych zagospodarowanie
terenu zgodnie z warunkami okreslonymi w uchwale.

§ 36. 1. Ustala sig linie rozgraniczajgce wyznaczajace teren zabudowy ustugowej, o powierzchni
ok. 0,23 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 11U.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego dla terenu 11U ustala sie funkcje ustugowa w tym
handlows, o powierzchni sprzedazowej do 200 m?, gastronomiczng i hotelowa.

3. Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej funkcji mieszkaniowej jednorodzinne;j.

4. W granicach wyznaczonych na rysunku planu stref ochrony sanitarnej od cmentarzy
obowiazujg ustalenia zawarte w § 13 niniejszej uchwaty.

4. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:
1) dojazd do terenu od ulic 1KD i 2KD;

2) nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych wilosci wynikajacej
z potrzeb uzytkownikéw i klientéw zgodnie z ustaleniami § 9, dopuszcza si¢ bilansowanie
miejsc postojowych tacznie ze stanowiskami zrealizowanymi w przylegtym do nieruchomosci
pasie drogowym;

3) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni terenu;

4) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 10% powierzchni terenu;

5) powierzchnig biologicznie czynng zagospodarowac zielenig urzadzong niska i wysoka;
6) zapewni¢ urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;

7) zakazuje si¢ dokonywania podzialéw geodezyjnych uniemozliwiajacych zagospodarowanie
terenu zgodnie z warunkami okreslonymi w uchwale.

5. Ustala si¢ nastepujace warunki architektoniczne:

1) wysokos¢ zabudowy do kalenicy lub gornej krawedzi elewacji frontowej, mierzona od poziomu
rz¢dnej terenu w osi ulicy Stanistawa Staszica do 9,00 m;
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2) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale 0,5 do 0,9;
3) nie ustala si¢ geometrii dachow;

4) elewacje eksponowane od strony istniejacych ulic nalezy traktowaé jako uprzywilejowane;
zakazuje si¢ montowania na nich urzadzen technicznych, w tym: anten, instalacji klimatyzacji
itp.;

5) w wystroju elewacji nalezy stosowac rozczlonkowania, skalg i charakterem nawiazujace do
tradycyjnej zabudowy wystepujacej w tym rejonie miasta.

§ 37. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolno stojacej i blizniaczej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 12MN
o powierzchni ok. 1,02 ha, 13MN o powierzchni ok. 1,12 ha, 14MN o powierzchni ok. 1,51 ha
i 15MN o powierzchni ok. 1,11 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ dla terendéw wymienionych w ustepie
1 funkcj¢ mieszkaniows jednorodzinna.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest realizacja ustug nieucigzliwych
zlokalizowanych w budynkach mieszkalnych, o powierzchni nie przekraczajacej 30% powierzchni
uzytkowej budynku mieszkalnego.

4. Dopuszcza si¢ rozbudowe iadaptacje budynkéw mieszkalnych na cele zwigzane
z prowadzong nieuciazliwg dzialalno$cia gospodarcza.

6. W zakresie przeznaczenie dopuszczalnego mozliwa jest adaptacja istniejagcych budynkdéw
gospodarczych igarazowych na cele ustug nieuciazliwych, przy zalozeniu, iz powierzchnia
uzytkowa ustug zlokalizowanych wtych budynkach nie przekracza powierzchni uzytkowej
budynkow mieszkalnych zlokalizowanych na tych dzialkach.

7. W granicach wyznaczonej na rysunku planu strefy ochrony sanitarnej od cmentarzy
obowigzujg ustalenia zawarte w § 13 niniejszej uchwaty.

8. Zakazuje si¢ wydzielania nowych dzialek budowlanych bez bezposredniego dostepu do drogi
publicznej, przez co rozumie si¢ potozenie bezposrednio przy linii rozgraniczajacej drogi
publicznej.

8. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania zabudowy nowej
i rozbudowywanej:

1) powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni terenu objetego inwestycja;

2) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 30% powierzchni terenu objetego inwestycja;

3) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,3 do 1,0;

4) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

5) dopuszcza si¢ budowe budynkéw blizniaczych, przy ich jednoczesnej realizacji lub jako
dobudowywanych do budynkéw juz istniejacych;

6) wysokos¢ zabudowy do kalenicy lub gornej krawgdzi elewacji frontowej, mierzona, dla
budynkéw usytuowanych od strony ulicy Stanistawa Staszica od poziomu rzednej terenu w osi
ulicy Stanistawa Staszica, dla budynkéw usytuowanych od strony ulicy Lanowej od poziomu
rz¢dnej terenu w osi ulicy tanowej, dla budynkow usytuowanych od strony ulicy Piastowskiej
od poziomu rzednej terenu w osi ulicy Piastowskiej, dla budynkéw usytuowanych od strony
ulicy Szymona Konarskiego od poziomu rzednej terenu w osi ulicy Szymona Konarskiego, do
8,5 m;

7) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 30°- 45°, nie dotyczy przebudowy
i rozbudowy istniejacych budynkéw oraz zadaszen, lukarn, wejs¢ do budynkow, tarasdéw, wiat
i garazy;
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8) pokrycie potaci zmaterialtdbw np.: blacha pfaska, dachowka, blacha dachowkopodobna
w kolorach czerwieni, brazow, szarosci, zieleni, grafitu;

9) zakaz stosowania blach stalowych niepowlekanych;

10) usytuowanie kalenicy glownej réwnolegle lub prostopadle do osi otaczajacych drog;
dopuszcza sig¢ realizacje lukarn, o kalenicy ponizej gtéwnej kalenicy dachu oraz naczotkow:

11) zakazuje si¢ dokonywania podzialdéw geodezyjnych uniemozliwiajacych zagospodarowanie
terenu zgodnie z warunkami okreslonymi w uchwale.

§ 38. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace tereny zieleni urzadzonej oznaczone na
rysunku planu symbolami: 16ZP o powierzchni ok. 0,37 ha, 17ZP o powierzchni ok. 0,25 ha i 19ZP
o powierzchni ok. 1,44 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenach oznaczonych symbolami ZP przewiduje
si¢ urzgdzenie terendw rekreacyjnych, zagospodarowanych zielenig iterenowymi urzadzeniami
stuzgcymi do wypoczynku, jako ogrody przydomowe uzupetniajace zagospodarowanie przylegtych
terenéw mieszkaniowych.

3. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ budowy obiektéw kubaturowych w pasie szerokosci 4,0 m, liczac od granicy rzeki;
2) dopuszcza sie realizacj¢ urzadzen rekreacyjnych i sportowych oraz oczek wodnych;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow rekreacyjnych tupu sauna o powierzchni do 25 m?
i wysokosci do 3,50 m, azurowych altan oraz budowe stalych zadaszen nad siedziskami
i stojakami dla roweréw, ktorych forma i konstrukcja wpisuje sie harmonijnie w otaczajacy
krajobraz, w szczegélnosci zabrania si¢ stosowania materialéw ikoloréw o wygladzie
agresywnym w stosunku do Srodowiska naturalnego wystgpujacego na tym terenie; ustala sie
wysokos¢ zabudowy do 3,50 m, liczong od najnizszej rzednej powierzchni przyleglego terenu;

4) minimum 75% powierzchni terenu nalezy zagospodarowac zielenia niska i wysoka, z przewaga
zieleni ozdobne;j.

§ 39. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajagce wyznaczajace teren publicznej zieleni urzadzone;j
o funkcji rekreacyjnej, o powierzchni ok. 0,11 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 18ZP.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na obszarze 17ZP przewiduje sie urzadzenie
ogblnodostepnych terendw rekreacyjnych, zagospodarowanych zielenig i terenowymi urzadzeniami
stuzacymi do wypoczynku.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego przewiduje sie czasowe wykorzystanie terenu do
celow wystawienniczych i organizacji imprez plenerowych.

4. Ustala si¢ nastepujgce warunki zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig realizacjg obiektow tymczasowych i sezonowych;

2) dopuszcza sie¢ budowe stalych zadaszen nad siedziskami i stojakami dla roweréw oraz altan,
ktérych forma i konstrukcja wpisuje si¢ harmonijnie w otaczajacy krajobraz, w szczegdlnosci
zabrania si¢ stosowania materiatéw ikoloréw o wygladzie agresywnym w stosunku do
srodowiska naturalnego wystgpujacego na tym terenie;

3) dopuszcza sig realizacjg urzadzen technicznych, rekreacyjnych i sportowych;
4) wysoko$¢ obiektdw do 3,50 m, liczona od najnizszej rzednej powierzchni przyleglego terenu;
5) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,3;

6) minimum 50% powierzchni terenu nalezy zagospodarowaé zielenig ozdobna niska i wysoka.
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Rozdzial 6:
USTALENIA KONCOWE

§ 40. Dla nieruchomosci potozonych w granicach planu, dla ktérych w zwiazku z uchwaleniem
planu warto$¢ nieruchomodci wzrasta ustala si¢ jednorazows stawke procentowa stanowiaca
podstawe ustalenia jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosei: 30%
(stownie trzydziesci procent) dla terenéw budowlanych i 5% (stownie pie¢ procent) dla terendéw
komunikacji.

§41. W granicach objetych niniejszym planem traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulicami: Gen. W. Sikorskiego,
Grunwaldzka, 23 Pazdziernika, Bakatarzewska i St. Staszica w Suwatkach, uchwalonego Uchwata
Nr XLV/490/06 Rady Miejskiej w Suwatkach zdnia 22 lutego 2006r., opublikowana
w Dz. Urz. Wojewodztwa Podlaskiego Nr 94 z dnia 4 kwietnia 2006 r., poz. 924 oraz miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic: Staszica, Sikorskiego, Gataja i Mickiewicza
w Suwatkach, uchwalonego Uchwata Nr XXIX/277/08 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia
26 listopada 2008 r., opublikowang w Dz. Urz. Wojewodztwa Podlaskiego Nr318 z dnia
16 grudnia 2008 r., poz. 3380.

§ 42. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Suwatk.

§ 43. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoédztwa Podlaskiego
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr .......ccecee
Rady Miejskiej w Suwatkach
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Suwatkach

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu poludniowej cze¢sci ulicy Stanislawa Staszica w Suwalkach.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 i poz. 1566) w zwiazku z art. 18 ww. ustawy, rozstrzyga
sig, co nastepuje:

Nie uwzglednia si¢ uwag dotyczacych:
1) ustalenia w planie wysokosci obiektow wyrazonej iloscia kondygnacji naziemnych
1 uzytkowych, w odniesieniu do terenu oznaczonego symbolem 10MN,
2) uwzglednienia w planie ustalen dotyczacych dziatan poprawiajacych odpltyw wod gruntowych
z dziafek o numerach geodezyjnych: 30611/1, 30611/2 i 30611/3 i modernizacji gruntéw w celu
uregulowania stosunkéw wodnych, w odniesieniu do terenu oznaczonego symbolem 15MN.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Suwatkach

zdnia.......oeeeeeree.. 2018 1.

Sposob realizacji oraz zasad finansowania zapisanych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu poludniowej czesci ulicy Stanislawa Staszica
w Suwalkach, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 i poz. 1566) stwierdza sig, ze na terenie objetym planem,
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan wilasnych gminy, beds
realizowane zgodnie z uchwalonymi rocznymi planami inwestycyjnymi Miasta Suwatki.
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaly Rady Miejskiej w Suwalkach w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu poludniowej czesci ulicy Stanislawa Staszica
w Suwalkach.

Realizujac uchwalg intencyjng Nr XXVI/312/2016 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia
30 listopada 2016 ., opracowano miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu
potudniowej czesci ulicy Stanistawa Staszica w Suwatkach, obejmujacy teren o powierzchni
ok. 12,30 ha.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal
opracowany zgodnie z warunkami okreslonymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 1., poz. 1073 i poz. 1566).

Ustalenia planu uwzgledniaja obowiazek ujgcia lub ustosunkowania sie do wszystkich
clementow i zagadnien wymienionych w art. 15 ust. 2 ww. ustawy.

Ustalajac przeznaczenie terenu i okreslajac planem mozliwe sposoby zagospodarowania
1 korzystania z terenu, zgodnie z art. 15 ust. 3 ww. ustawy, organ zwazyl interes publiczny
1interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag. W planie uwzgledniono
wnioski, ktore byly podstawa podjecia uchwaly intencyjnej, dotyczace zmiany funkcji
terendw w odniesieniu do dzialek o numerach geodezyjnych: 30605 i 30606
z przeznaczeniem pod zabudowg mieszkaniows jednorodzinng oraz przeksztalcenia terenu
oznaczonego w obowiazujacym planie symbolem 13KD - przeznaczonego pod droge
publiczng (obejmujacego czesci dzialek o numerach geodezyjnych 30723 i 30725) pod
zabudowg mieszkaniows jednorodzinng. W procedurze sporzadzania planu, ogétem
z 15 zgloszonych wnioskéw uwzgledniono 12. Zadania zawarte w3 nieuwzglednionych
wnioskach (dotyczace nieruchomosci, w sktad ktérych wchodza odpowiednio dziatki
o numerach geodezyjnych: 30657 i 30658, dziatki: 30614 i 30615 oraz dzialka: 30660),
powtorzone zostaly w zgloszonych do planu uwagach. Rozstrzygnigcia dotyczace sposobu
rozpatrzenia zgtoszonych uwag zawarte sg w treSci niniejszego uzasadnienia.

Przyjete w projekcie planu ustalenia sa wyrazem polityki przestrzennej miasta
w odniesieniu do tego obszaru i majg na celu umozliwienie zagospodarowania
go z zachowaniem: zasad tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz waloréw ekonomicznych.

Plan miejscowy jako akt prawa miejscowego musi godzié¢ interesy wszystkich stron
przyjmujac lad przestrzenny i zréwnowazony rozwdj za podstawe zasad ksztaltowania
polityki przestrzennej przez jednostki samorzadu terytorialnego i organy administracji
rzadowe;j.

Projekt planu w przedstawionej formie zapewnia takie uksztaltowanie przestrzeni, ktore
stworzy harmonijna calo$¢ oraz uwzgledni w uporzadkowanych relacjach wszelkie
uwarunkowania 1 wymagania funkcjonalne, spoleczno - gospodarcze, $rodowiskowe,
kulturowe oraz kompozycyjno - estetyczne. Ze wzgledu na istniejace zagospodarowanie
i znaczne zainwestowanie terenu objgtego planem, jego ustalenia maja charakter regulacyjny.
Pozwalaja na przeksztalcanie istniejacej zabudowy i uzupelianie jej nowymi obiektami
na zasadach $cisle okreslonych w planie.

Obszar objety opracowaniem przedmiotowego planu, znajduje sie w granicach
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego
ulicami: Gen. W. Sikorskiego, Grunwaldzka, 23 Pazdziernika, Bakatarzewska i St. Staszica
w Suwatkach, uchwalonego Uchwata Nr XLV/490/06 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia
22 lutego 2006 r., opublikowana w Dz. Urz. Wojewodztwa Podlaskiego Nr 94 z dnia
4 kwietnia 2006 1., poz. 924 oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ulic: Staszica, Sikorskiego, Gataja i Mickiewicza w Suwatkach, uchwalonego Uchwala
Nr XXIX/277/08 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 26 listopada 2008 r., opublikowang
w Dz. Urz. Wojewodztwa Podlaskiego Nr 318 z dnia 16 grudnia 2008 r., poz. 3380.
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Przystapienie do sporzadzenia planu wywolane bylto nastepujacymi wnioskami:

— wnioskiem dotyczacym zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ulic: Staszica, Sikorskiego, Gataja i Mickiewicza, polegajacej na przeksztalceniu
dzialek o numerach 30605 i 30606 na dziatki budowlane oraz umozliwieniu na dzialce
o numerze 30604 budowy innowacyjnej myjni samoobstugowej, ztoZonym przez osobe
zainteresowang nabyciem przedmiotowych dziatek,

— wnioskiem dotyczacym zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ulic: Staszica, Sikorskiego, Gataja i Mickiewicza, polegajacej na umozliwieniu
na dziatkach o numerach geodezyjnych 30605 1 30606 lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ztozonym przez 6wczesnego wilasciciela ww. dziatek,

— wnioskiem dotyczacym zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu ograniczonego ulicami: Gen. W. Sikorskiego, Grunwaldzka, 23 Pazdziernika,
Bakatarzewska i St. Staszica, polegajacej na przeksztalceniu terenu oznaczonego
w obowiazujacym planie symbolem 13KD - przeznaczonego pod droge publiczng
(obejmujacego czesci dziatek o numerach geodezyjnych 30723 i 30725), pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng analogicznie do terenéw sasiednich, na warunkach
okreslonych dla teren6w oznaczonych symbolami 33MN i 34MN, zlozonym przez
wlascicieli ww. dziatek.

Celem sporzadzenia planu jest stworzenie podstawy prawnej do podejmowania i realizacji
dziatan inwestycyjnych w tym:

1) ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania,

2) korekta uktadu komunikacyjnego (w tym projektowanych w obowiazujacych planach drég
1 ciggdw komunikacyjnych),

3) uporzadkowanie istniejacego zagospodarowania w dostosowaniu do aktualnego stanu
prawnego 1 wiasnosciowego,

4) ustalenie zasad inwestowania, w sposéb wykluczajacy konflikty funkcjonalne,
przestrzenne i komunikacyjne,

5) racjonalne wykorzystanie terenéw, zgodnie z zatozonymi w Studium kierunkami polityki
przestrzennej miasta.

Podjgcie uchwaly o przystapieniu do sporzadzania przedmiotowego planu jest zgodne
z ustaleniami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Suwatk w okresie
od 1 sierpnia 2012 r. do 30 czerwca 2014 r.”, przyjetej uchwata Nr LI/566/2014 Rady
Miejskiej w Suwatkach z dnia 30 lipca 2014 r. Analiza, o ktérej mowa dopuszcza
podejmowanie uchwat intencyjnych w sprawie sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, poza terenami wymienionymi w analizie, w zaleznosci
od potrzeb miasta i wnioskéw inwestorow. Procedure w sprawie opracowania
przedmiotowego planu rozpoczeto na podstawie zgtoszonego wniosku.

Zgodnie z ustaleniami zawartymi na rysunku Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Suwatk, uchwalonego Uchwata Nr XX/232/2016
Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 25 maja 2016 r., w granicach objetych opracowaniem
przedmiotowego planu wystepuja: obszary zurbanizowane, tereny przewidywane pod
zabudowg oraz tereny zalecane do ksztaltowania zieleni krajobrazowej i ciggéw
ekologicznych.

Jak wynika z ustalen tekstu Studium, dla jednostki podstawowej E1, obejmujacej obszar
objety planem, funkcja dominujaca jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o niskiej
intensywno$ci. Jako kierunek zmian dla ww. jednostki zaklada sie przeksztalcenie
iuzupelnienie istniejacej zabudowy, uzupelnienie komunikacji oraz infrastruktury
techniczne;.

Ustalenia obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Suwalk, uchwalonego w maja 2016 r., umozliwiaja wnioskowane
zmiany dotychczasowych funkcji terendw objetych wnioskami.

Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenéw
pod realizacjg inwestycji, stanowiacych kontynuacje istniejacej w tym rejonie miasta
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zabudowy, jest zatem zgodne z ustaleniami obowiazujacego Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Suwalki.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko przyrodnicze po raz
pierwszy byt wylozony do publicznego wgladu w dniach od 13 grudnia 2017 r. do 17 stycznia
2018 r. Uwagi do projektu planu mozna bylo sktada¢ w nieprzekraczalnym terminie do dnia
7 lutego 2018 r.

Do projektu planu, po jego pierwszym wylozeniu, w terminie wptyneto 7 uwag. Ponadto
1 uwage wniesiono po terminie (uwaga ta nie podlega rozpatrzeniu).

Z posrod 7 zgloszonych uwag, cztery uwzgledniono w catosci, jedna uwzgledniono
w czgscl, dwdch nie uwzgledniono.

Po przeanalizowaniu uwag zgtoszonych do projektu planu, postanowiono co nastepuje:

1) w odniesieniu do uwagi Pani XY*, wlascicielki dziatki o numerze gedoezyjnym 30634/2,
zawierajace] si¢ w granicach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9MN,
w zakresie uwzglednienia ww. dziatki jako budowlanej, nalezy stwierdzié, iz wniesiona
uwaga jest bezzasadna, gdyz zgodnie z ustaleniami planu przedmiotowa dziatka
przeznaczona jest pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna. Projekt planu spenia
zatem zadanie zawarte w zgloszonej uwadze. Uwaga jest zatem uwzgledniona.

2) uwzgledniono uwage Pana XY*, odnoszaca si¢ do dziatki o numerze geodezyjnym
30293/2, zawierajacej si¢ w granicach terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami
5CK 1 14MN, w zakresie usunigcia z przedmiotowej dziatki projektowanego ciagu
komunikacyjnego 5CK,

3) uwzgledniono uwage Pana XY*, wlasciciela dzialki o numerze 30614, cze$ciowo
zawierajace] si¢ w granicach projektowanego ciagu komunikacyjnego 5CK, w zakresie
usunigeia projektowanego ciagu z ww. dziatki,

4) uwzgledniono uwage Pana XY*, wlaSciciela dzialki o numerze 30613, cze$ciowo
zawierajacej si¢ w granicach projektowanego ciagu komunikacyjnego 5CK, w zakresie
usunigcia projektowanego ciagu z ww. dzialki,

5) uwzgledniono w cze$ci uwagi Pana XY*, odnoszace sie do dzialek o numerach
geodezyjnych: 30657 130658, zawierajacych sie w granicach terenu oznaczonego
narysunku planu symbolem 10MN, w zakresie ustalenia indywidualnej wysokosci
dla istniejacego na ww. dziatkach budynku w zakresie: od poziomu ulicy przy kacie
nachylenia dachu 35° do okapu — 7,19 m, do kalenicy — 11,44 m oraz w zakresie
dopuszczenia na dachach realizacji lukarn inaczotkéw. Nie uwzgledniono natomiast w
czgscl uwagl Pana XY*, odnoszacej si¢ do dzialek o numerach geodezyjnych: 30657
130658, zawierajacych si¢ w granicach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
10MN, w zakresie ustalenia w planie wysokosci obiektow wyrazonej iloscia kondygnacji
naziemnych i uzytkowych,

6) nie uwzgledniono uwagi Pani XY* wladcicielki dziatki o numerze gedoezyjnym 30611/1,
W czgSci zawierajacej si¢ w granicach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
I5MN, w zakresie uwzglednienia w planie ustalen dotyczacych dziatan poprawiajacych
odptyw wod gruntowych z dziatki 30611/1 i modernizacji gruntéw w celu uregulowania
stosunkéw wodnych,

7) nie uwzgledniono uwagi Panstwa XY*, wilascicieli dzialek o numerach geodezyjnych:
30611/2 1 30611/3 (dziatka o numerze 30611/3 polozona jest w granicach terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 15MN, dziatka o numerze 30611/2 znajduje sie
poza granicami opracowania planu), w zakresie wprowadzenia ustalen dotyczacych
modernizacji gruntow, w celu uregulowania stosunkéw wodnych.

W wyniku uwzglednienia ww. uwag (zawartych w pkt 2, 3 i 4), dokonano zmian na rysunku
1 w tekscie projektu planu. Projektowany ciag komunikacyjny S5CK zostal wyznaczony
Jjedynie w granicach dzialki o numerze 30615, stanowiacej wisno§¢ Gminy Miasta Suwatki,
sklasyfikowanej w ewidencji gruntow jako droga.
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W tekscie planu tres¢ § 31, w brzmieniu:

»§ 31. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajqce teren publicznego ciggu komunikacyjnego,
o szerokosci w liniach rozgraniczajqcych od 5,00 do 8,00 m, oznaczony na rysunku planu
symbolem 5CK, o powierzchni ok. 0,10 ha.

2. Dla ciggu komunikacyjnego 5CK ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu.

3. W granicach terenu 5CK dopuszcza si¢ realizacje obiektéw iurzgdzenn malej
architektury oraz infrastruktury i zieleni urzqdzonej.”

zastapiono ustaleniami nastepujacej tresei:

»§ 31. 1. Ustala sie linie rozgraniczajqce teren publicznego ciggu komunikacyjnego,
o istniejqcej szerokosci w liniach rozgraniczajgcych ok. 3,00 m, oznaczony na rysunku planu
symbolem 5CK, o powierzchni ok. 0,03 ha.

2. Dla ciggu komunikacyjnego 5CK ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu.

3. W granicach terenu 5CK dopuszcza sig¢ realizacje obiektéw iurzgdzeri malej
architektury oraz infrastruktury i zieleni urzgdzonej.”

W wyniku uwzglednienia ww. uwag (zawartych w pkt 5), dokonano zmian w tekscie
projektu planu. Tres¢ § 8, ustep 3 w brzmieniu:

,»3. Ustalone w planie wysokosci nalezy odnosi¢ do nowej zabudowy, za wyjgtkiem
realizacji zabudowy w granicy dzialek, gdzie nalezy stosowaé zasadg przyleglosci, zgodnie
z przepisami szczegolnymi. ”

zastapiono ustaleniami nastgpujacej tresci:

, 3. Ustalone w planie wysokosci nalezy odnosi¢ do nowej zabudowy, za wyjgtkiem
realizacji zabudowy w granicy dzialek, gdzie nalezy stosowaé zasade przyleglosci, zgodnie
z przepisami  szczegolnymi oraz istniejgcych budynkéw pietrowych z dachami o kqcie
nachylenia polaci do 30°, ktérych wysokos¢ przekracza maksymalng wysokosé ustalong
w planie, gdzie nalezy stosowaé zasade rozbudowy i przebudowy istniejgcych dachéw do ich
obecnej wysokoSci lub nie wyzej niz 11,5 m do najwyzszego punktu dachu.”

Ponadto tres¢ § 34 ust. 6 pkt. 9, § 35 ust. 9 pkt. 11, § 37 ust. 9 pkt. 11 w brzmieniu:
» usytuowanie kalenicy gtéwnej rownlegle lub prostopadle do osi otaczajacych drég;”

zastapiono ustaleniami nastgpujacej tresci:

. usytuowanie kalenicy glownej rownlegle lub prostopadle do osi otaczajacych drég;
dopuszcza sig realizacje lukarn, o kalenicy ponizej glownej kalenicy dachu oraz naczétkéw,

W odniesieniu do nieuwzglednionych uwag nalezy wyjasnié, co nastepuje:
Ad.5

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wéréd elemntéw ksztaltujacych zabudowe, ktére
obowiazkowo okresla si¢ w planie miejscowym, wymienia si¢ maksymalna wysokosé
zabudowy. W zwigzku z tym, okreslanie wysokosci zabudowy poprzez iloéé kondygnacji
nadziemnych i uzytkowych, bez wyraznego wyrazenia jej warto$ci w metrach jest
nieuzasadne i niezgodne z obowiazujacymi przepisami.

Ad. 617

Kwestie poruszone w przedmiotowych uwagach dotycza dzialek o numerach
geodezyjnych: 30611/1, 30611/2 i 30611/3 potozonych przy ul. Stanistawa Staszica. Dziatki
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te, w wyniku wykonania nasypéw na dziatkach sasiednich o numerach geodezyjnych:
30610/1, 30610/2 i 30299, sa okresowo podtapiane. Zgloszone uwagi dotycza zawarcia
w ustaleniach planu zapisow dotyczacych dziatan poprawiajacych odplyw wod gruntowych
oraz nakazujacych wykonanie modernizacji gruntow w celu uregulowania stosunkéw
wodnych.

Analizujac przedmiotowe uwagi nalezy stwierdzié, iz kwestia naruszenia stosunkéw
wodnych, nie jest uregulowana przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Brak jest tez podstaw do umieszczenia w dokumencie,
jakim jest plan miejscowy ustalen dotyczacych wykonania modernizacji gruntéw w celu
uregulowania stosunkéw wodnych. Podkresli¢ nalezy ponadto, iz problematyczny teren,
ktorego dotycza wniesione uwagi, polozony jest poza granicami opracowania
przedmiotowego planu.

Kwestig naruszenia stosunkéw wodnych regulujg przepisy art. 234 ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2017 r. poz. 1566 z p6zniejszymi zmianami). Zgodnie z ust. 1
cytowanego przepisu, wilasciciel gruntu nie moze zmieniaé¢ kierunku i natezenia odpltywu
znajdujacych sig¢ na jego gruncie wod opadowych lub roztopowych ani kierunku odptywu
wod ze zrédet ze szkoda dla gruntéw sasiednich oraz odprowadza¢ wod oraz wprowadzaé
Scieckow na grunty sasiednie. Zgodnie z ust. 2, w przypadku zaistnienia takiej sytuacji,
na wlascicielu gruntu ciazy obowiazek usunigcia przeszkéd oraz zmian w odpltywie wody,
powstalych na jego gruncie na skutek przypadku lub dzialania osob trzecich, ze szkoda
dla gruntéw sasiednich. Sprawy, o ktorych mowa rozstrzygane sa w postgpowaniach
odrebnych od procedur planistycznych.

Zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, uwagi do projektu planu wnosi si¢ w wyznaczonym przez organ terminie,
nie krotszym niz 14 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia projektu. Zgodnie z pkt 12 tej
ustawy rozpatrzenie uwag, o ktérych mowa w pkt 11 musi nastapi¢ w terminie nie dluzszym
niz 21 dni od dnia uptywu terminu ich sktadania.

Uwaga wniesiona po terminie przez Pana XY*, wlasciciela dzialki o numerze
geodezyjnym 30660, zawierajacej si¢ w granicach terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 13MN, dotyczyla usunigcia z ustalen planu ograniczenia wysokos$ci budykow
do 8,5 m w odniesieniu do istniejacej na tym terenie zabudowy. Zmiany we wnioskowanym
zakresie wprowadzone zostaty w wyniku uwzglednienia w cze$ci uwagi Pana XY* (pkt 5),
odnoszacej sig do dzialek o numerach geodezyjnych: 30657 130658, zawierajacych
si¢ w granicach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10MN. Zmieniona tresé
ustalen § 8, ustgp 3 tekstu planu, przywotana w niniejszym uzasadnieniu, odnosi sie bowiem
do wszystkich budynkoéw istniejacych w granicach planu. Zatem pomimo, iz uwaga ta nie
podlega rozpatrzeniu, to Zadanie w niej zawarte zostalo uwzglednione.

Ze wzgledu na fakt, iz uwzglednienie uwag dotyczylo zmian w odniesieniu do terenow
stanowiacych wilasnos¢ skarzacych oraz dziatki drogi stanowiacej wlasno$¢ Gminy Miasta
Suwatki, odstapiono od ponownego uzgadniania projektu planu w zmienionym zakresie.
Miasto Suwaltki jest miastem na prawach powiatu, gdzie Prezydent jest jednocze$nie zarzadca
drég publicznych w miescie, w imieniu ktorego dziata Zarzad Drog i Zieleni w Suwatkach.

Uwzglednienie uwag i wprowadzenie do ustalen planu zmian w ww. zakresie, nie narusza
istoty planu, ani intereséw o0sob trzecich. Ponadto nie wywiera wplywu na sytuacje prawna
sasiednich nieruchomosci.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze po raz drugi
byl wylozony do publicznego wgladu w dniach od 16 maja 2018 r. do 15 czerwca 2018 r.
Uwagi do projektu planu mozna byto sktada¢ w nieprzekraczalnym terminie do dnia 2 lipca
2018 r. Po drugim wylozeniu uwag nie zgtoszono.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego stanowi zalacznik nr 2 do uchwaty.



Do projektu planu zostala wykonana prognoza skutkow finansowych uchwalenia
przedmiotowego planu dla budzetu Gminy Miasta Suwalki. Z prognozy tej wynika, iz przy
realizacji zalozen planu budzet gminy obciazy kwota 648 450,00 zt z tytutu wykupu gruntow,
podziatéw oraz uzbrojenia i zagospodarowania terenéw w wysokosci odpowiednio:

- 284 250,00 zt — na wykup gruntow,

- 41 800,00 zt — podziat geodezyjny i wycena nieruchomosci,

- 322 400,00 zt — na uzbrojenie 1 zagospodarowanie terendow.

Wydatki na realizacjg zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
1 budowy ukladu komunikacyjnego, realizowane bgda zgodnie z uchwalonymi rocznymi
planami inwestycyjnymi miasta Suwalk.

Realizacja planu, po stronie przychodéw, przyniesie Gminie Miasta Suwatki wpltywy
w wysokosci tacznie 73 518,13 zi, w tym:

- z tytutu wzrostu podatku od gruntow — 7 118,63 zi,

- z tytulu wzrostu podatku od nieruchomosci — 1 472,00 zt,

- z tytulu renty planistycznej — 64 927,50 zi.

Reasumujac powyzsze, nalezy stwierdzi¢, iz uchwalenie projektu planu w przediozonej
wersji, zapewni wilaSciwe ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej w tej czesci
miasta.

Suwalki, dnia .2 lipca 2018 r.



UCHWALA NR .ccmsssersion
RADY MIEJSKIEJ W SUWALKACH

zdnia ..ooeeeennee.... 2018 1.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ograniczonego ulicami:
24 Sierpnia, Zarzecze i Bakalarzewska oraz rzeka Czarng Hancza w Suwalkach

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22018 r. poz. 994, poz. 1000 i poz. 1349) oraz art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2017r. poz. 1073
i poz. 1566), w zwiazku uchwala Nr XXIV/300/2016 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia
26 pazdziernika 2016r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ograniczonego ulicami: 24 Sierpnia, Zarzecze i Bakatarzewska
oraz rzeka Czarng Hancza w Suwatkach — Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen ,.Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy miasta Suwalki”, uchwalonego uchwata Nr
XX/232/2016 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 25 maja 2016 r, rozstrzygnieciu o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do planu i rozstrzygnieciu o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, uchwala sie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ograniczonego ulicami: 24 Sierpnia, Zarzecze
i Bakatarzewska oraz rzeka Czarna Hafncza w Suwatkach.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 11,77 ha, w granicach okreslonych na rysunku
planu, stanowigcym zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly.

§ 2. Plan sktada si¢ z nastgpujacych czesci podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen planu, stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty:
2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacego zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik
Nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowiacego zalacznik Nr 3 do niniejszej

uchwatly.

Rozdzial 1. )
USTALENIA OGOLNE

§ 3. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:
1) ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania;
2) uporzadkowanie terenu objetego planem;
3) okreslenie zasad zabudowy;
4) ustalenie zasad i sposobu skomunikowania terenéw przeznaczonych pod zabudowe;

5) okredlenie zadan publicznych, w szczegolnosci wynikajacych z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych, wtym terenéw komunikacji publicznej oraz wyposazenia
w infrastrukture spoteczna i techniczna;

6) stworzenie podstawy prawnej do podejmowania i realizacji dzialan inwestycyjnych w granicach
objetych planem.

§ 4. 1. W niniejszym planie okresla sig:

Id: 8D8444E9-5D11-43A6-ADAB-19CIDF9CIFCC. Projekt Strona 1



1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajagce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, minimalny udzial
procentowy powierzchni terenéw biologicznie czynnych w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, sposéb realizacji parkingéw oraz linie
zabudowy;

5) szezegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazy zabudowy;

6) granice terenéw podlegajacych ochronie, ustalone na podstawie odrebnych przepiséw i sposoby
ich zagospodarowania;

7) zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
8) sposob i termin tymczasowego urzadzania i zagospodarowania terendéw;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ opfate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze objetym planem:

1) nie zachodza przestanki do okreslenia granic isposobéw zagospodarowania terendw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, wtym: terenow
gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych:

2)nie okresla si¢ szczegélowych zasad iwarunkéow scalania ipodzialu nieruchomosci
dokonywanych zgodnie z Dziatem I1I, Rozdz. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tj. Dz. U. 22016 poz.2147 ze zm.) ze wzgledu na brak wyznaczonych
w planie obszaréw wymagajacych scalen i podziatléw nieruchomoscei;

3) ustala si¢ zasady i warunki podzialéw geodezyjnych itaczen nieruchomosci, dokonywanych
wcelu uzyskania dzialek o parametrach zgodnych z ustaleniami planu, na terenach
przeznaczonych pod zabudowe;

4) nie zachodza przestanki do okreslenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspolczesnej, poza ogdlnymi zasadami wymienionymi w rozdziale 3 tekstu
niniejszej uchwaty;

5) nie zachodza przestanki do okreslenia warunkéw wynikajacych z rekomendacji i wnioskow
zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia granic krajobrazow priorytetowych.

§ 5. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) teren drogi publicznej - ulicy zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem literowym
KDz;

2) teren drogi publicznej - ulicy lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem literowym KDI;

3) tereny drég publicznych - ulic dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolem literowym
KDd;

4) teren ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem literowym U;
5) publiczny teren zieleni parkowej, oznaczony na rysunku planu symbolem literowym ZP;

6) niepubliczne tereny zieleni nieurzadzonej i przydomowych ogrodéw, oznaczone na rysunku
planu symbolem literowym ZN;

7) tereny zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem
literowym MN;
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8) teren urzadzen iobiektéw elektroenergetycznych, oznaczony na rysunku planu symbolem
literowym E.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe i przeznaczenie
dopuszczalne oraz warunki ich dopuszczenia.

3. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 mogg by¢ w calosci wykorzystywane na cele zgodne z ich
podstawowym  przeznaczeniem lub czgéciowo na cele przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnego, realizowanego w ramach przeznaczenia podstawowego, na zasadach ustalonych
w odrgbnych przepisach.

4. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do momentu ich zagospodarowania zgodnie ztym planem, chyba ze w planie
ustalono inny sposob ich tymczasowego zagospodarowania.

5. W granicach opracowania planu nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 200 m?.

6. W granicach opracowania planu, na terenach przeznaczonych pod zielen parkows, dopuszcza
si¢ organizacj¢ imprez masowych.

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami
planu:

1) granice terenu objetego planem:

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
oraz oznaczenia tych terendw;

3) rodzaj podstawowego przeznaczenia terenu oznaczony symbolem literowo - cyfrowym;
4) klasyfikacja techniczno - funkcjonalna ulic;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) obowiazujace linie zabudowy.
2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu maja znaczenie informacyjne:
1) tres¢ mapy zasadniczej:
2) linie wymiarowe;
3) powierzchnie poszczegdlnych terenow.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu dotyczace lokalnych wymagan
szczegdlnych dla inwestora izagospodarowania terenu s3 oznaczeniami wynikajacymi
z dokumentéw i decyzji wedlug przepisow odrgbnych:

1) zasieg 50-cio metrowej strefy ochrony sanitarnej od cmentarzy:;

2) zasieg 150-cio metrowe;j strefy ochrony sanitarnej od cmentarzy;

3) zasieg strefy wystepowania na glgbokosci 0-2 ppt pierwszego zwierciadta wéd podziemnych;
4) obszar przestrzeni publicznej w ciagu ekologicznym rzeki Czarnej Hanczy;

4) pomnik przyrody;

5) stanowiska archeologiczne.

4. Ustalone w planie wskazniki powierzchni zabudowy nalezy odnosi¢ do inwestycji objetej
jednym pozwoleniem na budowg.

5. Ustalone w planie wskazniki powierzchni terenu biologicznie czynnego nalezy odnosi¢ do
inwestycji objetej jednym pozwoleniem na budowe.
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6. Ustalong w planie wysoko$¢ zabudowy nalezy odnosi¢ od naturalnego poziomu terenu przy
wejsciach do budynku do gérnej krawedzi elewacji, gzymsu, attyki lub kalenicy, o ile z ustalen
szczegdtowych planu nie wynika inaczej.

§ 7. Tereny okre$lone w planie symbolami: 1KDz, 2KDI, 3KDd, 4KDd i 11ZP, przeznaczone s3
na cele publiczne.

§ 8. 1. Plan dopuszcza wiascicielom lub uzytkownikom istniejgcych nieruchomosci lub ich
czesci zlokalizowanych na wszystkich terenach:

1) korzystanie z nich bez istotnych ograniczen w dotychczasowy sposob:

2) remontowanie i przebudowg stanu istniejacego zaréwno w budynkach mieszkalnych, jak
i innych, znajdujacych si¢ w granicach opracowania planu;

3) doprowadzenie sieci infrastruktury techniczne;j.

2. Zmiany w wyniku ww. przedsigwzi¢¢ nie moga uniemozliwia¢ realizacji okreslonego planem
przeznaczenia terenu.

§ 9. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) dzialce - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana w rozumieniu przepiséw o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) infrastrukturze technicznej i urzadzeniach sieciowych — nalezy przez to rozumieé zlokalizowane
pod ziemig, na ziemi lub nad ziemig przewody i urzadzenia stuzace zaopatrywaniu w energie
elektryczng (w tym oswietlenie uliczne) i cieplna, gaz, tacznosé, wodg oraz odprowadzajace
$cieki i wody opadowe, z wylaczeniem przytaczy do budynkéw;

3) liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ liczb¢ kondygnacji budynku, za wyjatkiem
piwnic, suteren, antresoli oraz poddaszy nieuzytkowych;

4) liniach rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach i zasadach zagospodarowania — nalezy
przez to rozumie¢ linie wydzielajace tereny o réznym sposobie uzytkowania;

5) maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalny najwickszy
wymiar budynku w metrach; wysokos¢ zabudowy moze by¢ tez okreslona liczba kondygnacji
nadziemnych; podana definicja wysokosci zabudowy nie dotyczy infrastruktury techniczne;j
(masztéw, wiez itp.);

6) liniach zabudowy:

a) nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza
si¢ wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli
naziemnych, nie bedgcych liniami przesylowymi isieciami uzbrojenia terenu i ktdrej
nie mogg przekroczy¢ kondygnacje nadziemne budynku oraz budowli; linia ta nie dotyczy:

- docieplen budynkéw,

- elementéw zewnetrznych budynkow takich, jak: balkony, zadaszenia, markizy, reklamy —
o maksymalnym wysiggu do 2,0 m poza $cian¢ zewnetrzna budynku i nie wykraczajacych
poza linig rozgraniczajaca oraz wiatrotapy o wysokosci do 4,0 m i maksymalnym wysiegu
do 3,0 m poza sciang zewnetrzna budynku, (nie dotyczy ww. elementdw istniejacych),

- elementow tworzacych fakture zewnetrzna iwystrdj elewacji takich, jak np.: pilaster,
gzyms, ryzalit, zaluzja zewnetrzna,

- urzgdzen i pochylni dla oséb niepelnosprawnych, schodéw zewngtrznych, tarasow, ramp
oraz podestow i nie wykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajacg,

- stacji transformatorowych, budowli oraz urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury
technicznej oraz obiektéw matej architektury,

- obiektow istniejgcych, obiektéw dozoru, smietnikéw i wiat o powierzchni zabudowy do
35 m?,
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- rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkéw, aw przypadku budynkéw potozonych
w zasiggu 50-cio metrowej strefy ochrony sanitarnej od cmentarza z uwzglednieniem
zapisow § 10 ust. 6 pkt 2;

b) obowiazujacej - nalezy przez to rozumiec lini¢, na ktdrej musi stangé sciana frontowa
budynku mieszkalnego, linia ta nie dotyczy:

- cofnigcia w glab dziatki elewacji frontowej przy wejsciach,

- wysunigcia w kierunku ulicy garazy wbudowanych w bryle podstawowsg budynkow
mieszkalnych,

- docieplen budynkow,

- elementéw zewnetrznych budynkéw takich, jak: balkony, zadaszenia, markizy, reklamy —
o maksymalnym wysigegu do 2,0 m poza $ciang zewnetrzna budynku i nie wykraczajacych
poza lini¢ rozgraniczajaca oraz wiatrotapy o wysokosci do 4,0 m i maksymalnym wysiggu
do 3,0 m poza $cian¢ zewngtrzna budynku, (nie dotyczy ww. elementow istniejacych).

- elementéw tworzacych fakture zewnetrzng i wystrdj elewacji takich, jak np.: pilaster,
gzyms, ryzalit, zaluzja zewnetrzna,

- urzadzen i pochylni dla 0séb niepelnosprawnych, schodéw zewngtrznych, taraséw, ramp
oraz podestow i nie wykraczajacych poza linig rozgraniczajaca,

- stacji transformatorowych, budowli oraz urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury
technicznej oraz obiektow matej architektury,

- obiektow istniejacych, obiektéw dozoru, $mietnikéw i wiat o powierzchni zabudowy do
35me,

- garazy wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego;

- rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkéw, a w przypadku budynkéw potozonych
w zasiegu 150-cio metrowe] strefy ochrony sanitarnej od cmentarza z uwzglednieniem
zapisoéw § 10 ust. 7;

7) obiektach matej architektury - nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty, o ktérych mowa
w przepisach budowlanych;

8) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego  ograniczonego  ulicami: 24 Sierpnia, = Zarzecze
i Bakatarzewska oraz rzekg Czarna Hancza w Suwatkach, wraz z rysunkiem planu;

9) powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zgodng
z obowigzujacymi przepisami prawa, czyli zrozporzadzeniem w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

10) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie pod budynkami i wiatami, do
ktérej nie wlicza si¢ dojs¢ i dojazdow;

11) przebudowie budynku - nalezy przez to rozumie¢ dziatania, ktérym jest poddawany budynek
w rozumieniu przepisoéw budowlanych;

12) przepisach szczegdlnych i odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, z ktérych wynikaja bardziej szczegoétowe wymagania dotyczace planowania
przestrzennego lub zasady i ograniczenia wptywajace na mozliwosci zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

13) przestrzeniach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ ogdlnodostgpne przestrzenie
o szczegblnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia
i sprzyjajace nawiazywaniu kontaktéw spolecznych ze wzgledu na ich polozenie oraz cechy
funkcjonalno - przestrzenne:
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14) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktdre sg realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego uzupelniajac je lub
wzbogacajac, w sposob okreslony w szczegdtowych ustaleniach planu;

15) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktore
obowiazuje lub przewaza na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi, w sposéb
okreslony w szczegotowych ustaleniach planu;

16) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ informacj¢ wizualng w rozumieniu przepiséw
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

17) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis ustalen i informacji, wykonany na
mapie w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

18) tekscie planu — nalezy przez to rozumie¢ tres¢ niniejszej uchwaly:

19) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi i oznaczony symbolem literowym icyfrowym: teren moze stanowié
Jednorodng calos¢ lub by¢ podzielony na mniejsze dzialki budowlane w sposéb okreslony
w rozdziale 5. oraz w ustaleniach szczegdtowych tekstu niniejszej uchwaty;

20) tymczasowych obiektach budowlanych — nalezy przez to rozumieé obiekty budowlane,
o ktérych mowa w przepisach budowlanych;

21) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejszy akt prawa miejscowego, uchwalony przez Rade
Miejska w Suwatkach, o ile z treci przepisu nie wynika inaczej;

22) urzadzeniach budowlanych — nalezy przez to rozumieé¢ urzadzenia budowlane, o ktorych
mowa w przepisach budowlanych;

23) urzadzeniach stuzacych utrzymaniu porzadku — nalezy przez to rozumie¢ $mietniki, trzepaki,
sanitariaty ekologiczne, ogrodzenia i ostony wraz z zielenig izolacyjna;

24) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ w zakresie ustug dla ludnosci, ktorej
ewentualna uciazliwos¢ badz szkodliwos¢ dla srodowiska nie moze wykraczaé poza granice
obiektu lub dziafki, a tym samym powodowa¢ konieczno$ci ustanowienia stref ochronnych lub
stref ograniczonego uzytkowania na terenach osob trzecich, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

25) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé iloraz sumy powierzchni
catkowitej wszystkich budynkéw na danym terenie przez powierzchnie tego terenu;

26) zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ budynki izespoly budynkéw oraz budowle
w rozumieniu przepisdw budowlanych, z wylaczeniem sieci telekomunikacyjne;j i infrastruktury
telekomunikacyjnej, stanowiacych inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;j;

27) zieleni parkowej - nalezy przez to rozumie¢ zielen urzadzona niska, srednio wysoka i wysoka,
wraz z bulwarami nadrzecznymi, sciezkami dla pieszych i rowerzystow oraz boiskami i placami
gier, dostepnymi do uzytku powszechnego oraz z obiektami malej architektury.

2. Pojgcia i okreslenia uzyte w planie. a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumieé zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku, zgodnie zich ogdlnym
rozumieniem stownikowym.

Rozdzial 2.
USTALENIA DOTYCZACE OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY 1 KRAJOBRAZU

§ 10. 1. Podstawg ustalen miejscowego planu jest zasada zrOwnowazonego rozwoju, przez ktora
rozumie si¢ taki rozwdj spoleczno — gospodarczy, w ktérym nastepuje proces integrowania dzialan
politycznych, gospodarczych ispotecznych zzachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz
trwalosci podstawowych procesow przyrodniczych, wcelu zagwarantowania mozliwosci
zaspokajania potrzeb mieszkancoéw miasta Suwalki.

2. Ustala sig priorytet wymagan ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu poprzez:
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1) zakaz realizacji obiektow budowlanych niespetniajacych wymogéw zawartych w niniejszych
przepisach;

2) zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, okreslonych w przepisach szczegdlnych, za
wyjatkiem: zabudowy ustugowej, infrastruktury technicznej, w tym z zakresu tgcznosci oraz
drog;

3) zakaz tworzenia skladowisk wszelkich rodzajow odpadéw, w tym prowadzenia skupu ztomu,
metali i makulatury, placow sktadowych i ekspozycyjnych itp.;

4) nakaz podtaczenia do miejskich sieci wodociggowych;

5) nakaz wykonywania ulic, placow manewrowych i parkingéw, jako powierzchni szczelnych
z odprowadzeniem wod opadowych do odbiornika, po spelnieniu wymagan okreslonych
w przepisach szczegblnych;

6) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu;
7) nakaz odprowadzania Sciekéw bytowych systemem zbiorczym do kanalizacji miejskiej;
8) zakaz wydobywania kopalin;

9) nakaz pozostawienia terenéw przylegltych do rzeki Czarnej Hanczy wraz z nadrzecznym
drzewostanem, jako terenu wolnego od zabudowy, wciagu ekologicznym rzeki Czarnej
Harczy, zalecanego do ksztaltowania zieleni krajobrazowej, z dopuszczeniem inwestycji celu
publicznego i zabudowy zwigzanej z rekreacyjnym wykorzystaniem tych terenow.

3. Na obszarze objetym planem wystgpuje pomnik przyrody - wierzba krucha, objeta ochrona
prawng na podstawie Rozporzadzenia Nr 222/98 Wojewody Suwalskiego z dnia 14 grudnia 1998 r.,
Dz. Urz. Woj. Suw. Nr 74, poz. 510.

4. Ustala si¢ obowiazek wprowadzenia zieleni pelniacej funkcje izolacyjna w pasach drog
publicznych i parkingéw, za wyjatkiem drog 3KDd i 4KDd.

5. Na obszary budowlane nalezy wprowadzi¢ zielen w formie urzadzonej; wymog ten dotyczy
w szczeg6lnosci obszarow mieszkaniowych, na ktorych nalezy przewidzie¢ minimum 25%
powierzchni biologicznie czynnej, o ile ustalenia szczeg6towe nie stanowig inaczej.

6. W granicach obszaru objetego planem, w zasiggu 50-cio metrowej strefy ochrony sanitarnej
od cmentarza:

1) obowigzuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkalnej ;

2) zakaz powyzszy nie dotyczy przebudowy, rozbudowy inadbudowy istniejacych budynkdw,
przy zastrzezeniu, ze lico rozbudowywanego budynku bedzie w odleglosci nie mniejszej niz
2,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy 1KDz oraz nie mniejszej niz 5,0 m od linii rozgraniczajace;
ulicy 2KDI;

3) obowigzuje zakaz zabudowy ustugowej, zwigzanej zzywieniem zbiorowym, produkcja
1 przechowywaniem artykutéw zywnosciowych;

4) obowiazuje nakaz zaopatrzenia istniejacych budynkéw w wodg do picia i celow spozywezych
ze zbiorczej sieci wodociggowe;.

7. W granicach obszaru objetego planem, dla zabudowy znajdujacej si¢ w zasiegu do 150,0 m

od cmentarza ustala si¢ nakaz zaopatrywania w wode do picia i celow spozywczych ze zbiorczej
sieci wodociagowej.

8. W strefie wystgpowania na glebokosci 0-2 m ppt pierwszego zwierciadla wod podziemnych
ustala sig, przy prowadzeniu prac budowlanych, koniecznos¢ zastosowania dodatkowych instalacji
odwadniajgcych typu drenaze odsaczajace oraz odpowiednich rozwigzan posadowienia budynkéw.
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Rozdzial 3.
USTALENIA W ZAI_{RESIE OCH_RONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

§ 11. 1. Obszar objety planem potozony jest poza granicami wpisanego do rejestru zabytkéw
uktadu urbanistycznego Suwalk i nie wyst¢puja na nim zabytki nieruchome.

§ 12. 1. Na obszarze objetym planem wystepuja dwa stanowiska archeologiczne:

1) stanowisko archeologiczne - §lad osadnictwa (mezolit - epoka Zelaza, pozne sredniowiecze,
okres nowozytny) iosada (pézne $redniowiecze, okres nowozytny) na obszarze 17-84, nr
w miejscowosci - 37, nr na obszarze - 41;

2) stanowisko archeologiczne - osada (pézny okres rzymski i okres wedrowek ludéw) na obszarze
17-84, nr w miejscowosci - 38, nr na obszarze - 42;

2. W obrebie udokumentowanych stanowisk archeologicznych ustala sig:
1) nakaz prowadzenia wszelkich prac ziemnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) mozliwos¢ realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, nowych ukladow
komunikacyjnych, utrzymania ogrodéw przydomowych oraz mozliwos¢ przeznaczenia terenow
ogrodow przydomowych na cele zieleni parkowe;j.

§ 13. W przypadku odkrycia podczas prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych na terenie
objetym planem przedmiotéw, ktére moga by¢ zabytkami, obowiazuje postgpowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4.
USTALENIA DQTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY
SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKRURY TECHNICZNEJ

§ 14. Ustala sie nastgpujace ogolne zasady w zakresie realizacji systemu komunikacyjnego
1 zasad parkowania:

1) przebudowa i utrzymanie klasy techniczno — uzytkowej ulicy Bakalarzewskiej 1KDz, jako
zbiorczej;

2) przebudowa i utrzymanie klasy techniczno — uzytkowej ulicy Zarzecze 2KDI, jako lokalnej;
3) budowa ulicy 3KDd, jako dojazdowej;
4) budowa ulicy 4KDd, jako dojazdowe;j;

5) realizacja i utrzymanie publicznych drog rowerowych w drogach publicznych oraz na terenach
zieleni parkowej jako samoistne lub powiazane z komunikacja piesza;

6) nakazuje si¢ zapewnienie dostgpnosci komunikacyjnej do terendw publicznych i ustug dla oséb
niepetnosprawnych:

7) zakazuje si¢ realizacji parkingéw na terenach oznaczonych symbolami: ZP i ZN;

8) dopuszcza si¢ w granicach wyznaczonych pasow drogowych. oile nie wynika to z ustalen
szczegblowych niniejszego planu, realizacj¢ obiektdw i urzadzen nie wymienionych w uchwale,
shuzgcych obshudze ruchu oraz reklam;

9) uktad drogowy powinien spelnia¢ nast¢pujgce warunki:
a) ulice i drogi powinny posiada¢ szerokos¢ uniemozliwiajacg zagruzowanie.
b) potaczenia ztraktami przelotowymi powinny zapewnia¢ sprawna ewakuacje ludnosci
w okresie zagrozenia;
10) podane w ustaleniach szczegotowych parametry techniczne ulic oraz elementy funkcjonalne,
wymienione do realizacji w granicach linii rozgraniczajacych ulic irozwiazania skrzyzowan
nalezy traktowa¢ jako postulowane; moga by¢ one zmieniane na etapie projektow
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realizacyjnych, uzupelniane onowe elementy lub zastapione innymi rozwigzaniami,
w zaleznosci od potrzeb, zgodnie z przepisami odrebnymi i bez koniecznosci zmiany planu;

11) dopuszcza si¢ zastosowanie innych rozw1qzan techmcznych w zakresie komunikacji
publicznej, niz okreslone w planie, zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) dopuszcza sig etapowanie infrastruktury drogowej w sposéb zgodny z uchwalonymi rocznymi
planami inwestycyjnymi miasta;

I3) nalezy zapewni¢ ilo$¢ miejsc postojowych obstugujacych inwestycje w granicach dziatek, do
ktérych inwestor posiada tytut prawny, wedlug ponizszych wskaznikéw (chyba, ze ustalenia
szczegblowe mowig inaczej):

a) 2 miejsca na 1 mieszkanie w zabudowie jednorodzinne;j,

b) 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni sprzedazowej lub uzytkowej podstawowej obiektu
usfugowego, gdzie definicja tych powierzchni zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

14) miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ w obrgbie terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa lub ustugowa;

15) prawo do korzystania zmiejsc postojowych na terenach sasiednich powinno wynikaé
z przepiséw prawa, czynnosci prawnych, orzeczenia sadowego lub decyzji administracyjnej;
prawo do korzystania z miejsc postojowych na terenach drog publicznych wymaga zgody
zarzadcy;

16) na terenach parkingéw publicznych i parkingéw obstugujacych obiekty ushugowe, zapewnié
nalezy stanowiska dla osob niepetnosprawnych i rowerow;
17) na terenach parkingéw publicznych dopuszcza si¢ w okresach $wigtecznych: Wszystkich

Swietych, Wielkiej Nocy i Bozego Narodzenia, rcahzacy? sezonowych stoisk handlowych oraz
zabudowy tymczasowej, zwiazanej z handlem zniczami i kwiatami;

18) dopuszcza si¢ zastosowanie innych rozwiazan technicznych w zakresie komunikacji
publicznej, niz okreslone w planie, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 15. Ustala sig nastepujace ogolne zasady w zakresie realizacji systemu zaopatrzenia w media:

1) system zaopatrzenia w media wymaga wykorzystania, rozbudowy iewentualnej przebudowy
istniejgcych sieci oraz budowy nowej;

2) budowa, przebudowa oraz podlaczenie do sieci infrastruktury technicznej sa mozliwe na
podstawie niniejszego planu;

3) przebieg iusytuowanie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej nalezy ustali¢ w projekcie
budowlanym, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi;

4) dopuszcza si¢ przebudowe imodernizacj¢ istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej
wynikajaca z zaspokojenia zapotrzebowania na media, utrzymania ich w nalezytym stanie
techniczno — uzytkowym oraz zastosowania nowych technologii iform usprawniajacych
przesyt;

5) dopuszcza si¢ stosowanie ogniw fotowoltaicznych;

6) dopuszcza si¢ budowe i eksploatacje innych sieci iurzadzen technicznych, ktére nie sa
wymienione w tekscie uchwaly, bez koniecznosci wprowadzania zmian w planie, pod
warunkiem spelnienia wymagan zawartych w przepisach szczegdlnych i ustaleniach niniejszego
planu;

7) sieci, jako inwestycje celu publicznego, nakazuje si¢ chroni¢ przed zabudowa;

8) sieci infrastruktury technicznej, o ile nie wynika to z warunkéw technicznych, powinny byé
projektowane i prowadzone poza jezdniami ulic;

9) dojazdy do urzadzen technicznych przewiduje sie z istniejacego i projektowanego ukladu
komunikacyjnego;
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10) dopuszcza si¢ etapowanie infrastruktury technicznej w sposob zgodny zuchwalonymi
rocznymi planami inwestycyjnymi miasta;

11) przy faczeniu lub podziale dzialek nalezy przewidzie¢ dostep do infrastruktury.
§ 16. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w wode:

1) pobdér wody dla potrzeb bytowych nalezy realizowa¢ z miejskich sieci wodociggowych
istniejacych lub rozbudowywanych, dostosowanych do zwigkszonych potrzeb;

2) pobér wody do celéw przeciwpozarowych z miejskich sieci wodociggowych lub zbiornikow
przeciwpozarowych, realizowanych przez inwestordw;

3)do budowy przewodéw rozdzielczych nalezy rezerwowaé pasy terenu w obrebie linii
rozgraniczajacych ciagéw komunikacyjnych i o ile jest to mozliwe, poza jezdnia;

4) do zasilania w wodg nowych terendw inwestycyjnych nalezy zaprojektowaé i wybudowa¢ sie¢
wodociggowa w ulicach 3KDd i 4KDd;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci wodociagowych poza ciaggami komunikacyjnymi, jezeli jest to
uzasadnione technicznie;

6) w ulicach lokalnych idojazdowych sie¢ wodociggowa wyposazy¢ w hydranty uliczne
spetniajace wymagania wedhug przepiséw odrgbnych.
§ 17. Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzania sciekow sanitarnych:

1) odprowadzenie $ciekow sanitarnych z projektowanej i istniejacej zabudowy planuje si¢ do
kanalizacji miejskiej istniejacej lub rozbudowywanej, dostosowanej do zwigkszonych potrzeb;

2)do odprowadzenia S$ciekéw znowych terenéw inwestycyjnych nalezy zaprojektowaé
i wybudowac¢ kanalizacje sanitarng w ulicach 3KDd i 4KDd;

3) kanaty sanitarne jak réwniez przylacza musza by¢é wykonane w technologii zapewniajace]
szczelnosé;

4)do budowy kanaléw sanitarnych nalezy rezerwowa¢ pasy terenu w obrebie linii
rozgraniczajacych ciagow komunikacyjnych i o ile jest to mozliwe, poza jezdnia;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje kanatow sanitarnych poza ciagami komunikacyjnymi, jezeli jest to
uzasadnione technicznie:

6) zakaz budowy przydomowych oczyszczalni $ciekéw oraz szczelnych zbiornikow na
nieczystosci.
§ 18. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) wody opadowe z ulic i parkingdw nalezy odprowadzi¢ do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej
istniejacej oraz rozbudowywanej, dostosowanej do zwigkszonych potrzeb lub do gruntu;

2) podstawowym sposobem odprowadzania wod opadowych i roztopowych z powierzchni dachow
oraz woéd opadowych iroztopowych zterenéw prywatnych, jest zagospodarowanie ich na
dzialce inwestora poprzez np. bezposrednie odprowadzenie do ziemi; w przypadku braku

mozliwosci odprowadzania do ziemi, dopuszcza si¢ odprowadzanie do istniejacej lub
projektowanej miejskiej sieci kanalizacji deszczowej zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

3) do odprowadzenia wod opadowych iroztopowych z nowych terenéw inwestycyjnych nalezy
zaprojektowac i wybudowac kanalizacj¢ deszczowa w ulicach 3KDd i 4KDd;

4) jakos¢ wod deszczowych iroztopowych odprowadzanych do odbiornika musi odpowiadaé
wymogom przepiséw szczegdlnych;

5)do budowy kanatéw deszczowych nalezy rezerwowa¢ pasy terenu w obrebie linii
rozgraniczajacych ciagi komunikacyjne i o ile jest to mozliwe, poza jezdnia;

6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ kanatéw deszczowych poza ciagami komunikacyjnymi, jezeli jest to
uzasadnione technicznie;
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7) kanaly iprzylacza musza by¢ realizowane w technologii zapewniajacej szczelnosé,
uniemozliwiajgcej oddziatywanie na wody gruntowe; nie dotyczy rurociagéw stuzacych do
wprowadzenia sciekow do gruntu.

§ 19. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

1) zaopatrzenie w ciepto terendw budowlanych objetych planem przewiduje si¢ z indywidualnych
zrédet ciepla, spelniajacych wymagania przepiséw szczegdlnych w zakresie emisji
zanieczyszczen do powietrza, dopuszcza si¢ zaopatrzenie z miejskiej sieci cieplowniczej lub
gazowej;

2) dopuszcza si¢ stosowanie zrodet ciepla nie emitujacych zanieczyszczen (np. energia
elektryczna, stoneczna, pompy ciepla) lub zrodet ciepta opalanych drewnem (lub innymi
paliwami odnawialnymi), olejem, gazem.

§ 20. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie realizacji zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz poszczegbélnych budynkéw przewiduje si¢ docelowo z systemu sieci
gazowej;

2) w liniach rozgraniczajacych drég publicznych i niepublicznych, w chodnikach lub pasach
zieleni nalezy pozostawi¢ rezerwg terenu pod lokalizacje przyszlych gazociagow
z uwzglednieniem wymogoéw zawartych w przepisach szczegdlnych:

3) przytacza poszczegélnych obiektow oraz szafki gazowe nalezy realizowaé zgodnie
z warunkami technicznymi i przepisami szczeg6Inymi;

4) linia ogrodzen powinna przebiega¢ minimum 0,5 m od gazociggu niskiego lub sredniego
cis$nienia;

5) przy scalaniu lub podziale nieruchomosci gruntowych lub dzialek, o ktérym mowa w §
4 ust. 2 pkt 3, nalezy przewidzie¢ dostepnos¢ do infrastruktury techniczne;j.
§ 21. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace gospodarki odpadami:

1) nakaz skladowania, zagospodarowania lub utylizacji odpadow, stosownie do ich charakteru, na
warunkach okreslonych przez gming i w przepisach szczegdlnych;

2) na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego
gromadzenia odpaddéw statych z uwzglednieniem mozliwosci ich segregaciji;

3) dopuszcza sig realizacjg zbiorczych pojemnikéw umozliwiajacych selektywna zbiorke odpadéw
obstugujacych zespoét dziatek budowlanych.

§ 22. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zasilania w energie elektryczna:

1) nakaz realizacji zasilania w energi¢ elektryczng planowanych terenéw budowlanych w oparciu
o istniejace w granicach opracowania stacje transformatorowe;

2) nakaz podiaczenia do sieci elektroenergetycznej wszystkich obiektéw iwyposazenia ich
w przyfgcza umozliwiajace pobor energii elektrycznej, w stopniu wystarczajacym do obstugi
funkeji i sposobéw zagospodarowania terendow;

3) nakaz stosowania zasilania rezerwowego dla obiektow wymagajacych zwigkszonej pewnosci
zasilania w energig¢ elektrycznag;

4) nakaz dostosowania i przebudowy urzadzen elektrycznych kolidujacych z projektowana
zabudowa do projektowanego zagospodarowania przestrzennego;

5) nakaz projektowania irealizacji oswietlenia ulicznego jako wydzielonej sieci kablowej,
zintegrowanej z istniejacym miejskim systemem oswietleniowym, przede wszystkim w zakresie
zaciemniania i wygaszania w okresie podwyzszonej obronnosci Pafstwa;

6) nakaz realizowania linii elektroenergetycznych jako kablowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
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7) dopuszcza si¢ budowg nowych stacji wolno stojacych na wszystkich terenach ijako
wbudowanych w budynki;

8) nakaz budowy nowych linii kablowych w pasach technicznych drég, pod chodnikami
i Sciezkami rowerowymi lub w pasach zieleni, o ile jest to mozliwe, poza jezdniami ulic;

9) zakaz realizacji elektrowni wiatrowych.
§ 23. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie obstugi telekomunikacyjnej:

I) obstugg telekomunikacyjng nalezy rozwiazaé w oparciu o istniejace i projektowane sieci
telefoniczne;

2) sieci telefoniczne nalezy realizowa¢, jako linie kanalizacji telefonicznej i kable doziemne;
3) nie ogranicza sig ilosci operator6éw sieci telefonicznych;

4) nakaz budowy nowych linii kablowych w pasach technicznych drég, pod chodnikami lub
w pasach zieleni, poza jezdniami ulic.

Rozdzial 5.

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD, OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO, WYMAGAN WYNIKAJACYCH Z POTRZEB KSZTALTOWANIA
PRZESTRZENI PUBLICZNYCH, PARAMETROW I WSKAZNIKOW
KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

§ 24. Elementami ksztaltujacymi tad przestrzenny na obszarze objetym planem sa:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania i zasadach zagospodarowania;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) obowigzujace linie zabudowy,
4) istniejacy i projektowany ukfad komunikacyjny;
5) ustalenia tekstu niniejszej uchwaly.

§ 25. 1. Ustala sig¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego dla calego obszaru objetego planem:

1) obowiazujg ustalenia zawarte w rozdziatach 2 | 6 tekstu niniejszej uchwaty;
2) obowigzuje nakaz zapewnienia urzadzen umozliwiajacych utrzymanie porzadku;

3) obowiazuje zakaz wydzielania dziatek nie majacych dostepu do drogi publicznej z wyjatkiem
sytuacji, gdy wydzielenie dziatki shuzy powigkszeniu innej dziatki budowlanej, majacej dostep
do ulicy.

2. Dla terenoéw drég publicznych 1KDz, 2KDI, 3KDd i 4KDd nalezy:

1) zapewni¢ chodniki, parkingi i drogi rowerowe w pasach drogowych;
2) dostosowac przestrzen ciggéw komunikacyjnych do potrzeb 0s6b niepetnosprawnych poprzez:

a) obnizenie poziomu kraweznika chodnika w rejonie skrzyzowan na calej szerokosci przejsé
dla pieszych oraz w miejscach postojowych wskazanych dla oséb niepemosprawnych,
w sposob umozliwiajacy zjazd i wjazd osobom poruszajacym sie na wozkach,

b) wprowadzenie pasa nawierzchni o wyrézniajacej sie fakturze, wyczuwalnej dla osob
z dysfunkcja wzroku, na chodnikach przed krawgznikami opuszczonymi do poziomu jezdni,

¢) dostosowanie kioskéw, tablic i stupéw informacyjnych, latarni, znakéw drogowych i innych
obiektéw matej architektury do potrzeb osdb niepetnosprawnych, z zastrzezeniem, ze ich
lokalizacja powinna umozliwiaé przejazd wozka inwalidzkiego inie powinna kolidowaé
z pasami dla ruchu pieszego i rowerowego;
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3) zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw, pojazdow o0sob niepetnosprawnych idla
rowerow,

4) zapewni¢ w pasach drogowych zielen urzadzona w wielkosci wskazanej w ustaleniach
szczegblowych,

5) zapewni¢ urzadzenia stuzgce utrzymaniu porzadku oraz obiekty i urzadzenia nie wymienionych
w uchwale, stuzace obstudze ruchu, stacje transformatorowe i reklamy.

3. Na terenach zieleni parkowej, oznaczonej symbolem 11ZP dopuszcza si¢ organizacj¢ imprez
masowych oraz nakazuje si¢ utrzymac istniejace i wyznaczy¢ nowe ciggi pieszo - rowerowe
zapewniajac:

1) utwardzong nawierzchnig¢ jezdni rowerowej i chodnika;

2) obnizenie poziomu kraweznikow jezdni dla rowerdw ichodnika w rejonie skrzyzowan
z drogami publicznymi w sposéb umozliwiajacy zjazd i wjazd osobom poruszajacym si¢ na
wozkach;

3) dostosowanie fawek, kioskow, tablic istupéw informacyjnych, latarni, znakéw drogowych
i innych obiektow matej architektury do potrzeb osob niepelnosprawnych, z zastrzezeniem, ze
ich lokalizacja powinna umozliwiaé przejazd woézka inwalidzkiego i nie powinna kolidowa¢
z pasami dla ruchu pieszego i rowerowego;

4) urzgdzenia stuzace utrzymaniu porzadku oraz obiekty iurzadzenia nie wymienionych
w uchwale, shuzace obstudze ruchu pieszego i rowerowego.

4. Na terenie oznaczonym symbolem U, przeznaczonym pod ustugi:

1) dopuszcza sig¢ realizacje budynku uslugowego w granicy zdzialka nr 30758 na zasadzie
przylegtosci do istniejacego budynku, zgodnie z przepisami budowlanymi;

2) obowiazuje zakaz realizacji budynkéw mieszkalnych, produkcyjnych, gospodarczych, garazy
oraz naziemnych komplekséw garazowych;

3) obowigzuje nakaz zapewnienia dojazdéw do budynkdéw oraz dostgpnoscei do drég publicznych.

5.Na terenach oznaczonych symbolem MN, przeznaczonych pod zabudowe mieszkalng
jednorodzinna:

1) obowiazujg ponizsze zasady i warunki podziatu (podziaty geodezyjne i polaczenia dokonywane
w celu uzyskania dziatek o parametrach zgodnych z ustaleniami planu) nieruchomosci:

a) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dzialki w zabudowie wolno stojacej, przylegajacej
bezposrednio do drogi publicznej nie moze by¢ mniejsza niz 18,0 m, ajej powierzchnia
nie mniejsza niz 600 m?,

b) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki w zabudowie blizniaczej, przylegajacej
bezposrednio do drogi publicznej nie moze by¢ mniejsza niz 12,5 m, ajej powierzchnia
nie mniejsza niz 500 m?,

c¢) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki w zabudowie szeregowej, przylegajace]
bezposrednio do drogi publicznej nie moze by¢ mniejsza niz 8,0 m, ajej powierzchnia,
z wylgczeniem dziatek naroznych, konczacych ciag zabudowy szeregowej, nie mniejsza niz
300 m?, za$ powierzchnia nowo wydzielonych dzialek naroznych, konczacych ciag zabudowy
szeregowej nie moze by¢ mniejsza niz 450 m?; dopuszcza si¢ utrzymanie w zabudowie
szeregowej istniejacych podziatow katastralnych,

d) dopuszcza si¢ zmniejszenie dziatek budowlanych okreslonych w pkt. a) jedynie w przypadku,
gdy wwyniku podziatu danej dzialki, do osiagnigcia minimalnej powierzchni brakuje
nie wigcej niz 10% powierzchni,

e) dopuszcza si¢ podzialy zwiazane z poprawa mozliwosci zagospodarowania istniejgcych
dzialek budowlanych, tj. powigkszeniem ich powierzchni, zapewnieniem dojazdow i dojs¢;
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f) obowigzuje prowadzenie linii podziatu na dziatki prostopadle do linii rozgraniczajacych drog
przylegajacych, z tolerancja wynikajaca z istniejacych podzialéw katastralnych;

2) obowiazuje nakaz zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci okre$lonej
w ustaleniach szczegétowych dla poszczegolnych dziatek:

3) dopuszcza si¢ utrzymanie i adaptacje istniejacej zabudowy mieszkalnej, zabudowy zwigzanej
z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej, zabudowy gospodarczej i garazowej w obszarze
objetym 50-cio metrowa strefa ochrony sanitarnej cmentarzy, na zabudowanych dziatkach;

4) dopuszcza si¢ wolno stojgce lub zblizniaczone budynki gospodarcze i garazowe oraz garaze
wbudowane w budynek podstawowy przy zastrzezeniu, ze bezposredni wjazd do nich zaczynaé
si¢ bedzie od ustalonej w planie linii zabudowy;

5) dopuszcza si¢ w wyznaczonych liniach zabudowy realizacje lokali ustugowych i handlowych,
zwigzanych z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej, zlokalizowanych w budynkach
mieszkalnych lub w istniejacych budynkach gospodarczych i garazowych;

6) lokale, o ktérych mowa w pkt 5 nie moga stanowi¢ wiecej niz 30% powierzchni budynku,
w ktérym s3 zrealizowane;

7) ustala si¢ zakaz realizacji budynkéw ustugowych ihandlowych wramach zabudowy
mieszkaniowe;j;

8) obowigzuje nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §14 pkt 13 | 15 tekstu niniejszej uchwaly.

§ 26. Ustala si¢ nastgpujace ogdlne wymagania architektoniczne dla wszystkich budynkéw
i budowli:
1) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych, blizniaczych iszeregowych,
oraz dla budynkéw jednorodzinnych z lokalami ustugowymi: maksymalna wysoko$é¢ do 9,0 m,
nie ustala si¢ geometrii dachow;

2) przy dachach wysokich obowigzuje symetryczny ukfad potaci iich nachylenie do 40°;
dopuszczenie stosowania lukarn i okien pofaciowych;

3) dla budynku ustugowego: maksymalna wysokosé¢ do 4,0 m, dach ptaski lub jednospadowy o
nachyleniu potaci do 30°;

4) dla budynkéw gospodarczych igarazy: maksymalna wysokos¢é do 5,0 m, dach plaski,
jednospadowy o nachyleniu potaci do 30° lub dwuspadowy zkalenica na osi budynku,
symetrycznym ukfadem potaci dachowych, jednolitym kacie nachylenia potaci do 35°;

5)dla altan, obiektow matej architektury iobiektow infrastruktury technicznej: maksymalna
wysokos¢ do 3,0 m, dachy o indywidualnej geometrii;

6) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych obiektow zwiazanych zuprawami ogrodniczymi
(szklarnie i namioty foliowe) na dziatkach ogrodniczych; dopuszcza sie nowe obiekty zwigzane
z uprawami ogrodniczymi o parametrach nie przekraczajacych obiektow istniejgcych i dachach
o indywidualnej geometrii;

7) dla budynkéw dobudowywanych do budynkdéw istniejacych dopuszcza sie dostosowanie ich
geometrii dachu do dachu budynku istniejacego, poprzez zastosowanie tego samego nachylenia
pofaci:

8) dopuszcza sig, w przypadku rozbudowy lub przebudowy budynku, ktéra obejmuje wykonanie
nowej konstrukcji dachowej, inng geometrig¢ dachu, jezeli ze wzgledow technicznych nie jest
mozliwe lub zasadne zastosowanie geometrii dachu okreslonej w punktach 1, 2 i 3 niniejszego
paragrafu;

9) w przypadku przebudowy oraz rozbudowy czesci dachu, dopuszcza sie odstepstwo od
parametru kata nachylenia potaci dachéw, okreslonej w punktach 1, 2 i 3 niniejszego paragrafu,
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zachowujgc jako nadrzgdny parametr wysoko$¢ budynku isymetryczny uklad potaci
dachowych;

10) nalezy utrzyma¢ kolorystyke budynkéw murowanych w barwach pastelowych: zblcienie,
szarosci i ugry, z wylaczeniem czerwieni, fioletéw, bordo, w szczegdlnosci odcieni niebieskich;

11) w przypadku stosowania na elewacjach okfadzin ceramicznych, uzywaé okladzin w kolorze
z6kci, czerwieni, ugru lub szarosci;

12) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach elementéw winylowych, blaszanych (za wyjatkiem
parapetow i rynien spustowych) oraz prefabrykowanego detalu typu tralki, czy figury;

13) dopuszcza si¢ stosowanie rolet i krat sktadanych lub zwijanych, zabezpieczajacych otwory
okienne i drzwiowe, montowanych w grubosci $ciany;

14) nakazuje si¢ stosowa¢ pokrycia dachowe z materialdw pokryciowych w kolorze utlenionej
miedzi, zieleni lub grafitu; zakazuje si¢ stosowania pokry¢ dachowych ocynkowanych
niepowlekanych; dopuszcza si¢ montaz paneli stonecznych;

15) ogrodzenia powinny spetnia¢ nastepujace warunki:

a) nakaz stosowania ogrodzen azurowych o przeswitach stanowigcych wramach jednego
przgsta co najmniej 50% jego powierzchni, z dopuszczeniem ogrodzen z muru pelnego na
odcinku nie diuzszym niz 3.0 m, w celu przestonigcia czg¢sci gospodarczych dziatek,

b) obowiazek lokalizowania ogrodzen frontowych w liniach rozgraniczajacych terendéw drég,
z dopuszczeniem lokalnych wycofan w rejonach wjazdéw na dziatki budowlane,

¢) maksymalna wysokos¢ ogrodzen - do 1,8 m,
d) zakaz stosowania ogrodzen z ptyt betonowych, blach perforowanych, falistych i innych.

§ 27. Szczegolowe ustalenia dotyczace wielkosci powierzchni biologicznie czynnej,
wskaznikéw intensywnosci zabudowy iwymagan architektonicznych, podane sa dla
poszczeg6lnych terenéw w rozdziale 6. niniejszej uchwaty.

§ 28. W celu zachowania tadu przestrzennego na obszarze objetym planem, ustala si¢ nizej
wymienione zasady realizacji no$nikow reklamy:

1) zakazuje si¢ umieszczania reklam na dachach wszystkich budynkow i na balkonach; reklamy
instalowane na elewacjach budynkéw nie moga zajmowac wigcej niz 25% elewacji budynkow;

2) zakazuje si¢ wieszania reklam nie zwiazanych z lokalem uzytkowym na danej dziatce;
3) zakazuje si¢ wieszania i malowania reklam na ogrodzeniach;
4) zakazuje si¢ montowania reklam tréjwymiarowych;

5) zakazuje si¢ przestaniania szyldami ireklamami okien, drzwi iinnych istotnych elementéw
budynku oraz detali ich wystroju architektonicznego; zakaz ten nie dotyczy reklam remontowo
— budowlanych;

6) zakazuje si¢ umieszczania reklam w miejscach i w sposob zastrzezony dla znakéw drogowych,
w miejscach iw sposéb ograniczajacy widocznoé¢ z kamer wizyjnych systemu monitoringu
miejskiego:

7) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych, z wyjatkiem stupéw ogloszeniowo —
reklamowych;

8) nakazuje si¢ wykonanie projektow reklam i szyldow obejmujacych cala elewacje, na ktorej
beda montowane.

Rozdzial 6.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DOTYCZACE PRZEZNACZENIA TERENOW

§ 29. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KDz, o powierzchni okoto 0,31 ha,
ustala sie:
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1) przeznaczenie podstawowe —ulica publiczna klasy ,,z” — zbiorcza;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych ulicy,

b) obiekty malej architektury, stupy reklamowe, urzadzenia stuzgce utrzymaniu porzadku:;
3) przeznaczenie tymczasowe:

a) na czesci obszaru 1KDz, stanowigcej parking publiczny prowadzenie dziatalnosci okreslone;
w przepisach § 14 pkt 17 niniejszej uchwaly, w oparciu o obiekty tymczasowe takie, jak
namioty handlowe oraz przenosna malg architekturg - parasole istoly; dopuszcza sie
prowadzenie dziatalnosci bezposrednio z samochodow,

b) kioski o wysokosci do 3,5 m oraz szalety publiczne;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 23,0 m do 31,0 m,
b) jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu,
¢) obustronne chodniki,
d) droga rowerowa,
e) parkingi,
f) skrzyzowania z ulicg 2KDI, jako zwykfe,
g) wjazdy na tereny przylegte;

4) zakazy - realizacja elementéw zwiazanych z zabudowa na terenach sgsiadujgcych z pasem
drogowym 1KDz takich, jak: podjazdy i zjazdy do garazy podziemnych, schody do budynkéw,
w tym do piwnic, pochylnie;

5) obiekty tymczasowe mozliwe do realizowania w pasie drogowym ulicy 1KDz o parametrach:
a) powierzchnia do 4,0 m?,
b) wysokosé w szczycie do 3,5 m.

§ 30. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2KDI, o powierzchni okoto 0,89 ha,
ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - ulica publiczna klasy "I" - lokalna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych ulicy,
b) obiekty matej architektury, urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku,
¢) zielen izolacyjna;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 11,0 m do 25,0 m,
b) jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu,
¢) obustronne chodniki z dopuszczeniem ruchu rowerowego,
d) skrzyzowanie z ulicami 1KDz i 3KDd, jako zwykle,
€) wjazdy na tereny przylegle:

4) zakazy - realizacja elementow zwiazanych z zabudowa na terenach sasiadujacych z pasem
drogowym 2KDI takich, jak: podjazdy i zjazdy do garazy podziemnych, schody do budynkow,
w tym do piwnic, pochylnie, balkony. nadwieszenia, wykusze.
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§ 31. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3KDd, o powierzchni ok. 0,48 ha,
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - ulica publiczna klasy "d" - dojazdowa,
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych ulicy,

b) obiekty malej architektury, urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku,
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 10,0 m do 12,0 m,

b) jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu,

c¢) obustronne chodniki,

d) plac z miejscami parkingowymi,

e) skrzyzowanie z ulicami 2KDI i 4KDd, jako zwykte,

f) wjazdy na tereny przylegle;

4) zakazy - realizacja elementdw zwiazanych zzabudowa na terenach sgsiadujacych z pasem
drogowym 3KDd takich, jak: podjazdy i zjazdy do garazy podziemnych, schody do budynkdow,
w tym do piwnic, pochylnie, balkony, nadwieszenia, wykusze.

§ 32. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4KDd, o powierzchni ok. 0,21 ha,
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - ulica publiczna klasy "d" - dojazdowa,
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych ulicy,

b) obiekty matej architektury, urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku,
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 10,0 m do 12.0 m,

b) jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu,

¢) obustronne chodniki,

d) plac do zawracania,

e) skrzyzowanie z ulicg 3KDd, jako zwykfe,

f) wjazdy na tereny przylegte:

4) zakazy - realizacja elementdw zwiazanych zzabudowa na terenach sasiadujgcych z pasem
drogowym 4KDd takich, jak: podjazdy i zjazdy do garazy podziemnych, schody do budynkdow,
w tym do piwnic, pochylnie, balkony, nadwieszenia, wykusze.

§ 33. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem SU, o powierzchni ok. 0,05 ha, ustala
sig:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa usliugowa zwigzana z handlem i wystawiennictwem
produkcji kamieniarskiej, sprzedazy zniczy, kwiatow iinnych artykulow na potrzeby
utrzymania i obstugi cmentarzy;

2) przeznaczenie dopuszczalne - parkingi;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 10%,

b) intensywnos¢ zabudowy - od 0,01do 0,20,
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¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - nie ustala sie,
d) przebudowa i rozbudowa istniejacego budynku,

¢) dopuszczenie rozbudowy ibudowy w granicy zdziatkg onr geod. 30758, na zasadzie
przyleglosci, zgodnie z przepisami budowlanymi,

f) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu:

-2,0 m 15,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDz,

-5,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
2KDI;

g) zapewnienie miejsc postojowych - nie mniej niz 2 miejsca postojowe w obrebie terenu SU -
zgodnie z przepisami § 14 pkt 15 i 16 niniejszej uchwaty,

4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) rozbudowa istniejgcego budynku o maksimum 20%,
b) nowy budynek - jedna kondygnacja nadziemna,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 4,0 m,
d) geometria dachu:
- dach ptaski,
- dopuszczalny dach jednospadowy - nachylenie potaci do 35¢,

e) kolorystyka budynku, detal, wykonczenie, material $cian idachéw, itp. - zgodnie
z przepisami § 26 pkt 9 + 13 niniejszej uchwaly,

f) ogrodzenie dziatki:

- dopuszcza si¢ azurowe o przes$witach stanowiacych w ramach jednego przgsta co najmniej
75% jego powierzchni,

- do wysokosci 1,5 m.
5) ograniczenia w uzytkowaniu - zgodnie z przepisami § 10 ust. 6 i 7 niniejszej uchwaty.

§ 34. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 6MN. o powierzchni ok. 2,38 ha
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkalna jednorodzinna:
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi w wielkosci do 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego lub budynku
gospodarczego czy garazowego, zakaz obiektow ustugowych i handlowych, za wyjatkiem
wbudowanych w budynki mieszkalne, garazowe lub gospodarcze,

b) obiekty malej architektury,
c) obiekty, sieci oraz urzadzenia infrastruktury techniczne;j:
3) zasady zagospodarowania dziatki:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
b) intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 0,5,
¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 25%,
d) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkow,

e) realizacja zabudowy zgodnie z przepisami § 25 ust. 5 pkt 1 niniejszej uchwaty,
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f) dla dziatek o szerokosci mniejszej lub réwnej 16,0 m, ktére nie beda poddawane podzialom
i taczeniom, dopuszczenie realizacji obiektow w granicy z dziatkg sasiednia,

g) nowa zabudowa mieszkalna moze by¢ realizowana poza 50-cio metrowg strefa ochrony
sanitarnej, przy jednoczesnym obowiazku podtaczenia do wodociggu miejskiego;

h) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla istniejacych budynkéw wyznacza sie w odleglosci
nie mniejszej niz 5,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy 2KDI; w przypadku, gdy budynek
znajduje si¢ blizej niz 5,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy, dopuszcza si¢ jego rozbudowe
w glab dziakki,

i) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla nowych budynkéw mieszkalnych wyznacza sig:

- w odlegtosci 5.0 m od linii rozgraniczajacej ulic dojazdowych, oznaczonych na rysunku
planu symbolami 3KDd i 4KDd,

- w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem 12ZN,

-na linii pokrywajacej si¢ z 50-cio metrowa strefa ochrony sanitarnej od cmentarzy -
zgodnie z rysunkiem planu,

4) zapewnienie miejsc postojowych - zgodnie z przepisami § 14 pkt 13 = 16 niniejszej uchwaty,
5) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) istniejace budynki - rozbudowa przy zachowaniu przepisow pkt. 3 i przy zalozeniu, ze
maksymalna wysokos$¢ budynku nie bedzie przekracza¢ 9,0 m do kalenicy,

b) nowa zabudowa mieszkalna wolno stojaca - przy zachowaniu przepisow pkt. 3 oraz przy
zatozeniu, ze wysokos¢ budynkéw mieszkalnych od poziomu terenu do kalenicy lub do
gornej  krawedzi elewacji nie przekroczy 9,0 m, ailo$¢ kondygnacji podziemnych -
nie wigcej niz jedna,

¢) nowa zabudowa mieszkalna realizowana w granicy z dzialka sgsiednia - przy zachowaniu
przepiséw pkt. 3 oraz przy zalozeniu, ze:

- budynek realizowany w granicy dziatki dobudowany jest do budynku na dzialce sgsiedniej,

-w S$cianie szczytowej budynku na dzialce sasiedniej nie ma otwordéw okiennych
i drzwiowych,

- budynek mieszkalny nie wyzszy niz 9,0 m od poziomu terenu do kalenicy i nie wigcej, niz
jedna kondygnacja podziemna;

d) garaze:
- wbudowane w bryle budynku mieszkalnego,
- dopuszcza si¢ wolno stojace lub zblizniaczone w granicy dzialek:
- wysoko$¢ nie przekraczajgca 5,0 m,
e) budynki gospodarcze:
- wolno stojace lub zblizniaczone w granicy dzialek;
- wysokos¢ nieprzekraczajaca 5,0 m;
f) geometria dachu:
- zgodnie z przepisami § 26 pkt 6 + 8 niniejszej uchwaty,

- dopuszcza si¢ rézne formy dachu przy zatozeniu, ze wysokos¢ budynku od poziomu terenu
do gornej krawgdzi elewacji lub kalenicy nie przekroczy 9,0 m,

- przy stosowaniu na budynkach mieszkalnych dachow wysokich, potacie symetryczne
o nachyleniu do 40°,
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- na budynkach garazowych i gospodarczych wolno stojacych lub zblizniaczonych - plaskie
lub o nachyleniu potaci do 35°,

g) kolorystyka budynkéw, detal, wykoficzenie, material $cian idachéw, itp. - zgodnie
z przepisami § 26 pkt 9 + 13 niniejszej uchwaty,

h) ogrodzenia - zgodnie z przepisami § 26 pkt 14 niniejszej uchwaly,
i) ograniczenia w uzytkowaniu - zgodnie z przepisami § 10 ust. 6 niniejszej uchwaly.

§ 35. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 7MN, o powierzchni ok. 2,03ha
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkalna jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi w wielkosci do 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego lub budynku
gospodarczego czy garazowego, zakaz obiektéw ustugowych ihandlowych, za wyjatkiem
wbudowanych w budynki mieszkalne, garazowe lub gospodarcze,

b) zachowanie  istniejgcej  produkcji  ogrodniczej izwigzanych znia  obiektow
w dotychczasowych parametrach oraz mozliwos¢ ich przebudowy lub wymiany,

¢) obiekty matej architektury,
d) obiekty, sieci oraz urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady zagospodarowania dziatki:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
b) intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 0.5,
¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 25%,
d) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkéw,

e) na dziatkach, na ktérych prowadzona jest dziatalnos¢ ogrodnicza dopuszeza si¢ przebudowe
i budowg obiektow stuzacych tej dziatalnosci, zgodnie z przepisami § 26 pkt 3 i 5 niniejsze;]
uchwaty,

f) realizacja zabudowy zgodnie z przepisami § 25 ust. 5 pkt 1 niniejszej uchwaly,
g) dla dzialek o szerokosci mniejszej lub réwnej 16,0 m dopuszczenie realizacji obiektow
w granicy z dziatka sasiednia,

h) nowa zabudowa mieszkalna na dziatce o nr ewid. 30783/2 moze byé¢ realizowana poza 50-cio
metrowy strefg ochrony sanitarnej, przy jednoczesnym obowiazku podiaczenia do wodociagu
miejskiego; dopuszczalna jest przebudowa, rozbudowa i nadbudowa istniejacych na dziatce nr
ewidencyjny 30783/2 budynkow, przy zastrzezeniu, ze lico rozbudowywanych budynkéw
bedzie w odleglosci nie mniejszej niz 5 m od linii rozgraniczajacej ulicy 3KDd i ulicy 2KDI.

i) nieprzekraczalna linia zabudowy -w odleglosci nie mniejszej niz 5,0 m od linii
rozgraniczajacej ulic 2KDI i 3KDd oraz od linii rozgraniczajacej stanowiacej potudniowa
granicg planu,

4) zapewnienie miejsc postojowych - zgodnie z przepisami § 14 pkt. 13 + 16 niniejszej uchwaty,
5) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) istniejace budynki - rozbudowa przy zachowaniu przepiséw pkt. 3 iprzy zalozeniu, zZe
maksymalna wysoko$¢ budynku nie bedzie przekracza¢ 9,0 m do kalenicy lub gornej
krawedzi elewacji,
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b) nowa zabudowa mieszkalna wolno stojaca - przy zachowaniu przepisow pkt. 3 oraz przy
zalozeniu, ze wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych od poziomu terenu do kalenicy lub do
gérnej  krawedzi elewacji nie przekroczy 9,0 m, ailo$¢ kondygnacji podziemnych -
nie wigcej niz jedna,

c) nowa zabudowa mieszkalna realizowana w granicy z dziatka sasiednig - przy zachowaniu
przepisdéw pkt. 3 oraz przy zatozeniu, ze:

- budynek realizowany w granicy dziatki dobudowany jest do budynku na dzialce sasiedniej,

-w Scianie szczytowe] budynku na dzialce sasiedniej nie ma otworéw okiennych
i drzwiowych,

- budynek mieszkalny nie wyzszy niz 9,0 m od poziomu terenu do kalenicy i nie wigcej, niz
jedna kondygnacja podziemna;

d) garaze:
- wbudowane w bryl¢ budynku mieszkalnego,
- dopuszcza si¢ wolno stojace lub zblizniaczone w granicy dzialek;
- wysokos¢ nie przekraczajaca 5,0 m,
e) budynki gospodarcze:
- wolno stojace lub zblizniaczone w granicy dziatek;
- wysokos¢ nieprzekraczajaca 5,0 m;

f) obiekty przeznaczone do prowadzenia produkcji ogrodniczej takie, jak szklarnie i namioty
foliowe:

- utrzymanie istniejagcych obiektow w dotychczasowych parametrach, z dopuszczeniem ich
przebudowy i wymiany,

- nowe obiekty - parametry nie przekraczajace parametrow obiektow istniejgcych:
g) geometria dachu:
- zgodnie z przepisami § 26 pkt 6 + 8 niniejszej uchwaty,

- dopuszcza si¢ rézne formy dachu przy zatozeniu, ze wysokos¢ budynku od poziomu terenu
do gornej krawedzi elewacji lub kalenicy nie przekroczy 9,0 m,

- przy stosowaniu na budynkach mieszkalnych dachéw wysokich, potacie symetryczne
o nachyleniu do 40°,

- na budynkach garazowych i gospodarczych wolno stojacych lub zblizniaczonych - plaskie
lub o nachyleniu potfaci do 35°,

h) kolorystyka budynkow, detal, wykonczenie, material $cian idachéw, itp. - zgodnie
z przepisami § 26 pkt 9 < 13 niniejszej uchwaty,

i) ogrodzenia - zgodnie z przepisami § 26 pkt 14 niniejszej uchwaly,
j) ograniczenia w uzytkowaniu - zgodnie z przepisami § 10 ust. 6 niniejszej uchwaly.
§ 36. Na terenie oznaczonym symbolem 8MN, o powierzchni ok. 0,58 ha, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkalna jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zachowanie  istniejagcej  produkcji  ogrodniczej izwigzanych zniag  obiektow
w dotychczasowych parametrach oraz mozliwos¢ ich przebudowy lub wymiany,
b) ustugi w wielkosci do 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego lub budynku

gospodarczego czy garazowego, zakaz obiektow ustugowych ihandlowych, za wyjatkiem
wbudowanych w budynki mieszkalne, garazowe lub gospodarcze,
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c¢) obiekty matej architektury,
d) obiekty, sieci oraz urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady zagospodarowania dziafki:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
b) intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 0.5,
¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 25%,
d) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejagcych budynkow,

€) na dziatkach, na ktérych prowadzona jest dziatalno$¢ ogrodnicza dopuszcza sie przebudowe
i budowe obiektow shizacych tej dziatalnosci, zgodnie z przepisami § 26 pkt 3 i 5 niniejszej
uchwaly;

f) dla dzialek o szerokosci mniejszej lub réwnej 16,0 m dopuszczenie realizacji obiektow
w granicy z dzialka sasiednia,

g) nieprzekraczalna lini¢ zabudowy dla nowych budynkéw mieszkalnych wyznacza sig:

- w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy dojazdowej, oznaczonej na rysunku
planu symbolem 3KDd,

- w odlegtosci 5.0 m od linii rozgraniczajacej z terenem 13ZN,

- w odlegtosci 5.0 m od linii rozgraniczajacej, stanowiacej poludniowa granice planu,
4) zapewnienie miejsc postojowych - zgodnie z przepisami § 14 pkt. 13 <16 niniejszej uchwaty:
5) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) istniejace budynki - rozbudowa przy zachowaniu przepiséw pkt. 3 iprzy zatozeniu, ze
maksymalna wysoko$¢ budynku nie bedzie przekracza¢ 9,0 m do kalenicy lub gornej
krawedzi elewacji,

b) nowa zabudowa mieszkalna wolno stojaca - przy zachowaniu przepiséw pkt. 3 oraz przy
zalozeniu, ze wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych od poziomu terenu do kalenicy lub do
gornej krawedzi elewacji nie przekroczy 9,0 m, ailo$¢ kondygnacji podziemnych -
nie wigcej niz jedna,

¢) nowa zabudowa mieszkalna realizowana w granicy z dziatka sasiednia - przy zachowaniu
przepisow pkt. 3 oraz przy zalozeniu, ze:

- budynek realizowany w granicy dziatki dobudowany jest do budynku na dziatce sgsiedniej
i nie jest od niego wyzszy ani szerszy niz 3 m,

-w S$cianie szczytowej budynku na dzialce sasiedniej nie ma otworéw okiennych
i drzwiowych,

- budynek mieszkalny nie wyzszy niz 9,0 m od poziomu terenu do kalenicy i nie wigcej, niz
jedna kondygnacja podziemna;

d) garaze:
- wbudowane w bryle budynku mieszkalnego,
- dopuszcza si¢ wolno stojace lub zbliZniaczone w granicy dzialek;
- wysokos¢ nie przekraczajaca 5,0 m,
¢) budynki gospodarcze:
- wolno stojace lub zblizniaczone w granicy dzialek;

- wysokos$¢ nieprzekraczajaca 5,0 m;
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f) obiekty przeznaczone do prowadzenia produkcji ogrodniczej takie, jak szklarnie i namioty
foliowe:

- utrzymanie istniejacych obiektéw w dotychczasowych parametrach, z dopuszczeniem ich
przebudowy i wymiany,

- nowe obiekty - parametry nie przekraczajace parametrow obiektdw istniejacych;
g) geometria dachu:
- zgodnie z przepisami § 26 pkt 6 + 8 niniejszej uchwaly,

- dopuszcza sig rozne formy dachu przy zatozeniu, ze wysokos¢ budynku od poziomu terenu
do gornej krawedzi elewacji lub kalenicy nie przekroczy 9,0 m,

- przy stosowaniu na budynkach mieszkalnych dachéw wysokich, polacie symetryczne
o nachyleniu do 40°,

- na budynkach garazowych i gospodarczych wolno stojacych lub zblizniaczonych - ptaskie
lub o nachyleniu potaci do 35°,

h) kolorystyka budynkéw, detal, wykonczenie, material $cian idachéw, itp. - zgodnie
z przepisami § 26 pkt 9 + 13 niniejszej uchwaty,

i) ogrodzenia - zgodnie z przepisami § 26 pkt 14 niniejszej uchwaly,
J) ograniczenia w uzytkowaniu - zgodnie z przepisami § 12 i 13 niniejszej uchwaly.
§ 37. Na terenie oznaczonym symbolem 9MN, o powierzchni ok. 0,45 ha, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkalna jednorodzinna szeregowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi w wielkosci do 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego lub budynku
gospodarczego czy garazowego, zakaz obiektéw ustugowych ihandlowych, za wyjatkiem
wbudowanych w budynki mieszkalne, garazowe lub gospodarcze,

b) obiekty matej architektury,
c) obiekty, sieci oraz urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
3) zasady zagospodarowania dziatki:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
b) intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 0,5,
¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 25%,
d) zgodnie z przepisami § 25 ust. 5 pkt 1 niniejszej uchwaty,
e) linie zabudowy:

- obowigzujace dla zabudowy mieszkalnej - w odlegtosci 12,0 m od linii rozgraniczajacej
ulicy dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDd,

- nieprzekraczalne dla zabudowy mieszkalnej - w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej
z terenem 13ZN,

- nieprzekraczalne dla garazy - wodlegtosci 5.0 m od linii rozgraniczajacej ulicy
dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDd,

4) zapewnienie miejsc postojowych - zgodnie z przepisami § 14 pkt 13 +16 niniejszej uchwaty,
5) zasady ksztattowania zabudowy:

a) przy zachowaniu ustalen pkt. 3 oraz przy zalozeniu, ze wysokos¢ budynku mieszkalnego
ksztattowac si¢ bedzie od 7,5 m do 9,0 m od poziomu terenu do kalenicy lub gérnej krawedzi
elewacji,
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b) szerokos¢ budynku - dostosowana do szerokosci dziatki okreslonej w § ust. 5 pkt 1 lit.c. lecz
nie wigksza niz 16,0 m, adla dziatek skrajnych wynikajaca zzachowania odleglosci od
zewngtrznej granicy dziatki skrajnej wynikajacej z przepiséw odrebnych,

c) garaze:
- wbudowane w brytg budynku mieszkalnego,

- dopuszcza si¢ zblizniaczone w granicy dzialek, wysuniete do 7,0 m poza bryle budynku
podstawowego w strong ulicy przyleglej do frontu dziatki,

- wysokos¢ nie przekraczajaca 5,0 m,
d) budynki gospodarcze:

- zblizniaczone w granicy dzialek;

- wysokos¢ nieprzekraczajaca 5,0 m;
¢) geometria dachu:

- dla indywidualnej zabudowy - dach dwuspadowy, pochylenie potaci dachowych 350+2¢,
wysokos¢ kalenicy od 7,5 m do 9,0 m, kolor pokrycia grafitowy,

-dla zabudowy szeregowej zorganizowanej, obejmujgcej minimum 6 segmentéw -
dopuszcza si¢ stosowanie innego kata nachylenia poftaci dachu, przy zastrzezeniu
wysokosci budynku do 9,0 m, kolor pokrycia grafitowy.

- na budynkach garazowych i gospodarczych - plaskie lub o nachyleniu potaci do 35°, przy
zalozeniu jednakowej wysokosci ikata nachylenia potaci dla garazy realizowanych
w granicach dziatek od strony ulicy;

f) kolorystyka budynkow, detal, wykonczenie, materiat $cian idachéw, itp. - zgodnie
z przepisami § 26 pkt 9 +13 niniejszej uchwaty,

g) ogrodzenia - zgodnie z przepisami § 26 pkt 14 niniejszej uchwaty,
h) ograniczenia w uzytkowaniu - zgodnie z przepisami § 12 i 13 niniejszej uchwaly.
§ 38. Na terenie oznaczonym symbolem 10MN, o powierzchni ok. 0,76 ha, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkalna jednorodzinna szeregowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi w wielkosci do 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego lub budynku
gospodarczego czy garazowego, zakaz obiektow ustugowych ihandlowych, za wyjatkiem
wbudowanych w budynki mieszkalne, garazowe lub gospodarcze,

b) obiekty matej architektury,
c) obiekty, sieci oraz urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady zagospodarowania dziatki:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
b) intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 0,5,
¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 25%.
d) zgodnie z przepisami § 25 ust. 5 pkt 1 niniejszej uchwaty,
e) linie zabudowy:

- obowiazujace dla zabudowy mieszkalnej - w odlegtosci 12,0 m od linii rozgraniczajace;j
ulicy dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDd,

- nieprzekraczalne dla zabudowy mieszkalnej - w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej
z terenem 12ZN,
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- nieprzekraczalne dla garazy - wodleglosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy
dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDd,

4) zapewnienie miejsc postojowych - zgodnie z przepisami § 14 pkt 13 +16 niniejszej uchwatly,
5) zasady ksztattowania zabudowy:

a) przy zachowaniu ustalen pkt. 3 oraz przy zalozeniu, ze wysoko$¢ budynku mieszkalnego
ksztattowac si¢ bedzie od 7,5 m do 9,0 m od poziomu terenu do kalenicy lub gornej krawegdzi
elewacji,

b) szerokos$é budynku - dostosowana do szerokosci dzialki okreslonej w § ust. 5 pkt 1 lit.c, lecz
nie wigksza niz 16,0 m, adla dzialek skrajnych wynikajaca zzachowania odleglosci od
zewnetrznej granicy dzialki skrajnej wynikajacej z przepiséw odrgbnych,

c) garaze:
- wbudowane w bryt¢ budynku mieszkalnego,

- dopuszcza si¢ zblizniaczone w granicy dziatek, wysunigte do 7,0 m poza bryl¢ budynku
podstawowego w strong ulicy przylegtej do frontu dziatki,

- wysokos¢ nie przekraczajaca 5,0 m,
d) budynki gospodarcze:

- zblizniaczone w granicy dzialek;

- wysoko$¢ nieprzekraczajaca 5,0 m;
) geometria dachu:

- dla indywidualnej zabudowy - dach dwuspadowy, pochylenie potaci dachowych 35°+2°,
wysokos¢ kalenicy od 7,5 m do 9,0 m, kolor pokrycia grafitowy,

-dla zabudowy szeregowej zorganizowanej, obejmujacej minimum 6 segmentow -
dopuszcza si¢ stosowanie innego kata nachylenia potaci dachu, przy zastrzezeniu
wysokosci budynku do 9,0 m, kolor pokrycia grafitowy.

- na budynkach garazowych i gospodarczych - plaskie lub o nachyleniu potaci do 35°, przy
zatozeniu jednakowej wysokosci ikata nachylenia potaci dla garazy realizowanych
w granicach dzialek od strony ulicy:

f) kolorystyka budynkéw, detal, wykonczenie, material scian idachéw, itp. - zgodnie
z przepisami § 26 pkt 9 +13 niniejszej uchwaly.

g) ogrodzenia - zgodnie z przepisami § 26 pkt 14 niniejszej uchwaly,
h) ograniczenia w uzytkowaniu:
- zgodnie z przepisami § 10 ust. 7 niniejszej uchwaty,
- zgodnie z przepisami § 10 ust. 8 niniejszej uchwaty
- zgodnie z przepisami § 12 i 13 niniejszej uchwaty.
§ 39. Na terenie oznaczonym symbolem 11ZP, o powierzchni ok. 1,57 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - publiczne tereny zieleni parkowej, objete obszarem przestrzeni
publicznej w ciagu ekologicznym rzeki Czarnej Hanczy:;

2) przeznaczenie dopuszczalne - zagospodarowanie zwiazane z wypoczynkiem czynnym
i biernym oraz imprezami masowymi;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) utrzymanie istniejacego zagospodarowania,
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b) realizacja inwestycji celu publicznego z zakresu sportu i rekreacji, np. urzadzen sportowych
i rekreacyjnych, obiektow zwiazanych z funkcja podstawowa (w tym wiat iszaletow)
0 powierzchni zabudowy do 35,0 m*> iwysokosci do 3,5 m, matej architektury, $ciezek
spacerowych i drog rowerowych, placow zabaw, boisk sportowych, itp.,

¢) intensywnos¢ zabudowy - od 0,001 do 0,03,

d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 80%,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy - nie ustala sie,

f) zapewnienie dojazdu - przez tereny przylegle: 1KDz oraz 3KDd,

g) miejsca postojowe - zakaz realizacji,

h) zachowanie zieleni istniejacej,

1) dopuszczenie nasadzen zieleni niskiej, srednio wysokiej i wysokiej,

J) ogrodzenie od strony terendw 12ZN i 13ZN - azurowe, do wysokosci 1,8 m.
4) nakazy:

a) zgodnie z przepisami § 10 ust. 2 pkt. 9 niniejszej uchwaty,

b) zgodnie z przepisami § 10 ust. 3 niniejszej uchwaty;
5) ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zgodnie z przepisami § 10 ust. 8 niniejszej uchwaty,

b) zgodnie z przepisami § 12 i 13 niniejszej uchwaly.

§ 40. Na terenach oznaczonym symbolami 12ZN, o powierzchni ok. 1,08 ha i 13ZN,
o powierzchni ok. 0,93 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - niepubliczne tereny zieleni nieurzadzonej iprzydomowych
ogrodow,

2) przeznaczenie dopuszczalne - publiczne tereny zieleni parkowej, stanowigce spojna catodé
z terenem 11ZP,

3) w przypadku realizacji przeznaczenia podstawowego ustala sig:
a) maksymalna powierzchnig¢ zabudowy - 5%,
b) intensywno$¢ zabudowy - od 0,001 do 0,03,
¢) minimalna powierzchnig terenu biologicznie czynnego - 90%,
d) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy - nie ustala sie,
€) zapewnienie dojazdu - poprzez przylegte tereny 6MN, 9MN i 10MN,
f) miejsca postojowe - zakaz realizacji,
g) zasady ksztaltowania zabudowy:

- obiekty rekreacyjne o powierzchni zabudowy do 35,0 m* i wysokosci do 3,5 m, wtym
altany, mata architektura,

- szklarnie przydomowe i namioty foliowe o powierzchni o powierzchni nie przekraczajacej
35,0 m? i wysokosci do 2,5 m,

- oczka wodne,
- urzgdzenia rekreacyjno - zabawowe,

- ogrodzenie dzialek — azurowe do wysokosci 1,8 m; dopuszcza sie nie stosowanie
ogrodzenia oddzielajacego tereny 12ZN i 13ZN od terenéw 9MN i [0MN;

4) w przypadku realizacji przeznaczenia dopuszczalnego ustala sie:
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a) realizacja inwestycji celu publicznego zzakresu sportu irekreacji, np. obiektow
o powierzchni zabudowy do 35,0 m? iwysokoéci do 3,5m, malej architektury, $ciezek
spacerowych i drég rowerowych, placow zabaw, boisk sportowych, itp.,

b) realizacja imprez masowych,

¢) intensywnos¢ zabudowy - od 0,001 do 0,03,

d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 80%,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy - nie ustala sig,

f) zapewnienie dojazdu - przez tereny przylegte: 1KDz oraz 3KDd,

g) miejsca postojowe - zakaz realizacji,

h) nasadzenia zielenig niska, srednio wysoka i wysoka,

i) urzadzenia rekreacyjno - zabawowe,

J) ogrodzenie od strony terendw 6MN, 9MN i 10MN - azurowe, do wysokosci 1,8 m,

k) oczka wodne;

5) ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zgodnie z przepisami § 10 ust. 7 niniejszej uchwaly - dla obszaru 12ZN,

b) zgodnie z przepisami § 10 ust. 8 niniejszej uchwaty,

¢) zgodnie z przepisami § 12 i 13 niniejszej uchwaty;

6) zakazy:

a) realizacji obiektéw hodowlanych, w tym golebnikow,

b) realizacji garazy.

¢) realizacji budynkow gospodarczych.

§ 41. Na terenie oznaczonym symbolem 14E, o powierzchni ok. 0,005 ha ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren pod urzadzenia i obiekty elektroenergetyczne.
2) przeznaczenie dopuszczalne — nie ustala sig;

3) zasady zagospodarowania:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 80%,

b) intensywnos¢ zabudowy - od 0,001 do 0,5,

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie ustala sig,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy — nie ustala sig,

e) zapewnienie dojazdu w przypadku awarii - poprzez teren 3KDd i ciag pieszo - rowerowy na
terenie 11ZP,

f) miejsca postojowe — nie ustala sie,
4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) obiekt kontenerowy, typowy dla stacji elektroenergetycznych,

b) ogrodzenie dzialki — dopuszcza si¢ azurowe, do wysokosci 1,8 m.
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Rozdzial 7:
USTALENIA KONCOWE

§ 42. W granicach obj¢tych planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ulicy Zarzecze w Suwatkach, zatwierdzonego Uchwala Nr V1/39/07 Rady
Miejskiej w Suwatkach zdnia 31 stycznia 2007 r., opublikowana w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podlaskiego Nr 59 z dnia 14 marca 2007 r., poz. 486.

§43. Zgodnie zart. 15, ust.2, wzwiazku zart.36, ust4 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym, ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5% (stownie: pieé procent).

§ 44. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Suwalk.

§ 45. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzegdowym Wojewodztwa Podlaskiego.
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaly Nr
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr
Rady Miejskiej w Suwatkach

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w Suwalkach.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2017r. poz. 1073, poz 1566), w zwiazku zart. 18 ww. ustawy oraz
art. 39 ust. 1 1 art. 40 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostg¢pnianiu informacji o srodowisku
ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. z2017 r poz. 1405, poz. 1566, poz. 1999, z 2018 r. poz. 810, 1089) rozstrzyga
sig, co nastepuje:

1. Nie uwzgledniono uwagi dotyczacej zwigkszenia odleglosci planowanej drogi 3KDd od
istniejacych na terenach 7MN i 9MN zabudowan.

2. Nie uwzgledniono uwagi dotyczacej zmniejszenia placu parkingowego w ciagu drogi 3KDd
poprzez wylaczenie z niego dziatek o nr geod. 30790 1 30791.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Suwatkach

Sposob realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ograniczonego ulicami:
24 Sierpnia, Zarzecze i Bakalarzewska oraz rzeka Czarng Hancza w Suwalkach

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, poz 1566) stwierdza sig, ze na terenie objetym planem,
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan wiasnych gminy, beda
realizowane zgodnie z uchwalonymi rocznymi planami inwestycyjnymi Miasta Suwatki.
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaly Rady Miejskiej w Suwalkach w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulicami 24 Sierpnia, Zarzecze,
Bakalarzewsky oraz rzeka Czarng Haneza w Suwalkach.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko i prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu, zostal
sporzadzony w oparciu o uchwale intencyjng Nr XXIVI/300/2016 Rady Miejskiej w Suwatkach
z dnia 26 pazdziernika 2016 r.

Podjecie uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia przedmiotowego planu jest zgodne
z ustaleniami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Suwatk w okresie od
1 sierpnia 2012 r. do 30 czerwca 2014 r.”, przyjetej uchwata Nr LI/566/2014 Rady Miejskiej
w Suwatkach z dnia 30 lipca 2014 r. Analiza, o ktérej mowa, dopuszcza podejmowanie uchwat
intencyjnych w sprawie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego poza
terenami wymienionymi w Analizie, w zalezno$ci od potrzeb miasta i wnioskow inwestorow.
Procedur¢ w sprawie opracowania przedmiotowego planu rozpoczeto na podstawie zgloszonego
whniosku.

Obszar, o powierzchni ok. 11,77 ha, objety projektem planu, potozony jest w zachodniej
czeSci miasta, pomiedzy rzeka Czarng Hancza i zespolem cmentarzy réznych wyznan. Obszar
charakteryzuje sig korzystna dostepnoscig komunikacyjna dla pieszych, rowerzystow i pasazeréw
komunikacji miejskiej i indywidualnej. Teren jest w wiekszosci zabudowany i uzbrojony
w wodociag, kanalizacje¢ deszczowa, sieci elektroenergetyczne i telefoniczne. Dominujaca
zabudowg jest zabudowa mieszkalna jednorodzinna. Cze$é obszaru znajduje sie w strefie ochrony
sanitarnej od cmentarzy.

Na tym obszarze obowigzuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
rejonu ulicy Zarzecze w Suwatkach (Uchwata Nr VI/39/07 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia
31 stycznia 2007 r., Dz. Urz. Woj. Podlaskiego Nr 59 z dnia 14 marca 2007 r., poz. 486), ktorego
ustalenia straca moc w zakresie objgtym niniejszym planem po uprawomocnieniu si¢ uchwaty.

Celem sporzadzonego planu jest stworzenie regul prawnych, pozwalajacych na prawidtowe
rozwigzania przestrzenne poprzez okre§lenie m.in.: przeznaczenia izasad zagospodarowania
i uporzadkowania terenu, okre$lenie zasad zabudowy, ustalenie zasad i sposobu skomunikowania
terendw przeznaczonych pod zabudowe, okre§lenie zadad publicznych, w szczegdlnoscei
wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, wtym terenéw komunikacji
publicznej oraz wyposazenia w infrastrukturg spoteczna i techniczng, stworzenie podstawy prawnej
do podejmowania irealizacji dziatan inwestycyjnych w granicach objetych planem, utrzymanie
ograniczen w strefach ochrony sanitarnej cmentarzy sasiadujacych z terenem objetym planem.

Procedura formalno — prawna sporzadzenia miejscowego planu zostala przeprowadzona
w trybie art. 17 ustawy za dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, poz 1566).

I. W projekcie planu uwzgledniono:

1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie:
1) linii rozgraniczajacych,

2) linii zabudowy,

3) przeznaczenia terenow,

4) wskaznikow zagospodarowania terenow,
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5) parametrow ksztaltowania zabudowy,
6) ograniczen i nakazow w zakresie stosowania materialdw wykonczeniowych obiektow.

2. Walory architektoniczne i krajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczacym ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenéw, w tym wprowadzonym zasadom i warunkom sytuowania reklam,
a takZe ogrodzen i urzadzen technicznych.

3. Wymagania dotyczace ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i le§nych, poprzez:

1) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko oraz
potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko, okreslonych w przepisach szczegdlnych, za
wyjatkiem: zabudowy mieszkaniowej, zabudowy ustugowej, infrastruktury technicznej w tym
z zakresu tacznosci oraz drog;

2) zakaz tworzenia sktadowisk wszelkich rodzajow odpadow;

3) zakaz zrzutu do wod powierzchniowych i gruntu nieoczyszczonych wod deszczowych
pochodzacych z nawierzchni utwardzonych (place, parkingi, ulice);

4) nakaz wykonywania placow manewrowych i parkingéw, jako powierzchni szczelnych
z odprowadzeniem wod opadowych do kanalizacji deszczowej lub do ziemi po spetnieniu
wymagan okre§lonych w przepisach szczegdlnych;

5) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu;

6) zakaz wydobywania kopalin;

7) nakaz wprowadzenia zieleni, w formie zieleni urzadzonej, na obszary budowlane;
8) nakaz utrzymania stref ochrony sanitarnej cmentarzy;

9) zakaz, w granicach obszaru objetego planem, w zasiggu 50-cio metrowej strefy ochrony
sanitarnej od cmentarzy:

— lokalizacji nowej zabudowy mieszkalnej,

— zabudowy ustugowej, zwiazanej z zywieniem zbiorowym, produkcja i przechowywaniem
artykuldw zywnosciowych;

10) nakaz, w granicach obszaru objetego planem, zaopatrzenia istniejacych budynkéw w wodg do
picia i celow spozywczych ze zbiorczej sieci wodociagowej.

4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej — ze
wzgledu na brak obiektow wpisanych do rejestru zabytkow i gminnej i wojewddzkiej ewidencji
zabytkéw, a takze brak dobr kultury wspoiczesnej, nie wprowadza sig¢ ustalen w zakresie ich
ochrony.

5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych, poprzez okre$lenie zasad ochrony S$rodowiska, zasad lokalizacji i form
ogrodzen oraz ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

6. Walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejace elementy wyposazenia
technicznego i zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu nowych terenow budowlanych.

7. Prawo wiasnosci poprzez wyznaczanie liniami rozgraniczajacymi terenow przeznaczonych pod
zabudowe, w uporzadkowanych relacjach w stosunku do inwestycji celu publicznego.

8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa ustalajac ograniczenia w sposobie
zagospodarowania terenu poprzez dostosowanie drog publicznych, sieci i urzadzen infrastruktury
do dziatan w sytuacjach szczegolnych zagrozen.

9. Potrzeby interesu publicznego poprzez wskazanie w projekcie planu terendw przeznaczonych
pod drogi publiczne.
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10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, poprzez okreslenic mozliwoéci
wyposazenia terenow w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej i sprecyzowanie zasad ich
realizacji.

11. Zapewnienie udziatu spoteczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez informacje na
stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego, ogloszenie w prasie,
obwieszczenie na tablicach ogloszen o:

1) przystapieniu do sporzadzenia projektu planu;

2) mozliwosci sktadania wnioskéw do planu na pismie;

3) wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu;

4) mozliwosci sktadania uwag do planu na pi$mie;

5) mozliwosci uczestnictwa w dyskusji publicznej nad rozwiazaniami projektu planu;
6) mozliwosci zapoznania sig z niezbgdna dokumentacja sprawy.

12. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie sie do
czynno$ci formalno — prawnych okreSlonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, jak réwniez na podstawie art. 21,
art. 39 1 art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczefstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz.U. z 2017r poz. 1405, poz. 1566, poz. 1999, z 2018r. poz. 810, 1089)
przeprowadzajac  strategiczna oceng oddziatywania na $rodowisko skutkéw  realizacji
przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

13. Potrzebe zapewnienia odpowiedniej iloSci i jako$ci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci
w wodg poprzez wykorzystanie istniejacej sieci wodociagowej, zapewniajacej odpowiednig ilosé
1 jako$¢ wody do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Il.  Ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, Prezydent Miasta Suwatk zwazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu,
jak 1 zmian w zakresie jego zagospodarowania oraz analizy ekonomiczne i $rodowiskowe
1 ustosunkowat si¢ do zgloszonych wnioskéw i uwag.

Po zawiadomieniu o przystapieniu do opracowania projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulicami 24 Sierpnia, Zarzecze,
Bakatarzewska oraz rzeka Czarng Harcza w Suwalkach, w terminie przewidzianym do sktadania
wnioskow wplyngto 21 wnioskéw. Prezydent Miasta Suwatk sporzadzajac miejscowy plan
czgsciowo uwzglednit zgtoszone wnioski, co znalazto swoje odzwierciedlenie w tresci dokumentu
planistycznego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko, byt wykladany do publicznego wgladu w dniach od 8 maja 2018 r
do 8 czerwea 2018 r. Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu odbyta
si¢ 4 czerwca 2018 r. Uwagi mozna bylo sktadaé do 27 czerwca 2018 1.

W terminie przewidzianym do skladania uwag wptynety 3 uwagi, w tym jedna zbiorowa.
Prezydent Miasta Suwatk w dniu 3 lipca 2018 r. rozpatrzyt zgloszone uwagi.

Zgloszone uwagi dotyczyly:
1) zwigkszenia odlegtosci planowanej drogi 3KDd od istniejacych na terenach 7MN i OMN
zabudowan,;
2) uzupelnienia zapisu w § 35 pkt. 3 lit. h. poprzez dodanie po $redniku zdania ,,dopuszczalna jest
przebudowa, rozbudowa i nadbudowa istniejacych na dzialce nr ewidencyjny 30783/2
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budynkéw, przy zastrzezeniu, ze lico rozbudowywanych budynkéw bedzie w odlegloéci nie
mniejszej niz 5 m od linii rozgraniczajacej ulicy 3KDd i ulicy 2KDI.”;

3) zmniejszenie placu parkingowego w ciagu drogi 3KDd poprzez wylaczenie z niego dzialek
o nr geod. 30790, 30791, w celu umozliwienia zabudowy tych dzialek.

Po przeanalizowaniu uwag uwzglegdniono jedynie t¢ dotyczaca uzupelnienia zapisu w § 35
pkt. 3 lit. h. Uwzglednienie uwagi spowodowalo konieczno$¢ zmiany treSci uchwatly, poprzez
dodanie po $redniku zdania:

,dopuszczalna jest przebudowa, rozbudowa i nadbudowa istniejacych na dzialce nr ewidencyjny
30783/2 budynkow, przy zastrzezeniu, ze lico rozbudowywanych budynkéw bedzie w odleglosci
nie mniejszej niz 5 m od linii rozgraniczajacej ulicy 3KDd i ulicy 2KDI;”

Uwzglednienie uwagi nie pociagnelo za soba koniecznosci ponowienia procedury zwiazanej
z uzgadnianiem, opiniowaniem i wylozeniem projektu planu do publicznego wgladu.

Nie uwzgledniono uwagi dotyczacej zwigkszenia odleglosci planowanej drogi 3KDd od
istniejacych na terenach 7MN 1 9MN zabudowan. Uzasadnieniem takiego rozstrzygnigcia jest to, iz
przyjgta w planie nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczajaca odleglosci usytuowania
budynkéw mieszkalnych od ulicy zgodna jest z przepisami odrgbnymi. Ulica 3KDd, kategorii
dojazdowej, obshugiwa¢ bedzie zabudowe mieszkalna wolno stojaca i szeregowa przy niej
zrealizowana. Przebieg ulicy poprowadzony jest w taki sposob, aby omina¢ 1 uhonorowac istniejaca
zabudowe.

Nie uwzgledniono rowniez uwagi dotyczacej zmniejszenia placu parkingowego w ciagu drogi
3KDd poprzez wylaczenie z niego dzialek o nr geod. 30790 i 30791. Uzasadnieniem nie
uwzglednienia uwagi jest fakt, iz realizacja placu parkingowego w ciagu ulicy 3KDd nie
uniemozliwia zabudowy dziatek o nr geod. 30790 1 30791, a plac parkingowy stuzy¢ bedzie celowi
publicznemu. Zapewni miejsca postojowe uzytkownikom projektowanej zabudowy mieszkaniowej
tym bardziej, ze przyjeta szeroko$¢ pasa drogowego — 12,0 m, uniemozliwia wykonanie zatok
postojowych wzdhuz jezdni.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Suwalk, przyjetym Uchwala Nr XX/232/2016 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 25 maja 2016 1.
i obowiazujacym na dzien uchwalenia planu, obszar w granicach objgtych uchwala intencyjna
polozony jest w jednostce podstawowej E2.

Dla jednostki podstawowej E2 dokument ustala:

,Jednostka podstawa E2 — o powierzchni ok. 47 ha ograniczona jest od poéinocy ulica
Bakatarzewska, od wschodu rzeka Czarma Hancza, od poludnia ul. Zarzecze, od wschodu ulica
Grunwaldzka. Dominujaca funkcja jednostki jest funkcja sportowo rekreacyjna (stadion przy
ul. Zarzecze). Ponadto jednostka obejmuje kompleks cmentarzy przy ulicy Bakatarzewskiej,
objetych wpisem do rejestru zabytkow, oraz tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zlokalizowane po wschodniej stronie ulicy Zarzecze.

Na obszarze jednostki podstawowej E 2 obowiazuje Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego rejonu ulicy Zarzecze w Suwalkach (nr 30 na zataczniku 7) zatwierdzony uchwala
Nr VI/39/07 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 31.01.2007 r. (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego Nr 59,
poz. 486), uchylony w czesci uchwatag Nr XLVIII/447/2010 Rady Miejskiej w Suwaltkach z dnia
26 maja 2010 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy
Zarzecze w Suwalkach (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego Nr 136, poz. 1812) ktéry w calosci pokrywa
teren jednostki:

Kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz przeznaczenie terenu

Funkcja dominujqca: cmentarze, ustugi publiczne z zakresu sportu i rekreacyi.

Funkcje pozostate: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o niskiej intensywnosci, zielen
urzqgdzona.
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Kierunki zmian: obszar w granicach jednostki powinien pozostaé w dotychczasowym
uzytkowaniu, konieczne jest przeksztalcanie i uzupelnianie istniejgcej zabudowy oraz uzupelnienie
komunikacji i infrastruktury zgodnie z obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego w granicach ich obowigzywania.

Dzialania z zakresu realizacji celow publicznych o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym:
zgodnie z ustaleniami dla calej jednostki strukturalnej E.

Zalecane zasady i standardy zagospodarowania terenow i ksztaltowania nowej zabudowy,
w tym zabudowy mieszkaniowej:

Nalezy przyjgé ustalenia miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, dla
obszaréw nie objetych planem oraz w przypadku zmiany planu nalezy stosowaé standardy
okreslone w niniejszym studium w czesci ogolnej Kierunkéw.”

Projekt planu nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Suwatki”.

Do projektu planu zostala wykonana prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
przedmiotowego planu dla budzetu Gminy Miasta Suwalki. Z prognozy oraz z faktu, iz terenie
objetym planem nie przewiduje sig lokalizacji celéw publicznych wynika, iz przy realizacji zalozen
planu, budzet miasta bedzie obcigzony z tytulu wykupu gruntéow, podzialu geodezyjnego, wyceny
nieruchomosci oraz budowy nowych i modernizacji istniejacych drég wraz z infrastrukturg
techniczna.

Zgodnie z art. 15, ust.2, w zwiazku z art. 36, ust.4 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym, w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ustalono stawke
procentowa, stanowiaca podstawe ustalenia jednorazowej opfaty od wzrostu nieruchomosci
w wysokos$ci 5% (stownie 5 procent).

Realizacja planu po stronie wydatkow:
- z tytulu wykupu gruntow 744 840,0 zk;
— podziat geodezyjny i wycena nieruchomo$ci 37 400,0 zt;
— uzbrojenie i zagospodarowanie terenu 1212 420,0 z1.
Lacznie wydatki: 1994 660,0 zi

Realizacja planu po stronie przychodéw:

— z tytulu sprzedazy gruntow 123 120,00 zl;
—  z tytutlu wzrostu podatku od gruntow 9 030,89 zi;
—  z tytulu wzrostu podatku od nieruchomosci 4 551,04 zt;
— roczny podatek od budowli 0,00 zi;
— renta planistyczna 0,00 zt;
— oplata adiacencka 0,00 zt;
— roszczenia z art. 36 ustawy o pizp 0,00 z1;

Y.acznie przychody: 136 701,93 zi

Opracowany projekt uzyskal wszystkie niezbedne opinie i uzgodnienia okreslone w art. 17
pkt 6 lit. a i b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Reasumujac powyzsze nalezy stwierdzi¢, Ze niniejszy projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zostat opracowany zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

Majac powyisze na uwadze wnosz¢ o podjecie uchwaly w zaproponowanym brzmieniu.




W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu graniczacego
z cmentarzem komunalnym w Suwalkach

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym ( Dz. U.
z 2018 r. poz. 994, poz. 1000 i poz. 1349) oraz art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, poz
1566), w zwiazku uchwata NR XXXV1/444/2017 Rady Miejskiej w Suwalkach z dnia 25 wrzesnia
2017 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu graniczacego z cmentarzem komunalnym w Suwalkach — Rada Miejska
uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustaled ,.Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy miasta Suwatki”, uchwalonego uchwata Nr
XX/232/2016 Rady Miejskiej w Suwaltkach z dnia 25 maja 2016 r, rozstrzygni¢ciu o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do planu i rozstrzygnigciu o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, uchwala si¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu graniczacego z cmentarzem komunalnym
w Suwatkach.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 0,99 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu,
stanowigcym zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Plan sktada si¢ z nastgpujacych czgsci podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen planu, stanowiacych tres¢ niniejszej uchwatly;
2) rysunku planu w skali 1:2000, stanowiacego zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zalacznik
Nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowigcego zalacznik Nr 3 do niniejszej
uchwaty.

Rozdzial 1. )
USTALENIA OGOLNE

§ 3. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:
1) ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania;
2) uporzadkowanie terenu objetego planem;
3) okreslenie zasad zabudowy;
4) ustalenie zasad i sposobu skomunikowania terenow przeznaczonych pod zabudowe;

5) okreslenie zadan publicznych, w szczegodlnosci wynikajacych z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych, wtym terendw komunikacji publicznej oraz wyposazenia
w infrastrukture spoleczna i techniczna;

6) stworzenie podstawy prawnej do podejmowania i realizacji dziatan inwestycyjnych w granicach
objetych planem;

7) utrzymanie ograniczen w strefach ochrony sanitarnej cmentarzy sgsiadujacych zterenem
objetym planem.
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§ 4. 1. W niniejszym planie okresla sig:

1) przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, minimalny udziat
procentowy powierzchni terenéw biologicznie czynnych w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, sposob realizacji parkingéw oraz linie
zabudowy;

5) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazy zabudowy;

6) zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
7) sposéb i termin tymczasowego urzadzania i zagospodarowania terendw;

8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze objetym planem:

1) nie zachodza przestanki do okreslenia granic isposobow zagospodarowania terendw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, wtym: terenow
gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszar6w osuwania sie mas
ziemnych;

2)nie okredla si¢ szczegélowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci
dokonywanych zgodnie z Dzialem III, Rozdz. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz. U. 22016 poz. 2147 ze zm.) ze wzgledu na brak wyznaczonych
w planie obszarow wymagajacych scalen i podziatéw nieruchomosci;

3) nie zachodza przestanki do okreslenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspolczesnej, poza ogdlnymi zasadami wymienionymi w rozdziale 3 tekstu
niniejszej uchwaty;

4) nie zachodzg przestanki do okreslenia warunkéw wynikajacych z rekomendacji i wnioskéw
zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia granic krajobrazow priorytetowych.

§ 5. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) teren parkingu, oznaczony na rysunku planu symbolem literowym KP;
2) teren ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem literowym U;

3) teren drogi rowerowej wciagu Wschodniego Szlaku Rowerowego Green Velo, wraz
z chodnikiem dla pieszych, oznaczony na rysunku planu symbolem literowym KR.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe i przeznaczenie
dopuszczalne oraz warunki ich dopuszczenia.

3. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 moga by¢ w catosci wykorzystywane na cele zgodne z ich
podstawowym  przeznaczeniem lub czeSciowo na cele przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnego, realizowanego w ramach przeznaczenia podstawowego, na zasadach ustalonych
w odrebnych przepisach.

4. Tereny, ktoérych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposéb
dotychczasowy do momentu ich zagospodarowania zgodnie ztym planem, chyba ze w planie
ustalono inny sposdb ich tymczasowego zagospodarowania.

5. W granicach opracowania planu nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m2.
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§ 6. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami
planu:

1) granice terenu objgtego planem:

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
oraz oznaczenia tych terenow:

3) rodzaj podstawowego przeznaczenia terenu oznaczony symbolem literowo - cyfrowym;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja znaczenie informacyjne:
1) tre$¢ mapy zasadniczej;
2) linie wymiarowe;
3) powierzchnie poszczegodlnych terendw.

3. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu dotyczace lokalnych wymagan
szczegblnych dla inwestora izagospodarowania terenu sg oznaczeniami wynikajacymi
z dokumentdéw i decyzji wedlug przepiséw odrebnych:

1) zasigg 50-cio metrowe;j strety ochrony sanitarnej od cmentarzy;

4. Ustalone w planie wskazniki powierzchni zabudowy nalezy odnosi¢ do inwestycji objetej
jednym pozwoleniem na budowe.

5. Ustalone w planie wskazniki powierzchni terenu biologicznie czynnego nalezy odnosi¢ do
inwestycji objetej jednym pozwoleniem na budowe.

6. Ustalong w planie wysokos$¢ zabudowy nalezy odnosi¢ od naturalnego poziomu terenu przy
wejsciach do budynku do gornej krawedzi elewacji, gzymsu lub attyki, oile zustalen
szczegotowych planu nie wynika inaczej.

§ 7. 1. Plan dopuszcza wiascicielom lub uzytkownikom istniejacych nieruchomosci lub ich
czesci zlokalizowanych na wszystkich terenach:
1) korzystanie z nich bez istotnych ograniczen w dotychczasowy sposob;

2) doprowadzenie sieci infrastruktury techniczne;j.

2. Zmiany w wyniku ww. przedsiewzig¢¢ nie moga uniemozliwiac realizacji okreslonego planem
przeznaczenia terenu.

§ 8. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dzialce - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana w rozumieniu przepiséw o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) infrastrukturze technicznej i urzadzeniach sieciowych — nalezy przez to rozumie¢ zlokalizowane
pod ziemig, na ziemi lub nad ziemig przewody i urzadzenia stuzace zaopatrywaniu w energie
elektryczng (w tym oswietlenie uliczne) i cieplng, gaz, tgczno$é, wode oraz odprowadzajace
scieki i wody opadowe, z wylgczeniem przylaczy do budynkow;

3) liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ liczb¢ kondygnacji budynku, za wyjatkiem
piwnic, suteren, antresoli oraz poddaszy nieuzytkowych;

4) liniach rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach i zasadach zagospodarowania — nalezy
przez to rozumie¢ linie wydzielajace tereny o réZnym sposobie uzytkowania;

5) maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé nieprzekraczalny najwiekszy
wymiar budynku w metrach; wysokos$¢ zabudowy moze by¢ tez okreslona liczbg kondygnacji
nadziemnych; podana definicja wysokosci zabudowy nie dotyczy infrastruktury technicznej
(masztow, wiez itp.);
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0) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na
ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow
budowli naziemnych, nie bedgcych liniami przesylowymi i sieciami uzbrojenia terenu i ktérej
nie moga przekroczy¢ kondygnacje nadziemne budynku oraz budowli; linia ta nie dotyczy:

a) docieplen budynkow,

b) elementéw zewngtrznych budynkéw takich, jak: nadwieszenia, zadaszenia, markizy, reklamy
— 0 maksymalnym wysiegu do 2,0 m poza $ciang zewngtrzng budynku i nie wykraczajacych
poza lini¢ rozgraniczajacag,

¢) elementoéw tworzacych fakture zewnetrzng i wystrdj elewaci takich, jak np.: pilaster, gzyms,
ryzalit, Zaluzja zewnetrzna,

d) urzadzen i pochylni dla 0séb niepetnosprawnych, schodéw zewngtrznych, taraséw, ramp oraz
podestéw i nie wykraczajacych poza linie rozgraniczajaca,

e) stacji transformatorowych, budowli oraz urzadzen budowlanych zzakresu infrastruktury
technicznej oraz obiektow matej architektury,

f) obiektéw dozoru, sSmietnikéw i wiat o powierzchni zabudowy do 35 m%;

7) obiektach malej architektury - nalezy przez to rozumieé niewielkie obiekty, o ktérych mowa
w przepisach budowlanych;

8) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego terenu  graniczacego z cmentarzem — komunalnym
w Suwatkach, wraz z rysunkiem planu;

9) powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé definicje zgodna
z obowigzujagcymi  przepisami prawa, czyli zrozporzadzeniem w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

10) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé powierzchnie pod budynkami i wiatami, do
ktorej nie wlicza sie dojsé i dojazdow;

11) przebudowie budynku - nalezy przez to rozumie¢ dziatania, ktérym jest poddawany budynek
w rozumieniu przepisoéw budowlanych;

12) przepisach szczegélnych i odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, z ktorych wynikaja bardziej szczegblowe wymagania dotyczace planowania
przestrzennego lub zasady i ograniczenia wptywajace na mozliwosci zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace zprawomocnych decyzji
administracyjnych;

13) przestrzeniach publicznych - nalezy przez to rozumieé ogdlnodostepne przestrzenie
0 szczegblnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia
i sprzyjajgce nawigzywaniu kontaktéw spotecznych ze wzgledu na ich potozenie oraz cechy
funkcjonalno - przestrzenne;

14) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktére s3 realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego uzupelniajac je lub
wzbogacajac, w sposob okreslony w szczegbtowych ustaleniach planu;

15) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
obowiazuje lub przewaza na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi. w sposéb
okreslony w szczeg6towych ustaleniach planu;

16) reklamie — nalezy przez to rozumieé informacje wizualng w rozumieniu przepiséw
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

17) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis ustalen i informacji, wykonany na
mapie w skali 1:2000, stanowigcy zatgeznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

18) tekscie planu — nalezy przez to rozumie¢ tre$¢ niniejszej uchwaty;
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19) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi ioznaczony symbolem literowym icyfrowym; teren moze stanowic
jednorodna catos¢ lub by¢ podzielony na mniejsze dziatki budowlane;

20) tymczasowych obiektach budowlanych — nalezy przez to rozumieé¢ obiekty budowlane,
o ktorych mowa w przepisach budowlanych;

21) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejszy akt prawa miejscowego, uchwalony przez Rade
Miejska w Suwatkach, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

22) urzadzeniach budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia budowlane, o ktorych
mowa w przepisach budowlanych;

23) urzadzeniach stuzacych utrzymaniu porzadku — nalezy przez to rozumieé¢ $mietniki, sanitariaty
ekologiczne, ogrodzenia i ostony wraz z zielenig izolacyjna;

24) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ w zakresie ustug dla ludnosci, ktérej
ewentualna ucigzliwo$¢ badz szkodliwos¢ dla srodowiska nie moze wykraczaé poza granice
obiektu lub dzialki, a tym samym powodowa¢ koniecznosci ustanowienia stref ochronnych lub
stref ograniczonego uzytkowania na terenach osob trzecich, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

25) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ iloraz sumy powierzchni
catkowitej wszystkich budynkow na danym terenie przez powierzchnie tego terenu;

26) zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ budynki izespoly budynkéw oraz budowle
w rozumieniu przepiséw budowlanych, z wylaczeniem sieci telekomunikacyjnej i infrastruktury
telekomunikacyjnej, stanowiacych inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;.

2. Pojecia i okre$lenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku, zgodnie zich ogdlnym
rozumieniem stownikowym.

Rozdzial 2.
USTALENIA DOTYCZACE OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

§ 9. 1. Podstawa ustalen miejscowego planu jest zasada zréwnowazonego rozwoju, przez ktora
rozumie si¢ taki rozwdj spoteczno — gospodarczy, w ktérym nastepuje proces integrowania dziatan
politycznych, gospodarczych i spolecznych zzachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz
trwalosci podstawowych procesow przyrodniczych, wcelu zagwarantowania mozliwosci
zaspokajania potrzeb mieszkancow miasta Suwatki.

2. Ustala sig priorytet wymagan ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu poprzez:

1) zakaz realizacji obiektow budowlanych niespetniajacych wymogdéw zawartych w niniejszych
przepisach;

2) zakaz realizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko oraz
potencjalnie znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, okreslonych w przepisach szczegolnych, za
wyjatkiem: zabudowy mieszkaniowej, zabudowy ustugowej. infrastruktury technicznej w tym
z zakresu tacznosci oraz drég;

3) zakaz tworzenia skfadowisk wszelkich rodzajéw odpadow;
4) zakaz wydobywania kopalin;
3. Na obszarze objetym planem nie wystepuja pomniki przyrody.

4. Utrzymuje si¢ wyznaczone miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego rejonu
cmentarza komunalnego w Suwatkach (Uchwata Nr L/556/2014 Rady Miejskiej w Suwatkach
zdnia 25 czerwca 2014 r., Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 21 lipca 2014 r. poz. 2699) strefy
ochrony sanitarnej cmentarzy.

5. W granicach obszaru objetego planem, w zasiegu 50-cio metrowej strefy ochrony sanitarne;j
od cmentarzy:
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1) obowiazuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkalnej ;

2) obowigzuje zakaz zabudowy ustugowej, zwiazanej zzywieniem zbiorowym, produkcja
i przechowywaniem artykutow zywnosciowych;

3) obowigzuje nakaz zaopatrzenia istniejacych budynkéw w wodg do picia i celow spozywezych
ze zbiorczej sieci wodociagowe;j.

6. Dla pozostatych terenéw polozonych w granicach planu, ustala si¢ nakaz zaopatrywania
w wodg do picia i celow spozywczych ze zbiorczej sieci wodociagowej.

Rozdzial 3.
USTALENIA W ZA[(RESIE OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

§ 10. Obszar objety planem polozony jest poza granicami wpisanego do rejestru zabytkow
uktadu urbanistycznego Suwatk i nie wystepuja na nim zabytki nieruchome

§ 11. W przypadku odkrycia podczas prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych na terenie
objetym planem przedmiotéw, ktére moga by¢ zabytkami, obowiazuje postepowanie zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

Rozdzial 4.
USTALENIA DQTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY
SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKRURY TECHNICZNEJ

§ 12. Ustala si¢ nastepujace ogoélne zasady w zakresie realizacji systemu komunikacyjnego
1 zasad parkowania:

1) utrzymanie publicznej drogi rowerowej w ciagu Wschodniego Szlaku Rowerowego Green
Velo;

2) nakaz zapewnienia dostgpnosci komunikacyjnej do terendéw publicznych iustug dla oséb
niepetnosprawnych:

3) dopuszczenie w granicach wyznaczonego parkingu, o ile nie wynika to z ustalen szczegétowych
niniejszego planu, realizacj¢ obiektow iurzadzen nie wymienionych w uchwale, stuzacych
obstudze ruchu i cmentarzy oraz umieszczanie reklam;

4) parking powinien spetniaé nast¢pujace warunki:
a) szeroko$¢ drog manewrowych powinna uniemozliwiac¢ zagruzowanie,

b) potaczenia zzewnetrznym uktadem komunikacyjnym powinny zapewnia¢ sprawna
ewakuacj¢ ludnosci w okresie zagrozenia;

5) podane w ustaleniach szczegbétowych parametry techniczne oraz elementy funkcjonalne,
wymienione do realizacji w granicach linii rozgraniczajgcych i rozwigzania skrzyzowan nalezy
traktowac jako postulowane; moga by¢ one zmieniane na etapie projektow realizacyjnych,
uzupelniane o nowe elementy lub zastapione innymi rozwigzaniami, w zaleznosci od potrzeb,
zgodnie z przepisami odrebnymi i bez koniecznosci zmiany planu;

6) nalezy zapewni¢ ilos¢ miejsc postojowych obstugujacych inwestycje w granicach dziatek, do
ktorych inwestor posiada tytul prawny, w ilosci 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni
sprzedazowej lub uzytkowej podstawowej obiektu ushigowego, gdzie definicja tych
powierzchni zgodnie z przepisami szczeg6Inymi,

7) miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ w obrebie terendw przeznaczonych pod zabudowe
ustugowa; dopuszcza si¢ przyje¢cie do bilansu do 100% miejsc postojowych na terenie parkingu;

8) prawo do korzystania z miejsc postojowych na parkingach, o ktérych mowa w pkt. 7 powinno
wynika¢ z przepiséw prawa, czynno$ci prawnych, orzeczenia sadowego lub decyzji
administracyjnej; prawo do korzystania z miejsc postojowych na terenie parkingu 1KP wymaga
zgody zarzadcy;
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9) na terenie parkingu 1KP i parkingdw na terenie ustugowym 2U, zapewnié¢ nalezy stanowiska
dla 0s6b niepetnosprawnych i rowerdw;

10) na terenie parkingu 1KP dopuszcza si¢ realizacjg sezonowych stoisk handlowych oraz
zabudowy tymczasowej o wysokosci do 3,5 m, zwigzanej z handlem zniczami i kwiatami;

§ 13. Ustala si¢ nastepujace ogolne zasady w zakresie realizacji systemu zaopatrzenia w media:

1) system zaopatrzenia w media wymaga wykorzystania, rozbudowy i ewentualnej przebudowy
istniejacych sieci oraz budowy nowej;

2) budowa, przebudowa oraz podlgczenie do sieci infrastruktury technicznej sa mozliwe na
podstawie niniejszego planu;

3) przebieg i usytuowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nalezy ustali¢ w projekcie
budowlanym, zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

4) dopuszcza si¢ przebudowe imodernizacje istniejacych urzadzer infrastruktury technicznej
wynikajaca z zaspokojenia zapotrzebowania na media, utrzymania ich w nalezytym stanie
techniczno — uzytkowym oraz zastosowania nowych technologii iform usprawniajacych
przesyl;

5) dopuszcza si¢ stosowanie ogniw fotowoltaicznych;

6) dopuszcza si¢ budowe ieksploatacje innych sieci iurzadzen technicznych, ktdre nie sa
wymienione w tekscie uchwaly, bez konieczno$ci wprowadzania zmian w planie, pod
warunkiem spetnienia wymagan zawartych w przepisach szczegélnych i ustaleniach niniejszego
planu;

7) sieci, jako inwestycje celu publicznego, nakazuje si¢ chronié¢ przed zabudowa;

8) sieci infrastruktury technicznej, o ile nie wynika to z warunkéw technicznych, powinny by¢
projektowane i prowadzone w terenie 1KP;

9) dopuszcza si¢ etapowanie infrastruktury technicznej w sposob zgodny z uchwalonymi rocznymi
planami inwestycyjnymi miasta;

10) przy taczeniu lub podziale dzialek nalezy przewidzie¢ dostep do infrastruktury.
§ 14. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:

1) pobér wody dla potrzeb bytowych nalezy realizowaé z miejskich sieci wodociggowych
istniejacych lub rozbudowywanych, dostosowanych do zwigkszonych potrzeb;

2) poboér wody do celéow przeciwpozarowych realizowa¢ z miejskich sieci wodociggowych lub
zbiornikow przeciwpozarowych, budowanych przez inwestorow.

§ 15. Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzania $ciekéw sanitarnych:

1)do odprowadzenia S$ciekéw znowych terenéw inwestycyjnych nalezy zaprojektowac
i wybudowa¢ kanalizacje sanitarng na terenie 1KP;

2) kanaty sanitarne jak réwniez przylacza muszg by¢ wykonane w technologii zapewniajacej
szczelnosé:

3) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej w ulicy Reja, dopuszcza si¢ budowe

szczelnych zbiornikéw na nieczystosci lub indywidualnych systemow oczyszczania Sciekow
z odprowadzeniem $ciekéw do gruntu.

§ 16. Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

1) wody opadowe lub roztopowe z powierzchni dachéw, zterendéw utwardzonych, parkingéw
nalezy zagospodarowywac na dzialce inwestora lub na terenie, do ktérego inwestor ma prawo
do dysponowania;
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2) kanaly iprzylacza musza by¢ realizowane wtechnologii zapewniajacej szczelno$é,
uniemozliwiajgcej oddziatywanie na wody gruntowe; nie dotyczy rurociagéw stuzacych do
wprowadzenia $ciekow do gruntu;

3) jakos¢ wod deszezowych iroztopowych odprowadzanych do odbiornika musi odpowiadaé
wymogom przepisow szczegolnych.

§ 17. Ustala sig¢ nastgpujace zasady w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) zaopatrzenie w cieplo terenéw budowlanych objetych planem przewiduje si¢ z indywidualnych
zrodet ciepta, spelniajacych wymagania przepisow szczegdlnych w zakresie emisji
zanieczyszczen do powietrza, dopuszcza si¢ zaopatrzenie z miejskiej sieci cieptowniczej lub
gazowej;

2) zaleca sig¢ stosowanie zrodet ciepta nie emitujgcych zanieczyszczen (np. energia elektryczna,
stoneczna, pompy ciepta) lub zZrédet ciepta opalanych drewnem (lub innymi paliwami
odnawialnymi), olejem, gazem ( w tym ze zbiornikéw podziemnych).

§ 18. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie realizacji zaopatrzenia w gaz:
1) zaopatrzenie w gaz przewiduje si¢ docelowo z systemu sieci gazowej;

2) w liniach rozgraniczajacych parkingu, w chodnikach lub pasach zieleni nalezy pozostawié
rezerwe terenu pod lokalizacje przysztych gazociagdw z uwzglednieniem wymogéw zawartych
w przepisach szczegdlnych;

3) przytacza poszczegélnych obiektow oraz szafki gazowe nalezy realizowaé zgodnie
z warunkami technicznymi i przepisami szczegdlnymi;

4) linia ogrodzen powinna przebiega¢ minimum 0,5 m od gazociagu niskiego lub $redniego
cisnienia;

5) przy scalaniu lub podziale nieruchomosci gruntowych lub dzialek, o ktérym mowa
w § 4 ust. 2 pkt 2, nalezy przewidzie¢ dostgpnos¢ do infrastruktury technicznej.
§ 19. Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace gospodarki odpadami:

1) nakaz sktadowania, zagospodarowania lub utylizacji odpadéw, stosownie do ich charakteru, na
warunkach okre$lonych przez gming i w przepisach szczegdlnych;

2) na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego
gromadzenia odpadéw statych z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacii;

3) dopuszcza sig realizacje zbiorczych pojemnikoéw umozliwiajacych selektywna zbidrke odpadéw
obstugujacych zespét dziatek budowlanych.

§ 20. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie zasilania w energi¢ elektryczna:

1) nakaz podtaczenia do sieci elektroenergetycznej wszystkich obiektéw iwyposazenia ich
w przylacza umozliwiajace pobdr energii elektrycznej, w stopniu wystarczajacym do obstugi
funkeji i sposobdéw zagospodarowania terenow;

2) nakaz stosowania zasilania rezerwowego dla obiektow wymagajacych zwiekszonej pewnosci
zasilania w energi¢ elektryczna;

3) nakaz dostosowania iprzebudowy urzadzen -elektrycznych kolidujacych z projektowana
zabudowg do projektowanego zagospodarowania przestrzennego;

4) nakaz realizowania linii elektroenergetycznych jako kablowych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

5) dopuszcza si¢ budowe nowych stacji wolno stojacych na wszystkich terenach i jako
wbudowanych w budynki;

6) zakaz realizacji elektrowni wiatrowych.

§ 21. Ustala si¢ nast¢pujace zasady w zakresie obstugi telekomunikacyjne;j:
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1) obstuge telekomunikacyjna nalezy rozwigza¢ w oparciu o istniejgce i projektowane sieci
telefoniczne;

2) sieci telefoniczne nalezy realizowac, jako linie kanalizacji telefonicznej i kable doziemne;

3) nie ogranicza si¢ ilosci operatoréw sieci telefonicznych;

4) nakaz budowy nowych linii kablowych w liniach rozgraniczajacych terenu 1KP, pod
chodnikami lub w pasach zieleni.

Rozdzial 5.

USTALENIA DOTYCZACE OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU
PRZESTRZENNEGO, PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU, W TYM LINIE ZABUDOWY, GABARYTY

OBIEKTOW I WSKAZNIKI INTENSYWNOSCI ZABUDOWY

§ 22. Elementami ksztaltujacymi tad przestrzenny na obszarze objetym planem sa:
1) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym sposobie uzytkowania i zasadach zagospodarowania;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) ustalenia niniejszego rozdziatu;
4) ustalenia tekstu niniejszej uchwaty.

§ 23. 1. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ochrony i ksztaltowania fadu
przestrzennego dla calego obszaru objetego planem:

1) obowiagzuja wymagania zawarte w rozdziatach 2 + 7 tekstu niniejszej uchwaty;

2) obowiazuje nakaz zapewnienia urzadzen umozliwiajacych utrzymanie porzadku.
2. Na terenie parkingu 1KP pomig¢dzy zatokami postojowymi nalezy:

1) zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw, pojazdéw o0séb niepetnosprawnych idla
rowerow;

2) dostosowac przestrzen ciagéw komunikacyjnych do potrzeb o0séb niepetnosprawnych;
3) zapewni¢ zielen urzadzong w wielkosci wskazanej w ustaleniach szczegotowych,
3. Na terenie przeznaczonym pod ustugi, oznaczonym symbolem 2U:

1) obowiazuja wyznaczone iopisane w ustaleniach szczegblowych nieprzekraczalne linie
zabudowy;

2) obowiazuje zakaz realizacji budynkow gospodarczych i garazy. dopuszcza si¢ wiaty o funkcji
handlowej i ustugowej, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi niniejszej uchwaty:

3) obowiazuje nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 12 tekstu niniejszej uchwaty;

4) nalezy zapewnic:
a) powierzchni¢ biologicznie czynna w wielkosci okreslonej w szczegoélowych ustaleniach

planu,
b) dojazdy i dojscia (w tym dla niepelnosprawnych) do budynkéw oraz powiazania z drogami
publicznymi.

§ 24. Ustalenia dotyczace wymagan architektonicznych dla obiektow projektowanych na

terenach przeznaczonych pod zabudowe ustugowa zawarte sa wrozdziale 6 tekstu niniejszej
uchwaty.

§ 25. Szczegolowe ustalenia dotyczace wielkosci powierzchni biologicznie czynnej,
wskaznikéw intensywnosci zabudowy iwymagan architektonicznych, podane sa dla
poszczegolnych terenow w rozdziale 7 niniejszej uchwaty.
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§ 26. W celu ochrony elewacji obiektéw oraz zachowania tadu przestrzennego w przestrzeniach
publicznych, na obszarze objetym planem ustala si¢ nizej wymienione zasady realizacji no$nikow
reklamy:

1) zakazuje si¢ umieszczania reklam niezwigzanych z funkcja lokali;

2) dopuszcza si¢ reklamy wolno stojace:

3) zakazuje si¢ montowania reklam tréjwymiarowych;

4) zakazuje si¢ umieszczania i malowania reklam na ogrodzeniu i bramach cmentarza;

5) zakazuje si¢ umieszczania reklam w miejscach 1 w sposdb zastrzezony dla znakow drogowych,
w miejscach 1w sposéb ograniczajacy widocznos¢ z kamer wizyjnych systemu monitoringu
miejskiego;

6) reklamy instalowane na elewacjach budynkéw nie moga zajmowaé wiegcej niz 25% elewacji
budynkéw;

- 7) nakazuje si¢ wykonanie projektow reklam iszyldow, obejmujacych cala elewacjg, na ktorej
beda montowane.

Rozdzial 6.
USTALENIA W ZAKRESIE KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

§ 27. 1. Na obszarze objetym niniejszym planem do przestrzeni publicznych zalicza si¢ teren
3KR, bedacy droga rowerowa w ciggu Wschodniego Szlaku Rowerowego Green Velo.

2. Na terenie wymienionym w ust.1. dopuszcza sig:
1) lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej;

2) lokalizacje reklam, wiat przystankowych, matej architektury, urzadzen technicznych i zieleni
zgodnie z odrgbnymi przepisami i na zasadach okreslonych w § 26;

3. Lokalizacja obiektow iurzadzen wymienionych w ust. 2. nie moze powodowaé utrudnien
w komunikacji pieszej, rowerowej isamochodowej oraz ograniczenia widocznosci na
skrzyzowaniach i przesfaniania znakoéw i sygnalizatoréw drogowych.

4. Na wyzej wymienionych terenach obowiazuja ustalenia szczegétowe zawarte w rozdziale 7.
niniejszej uchwaty.

§ 28. Ustala sie nastepujace ogdlne wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych:

1) nakaz zapewnienia tadu przestrzennego, bezpieczenstwa, czystosci i odpowiednich warunkéw
sanitarnych;

2) nakaz zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy w sposob umozliwiajacy korzystanie
dla oséb niepetnosprawnych;

3) zakaz montazu i ustawiania w przestrzeni publicznej reklam innych, niz wymienione w § 26
tekstu niniejszej uchwaly chyba, ze szczegélowe ustalenia planu stanowia inaczej;

4) nakaz kompleksowego i starannego wykonania posadzek, matej architektury oraz kompozycji
zieleni w miejscach koncentracji ruchu.

Rozdz@al T o
USTALENIA DOTYCZACE TERENOW WYROZNIONYCH W PLANIE

§ 29. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KP, o powierzchni okoto 0,59 ha,
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — parking;

2) przeznaczenie  dopuszczalne - prowadzenie dzialalnosci okreslonej w przepisach
§ 12 pkt 10 niniejszej uchwaty, w oparciu o obiekty tymczasowe takie, jak namioty handlowe
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oraz przenosna matg architekturg - parasole istoly; dopuszcza si¢ prowadzenie dzialalnosci
bezposrednio z samochoddw,

3) zasady zagospodarowania terenu:
a) jezdnie manewrowe,
b) miejsca postojowe dla samochodéw osobowych, autokaréw i rowerdw,
¢) chodniki,
d) sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych ulicy,

e) przystanek autobusu komunikacji miejskiej, obiekty matej architektury, urzadzenia
reklamowe, urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku, szalety,

f) postdj taksowek,
g) wjazdy na tereny przylegte,
h) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 10%;

4) zakazy - realizacja elementéw zwigzanych zzabudowa na terenach sgsiadujacych z pasem
drogowym 1KP takich, jak: podjazdy i zjazdy do garazy podziemnych, schody do budynkéw,
w tym do piwnic, pochylnie;

5) obiekty tymczasowe mozliwe do realizowania w pasie drogowym 1KP o parametrach:
a) powierzchnia zabudowy do 30,0 m?,
b) wysoko$é do 3,5 m.

§ 30. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2U, o powierzchni ok. 0,33 ha ustala
sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa uslugowa ihandlowa zzakresu uslug
pogrzebowych: dom pogrzebowy, kaplica, obiekty handlowe - sprzedaz nagrobkéw, kwiatow,
zniczy, itp., ustugi kamieniarskie z wylaczeniem ustug zwiazanych z obrébka kamienia, inne;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa ustugowa - obiekty administracji, obstugi technicznej i gospodarczej cmentarza,
b) parkingi,
¢) toalety publiczne,
d) urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku - wiaty Smietnikowe, itp.,
e) sieci infrastruktury technicznej,
3) ogolne zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy:

-9.0 m od linii rozgraniczajacej parkingu publicznego 1KP od poludnia, zgodnie
z rysunkiem planu,

- w granicy dzialki od strony wschodniej i zachodniej, zgodnie z rysunkiem planu,
- 6,0 m od strony péinocnej, zgodnie z rysunkiem planu;
b) zapewnienie i realizacja miejsc postojowych — zgodnie z przepisami § 12,

¢) dopuszcza si¢ podzial terenu wcelu realizacji przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnego,

d) wydzielone dziatki powinny zapewnia¢ mozliwos¢ realizacji obiektow iurzadzen im
towarzyszacych, tworzgcych catos¢ techniczno - uzytkowa w ramach jednej inwestycji.

4) zasady ksztaltowania zabudowy zwiazanej z funkcja podstawowa:
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a) powierzchnia zabudowy - do 50%,
b) intensywno$¢ zabudowy —od 0,2 do 1,8,
¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 10%,

d) maksymalna wysokos¢ obiektow kubaturowych, mierzona do gérnej krawedzi gzymsu lub
attyki - do 9,0 m,

e) dopuszcza sig¢ realizacj¢ dominanty zwiazanej z obiektem sakralnym, realizowanej na
obiekcie lub wolno stojacej, o wysokosci nie przekraczajacej 15,0 m, liczonej od powierzchni
terenu przy glébwnym wejsciu do budynku,

f) geometria dachu - dachy plaskie,
g) zwienczenie dominanty przestrzennej - nie ustala sie,

h) dopuszcza sig realizacje zabudowy w granicy z terenem 1KP (od strony zachodniej), zgodnie
z przepisami odrebnymi,

i) maksymalna wysokos¢ urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku - do 3,5 m;
5) zasady ksztaltowania zabudowy zwigzanej z funkcja dopuszczalng:

a) powierzchnia zabudowy - do 50%,

b) intensywnos¢ zabudowy — od 0,2 do 1,8,

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 10%,

d) dopuszczenie realizacji zabudowy w granicy zdziatka cmentarza (od strony wschodniej
terenu 2U), zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) maksymalna wysoko$¢ obiektéw kubaturowych, mierzona do goérnej krawedzi gzymsu lub
attyki - do 9.0 m,

f) maksymalna wysokos¢ urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku - do 3,5 m;
6) ograniczenia - zgodnie z przepisami § 9 ust. 5 i 6,
7) zakazy:

a) realizacja ustug kamieniarskich zwiazanych z obrébka kamienia,

b) zgodnie z przepisami § 9 ust. 2.

§ 31. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3KR, o powierzchni ok. 0,07 ha
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - droga rowerowa w ciggu Wschodniego Szlaku Rowerowego
Green Velo wraz z chodnikiem dla pieszych;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) pas drogi rowerowej o nawierzchni utwardzonej,
b) chodnik o nawierzchni utwardzone;j,
¢) mata architektura - tawki, tablice informacyjne, kosze na smieci, oswietlenie, itp.,
d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - nie ustala sig.

Rozdzial 8:
USTALENIA KONCOWE

§ 32. W granicach obj¢tych planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu cmentarza komunalnego w Suwalkach, zatwierdzonego Uchwala Nr
L/556/2014 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 25 czerwca 2014 r, opublikowana w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Podlaskiego z dnia 21 lipca 2014 r. poz. 2699., poza ustaleniami,
o ktérych mowa w § 10 ust. 5 tekstu niniejszej uchwaty.
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§ 33. Zgodnie zart. 15, wust.2, wzwigzku zart. 36, ust4 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym, ustala si¢ stawke procentows, stanowigca podstawe ustalenia jednorazowej opftaty
od wzrostu wartosci nieruchomosei w wysokos$ci 5% (stownie: 5 procent).

§ 34. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Suwalk.

§ 35. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Podlaskiego.

29 11° ™
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ...................
Rady Miejskiej w Suwalkach

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu graniczacego z cmentarzem komunalnym w Suwalkach

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2017r. poz. 1073, poz 1566), w zwiazku zart. 18 ww. ustawy oraz
art. 39 ust. 1 i art. 40 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku
ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na
Srodowisko (Dz. U. z 2017 r poz. 1405, poz. 1566, poz. 1999, z 2018 r. poz. 810, 1089) rozstrzyga
sig, co nastgpuje:

Nie uwzglednia si¢ uwagi dotyczacej obnizenia intensywnosci zabudowy zwiazanej z funkcja
dopuszczalna do 0,1 i tym samym zmiany ustalen § 30 pkt. 5 lit, b.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Suwalkach

Sposob realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu graniczacego
z cmentarzem komunalnym w Suwalkach

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, poz 1566) stwierdza si¢, ze na terenie objetym planem,
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej. nalezace do zadan wiasnych gminy, beda
realizowane zgodnie z uchwalonymi rocznymi planami inwestycyjnymi Miasta Suwalki.
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaly Rady Miejskiej w Suwalkach w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu graniczacego z cmentarzem komunalnym
w Suwalkach.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wwraz Zz prognoza
oddziatywania na $rodowisko i prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu, zostat
sporzadzony w oparciu o uchwalg intencyjng Nr XXXV1/444/2017 Rady Miejskiej w Suwatkach
z dnia 25 wrze$nia 2017 r.

Podjecie uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia przedmiotowego planu jest zgodne
z ustaleniami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Suwalk w okresie od
1 sierpnia 2012 r. do 30 czerwca 2014 r.”, przyjetej uchwatqg Nr LI/566/2014 Rady Miejskiej
w Suwalkach z dnia 30 lipca 2014 r. Analiza, o ktorej mowa, dopuszcza podejmowanie uchwat
intencyjnych w sprawie sporzadzania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego poza
terenami wymienionymi w Analizie, w zalezno$ci od potrzeb miasta i wnioskow inwestorow.
Procedurg¢ w sprawie opracowania przedmiotowego planu rozpoczeto na podstawie zgloszonego
wniosku.

Obszar, o powierzchni ok. 0,99 ha, objety projektem planu, potozony jest w pétnocnej —czesci
miasta, pomigdzy ulica Mikolaja Reja i cmentarzem komunalnym. Obszar charakteryzuje sig
korzystna dostepnoscia komunikacyjna dla pieszych, rowerzystow i pasazeréw komunikacji
miejskiej i indywidualnej. Komunikacja miejska poprowadzona jest w ulicy Mikotaja Reja. Wzdhiz
tej ulicy przebiega Wschodni Szlak Rowerowy Green Velo. Teren jest niezabudowany, czesciowo
uzbrojony w wodociag, kanalizacje deszczowa, sieci elektroenergetyczne i telefoniczne,
a potudniowg 1 zachodnia jego cze$¢ stanowi parking. Obszar znajduje si¢ w strefie ochrony
sanitarnej od cmentarza komunalnego.

Na tym obszarze obowiazuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
rejonu cmentarza komunalnego w Suwatkach (Uchwata Nr L/556/2014 Rady Migjskiej
w Suwatkach zdnia 25 czerwca 2014 r., Dz. Urz. Woj. Podlaskiego zdnia 21 lipca 2014 r.,
poz. 2699), ktorego wustalenia straca moc w zakresie objetym niniejszym planem po
uprawomocnieniu si¢ niniejszej uchwaty.

Celem sporzadzonego planu jest stworzenie regut prawnych, pozwalajacych na prawidlowe
rozwigzania przestrzenne poprzez okreslenie m.in.: przeznaczenia izasad zagospodarowania
i uporzadkowania terenu, okreslenie zasad zabudowy, ustalenie zasad i sposobu skomunikowania
terenébw przeznaczonych pod zabudowe, okreslenie zadan publicznych, w szczegdlnosci
wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, wtym terenéw komunikacji
publicznej oraz wyposazenia w infrastrukturg spoteczna i techniczna, stworzenie podstawy prawnej
do podejmowania i realizacji dziatan inwestycyjnych w granicach objetych planem, utrzymanie
ograniczen w strefach ochrony sanitarnej cmentarzy sasiadujacych z terenem objetym planem.

Procedura formalno — prawna sporzadzenia miejscowego planu zostala przeprowadzona
w trybie art. 17 ustawy za dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2017 r. poz. 1073, poz 1566).

I. W projekcie planu uwzgledniono:
1. Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie:
1) linii rozgraniczajacych,

2) linii zabudowy,
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3) przeznaczenia terenow,

4) wskaznikow zagospodarowania terenow,

5) parametrow ksztaltowania zabudowy,

6) ograniczen i nakazow w zakresie stosowania materialow wykonczeniowych obiektow.

2. Walory architektoniczne i krajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczacym ksztattowania zabudowy
1 zagospodarowania terenéw, w tym wprowadzonym zasadom i warunkom sytuowania reklam,
a takze ogrodzen i urzadzen technicznych.

3. Wymagania dotyczace ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych, poprzez:

1) zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, okre§lonych w przepisach szczegélnych, za
wyjatkiem: zabudowy mieszkaniowej, zabudowy ustugowej, infrastruktury technicznej w tym
z zakresu facznosci oraz drog;

2) zakaz tworzenia sktadowisk wszelkich rodzajow odpadow;

3) zakaz zrzutu do wod powierzchniowych i gruntu nieoczyszczonych wod deszczowych
pochodzacych z nawierzchni utwardzonych (place, parkingi, ulice);

4) nakaz wykonywania placow manewrowych 1 parkingdw, jako powierzchni szczelnych
z odprowadzeniem wod opadowych do kanalizacji deszczowej lub do ziemi po spelnieniu
wymagan okre§lonych w przepisach szczegdlnych;

5) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu;

6) zakaz wydobywania kopalin;

7) nakaz wprowadzenia zieleni, w formie zieleni urzadzonej, na obszary budowlane;
8) nakaz utrzymania stref ochrony sanitarnej cmentarzy;

9) zakaz, w granicach obszaru objetego planem, w zasiggu 50-cio metrowej strefy ochrony
sanitarnej od cmentarzy:

— lokalizacji nowej zabudowy mieszkalnej,

— zabudowy ushugowej, zwiazanej z Zywieniem zbiorowym, produkcja i przechowywaniem
artykutéw zywnosciowych;

10) nakaz, w granicach obszaru objgtego planem, zaopatrzenia istniejacych budynkow w wodg do
picia i celow spozywczych ze zbiorczej sieci wodociggowe;.

4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdlczesnej — ze
wzgledu na brak obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow i gminnej i wojewodzkiej ewidencji
zabytkow, a takze brak dobr kultury wspolczesnej, nie wprowadza sie ustalen w zakresie ich
ochrony.

5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takZe potrzeby o0sob
niepelnosprawnych, poprzez okreslenie zasad ochrony S$rodowiska, zasad lokalizacji 1 form
ogrodzen oraz ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych.

6. Walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejgce elementy wyposazenia
technicznego i zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu nowych terenéw budowlanych.

7. Prawo wlasno$ci poprzez wyznaczanie liniami rozgraniczajacymi terenéw przeznaczonych pod
zabudowg, w uporzadkowanych relacjach w stosunku do inwestycji celu publicznego.

Strona 2



8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa ustalajac ograniczenia w sposobie
zagospodarowania terenu poprzez dostosowanie drog publicznych, sieci i urzadzen infrastruktury
do dzialan w sytuacjach szczegdlnych zagrozen.

9. Potrzeby interesu publicznego poprzez wskazanie w projekcie planu terendw przeznaczonych
pod drogi publiczne.

10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, poprzez okreslenie mozliwosci
wyposazenia terenOw w sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej i sprecyzowanie zasad ich
realizacji.

11. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej, poprzez informacj¢ na
stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego, ogloszenie w prasie,
obwieszczenie na tablicach ogloszen o:

1) przystapieniu do sporzadzenia projektu planu;

2) mozliwosci sktadania wnioskéw do planu na pismie;

3) wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu;

4) mozliwosci sktadania uwag do planu na pis$mie;

5) mozliwos$ci uczestnictwa w dyskusji publicznej nad rozwiazaniami projektu planu;
6) mozliwosci zapoznania si¢ z niezbgdna dokumentacja sprawy.

12. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie sig do
czynnoéci formalno — prawnych okre§lonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu  izagospodarowaniu przestrzennym, jak réwniez na podstawie art. 21,
art. 39 i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz.U. z 2017 r poz. 1405, poz. 1566, poz. 1999, z 2018r. poz. 810, 1089)
przeprowadzajac  strategiczna oceng oddzialywania na $rodowisko skutkow  realizacji
przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

13. Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci
w wode poprzez wykorzystanie istniejacej sieci wodociagowej, zapewniajacej odpowiednia ilos¢
i jako$¢ wody do celéow zaopatrzenia ludnosci.

II. Ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okreSlajac sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, Prezydent Miasta Suwatk zwazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane
w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu,
jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania oraz analizy ekonomiczne i Srodowiskowe
i ustosunkowat si¢ do zgtoszonych wnioskéw 1 uwag.

Po zawiadomieniu o przystapieniu do opracowania projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu graniczacego z cmentarzem komunalnym w Suwalkach,
w terminie przewidzianym do sktadania wnioskéw wptyneto 7 wnioskéw. Prezydent Miasta Suwatk
sporzadzajac miejscowy plan czgSciowo uwzglednit zgloszone wnioski, co znalazlo swoje
odzwierciedlenie w tresci dokumentu planistycznego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, Wwraz 2z prognoza
oddziatlywania na $rodowisko, byl wykladany do publicznego wgladu w dniach od 20 kwietnia
2018 r do 21 maja 2018 r. Dyskusja publiczna nad rozwiazaniami przyjgtymi w projekcie planu
wyznaczona zostala na 14 maja 2018 r. W godzinach przewidzianych na dyskusj¢ nie byto
zainteresowanych wylozonym do publicznego wgladu projektem.
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W terminie przewidzianym do skladania uwag wptynela 1 uwaga, ktora Prezydent Miasta
Suwalk rozpatrzyt w dniu 20 czerwca 2018 r. (protokél nr 25/2018 z posiedzenia Kolegium
Prezydenta Miasta Suwatk w dniu 20 czerwca 2018 r.).

Zgloszona uwaga dotyczyla:
1) obnizenia intensywnos$ci zabudowy zwigzanej z funkcja dopuszczalng do 0,1 (§30 pkt. 5, lit. b);
2) dopuszcezenia mozliwosci przyjecia do bilansu miejsc postojowych obslugujacych inwestycje
zwigzang z funkcja dopuszczalng do 100% miejsc postojowych na terenie parkingu 1KP (§12
pkt. 7).

Po przeanalizowaniu uwagi uwzgledniono jej czg$¢ dotyczaca mozliwosci przyjgcia do
bilansu miejsc postojowych obstugujacych inwestycje zwiazana z funkcja dopuszczalna do 100%
miejsc postojowych na terenie parkingu 1KP. Uwzglednienie uwagi spowodowato konieczno$é
zmiany tresci uchwaly, poprzez wprowadzenie zapisu:

812 pkt. 7) miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ w obrgbie terenéw przeznaczonych pod
zabudowe ustugowa; dopuszcza sie przyjecie do bilansu do 100% miejsc postojowych na terenie
parkingu publicznego;”

Nie uwzgledniono uwagi dotyczacej obnizenia intensywnosci zabudowy. Uzasadnieniem takiego
rozstrzygniecia jest to, iz niska intensywno$¢ zabudowy umozliwia realizacj¢ matych obiektow i
mozliwo$é wydzielenia wielu dzialek budowlanych, co pociagnie za soba zachwianie ladu
przestrzennego w tym obszarze.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Suwatk, przyjetym Uchwata Nr XX/232/2016 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 25 maja 2016 1.
i obowiazujacym na dzien uchwalenia planu, obszar w granicach objetych uchwala intencyjna
potozony jest w jednostce podstawowej C13.

Dla jednostki podstawowej C13 dokument ustala:

, Jednostka podstawa C 13 — o powierzchni ok. 233 ha, polozona jest w pinocnej czgsci Jednostki
strukturalnej ,,C”, ograniczona od pélnocy kompleksem lesnym, od wschodu ulicq Gen.
K. Pulaskiego, od potudnia ulicq Armii Krajowej, od zachodu ulicq M. Reja.

Na obszarze jednostki podstawowej C 13 obowiqzujq:

a) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Armii Krajowej w Suwatkach —
jednolity tekst uchwaly (nr 38.2 na zalgczniku 7), zatwierdzony uchwalq Nr XXXIV/320/09 Rady
Miejskiej w Suwalkach z dnia 25 maja 2009 r. — tekst jedn. (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 8
styeznia 2014 r., poz. 101);

b) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu cmentarza komunalnego w Suwaltkach
(nr 66 na zalgczniku 7), zatwierdzony uchwalq Nr L/556/2014 Rady Miejskiej w Suwalkach z dnia
25 czerwea 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 21 lipca 2014 r., poz. 2699).

Istniejgce zainwestowanie — cmentarz komunalny, cmentarz wojenny Armii Radzieckiej,
stupowe linie elektroenergetyczne WN 110 kV, Stacja Hydrologiczno — Meteorologiczna
z ustanowionq strefg ochronng, ustugi handlowe o powierzchni sprzedazowej powyzej 2000 m?,
tereny upraw polowych, uzytkéw zielonych, zieleni Srédpolnej, laséw, zadrzewien.

Kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz przeznaczenie terenu

Funkcja dominujgca: zabudowa handlowa o powierzchni sprzedazowej do 2000 m*i powyzej
2000 m?, cmentarze.

Funkcje pozostale: zabudowa mieszkaniowa, ustugi komercyjne, w tym obiekty handlowe do
2000 m2 powierzchni sprzedazowej, komunikacja, tereny rolne stanowiqce potencjalne rezerwy
terenéw pod zabudowe, tereny przeznaczone pod zabudowe wymagajgce regulacji granic w tym
scalania i podziatu.
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Kierunki zmian: budowa obwodnicy i nowego ukladu komunikacyjnego, wprowadzanie
nowej zabudowy, przeksztalcenia terenéw przyleglych do obwodnicy i projektowanej drogi klasy
G2/2, po ich realizacji przeznaczenie tych terendw pod zabudowe, rezerwowanie terendw
z przeznaczeniem ich pod realizacje zieleni krajobrazowej i ciggow ekologicznych.

Dziatania z zakresu realizacji celow publicznych o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym:
zgodnie z ustaleniami dla calej jednostki strukturalnej C.

Zalecane zasady i standardy zagospodarowania terenow i ksztaltowania nowej zabudowy,
w tym zabudowy mieszkaniowej:

Nalezy przyjgé ustalenia miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, dla
obszaréw nie objetych planem oraz w przypadku zmiany planu nalezy stosowaé standardy
okreslone w niniejszym studium w czesci ogélnej Kierunkow. ”

Projekt planu nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Suwalki”.

Do projektu planu zostala wykonana prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
przedmiotowego planu dla budzetu Gminy Miasta Suwalki. Z prognozy oraz z faktu, iz terenie
objetym planem nie przewiduje sig lokalizacji celéw publicznych wynika, iz przy realizacji zatozef
planu, budzet miasta nie bedzie obciazony z tytutu wykupu gruntéw, podzialu geodezyjnego,
wyceny nieruchomosci oraz budowy nowych i modernizacji istniejacych drog wraz z infrastruktura
techniczna.

Zgodnie z art. 15, ust.2, w zwiazku z art. 36, ust.4 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym, w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ustalono stawke
procentowq, stanowiaca podstaweg ustalenia jednorazowej oplaty od wzrostu nieruchomoéci
w wysokosci 5% (slownie 5 procent).

Realizacja planu po stronie przychodéw:

- Z tytuhu wzrostu podatku od nieruchomosci 36 680,0 zt;
- z tytutu wzrostu podatku od gruntow 12750 zi
L.acznie przychody: 37 955,0 zi

Opracowany projekt uzyskat wszystkie niezbedne opinie i uzgodnienia okreslone w art. 17
pkt 6 lit. a i b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Reasumujac powyzsze nalezy stwierdzi¢, Ze niniejszy projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zostat opracowany zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

Majac powyZsze na uwadze wnosze o podjecie uchwaly w zaproponowanym brzmieniu.
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