PREZE?JEV'V\JXL“I/(HASTA ZARZADZENIE NR .2.2018
PREZYDENTA MIASTA SUWAEK

z dnia 505@\(,%%& 2018 1.

w sprawie zasad najmu lokali uzytkowych oraz dzierzawy gruntéw z gminnego zasobu nieruchomosci na
okres do lat 3

Nap(ﬂsawieatmwt.litﬂlphhma\wz&ﬂaSml%Onkuowmmﬁegnﬁmym (Dz.U.z
2017r. poz. 1875, 2232) oraz wykonujac § 6 ust. 1 pkt. 2 uchwaly Rady Miejskiej w Suwalkach nr
XX/211/2012 z dnia 28 marca 2012 roku w sprawie okreslenia zasad gospodarki nieruchomosciami mienia

gminnego Miasta Suwalki (Dz.Urz Woj.Podlaskiego z 2012r. Nr 138, poz. 1421) zarzadza si¢, co nastepuje:

§1. 1. Ustala si¢ szczegélowe zasady najmu lokali uzytkowych, zwanych dalej ,,lokalami” oraz
dzierzawy gruntéw na okres do lat 3.

2. llekro¢ w zarzadzeniu uzyto okreslenia:

a) uchwala — nalezy przez to rozumie¢ uchwale Rady Miejskicj w Suwalkach nr XX/211/2012
z dnia 28 marca 2012 roku w sprawie okreslenia zasad gospodarki nieruchomosciami mienia
gminnego Miasta Suwalki (Dz.Urz. Woj.Podlaskiego z 2012r. Nr 138, poz. 1421)

b) przetarg — nalezy przez to rozumie¢ przetarg pisemny lub ustny.

3. Zarzadzenia nie stosuje si¢ do lokali, nieruchomosci i gruntéw oddanych, a takze
oddawanych do korzystania jednostkom organizacyjnym Miasta Suwalki oraz przekazywanych
wzajemnie pomig¢dzy tymi jednostkami.

§2 1. Cel na jaki wydzierzawia si¢ nieruchomosci gruntowe oraz wynajmuje lokale lub ich

czgsci winien by¢ zgodny z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
dotychczasowym sposobem wykorzystania lub planami inwestycyjnymi miasta.

2. Umowa dzierzawy nieruchomosci gruntowych lub najmu lokali lub ich czesci powinna
uwzglednia¢ zamierzenia inwestycyjne miasta, dane z planu sprzedazy o ktérym mowa w § 3 ust.
2 uchwaly  izadania wlasne Gminy Miasta Suwalk.

3. Na podstawie ustalefi, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, sporzadza si¢ i podaje do publiczne;j
wiadomosci wykaz dzialek gruntu i lokali przeznaczonych do najmu lub dzierzawy, zgodnie z art.
35 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami
(t.j. Dz.U. z 2018r. poz. 121, 50).

§3.1. Nieruchomosci gruntowe, lokale lub ich czesci oddawane sa w dzierzaw¢ lub najem na czas
oznaczony do 3 lat w drodze przetargu, z zastrzezeniem § 6 zarzadzenia.

2.Przetarg ma na celu uzyskanie najwyzszej stawki czynszu.

§4.1. Przetarg oglasza, organizuje i przeprowadza Zarzad Budynkéw Mieszkalnych
w Suwatkach TBS sp. z 0.0. lub Wydzial Geodezji, Gospodarki Nieruchomosciami i Rolnictwa
Urzgdu Miejskiego w Suwatkach lub kierownik miejskiej jednostki organizacyjnej.

2. Przetargi przeprowadza komisja w skladzie, co najmniej 2 osobowym, powolana przez
Prezesa Zarzadu ZBM w Suwalkach TBS sp. z 0.0. lub Prezydenta Miasta Suwatk lub kierownika
miejskiej jednostki organizacyjne;j..

3. Organizator przetargu okresla regulamin przetargu oraz warunki najmu lub dzierzawy przy
czym warunki powinny obejmowaé w szczegdlnosci:

a) wysokos¢ wywolawczej stawki czynszu,



b) okreslenie celéw, na jakie przedmiot najmu lub dzierzawy moze byé wykorzystany lub celéw,
na jakie nie moze by¢ wykorzystany,

¢) czas obowigzywania umowy najmu lub dzierzawy,

4. Jedynym kryterium oceny jest wysokos¢ proponowane; stawki czynszu.

§5. 1. Ogloszenie o przetargu zamieszcza si¢ w Biuletynie Informacji Publicznej, na tablicach

ogloszen oraz moze by¢ opublikowane w prasie lokalnej i na innych stronach internetowych.

2. W ogloszeniu o przetargu podaje sie:
a) adres nieruchomosci (polozenie),
b) powierzchnie gruntéw lub powierzchni¢ uzytkowa,
¢) wywolawcza stawke czynszu,
d) czas, na jaki lokal zostanie wynajety lub wydzierzawiona nieruchomo$¢ gruntowa,

e) wysokos$¢ wadium wynosi 10% rocznego wywolawczego czynszu dzierzawnego lub najmu
albo 10% catkowitego przychodu w przypadku ustalenia czynszu za caly okres najmu lub
dzierzawy zaokraglone w gore do pelnych zlotych.

3. Ogloszenie zamieszczone w prasie lokalnej moze zawiera¢ skrocone informacje o przetargu
oraz wskazanie sposobu, w jaki mozna uzyskaé pelne informacije.

§ 6. 1. Poza przetargiem moga by¢ oddawane w najem lub dzierzawe nieruchomosci na okres do

3 lat:

a) niewynajete mimo przeprowadzonych dwéch przetargow;

b) pomieszczenia piwniczne lub sutereny;

¢) na prowadzenie dzialalnosci charytatywnej, opiekunczej, kulturalnej, leczniczej, oswiatowej,
naukowej, badawczo-rozwojowej, wychowawczej, sportowej lub turystycznej, na cele
niezwigzane z dzialalnoscia zarobkowa, a takze organizacjom pozytku publicznego na cel
prowadzonej dziatalnosci pozytku publicznego oraz organizacjom kombatanckim;

d) na rzecz organ6w administracji rzadowej i samorzadowe;j;

€) na rzecz organéw wymiaru sprawiedliwosci;

f) na siedziby partii politycznych, na biura poselskie, senatorskie i poselsko-senatorskie oraz biura
radnych;

g) gruntowe lub ich czgsci przylegle do gruntéw wnioskodawcy lub gruntéw bedacych w jego
uzytkowaniu, jezeli nie stanowig samodzielnych dziatek budowlanych:;

h) zaplecza budéw.
2. Stawki czynszu na nieruchomosci o ktérych mowa w ust. 1, powinny by¢ ustalane

w drodze negocjacji stron. Wysokos¢ stawki nie moze by¢ nizsza niz:

a) 2,00 z/m” + VAT dla lokali wyposazonych w instalacje centralnego ogrzewania,

b) 1.00 zt/m” + VAT dla lokali bez instalacji centralnego ogrzewania,

c) stawki czynszu o ktérych mowa w pkt a i b w lokalach znajdujgcych sie przy ulicach:
Warynskiego, Kosciuszki, Noniewicza, Chlodnej, Sejneniskiej 3, 5 i 7, Konopnickiej i
Krétkiej przyjmuje si¢ odpowiednio w podwdjnej wysokosci,

d) w przypadku wynajmowania lokali zlokalizowanych w piwnicach mozliwe jest obnizenie
stawek czynszu, o ktérych mowa w pkt a, b i ¢, do 50%.
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3. Baz¢ wyjsciowg do negocjacji stron stanowi wywolawcza stawka czynszu, ustalana dla
nieruchomosci wystawianych do przetargu.

4. Minimalna stawka czynszu przy zawieraniu uméw najmu garazy wynosi 5,00 z{/m? netto
miesigcznie. W przypadku nie wynajgcia garazu w okresie 3 miesiecy od dnia przetargu Prezes
Zarzadu ZBM w Suwatkach TBS sp. z 0.0. lub kierownik miejskiej jednostki organizacyjnej moze
obnizy¢ stawke czynszu.

5. Ustalenia w sprawach wymienionych w ust. 1 i 2 podejmuje Prezes Zarzadu ZBM
w Suwatkach TBS sp. z o0.0. lub Naczelnik Wydzialu Geodezji Gospodarki Nieruchomosciami
i Rolnictwa Urzedu Miejskiego w Suwatkach lub kierownik miejskiej jednostki organizacyjnej.

6. W przypadku potwierdzonych utrudniei w okresie dluzszym niz 7 dni roboczych
zwigzanych z dojsciem lub dojazdem do nieruchomosci, spowodowanych pracami remontowymi
badz inwestycjnymi w zakresie infrastruktury drogowej, wynajmujacemu przystuguje obnizenie
obowiazujacej stawki czynszu o 50%, przez okres prowadzonych prac inwestycyjnych.

7. Warunkiem uzyskania obnizki, o ktorek stanowi ust. 6, jest zlozenie przez wynajmujacego
wniosku w tej sprawie.

§7. 1. Minimalna stawka netto stosowana przy zawieraniu uméw dzierzawy gruntow
komunalnych Miasta Suwatki:

Przeznaczenie gruntu Stawka (netto)

| garaz tymezasowy 2.00 zl/m’ miesiecznie

| garaz murowany — wybudowany ze srodkéw wiasnych |3.00 zI/m? miesiecznie

logrédki gastronomiczne 0.50 zl/m? dziennie

| stragany, stoiska i inne cele handlowe 5.00 zb/m’ dziennie

ogrodki przydomowe nieogrodzone, dojazdy itp. 1,00 zl/m’ rocznie

ogrodki przydomowe ogrodzone 2.00 zt/m? rocznie

parking strzezony. komis samochodowy 0,50 zl/m’ miesiecznie

tablice plansze reklamowe 16,00 z/m” miesigcznie za kazdy rozpoczety
1 m? powierzchni ekspozycyijnej

billbordy, citylight, backlight 21,00 zl/m” miesiecznie za kazdy rozpoczety
1 m’ powierzchni ekspozycyijnej

telebimy, megalight (cityscroll) 25,00 zk/m’ miesigcznie za kazdy rozpoczety 1 m?
powierzchni ekspozycyine]

cyrki, lunaparki, imprezy masowe itp. 500,00 zt dziennie, w przypadku imprez masowych
i w przypadkach nie wymienionych w tabeli stawki
ustala si¢ indywidualnie

grunty na cele zwigzanie z dziatalnoscia 0,60 z/m’ miesiecznie

gospodarcza - pozostale

grunty na cele rolne 400,00 zl/ha rocznie

grunty pod budynkami uslugowymi wraz 2,00 zt/m? miesigcznie

z terenem zwigzanym z ich obshuga

muszla koncertowa w Parku Konstytucji 3 Maja | 75,00 zt/godzina, dodatkowo najemca
pokrywa koszty eksploatacji tj. energii
elektrycznej, wody, kanalizacji i sprzatania

grunty pod zaplecze budéw 0,50 z/m? miesiecznie




2. W przypadku nie rozstrzygni¢cia przetargu na dzierzawe rolng, Prezydent Miasta Suwalk,
oglaszajac kolejne przetargi, moze ustali¢ nizsza cen¢ wywolawczg czynszu dzierzawnego: w drugim
przetargu o 20%, w trzecim przetargu o 50%, od ceny wywolawczej w pierwszym przetargu. Jezeli
kolejne trzy przetargi nie doprowadzily do wylonienia dzierzawcy umowa dzierzawy moze zostaé
zawarta po ustaleniu wysokosci czynszu dzierzawnego w drodze negocjaciji.

§8 1. Odstepuje si¢ od pobierania czynszu z tytulu wynajmu muszli koncertowej w Parku
Konstytucji 3 Maja w przypadku organizacji uroczystosci i imprez:

a) przez jednostki organizacyjne Miasta Suwalk,
b) posiadajacych patronat Prezydenta Miasta Suwalk.

2. Harmonogram wykorzystania muszli koncertowej w Parku Konstytucji 3 Maja prowadzony
jest przez Wydziat Kultury, Turystyki i Promocji.

3. Umowy najmu muszli koncertowej zawiera Zarzad Budynkéw Mieszkalnych
w Suwalkach TBS Sp. z o.0. stosownie do harmonogramu, o ktérym mowa w ust. 2.

4. Zwolnienie okreslone w ust. 1 nie dotyczy kosztow eksploatacji.

§9.1. Umowy najmu lub dzierzawy zawiera si¢ na czas oznaczony, nie dluzszy niz 3 lat.

2. Warunki uméw najmu zawartych w wyniku przeprowadzonego przetargu, albo poza przetargiem
okresla si¢ w sposéb zabezpieczajacy interesy Miasta Suwalki pod wzgledem przychodow,
nalezytej dbalosci o substanci¢ lokalu, a w szczegdlnosci: sposobu korzystania z lokalu, trybu i warunkow
rozwiazania umowy, zasad rozliczania nakladéw wykonanych za zgoda wynajmujacego, o ile
naklady te podwyzszajg trwale warto$¢ lokalu i zostaly potwierdzone protokolem odbioru robot,
okreslenia wysokosci kaucji na poczet naleznosci czynszowych, zasad waloryzacji czynszu oraz obowigzek
umieszczania w lokalu w widocznym miejscu informacji w przypadku wynajecia lokalu w trybie
bezprzetargowym przez organizacj¢ pozarzadows.

3. Informacja, o ktérej mowa w §9 ust. 2 stanowi zalacznik nr 1 do zarzadzenia.

4. Zmiana stawek czynszu moze by¢ dokonana raz w roku o $rednioroczny wskaznik wzrostu
cen towaréw i ushug konsumpcyjnych oglaszany przez Prezesa GUS ogélem za rok kalendarzowy
poprzedzajacy waloryzacje.

5. Podstawe zawarcia umowy najmu lub dzierzawy stanowi odpowiednio do trybu wylonienia
najemcy lub dzierzawcy protokél z przeprowadzonego przetargu lub negocjacji.

§10. 1. Wysokos¢ kaucji przy najmie lokalu wynosi rownowarto$¢ trzymiesigcznego czynszu
brutto zaokraglone w gér¢ do pelnych zlotych.

2. Kaucje¢ pobiera si¢ najpézniej w dniu zawarcia umowy najmu i przed wydaniem kluczy do
lokalu.

3. Zwalnia si¢ z obowigzku wplacania kaucji organizacje i instytucje o ktérych mowa w § 6
ust. 1 pktd, e i f oraz najemcodw garazy i dzierzawcow lub najemcow gruntéw komunalnych.
4. Na uzasadniony wniosek miejskiej jednostki organizacyjnej, ktora dokonuje wynajmu lub

dzierzawy dopuszcza si¢ mozliwos¢ wniesienia zabezpieczenia naleznosci czynszowych
w innej formie za zgodg Prezydenta Miasta Suwalk.



5. Na uzasadniony wniosek Prezesa Zarzadu ZBM w Suwatkach TBS sp. z 0.0. lub kierownika
miejskiej jednostki organizacyjnej dopuszcza si¢ mozliwos¢ odstgpienia od pobierania
kaucji za zgoda Prezydenta Miasta Suwalk.

§ 11. W przypadkach okreslonych w § 11 uchwaly, wniosek o ponowne zawarcie umowy najmu sklada
najemca na co najmniej trzy miesiace przed uptywem okresu obowiazywania umowy.

§12. 1. Dopuszcza si¢ rozliczenie w trakcie najmu czg$ci udokumentowanych nakladow
poniesionych przez najemce, podwyzszajacych trwale wartos¢ lokalu lub przystosowujgcych lokal
do potrzeb 0s6b niepelnosprawnych.

2. Zakres robdt podwyzszajagcych trwale warto$¢ lokalu lub zakres planowanych prac
i przewidywanych kosztéw przystosowania lokalu dla potrzeb oséb niepelnosprawnych wymaga
3. Rozliczenie udokumentowanych nakladéw, o ktérych mowa w ust. 1 nie moze przekroczy¢
wysokos¢ trzymiesigcznego czynszu netto.
§ 13. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Zarzadowi Budynkéw Mieszkalnych w Suwaltkach TBS
sp. z 0.0., Wydzialowi Geodezji, Gospodarki Nieruchomosciami i Rolnictwa Urzedu Miejskiego
w Suwatkach oraz kierownikom miejskich jednostek organizacyjnych.

§ 14. Nadzor nad wykonaniem zarzadzenia sprawuje Wydzial Geodezji, Gospodarki Nieruchomosciami
i Rolnictwa Urzgdu Miejskiego w Suwalkach.

§ 15. Traca moc: zarzadzenie Prezydenta Miasta Suwalk: nr 136/2011 z dnia 17 maja 2011 roku
w sprawie zasad najmu lokali uzytkowych oraz dzierzawy gruntéw z gminnego zasobu nieruchomosci na okres
do lat 3 oraz zarzadzenia nr 240/11 z dnia 31 sierpnia 2011 roku, nr 249/11 z dnia 15 wrzesnia 2011 roku, nr
542/12 z dnia 18 lipca 2012 roku, nr 683/2012 z dnia 17 grudnia 2012 roku, nr 888/2013 z dnia 12 lipca 2013

roku, nr 102/2015 z dnia 9 marca 2015 roku, nr 77/2017 z dnia 01 marca 2017 roku, nr 220/2017 z dnia 12 lipca
2017 roku zmieniajgce zarzadzenie nr 136/2011.

§ 16. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisnia.




Zalacznik nr 1

do nisnaiainiene ... D0I8
Prezydenta Miasta Suwatk

z mia.aQ.sb&M201s r.

Ten lokal zostal uzyczony
przez Miasto Suwalki

Tabliczka o wymiarach 140 mm szerokosci i wysokosci 200 mm powinna by¢ umieszczona
w lokalu bezposrednio przy drzwiach wejsciowych na wysokosci 1,5 m.
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