
UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W SUWAI,KACH

z dnia 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarolvania przestrzennego terenu ograniczonego
ulicami: Bakalarzewskq, Mieszka I, Filiporvskq i granicami administraryjnymi miasta Survalk

Na podstawie l8 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorz4dzie gminnym (Dz. U.
22016 r. poz. 446, poz. 1579, poz. 1948, 22017 r. po2.730, poz.935) oraz
art. 15 ust. 2 i art. 20 ust. I ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22017 r., poz. 1073), w zwi4zku z uchwal4 Llll583l2014 r. Rady Miejskiej
w Suwalkach z dnia 24 wrzeinia 2014r. w sprawie przystqpienia do sporzqdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulicami: Bakalarzewsk4, Mieszka I,
23 Paidziernika i granicami administracyjnymi miasta Suwalki - Rada Miejska w Suwalkach
uchwala, co nastgpuje:

$1. l.Po stwierdzeniu, Ze miejscowy plan nie narusza ustalefi .,Studium uwarunkowari
ikierunk6w zagospodarowania przestrzennego miasta Suwalk", uchwalonego uchwal4 Nr
XX/23212016 Rady Miejskiej w Suwalkach z dnia 25 maja 2016 r. uchwala siE miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulicami: Bakalarzewsk4, Mieszka I,
Filipowsk4 i granicami administracyjnymi miasta Suwalki.

2. Plan obejmuje obszar w granicach okre(lonych na rysunku planu, stanowi4cym zalqcznik nr
I do niniejszej uchwaty, o powierzchni okolo 261,18 ha.

$ 2. 1. Plan sklada sig z nastgpuj4cych czQdci podlegaj4cych uchwaleniu i opublikowaniu:

l) ustale6 planu stanowi4cych tre66 niniejszej uchwaly;

2) rysunku planu w skali l:2000, stanowi4cego zal4cznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniqcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiecego zal4cznik
Nr 2 do niniejszej uchwaly;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, kt6re nale24 do zadah wlasnych gminy, stanowiqcego zal4cznik Nr 3 do niniejszej
uchwaly.

2. Dokumentacja planu sklada sig z nastgpuj4cych element6w niepodlegaj4cych uchwaleniu:

I ) oceny i analizy stanu istniejqcego obszaru opracowania na lata 2013 - 2016 w zakresie rejestru
pozwolefi na budowg;

2) opracowania ekofizjograficznego podstawowego;

3) prognozy skutk6w oddzialywania planu na Srodowisko przyrodnicze;

4) prognozy skutk6w finansowych uchwalenia planu.

Rozdzial 1.
USTALENIA OG6LNE

$ 3. Celem sporzqdzenia niniejszego planujest:

I ) wyznaczenie teren6w pod budowg obwodnicy miasta;

2) wyznaczenie teren6w wyl4czonych spod zabudowy;

3) wyznaczenie nowych teren6w budowlanych wraz z obsluguj4cq infrastruktuq technicznq;

4) stworzenie podstawy prawnej do podejmowania i realizacj i dzialari inwestycyjnych;
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5) ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania teren6w; w tym zakazu lub warunk6w
zabudowy;

6) ustalenie zasad i sposobu skomunikowania teren6w wyznaczonych w planie;

7) uwzglgdnienie zadari publicznych, aw szczeg6lnoSci wynikajqcych z potrzeb ksztahowania
przestrzeni publicznych i komunikacj i publicznej.

$ 4. l. Przedmiotem ustaleri planu s4:

l) tereny komunikacji publicznej, oznaczone na rysunku planu symbolem KD;

2) tereny dr6g wewngtrznych. oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;

3) teren publicznego ci4gu pieszo -jezdnego, ozn czony na rysunku planu symbolem KPJ;

4) teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U;

5) tereny zabudowy uslugowo produkcyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem U,/P;

6) teren zabudowy produkcyjnej, oznaczony na rysunku planu symbolem P;

7) teren parkinu, oznaczoty na rysunku planu symbolem KP;

8) teren zieleni urzqdzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP;

9) tereny upraw rolnych, oznaczone na rysunku planu symbolem R;

l0) teren lasu, oznaczony na rysunku planu symbolem ZL;

ll)teren upraw rolnych izieleni nieurz4dzonej Sr6dpolnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem R,ZN;

l2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej , oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

13) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami, oznaczone na rysunku planu
symbolem MNU;

14) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolem RM;

l5) teren stacji paliw, oznaczony na rysunku planu symbolem K.

2.Na terenach, o kt6rych mowa wust. l, ustala sig przeznaczenie podstawowe, czyli
dominuj4ce na tym terenie, w spos6b okre6lony w ustaleniach planu, a w uzasadnionych
przypadkach okreila sig przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

3. Tereny, o kt6rych mowa w ust. 2, mogq byt, w caloici wykorzystywane na cele zgodne z ich
podstawowym przeznaczeniem lub czg6ciowo na cele prueznaczenia podstawowego
i dopuszczalnego, na zasadach okeilonych w odrgbnych przepisach.

4. Tereny, kt6rych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogA byi wykorzystywane w spos6b
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba ze w planie ustalono
inny spos6b ich tymczasowego zagospodarowania.

$ 5. Nastgpuj4ce oznaczenia graftczne na rysunku planu s4 obowipuj4cymi ustaleniami planu:

I ) granice terenu objgtego planem;

2) linie rozgraniczaj1ce tereny o r62nym przeznaczeniu lub r6Znych zasadach zagospodarowania;

3) symbole cyfrowe i literowe oke5laj4ce przeznaczenie terenu;

4) nieprzektaczalne linie zabudowy;

5) klasyfikacja techniczno - funkcjonalna ulic.

$ 6. Nastgpujqce oznaczenia graficzne na rysunku planu se oznaczeniami informacyjnymi,
niebgdqcymi ustaleniami planu:

l) przebieg gl6wnej drogi rowerowej o znaczeniu komunikacyjnym;
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2) przebieg powiatowego szlaku samochodowego "Sladami Jaiwing6w";

3) dominanta przestrzenna pomnika Powstaric6w Styczniowych z roku 1863;

4) granice obszaru udokumentowanego zloZa kruszywa.

$ 7. Plan dopuszcza korzystanie z nieruchomo5ci w dotychczasowy spos6b; dopuszcza siE
remonty, przebudowg, rozbudowg, nadbudowg obiekt6w istniejAcych, o ile z ustaleri szczeg6lowych
nie wynika inaczej.

$ 8. Na obszarze objEtym planem nie wystgpuj4 przeslanki do oke5lenia warunk6w
wynikaj4cych z rekomendacji iwniosk6w zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia
granic krajobraz6w priorytetowych.

$ 9. W granicach opracowania planu nie przewiduje sig lokalizacji obiekt6w handlowych
o powierzchni sprzeda2owej powyzej 2000 m'? oraz teren6w rozmieszczenia urz4dzeh
wytwarzaj4cych energig z odnawialnych 2r6del energii o mocy powyZej 100 kW.

$ 10, Na obszarze objQtym niniejszym planem nie zachodzi potrzeba przeprowadzania
procedury scalania i podzialu nieruchomoici na podstawie przepis6w odrgbnych.

$ 11. L llekroi w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

I ) planie - nale2y paez to rozumiei niniejsz4 uchwalg w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulicami: Bakalarzewsk4, Mieszka I,
Filipowsk4 i granicami administracyjnymi miasta Suwalki wraz z rysunkiem;

2) uchwale - nalezy puez to rozumie6 niniejsz4 uchwalg Rady Miejskiej w Suwalkach;

3) rysunku planu - nalezy przez to roztmiet, graficzny zapis ustaleri i informacji, wykonany na
mapie w skali l:2000, stanowiAcy zal4cznlk nr I do niniejszej uchwaty;

4) terenie - naleLy pzez to rozumiei teren o okre5lonym rodzaju przeznaczenia podstawowego
i oke5lonych zasadach zagospodarowania, vqtmaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczaj4cymi ioznaczony symbolem literowym i cyfrowym, obja5nionym w legendzie

rysunku i w tek3cie planu;

5) ustaleri planu - nalezy przez to rozumiei przepisy gminne zawarte w treSci niniejszej uchwaly;

6) symbolu przeznaczenia terenu - nale2y przez to rozumie6 cyfrowe i literowe oznaczenie
poszcze96lnych teren6w;

7) przepisach szczeg6lnych iodrgbnych - nale2y przez to rozumie6 przepisy ustaw wr.v z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajqce z prawomocnych
decyzji1'

8) linii rozgraniczajqcej - nalely przez to rozumie6 linig wyznaczon4 na rysunku planu
rvydzielajqc4 tereny o r62nym przeznaczeniu lub r62nych zasadach zagospodarowania;

9) nieprzekaczalnej linii zabudowy - naleiry przez to rozumied linig, kt6rej nie moZe przekoczyi
Sciana (lico) budynku w kierunku ulicy, s4siedniego terenu lub sqsiedniej dziatki
z zastrz.eaeniem $ 16 pkt.7 i 8;

I0) przeznaczeniu podstawowym - nale2y przez to rozumie6 takie paeznaczenie, kt6re
obowiqzuje lub przewaZa na danym terenie , luqrznaczonym liniami rozgraniczaj4cymi

ll) przeznaczeniu dopuszczalnym - naleLy pruez to rozumie6 rodzaje przeznaczenia, inne niZ
podstawowe, kt6re uzupelniajq lub wzbogacaj4 przeznaczenie podstawowe;

12) przeznaczeniu tymczasowym - nalezy przez to roa)ra;,iet przeznaczenie inne niZ podstawowe,
kt6re moze wystqpowa6 w wyznaczonym terenie, w ograniczonym czasie, na podstawie
niniejszego planu oraz przepis6w szczeg6lnych;

l3) powierzchni zabudowanej dzialki - naleLy przez to rozumie6 powierzchniq pod budynkami
i wiatami lqcznie z nawierzchniami utwardzonymi doj56 i dojazd6w, parking6w iplac6w;
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14) terenie biologicznie czynnym - nale?y przez to rozumied teren z nawierzchni4 ziemn4
urz4dzon4 w spos6b zapewniaj4cy naturalnq wegetacjQ, a takze 50oZ powierzchni taras6w
i stropodach6w z tak4 nawierzchni4, nie mniej jednak niz 10 m, oraz wodg powierzchniowE na
tym terenie; do powierzchni terenu biologicznie czynnego nie wlicza sig powierzchni dojS6
i dojazd6w;

l5) dzialce - naleZy przez to rozumie6 dzialkE budowlan4, kt6rej wielkodi, cechy geometryczne,
dostgp do drogi publicznej oraz wyposazenie w rtrz4dzenia infrastruktury technicznej
umoZliwiaj4 prawidiowe i racjonalne korzystanie z budynk6w i u"z4dzeh oraz umoZtiwiajq jej
zabudowg zgodnie z ustaleniami planu;

l6) uslugach nieuci42liwych - nale|y pruez to rozumiei dzialalnoi6 gospodarcz4 lub uslugow4,
kt6rych ewentualna ucipliwoS6 b4dZ szkodliwoSi dla Srodowiska wywotywana przez t4
dzialalnodi nie mo2e wykacza6 poza granice obiektu lub dzialki, atym samym powodowa6
konieczno5ci ustanowienia stref ochronnych lub stref ograniczonego uzytkowania na terenach
os6b trzecich, za wyjEtkiem inwestycji celu publicznego z zakesu l4cznoSci publicznej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

l7) obiekcie uzupelniaj4cym - naleiy przez to rozumiei budynki, budowle, obiekty liniowe, malej
architektury oraz trz4dzenia budowlane, zwiqzane z obiektem budowlanym o funkcji
podstawowej lub dopuszczalnej, zapewniaj4ce moZliwo5i jego uZytkowania zgodnie
z przeznaczeniem lub je uzupelniaj4ce, skladajQce sig na caloS6 uZytkow4. jak: porliemie, wiaty,
budynki garazowe, gospodarcze, magazynowe, myjnle, przyl4cza, sieci, urzAdzenia i instalacje
techniczne i przemyslowe, oslony, przejazdy, drogi wewngtrzne, place postojowe, utwardzenia,
zbiomiki pozarowe, przepompownie, skladowiska i inne obiekty budowlane, budowle, obiekty
liniowe, malej architektury, urzqdzenia budowlane zgodnie z ich definicjami zawartymi
w przepisach budowlanych;

18) liczbie kondygnacji - nale2y przez to rozumied liczbE kondygnacji budynku, za wyj4tkiem
piwnic, suteren, antresoli oraz poddaszy nieu2ytkowych;

l9) uslugach towarzyszqcych - naleZy przez to rozumiei uslugi, kt6re nie kolidujq z prawidlowym
funkcjonowaniem obiektu o przeznaczeniu podstawowym;

20) zakazie zabudowy - nalely przez to rozumie6 zakaz budowy obiekt6w budowlanych
nadziemnych i podziemnych, za wyj4tkiem inwestycji okreSlonych ustaleniami planu oraz malej
architektury, infrastruktury technicznej, wtym z zakresu l4czno6ci publicznej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2l) urz4dzeniu pomocniczym - naleZy przez to rozumie6 wyposa2enie techniczne dr6g, wtym
oznakowanie sluZ4ce organizacji ruchu drogowego, informacji o terenie, a takZe reklamy, wiaty
przystankowe, kabiny telefoniczne, szafy i slupki teletechniczne, gazowe, zlqcza i inne elementy
infrastruktury technicznej ;

22) zasadach wyposa2enia w media lub uzbrojenie techniczne - nale|y przez to rozumie 6 zasady:
doprowadzenia energii elektrycznel, gazu, zaopatrzenia w wodg, odprowadzenia Sciek6w i w6d
opadowych, telekomunikacji oraz sposobu ogrzewania obiekt6w;

23) infrastrukturze technicznej - naleZy przez to rozumiei urz4dzenia slu24ce zaopatrywaniu
w energig elektryczn4 i cieplnq, l4cznoS6, wodg, gaz oraz odprowadzaj4ce Scieki i wody
opadowe;

24) urz4dzeniach slu24cych utrzymaniu porz4dku - nale?y przez to rozumie6 Smietniki, trzepaki,
ogrodzenia, oslony, wiaty oraz place pod pojemniki lub kontenery na odpady wraz z zieleni1
izolacyjnq;

25) elewacjach frontowych lub uprzywilejowanych - nale2y przez to rozumie6 elewacje budynk6w
od strony przestrzeni publicznych, wymagaj4ce szczeg6lnie starannego i atrakcyjnego
traktowania w zakresie projektowanych rozwi1zah architektonicznych i materialowych;
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26) DJP - du2ej jednostce przeliczeniowej inwentarza - nale2y przez to rozumiei umown4
jednostkg liczebnoici zwierz4t hodowlanych w gospodarstwie, wg polskich norn
odpowiadajqca jednej kowie o masie 500 kg; jednostka ta uzywana jest m.in. do szacowania
zapotrzebow ania gospodarstwa na paszg;

27) zieleni wzqdzonel - nale?y ptzez to rozumie6 tereny pokryte ro5linnoSciq, komponowanq
w powiqzaniu z obiektem lub o walorach krajobrazowych, rekeacyjnych;

28) zieleni izolacyjnej - n^leLy przez to rozumie6 zieleri komponowan4 pod k4tem izolacji
akustycznej oraz ograniczenia rozprzestrzeniania sig zanieczyszczeri oddzielaj4cq funkcjonalnie
i optycznie tereny o r62nych funkcjach, stanowiqcej pas zieleni o zr62nicowanych nasadzeniach
drzew i krzew6w;

29) zieleni towarzysz4cej - naleLy przez to rozumiet zielefi, to\yanysz4cq zabudowie lub ci4gom
komunikacyjnym, spelniaj4c4 funkcje estetyczne;

30) obiektach malej architektury - nalezy przez to rozumiei niewielkie obiekty, o kt6rych mowa
w przepisach budowlanych;

3l) dominancie przestrzennej - nale2y przez to rozumiei obiekt budowlany wyr62niajqcy sig
czym5 niezwyktym w stosunku do pozostalej zabudowy lub pozostalego zagospodarowania
terenu lub obszaru planu;

32) reklamie - nalezy przez to rozumied upowszechnianie w.jakie.ikolwiek wizualne.i formie
informacji promuj4cej osoby, przedsigbiorstw, towary, uslugi, przedsigwziEcia lub ruchy
spoleczne. w tym tablice i urz4dzenia reklamowe, szyldy oraz ich noiniki., stela2e itd.;

33) wskazniku intens).wnoici zabudowy - naleZry przez to rozumie6 iloraz sumy powierzchni
calkowitej wszystkich budynk6w na danym terenie przez powierzchniE tego terenu;

34) powierzchni calkowitej budynku, przyjmowanej do ustalenia wskaZnika intens).wnoSci
zabudowy - nalezy przez to rozumiei sumg powierzchni calkowitych wszystkich kondygnacji
budynku z wyl4czeniem calo6ci lub czgdci kondygnacji podziemnych przykrytych stropem,
kt6ry znajduje sig w caloSci ponizej poziomu terenu oraz kondygnacji technicznych,
nieuZytkowych poddaszy, taras6lv i taras6w na dachach.

2. Ustalone w planie parametry iwska2niki powierzchni zabudowy ipowierzchni teren6w
biologicznie czynnych naleZ4 do inwestycji objgtych jednym pozwoleniem na budowQ.

3. Pojgcia iokreilenia uZyte wplanie, anie zdefiniowane wy2ej, naleZy rozumiei zgodnie
z obowi4zujqcymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku, zgodnie z ich og6lnym
rozumieniem slownikowym.

Rozdzial2.
USTALENIA DOTYCZ,4CE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU

PRZESTRZENNEGO ORAZ OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

$ 12. l. W celu ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sig:

l) zakaz powstawania obiekt6w budowlanych niespelniaj4cych wymog6w zavrartych
w niniejszych przepisach;

2) zakaz realizacji obiekt6w tymczasowych, za wyj4tkiem element6w malej architektury oraz
obiekt6w zwi4zanych z prowadzeniem dzialalno6ci uslugowej, w tym skladowo - produkcyjnej.
handlowej i gastronomicznej, o ile szczeg6lowe zapisy planu nie stanowi4 inaczej;

3) zakaz realizacji stacj i paliw plynnych i gazowych; nie dotyczy teren6w oznaczonych na rysunku
planu symbolami : 20U/P, 2lU lP, 22U /P,23U/P, 24U /P, 25U tP, 4lU ;

4) zakaz realizacji zaklad6w rzemieSlniczych i produkcyjnych, sklad6w, baz transportowych
i przedsigbiorstw budowlanych; nie dotyczy teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami:
20u /P, 2tu /P, 22U /P, 23U lP, 24U/P, 25U lP :
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5) zakaz likwidacji istniej4cych zalesieh i zadrzewieri, z wyjqtkiem sytuacji wynikajqcych
z potrzeb realizacji sieci iurzqdzeri infrastruktury technicznej, zagospodarowania teren6w
okredlonych w ustaleniach niniejszej uchwaly i rysunku planu; dopuszcza sig przeznaczenie
teren6w rolniczych pod zalesienie lub zadrzewienie;

6) nakaz stosowania oslon, w tym ogrodzeri pelnych, zieleni izolacyjnej od plac6w skladowych
celem wizualnego przyslonigcia magazynowanych odpad6w, surowc6w lub wyrob6w
wykorzystywanych lub wytwarzanych w procesach produkcyjnych, technologicznych
irecyclingu;

7) nakaz tworzenia zieleni izolacyjnej wzdlu2 ci4g6w komunikacyjnych, w tym parking6w oraz od
istniej4cej i proj ektowanej zabudowy mieszkaniowej ;

8) tereny niezabudowane i nieutwardzone naleLy uZytkowa(, rolniczo lub przeznaczyi pod zieleh.

2. W celu ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego ustala sig nastgpujqce
zasady:

I ) zakaz stosowania technologii niebezpiecznych dla drodowiska;

2) zakaz skladowania i magazynowania wszelkich odpad6w, za wyjqtkiem odpad6w
technologicznych, wytwarzanych w ramach dzialalnoSci prowadzonej na tym terenie;

3) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych Sciek6w do gruntu;

4) zakaz wydobywania kopalin;

5) zakaz budowy biogazowni i spalarni biomasy pochodzenia zwierzgcego;

6) zrzut do w6d powierzchniowych igruntu w6d deszczowych pochodz4cych z nawierzchni
utwardzonych - zgodnie z przepisami szczeg6lnymi;

7) dopuszczenie bezpo6redniego zrzutu do w6d powierzchniowych i do gruntu w6d deszczowych
pochodzqcych z powierzchni dach6w oraz teren6w zielonych;

8) nakaz odprowadzania (ciek6w bytowych iprzemyslowych systemem zbiorczym do kanalizacji
miejskiej; w przypadku braku mo2liwoici podl4czenia do miejskiej kanalizacji sanitarnej
dopuszcza sig dla potrzeb bytowych budowg oczyszczalni Sciek6w lub szczelnych zbiornik6w
na nieczysto3ci, z zastrzeleniem, i2 szczelne zbiorniki nalezy traktowai jako rozwi4zanie
tymczasowe - do momentu realizacji miejskiej kanalizacji sanitamej z obowi4zkiem
przylEczenia do sieci pojej wybudowaniu;

9) nakaz podl4czenia do miejskich sieci wodoci4gowych na cele bytowe projektowanych
budynk6w mieszkalnych, dopuszcza sig indywidualne ujgcia wody;

l0) nakaz wykonl.wania dr6g wewngtrznych, plac6w manewrouych i parking6w
o nawierzchniach utwardzonych;

I l) nakaz przestrzegania emisji zanieczyszczen powietrza wynikaj4cych z przepis6w
szcze96lnych;

12) nakaz przestrzegania dopuszczalnych poziom6w halasu w Srodowisku okre5lonych
w przepisach szczeg6lnych;

l3) nakaz zamknigcia szkodliwego oddziatywania inwestycji w granicach dzialki inwestora;

14) nakaz zachowania w maksymalnym stopniu istniej4cego drzewostanu, prowadzenie nasadzef
oraz dzialari pielggnacyjnych i rekultywacyjnych drzewostanu.

Rozdzial 3.
USTALENIA DOTYCZ.TCE ZACHOWANIA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO ORAZ

OCIIRONY KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

$ 13. Obszar objgty planem miejscowym niejest objgty stref4 ochrony konserwatorskiej.

$ 14. Na obszarze objgtym planem miejscowym nie wystgpujq:
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l) obiekty wpisane do rejestru zabytk6w;

2) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytk6w;

3) Slady archeologiczne.

$15.W przypadku natrafienia w trakcie prowa&enia rob6t budowlanych lub ziemnych na
przedmiot, co do kt6rego istnieje przypuszczenie, i2 jest on zabytkiem, nale2y:

l) wstrzymad wszelkie prace mog4ce uszkodzi6 lub zniszczyt odkryty przedmiot;

2) zabezpieczyt. ten pzedmiot i miejsce jego odkrycia;

3) niezwlocznie zawiadomi6 o tym fakcie wojew6dzkiego konserwatora zabytk6w lub Prezydenta
Miasta Suwalk.

Rozdzial 4.
USTALENTA OG6LNE DOTYCZACE ZAGOSPODAROWAIITA TERENU

$16.Ustala sig nastgpujece og6lne warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz
kztahowania zabudowy:

I ) projektowanq inwestycjg realizowai zgodnie z warunkami technicznymi oke6lonymi
w przepisach szczeg6lnych;

2) obsluga komunikacyjna z dr6g publicznych i wewngtrznych, zgodnie z rysunkiem planu;

3) projektowana inwestycja nie mo2e kolidowad z istniej4cym i projektowanym
zagospodarowaniem teren6w sqsiednich, w szczeg6lnodci z istniej4c4 infrastruktur4 podziemn4;

4) zakaz lokalizacj i wszelkich obiekt6w i vzqdzefi o funkcjach niezwi4zanych ikoliduj4cych
z podstawowym i dopuszczalnym przeznaczeniem terenu;

5) zasigg przestrzennej uciAzliwoici dzialalnoSci zwipanej z lokalizacj4 inwestycji niemoZe
wykraczad poza granice dzialki, na kt6rej bgdzie lokalizowana;

6) zakaz stosowania na pokrycia dachowe blachy stalowej niepowlekanej;

7) ustalone na rysunku planu nieprzekaczalne linie zabudowy odnoszE sig do nowych inwestycji,
za wyjqtkiem sytuacji wymienionych w pkt 8;

8) ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczq:

a) dociepleri budynk6w,

b) obiekt6w i urz4dzei reklamowych, trz4dze6 sfu2qcych utrzymaniu porzqdku, urzqdzeh
pomocniczych, infrastruktury technicznej, wtym stacji transformatorowych, maszt6w
telekomunikacyjnych oraz obiekt6w uzupelniajqcych. za *yjqtkiem budynk6w
gospodarczych, magazynowych garaZowych oraz myjni,

c) wiat, zadaszefi przy budynkach o wysiggu maksymalnie do 2,0 m, wtym ich podp6r,
6mietnik6w i ich oslon,

d) wolno stojqcych portierni o wysokoSci do 4,0 m i powierzchni zabudowy do 35,0 mr,
obiekt6w malej architektury,

e) element6w zewngtrznych budynk6w takich jak: balkony, wykusze, loggie, gzymsy, tarasy,

ryzality, podpory islupy, rampy, podjazdy, schody wyr6wnawcze, pochylnie, podesty,,
platformy, okapy o wysiggu do 2,0 m, zaluzji zewngtrznych, parterowych wiatrolap6w
o wysiEgu do 2,0 m, poza lico budynku,

f) parking6w, plac6w, dr6g wewngtrznych, ogrodzef, oslon plac6w skladowych;

9) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych zwiqzanych z dzialalno(;ci4 produkcyjnq,
magazynowQ, skladow4, uslugow4, handlow4 dla potrzeb pracownik6w iklient6w w granicach
dzialek objgtych inwestycj4, w tym r6wnie2 miejsc postojowych dla samochod6w, z kt6rych
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korzystaj4 osoby niepelnosprawne, z uwzglgdnieniem przepis6w szczeg6lnych i wskaZnika
wymienionego w $ l8 pkt l2 niniejszej uchwaly;

l0) dopuszcza sig lokalizowanie obiekt6w na granicy dzialek pod warunkiem s4siadowania
z podobnym obiektem istniej4cym lub projektowanym na dzialce przyleglej iza zgod4
wla5ciciela te.l dzialki;

ll)po&ial terenu na poszczeg6lne dzialki budowlane zwiqzany z wydzieleniem terenu pod
zabudowg mieszkaniow4, mieszkaniow4 z usiugami, uslugow4 lub uslugowo produkcyjn4 oraz
infrastrukturg towarzysz4c4 wtym miejsca postojowe, mo2e byi zrealizowany na podstawie
zatwierdzonego projektu zagospodarowania terenu;

12) przy podziale terenu, naleiry zachowa6 szeroko(ci i wielko6ci dzialek budowlanych, o ile
nie wynika to z ustaleri szczeg6lowych, zgodnie z nastgpuj4cymi zasadami:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojqcej, szerokoS6 frontu dzialki
przyleglego do drogi publicznej lub wewnqtrznej powinna wynosid minimum 30,00 m,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami, szerokoS6 frontu dzialki
przyleglego do drogi publicznej lub wewngtrznej powinna wynosii minimum 35,00 m,

c) dla zabudowy uslugowo - produkcyjnej, szeroko36 frontu dziatki przyleglego do drogi
publicznej powinna wynosi6 minimum 40,00 m,

d) minimalna wielko5d dzialek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolno stoj?cej 1500 m'z,

e) minimalna wielkoii dzialek budowlanych dla zabudowy uslugowo - produkcyjnej 3000 m,,

f) minimalna wielkoS6 dzialek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z uslugami 2000 m',

g) dzialki wydzielone pod zabudowg winny posiada6 bezpo5redni dostEp do drogi publicznej lub
wewngtrznej z udokumentowanym dostgpem do drogi publicznej,

h) granice nowo powstaj4cych dzialek naleiry wyznaczy6 prostopadle do osi przyleglych dr6g,
zgodnie z zasadE pokazan4 na rysunku planu,

i) wskazniki dotyczqce szerokoSci i wielkoici dzialek nie dotycz4 sytuacji na uzupelnienie
zagospodarowania dziatek s4siednich, o ile nie wynika to z ustaleti szczeg6lowych irysunku
planu;

13) ustala sig, ze na jednej dzialce budowlanej moze zosi.ae zrealizowany jeden budynek
mieszkalny;

14) usytuowanie gl6wnej kalenicy ustala sig r6wnolegle lub prostopadle do dr6g;

l5) dopuszcza sig adaptacjq lokali mieszkalnych na funkcjg uslugow4 po dostosowaniu do potrzeb
os6b niepetrnosprawnych i zapewnienia miejsc postojowych na terenie inwestycji;

16) przy wydzielaniu nowych dzialek budowlanych, z teren6w pozostaj4cych dotychczas
w u2lkowaniu rolniczym, ustala sig obowi4zek wydzielenia dojazd6w od dr6g publicznych do
p6l o szerokoSci minimum 6 metr6w;

17) obiekty istniej4ce mog4 funkcjonowad i byi remontowane w dotychczasowych obrysach, bez
prawa ich nadbudowy i rozbudowy poza ustalone w planie linie zabudowy.

$ 17. Wymagania wynikaj4ce z potrzeb ksztakowania teren6w publicznych:

1) plan wyznacza na cele publiczne tereny okreSlone symbolami: laKD, 1bKD, lcKD, 2aKD,
2bKD, 3KD,4KD, 5aKD, 5bKD,6KD, 7KD, l0KD, I IKPJ, l2KD, 13KD, l4KD;

2) dopuszcza sig wykorzystanie obiekt6w przystank6w komunikacji autobusowej jako nodnik6w
reklamowych;
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3) nakaz stosowania ujednoliconego systemu oznakowania ulic i formy przystank6w komunikacji
autobusowej.

$ 18. Ustala sig
i parkowania:

nastgpujqce zasady w zakresie realizacji systemu komunikacyjnego

l) parametry techniczne ulic, takie jak szerokoSci: jezdni, chodnik6w, Scie2ek rowerowych, s4
podane jako przykladowe imogq by6 na etapie projekt6w budowlanych korygowane
w granicach pasa drogowego w zale2noSci od potrzeb i zgodnie z obowi4zuj4cymi przepisami
szcze96lnymi;

2) pny realizacji ukladu drogowego nale?y przyj1t rozwi4zanie umoZliwiaj4ce poruszanie sig
os6b niepelnosprawnych (obniZenia kawg2nik6w przy przej5ciach pieszych, wydzielone
miejsca postojowe i inne);

3) nawierzchnie dojazd6w, chodnik6w, parking6w oraz Scie2ek rowerowych, plac6w realizowa6
jako utwardzone;

4) rozwiqzania skrzy2owai ulic okre3lonych wplanie mog4 ulec zmianie na etapie
opracowywania projekt6w technicznych na warunkach i w uzgodnieniu z zarz4dcq dr6g;

5) urzqdzenia infrastruktury ' technicznej naleZy ukladai w liniach rozgraniczaj4cych ci4g6w
komunikacyjnych, tam gdzie to moZliwe, pozajezdniq;

6) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla pracownik6w iklient6w w granicach dzialek
inwestora; zakaz przyjmowania do bilansu inwestycji miejsc parkingowych znajduj4cych sig
w pasach dr6g publicznych;

7) dopuszcza si9 parkingi podziemne lub wbudowane w brylq budynku, przy zaloZeniu
zapewnienia minimum 20olo niezbgdnych miejsc parkingowych na poziomie terenu;

8) dopuszcza siE zastosowanie innych rozwi4zari technicznych w zakesie komunikacji publicznej,
niZ okreSlone w planie, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi;

9) zapewnii miejsca do parkowania rower5w i wyposa2y6 w niezbgdne do tego urz4dzenia;

l0) zapewnii miejsca do parkowania dla os6b niepelnosprawnychi

ll)wszelkie inwestycje w granicach pasa drogowego muszq byi realizowane za zgodq ina
warunkach zaz4dcy drogi, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi;

l2) minimaln4 ilo56 miejsc postojowych, o ile z ustaleri szczeg6lowych nie wynika inaczej. naleZy
przewidywad w granicach teren6w objgtych inwestycj4, wedlug ponizszych wskaZnik6w:

a) 2 miejsca postojowe/ I budynek mieszkalny jednorodzinny,

b) I miejsce postojowe na 30 m' powierzchni sprzeda2owej.

c) I miejsce na 40 m2 powiezchni uZytkowej podstawowej obiektu uslugowego.

d) I miejsce postojowe na l0 miejsc konsumpcyjnych dla gastronomii, hoteli,

e) t miejsce postojowe na [0 pracownik6w przy obiektach produkcyjnych, magazynowych,
skladowych i innych zwi4zanych z funkcjq podstawowq idopuszczaln4, za wyj4tkiem
obiekt6w handlowych, uslugowych, gastronomicznych, dla kt6rych ustalono wska2niki
wpkt. 12b, l2cilZd.

Rozdzial 5.
USTALENIA DOTYCZACE OBSLUGI PRZEZ INFRASTRUKTUR4 TECHNICZNA

$ 19. Ustala sig nastgpuj4ce zasady zasilania w energig elektryczn4:

l) zasilanie w energig elektrycznq realizowad w oparciu o stacje transformatorowe zlokalizowane
na terenie oraz istniejqce iprojektowane stacje transformatorowe zlokalizowane na terenach
s4siednich;
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2) ustala sig dla linii I l0 kV techniczn4 strefg ochronn4 o szeroko6ci 40,0 m (po 20 m zkaldej
strony linii liczqc od jej osi) o ograniczonym u2ltkowaniu; uZytkowanie terenu strery
i lokalizacja budynk6w wymaga uz godnienia z zarz4dc4 sieci;

3) dopuszcza sig budowg stacji transformatorowych na wszystkich terenach;

4) projektowane stacje transformatorowe 2010,4 kV zasilaj4ce jednego odbiorcQ nalezy
lokalizowai na jego dzialce, natomiast stacje sluz4ce do zasilania kilku odbiorc6w - na
dzialkach wydzielonych; powy2sze nale2y uwzglgd ni(, pr4 opraco!\ywaniu projekt6w
zagospodarowania dzialek; stacje transformatorowe realizowa6 zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez administratora sieci elektroenergetycznej;

5) nie wskazuje sig konkretnej lokalizacji projektowanych stacji transformatorowych SN/nn; stacje
winny byi realizowane zgodnie z potrzebami inwestora w ramach jego dzialki z zapewnionym
dojazdem z drogi publicznej; dokladn4 lokalizacjg stacji transformatorowych naleZy okeSlid
w projekcie budowlanym;

6) projektowane stacje transformatorowe zasili6 liniami Sredniego napigcia w wykonaniu
kablowym; w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si9 budowg linii napowietrznych;

7) wszystkie obiekty musz4 byi podl4czone do sieci elektroenergetycznej iposiadai przyl4cze
elektroenergetyczne umo2liwiaj4ce pob6r energii elektrycznej w stopniu wystarczajqcym dla
obslugi funkcji i sposobu zagospodarowania;

8) sieci elektroenergetyczne, stacje transformatorowe i przyl4cza realizowa6 zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez administratora sieci;

9) un4dzenia elektryczne koliduj4ce z projektowanq zabudowq nale2y dostosowai do
projektowanego zagospodarowania terenu i przebudowa6 zgodnie z warunkami wydanymi przez
administratora sieci;

l0) projektowane oiwietlenie uliczne i innych teren6w publicznych realizowa6 jako wydzielonq
sie6 kablowq zintegrowanA z istniej4cym miejskim systemem o6wietleniowym przede

wszystkim w zakesie zaciemniania i wygaszania w okresie podwyZszonej obronnoici Paristwa;

ll)trasy istniej4cych iprojektowanych sieci mog4 ulec zmianie wwyniku ich przebudowy
zgodnie z warunkami administratora sieci;

12) trasy projektowanych linii elektroenergetycznych naleZy ustalii w projekcie budowlanym,
zgodnie z przepisami szczeg6lnymi;

l3) zakaz budowy elektrowni wiatrowych;

l4) dopuszcza sig budowq ogniw i paneli fotowoltaicznych o mocy poniZej l00kW;

l5) zachowuje siE istniejqce napowietrzne linie elektroenergetyczne, dopuszcza sig ich
skablowanie przy ich przebudowie lub modernizacji, za wyjqtkiem linii wysokiego napigcia.

$ 20. Ustala sig nastgpuj?ce zasady obslugi telekomunikacyjnej:

1) obslugg telekomunikacyjnq naleZy rozwiqzat woparciu o istniejqce iprojektowane sieci
telefoniczne;

2) sieci telefoniczne realizowai w oparciu o linie kanalizacji telefonicznej i kable doziemne;

3) przylqcza do poszczeg6lnych budynk6w wykona6 zgodnie z warunkami technicznymi
administratora sieci;

4) urzqdzenia telekomunikacyjne kolidujqce z projektowan4 zabudowq dostosowa6 do
projektowanego zagospodarowania przestrzennego i przebudowa6 zgodnie z warunkami
administratora sieci.

$ 21. Ustala sig nastQpujece zasady zaopatzenia w wodg:

l) pob6r wody dla potrzeb bytowych na terenach 3lMN, 32MN, 33MN, 34MN, 35MN, 36MN.
37MN,38MN,39MN i43P nale?y realizowa(, z istniejqcych miejskich sieci wodoci4gowych;
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2) na pozostatych terenach do czasu rcalizacji miejskich sieci wodoci4gowych dopuszcza siE

realizacjg indywidualnych ujgi w6d podziemnych (studni kopanych i wierconych);

3) do budowy przewod6w rozdzielczych nale2y rezerwowa6 pasy terenu w obrgbie linii
rozgraniczaj4cych ci4gi komunikacyjne;

4) do zasilania wwodq terenu objgtego planem oraz teren6w sqsiednich naleZy zaprojektowai
i wybudowa6 w ulicach: Filipowskiej (3KD), Bakalarzewskiej (5aKD) oraz 2aKD i 2bKD
magistralg wodoci4gow4; bez budowy sieci magistralnej nie ma mo2liwo6ci zasilania tych
teren6w w wodE.

$ 22. Ustala sig nastgpujEce zasady odprowadzania Sciek6w sanitamych:

l) Scieki sanitarne z teren6w 3lMN, 32MN, 33MN, 34MN, 35MN, 36MN, 37MN, 38MN, 39MN,
oraz 43P nale\ odprowadza6 do miejskich sieci sanitarnych;

2) do odprowadzania 6ciek6w z terenu objgtego planem oraz teren6w sqsiednich nale2y
zaprojektowad i wybudowa6 w ulicach: Filipowskiej (3KD), Bakalarzewskiej (5aKD) oraz
2aKD i2bKD kanal sanitarny; bez budowy kolektora sanitamego nie ma mo2liwoSci
odprowa&ania Sciek6w z tego terenu;

3) kanaty sanitame jak r6wnie2 przylqcza musz4 by6 wykonane w technologii zapewniajqcej
szczelno56;

4) kanaty sanitame nale2y ukladai w liniach rozgraniczaj4cych istniej4cych i projektowanych
ci4g6w komunikacyjnych, poza jezdniami;

5)do czasu realizacji miejskiej kanalizacji sanitamej, przewiduje sig realizacjE szczelnych
zbiomik6w na nieczysto3ci lub oczyszczalni dciek6w.

$ 23. Ustala sig nastqpuj4ce zasady odprowadzania w6d i Sciek6w opadowych i roaopowych:

l)wody opadowe iroztopowe z powierzchni dach6w oraz $cieki opadowe z teren6w
utwardzonych, dr6g wewnEtrznych nale2y zagospodarowywal, na dzialce inwestora lub na

terenie do kt6rego inwestor ma prawo do dysponowania;

2) wody deszczowe z teren6w zabudowy usfugowo-produkcyjnej U/P, Ui P oraz dr6g
odprowadzai do ziemi, przy spelnieniu warunk6w okreSlonych w przepisach szczeg6lnych;

3) Scieki opadowe iroztopowe z ulic iparking6w m.in. z ul. Mieszka l, czgSci ul. Bakalarzewskiej
i ul. Filipowskiej oraz tam gdzie to moZliwe technicznie odprowadza6 do miejskiej kanalizacji
deszczowej; w miejscach gdzie kanalizacja deszczowa nie wystgpuje lub brak jest technicznych
moZliwodci podl4czenia Scieki nale2y odprowadzai do gruntu lub do zbiornik6w
powierzchniowych;

4)jakoSi Sciek6w odprowadzanych do odbiomika musi odpowiadai wymogom przepis6w
szcze96lnych.

$ 24. Ustala sig nastgpuj4ce zasady w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

l) przyjmuje sig zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych 2r6del ciepla, spelniaj4cych wymagania
przepis6w szczeg6lnych w zakresie emisji zanieczyszczet do powietrza oraz zaopatrzenie
z miejskiej sieci cieplowniczej lub gazowej.

$ 25. Ustala sig nastgpuj4ce zasady w zakresie zaopatrzeniaw gaz:

l) zaopatrzenie w gaz poszczeg6lnych budynk6w przewiduje sig docelowo z systemu sieci
gazowej;

2) w liniach rozgraniczaj4cych dr6g publicznych i niepublicznych, w chodnikach lub pasach

zieleni nale2y pozostawi6 rezerwg terenu pod lokalizacjg pnyszlych gazoci4g6w
z uwzglgdnieniem wymog6w zawartych w przepisach szczeg6lnych;

3) przylqcza poszczeg6lnych obiekt6w nale2y realizowad zgodnie z warunkami technicznymi
i przepisami szczeg6lnymi;
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4) dla budownictwa jednorodzinnego i zagrodowego sza{ki gazowe powinny byd lokalizowane
wlinii ogrodzefi i otwierane na zewnqtrz ogrodzenia, w pozostalych przypadkach zgodnie
z przepisami szczeg6lnymi;

5) linia ogrodzef powinna przebiega6 minimum 0,5 m od gazociqgu Sredniego cidnienia.

$ 26. Ustala sig nastgpuj4ce zasady dotycz4ce gospodarki odpadami:

l) wszystkie odpady komunalne z terenu odbierane bgd4 w spos6b zorganizowany, zgodnie
z przepisami gminnymi;

2) na dzialkach budowlanych naleZy przewidzie6 miejsca na pojemniki slu24ce do czasowego
gromadzenia odpad6w stalych z uwzglgdnieniem mo2liwoici ich segregacj i;

3) dopuszcza sig realizacjg zbiorczych pojemnik6w umo2liwiaj4cych selektywn4 zbi6rkg odpad6w
obslugujqcych zesp6l dzialek budowlanych;

4) zagospodarowanie odpad6w przemyslowych nale2y do zadah podmiot6w je rvytwarzaj4cych na
zasadach okreSlonych w przepisach szczeg6lnych;

5) naleZy stosowa6 pojemniki zamykane, zabezpieczajqce przed 2erowaniem ptactwa.

$ 27. Ustala sig nastgpuj4ce og6lne zasady w zakresie realizacji systemu zaopatrzenia
w media:

1) realizacje sieci infrastruktury technicznej se inwestycjami celu publicznego;

2) system zaopatzenia w media wymaga wykorzystania, rozbudowy i ewentualnej przebudowy
istniejqcych sieci;

3) budowa, przebudowa oraz podlqczenie do sieci infrastruktury technicznej sq mo2liwe na
podstawie niniejszego planu i w oparciu o warunki techniczne wydane przez administratora
sieci;

4) sieci infrastruktury technicznej, o ile nie wynika to z warunk6w technicznych, powinny byi
projektowane i prowadzone poza jezdniami ulic;

5) przebieg iusytuowanie sieci iurzqdzef infrastruktury technicznej nale2y ustalid w projekcie
budowlanym, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi;

6) dopuszcza sig przebudowE imodernizacjg istniejqcych urzqdzei infrastruktury technicznej
wynikaj4cq z zaspokojenia zapotrzebowania na media, utrzymania ich w nalezytym stanie
techniczno - uZl.tkowym oraz zastosowania nowych technologii i form usprawniaj4cych
przesyl;

7) dopuszcza siE budowg i eksploatacjg innych sieci i unqdzefi technicznych nie wymienionych
w tek(cie uchwaly pod warunkiem spelnienia wymagari zawartych w przepisach szczeg6lnych
i ustaleri niniejszego planu;

8) sieci, jako inwestycje celu publicznego nale2y chronii przed zabudow4;

9) przy l4czeniu lub podziale nieruchomoSci gruntowych lub dzialek objgtych planem przewidziei
dostgpnoSi do infrastruktury technicznej.

Rozdzial 6.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TEREN6W WYROZNIONYCH W PLAIIIE

$28. l. Ustala sig linie rozgraniczajqce wyznaczajece teren pod drogg publicznq stanowiAcej
obwodnicg Suwalk wci4gu drogi krajowej S 61, klasy..S" - ekspresowej, o zmiennej szerokoici
w liniach rozgraniczajqcych, o l4cznej powierzchni ok. 15,44ha, oznaczonej na rysunku planu
symbolami:

1) 1aKD, o powierzchni ok. 5,03 ha;

2) lbKD, o powierzchni ok. 0,37 ha;

3) I cKD, o powierzchni ok. 10,04 ha.
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2. W liniach rozgraniczajqcych ulic: laKD, lbKD, lcKD ustala sig podstawowe parametry:

l) ktasa drogi S ( droga ekspresowa);

2) prgdko(6 projektowa 100 km/h;

3) ilo56 jezdni 2;

4) iloSi pas6w ruchu 4 (2 jezdnie po 2 pasy ruchu);

5) szeroko5d pasa ruchu 3,50 m;

6) szerokoS6 pas6w awaryjnych 2,50 m;

7) szerokosi poboczy gruntowych 2 x 0,75 m (2,20 m na odcinku stosowania barier);

8) szeroko6i pasa rozdzialu min. 5,00 m (w tym opaski 2 x 0,50 m);

9) dodatkowe jezdnie jako elementy drogi ekspresowej (S) nr 6l;

l0) obiekty budowlane otuz urz4dzenia drogowe zwi4zane z potrzebami zarz4dzania drogq
ekspresow4 lub potrzebami ruchu drogowego;

I l) urz4dzenia infrastruktury zwiyane z potrzebami zarz4dzania drog4 ekspresowq lub
potrzebami ruchu drogowego.

3. Zakaz bezpo6redniej obslugi przyleglych dzialek zdrogi ekspresowej nr 61 (laKD, lbKD,
lcKD).

4. Obiekty budowlane i reklamy powinny by6 usltuowane w odleglodci min. 40,0 m od
kawgdzi jezdni drogi kajowej.

5. Nalezy stosowa6 rontiEzania projektowe chroni4ce irodowisko przed nadmiemym halasem,
wibracjami, zanieczyszczeniami powietrza, wody i gleb zgodnie z pnepisami szczeg6lnymi
i wydan4 decyzj4 Srodowiskow4.

6. Dla ulic 1aKD, lbKD, lcKD w granicach planu ustala si9:

I ) nieprzekaczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) skzyZowanie z ulicq Filipowskq jako dwupoziomowe;

3) skrzy2owania innych dr6g z dodatkowymi jezdniami le24cymi wpasie drogowym drogi
ekspresowej jako zwykle ;

4) skrzy2owanie z ulic4Bakalarzewskq jako dwupoziomowy wgzel ,,Suwalki Zach6d.

7. Dla terenu laKD mo2liwodi wydzielania dr6g dojazdowych i podzialu teren6w zgodnie
z decyzj4 ZRID.

8. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowi4zuj4 ponadto przepisy
odrgbne oraz ustalenia og6lne zawarte w rozdzialach od I do 5.

$29. 1. Ustala sig linie rozgraniczalEce projektowanych ulic, wyznaczaj4ce pas dr6g
publicznych o zmiennej szerokoSci w liniach rozgraniczaj4cych, przewidzianych do realizacji
w ramach budowy obwodnicy Suwalk, o l4cznej powierzchni ok. 5,18 ha, oznaczone na rysunku
planu symbolami:

l) 2aKD, o powierzchni ok.2,34 ha;

2) zbKD, o powierzchni ok.2,84 ha.

2. W liniach rozgraniczaj4cych ulic 2aKD i 2bKD naleLry zrealizowa6 docelowo:

l) jezdnig o szerokoSci 7,00 m;

2) zlazdy na dzialki przylegle;

3) chodniki;

4) drogE rowerow4;
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5) zielefi urz1dzonq i izolacyjn4;

6) obiekty i trz4dzenia malej architektury oraz urz4dzenia slsz4ce utrzymaniu porzqdku;

7) uzbrojenie techniczne.

3. Dla ulicy 2aI(D, 2bKD ustala sig nastgpuj4ce parametry:

1) nieprzekaczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) skrzyiowanie z ulic4 4KD jako skanalizowane z wyspq centralna typu ,,Srednie rondo";

3) skzyZowanie z tlic4 Baka\arzewsk4 jako skanalizowane z wysp4 centralnQ typu ,.Srednie
rondo".

4. Dopuszcza sig wsp6lne zagospodarowanie teren6w: laKD i2aKD;2bKD, lbKD i 18P na
cele zwi4zane z budow4 obwodnicy Suwalk.

5. Dopuszcza sig etapowanie budowy ulic 2aKD, 2bKD.

6. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowi4zuj4 ponadto przepisy
odrgbne oraz ustalenia og6lne zawarte w rozdzialach od I do 5.

$ 30. 1. Ustala sig linie rozgraniczajqce ulicy, wyznaczaj4ce pas drogi publicznej o zmiennej
szerokodci, klasy ,1" * zbiorcza, oznaczonej na rysunku planu symbolami:

l)3KD, o powierzchni ok. 2,27 ha i szeroko5ci w liniach rozgranicz^i4cych w obrgbie granicy
opracowania 32,0 - 72,0m;

2) 4KD, o powierzchni ok. 2,25 ha i szeroko6ci w liniach rozgraniczaj4cych w obrqbie granicy
opracowania 20,0 - 32,0 m;

2. W liniach rozgraniczajqcych pasa drogowego 3KD naleZy docelowo zrealizowad:

1) dwie jezdnie z pasem rozdzialu;

2) chodniki;

3) drogg rowerow4;

4) zieleh urz4dzon1 i izolacyjn4;

5) obiekty i urz4dzenia malej architektury oraz nrz4dzenia slviL4ce utrzymaniu porz4dku;

6) zatoki autobusowe lub postojowe:

7) uzbrojenie techniczne;

8) omakowanie powiatowego szlaku samochodowego,,Sladami Jaiwing6w".

3. W liniach rozgraniczaj4cych pasa drogowego 4KD naleZy docelowo zrealizowa6:

l) jedn4 jezdnig;

2) chodniki;

3) drogg rowerow4;

4) zieleh urzqdzon4 i izolacyjn4;

5) obiekty i un4dzenia malej architektury oraz rtrz7dzenia sluZqce utrzymaniu porz4dku;

6) zatoki autobusowe lub postojowe;

7) uzbrojenie techniczne;

8) oznakowanie powiatowego szlaku samochodowego,,Sladami Ja6wing5w".

4. Dla ulicy 3KD i 4KD ustala sig nastgpuj4ce parametry:

l) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) sk:rzyiowanie z ulic4 Mieszka I jako zwykle;

Id: 8 l33B2BC-9FA7-4E76-8361 -E40FB7F33588. Projekt Strcna l4 z 12



3) skrzy2owanie z ulic4 6KD jako skanalizowane;

4) skrzy2owanie z ulic4 2aKD jako skanalizowane typu rondo;

5) skrzyZowanie z ulicq laKD jako dwupoziomowe.

5. Dopuszcza sig korekty pas6w drogowych oznaczonych symbolami 3KD i 4 KD z terenami
l5R, l6R i20U/P w zwiqzku z realizacj4 dr6g rowerowych.

6. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragafie, obowiqzujq ponadto przepisy
odrgbne oraz ustalenia og6lne zawarte w roz&ialach od 1 do 5.

$31. l. Ustala sig linie rozgraniczaj4ce ulicy Bakalarzewskiej, wyznaczaj4ce czg3i pasa
istniej4cej iprojektowanej drogi publicznej klasy ,,2" - zbiorcza, o szerokoSci w obrgbie granic
opracowania 3,70 + 42,00 m, o l4cznej powierzchni ok. 5,06 ha, oznaczonej na rysunku planu
symbolami:

l) 5aKD, o powierzchni ok. 3,74 ha;

2) 5bKD, o powierzchni ok. 1,3 I ha.

2. W liniach rozgraniczaj4cych pas6w drogowych: 5aKD, 5bKD naleiry zrealizowa6 docelowo:

l)jezdniq;

2) chodniki;

3) drogE rowerowq o znaczeniu komunikacyjnym;

4) zielefi wz4dzonA i izolacyjnQ;

5) obiekty i unqdzenia malej architektury oraz urzqdzenia sfuz4ce utrzymaniu porzqdku;

6) zatoki autobusowe lub postojowe;

7) uzbrojenie techniczne;

8) obiekty budowlane oraz urz4dzenia drogowe zwi4zane z potrzebami zarz1dzania drogq
ekspresowq lub potrzebami ruchu drogowego;

9) urz4dzenia infrastruktury zwiqzane z potrzebami zarz4dzania drog4 ekspresow4 lub potrzebami
ruchu drogowego.

3. Dla ulic 5aKD, 5bKD ustala sig nastgpujgce parametry:

I ) nieprzekaczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala sig z ulicy 5aKD zjazdy na tereny oznaczone symbolami 402P,42K,41U,43P, 29RM;

3) skrzyZowanie z ulicq Mieszka I jako zwykte;

4) skrzy2owanie z ulicami 6KD, 8KDW jako zwykle;

5) skrzyZowanie z drogq 2bKD jako skanalizowane typu rondo;

6) skrzy2owanie z obwodnic4 Suwalk jako wgzel dwupoziomowy ,.Suwalki Zach6d".

4. Dopuszcza sig wsp6lne zagospodarowanie teren6w 5bKD i lcKD.

5. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowi4zuj4 ponadto przepisy
odrEbne oraz ustalenia og6lne zawarte w rozdzialach od I do 5.

$ 32. l. Ustala sig linie rozgraniczajqce wyznaczajqce pas projektowanej drogi publicznej klasy
,,2" - zbiorcza, o szerokoSci w liniach rozgraniczajqcych w obrgbie granic opracowania 44,00 :
45,00 m, o powierzchni ok. 5,62 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 6KD naleZy zrealizowat docelowo:

l) 2 jezdnie o szeroko6ci 2 x7,00 m;

2) pas rozdziatu pomigdzy jezdniami;
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3) chodniki;

4) zatoki autobusowe lub postojowe;

5) drogg rowerow4;

6) zieleri towarzysz4cq;

7) obiekty i urzqdzenia malel architektury otv urz1dzeni^ slu2qce utrzymaniu porzqdku;

8) uzbrojenie techniczne.

3. Dla ulicy 6KD ustala sig nastgpuj4ce parametry:

l) nieprzekaczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) sl<rzy2owania z ulic4 3KD jako skanalizowane;

3) skrzyZowania z ulicami oznaczonymi na planie symbolami 5aKD, 9KDW jako zwykle;

4) ustala sig z ulicy 6KD zjazd na teren oznaczony symbolem 28RM.

4. Dopuszcza sig etapowanie inwestycji drogowej, w szczeg6lnodci realizacjg ulicy 6KD jako
jedno jezdniowej.

5. Do czasu realizacji drogi utrzymuje sig istniejqce zjazdy na dzialki rolne, istniejqce
zagospodarowanie naleZy traktowa6 jako tymczasowe.

6. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowi4zuj4 ponadto przepisy
odrgbne oraz ustalenia og6lne zawade w rozdzialach od I do 5.

$33. l. Ustala sig linie rozgraniczajqce wyznaczajqce pas drogi publicznej klasy ,,D" -
dojazdowej, o szerokoSci w liniach rozgraniczaj4cych 10,0 m, o powierzchni ok. 0,33 ha,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 7KD nalezy zrealizowat, docelowo:

l) jezdnig o szerokoici min. 5,0 m;

2) chodniki;

3) plac manewrowy;

4) obiekty i urzqdzenia malej architektury oraz urzqdzenia sfu24ce utrzymaniu porz4dku;

5) uzbrojenie techniczne.

3. Dla uticy 7KD ustala sig nastgpujqce parametry:

I ) nieprzekaczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) parkowanie naleiry realizowa(, w granicach wlasnych dzialek;

3) skrzy2owanie z ulic4 Bakalarzewskq jako zwykle.

$34. l. Ustala sig linie rozgraniczaj4ce wyznaczaj4ce pas drogi wewngtrznej klasy ,,D" -
dojazdowa, o szerokoici w liniach rozgraniczajqcych 12,0 m - 15,0 m, o powierzchni ok. 0,63 ha,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 8KDW.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 8KDW naleiry zrealizowa6 docelowo:

l) jezdnig o szerokoici min. 5,0 m;

2) chodniki;

3) zieleri towarzysz4c 4;

4) plac manewrowy;

5) obiekty i urz4dzenia malej architektury oraz urzqdzenia slu24ce utrzymaniu porzqdku;

6) uzbroj enie techniczne.
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3. Dla ulicy 8KDW ustala sig nastgpujqce parametry:

I ) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) parkowanie nale2y realizowai w granicach wlasnych dzialek;

3) skzy2owanie z ulic4 5aKD jako zwykle.

$35. l. Ustala siE linie rozgraniczaj4ce wyz-naczajqce pas drogi wewnEtrznej klasy ,,D" -
dojazdowa, o szerokoici w liniach rozgraniczajqcych 12,0 m, o powierzchni ok. 0,21 ha,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 9KDW.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 9KDW naleZy zrealizowat docelowo:

l) jezdnig o szerokodci min. 5,0 m;

2) chodniki;

3) wjazdy do dzialek;

4) plac manewrowy;

5) obiekty i urz4dzenia malej architektury oraz urz4dzenia slu24ce utrzymaniu porzedku;

6) uzbrojenie techniczne.

3. Dla ulicy 9KDW ustala sig nastgpujqce parametry:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) parkowanie naleZy rea\zowa,t, w granicach wlasnych dzialek;

3) skrzyZowanie z ulic4 6KD jako zwykle.

$ 36. l. Ustala sig linie rozgraniczaj4ce ulicy Wadyslawa Lokietka, wyznaczajqce pas drogi
publicznej klasy ,,L" - lokalna, o szeroko3ci w liniach rozgrtniczaj4cych 4,65 = 26,00 m,
o powierzchni ok. 1,02 ha, oznaczonel na rysunku planu symbolem l0KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy lOKD nalezy zrealizowae docelowo:

l)jezdnig o szeroko3ci 5,0 + 6,0 m;

2) chodniki;

3) zieleh towany sz4c4;

4) place manewrowe;

5) wjazdy do dzialek;

6) parkingi przykawgZnikowe;

7) obiekty i urz4&enia malej architektury oraz urzEdzenia slu2Ece utrzymaniu porzqdku;

8) uzbrojenie techniczne.

3. Dla ulicy lOKD ustala sig nastgpujAce parametry:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) skrzyZowanie z ulic4 Mieszka I jako zwykle.

$37. 1. Ustala si9 linie rozgraniczajqce wyznaczajqce pas publiczny ciqgu pieszo jezdnego,
o szeroko6ci w liniach rozgraniczajqcych 6,25 - 7,0 n, o powierzchni ok. 0,18 ha, oznaczony na
rysunku planu symbolem 1 1KPJ.

2. W granicach I I KPJ naleZy zrealizowai docelowo:

l) ciqg pieszo - jezdny o nawierzchni rozbieralnej, dostosowanej do przejazdu samochod6w,
o szerokoici min. 5,0 ml

2) o6wietlenie terenu;
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3) uzbrojenie techniczne.

3.Zakazparkowania.

$ 38. I . Ustala sig linie rozgr^niczaj4ce ulicy Wadyslawa Jagielly, wyznaczaj4ce pas drogi
publicznej klasy ,,L" - lokalna, o szerokoici w liniach rozgraniczaj4cych 22,00 + 44,20 m,
o powierzchni ok. 0,36 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 12KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 12KD naleZy zrealizowat, docelowo:

1) jezdnig o szerokodci min. 6,0 m;

2) chodniki;

3) wjazdy do dzialek;

4) zielef. towarzy sz4c4;

5) plac manewrowy;

6) parkingi przykawgZnikowe;

7) obiekty i urzqdzenia malej architektury orazurz4dzenia sfu24ce utrzymaniu porz4dku;

8) uzbrojenie techniczne.

3. Dla ulicy l2KD ustala sig nastgpuj4ce parametry:

l) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odleglodci 5,0 m od linii
rozgraniczajqcych tereny o r62nym przeznaczenit lub r62nych zasadach zagospodarowania;

2) skrzylowanie z ulic4 l3KD jako zwykle;

3) skrzyiowanie z ulicq Mieszka I jako skanalizowane typu "male rondo".

$ 39. 1. Ustala sig linie rozgraniczaj4ce ulicy Kazimierza Wielkiego, wyznaczaj4ce pas drogi
publicznej klasy ,,L" - lokalna, o szeroko3ci w liniach rozgraniczaj4cych 9,30 + 42,75 m,
o powierzchni ok. 0,33 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 13KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy l3KD naleZy zredlizowa1 docelowo:

1)jezdnig o szeroko6ci min.6,00 m;

2) chodniki;

3) zielefi tow arzysz4c4;

4) wjazdy do dzialek;

5) plac manewrowy;

6) obiekty i urz4dzenia malej architektury oraz urz1dzenia stu24ce utrzymaniu porz4dku;

7) uzbrojenie techniczne.

3. Dla ulicy 13KD ustala sig nastgpujqce parametry:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) parkowanie nale?y realizowat, w granicach wlasnych dzialek;

3) skrzyZowania z ulicami Wladyslawa tr-okietka i Mieszka I jako zwykle.

$ 40. l. Ustala sig linie rozgraniczajqce ulicy wyznaczajqcej pas drogi publicznej klasy ,,D" -
dojazdowa, o szerokoiciach w liniach rozgraniczajqcych 6,00:22,00 m, o powierzchni ok. 0,14 ha,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 14KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy l4KD nale2y z;lealizowat docelowo:

l) jezdnig o szerokoSci min.5,00 m;

2) chodniki;
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3) zieleri towarzyszqc4;

4) obiekty i urzqdzenia malej architektury oraz urzqdzenia sluiqce utrzymaniu porzqdku;

5) uzbrojenie techniczne.

3. Dla ulicy l4KD ustala sig nastgpuj4ce parametry:

l) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) parkowanie naleiry realizowat, w granicach wlasnych dzialek;

3) dopuszcza sig wykonanie wsp6lnej nawierzchni jezdni i chodnik6w;

4) skrzyzowanie z ulic4 Mieszka I jako zwykle.

$ 41. l. Ustala sig linie rozgraniczajqce wyznaczaj4ce teren rolny, oznaczony na rysunku planu
symbolem l5R o powierzchni ok.3,59 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego, na terenie l5R ustala sig:

l) utrzymanie dotychczasowego uzytkowania terenu;

2) mozliwo66 dokonania zalesie6 grunt6w rolnych;

3) realizacjg zieleni wysokiej, Sredniowysokiej i niskiej;

4) budowg infrastruktury technicznej zwiqzanej z potrzebami zarz1dzania drogq ekspresowq lub
potrzebami ruchu drogowego, wtym urzqdzefi melioracyjnych, komunikacyjnych
i telekomunikacyjnych.

3. Zakaz realizacji stalych i tymczasowych obiekt6w kubaturowych, w tym rolniczych.

4. Zachowuje sig istniej4ce zjazdy rolne.

5. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowi4zuj4 ustalenia og6lne
zawane w rozdzialach od I do 5.

$42. 1. Ustala sig linie rozgtaniczajqce wyznaczajqce teren upraw rolnych, oznaczony na

rysunku planu symbolem 16R o powierzchni ok. 99,40 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego, na terenie l6R przewiduje siE:

l) utrzymanie dotychczasowego u2ytkowania teren6w i wykorzystanie do cel6w zwi4zanych
z produkcj4 rolnicz4;

2) zakaz budowy obiekt6w budowlanych, wtym rolniczych, gospodarczych, garuhowyc.h oraz
wiat;

3) zakaz tworzenia nowych siedlisk rolniczych;

4) zakaz wydobywania kopalin;

5) zakaz budowy obiekt6w tymczasowych;

6) zakaz wykonywania prac ziemnych, naruszajqcych naturalne uksztahowanie terenu;

7) doptszcza sig budowg obiekt6w infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacyjnej
i urz4dzefi melioracj i.

3. Dopuszcza sig zalesienie.

4. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowi4zuj4 ustalenia og6lne
zawarte w rczdzialach od 1 do 5.

$ 43. L Ustala sig linie rozgraniczajqce wyznaczajqce teren lasu do pozostawienia
w dotychczasowym uzltkowaniu, oznaczony na rysunku planu symbolem l TZL o powierzchni ok.
0,61 ha.
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$ 44. 1. Ustala sig linie rozgraniczajqce wyznaczajqce teren pod budowg parking6w iplac6w,
postojowych pelni4cych funkcjg parking6w dla teren6w uslugowo - przemyslowych, oznaczony na

rysunku planu symbolem l8KP o powierzchni ok. 1,38 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego, na terenie 18KP ustala sig funkcjg parkingow4.

3. Obstuga komunikacyjna od strony ulicy 2bKD.

4. Zakaz realizacji budynk6w uslugowych, produkcyjnych, gara2owych, gospodarczych,
magazynowych i skladowych.

5. Dopuszcza sig podzial terenu i etapowania realizacji inwestycji.

6. Dla terenu, o kt6rym mowa w ust. l, dopuszcza sig realizacjg:

1) obiekt6w i unqdzei malej architektury o wysoko6ci nieprzeV*aczajqcej 6,0 m;

2) un4dzefi slu24cych utrzymaniu porzqdku; wtym miejsca na pojemniki sluZ4ce selektywnej
zbi6rce odpad6w;

3) obiekt6w infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacyjnei i unqdzefi melioracji;

4) urz4dzeh komunikacyjnych: dr6g, chodniki, place manewrowe;

5) urz4dzeh reklamowych;

6) zieleni towarzyszqcej i izolacyjnej;

7) wiat oslaniaj4cych urzqdzenia parkingowe;

8) tymczasowych hal namiotowych do wysokoSci 6 m;

9) portiemi o powierzchni zabudowy do 35 m'i wysokodci do 4 m;

l0) myjnii samochodowych, toalet i obiekt6w obslugi podroZonych o powierzchni zabudowy do

200 m'z i wysoko5ci do 6 m.

7. Obiekty budowlane i reklamy, powinny by6 usyuowane w odleglo3ci min. 40,0 m od

krawgdzi jezdni drogi kajowej.

8. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowi4zujq ustalenia og6lne

zawarte w rozdzialach od I do 5.

$45. 1. Ustala sig linie rozgraniczaj1ce wyznaczajqce teren upra\rr' rolnych i zieleni
nieurz4dzonej Sr6dpolnej, zalecane do ksztahowania zieleni kajobrazowej i ciqg6w ekologicznych,
oznaczony na rysunku planu symbolem l9R,ZN o powierzchni ok.44,10 ha.

2. W zakresie prz eznaczenia podstawowego, na terenie I9R,ZN przewiduje sig:

l) utrzymanie dotychczasowego uzytkowania teren6w i ich wykorzystywanie do cel6w
zwi4zanych z produkcj4 rolniczE;

2) zadrzewienia, zakrzewienia i zieleri izolacyjn4;

3) mozliwoS6 budowy infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacyjnej i urzqdzei melioracji;

4) mozliwo6i dokonania zalesief grunt6w rolnych;

5) zakaz budowy obiekt6w budowlanych, wtym rolniczych, gospodarczych, garaZowych oraz

wiat;

6) zakaz lworzenia nowych siedlisk rolniczych;

7) zakaz wydobywania kopalin;

8) zakaz budowy obiekt6w tymczasowych.

ld: 8t 33B2BC-9FA7-4E76-8361-E40FB7F33588. Projekt Strona 20 z 32



3. Dopuszcza sig podzial terenu i wl4czenie w zagospodarowanie przylegtych dzialek
budowlanych na cele zieleni urzqdzonej i ogrod6w, bez prawa budowy obiekt6w budowlanych, za
wyjqtkiem malej architektury, altan slu24cych rekreacji orM wiat o powierzchni zabudowy do
50 m'? i wysoko3ci do 4,0 m.

4.W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowi4zuj4 ustalenia og6lne
zawarte w rozdzialach od I do 5.

$46. l. Ustata si9 linie rozgraniczal4ce, wyznaczajqce tereny zabudowy uslugowo -
produkcyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) 20Un, o powierzchni ok. 11,82 ha;

2)21U/P, o powierzchni ok. 15,70 ha;

3) 22U/P, o powierzchni ok.9,45ha;

4) 23UlP, o powierzchni ok. 1,58 ha;

5) 24UlP, o powierzchni ok. 3,45 ha;

6) 25U lP , o powierzchni ok . 0 ,32 ha;'

2. W zakesie przeznaczenia podstawowego na terenach 20UlP,zlulP i22UlP,23UlP,24U/P,
25UlP ustala sig funkcjg uslugowo - produkcyjn4.

3. W zakresie przemaczenia podstawowego, ustala sig realizacjg:

l) zaklad6w rzemie6lniczych i produkcyjnych, sklad6w hurtowy ch, baz transportowych
i przedsigbiorstw budowlanych, warsztat6w obslugi technicznej pojazd6w, warsztat6w
samochodowych, stacji paliw plynnych i gazowych, myjni, innych baz i zapleczy;

2) budynk6w pomocniczych, gospodarczo - garaZowych, dozoru technicznego itp.;

3) urzqdzenia komunikacyjne wewngtrzne: dojazdy, zespoty parkingowe, wtym samochod6w
cigZarowych, place manewrowe;

4) obiekt6w i urz4dzei malel architektury;

5) zieleni towarzysz4cej i izolacyjnej:

6) unqdzeA sluZ4cych utrzymaniu porz4dkt oraz urzqdzeri pomocniczych;

7) sieci i urz4dzef infrastruktury technicznej.

4. Dopuszcza si9 realizacjg obiekt6w o funkcji uslugowej, w tym magazynowej, handlowej do
2000 m': powierzchni sprzedaZouej.

5. Zakan$e si9 realizacji zabudowy mieszkaniowej.

6. Na terenie, o kt6rym mowa w ust. 1, ustala sig nastgpujqce warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:

l) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;.

2) obsluga komunikacyjna z ulic 2aKD i 2bKD;

3) powierzchnia zabudowana i utwardzona lqcmie nie moze byi wigksza niL 60% powierzchni
terenu objgtego inwestycj4, w tym powierzchnia zabudowy do 307o;

4) udzial powienchni biologicznie czynnej minimum 15Yo powierzclni dzialki;

5) wysokoS6 obiekt6w do 20,0 m od poziomu terenu do g6rnej krawgdzi elewacji, attyki lub
kalenicy;

6) architektura wsp6lczesna bez ograniczen w zakresie stosowanych rorwi4zah konstrukcyjnych
i material6w; nie ustala sig geometrii dachu;

7) podzial terenu na dzialki budowlane zgodnie z $ l6pkt 12 niniejszej uchwaty;
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8) zapewnii odpowiedni4 ilo56 miejsc postojowych dla samochod6w w granicach nieruchomorici,
zgodnie z g 18 pkt 12 niniejszej uchwab;

9) obiekty budowlane i reklamy, powinny byi usytuowane w odlegloSci min. 40,0 m od krawgdzi
jezdni drogi krajowej.

7. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowi4zuj4 ustalenia og6lne
zawarte w rozdzialach od 1 do 5.

$ 47. l. Ustala sig linie rozgrani czaj4ce wyznaczaj4ce tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone
na rysunku planu symbolami: 26RM o powierzchni ok. 5,58 ha, 27RM o powierzchni ok. 0,33 ha,
28RM o powierzchni ok. 0,38 ha, 29RM o powierzchni ok. 0,50 ha, 46RM o powierzchni ok. 3,13
ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach teren6w 26RM, 27RM, 28RM, 29RM,
46RM adaptuje sig istniejEc4 zabudowg zagrodow4.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego dla teren6w wymienionych w ust. 1, mo2liwajest:

l) przebudowa, rozbudowa i nadbudowa obiekt6w;

2) uzupelnienie teren6w nowymi budynkami i urz4dzeniami zwi4zaniami z prowadzonq
dzialalnoSci4 rolnicz4.

4. W granicach teren6w wymienionych w ust. I zakazuje sig lokalizacji ferm iobiekt5rv
przeznaczonych do chowu lub hodowli zwierz4t powyzej 5DJP; ograniczenie nie dotyczy terenu
26RM.

5.W granicach terenu 26RM dopuszcza sig zabudowg rzemie5lnicz4 i uslugow4, wtym
warsztaty samochodowe.

6. Ustala sig nastgpuj4ce warunki zagospodarowania terenu i zabudowy:

I ) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) obsluga komunikacyjna teren6w z ulic: 6KD, 9KDW, 7KD, 5aKD;

3) powierzchnia zabudowana i utwardzona l4cznie nie mo2e by6 wigksza niz 25yo powierzchni
dzialki, w tym obiekty kubaturowe do 20% tego terenu, udzial powierzchni biologicznie czynnej
nie mniej niZ 50%o powienchni terenu;

4) maksymaln4 wysoko66 zabudowy ustala sig na dwie kondygnacje, l4cznie z uZytkowym
poddaszem i nie wy2ej ni2 9,50 m od poziomu terenu do kalenicy;

5) dachy dwuspadowe lub wielospadowe symetryczne o k4cie nachylenia do 45';

6) uklad kalenicy r6wnolegty lub prostopadty do granic dzialek;

7) pokrycie dach6w w kolorze czerwonym, czerwonobr4zowym, br4zowym, szarym lub
grafitowym;

8) dopuszcza sig doSwietlenie dach6w lukamami lub oknami poiaciowymi poniZej kalenicy
916wnej;

9) zakaz stosowania blach ocynkowanych niepowlekanych;

l0) poziom posadowienia parter6w budynk6w do 0,9 m nad naturalnym poziomem terenu przy
wejdciu gl6wnym, nie dotyczy rozbudowy istniej4cych budynk6w;

1l) obiekty mieszkalne i obiekty gospodarcze w obrgbie dziaiki inwestora winny by6
zharmonizowane pod wzglgdem architektonicznym, w szczeg6lno:ici w zakresie zachowania
geometrii i pokrycia; obowi4zuje jednolity kolor pokrycia dachu wszystkich obiekt6w w obrgbie
nieruchomoSci;

12) wskaznik intenslvrno5ci zabudowy od 0 do 0,5.
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7. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowi4zuj4 ustalenia og6lne
zawarte w rozdzialach od I do 5.

$48. 1. Ustala sig linie rozgraniczal4ce wyznaczaj4ce tereny istniej4cej i projektowanej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o l4cznej powierzchni ok. 10,06 ha, oznaczonel na

rysunku planu symbolami: 30MN o powierzchni ok. 1,50 ha, 3lMN o powierzchni ok. 0,57 ha,
32MN o powierzchni ok. 1,76 ha, 33MN o powierzchni ok.0,97 ha, 34MN o powierzchni ok. l,14
ha, 35MN o powierzchni ok. 0,97 ha, 36MN o powierzchni ok. 0,64 ha, 37MN o powierzchni ok.
0,82 ha, 38MN o powierzchni ok.0,43 ha,39MN o powierzchni ok. 1,36 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala sig funkcjg mieszkaniow4 jednorodzinn4
wolno stoj4c4.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego, mo2liwa jest:

1) przebudowa, rozbudowa i nadbudowa obiekt6w;

2) rozbudowa i adaptacja budynk6w mieszkalnych na cele zli4zane z prowadzon4 nieuciq2liw4
dzialalnoSci4 gos po darczq;

3) prowadzenie dzialalno6ci gospodarczej nieuciqZliwej;

4) zmiana funkcji usfug na inne uslugi nieuciqZliwe lub wprowadzenie nowych niekoliduj4cych
z przeznacze niem podstawowym.

4. Dla teren6w, o k16rych mowa w ust. 1, dopuszcza si9 realizacjg:

l) uslug nieuci4Zliwych wbudowanych w obiekty mieszkalne, zajmuj4cych do 30 % powierzchni
calkowitej budynk6w mieszkalnych;

2) miejsc postojowych;

3) obiekt6w i urz4dzei malej architektury;

4) obiekt6w gospodarczo - gara'Zowych;

5) zieleni towarzyszqcej i izolacy.inei;

6) wz4dzeit slu24cych utrzymaniu porz4dku;

7) sieci i urz4dzeri infrastruktury technicznej.

5. Dopuszcza sig podzial terenu na dzialki budowlane, zgodnie z zasadami wymienionymi w $
l6 niniejszej uchwaty.

6. Obslugg komunikacyjn4 z istniej4cych i projektowanych dr6g publicznych i wewnEtrznych,
zgodnie z rysunkiem planu.

7. Powierzchnia uZytkowa czgSci gospodarczo - garaiowej i uslugowej nie moze przekroczyt
50% powierzchni uZytkowej budynku mieszkalnego.

8. Ustala sig nastgpuj4ce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zabudowa winna byi realizowana we wsp6lczesnej formie architektonicznej, harmonijnie
nawipujqcej do skali istniejqcych budynk6w na s4siednich terenach;

2) obiekty mieszkalne i obiekty gospodarcze w obrgbie dzialki inwestora winny by6
zharmonizowane pod wzglgdem architektonicznym, w szczeg6lno6ci w zakresie zachowania
k4ta nachylenia polaci dachowych, ich kolorystyki i pokrycia;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

4) ogrodzenia o maksymalnej wysokoici do 1,8 m, z zakazem stosowania prefabrykowanych
element6w betonowych, za wyjqtkiem slupk6w;

5) poziom posadowienia parter6w budynk6w mieszkalnych do 0,9 m od poziomu przyleglego
terenu, dla funkcji usfugowych na poziomie umo2liwiaj4cym zapewnienie dostgpnoSci do uslug
dla os6b niepelnosprawnych, nie wyZej niZ 60 cm;
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6) wysoko3i zabudowy mieszkalnej do 9,50 m, liczone od naturalnej powierzchni gruntu przy
wej5ciu gl6wnym do kalenicy dachu;

7) wysoko66 zabudowy gospodarczej, garaZowej i uslugowej do 6,0 m i powierzchni zabudowy do
80 m2 l4cznie;

8) powierzchnia zabudowana i utwardzona l4cznie nie moZe byd wigksza niz 50"/o powierzchni
dzialki, w tym obiekty kubaturowe do 35% tego terenu, udzial powierzchni biologicznie czynnej
nie mniej ni? 35o/o powierzchni terenu;

9) dopuszcza sig podpiwniczenie budynk6w mieszkalnych;

l0) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o k4cie nachylenia polaci do 45'; uklad kalenic
r6wnolegty lub prostopadty do drogi; dopuszcza sig dachy fiaskie;

I l) pokrycie w kolorze czerwonym, czerwonobr4zowym, br4zowym, szarym lub grafitu;

12) dopuszcza sig usytuowanie na granicy dzialki obiekt6w gospodarczo - garuZowych o dachach
plaskich lub jednospadowych; dopuszczalna r62nica wysoko6ci obiekt6w w granicach do 1,0 m
ze spadkiem do wngtrza dzialki;

13) dopuszcza si9 do5wietlenie dach6w lukamami lub oknami polaciowymi, poniZej kalenicy
gl6wne.j;

14) uklad kalenicy r6wnolegly do osi przylegtych dr6g publicznych lub wewngtrznych;

l5) wskaznik intenslrvnodci zabudowy od 0 do 0,7.

9. Zapewnit, odpowiedniq iloi6 miejsc postojowych dla samochod6w w granicach
nieruchomoici, zgodnie z $ I 8 pkt l2 niniejszej uchwaty.

10.W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowiqzujq ustalenia og6lne
zawarte \.r rozdzialach od I do 5.

$ 49. 1. Ustala sig linie rczgranicza14ce teren zieleni unqdzonej z pomnikiem pamigci,
o powierzchni ok. 0,51 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 402P.

2. Podstawowym przeznaczetiem terenu jest zieleti. urz4dzona z lokalizacjE pomnika
Powstaric6w Styczniowych z roku 1863, stanowiAcego dominantg w przestrzeni miejskiej.

3. W granicach terenu 40ZP mo2liwa jest realizacja:

I ) obiekt6w i unEdzefi malej architektury;

2) zieleni urzqdzonej i izolacyjnej:

3) plac6w i ci4g6w spacerowych;

4) urz4dzeh s\iqcych utrzymaniu porzAdku;

5) oSwietlenie terenu;

6) urz7dzeh infrastruktury technicznej, urz?dzei pomocniczych.

4. Ustala sig nastgpujqce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

l) dojazd i dojScie od strony ulicy Bakalarzewskiej, oznaczonej symbolem 5aKD iod
projektowane.i drogi 9KDW:

2) miejsca postojowe dla autobusu lub samochod6w osobowych realizowa6 w pasie drogowym
ulicy Bakalarzewskiej 5aKD i na terenie 40ZP;

3) zakazuje sig podziafu terenu 40ZP na dzialki budowlane;

4) zakazuje sig budowy obiekt6w kubaturowych;

5) dopuszcza sig lokalizacjg obiekt6w tymczasowych nietrwale zwi4zanych z gruntem,
zwi4zanych z przeznaczeniem podstawowym i obsfug4 r62nego rodzaju imprez, zgromadzeh,
wydarzeh, koncert6w; dopuszcza sig grodzenie terenu.
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5.W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowiqzuj4 ustalenia og6lne
zawarte w rozdzialach od 1 do 5.

$ 50. 1. Ustala sig linie rozgraniczaj4ce wyznaczajqce teren zabudowy ustugowej, o powierzchni
ok. 3,65 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 41U.

2. W zakesie przeznaczenia podstawowego na terenie 4lU ustala sig funkcjg uslugow4.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego moZliwa jest realizacja:

1) funkcji hotelowej i gastronomicznej;

2) funkcj i handlowej do 1200 m'?powierzchni sprzedazowej;

3) zaklad6w naprawy po.iazd6w;

4) salon6w wystawienniczych.

4. Dla terenu, o kt6rym mowa w ust. 1, dopuszcza sig realizacjg:

I ) obiekt6w i urz1tlzei malej architektury;

2) miejsc postojowych i urz4dzefi komunikacji wewngtrznej;

3) zieleni towarzyszqcej i izolacyjnej:

4) obiekt6w i wzqdzei infrastruktury technicznej;

5) urz4dzei sfuZ4cych utrzymaniu porz4dku;

6) urzqdze( reklamowych, urz4dzef pomocniczych.

5. Dopuszcza siq lokalizacjg innych obiekt6w i urz4dzeh nil wymienione
w ust. 3 wspomagajqcych lub towarzysz4cych przeznaczenit podstawowemu np. miejsca obslugi
podr62nych, rozrywka itp.

6. Dopuszcza sig poleczenie terenu 41U i 42K w celu realizacji jednej inwestycji.

7. Ustala sig nastgpuj4ce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) obsluga komunikacyjna od strony ulicy Bakalarzewskiej, oznaczonej symbolem 5aKD;

3) zakaz skomunikowania terenu od strony drogi 14KD;

4) wysoko56 do kalenicy lub g6rnej krawgdzi elewacji frontowej do 12,0 m od naturalnego
poziomu terenu;

5) nie ustala sig geometrii dachu;

6) powierzchnia zabudowana i utwardzona l4cznie nie mo2e byi wigksza riz 50oA powierzchni
dzialki, w tym obiekty kubaturowe do 30% tego terenu, udzial powierzchni biologicznie czynnej
nie mniej niZ 20V:o powierzchni terenu;

7) wszystkie projektowane obiekty powinny by6 sp6jne, co do form architektonicznych
i zastosowanych material6w, stanowi4c jednolity kompleks zabudowy;

8) wskaznik intensywnoSci zabudowy od 0,1 do 0,9.

8. Zapevnit odpowiedni4 iloS6 miejsc postojowych dla samochod6w w granicach
nieruchomodci, zgodnie z g l8 pkt 12 niniejszej uchwaty.

9.W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowiguj4 ustalenia og6lne
zawarte w rozdzialach od I do 5.

$ 51. l. Ustala sig linie rozgraniczajqce, wyznaczajEce teren stacj i paliw, o powierzchni ok. 0,44
ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 42K.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenie 42K przewiduje sig:
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I ) utrzymanie funkcji i dotychczasowego sposobu u2ltkowania terenu;

2) adaptacjg istniej4cych obiekt6w i unqdzeh technicznych stacj i z mo2liwo6ci4 ich modemizacji,
przebudowy, rozbudowy i nadbudowy;

3) ziele6 towarzyszEcE i izolacyjn4;

4) vz4dzenia reklamowe, urz4dzenia infrastruktury technicznej, urzqdzenia pomocnicze;

5) o(wietlenie terenu.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego moZliwajest:

I ) uzupelnienie terenu nowymi budynkami i urz4dzeniami zwiqzanymi z funkcj4 podstawow4;

2) zmiana funkcj i na inne uslugi lub wprowadzenie nowej funkcj i niekoliduj 4cej z przeznaczeniem
podstawowym, np. hala ekspozycyjna, salon sprzedaZy samochod6w, akcesorii iczgdci
zamiennych, myjni, auto serwis;

3) realizacja placu i parking6w utwardzonych;

4) realizacja obiekt6w i urzqdzeh malej architektury oraz urz4dzeri sluz4cych utrzymaniu
porz4dku.

4. Dopuszcza sig lqczenie teren6w 42Ki 4lU w celu realizacj ijednej inwestycji.

5. Ustala sig nastgpuj4ce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

l) nieprzekaczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) dojazd i dojdcie od strony ulicy Bakalarzewskiej, oznaczonej symbolem 5aKD;

3) wysoko6i do kalenicy lub g6rnej krawg&i elewacji frontowej do 12,0 m od naturalnego
poziomu terenu;

4) dach dwuspadowy lub wielospadowy do 35o, dopuszcza sig dach plaski;

5) obowi4zuje jednolity kolor pokrycia dachu na wszystkich obiektach; nie ustala sig geometrii
dachu;

6) powierzchnia zabudowana i utwardzona l4cznie nie mo2e byd wigksza niz 50Yo powierzchni
terenu objgtego inwestycj?, w tym powierzchnia zabudowy do 300/o;

7) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniej nn 20Yo;

8) architektura wsp6lczesna bez ograniczeri w zakesie stosowanych rozwi4zafi konstrukcyjnych
i material6w wyko6czeniowych;

9) wskaZnik intensywnoSci zabudowy od 0,1 do 0,9.

6. Zapewni,t. odpowiedni4 ilo56 miejsc postojowych dla samochod6w w granicach
nieruchomo6ci, zgodnie z $ l8 pkt l2 niniejszej uchwaly.

7. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowi4zuj4 ustalenia og6lne
zawarte w rozdzialach od I do 5.

$ 52. l. Ustala sig linie rozgraniczaj4ce wyznaczaj4ce teren istniejqcych obiekt6w i urz4dzeri.
technicznych zakladu produkcji material6w drogowych, oznaczony na rysunku planu symbolem
43P o powierzchni ok. 1,08 ha.

2. W zakesie przeznaczenia podstawowego utrzymuje si9 funkcjg produkcyjnq.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwe jest:

l) dotychczasowy spos6b uZykowania terenu, obiekt6w budowlanych i urzadzeit technicznych do
czasu realizacj i obiekt6w wymienionych w ust. 4 pkt. I i 2;

2) modemizacja, przebudowa, rozbudowa i nadbudowa istniejqcych obiekt6w;

3) uzupelnienie teren6w nowymi budynkami i urz4dzeniami;
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4) zmiana funkcji na uslugi, wtym budowa obiekt6w handlowych do 1200m, powierzchni
sprzeda2owej.

4. Na terenie 43P, dopuszcza sig realizacjg:

l) zaklad6w rzemie6lniczych i produkcyjnych, sklad6w hurtowych, baz transportowych
i przedsigbiorstw budowlanych, drobnq wyw6rczoSi i uslugi, innych baz i zapleczy;

2) urzqdzefi komunikacyjnych wewngtrznych: dojazdy, parkingi, place manewrowe;

3) budynk6w pomocniczych, dozoru technicznego itp.;

4) obiekt6w i urz4dzefi malej architektury;

5) zieleni towarzyszqcej i izolacyjnejl

6) urz4dzei slu2qcych utrzymaniu porzqdku oraz urzqdzef pomocniczych;

7) sieci i urzqdzeh infrastruktury technicznej.

5. Uciq2[iwo56 dzialalno5ci i usfug wymienionych w ust.4 pkt. l, nie moZe wykraczat poza
granice terenu i nie moZe negatywnie oddziatywad na warunki zamieszkania sqsiednich teren6w
mieszkalnych.

6.Na terenie, o kt6rym mowa wust. l, ustala sig nastgpujqce warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:

I ) nieprzekaczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) obsluga komunikacyjna od strony ulicy Bakalarzewskiej. oznaczonej symbolem 5aKD,
utrzymuje sig istniejqcy wjazd z ulicy Mieszka I, zakaz budowy nowych;

3) powierzchnia zabudowana i utwardzona lecznie nie moZe by6 wiEksza niL 60%o powierzchni
terenu objEtego inwestycj4, w tym powierzchnia zabudowy do 25Yo;

4) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum l5% powierzchni dzialki;

5) wysoko3i obiekt6w do 12,0 m od poziomu terenu do g6rnej kawgdzi elewacji, attyki lub
kalenicy;

6) architektura wsp6lczesna bez ograniczeri w zakresie stosowanych rozwi4zafi konstrukcyjnych
i material6w wykoriczeniowych;

7) nakaz wprowadzenia zieleni izolacyjnej od strony zabudowy mieszkaniowej, oznaczonej
symbolem 3l MN;

8) wskaznik intens),wnoici zabudowy od 0,1 do 0,7.

7. Zapewnit odpowiedniq iloii miejsc postojowych dla samochod6w w granicach
nieruchomoici, zgodnie z g l8 pkt l2 niniejszej uchwaly.

8. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowi4zuj4 ustalenia og6lne
zawarte w rozdzialach od I do 5.

$ 53. L Ustala si9 linie rozgraniczaj4ce tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z uslugami o l4cznej powierzchni okolo 4,38 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolami: 44MNU
o powierzchni okolo 1,18 ha,45MNU o powierzchni okolo 3,20 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala sig funkcjg mieszkalno - uslugow4.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego, mo2liwa jest:

l) funkcja usfugowa lub rzemie5lnicza, bez funkcji mieszkalnej, w tym handlowa o lqcznej
powierzchni sprzedaZowej do 400,0 m'z;

2) obiekty zwi4zane z obslug4 ruchu komunikacyjnego, warsztaty samochodowe, myjnie, motele
itp.

4. Dla teren6w, o kt6rych mowa w ust. l, dopuszcza sig realizacjE:
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1) uslug wbudowanych w obiekty mieszkalne, zajmuj4cych do 30'Yo powierzchni calkowitej
budynk6w mieszkalnych lub jako obiekty wolno stoj4ce;

2) obiekt6w i urz 4dzef. malej architektury;

3) miejsc postojowych;

4) obiekt6w gospodarczo - gara2owych;

5; zieleni towarzysz4cej i izolacyjnej;

6) un4dzeit sluzqcych utrzymaniu porz4dku;

7) obiekt6w i urz4dzeh infrastruktury technicznej.

5. Dopuszcza siE podzial terenu na dzialki budowlane, zgodnie z zasadami wymienionymi w $
16 niniejszej uchwaly.

6. Zakan\e sig realizacji funkcji o3wiatowych i zdrowotnych.

7. Obsfugg komunikacyjn4 z istniej4cych i projektowanych dr6g publicznych i wewngtrznych,
zgodnie z rysunkiem planu.

8.Na terenie, o kt6rym mowa w ust. 1, ustala siq nastgpujqce warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:

l) obiekty mieszkalne i obiekty gospodarcze w obrgbie dzialki inwestora winny byi
zharmonizowane pod wzglgdem architektonicznym, w szczeg6lnoSci w zakresie zachowania
k4ta nachylenia polaci dachowych, ich kolorystyki i pokrycia;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3) ogrodzenia o maksymalnej wysoko5ci do 1,8 m, z zakazem stosowania prefabrykowanych
element6w betonowych, za wyjqtkiem sfupk6w;

4) poziom posadowienia parter6w budynk6w mieszkalnych do 0,9 m od poziomu przyleglego
terenu, dla funkcji uslugowych na poziomie umo2liwiajqcym zapewnienie dostgpnoSci do usfug
dla os6b niepelnosprawnych, nie wy2ej ni2 60 cm;

5) wysokoS6 zabudo\ y mieszkalnej do dw6ch kondygnacji nadziemnych - do 9,50 m, liczone od
naturalnej powierzchni gruntu przy wejsciu gl6wnym do kalenicy dachu;

6) wysokoii zabudowy gospodarczej i garaZowej do 6,0 m i powierzchni zabudowy do 80 m2
l1cznie;

7) wysoko6i zabudowy uslugowej do dw6ch kondygnacji nadziemnych - do 9,0 m do g6mej
krawgdzi elewacji lub kalenicy dachu;

8) powierzchnia zabudowana i utwardzona lEcznie nie mo2e byd wigksza niL 60Yo powierzchni
dzialki, w tym obiekty kubaturowe do 30% tego terenu, udzial powierzchni biologicznie czynnej
nie mniej niZ 25o/o powierzchni terenu;

9) dopuszcza sig podpiwniczenie budynk6w;

l0) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o k4cie nachylenia polaci do 45'; uklad kalenic
r6wnolegly lub prostopadly do drogi; dopuszcza sig dachy plaskie;

11) pokrycie w kolorze czerwonym, czerwonobrpowym, br4zowym, szarym lub grafitu;

12) dopuszcza sig usytuowanie na granicy dzialki obiekt6w gospodarczo - garazowych o dachach
plaskich lub jednospadowych; dopuszczalna r6znica wysokoici obiekt6w w granicach do 1,0 m
ze spadkiem do wngtrza dzialki;

13) dopuszcza sig realizacjg gxa2y i parking6w wbudowanych w podziemia, obsluguj4cych
uZytkownik6w obiekt6w

14) dopuszcza sig do6wietlenie dach6w lukamami lub oknami polaciowymi, poniZej kalenicy
gl6wnej;
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15) uklad kalenicy r6wnolegly do osi przylegtych dr6g publicznych lub wewngtrznych;

l6) dopuszcza sig odstgpstwa od ww. zasad przy uzupelnieniu istniej4cej zabudowy,jeZeli wynika
to z gabaryt6w budynku w granicy dzialki, pod warunkiem, i2 nowy budynek nie bgdzie wyZszy
niz istniej4cy s4siedni;

17) wskaZnik intensyvnoici zabudowy od 0,1 do 0,7.

9. Zapewnit odpowiedni4 ilo66 miejsc postojowych dla samochod6w w granicach
nieruchomodci, zgodnie z $ l8 pkt 12 niniejszej uchwaly.

10.W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowipuj4 ustalenia og6lne
zawarte w rozdzialach od I do 5.

Rozdzial 7.
USTALENIA KONCOWE

$ 54. W stosunku do terenu objgtego niniejszym planem trac4 moc ustalenia uchwal Nr
XVUl36l07 z dnia 31 paidziemika 2007 r. Rady Miejskiej w Suwalkach w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego rejonu osiedla Zielona G6rka w Suwalkach,
opublikowanej w Dzienniku Urzgdollym Wojew6dztwa Podlaskiego Nr 264 z dnia 6 grudnia
2007 r. poz.28l2 oraz nr XYI/17812016 z dnia 227 stycznia 2016 r. Rady Miejskiej w Suwalkach
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego teren6w po2wirowych Krzyw6lka
w Suwalkach, opublikowanej w Dzienniku Urzgdowym Wojew6dzhva Podlaskiego z dnia
22 lutego 2016 r. po2.972.

$ 55. Dla nieruchomoSci poloZonych w granicach planu, dla kt6rych w zwi4zku z uchwaleniem
planu warto6i nieruchomoSci wzrasta ustala siE jednorazowq stawkg procentow4 stanowi4cq
podstawg ustalenia jednorazowej oplaty od wzrostu wartodci nieruchomoici w wysoko(ci 30 %
(slownie: trzydzie!;ci procent), dla teren6w dr6g publicznych ustala siq stawkQ w wysokoici 5o/o

(slownie pig6 procent).

$ 56. Wykonanie uchwaty powierza siE Prezydentowi Miasta Suwalk.

$ 57. Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojew6dawa Podlaskiego.



Zatqcznik Nr I do Uchwaty Nr ..

Rady Miejskiej w Suwalkach

z dnia................. ...2017 r.
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ZalqcznikNr 2 do Uchwaly Nr.
Rady Miejskiej w Suwalkach

z dnia....................2017 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu ograniczonego ulicami: Bakalarzewsk4, Mieszka I, Filipowsk4

i granicami administracyjnymi miasta Suwalki

Na podstawie art.20 ust. I ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22017 r., poz. 1073) w zwi4zku z art. l8 wv/. ustawy oraz
art. 39 ust. I i art. 40 ustawy z dnia 3 pu2dziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku
ijego ochronie, udziale spolecze6stwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz.U. 22016r., po2.353, po2.831, poz.96l, poz. 1250, poz. 1579, po2.2003,
z 2017 r., poz.820) rozstrzyga sig, co nastQpuje:

Nie uwzglgdnia sig uwag dotycz4cych:

I ) zmiany wysokodci obiekt6w polozonych w granicach terenu 43P z 12 m na l7 m od poziomu
terenu do g6rnej kawgdzi elewacji, attyki lub kalenicy;

2) zmiany przeznaczenia dzialek o nr: 31226, 31223, 31224, 3121619, 3122011, 31251/10, 31228,
31229, 3121618, 31216/6 z terenu upraw rolnych z zakazem budowy, oznaczonej symbolem
16R na zabudowg mieszkaln4;

3) terenu oznaczonego symbolem 16R w zakresie:

a) ustalef zawartych w prognozie oddziab.wania na 6rodowisko dotycz4cych przeznaczenia
teren6w,

b) ograniczenia uprawniefi wla6cicielskich popzez wprowa dzenie zakazSw zabudowy bez
podstawy prawnej,

c) oznaczenia teren6w jako ,,uprawy rolne" niezgodnie z definicj4 zawartq w ustawie
o ksztahowaniu ustroju rolnego,

d) braku dopuszczenia zabudowy mieszkaniowej, uslugowej lub produkcyjnej,

e) braku dopuszczenia nowych obiekt6w zwi4zanych z gospodarkq rolnq, nowych siedlisk oraz
wykonywania prac ziemnych naru szaj4cych naturalne uksztahowanie teren6w;

4) wyplaty odszkodowania za Wdzielon4 czgS6 dzialki o nr 31251/4 pod drogg publiczn4 7KD;

5) braku zapis6w umoZliwiaj4cych przywr6cenie do produkcji rolnej dzialek onr 3502717,
3l17l/10, polo2onych w granicach teren6w oznaczonych symbolami: l9R,ZN i 32MN
podtopionych przez nasyp wykonany na dzialce sqsiedniej o nr 3116914.
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Zal4cznik Nr 3 do Uchwaly Nr

Rady Miejskiej w Suwalkach

z dnia....................20 I 7 r.

Spos6b realizacji oraz zasad finansowania zapisanych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania pzestrzennego terenu ograniczonego ulicami: Bakalarzewskq, Mieszka I,

Filipowsk4 i granicami administracyjnymi miasta Suwalki

Id: 8 I 33B2BC-9FA7-4E76-8361-E40F87F33588. Projekt Strona 32 z 12

Na podstawie art.20 ust. I ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073) stwierdza sig, 2e na terenie objgtym planem, inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej, nale2qce do zadari wlasnych gminy, bgd4 realizowane zgodnie
z uchwalonymi rocznymi planami inwestycyjnymi Miasta Suwalki.



UZASADNIENIE

do uchwaty Rady Miejskiej w Suwalkach w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulicami: Bakalarzewskq,
Mieszka I, Filipowsk4 i granicami administracyjnymi miasta Suwalki.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal
opracowany zgodnie z warunkami okre6lonymi w ustawie z 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennyrn (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) oraz uchwal4 intencyjn4
Nr LII/583/2014 Rady Miejskiej w Suwalkach z dnia 24 wrze!;nia 2014 r.

Projekt planu obejmuje obszar o powierzchni okolo 261,18 ha, ograniczony ulicami:
od potudnia Bakalarzewskq od wschodu Mieszka I, od p6lnocy Filipowsk4 i od zachodu
granicami administracyjnymi Miasta Suwalki. Plan ten po uchwaleniu bqdzie przepisem
gminnym i bqdzie stanowil regulacjq prawn4 w zakresie wykonyrvania prawa wlasno6ci
nieruchomo6ci objqtych planem oraz ksztaltowania przestrzeni. OkreSli przeznaczenie
teren6w oraz zasady i standardy ksztaltowania zabudowy.

Teren objqty opracowaniem nie posiada obowi4zujqcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. W jego granicach wystQpuje tereny upraw rolniczych, l4k
i pastwisk, zaktzewienia i zadrzewienia Sr6dpolne, uzupelniaj4ce zabudowq mieszkaniowq
jednorodzinnq skupionq gl6wnie we wschodniej czq6ci terenu wzdluZ ulic W. tr-okietka,
W. Jagielly, K. Wielkiego i Mieszka I, pojedl,ncze siedliska rolnicze w rejonie ulicy
Bakalarzewskiej, budpki uslugowe przy skrzy2owaniu ulic Bakalarzewskiej i Mieszka I oraz
stacja paliw i zaplecze techniczne zakladu kruszywa. Ponadto prawie caly teren opracowania
(za wlqtkiem obszaru na wschodzie) pokyra siE z udokumentowan),m zlo2em surowc6w
mineralnych Potasznia I o powierzchni 374,2ha.

Przedmiotem planu jest ustalenie funkcji teren6w oraz zasad ich zagospodarowania,
przy zalo2enlt, i2 wiod4c4 funkcjq tego obszaru ma by6 rolnictwo bez prawa zabudowy,
zieleni nietrzqdzonej Sr6dpolnej, zalecanej do ksztaltowania zieleni kajobrazowej.

Projektem planu objEto obszNy oznaczone na rysunku ,,Studium uwarunkowaf
i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego miasta Suwalk" uchwalonego uchwal4
Nr XX/232/2016 Rady Miejskiej w Suwaikach z dnia 25 maja 2016 r., zwanego dalej
studium, jako: obszary zurbanizowane, obszary rolnicze, tereny rolne stanowi4ce potencjalne
rczerwy teren6w pod zabudowq (tereny wzdlu2 obwodnicy miasta i przy ulicy
Bakarzewskiej), tereny zalecane do ksztaltowania ztelerl krajobrazowej towarzyszqcej
i ci4g6w ekologicznych, udokumentowan e zlo2e l<ruszywa, tereny las6w, drogE Klasy ,,S"
i parkingi strategiczne, gl6wne Scie2ki rowerowe o znaczeniu komunikacyjnyrn
i projektowan4 liniq 1 10 kV.

Ustalenia projektu planu sq zgodne z ustaleniami zawart).,rni w obowi4zujQc)4n studium.
Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umo2liwi wlaSciwe

zagospodarowanie obszaru objqtego planem poprzez okre6lenie warunk6w, ograniczei
i zokazow oraz zasadkorzystania z tych teren6w.

Projekt planu wraz z prognozq oddzialywania na Srodowisko ptzyrodnicze byl wylo2ony
do publicznego wglqdu w dniach od 14 marca 2017 r. do 12 kwietnia 2017 r.

Uwagi mo2na bylo sktradad do dnia 5 maja 2017 r.
Do wylo2onego projektu planu wniesiono 16 uwag, kt6re zostaty rozpattzone przez

Prezydenta Suwalk na posiedzeniu Kolegium Prezydenta Miasta Suwalk w dniu 16.05.2017 r.
4 uwagi zostaly uwzglEdnione w calo6ci, 2 uwagi uwzglqdniono w czq3ci, pozostale 10 nie
uwzglEdniono caloSci.

RozstrzygniQcie o sposobie rozpatrzenia uwag stanowi zal4cznik nr 2 do uchwaly.
Poni2ej opisano wniesione uwagi i uzasadnienie, co do sposobu ich rozpatrzenia.



1. PrzedsiEbiorstwo X* w pi6mie z dnia 23.03.2017 r., wnioslo uwagq do konturu
oz,naczonego s),rnbolem 43P, dotyczqcq zmiany wysokoSci obiekt6w do 17,0 m od poziomu
terenu do g6rnej kawqdzi elewacji, attyki lub kalenicy (w projekcie jest 12,0 m).

Postanowiono o nieuwzglqdnieniu uwagi.
Zgodnie z ustaleniami projektu planu teren 43P, poloiony na skrzy2owaniu ulic

Bakalarzewskiej i Mieszka I, przeznaczony jest pod zabudowE przemyslowq z uwagi na fakt,
i2 stanowi on czq5i zakladu produkuj4cego materialy drogowe zlokalizowanego r6wnie2 na
terenie po drugiej stronie ul. Bakalarzewskiej, na kt6ry.rn obowi4zuje ograniczenie wysoko6ci
obiekt6w do 15 m. Na terenie 43P znajdtjq siq gl6wnie obiekty administracyjne tego
zakladu. Faktyczna produkcja i kruszenie odbyrva siq na terenie po drugiej stronie
ul. Bakaiarzewskiej. @oza ganicami niniejszego planu). Teren 43P sqsiaduje bezpo6rednio
z terenem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczon]:un, s),rnbolem 31MN oraz
projektowan4 zabudow4 usfugow4 oznaczorrq s)rmbolem 41U. Plan ustalil wysoko66
projektowanych tutaj obiekt6w do 12,0 m liczqc od poziomu terenu do g6mej krawqdzi
elewacji, attyki lub kalenicy. Okre6lenie jednakowych wysoko6ci na terenach: 43P, 42K
i41U, ziajdnjqcych siq po tej samej stronie ulicy, ma slu2yi zapewnieniu ladu
przestrzennego i zachowaniu zasadniczych proporcji wysokoSciowych ksztattujqcych sylwetq
projektowanej zabudowy.

Interes wla6ciciela dzialki i prawo jej zabudowy nie jest jedyryr krflerium, jakie bierze
siq pod uwagq przy sporzqdzaniu planu miejscowego. Nie ma uzasadnietia wyznaczenia
wysokoici do 17,0 m wyl4cznie dla terenu 43P, tym bardziej, i2 jest on ju2 zainwestowany
i poio2ony bezpo5redniej s4siedztwie zabudowy mieszkaniowej o wysokoSci do 9,50 m.

2. Pan X+ w piSmie z dnia 29.03.2017 r., wni6sl uwagq o przeznaczenie dzialek o nr 3121812,
3 1226 pod zabudowq mieszkaniow4.

Postanowiono uwzglqdni6 uwagQ w zakesie przeznaczenia dzialki nr 3l2l8l2 pod
zabudowq mieszkaniowE i nie uwzglqdni6 w zakresie przeznaczenia dzialki nr 31226 pod
zabudowq mieszkaniow4.

Zgodnie z ustaleniami projektu planu dzialka nr 3121812, ptzeznaczona jest pod
zabudowq mieszkaniow4 jednorodzinnq znajduje siq bowiem w konturze ozrnczonp na

rysunku planu syrnbolem 30MN.
Dzialka o nr 31226, znajdtje siq w konturze oznaczonyfir na rysunku planu symbolem

T6Rprzeznaczonlm jest pod uprawy rolne. Jest ona niezabudowana i uZytkowana rolniczo.
Podstaw4 do sporzqdzenia p1an6w miejscowych jest studium, kt6rego ustaienia s4

wia.zqce dla organ6w grniny przy sporz4dzaniu plan6w. Wynika to wprost z zapis6w art. 9
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenn)rm. Naruszenie zasad
sporzqdzania studium, powoduje niewaznoSd uchwaly rady w calo6ci lub w czq5ci (ar1. 28 ust.
1 ww. ustawy) . Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzenn),rn plan miejscowy nie mo2e narusza6 ustaleri studium. Zgodnie z ustaieniami
obowi4zujqcego studium, dzialka o nr 3121812 polo2ona jest w konturze przeznaczonym pod
tereny rolne, stanowi4ce potencjalne rezerwy teren6w pod zabudowq. Natomiast dzialka
nr 3 1226, poloZona jest w konturze, kt6ry okre6lono j ako,,Obszary rolnicze".

Zatem przeznaczenie dzialki o rr 31226 pod zabudowE jest niezgodne ze studium,
z tego wzglqdu n ale|y jqodrzrcil.

3. Pan X* w pi3mie z dfia 13.04.2017 r., wni6sl uwageo przeznaczenie dziaiek o w 3019514,
30195/3 (w ewidencji grunt6w brak jest wprowadzonego podziafu dzialki pierwotnej nr
30195) pod budowq wytw6mi konstrukcji stalowych z zapleczem socjalnyrn i parkingiem,
o powierzchni zabudowy okolo 5 000 m 2 pod dachem.

Postanowiono o uwzglqdnieniu ww. uwagi.
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W projekcie planu ww. dzialka jest czQSciowo przeznaczola pod zabudowq uslugowo

- produkcyjn4 czq5ci te s4 oznaczone na rysunku planu symbolami: 20U1P,25IJ/P . Pozostala
jej czq6i jest przeznaczona pod obwodnicq Suwalk, oznaczonqna rysunku planu symbolem
2aKD. Ustalenia projektu planu sE zgodne ze ustaleniami obowi4zujqcego studium, kt6re
przeznacza ww. dzialki pod potencjaln4 rezerwq pod rozbudowq miasta po realizacji
obwodnicy (dotyczy teren6w 2OU1P,25UlP). Projekt planu ustala dla ww. teren6w w ramach
przeznaczeni a podstawo wego realizacj q:

1) zaklad6w rzemie6lniczych i produkcyjnych, sklad6w hurtowych, baz transportowych
i przedsiqbiorstw budowlanych, warsztat6w obslugi technicznej pojazd6w, warsztat6w
samochodowych, stacji paliw ptynnych i gazowych, myjni, innych baz i zapleczy;

2) budynk6w pomocniczych, gospodarczo - gara2owych, dozoru technicznego itp.;
3) wzqdzeh komunikacyjnych wewnqtrznych: dojazdy, zespoty parkingowe, wtym

samochod6w ciq2arowych, place manewrowe;
4) obiekt6w i vzqdzeh malej architektury;
5) zieleni towarzyszqcej i izolacyjnej;
6) ulzqdzeh sfu24cych utrzymaniu porz4dku oraz urz4dzeri pomocniczych;
7) sieci i urzqdzefi infrastruktury technicznej.

Ww. zapisy planu daj4 mo2liwo56 realizacji wnioskowanej inwestycji.

4. Pan X* w pi6mie z dnia 24.04.2017 r., wni6sl uwagQ o wykreSlenie z tre5ci g 53 ust. 8
pkt 6 o brzmieniu,, wysokoS6 zabudowy gospodarczej, garaZowej i ustugowej do 6,0 m
i powierzchni zabudowy do 80 m2l4cznie" wyra2enia ,, i uslugowej".

Postanowiono o uwzglqdnieniu ww. uwagi.
Z tekstu planu w g 53 ust. 8 pkt 6 wykreSlono wyra2enie,, i uslugowej", poniewaz

zapisy dotyczEce parametr6w zabudowy ustugow ej zawarte sqw $ 53 ust. 8 pkt 7.

5. Paristwo XY* w pi6mie z dnia 25.04.2017 r., wnie6li uwagq, dotycz4c4 konturu
omaczonego symbolem 16R, w kt6rej kwestionujq zakaz zabudowy na dzialkach
o rr 31223,31224 i wnoszq o przeznaczenie ich pod zabudowQ mieszkaniow4.

Postanowiono o nieuwzglEdnieniu ww. uwagi.
Zgodnie z ustaleniami projektu planu dzialki nr 31223,31224, znajdtjqsiq w konturze

oznaczonp na rysunku planu syrnbolem 16R i przeztaczone s4 pod uprawy rolne. Dzialki
te nie sq zabudowane i u2ytkowane rolniczo. W zakesie przeztaczenia podstawowego,
na terenie l6R projekt planu ustala: utrzymanie dotychczasowego u2ytkowania terenu
i wykorzystania do cel6w zwiqzanych z produkcj4 rolniczq z zakazem: tworzenia nowych
siedlisk rolniczych, budowy obiekt6w kubaturowych stalych i tl,rnczasowych, w tym
rolniczych, gospodarczych, garazowych oraz wiat. Na tlum terenie dopuszczono mo2liwoSi
zalesienia i budowE infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacyjnej i wzqdzei
melioracji. Powy2sze ustalenia w stosunku d,o przeznaczerria i sposobu zagospodarowania
ww. dzialek s4 zgodne ze ustaleniami obowiqzuj4cego studium, wedlug kt6rego ww. dzialki
polo2one sq w obszarze rolniczym. Zapis ten wyklucza na ww. dzialkach mo2liwoSi zmiany
funkcji terenu z przeznaczeniem ich pod zabudowq mieszkaniow4jednorodzinn4.

Podstaw4 do sporz4dzenia plan6w miejscowych jest ,,studium, kt6rego ustalenia sq
wiqz4ce dla organ6w gminy przy sporz4dzaniu plan6w. Wynika to wprost z zapisow art. 9
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Naruszenie zasad
sporz4dzania studium, powoduje niewa2no3i uchwaly rady w calo5ci lub w czqSci (art. 28 ust.
1 ww. ustawy). Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennlm plan miejscowy nie mo2e naruszad ustaleri studium.
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6. Paristwo XY* (lista) z dnia 27 .04.20i 7 r., wnieSli uwagq to2samej tre6ci, w kt6rej
kwestionujq ustalenia przyjgte dla terenu upraw rolnych, ozrlaczorrcgo syrnbolem 16R
w zakresie:
- ustaieri zawarlych w prognozie oddzialywania na Srodowisko dotyczqcych przeznaczeria
teren6w,
- ograniczenia uprawnief wlaScicielskich poprzez wprow adzenie zakaz6w zabudowy bez
podstawy prawnej,
- oznacze{ia teren6w, jako ,,uprawy rolne" niezgodnie z definicj4 zawart4 w ustawie
o ksztaltowaniu ustroju rolnego,
- braku dopuszczenia zabudowy mieszkaniowej, uslugowej lub produkcyjnej,
- braku dopuszczenia nowych obiekt6w zwiqzanych z gospodarkq roln4 nowych siedlisk oraz
wykony'wania prac ziemnych naruszajqcych naturalne uksztattowanie teren6w.

Postanowiono o nieuwzglqdnieniu ww. uwagi w caio6ci.
Podstaw4 odrzucenia uwagi s4 ustalania obowi4Tujqcego studium, wedlug kt6rego

ww. teren okreSlony jest, jako obszar rolniczy. Teren 16R zostal wyznaczony i opisany
zgodnie ze studium, kt6re przeznacza go pod teren upraw rolnych. W zakresie przeznaczenia
podstawowego, na terenie 16R projekt planu ustala: utrzymanie dotychczasowego
uZltkowania terenu i wykorzystania do cel6w zwi4zanych z produkcjq rolniczq z zakazem:
tworzenia nowych siedlisk rolniczych, budowy obiekt6w kubaturowych stalych
i tyrnczasowych, w tym rolniczych, gospodarczych, gara2owych oraz wiat Na tym terenie
dopuszczono mo2liwoS6 zalesienia i budowE infrastruktury technicznej, w tym
telekomunikacyjnej i wzqdzei melioracji. Ww. zapisy wykluczajq na tym terenie mo2liwo5i
zmiany funkcji terenu z przeznaczetiem pod zabudowq. Podstaw4 do sporz4dzenia plan6w
miejscowych jest studium, kt6rego ustalenia s4 wiq2qce dla organ6w grniny przy
sporzqdzaniu plan6w. Wlnika to wprost z zapis6w art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzenn).m. Naruszenie zasad sporzqdzania studium, powoduje
niewa2noS6 uchwaly rady w caloSci lub w czESci (art. 28 ust. 1 ww. ustawy). Zgodnie z art.20
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy nie mo2e
naruszai ustaleri Sfudium.

Przy'qte w ustaleniach projektu planu warunki zagospodarowania i realizacji
inwestycji, zapewniaj4 wla6ciwq ochronq terenr poptzez wprowadzane zakazy i ograniczenia
w jego zabudowie, przy uwzglqdnieniu interesu prawnego jego wla6cicieli do zabudowy,
zgodnie ustaleniami obowi4zujqcego studium oraz wydanyni w indyr,vidualnych sprawach
declzjami administracyjnyrni. Zapewfiente zr6wnowa2onego rozwoju miasta w zgodzie
z ekologicznyrn systemem obszar6w chronionych i niezabudowanej otwartej przesfizeni
rolniczej jest priorltetem w realizacji polityki pzestrzennej miast, dlatego tereny polo2one
w konturze 16R powinny pozostad w dotychczasowym rolnym u2)tkowaniu. Takie
przezrraczerrie nie narusza uprawnieri i interesu faktycznego wlaScicieli grunt6w, poniewaz
obecnie te tereny nie sq zabudowane i we wcze5niejszych planach miejscowych nie byly
przeznaczone pod zabudowq. Na t).rn terenie d,o 31.12.2002 r. obowi4zylval miejscowy plan
og6lny zagospodarowania pzestrzennego miasta Suwalk (uchwala nr XXYIU147l92 z dfia
10 czerwca 1992 r. wraz z jej zmian4 uchwal4 nr YIl38l94 z dnia 14 grudnia 1994 r.
Rady Miejskiej w Suwalkach), zgodnie z kt6rym teren 16R byl r6wnie? przeztaczoty pod
tereny upraw rolnych.

Ponadto nale2y wyja6nid, i2 wszystkie dzialki, kt6re polo2one s4 pomiqdzy
projektowan4 drog4 6KD a terenami usfugowo - produkcS,jnl.rni wzdht2 planowanej
obwodnicy, z nieliczrrymi wyjqtkami, s4 pozostawione w dotychczasowym uZltkowaniu
rolnicz),rn. W projekcie planu uwzglqdniono jedl,nie istniej4c4 zabudow4 oraz wydane na
wniosek wla6cicieli grunt6w decyzje o warunk6w zabudowy, d1a kt6rych wydzielono
poszczeg6lne korrl:urly o ptzeznaczeniu umo2liwiaj4cym zabudowq, zgodnie z tymi decyzjami.
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Nie uwzglqdniono uwagi w zakresie blqdnego oznaczenia teren6w rolnych, jako
uprawy rolne niezgodnie z definicj4 zawart4 w ustawie o ksztaltowaniu ustroju rolnego.

W projekcie planu faktycznie brak jest definicji pojEcia ,,uprawy rolne". Takie
okreSlenie jest jednak stosowane powszechnie w opracowaniach planistycznych. OkreSlenie
w planie teren6w rolnych, jako uprawy rolne jest dopuszczalne i nie stanowi ra2qcego
natuszenia prawa. Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma za
zadatie ttrzl,rnanie dotychczasowego rolniczego u2ltkowania tego terenu.

St4d te2 nie uwzglqdniono tej uwagi.
Prognoza oddzialyr,vania na 6rodowisko wptyu.u ustaleri miejscowego planu

zagospodarowania pzestrzennego miasta Suwalk ograniczonego ulicami: Bakalarzewsk4
Mieszka I, Filipowsk4 i granicami administracyjnyrni miasta Suwalki nie ma charakteru aktu
normat) vnego. Zawiera ona informacje i propozycje rozwiqzah maj4cych na celu
zapobieganie, ograniczanie lub kompensacj g przyrodniczq negatyumych oddziail,uiari
wynikajqcych z projektu planu. Autor ww. prognozy dokonat analizy zgodno6ci zamierzetl,
inwestycyjnych z ustaleniami studium i stanem faktycznl,rn teren6w. Odni6sl siE do wply"vru
proponowanych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym pod kqtem zgodno6ci
z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi i przepisami prawa dotyczEcymi ochrony
Srodowiska oraz ochrony r62norodno6ci biologicznej. PodkreSlii nalezy, i2 zarntty do
prognozy nie stanowi4 uwag do ustalef planu miejscowego.

Przeznaczenie i zagospodarowanie teren6w objqtych planem sq zgodne z ustaleniami
obowi4zuj4cego studium oraz dokumentami shategicznl,rni na szczeblu krajowym
i miqdzynarodowl,rn. Dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej, uslugowej lub usfugowo -
produkcyjnej na obecnych dzialkach rolnych nie ma uzasadnienia i oparcia w przepisach
prawa. W zwiqzkl z powylszym ustalenia planu w stosunku do przeznaczenia terenu 16R
pozostajqbez zmiut.

7. Pafstwo XY* w piSmie z dnia 27.04.2077., wnie6li uwagq, dotycz4cq wlplaty
odszkodowania za wydzielonq czq56 dzialki o nr 3125714 pod drogq publiczn4 oznaczonq
symbolem 7KD.

Postanowiono o nieuwzglqdnieniu ww. uwagi.
Projektowana droga jest celem publicznym, tote? grunly przezrflczorle na jej realizacjq

bqd4 podlegai wykupowi. Do czasu realizacji tej drogi, grunty te mog4 by6 u2ltkowane na
cele rolnicze w dotychczasowy spos6b. Miejscowy plan zagospodarowania przestzennego
nie okreSla terminu realizacji tej drogi. W przypadku podjEcia tej inwestycji przez miasto
wszyscy wla6ciciele dzialek s4siaduj 4cych zostan4 o tym fakcie poinformowani, zgodnie
z przepisami szczeg6lnyrni. Sprawy dotycz4ce odszkodowari dla wlaScicieli lub
u21,tkownik6w wieczystych w sytuacji ograniczenia prawa wlasnoSci lub obni2enia warto6ci
nieruchomo6ci w wyniku ustalef planu miejscowego reguluj4 przepisy art. 36 i 37 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestzennyn. Wydatki na realizacjE wzqdzen
publicznych takich jak: drogi, parkingi przTuliczne, oraz infrastruktura techniczna
realizowane bqd4 zgodnie z uchwalonymi rocznymi planami inwestycyjnymi miasta Suwalk.

8. Paristwo XY* w piSmie z dnta 27.04.2017., wnie6li uwagq, dotycz4cq ulrzymuria
dotychczasowego przeznaczeria dzialki o nr 3125114.

Postanorviono o uwzglqdnieniu ww. uwagi.
W projekcie planu dzialka nr 3125114, polo2onajest w konturze oznaczolyrn symbolem

46MNU o przeznaczenit pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami.
Jest ona zabudowana budynkiem mieszkalnym zrealizowanym wg wydanego pozwolenia na
budowq nr 7212013 z dnia 29.01.2003 r., w ramach siedliska rolniczego.

W projekcie planu zostala dokonana korekta polegajqca na zmianie jej przeznaczenia
z funkcji mieszkalnej jednorodzinnej z uslugami, na zabudowq zagrodow4 zgodnie
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z wydanym pozwoleniem. W tek6cie planu zostala dokonana zmiana polegaj4ca na ske6leniu
z $ 53 ust. I konturu oznaczonego symbolern cyfrowym i literowym 46MNU i dodanie tego
samego symbolu cyfrowego ze zmienion4 funkcjA jako 46RM do zapis6w w g 47 ust. I
ustalaj4cych warunki zabudowy i zagospodarowania teren6w d1a zabudowy zagrodowej.

Wprowadzone zmiany do projektu planu nie naruszaj4 idei planu oraz interes6w os6b
lrzecich. Nie wymagajq ponowienia procedury planistycmej.

9. Pan X* w piSmie z dnia 27.04.2017 r., wni6sl uwagQ o dokonanie korekty linii
rozgraniczajqcej tereny oznaczone symbolami 41U i 43P w taki spos6b, aby linia
rozgraniczajqca pokrywala siq ze wschodni4 granic4 dzialki o numerze geodezyjnym 3 I 168/l .

Postanowiono o uwzglqdnieniu ww. uwagi.
W projekcie planu w czqSci rysunkowej zostala dokonana korekta polegaj4ca

na poprowadzeniu linii rozgraniczajqcej wydzielaj4cej tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem 4lU i 43P od strony wschodniej po granicy dzialki o nr 31168/1.

10. Pairstwo XYx w pi5mie z dnia 28.04.201 7 r.. wnie6li uwagE o zmianq przeznaczenia
dzialki o w 3121619, oznaczonej s),mbolem 16R z terenu upraw rolnych z zakazem budowy
na zabudowq mieszkaniow4jednorodzinn4.

Zgodne z ustaleniami projektu planu dzialka nr 31216/9, przeznaczota jest pod uprawy
rolne, znajduje siq w konturze oznaczonym na rysunku planu sy,rnbolem 16R.

Podstaw4 sporz4dzenia plan6w miejscowych jest studium, kt6rego ustalenia sq wi42qce
dla organ6w gminy przy sporz4dzaniu plan6w. Wynika to z zapis6w art. 9 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Naruszenie zasad sporz4dzania studium,
powoduje niewazno56 uchwaly Rady w caloSci lub w czq6ci (art. 28 ust. 1 ww. ustawy).

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan
miejscowy nie moze narusza6 ustaleri studium, zgodnie z kt6ry,rn dzialka rr 3121619 polo2ona
jest w konturze, kt6ry okreSlono jako ,,Obszary rolnicze".

Powlszy zapis wyklucza na ww. dzialce mo2liwo56 zmiany funkcji terenu
z przeznaczeniem pod zabudowq mieszkaniow4 jednorodzinr4.

11. Panstwo YY* w pi6mie z dnia 02.05.2017., wnie6li uwagq, w kt6rej:
1) wnioskuj4 o utrzymanie przeztaczenia dzialek 3125118 i 31251/7, oznaczonych

s),rnbolem l6R, jako zabudowy zagrodowej zgodnie z wydanymi decyzjami
o warunkach zabudowy: AGP.6730.28.2016.2017.EBA i AGP.6730.29.2016.201'7.EBA
z dnia2Olutego 2017 r;

2) kwestionujq przeznaczenie dzialek o nr 31251/6, 3125119, 31251/10, 31228, 31229,
oznaczonych symbolem 16R pod uprawy rolne z zakazem jakiejkolwiek zabudowy
i ograniczenia prawa wlasnoSci wlaicicieli;

3) kwestionuj4 nazewnictwo tego terenu jako ,,uprawy rolne";
4) wnioskuj4 o utrzymanie przeztaczeria dzialki nr 3125111 oztaczonej symbolern 46MNU,

jako zabudowy zagrodowej.
Postanowiono o czQ6ciowym uwzglqdnieniu uwagi. Postanowiono uwzglEdnid uwagq

w zakresie zawartp w pkt. I i 4,orazw czq6ci wpkt 2 dotyczqcym dzialki o w 3125116,nie
uwzglqdnii uwagi w zakesie zawartym w pkt 2 dotyczqcym dzialek nr: 31251110, 31228,
31229 oraz czqSciowo dzialki nt 3125119, oraz nie twzglqdnii uwagi zawartej w pkt 3.

Bior4c pod uwagq wydane przez Prezydenta Suwalk declzje o warunkach zabudowy,
w projekcie planu dokonano korekty polegaj4cej na zmianie przeznaczenia dzialek nr 3125118
i 3125117, oznaczonych na rysunku planu symbolem 16R, z terenu upraw rolnych na
zabudowq zagrodow4. Na rysunku plant wyznaczono nowy teren oznaczony symbolem
46RM. W granicach tego terenu ujqto dzialki o nr: 31251/8, 31251/7 i 3125116 oraz w czqSci
dzialkE 3125119 stanowiqcej dojazd do ww. dzialek.
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Dziatka o nr 3125111, jest zabudowana bud),nkiem mieszkalnlan i gospodarczym.
W projekcie planu polo2ona jest w konturze oznaczorip symbolem 46MNIJ o przeznaczentlr
pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami. Wniosek dolyczy zmiany jej
przeznaczenia na zabudowq zagrodowfo zgodnie z dotychczasowym jej u2flkowaniem.
Wniosek zasluguje na uwzglqdnienie. W projekcie planu zostala wprowadzona korekta
polegaj4ca na zmianie jej przeztaczenia. Po dokonaniu zmian, teren ten oznaczony jest
s),rnbolem 46RM.

W wyriku uwzglqdnienia ww. uwag w tek6cie planu zostala ponadto dokonana
zmiana polegajqca na skre6leniu z $ 53 ust. 1 konturu oznaczonego symbolem cyfrowym
i literowym 46MNU i dodaniu symbolu cyfrowego ze zmienionq funkcja jako 46RM
do zapis6w w $ 47 ust. 1 ustalaj4cych warunki zabudowy i zagospodarowania teren6w dla
zabudowy zagrodowej. Wprowadzone ww. zmiany do projektu planu nie naruszajq idei planu
oraz interes6w os6b trzecich. Nie wymagaj4 ponowienia procedury planistycznej.

Zgodnie z ustaleniami projektu planu dzialki rc 31251110, 31228, 31229 oraz czg56
dzialki 3125119, znajdtjq siq w konturze oznaczonym na rysunku planu symbolem 16R
i przeznaczone s4 pod uprawy rolne. Dzialki te nie s4 zabudowane i s4 u2lkowane rolniczo.
W zakresie przeznaczenia podstawowego, na terenie 16R do ww. dzialek projekt planu
przewiduje utrzyrnanie dotychczasowego u2lkowania terenu i jego wykorzystania do cel6w
zwiqzanych z produkcj4 rolniczq z zakazem tworzenia nowych siedlisk rolniczych, budowy
obiekt6w kubaturowych statych i tymczasowych, w tym rolniczych, gospodarczych,
garet2owych oraz wiat. Na tym terenie dopuszczono mo2liwo6i zalesienia i budowq
infrastruktury technicznej, w t).ryn telekomunikacyjnej i urz4dzef, melioracji.

Powyisze ustalenia w stosunku do przeznaczenia i sposobu zagospodarowania
dzialek s4 zgodne ze ustaleniami obowi4zuj4cego studium, wedlug kt6rego ww. dzialki
polo2one sq w obszarze rolnicz),rn. Powy2szy zapis wyklucza na ww. dzialkach mo2liwo56
zmiany funkcji tererlu z przeznaczeniem ich pod zabudowE mieszkaniowqjednorodzinn4.

Podstaw4 do sporz4dzenia plan6w miejscowych jest studium, kt6rego ustalenia
s4 wi424ce dla organ6w gmir,y przy sporz4dzaniu plan6w. Wynika to wprost z zapisow art.9
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaliu przestrzenn),rn. Naruszenie zasad
sporz4dzania studium, powoduje niewa2no66 uchwaly rady w caioSci lub w czq6ci (art. 28 ust.
1 ww. ustawy) . Zgodrie z afi. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestzenn).rn plan miejscowy nie mo2e naruszai ustalefi studium.

Odnosz4c siq do uwagi zawartej w pkt 3 dotycz4cej blqdnego oztaczenia teren6w
rolnych, jako uprawy rolne nale2y stwierdzi6, i2 w projekcie planu faktycznie brak jest
definicji pojqcia ,,uprawy rolne". Takie okreSlenie jest jednak stosowane powszechnie w
opracowaniach planistycznych. OkeSlenie w planie teren6w rolnych, jako uprawy rolne jest
dopuszczalne i nie stanowi ralqcego naruszenia prawa. Opracowanie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ma za zadanie utrzymanie dotychczasowego rolniczego
u2lkowania tego terenu. Stqd te2 nie uwzglqdniono tej uwagi w t},rn zakresie.

12. Pan X* w piSmie z dnia 05.05.2017 r., wni6sl uwagq dotycz4c4 braku w planie rozwi4zaf,
umo2liwiaj4cych przywr6cenie do produkcji rolnej dzialek o nr 35O2j17, 31ljll11,
oznaczonych symbolami 19R,ZN i 32MN podtopionych przez nas)? na dzialce s4siedniej
o t 3116914.

Postanowiono o nieuwzglqdnieniu ww. uwagi.
Zgloszota twaga, dotyczy kwestii rozwi4zaii technicznych, kt6rych rozstrzygniqcie

nie jest przedmioterr ustaleri planu i nie leZy w kompetencji miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i nie mo2e byt, rozsttzygnieta przy opracowaniu planu
miejscowego. Ustalenia dotyczqce przeznaczenia i sposobu zagospodarowania teren6w
19R,ZN, 32MN, 41U s4 powt6rzeniem ustaleri poprzedniego miejscowego planu
szczeg6lowego zagospodarowania przestrzennego osiedla Zielona G6rka lI, zatwierdzonego
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uchwalq Miejskiej Rady Narodowej w Suwalkach nr VIIV39/85 z dria 4 gnrdnia 1985 r.,
ogloszon4 w Dzienniku Urzqdowym Wojew6dztwa Suwalskiego nr 4186 z dnia 10 stycznia
1986 r., poz.2, kt6ry obowi4zyrval do 31.12.2002 r. Tym samyn nie powoduj4 ograticzeh
w obecn),rn i projektowanym przezraczeniu nieruchomoSci i nie naruszajq interesu prawnego
wnosz4cego uwagQ.

i3. Pan X* w piSmie z dnia 05.05.2017 r., Pani Y* w pi6mie z dnia 05.05.2017 r., Pan X*
w pi3rnie z dnia 05.05.2017 r. wnieSli uwagi to2samej tre3ci, dotycz4ce konturu oznaczonego
syrbolem 16R, w kt6rych wnoszqo zmtang przeznaczenia dzialki nr 31220/1, z terenu upraw
rolnych z zakazembtdowy, oznaczonej sl,rnbolem 16R na zabudowq mieszkaniow4.

Zgodne z ustaleniami projektu planu dzialka nr 3722011 znajd$e siq w konturze
oznaczon1rrn na rysunku planu syrnbolem l6R i przeznaczona jest pod uprawy rolne. Jest ona
niezabudowana i u2ytkowana rolniczo.

Podstaw4 do sporz4dzenia plan6w miejscowych jest studium, kt6rego ustalenia s4
wiqlqce dla organ6w gminy przy sporz4dzaniu plan6w. Wynika to z zapis6w art. 9 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenn),rn. Naruszenie zasad sporzqdzania
studium, powoduje niewa2no66 uchwaly rady w calo5ci lub w czq6ci (art. 28 ust. 1 ww.
ustawy). Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
plan miejscowy nie mo2e narusza6 ustalef studium, zgodnie z kt6rp dzialka o ff 3122011
poloZonajest w konturze, kt6ry okre6lono jako ,,tereny rolnicze".

Powy2szy zapis wyklucza na ww. dzialce moZliwoSi zmiany funkcji terenu
z przezraczentem pod zabudowE mieszkaniow4 jednorodzinn4.

14. Paiistwo XYx w piSmie z dnia 05.05.2017 r., wnieSli uwagQ, w kt6rej kwestionuj4
przeznaczenie dzialek o w 31216/8, 31216/6 pod uprawy rolne z zakazem budowy,
oznaczonej symbolern 16R oraz zabudowy zagrodowej, oznaczonej syrnbolem 29RM.

Na dzialce nr 3127618 znajduje siq istniej4ce siedlisko rolnicze, w ramach kt6rego
znajduje siq budl,nek mieszkalny i kilka budynk6w gospodarczych. Dzialka ta jest polo2ona
w konfurze ozr,aczonp na rysunku planu symbolem 29RM. W zakresie przeznaczenia
podstawowego, na terenie 29RM przewiduje siq adaptacjq istniej4cej zabudowy zagrodowej
z mo2liwo3ci4 przebudowy, rozbudowy i nadbudowy obiekt6w, uzupelnienie teren6w
nowyri budynkami i urzqdzeniami zwiqzanymi z prowadzonqdzialalno6ci4 rolnicz4.

Natomiast dzialkaw 3121616 polozonajest w konturze, oznaczontrTt ta rysunku planu
s),rnbolem 16R. Jest ona niezabudowana i uprawiana rolniczo. W zakresie przezrnczetia
podstawowego, na terenie 16R projekt planu ustala: utzymanie dotychczasowego
u2)tkowania terenu i wykorzystania do ce16w zwi4zanych z produkcj4 rolnicz4 z zakazem:
tworzenia nowych siedlisk rolniczych, budowy obiekt6w kubaturowych stalych
i tlrnczasowych, w tym rolniczych, gospodarczych, gan2owych oruz wiat. Na tym terenie
dopuszczono mo2liwoS6 zalesienia i budowq infrastruktury technicznej, w tym
telekomunikacyjnej i urz4dzen melioracji.

Ustalenia projektu planu w stosunku do przeznaczenia i sposobu zagospodarowania
ww. teren6w s4 zgodne z ustaleniami obowi4zuj4cego studium, zgodnie z kt6rym obie dzialki
polo2one sqw konturze, oznaczonym jako ,,Obszary rolnicze".

Powy2szy zapis wyklucza na ww. dzialkach mo2liwoS6 zmiany funkcji terenu
z przeznaczeniem ich pod zabudowq mieszkaniow4jednorodzinn4. Podstaw4 do sporz4dzenia
p1an6w miejscowych jest studium, kt6rego ustalenia sq wi42qce dla organ6w gliny przy
sporz4dzaniu p1an6w. Wynika to wprost z zapis6w art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Naruszenie zasad sporzqdzania studium, powoduje
niewaZnoSi uchwaly rady w caloSci lub w czq6ci (art. 28 ust. 1 ww. ustawy).

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan
miejscowy nie mo2e naruszad ustaleri studium.
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Reasumuj4c wszystkie wniesione do wylo2onego projektu planu uwagi, nale2y
stwierdzii, i2 ustalenia projektu planu w przedstawionej formie zapewniaj4 takie
uksztaltowanie przestrzeni, kt6re stworzy harmonijn4 caloSi oraz uwzglEdni
w uporz4dkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne,
spoleczno - gospodarcze, Srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno - estetyczne. Przyjqte
ustalenia sq w),ruem polityki przestrzennej miasta w odniesieniu do tego obszaru i maj4
na celu umo2liwienie jego zagospodarowania z zachowaniern zasad ladu przestrzennego.

Nale2y te2 zatwa2yi, iZ na terenie miasta, w dotychczas opracowanych
i obowiqzuj4cych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego se wyznaczone
bardzo duie rezerwy teren|w przeznaczonych pod zabudow4 mieszkaniow4jednorodzinnq.

W zwiqzku z powylszym nie ma uzasadnienia ekonomicznego wprowadzanie nowych
teren6w o takiej funkcji, kt6ra bEdzie wymagala skomunikowania i budowy kosztownej
infrastruktury. Jest to tym bardziej uzasadnione, i2 PWiK sp. z o.o., we wnioskach do planu,
poinformowal,2e nie ma obecnie mo2liwo6ci uzbrojenia tego terenu w siei wodoci4gow4
i kanalizacyjn4.

Wprowadzone zmiany do projektu planu nie naruszajE idei planu oraz interes6w os6b
trzecich. Nie wymagaj4 ponowienia procedury planistycznej.

Do projektu planu zostala wykonana prcgnoza skutk6w finansowych uchwalenia planu
miejscowego dla bud2etu Gminy Miasta Suwalki. Szacunkowy koszt realizacji cel6w
publicmych okeSlonych niniejszyrn planem miejscowym to kwota ok. 23 656 082 zl, w tym:

- koszty wykupu grunt6w -993 670 zl,
- podzial geodezyjny i wycena nieruchomo6ci - 3 5 700 zl,
- koszty budowy dr6g i parking6w z infrastruktur4 - 22 626 712 zl.
Przewidywane wplywy zwiqzme z realizacjq planu to kwota ok. 13 68j 2j9 zL z t14r*u:
- sprzeder2y nieruchomo6ci - 9 016 190 zl,
- wzrostu podatku od grunt6w - 388 893 zl,
- wzrostu podatku od nieruchomo6ci - l'/80 320 21,
- roczny podatek odbldowli - 76 429 zl,
- renta planistyczna - 2 425 447 zl.
Wydatki na realizacjq urzqdzeh publicznych, takich jak drogi, parkingi przytliczne,

ciqgi piesze i rowerowe oraz infrastruktura techniczna, realizowane bqdq zgodnie
z uchwalonymi rocznymi planami inwestycyjnymi Miasta Suwalki. Zrekompensowane bqd4
one w czqSci z podatk6w od nieruchomo6ci, budowli oraz dzialalnoSci gospodarczej.

Zgodnie z art. 15 ust. 2, w zwiqzku z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w przedmiotowym planie ustalono stawkQ procentowq
stanowi4cE podstawq ustalenia jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysoko6ci 30 o/o, za wyjqtkiem teren6w dr6g publicznych, dla kt6rych ustalono stawkq
w wysokoSci 5% (slownie pigi procent).

W stosunku do terenu objqtego niniejszym planem trac4 moc ustalenia uchwal
Nr XVI/136/07 z dnia 31 pt2dziernika 2007 r. Rady Miejskiej w Suwalkach w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu osiedla Zielona G6rka
w Suwalkach (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego Nr 264 z dnia 6 grudnia 2007 r. poz. 2812) oraz
nrXYIl778l2016 z dlia 27 stycznia 2016 r. Rady Miejskiej w Suwalkach w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego teren6w po2wirowych Krzyw6lka
w Suwalkach (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 22lutego 2016 r. poz.972).

Reasumuj4c powy2sze, nale2y stwierdzii, 2e projekt planu zostal opracowany zgodnie
z obowiq.zuj4cymi przepisami. Uchwalenie planu w zaproponowanym brzmieniu zapewni
wla6ciwe ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej tej czE6ci miasta.

Suwaki 4-1,.. o7.2ot7 r.

I.t/L


