VCHWALA NR .
RADY MIEJSKIEJ W SUWALKACH

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Osiedla Péinoc II
w Suwalkach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2016r. poz. 446, poz. 1579, poz. 1948, z2017r. poz. 730 i poz. 935) oraz
art. 15 ust. 2 i art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) w zwigzku z Uchwala nr X1/123/2015 Rady Miejskiej
w Suwatkach z dnia 30 wrzesnia 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Osiedla P6tnoc II w Suwatkach — Rada Miejska
w Suwatkach uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza
ustalen ,.Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Suwatk”
uchwalonego uchwala Nr XX/232/2016 zdnia 25 maja 2016 r., uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego rejonu Osiedla Pétnoc IT w Suwatkach.

2. Plan obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowiacym zatacznik nr
1 do niniejszej uchwaly, o powierzchni okoto 94,36 ha.

§ 2. 1. Plan sklada si¢ z nastgpujacych czgsci podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen planu stanowiacych tres¢ niniejszej uchwaly;
2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacego zalacznik nr 2 do
niniejszej uchwatly;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, stanowiacego zalacznik nr 3 do niniejsze;j
uchwaly.

2. Dokumentacja planu sktada si¢ z nastgpujacych elementow niepodlegajacych uchwaleniu:
1) opracowania ekofizjograficznego;
2) prognozy skutkow oddzialywania planu na srodowisko przyrodnicze;
3) prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu.

Rozdzial 1. )
USTALENIA OGOLNE

§ 3. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:

1) ustalenie przeznaczenia terenéw oraz okreslenie sposobow ich zagospodarowania, w tym
zakazu lub warunkéw zabudowy;

2) ustalenie zasad i sposobu skomunikowania terenéw wyznaczonych w planie;
3) utworzenie podstawy prawnej do podejmowania i realizacji dzialan inwestycyjnych.
§ 4. 1. W niniejszym planie okresla sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesne;:
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4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, liczb¢ miejsc parkingowych isposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
8) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i zagospodarowywania terenow;

9) stawki  procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ opfatg, oktérej mowa
wart. 36 ust. 4 ustawy  zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

2. Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:

1) granic isposobdw zagospodarowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych;

2) szczegétowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci, objetych planem
miejscowym;

3) warunkéw wynikajacych z rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym lub
okreslenia granic krajobrazow priorytetowych;

4) granic terendw pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? .
§ 5. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KD;

2) tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;

3) tereny publicznych ciagdéw pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolem CPJ;

4) tereny gltdéwnych ciagéw pieszych, oznaczone na rysunku planu symbolem CP;

5) tereny parkingdw i garazy, oznaczone na rysunku planu symbolem KP;

6) tereny zabudowy parkingowej z ustugami, oznaczone na rysunku planu symbolem KP/U;

7) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MW;

8) tereny zabudowy uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U;

9) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zustugami, oznaczone na rysunku planu
symbolem MNU;

10) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;
11) tereny infrastruktury technicznej elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu symbolem E;

12) tereny infrastruktury technicznej - studnie awaryjne, oznaczone na rysunku planu symbolem
W.

2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie tymczasowe, podstawowe,
przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

3. Tereny, o ktérych mowa w ust. 2 moga by¢ w catosci wykorzystywane na cele zgodne z ich
podstawowym  przeznaczeniem lub czgsciowo na cele przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnego, na zasadach ustalonych w odrgbnych przepisach.

4. Tereny, ktérych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba ze w planie ustalono
inny sposob ich tymczasowego zagospodarowania.

§ 6. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
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1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) linie zabudowy - nieprzekraczalne;
4) klasyfikacja techniczno - funkcjonalna ulic.
§ 7. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy akt prawa miejscowego uchwalony przez Rade
Miejska w Suwatkach, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu Osiedla Pétnoc II w Suwatkach wraz z rysunkiem
planu, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

3) tekscie planu — nalezy przez to rozumie¢ tre$¢ niniejszej uchwaty;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé¢ graficzny zapis ustalen i informacji wykonany na
mapie w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

5) ustalen planu — nalezy przez to rozumie¢ przepisy gminne zawarte w tresci niniejszej uchwaty;

6) przepisach szczegdlnych i odrgbnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych
decyzji administracyjnych;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego
i okreslonych zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi ioznaczony symbolem literowym icyfrowym objasnionym w legendzie
rysunku i tekscie planu;

8) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieé lini¢ oddzielajaca tereny o réznym
przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej nie wolno przekroczy¢
przez najdalej wysuniety element rzutu budynku, z uwzgl¢dnieniem zapisow § 8, pkt 3;

10) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktdre
obowigzuje lub przewaza na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

11) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktdre uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

12) przeznaczeniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktore moze wystegpowaé w wyznaczonym obszarze w ograniczonym czasie, okre$lonym
w decyzji administracyjnej, na podstawie niniejszego planu oraz przepisdéw szczegdlnych
i odrgbnych;

13) dzialce — nalezy przez to rozumiec¢ dziatkg budowlana, ktérej wielkosé, cechy geometryczne,
dostgp do drogi publicznej oraz wyposazenie wurzadzenia infrastruktury technicznej
umozliwiaja prawidlowe i racjonalne korzystanie z budynkéw i urzadzen oraz umozliwiaja jej
zabudowg zgodnie z ustaleniami planu;

14) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ pod budynkami i wiatami (do
powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ dojs$¢ idojazdow oraz parkingéw podziemnych poza
obrysem budynkow);

15) powierzchni uzytkowej podstawowej - nalezy przez to rozumie¢ sume czesci powierzchni
kondygnacji budynkéw netto, ktéra odpowiada celom i przeznaczeniu budynkéw i jest liczona
zgodnie z PN-ISO 9836:1997;

16) terenie biologicznie czynnym — nalezy przez to rozumie¢ teren znawierzchnig ziemna
urzgdzong w sposob zapewniajgcy naturalng wegetacje, atakze 50 % powierzchni taraséw
i stropodachéw z takg nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10 m? oraz wode powierzchniows na
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tym terenie; do powierzchni terenu biologicznie czynnego nie wlicza si¢ powierzchni dojsé
1 dojazdow;

17) urzagdzeniu pomocniczym - nalezy przez to rozumie¢ wyposazenie techniczne drog,
oznakowanie stuzace organizacji ruchu drogowego, urzadzenie ochrony przeciwpozarowej
i obrony cywilnej, urzadzenie stuzace informacji o terenie atakze ogdlnodostepny automat
telefoniczny;

18) infrastrukturze technicznej i urzadzeniach sieciowych — nalezy przez to rozumieé urzadzenia
stuzace zaopatrywaniu wenergi¢ elektryczng icieplna, faczno$¢, gaz, wode oraz
odprowadzajace scieki i wody opadowe;

19) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ iloraz sumy powierzchni
calkowitej wszystkich budynkéw na danym terenie przez powierzchnie tego terenu;

20) powierzchni catkowitej budynku, przyjmowanej do ustalenia wskaznika intensywnosci
zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni catkowitych wszystkich kondygnacji
budynku z wylaczeniem catosci lub czgsci kondygnacji podziemnych przykrytych stropem,
ktory znajduje si¢ wcalosci ponizej poziomu terenu oraz kondygnacji technicznych,
nieuzytkowych poddaszy, tarasow i taraséw na dachach.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace ogodlne warunki i zasady zagospodarowania terenu:

1) projektowane inwestycje realizowaé zgodnie zwarunkami technicznymi okre$lonymi
w przepisach szczegolnych;

2) linie zabudowy nalezy ustala¢ zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami zawartymi rozdziale
5 niniejszej uchwaly;

3) ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:

a) urzadzen reklamowych, urzadzen infrastruktury technicznej, stacji transformatorowych,
urzgdzen telekomunikacyjnych, urzadzen pomocniczych;

b) obiektow istniejgcych, w tym przy ich rozbudowie bez powigkszania powierzchni zabudowy
w czgsci potozonej poza liniami zabudowy;

¢) wiatrotapow;
d) zadaszen oraz wiat o powierzchni zabudowy do 50 m? i wysokosci do 4 m;

e) schodow, tarasow, balkondéw ikondygnacji podziemnej, ktéra jest wysunigta poza obrys
kondygnacji naziemnej;

f) obiektow malej architektury;
g) ogrodzen;
h) boisk i urzadzen sportowych, w tym parterowych budynkéw technicznych;
4) powierzchnig biologicznie czynng zagospodarowac¢ zielenig urzadzona niska i wysoka:

5) zasigg przestrzennej uciazliwosci dzialalnosci zwiazanej z lokalizacjg inwestycji nie moze
wykracza¢ poza granice wlasnej dziatki;

6) zakaz sytuowania wszelkich obiektow budowlanych iurzadzen tymczasowych, ktére nie sa
Scisle zwiazane lub koliduja z planowana podstawowa funkcja terenu;

7) zakaz stosowania na pokrycia dachowe blachy stalowej niepowlekanej;

8) obstuga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych drég publicznych iwewngtrznych,
zgodnie z rysunkiem planu;

9) w ramach tymczasowego zagospodarowania dopuszcza si¢ uzytkowanie obiektow istniejacych
zgodnie zich dotychczasowym przeznaczeniem, jesli zustalen szczegdlowych nie wynika
inaczej;
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10) ustalone wskazniki, dotyczace terendéw wyznaczonych w planie, odnosza si¢ do inwestycji
objetych jednym pozwoleniem na budowe.

Rozdzial 2.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCﬂRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO ORAZ OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

§ 9. W celu ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) inwestycje nalezy realizowa¢ wedlug zasad i zachowaniem parametréw ustalonych niniejszym
planem;

2) tereny niezabudowane i nieutwardzone nalezy przeznaczy¢ pod zielen.

§ 10. W celu ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢ nastgpujace
zasady:

1) zakaz tworzenia statych sktadowisk wszelkich rodzajow odpadéw;
2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekdéw do gruntu;

3) zakaz wydobywania kopalin;

4) zakaz budowy elektrowni wiatrowych.

Rozdzial 3.
USTALENIA DOTYCZACE ZACHOWANIA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO ORAZ
OCHRONY KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§11. 1. Teren objety planem miejscowym usytuowany jest poza granicami wpisanego
do rejestru zabytkéw ukfadu urbanistycznego Suwatk.

2. W granicach planu nie wystegpuja zabytki nieruchome.

3. W granicach planu wystgpuje jedno stanowisko archeologiczne - obszar 16-84, stanowisko
archeologiczne (1/21), $lad osadnictwa zpdznego sredniowiecza, dla ktérego obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1) obiekt w granicach planu, ujety w ewidencji zabytkow, podlega ochronie konserwatorskiej na
podstawie art. 7 pkt. 4 ustawy zdnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw iopiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2014 r. poz. 1446, z 2015 r. poz. 397, poz. 774 i poz. 1505, 22016 .
poz. 1330, poz. 1887 i poz. 1948, z 2017 r. poz. 60);

2) prace zwigzane z utrzymaniem zieleni na tym terenie sg dopuszczalne (uzytkowanie w formie
trawnika, nasadzanie drzew i krzewow);

3) prace budowlane, ktdre ingeruja w warstwy ziemi wymagaja pozwolenia konserwatorskiego
i ratowniczych, wyprzedzajacych badan archeologicznych.

4. Na wszystkich terenach w granicach planu ustala si¢ obowiazek zabezpieczenia przypadkowo
znalezionego przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem
archeologicznym, iniezwlocznego zawiadomienia o znalezieniu tego przedmiotu wiasciwego
wojewddzkiego konserwatora zabytkdw, a jesli nie jest to mozliwe, prezydenta miasta.

Rozdzial 4.
USTALENIA DOTYCZACE OBSLUGI PRZEZ INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w wodg:

1) pobor wody dla potrzeb bytowych nalezy realizowaé z miejskich sieci wodociggowych -
istniejacych lub po ich rozbudowie;

2) pobér wody do celow przeciwpozarowych realizowa¢ bezposrednio z miejskich sieci
wodociagowych lub poprzez zbiorniki przeciwpozarowe budowane przez inwestorow;

3)do budowy sieci wodociagowej nalezy rezerwowa¢ pasy terenu w obrgbie linii
rozgraniczajacych ciagi komunikacyjne, tam gdzie to mozliwe poza jezdniami;
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4) dopuszcza sig lokalizacje sieci wodociggowej poza ciagiem komunikacyjnym, jezeli jest to
uzasadnione technicznie.

§ 13. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania sciekow sanitarnych:

1) nakaz odprowadzenia $ciekéw bytowych systemem zbiorczym do istniejgcej kanalizacji
miejskiej a w miejscach gdzie brak jest kanalizacji miejskiej - po jej wybudowaniu;

2) kanaly sanitarne jak réwniez przylacza musza by¢ wykonane w technologii zapewniajacej
szczelnosé;

3)do budowy kanalu sanitarnego nalezy zarezerwowal pas terenu w obrebie linii
rozgraniczajacych ciggi komunikacyjne, tam gdzie to mozliwe poza jezdniami;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje kanalu sanitarnego poza ciagiem komunikacyjnym, jezeli jest to
uzasadnione technicznie.

§ 14. Ustala  si¢ nast¢pujace zasady odprowadzania wdd oraz sciekow opadowych
i roztopowych:

1) wody oraz scieki opadowe i roztopowe z ulic i parkingéw nalezy odprowadzaé do miejskiej
sieci kanalizacji deszczowej, aw  miejscach gdzie jej brak - po jej zaprojektowaniu
i wybudowaniu;

2) podstawowym sposobem odprowadzania wod opadowych i roztopowych z powierzchni dachéw
oraz sciekéw opadowych i roztopowych z terenéw prywatnych jest zagospodarowanie ich na
dzialce inwestora poprzez np., bezposrednie odprowadzenie do ziemi; w przypadku braku
mozliwosci odprowadzania do ziemi, dopuszcza si¢ odprowadzanie od istniejacej lub
projektowanej miejskiej sieci kanalizacji deszczowej na warunkach okreslonych przez
eksploatatora sieci.

§ 15. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

1) nakaz realizacji zaopatrzenia w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej i gazowej wszystkich
nowych budynkow;

2) ustala sig, ze energia cieplna bedzie dostarczana na potrzeby ogrzewania pomieszczen, cieptej
wody uzytkowej, wentylacji i klimatyzacji;

3) zaopatrzenie w cieplo terenéw budowlanych objetych planem przewiduje sie z istniejacych
kanatow cieptowniczych i projektowanych sieci gazowych;

4) dopuszcza sig utrzymanie istniejacego ogrzewania w zabudowie jednorodzinnej z zachowaniem
niskiej emisji.
§ 16. Ustala sig nastgpujace zasady w zakresie zaopatrzenia w gaz:

I) zaopatrzenie w gaz poszczegélnych budynkéw przewiduje sie docelowo zsystemu sieci
gazowej;

2) w liniach rozgraniczajacych drég publicznych iniepublicznych, w chodnikach lub pasach
zieleni nalezy pozostawi¢ rezerwg terenu pod lokalizacje przysztych gazociagow
z uwzglednieniem wymogow zawartych w przepisach szczegdlnych;

3) przytacza poszezegélnych obiektow nalezy realizowaé zgodnie z warunkami technicznymi
1 przepisami szczegdlnymi;

4) szafki gazowe powinny by¢ lokalizowane zgodnie z przepisami szczegdlnymi;
5) linia ogrodzeni powinna przebiega¢ minimum 0,5 m od gazociagu.
§ 17. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace gospodarki odpadami:

1) nakaz sktadowania, zagospodarowania lub utylizacji odpadéw, stosownie do ich charakteru, na
warunkach okreslonych przez gming i w przepisach szczegdlnych;
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2) na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego
gromadzenia odpadow statych z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacii;

3) dopuszcza sig realizacje zbiorczych pojemnikoéw umozliwiajacych selektywna zbidrke odpadow
obstugujacych zespdt dziatek budowlanych.

§ 18. Ustala sig¢ nastepujace zasady zasilania w energie elektryczna:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng odbiorcow odbywaé si¢ bedzie ze stacji 110/20 kV za
posrednictwem istniejacych i projektowanych linii $redniego napigcia 20kV oraz w oparciu
o projektowane i istniejace stacje transformatorowe SN/nn (20/0,4 kV); bezposrednia obstuga
odbiorcow odbywac si¢ bedzie projektowanymi i istniejacymi liniami niskiego napiecia oraz
przylaczami napowietrznymi i kablowymi;

2) dopuszcza sie budowg stacji transformatorowych SN/nn na wszystkich obszarach w granicach
planu;

3) projektowane stacje transformatorowe zasili¢ liniami kablowymi z miejskiej sieci
elektroenergetycznej Sredniego napiecia;

4) wszystkie obiekty musza by¢ podfaczone do sieci elektroenergetycznej i posiada¢ przylgcze
elektroenergetyczne umozliwiajace pobdr energii elektrycznej w stopniu wystarczajagcym dla
obshugi funkcji i sposobu zagospodarowania;

5) sieci elektroenergetyczne, stacje transformatorowe i przylacza realizowaé zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez administratora sieci elektroenergetycznej;

6) projektowane os$wietlenie uliczne iinnych terendw publicznych realizowaé jako wydzielona
sie¢ kablowg zintegrowana zistniejacym miejskim systemem o$wietleniowym przede
wszystkim w zakresie zaciemniania i wygaszania w okresie podwyzszonej obronnos$ci Panstwa;

7) trasy projektowanych linii elektroenergetycznych nalezy ustali¢ w projekcie budowlanym,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi, tam gdzie to mozliwe poza jezdniami;

8) trasy adaptowanych w planie istniejacych urzadzen elektrycznych moga ulec zmianie w wyniku
ich modernizacji;

9) urzgdzenia elektryczne kolidujace z projektowana zabudowa dostosowaé do projektowanego
zagospodarowania przestrzennego i przebudowa¢ zgodnie z warunkami administratora sieci.

§ 19. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi telekomunikacyjnej:

1) obstuge telekomunikacyjna nalezy rozwigza¢ woparciu o istniejace iprojektowane sieci
telefoniczne, tam gdzie to mozliwe poza jezdniami;

2) sieci telefoniczne realizowa¢ w oparciu o linie kanalizacji telefonicznej i kable doziemne;

3) przytacza do poszczegélnych budynkéw wykonaé zgodnie z warunkami technicznymi przez
administratora sieci.

§ 20. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie realizacji systemu komunikacyjnego, o ile
ustalenia szczegotowe nie stanowia inaczej:

1) minimalng ilos¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych nalezy przewidywaé wedtug
ponizszych wskaznikow:

a) 1,4 miejsca postojowego na | lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce postojowe na 25 m? powierzchni sprzedazowej,
¢) 1 miejsce na 35 m? powierzchni uzytkowej podstawowej obiektu ustugowego,

d) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw uzywanych przez osoby
niepelnosprawne oraz miejsca przeznaczone do parkowania rowerdow;
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2) parametry techniczne ulic takie jak szerokosci: jezdni, chodnikéw, sSciezek rowerowych, sg
podane jako przykladowe imogg by¢ na etapie projektéw budowlanych korygowane
w granicach pasa drogowego;

3) nalezy zapewni¢ dostgpno$¢ terendéw publicznych iustug osobom niepetnosprawnym, przy
realizacji uktadu drogowego nalezy wprowadzi¢ urzadzenia umozliwiajace poruszanie si¢ 0sdb
niepetnosprawnych (obnizenia krawegznikoéw przy przejsciach dla pieszych, wydzielone miejsca
postojowe i inne);

4) nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe zwiazane zinwestycja dla potrzeb uzytkownikéw
i klientow w granicach dzialek, z uwzglednieniem przepiséw szczegdlnych;

5) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych w pasach drég publicznych jesli prawo do
korzystania z nich wynika z umowy zawartej z administratorem drogi;

6) dopuszcza sie inne, niz ustalone planem, rozwigzania skrzyzowan zgodnie z przepisami
szczegbdlnymi.

§ 21. Ustala si¢ nastepujace ogolne zasady w zakresie realizacji systemu zaopatrzenia w media:
1) realizacje sieci infrastruktury technicznej sa inwestycjami celu publicznego;

2) system zaopatrzenia w media wymaga wykorzystania, rozbudowy iewentualnej przebudowy
istniejacych sieci;

3) budowa, przebudowa oraz podiaczenie do sieci infrastruktury technicznej sa mozliwe na
podstawie niniejszego planu iw oparciu o warunki techniczne wydane przez administratora
sieci;

4) sieci infrastruktury technicznej, o ile nie wynika to z warunkéw technicznych, powinny by¢
projektowane i prowadzone poza jezdniami ulic;

5) przebieg i usytuowanie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej nalezy ustali¢ w projekcie
budowlanym, zgodnie z przepisami szczegélnymi;

6) dopuszcza si¢ przebudowe imodernizacjg istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej
wynikajaca z zaspokojenia zapotrzebowania na media, utrzymania ich w nalezytym stanie
techniczno-uzytkowym oraz zastosowania nowych technologii i form usprawniajacych przesyt;

7) dopuszcza si¢ budowe i eksploatacj¢ innych sieci i urzadzen technicznych nie wymienionych
w tekscie uchwaty pod warunkiem speinienia wymagan zawartych w przepisach szczegélnych
i ustalen niniejszego planu;

8) sieci, jako inwestycje celu publicznego chroni¢ przed zabudowa;

9) przy taczeniu lub podziale nieruchomosci gruntowych lub dziatek objetych planem przewidzie¢
dostepnosé¢ do infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 5.
USTALENIA DOTYCZACE TERENOW WYROZNIONYCH W PLANIE
Oddzial 1.
Komunikacja

§ 22. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajgce wyznaczajace pas drogi publicznej Gen. K. Pulaskiego
docelowo klasy “Z” — zbiorcza, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 40,00+56,00 m,
o powierzchni ok. 6,12 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KD.

2. Skrzyzowanie ulic Gen. K. Putaskiego i Armii Krajowej pozostaje w kategorii drogi gtéwnej.
3. W granicach pasa drogowego ulic 1KD nalezy zrealizowaé docelowo:

1) jezdnie;

2) zielence;

3) drogi rowerowe;
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4) chodniki;
5) obiekty i urzadzenia malej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
6) uzbrojenie techniczne.
4. Dla ulicy 1KD klasy ..Z” ustala si¢ nastepujace parametry:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy obiektéw budowlanych zgodnie z rysunkiem planu;
2) skrzyzowanie z ulica oznaczong na planie symbolem 2KD skanalizowane z wyspa centralna;

3) skrzyzowania z ulicami oznaczonymi na planie symbolami 4KD, 5KD, 6KD, 13KD, 16KD
projektuje si¢ jako zwykle.

§ 23. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajgce wyznaczajace czg$¢ pasa drogi publicznej Armii
Krajowej klasy “Z” - zbiorcza, o szeroko$ci w granicach opracowania 0,00+28,00 m,
o powierzchni ok. 0,85 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KD.

2. W granicach pasa przeznaczonego na poszerzenie ulicy 2KD nalezy zrealizowac:
1) zielence;
2) droge rowerowa;
3) chodniki;
4) obiekty i urzadzenia matlej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;

5) uzbrojenie techniczne.

§ 24. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace pas drogi publicznej L.M. Paca klasy “L”
— lokalna, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 25,00-27,00 m, o powierzchni ok. 0,79 ha,

oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KD.
2. W granicach pasa drogowego ulicy 3KD nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig;
2) zielence;
3) droge rowerows;
4) chodniki;
5) obiekty i urzadzenia malej architektury oraz urzadzenia shuzace utrzymaniu porzadku;
6) uzbrojenie techniczne.
3. Dla ulicy 3KD klasy ,,.L” ustala si¢ nastepujace parametry:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy obiektéw budowlanych zgodnie z rysunkiem planu;

2) skrzyzowania z ulicami Armii Krajowej i oznaczong na planie symbolem 2KD i A. Wierusz-
Kowalskiego, oznaczong na planie symbolem 4KD - zwykle.

§ 25. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajgce wyznaczajgce pas drogi publicznej A. Wierusz-
Kowalskiego docelowo klasy “L” — lokalna, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 22,00+26,00
m, o powierzchni ok. 2,47 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 4KD nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig;
2) zielence;
3) drogg rowerows;
4) chodniki;
5) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;

Id: 238768D1-FE81-4EE7-852F-03AAD043C810. Projekt Strona 9 z 26



6) uzbrojenie techniczne.
3. Dla ulicy 4KD klasy ,,L™ ustala si¢ nastgpujace parametry:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy obiektéw budowlanych zgodnie z rysunkiem planu;

2) skrzyzowania z ulicami M. Reja i Gen. K. Pulaskiego, oznaczong na planie symbolem 1KD
projektuje si¢ jako skanalizowane;

3) skrzyzowania z ulicami L.M. Paca, oznaczong na planie symbolem 3KD, Gen. W. Andersa
oznaczona na planie symbolem SKD oraz 18KDW - zwykle.

§ 26. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace pas drogi publicznej Gen. W. Andersa
klasy “L” — lokalna, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 21,00+23,00 m, o powierzchni ok.
0.95 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 5KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy SKD nalezy zrealizowaé docelowo:
1) jezdnig;
2) zielence;
3) drogg rowerowa;
4) chodniki;
5) obiekty i urzadzenia malej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
6) uzbrojenie techniczne.
3. Dla ulicy 5KD klasy ,,L.” ustala si¢ nastepujace parametry:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy obiektéw budowlanych zgodnie z rysunkiem planu;

2) skrzyzowania z ulicami: Gen. K. Pulaskiego, oznaczong na planie symbolem 1KD iA.
Wierusz-Kowalskiego, oznaczong na planie symbolem 4KD - zwykfe.

§ 27. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace pas drogi publicznej A. Putry klasy “L” —
lokalna, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 18,00+24,00 m, o powierzchni ok. 1,29 ha,

oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KD.
2. W granicach pasa drogowego ulicy 6KD nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig;
2) zielence:
3) drogg rowerowa;
4) chodniki;
5) obiekty i urzadzenia malej architektury oraz urzadzenia shuzace utrzymaniu porzadku;
6) uzbrojenie techniczne.
3. Dla ulicy 6KD klasy ., ustala si¢ nastgpujace parametry:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy obiektow budowlanych zgodnie z rysunkiem planu;

2) skrzyzowania z ulicami: Gen. K. Pulaskiego, oznaczong na planie symbolem 1KD, A.
Litynskiego, oznaczona na planie symbolem 8KD oraz 7KD i 49CPJ - zwykle.

§ 28. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace pas drogi publicznej R. Minkiewicza
klasy “D™ — dojazdowa, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 14,00+58.00 m, o powierzchni
ok. 1,03 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 7KD nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig;

2) zielence;
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3) chodniki;
4) obiekty 1 urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia shuzace utrzymaniu porzadku;
5) uzbrojenie techniczne.

3. Dla ulicy 7KD klasy ,,D” ustala si¢ nastepujace parametry:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy obiektow budowlanych zgodnie z rysunkiem planu;
2) skrzyzowanie z ulica A. Putry, oznaczona na planie symbolem 6KD - zwykfe.

§ 29. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace pas drogi publicznej A. Litynskiego klasy
“L" — lokalna, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 20,00+27,00 m, o powierzchni ok. 1,71 ha,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 8KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 8KD nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnie;
2) zielence;
3) droge rowerowa;
4) chodniki;
5) obiekty i urzadzenia malej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
6) uzbrojenie techniczne.
3. Dla ulicy 8KD klasy ,,L.” ustala si¢ nastgpujace parametry:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy obiektow budowlanych zgodnie z rysunkiem planu;

2) skrzyzowania z ulicami: M. Reja, 9KD, 11KD i A. Putry, oznaczong na planie symbolem 6KD -
zwykte.

§ 30. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace pas drogi publicznej bez nazwy klasy “L”
— lokalna, docelowo o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych 16,00 m, o powierzchni ok. 0,35 ha,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 9KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 9KD nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig;
2) zatoki postojowe dla samochodow osobowych;
3) zielence:
4) chodniki;
5) obiekty i urzadzenia malej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
6) uzbrojenie techniczne.
3. Dla ulicy 9KD klasy ,.L™ ustala si¢ nastgpujace parametry:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy obiektow budowlanych zgodnie z rysunkiem planu;

2) skrzyzowania z ulicami: A. Wierusz-Kowalskiego, oznaczong na planie symbolem 4KD i A.
Litynskiego, oznaczona na planie symbolem 8KD- zwykfe.

§ 31. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace pas drogi publicznej bez nazwy klasy “L”
— lokalna, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 21,00-27,00 m, o powierzchni ok. 0,46 ha,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 10KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 10KD nalezy zrealizowaé docelowo:
1) jezdnig;

2) zatoki postojowe dla samochodéw osobowych;
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3) zielence;
4) chodniki;
5) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
6) uzbrojenie techniczne.

3. Dla ulicy 10KD klasy ,.L” ustala si¢ nastgpujace parametry:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy obiektoéw budowlanych zgodnie z rysunkiem planu;
2) skrzyzowania z ulica A. Litynskiego, oznaczong na planie symbolem 8KD - zwykle.

§ 32. 1. Ustala sig linie rozgraniczajace wyznaczajace pas drogi publicznej bez nazwy klasy “L”
— lokalna, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 16,00 m, o powierzchni ok. 0,44 ha, oznaczone;j
na rysunku planu symbolem 11KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 11KD nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnie;
2) zatoki postojowe dla samochodéw osobowych;
3) zielence;
4) chodniki;
5) obiekty i urzadzenia malej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
6) uzbrojenie techniczne.
3. Dla ulicy 11KD klasy ,,L” ustala sie nast¢pujgce parametry:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy obiektow budowlanych zgodnie z rysunkiem planu;

2) skrzyzowania zulica A. Litynskiego, oznaczong na planie symbolem 8KD i W. Witosa
oznaczong na planie symbolem 13KD- zwykte.

§ 33. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace pas drogi publicznej bez nazwy klasy “L”
— lokalna, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 17,00 m, o powierzchni ok. 0,26 ha, oznaczonej
na rysunku planu symbolem 12KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 12KD nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnie;
2) zatoki postojowe dla samochodéw osobowych;
3) zielence;
4) chodniki;
5) obiekty i urzadzenia matlej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
6) uzbrojenie techniczne.
3. Dla ulicy 12KD klasy ,,L” ustala si¢ nastgpujace parametry:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy obiektéw budowlanych zgodnie z rysunkiem planu;
2) skrzyzowania z ulica W. Witosa oznaczonag na planie symbolem 13KD- zwykle.

§ 34. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace pas drogi publicznej W.Witosa klasy “L”
— lokalna, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 21,00+36,00 m, o powierzchni ok. 1,28 ha,

oznaczonej na rysunku planu symbolem 13KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 13KD nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig;

2) zatoki postojowe dla samochodéw osobowych;
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3) zielence;
4) droge rowerowa;
5) chodniki;
6) obiekty i urzadzenia malej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
7) uzbrojenie techniczne.
3. Dla ulicy 13KD klasy ,,L” ustala si¢ nastepujace parametry:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy obiektéw budowlanych zgodnie z rysunkiem planu;

2) skrzyzowania z ulicami: M. Reja i Gen. K. Putaskiego, oznaczong na planie symbolem 1KD -
skanalizowane;

3) skrzyzowania z ulicami: 11KD, 12KD, 14KD, 15KD i 63CPJ - zwykle.

§ 35. 1. Ustala sig¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace pas drogi publicznej J. Antoniewicza
klasy “L” — lokalna, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 13,00+14,00 m, o powierzchni ok.
0,20 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 14KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 14KD nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig;
2) zatoki postojowe dla samochodéw osobowych;
3) zielence:
4) chodniki;
5) obiekty i urzadzenia malej architektury oraz urzadzenia stuzgce utrzymaniu porzadku;
6) uzbrojenie techniczne.
3. Dla ulicy 14KD klasy ..L™ ustala si¢ nastepujace parametry:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy obiektow budowlanych zgodnie z rysunkiem planu;
2) skrzyzowanie z ulica W.Witosa oznaczong na planie symbolem 13KD - zwykte.

§ 36. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace pas drogi publicznej A. Patli klasy “L” —
lokalna, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 17,00+20,00 m, o powierzchni ok. 0,42 ha,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 15KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 15KD nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig;
2) zatoki postojowe dla samochoddéw osobowych;
3) zielence;
4) chodniki;
5) obiekty i urzgdzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzgce utrzymaniu porzadku;
6) uzbrojenie techniczne.
3. Dla ulicy 15KD klasy ,.L™ ustala si¢ nastepujace parametry:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy obiektow budowlanych zgodnie z rysunkiem planu;
2) skrzyzowanie z ulicg W.Witosa oznaczong na planie symbolem 13KD - zwykte.

§ 37. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajagce wyznaczajace pas drogi publicznej Obozowej klasy “L”
— lokalna, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 17,00+-19,00 m, o powierzchni ok. 0,34 ha,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 16KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 16KD nalezy zrealizowaé docelowo:
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1) jezdnig;
2) zielence;
3) chodniki;
4) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
5) uzbrojenie techniczne.
3. Dla ulicy 16KD klasy ,,L” ustala sie nastepujace parametry:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy obiektéw budowlanych zgodnie z rysunkiem planu;

2) skrzyzowanie zulica Gen. K. Pulaskiego, oznaczong na planie symbolem 1KD oraz ulica
Tysigclecia Litwy - zwykle.

§ 38. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace pas drogi wewnetrznej bez nazwy,
o szerokosci w liniach rozgraniczajagcych 15,00+18,00 m, o powierzchni ok. 0,50 ha, oznaczonej na

rysunku planu symbolem 17KDW.
2. W granicach pasa drogowego ulicy 17KDW nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig;
2) zatoki postojowe dla samochodow osobowych;
3) zielence;
4) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
5) uzbrojenie techniczne.
3. Dla ulicy 17KD klasy ,,W* ustala si¢ nastgpujace parametry:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy obiektéw budowlanych zgodnie z rysunkiem planu;

2) skrzyzowanie z ulicami W.Witosa oznaczong na planie symbolem 13KD i A. Putry, oznaczong
na planie symbolem 6KD - zwykle.

§ 39. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace pas drogi wewnetrznej bez nazwy,
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 14,00+25,00 m, o powierzchni ok. 0,23 ha, oznaczonej na

rysunku planu symbolem 18KDW.
2. W granicach pasa drogowego ulicy 18KDW nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig;
2) zatoki postojowe dla samochodéw osobowych;
3) chodniki;
4) zielence;
5) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzgce utrzymaniu porzadku;
6) uzbrojenie techniczne.
3. Dla ulicy 18KD klasy ,,W* ustala si¢ nastepujace parametry:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy obiektéw budowlanych zgodnie z rysunkiem planu;
2) skrzyzowanie z ulica A. Wierusz-Kowalskiego, oznaczong na planie symbolem 4KD - zwykle.

§ 40. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajgce wyznaczajace pasy ciggdw pieszo jezdnych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 49CPJ o szerokosci 18,00 m i o powierzchni ok. 0,14
ha, 63CPJ o szerokosci 16,00 m i o powierzchni ok. 0,20 ha,

2. W granicach terenéw 49CPJ i63CPJ dopuszcza si¢ organizowanie imprez masowych
i lokalizowanie tymczasowych obiektow do ich obstugi.

3. W granicach ciagéw 49CPJ i 63CPJ nalezy zrealizowa¢ docelowo:
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1) utwardzona nawierzchnig pieszo jezdna;

2) zielence;

3) obiekty i urzadzenia malej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
4) uzbrojenie techniczne.

§ 41. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace pasy ciggdw pieszych, oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 46CP o szerokosci 6,00+9,00 m io powierzchni ok. 0,14 ha, 61CP
o szerokosci 8,00 m i o powierzchni ok. 0,03 ha, 65CP o szerokosci 6,00 m i o powierzchni ok. 0,03
ha, 74CP o szerokosci 5,00+6,00 m i o powierzchni ok. 0,07 ha,.

2. W granicach ciggéw pieszych nalezy zrealizowac docelowo:
1) chodniki;
2) zielence;
3) obiekty i urzadzenia malej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;

4) uzbrojenie techniczne.

Oddzial 2.
Parkingi, zabudowa garazowa i parkingowo-uslugowa

§42. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajagce, wyznaczajace tereny projektowanej zabudowy
parkingowo-ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolami: 21KP/U o powierzchni ok. 0,32
ha, 24KP/U o powierzchni ok. 0,35 ha.

2. W  zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terendw  wymienionych
w ust. | projektuje si¢ budynki garazy wielopoziomowych przeznaczonych dla samochodow
osobowych.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest realizacja lokali handlowo-
ustugowych wbudowanych w przyziemie budynku od strony elewacji frontowe]j i dostgpnych
z poziomu terenu przyleghych ulic.

4. Do czasu realizacji ustalen planu adaptuje si¢ istniejace zagospodarowanie w szczegdlnosci
parkingi dla samochodéw osobowych z zakazem zmniejszania ilosci miejsc postojowych w celu
przeznaczenia terenu pod inne funkcje.

5. Ustala si¢ nastgpujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy do 90%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,7 do 4.2;
3) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami odnoszacymi sie do terendéw drog;
4) zakaz realizacji elementéw budynku np. schodéw, zadaszen w pasach drogowych;
5) wysokos¢ zabudowy do 12, 50 m.

§ 43. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace tereny istniejacej zabudowy ustugowo -
garazowej oznaczone na rysunku planu symbolami: 28KP/U o powierzchni ok. 0,25 ha, 38KP/U
o powierzchni ok. 0,28 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terendw  wymienionych
w ust. | adaptuje si¢ istniejace zespoly budynkow ustugowych igarazowych, dopuszcza sig
remonty, przebudowy i rozbudowy budynkow ustlugowych bez prawa powigkszania powierzchni
ustlugowej podstawowe;j.

3. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy do 90%;

2) nie ustala si¢ minimalnej powierzchnia terenu biologicznie czynnego;

Id: 238768D1-FE81-4EE7-852F-03AAD043C810. Projekt Strona 15 z 26



3) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami odnoszacymi si¢ do terenéw drdg;
4) zabudowa szeregowa;

5) wysoko$¢ zabudowy ustugowej do 7, 00 m;

6) wysokos¢ zabudowy garazowej do 3, 00 m;

7) dachy ptaskie.

§ 44. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace tereny istniejacej zabudowy garazowej
oznaczone na rysunku planu symbolami: 22KP o powierzchni ok. 1,63 ha, 31KP o powierzchni ok.
0,50 ha, 35KP o powierzchni ok. 0,43 ha, 51KP o powierzchni ok. 0,40 ha, 58KP o powierzchni ok.
0,59 ha, 68KP o powierzchni ok. 0,56 ha.

2. W  zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terenow  wymienionych
w ust. | adaptuje si¢ istniejace zespoly budynkéw garazowych, dopuszcza sie remonty
i przebudowy, bez uzupetniania nowymi boksami garazowymi.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego w granicach terendw wymienionych w ust. 1
ustala si¢ lokalizacje parkingéw dla samochodéw osobowych, drég manewrowych oraz zieleni
towarzyszacej z zakazem zmniejszania ilosci miejsc postojowych w celu przeznaczenia terenu pod
inne funkcje.

4. Dopuszcza si¢ budowe $mietnikow.
5. Zakazuje si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych i garazy blaszanych.
6. Zakazuje si¢ przeznaczania garazy pod inne funkcje niz podstawowa za wyjatkiem
Smietnikdw.
7. Zakazuje si¢ umieszczania na budynkach reklam.
8. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy do 100% powierzchni dziatek budowlanych;
2) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami odnoszacymi sie do terendéw drog;

3) nakaz zachowania jednolitej wysokos$ci i1wystroju architektonicznego dla catego zespotu
bokséw przylegajacych do siebie; obowiazuje biaty kolor $cian iciemno brazowy stolarki
i slusarki;

4) zakazuje si¢ podwyzszania budynkow;

5) dachy ptaskie.

§ 45. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajgce, wyznaczajace teren parkingdw dla samochodéw
osobowych i zieleni urzadzonej oznaczony na rysunku planu symbolem 71KP/ZP o powierzchni
ok. 0,50 ha.

2. Nakazuje si¢ zagospodarowanie min. 20% powierzchni terenu zielenia.

§ 46. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajgce, wyznaczajgce tereny parkingéw dla samochodow
osobowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 75KP o powierzchni ok. 0,14 ha, 77KP
o powierzchni ok. 0,49 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego adaptuje si¢ istniejgce parkingi z nakazem
zachowania wyznaczonej ilosci miejsc postojowych.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego projektuje si¢ uzupetnienie funkcji podstawowej
zielenig towarzyszaca i izolacyjna.

Oddzial 3.
Zabudowa uslugowa

§ 47. 1. Ustala sie linie rozgraniczajace, wyznaczajace teren istniejacej zabudowy ustugowej
i handlowej, o powierzchni ok. 2,22 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 19U.
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2. W zakresie przeznaczenia podstawowego adaptuje si¢ obiekty handlu detalicznego
o powierzchni sprzedazowej do 2000 m?, piekarni i stacji paliw.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego przewiduje si¢ mozliwos¢ realizacji innych funkcji
nie wymienionych wustgpie 1i2, ktére uzupehlniaja funkcje podstawowe inie powoduja
pogorszenia warunkow ich realizacji.

4. Dopuszcza si¢ przebudowy, rozbudowy i nadbudowy budynkéw istniejacych oraz realizacje
nowych obiektow uzupetniajacych zabudowe, o ktdrej mowa w ustepie 1.

5. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu i zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w szczeg6lnosci 20,00 m od linii
rozgraniczajacej ulicy Armii Krajowej i Gen. K. Putaskiego;

2) powierzchnia zabudowy do 35% powierzchni terenu;

3) powierzchnia terenu biologicznie czynnego minimum 10% powierzchni terenu 19U;
4) ilos¢ miejsc postojowych - 1 miejsce na 10 m? powierzchni sprzedazowej;

5) wysokos¢ zabudowy do 12,00 m;

6) dachy ptaskie.

§ 48. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajgce tereny zabudowy ustugowej publicznej,
oznaczone na rysunku planu symbolami: 25U o powierzchni ok. 0,32 ha, 33U o powierzchni ok.
0,52 ha, 40U o powierzchni ok. 0,43 ha, 43U o powierzchni ok. 0,53 ha, i 73U o powierzchni ok.
0,38 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terendw  wymienionych

w ust. 1 adaptuje si¢ istniejace budynki ustugowe o funkcji edukacyjnej iochrony zdrowia -
przedszkola, ztobek, szkoty.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest realizacja innych funkcji ustugowych
nie kolidujacych z funkcjami podstawowymi.

4. Dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i rozbudowy budynkéw o elementy niezbedne do ich
wiasciwego funkcjonowania.

5. Ustala si¢ nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy do 40%;
2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniej niz 25%;
3) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami odnoszgcymi si¢ do terendéw drog;
4) wysokos¢ zabudowy do 12,00 m.

§ 49. 1. Ustala sie¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace tereny istniejacej zabudowy ustugowej
publicznej oznaczone na rysunku planu symbolami: 37U o powierzchni ok. 3,14 ha, 59U
o powierzchni ok. 3,17 ha.

2. W  zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terendw  wymienionych
w ust. | adaptuje si¢ istniejace budynki ustugowe o funkcji edukacyjnej - szkoty.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest realizacja funkcji z zakresu sportu,
ochrony zdrowia lub kultury.

4. Dopuszcza sie remonty, przebudowy i rozbudowy budynkéw o elementy niezbedne do ich
wlasciwego funkcjonowania.

5. Ustala sig¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy do 40%;

2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniej niz 25%;
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3) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami odnoszacymi si¢ do terenéw drog;
4) wysokos¢ zabudowy do 12,00 m.

§ 50. 1. Ustala sie¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace teren istniejacej i projektowane;
zabudowy ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem 39U o powierzchni ok. 0,14 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terenu wymienionego w ust. | ustala
si¢ funkcje ustugowe, w tym handlowe o powierzchni sprzedazowej do 400 m?.

3. W =zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ mozliwosé¢ realizacji funkcji
mieszkaniowej powyzej parteru o wielkosci do 30% powierzchni uzytkowej podstawowej budynku.

4. Adaptuje si¢ istniejagca zabudowe ustugowa z dopuszczeniem jej rozbudowy do 30% jej
powierzchni uzytkowej, bez prawa nadbudowy.

5.Do czasu realizacji ustalen planu adaptuje si¢ istniejace zagospodarowanie, w tym
tymczasowe obiekty handlowe i1i istniejaca stacj¢ trafo; dopuszcza si¢ jej wbudowanie w budynek
projektowany.

6. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy do 45%;
2) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami odnoszgcymi si¢ do terendéw drég;
3) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniej niz 10%;
4) wysokos¢ zabudowy istniejacej do 4, 50 m;
5) wysokos¢ zabudowy projektowanej do 12, 00 m;
6) dachy plaskie;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,5 do 2.0;
8) ilos¢ miejsc postojowych dla obstugi terenu 39U minimum 12 stanowisk.

§ 51. 1. Ustala sie linie rozgraniczajgce, wyznaczajace teren istniejacej zabudowy ustugowej
oznaczony na rysunku planu symbolem 53U o powierzchni ok. 0,02 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terenu wymienionego w ust. | ustala
si¢ lokale ustugowe w tym handlowe o powierzchni sprzedazowej do 100 m?.

3. Ustala sig¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy do 100% powierzchni dziatki;
2) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami odnoszacymi si¢ do terendw drog;
3) nie ustala si¢ powierzchni terenu biologicznie czynnego;
4) wysokos¢ zabudowy do 5, 00 m.

§52. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace teren istniejacej i projektowanej
zabudowy ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem 55U o powierzchni ok. 0,43 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terenu wymienionego w ust. 1 adaptuje
si¢ budynek rejonowej przychodni zdrowia.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest realizacja innych ustug o charakterze
komplementarnym do funkcji podstawowej.

4. Ustala si¢ nastgpujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy do 40%;
2) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami odnoszacymi si¢ do terenow drog;

3) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniej niz 15%;
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4) wysokos¢ zabudowy do 10, 00 m.

§ 53. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajgce, wyznaczajace teren istniejacej zabudowy ustugowej
o funkcji handlowej, o powierzchni ok. 0,36 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 70U.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego adaptuje si¢ istniejacy obiekt handlu detalicznego.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego przewiduje si¢ mozliwos¢ realizacji innych funkcji
nie wymienionych wustepie 112, ktoére uzupelniajg funkcje podstawowe inie powoduja
pogorszenia warunkow ich realizacji, bez funkcji mieszkaniowe;.

4. Dopuszcza si¢ przebudowg i rozbudowe budynku istniejacego przy zachowaniu ustalonych
planem wskaznikow wykorzystania terenu i warunkow zabudowy.

5. Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania terenu i zabudowy:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
2) powierzchnia zabudowy do 45% powierzchni terenu;
3) powierzchnia terenu biologicznie czynnego minimum 15% powierzchni terenu 70U;
4) ilo$¢ miejsc postojowych wedtug ustalen § 20, nie mniej niz 50 miejsc;
5) wysokos¢ zabudowy do 9,00 m;
6) dachy pfaskie.

§ 54. 1. Ustala sie linie rozgraniczajgce, wyznaczajace teren istniejacej zabudowy ustugowej
o funkcji sakralnej, o powierzchni ok. 1,04 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 76U.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego adaptuje si¢ istniejacy koscidt Parafii Rzymsko-
Katolickiej pod wezwaniem Sw. Kazimierza Krolewicza, zabudowania plebanii oraz kaplice
pogrzebowa.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego przewiduje si¢ mozliwos¢ realizacji innych funkeji
nie wymienionych wustgpie 112, ktére uzupeilniaja funkcje podstawowa inie powoduja
pogorszenia warunkow jej realizacji.

4. Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i nadbudowe oraz budowe innych budynkow przy
zachowaniu ustalonych planem wskaznikow wykorzystania terenu i warunkdéw zabudowy.

5. Ustala sig nastepujgce warunki zagospodarowania terenu i zabudowy:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) powierzchnia zabudowy do 45% powierzchni terenu;
3) powierzchnia terenu biologicznie czynnego minimum 25% powierzchni terenu;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,5 do 1,2;
5) wysokos¢ zabudowy do 50,00 m;
6) nie ustala si¢ geometrii dachéw.

§ 55. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajgce, wyznaczajace teren zabudowy ustugowej publicznej,
o powierzchni ok. 1,60 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 78U.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego adaptuje si¢ budynki Komendy Miejskiej
Panstwowej Strazy Pozarnej w Suwatkach.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego przewiduje si¢ mozliwos¢ realizacji innych funkcji
nie wymienionych wustepie 1i2, ktore nie koliduja z funkcje podstawowa inie powoduja
pogorszenia warunkow jej realizacji, bez funkcji mieszkalnej.

4. Dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe inadbudowe oraz budowe innych budynkéw przy
zachowaniu ustalonych planem wskaznikow wykorzystania terenu i warunkow zabudowy.

5. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu i zabudowy:

Id: 238768D1-FE81-4EE7-852F-03AAD043C810. Projekt Strona 19 z 26



1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) powierzchnia zabudowy do 45% powierzchni terenu;

3) powierzchnia terenu biologicznie czynnego minimum 15% powierzchni terenu;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,5 do 1.2;

5) ilo$¢ miejsc postojowych wedtug ustalen § 20;

6) wysokos¢ zabudowy do 20,00 m, za wyjatkiem wiez, anten i innych urzagdzen montowanych na
dachu, ktore moga osiggna¢ wysokos¢ do 50.00 m;

7) dachy plaskie.

§ 56. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace teren zabudowy ustugowej, wtym
handlowej o powierzchni sprzedazowej do 1200 m?, o powierzchni ok. 0,65 ha, oznaczony na
rysunku planu symbolem 79U.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego adaptuje si¢ istniejace budynki salonu sprzedazy
1 warsztatu napraw samochodow .

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego przewiduje si¢ mozliwosé realizacji innych funkcji
nie wymienionych w ustepie 112, ktére nie koliduja z funkcje podstawowa za wyjatkiem funkcji
mieszkaniowe;j.

4. Dopuszcza sig¢ przebudoweg, rozbudowe inadbudowe oraz budowe innych budynkéw przy
zachowaniu ustalonych planem wskaznikéw wykorzystania terenu i warunkow zabudowy.

5. Ustala si¢ nastgpujgce warunki zagospodarowania terenu i zabudowy:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
2) powierzchnia zabudowy do 45% powierzchni terenu;
3) powierzchnia terenu biologicznie czynnego minimum 10% powierzchni terenu;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,5 dol,7;
5) ilos¢ miejsc postojowych wedtug ustalen § 20;
6) wysokos¢ zabudowy do 20,00 m;
7) dachy ptaskie.

Oddzial 4.
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z uslugami

§ 57. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajagce tereny istniejacej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami, oznaczone na rysunku planu symbolami: 47MNU
o powierzchni ok. 0,23 ha, 48MNU o powierzchni ok. 0,56 ha, SOMNU o powierzchni ok. 0,67 ha,
60MNU o powierzchni ok. 0,23 ha, 62MNU o powierzchni ok. 0,18 ha, 64MNU o powierzchni ok.
0,26 ha, 66MNU o powierzchni ok. 0,29 ha.

2. W  zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terenow  wymienionych
w ust. | adaptuje si¢ istniejace budynki o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oraz
obiekty techniczne i gospodarcze obstugujace funkcje podstawowe w tym garaze, dopuszcza si¢
remonty, przebudowy i rozbudowy budynkéw mieszkalnych, zzachowaniem warunkdéw
ustalonych planem.

3. Wjazdy na dzialki odpowiednio zterenéw 7KD, 51KP, 14KD, 15KD, zakaz wjazdow
z terenow ciaggdw pieszo jezdnych 49CPJ i 63CPJ.

4. Zakaz dokonywania wtornych podziatow dziatek.

5. Dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy garazowej na terenach 48MNU i 50MNU w formie
blizniaczej lub ciagtej z mozliwoscig wykorzystania poddaszy na cele pomocnicze.
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6. Ustala si¢ nastgpujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy do 40%;
2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniej niz 15%;
3) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami odnoszacymi si¢ do terenow drog;
4) zabudowa szeregowa;

5) wysokos¢ zabudowy do 12, 00 m, obowiazuje zasada przyleglosci z rdznica wysokosci do 3 m
migdzy zabudowa na dziatkach sgsiednich;

6) dachy dwuspadowe, z dopuszczeniem wielospadowych na dziatkach skrajnych;

7) wysoko$¢ zabudowy garazowej na terenach 48MNU i 50MNU ustala si¢ do 3,00 m od poziomu
terenu do okapu i do 6,00 m od poziomu terenu do kalenicy, dopuszcza si¢ dachy plaskie.

Oddzial 5.
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

§58. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, Wwyznaczajace tereny istniejacej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 20MW o powierzchni ok.
2,92 ha, 23MW o powierzchni ok. 4,75 ha, 26MW o powierzchni ok. 0,35 ha, 29MW o powierzchni
ok. 3,39 ha, 32MW o powierzchni ok. 5,11 ha, 36MW o powierzchni ok. 2,64 ha, 41MW
o powierzchni ok. 3,63 ha, 42MW o powierzchni ok. 4,71 ha, 52MW o powierzchni ok. 3,99 ha,
54MW o powierzchni ok. 1,16 ha, 57MW o powierzchni ok. 6,19 ha, 67MW o powierzchni ok.
2,89 ha, 72MW o powierzchni ok. 2,23 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terenéw  wymienionych
w ust. 1 adaptuje si¢ istniejace budynki o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej, budynki i lokale
ustugowe, handlowe oraz obiekty techniczne igospodarcze obslugujace funkcje podstawowe,
dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i rozbudowy budynkow bez prawa ich nadbudowy.

3. Zakazuje si¢ zmniejszania ilo$ci miejsc postojowych w granicach terenéw wymienionych
w planie, dopuszcza si¢ przebudowe ibudowe nowych parkingéw przy zachowaniu ustalonego
planem minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej.

4. Zakazuje si¢ budowy nowych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych; ewentualna
rozbudowa budynkow istniejacych wymaga zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc postojowych,
zgodnie z ustaleniami §20, bez prawa wiaczania do bilansu miejsc istniejgcych.

5. Ustala sig¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy do 30%:
2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniej niz 25%;
3) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami odnoszacymi sie do terendéw drog.

§ 59. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajgce tereny projektowanej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem: 27MW o powierzchni ok.
1,77 ha.

2. W  zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terenéw  wymienionych
w ust. 1 projektuje si¢ budynki o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej, oraz obiekty techniczne
1 gospodarcze obstugujace funkcje podstawowe.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest realizacja nieucigzliwych ushig
podstawowych wbudowanych w partery budynkéw mieszkalnych, dobudowanych do nich lub
realizowanych jako wolno stojace.

4. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy do 30%;

2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniej niz 25%;
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3) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,5 do 1,9;

4) miejsca postojowe, nalezy realizowa¢ wedlug ustalen zawartych w § 20 niniejszej uchwaty;
5) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami odnoszgcymi si¢ do terenéw drog;
6) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do 18, 50 m, ustugowej do 9,00 m;

7) dachy ptaskie.

§ 60. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajagce teren projektowanej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 56MW, o powierzchni ok.
0,42 ha.

2. W  zakresie  przeznaczenia podstawowego  w granicach terenu  wymienionych
w ust. | projektuje si¢ budynek mieszkalny wielorodzinny.

3. Do czasu realizacji ustalen planu adaptuje si¢ istniejace zagospodarowanie w szczegdlnosci
parkingi dla samochodéw osobowych.

4. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy do 45%;
2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniej niz 25%;
3) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami odnoszacymi sie do terendéw drog;
4) wysokos¢ zabudowy do 17,50 m;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 1,0 do 2,2;
6) architektura wspolczesna;
7) dach ptaski;

8) minimalng ilo$¢ miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych nalezy przewidzieé¢ w ilosci
1 miejsce na 1 lokal mieszkalny;

9) dopuszcza si¢ wlaczenie do bilansu miejsc postojowych, miejsc potozonych w pasie drogowym
oznaczonym na rysunku planu symbolem 6KD.

Oddzial 6.
Tereny zieleni

§ 61. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace tereny zieleni urzagdzonej o funkcji
izolacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 30ZP o powierzchni ok. 0,21 ha, 69ZP
o powierzchni ok. 0,48 ha.

§ 62. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajgce wyznaczajace tereny zieleni urzadzonej o funkcji
rekreacyjnej. oznaczone na rysunku planu symbolami: 34ZP o powierzchni ok. 0,82 ha, 45ZP
o powierzchni ok. 1,82 ha.

2. W granicach terenéw zieleni rekreacyjnej nalezy zrealizowaé docelowo: trawniki,
kompozycje przestrzenne ksztaltowane z drzew i krzewow, Sciezki spacerowe, tereny zabaw dla
dzieci, boiska, urzadzenia do ¢wiczen i rekreacji, o$wietlenie.

Oddzial 7.
Tereny infrastruktury techniczne;j

§ 63. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace tereny awaryjnych studni o powierzchni
ok. 0,03 ha kazdy, oznaczonych na rysunku planu symbolem W.

§ 64. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajgce wyznaczajace tereny urzadzen elektroenergetycznych
o powierzchni ok. 0,01 ha kazdy, oznaczonych na rysunku planu symbolem E.
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2. Dopuszcza si¢ wydzielenie terenow istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych
w granicach wszystkich terenow objetych planem, pod warunkiem zapewnienia dostgpu do drogi
publicznej.

3. Dopuszcza si¢ zmiany lokalizacji stacji transformatorowych na warunkach zarzadcy sieci
1 przy zapewnieniu dostgpu do drogi publiczne;j.

Rozdzial 6:
USTALENIA KONCOWE

§ 65. Ustala si¢ jednorazowa stawke procentowa stanowigca podstawe ustalenia jednorazowej
opfaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 5 % (stownie: pigé procent) dla terenéw
komunikacji publicznej oraz 30% (stownie: trzydziesci procent) dla pozostatych terendw.

§ 66. W granicach objetych niniejszym planem traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ulic M. Reja i Swierkowej oraz drogi 1aczacej ulice Reja z ul.
Pufaskiego w Suwatkach uchwalonego Uchwata Nr XVIII/195/04 Rady Miejskiej w Suwatkach
zdnia 28 stycznia 2004 r. opublikowang w Dz. Urz. Wojewddztwa Podlaskiego Nr 17 z dnia
16 lutego 2004 r., poz.340 oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
ograniczonego ulicami: Gen. Z. Podhorskiego, Gen. K. Putaskiego, Nowomiejska, Swierkowa,
Modrzewiowa i Grabowa w Suwatkach uchwalonego Uchwata Nr XLVIII/541/06 Rady Miejskiej
w Suwatkach zdnia 24 maja 2006 r. opublikowang w Dz. Urz. Wojewodztwa Podlaskiego
Nr 178 z dnia 01 lipca 2006 r., poz. 1659.

§ 67. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Suwaltk.

§ 68. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podlaskiego.

trz7e7en
rzeZeil
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Zalgcznik Nr 2 do Uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Suwatkach

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu Osiedla Pélnoc II w Suwalkach.

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym  (Dz.U.z2017r. poz. 1073) wzwiazku zart. 18 ww.  ustawy oraz
art. 39 ust. 1 i art. 40 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na
Srodowisko (Dz.U.z2016r., poz.353, poz. 831, poz. 961, poz.1250, poz.1579, poz.2003,
22017 r. poz. 820) rozstrzyga sie, co nastepuje:

Nie uwzglednia si¢ uwag dotyczacych:

1) umozliwienia lokalizacji garazu na dzialce o numerze geodezyjnym 21533/6, potozonej
w granicach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 39U,

2) zmiany, w odniesieniu do dzialki o numerze geodezyjnym 21546 potozonej w granicach terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 42MW, wskaznika miejsc parkingowych i wskaznika
terenow biologicznie czynnych oraz dopuszczenia mozliwosci nadbudowy o druga kondygnacje
istniejgcego budynku o funkeji ustugowo — handlowe;j i jego rozbudowy do granicy dziatki,

3) umozliwienia realizacji budownictwa mieszkaniowego o wysokosci do 10 pieter na dziatkach
onumerach geodezyjnych: 25224, 21656/4, 21655/10, 21655/12, 21656/3 i21657/1,
zawierajgcych sig¢ w granicach terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 79U i 16KD,

4) przeksztalcenia istniejacego budynku garazowego, zlokalizowanego na dzialce o numerze
geodezyjnym 21377, zawierajacej si¢ w granicach terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 50MNU, na budynek mieszkalno — garazowy,

5) terenu osiedla bedacego w zarzadzie Suwalskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w zakresie:

- ograniczenia wysokosci zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w granicach terenu
oznaczonego symbolem 27MW do wysokoscei istniejacych budynkéw, badz zrdznicowania
wysokosci zabudowy,

- dopuszczenia w granicach terenu oznaczonego symbolem 21KP/U mozliwosci budowy
budynkéw handlowo - ushugowych o wysokosci zabudowy do 12,50 m, z parkingami lub
wyznaczenia odrgbnych terendw na wykonanie parkingéw przyleglych do planowanych
budynkow handlowo - ustugowych,

- dopuszczenia w granicach terenu oznaczonego symbolem 24KP/U mozliwosci budowy
budynkéw handlowo - ustugowych o wysokosci zabudowy do 12,50 m, z parkingami
podziemnym lub wyznaczenia odrgbnych terendw na wykonanie parkingéw przylegtych do
planowanych budynkow handlowo - ustugowych,

- wyznaczenia w granicach terenu 29MW nowego terenu oznaczonego symbolem 38U, dla
ktorego dopuszczona bedzie mozliwos¢ budowy boiska rekreacyjnego, miejsc parkingowych
oraz sitowni plenerowej zgodnie z wydanymi decyzjami.
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Zalgcznik Nr 3 do Uchwaly Nr....................
Rady Miejskiej w Suwatkach

Sposob realizacji oraz zasad finansowania zapisanych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu Osiedla Polnoc II w Suwalkach, inwestycji
z zakresu infrastruktury techniczne;j.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) stwierdza sig, Ze na terenie objgtym planem, inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan wlasnych gminy, beda realizowane zgodnie
z uchwalonymi rocznymi planami inwestycyjnymi Miasta Suwalki.
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaly Rady Miejskiej w Suwalkach w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu Osiedla Polnoc IT w Suwalkach.

Realizujac uchwale intencyjng Nr X1/123/2015 Rady Miejskiej w Suwalkach z dnia
30 wrzesnia 2015r., opracowano projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu Osiedla Polnoc II w Suwatkach, obejmujacy teren o powierzchni
ok. 94,36 ha.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal
opracowany zgodnie z warunkami okreslonymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073). Plan ten
po uchwaleniu bedzie przepisem gminy i bedzie stanowil regulacje prawna w zakresie
wykonywania prawa wlasnosci nieruchomosci oraz ksztattowania przestrzeni.

Granicami opracowania planu objgto teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
Osiedla Potnoc II. Od pélnocy teren opracowania planu ograniczony jest ulica Armii
Krajowej, od zachodu ulica Mikolaja Reja. Od poludnia ulica Tysigclecia Litwy. Wschodnia
granicg planu stanowi fragment ulicy Gen. K. Pulaskiego.

Obszar ten, poza niewielkim fragmentem w rejonie skrzyzowana ulic Mikotaja Reja
i Armii Krajowej, nie posiada obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Opracowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Osiedla Potnoc 11
w Suwatkach, umozliwi w przysztosci uporzadkowanie zagospodarowania tego obszaru
miasta, ustalenie zasad i mozliwosci przeksztalcen istniejacej zabudowy oraz jednolitych
warunkow 1 sposobow zagospodarowania tego terenu. Plan pozwoli ponadto na dokonanie
regulacji prawnych w stosunku do terenéw nim objetych. W szczegolnosci regulacji
wlasnosciowych w zakresie wydzielenia drog publicznych i wewnetrznych.

Granice planu w granicach administracyjnych miasta Suwalk ustalono na podstawie
rysunku Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Suwalk. Planem obj¢to obszary oznaczone na rysunku ,.Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Suwalk”, uchwalonym uchwata Nr XX/232/2016
Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 25 maja 2016 r., jako: obszary rozmieszczenia inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym (szkoly, przedszkola, osrodek zdrowia), obszary
zurbanizowane oraz tereny zieleni parkowe;j.

Obszar objety granicami opracowania znajduje sie¢ w calo$ci w granicach wyznaczonej
na rysunku Studium jednostki podstawowej C2.

Jak wynika z wustalen tekstu Studium dla jednostki podstawowej C2 funkcjami
dominujgcymi sa zabudowa wielorodzinna o duzej intensywnosci oraz ushugi publiczne
o znaczeniu lokalnym. Jako funkcje pozostale wymienia si¢ ustugi komercyjne, w tym
obiekty handlowe do 2000 m? powierzchni sprzedazowej, zabudowe jednorodzinng o niskiej
intensywnosci, obiekty sakralne, tereny zieleni parkowej i sportu.

Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenéw pod
realizacje¢ inwestycji, stanowiacych kontynuacje i uzupelnienie istniejacych obszarow
zurbanizowanych, jest zgodne z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Suwalk.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko przyrodnicze byl wylozony
do publicznego wgladu w dniach od 5 maja 2017 r. do 5 czerwca 2017 r. Uwagi do projektu
planu mozna byto sktada¢ w nieprzekraczalnym terminie do dnia 21 czerwca 2017 r.

Do projektu planu, po jego wylozeniu wptynelo 8 uwag, z ktorych uwzgledniono 3,
pozostatych 5 nie uwzgledniono.

Po przeanalizowaniu zgloszonych uwag postanowiono o uwzglednieniu:



I. uwagi Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych w Suwatkach TBS Sp. z o0.0., odnoszacej
si¢ do terenu  oznaczonego symbolem 27MW, dotyczacej przesuniecia w kierunku
zachodnim ustalonej w planie linii zabudowy od strony ulicy Mikolaja Reja oraz
dopuszczenia maksymalnej wysokosci zabudowy do 28 m,

2.uwagi Komendanta Miejskiego Panstwowej Strazy Pozarnej w Suwatkach, odnoszacej sie
do dzialek o numerach geodezyjnych: 21819/1, 21819/2, 21805/3 i 21735/9, zawierajacych
si¢ w granicach terenéw oznaczonych symbolami: 78U i 13KD, w zakresie korekty linii
rozgraniczajacej ww. tereny oraz korekty linii zabudowy na dzialce o numerze
geodezyjnym 21819/1,

3.uwagi Zastepcy Prezydenta Miasta Suwalk, dotyczacej wykreslenia z § 5 tekstu planu,
ustgpu 5, dotyczacego dopuszczenia zmiany potozenia linii rozgraniczajacej tereny drog
publicznych oraz odnoszacej si¢ do terenu oznaczonego narysunku planu symbolem
56KP/MW, dotyczacej korekty ustalen § 47 tekstu planu, w zwigzku z jednoznacznym
okresleniem funkcji tego terenu jako terenu przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng. Wnioskowana zmiana ustalen projektu planu, podyktowana jest
Rozstrzygnigciem Nadzorczym Wojewody Podlaskiego Nr NK-11.4131.75.2017.AK z dnia
2 czerwca 2017 r., stwierdzajacym niewaznos¢ uchwaly Rady Miejskiej w Suwalkach
Nr XXXII/391/2017 zdnia 25 kwietnia 2017 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego potnocnej czgsci rejonu ulicy Sportowej w Suwatkach.

W wyniku uwzglednienia ww. uwag dokonano odpowiednio zmian na rysunku i w tekscie
projektu planu odnoszacych sie do terendw objetych tymi uwagami.

Na rysunku planu, teren dotychczas oznaczony symbolem S56KP/MW, oznaczono
symbolem 56MW (obszar otrzymal wypetnienie w kolorze brgzowym, zgodnie
z oznaczeniami zawartymi w legendzie rysunku).

Dokonano korekty linii rozgraniczajacej tereny 78U i 13KD przy terenie 77KP.

W granicach terenu oznaczonego symbolem 78U dokonano korekty linii zabudowy
od strony ulicy 13KD.

Ponadto w granicach terenu 27MW dokonano korekty linii zabudowy od strony ulicy
Mikolaja Reja.

W tekscie planu wprowadzono nastepujace zmiany:
— 2 § 5 usunieto ustgp 5 w brzmieniu:

»J. Dopuszcza si¢ zmiang polozenia linii rozgraniczajgcej teren drogi publicznej lub
wewneltrznej na podstawie projektu budowlanego:

1) przez wykorzystanie terendow sgsiednich na poszerzenie drogi;

2) przez wigczenie terendéw zbednych na cele komunikacji do terenéw sqsiednich oraz ich
zagospodarowanie zgodnie z ustaleniami i na warunkach ustalonych dla tych terenow, przy
czym zmianie nie podlega ustalone planem usytuowanie linii zabudowy.”

— ustalenia § 47, cyt.:

.S 47. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajgce, wyznaczajgce teren istniejgcego parkingu
dla samochodow osobowych przeznaczony docelowo pod parking wielopoziomowy
lub budynek mieszkalny wielorodzinny z wbudowanym parkingiem, oznaczony na rysunku
planu symbolem 56 KP/MW o powierzchni ok. 0,42 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terenu wymienionych w ust. 1
projektuje si¢ parking wielopoziomowy.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ lokalizacje budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z wbudowanym parkingiem, lub wielofunkcyjnego placu osiedlowego,
pelnigcego na co dzien funkcje parkingu publicznego.

4. Ustala sig nastgpujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy do 45%;



2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniej niz 15%;

3) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami odnoszgcymi si¢ do terenow drog,
4) wysokos¢ zabudowy do 17,50 m;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 1,0 do 2,2;

6) architektura wspolczesna;

7) dach plaski.”

zastapiono ustaleniami o nastepujacej tresei:

.8 60.1. Ustala si¢ linie rozgramiczajgce, wyznaczajgce teren projektowanej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 56 MW, o powierzchni
ok. 0,42 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terenu wymienionych w ust. |
projektuje si¢ budynek mieszkalny wielorodzinny.

3. Do czasu realizacji ustalen planu adaptuje si¢ istniejgce zagospodarowanie
w szczegolnosci parkingi dla samochodow osobowych.

4. Ustala sig¢ nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy do 45%;

2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniej niz 25%;

3) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami odnoszgcymi sie do terendw drég:
4) wysokos¢ zabudowy do 17,50 m;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 1,0 do 2,2;

6) architektura wspolczesna;

7) dach plaski,

8)minimalng ilos¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych nalezy przewidzie¢
w ilosci 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny;

9) dopuszcza si¢ wigczenie do bilansu miejsc postojowych, miejsc polozonych w pasie
drogowym oznaczonym na rysunku planu symbolem 6KD. "

W zwigzku z jednoznacznym okresleniem funkcji tego terenu, przesunigciu ulegla
kolejnos¢ paragrafow w tekscie planu. Dotychczasowy § 47 z Oddziatu 2. przeniesiony zostat
do Oddzialu 5. Po przenumerowaniu tekstu ustalenia, o ktérych mowa stanowia tres¢ § 60.

Uwzglednienie przedmiotowych uwag nie narusza istoty planu oraz zasad i trybu jego
sporzadzania, jak rowniez interesOw 0sob trzecich. Wprowadzenie do planu wnioskowanych
w ww. uwagach zmian, nie wymaga ponowienia procedury planistyczne;j.

Nie uwzgledniono natomiast uwag:

1. Pana XY*, wspolwlasciciela dzialki o numerze geodezyjnym 21533/6, zawierajacej
si¢ w granicach terenu oznaczonego symbolem 39U, w zakresie umozliwienia lokalizacji
garazu na przedmiotowej dzialce,

2. Pana XY*, wspotwlasciciela dzialki o numerze geodezyjnym 21546, zawierajgcej
si¢ w granicach terenu oznaczonego symbolem 42MW, w zakresie zmiany wskaznika
miejsc parkingowych i wskaznika terenow biologicznie czynnych oraz mozliwosci
nadbudowy o druga kondygnacj¢ istniejacego budynku o funkcji ustugowo — handlowej
i jego rozbudowy do granicy dziatki,

3. XY* Sp. z 0.0, wlasciciela dzialek o numerach geodezyjnych: 25224, 21656/4, 21655/10,
21655/12 1 21656/5, zawierajacych si¢ w granicach terenéw oznaczonych symbolami 79U
i 16KD, w zakresie umozliwienia realizacji budownictwa mieszkaniowego o wysokosci
do 10 pigter, (w uwadze wymieniono dziatki o numerach: 25224, 21656/4 i 21655/7 oraz
dziatki o numerach geodezyjnych: 21656/3 i 21657/1, stanowigce wlasno$¢ Gminy Miasto
Suwalki pozostajgce w trwalym zarzadzie Zarzadu Drog i Zieleni w Suwaltkach),

4. Pana XY*, wspolwladciciela dzialki o numerze geodezyjnym 21377, zawierajacej sie
w granicach terenu oznaczonego symbolem 50MNU, w zakresie przeksztalcenia
istniejgcego budynku garazowego na budynek mieszkalno — garazowy,
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5. Suwalskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w zakresie:

e ograniczenia wysokosci zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w granicach terenu
oznaczonego symbolem 27MW do wysokosci istniejgcych budynkow, badz
zroznicowania wysokosci zabudowy,

e dopuszczenia w granicach terenu oznaczonego symbolem 21KP/U mozliwosci
budowy budynkéw handlowo - ustlugowych o wysokosci zabudowy do 12,50 m,
z parkingami lub wyznaczenia odrgbnych terenéw na wykonanie parkingow
przylegtych do planowanych budynkéw handlowo - ustugowych,

e dopuszczenia w granicach terenu oznaczonego symbolem 24KP/U mozliwosci
budowy budynkéw handlowo - ustugowych o wysokosci zabudowy do 12,50 m,
z parkingami podziemnym lub wyznaczenia odrgbnych terenow na wykonanie
parkingow przylegtych do planowanych budynkéw handlowo - ustugowych,

e wyznaczenia w granicach terenu 29MW nowego terenu oznaczonego symbolem 38U,
dla ktérego dopuszczona bedzie mozliwos¢ budowy boiska rekreacyjnego, miejsc
parkingowych oraz silowni plenerowej, zgodnie z wydanymi decyzjami.

Odnoszac si¢ do nieuwzglednionych uwag, wniesionych do projektu planu stwierdzono,
co nastepuje:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest przepisem gminnym, powszechnie
obowiazujacym i okreslajgcym w sposob wigzacy przeznaczenie i sposob zagospodarowania
terenow objetych planem. Wynikaja z tego daleko idace konsekwencje, polegajace nie tylko
na ingerencji w sfere prawa wlasnosci, lecz takze na ustanowieniu podstawy do odjecia badz
ograniczenia tego prawa wilasnosci. Wynika to w oczywisty sposob z istoty planu, ktory
zgodnie z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym obowigzkowo okresla przeznaczenie i sposéb wykorzystania nieruchomosci,
ato miesci w sobie ingerencj¢ w prawo wlhasnosci. Tego rodzaju ingerencja jest zatem
dopuszczalna i wynika z jednoznacznego upowaznienia ustawowego danego radzie gminy.
Do spraw zwigzanych z uchwaleniem plandw zagospodarowania przestrzennego nie majg
zastosowania przepisy Kodeksu postepowania administracyjnego.

Stosownie do art. 15 ust. 2 ww. ustawy, w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego mig¢dzy innymi okresla si¢ obowigzkowo:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu

lub roznych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng

i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej,
maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w kartg¢ parkingowa i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw

3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

4) szczegolowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci objetych planem.

7 powyzszego wynika, ze projekt planu moze ingerowa¢ w uprawnienia wiascicielskie
dotyczgce nieruchomosci potozonych w obszarze objetym planem, w zakresie przeznaczenia
terenow.

Ad. 1.

Odnosnie uwagi Pana XY*, dotyczacej umozliwienia lokalizacji garazu na dzialce
o numerze geodezyjnym 21533/6, nalezy stwierdzi¢, iz zadanie w niej zawarte nie znajduje
uzasadnienia.



Zgodnie z ustaleniami projektu planu przedmiotowa dziatka zawiera si¢ w granicach
terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 39U, wyznaczajacego obszar istniejgcej
i projektowanej zabudowy ustugowej. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach
tego terenu ustala si¢ funkcje ustugowe, wtym handlowe o powierzchni sprzedazowej
do 400 m?. Adaptuje sie istniejaca zabudowe ustugowa, dopuszczajac jej rozbudowy do 30%
powierzchni uzytkowej, bez prawa nadbudowy.

Dziatka wskazana w przedmiotowej uwadze o powierzchni zaledwie ok. 30 m?
(o wymiarach ok. 5x6 m) jest niezabudowana. Polnocng granice dziatki stanowi $ciana
istniejgcego parterowego budynku ustugowego (z wejsciem od strony zaplecza). Od potudnia
dziatka styka si¢ z dziatka o numerze 21533/4, o szerokosci zaledwie ok. 2,6 m, stanowiaca
wiasnos¢ Gminy Miasta Suwatki, wedlug ewidencji gruntow sklasyfikowang jako droga.
Bezposrednio za poludniowsg granica dziatki o numerze 21533/4 znajduje si¢ kompleks
murowanych garazy.

Jak wynika z ustalen planu na przedmiotowej dzialce utrzymuje si¢ jej dotychczasows
funkcje ustugowa, dopuszczajac jej ewentualna rozbudowe. Plan nie przewiduje
wprowadzenia na omawianym terenie funkcji garazowe;j.

Podkresli¢ nalezy, iz dopuszczenie na omawianej dzialce budowy garazu, ze wzgledu
najej gabaryty i fakt, iz dziatki w granicach konturu 39U naleza do kilku odrebnych
wiascicieli, uniemozliwitloby w przysziosci wlasciwe zagospodarowanie calego terenu 39U.
Ponadto, ze wzgledu na usytuowanie samej dziatki, korzystanie zgarazu na nigj
zlokalizowanego, byloby znacznie utrudnione. Droga wewngtrzna o szerokosci zaledwie ok.
2,6 m, nie umozliwia whasciwego, wjazdu do budynku.

W zwigzku z powyzszym, postanowiono o nieuwzglednieniu przedmiotowej uwagi.

Ad. 2.

Odno$nie uwagi Pana XY*, dotyczacej dzialki o numerze geodezyjnym 21546,
zawierajgcej sie w granicach terenu oznaczonego symbolem 42MW, w zakresie zmiany
wskaznika miejsc parkingowych i wskaznika terenéw biologicznie czynnych oraz mozliwosci
nadbudowy o drugg kondygnacje istniejacego budynku o funkeji ustugowo — handlowej i jego
rozbudowy do granicy dzialki, nalezy stwierdzié, iz zadanie w niej zawarte nie znajduje
uzasadnienia.

Zgodnie z ustaleniami projektu planu przedmiotowa dzialtka zawiera si¢ w granicach
terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 42MW, wyznaczajacego obszar istniejacej
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. W zakresie przeznaczenia podstawowego
w granicach tego terenu adaptuje si¢ istniejgce budynki o funkcji mieszkaniowej
wielorodzinnej, budynki i lokale ustugowe, handlowe oraz obiekty techniczne i gospodarcze
obstugujace funkcje podstawowe, dopuszcza si¢ remonty, przebudowy irozbudowy
budynkow bez prawa ich nadbudowy.

Dziatka wskazana w przedmiotowej uwadze o powierzchni zaledwie ok. 94 m?
(wymiarach ok. 8,3x11,2 m) jest zabudowana (w ok. 50%) parterowym budynkiem o funkcji
ustugowej — handlowej, teren wokol budynku stanowig utwardzone dojscia i dojazdy.

Ze wzgledu na istniejgce parametry dzialki, brak mozliwosci wykonania miejsc
parkingowych dla uzytkownikéw lokalu oraz spetnienia wymaganych planem pozostatych
warunkow zagospodarowania, nie znajduje uzasadnienia zgdanie dopuszczenia nadbudowy
istniejgcego obiektu, a tym samym zwigkszania jego powierzchni. Ze wzgledu na stan
fatyczny i polozenie omawianej dziatki w granicach konturu 42MW., nie ma mozliwosci
zmiany wskaznika miejsc parkingowych i wskaznika terenoéw biologicznie czynnych. Sytuacji
tej nie zmienitby tez fakt wydzielenia przedmiotowej dziatki jako odrebnego konturu, gdyz
inwestor na swojej dzialce, nie bylby w stanie spelni¢ wymaganych obowiagzujagcymi
przepisami warunkow dotyczacych zachowania podstawowych parametrow odnoszacych
si¢ do zabudowy i zagospodarowania terenu.

Istniejgcy budynek polozony jest w odleglosci od ok. 0,5 m do 2,8 m od granic dziatki
onumerze geodezyjnym 21546. Ustalenia planu dopuszczaja remonty, przebudowy
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i rozbudowy istniejacych budynkéw bez prawa ich nadbudowy, nie mniej jednak przy
zachowaniu ustalonych w planie wskaznikéw zagospodarowania terenu.
W zwiazku z powyzszym, postanowiono o nieuwzglednieniu przedmiotowej uwagi.

Ad. 3.

Odnosnie uwagi XY Sp. z 0.0.*, odnoszacej si¢ do dzialek o numerach geodezyjnych:
25224, 21656/4, 21655/10, 21655/12, 21656/3 i 21657/1 (w uwadze wymieniono dziatke
o numerze 21655/7, zgodnie ze stanem faktycznym, obecnie w ewidencji gruntéw w miejscu
tej dziatki figuruja dziatki o numerach geodezyjnych: 21655/10, 21655/12), zawierajacych
si¢ w granicach terenéw oznaczonych symbolami 79U i16KD (dzialki o numerach
geodezyjnych: 21656/3 1 21657/1, objete uwaga stanowig wlasnos¢ Gminy Miasto Suwaltki
w trwalym zarzadzie Zarzadu Drog i Zieleni w Suwalkach), w zakresie umozliwienia
realizacji budownictwa mieszkaniowego o wysokosci do 10 pigter, nalezy stwierdzié,
1z zadanie w niej zawarte nie znajduje uzasadnienia.

Jak wynika z tresci uwagi, wlasciciel terenu rozwaza zmiang przeznaczenia istniejacego
obiektu z mozliwoscia rozbudowy o funkcje mieszkalne i ushugi nieucigzliwe, w tym
dopuszczenie funkcjonowania obecnego obiektu. Wnioskowane przeznaczenie czesci
nieruchomosci na cele mieszkaniowe, przy rownoczesnym dopuszczeniu funkcjonowania
istniejacej funkcji ustugowej (salon samochodowy z myjnig dla samochodow typu TIR
1stacja diagnostyczna kontroli pojazdow) na tym terenie jest nieuzasadnione. Ponadto
zgodnie  z Rozstrzygnigciem  Nadzorczym  Wojewody  Podlaskiego Nr  NK-
I[1.4131.75.2017.AK z dnia 2 czerwca 2017 r., stwierdzajacym niewaznos$¢ uchwaly Rady
Miejskiej w Suwaltkach Nr XXXII/391/2017 zdnia 25 kwietnia 2017 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poéinocnej czesci rejonu ulicy
Sportowej w Suwalkach, zastosowanie rownoczesnego przenikania sie funkcji terenu, bez
jednoznacznego wskazania przeznaczenia i funkcji tego terenu, jest niezgodne z
obowiazujacymi przepisami i stanowi naruszenie zasad sporzadznia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku z powyzszym, postanowiono o nieuwzglednieniu przedmiotowej uwagi
w procedurze opracowywania omawianego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu Osiedla Péinoc I w Suwatkach.

Nieuwzglednie niniejszej uwagi w proponowanej tresci, nie wyklucza jednak faktu,
1z w przysztosci, w momencie sprecyzowania zamiardw obecnych, lub przysztych wiascicieli
przedmiotowych dziatek miasto moze przystgpi¢ do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w zakresie mniejszym niz obecnie opracowany projekt,
obejmujacym planowana inwestycje i terene do niej przylegle.

Ad. 4.

Odnosnie uwagi Pana XY*, dotyczacej dziatkki o numerze geodezyjnym 21377,
zawierajgcej si¢ Ww granicach terenu oznaczonego symbolem SOMNU, w zakresie
przeksztalcenia istniejagcego budynku garazowego na budynek mieszkalno — garazowy, nalezy
stwierdzi¢, iz zadanie w niej zawarte nie znajduje uzasadnienia.

Zgodnie z ustaleniami projektu planu przedmiotowa dziatka zawiera si¢ w granicach
terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 50MNU, wyznaczajacego obszar istniejace;j
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami. W zakresie przeznaczenia
podstawowego w granicach tego terenu adaptuje si¢ istniejgce budynki o funkcji
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oraz obiekty techniczne i gospodarcze obstugujgce
funkcje podstawowe wtym garaze, dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i rozbudowy
budynkow mieszkalnych, z zachowaniem warunkéw ustalonych planem. Ponadto dopuszcza
si¢ realizacj¢ zabudowy garazowej na terenach w formie blizniaczej lub ciaglej z mozliwosciag
wykorzystania poddaszy na cele pomocnicze.

Odnoszac powyzsze do tresci przedmiotowej uwagi nalezy wyjasnié, iz bezposrednie
sasiedztwo istniejgcego budynku garazowego, zlokalizowanego na dzialce o numerze
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geodezyjnym 21377, zar6wno od stony polnocnej (dziatka o numerze 21378),
jak i potudniowej (dziatka o numerze 21376), stanowig budynki o funkcji garazowej. Budynki
mieszkalno - ustugowe w formie zabudowy pierzejowej zlokalizowane sa wzdluz ulicy
wewnetrznej. Zabudowa mieszkalno — ustugowa, o ktérej mowa powstawata w latch 90-tych
XX wieku i zlokalizowana jest na wszystkich dziatkach w tym rejonie. Wolno stojace garaze
nie zostaly zrealizowane na wszystkich dziatkach. Zgodnie z przyjeta zasadg majaca na celu
zachowanie ladu przestrzennego i umozliwienie wlasciwego korzystania z nieruchomoscei,
ustalenia planu dopuszczaja mozliwos¢ uzupelienia dziatek o budynki garazowe
w przypadku ich braku na danej dzialce, przy zachowaniu warunkéw Scisle ustalonych
w planie. Gléwng zasada jest jednak rozdzial funkcji. Zabudowa garazowa moze by¢
uzupelniana zabudowa o tej samej funkcji i przeznaczeniu. Zgodnie z powyzszym
umozliwienie wprowadzenia funkcji mieszkalnej do budynku garazowego nie znajduje
uzasadnienia. Jest to tym bardziej zasadne, iz obiekty bezposrednio przyleglte do omawianego
budynku pozostajg w dotychczasowym uzytkowaniu. Ich wilasciciele, nie wnioskowali
o zmian¢ przeznaczenia funkcjonujacych garazy. Na zmiane funkcji tego obiektu nie majg
wplywu zaréwno podnoszone w uwadze czas powstania (budynek faktycznie zostat oddany
do uzytkowania jako garaz dopiero w 2011 r.) i legalnosé¢ pozwolenia, ani sama forma
obiektu.
W zwigzku z powyzszym, postanowiono o nieuwzglednieniu przedmiotowej uwagi.

Ad. 5.

Odnosnie uwagi Suwalskiej Spotdzielni Mieszkaniowej, dotyczacej:

e ograniczenia wysoko$ci zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w granicach terenu
oznaczonego symbolem 27MW do wysokosci istniejacych budynkow, badz
zroznicowania wysokosci zabudowy,

e dopuszczenia w granicach terenu oznaczonego symbolem 21KP/U mozliwosci
budowy budynkéw handlowo - ustugowych o wysokosci zabudowy do 12,50 m,
z parkingami lub wyznaczenia odrgbnych terenéw na wykonanie parkingow
przyleghtych do planowanych budynkow handlowo - ustugowych,

e dopuszczenia w granicach terenu oznaczonego symbolem 24KP/U mozliwosci
budowy budynkéow handlowo - uslugowych o wysokosci zabudowy do 12,50 m,
z parkingami podziemnym lub wyznaczenia odrgbnych terenow na wykonanie
parkingéw przylegtych do planowanych budynkow handlowo - ustugowych,

e wyznaczenia w granicach terenu 29MW nowego terenu oznaczonego symbolem 38U,
dla ktorego dopuszczona bedzie mozliwos¢ budowy boiska rekreacyjnego, miejsc
parkingowych oraz sitowni plenerowej zgodnie z wydanymi decyzjami,

nalezy stwierdzic€, iz zadania w niej zawarte nie znajduja uzasadnienia.

Zadanie ograniczenia wysokosci zabudowy w granicach terenu 27MW, zawarte w uwadze
nie zostalo poparte zadnymi argumentami. Wysokos¢ zabudowy dla przedmiotowego terenu
ustalono na podstawie koncepcji 1 modelu przestrzennego projektowanego budynku,
uwzgledniajacego obowigzujgce warunki techniczne (w szczegdlnosci dotyczace zachowania
odlegltosci migdzy budynkami i kwestii zacieniania), zgodnie z wytycznymi Zarzadu
Budynkow Mieszkalnych w Suwalkach TBS Sp. z o.0. W koncepcji tej okreslono
maksymalne parametry dla projektowanej zabudowy, ktorych weryfikacja i uscislenie
faktycznie nastgpi dopiero na etapie sporzadzania projektu budowlanego. Opracowana
koncepcja pozwolita na ustalenie podstawowych parametréw dotyczacych realizacji budynku.
Kwestia zagospodarowania terenu nalezy do wlasciciela lub jego zarzadcy. Budynek,
o ktorym mowa lokalizowany jest w granicach terenu pozostajgcego w zarzadzie ZBM TBS
Sp. z 0.0. Podkresli¢ tez nalezy, iz Prezydent Suwalk uwzglednil uwage ZBM TBS Sp. z 0.0.,
dotyczaca dopuszczenia maksymalnej wysokosci zabudowy w granicach terenu 27MW
do 28 m. Ze wzgledu na powyzsze nie mozna uwzgledni¢ rownoczesnie w tym zakresie
uwagi Suwalskiej Spotdzielni Mieszkaniowej, dotyczacej obnizenia wysokosci budynkow lub
jej zroznicowania w granicach terenu 27MW. Ponadto Suwalska Spétdzielnia Mieszkaniowa,
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jako zarzadca terenow przyleglych, nie ma interesu prawnego do wprowadzania zmian
w zakresie wnioskowanym w uwadze, dotyczacych terendw pozostajacych w zarzadzie ZBM
TBS Sp. z 0.0. Natomiast w odniesieniu do pozostalej czesci dzialek w granicach konturu
27MW, Suwalska Spotdzielnia Mieszkaniowa, jaka wlasciciel terenu, ma prawo lokalizowa¢
budynki nizsze, niz ustalone planem, zgodnie z wlasnym programem funkcjonalno-
uzytkowym.

Zadanie zmiany funkcji terenow 21KP/U i 24KP/U z projektowanej zabudowy parkingowo
- ustugowej na zabudowg handlowo - uslugowa i ewentualne wyznaczenie odrebnych
terenow na wykonanie parkingow przylegltych do planowanych budynkéw handlowo -
ustugowych, jest niezasadne, a wrgcz nie wykonalne. Zalozeniem planu, w zwiazku
zogromnym deficytem terenéw pod realizacj¢ parkingéw na istniejgcych osiedlach jest
umozliwienie realizacji garazy wielopoziomowych, na terenach jeszcze niezabudowanych
dotychczas wykorzystywanych jako parkingi. Dopuszczeniem dla tego typu obiektow jest
mozliwos¢ realizacji lokali handlowo — ustugowych, wbudowanych w przyziemie
projektowanych  garazy = wielopoziomowych,  $wiadczacych  podstawowe  uslugi
dla mieszkancow osiedla (na zasadzie, jak istniejace obecnie niewielkie obiekty tymczasowe
funkcjonujace w obrgbie parkingow osiedlowych). Odwrocenie tej zasady zgodnie z trescia
wniesionej uwagi, poprzez zmiang podstawowej funkcji terenow z parkingowej na ustugowa
jest niedopuszczalne. Wprowadzenie w obreb osiedla kolejnych obiektow handlowo —
ustugowych, w miejscu niezbednych parkingow i garazy nie moze mie¢ miejsca. Na terenach,
ktorych dotyczy uwaga (kazdy z nich to ok. 3000 m?), nie mozna zrealizowaé réwnoczesnie
nowych budynkéw handlowo - ustugowych o wysokosci zabudowy do 12,50 m,
z parkingami, a dodatkowo lub réwnoczesnie wyznaczy¢ odrebnych terenéw na wykonanie
parkingow przylegtych do planowanych budynkéw handlowo — ustugowych.

Wyznaczenie w granicach terenu 29MW nowego terenu oznaczonego symbolem 38U,
dla ktorego dopuszczona bedzie mozliwos¢ budowy boiska rekreacyjnego, miejsc
parkingowych oraz sitowni plenerowej zgodnie z wydanymi decyzjami, rowniez nie znajduje
uzasadnienia.

Zgodnie z ustaleniami planu teren 29MW, jest terenem istniejacej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach tego
terenu adaptuje si¢ istniejace budynki o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej, budynki
i lokale ustlugowe, handlowe oraz obiekty techniczne i gospodarcze obstugujace funkcje
podstawowe, dopuszcza si¢ remonty, przebudowy irozbudowy budynkow bez prawa
ich nadbudowy. Ustalenia planu zakazuja ponadto zmniejszania ilosci miejsc postojowych
oraz, co najistotniejsze dla tego terenu, budowy nowych budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych. Nie zabraniaja lokalizacji boisk, sitowni plenerowych, placow zabaw, ani
nowych parkingéw. Podkresli¢ nalezy ponadto, iz realizacja terenéw rekreacyjnych, o ktorych
mowa 1 parkingéw jest integralnym elementem osiedla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i moze by¢ realizowana w granicach wszystkich terenéow o funkcji
mieszkaniowej wielorodzinnej, pod warunkiem, ze pozwalaja na to warunki terenowe oraz
obowigzujace w tym zakresie przepisy i normy, w szczegdlnosci rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz.U. z 18 wrzesnia 2015 r.,
poz. 1422). W zwiagzku z powyzszym nie ma koniecznosci wydzielania z terenu 29MW terenu
38U z przeznaczeniem pod boisko, sitownig i parkingi. Obiekty te maja stuzy¢ mieszkancom
osiedla i stanowié jego cze$é, zawierajacg si¢ w granicach terenu 29MW.

W zwiagzku z powyzszym, postanowiono o nieuwzglednieniu przedmiotowej uwagi.

Lista nieuwzglednionych uwag stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty.

Do projektu planu zostala wykonana prognoza skutkow finansowych uchwalenia
przedmiotowego planu dla budzetu Gminy Miasta Suwalki. Z prognozy tej wynika, iz przy
pelnej realizacji zalozen planu budzet gminy obcigzy kwota 1 215 600 zt z tytulu wykupu
gruntdw niezbednych do realizacji zakladanych w planie funkcji publicznych, jak réwniez
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wydatki na rozbudowe ukladu komunikacyjnego (ulic i parkingéw wraz infrastruktura
techniczng) w wysokosci odpowiednio:

- 317 200 zt — na wykup gruntdw,

- 6 600 zt — podziat geodezyjny i wycena nieruchomosci,

- 891 800 7z — na budowe drdg i parkingéw z infrastrukturg techniczna.

Wydatki na realizacj¢ zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
1 budowy uktadu komunikacyjnego, realizowane beda zgodnie z uchwalonymi rocznymi
planami inwestycyjnymi miasta Suwatk.

Plan ma charakter regulacyjny, realizacja planu, po stronie przychodow, nie przyniesie
Gminie Miasta Suwatki wplywow, zwigzanych ze sprzedazg nieruchomos$ci, wzrostem
podatkow, lub rentg planistyczna.

Reasumujac powyzsze, nalezy stwierdzié, iz uchwalenie projektu planu w przedlozonej
wersji, zapewni wlasciwe ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej w tej czesci
miasta.

Suwalki, dnia ... lipca 2017 r.



