ANE

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poinocnej czesci rejonu ulicy
Sportowej w Suwalkach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2016r. poz. 446, poz. 1579 i poz. 1948 oraz £2017 1. poz. 730) oraz
art. 15 ust. 2 i art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250 i poz. 1579 oraz z 2017 r.
poz. 730), wzwiazku uchwata Nr XX/233/2016 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 25 maja
2016 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego péinocnej czesdei rejonu ulicy Sportowej w Suwatkach — Rada Miejska uchwala, co
nastgpuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza
ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Suwalk™,
uchwalonego uchwatg Nr XX/232/2016 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 25 maja 20167,
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego poinocnej czesci rejonu ulicy
Sportowej w Suwatkach.

2.Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 62,53 ha., w granicach okrelonych na rysunku
planu, stanowiacym zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Plan sktada si¢ z nastgpujacych czesci podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen planu, stanowiacych tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacego zalacznik
nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, stanowiacego zatacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty.

2. Dokumentacja planu sklada si¢ z nastepujacych element6éw niepodlegajacych uchwaleniu:
1) opracowania ekofizjograficznego;
2) prognozy skutkéw oddziatywania planu na $Srodowisko przyrodnicze;
3) prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu.

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 3. Przeznacza si¢ na cele nierolnicze inielesne 0,091 ha gruntéw lesnych Ls V wytaczonych
z produkeji lesnej decyzja Marszatka Wojewddztwa Podlaskiego znak: DMG.I11.7230-34/09 z dnia
31 lipca 2009 r.

§ 4. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:

1) dostosowanie uktadu komunikacyjnego do aktualnych potrzeb i projektowanych inwestycji
drogowych;

2) ustalenie przeznaczenia terendw oraz okrelenie zasad ich zagospodarowania;

3) okreslenie zasad zabudowy;
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4) okreslenie zadan publicznych, w szczegélnosci wynikajacych z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych, wtym terenéw komunikacji publicznej oraz wyposazenia
w infrastrukture spoteczna i techniczna;

5) stworzenie podstawy prawnej do podejmowania i realizacji dziatan inwestycyjnych w granicach
objetych planem.

§ 5. 1. W niniejszym planie okresla sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, minimalny udziat
procentowy powierzchni terendw biologicznie czynnych w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalnag wysokos¢ zabudowy, sposéb realizacji parkingdw oraz linie
zabudowy;

5) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazy zabudowy;

6) zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
7) spos6b i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i zagospodarowywania terendw:

8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okre$lenia:

1) granic i sposobdw zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw, wtym obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych;

2) szczegblowych zasad i warunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury wspodiczesnej, poza
0g6lnymi zasadami wymienionymi w rozdziale 3 tekstu niniejszej uchwaly;

4) warunkéw wynikajacych z rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym lub
okreslenia granic krajobrazow priorytetowych.

§ 6. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KD;
2) teren komunikacji pieszo-jezdnej, oznaczony na rysunku planu symbolem CPJ;
3) tereny komunikacji pieszej, oznaczone na rysunku planu symbolem CP;
4) tereny komunikacji pieszej i rowerowej, oznaczone na rysunku planu symbolem CPR;
5) tereny zabudowy ustugowej, w tym handlowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U;
6) teren zabudowy ustugowej o funkcji oswiatowej, oznaczony na rysunku planu symbolem UO;
7) tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem U/P;
8) teren ustug z zakresu sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem US;

9) teren ustug lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem U/MW,;

10) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ushugami, oznaczony na rysunku planu
symbolem MW/U;
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11) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MW;

12) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczony na rysunku planu
symbolem MN/U;

13) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MN;

14) teren zieleni urzadzonej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczony na
rysunku planu symbolem ZP/MNU;

15) teren zieleni urzadzonej z dopuszczeniem parkingdw dla samochodéw osobowych, oznaczony
na rysunku planu symbolem ZP/KP;

16) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;
17) teren ogrodéw dziatkowych, oznaczony na rysunku planu symbolem ZD;

18) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu symbolem
E.

2.Na terenach, oktérych mowa wust. 1, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, czyli
dominujace na tym terenie, wsposob okreslony wustaleniach planu, aw uzasadnionych
przypadkach okresla si¢ przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

3. Tereny, o ktérych mowa w ust. 2, moga by¢ w calosci wykorzystywane na cele zgodne z ich
podstawowym  przeznaczeniem lub czgSciowo na cele przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnego, na zasadach ustalonych w odrebnych przepisach.

4. Tereny, ktérych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposéb
dotychczasowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba ze w planie ustalono
inny sposéb ich tymczasowego zagospodarowania.

§ 7. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) linie zabudowy;
4) zasady podziatu terenu;
5) klasyfikacja techniczno-funkcjonalna ulic.

§ 8. 1. Przebieg linii rozgraniczajacej drogi moze by¢ uscislony z tolerancja do 10 metrow
w przypadku uzasadnionym rozwigzaniem urbanistycznym zgodnym z ideq planu.

2. Korekta linii rozgraniczajacych, o ktérej mowa w ustegpie 1 moze nastapicé:

1) na podstawie projektu budowlanego drogi w przypadku koniecznosci zastosowania rozwiazan
technicznych wynikajacych z uksztattowania terenu lub warunkéw gruntowych;

2) w przypadku kazdej korekty przebiegu linii rozgraniczajacych nalezy zachowaé wymagane
planem parametry iwskazniki charakteryzujace zagospodarowanie terendéw sasiednich
1 usytuowanie linii zabudowy.

§ 9. Na obszarze objetym niniejszym planem nie zachodzi potrzeba przeprowadzania procedury
scalania i podzialu nieruchomosci na podstawie przepiséw odrebnych.

§ 10. Na obszarze objetym planem nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektéw handlowych wielko
powierzchniowych o powierzchni sprzedazowej powyzej 2000 m?2.

§ 11. 1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy akt prawa miejscowego uchwalony przez Rade
Miejska w Suwatkach, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;
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2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ninicjsza uchwalg w sprawie migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego potnocnej czesci rejonu ulicy Sportowej w Suwatkach wraz
z rysunkiem planu, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

3) tekscie planu — nalezy przez to rozumied tres¢ niniejszej uchwaty;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis ustalen i informacji wykonany na
mapie w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

5) ustaleniach planu — nalezy przez to rozumieé przepisy gminne zawarte w tresci niniejszej
uchwaty;

6) przepisach szczegdlnych i odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych
decyzji administracyjnych (art. 104 Postgpowania Administracyjnego);

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére obowiazuje
na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktére uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

9) przeznaczeniu tymeczasowym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktére moze wystgpowaé W wyznaczonym obszarze w ograniczonym czasie, okreslonym
w decyzji administracyjnej, na podstawie niniejszego planu oraz przepiséw szczeg6lnych
i odrgbnych;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okre$lonym rodzaju przeznaczenia podstawowego
i okreslonych zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi ioznaczony symbolem literowym icyfrowym objasnionym w legendzie
rysunku i tekscie planu;

11) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

12) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktérej nie wolno
przekroczy¢ przez najdalej wysunigte zewngtrzne lico $ciany budynku w poziomie parteru, przy
czym ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza urzadzen
reklamowych, urzadzen infrastruktury technicznej, stacji transformatorowych, obiektéw matej
architektury, urzadzefi pomocniczych oraz budynkéw istniejacych, réwniez w przypadku ich
przebudowy bez powigkszania gabarytow;

13) liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ liczbg¢ kondygnacji budynku za wyjatkiem
piwnic, suteren, antresoli oraz poddaszy nieuzytkowych;

14) zakazie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zakaz budowy obiektéw budowlanych
nadziemnych i podziemnych;

15) zasadach wyposazenia w urzadzenia sieciowe lub uzbrojenia technicznego — nalezy przez to
rozumie¢ zasady: doprowadzenia energii elektrycznej, gazu, zaopatrzenia w wode,
odprowadzenia $ciekéw i wod opadowych, telekomunikacji oraz sposobu ogrzewania obiektow:

16) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumieé dziatalno$¢ gospodarcza lub ustugowa,
ktérych ewentualna uciazliwos¢ badz szkodliwos¢ dla srodowiska wywolywana przez te
dzialalno$¢ nie moze wykracza¢ poza granice obiektu lub dziatki, a tym samym powodowaé
koniecznos¢ ustanowienia stref ochronnych lub stref ograniczonego uzytkowania na terenach
0s0b trzecich, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu faczno$ci publicznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

17) imprezach masowych — nalezy przez to rozumie¢ imprezy sportowe, artystyczne lub
rozrywkowe, na ktorej liczba miejsc wynosi, na stadionie lub innym obiekcie niebedacym
budynkiem lub na terenie umozliwiajacym przeprowadzenie imprezy masowej - nie mniej niz
1000;
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18) ustugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére nie koliduja z prawidtowym
funkcjonowaniem obiektu o przeznaczeniu podstawowym;

19) zorganizowanej dzialalnosci inwestycyjnej - nalezy przez to rozumieé, ze na wskazanym
terenic moze odbywaé si¢ tylko kompleksowa realizacja zamierzenia inwestycyjnego przez
Jjednego lub zespot inwestordow;

20) urzadzeniach stuzacych utrzymaniu porzadku — nalezy przez to rozumieé §mietniki, trzepaki,
ogrodzenia i ostony;

21) terenie biologicznie czynnym — nalezy przez to rozumieé teren znawierzchnia ziemna,
urzadzong w sposéb zapewniajacy naturalng wegetacje, atakze 50 % powierzchni tarasdéw
i stropodachéw z taka nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10 m? oraz wode powierzchniowa na
tym terenie; do powierzchni terenu biologicznie czynnego nie wlicza sie powierzchni dojsé
i dojazdow;

22) zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ budynki izespoly budynkéw oraz budowle
W rozumieniu przepiséw budowlanych, z wylaczeniem sieci telekomunikacyjnej i infrastruktury
telekomunikacyjnej, stanowiacych inwestycje celu publicznego z zakresu facznosci publicznej;

23) zabudowie zorganizowanej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe realizowana w ramach
kompleksowego przedsigwzigcia prowadzonego przez jednego lub zesp6t inwestorow:

24) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé powierzchnig terenu zajeta przez budynek,
wyznaczong przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu,
W tym réwniez pochylni, schodéw, taraséw, balkonéw, loggi itp.;

25) zieleni towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ zielefi urzadzona, towarzyszaca zabudowie
lub ciggom komunikacyjnym, spehiajaca funkcje estetyczne;

26) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ zieleri niska i wysoka komponowang pod katem
izolacji akustycznej, widokowej oraz ksztaltowania krajobrazu;

27) urzadzeniu pomocniczym - nalezy przez to rozumie¢ wyposazenie techniczne drég,
oznakowanie stuzace organizacji ruchu drogowego, urzadzenie ochrony przeciwpozarowej
1obrony cywilnej, urzadzenie stuzace informacji o terenie, atakze ogélnodostepny automat
telefoniczny czy parkometr;

28) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé iloraz sumy powierzchni
catkowitej wszystkich budynkéw na danym terenie przez powierzchnie tego terenu;

29) powierzchni catkowitej budynku, przyjmowanej do ustalenia wskaznika intensywnosci
zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych wszystkich kondygnacji
budynku z wylaczeniem catosci lub czgsci kondygnacji podziemnych przykrytych stropem,
ktory znajduje si¢ wcatosci ponizej poziomu terenu oraz kondygnacji technicznych,
nieuzytkowych poddaszy, taraséw i taraséw na dachach.

2. Ustalone w planie wskazniki powierzchni zabudowy ipowierzchni terenéw biologicznie
czynnych odnosza si¢ do inwestycji objetych jednym pozwoleniem na budowe.

§ 12. 1. Przy podziale terenu, nalezy zachowa¢ szerokosci iwielkosci dziatek budowlanych,
zgodnie z nastgpujacymi zasadami:

1) minimalna szerokos¢ dzialek dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami — 20,00
m;
2) minimalna szerokos¢ dziatek dla zabudowy ustugowej i ustugowo-produkeyjnej - 60,00 m;

3) minimalna wielkos¢ dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej—
600 m%, za wyjatkiem dziatek na uzupelnienie, celem uzyskania korzystniejszych warunkéw
zabudowy;

4) minimalna wielko$¢ dziatek budowlanych pod budowe obiektéw ushigowych, ustugowo-
produkcyjnych, administracyjnych i edukacyjnych - 3000 m?;
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5) minimalna wielko$¢ dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
z ustugami — 800 m?;

6) wydzielone dziatki winny posiada¢ dostep do istniejacego lub projektowanego uktadu
drogowego;

7) nie ustala si¢ minimalnych wielkosci dzialek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinna.

2. Dopuszcza si¢ laczenie dzialek wramach jednej wiasnosci pod zagospodarowanie przez
Jednego inwestora w celu uzyskania korzystniejszych warunkéw uzytkowych lub korygowanie ich
granic zgodnie z zasadami okre$lonymi w ustepie 1 oraz z przepisami szczegdlnymi, w tym:

1) zachowaniem odlegtosci nowoprojektowanych budynkéw od granic dziatek;

2) zachowaniem odlegtosci od ulic, zgodnie zwyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy.

3. Zakazuje sig podziatu terenu bez zapewnienia dostepu do drogi publiczne;.

4. Dopuszcza sig¢ podzial terenu 24ZP na dziatki o powierzchni ponizej 3000 m? na cele
sportowo-rekreacyjne dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na podstawie
projektéw zagospodarowania poszczegdlnych etapéw inwestycji.

5. Dopuszcza sig taczenie i ponowne podziaty dziatek w granicach terenu 31MW na podstawie
projektu zagospodarowania terenu poszczegdlnych etapéw inwestycji lub po zakoriczeniu
inwestycji na podstawie zainwestowania.

Rozdzial 2.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO ORAZ OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

§ 13. W granicach opracowania nie wystgpuja strefy ochronne wokét uje¢ woéd podziemnych,
tereny uzdrowiskowe, ani obszary chronione ustanowione na podstawie przepiséw odrebnych,
w tym tereny gornicze, a takze obszary szczegélnego zagrozenia powodzia oraz obszary osuwania
si¢ mas ziemnych.

§ 14. W celu ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sie:

1) zakaz realizacji stacji paliw plynnych i gazowych, warsztatéw obshugi technicznej pojazdéw
powyzej dwoch stanowisk;

2) zakaz realizacji obiektéw tymczasowych; z wyjatkiem elementéw malej architektury oraz
obiektéw sezonowych zwiazanych zplenerowg forma wystawiennicza iprowadzeniem
dzialalnosci ustugowej oraz tymczasowych obiektéw budowlanych wymagajacych zgtoszenia,
a przewidzianych do rozbidrki lub przeniesienia przed uptywem 120 dni od dnia rozpoczecia
budowy okreslonego w zgloszeniu, pod warunkiem, ze nie bedzie to kolidowato z realizacja
ustalen planu;

3) zakaz realizacji stacji bazowych telefonii komorkowe;j;
4) tereny niezabudowane i nieutwardzone nalezy przeznaczy¢ pod zielen.

§ 15. W celu ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego ustala si¢ nastepujace
zasady:

1) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko oraz
potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko okreslonych w przepisach szczegdlnych, za
wyjatkiem zabudowy mieszkaniowej oraz infrastruktury technicznej, w tym z zakresu tacznosci;

2) zakaz lokalizowania magazynéw substancji chemicznych, w tym produktdw ropopochodnych;
3) zakaz tworzenia sktadowisk i przetwarzania wszelkich rodzajow odpadéw;

4) zrzut do wod powierzchniowych igruntu wéd deszezowych pochodzacych z nawierzchni
utwardzonych zgodnie z przepisami szczegdlnymi;
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5) dopuszczenie bezposredniego zrzutu do wod powierzchniowych i do gruntu wod deszczowych
pochodzacych z powierzchni dachowych oraz terenéw zielonych;

6) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw do gruntu;

7) nakaz odprowadzania $ciekéw socjalno - bytowych systemem zbiorczym do kanalizacji
miejskiej;
8) zakaz wydobywania kopalin, jezeli nie jest to zwiazane z dostgpnoscia terenu pod zabudowe;

9) nakaz zachowania w maksymalnym stopniu istniejacego drzewostanu, prowadzenia nasadzen
oraz dziatan pielggnacyjnych i rekultywacyjnych drzewostanu.

Rozdzial 3.
USTALENIA DOTYCZACE ZACHOWANIA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO ORAZ
OCHRONY KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§ 16. W granicach planu znajduja si¢ nastgpujace obickty, wpisane do wojewddzkiej i gminne;j
ewidencji zabytkow:

1) budynek koszarowy w zespole koszarowym przy ul. Wojska Polskiego nr 9;

2) budynek magazynowy WAK nr 51 w zespole koszarowym przy ul. Wojska Polskiego (ul.
Sportowa nr 6);

3) budynek magazynowy WAK nr 52 w zespole koszarowym przy ul. Wojska Polskiego (ul.
Sportowa nr 6).

§ 17. Obiekty ujgte w gminnej ewidencji zabytkéw, po uchwaleniu planu podlegaja ochronie
konserwatorskiej na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami.

§ 18. Obickty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw, po zajeciu przez wojewddzkiego
konserwatora zabytkéw stanowiska w sprawie proponowanych rozwiazan projektowych, moga
podlega¢ przeksztalceniom architektonicznym, w tym wbudowaniu w nowe obiekty.

§ 19. Na obszarze objetym planem, zaréwno na terenie zabudowanym, jak i niezabudowanym
pod powierzchnig gruntu, moga znajdowac sig relikty budowli iinnych proceséw zwiazanych
z dziafalnoscig cztowieka, warto$ciowe pod wzgledem historycznym, kulturowym, naukowym
i wymagajace ochrony konserwatorskiej: wzwiazku zpowyzszym inwestor ma obowiazek
powiadomi¢ o kazdym znalezisku wojewodzkiego konserwatora zabytkéw.

Rozdzial 4.
USTALENIA DOTYCZACE OBSLUGI PRZEZ INFRASTRUKT URE TECHNICZNA

§ 20. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w wode:

1) pobér wody dla potrzeb bytowych nalezy realizowa¢ z miejskich sieci wodociagowych
istniejacych lub po ich rozbudowie;

2) pobér wody do celow przeciwpozarowych realizowa¢ z miejskich sieci wodociagowych lub
zbiornikéw przeciwpozarowych realizowanych przez inwestorow;

3)do budowy przewodéw rozdzielczych nalezy rezerwowaé pasy terenu w obrebie linii
rozgraniczajacych ciagébw komunikacyjnych, dopuszcza si¢ sieci wodociagowe poza ciagami
komunikacyjnymi, jezeli jest to uzasadnione technicznie;

4)w ulicach lokalnych idojazdowych sie¢ wodociggowa wyposazyé w hydranty uliczne
spetniajace wymagania wedlug przepiséw szczegdlnych;

5) zakazuje sig realizacji indywidualnych uje¢ wod podziemnych (studni kopanych i wierconych)
za wyjatkiem studni na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przeznaczonych do
celow gospodarczych (np. podlewania ogrodu przydomowego itp.)

§ 21. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie realizacji kanalizacji sanitarne;j:
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1) nakaz odprowadzenia sciekéw bytowych systemem zbiorczym do istniejacej miejskie;j
kanalizacji sanitarnej, istniejacej lub po jej rozbudowie;

2) zakazuje si¢ budowy oczyszczalni §ciekéw oraz szezelnych zbiornikéw na nieczystodci;

3) przepompownie $ciekéw nalezy traktowaé jak urzadzenia liniowe, ktore mozna lokalizowaé na
dowolnym terenie przy zachowaniu przepiséw szczegdlnych;

4) kanaly sanitarne, jak réwniez przylacza, musza byé wykonane w technologii zapewniajacej
szczelnosé;

5)do budowy kanatéw sanitarnych nalezy rezerwowaé pasy terenu w obrebie linii
rozgraniczajacych ciagi komunikacyjne, dopuszcza si¢ lokalizacje kanatéw sanitarnych poza
ciggami komunikacyjnymi, jezeli jest to uzasadnione technicznie;

§ 22. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie realizacji kanalizacji deszczowej:

1) Scieki opadowe zulic iparkingéw nalezy odprowadzaé do miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej lub do gruntu, przed wprowadzeniem $ciekéw do odbiornika nalezy je oczyscié
w stopniu okreslonym w przepisach szczegdlnych;

2) podstawowym sposobem odprowadzania wod opadowych i roztopowych z powierzchni dachéw
Jest zagospodarowanie ich na dzialce inwestora poprzez np., bezposrednie odprowadzenie do
ziemi; dopuszcza sig¢ odprowadzanie od istniejacej lub projektowanej miejskiej kanalizacji
deszczowej na warunkach okre$lonych przez eksploatatora sieci;

3)do budowy kanatéw deszczowych nalezy rezerwowaé pasy terenu w obrebie linii
rozgraniczajacych ciagi komunikacyjne, dopuszcza si¢ lokalizacje kanatéw deszczowych poza
ciagami komunikacyjnymi, jezeli jest to uzasadnione technicznie;

4) kanaly iprzytacza musza by¢ realizowane w technologii zapewniajacej szczelno$é, a tym
samym uniemozliwienia oddziatywania na wody gruntowe, nie dotyczy to rurociagéw stuzacych
do wprowadzania $ciekéw do gruntu ;

5) jakos¢ odprowadzanych Sciekéw do odbiornika musi odpowiadaé wymogom przepiséw
szczegolnych;

§ 23. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) dla terenéw zabudowy MW, MW/U, UMW, US, UO, przyjmuje si¢ zaopatrzenie w cieplo
wszystkich nowych budynkéw z miejskiej sieci cieptowniczej lub gazowej;

2) dla pozostatych terendéw zaopatrzenie w ciepto budynkéw nalezy realizowaé z indywidualnych
zrodet  ciepta  spelniajacych wymagania przepisow szczegblnych w zakresie emisji
zanieczyszczen do powietrza lub z sieci miejskiej.

§ 24. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) zaopatrzenie w gaz poszczegdlnych budynkéw przewiduje sie z systemu sieci gazowej;

2) w liniach rozgraniczajacych drég publicznych iniepublicznych, w chodnikach lub pasach
zieleni nalezy pozostawi¢ rezerwe terenu pod lokalizacje przysztych gazociagow
z uwzglednieniem wymogéw zawartych w przepisach szczegdlnych;

3) przytacza poszczegdlnych obiektéw nalezy realizowaé zgodnie z warunkami technicznymi
i przepisami szczegdlnymi;

4) linia ogrodzen powinna przebiega¢ minimum 0,5 m od gazociagu $redniego cisnienia;
5) szafki gazowe powinny by¢ lokalizowane zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

6) przy scalaniu lub podziale nieruchomosci gruntowych lub dziatek objetych planem nalezy
przewidzie¢ dostgpnos¢ do infrastruktury techniczne;j.

§ 25. Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace gospodarki odpadami:
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1) wszystkie odpady komunalne zterenu odbierane beda w sposéb zorganizowany, zgodnie
Z przepisami gminnymi;

2) na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do cZasowego
gromadzenia odpadéw statych i z uwzglednieniem mozliwosci ich segregaci;

3) dopuszcza sig realizacjg zbiorczych pojemnikéw umozliwiajacych selektywna zbiorke.
§ 26. Ustala si¢ nastepujace zasady zasilania w energie elektryczna:

1) zasilanie w energi¢ elektryczna odbiorcow odbywaé si¢ bedzie ze stacji 110/20 kV za
posrednictwem istniejacych i projektowanych linii $redniego napiecia 20kV oraz w oparciu
o projektowane i istniejace stacje transformatorowe SN/nn (20/0,4 kV); bezposrednia obstuga
odbiorcéw odbywaé si¢ bedzie projektowanymi i istniejacymi liniami niskiego napiecia oraz
przytaczami napowietrznymi i kablowymi;

2) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych SN/nn na wszystkich terenach:;

3) projektowane  stacje transformatorowe 20/0,4 kV zasilajace jednego odbiorce nalezy
lokalizowa¢ na jego dzialce, natomiast stacje stuzace do zasilania kilku odbiorcéw — na
dziatkach wydzielonych; powyzsze nalezy uwzgledni¢ przy opracowywaniu projektow
zagospodarowania dziatek, przewidzie¢ dojazdy do stacji transformatorowych z drég
publicznych;

4) nie wskazuje si¢ konkretnej lokalizacji projektowanych stacji transformatorowych SN/nn; stacje
winny by¢ realizowane zgodnie z potrzebami Inwestora w ramach jego dziatki z zapewnionym
dojazdem z drogi publicznej; doktadna lokalizacje stacji transformatorowych nalezy okreslié
w projekcie budowlanym,

5) w granicach terendw wyznaczonych w planie dopuszcza si¢ mozliwoéé wydzielenia innych niz
wskazane w planie dziatek pod stacje transformatorowe;

6) projektowane  stacje  transformatorowe zasili¢ liniami kablowymi z miejskiej sieci
elektroenergetycznej sredniego napiecia;

7) wszystkie obiekty musza by¢ podiaczone do sieci elektroenergetycznej i posiadaé przytacze
elektroenergetyczne umozliwiajace pobér energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla
obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania;

8) sieci elektroenergetyczne, stacje transformatorowe i przylacza realizowaé zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez administratora sieci elektroenergetycznej;

9) projektowane oswietlenie uliczne iinnych terenéw publicznych realizowaé jako wydzielona
sie¢ kablowa, zintegrowana z istniejacym miejskim systemem o$wietleniowym, przede
wszystkim w zakresie zaciemniania i wygaszania w okresie podwyzszonej obronnosci Panstwa;

10) trasy projektowanych linii elektroenergetycznych nalezy ustalié w projekcie budowlanym,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

11) trasy adaptowanych w planie istniejacych urzadzed elektrycznych moga ulec zmianie
w wyniku ich modernizacji;

12) urzadzenia elektryczne kolidujace z projektowana zabudows dostosowaé do projektowanego
zagospodarowania przestrzennego i przebudowac zgodnie z warunkami administratora sieci;

13) wszystkie linie elektroenergetyczne realizowaé jako kablowe lub napowietrzne zgodnie
z warunkami technicznymi wydanymi przez administratora sieci.

§ 27. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi telekomunikacyjnej:

1) obstuge telekomunikacyjng nalezy rozwiazaé w oparciu o istniejace i projektowane sieci
telefoniczne;

2) sieci telefoniczne realizowac¢ w oparciu o linie kanalizacji telefonicznej i kable doziemne:;
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3) przylacza do poszczegélnych budynkéw wykona¢ zgodnie z warunkami technicznymi
wydanymi przez administratora sieci;

4) urzadzenia telekomunikacyjne, kolidujace z projektowang zabudowa, dostosowaé do
projektowanego zagospodarowania przestrzennego i przebudowaé zgodnie z warunkami
administratora sieci.

§ 28. Ustala si¢ nast¢pujace zasady w zakresie realizacji systemu komunikacyjnego:

1) minimalng ilo§¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, oile z ustalen
szczegolowych nie wynika inaczej, nalezy przewidywa¢ w granicach terenéw objetych
inwestycja, wedtug ponizszych wskaznikéw:

a) 1,4 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny w zabudowie wielorodzinnej,
b) 2 miejsca postojowe na terenie nieruchomosci z zabudows jednorodzinna,
¢) 1 miejsce postojowe na 20 m? powierzchni sprzedazowej,

d) 1 miejsce na 40 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowo-handlowego, lecz nie mniej niz
1 miejsce postojowe na 1 lokal uzytkowy,

¢) 1 miejsce postojowe na 10 miejsc konsumpcyjnych dla gastronomii,

f) 1 miejsce postojowe na 2 pokoje hotelowe,

g) 1 miejsce postojowe na 30 uczniéw przy obiektach oswiatowych,

h) 1 miejsce postojowe na 10 pracownikéw przy obiektach produkcyjnych,

2) parametry techniczne ulic takie jak szerokosci jezdni, chodnikéw, $ciezek rowerowych, sa
podane jako przykladowe imoga by¢ na etapie projektéw budowlanych korygowane
w granicach pasa drogowego;

3) rozwigzania skrzyzowan ulic, okreslone w planie, moga ulec zmianie na etapie opracowywania
projektdw technicznych na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadca drog;

4) parametry techniczne wydzielonych parkingéw takie jak szerokosci drog manewrowych, miejsc
postojowych oraz chodnikéw sa podane jako przykladowe imoga byé na etapie projektow
budowlanych korygowane z zachowaniem przepiséw szczegdlnych;

5) nalezy zapewni¢ dostgpno$¢ terenéw publicznych iustug osobom niepetnosprawnym; przy
realizacji uktadu drogowego nalezy wprowadzi¢ urzadzenia umozliwiajace poruszanie si¢ 0séb
niepetnosprawnych (obnizenia kraweznikow przy przejsciach dla pieszych, wydzielone miejsca
postojowe i inne);

6) W obrebie parkingéw nalezy wydzieli¢ miejsca parkowania rowerdw iwyposazyé je
w niezbedne do tego urzadzenia;

7) dopuszcza si¢ parkingi podziemne lub wbudowane wbryle budynku, przy zalozeniu
zapewnienia minimum 30% niezbednych miejsc parkingowych na poziomie terenu;

8) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych zwiazanych z dzialalnoscia ustugowa, handlowa
i produkeyjng dla potrzeb uzytkownikéw iklientdw w granicach dziatek, z uwzglednieniem
przepisdéw szczegolnych;

9) dopuszcza sig zastosowanie innych rozwiazan technicznych, niz okreslone w planie, zgodnie
z przepisami szczeg6lnymi, na warunkach zarzadcy drogi.

§29. 1. Ustala si¢ nastepujace ogolne zasady w zakresie realizacji systemu zaopatrzenia
w media:

1) realizacje sieci infrastruktury technicznej sa inwestycjami celu publicznego;

2) system zaopatrzenia w media wymaga wykorzystania, rozbudowy i ewentualnej przebudowy
istniejacych sieci;
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3) budowa, przebudowa oraz podiaczenie do sieci infrastruktury technicznej sa mozliwe na
podstawie niniejszego planu iw oparciu o warunki techniczne wydane przez administratora
sieci;

4) przebieg i usytuowanie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej nalezy ustali¢ w projekcie
budowlanym, zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

5) sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowaé poza jezdniami, o ile nie wystepuja istotne
przeciwskazania;

6) dopuszcza si¢ przebudowe imodernizacje istniejacych urzadzef infrastruktury technicznej
wynikajaca z zaspokojenia zapotrzebowania na media, utrzymania ich w nalezytym stanie
techniczno — uzytkowym oraz zastosowania nowych technologii iform usprawniajacych
przesyt;

7) dopuszcza sig¢ budowe i eksploatacje innych sieci i urzadzen technicznych nie wymienionych
w tekscie uchwaty, pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych w przepisach szczeg6lnych
i ustalen niniejszego planu;

8) sieci, jako inwestycje celu publicznego, nalezy chronié¢ przed zabudowa;

9) przy taczeniu lub podziale nieruchomosci gruntowych lub dziatek objetych planem przewidzieé
dostepnos¢ do infrastruktury technicznej.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenach oznaczonych w planie symbolem E
przewiduje si¢ adaptacjg istniejacych lub realizacje nowych obiektéw stacji transformatorowych.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwe jest wykorzystanie terenu stacji
transformatorowej na inne cele, zgodnie z wiodaca funkcja calego terenu.

4. Dojazdy do urzadzen technicznych przewiduje si¢ z istniejacego i projektowanego uktadu
komunikacyjnego.

Rozdzial 5.
USTALENIA DOTYCZACE TERENOW WYROZNIONYCH W PLANIE

§ 30. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace ulicy Utrata, wyznaczajace pas drogi publicznej klasy
“G” — gléwna o szerokosci w liniach rozgraniczajacych w obrebie granic opracowania 35,00+60,00
m, o powierzchni ok. 3,78 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 1KD nalezy zrealizowaé docelowo:
1) 2 jezdnie;
2) droge rowerowa dwukierunkowa;
3) chodniki;
4) zielefice oddzielajace jezdnie od chodnikéw i drog rowerowych;
5) pas rozdziatu pomigdzy jezdniami;

6) skrzyzowanie z nowoprojektowana ulica oznaczona na rysunku planu symbolami 5KD winno
by¢ zaprojektowane jako skanalizowane typu $rednie rondo;

7) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wykonania zjazdu na teren zabudowy wielorodzinnej 31MW, poprzez
teren 30ZP/KP;
8) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wykonania drogi serwisowej z parkingami.

§ 31. Ustala si¢ linie rozgraniczajace pasa terenu o powierzchni ok. 0,10 ha, przeznaczonego na
poszerzenie ulicy Walerego Romana, drogi publicznej klasy “Z” — zbiorczej oznaczonego na
rysunku planu symbolem 2KD.

§ 32. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace ulicy Wojska Polskiego, wyznaczajace pas drogi
publicznej klasy “Z” — zbiorcza o szerokoéci w liniach rozgraniczajacych 25,00 m o powierzchni
ok. 1,76 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KD.
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2. W granicach pasa drogowego ulicy 3KD nalezy zrealizowaé docelowo:
1) jezdnig;

2) zielence oddzielajace jezdnie od chodnikéw i Sciezek rowerowych, dopuszcza sig alternatywnie
w miejscach zielenicdw lokalizowanie zatok autobusowych lub zatok postojowych;

3) obustronne chodniki;
4) drogi rowerowe lub chodniki z dopuszczeniem ruchu rowerowego;
5) skrzyzowanie z ulica Sportowa jako skanalizowane z sygnalizacja §wietlna.

§ 33. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace ulicy Sportowej, wyznaczajace pas drogi publicznej
klasy “Z” — zbiorcza o szerokosci w liniach rozgraniczajacych minimum 20,00+28,00 m,
o powierzchni ok. 2,10 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 4KD nalezy zrealizowaé docelowo:
1) jezdnig;

2) zielenice oddzielajace jezdnie od chodnikéw i §ciezek rowerowych, dopuszcza sie alternatywnie
w miejscach zielencéw lokalizowanie zatok autobusowych lub zatok postojowych:;

3) obustronne chodniki;
4) drogi rowerowe lub chodniki z dopuszczeniem ruchu rowerowego;

5) skrzyzowanie zulica Wojska Polskiego winno by¢ zaprojektowane jako skanalizowane
z sygnalizacja $wietlna;

6) skrzyzowanie z nowoprojektowana ulica 5SKD winno by¢ zaprojektowane jako skrzyzowanie
skanalizowane typu $rednie rondo.

7) skrzyzowanie z ulica Walerego Romana zwykfe.

§ 34. 1. Ustala sig linie rozgraniczajace, wyznaczajace pas nowoprojektowanej ulicy taczacej ul.
Utrate i Sportowa - drogi publicznej klasy “L” — lokalna o szerokosci w liniach rozgraniczajacych
w obrebie granic opracowania 25,00+59,00 m, o powierzchni ok. 2,25 ha, oznaczonej na rysunku
planu symbolem 5KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 5KD nalezy zrealizowaé docelowo:
1) jezdnig;

2) zielence oddzielajace jezdnie od chodnikéw i drég rowerowych, dopuszcza sie alternatywnie
w miejscach zieleicéw lokalizowanie zatok autobusowych lub zatok postojowych;

3) obustronne chodniki;

4) droge rowerowa;

5) skrzyzowanie z ul. Utrata jako skanalizowane typu $rednie rondo;

6) skrzyzowanie z ulica Sportowg jako skanalizowane typu $rednie rondo.

§ 35. 1. Ustala sig¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace pas drogi publicznej klasy “L* — lokalna
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych w obrebie granic opracowania 18,00 m, o powierzchni ok.
0,41 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 6KD nalezy zrealizowaé docelowo:
1) jezdnig;

2) zielenice oddzielajace jezdnie od chodnikéw, dopuszcza si¢ alternatywnie w miejscach
zielencow lokalizowanie zatok postojowych;

3) skrzyzowanie z ulica Walerego Romana jako zwykte.
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§ 36. 1. Ustala sig linie rozgraniczajace, wyznaczajace pas wewnetrznego ciagu pieszo jezdnego
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 9,50 m, o facznej powierzchni ok. 0,10 ha, 0znaczonego
na rysunku planu symbolem 7CPJ.

2. W granicach pasa drogowego ciagu komunikacyjnego 7CPJ nalezy zrealizowaé docelowo:
1) utwardzona nawierzchnig pieszo-jezdna o szerokosci minimum 5.50 m;
2) zielen;
3) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia shuzace utrzymaniu porzadku;
4) uzbrojenie techniczne.

§ 37. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace pasy wewnetrznych ciagéw pieszych
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 6,00+2,00 m, oznaczone na rysunku planu symbolami
8CP, o powierzchni ok. 0,01 ha i 9CP, o powierzchni ok. 0,01 ha.

§ 38. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace pasy publicznych ciagébw pieszo-
rowerowych o szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 6,00-10,00 m, oznaczone na rysunku
planu symbolami 10CPR, o powierzchni ok. 0,10 ha i 11CPR, o powierzchni ok. 0,14 ha.

2. W granicach terenéw 10CPR i 11CPR, nalezy zrealizowaé¢ docelowo:
1) ciagi pieszo-rowerowe o szerokosci nie mniejszej niz 3,00 m;
2) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia shizace utrzymaniu porzadku;
3) uzbrojenie techniczne;
4) zielen towarzyszaca.

§ 39. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace tereny zieleni, oznaczone na rysunku
planu symbolami: 12ZP o powierzchni ok. 0,60 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego dla terendéw, o ktérych mowa w ustepie 1,
przewiduje si¢ zachowanie terendw zieleni.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ funkcje rekreacyjno - wypoczynkowa.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ budowy obiektéw kubaturowych, w tym rolniczych;
2) dopuszcza si¢ budowg urzadzen sportowych i urzadzen infrastruktury technicznej,
3) dopuszceza sig realizacj¢ Sciezek spacerowych z urzadzeniami infrastruktury towarzyszacej;
4) obiekty i urzadzenia matej architektury np. tawki, siedziska, wiaty, oswietlenie, place zabaw.

§40.1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace teren ogrodéw dziatkowych
o0 powierzchni ok. 3,59 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 13ZD.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na obszarze 13ZD utrzymuije si¢ obecng funkcje.
3. Adaptuje sig istniejace zagospodarowanie terenu.

4. Dopuszcza si¢ modernizacjg, przebudowe istniejacych obiektéw w celu poprawienia ich
estetyki i wartosci uzytkowej.

5. Dopuszcza si¢ budowe altan i budynkéw gospodarczych o powierzchni zabudowy do 25 m2,
wysokosci do 5,0 m przy dachach stromych ido 4,0 m przy dachach ptaskich oraz budynku -
swietlicy dla spofecznosci ogrodu o powierzchni zabudowy do 300 m?2 i wysokosci do 6,00 m. oraz
wiat rekreacyjnych do 100m?kazda i wysokosci do 6,00 m.

6. Obstuge komunikacyjng przewiduje si¢ zulicy Sportowej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 4KD.

§41. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace teren zabudowy mieszkaniowej
Jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 14MN o powierzchni ok. 0,36 ha.
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2. W zakresie przeznaczenia podstawowego, przewiduje sie utrzymanie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwe jest prowadzenie dziatalnoci
gospodarczej nieucigzliwej, nie wymagajacej obstugi transportowe;.

4. W zakresie przeznaczenia dopuszezalnego mozliwe jest wlaczenie czesei lub calodci terenu,
o ktérym mowa wustepie 1w granice terenu 16UO izagospodarowanie go na warunkach
ustalonych dla tego terenu.

5. Dopuszcza si¢ realizacje:
1) nowej zabudowy mieszkaniowe;j;
2) zabudowy ustugowej pod warunkiem zapewnienia miejsc postojowych w granicach dziatki;

3) budynkéw gospodarczych, w zabudowie jednorodzinnej w zaleznosci od potrzeb uzytkownika,
w glebi dzialek — z nakazem ich sytuowania w granicy z podobnymi obicktami na dzialce
sasiedniej - istniejacymi lub projektowanymi.

6. Dla nowych inwestycji ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) sumaryczna powierzchnia zabudowy wszystkich obiektow na dzialce budowlanej nie moze by¢
wigksza niz 25% jej powierzchni, a udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 30%;

2) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,7.

3) obiekty mieszkalne iobiekty gospodarcze winny byé zharmonizowane pod wzgledem
architektonicznym, w szczegélnosci w zakresie zachowania kata nachylenia potaci dachowych,
kolorystyki i zastosowanych materiatow;

4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy ustala si¢ na dwie kondygnacje, lacznie zuzytkowym
poddaszem; wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych, liczona od poziomu terenu do
kalenicy, nie moze przekracza¢ 9,0 m, gospodarczych 6,0 m;

5) dachy dwuspadowe symetryczne, w uzasadnionych przypadkach, wynikajacych z przyjetych
rozwigzaf funkcjonalnych lub formy budynkéw sasiednich, dopuszeza si¢ dachy wielospadowe
lub ptaskie;

6) kolorystyka ~ dachéw  powinna  by¢  utrzymana  w kolorach:  ciemnoczerwonym,
czerwonobrazowym, brazowym, zielonym, szarym lub grafitowym.

§ 42. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace teren uslug, w tym ustug publicznych,
oznaczony na rysunku planu symbolem 15U o powierzchni 0k.0,43 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terenu 15U adaptuje si¢ istniejacq
zabudowg Osrodka Szkolno-Wychowawczego.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwe jest wiaczenie czesci lub catosci terenu
do terenu 16UO i zagospodarowanie go na warunkach ustalonych dla tego terenu.

4. Dopuszcza si¢ zmiane funkcji na funkcje z zakresu ustug publicznych lub inna ustugowa lub
funkcje mieszkalna.

5. Dopuszcza si¢ przebudowg irozbudowe obiektow w celu poprawy ich estetyki i wartodci
uzytkowych.

6. Dopuszcza si¢ budowe nowych obiektéw i urzadzen.

7. W odniesieniu do budynku ujetego w ewidencji zabytkéw, potozonego przy ulicy Wojska
Polskiego 9 obowiazuja ustalenia Rozdziatu III niniejszej uchwaty.

8. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) sumaryczna powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 50% powierzchni calego terenu,
powierzchnia biologicznie czynna winna zajmowa¢ minimum 10% powierzchni terenu;
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2) ustala sig¢ wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,3 do 1,5;

3) miejsca postojowe nalezy realizowaé zgodnie ustaleniami zawartymi w § 28 niniejszej uchwaty
na terenie wlasnym;

4) obstuge komunikacyjna przewiduje si¢ z projektowanego ciagu pieszo jezdnego oznaczonego
na rysunku planu symbolem 7CPJ.

9. Ustala si¢ nastgpujace warunki architektoniczne dla nowej zabudowy:

1) wysoko$¢ od sredniego poziomu terenu do gzymsu lub gornej krawedzi elewacji frontowej - do
12,0 m;

2) dachy o kacie nachylenia do 35° lub dachy ptaskie;

3) kolorystyka dachéw i elewacji budynkéw powinna nawiazywaé do kolorystyki budynku
Wojska Polskiego 9;

4) zakazuje si¢ stosowania dachow mansardowych;

5) zakazuje si¢ umieszczania na Scianach budynku, od strony drég publicznych, urzadzen
technicznych np. anten, klimatyzatoréw, skrzynek energetycznych itp.;

6) nalezy zapewni¢ dostep do budynkéw osobom niepetnosprawnym.

§ 43. 1. Ustala sig linie rozgraniczajace wyznaczajace teren ushug publicznych z zakresu oswiaty
oznaczony na rysunku planu symbolem 16UO, o powierzchni ok.1,53 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terenu 16UO adaptuje sie istnicjaca
zabudowe Szkoty Podstawowe;j.

3. Dopuszcza sig zmiang funkcji na funkcje z zakresu ustug publicznych lub inna ustugowa.

4. Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i nadbudowy obiektéw w celu poprawy ich estetyki
i wartosci uzytkowych.

5.Dopuszeza si¢ budowg nowych obiektéw iurzadzeh, w szczegdlnosci sportowych,
wzbogacajacych program edukacyjny.

6. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) sumaryczna powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 50% powierzchni catego terenu,
powierzchnia biologicznie czynna winna zajmowa¢ minimum 10% powierzchni terenu;

2) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,3 do 1,5;

3) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w ilosci wynikajacej z potrzeb uzytkownikéw, dopuszeza
si¢ bilansowanie potrzeb parkingowych w granicach obszaru obejmujacego tereny 16UO i 17U
z uwzglednieniem wymiennosci w czasie;

4) obstuge komunikacyjng przewiduje si¢ z ulicy Wojska Polskiego oznaczonej na rysunku planu
symbolem 3KD.

7. Ustala si¢ nastgpujace warunki architektoniczne:

1) wysokos¢ od sredniego poziomu terenu do gzymsu lub gornej krawedzi elewacji frontowej - do
12,0 m;

2) dachy o kacie nachylenia do 35° lub dachy ptaskie;

3) kolorystyka  dachéw  powinna  by¢ utrzymana  wkolorach:  ciemnoczerwonym,
czerwonobrazowym, brazowym, zielonym, szarym lub grafitowym;

4) zakazuje sig¢ stosowania dachéw mansardowych;

5) zakazuje si¢ umieszczania na $cianach budynku, od strony drég publicznych, urzadzen
technicznych np. anten, klimatyzatoréw, skrzynek energetycznych itp.;

6) nalezy zapewni¢ dostep do budynkow osobom niepetnosprawnym.
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§ 44. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace teren zabudowy ustugowo-handlowej,
oznaczony na rysunku planu symbolem 17U o powierzchni ok. 0,48 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na obszarze 17U adaptuje si¢ obiekt handlowy
o powierzchni sprzedazowej do 800 m?.

3. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) sumaryczna powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni catego terenu,
powierzchnia biologicznie czynna winna zajmowa¢ minimum 10% powierzchni terenu;

2) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,3 do 0,7;

3) miejsca postojowe (parkingi i garaze samochodéw osobowych i dostawczych, w tym rowniez
dla oséb niepetnosprawnych ) dla potrzeb klientéw iustug zlokalizowanych na tym terenie,
realizowa¢ nalezy w granicach obszaru 16U i17UO wedlug wskaznikéw okreslonych
w § 28 niniejszej uchwaty;

4) obstuge komunikacyjna przewiduje si¢ zulicy Sportowej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 4KD oraz z ulicy Wojska Polskiego oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KD
poprzez teren oznaczony na rysunku planu symbolem 16UO;

5) zakaz dojazdu samochodéw dostawczych od strony ulicy Wojska Polskiego;
6) nalezy zachowac istniejace skupiska drzew, gtéwnie iglastych;

7) nakaz budowy ogrodzenia o wysokosci minimum 3,60 m oddzielajacego teren Szkoty
Podstawowej i boiska od terenu zabudowy ustugowo-handlowe;j.

4. Ustala si¢ nastgpujace warunki architektoniczne:

1) wysokos¢ od sredniego poziomu terenu do gornej krawedzi elewacji frontowej, gzymsu lub
kalenicy -do 9,0 m;

2) elewacje od strony ulicy Wojska Polskiego oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KD oraz
od strony ulicy Sportowej oznaczonej symbolem 3KD nalezy traktowaé jako uprzywilejowane;

3) glowne wejscia do budynku projektowaé od strony drog publicznych;

4) zakazuje si¢ umieszczania na uprzywilejowanych $cianach budynku urzadzen technicznych np.
anten, klimatyzatoréw, skrzynek energetycznych itp.;

5) dach dwuspadowy, o katach nachylenia polaci nie przekraczajacych 35°, dopuszcza sie dach
wielospadowy lub dach ptaski;

6) zakazuje si¢ stosowania dachéw mansardowych;

7) kolorystyka ~ dachéw  powinna  by¢  utrzymana  w kolorach:  ciemnoczerwonym,
czerwonobrazowym, brazowym, zielonym, szarym lub grafitowym;

8) nalezy zapewni¢ dostgp do budynkéw osobom niepetnosprawnym.

§45. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, Wwyznaczajace tereny zieleni urzadzonej
z dopuszczeniem zabudowy mieszkalno-ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem:
18ZP/MNU o powierzchni ok. 0,64 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ funkcje zieleni urzadzonej, powierzchnia
biologicznie czynna powinna zajmowaé minimum 40% powierzchni terenéw, o ktérych mowa
w ustepie 1.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwe sa:

1) wlaczenie czesci lub catosci terenu, o ktorym mowa w ustepie 1w granice terenu 16UO
z przeznaczeniem pod powigkszenie terendw sportowo-rekreacyjnych lub wlaczenie w granice
terenu 13ZD =z przeznaczeniem pod ogrody dziatkowe izagospodarowanie na warunkach
ustalonych dla tych terenéw;
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2) adaptacja istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwoscia Jjej przeksztatcenia
oraz budowy nowych obiektéw na warunkach okreslonych w § 41 niniejszej uchwaty;

3) lokalizacja ustug nieuciazliwych, wtym obiektow handlowo-ustugowych o powierzchni
sprzedazy do 400 m2.

4. Dla nowych inwestycji ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,7;

2) obstuge komunikacyjng do terenu 18ZP/MNU przewiduje si¢ z ulicy Sportowej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 4KD;

3) realizacja ustug wymaga zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych
zlokalizowanych na terenie wlasnej dziatki, zgodnie z ustaleniami § 28 niniejszej uchwaty.

4) maksymalna wysoko$¢ od poziomu terenu przy gléwnym wejsciu do budynku do gbrnej
krawedzi elewacji frontowej lub kalenicy - 9,0 m;

5) dachy dwuspadowe symetryczne o kacie pochylenia do 42°, dopuszcza sie dachy wielospadowe
lub ptaskie;

6) kolorystyka ~ dachéw  powinna  by¢ utrzymana  w kolorach: ciemnoczerwonym,
czerwonobragzowym, brazowym, zielonym, szarym lub grafitowym.

§ 46. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace teren publicznej zabudowy sportowo
rekreacyjnej wraz zurzadzeniami iobiektami towarzyszacymi, o powierzchni ok. 4,40 ha,
oznaczony na rysunku planu symbolem 19US.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na obszarze 19US utrzymuje si¢ funkcje sportowa
irekreacyjna - stadion lekkoatletyczny.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala sig realizacje funkcji turystyczne;.

4. Dopuszcza si¢ organizowanie imprez masowych, czasowe aranzacje przestrzeni, w tym
montaz obiektéw tymczasowych, handlowych i gastronomicznych.

5. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) adaptuje sig istniejace obiekty i urzadzenia sportowe z mozliwoscia ich remontéw i rozbudowy
w celu poprawienia ich estetyki i wartosci uzytkowej;

2) ustala si¢ mozliwo$¢ budowy krytych trybun z pomieszczeniami magazynowymi, nowej biezni
oraz budynkéw lub budowli zwiazanych z podstawowym przeznaczeniem terenu;

3) dopuszcza si¢ realizacje innych obiektéw o funkcjach uzupehiajacych podstawowe
przeznaczenie terenu;

4) obstuga komunikacyjna od strony istniejacych ulic: Wojska Polskiego, oznaczonej na rysunku
planu symbolem 3KD i ulicy Sportowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KD;

5) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ wilosci wynikajacej zpotrzeb uzytkownikéw, bez
zastosowania wskaznikdw podanych w paragrafie 28;

6) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu do 30% z wylaczeniem
nawierzchni ciggéw komunikacji pieszej ikotowej oraz boisk, trybun iinnych urzadzen
sportowych;

7) tereny niezabudowane i nieutwardzone zagospodarowaé zielenia;
8) zapewni¢ urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku.
6. Ustala si¢ nastepujace warunki architektoniczne:

1) wysokos¢ budynkéw zwiazanych z obstuga stadionu — do trzech kondygnacji nadziemnych,
lecz nie wyzej niz 20,00 m, o ile nie wynika to z rozwigzan technologicznych;

2) architektura obiektow powinna wynika¢ z funkcji obiektow.
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§47. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace teren przestrzeni publicznej z pomnikiem pamigci,
o0 powierzchni ok. 0,25 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 20ZP.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego adaptuje si¢ istniejace zagospodarowanie terenu.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ mozliwo$¢ organizowania imprez
masowych.

4. Zakazuje si¢ budowy jakichkolwiek obiektéw kubaturowych.
5. Zakazuje si¢ parkowania samochoddw.
6. Nakazuje si¢ utrzymanie istniejacej zieleni.

7. Wszelka dzialalno$¢ inwestycyjna w granicach terenu 20ZP powinna byé organizowana
i realizowana w oparciu o projekt zagospodarowania catego terenu.

§ 48. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej i ustug,
oznaczone na rysunku planu symbolem: 21MW/U, o powierzchni ok. 9,86 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego, na terenach wymienionych w ustepie 1, planuje sic
realizacj¢ zabudowy:

1) mieszkaniowej wielorodzinne;j;

2) zbiorowego zamieszkania, hoteli, biur oraz innych ustug ihandlu, wtym o powierzchni
sprzedazowej do 600 m?;

3) ustugowej z zakresu gastronomii i obstugi ludnosci, rowniez administracji i ustug publicznych.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego planuje si¢ inne funkcje ushugowe nieuciazliwe
uzupetniajace funkcje podstawowe.

4. Dopuszcza sig realizacjg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dla potrzeb wiasnych oséb
prowadzacych na tym terenie nieuciazliwa dziatalno$¢ ustugowa, w takim przypadku obowiazuja
warunki zabudowy jak dla terenu 14MN.

5. W odniesieniu do budynkéw ujetych w ewidencji zabytkéw, polozonych przy ulicy
Sportowej 6, obowiazuja ustalenia Rozdziatu 3 niniejszej uchwaty.

6. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:
1) sumaryczna powierzchnia zabudowy nie moze byé wicksza niz 30%;
2) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy w przedziale od 0,3 do 1,1;
3) powierzchnia biologicznie czynna winna zajmowaé minimum 25%;

4) miejsca postojowe (parkingi igaraze samochodéw osobowych idostawczych) dla potrzeb
klientow i ustug zlokalizowanych na tym terenie, w tym réwniez dla oséb niepetnosprawnych,
realizowa¢ nalezy w granicach obszaréw 2IMW/U wedtug ustalen zawartych w § 28 niniejszej
uchwaly; nie dotyczy realizowanych inwestycji objetych prawomocnymi  decyzjami
o pozwoleniu na budowe, dla ktérych dopuszcza si¢ wskaznik 1,1 miejsca na jedno mieszkanie;

5) miejsca postojowe nalezy realizowaé w poziomie terenu, w formie parkingéw podziemnych lub
jako wbudowane w budynki;

6) obstuge komunikacyjna przewiduje si¢ zulicy Sportowej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 4KD oraz ulicy Wojska Polskiego oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KD;

7) nalezy zachowa¢ istniejacy wartosciowy drzewostan; ewentualna wycinka drzew wymaga
uzyskania stosownych decyzji;

8) tereny niezabudowane i nieutwardzone poza ukladem ciagéw jezdnych i pieszych
zagospodarowac zielenig.

7. Ustala si¢ nastgpujace warunki architektoniczne:
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1) elewacje od strony ulicy Sportowej 4KD nalezy traktowa¢ jako uprzywilejowane;
2) dopuszcza si¢ zastosowanie nowoczesnych form i technologii;

3) wysokos¢ kalenicy lub gérnej krawedzi elewacji frontowej — do 14,5 m;

4) dach o kacie nachylenia do 35°; lub dachy ptaskie;

5) pokrycie dachowe — przy dachach dwu lub wielospadowych blacha powlekana w kolorze
szarozielonym lub szarym, lub dachéwka ceramiczna, przy dachu ptaskim pokrycie
dostosowane do kata nachylenia potaci;

6) zaleca si¢ wykonanie elementéw elewacji z jasnej cegly i detalami nawiazujacymi do elewacji
zabytkowych budynkéw pokoszarowych.

§49.1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace tereny zabudowy ustugowo-
produkeyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 22U/P o powierzchni ok. 4,03 ha i 23U/P,
o powierzchni ok. 3,58 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenach 22U/P i23U/P planuje sie budowe
obicktéw ustugowo-produkcyjnych lub administracyjnych i edukacyjnych zwiazanych z funkcja
Parku Naukowo-Technologicznego Polska-Wschéd.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest realizacja innych funkcji
niekolidujacych i uzupetniajacych w stosunku do funkcji podstawowych, wtym obiektow
handlowych do 600 m? powierzchni sprzedazy.

4. Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania terenu:

1) przewiduje si¢ podziat terenu na dziatki wg zasad okreslonych na rysunku planu izgodnie
z ustaleniami § 12 niniejszej uchwaty;

2) dojazd do nieruchomosci z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KD oraz ulicy
Sportowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KD;

3) nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe dla samochodéw wiloéci wynikajacej z potrzeb
uzytkownikéw i klientéw w granicach poszczegdlnych nieruchomosei oraz miejsca postojowe
dla rowerdw, zgodnie z § 28 niniejszej uchwaty;

4) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,3 do 1,2;
5) powierzchnia zabudowy do 40%;
6) na powierzchni nie mniejszej niz 15% wydzielonej dzialki zapewnié zielef urzadzona;
7) zapewni¢ urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
5. Ustala si¢ nastgpujace warunki architektoniczne:

1) wysokos¢ budynkéw od poziomu terenu do gérnej krawedzi elewacji lub kalenicy ustala sie do
czterech kondygnacji nadziemnych, lecz nie wyzej niz 14,50 m;

2) architektura  wspotczesna  z dopuszezeniem form iurzadzen wynikajacych  z potrzeb
technologicznych.

§ 50. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace tereny zieleni, oznaczone na rysunku
planu symbolami: 24ZP o powierzchni ok. 4,49 ha i 25ZP o powierzchni ok.1,44 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego dla terenéw, o ktérych mowa w ustepie 1,
przewiduje si¢ zachowanie terenow zieleni.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ funkcjg rekreacyjno - wypoczynkowa.
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ budowy obiektéw kubaturowych, w tym rolniczych;

2) dopuszcza si¢ budowe urzadzen sportowych i urzadzen infrastruktury technicznej;
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3) dopuszcza sig realizacj¢ $ciezek spacerowych z urzadzeniami infrastruktury towarzyszacej;
4) obiekty i urzadzenia matej architektury np. tawki, siedziska, wiaty, oswietlenie, place zabaw;

5) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu 24 ZP, jako terenéw sportowo-rekreacyjnych dla
terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

§ 51. 1. Ustala sig linie rozgraniczajace, wyznaczajace teren zieleni urzadzonej, oznaczony na
rysunku planu symbolem: 26ZP o powierzchni ok. 0,77 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego dla terenu 26ZP przewiduje si¢ zachowanie
terendw zieleni.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ funkcje rekreacyjno - wypoczynkowa.

4. W granicach terenu 26ZP, na dzialce o numerze geodezyjnym 33338/2, na rysunku planu,
wyznacza si¢ granicg projektowanej strefy ochronnej wokét istniejacego ujecia wod podziemnych;

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:

1) w granicach terenu 26ZP dopuszcza sig realizacj¢ budynku stacji uzdatniania wody oraz innych
obiektow i urzadzen technicznych zwiazanych z istniejaca studnia gtebinowa;

2) obstuge komunikacyjna do budynku stacji uzdatniania wody przewiduje sie z istniejacego
facznika od ulicy Mereckiego;

3) zakazuje si¢ budowy innych obiektéw kubaturowych, w tym rolniczych;

4) dopuszcza si¢ budowe urzadzen sportowych i urzadzen infrastruktury technicznej;

5) dopuszcza sie realizacje $ciezek spacerowych z urzadzeniami infrastruktury towarzyszacej;
6) obiekty i urzadzenia malej architektury np. tawki, siedziska, wiaty, o$wietlenie, place zabaw.

§ 52. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace teren zieleni urzadzonej o powierzchni
ok. 0,36 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 27ZP.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ funkcje terendéw zieleni urzadzonej
z zakazem zabudowy, za wyjatkiem obiektéw technicznych np. trafostacji.

3. Dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu 27ZP na uzupehienie dzialek w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

§53. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace teren zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej wolno stojacej z ustugami, oznaczony na rysunku planu symbolem 28MN/U o
powierzchni ok. 0,46 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenie 28MN/U przewiduje sie realizacje
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej z ustugami.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego na terenie, o ktérym mowa w ustepie 1, mozliwa
Jest realizacja ustug lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

4. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,7;

2) podziat terenu na dziatki budowlane, zgodnie zzasadami okreslonymi w§ 12 niniejszej
uchwaty wymaga uwzglednienia wspdlnego dojazdu od ulicy SKD lub od strony osiedla Polna;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy ustala¢ zgodnie z rysunkiem planu;

4) powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego nie moze by¢
wigksza niz 350m? i 40m? dla budynku gospodarczego lub garazowego, powierzchnia
biologicznie czynna powinna zajmowaé nie mniej niz 40% powierzchni dziatki;

5) na wydzielonej dziatce budowlanej dopuszcza sie realizacje budynku gospodarczego z nakazem
jego usytuowania w granicy z podobnym obiektem na dzialce sasiedniej;
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6) ogrodzenia o maksymalnej wysokosci do 1,8 m, zzakazem stosowania prefabrykowanych
elementdw betonowych, za wyjatkiem stupkéw;

7) nakazuje si¢ wydzielenie w granicach dziatek miejsc z dostepem do drogi, przeznaczonych na
pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadéw statych.

5. Ustala si¢ nastepujace warunki architektoniczne:

1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy ustala si¢ na dwie kondygnacje, lacznie z uzytkowym
poddaszem, lecz nie wyzej niz 9,00 m do kalenicy, dla zabudowy gospodarczo-garazowej do
6,00 m do kalenicy;

2) poziom posadowienia czgéci mieszkalnej parteréw budynkéw do 1,00 m powyzej poziomu
przyleglego terenu, przy gtownym wejsciu do budynku, czesci ustugowej do 0,40 m;

3) dachy dwuspadowe symetryczne o kacie pochylenia do 42°, dopuszcza si¢ dachy wielospadowe
lub ptaskie;

4) kolorystyka ~ dachéw  powinna by¢ utrzymana  w kolorach: ciemnoczerwonym,
czerwonobrazowym, brazowym, zielonym, szarym lub grafitowym;

§ 54. 1. Ustala sig linie rozgraniczajace, wyznaczajace teren zabudowy ustugowej, oznaczony na
rysunku planu symbolem 29U/MW o powierzchni ok. 1,04 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ ustuge sakralna.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego przewiduje si¢ mozliwos$é realizacji innego
rodzaju zabudowy ustugowej, w tym handlowej o powierzchni sprzedazy do 2000 m? lub wiaczenie
terenu 29U/MW w granice sasiedniego terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 31MW.

4. W granicach terenu 29U/MW dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji obiektéw tymczasowych
o powierzchni do 50 m? iwysokosci do 4m, zwylaczeniem budynkéw gospodarczych
i garazowych, przy lokalizacji tych obiektéw nie obowiazuja ustalone na rysunku planu linie
zabudowy.

5. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) sumaryczna powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni catego terenu,
powierzchnia biologicznie czynna winna zajmowa¢ minimum 25% powierzchni terenu;

2) ustala sig¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,2;

3) miejsca postojowe (parkingi igaraze) realizowa¢ nalezy w granicach 29U/MW wedlug
wskaznikéw okreslonych w § 28 niniejszej uchwaty;

4) obstuge komunikacyjna przewiduje si¢ z projektowanej ulicy oznaczonej na rysunku planu
symbolem 5KD.

6. Ustala si¢ nastgpujace warunki architektoniczne:
1) maksymalng wysokos$¢ zabudowy ustala sie do 18,00 m;

2) elewacje od strony ulicy Utrata oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KD oraz od strony
ulicy oznaczonej symbolem 5KD nalezy traktowaé jako uprzywilejowane;

3) gtdwne wejscia do budynku projektowaé od strony drég publicznych;

4) zakazuje si¢ umieszczania na uprzywilejowanych $cianach budynku urzadzen technicznych np.
anten, klimatyzatoréw, skrzynek energetycznych itp.;

5) zakaz stosowania dachéw mansardowych;

6) kolorystyka ~ dachéw  powinna  by¢ utrzymana  wkolorach:  ciemnoczerwonym,
czerwonobrazowym, brazowym, zielonym, szarym lub grafitowym.

7. W przypadku wiaczenia terenu do terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
obowigzujg warunki zabudowy okreslone dla terenu 31MW.”
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§ 55. 1. Ustala sig linie rozgraniczajace, wyznaczajace teren zieleni urzadzonej z dopuszczeniem

realizacji parkingéw dla samochodéw osobowych, oznaczony na rysunku planu symbolem:
30ZP/KP o powierzchni ok. 2,31 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ funkcje zieleni izolacyjnej oddzielajace;j
tereny zabudowy mieszkaniowej od terenéw komunikacji i zabudowy ustugowo-produkeyijnej.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ funkeje parkingowa.

4. Ustala si¢ minimalng powierzchnig terenéw biologicznie czynnych na 40% calego terenu
30ZP/KP.

§56. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace teren zorganizowanej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 31MW o powierzchni ok. 11,00 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego, na terenie 31MW, planuje si¢ realizacje zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest realizacja funkcji ushugowych, w tym
handlowej, nieuciazliwych zwiazanych bezposrednio z zaspokajaniem potrzeb mieszkafcow.

4. Dopuszceza sig lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie zorganizowanej
dziatalnosci inwestycyjnej lub jako uzupemienie zabudowy wielorodzinnej.

5. Ustala si¢ naste¢pujace warunki zagospodarowania terenu:

1) sumaryczna powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 30% powierzchni catego terenu
31IMW;

2) powierzchnia biologicznie czynna winna zajmowaé¢ minimum 35% powierzchni terenu;

3) do bilansu terenéw biologicznie czynnych dopuszcza si¢ wlaczenie terenu 24ZP, lecz nie wigcej
niz 30%powierzchni terenu 24ZP;

4) miejsca postojowe, nalezy realizowaé¢ wedlug ustalen zawartych w § 28 niniejszej uchwaty;

5) migjsca postojowe nalezy realizowa¢ w poziomie terenu, lub w formie parkingéw
podziemnych;

6) minimum 20% miejsc postojowych nalezy wykonaé¢ jako ogélnodostgpne, poza ogrodzeniem
osiedla; dopuszcza si¢ wiaczenie do bilansu miejsc postojowych, miejsc potozonych w pasach
drogowych ulic publicznych oraz realizowanych w granicach terenu 30ZP/KP pod warunkiem
ich wykonania przez inwestora;

7) obstuge komunikacyjng nalezy przewidzie¢ z projektowanej ulicy oznaczonej na rysunku planu
symbolem 5KDj; dopuszcza si¢ wjazd z ulicy 1KD przez teren 30ZP/KP;

8) tereny niezabudowane inieutwardzone poza ukladem ciagéw jezdnych i pieszych
zagospodarowac zielenia;

9) dopuszeza si¢ realizacj¢ wolno stojacych obiektow ustugowych, wtym handlowych,
o wysokosci do 9,00 m, o facznej powierzchni sprzedazowej na terenie 31MW do 2000 m?;

10) dopuszcza si¢ realizacj¢ lokali ustugowych w parterach budynkéw mieszkalnych
o powierzchni do 600 m? powierzchni uzytkowej w jednym budynku;

11) dopuszcza sig etapowanie inwestycji, przy czym, w kazdym etapie objetym pozwoleniem na
budowe nalezy zachowa¢ wszystkie wskazniki ustalone planem;

12) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy w przedziale od 0,3 do 1,4.

6. Ustala si¢ nastgpujace warunki architektoniczne dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej:

1) architektura wspotczesna lub tradycyjna zzachowaniem jednolitych zasad kompozycji
i kolorystyki dla catego zespotu zabudowy;
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2) maksymalng wysokos$¢ zabudowy ustala sie do 18,00 m;
3) dachy o kacie nachylenia do 42°; dopuszcza si¢ dachy ptaskie;
7. Ustala sig:

1) nakaz opracowania zatozen techniczno-uzytkowych dla calego terenu oznaczonego symbolem
3IMW, ktory okresli charakter zabudowy, szczegbtowe zasady podziatu terenu oraz etapowanie
Inwestycji;

2) zatozenia techniczno-uzytkowe powinny okreslac:

a) rodzaj zabudowy,

b) ilo$¢ mieszkancow i uzytkownikow,

¢) strukture wielkos$ci mieszkan,

d) intensywnos$¢ zabudowy,

e) zasady podziatu terenu,

f) zasady ksztattowania uktadu komunikacji wewngtrznej, rozmieszczenie parkingéw,
g) zasady rozrzadu sieci infrastruktury technicznej,

h) rozmieszczenie i wielko$¢ budynkéw, w tym wysokosé zabudowy,

i) zasady kompozycji architektonicznej i kolorystyki obiektow.

§57.1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace teren zabudowy mieszkaniowej

Jednorodzinnej wolno stojacej, oznaczony na rysunku planu symbolem 32MN o powierzchni
0k.0,16 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenie 32MN realizacje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojace;j.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego, mozliwa jest realizacja ustug nieuciazliwych
wbudowanych w obiekt mieszkalny.

4. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) podziat obszaru na dzialki budowlane, zgodnie zzasadami okreslonymi w § 12 niniejszej
uchwaty i okre§lonymi na rysunku planu;

2) obowiazujace linie zabudowy nalezy ustala¢ zgodnie z rysunkiem planu;
3) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,7;

4) powierzchnia zabudowy na wydzielonej dzialce budowlanej o funkcji mieszkaniowej lub
mieszkalno-ustugowej nie moze by¢ wigksza niz 250 m? dla budynku mieszkalnego i 40 m? dla
budynku gospodarczego. powierzchnia biologicznie czynna powinna zajmowaé nie mniej niz
50% powierzchni dziatki;

5) na wydzielonej dziatce budowlanej dopuszcza sig realizacje budynku gospodarczego;

6) ogrodzenia o maksymalnej wysokosci do 1,8 m, zzakazem stosowania prefabrykowanych
elementéw betonowych, za wyjatkiem stupkow;

7) nakazuje si¢ wydzielenie w granicach dziatek miejsc z dostgpem do drogi, przeznaczonych na
pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadéw statych;

8) obstuge komunikacyjna terendéw przewiduje sie z ulicy: 5KD;
5. Ustala sig nastgpujace warunki architektoniczne:

1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej ustala si¢ na dwie kondygnacje, tacznie
z uzytkowym poddaszem, lecz nie wyzej niz 9,00 m do kalenicy, dla zabudowy gospodarczo-
garazowej do 5,00 m do kalenicy;
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2) poziom posadowienia parteréw budynkéw mieszkalnych do 1,0 m powyzej poziomu
przylegltego terenu, przy gtéwnym wejsciu do budynku;

3) dachy dwuspadowe lub wielospadowe symetryczne o kacie nachylenia od 35° do 45°
w zabudowie mieszkaniowej i jednospadowe o nachyleniu od 15° do 25° ze spadkiem
w kierunku wngtrza wiasnej dziatki w zabudowie gospodarczo-garazowej;

4) pokrycie dachéwka lub materiatem dachéwko podobnym w kolorze ciemnoczerwonym,
czerwonobrazowym, brazowym.

5) uktad kalenicy réwnolegly do osi przyleglej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem
S5KD.

§ 58. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace obszary urzadzen elektroenergetycznych
o powierzchni ok. 0,01 ha kazdy, oznaczone na rysunku planu symbolem E.

2. Dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji stacji transformatorowych i wydzielanie nowych dziatek
pod stacje transformatorowe w granicach wszystkich terenéw objetych planem, zgodnie
z przepisami szczegélnymi, pod warunkiem zapewnienia dostepu do drogi publicznej.

3. Dopuszcza sig realizacje stacji transformatorowych podziemnych lub wbudowanych w bryte
budynku.

4. Stacje transformatorowe niezbedne do obstugi poszczegdlnych obiektéw moga byé
lokalizowane w granicach wszystkich terenéw wyznaczonych w planie, za zgoda zarzadcy sieci,
zgodnie z przepisami szczeg6lnymi, pod warunkiem zapewnienia dostepu do drogi publicznej.

Rozdzial 6:
USTALENIA KONCOWE

§ 59. Ustala si¢ jednorazowa stawke procentowa stanowiaca podstawe ustalenia jednorazowej
opfaty od wzrostu wartosci nieruchomos$ci w wysokosci 5 % (stownie: pigé procent) dla terendw
komunikacji publicznej oraz 30% (stownie: trzydziesci procent) dla pozostatych terenéw.

§ 60. W granicach objetych niniejszym planem traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulica Wojska Polskiego, zabudowa
mieszkaniowa osiedla Polna, ulicq Utrata, terenami wojskowymi i ulica taczaca ulice Utrata i ulice
Sportowg w Suwatkach, uchwalonego Uchwata Nr XXX1X/422/2013 Rady Miejskiej w Suwatkach
zdnia 26 lipca 2013 r., opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podlaskiego
z dnia 2 sierpnia 2013 r. poz. 3143.

§ 61. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Suwalk.

§ 62. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Nie wnoszg zastrzezen
formalno-prawnych i redakcyjnych

Suwatki, dn.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Suwalkach

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego polnocnej czesci rejonu ulicy Sportowej w Suwalkach.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z 2016 r., poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250 i poz. 1579) w zwiazku
zart. 18 ww. ustawy oraz art. 39 ust. 1 iart. 40 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2016 r., poz. 353) rozstrzyga sie,
co nastepuje:

Nie uwzglednia si¢ uwag dotyczacych:

1) przylaczenia obszaru 26U/ZP do obszaru 27ZP oraz dopuszczenia przeznaczenia terenu 26U/ZP
na uzupelnienie  dzialek wzabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i przesunigcia
nieprzekraczalnej linii zabudowy,

2) ustalenia jednakowych warunkéw dla terenéw zielonych 24ZP i25ZP, rozdzielonych
projektowana droga 5KD oraz dopuszczenia ich zagospodarowania, jako terendéw sportowo-
rekreacyjnych dla terendw zabudowy wielorodzinnej, z wiaczeniem terenu 25ZP do bilansu
terendw biologicznie czynnych, wyznaczonych dla terenu 31MW,

3) dopuszczenia na dziatkach o numerach geodezyjnych 33473/2, 33474/2, 33482/5, 33483/6,
33483/5 (zawierajacych si¢ w granicach terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
22U/P, 23U/P, 2KD i 6 KD) mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
wraz z zabudowa ustugowa,

4) przesunigcia projektowanej drogi SKD w kierunku poludniowym poza teren dziatki o numerze
geodezyjnym 33430/2 oraz przesunigcia ronda idrugiego pasa drogi krajowej nr 8,
projektowanych w granicach dziatki o numerze 33430/2 w kierunku potudniowym,

5) dla terenu oznaczonego symbolem 31MW:
- zmniejszenia wspotczynnika powierzchni biologicznie czynnej do 30% powierzchni terenu;

- zmniejszenia wymaganego planem nakazu wykonania jako ogdlnodostepne, miejsc
postojowych poza ogrodzeniem osiedla, do minimum 15% miejsc postojowych;

- zmniejszenia wspdtczynnika miejsc postojowych w stosunku do powierzchni sprzedazowej,
do 1 miejsca postojowego na 40 m? powierzchni sprzedazowe;.
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr ..o,
Rady Miejskiej w Suwaltkach

Sposob realizacji oraz zasad finansowania zapisanych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pélnocnej czesci rejonu ulicy Sportowej w Suwalkach,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250 i poz. 1579) stwierdza sie,
ze na terenie objetym planem, inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan
wiasnych gminy, beda realizowane zgodnie zuchwalonymi rocznymi planami inwestycyjnymi
Miasta Suwatki.
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaly Rady Miejskiej w Suwalkach w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego polnocnej czeSci  rejonu ulicy Sportowej
w Suwalkach.

Realizujac uchwale intencyjna Nr XX/233/2016 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia
25 maja 2016 r., opracowano projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
pénocnej czgsci rejonu ulicy Sportowej w Suwatkach, obejmujacy teren o powierzchni
ok. 62,5 ha.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat
opracowany zgodnie z warunkami okre§lonymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778, poz. 904,
poz. 961, poz. 1250 i poz. 1579). Plan ten po uchwaleniu bedzie przepisem gminy i bedzie
stanowit regulacje prawna w zakresie wykonywania prawa wtasno$ci nieruchomos$ci oraz
ksztattowania przestrzeni.

Obszar objgty opracowaniem przedmiotowego planu, pokrywa si¢ z granicami
obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego
ulica Wojska Polskiego, zabudowa mieszkaniowa osiedla Polna, ulica Utrata, terenami
wojskowymi 1 ulicg taczaca ulicg Utrata i ulicg Sportowa w Suwatkach, uchwalonego
uchwata Nr XXXIX/422/2013 Rady Miejskiej w Suwalkach z dnia 26 lipca 2013 r.,
opublikowang w Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 2 sierpnia 2013 r., poz. 3143.

Opracowanie przedmiotowego planu podyktowane bylo projektowanymi zmianami
w ukladzie komunikacyjnym miasta oraz wnioskiem wlascicielki dziatki o numerze
geodezyjnym 33470 (przeznaczonej w obowiazujacym planie pod droge publiczng oznaczona
na rysunku symblem 2KD), ktéora zwrécila sie¢ o wykup dziatki pod ww. droge
lub przystapienie do zmiany obowiazujacego planu.

Zmiany w ukladzie komunikacyjnym miasta w tym rejonie, wynikaja z opracowanego
projektu technicznego budowy tzw. drogi wschodniej, ktéry uwzglednia réwniez przebudowe
ulicy Utrata. W projekcie tym jednoznacznie okre§lono obszar niezbedny do realizacji
planowanej inwestycji. W zwigzku z powyzszym tereny rezerwowane w obowiazujacym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzenego, jako obszary alternatytwnej lokalizacji
drogi  gtéwnej wraz ze  wszystkimi obiektami  technicznymi  niezbednymi
do jej funkcjonowania, staty sie zbedne na ten cel.

Ponadto na wniosek Wojewddzkiego Sztabu Wojskowego w Biatymstoku wprowadzono
zmiany do Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Suwatk, w zakresie likwidacji drogi publicznej, klasy Z — zbiorcza, przebiegajacej przez teren
wojskowy zamknigty. Kontynuacje tej drogi, poza teren zamknietym, w granicach
obowiazujacego miejscowego planu rejonu ulicy Sportowej, stanowita droga publiczna 2KD
(przebiegajaca przez ww. dziatke). Ze wzgledu na rezygnacje w Studium z omawianego
odcinka drogi, przebiegajacej przez teren wojskowy, nie ma uzasadnienia utrzymywanie
przebiegu i parametréow tej drogi w planie. W projekcie opracowanego planu, droga o ktore;j
mowa ulegta likwidacji.

Planem objgto obszary oznaczone na rysunku ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Suwaltk”, uchwalonym uchwata Nr XX/232/2016
Rady Miejskiej w Suwaltkach z dnia 25 maja 2016 r., jako: obszary zurbanizowane, obszary
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, obszary przewidywane
pod zabudowe, wymagajace regulacji granic, w tym scalenia i podziatu, tereny zieleni
parkowej, ogrody dziatkowe i drogi zbiorcze Z 1/2.

Jak wynika z ustalen tekstu Studium, dla jednostki strukturalnej D3 funkcjami pozostatymi
sa: zabudowa ustugowo-produkcyjna Parku Naukowo-Technologicznego Polska Wschdd
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, tereny ustug sportu i rekreacji oraz ustug
komercyjnych.
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Jako kierunki zmian dla calej tej jednostki, wymienia si¢ wyznaczenie nowych terenéw
przeznaczonych pod zabudowe, budowg nowych odcinkéw drég i budowe obiektéw Parku
Naukowo-Technologicznego.

Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenow
pod realizacje nowej zabudowy oraz ustalenie nowych =zasad zagospodarowania
i skomunikowania dziatek objetych planem, jest zgodne z ustaleniami obowiazujacego
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Suwalki.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $srodowisko przyrodnicze byt wylozony
do publicznego wgladu w dniach od 1 lutego 2017 r. do 3 marca 2017 r. Uwagi do projektu
planu mozna byto sktada¢ w nieprzekraczalnym terminie do dnia 24 marca 2017 r.

Do projektu planu, po jego wylozeniu wptyngto 12 uwag, z ktérych 7 uwzgledniono
w cato$ci, 2 uwzgledniono w czesci, 3 nie uwzgledniono.

Po przeanalizowaniu zgloszonych uwag postanowiono o uwzglednieniu w catosci:

1. uwagi Przedsigbiorstwa Wodociagdéw i Kanalizacji w Suwatkach Sp. z o.0., odnoszacej sig
do terenu oznaczonego symbolem 26U/ZP, zawierajacej zadanie rozszerzenia ustalen
tekstu planu o informacj¢ dotyczaca istniejacego w granicach tego terenu ujgcia wody
(studni glebinowej) oraz dopuszczenie realizacji budynku o funkcji ushugowej
nieucigzliwej - stacji uzdatniania wody wraz zamieszczeniem informacji dotyczacej
projektowane;j strefy ochronnej wokot przedmiotowego ujgcia,

2.uwagi Zastepcy Prezydenta Miasta Suwatk, odnoszacej si¢ do dzialek o numerach
geodezyjnych 33338/2 133443, stanowiacych wlasnos¢ Gminy Miasto Suwatki,
polozonych w granicach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 26U/ZP,
dotyczacej zmiany ustalen planu polegajacych na wykresleniu z § 51 mozliwosci
lokalizacji zabudowy ustugowej, w tym handlowej o powierzchni sprzedazowej do 800 m’
w granicach terenu 26U/ZP (teren ten ma by¢ przeznaczony pod zielen urzadzong
z dopuszczeniem lokalizacji obiektow 1 urzadzen technicznych zwigzanych z istniejaca
studnia glebinowa), uwagi dotyczacej dopuszczenia w granicach terenu oznaczonego
symbolem 29U/MW mozliwosci realizacji obiektow tymczasowych (z wytaczeniem
budynkéw gospodarczych i garazowych) o powierzchni do 50 m* i wysokosci do 4 m wraz
z zapisem, iz przy lokalizacji tych obiektow nie obowigzuja ustalone na rysunku planu
linie zabudowy, oraz uwagi dotyczacej zmiany § 56 ust. 5 pkt 3, polegajacej
na wprowadzeniu w miejsce zapisu:

., 3) do bilansu terenéw biologicznie czynnych dopuszcza sie wlqczenie terenu 24ZP;”
tresci:

., 3) do bilansu terenéw biologicznie czynnych dopuszcza sie wiqczenie terenu 24ZP, lecz
nie wiecej niz 30% powierzchni terenu 24ZP, ",

3.trzech odrebnych uwag Pani XY*, Pani XY* 1 Pani XY*, wspdtwlascicielek dziatki
o numerze geodezyjnym 33442, zawierajacych zadanie pozostawienia dotychczasowego,
zgodnie z obowiazujacym planem, przeznaczenia przedmiotowej dziatki pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng oraz uwzglednienia budowy dojazdu do niej w trakcie
realizacji drogi SKD,

4. uwagi Pana XY*, wlasciciela dzialki o numerze geodezyjnym 33375, zawierajacej prosbe
dotyczaca umozliwienia uzupetnienia przedmiotowej dziatki o fragment terenu 27ZP oraz
dopuszczenia mozliwosci wjazdu na ww. dziatke od strony potudniowej z projektowane;j
drogi SKD,

5. uwagi Pana XY*, wiasciciela dziatek o numerach geodezyjnych: 33450, 33440, 33441,
33447, 33439/1, 33439/2, 33438, 33487/2, w zakresie zmiany § 56 pkt. 5 ppkt 12)
polegajacej na wprowadzeniu w miejsce cyt.:

., 12) ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,3 do 1,3.”
tresci:
., 12) ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,3 do 1,4.”.
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W czesci uwzgledniono réwniez uwagi:

Pana XY*, wlasciciela dziatki o numerze geodezyjnym 33342, w zakresie zmiany ustalen
tekstu planu, poprzez usunigcie mozliwosci lokalizacji w granicach terenu 26U/ZP
zabudowy ustugowej i przeznaczenia tego terenu wylacznie pod zielen urzadzong
z zakazem zabudowy,

. Pana XY*, wlasciciela dzialek o numerach geodezyjnych: 33450, 33440, 33441, 33447,

33439/1, 33439/2, 33438, 33487/2, w zakresie:
- zmiany § 56 pkt 5 ppkt 10) polegajacej na wprowadzeniu w miejsce cyt.:

., 10) dopuszcza sie realzzacyg lokali ustugowych w parterach budynkow mieszkalnych
o powierzchni do 400 m powzerzchm uzytkowej w jednym budynku; ”
tresci:

., 10) dopuszcza sie reallzaqe lokali ustugowych w parterach budynkow mieszkalnych
o powierzchni do 600 m ? powierzchni uzytkowej w jednym budynku, "

- zmiany § 12, poprzez dodanie pkt 7 w brzmieniu:
,7) nie ustala sie minimalnych wielkoSci dzialek przeznaczomych pod zabudowe
mieszkaniowq wielorodzinng. ”

- zmiany § 12, poprzez dodanie ustgpow 4 1 5 w brzmieniu:

., 4. Dopuszcza sie podzial terenu 24ZP na dzialki o powierzchni ponizej 3000 m’ na cele
sportowo -rekreacyjne dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na podstawie
projektow zagospodarowania poszczegolnych etapow inwestycyi.

5. Dopuszcza sie lqczenie i ponowne podzialy dzialek w gramicach terenu 31MW
na podstawie projektu zagospodarowania terenu poszczegdlnych etapow inwestycji lub
po zakohiczeniu inwestycji na podstawie zainwestowania.”

W wyniku uwzglednienia ww. uwag dokonano zmian na rysunku i w tekScie projektu

planu odnoszacych sie do terendéw objgtych tymi uwagami.

Na rysunku planu z terenu 26U/ZP wydzielono tereny, po zmianie, oznaczone

odpowiednio symbolami:

26ZP — przeznaczony pod zielen urzadzona (obejmujacy dziatki o numerach geodezyjnych
33338/2133443),

32MN - przeznaczony pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna, (obejmujacy dziatke
o numerze geodezyjnym 33442).

Ponadto w granicach terenu 26ZP wrysowano zasigg granic projektowanej strefy

ochronnej od istniejacego ujecia wody.

W tekécie planu wprowadzono nastepujace zmiany:

z § 6 ust 1 usunieto pkt 9) w brzmieniu:

., 9) teren zabudowy ustugowej w zieleni urzqdzonej, oznaczony na rysunku planu
symbolem U/ZP;”

w § 12, dodano pkt 7 w brzmieniu:

., 7) nie ustala sie minimalnych wielkosci dzialek przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowq wielorodzinng.”

w § 12, dodano ustepy 4 i 5 w brzmieniu:

4. Dopuszcza sie podzial terenu 24ZP na dziatki o powierzchni ponizej 3000 m’ na cele
sportowo -rekreacyjne dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na podstawie
projektow zagospodarowania poszczegolnych etapow inwestycyi.

5. Dopuszcza sie lqczenie i ponowne podzialy dzialek w gramicach terenu 31MW
na podstawie projektu zagospodarowania terenu poszczegdlnych etapow inwestycji
lub po zakonczeniu inwestycji na podstawie zainwestowania.”

§ 51 otrzymat brzmienie:

LS 51. 1. Ustala sie linie rozgraniczajqce, wyznaczajqce teren zieleni urzqdzonej,
oznaczony na rysunku planu symbolem: 26ZP o powierzchni ok. 0,77 ha.
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2. W zakresie przeznaczenia podstawowego dla terenu 26ZP przewiduje sie zachowanie

terenow zieleni.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ funkcje rekreacyjno -

wypoczynkowq.

4. W granicach terenu 26ZP, na dzialce o numerze geodezyjnym 33338/2, na rysunku

planu, wyznacza sie granice projektowanej strefy ochronnej wokot istniejqcego ujecia wod

podziemnych;

5. Ustala sie nastepujqce zasady zagospodarowania terenu:

1) w granicach terenu 26ZP dopuszcza sie realizacje budynku stacji uzdatniania wody oraz

innych obiektow i urzqdzen technicznych zwiqzanych z istniejqcq studniq glebinowq;

2) obstuge komunikacyjnqg do budynku stacji uzdatniania wody przewiduje

sie z istniejqcego lqcznika od ulicy Mereckiego;

3) zakazuje sie budowy innych obiektow kubaturowych, w tym rolniczych,

4) dopuszcza sie budowe urzqdzen sportowych i urzqdzen infrastruktury technicznej;

5) dopuszcza sie realizacje Sciezek spacerowych  z urzqdzeniami  infrastruktury

towarzyszqcej;

6) obiekty i urzqdzenia malej architektury np. lawki, siedziska, wiaty, oswietlenie, place

zabaw.”

w § 54 dodano ustep 4 w brzmieniu:

4. W granicach terenu 29U/MW dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji obiektow

tymczasowych o powierzchni do 50 m’ i wysokosci do 4 m, z wylqczeniem budynkéw

gospodarczych i garazowych, przy lokalizacji tych obiektéw nie obowiqzujq ustalone na
rysunku planu linie zabudowy.”

w § 56 ustep 5 nowe brzmienie otrzymaty punkty 3, 101 12:

3) do bilansu terenéw biologicznie czynnych dopuszcza sie wlqczenie terenu 24ZP, lecz nie

wiecej niz 30%powierzchni terenu 24ZP;

10) dopuszcza sie realizacje lokali ustugowych w parterach budynkéw mieszkalnych

o powierzchni do 600 m’ powierzchni uzytkowej w jednym budynku, ... ... ...

12) ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,3 do 1,4.”

dodano § 57 w nowym brzmieniu (przesunigciu ulegly kolejne paragrafy, ktore otrzymaty

odpowiednio numeracje¢ od 58 do 62):

.S 57. 1. Ustala sie linie rozgraniczajqce, wyznaczajqce teren zabudowy mieszkaniowej
Jednorodzinnej wolno stojqcej, oznaczony na rysunku planu symbolem 32MN
0 powierzchni ok.0,16 ha.

2. W zakresie przezmnaczenia podstawowego na terenie 32MN realizacje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojqcej.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego, mozliwa jest realizacja ustug nieuciqzliwych
wbudowanych w obiekt mieszkalny.

4. Ustala sie nastepujqce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) podzial obszaru na dzialki budowlane, zgodnie z zasadami okreslonymi w § 12 niniejszej
uchwaly i okreslonymi na rysunku planu;

2) obowiqzujqce linie zabudowy nalezy ustala¢ zgodnie z rysunkiem planu;

3) ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,7;

4) powierzchnia zabudowy na wydzielonej dziatce budowlanej o funkcji mieszkaniowej lub
mieszkalno-ustugowej nie moze by¢ wieksza niz 250 m’ dla budynku mieszkalnego i 40
m’ dla budynku gospodarczego, powierzchnia biologicznie czynna powinna zajmowaé
nie mniej niz 50% powierzchni dzialki;

5) na wydzielonej dzialce budowlanej dopuszcza sie realizacje budynku gospodarczego;

6) ogrodzenia o maksymalnej wysokosci do 1,8 m, z zakazem stosowania
prefabrykowanych elementow betonowych, za wyjqtkiem stupkow;

7) nakazuje sie wydzielenie w granicach dzialek miejsc z dostepem do drogi,
przeznaczonych na pojemniki stuzqce do czasowego gromadzenia odpadow stalych,

8) obstuge komunikacyjng terenow przewiduje sie z ulicy: SKD;

4
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5. Ustala sie nastepujqce warunki architektoniczne:

1) maksymalnq wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej ustala si¢ na dwie kondygnacje, lqcznie
z uzytkowym poddaszem, lecz nie wyzej niz 9,00 m do kalenicy, dla zabudowy
gospodarczo-garazowej do 5,00 m do kalenicy;

2) poziom posadowienia parteréw budynkéw mieszkalnych do 1,0 m powyzej poziomu
przyleglego terenu, przy glownym wejsciu do budynku,

3) dachy dwuspadowe lub wielospadowe symetryczne o kqcie nachylenia od 35° do 45°
w zabudowie mieszkaniowej i jednospadowe o nachyleniu od 15° do 25° ze spadkiem
w kierunku wnetrza wlasnej dziatki w zabudowie gospodarczo-garazowej;

4) pokrycie dachowkq lub materiatem dachowko podobnym w kolorze ciemnoczerwonym,
czerwonobrqzowym, brazowym.

5) uklad kalenicy réwnolegly do osi przyleglej drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem SKD.”

Podkresti¢ nalezy, iz przeznaczenie dziatki o numerze geodezyjnym 33442 pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng, zgodne jest z obecnie obowiazujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

Uwzglednienie przedmiotowych uwag nie narusza istoty planu oraz zasad i trybu jego
sporzadzania, jak rdwniez interesdw 0sob trzecich. Wprowadzenie do planu wnioskowanych
w ww. uwagach zmian, nie wymaga ponowienia procedury planistyczne;j.

Nie uwzgledniono natomiast uwag:

1. Pana XY*, wiasciciela dziatki o numerze geodezyjnym 33342, w zakresie przylaczenia
obszaru 26U/ZP do obszaru 27ZP oraz dopuszczenia przeznaczenia terenu 26U/ZP
na uzupetnienie dzialek w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i przesunigcia
nieprzekraczalnej linii zabudowy,

2. Pana XY*, wilasciciela dzialki o numerze geodezyjnym 33444, w zakresie zréwnania
przeznaczenia terendw zielonych 24ZP 1 25ZP, rozdzielonych projektowana droga SKD
oraz dopuszczenia zagospodarowania terenow 24ZP i 25ZP, jako tereny sportowo-
rekreacyjne dla terenow zabudowy wielorodzinnej, przy zatozeniu, iz do bilansu terenéw
biologicznie czynnych, wyznaczonych dla terenu 31MW, dopuszcza si¢ wlaczenie terenow
o symbolach 24ZP 1 25ZP,

3. Pani XY*, Pani XY* 1 Pan XY*, wspotwlascicieli dziatek o numerach geodezyjnych:
33473/2, 33474/2, 33482/5, 33483/6, 33483/5, w zakresie dopuszczenia na ww. dziatkach
mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej wraz z zabudowa
ustugowa,

4. Pani XY*, wlascicielki dziatki o numerze geodezyjnym 33430/2, w zakresie przesuniecia
projektowanej drogi SKD w kierunku poludniowym poza teren przedmiotowej dzialki oraz
przesunigcia ronda i drugiego pasa drogi krajowej nr 8, projektowanych w granicach
dziatki o numerze 33430/2 w kierunku potudniowym,

5. Pana XY*, wlasciciela dziatlek o numerach geodezyjnych: 33450, 33440, 33441, 33447,
33439/1, 33439/2, 33438, 33487/2, w zakresie:

- zmiany § 56 pkt 5 ppkt 2) polegajacej na wprowadzeniu w miejsce cyt.:
. 2) powierzchnia biologicznie czynna winna zajmowaé minimum 35% powierzchni
ferenu,”
tredei:
.»2) powierzchnia biologicznie czynna winna zajmowaé minimum 30% powierzchni
terenu;” "
- zmiany § 56 pkt. 5 ppkt 6) polegajacej na wprowadzeniu w miejsce cyt.:
., 6) minimum 20% miejsc postojowych nalezy wykonaé jako ogdlnodostepne, poza
ogrodzeniem osiedla, dopuszcza sie wlqczenie do bilansu miejsc postojowych, miejsc
polozonych w pasach drogowych ulic publicznych oraz realizowanych w granicach
terenu 30ZP/KP pod warunkiem ich wykonania przez inwestora,”
tredci:
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., 6) minimum 15% miejsc postojowych nalezy wykonaé jako ogdlnodostepne, poza
ogrodzeniem osiedla; dopuszcza sie wiqczenie do bilansu miejsc postojowych, miejsc
polozonych w pasach drogowych ulic publicznych oraz realizowanych w granicach
terenu 30ZP/KP pod warunkiem ich wykonania przez inwestora,”

- zmiany § 28 pkt. 1 ppkt c) polegajacej na wprowadzeniu w miejsce cyt.:
..¢) 1 miejsce postojowe na 20 m* powierzchni sprzedazowej,”
tresci:
,.¢) 1 miejsce postojowe na 40 m’ powierzchni sprzedazowej, ”.

Odnoszac si¢ do nieuwzglednionych uwag, wniesionych do projektu planu stwierdzono,
co nastepuje:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest przepisem gminnym, powszechnie
obowigzujacym i okreslajacym w sposdb wiazacy przeznaczenie i sposdb zagospodarowania
terenow objetych planem. Wynikaja z tego daleko idace konsekwencje, polegajace nie tylko
na ingerencji w sfer¢ prawa wiasnosci, lecz takze na ustanowieniu podstawy do odjecia badz
ograniczenia tego prawa witasnosci. Wynika to w oczywisty sposdb z istoty planu, ktory
zgodnie z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym obowigzkowo okre$la przeznaczenie i sposéb wykorzystania nieruchomo$ei,
ato mieSci w sobie ingerencj¢ w prawo wiasnosci. Tego rodzaju ingerencja jest zatem
dopuszczalna 1 wynika z jednoznacznego upowaznienia ustawowego danego radzie gminy.
Do spraw zwigzanych z uchwaleniem planéw zagospodarowania przestrzennego nie majq
zastosowania przepisy Kodeksu postgpowania administracyjnego.

Stosownie do art. 15 ust. 2 ww. ustawy, w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego migdzy innymi okresla si¢ obowiazkowo:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu

lub réznych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng

1 minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczbg miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow

3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

4) szczegotowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci objetych planem.

Z powyzszego wynika, ze projekt planu moze ingerowaé w uprawnienia wiascicielskie
dotyczace nieruchomosci potozonych w obszarze objetym planem, w zakresie przeznaczenia
terenow.

Ad. 1.

Odnos$nie uwagi Pana XY*, dotyczacej przytaczenia obszaru 26U/ZP do obszaru 27ZP
oraz dopuszczenia przeznaczenia terenu 26U/ZP na uzupelnienie dzialek w zabudowie
mieszkaniowe]j jednorodzinnej i przesunigcia nieprzekraczalnej linii zabudowy, nalezy
wyjasni¢, iz odnosi sig ona do terenow objetych planem, nie bedacych witasno$cia Pana XY*.
(wnoszacy uwagg jest wlascicielem dziatki o numerze geodezyjnym 33342, potozonej poza
granicami opracowania przedmiotowego planu). Uwaga zawierajaca powyzsze zadanie
nie moze zosta¢ uwzgledniona.

Teren 26U/ZP, po wprowadzeniu zmian wynikajacych z uwzglednienia pozostatych uwag
wniesionych w trakcie wylozZenia planu, podzielony zostal na dwa obszary, oznaczone
odpowiednio symbolami 26ZP (obejmujacy dziatki o numerach: 33444 i 33443, stanowiace
wlasnos¢ Gminy Miasta Suwalki) oraz 32MN (obejmujacy dziatke o numerze 33442,
stanowiacg wlasno$¢ prywatna). W wyniku tego podziatu, wyznaczony teren zieleni,
oznaczony obecnie symbolem 26ZP, nie styka si¢ z terenem 27ZP. Ponadto teren 26ZP
w caloSci przeznaczony jest pod zielen urzadzong i w takiej formie powinien by¢
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zagospodarowywany. Ze wzgledu na powyzsze, nie zasadne jest zatem dopuszczanie
dzielenia tego terenu w celu uzupetniania dzialek sasiednich, jak rdwniez jego przylaczanie
do terenu 27ZP o zupelie innym charakterze i przeznaczeniu. Podkresli¢ nalezy ponadto,
iz dzialka o numerze geodezyjnym 33342 (stanowigca wlasno$§¢ wnoszacego uwage),
w wyniku dokonanych zmian nie styka si¢ z terenem zieleni urzadzonej obecnie oznaczonym
na rysunku planu symbolem 26ZP.

W zwiazku z powyzszym, postanowiono o nieuwzglednieniu przedmiotowej uwagi.

Ad. 2.

Odnosnie uwagi Pana XY*, dotyczacej zrownania przeznaczenia terenow zielonych 24ZP
1257ZP, rozdzielonych projektowang droga S5KD oraz dopuszczenia zagospodarowania
terenow 24ZP 1 257ZP, jako tereny sportowo-rekreacyjne dla terenow zabudowy
wielorodzinnej, (przy rownoczesnym zalozeniu, iz do bilansu terenéw biologicznie czynnych,
wyznaczonych dla terenu 31MW, dopuszcza si¢ wlaczenie terenéw o symbolach 24ZP
1257ZP), nalezy stwierdzi¢, iz nie znajduje ona uzasadnienia. Lokalizacja terenu 25ZP,
ze wzgledu na projektowang droge SKD, w oczywisty sposob wyklucza jego funkcjonalne
powiazanie z terenami projektowanej zabudowy mieszkaniowej. Obszar ten w przysztosci,
bez wzgledu na przyjete rozwiazania drogowe (kwestia budowy wiaduktu, badz tez nasypu),
zostanie faktycznie odcigty od terenu 24ZP. Ponadto sama odleglo$¢ wzgledem projektowane;j
zabudowy mieszkaniowej 1 istniejaca konfiguracja terenu, nie predysponuja
go do przeznaczenia pod tereny sportowo-rekreacyjne dla terenow projektowanej zabudowy.

Z powyzszych wzgleddw, nie znajduje réwniez uzasadnienia dopuszczenie wiaczenia
do bilansu terendw biologicznie czynnych dla potrzeb zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej terenu o symbolu 25ZP. O ile teren 24ZP styka si¢ z terenem zabudowy
mieszkaniowej i w czesci stanowi dziatki nalezace do inwestora zamierzajacego realizowac
osiedle, toteren 25ZP, nie jest bezposrednio zwigzany z terenem 31MW. W zwiazku
z powyzszym nie moze on pelnic funkcji wnioskowanej w uwadze. Realizacja terenow
rekreacyjnych jest integralnym elementem osiedla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
,Wyrzucanie” jej na tereny nie stykajace si¢ nawet z projektowanym osiedlem jest zatozeniem
niezgodnym z zasadami tadu przestrzennego, a przede wszystki z obowiazujacymi przepisami
1 normami, w tym § 39 i 40 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(tekst jednolity Dz.U. z 18 erze$nia 2015 r., poz. 1422).

W zwiazku z powyzszym, postanowiono o nieuwzglednieniu przedmiotowej uwagi.

Ad. 3.

Odnos$nie uwagi Pani XY*, Pani XY* i Pana XY*, wspdtwtascicieli dziatek o numerach
geodezyjnych: 33473/2, 33474/2, 33482/5, 33483/6, 33483/5, w zakresie dopuszczenia na
przedmiotowych dzialkach mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
wraz z zabudowa ustugowaq nalezy wyjasni¢, iz zgodnie z ustaleniami projektu planu, dziatki
onumerach geodezyjnych: 33473/2, 33474/2, 33482/5, 33483/6, 33483/5, zawierajq
si¢ w granicach terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 22UP i 23U/P -
przeznaczonych pod tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej, w zakresie przeznaczenia
podstawowego  planowanych  pod budowe  obiektéw  ustugowo-produkcyjnych
lub administracyjnych 1 edukacyjnych zwiazanych =z funkcja Parku Naukowo-
Technologicznego Polska-Wschod, 2KD — wyznaczajacego fragment pasa drogi publicznej
klasy Z- zbiorczej, przeznaczonego pod poszerzenie ulicy Walerego Romana oraz 6KD —
wyznaczajacego pas drogi publicznej klasy L- lokalna.

Przeznaczenie tych terendw jest tozsame z ustaleniami obowiazujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulica Wojska Polskiego,
zabudowq mieszkaniowa osiedla Polna, ulicq Utrata, terenami wojskowymi i ulica taczacq
ulicg Utrata i ulicg Sportowa w Suwalkach, uchwalonego uchwata Nr XXX1X/422/2013 Rady
Miejskiej w Suwatkach z dnia 26 lipca 2013 r., opublikowana w Dz. Urz. Woj. Podlaskiego
z dnia 2 sierpnia 2013 r., poz. 3143.
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Zgodne jest ponadto z ustaleniami obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Suwalk”, uchwalonego uchwatg Nr XX/232/2016
Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 25 maja 2016 r., ktére jest wyrazem polityki
przestrzennej miasta Suwatk.

Z ustalen tekstu Studium, dla jednostki strukturalnej D3, w ktorej zawierajg
si¢ przedmiotowe dziatki, wymienia si¢ nastgpujace funkcje: zabudowa ustugowo-
produkcyjna Parku Naukowo-Technologicznego Polska Wschdd, zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, tereny ustug sportu i rekreacji oraz ustug komercyjnych.

Jako kierunki zmian dla catej tej jednostki, wymienia si¢ wyznaczenie nowych terenow
przeznaczonych pod zabudowg, budowe nowych odcinkéw drég i budowe obiektéw Parku
Naukowo-Technologicznego.

W projekcie planu tereny uwolnione z przeznaczenia pod projektowane drogi lub
alternatywne rozwigzania komunikacyjne zostaly wiaczone do terenéw przylegtych, ktére
przeznaczone byly pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng.

W przypadku przedmiotowej uwagi, zmiana funkcji dotyczy dziatek, potozonych
w granicach terendw przeznaczonych pod przemyst i ustugi. Pozostali wlasciciele gruntow
potoznych w granicach tych obszaréw, nie wnosili uwag dotyczacych zmiany ich funkcji.
Ponadto, przy sporzadzaniu obecnej edycji Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Suwaltk, uchwalonego w dniu 25 maja 2016 r.,
dokonano bilansu terenéw przeznaczonych w obowigzujgcych dokumentach planistycznych
pod poszczegdlnie funkcje. Z dokonanych analiz wynika, iz nie ma potrzeby wyznaczania
nowych terenéw pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng, z uwagi na niewykorzystane
rezerwy terenow pod tego typu zabudowe. Zasadne jest zatem pozostawienie terenow
objetych niniejsza uwagg w dotychczasowym przeznaczeniu, zgodnie =z obecnie
obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku z powyzszym, postanowiono o nieuwzglednieniu przedmiotowej uwagi.

Ad. 4.

Odnosnie uwagi Pani XY*, wiadcicielki dziatkki o numerze geodezyjnym 33430/2,
w zakresie przesuniecia projektowanej drogi SKD w kierunku potudniowym poza teren
przedmiotowej dziatki oraz przesunigcia ronda i drugiego pasa drogi krajowej
nr 8, projektowanych w granicach dziatki o numerze 33430/2 w kierunku potudniowym,
postanowiono o jej nieuwzglednieniu.

Zgodnie z art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,,Ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego
oraz okreslenie sposobow zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastepuje
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.”

Zgodnie z art. 6 ust. 1 tej ustawy, ,,Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ksztaltujq, wraz z innymi przepisami, sposéb wykonywania prawa wlasnosci
nieruchomosci.”

Przepisy te definiujg istot¢ tzw. wiadztwa planistycznego gminy, ktére przejawia sie
m.in. w uprawnieniu do ustalania zmiany dotychczasowego przeznaczenia terenu w celu
umozliwienia realizacji inwestycji celu publicznego.

Wydzielanie gruntéw pod drogi, budowa i utrzymanie drég publicznych, sg inwestycjami
celu publicznego, wymienionymi w art. 6 pkt. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomodciami (Dz. U. z 2015 r. poz. 782 z pdzniejszymi zmianami).
Inwestycje te nalezg do zadan wlasnych gminy. Gmina ma obowigzek zapewnienia
mozliwosci realizacji tego typu inwestycji, migdzy innymi poprzez projektowanie nowych
przebiegdéw i parametréw drég w opracowywanych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

Projekt planu, do ktérego wniesiono niniejsza uwage przewiduje lokalizacje drogi SKD,
tgczacej ulice Sportows z ulicg Utrata. Przebieg projektowanej drogi wynika z koniecznosci
pofaczenia istniejgcej ulicy Sportowej z projektowanym przebiegiem przebudowy ulicy
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Utrata, przy uwzglednieniu obowiazujacych przepisow, w szczegdlnosei warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi i ich usytuowanie. Przebudowa ulicy Utrata,
o ktoérej] mowa wykonywana bedzie w ramach realizacji inwestycji drogowej, na podstawie
opracowanego projektu budowlanego pt.: Budowa drogi wojewddzkiej nr 655 w jej
docelowym przebiegu na terenie miasta Suwalki (Zadanie 2 - budowa ulicy klasy G w ciggu
nowego przebiegu DW 655 na terenie m. Suwatki od ul. Utrata do ul. Gen. K. Pulaskiego
Odcinek 3 - od ul. Sejnenskiej do ul. Utrata)

Ustalenia w zakresie wyznaczenia pasa drogowego drogi 1KD (ulicy Utrata), zostaty
wprowadzone do planu zgodnie z ww. projektem drogowym i warunkami okre§lonymi przez
Zarzad Drog 1 Zieleni w Suwatkach.

W zwiazku z przywotanymi faktami brak jest podstaw do dokonywania zmian
wnioskowanych w przedmiotowej uwadze w zakresie zmian lokalizacji i przebiegu
projektowanych drég 1KD i SKD.

W zwigzku z powyzszym, postanowiono o nieuwzglgdnieniu przedmiotowej uwagi.

Ad. 5.
Odnosnie uwag Pana XY*, wlasciciela dziatek o numerach geodezyjnych: 33450, 33440,
33441, 33447, 33439/1, 33439/2, 33438, 33487/2, w zakresie:
— zmiany § 56 pkt 5 ppkt 2) polegajacej na wprowadzeniu w miejsce cyt.:
»2) powierzchnia biologicznie czynna winna zajmowaé minimum 35% powierzchni
terenu;”
tresci:
»2) powierzchnia biologicznie czynna winna zajmowaé minimum 30% powierzchni
terenu,”
— zmiany § 56 pkt. 5 ppkt 6) polegajacej na wprowadzeniu w miejsce cyt.:
»6) minimum 20% miejsc postojowych nalezy wykonaé, jako ogdlnodostepne, poza
ogrodzeniem osiedla; dopuszcza si¢ wigczenie do bilansu miejsc postojowych, miejsc
potozonych w pasach drogowych ulic publicznych oraz realizowanych w granicach terenu
30ZP/KP pod warunkiem ich wykonania przez inwestora; ”
tresci:
»6) minimum 15% miejsc postojowych nalezy wykonaé, jako ogdlnodostepne, poza
ogrodzeniem osiedla; dopuszcza sie wigczenie do bilansu miejsc postojowych, miejsc
polozonych w pasach drogowych ulic publicznych oraz realizowanych w granicach terenu
30ZP/KP pod warunkiem ich wykonania przez inwestora;”
— zmiany § 28 pkt. 1 ppkt c¢) polegajacej na wprowadzeniu w miejsce cyt.:
»¢) 1 miejsce postojowe na 20 m” powierzchni sprzedazowej,”
tresci:
,.¢) 1 miejsce postojowe na 40 m’ powierzchni sprzedazowej,”,
postanowiono o ich nieuwzglednieniu.

Jak juz przytoczono na wstepie, stosownie do art. 15 ust. 2 ww. ustawy, w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, miedzy innymi, okresla sie obowigzkowo
przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania oraz zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlane;j,
minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w  odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe
miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow.

Ustalanie parametrow, o ktérych mowa wyzej, nalezy do ustawowych obowiagzkéw
gminy. Podstawg ich wyznaczania jest zasada zachowania tadu przestrzennego. Wskazniki
przyjete w projekcie przedmiotowego planu, wynikaja z do$wiadczeh miasta i analizy
realizowanych na jego terenie inwestycji. Podstawg do ich ustalania s3 ponadto wytyczne
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zawarte w obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Suwalk, stanowigcego podstawe polityki przestrzennej miasta.
Utrzymanie ustalonych w planie wskaznikéw, pozwoli na wiasciwe zagospodarowanie
przestrzeni, majace na wzgledzie zapewnienie odpow1ednleJ jakosci zycia przyszlych
mieszkancow tego terenu. Podkresli¢ nalezy, iz zgodnie zobowigzujgcym planem
powierzchnia biologicznie czynna winna zajmowaé minimum 35% powierzchni terenu.

W zwigzku z przytoczonymi faktami, wnioskowane w przedmiotowych uwagach zmiany,
w szczegllnodci dotyczace zmniejszenia wspdlczynnika terendw biologicznie czynnych,
nie znajdujg uzasadnienia.

W zwigzku z powyzszym, postanowiono o nieuwzglednieniu przedmiotowej uwagi.

Lista nieuwzglednionych uwag stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty.

Do projektu planu zostala wykonana prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
przedmiotowego planu dla budzetu Gminy Miasta Suwatki. Z prognozy tej wynika, iz przy
petnej realizacji zalozen planu budzet gminy obcigzy kwota 20 455 660 zt z tytutu wykupu
gruntow niezbednych do realizacji zakladanych w planie funkeji publicznych, jak réwniez
wydatki na rozbudowe ukladu komunikacyjnego (ulic i parkingdéw wraz infrastrukturg
techniczng) w wysokosci odpowiednio:

-2 381 760 zt — na wykup gruntéw,

- 35 300 zt — podziat geodezyjny i wycena nieruchomosci,

- 18 038 600 z1 — na budowe drog i parkingdéw z infrastrukturg techniczng.

Wydatki na realizacje zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
i budowy uktadu komunikacyjnego, realizowane bedg zgodnie z uchwalonymi rocznymi
planami inwestycyjnymi miasta Suwaik.

Realizacja planu, po stronie przychodéw, przyniesie Gminie Miasta Suwatki wptywy
w wysokosci:

- z tytulu sprzedazy nieruchomosci — 2 186 280 zi,

- Z tytulu wzrostu podatku od gruntéw — 86 256 zt,

- z tytulu wzrostu podatku od nieruchomosci — 409 056 z1,

- z tytutu rocznego podatku od budowli — 35 554 zt,

Reasumujgc powyzsze, nalezy stwierdzi¢, iz uchwalenie projektu planu w przedlozonej
wersji, zapewni wiasciwe ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej w tej czesci
miasta.
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