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1. Dane ogodlne
1.1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest orzeczenie stanu technicznego budynku
Suwalskiego Osrodka Kultury zlokalizowanego przy ul. Noniewicza 71 w
Suwatkach.

1.2. Podstawa opracowania

- Zlecenie od zamawiajacego.

- Wizja lokalna przeprowadzona przez autora opracowania.
- Materiaty przetargowe dotyczace niniejszej inwestycji.

- Inwentaryzacja architektoniczno - budowlana.

- Obowigzujace Polskie Przepisy i Normy.

1.3. Zakres opracowania

W zakresie niniejszego opracowania jest ocena techniczna wszystkich
elementédw konstrukcyjnych budynku wraz z analizg ich stanu technicznego.
Ocenie podlegajg réwniez wszystkie niekonstrukcyjne elementy i czesci
budynku, ktére majg posredni wptyw na stan techniczny catego obiektu.

Podczas wykonywania orzeczenia zwrdécono szczegdlng uwage na:
- zawilgocenia Scian piwnic i $cian przyziemia,
- remont dachu z wymiang jego elementéw konstrukcyjnych oraz pokrycia,

1.4. Opis stanu istniejgcego konstrukcji

Budynek jest zbudowany na rzucie litery ,L” i jest podzielony na dwie czesci.
Wyzsza, od strony ulicy Noniewicza posiada trzy kondygnacje nadziemne oraz
poddasze nieuzytkowe. Nizsza posiada dwie kondygnacje nadziemne oraz
rowniez poddasze nieuzytkowe. Cze$¢ wyzsza budynku jest czesciowo
podpiwniczona, w czesci nizszej nie ma piwnic. Wyzsza czes¢ przylega catym
bokiem do budynku hotelowego ,Suwalszczyzna”.

e Fundamenty i $ciany piwnic wykonane z cegly ceramicznej petnej na
zaprawie wapiennej, nieocieplone.

« Sciany konstrukcyjne nadziemia z cegly ceramicznej petnej, jednowarstwowe
na zaprawie wapiennej.

e Stropy nad piwnicg wykonane s jako fukowe sklepienia ceglane. Stropy nad
parterem i I pietrem typu kleina na belkach stalowych z wypetnieniem cegtg
ceramiczna.

¢ Nadproza nad otworami drzwiowymi i okiennymi — sklepienia ceglane.

e Klatki schodowe - schody betonowe. Komunikacja pomiedzy parterem i I
pietrem odbywa sie klatkg schodowg usytuowang centralnie w budynku, do
piwnicy prowadzi niezalezne zejsScie w bocznej czesci budynku.

e Konstrukcja dachu - drewniana tradycyjna taczona na pofaczenia ciesielskie.
Uktad zréznicowany w zaleznosci od umiejscowienia: nad czescig nizszg od
strony ulicy Noniewicza uktad ptatwiowo - krokwiowy, pochylenie okoto 45°,
podparty na pfatwiach i stupkach, ktére stojg na konstrukcji stropu nad I
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pietrem oraz na Scianach zewnetrznych. Krokwie w rozstawie ~100cm o
przekrojach 9x14cm i 7x16cm, stupki i ptatwie 14x14cm, miecze o réznych
przekrojach. Krokwie spiete sq pojedynczymi jetkami w dwdch poziomach.
Nad bocznym skrzydtem nizszej czesci budynku wiezba wykonana jest jako
krokwiowa z oparciem na Scianach zewnetrznych bez dodatkowych podparc
posrednich. Krokwie o podobnych przekrojach jak na czesci obok, spiete
pojedynczymi jetkami w jednym poziomie.

Na czedci wyzszej ukfad ptatwiowo - krokwiowy, pochylenie okoto 45°,
podparty na ptatwiach i stupkach, ktére stojg na konstrukcji stropu nad II
pietrem oraz na Scianach zewnetrznych. Krokwie w rozstawie ~100cm o
przekrojach 5x18cm i 7x17cm, stupki i ptatwie 11x14cm, miecze 10x10cm.
Ptatwie spiete sg pojedynczymi jetkami w rozstawie ~3m.

e Dach pokryty jest blachg na tatach drewnianych. Kominy ponad dach
murowane z cegty petnej, otynkowane z betonowymi ,,czapami”.

2. Analiza stanu technicznego budynku

e Fundamenty i Sciany piwnic.

Pekniecia scian nadziemia wystepuja, lecz nie swiadczg o nieréwnomiernym
osiadaniu budynku, mozna wiec stwierdzi¢, ze nosnos¢ gruntu w poziomie
posadowienia nie zostata przekroczona, czyli wielkos¢ fundamentow jest
wystarczajaca. Sciany fundamentowe sa jednak zawilgocone, co
niekorzystnie wplywa na materiat Scian oraz ich stan techniczny.
Zawilgocenia, wykwity i wysolenia wystepujg zaréwno na Scianach
zewnetrznych, jak i zewnetrznych, co $wiadczy o braku izolacji zaréwno
pionowej, jak i poziomej Scian piwnic (zdjecia nr 1, 2, 3, 4).

o Sciany nadziemia.

W dolnej czesci scian nadziemia wystepujq liczne Slady zawilgocen i wysolen
(zdjecia nr 5, 6). Z relacji uzytkownika dowiedziano sie, ze w kilku miejscach
przed ostatnim remontem wystepowaty ogniska zagrzybienia i plesni. Na
fragmencie odstonietej z tynku $ciany w sali galerii widoczne sg wyrazne
Slady wysolen - pozostatosSci po zawilgoceniu Sciany. W Scianie podczas
ostatniego remontu zainstalowane zostaty saczki absorbujace wilgo¢ (zdjecie
nr 7). Slady zawilgocer widoczne sg réwniez od zewnetrznej strony budynku
wzdtuz opaski betonowej, przechodzace na Sciane (zdjecia nr 8, 9). Od
strony ulicy Noniewicza opaska wykazuje zawilgocenie, co doprowadzito do
uszkodzenia tynkow (zdjecie nr 10).

Sciany zewnetrzne wykazujg liczne $lady peknie¢ i zarysowan, wiekszoé¢
nich to pekniecia tynkdéw, z ktorych tuszczy sie i odpada farba (zdjecia nr 11,
12). Wystepuja réwniez pekniecia przez catg grubos¢ sciany (zdjecia nr 13,
14, 15). Jest to spowodowane brakiem wiencéw zelbetowych w poziomach
stropow.

e Stropy.
Stropy odcinkowe nad piwnicami wykazujgq liczne sSlady zawilgocenia oraz
uszkodzenia tynkow (zdjecia nr 16, 17).
Stropy wyzszych kondygnacji, w pomieszczeniach, w ktérych nie byly
wykonywane w ostatnim czasie prace remontowe, widoczne sa liczne
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pekniecia wzdtuz i w poprzek belek stropowych (zdjecia nr 18, 19). Pekniecia
przy oparciu belek stropowych przechodzg w pekniecia Scian. Opisane
zarysowania sg wynikiem braku wiencéw w poziomie stropdw.

e Schody i klatki schodowe.
W dobrym stanie technicznym.

e Konstrukcja dachu.

Konstrukcja dachu o zrdznicowanych przekrojach, co $wiadczy o réznych
etapach prowadzenia remontu i napraw wiezby. Wiele elementow jest
wymienionych tylko na fragmentach - ,sztukowanych”, licznie wystepuje
drewno nieokorowane i niczym nie zabezpieczone. Drewno posiada liczne
Slady zawilgocenia. Wystepujace $lady pozostatosci $niegu Swiadczg o
nieszczelnosci pokrycia dachu, co przyspiesza korozje drewna. Konstrukcja
dachu wykazuje wyrazne ugiecia, w wielu miejscach podpory i miecze przy
stupkach saq wykonane jako naprawy dorazne (zdjecia nr 20, 21, 22, 23).
Konstrukcja dachu jest w ztym stanie technicznym i nadaje sie do wymiany.

e Kominy ponad dachem, obroébki blacharskie i orynnowania.

Tynki i czapy na kominach posiadajg lokalne uszkodzenia (zdjecia nr 24, 25).
Obrébki blacharskie i orynnowanie jest w stanie technicznym dostatecznym,
posiada lokalne uszkodzenia, co powoduje przecieki i zawilgocenia gzymsow
(zdjecie nr 26). Widoczne sg Slady miejscowych napraw orynnowania
(zdjecie nr 27). Pokrycie dachu, obrébki blacharskie i orynnowania
kwalifikujg sie do catkowitej wymiany. Tynki na kominach i czapy kominowe
nalezy naprawic i zabezpieczy¢ prawidtowo obrébkami blacharskimi.

3. Whnioski i zalecenia

e Na wszystkich $cianach fundamentowych, ponizej poziomu posadzki piwnic
oraz na S$cianach czesci niepodpiwniczonej w poziomie ponizej posadzki
parteru nalezy wykonac¢ izolacje poziomg, przeciwwilgociowg metodg
iniekcji. Posadzki w piwnicach nalezy sku¢, wykonaé prawidtowo izolacje
poziomg podposadzkowa oraz nowe wylewki betonowe. Budynek nalezy
odkopac¢ etapami dookota. Wszystkie Sciany piwnic oraz fundamentowe
nalezy osuszy¢ i wykonac¢ na nich prawidtowq izolacje przeciwwilgociowq
pionowq. Zaleca sie wykona¢ na nich izolacje termiczng. W celu osuszenia
$cian zaleca sie stosowac¢ metode ,mikrofalowg” gdyz likwiduje ona réwniez
grzyby i inne drobnoustroje.

e Wszystkie Sciany przyziemia, ktére wykazuja Slady zawilgocen, wysolen,
plesni i grzybow, po wykonaniu uprzednio izolacji poziomej nalezy poddac
osuszaniu metoda ,mikrofalowq”, co doprowadzi do zlikwidowania ognisk i
przyczyn zagrzybienia.

e Uszkodzone tynki w miejscach sSladow zawilgocen i wysolen nalezy skuc i
wykonac¢ nowe, zaleca sie wykonac tynki renowacyjne.

e Popekane i odpadajgce tynki zewnetrzne nalezy sku¢ i wykona¢ nowe
zgodnie z zaleceniami Konserwatorskimi.

e Pekniecia wgtebne scian nalezy naprawi¢ obustronnie poprzez ,zszywanie”
murow wg systemu ,,HELIFIX".
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e Pokrycie dachu oraz obrébki blacharskie nadajq sie do catkowitej wymiany.
Pod pokrycie nalezy zastosowac folie paroprzepuszczalna.

e Konstrukcja dachu kwalifikuje sie do catkowitej wymiany. Nowg konstrukcje
nalezy zabezpieczy¢ preparatem przeciw korozji drewna np. FOBOS M4,

Po przeprowadzonej analizie stwierdza sie, ze budynek jest w stanie
technicznym zadowalajacym i po spelnieniu zalecen niniejszego
opracowania bedzie nadawat sie do uzytkowania 2zgodnie =z
przeznaczeniem W stanie obecnym nie stwarza zagrozenia dla
przebywajacych w nim ludzi ani mienia.

Niniejsze opracowanie jest wazne do dnia 30.04.2015r lub do chwili wprowadzenia
jakichkolwiek zmian naruszajacych konstrukcje budynku.

Autor opracowania: mgr inz. Pawet Kimaczynski
upr. bud. nr 180/99/WL
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Zatacznik Nr 1 - Zdjecia z wizji lokalnej

Zdjecia nr 1, 2, 3, 4. Slady zawilgocen $cian piwnic.

Zdjecia nr 5, 6. Slady zawilgocen $cian parteru.
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Zdjecie nr 7. Wysolenia na odstonietej cegle - sciana w galerii.

Zdjecia nr 8, 9. Zawilgocenia opaski przechodzace na Sciane parteru.
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Zdjecia nr 11, 12. Pekniecia i uszkodzenia tynkéw.

= e
S N N * W

Zdjecia nr 13, 14, 15. Pekniecia Sciany na catej grubosci.

Zdjecia nr 16, 17. Zawilgocenia stropéw nad piwnica.
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Zdjecia nr 18, 19. Pekniecia stropdéw, rysy przechodzace na sciany.

Zdjecia nr 20, 21, 22, 23. Uszkodzenia konstrukcji wiezby dachowej.
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Zdjecia nr 24, 25. Uszkodzenia komindw.

Zdjecia nr 26. Zawilgocenie gzymsu.

Zdjecie nr 27. Lokalne naprawy orynnowania.
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Zatacznik Nr 2 - Uprawnienia i zaswiadczenie z £OIIB

‘ ' .4d2, dnia 25.11.1999r.
LODZKI URZAD WOJEWODZKI

W EGDZI
GPU/1342/180/99/WL
DECYZIJA

Na podstawie art.13 ust.1, art.14 ust1 ustawy z dnia 7 lipca 199_'41'. PI‘:'iWO
budowlane (DzU.Nr 89; poz414 z péinzm.) oraz § 9 ust.] rozpoms(dzmm Mimstra
Gospodarld  Przestrzennej 1 Budownictwa z dnia 30 grudnia 1994r. w sprawie
samodzielnych funkgji technicznych w budownictwie (DzU.Nr &, z 19951 poz.38), po
rozpatrzeniu wriosku

Pana Pawia Kimaczyfiskiego
i ustaleniu na éodstawie Zlozonych dokumentéw, ze speinione zostaly Wamrﬂq
wzakresie przygotowania zawodowego niezbednego do uzyskania uprawnien
budowlanych :

oraz po Zogeniu w dniu 25.11.1995r. egzaminu na uprawnienia budowlane z wynikiem
pozytywnym, -

nadaje
Panu Pawlowi Kimaczyfiskiemu - mgr inZ. budownictwa
ur, 27.066.1970r. w Lodz

UPRAWNIENIA BUDOWLANE
Nr ewid. 180/99/ WL,

w specjalnoéci : konstrukeyjno - budowlane
w zakresie : projektowania bez ograniczen

Od niniejszej decyzji shuzy odwolanie do Glownego Inspekiora Nadzoru.Budowa.fneg_o?
za pokrednictwem Wojewody Lodzkiego, w terminie czternastu dni od dnia je

doreczenia.
P
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mgr {nt ciech Kus
1. Pan Pawel Kimaczynski Wydeiala
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‘a i Kumnn.ik.c‘-‘j

ul. Al Wyszyniskiego 92 m.7

94-050 Lodz
2. Gléwny Inspektor Nadzoru Budowlanego
w Warszawie :
3. ala.
G}‘IJ""“ Ek.’! i e bt .
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¥.0DZKA OKREGOWA
IZBA INZYNIEROW BUDOWNICTWA

utworzona 23 marca 2002 roku
jako jednostka organizacyjna Polskiej Izby Inzynieréw Budownictwa

1.6dz, 18 grudnia 2012 r.

ZASWIADCZENIE nr 922

Pan Pawel KIMACZYNSKI
zamieszkaty: 93-575 L6dz
ul. Rembielinskiego 37 m. 4

jest cztonkiem Lodzkiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa
wpisanym pod numerem ewidencyjnym £.OD/B0/0922/02
i posiada wymagane ubezpieczenie od odpowiedzialnos$ci cywilnej za szkody,
ktore mogg wynikna¢ w zwiazku z wykonywaniem samodzielnych funkcji

technicznych w budownictwie.

Niniejsze zaswiadczenie jest wazne

od dnia 1 stycznia 2013 r. do 31 grudnia 2013 r.

PRZEWODNICZACY
Rady Lédzkle] Okregowse)

Izby/ Ingynlerow downlctw %
"t A ‘{2—\(
inz. Grzegorz Cieslinski

91-425 L6dz, ul. Péinocna 39 tel: (42) 632 97 39, (42) 630 56 39
e-mail: lod@piib.org.pl NIP: 725-18-49-050
www.lod.piib.org.pl Regon: 473043690
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