UCHWALA NR........ccvvreuuene
RADY MIEJSKIEJ W SUWALKACH

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego
ulicami: Bakalarzewska, Mieszka I, 23 Pazdziernika i granicami administracyjnymi miasta
Suwalk

Na podstawie 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
22016 r. poz. 446) oraz art. 15 ust. 2 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu  przestrzennym (Dz. U. z2016r. poz.778, poz.904, poz. 961,
poz. 1250 i poz. 1579) oraz w zwiazku z uchwata LII/583/2014 r. Rady Miejskiej w Suwatkach
zdnia 24 wrzesnia 2014 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulicami: Bakatarzewska, Mieszka I,
23 Pazdziernika 1 granicami administracyjnymi miasta Suwatki — Rada Miejska w Suwalkach
uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze miejscowy plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Suwalk”, uchwalonego uchwalq Nr
XX/232/2016 Rady Miejskiej w Suwalkach z dnia 25 maja 2016 r. uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulicami: Bakatarzewska, Mieszka I,
23 Pazdziernika 1 granicami administracyjnymi miasta Suwalki.

2. Plan obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowiacym zalacznik nr
1 do niniejszej uchwaty, o powierzchni okoto 261,18 ha.

§ 2. 1. Plan sktada sig z nast¢pujacych czgsci podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen planu stanowiacych tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:2000, stanowiacego zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwatly;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacego zatacznik
Nr 2 do niniejszej uchwaly;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowiacego zatacznik Nr 3 do niniejsze;j
uchwaty.

2. Dokumentacja planu sktada si¢ z nastgpujacych elementéw niepodlegajacych uchwaleniu:

1) oceny 1 analizy stanu istniejacego obszaru opracowania na lata 2013 — 2016 w zakresie rejestru
pozwolen na budowg;

2) opracowania ekofizjograficznego podstawowego;
3) prognozy skutkow oddzialywania planu na srodowisko przyrodnicze;
4) prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu.

Rozdzial 1. ]
USTALENIA OGOLNE

§ 3. Celem sporzadzenia niniejszego planu jest:
1) wyznaczenie terenéw pod budowe obwodnicy Miasta;
2) wyznaczenie terendw wyltaczonych spod zabudowy;
3) wyznaczenie nowych terenow budowlanych wraz z obstugujaca infrastruktura techniczna;

4) stworzenie podstawy prawnej do podejmowania i realizacji dziatan inwestycyjnych;
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5) ustalenie zasad zabudowy izagospodarowania terendw; wtym zakazu lub warunkéw
zabudowy;

6) ustalenie zasad 1 sposobu skomunikowania terendw wyznaczonych w planie;

7) uwzglednienie zadan publicznych, a w szczegélnosci wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych 1 komunikacji publiczne;j.

§ 4. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny komunikacji publicznej, oznaczone na rysunku planu symbolem KD;
2) tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;
3) teren publicznego ciagu pieszo — jezdnego, oznaczony na rysunku planu symbolem KPJ;
4) teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U;
5) tereny zabudowy ustugowo produkcyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem U/P;
6) teren zabudowy produkcyjnej, oznaczony na rysunku planu symbolem P;
7) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP;
8) tereny upraw rolnych, oznaczone na rysunku planu symbolem R;
9) teren lasu, oznaczony na rysunku planu symbolem ZL;

10) teren upraw rolnych 1izieleni nieurzadzonej $rédpolnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem R,ZN;

11) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

12) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunku planu
symbolem MNU;

13) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolem RM;
14) teren stacji paliw, oznaczony na rysunku planu symbolem K.

2. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, czyli
dominujace na tym terenie, w sposob okre§lony w ustaleniach planu, aw uzasadnionych
przypadkach okresla si¢ przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

3. Tereny, o ktérych mowa w ust. 2, moga by¢ w cato$ci wykorzystywane na cele zgodne z ich
podstawowym przeznaczeniem lub czeSciowo na cele przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnego, na zasadach okreslonych w odrgbnych przepisach.

4. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba ze w planie ustalono
inny sposob ich tymczasowego zagospodarowania.

§ 5. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice terenu objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole cyfrowe i literowe okreslajace przeznaczenie terenu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) klasyfikacja techniczno - funkcjonalna ulic.

§ 6. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa oznaczeniami informacyjnymi,
niebedacymi ustaleniami planu:

1) przebieg gléwnej drogi rowerowej o znaczeniu komunikacyjnym;

2) przebieg powiatowego szlaku samochodowego "Sladami Jaéwingow";
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3) dominanta przestrzenna pomnika Powstancow Styczniowych z roku 1863;
4) granice obszaru udokumentowanego ztoza kruszywa.

§ 7. Plan dopuszcza korzystanie znieruchomosci w dotychczasowy sposob; dopuszcza sig
remonty, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe obiektow istniejacych, o ile z ustalen szczegoétowych
nie wynika inaczej.

§ 8. Na obszarze objetym planem nie wystepuja przestanki do okreslenia warunkéw
wynikajacych zrekomendacji i1 wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia
granic krajobrazow priorytetowych.

§ 9. W granicach opracowania planu nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazowej powyzej 2000 m? oraz terend6w rozmieszczenia urzadzen
wytwarzajacych energig¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy powyzej 100 kW.

§ 10. Na obszarze objetym niniejszym planem nie zachodzi potrzeba przeprowadzania
procedury scalania i podziatu nieruchomosci na podstawie przepisOw odrgbnych.

§ 11. 1. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulicami: Bakatarzewska, Mieszka I,
23 Pazdziernika i granicami administracyjnymi miasta Suwalki wraz z rysunkiem;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwal¢ Rady Miejskiej w Suwatkach;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis ustalen i informacji, wykonany na
mapie w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego
i okreslonych zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowym icyfrowym, objasnionym w legendzie
rysunku i w tekscie planu;

5) ustalen planu — nalezy przez to rozumie¢ przepisy gminne zawarte w tresci niniejszej uchwaty;

6) symbolu przeznaczenia terenu — nalezy przez to rozumie¢ cyfrowe i literowe oznaczenie
poszczegbdlnych terenow;

7) przepisach szczegodlnych i odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych
decyzji;

8) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku planu
wydzielajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej nie moze przekroczy¢
$ciana (lico) budynku w kierunku ulicy, sasiedniego terenu lub sasiedniej dziatki
z zastrzezeniem § 16 pkt. 71 8;

10) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
obowiazuje lub przewaza na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

11) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, inne niz
podstawowe, ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

12) przeznaczeniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktore moze wystgpowaé w wyznaczonym terenie, w ograniczonym czasie, na podstawie
niniejszego planu oraz przepisow szczegdlnych;

13) powierzchni zabudowanej dzialki — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ pod budynkami
1 wiatami facznie z nawierzchniami utwardzonymi doj$¢ i dojazdow, parkingdw i placow;

14) terenie biologicznie czynnym — nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnia ziemna
urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacjg, atakze 50 % powierzchni tarasow
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1 stropodachow z taka nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10 m? oraz wodg powierzchniowa na
tym terenie; do powierzchni terenu biologicznie czynnego nie wlicza si¢ powierzchni doj$¢
1 dojazdow;

15) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana, ktorej wielkos¢, cechy geometryczne,
dostgp do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej
umozliwiaja prawidlowe i racjonalne korzystanie z budynkow iurzadzen oraz umozliwiaja jej
zabudowe zgodnie z ustaleniami planu;

16) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ gospodarcza lub ustugowa,
ktérych ewentualna uciazliwos¢ badz szkodliwo$¢ dla srodowiska wywotlywana przez ta
dziatalno$¢ nie moze wykracza¢ poza granice obiektu lub dziatki, a tym samym powodowac
koniecznosci ustanowienia stref ochronnych lub stref ograniczonego uzytkowania na terenach
0sob trzecich, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

17) obiekcie uzupehiajacym — nalezy przez to rozumie¢ budynki, budowle, obiekty liniowe, matej
architektury oraz wurzadzenia budowlane, zwiazane =z obiektem budowlanym o funkcji
podstawowej lub dopuszczalnej, zapewniajace mozliwo$¢ jego uzytkowania zgodnie
z przeznaczeniem lub je uzupelniajace, sktadajace sig¢ na cato$¢ uzytkowa, jak: portiernie, wiaty,
budynki garazowe, gospodarcze, magazynowe, myjnie, przyltacza, sieci, urzadzenia i instalacje
techniczne 1 przemystowe, ostony, przejazdy, drogi wewngtrzne, place postojowe, utwardzenia,
zbiorniki pozarowe, przepompownie, sktadowiska i inne obiekty budowlane, budowle, obiekty
liniowe, malej architektury, urzadzenia budowlane zgodnie zich definicjami zawartymi
w przepisach budowlanych;

18) liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ liczbg kondygnacji budynku, za wyjatkiem
piwnic, suteren, antresoli oraz poddaszy nieuzytkowych;

19) ustugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére nie koliduja z prawidtowym
funkcjonowaniem obiektu o przeznaczeniu podstawowym,;

20) zakazie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zakaz budowy obiektow budowlanych
nadziemnych i podziemnych, za wyjatkiem inwestycji okreslonych ustaleniami planu oraz mate;j
architektury, infrastruktury technicznej, wtym zzakresu tacznos$ci publicznej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

21) urzadzeniu pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ wyposazenie techniczne drog, w tym
oznakowanie stuzace organizacji ruchu drogowego, informacji o terenie, a takze reklamy, wiaty
przystankowe, kabiny telefoniczne, szafy i stupki teletechniczne, gazowe, ztacza i inne elementy
infrastruktury technicznej;

22) zasadach wyposazenia w media lub uzbrojenie techniczne — nalezy przez to rozumie¢ zasady:
doprowadzenia energii elektrycznej, gazu, zaopatrzenia w wodg, odprowadzenia $ciekow i wod
opadowych, telekomunikacji oraz sposobu ogrzewania obiektow;

23) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia stuzace zaopatrywaniu
w energi¢ elektryczna i cieplna, tacznos¢, wode, gaz oraz odprowadzajace S$cieki i wody
opadowe;

24) urzadzeniach stuzacych utrzymaniu porzadku - nalezy przez to rozumie¢ $mietniki, trzepaki,

ogrodzenia, ostony, wiaty oraz place pod pojemniki lub kontenery na odpady wraz z zielenia
izolacyjna;

25) elewacjach frontowych lub uprzywilejowanych - nalezy przez to rozumie¢ elewacje budynkow
od strony przestrzeni publicznych, wymagajace szczeg6lnie starannego 1 atrakcyjnego
traktowania w zakresie projektowanych rozwiazan architektonicznych i materiatowych;

26) DJP - duzej jednostce przeliczeniowej inwentarza — nalezy przez to rozumie¢ umowna
jednostke liczebnos$ci zwierzat hodowlanych w gospodarstwie, wg polskich norm
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odpowiadajaca jednej krowie o masie 500 kg; jednostka ta uzywana jest m.in. do szacowania
zapotrzebowania gospodarstwa na pasze;

27) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte roslinnoscia, komponowana
w powiazaniu z obiektem lub o walorach krajobrazowych, rekreacyjnych;

28) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zieleh komponowana pod katem izolacji
akustycznej oraz ograniczenia rozprzestrzeniania si¢ zanieczyszczen oddzielajaca funkcjonalnie
1 optycznie tereny o roznych funkcjach, stanowiacej pas zieleni o zréznicowanych nasadzeniach
drzew 1 krzewow;

29) zieleni towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ zielen, towarzyszaca zabudowie lub ciagom
komunikacyjnym, spetniajaca funkcje estetyczne;

30) obiektach matej architektury - nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty, o ktérych mowa
w przepisach budowlanych;

31) dominancie przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany wyrdzniajacy sig
czym$ niezwyklym w stosunku do pozostatej zabudowy lub pozostatego zagospodarowania
terenu lub obszaru planu,

32) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ upowszechnianie w jakiejkolwiek wizualnej formie
informacji promujacej osoby, przedsigbiorstw, towary, ustugi, przedsigwzigcia lub ruchy
spoleczne, w tym tablice i urzadzenia reklamowe, szyldy oraz ich no$niki., stelaze itd.;

33) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ iloraz sumy powierzchni
catkowitej wszystkich budynkoéw na danym terenie przez powierzchnig tego terenu;

34) powierzchni catkowitej budynku, przyjmowanej do ustalenia wskaznika intensywnosci
zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni catkowitych wszystkich kondygnacji
budynku z wylaczeniem catosci lub czg$ci kondygnacji podziemnych przykrytych stropem,
ktéry znajduje si¢ w catosci ponizej poziomu terenu oraz kondygnacji technicznych,
nieuzytkowych poddaszy, tarasow i tarasOw na dachach.

2. Ustalone w planie parametry iwskazniki powierzchni zabudowy ipowierzchni terenow
biologicznie czynnych naleza do inwestycji objetych jednym pozwoleniem na budowe.

3. Pojgcia i okre$lenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane wyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowiazujacymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku, zgodnie zich ogolnym
rozumieniem stownikowym.

Rozdzial 2.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO ORAZ OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

§ 12. 1. W celu ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) zakaz powstawania obiektow budowlanych niespetniajacych wymogéw zawartych
w niniejszych przepisach;

2) zakaz realizacji obiektow tymczasowych, za wyjatkiem elementow matej architektury oraz
obiektow zwiazanych z prowadzeniem dziatalnosci ustugowej, w tym sktadowo — produkcyjne;j,
handlowej 1 gastronomicznej, o ile szczegotowe zapisy planu nie stanowia inaczej;

3) zakaz realizacji stacji paliw ptynnych i gazowych; nie dotyczy terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 20U/P, 21U/P, 22U/P,23U/P, 24U/P, 25U/P, 41U;

4) zakaz realizacji zakladow rzemie$lniczych i produkcyjnych, sktadoéw, baz transportowych
1 przedsigbiorstw budowlanych; nie dotyczy terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
20U/P, 21U/P, 22U/P, 23U/P, 24U/P, 25U/P;

5) zakaz likwidacji istniejacych =zalesien i zadrzewien, z wyjatkiem sytuacji wynikajacych
z potrzeb realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, zagospodarowania terenow
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okreslonych w ustaleniach niniejszej uchwaly irysunku planu; dopuszcza si¢ przeznaczenie
terenéw rolniczych pod zalesienie lub zadrzewienie;

6) nakaz stosowania oston, w tym ogrodzen pelnych, zieleni izolacyjnej od placow sktadowych
celem wizualnego przystonigcia magazynowanych odpadow, surowcow lub wyroboéw
wykorzystywanych lub wytwarzanych w procesach produkcyjnych, technologicznych
i recyclingu;

7) nakaz tworzenia zieleni izolacyjnej wzdtuz ciagéw komunikacyjnych, w tym parkingdw oraz od
istniejacej 1 projektowanej zabudowy mieszkaniowej;

8) tereny niezabudowane i1 nieutwardzone nalezy uzytkowac rolniczo lub przeznaczy¢ pod zielen.

2. W celu ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢ nast¢pujace
zasady:

1) zakaz stosowania technologii niebezpiecznych dla srodowiska;

2) zakaz skladowania 1magazynowania wszelkich odpadéw, za wyjatkiem odpadow
technologicznych, wytwarzanych w ramach dziatalno$ci prowadzonej na tym terenie;

3) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu;
4) zakaz wydobywania kopalin;
5) zakaz budowy biogazowni i spalarni biomasy pochodzenia zwierzgcego;

6) zrzut do wod powierzchniowych i gruntu wod deszczowych pochodzacych z nawierzchni
utwardzonych - zgodnie z przepisami szczegolnymi;

7) dopuszczenie bezposredniego zrzutu do wod powierzchniowych i1 do gruntu wod deszczowych
pochodzacych z powierzchni dachow oraz terendéw zielonych;

8) nakaz odprowadzania §ciekow bytowych i przemystowych systemem zbiorczym do kanalizacji
miejskiej; w przypadku braku mozliwosci podlaczenia do miejskiej kanalizacji sanitarnej
dopuszcza si¢ dla potrzeb bytowych budowe oczyszczalni $ciekow lub szczelnych zbiornikdéw
na nieczystosci, z zastrzezeniem, iz szczelne zbiorniki nalezy traktowa¢ jako rozwiazanie
tymczasowe - do momentu realizacji miejskiej kanalizacji sanitarnej z obowiazkiem
przytaczenia do sieci po jej wybudowaniu;

9) nakaz podiaczenia do miejskich sieci wodociagowych na cele bytowe projektowanych
budynkow mieszkalnych, dopuszcza si¢ indywidualne ujgcia wody;

10) nakaz ~ wykonywania drog  wewnetrznych, placow  manewrowych i parkingow
o nawierzchniach utwardzonych;

11) nakaz przestrzegania emisji zanieczyszczen powietrza wynikajacych z przepisow
szczegOlnych;

12) nakaz przestrzegania dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku okreslonych
w przepisach szczegdlnych;

13) nakaz zamknigcia szkodliwego oddziatywania inwestycji w granicach dziatki inwestora;

14) nakaz zachowania w maksymalnym stopniu istniejacego drzewostanu, prowadzenie nasadzen
oraz dzialan pielggnacyjnych i rekultywacyjnych drzewostanu.

Rozdzial 3.
USTALENIA DOTYCZACE ZACHOWANIA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO ORAZ
OCHRONY KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§ 13. Obszar objety planem miejscowym nie jest objety strefa ochrony konserwatorskie;.
§ 14. Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja:

1) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;

Id: 1AFADO9F-C515-44ED-99B7-84D4D4771BCD. Projekt Strona 6 z 30



2) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;
3) slady archeologiczne.

§ 15. W przypadku natrafienia w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych na
przedmiot, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy:

1) wstrzymac¢ wszelkie prace mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;
2) zabezpieczy¢ ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;

3) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym fakcie wojewodzkiego konserwatora zabytkow lub Prezydenta
Miasta Suwatk.

Rozdzial 4.
USTALENIA OGOLNE DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA TERENU

§ 16. Ustala si¢ nastgpujace ogdlne warunki 1zasady zagospodarowania terenu oraz
ksztattowania zabudowy:

1) projektowana inwestycje realizowa¢ zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi
w przepisach szczegolnych;
2) obstuga komunikacyjna z drég publicznych i wewngtrznych, zgodnie z rysunkiem planu;

3) projektowana  inwestycja  niemoze  kolidowa¢  zistniejacym i projektowanym
zagospodarowaniem terenow sasiednich, w szczeg6lnosci z istniejaca infrastruktura podziemna;

4) zakaz lokalizacji wszelkich obiektow iurzadzen o funkcjach niezwiazanych i kolidujacych
z podstawowym 1 dopuszczalnym przeznaczeniem terenu;

5) zasigg przestrzennej uciazliwosci dzialalno$ci zwiazanej z lokalizacja inwestycji nie moze
wykracza¢ poza granice dziatki, na ktorej bedzie lokalizowana;

6) zakaz stosowania na pokrycia dachowe blachy stalowej niepowlekanej;

7) ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy odnosza si¢ do nowych inwestycji,
za wyjatkiem sytuacji wymienionych w pkt 8;

8) ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:
a) docieplen budynkow,

b) obiektow iurzadzen reklamowych, urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku, urzadzen
pomocniczych, infrastruktury technicznej, wtym stacji transformatorowych, masztéw
telekomunikacyjnych oraz obiektow uzupeiiajacych, za wyjatkiem budynkow
gospodarczych, magazynowych garazowych oraz myjni,

c) wiat, zadaszen przy budynkach o wysiggu maksymalnie do 2,0 m, wtym ich podpor,
smietnikow 1 ich oston,

d) wolno stojacych portierni o wysokosci do 4,0 m ipowierzchni zabudowy do 35,0 m?
obiektow malej architektury,

e) elementow zewnetrznych budynkow takich jak: balkony, wykusze, loggie, gzymsy, tarasy,
ryzality, podpory istupy, rampy, podjazdy, schody wyréwnawcze, pochylnie, podesty,,
platformy, okapy o wysiggu do 2,0 m, zaluzji zewnetrznych, parterowych wiatrotapow
o wysiggu do 2,0 m, poza lico budynku,

f) parkingdéw, placow, drog wewngtrznych, ogrodzen, oston placow sktadowych.

9)nakaz zapewnienia miejsc parkingowych zwiazanych z dziatalnoscia produkcyjna,
magazynowa, sktadowa, ustugowa, handlowa dla potrzeb pracownikéw 1 klientow w granicach
dzialek objetych inwestycja, w tym réwniez miejsc postojowych dla samochoddéw, z ktorych
korzystaja osoby niepetnosprawne, zuwzglednieniem przepisow szczegolnych i wskaznika
wymienionego w § 18 pkt 12 niniejszej uchwaly;
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10) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektdow na granicy dzialek pod warunkiem sasiadowania
z podobnym obiektem istniejacym lub projektowanym na dzialce przyleglej iza zgoda
wlasciciela tej dziatki;

11) podziat terenu na poszczegdlne dziatki budowlane zwiazany z wydzieleniem terenu pod
zabudowe mieszkaniowa, mieszkaniowa z ustugami, ustugowa lub ustugowo produkcyjna oraz
infrastruktur¢ towarzyszaca w tym miejsca postojowe, moze by¢ zrealizowany na podstawie
zatwierdzonego projektu zagospodarowania terenu;

12) przy podziale terenu, nalezy zachowac szerokosci iwielkosci dzialek budowlanych, o ile
nie wynika to z ustalen szczegdélowych, zgodnie z nastgpujacymi zasadami:

a) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolno stojacej, szerokos¢ frontu dziatki
przyleglego do drogi publicznej lub wewngtrznej powinna wynosi¢ minimum 30,00 m,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zuslugami, szeroko$¢ frontu dziatki
przyleglego do drogi publicznej lub wewngtrznej powinna wynosi¢ minimum 35,00 m,

c) dla zabudowy ustugowo - produkcyjnej, szerokos$¢ frontu dziatki przylegtego do drogi
publicznej powinna wynosi¢ minimum 40,00 m,

d) minimalna wielko$¢ dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolno stojacej 1500 m?,

¢) minimalna wielko$¢ dzialek budowlanych dla zabudowy ustugowo - produkcyjnej 3000 m?,

f) minimalna wielko$¢ dzialek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami 2000 m?,

g) dziatki wydzielone pod zabudowe winny posiada¢ bezposredni dostgp do drogi publicznej lub
wewnetrznej z udokumentowanym dostgpem do drogi publiczne;j,

h) granice nowo powstajacych dziatek nalezy wyznaczy¢ prostopadle do osi przyleglych drog,
zgodnie z zasada pokazang na rysunku planu,

1) wskazniki dotyczace szeroko$ci i wielkosci dzialek nie dotycza sytuacji na uzupehienie
zagospodarowania dziatek sasiednich, o ile nie wynika to z ustalen szczegétowych i rysunku
planu.

13) ustala sig, ze na jednej dzialce budowlanej moze zosta¢ zrealizowany jeden budynek
mieszkalny;

14) usytuowanie gtownej kalenicy ustala si¢ réwnolegle lub prostopadle do drog;

15) dopuszcza si¢ adaptacj¢ lokali mieszkalnych na funkcje ustugowa po dostosowaniu do potrzeb
0s6b niepetnosprawnych 1 zapewnienia miejsc postojowych na terenie inwestycji;

16) przy wydzielaniu nowych dziatek budowlanych, zterendw pozostajacych dotychczas
w uzytkowaniu rolniczym, ustala si¢ obowiazek wydzielenia dojazdéw od drog publicznych do
pol o szeroko$ci minimum 6 metroéw;

17) obiekty istniejace moga funkcjonowac i by¢ remontowane w dotychczasowych obrysach, bez
prawa ich nadbudowy i1 rozbudowy poza ustalone w planie linie zabudowy.

§ 17. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania terenow publicznych:

1) plan wyznacza na cele publiczne tereny okre$lone symbolami: 1aKD, 1bKD, 1¢cKD, 2aKD,
2bKD, 3KD, 4KD, 5aKD, 5bKD, 6KD, 7KD, 10KD, 11KPJ, 12KD, 13KD, 14KD;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie obiektow przystankow komunikacji autobusowej jako nosnikow
reklamowych;

3) nakaz stosowania ujednoliconego systemu oznakowania ulic i formy przystankow komunikacji
autobusowe;j.
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§ 18. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie realizacji systemu komunikacyjnego
1 parkowania:

1) parametry techniczne ulic, takie jak szerokos$ci: jezdni, chodnikéw, $ciezek rowerowych, sa
podane jako przykladowe imoga by¢ na etapie projektow budowlanych korygowane
w granicach pasa drogowego w zalezno$ci od potrzeb i1 zgodnie z obowiazujacymi przepisami
szczegblnymi,

2) przy realizacji uktadu drogowego nalezy przyja¢ rozwiazanie umozliwiajace poruszanie si¢
0sOb niepetnosprawnych (obnizenia krawegznikow przy przejsciach pieszych, wydzielone
miejsca postojowe 1 inne);

3) nawierzchnie dojazdéw, chodnikow, parkingéw oraz $ciezek rowerowych, placéw realizowac
jako utwardzone;

4) rozwiazania skrzyzowan ulic okreslonych wplanie moga ulec zmianie na etapie
opracowywania projektow technicznych na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadca drog;

5) urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy uklada¢ wliniach rozgraniczajacych ciagow
komunikacyjnych, tam gdzie to mozliwe, poza jezdnia;

6) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla pracownikéw i klientéw w granicach dzialek
inwestora; zakaz przyjmowania do bilansu inwestycji miejsc parkingowych znajdujacych sig
w pasach drog publicznych;

7) dopuszcza si¢ parkingi podziemne lub wbudowane w bryle budynku, przy zatozeniu
zapewnienia minimum 20% niezbg¢dnych miejsc parkingowych na poziomie terenu;

8) dopuszcza si¢ zastosowanie innych rozwiazan technicznych w zakresie komunikacji publiczne;,
niz okreslone w planie, zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

9) zapewni¢ miejsca do parkowania rowerdw 1 wyposazy¢ w niezbgdne do tego urzadzenia;
10) zapewni¢ miejsca do parkowania dla oséb niepelnosprawnych;

11) wszelkie inwestycje w granicach pasa drogowego musza by¢ realizowane za zgoda ina
warunkach zarzadcy drogi, zgodnie z przepisami szczegolnymi;

12) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych, o ile z ustalen szczegdétowych nie wynika inaczej, nalezy
przewidywa¢ w granicach terendw objetych inwestycja, wedhug ponizszych wskaznikow:

a) 2 miejsca postojowe/ 1 budynek mieszkalny jednorodzinny,

b) 1 miejsce postojowe na 30 m? powierzchni sprzedazowe;j,

¢) 1 miejsce na 40 m? powierzchni uzytkowej podstawowej obiektu ustugowego,
d) 1 miejsce postojowe na 10 miejsc konsumpcyjnych dla gastronomii, hoteli,

e) 1 miejsce postojowe na 10 pracownikow przy obiektach produkcyjnych, magazynowych,
sktadowych iinnych zwiazanych z funkcja podstawowa idopuszczalna, za wyjatkiem

obiektow handlowych, ustugowych, gastronomicznych, dla ktorych ustalono wskazniki
w pkt. 12b, 12c 1 12d.

Rozdzial 5.
USTALENIA DOTYCZACE OBSLUGI PRZEZ INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

§ 19. Ustala si¢ nastepujace zasady zasilania w energig elektryczna:

1) zasilanie w energi¢ elektryczna realizowaé w oparciu o stacje transformatorowe zlokalizowane
na terenie oraz istniejace i projektowane stacje transformatorowe zlokalizowane na terenach
sasiednich;

2) ustala si¢ dla linii 110 kV techniczna strefe¢ ochronna o szerokosci 40,0 m (po 20 m z kazdej
strony linii liczac od jej osi) o ograniczonym uzytkowaniu; uzytkowanie terenu strefy
1 lokalizacja budynkéw wymaga uzgodnienia z zarzadca sieci;
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3) dopuszcza si¢ budowg stacji transformatorowych na wszystkich terenach;

4) projektowane stacje transformatorowe 20/0,4 kV zasilajace jednego odbiorce nalezy
lokalizowa¢ na jego dzialce, natomiast stacje stuzace do zasilania kilku odbiorcow — na
dziatkach wydzielonych; powyzsze nalezy uwzgledni¢ przy opracowywaniu projektow
zagospodarowania dzialek; stacje transformatorowe realizowaé¢ zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez administratora sieci elektroenergetyczne;j;

5) nie wskazuje si¢ konkretnej lokalizacji projektowanych stacji transformatorowych SN/nn; stacje
winny by¢ realizowane zgodnie z potrzebami inwestora w ramach jego dziatki z zapewnionym
dojazdem z drogi publicznej; dokladna lokalizacj¢ stacji transformatorowych nalezy okresli¢
w projekcie budowlanym;

6) projektowane stacje transformatorowe zasili¢ liniami $redniego napigcia w wykonaniu
kablowym; w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ budowg linii napowietrznych;

7) wszystkie obiekty musza by¢ podiaczone do sieci elektroenergetycznej i posiadaé przylacze
elektroenergetyczne umozliwiajace pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla
obstugi funkcji 1 sposobu zagospodarowania;

8) sieci elektroenergetyczne, stacje transformatorowe i przytacza realizowaé zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez administratora sieci;

9) urzadzenia elektryczne kolidujace z projektowana zabudowa nalezy dostosowaé do
projektowanego zagospodarowania terenu i1 przebudowac¢ zgodnie z warunkami wydanymi przez
administratora sieci;

10) projektowane o$wietlenie uliczne 1 innych terenéw publicznych realizowa¢ jako wydzielona
sie¢ kablowa zintegrowana =z istniejacym miejskim systemem o$wietleniowym przede
wszystkim w zakresie zaciemniania 1 wygaszania w okresie podwyzszonej obronnosci Panstwa;

11) trasy istniejacych i projektowanych sieci moga ulec zmianie w wyniku ich przebudowy
zgodnie z warunkami administratora sieci;

12) trasy projektowanych linii elektroenergetycznych nalezy ustali¢ w projekcie budowlanym,
zgodnie z przepisami szczegolnymi;

13) zakaz budowy elektrowni wiatrowych;
14) dopuszcza si¢ budowe ogniw 1 paneli fotowoltaicznych o mocy ponizej 100kW;

15) zachowuje si¢ istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne, dopuszcza si¢ ich
skablowanie przy ich przebudowie lub modernizacji, za wyjatkiem linii wysokiego napigcia.

§ 20. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi telekomunikacyjnej:

1) obstuge telekomunikacyjna nalezy rozwiaza¢ w oparciu o istniejace 1 projektowane sieci
telefoniczne;

2) sieci telefoniczne realizowac¢ w oparciu o linie kanalizacji telefonicznej i kable doziemne;

3) przytacza do poszczegdlnych budynkéw wykonaé zgodnie z warunkami technicznymi
administratora sieci;

4) urzadzenia telekomunikacyjne kolidujace z projektowana zabudowa dostosowa¢ do
projektowanego zagospodarowania przestrzennego 1iprzebudowaé¢ zgodnie z warunkami
administratora sieci.

§ 21. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:

1) pobdér wody dla potrzeb bytowych na terenach 31MN, 32MN, 33MN, 34MN, 35MN, 36MN,
37MN, 38MN, 39MN i 43P nalezy realizowac¢ z istniejacych miejskich sieci wodociagowych;

2) na pozostatych terenach do czasu realizacji miejskich sieci wodociagowych dopuszcza sig
realizacj¢ indywidualnych uje¢ wod podziemnych (studni kopanych i wierconych);
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3)do budowy przewoddéw rozdzielczych nalezy rezerwowac pasy terenu w obrgbie linii
rozgraniczajacych ciagi komunikacyjne;

4) do zasilania w wodg terenu objgtego planem oraz terendw sasiednich nalezy zaprojektowac
i wybudowaé¢ w ulicach: 23 Pazdziernika (3KD), Bakatarzewskiej (5aKD) oraz 2aKD i 2bKD
magistralg wodociagowa; bez budowy sieci magistralnej nie ma mozliwo$ci zasilania tych
terendow w wodg.

§ 22. Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzania $ciekow sanitarnych:

1) $cieki sanitarne z terenow 31MN, 32MN, 33MN, 34MN, 35MN, 36MN, 37MN, 38MN, 39MN,
oraz 43P nalezy odprowadza¢ do miejskich sieci sanitarnych;

2)do odprowadzania S$ciekow zterenu objgtego planem oraz terenéw sasiednich nalezy
zaprojektowac 1 wybudowa¢ w ulicach: 23 Pazdziernika (3KD), Bakatarzewskiej (5aKD) oraz
2aKD 1i2bKD kanal sanitarny; bez budowy kolektora sanitarnego nie ma mozliwos$ci
odprowadzania $ciekOw z tego terenu;

3) kanaty sanitarne jak réwniez przylacza musza by¢ wykonane w technologii zapewniajacej
szczelno$é;

4) kanaly sanitarne nalezy uktada¢ w liniach rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych
ciagow komunikacyjnych, poza jezdniami;

5)do czasu realizacji miejskiej kanalizacji sanitarnej, przewiduje si¢ realizacje szczelnych
zbiornikOw na nieczystosci lub oczyszczalni §ciekow.

§ 23. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania wod i Sciekéw opadowych i roztopowych:

1) wody opadowe iroztopowe zpowierzchni dachéw oraz $cieki opadowe zterenow
utwardzonych, drog wewnetrznych nalezy zagospodarowywaé na dzialce inwestora lub na
terenie do ktérego inwestor ma prawo do dysponowania;

2) wody deszczowe zterendow zabudowy ushlugowo-produkcyjnej U/P, Ui P oraz drog
odprowadza¢ do ziemi, przy spetnieniu warunkow okre§lonych w przepisach szczegolnych;

3) $cieki opadowe i roztopowe z ulic i parkingdw m.in. z ul. Mieszka I, czgsci ul. Bakatarzewskiej
iul. 23 Pazdziernika oraz tam gdzie to mozliwe technicznie odprowadza¢ do miejskiej
kanalizacji deszczowej; w miejscach gdzie kanalizacja deszczowa nie wystepuje lub brak jest
technicznych mozliwos$ci podtaczenia $cieki nalezy odprowadza¢ do gruntu lub do zbiornikéw
powierzchniowych;

4) jakos¢ s$ciekow odprowadzanych do odbiornika musi odpowiada¢é wymogom przepisow
szczeg6lnych.

§ 24. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) przyjmuje si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepla, spelniajacych wymagania
przepisOw szczegdlnych w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza oraz zaopatrzenie
z miejskiej sieci cieptowniczej lub gazowe;.
§ 25. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz poszczegélnych budynkéw przewiduje si¢ docelowo z systemu sieci
gazowej;

2) w liniach rozgraniczajacych drog publicznych iniepublicznych, w chodnikach lub pasach
zieleni nalezy pozostawi¢ rezerwe terenu pod lokalizacje przysztych gazociagéw
z uwzglednieniem wymogow zawartych w przepisach szczegdlnych;

3) przylacza poszczegdlnych obiektow nalezy realizowaé zgodnie z warunkami technicznymi
1 przepisami szczeg6lnymi;
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4) dla budownictwa jednorodzinnego i zagrodowego szafki gazowe powinny by¢ lokalizowane
w linii ogrodzen i otwierane na zewnatrz ogrodzenia, w pozostatych przypadkach zgodnie
Z przepisami szczeg6lnymi;

5) linia ogrodzen powinna przebiega¢ minimum 0,5 m od gazociagu $redniego ci$nienia.
§ 26. Ustala sig nastgpujace zasady dotyczace gospodarki odpadami:

1) wszystkie odpady komunalne zterenu odbierane bgda w sposdb zorganizowany, zgodnie
Z przepisami gminnymi;

2) na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki sluzace do czasowego
gromadzenia odpadow statych z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji;

3) dopuszcza si¢ realizacjg zbiorczych pojemnikéw umozliwiajacych selektywna zbidrke odpadow
obstugujacych zespot dziatek budowlanych;

4) zagospodarowanie odpadow przemystowych nalezy do zadan podmiotdéw je wytwarzajacych na
zasadach okreslonych w przepisach szczegdlnych;

5) nalezy stosowaé pojemniki zamykane, zabezpieczajace przed zerowaniem ptactwa.

§ 27. Ustala si¢ nastgpujace ogodlne zasady w zakresie realizacji systemu zaopatrzenia
w media:

1) realizacje sieci infrastruktury technicznej sa inwestycjami celu publicznego;

2) system zaopatrzenia w media wymaga wykorzystania, rozbudowy i ewentualnej przebudowy
istniejacych sieci;

3) budowa, przebudowa oraz podlaczenie do sieci infrastruktury technicznej sa mozliwe na
podstawie niniejszego planu 1w oparciu o warunki techniczne wydane przez administratora
sieci;

4) sieci infrastruktury technicznej, o ile nie wynika to z warunkéw technicznych, powinny by¢
projektowane i prowadzone poza jezdniami ulic;

5) przebieg 1usytuowanie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej nalezy ustali¢ w projekcie
budowlanym, zgodnie z przepisami szczegolnymi;

6) dopuszcza si¢ przebudowe i1 modernizacje istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej
wynikajaca z zaspokojenia zapotrzebowania na media, utrzymania ich w nalezytym stanie
techniczno — uzytkowym oraz zastosowania nowych technologii iform usprawniajacych
przesyt;

7) dopuszcza si¢ budowe i eksploatacje innych sieci i urzadzen technicznych nie wymienionych
w tek$cie uchwaty pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych w przepisach szczegolnych
1 ustalen niniejszego planu;

8) sieci, jako inwestycje celu publicznego nalezy chroni¢ przed zabudowa;

9) przy taczeniu lub podziale nieruchomosci gruntowych lub dziatek objetych planem przewidziec¢
dostgpnos¢ do infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 6.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW WYROZNIONYCH W PLANIE

§ 28. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren pod droge publiczna stanowiacej
obwodnice Suwalk w ciagu drogi krajowej S 61, klasy ,,S” — ekspresowej, o zmiennej szerokosci
w liniach rozgraniczajacych, o tacznej powierzchni ok. 15, 44 ha, oznaczonej na rysunku planu
symbolami:

1) 1aKD, o powierzchni ok. 5,03 ha;
2) 1bKD, o powierzchni ok. 0,37 ha;
3) 1cKD, o powierzchni ok. 10,04 ha.
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2. W liniach rozgraniczajacych ulic: 1aKD, 1bKD, 1cKD ustala si¢ podstawowe parametry:
1) klasa drogi S ( droga ekspresowa);
2) predkos¢ projektowa 100 km/h;
3) ilo$¢ jezdni 2;
4) ilo$¢ paséw ruchu 4 (2 jezdnie po 2 pasy ruchu);
5) szeroko$¢ pasa ruchu 3,50 m;
6) szeroko$¢ pasow awaryjnych 2,50 m;
7) szeroko$¢ poboczy gruntowych 2 x 0,75 m (2,20 m na odcinku stosowania barier);
8) szeroko$¢ pasa rozdzialu min. 5,00 m (w tym opaski 2 x 0,50 m);
9) dodatkowe jezdnie jako elementy drogi ekspresowej (S) nr 61;

10) obiekty budowlane oraz urzadzenia drogowe zwiazane z potrzebami zarzadzania droga
ekspresowa lub potrzebami ruchu drogowego;

11) urzadzenia infrastruktury zwiazane =z potrzebami zarzadzania droga ekspresowa lub
potrzebami ruchu drogowego.

3. Zakaz bezposredniej obstugi przyleglych dziatek z drogi ekspresowej nr 61 (1aKD, 1bKD,
1cKD).

4. Obiekty budowlane ireklamy powinny by¢ usytuowane w odlegtosci min. 40,0 m od
krawedzi jezdni drogi krajowe;.

5. Nalezy stosowa¢ rozwiazania projektowe chroniace srodowisko przed nadmiernym hatasem,
wibracjami, zanieczyszczeniami powietrza, wody 1igleb zgodnie z przepisami szczegdlnymi
1 wydana decyzja sSrodowiskowa.

6. Dla ulic 1aKD, 1bKD, 1¢cKD w granicach planu ustala sig:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) skrzyzowanie z ulica 23 Pazdziernika jako dwupoziomowe;

3) skrzyzowania innych drog z dodatkowymi jezdniami lezacymi w pasie drogowym drogi
ekspresowej jako zwykle;

4) skrzyzowanie z ulica Bakatarzewska jako dwupoziomowy wezet ,,Suwatki Zachdd.

7. Dopuszcza si¢ zmiang linii rozgraniczajacych na podstawie zezwolenia na realizacjg
inwestycji drogowe;.

8. Tereny zbedne na potrzeby drég moga by¢ wlaczone w zagospodarowanie terendw
przyleglych, zgodnie z zasadami zawartymi w ustaleniach planu, zmiana linii rozgraniczajacych
nie wplywa na zmiang linii zabudowy.

9. Dla terenu 1aKD mozliwo$¢ wydzielania drég dojazdowych i podzialu terenéw zgodnie
z decyzja ZRID.

10. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowiazuja ponadto przepisy
odrebne oraz ustalenia ogélne zawarte w rozdziatach od 1 do 5.

§ 29. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace projektowanych ulic, wyznaczajace pas drog
publicznych o zmiennej szerokosci w liniach rozgraniczajacych, przewidzianych do realizacji
w ramach budowy obwodnicy Suwalk, o tacznej powierzchni ok. 5,18 ha, oznaczone na rysunku
planu symbolami:

1) 2aKD, o powierzchni ok. 2,34 ha;
2) 2bKD, o powierzchni ok.2,84 ha.

2. W liniach rozgraniczajacych ulic 2aKD i 2bKD nalezy zrealizowa¢ docelowo:
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1) jezdnig o szerokosci 7,00 m;
2) zjazdy na dziatki przylegte;
3) chodniki;
4) droge rowerowa;
5) zielen urzadzona i izolacyjna;
6) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
7) uzbrojenie techniczne.
3. Dla ulicy 2aKD, 2bKD ustala si¢ nastgpujace parametry:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) skrzyzowanie z ulica 4KD jako skanalizowane z wyspa centralna typu ,,$rednie rondo”;

3) skrzyzowanie zulica Bakalarzewska jako skanalizowane z wyspa centralna typu ,,Srednie
rondo”.

4. Dopuszcza si¢ zmiang linii rozgraniczajacych na podstawie zezwolenia na realizacjg
inwestycji drogowej, tereny zbgdne na cele komunikacji powinny by¢ wilaczone do terendow
sasiednich i1 zagospodarowane zgodnie z ustaleniami i na warunkach ustalonych dla tych terenow.
Zmiana linii rozgraniczajacych nie wptynie na zmiang linii zabudowy.

5. Dopuszcza si¢ wspolne zagospodarowanie terendw: 1aKD i2aKD; 2bKD, 1bKD 1 18P na
cele zwiazane z budowa obwodnicy Suwatk.

6. Dopuszcza sig etapowanie budowy ulic 2aKD, 2bKD.

7. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowiazuja ponadto przepisy
odrgbne oraz ustalenia ogdlne zawarte w rozdziatach od 1 do 5.

§ 30. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace ulicy, wyznaczajace pas drogi publicznej o zmiennej
szerokosci, klasy ,,Z” — zbiorcza, oznaczonej na rysunku planu symbolami:

1) 3KD, o powierzchni ok. 2,27 ha iszerokosci w liniach rozgraniczajacych w obrgbie granicy
opracowania 32,0 - 72,0m;

2) 4KD, o powierzchni ok. 2,25 ha iszeroko$ci w liniach rozgraniczajacych w obregbie granicy
opracowania 20,0 - 32,0 m;

2. W liniach rozgraniczajacych pasa drogowego 3KD nalezy docelowo zrealizowac:
1) dwie jezdnie z pasem rozdziatu;
2) chodniki;
3) droge rowerowa;
4) zielen urzadzona i izolacyjna;
5) obiekty i1 urzadzenia malej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
6) zatoki autobusowe lub postojowe;
7) uzbrojenie techniczne;
8) oznakowanie powiatowego szlaku samochodowego ,,Sladami Jaé¢wingow”.
3. W liniach rozgraniczajacych pasa drogowego 4KD nalezy docelowo zrealizowac:
1) jedna jezdnig;
2) chodniki;
3) drogg rowerowa;

4) zielen urzadzona i izolacyjna;
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5) obiekty i1 urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
6) zatoki autobusowe lub postojowe;
7) uzbrojenie techniczne;
8) oznakowanie powiatowego szlaku samochodowego ,,Sladami Jaéwingow”.
4. Dla ulicy 3KD 1 4KD ustala si¢ nastepujace parametry:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
4) skrzyzowanie z ulica Mieszka | jako zwykte;
5) skrzyzowanie z ulica 6KD jako skanalizowane;
6) skrzyzowanie z ulica 2aKD jako skanalizowane typu rondo;
7) skrzyzowanie z ulica 1aKD jako dwupoziomowe.

5. Dopuszcza si¢ etapowanie realizacji inwestycji drogowej, w szczegdlnos$ci realizacji jednej
jezdni w ulicy 3KD.

6. Dopuszcza si¢ korekty paséw drogowych oznaczonych symbolami 3KD 14 KD z terenami
I5R, 16R i 20U/P w zwiazku z realizacja drog rowerowych.

7. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowiazuja ponadto przepisy
odrebne oraz ustalenia ogélne zawarte w rozdziatach od 1 do 5.

§ 31. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace ulicy Bakalarzewskiej, wyznaczajace czgs¢ pasa
istniejacej 1 projektowanej drogi publicznej klasy ,,Z” — zbiorcza, o szerokosci w obrgbie granic
opracowania 3,70 + 42,00 m, o tacznej powierzchni ok. 5,06 ha, oznaczonej na rysunku planu
symbolami:

1) 5aKD, o powierzchni ok. 3,74 ha;
2) 5bKD, o powierzchni ok. 1,31 ha.
2. W liniach rozgraniczajacych paséw drogowych: 5aKD, SbKD nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig;
2) chodniki;
3) drogg rowerowa o znaczeniu komunikacyjnym;
4) zielen urzadzona i izolacyjna;
5) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
6) zatoki autobusowe lub postojowe;
7) uzbrojenie techniczne;

8) obiekty budowlane oraz urzadzenia drogowe zwiazane z potrzebami zarzadzania droga
ekspresowa lub potrzebami ruchu drogowego;

9) urzadzenia infrastruktury zwiazane z potrzebami zarzadzania droga ekspresowa lub potrzebami
ruchu drogowego.

3. Dla ulic 5aKD, 5bKD ustala si¢ nastgpujace parametry:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ z ulicy 5aKD zjazdy na tereny oznaczone symbolami 40ZP, 42K, 41U, 43P, 29RM,;
3) skrzyzowanie z ulica Mieszka I jako zwykte;
4) skrzyzowanie z ulicami 6KD, 8KDW jako zwykie;
5) skrzyzowanie z droga 2bKD jako skanalizowane typu rondo;
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6) skrzyzowanie z obwodnica Suwatk jako we¢zet dwupoziomowy ,,Suwatki Zachod”.

4. Dopuszcza si¢ zmiang linii rozgraniczajacych terenu 1cKD, po uzyskaniu zezwolenia na
realizacjg obwodnicy Suwalk.

5. Dopuszcza si¢ wspdlne zagospodarowanie terenow SbKD i 1cKD.

6. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowiazuja ponadto przepisy
odrebne oraz ustalenia ogdlne zawarte w rozdziatach od 1 do 5.

§ 32. 1. Ustala sig linie rozgraniczajace wyznaczajace pas projektowanej drogi publicznej klasy
2" — zbiorcza, o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych w obrgbie granic opracowania 44,00 +
45,00 m, o powierzchni ok. 5,62 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 6KD nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) 2 jezdnie o szerokos$ci 2 x 7,00 m;
2) pas rozdziatu pomigdzy jezdniami;
3) chodniki;
4) zatoki autobusowe lub postojowe;
5) drogg rowerowa;
6) zielen towarzyszaca;
7) obiekty 1 urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
8) uzbrojenie techniczne.
3. Dla ulicy 6KD ustala si¢ nastgpujace parametry:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) skrzyzowania z ulica 3KD jako skanalizowane;
3) skrzyzowania z ulicami oznaczonymi na planie symbolami 5aKD, 9KDW jako zwykte;
4) ustala si¢ z ulicy 6KD zjazd na teren oznaczony symbolem 28RM.

4. Dopuszcza si¢ etapowanie inwestycji drogowej, w szczegdlnosci realizacje¢ ulicy 6KD jako
jedno jezdniowe;.

5. Dopuszcza si¢ zmiang linii rozgraniczajacej ulicy na podstawie projektu budowlanego, tereny
zbedne na cele komunikacji powinny by¢ wiaczone do terendw sasiednich izagospodarowane
zgodnie z ustaleniami i na warunkach ustalonych dla tych terendw. Zmiana linii rozgraniczajacych
nie wptywa na zmiang linii zabudowy.

6. Do czasu realizacji drogi utrzymuje si¢ istniejace zjazdy na dzialki rolne, istniejace
zagospodarowanie nalezy traktowac jako tymczasowe.

6. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowiazuja ponadto przepisy
odrebne oraz ustalenia ogdlne zawarte w rozdziatach od 1 do 5.

§ 33. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace pas drogi publicznej klasy ,,.D”—
dojazdowej, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0 m, o powierzchni ok. 0,33 ha,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 7KD nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig o szerokosci min. 5,0 m;
2) chodniki;
3) plac manewrowy;
4) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;

5) uzbrojenie techniczne.
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3. Dla ulicy 7KD ustala si¢ nastgpujace parametry:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) parkowanie nalezy realizowa¢ w granicach wtasnych dziatek;
3) skrzyzowanie z ulica Bakatarzewska jako zwykte.

§ 34. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace pas drogi wewngtrznej klasy ,,.D” —
dojazdowa, o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 12,0 m — 15,0 m, o powierzchni ok. 0,63 ha,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 8KDW.

2. W granicach pasa drogowego ulicy SKDW nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig o szerokosci min. 5,0 m;
2) chodniki;
3) zielen towarzyszaca;
4) plac manewrowy;
5) obiekty i1 urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
6) uzbrojenie techniczne.
3. Dla ulicy 8KDW ustala si¢ nastgpujace parametry:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) parkowanie nalezy realizowa¢ w granicach wtasnych dziatek;
3) skrzyzowanie z ulica 5aKD jako zwykte.

§ 35. 1. Ustala sig¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace pas drogi wewngtrznej klasy ,,D” —
dojazdowa, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 12,0 m, o powierzchni ok. 0,21 ha,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 9KDW.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 9KDW nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig o szerokosci min. 5,0 m;
2) chodniki;
3) wjazdy do dziatek;
4) plac manewrowy;
5) obiekty i1 urzadzenia malej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
6) uzbrojenie techniczne.
3. Dla ulicy 9KDW ustala si¢ nastgpujace parametry:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) parkowanie nalezy realizowa¢ w granicach wtasnych dziatek;
4) skrzyzowanie z ulica 6KD jako zwykle.

§ 36. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace ulicy Wiadystawa Lokietka, wyznaczajace pas drogi
publicznej klasy ,L” — lokalna, o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 4,65 + 26,00 m,
o powierzchni ok. 1,02 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 10KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 10KD nalezy zrealizowaé¢ docelowo:
1) jezdnig o szerokosci 5,0 ~ 6,0 m;
2) chodniki;
3) zielen towarzyszaca;

4) place manewrowe;
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5) wjazdy do dziatek;
6) parkingi przykrawegznikowe;
7) obiekty 1 urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
8) uzbrojenie techniczne.
3. Dla ulicy 10KD ustala si¢ nastgpujace parametry:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) skrzyzowanie z ulica Mieszka I jako zwykte.

§ 37. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace pas publiczny ciagu pieszo jezdnego,
o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych 6,25 — 7,0 m, o powierzchni ok. 0,18 ha, oznaczony na
rysunku planu symbolem 11KPJ.

2. W granicach 11KPJ nalezy zrealizowaé docelowo:

1) ciag pieszo - jezdny o nawierzchni rozbieralnej, dostosowanej do przejazdu samochodow,
o szeroko$ci min. 5,0 m;

2) o$wietlenie terenu;
3) uzbrojenie techniczne.
3. Zakaz parkowania .

§ 38. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace ulicy Wiadyslawa Jagielty, wyznaczajace pas drogi
publicznej klasy ,,L” — lokalna, o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych 22,00 + 44,20 m,
o powierzchni ok. 0,36 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 12KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 12KD nalezy zrealizowac¢ docelowo:
1) jezdnig o szerokosci min. 6,0 m;
2) chodniki;
3) wjazdy do dziatek;
4) zielen towarzyszaca;
5) plac manewrowy;
6) parkingi przykrawegznikowe;
7) obiekty i1 urzadzenia malej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
8) uzbrojenie techniczne.
3. Dla ulicy 12KD ustala sig¢ nastepujace parametry:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu, w odlegtosci 5,0 m od linii
rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) skrzyzowanie z ulica 13KD jako zwykte;
3) skrzyzowanie z ulica Mieszka I jako skanalizowane typu "mate rondo".

§ 39. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace ulicy Kazimierza Wielkiego, wyznaczajace pas drogi
publicznej klasy ,,L” — lokalna, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 9,30 + 42,75 m,
o powierzchni ok. 0,33 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 13KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 13KD nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig o szerokosci min. 6,00 m;
2) chodniki;

3) zielen towarzyszaca;
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4) wjazdy do dziatek;
5) plac manewrowy;
6) obiekty 1 urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
7) uzbrojenie techniczne.
3. Dla ulicy 13KD ustala si¢ nastgpujace parametry:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) parkowanie nalezy realizowa¢ w granicach wtasnych dziatek;
3) skrzyzowania z ulicami Wtadystawa Lokietka i Mieszka I jako zwykle.

§ 40. 1. Ustala sig linie rozgraniczajace ulicy wyznaczajacej pas drogi publicznej klasy ,,.D” —
dojazdowa, o szerokosciach w liniach rozgraniczajacych 6,00 +~ 22,00 m, o powierzchni ok. 0,14 ha,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 14KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 14KD nalezy zrealizowac¢ docelowo:
1) jezdnig o szerokosci min. 5,00 m;
2) chodniki;
3) zielen towarzyszaca;
4) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
5) uzbrojenie techniczne.
3. Dla ulicy 14KD ustala si¢ nastgpujace parametry:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) parkowanie nalezy realizowa¢ w granicach wtasnych dziatek;
3) dopuszcza si¢ wykonanie wspolnej nawierzchni jezdni i chodnikows;
4) skrzyzowanie z ulica Mieszka I jako zwykle.

§ 41. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren rolny, oznaczony na rysunku planu
symbolem 15R o powierzchni ok. 3,59 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego, na terenie 15R ustala si¢:
1) utrzymanie dotychczasowego uzytkowania terenu,
2) mozliwo$¢ dokonania zalesien gruntow rolnych;
3) realizacj¢ zieleni wysokiej, Sredniowysokiej i niskiej;

4) budowe infrastruktury technicznej zwiazanej z potrzebami zarzadzania droga ekspresowa lub
potrzebami  ruchu drogowego, wtym wurzadzen melioracyjnych, komunikacyjnych
1 telekomunikacyjnych.

3. Zakaz realizacji statych i tymczasowych obiektow kubaturowych, w tym rolniczych.
4. Zachowuje sig istniejace zjazdy rolne.

5. Dopuszcza si¢ zmiang linii rozgraniczajacych z terenem 4KD i realizacj¢ drogi rowerowej
wzdhuz terenu 4KD.

6. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowiazuja ustalenia ogdlne
zawarte w rozdziatach od 1 do 5.

§ 42. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren upraw rolnych, oznaczony na
rysunku planu symbolem 16R o powierzchni ok. 100,51 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego, na terenie 16R przewiduje sig:
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1) utrzymanie dotychczasowego uzytkowania terendw i wykorzystanie do celow zwigzanych
z produkcja rolnicza;

2) zakaz budowy obiektoéw budowlanych, w tym rolniczych, gospodarczych, garazowych oraz
wiat;

3) zakaz tworzenia nowych siedlisk rolniczych;

4) zakaz wydobywania kopalin;

5) zakaz budowy obiektow tymczasowych;

6) zakaz wykonywania prac ziemnych, naruszajacych naturalne uksztattowanie terenu;

7) dopuszcza si¢ budowg obiektéw infrastruktury technicznej, wtym telekomunikacyjnej
i urzadzen melioracji.

3. Dopuszcza si¢ zalesienie.

4. Dopuszcza sig¢ zmiang linii rozgraniczajacych z terenem 4KD i realizacjg drogi rowerowe;j
wzdhuz terenu 4KD.

5. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowiazuja ustalenia ogdlne
zawarte w rozdziatach od 1 do 5.

§43. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren lasu do pozostawienia
w dotychczasowym uzytkowaniu, oznaczony na rysunku planu symbolem 17ZL o powierzchni ok.
0,61 ha.

§ 44. 1. Ustala sig linie rozgraniczajace wyznaczajace teren pod budoweg parkingdéw i placow,
postojowych petiacych funkcj¢ parkingdw dla terendw ustugowo - przemystowych, oznaczony na
rysunku planu symbolem 18P o powierzchni ok. 1,38 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego, na terenie 18P ustala si¢ funkcje parkingowa.
3. Obstuga komunikacyjna od strony ulicy 2bKD.

4. Zakaz realizacji budynkow ushlugowych, produkcyjnych, garazowych, gospodarczych,
magazynowych i skladowych.

5. Dopuszcza sig podziat terenu i etapowania realizacji inwestycji.
6. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje:
1) obiektéw 1 urzadzen matej architektury o wysokos$ci nieprzekraczajacej 6,0 m;

2) urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku; w tym miejsca na pojemniki shuzace selektywnej
zbidrce odpadow;

3) obiektow infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacyjnej i urzadzen melioracji;
4) urzadzen komunikacyjnych: droég, chodniki, place manewrowe;

5) urzadzen reklamowych;

6) zieleni towarzyszacej i izolacyjnej;

7) wiat ostaniajacych urzadzenia parkingowe;

8) tymczasowych hal namiotowych do wysokosci 6 m;

8) portierni o powierzchni zabudowy do 35 m? i wysokosci do 4 m;

9) myjnii samochodowych, toalet i obiektow obstugi podrozonych o powierzchni zabudowy do
200 m? 1 wysokosci do 6 m.

7. Obiekty budowlane ireklamy, powinny by¢ usytuowane w odleglosci min. 40,0 m od
krawedzi jezdni drogi krajowe;.
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8. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowiazuja ustalenia ogodlne
zawarte w rozdziatach od 1 do 5.

§45. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren upraw rolnych i zieleni
nieurzadzonej $rddpolnej, zalecane do ksztattowania zieleni krajobrazowej i ciagoéw ekologicznych,
oznaczony na rysunku planu symbolem 19R,ZN o powierzchni ok. 44,10 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego, na terenie 19R,ZN przewiduje sig:

1) utrzymanie dotychczasowego uzytkowania terenéw 1iich wykorzystywanie do celow
zwiazanych z produkcja rolnicza;

2) zadrzewienia, zakrzewienia i zielen izolacyjna;
3) mozliwo$¢ budowy infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacyjnej i urzadzen melioracji;
4) mozliwo$¢ dokonania zalesien gruntow rolnych;

5) zakaz budowy obiektéw budowlanych, w tym rolniczych, gospodarczych, garazowych oraz
wiat;

6) zakaz tworzenia nowych siedlisk rolniczych;
7) zakaz wydobywania kopalin;
8) zakaz budowy obiektow tymczasowych.

3. Dopuszcza si¢ podzial terenu 1wlaczenie w zagospodarowanie przylegtych dziatek
budowlanych na cele zieleni urzadzonej i ogrodéw, bez prawa budowy obiektow budowlanych, za
wyjatkiem matej architektury, altan sluzacych rekreacji oraz wiat o powierzchni zabudowy do
50 m? i wysokosci do 4,0 m.

4. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowiazuja ustalenia ogdlne
zawarte w rozdziatach od 1 do 5.

§46. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace tereny zabudowy uslugowo —
produkcyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) 20U/P, o powierzchni ok. 11,82 ha;
2) 21U/P, o powierzchni ok. 15,70 ha;
3) 22U/P, o powierzchni ok. 9,45ha;
4) 23U/P, o powierzchni ok. 1,58 ha;
5) 24U/P, o powierzchni ok. 3,45 ha;
6) 25U/P, o powierzchni ok. 0,32 ha;

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenach 20U/P, 21U/P 1 22U/P, 23U/P, 24U/P,
25U/P ustala si¢ funkcjg ustugowo — produkcyjna.

3. W zakresie przeznaczenia podstawowego, ustala sig realizacje:

1) zakladow rzemie$lniczych i produkcyjnych, skladow hurtowych, baz transportowych
i przedsigbiorstw budowlanych, warsztatow obstugi technicznej pojazdow, warsztatow
samochodowych, stacji paliw pltynnych i gazowych, myjni, innych baz i zapleczy;

2) budynkoéw pomocniczych, gospodarczo - garazowych, dozoru technicznego itp.;

3) urzadzenia komunikacyjne wewngtrzne: dojazdy, zespoly parkingowe, w tym samochodow
cigzarowych, place manewrowe;

4) obiektow i urzadzen matej architektury;
5) zieleni towarzyszacej i1 izolacyjnej;

6) urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku oraz urzadzen pomocniczych;
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7) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

4. Dopuszcza si¢ realizacje obiektéw o funkcji ustugowej, w tym magazynowej, handlowej do
2000 m? powierzchni sprzedazowe;.

5. Zakazuje sig realizacji zabudowy mieszkaniowe;j.

6. Na terenie, oktorym mowa wust.1, ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;.
2) obstuga komunikacyjna z ulic 2aKD i 2bKD;

3) powierzchnia zabudowana i utwardzona lacznie nie moze by¢ wigksza niz 60% powierzchni
terenu objetego inwestycja, w tym powierzchnia zabudowy do 30%;

4) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 15% powierzchni dziatki;

5) wysoko$¢ obiektéw do 20,0 m od poziomu terenu do gornej krawedzi elewacji, attyki lub
kalenicy;

6) architektura wspotczesna bez ograniczen w zakresie stosowanych rozwiazan konstrukcyjnych
1 materiatow; nie ustala si¢ geometrii dachu;

7) podziat terenu na dziatki budowlane zgodnie z § 16 pkt 12 niniejszej uchwaly;

8) zapewni¢ odpowiednia ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodéw w granicach nieruchomosci,
zgodnie z § 18 pkt 12 niniejszej uchwaty;

9) obiekty budowlane i reklamy, powinny by¢ usytuowane w odlegtosci min. 40,0 m od krawedzi
jezdni drogi krajowe;j.

7. Dopuszcza si¢ zmiang linii rozgraniczajacych z terenem 4KD i realizacje drogi rowerowej
wzdluz terenu 4KD.

8. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowiazuja ustalenia ogolne
zawarte w rozdziatach od 1 do 5.

§ 47. 1. Ustala sig linie rozgraniczajace wyznaczajace tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone
na rysunku planu symbolami: 26RM o powierzchni ok. 5,58 ha, 27RM o powierzchni ok. 0,33 ha,
28RM o powierzchni ok. 0,38 ha, 29RM o powierzchni ok. 0,50 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terenow 26RM, 27RM, 28RM, 29RM
adaptuje si¢ istniejaca zabudowe zagrodowa.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego dla terendw wymienionych w ust. 1, mozliwa jest:
1) przebudowa, rozbudowa i nadbudowa obiektow;

2) uzupetnienie terenow nowymi budynkami iurzadzeniami zwigzaniami z prowadzona
dziatalnos$cia rolnicza.

4. W granicach terenow wymienionych w ust. 1 zakazuje si¢ lokalizacji ferm i obiektow
przeznaczonych do chowu lub hodowli zwierzat powyzej SDJP; ograniczenie nie dotyczy terenu
26RM.

5. W granicach terenu 26RM dopuszcza si¢ zabudoweg rzemieslnicza iuslugowa, w tym
warsztaty samochodowe.

5. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu i zabudowy:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) obstuga komunikacyjna terendéw z ulic: 6KD, 9KDW, 7KD, 5aKD;
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3) powierzchnia zabudowana i utwardzona tacznie nie moze by¢ wigksza niz 25% powierzchni
dziatki, w tym obiekty kubaturowe do 20% tego terenu, udzial powierzchni biologicznie czynnej
nie mniej niz 50% powierzchni terenu;

4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy ustala si¢ na dwie kondygnacje, tacznie zuzytkowym
poddaszem i nie wyzej niz 9,50 m od poziomu terenu do kalenicy;

5) dachy dwuspadowe lub wielospadowe symetryczne o kacie nachylenia do 45°;
6) uktad kalenicy rownolegty lub prostopadty do granic dzialek;

7) pokrycie dachow w kolorze czerwonym, czerwonobrazowym, brazowym, szarym lub
grafitowym;

8) dopuszcza si¢ doswietlenie dachéw lukarnami lub oknami polaciowymi ponizej kalenicy
gléwnej;

9) zakaz stosowania blach ocynkowanych niepowlekanych;

10) poziom posadowienia parterow budynkéw do 0,9 m nad naturalnym poziomem terenu przy
wejsciu gtéwnym, nie dotyczy rozbudowy istniejacych budynkows;

11) obiekty mieszkalne 1obiekty gospodarcze w obrgbie dziatki inwestora winny by¢
zharmonizowane pod wzgledem architektonicznym, w szczegoélno$ci w zakresie zachowania
geometrii i pokrycia; obowiazuje jednolity kolor pokrycia dachu wszystkich obiektow w obrgbie
nieruchomosci;

12) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 0,5.

6. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowiazuja ustalenia ogdlne
zawarte w rozdziatach od 1 do 5.

§ 48. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace tereny istniejacej 1 projektowanej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o lacznej powierzchni ok. 10,01 ha, oznaczonej na
rysunku planu symbolami: 30MN o powierzchni ok. 1,50 ha, 31MN o powierzchni ok. 0,52 ha,
32MN o powierzchni ok. 1,76 ha, 33MN o powierzchni 0k.0,97 ha, 34MN o powierzchni ok. 1,14
ha, 35MN o powierzchni ok. 0,97 ha, 36MN o powierzchni ok. 0,64 ha, 37MN o powierzchni ok.
0,82 ha, 38MN o powierzchni ok. 0,43 ha, 39MN o powierzchni ok. 1,36 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ funkcj¢ mieszkaniowa jednorodzinna
wolno stojaca.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego, mozliwa jest:
1) przebudowa, rozbudowa i nadbudowa obiektow;

2) rozbudowa i adaptacja budynkéw mieszkalnych na cele zwiazane z prowadzona nieuciazliwa
dziatalno$cia gospodarcza;

3) prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej nieuciazliwej;

4) zmiana funkcji ustug na inne ustugi nieuciazliwe lub wprowadzenie nowych niekolidujacych
z przeznaczeniem podstawowym.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje:

1) ustug nieuciazliwych wbudowanych w obiekty mieszkalne, zajmujacych do 30 % powierzchni
catkowitej budynkéw mieszkalnych;

2) miejsc postojowych;

3) obiektow 1 urzadzen malej architektury;
4) obiektow gospodarczo — garazowych;
5) zieleni towarzyszacej i1 izolacyjnej;

6) urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku;
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7) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

5. Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane, zgodnie z zasadami wymienionymi w §
16 niniejszej uchwaly.

6. Obstuge komunikacyjna z istniejacych i projektowanych drég publicznych i wewngtrznych,
zgodnie z rysunkiem planu.

7. Powierzchnia uzytkowa czesci gospodarczo - garazowej i ustugowej nie moze przekroczy¢
50% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego.

8. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zabudowa winna by¢ realizowana we wspotczesnej formie architektonicznej, harmonijnie
nawiazujacej do skali istniejacych budynkéw na sasiednich terenach;

2) obiekty mieszkalne 1iobiekty gospodarcze w obrgbie dziatki inwestora winny by¢
zharmonizowane pod wzgledem architektonicznym, w szczegoélno$ci w zakresie zachowania
kata nachylenia potaci dachowych, ich kolorystyki i pokrycia;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

4) ogrodzenia o maksymalnej wysokosci do 1,8 m, zzakazem stosowania prefabrykowanych
elementow betonowych, za wyjatkiem stupkow;

5) poziom posadowienia parterow budynkow mieszkalnych do 0,9 m od poziomu przyleglego
terenu, dla funkcji ustugowych na poziomie umozliwiajacym zapewnienie dostgpnosci do ushug
dla 0s6b niepelnosprawnych, nie wyzej niz 60 cm;

6) wysokos¢ zabudowy mieszkalnej do 9,50 m, liczone od naturalnej powierzchni gruntu przy
wejsciu gldownym do kalenicy dachu;

7) wysoko$¢ zabudowy gospodarczej, garazowej i ustugowej do 6,0 m i powierzchni zabudowy do
80 m? lacznie;

8) powierzchnia zabudowana i utwardzona lacznie nie moze by¢ wigksza niz 50% powierzchni
dziatki, w tym obiekty kubaturowe do 35% tego terenu, udzial powierzchni biologicznie czynnej
nie mniej niz 35% powierzchni terenu;

9) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkoéw mieszkalnych;

10) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°; uklad kalenic
rownolegly lub prostopadty do drogi; dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

11) pokrycie w kolorze czerwonym, czerwonobrazowym, brazowym, szarym lub grafitu;

12) dopuszcza si¢ usytuowanie na granicy dziatki obiektow gospodarczo - garazowych o dachach
ptaskich lub jednospadowych; dopuszczalna roznica wysokos$ci obiektow w granicach do 1,0 m
ze spadkiem do wnetrza dziatki;

13) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow lukarnami lub oknami potaciowymi, ponizej kalenicy
gtéwnej;

14) uktad kalenicy rownolegly do osi przylegtych drog publicznych lub wewngtrznych;
15) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 0,7.

9. Zapewni¢ odpowiednia ilo§¢ miejsc postojowych dla samochodéw w granicach
nieruchomosci, zgodnie z § 18 pkt 12 niniejszej uchwaty.

10. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowiazuja ustalenia ogdlne
zawarte w rozdziatach od 1 do 5.

§ 49. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace teren zieleni urzadzonej z pomnikiem pamigci,
o powierzchni ok. 0,51 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 40ZP.
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2. Podstawowym przeznaczeniem terenu jest zieleh urzadzona zlokalizacja pomnika
Powstancéw Styczniowych z roku 1863, stanowiacego dominant¢ w przestrzeni miejskiej.

3. W granicach terenu 40ZP mozliwa jest realizacja:
1) obiektow i1 urzadzen matej architektury;
2) zieleni urzadzonej i izolacyjnej;
3) placow i ciagdw spacerowych;
4) urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku;
5) o$wietlenie terenu;
6) urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen pomocniczych.
4. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dojazd 1idojscie od strony ulicy Bakatarzewskiej, oznaczonej symbolem 5aKD 1iod
projektowanej drogi 9KDW;

2) miejsca postojowe dla autobusu lub samochodéw osobowych realizowa¢ w pasie drogowym
ulicy Bakatarzewskiej 5aKD i na terenie 40ZP;

3) zakazuje si¢ podziatu terenu 40ZP na dziatki budowlane;
4) zakazuje si¢ budowy obiektow kubaturowych;

6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow tymczasowych nietrwale zwiazanych z gruntem,
zwiazanych z przeznaczeniem podstawowym i obstuga réznego rodzaju imprez, zgromadzen,
wydarzen, koncertow; dopuszcza si¢ grodzenie terenu.

5. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowiazuja ustalenia ogdlne
zawarte w rozdziatach od 1 do 5.

§ 50. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren zabudowy ustugowej, o powierzchni
ok. 3,42 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 41U.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenie 41U ustala si¢ funkcj¢ ustugowa.
3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest realizacja:
1) funkcji hotelowej 1 gastronomicznej;
2) funkcji handlowej do 1200 m? powierzchni sprzedazowej;
3) zaktadéw naprawy pojazdow;
4) salondw wystawienniczych.
4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacjg:
1) obiektow i1 urzadzen matej architektury;
2) miejsc postojowych i urzadzen komunikacji wewngtrznej;
3) zieleni towarzyszacej i1 izolacyjnej;
4) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
5) urzadzen shuzacych utrzymaniu porzadku;
6) urzadzen reklamowych, urzadzen pomocniczych.

5.Dopuszcza  si¢  lokalizacj¢  innych  obiektow  iurzadzeh niz  wymienione
w ust. 3 wspomagajacych lub towarzyszacych przeznaczeniu podstawowemu np. miejsca obstugi
podroznych, rozrywka itp.

6. Dopuszcza si¢ zmiang linii rozgraniczajacych pomigdzy terenami 42K 141U i wspdlne
zagospodarowanie tych terenow.
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7. Dopuszcza sig potaczenie terenu 41U 1 42K w celu realizacji jednej inwestycji.

8. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) obstuga komunikacyjna od strony ulicy Bakatarzewskiej, oznaczonej symbolem 5aKD;
3) zakaz skomunikowania terenu od strony drogi 14KD;

4) wysokos¢ do kalenicy lub gornej krawedzi elewacji frontowej do 12,0 m od naturalnego
poziomu terenu;

5) nie ustala si¢ geometrii dachu;

6) powierzchnia zabudowana i utwardzona lacznie nie moze by¢ wigksza niz 50% powierzchni
dziatki, w tym obiekty kubaturowe do 30% tego terenu, udzial powierzchni biologicznie czynnej
nie mniej niz 20% powierzchni terenu;

7) wszystkie projektowane obiekty powinny by¢ spojne, co do form architektonicznych
1 zastosowanych materiatow, stanowiac jednolity kompleks zabudowy;

8) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,9.

10. Zapewni¢ odpowiednia ilos¢ miejsc postojowych dla samochodow w granicach
nieruchomosci, zgodnie z § 18 pkt 12 niniejszej uchwaty.

11. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowiazuja ustalenia ogolne
zawarte w rozdziatach od 1 do 5.

§ 51. 1. Ustala sig linie rozgraniczajace, wyznaczajace teren stacji paliw, o powierzchni ok. 0,44
ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 42K.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenie 42K przewiduje sig:
1) utrzymanie funkcji i dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu;

2) adaptacje istniejacych obiektow i urzadzen technicznych stacji z mozliwoscia ich modernizacji,
przebudowy, rozbudowy i nadbudowy;

3) zielen towarzyszaca i izolacyjna;
4) urzadzenia reklamowe, urzadzenia infrastruktury technicznej, urzadzenia pomocnicze;
5) oswietlenie terenu.
3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest:
1) uzupehienie terenu nowymi budynkami i urzadzeniami zwiazanymi z funkcja podstawowa;

2) zmiana funkcji na inne ustugi lub wprowadzenie nowej funkcji niekolidujacej z przeznaczeniem
podstawowym, np. hala ekspozycyjna, salon sprzedazy samochodow, akcesorii i czegsci
zamiennych, myjni, auto serwis;

3) realizacja placu i parkingoéw utwardzonych;

4) realizacja obiektow iurzadzen matej architektury oraz urzadzen stuzacych utrzymaniu
porzadku.

4. Dopuszcza si¢ zmiang linii rozgraniczajacych pomigdzy terenami 42K 141U iich wspolne
zagospodarowanie.

5. Dopuszcza si¢ taczenie terenow 42K 1 41U w celu realizacji jednej inwestycji.
6. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) dojazd i dojscie od strony ulicy Bakatarzewskiej, oznaczonej symbolem 5aKD;
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3) wysokos$¢ do kalenicy lub goérnej krawedzi elewacji frontowej do 12,0 m od naturalnego
poziomu terenu;

4) dach dwuspadowy lub wielospadowy do 35°, dopuszcza si¢ dach ptaski;

5) obowiazuje jednolity kolor pokrycia dachu na wszystkich obiektach; nie ustala si¢ geometrii
dachu;

6) powierzchnia zabudowana i utwardzona tacznie nie moze by¢ wigksza niz 50% powierzchni
terenu objgtego inwestycja, w tym powierzchnia zabudowy do 30%;

7) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniej niz 20%;

8) architektura wspolczesna bez ograniczen w zakresie stosowanych rozwiazan konstrukcyjnych
1 materiatow wykonczeniowych;

9) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,9.

7. Zapewni¢ odpowiednia ilo§¢ miejsc postojowych dla samochoddéw w granicach
nieruchomosci, zgodnie z § 18 pkt 12 niniejszej uchwaty.

8. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowiazuja ustalenia ogolne
zawarte w rozdziatach od 1 do 5.

§ 52. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren istniejacych obiektéw iurzadzen
technicznych zaktadu produkcji materialdéw drogowych, oznaczony na rysunku planu symbolem
43P o powierzchni ok. 1,37 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego utrzymuje si¢ funkcje produkcyjna.
3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwe jest:

1) dotychczasowy sposob uzytkowania terenu, obiektow budowlanych i urzadzen technicznych do
czasu realizacji obiektow wymienionych w ust. 4 pkt. 11 2;

2) modernizacja, przebudowa, rozbudowa i nadbudowa istniejacych obiektow;
3) uzupetnienie terenéw nowymi budynkami i urzadzeniami,

4) zmiana funkcji na ushugi, wtym budowa obiektéw handlowych do 1200 m?> powierzchni
sprzedazowej.

4. Na terenie 43P, dopuszcza sig¢ realizacje:

1) zakladow rzemieS$lniczych 1 produkcyjnych, skladow hurtowych, baz transportowych
1 przedsigbiorstw budowlanych, drobna wytworczos¢ i1 ustugi, innych baz i zapleczy;

2) urzadzen komunikacyjnych wewnetrznych: dojazdy, parkingi, place manewrowe;
3) budynkow pomocniczych, dozoru technicznego itp.;

4) obiektow i urzadzen matej architektury;

5) zieleni towarzyszacej i izolacyjnej;

6) urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku oraz urzadzen pomocniczych;

7) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

5. Uciazliwo$¢ dziatalno$ci iustug wymienionych w ust. 4 pkt. 1, nie moze wykracza¢ poza
granice terenu inie moze negatywnie oddziatywa¢ na warunki zamieszkania sasiednich terenéw
mieszkalnych.

6. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, wustala si¢ nastepujace warunki zabudowy
1 zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) obstuga komunikacyjna od strony ulicy Bakalarzewskiej, oznaczonej symbolem 5aKD,
utrzymuje si¢ istniejacy wjazd z ulicy Mieszka I, zakaz budowy nowych;
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2) powierzchnia zabudowana i utwardzona tacznie nie moze by¢ wigksza niz 60% powierzchni
terenu objetego inwestycja, w tym powierzchnia zabudowy do 25%;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 15% powierzchni dziatki;

4) wysokos¢ obiektow do 12,0 m od poziomu terenu do gérnej krawedzi elewacji, attyki lub
kalenicy;

5) architektura wspotczesna bez ograniczen w zakresie stosowanych rozwiazan konstrukcyjnych
1 materiatlow wykonczeniowych;

6) nakaz wprowadzenia zieleni izolacyjnej od strony zabudowy mieszkaniowej, oznaczonej
symbolem 31MN;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,7.

7. Zapewni¢ odpowiednia 1ilo§¢ miejsc postojowych dla samochodéw w granicach
nieruchomosci, zgodnie z § 18 pkt 12 niniejszej uchwaty.

8. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowiazuja ustalenia ogolne
zawarte w rozdziatach od 1 do 5.

§ 53. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami o tacznej powierzchni okoto 6,40 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolami: 44MNU
o powierzchni okoto 1,18 ha, 4SMNU o powierzchni okoto 3,20 ha, 46 MNU o powierzchni okoto
2,02 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ funkcj¢ mieszkalno — ustugowa.
3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego, mozliwa jest:

1) funkcja ustugowa lub rzemieslnicza, bez funkcji mieszkalnej, w tym handlowa o lacznej
powierzchni sprzedazowej do 400,0 m?;

2) obiekty zwiazane z obstuga ruchu komunikacyjnego, warsztaty samochodowe, myjnie, motele
itp.
4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacjg:

1) ustug wbudowanych w obiekty mieszkalne, zajmujacych do 30 % powierzchni calkowitej
budynkow mieszkalnych lub jako obiekty wolno stojace;

2) obiektow i1 urzadzen matlej architektury;

3) miejsc postojowych;

4) obiektow gospodarczo — garazowych;

5) zieleni towarzyszacej i izolacyjnej;

6) urzadzen shuzacych utrzymaniu porzadku;

7) obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej.

5. Dopuszcza sig podziat terenu na dziatki budowlane, zgodnie z zasadami wymienionymi w §
16 niniejszej uchwaty.

6. Zakazuje sig¢ realizacji funkcji o§wiatowych i1 zdrowotnych.

7. Obstluge komunikacyjna z istniejacych i projektowanych drég publicznych i wewngetrznych,
zgodnie z rysunkiem planu.

8.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy
1 zagospodarowania terenu:

1) obiekty mieszkalne i obiekty gospodarcze w obrgbie dzialki inwestora winny by¢
zharmonizowane pod wzgledem architektonicznym, w szczegoélno$ci w zakresie zachowania
kata nachylenia potaci dachowych, ich kolorystyki i pokrycia;
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2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3) ogrodzenia o maksymalnej wysokosci do 1,8 m, zzakazem stosowania prefabrykowanych
elementow betonowych, za wyjatkiem stupkow;

4) poziom posadowienia parteréw budynkéw mieszkalnych do 0,9 m od poziomu przylegltego
terenu, dla funkcji ushugowych na poziomie umozliwiajacym zapewnienie dostgpnosci do ushug
dla 0s6b niepetnosprawnych, nie wyzej niz 60 cm;

5) wysoko$¢ zabudowy mieszkalnej do dwoch kondygnacji nadziemnych - do 9,50 m, liczone od
naturalnej powierzchni gruntu przy wejsciu gldéwnym do kalenicy dachu;

6) wysoko$¢ zabudowy gospodarczej, garazowej i ustugowej do 6,0 m i powierzchni zabudowy do
80 m? tacznie;

7) wysoko$¢ zabudowy ustugowej do dwoch kondygnacji nadziemnych — do 9,0 m do gornej
krawedzi elewacji lub kalenicy dachu;

8) powierzchnia zabudowana i utwardzona tacznie nie moze by¢ wigksza niz 60% powierzchni
dziatki, w tym obiekty kubaturowe do 30% tego terenu, udzial powierzchni biologicznie czynnej
nie mniej niz 25% powierzchni terenu;

9) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

10) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°; uklad kalenic
réwnolegty lub prostopadly do drogi; dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

11) pokrycie w kolorze czerwonym, czerwonobrazowym, brazowym, szarym lub grafitu;

12) dopuszcza si¢ usytuowanie na granicy dziatki obiektow gospodarczo - garazowych o dachach
ptaskich lub jednospadowych; dopuszczalna réznica wysokos$ci obiektow w granicach do 1,0 m
ze spadkiem do wngetrza dziatki;

13) dopuszcza si¢ realizacje garazy 1 parkingbw wbudowanych w podziemia, obstugujacych
uzytkownikéw obiektow

14) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow lukarnami lub oknami potaciowymi, ponizej kalenicy
glownej;

15) uktad kalenicy réwnolegly do osi przyleglych drog publicznych lub wewnetrznych;

16) dopuszcza si¢ odstepstwa od ww. zasad przy uzupetnieniu istniejacej zabudowy, jezeli wynika
to z gabarytéw budynku w granicy dziatki, pod warunkiem, iz nowy budynek nie bedzie wyzszy
niz istniejacy sasiedni,

17) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,7.

9. Zapewni¢ odpowiednia ilo§¢ miejsc postojowych dla samochodéw w granicach
nieruchomosci, zgodnie z § 18 pkt 12 niniejszej uchwaty.

10. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowiazuja ustalenia ogdlne
zawarte w rozdziatach od 1 do 5.

Rozdzial 7.
USTALENIA KONCOWE

§ 54. W stosunku do terenu objgtego niniejszym planem traca moc ustalenia uchwat Nr
XV1/136/07 z dnia 31 pazdziernika 2007 r. Rady Miejskiej w Suwalkach w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego rejonu osiedla Zielona Gorka w Suwatkach,
opublikowanej w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Podlaskiego Nr 264 z dnia 6 grudnia
2007 r. poz. 2812 oraz nr XVI1/178/2016 z dnia 227 stycznia 2016 r. Rady Miejskiej w Suwatkach
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw pozwirowych Krzywolka
w Suwatkach, opublikowanej w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Podlaskiego z dnia
22 lutego 2016 1. poz. 972.
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§ 55. Dla nieruchomosci potozonych w granicach planu, dla ktérych w zwiazku z uchwaleniem
planu warto$¢ nieruchomos$ci wzrasta ustala si¢ jednorazowa stawke procentowa stanowiaca
podstawe ustalenia jednorazowej oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 30 %
(stownie: trzydziesci procent), dla terenéw drog publicznych ustala si¢ stawke w wysokosci 5%
(stownie pig¢ procent).

§ 56. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Suwatk.

§ 57. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Podlaskiego.
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