wylozenie 19.08.2016-19.09.2016
UCHWALA NR ...
RADY MIEJSKIEJ W SUWALKACH

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow pozwirowych -
zbiornik Sobolewo w Suwalkach.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2016 r. poz. 446) oraz art. 15 ust. 2 oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904 i poz. 961), w
zwiazku uchwata Nr VII/65/2015 Rady Miejskiej w Suwalkach z dnia 29 kwietnia 2015 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow pozwirowych - zbiornik Sobolewo w Suwatkach. — Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy miasta Suwaltki”, uchwalonego uchwata
Nr XXI1/238/2012 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 30 maja 2012 r, rozstrzygnigciu o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do planu i rozstrzygnigciu o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, uchwala si¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw pozwirowych - zbiornik Sobolewo w
Suwatkach.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 67,3 ha., w granicach okreslonych na rysunku planu,
stanowiacym zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Plan sktada si¢ z nastepujacych czesci podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen planu, stanowiacych tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:2000, stanowiacego zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacego zatacznik
Nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowiacego zatacznik Nr 3 do niniejszej
uchwaty.

2. Dokumentacja planu sktada si¢ z nastgpujacych elementéw niepodlegajacych uchwaleniu:
1) opracowania ekofizjograficznego;
2) prognozy skutkow oddziatywania planu na $rodowisko przyrodnicze;
3) prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu.

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 3. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:
1) przeksztatcenie i rewitalizacja terenu powyrobiskowego zbiornika wodnego i jego otoczenia;
2) ustalenie przeznaczenia terendw oraz okreslenie zasad ich zagospodarowania;
3) okreslenie zasad zabudowy;

4) ustalenie zasad i sposobu skomunikowania terenow przeznaczonych pod zabudowg;
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5) okreslenie zadan publicznych, w szczegdlno$ci wynikajacych z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych, wtym terenow komunikacji publicznej oraz wyposazenia
W infrastrukture spoteczna i techniczna;

6) stworzenie podstawy prawnej do podejmowania i realizacji dziatan inwestycyjnych w granicach
objetych planem;

7) ustalenie sposobu zagospodarowania terenu gorniczego.
§ 4. 1. W niniejszym planie okresla sig:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, minimalny udziat
procentowy powierzchni terenow biologicznie czynnych w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, sposéb realizacji parkingdw oraz linie
zabudowy;

5) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazy zabudowy;

6) granice terenow podlegajacych ochronie, ustalone na podstawie odregbnych przepiséw, jakimi sa
tereny gornicze i SPOSoby ich zagospodarowania;

7) zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i zagospodarowywania terenow;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ opfatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze objgtym planem nie zachodza przestanki do okreslenia:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odregbnych przepisdw, w tym obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych;

2) szczegdtowych zasad i1 warunkéw scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym;

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej, poza
ogblnymi zasadami wymienionymi w rozdziale 3 tekstu niniejszej uchwaty;

4) warunkow wynikajacych z rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym lub
okreslenia granic krajobrazoéw priorytetowych.

§ 5. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KD-Z, w ktorych koncowe
litery okreslaja klasg danej ulicy zgodnie z obowiazujaca klasyfikacja drog i ulic (Z — zbiorcza);

2) teren ustug sportowo - rekreacyjnych w zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu
symbolem US-ZP;

3) teren wod $rédladowych, oznaczony na rysunku planu symbolem WS;

4) teren zieleni nieurzadzonej z dopuszczeniem realizacji obiektow i urzadzen rekreacyjnych i
sportowych oraz parkingdéw i urzadzen budowlanych, oznaczony na rysunku planu symbolem
ZN;

5) teren urzadzen elektroenergetycznych, oznaczony na rysunku planu symbolem E.
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2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe i przeznaczenie
dopuszczalne oraz warunki ich dopuszczenia.

3. Tereny, o ktorych mowa w ust. 2 moga by¢ w calosci wykorzystywane na cele zgodne z
ich podstawowym przeznaczeniem lub czgsciowo na cele przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnego, na zasadach ustalonych w odrebnych przepisach.

4. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do momentu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba ze w planie
ustalono inny sposo6b ich tymczasowego zagospodarowania.

5.W granicach opracowania planu nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektow handlowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?,

6. W granicach opracowania planu przewiduje si¢ organizacje imprez masowych zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami
planu:

1) granice terenu objgtego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) klasyfikacja techniczno - funkcjonalna ulic.

2. Ustalone w planie wskazniki powierzchni zabudowy nalezy odnosi¢ do powierzchni dziatki
budowlanej objetej jednym pozwoleniem na budowe.

3. Ustalone w planie wskazniki powierzchni terenu biologicznie czynnego nalezy odnosi¢ do
powierzchni dziatki budowlanej objetej jednym pozwoleniem na budowe.

4. Ustalona w planie wysoko$¢ zabudowy nalezy odnosi¢ od naturalnego poziomu terenu przy
wejsciach do budynku do gornej krawedzi elewacji, gzymsu, attyki lub kalenicy, o ile z ustalen
szczegotowych planu nie wynika inacze;j.

§ 7. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu dotyczace lokalnych wymagan
szczegblnych dla inwestowania i zagospodarowania terenu s oznaczeniami informacyjnymi, nie
bedacymi ustaleniami planu:

1) zasigg granicy terenu gorniczego, utworzonego decyzja SR.IV-7412/11/99/03 Wojewody
Podlaskiego z dnia 5 sierpnia 2003 r.;

2) zasieg udokumentowanego ztoza kruszywa.
§ 8. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) pomniki przyrody;
2) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;
3) obiekty wpisane do ewidencji zabytkow;

2. Wskazany na rysunku planu przebieg gldwnej $ciezki rowerowej jest elementem graficznym
postulowanym.

§ 9. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dzialce - nalezy przez to rozumie¢ dziatke¢ budowlana w rozumieniu przepiséw o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

2) infrastrukturze technicznej i urzadzeniach sieciowych — nalezy przez to rozumie¢ zlokalizowane
pod ziemia, na ziemi lub nad ziemia przewody i urzadzenia stuzace zaopatrywaniu w energi¢
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elektryczna 1 cieplna, gaz, taczno$¢, wode oraz odprowadzajace S$cieki i1 wody opadowe, z
wylaczeniem przytaczy do budynkow;

3) liniach rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach i zasadach zagospodarowania — nalezy
przez to rozumiec¢ linie wydzielajace tereny o r6znym sposobie uzytkowania;

4) maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalny najwickszy
wymiar budynku w metrach; wysokos$¢ zabudowy moze by¢ tez okreslona liczba kondygnacji
nadziemnych; podana definicja wysokosci zabudowy nie dotyczy infrastruktury technicznej
(masztow, wiez itp.);

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na
ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow ustugowych oraz okreslonych w ustaleniach planu
rodzajow budowli naziemnych, nie bedacych liniami przesytlowymi 1 sieciami uzbrojenia terenu
1 ktorej nie moga przekroczy¢ kondygnacje nadziemne (powyzej parteru) budynku ustugowego
oraz budowli; linia ta nie dotyczy:

a) docieplen budynkow,

b) elementéw zewnetrznych budynkow takich, jak: balkon, zadaszenie, markiza, reklama — o
maksymalnym wysiggu do 2,0 m poza $ciang zewngtrzna budynku i nie wykraczajacych poza
linig rozgraniczajaca (nie dotyczy elementow istniejacych),

c) elementow tworzacych fakture zewngtrzna i wystrdj elewacji takich, jak np.: pilaster, gzyms,
ryzalit, zaluzja zewngtrzna,

d) urzadzen i pochylni dla 0sob niepetnosprawnych, schodow zewngtrznych, tarasow, ramp oraz
podestow 1 nie wykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca,

e) stacji transformatorowych, budowli oraz urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury
technicznej oraz obiektow matej architektury, ktadek i pomostow,

f) wiat 0 powierzchni do 50 m?i wysokosci do 4 m;

6) obiektach matej architektury - nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty, o ktorych mowa
w przepisach budowlanych;

7) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwal¢ w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendw pozwirowych - zbiornik Sobolewo w Suwalkach,
wraz z rysunkiem planu;

8) powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zgodna z
obowiazujacymi przepisami prawa, czyli z rozporzadzeniem w sprawie warunkoéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowanie;

9) przepisach szczegoélnych i odrgbnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, z ktorych wynikaja bardziej szczegdlowe wymagania dotyczace planowania
przestrzennego lub zasady 1 ograniczenia wplywajace na mozliwos$ci zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

10) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, przewazajace na
danym terenie, w sposOb okreslony w szczegdlowych ustaleniach planu;

11) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktore
obowiazuje lub przewaza na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi, w sposob
okreslony w szczegotowych ustaleniach planu;

12) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ informacje wizualng w rozumieniu przepisow o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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13) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis ustalen i informacji, wykonany na
mapie w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

14) tekscie planu — nalezy przez to rozumie¢ tre$¢ niniejszej uchwaty;

15) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi 1 oznaczony symbolem literowym i cyfrowym; teren moze stanowic
jednorodna calo$¢ lub by¢ podzielony na mniejsze dziatki budowlane w sposéb okreslony w
rozdziale 5. oraz w ustaleniach szczegdlowych tekstu niniejszej uchwaty;

16) tymczasowych obiektach budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, o
ktorych mowa w przepisach budowlanych;

17) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy akt prawa miejscowego, uchwalony przez Radg
Miejska w Suwalkach, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

18) urzadzeniach budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia budowlane, o ktérych
mowa w przepisach budowlanych;

19) urzadzeniach stuzacych utrzymaniu porzadku — nalezy przez to rozumie¢ $mietniki, trzepaki,
sanitariaty ekologiczne, ogrodzenia i ostony wraz z zielenia izolacyjna;

20) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ w zakresie ustug dla ludnosci, ktorej
ewentualna ucigzliwo$¢ badz szkodliwo$¢ dla srodowiska nie moze wykracza¢ poza granice
obiektu lub dziatki, a tym samym powodowa¢ koniecznos$ci ustanowienia stref ochronnych lub
stref ograniczonego uzytkowania na terenach osOb trzecich, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowiazujacymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku, zgodnie zich ogolnym
rozumieniem stownikowym.

Rozdzial 2.
USTALENIA DOTYCZACE OCHRONY SRODOWISIQ&, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
KRAJOBRAZOWEGO

§ 10. 1. Podstawa ustalen miejscowego planu jest zasada zrOwnowazonego rozwoju, przez ktdra
rozumie si¢ taki rozwdj spoteczno—gospodarczy, w ktérym nastgpuje proces integrowania dziatan
politycznych, gospodarczych i spotecznych z zachowaniem roéwnowagi przyrodnicze] oraz
trwato$ci podstawowych procesOw przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci
zaspokajania potrzeb mieszkancoOw miasta Suwatki.

2. Ustala si¢ priorytet wymagan ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu poprzez:

1) zakaz realizacji obiektow budowlanych niespelniajacych wymogow zawartych w niniejszych
przepisach;

2) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko oraz
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, okreslonych w przepisach szczegodlnych, za
wyjatkiem: zabudowy ustugowej, infrastruktury technicznej w tym z zakresu taczno$ci oraz
drog;

3) zakaz tworzenia sktadowisk wszelkich rodzajow odpadéw, w tym prowadzenia skupu ztomu,
metali i makulatury, placow sktadowych i ekspozycyjnych itp.;

4) zrzut do wod powierzchniowych i gruntu nieoczyszczonych wod deszczowych pochodzacych z
nawierzchni utwardzonych, zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

5) nakaz podtaczenia do miejskich sieci wodociagowych;
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6) nakaz wykonywania placow manewrowych i parkingéw, jako powierzchni szczelnych z
odprowadzeniem wod opadowych do ziemi po spetnieniu wymagan okreslonych w przepisach
szczegblnych;

7) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych §ciekoOw do gruntu;

8) nakaz odprowadzania $ciekéw socjalno - bytowych systemem zbiorczym do kanalizacji
miejskiej w ulicy Stanistawa Staniszewskiego, do czasu jej wybudowania gromadzenie w
szczelnych zbiornikach i wywozenie do miejskiej oczyszczalni $ciekow;

3. Na obszarze objetym planem nie wystepuja pomniki przyrody:

4, Ustala si¢ obowiazek wprowadzenia zieleni pelniacej funkcje izolacyjna wzdhuz drog
I parkingow.

5. Obszar opracowania znajduje si¢ w strefie oddziatywania akustycznego strzelnicy wojskowe;j
zlokalizowanej na terenie zamknigtym nr 0408 Suwalki.

Rozdzial 3.
USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
| ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

§ 11. Na terenie objetym planem nie wystgpuja obiekty wpisane do rejestru zabytkéw i Gminne;j
Ewidencji Zabytkow.

§ 12. W przypadku odkrycia podczas prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych na terenie
objetym planem przedmiotow, ktore moga by¢ zabytkami, obowiazuje postgpowanie zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4.

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY
SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKRURY TECHNICZNEJ

§ 13. Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady w zakresie realizacji systemu komunikacyjnego i
zasad parkowania:

1) przebudowa i utrzymanie klasy techniczno — uzytkowej ulicy Stanistawa Staniszewskiego 1KD-
Z, jako zbiorczej —,,2”;

2) przebudowa i utrzymanie klasy techniczno — uzytkowej ulicy 2KD-Z, jako zbiorczej—,,Z”;
3) budowa drog wewnetrznych, parkingdéw i §ciezek rowerowych na terenach 3ZN i 4US-ZP;
4) budowa parkingow i Sciezek rowerowych w ciagu ulic 1IKD-ZP i 2KD-ZP;

5) nakazuje si¢ zapewnienie dostgpnosci komunikacyjnej do terenéw publicznych i ustug dla osob
niepetnosprawnych;

6) dopuszcza si¢ w granicach wyznaczonych paséw drogowych, o ile nie wynika to z ustalen
szczegotowych niniejszego planu, realizacje obiektow 1 urzadzen nie wymienionych w uchwale,
stuzacych obstudze ruchu oraz kioskow, o powierzchni zabudowy nie wickszej niz 20,00 m? i
wysokosci do 4,00 m, stacji transformatorowych oraz reklam;

7) uktad drogowy powinien spetnia¢ nastgpujace warunki:
a) ulice i drogi powinny posiada¢ szeroko$¢ uniemozliwiajaca zagruzowanie,

b) potaczenia ztraktami przelotowymi powinny zapewnia¢ sprawna ewakuacj¢ ludnosci
W okresie zagrozenia;

8) podane w ustaleniach szczegélowych parametry techniczne ulic oraz elementy funkcjonalne,
wymienione do realizacji w granicach linii rozgraniczajacych ulic i rozwiazania skrzyzowan
nalezy traktowa¢ jako postulowane; moga by¢ one zmieniane na etapie projektow
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realizacyjnych, uzupelniane onowe elementy lub =zastapione innymi rozwiazaniami,
W zalezno$ci od potrzeb, zgodnie z przepisami odrgbnymi i bez koniecznos$ci zmiany planu;

9) dopuszcza si¢ zastosowanie innych rozwiazan technicznych w zakresie komunikacji publicznej,
niz okreslone w planie, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) dopuszcza si¢ etapowanie infrastruktury drogowej w sposob zgodny z uchwalonymi rocznymi
planami inwestycyjnymi miasta.
§ 14. Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady w zakresie realizacji systemu zaopatrzenia w media:

1) system zaopatrzenia w media wymaga wykorzystania, rozbudowy i ewentualnej przebudowy
istniejacych sieci oraz budowy nowej;

2) budowa, przebudowa oraz podiaczenie do sieci infrastruktury technicznej sa mozliwe na
podstawie niniejszego planu;

3) przebieg 1 usytuowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nalezy ustali¢ w projekcie
budowlanym, zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

4) dopuszcza si¢ przebudowe i modernizacj¢ istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej
wynikajaca z zaspokojenia zapotrzebowania na media, utrzymania ich w nalezytym stanie
techniczno — uzytkowym oraz zastosowania nowych technologii i form usprawniajacych
przesyt;

5) dopuszcza si¢ budoweg iceksploatacje innych sieci iurzadzen technicznych, ktore
nie sa wymienione w tekscie uchwaty, bez konieczno$ci wprowadzania zmian w planie, pod
warunkiem spelnienia wymagan zawartych w przepisach szczegdlnych i ustaleniach niniejszego
planu;

6) sieci, jako inwestycje celu publicznego, nakazuje si¢ chroni¢ przed zabudowa;

7) sieci infrastruktury technicznej, o ile nie wynika to z warunkéw technicznych, powinny by¢
projektowane i prowadzone poza jezdniami ulic;

8) dojazdy do urzadzen technicznych przewiduje si¢ z istniejacego i projektowanego uktadu
komunikacyjnego;

9) dopuszcza si¢ etapowanie infrastruktury technicznej w sposob zgodny z uchwalonymi rocznymi
planami inwestycyjnymi miasta.

§ 15. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w wodg:

1) pobdr wody dla potrzeb bytowych nalezy realizowa¢ z miejskich sieci wodociagowych po ich
rozbudowie;

2) pobor wody do celow przeciwpozarowych z miejskich sieci wodociagowych lub zbiornikow
przeciwpozarowych, realizowanych przez inwestorow;

3) do budowy przewodoéw rozdzielczych nalezy rezerwowal pasy terenu w obrgbie linii
rozgraniczajacych ciagéw komunikacyjnych i o ile jest to mozliwe, poza jezdnia;

4) dopuszcza si¢ sieci wodociagowe poza ciagami komunikacyjnymi, jezeli jest to uzasadnione
technicznie.
§ 16. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania §ciekow sanitarnych:

1) odprowadzenie $ciekow sanitarnych z projektowanej zabudowy planuje si¢ do projektowanej w
ulicy Stanistawa Staniszewskiego kanalizacji miejskiej;

1) do czasu realizacji miejskiej kanalizacji sanitarnej umozliwiajacej podtaczenie do niej budynku,
dopuszcza si¢ realizacje szczelnych zbiornikéw na nieczystosci lub oczyszczalni Sciekow z
odprowadzeniem $ciekOw po oczyszczeniu do gruntu;
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2) kanaty sanitarne jak rowniez przylacza musza by¢ wykonane w technologii zapewniajacej
szczelno$¢;

3)do budowy kanaléw sanitarnych nalezy rezerwowal pasy terenu w obregbie linii
rozgraniczajacych ciagoéw komunikacyjnych i o ile jest to mozliwe, poza jezdnia;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje kanalow sanitarnych poza ciagami komunikacyjnymi, jezeli jest to
uzasadnione technicznie;

5)na terenic 3ZN dopuszcza si¢ budowe tloczni S$ciekOw sanitarnych, jako obiektow
budowlanych, ktére moga by¢ wydzielone geodezyjnie wedlug potrzeb uzytkownikéw
obiektow.

§ 17. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania wdd i §ciekow opadowych i roztopowych:

1) wody opadowe z powierzchni dachoéw oraz $cieki opadowe i roztopowe z terendw
utwardzonych, ciagow komunikacyjnych nalezy odprowadza¢ do gruntu;

przed odprowadzeniem $ciekow do odbiornika, nalezy je oczysci¢ w stopniu okre§lonym w
przepisach szczegdlnych;

na terenie 3ZN dopuszcza si¢ budowg urzadzen rozsaczajacych wody deszczowe (np.
tuneli, podziemnych zbiornikéw retencyjno-rozsaczajacych, drenazy rurowych), jako
obiektéw budowlanych, ktéore moga by¢ wydzielone geodezyjnie wedlug potrzeb
uzytkownikéw obiektow.

§ 18. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) przyjmuje si¢ zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych Zrodet ciepta, spetniajacych wymagania
przepisow szczegélnych W zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza, dopuszcza sig
zaopatrzenie z miejskiej sieci cieptowniczej i gazowe;j.

§ 19. Ustala si¢ nast¢pujace zasady w zakresie realizacji zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz poszczegélnych budynkow przewiduje si¢ docelowo z systemu sieci

gazowej;

2) w liniach rozgraniczajacych drég publicznych i niepublicznych, w chodnikach Iub pasach
zieleni nalezy pozostawi¢ rezerwg terenu pod lokalizacjg¢ przyszltych gazociagow z
uwzglednieniem wymogow zawartych w przepisach szczeg6lnych;

3) przytacza poszczegdlnych obiektow nalezy realizowac zgodnie z warunkami technicznymi i
przepisami szczegllnymi;

4) szafki gazowe powinny by¢ lokalizowane zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
§ 20. Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace gospodarki odpadami:

1) nakaz sktadowania, zagospodarowania lub utylizacji odpadow, stosownie do ich charakteru, na
warunkach okreslonych przez gming 1 w przepisach szczeg6lnych;

2) nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki shuzace do czasowego gromadzenia odpadow statych
Z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji.
§ 21. Ustala sig¢ nastgpujace zasady w zakresie zasilania w energig elektryczna:

1) nakaz realizacji zasilania w energi¢ elektryczna planowanych terenow budowlanych w oparciu

0 istniejaca w granicach opracowania stacj¢ transformatorowa oraz projektowane stacje
transformatorowe, realizowane na terenach 3ZN i 4US-ZP, zgodnie z zapotrzebowaniem mocy;

2) nakaz podlaczenia do sieci elektroenergetycznej wszystkich obiektow i wyposazenia ich
W przylacza umozliwiajace pobor energii elektrycznej, w stopniu wystarczajacym do obshlugi
funkcji i sposobow zagospodarowania terenow;
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3) nakaz stosowania zasilania rezerwowego dla obiektow wymagajacych zwigkszonej pewnosci
zasilania w energig elektryczna;

4) nakaz dostosowania i przebudowy urzadzen -elektrycznych kolidujacych z projektowana
zabudowa do projektowanego zagospodarowania przestrzennego;

5) nakaz projektowania i realizacji o$wietlenia ulicznego jako wydzielonej sieci kablowej,
zintegrowanej z istniejacym miejskim systemem oswietleniowym, przede wszystkim w zakresie
zaciemniania i wygaszania w okresie podwyzszonej obronnosci Panstwa;

6) nakaz realizowania linii  elektroenergetycznych jako kablowych, z dopuszczeniem
napowietrznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) dopuszcza si¢ budowe nowych stacji wolno stojacych na terenach 3ZN i 4US-ZP i jako
wbudowanych w budynki;

8) nakaz budowy nowych linii kablowych w pasach technicznych drég, pod chodnikami i
$ciezkami rowerowymi lub w pasach zieleni, o ile jest to mozliwe, poza jezdniami ulic;

9) zakaz realizacji elektrowni wiatrowych.
§ 22. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie obstugi telekomunikacyjne;j:

1) obstuge telekomunikacyjna nalezy rozwiaza¢ w oparciu o istniejace i projektowane sieci
telefoniczne;

2) sieci telefoniczne nalezy realizowac, jako linie kanalizacji telefonicznej i kable doziemne;
3) nie ogranicza si¢ ilo§ci operatorow sieci telefonicznych;

4) nakaz budowy nowych linii kablowych w pasach technicznych drég, pod chodnikami lub
w pasach zieleni, poza jezdniami ulic.

Rozdzial 5.

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD, OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU
PRZESTRZENNEGO, WYMAGAN WYNIKAJACYCH Z POTRZEB KSZTALTOWANIA
PRZESTRZENI PUBLICZNYCH, PARAMETROW I WSKAZNIKOW
KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

§ 23. Elementami ksztattujacymi tad przestrzenny na obszarze objgtym planem sa:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania i zasadach zagospodarowania;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) istniejacy i projektowany uktad komunikacyjny;
4) ustalenia tekstu niniejszej uchwaty.

§ 24. 1. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego dla catego obszaru objgtego planem:

obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 6 tekstu niniejszej uchwaty;
obowiazuje nakaz zapewnienia urzadzen umozliwiajacych utrzymanie porzadku.
2. Dla terené6w drog publicznych nalezy:
1) zapewni¢ chodniki, parkingi i $ciezki rowerowe w pasach drogowych ulic 1KD-Z i 2KD-Z;
2) dostosowac przestrzen drog publicznych do potrzeb 0sob niepelnosprawnych poprzez:

a) obnizenie poziomu kraweznika chodnika w rejonie skrzyzowan na catej szerokosci przejs$é
dla pieszych oraz w miejscach postojowych wskazanych dla osob niepelnosprawnych,
W sposob umozliwiajacy zjazd i wjazd osobom poruszajacym sig na wozkach,
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b) wprowadzenie pasa nawierzchni 0 wyrdzniajacej si¢ fakturze, wyczuwalnej dla osob
z dysfunkcja wzroku, na chodnikach przed krawgznikami opuszczonymi do poziomu jezdni,

3. Na terenach 3ZN i 4US-ZP nalezy:

1) dostosowa¢ komunikacj¢ wewngtrzng wraz z parkingami, tawki, kioski, tablice i stupy
informacyjne, latarnie, znaki drogowe i1 inne obiekty matej architektury do potrzeb osob
niepetnosprawnych, z zastrzezeniem, ze ich lokalizacja powinna umozliwia¢ przejazd woézka
inwalidzkiego i nie powinna kolidowa¢ z pasami dla ruchu pieszego i rowerowego.

2) realizowa¢ zabudowe na warunkach okre§lonych w ustaleniach szczegotowych tekstu niniejszej
uchwaty;

4. Na terenach 3ZN i 4US-ZP ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie wyzszy niz 0,1.

5. Na terenach 3ZN i 4US-ZP ustala si¢ powierzchni¢ terenéw biologicznie czynnych w
wielkos$ci okreslonej w szczegotowych ustaleniach planu.

§ 25. Ustalenia dotyczace wymagan architektonicznych dla wszystkich obiektow podane sa w
rozdziale 6. niniejszej uchwaty.

§ 26. W celu zachowania tadu przestrzennego w przestrzeniach drog publicznych i parkingdow
oraz na terenach zieleni nieurzadzonej i sportowo- rekreacyjnych na obszarze objetym planem,
ustala si¢ nizej wymienione zasady realizacji no$nikow reklamy:

zakazuje si¢ umieszczania reklam na dachach budynkow i wiezach widokowych;
zakazuje si¢ wieszania reklam nie zwiazanych z funkcja lokali;
zakazuje si¢ wieszania i malowania reklam na ogrodzeniach i balustradach pomostéw;

zakazuje si¢ umieszczania reklam w miejscach 1 w sposob zastrzezony dla znakow
drogowych, w miejscach i w sposdb ograniczajacy widoczno$¢ z kamer wizyjnych systemu
monitoringu miejskiego oraz na obszarze zbiornika wodnego;

reklamy instalowane na elewacjach budynkow nie moga zajmowac wigcej niz 25% elewacji
budynkow.

Rozdzial 6.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DOTYCZACE PRZEZNACZENIA TERENOW

§ 27. 1. Ustala sig¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace pas drogi publicznej klasy ,,Z” — zbiorcza
w ciagu ulicy Stanistawa Staniszewskiego o szerokosci w liniach rozgraniczajacych w granicach
planu okoto 20,0 m, o powierzchni okoto 2,6 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KD-Z.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 1KD-Z nalezy utrzymac lub zrealizowac:
jezdnig o szeroko$ci minimum 7,0 m;
chodniki;
parkingi;
zatoki autobusowe komunikacji miejskiej;
Sciezke rowerowa;
zielen izolacyjna;

obiekty matej architektury, urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku oraz instalacje
przestrzenne promujace miasto;

uzbrojenie techniczne.
3. Dla ulicy 1KD-Z ustala sig:
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linie zabudowy dla projektowanych obiektéw budowlanych w odlegtosci 50,0 m od linii
rozgraniczajacej ulicy, zgodnie z rysunkiem planu;

skrzyzowania z ulica 2KD-Z, zwykle;
wjazdy na tereny przylegle bezposrednio z ulicy.
4. Dla ulicy 1KD-Z obowiazuja ponadto ustalenia rozdziatéw 3., 4., 5. niniejszej uchwaty.

§ 28. 1. Ustala sig linie rozgraniczajace wyznaczajace pas drogi publicznej klasy ,,Z” — zbiorcza
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych ok. 15,0 m, o powierzchni okoto 1,8 ha, oznaczonej na
rysunku planu symbolem 2KD-Z.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 2KD-Z nalezy utrzymac¢ lub zrealizowac:
jezdnig o szeroko$ci minimum 7,0 m;
parkingi;
chodniki;
Sciezke rowerowa;
zielen izolacyjna;
uzbrojenie techniczne;

obiekty matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku oraz instalacje
przestrzenne promujace miasto.

3. Dla ulicy 2KD-Z ustala sig:

1) linie zabudowy dla projektowanych obiektow budowlanych w odlegtosci 50,0 m od linii
rozgraniczajacej ulicy, zgodnie z rysunkiem planu

2) skrzyzowania z ulica 1KD-Z, zwykle;
3) wjazdy na tereny przylegle z ulicy.
4. Dla ulicy 2KD-Z obowiazuja ponadto ustalenia rozdziatow 3., 4., 5. niniejszej uchwaty.

§ 29. 1. Ustala sig linie rozgraniczajace wyznaczajace teren zieleni nieurzadzonej o powierzchni
okoto 16,2 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 3ZN.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego dla terenu wymienionego w ust. 1 ustala si¢
warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) linie zabudowy w odlegtosci 50,0 m od linii rozgraniczajacej tereny drog publicznych 1KD-Z i
2KD-Z oraz 40,0 m od linii rozgraniczajacej teren SWS, zgodnie z rysunkiem planu;

2) utrzymanie istniejacej i nasadzenia nowej zieleni wysokiej, Sredniowysokiej i niskie;j;
3) realizacjg parkingow w zieleni wysokiej;

4) realizacj¢ $ciezek spacerowych z miejscami do odpoczynku i przyrzadami do uprawiania
¢wiczen; dopuszcza si¢ realizacj¢ Sciezek w formie drewnianych ktadek zabezpieczajacych
teren przed osuwaniem sig;

5) realizacjg Sciezek rowerowych oraz $ciezek crossowych do jazdy terenowej;

6) realizacj¢ przyrodniczych $ciezek dydaktycznych, w tym $ciezek w formie pomostow majacych
swoja kontynuacje na terenie SWS.
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3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego dla terenu wymienionego w ust. 1 ustala si¢
realizacj¢ obiektow matej architektury takich, jak np. tawki, wiaty, wieze widokowe, slipy do
wodowania sprzetu plywajacego, tablice informacyjne, stupy oswietleniowe, itp. oraz obiektow
rekreacyjnych np. rybakowki, hangary na sprzet ptywajacy, o powierzchni zabudowy do 150m? a
takze urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku, w tym sanitariatow ekologicznych oraz urzadzenia
1 obiekty elektroenergetyczne w zaleznosci od zapotrzebowania mocy.

4. Wysokos$¢ obiektow ustala si¢ do 6,0 m, wysokos¢ ta nie dotyczy wiez widokowych.
5. Dopuszcza si¢ dachy o réznych konstrukcjach, w tym plaskie

6. Na terenie wymienionym w ust. 1 ustala si¢ zakaz realizacji tymczasowych obiektow
budowlanych.

7. Dla terenu 3ZN ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci
80%.

8. Dla terenu wymienionego w ust. 1 obowiazuja ustalenia rozdziatu 3., 4., 5. tekstu niniejszej
uchwaty.

§ 30. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren ustug sportowo - rekreacyjnych w
zieleni urzadzonej o powierzchni okoto 12,3 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 4US-ZP.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ realizacj¢ obiektow kubaturowych
zwiazanych z. funkcja podstawowa terenu.

3. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania i zabudowy terenu 4US-ZP:

1) linie zabudowy w odleglosci 50,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem 1KD-Z i w odleglosci
od 20,0 m do 40,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem SWS, zgodnie z rysunkiem planu;

2) obiekty ustugowe kubaturowe o wysokosci nie przekraczajacej 9,0 m; dopuszcza si¢ dachy o
r6znych konstrukcjach, w tym ptaskie;

3) obiekty malej architektury o wysokosci nie przekraczajacej 6,0 m;

4) urzadzenia i obiekty elektroenergetyczne w zaleznos$ci od zapotrzebowania mocy;
5) wieze widokowe;

6) nalezy zrealizowa¢ migdzy innymi:

a) gruntowe $ciezki spacerowe z miejscami do odpoczynku i przyrzadami do uprawiania
¢wiczen; dopuszcza sig realizacjg $Sciezek w formie drewnianych ktadek zabezpieczajacych
teren przed osuwaniem sig,

b) miejsca wypoczynku wyposazone w wiaty z fawkami i stotami, grille terenowe,
c) boiska do gier sportowych, korty tenisowe, pola golfowe itp.,
d) place zabaw dla dzieci,
e) plaze trawiasta obstugujaca kapielisko na terenie SWS,
f) pomosty obstugujace plaze i pomosty na potrzeby sprzety pltywajacego,
g) hangary na sprzet ptywajacy,
h) oswietlenie terenu,
1) urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku, w tym sanitariaty ekologiczne,
j) itp.
7) nalezy utrzymaé istniejace zadrzewienie i wprowadzi¢ nowe nasadzenia zielenia wysoka,

sredniowysoka 1 niska w celu uzyskania minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej 75%.
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4. Na terenie 4US-ZP ustala si¢ zakaz realizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

5. Dla terenu wymienionego w ust. 1 obowiazuja ustalenia rozdziatu 3., 4., 5. tekstu niniejszej
uchwaty.

§ 31. 1. Ustala sig linie rozgraniczajace wyznaczajace teren powyrobiskowego zbiornika wod
powierzchniowych o powierzchni okoto 32,5 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 5WS.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego teren oznaczony symbolem 5WS podlega
rekultywacji jako teren zdegradowany w wyniku eksploatacji zwiru i wraz z terenami 3ZN i 4US-
ZP stanowi integralna czg$¢ terendw zieleni, sportu i rekreacji.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem SWS ustala si¢ nizej wymienione funkcje:
1) rekreacyjno - gospodarcza;
2) przyrodniczo - siedliskowa;
3) krajobrazowa.
4. Wymienione w ust. 3 funkcje realizowa¢ nalezy poprzez: nizej wymienione dziatania:
1) budowe kapieliska miejskiego;
2) budowe nawodnej przystani dla sprz¢tu wodnego;

3) budowe pomostow na potrzeby sportdow wodnych i kapieliska, ktadek i pomostow wedkarskich
oraz na potrzeby dydaktyki;

4) zarybianie zbiornika;
5) stworzenie mozliwosci zasiedlania przez ptactwo wodne;

6) wprowadzenie niezbgdnych korekt linii brzegowe;j, tagodniejszych pochylosci brzegéw w celu
zabezpieczenia przed osuwaniem;

7) umacnianie stref brzegowych zbiornika wegetacyjnymi faszynami, matami i siatkami na bazie
biodegradowalnych osnoéw z wlokna kokosowego, obsadzanymi ro$linnoscia wodna i
przywodna.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacjg na pomostach wiez widokowych oraz do skokéw do wody, wiat z
miejscami do odpoczynku .

6. Dopuszcza sig realizacjg¢ ustugowych obiektow kubaturowych (np. kawiarni) polaczonych z
ladem za pomoca pomostow.

7. Wysoko$¢ obiektow ustugowych nie powinna przekracza¢ 8,0 m; dopuszcza si¢ dachy o
roznych konstrukcjach, w tym ptaskie, dopuszcza si¢ wieze widokowe wkomponowane w bryle
gldwna obiektu ustugowego.

8. Dopuszcza si¢ realizacje torow kajakowych i innych urzadzen niezbednych dla sportow
wodnych.

9. Na obszarze SWS ustala si¢ zakaz realizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

§32.1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren  istniejacej  stacji
elektroenergetycznej, oznaczony symbolem 6E.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ utrzymanie istniejacego urzadzenia.

3. Dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji stacji celem zapewnienia energii elektrycznej

obstugiwanym odbiorcom; uwolniony teren powinien by¢ wiaczony w zagospodarowanie terenu
3ZN.
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wylozenie 19.08.2016-19.09.2016
Rozdzial 7:
USTALENIA KONCOWE

§ 33. Zgodnie z art. 15, ust. 2, w zwiazku z art. 36, ust.4 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym, ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5% (stownie: pigc procent).

§ 34. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Suwatk.

§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Podlaskiego.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr ........
Rady Miejskiej w Suwatkach
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Suwatkach

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw pozwirowych - zbiornik Sobolewo w Suwalkach.

*anonimizacja danych osob fizycznych zgodnie z ustawa z 29.08.97 r. o ochronie danych
osobowych: Dz.U. z 1997 nr 133 poz.883 z pdZzniejszymi zmianami.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Suwatkach

Sposob realizacji zasad finansowania zapisanych w projekcie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego terenow pozwirowych - zbiornik Sobolewo w
Suwalkach.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904 i poz. 961) stwierdza sig, ze na terenie objetym
planem, inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan wtasnych gminy, beda
realizowane zgodnie z uchwalonymi rocznymi planami inwestycyjnymi Miasta Suwatki.
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