UCHWALA NR LXI1V/841/2023
RADY MIEJSKIEJ W SUWALKACH

z dnia 29 listopada 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego
ulicami: Utrata, Sportowa, Walerego Romana i terenem kolejowym w Suwatkach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72023 r. poz. 40, 572, 1463 1 1688) oraz art. 15 ust. 2 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2023r. poz.977, 15061 1597)
w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 1, 2 14 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowania przestrzennego oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023 r. poz. 1688)
w zwigzku z uchwata Nr L/653/2022 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 26 pazdziernika 2022 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu ograniczonego ulicami: Utrata, Sportowa, Walerego Romana 1iterenem kolejowym
w Suwatkach, Rada Miejska w Suwatkach uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza
ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Suwalk”,
uchwalonego uchwatg Nr XLV/575/2022 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 27 kwietnia 2022 r,
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulicami:
Utratg, Sportowa, Walerego Romana i terenem kolejowym w Suwatkach.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 13,62 ha w granicach okreslonych na rysunku planu,
stanowigcym zalgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Plan skfada si¢ zustalen tekstowych, stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwatly oraz
nastepujacych zatgcznikow:

1) rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcia dotyczacego sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego
zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiacego
zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

5) danych przestrzennych, o ktérych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigcych zalacznik nr 4 do niniejszej
uchwaty.

2. Dokumentacja planu sktada si¢ z nastepujacych elementow niepodlegajacych uchwaleniu:
1) opracowania ekofizjograficznego;
2) prognozy skutkéw oddziatywania planu na srodowisko przyrodnicze;
3) prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu.

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 3. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:

1) stworzenie podstaw formalnych iprawnych do podejmowania irealizacji dziatan
inwestycyjnych w tym rejonie miasta;

2) ustalenie zasad inwestowania w sposob wykluczajacy konflikty funkcjonalne, przestrzenne
i komunikacyjne, w tym wprowadzenie ograniczen w sposobie zagospodarowania terenow;
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3) ustalenie jednolitych zasad zabudowy i zagospodarowania, w dostosowaniu do aktualnego stanu
prawnego 1 wlasnosciowego.

§ 4. 1. W niniejszym planie okresla sig¢:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztatltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
iminimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos$¢
zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich realizacji oraz linie zabudowy
1 gabaryty obiektow;

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) stawki procentowe na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) granice terené6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
i ponadlokalnym,;

13) sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenow publicznie
dostepnych oraz od granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz
pokrycie dachow, minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych;

14) wymagania wynikajagce z potrzeb obronnosci ibezpieczenstwa panstwa oraz ochrony
przeciwpozarowe;j.
2. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okreslenia:

1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej;

2) przestrzeni publicznych, ze wzgledu na fakt, iz w granicach planu obszary te, wyznaczane
zgodnie z obowigzujacymi przepisami nie wystepuja;

3) granic 1isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, atakze obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
5) zakazu zabudowy;

6) granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i1 podziatlow nieruchomosci objetych
planem miejscowym, dokonywanych zgodnie z Dziatem III, Rozdz. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U. z2023r. poz.344 zpdzniejszymi
zmianami);
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7) warunkow wynikajacych z rekomendacji 1 wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym lub
okreslenia granic krajobrazow priorytetowych;

8) granic obszardéw rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury technicznej;
9) granic obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywac;i;

10) granic terendw rekreacyjno - wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez
masowych;

11) lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

12) lokalizacji zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, o ktorej mowa w przepisach odrgbnych.

§ 5. 1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenow, wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi:
1) tereny uslug, oznaczony na rysunku planu symbolem Uj;
2) tereny ustug lub produkcji, oznaczone na rysunku planu symbolem U-P;
3) teren drogi gléwnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDG,
4) tereny drog lokalnych oznaczone na rysunku planu symbolem KDL,
5) teren drogi wewngetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KR,
6) teren komunikacji kolejowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KKK;
7) teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyki, oznaczony na rysunku planu symbolem IE.

2. W ramach ustalonego w planie przeznaczenia terendw dopuszcza si¢ realizacje budowli
iurzadzen technicznych zwigzanych z obiektami budowlanymi niezb¢dnych do ich witasciwego
uzytkowania.

3. W granicach planu dopuszcza si¢ realizacj¢ wurzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrédet energii, w tym o mocy do 500 kW, zgodnie z przepisami szczegdlnymi oraz
ustaleniami szczegdélowymi tekstu planu.

4. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogg by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba Ze w planie ustalono
inny sposob ich tymczasowego zagospodarowania.

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole literowe okreslajace klasy przeznaczenie terenéw oraz ich numery porzadkowe.
2. Pozostate oznaczenia uzyte w legendzie i na rysunku planu majg charakter informacyjny.
§ 7. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy akt prawa miejscowego uchwalony przez Rade
Miejska w Suwatkach, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
ograniczonego ulicami: Utrata, Sportowa, Walerego Romana iterenem kolejowym
w Suwalkach, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

3) tek$cie planu — nalezy przez to rozumie¢ tre$¢ niniejszej uchwaty;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis ustalen i informacji wykonany na
mapie w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly;
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5) ustaleniach planu — nalezy przez to rozumie¢ przepisy gminne zawarte w tresci niniejszej
uchwaty;

6) przepisach szczegdlnych i odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajagce z prawomocnych
decyzji administracyjnych i innych dokumentéws;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek,
liczong zgodnie z PN-ISO 9836;

8) powierzchni uzytkowej podstawowej - nalezy przez to rozumie¢ sumg czesci powierzchni
kondygnacji budynkow netto, ktéra odpowiada celom i przeznaczeniu budynku i jest liczona
zgodnie z PN-ISO 9836; do powierzchni uzytkowej podstawowej budynku ustugowego
nie wlicza si¢ powierzchni uzytkowej zapleczy socjalnych, magazynéw 1 komunikacji
wewngtrznej budynkow;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku
planu, ktorej nie wolno przekroczy¢ przez najdalej wysunigte zewnetrzne lico zewnetrznej
nadziemnej $ciany budynku, przy czym ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie
zabudowy nie dotycza elementow wymienionych w § 8 ustep 1 pkt 2 tekstu planu;

10) ) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ gospodarcza lub ustugowa,
ktorych ewentualna ucigzliwo$¢ badz szkodliwos¢ dla srodowiska wywotywana przez ta
dzialalno$¢ nie moze wykracza¢ poza granice obiektu lub dziatki, a tym samym powodowac
koniecznosci ustanowienia stref ochronnych lub stref ograniczonego uzytkowania na terenach
osob trzecich, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2. Ustalone w planie wskazniki dotyczace powierzchni zabudowy i powierzchni biologicznie
czynnej nalezy odnosi¢ do inwestycji objetej jednym pozwoleniem na budowg.

3. Pojecia niezdefiniowane w niniejszej uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami
ustawowymi, a w przypadku ich braku z wyktadnig jezykowa.

Rozdzial 2.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO

§ 8. 1. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu;

2) ustalone na rysunku planu linie zabudowy nie dotycza:
a) docieplen budynkoéw istniejacych,

b) urzadzen reklamowych, urzadzen budowlanych, infrastruktury technicznej, stacji
transformatorowych, urzadzen telekomunikacyjnych, urzadzen pomocniczych i budowli,

c¢) zadaszen przy budynkach, w tym zadaszen na stlupach o wysiegu maksymalnie do 2,0 m,

d) elementow zewnetrznych budynkoéw takich jak: tarasy, balkony, gzymsy, pilastry, schody,
pochylnie, podesty, okapy, zaluzje zewn¢trzne, ostony okien, rampy,

e) wolno stojacych portierni, wiat iobiektow matej architektury o powierzchni zabudowy
do 35 m?i wysokos$ci do 4,00 m,

f) obiektow, dla ktorych zasady lokalizacji okreslono odrebnie w ustaleniach szczegdtowych;

3) zakazuje si¢ sytuowania wszelkich obiektow budowlanych iurzadzen tymczasowych, ktoére
nie sg $cisle zwigzane lub koliduja z planowana podstawowa funkcja terenu, o ile z ustalen
niniejszego planu nie wynika inaczej;
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4) projektuje si¢ obstuge komunikacyjng z istniejacych drog publicznych oraz wewngtrznych,
zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami odnoszacymi si¢ do drog;

6) architektura nowych obiektow winna by¢ dostosowana do otoczenia 1 krajobrazu;
7) tereny niezabudowane i nieutwardzone nalezy przeznaczy¢ pod zielen.

2. Parametry 1wskazniki zagospodarowania terenow i ksztaltowania zabudowy zawarte sg
w ustaleniach szczegotowych tekstu planu.

Rozdzial 3.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY
I KRAJOBRAZU ORAZ ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

§ 9. 1. W celu ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢ nastgpujace zasady:

1) realizacja przedsiewzie¢ mogacych oddziatywaé na $rodowisko zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) zakaz realizacji inwestycji ucigzliwych i dzialalno$ci gospodarczej lub ushugowej, ktérych
ewentualne oddziatywanie badz szkodliwo$¢ dla srodowiska wywotywana przez ta dziatalno$¢
wykracza poza granice obiektu lub dziatki;

3) zakaz tworzenia skladowisk wszelkich rodzajéw odpadéw, za wyjatkiem odpadow
technologicznych towarzyszacych obiektom, z zachowaniem zasad gospodarki odpadami oraz
zgodnie przepisami szczeg6lnymi i gminnymi;

4) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu;

5)nakaz odprowadzania $ciekow socjalno - bytowych systemem zbiorczym do kanalizacji
miejskie;j;

6) zakaz wydobywania kopalin;

7) zakaz budowy biogazowni i spalarni biomasy pochodzenia zwierzg¢cego.

§ 10. 1. Teren objety planem zawiera si¢ w granicach, ustalonej w trybie okreslonym Decyzja
Nr 105/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 5 sierpnia 2021 r. w sprawie realizacji w resorcie
obrony narodowej zadan zzakresu planowania izagospodarowania przestrzennego, strefy
ochronnej obiektu technicznego zlokalizowanego na terenie zamknietym wojskowym przy ulicy
Wojska Polskiego 21, dla ktorej ograniczenia w uzytkowaniu terendw przyjmuje si¢ dla trzech
promieni mierzonych od punktu odniesienia usytuowania obiektu technicznego odpowiednio
W promieniu:

1) 1000 m od obiektu technicznego o wspotrzednych N: 54°45'3", E: 22°56'7", z warto$cig rzedne;j
188,5 m n.p.m. — zograniczeniami wznoszenia nowej zabudowy i obiektow o wysokos$ci
przekraczajacej rzedng powigkszong o 0,5° (przewyzszenie 0,5 m wysokosci na kazde 100 m
odleglosci od obiektu technicznego), zzakazem wznoszenia stacji bazowych telefonii
komorkowej;

2) 1500 m od obiektu technicznego o wspotrzednych N: 54°4'53") E: 22°56'7", z zakazem
wznoszenia stacji bazowych telefonii komorkowej;

3) 6000 m od obiektu technicznego o wspotrzednych N:54°4'53") E: 22°56'7", z zakazem
wznoszenia elektrowni wiatrowych.

2. Teren objety planem zawiera si¢ w granicach strefy, o ktorej mowa w ust. 1, o promieniu
1000 m.

Rozdzial 4.
USTALENIA DOTYCZACE OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
I1ZABYTKOW

§ 11. Teren objety planem usytuowany jest poza granicami wpisanego do rejestru zabytkow
uktadu urbanistycznego Suwatk i nie podlega ochronie konserwatorskie;j.
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§ 12. W granicach planu nie wystepuja zabytki nieruchome i stanowiska archeologiczne,
wpisane do rejestru lub ewidencji zabytkow.

§ 13. Na obszarze objetym planem zar6wno na terenie zabudowanym, jak i niezabudowanym
pod powierzchnig gruntu, moga znajdowac¢ si¢ relikty budowli i1innych proceséw zwigzanych
z dzialalnoscig cztowieka, wartosciowe pod wzgledem historycznym, kulturowym, naukowym
i wymagajace ochrony konserwatorskiej; w zwigzku zpowyzszym inwestor ma obowigzek
powiadomi¢ o kazdym znalezisku wtasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

Rozdzial 5.
USTALENIA W){NIKAJACE Z POTRZEB OBRONNOSCI I BEZPIECZENSTWA
PANSTWA ORAZ OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ

§ 14. Ustala si¢ zasady wynikajace zpotrzeb obronnosci ibezpieczenstwa oraz ochrony
przeciwpozarowej:

1) obiekty budowlane nalezy projektowaé, budowa¢ lub adaptowa¢ do potrzeb obronnosci
w sposOb zapewniajacy ochrong ludnosci zgodnie z zarzadzeniem Wojewody Podlaskiego
Nr 145/2022 z dnia 18 pazdziernika 2022 r. w sprawie ustalenia zakresu przygotowania
warunkow do ochrony ludnos$ci na wypadek wojny;

2) projekty budowlane obiektow powinny zawiera¢ analize pod katem wymagan w zakresie
przygotowania warunkow do ochrony ludnosci na wypadek wojny (opisane jako obrona
cywilna) w szczegdlnoSci w zakresie: planowanych budowli ochronnych, ostrzegania
i alarmowania, awaryjnych uje¢ wody;

3) projekty, o ktorych mowa w punkcie 2, podlegaja uzgodnieniu pod katem wymagan obrony
cywilnej na terenie gminy przez wlasciwego szefa obrony cywilnej gminy, tj. Prezydenta Miasta
Suwalk;

4) obiekty budowlane nalezy projektowaé¢ zgodnie z wymogami ochrony przeciwpozarowe;j,
okreslonymi w przepisach odrgbnych;

5) zapewni¢ wlasciwag ochrong przeciwpozarowa i zabezpieczenia przeciwpozarowe budynkow
1 budowli;

6) zapewni¢ zaopatrzenie w wod¢ na cele przeciwpozarowe;

7) zagospodarowanie terenu (istniejaca i projektowana komunikacja) powinno umozliwia¢ dojazd
i dostep dla jednostek ratowniczo — gasniczych strazy pozarne;.

Rozdzial 6.
USTALENIA DOTYCZACE TERENOW I OBSZAROW INWESTYCJI CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM I LOKALNYM

§ 15. 1. W granicach terenu objgtego planem inwestycjami celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym sa:

1) linia kolejowa Nr 39 relacji Olecko - Suwatki oraz linia Nr 40 relacji Sokotka - Suwaiki,
w granicach terenu komunikacji kolejowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KKK;

2) teren drogi publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDG (ulica Utrata), w ciagu
drog wojewodzkich nr 655 1 662;

3) sie¢ i wezty Swiattowodowej Sieci Szerokopasmowej Polski Wschodnie;.

2. Inwestycjami celu publicznego o znaczeniu lokalnym s3:
1) teren drogi publicznej lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDL;
2) teren drogi publicznej lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 2KDL;

2) teren drogi publicznej dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD.
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§ 16. Od terendw kolejowych stanowigcych teren zamknigty oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1KKK oraz symbolem granicy terenu kolejowego zamknigtego, wyznacza si¢ strefe
ochronng w odlegtosci 20,0 m, w ktdrej spelnione musza by¢ wymagania Ustawy o transporcie
kolejowym z28 marca 2003 r. (tj. Dz. U. z2023r. poz. 1786 zpdzniejszymi zmianami),
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie
odleglosci i warunkéw dopuszczajacych usytuowanie drzew ikrzewow, elementéw ochrony
akustycznej 1wykonywania robot ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej atakze sposobu
urzadzania iutrzymywania zaston od$nieznych oraz paséw przeciwpozarowych (Dz.U. z 2020 r.
poz. 1247 z pdzniejszymi zmianami).

Rozdzial 7.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY
SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 17. 1. Komunikacj¢ terendw objetych planem zapewniaja istniejace drogi publiczne,
oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDG, 1KDL i 2KDL oraz droga dojazdowa 1KDD.

2. Zachowuje si¢ istniejace zjazdy z drog publicznych.
3. Dopuszcza si¢ budowe nowych zjazdéw na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadcg drog.
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie realizacji systemu komunikacyjnego:

1) minimalng ilo§¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, oile zustalen
szczegdtowych nie wynika inaczej, nalezy przewidywaé¢ w granicach terendw objetych
inwestycja wedlug ponizszych wskaznikow:

a) 1 miejsce na kazde rozpoczete 35 m? powierzchni uzytkowej podstawowej obiektu
ushugowego,

b) 1 miejsce postojowe na 10 os6b zatrudnionych w produkeji na I zmianie,

¢) 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni sprzedazowe;j,

d) 1 miejsce postojowe na 8 miejsc konsumpcyjnych dla gastronomii,

e) 1 miejsce postojowe na 3 miejsca noclegowe;

2) wskazniki wymienione w pkt 1 majg zastosowanie w przypadku realizacji nowych inwestycji,
przy rozbudowie i nadbudowie obiektéw istniejacych oraz przy zmianie sposobu uzytkowania
w granicach terenu objetego planem; nie ustala si¢ wskaznikow dla funkcjonujacych juz
obiektow;

3) przy realizacji miejsc do parkowania, obstugujacych tereny wymienione w punkcie 1 nalezy
zapewni¢ miejsca przeznaczone do parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
w ilosci:

a) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 miejsc postojowych, jezeli liczba stanowisk wynosi do 100,

b) 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi > 101, przy czym ilos¢
miejsc parkingowych zaokragla si¢ w gdore do najblizszej liczby catkowite;j.

S)na terenach przeznaczonych na realizacje drogowych celow publicznych oraz w strefach
zamieszkania i strefach ruchu, dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa ilo§¢ miejsc
nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych
(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 645 z pdzniejszymi zmianami);

6) parametry techniczne ulic, takie jak: szeroko$¢ jezdni, chodnikow, $ciezek rowerowych, sg
podane jako przykladowe imoga by¢ na etapie projektow budowlanych korygowane
w granicach pasa drogowego;

7) rozwigzania skrzyzowan ulic, okreslone w planie, moga ulec zmianie na etapie opracowywania
projektow technicznych na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadca drog;

Id: B603F8AB-292F-48E0-853A-F8BOF25C132E. Podpisany Strona 7 z 30



8) parametry techniczne wydzielonych parkingéw, takie jak: szeroko$¢ drog manewrowych,
miejsc postojowych oraz chodnikow sa podane jako przykladowe imoga by¢ na etapie
projektow budowlanych korygowane z zachowaniem przepisoOw szczego6lnych;

9) nalezy zapewni¢ dostgpnos¢ terenéw publicznych iustug osobom 0so6b ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dost¢gpnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2240); przy realizacji uktadu
drogowego nalezy wprowadzi¢ urzadzenia umozliwiajagce poruszanie si¢  0sOb
niepetnosprawnych (obnizenia kraweznikow przy przejsciach dla pieszych, wydzielone miejsca
postojowe i inne);

10) w granicach terenéw U i1 U-P nalezy wydzieli¢ miejsca parkowania rowerow;

11) dopuszcza si¢ parkingi podziemne lub naziemne wielokondygnacyjne i wbudowane w bryte
budynku, przy zatozeniu zapewnienia minimum 20% niezbednych miejsc parkingowych na
poziomie terenu,

12) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych zwigzanych z dziatalno$cia ustugowa i handlowg dla
potrzeb uzytkownikéw iklientow w granicach dziatek, zuwzglednieniem przepisow
szczeg6lnych; dopuszcza si¢ dla terenow: 1U, 1U-P i 2U-P bilansowanie miejsc postojowych
z terenami drég publicznych, za wyjatkiem 2KDL 1 3KDL.

5. Liczbe miejsc postojowych, o ktorych mowa w ust. 1, zaokragla si¢ w gore do najblizszej
liczby catkowite;.

6. Przy obiektach wielofunkcyjnych ilos¢ miejsc sumuje si¢ oddzielnie do kazdej funkcji.
§ 18. Ustala si¢ nastepujace og6élne zasady w zakresie realizacji systemu zaopatrzenia w media:
1) realizacje sieci infrastruktury technicznej sg inwestycjami celu publicznego;

2) system zaopatrzenia w media wymaga wykorzystania, rozbudowy i ewentualnej przebudowy
istniejacych sieci;

3) budowa, przebudowa oraz podlaczenie do sieci infrastruktury technicznej sa mozliwe na
podstawie niniejszego planu iw oparciu o warunki techniczne wydane przez administratora
sieci;

4) przebieg i usytuowanie sieci oraz urzadzen infrastruktury technicznej nalezy ustali¢ w projekcie
budowlanym, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

5) sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowaé poza jezdniami, o ile nie wystepuja istotne
przeciwwskazania,

6) dopuszcza si¢ przebudoweg imodernizacje istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej
wynikajaca z zaspokojenia zapotrzebowania na media, utrzymania ich w nalezytym stanie
techniczno — uzytkowym oraz zastosowania nowych technologii iform usprawniajacych
przesyt;

7) dopuszcza si¢ budowe i eksploatacje innych sieci oraz urzadzen technicznych niewymienionych
w tekscie uchwaty, pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych w przepisach szczegolnych
1 ustalen niniejszego planu;

8) sieci jako inwestycje celu publicznego nalezy chroni¢ przed zabudowa;

9) przy taczeniu lub podziale nieruchomosci gruntowych lub dzialek objetych planem przewidziec¢
dostepnos¢ do infrastruktury techniczne;.

2. Dojazdy do urzadzen technicznych przewiduje si¢ z istniejacego i projektowanego uktadu
komunikacyjnego.

§ 19. System zaopatrzenia w wodge:

1) pobor wody dla potrzeb socjalno-bytowych lub produkcyjnych nalezy realizowaé z istniejacych
sieci wodociggowych w ulicy Sportowej i w ulicy Innowacyjnej - wodociag $rednicy 160 mm,
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w ulicy Walerego Romana - wodociag $rednicy 225 mm oraz wulicy Utrata - wodociag
o $rednicy 200 mm;

2) pobor wody do celow przeciwpozarowych realizowa¢ bezposrednio z sieci wodociagowych lub
poprzez zbiorniki przeciwpozarowe budowane przez inwestorow;

3) w przypadku konieczno$ci przebudowy irozbudowy sieci wodociggowej nalezy rezerwowac
pasy terenu w obrgbie linii rozgraniczajacych ciggi komunikacyjne, tam gdzie to mozliwe poza
jezdniami;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci wodociggowej poza ciggami komunikacyjnymi, jezeli jest to
uzasadnione technicznie;

5) na terenie objetym planem nie dopuszcza si¢ realizacji indywidualnych uje¢ wody.
§ 20. System kanalizacji sanitarnej:

1) obowigzuje nakaz odprowadzenia $ciekow bytowych lub przemystowych systemem zbiorczym
do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej w ulicy Sportowej i w ulicy Innowacyjnej do sieci
kanalizacji sanitarnej $rednicy 315 mm, wulicy Walerego Romana do sieci kanalizacji
sanitarnej Srednicy 315/250 mm oraz w ulicy Utrata do sieci kanalizacji sanitarnej Srednicy
250 mm;

2) kanaty sanitarne muszg by¢ wykonane w technologii zapewniajacej szczelno$¢;

3)w przypadku koniecznosci przebudowy irozbudowy sieci kanalizacji sanitarnej nalezy
zarezerwowac pas terenu w obrebie linii rozgraniczajacych ciggi komunikacyjne, tam gdzie to
mozliwe poza jezdniami;

4) dopuszcza sie lokalizacje kanaléw sanitarnych poza ciggami komunikacyjnymi, jezeli jest to
uzasadnione technicznie;

5) na terenie objetym planem nie dopuszcza si¢ realizacji szczelnych zbiornikéw na nieczystosci
1 oczyszczalni Sciekow.

§ 21. System odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) wody opadowe i roztopowe z ulic i parkingdw nalezy odprowadza¢ do gruntu lub do istniejace;j
sieci kanalizacji deszczowej w ulicy Sportowej - sie¢ kanalizacji deszczowej $rednicy 500 mm,
w ulicy Innowacyjnej - sie¢ kanalizacji deszczowej $rednicy 315 mm, w ulicy Walerego
Romana - sie¢ kanalizacji deszczowej srednicy 500/600 mm;

2) podstawowym sposobem odprowadzania wod opadowych i roztopowych z powierzchni dachow
oraz terendOw utwardzonych jest zagospodarowanie ich na dzialce inwestora poprzez np.
bezposrednie odprowadzenie do ziemi; w przypadku braku mozliwosci odprowadzenia do
ziemi, dopuszcza si¢ odprowadzenie do istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej na warunkach
okreslonych przez gestora sieci;

3) w przypadku koniecznos$ci przebudowy i rozbudowy kanatow deszczowych nalezy rezerwowac
pasy terenu w obrebie linii rozgraniczajacych ciagi komunikacyjne;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ kanatow deszczowych poza ciggami komunikacyjnymi, jezeli jest to
uzasadnione technicznie;

5) dopuszcza si¢ tworzenie otwartych systemow kanalizacji deszczowej majacych na celu
kompleksowe zarzadzanie woda opadowa, poprzez realizacj¢ obiektéw matej retencji, ktore
nasladuja natur¢ w gromadzeniu, oczyszczaniu 1 opdznianiu sptywu deszczowki takich, jak na
przyktad: zagl¢bienia retencyjne w zieleni, zielone lub retencyjne dachy, niecki trawiaste,
ogrody deszczowe 1 inne podobne obiekty malej retencji miejskie;j;

6) na calym obszarze objetym planem, w celu zwigkszenia retencji dopuszcza si¢ montaz
podziemnych zbiornikéw retencyjnych lub skrzyn chlonnych, atakze zakladanie ogrodow
deszczowych do odbierania wod opadowych i roztopowych i wykorzystywanie do tego celu
natury;
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7) dopuszcza si¢ dachy zielone lub retencyjne;
8) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych na teren kolejowy.
§ 22. System zaopatrzenia w ciepto:
1) jako zasade przyjmuje si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej lub gazowe;;
2) zakazuje si¢ budowy kottowni weglowych 1 na paliwo state;

3) dopuszcza si¢ dodatkowo indywidualne zrddia ciepta nieemitujace zanieczyszczen (energia
elektryczna, stoneczna, pompy ciepta) lub zrodia ciepta opalane olejem, gazem,;

4) zaopatrzenie w cieplo terenéw inwestycyjnych realizowaé z istniejacej sieci cieptowniczej
wysokoparametrowej o Srednicy 450 mm 1335 mm zlokalizowanej wul. Sportowe;j,
ul. Walerego Romana i ul. Innowacyjnej; w miar¢ potrzeby rozbudowac sie¢ cieplng wzdtuz ul.
Sportowe;.

§ 23. System zaopatrzenia w gaz:

1) w liniach rozgraniczajacych drog publicznych i niepublicznych, w chodnikach lub pasach
zieleni nalezy pozostawi¢ rezerwe¢ terenu pod lokalizacje przysztych gazociagow
z uwzglednieniem wymogow zawartych w przepisach szczeg6lnych;

2) w przypadku braku miejsca w pasach drogowych dopuszcza si¢ lokalizacje sieci gazowej na
dziatkach prywatnych;

3)w ulicach dopuszcza si¢ umieszczenie sieci gazowej wtzw. kanatach zbiorczych
technologicznych.

§ 24. System gospodarki odpadami:

1) wszystkie odpady komunalne zterenu odbierane beda w sposodb zorganizowany, zgodnie
Z przepisami gminnymi;

2) na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego
gromadzenia odpadow statych, zuwzglednieniem mozliwosci ich segregacji, czestotliwos$ci
odbioru odpadéw oraz pojemnosci pojemnikéw w przeliczeniu na ilo§¢ mieszkancow, zgodnie
Z przepisami gminnymi;

3) zagospodarowanie odpaddéw przemystowych iinnych niz komunalne, nalezy do zadan
podmiotéw je wytwarzajacych na zasadach okreslonych w przepisach szczegolnych.

§ 25. System zasilania w energi¢ elektryczna:

1) zasilanie istniejagcych odbiorcéw w energi¢ elektryczng bedzie odbywac sie¢ za posrednictwem
istniejgcych linii w oparciu o istniejace i projektowane stacje transformatorowe;

2) zasilanie nowych odbiorcow w energi¢ elektryczng odbywac si¢ bedzie nowymi liniami
kablowymi nn za posrednictwem zlaczy kablowo-pomiarowych; linie nn wyprowadzone bgda
ze stacji transformatorowych SN/nn wnetrzowych, w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢
budowe napowietrznych linii SN 1 nn oraz stupowych stacji transformatorowych;

3) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych SN/nn na wszystkich terenach wyznaczonych
w planie;

4)nowe stacje transformatorowe winny by¢ realizowane zgodnie z potrzebami inwestora
w ramach dzialki inwestora z zapewnionym dojazdem z drogi publicznej;

5) projektowane stacje transformatorowe 20/0,4kV zasilajace jednego odbiorce nalezy
lokalizowa¢ na jego dzialce, natomiast stacje stuzgce do zasilania kilku odbiorcéw — na
dziatkach wydzielonych; powyzsze nalezy uwzgledni¢ przy opracowywaniu projektow
zagospodarowania terenu,
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6) wszystkie obiekty musza by¢ podiaczone do sieci elektroenergetycznej i posiadaé przylacze
elektroenergetyczne umozliwiajace pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajagcym dla
obstugi funkcji 1 sposobu zagospodarowania;

7) sieci elektroenergetyczne, stacje transformatorowe i przylacza realizowaé zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez administratora sieci;

8) projektowane oswietlenie uliczne i o$wietlenie innych terenéw publicznych realizowaé jako
wydzielong sie¢ kablowa zintegrowang z istniejgcym miejskim systemem oswietleniowym
przede wszystkim w zakresie zaciemniania i wygaszania w okresie podwyzszonej obronnosci
Panstwa;

9) trasy projektowanych linii elektroenergetycznych nalezy ustali¢ w projekcie budowlanym,
zgodnie z przepisami szczegolnymi,

10) budowa nowych linii kablowych $redniego i niskiego napigcia bedzie realizowana w pasach
technicznych pod chodnikami lub w pasach zieleni w liniach rozgraniczajacych ulic lub ciagow
pieszo-jezdnych; dopuszcza si¢ prowadzenie kabli pod jezdniami w ostonach rurowych;

11) trasy istniejagcych w granicach planu linii 1 urzadzen elektroenergetycznych moga ulec zmianie
w wyniku ich modernizacji lub przebudowy;

12) w przypadku kolizji projektowanych obiektéw z urzadzeniami elektroenergetycznymi nalezy
je dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania terenu zgodnie z obowigzujagcymi
normami 1przepisami; usuni¢cie  kolizji  dotyczy nietylko zmian tras linii
elektroenergetycznych, lecz réwniez wykonania odpowiednich obostrzen i uziemien i powinno
by¢ realizowane zgodnie z przepisami szczegdlnymi na warunkach administratora sieci;

13) dopuszcza si¢ lokalizacje farm fotowoltaicznych, z zastosowaniem urzadzen wytwarzajacych
energie o mocy do 500kW; farmy fotowoltaiczne powinny by¢ tak usytuowane aby slonce
padajace na nie odbijato si¢ w stron¢ toréw; nakazuje si¢ stosowanie powtok antyrefleksyjnych
oraz innych rozwigzan i materialdw nie powodujacych negatywnego wplywu na ruch kolejowy;

14) zakazuje si¢ budowy elektrowni wiatrowych.
§ 26. System obstugi telekomunikacyjne;:

1) obstuge telekomunikacyjng nalezy rozwigzaé w oparciu o istniejace i projektowane sieci, tam
gdzie to mozliwe poza jezdniami;

2) utrzymuje si¢ istniejgce urzadzenia isieci teletechniczne zmozliwoscig ich rozbudowy
i przebudowy w zaleznosci od potrzeb pod warunkiem spetlnienia wymagan zawartych
w przepisach szczegodlnych i ustalen niniejszego planu;

3) sieci telekomunikacyjne nalezy realizowa¢ za pomoca kanalizacji teletechnicznej i kabli
doziemnych lub napowietrznych oraz innych rozwigzan zgodnie z obowigzujagcymi normami
1 przepisami odrgbnymi;

4) przytacza do poszczegdlnych budynkéw wykona¢ zgodnie z warunkami technicznymi
wydanymi przez administratora sieci.

Rozdzial 8.
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM

§ 27. 1. Ustalenia dotyczace zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodziatu nieruchomosci
przeznaczonych pod funkcje ustugowe i1 produkcyjne:

a) minimalne szerokosci frontow dziatek - 35,0 m,

b) minimalna powierzchnia - 3000 m?;
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2) kat potozenia granic dzialek w stosunku do granic paséw drogowych - 90°, z tolerancja
wynikajaca z parametrow istniejacych dziatek.

2. W granicach planu nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatéw nieruchomosci.

3. Przy podziale terenu na dziatki budowlane nalezy:

1) zachowa¢ minimalng wielko$¢ dzialek budowlanych wydzielanych pod zabudowe ustugowa
i produkcyjng — 3000 m?;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o mniejszych  wielkosciach na  polepszenie
zagospodarowania nieruchomosci sgsiednich, na cele drég wewnetrznych oraz dziatek pod
infrastrukture techniczna;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek na podstawie dotychczasowego zainwestowania;

4) dopuszcza si¢ taczenie dzialek w ramach jednej wlasnosci pod zagospodarowanie przez jednego
inwestora w celu uzyskania korzystniejszych warunkéw uzytkowych lub korygowanie ich
granic zgodnie z przepisami szczegdlnymi, w tym:

a) zachowaniem odlegto$ci nowoprojektowanych budynkéw od granic dziatek,

b) zachowaniem odleglosci od ulic, zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

5) zakazuje si¢ podziatu terenu bez zapewnienia dostgpu do drogi publiczne;j.

Rozdzial 9.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DOTYCZACE TERENOW O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
WYZNACZONYCH W PLANIE

§ 28. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace pas drogi publicznej klasy “G” — gléwna,
prowadzonej $ladem ulicy Utrata, wciggu drogi wojewddzkiej, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych w obrebie granic opracowania 52,00+57,00 m, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDG, o powierzchni ok. 2,02 ha.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 1KDG nalezy zrealizowac:
1) jezdnie;
2) zielence oddzielajace jezdnie od chodnikéw i drog rowerowych;
3) zatoki autobusowe;
4) droge rowerowg lub cigg pieszo - rowerowy;
5) chodniki;
6) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
7) uzbrojenie techniczne.

3. W pasie drogowym 1KDG dopuszcza si¢ od strony zachodniej realizacj¢ dodatkowej jezdni
wraz z parkingami, umozliwiajacej dojazd do terenow ustlugowych i produkecyjnych, bezposrednio
przylegltych do pasa drogowego.

4. Dla ulicy 1KDG ustala si¢ nastgpujace parametry:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie zrysunkiem planu, w odlegtosci od linii
rozgraniczajacych ulice minimum 10,0 m;

2) nie dopuszcza si¢ realizacji nowych zjazdow z pasa drogowego ulicy 1KDG;

3) skrzyzowanie z ulicag 1KDL skanalizowane;
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4) skrzyzowanie z droga wewnetrzng 1KR, wylacznie z dodatkowa jezdnig ulicy 1KDG, jako
zwykle.

§ 29. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace pas drogi publicznej klasy ,,L”” — lokalna
— ulicy Walerego Romana, o szerokosciach w liniach rozgraniczajacych ok. 20,00 + 57,00 m,
o powierzchni ok. 0,74 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 1KDL nalezy zrealizowacé:
1) jezdnig;
2) chodniki;
3) parkingi przyuliczne;
4) zielen urzadzong i izolacyjna;
5) obiekty 1 urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
6) zjazdy do przylegltych terenow;
7) drogi rowerowe lub ciagi pieszo - rowerowe;
8) urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
9) uzbrojenie techniczne;
10) urzadzenia pomocnicze.
3. Dla ulicy 1KDL ustala si¢ nastepujace parametry:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie zrysunkiem planu, w odleglosci od linii
rozgraniczajacych ulice odpowiednio 5,0 m1 10,0 m;

2) skrzyzowania z ulicami: 2KDL i 3KDL jako zwykte;

3)zjazdy na tereny przylegle, zgodnie zustawa o drogach publicznych, przepisami
wykonawczymi oraz warunkami wydanymi przez zarzadce drogi.

3) skrzyzowanie z ulicg 1KDG jako skanalizowane.

§ 30. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace pas drogi publicznej klasy ,,L”” — lokalna
— ulicy Sportowej, o szerokosciach w liniach rozgraniczajacych ok. 15,00 + 27,00 m, o powierzchni
ok. 0,85 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 2KDL nalezy zrealizowac:
1) jezdnig;
2) chodniki;
3) parkingi przyuliczne;
4) zielen urzadzong i izolacyjng;
5) obiekty i1 urzadzenia matlej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
6) zjazdy do przyleglych terenow;
7) drogi rowerowe lub ciagi pieszo - rowerowe;
8) urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
9) uzbrojenie techniczne;
10) urzadzenia pomocnicze.
3. Dla ulicy 2KDL ustala si¢ nast¢pujace parametry:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie zrysunkiem planu, w odlegtosci od linii
rozgraniczajacych ulice nie mniejszej niz 5,0 m;
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2) skrzyzowanie z ulica 1KDL jako zwykte;

3)zjazdy na tereny przylegle, zgodnie zustawa o drogach publicznych, przepisami
wykonawczymi oraz warunkami wydanymi przez zarzadce drogi.

§ 31. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace pas drogi publicznej klasy ,,L”” — lokalna
— ulicy Innowacyjnej, o szerokosciach w liniach rozgraniczajagcych ok. 14,00 = 31,00 m,
o powierzchni ok. 0,63 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDL.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 3KDL nalezy zrealizowac:
1) jezdnig;
2) chodniki;
3) parkingi przyuliczne;
4) zielen urzadzona 1 izolacyjna;
5) obiekty i1 urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
6) zjazdy do przylegtych terenow;
7) drogi rowerowe lub ciagi pieszo - rowerowe;
8) urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
9) uzbrojenie techniczne;
10) urzadzenia pomocnicze.
3. Dla ulicy 3KDL ustala si¢ nastepujace parametry:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie zrysunkiem planu, w odlegtosci od linii
rozgraniczajacych ulice nie mniejszej niz 5,0 m;

2) skrzyzowania z ulicag 1IKDL i drogg wewng¢trzng jako zwykle;

3)zjazdy na tereny przylegle, zgodnie zustawa o drogach publicznych, przepisami
wykonawczymi oraz warunkami wydanymi przez zarzadce drogi.

§ 32. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace pas drogi wewngtrznej — ulica bez
nazwy, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych ok. 20,00 + 21,00 m, o powierzchni ok. 0,12 ha,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KR.

2. W granicach pasa drogowego 1KR nalezy zrealizowac:
1) jezdnig;
2) chodniki;
3) parkingi przyuliczne;
4) zielen urzadzong i izolacyjng;
5) obiekty i1 urzadzenia matlej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
6) zjazdy do przyleglych terenow;
7) drogi rowerowe lub ciagi pieszo - rowerowe;
8) urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
9) uzbrojenie techniczne;
10) urzadzenia pomocnicze.
3. Dla ulicy 1KR ustala si¢ nast¢pujace parametry:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie zrysunkiem planu, w odlegtosci od linii
rozgraniczajacych ulice 5,0 m;
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2) skrzyzowanie z ulicag 3KDL jako zwykte.

§ 33. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren komunikacji kolejowej, o szerokos$ci
w liniach rozgraniczajacych 43,0 + 82,0 m, o powierzchni w granicach opracowania ok. 1,39 ha,
oznaczony na rysunku planu symbolem 1KKK.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terenu wymienionego Ww ustgpie
1 ustala si¢ tras¢ linii kolejowych o znaczeniu panstwowym: nr 39 relacji Olecko-Suwatki inr
40 relacji Sokodtka-Suwatki wehodzacych w sktad ciggu transportowego E75 Warszawa-Biatystok-
Suwalki-Trakiszki  (granica panstwa) wraz zbudynkami, budowlami iurzadzeniami
przeznaczonymi do zarzadzania, eksploatacji iutrzymania linii kolejowej oraz przewozu osob
irzeczy.

3. Ustala si¢ strefe ochronng od granic terenu komunikacji kolejowej 1KKK, pokrywajacych si¢
z granicami terenéw kolejowych zamknietych, oznaczonych na rysunku planu symbolem granicy
terenu kolejowego zamknigtego, od linii rozgraniczajacej o szerokosci 20,0 m na terenach
sgsiednich, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDG.

4. Dla terenow potozonych w sasiedztwie linii kolejowych wystepuja ograniczenie sytuowania
budowli, budynkéw, drzew i krzewdw oraz wykonywania robot ziemnych, wynikajace z zapisow
ustawy zdnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (t.j. Dz.U. z2023r. poz. 1786z
pOzniejszymi zmianami) oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r.
w sprawie wymagan w zakresie odleglo$ci i1 warunkow dopuszczajacych usytuowanie drzew
i krzewow, elementow ochrony akustycznej i wykonywania robdt ziemnych w sgsiedztwie linii
kolejowej atakze sposobu wurzadzania iutrzymywania =zaston od$nieznych oraz paséw
przeciwpozarowych (Dz.U. z 2020 r., poz. 1247 z p6zniejszymi zmianami).

§34. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace teren zabudowy ustugowe;j
i produkcyjnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1U-P, o powierzchni ok. 1,32 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terenu 1U-P ustala si¢ funkcje
ustlugowa 1 produkcyjng zwigzang z funkcjonowaniem Parku Naukowo-Technologicznego Polska-
Wschod w Suwatkach Sp. z o.0..

3. Dopuszcza sig:
1) dotychczasowe uzytkowanie terendw, obiektow budowlanych i urzadzen technicznych;

2) modernizacj¢, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, wymiang istniejagcych obiektow i zmiang
ich funkcji zgodnie z podstawowym przeznaczeniem terenu i przepisami szczegoétowymi,

3) zmiang¢ funkcji na inne cele ustugowe, produkcyjne oraz gospodarcze zwigzane z funkcja
podstawowa 1 dzialalnoscig Parku Naukowo-Technologicznego Polska-Wschod w Suwalkach
Sp. zo.0.;

4) nie dopuszcza si¢ funkcji mieszkalnej;
5) uzupetnienie nowymi budynkami i urzadzeniami zwigzanymi z funkcja podstawowa;
6) budowe urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej oraz parkingdws;

7) lokalizowanie innych obiektéw iurzadzen innych niz wymienione w ust.5, zwigzanych
z podstawowym przeznaczeniem terenu lub stanowigcych jego uzupetnienie.

4. Dopuszcza si¢ realizacje elektrowni fotowoltaicznych i kolektorow stonecznych o mocy do
500 kW, na warunkach okreslonych w ustaleniach § 25 niniejszej uchwaly, zgodnie z przepisami
szczegblnymi.

5. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1, ustala si¢ realizacje:

1) obiektéw o funkcji ustugowej, wtym administracyjnej, biurowej, nauki, edukacji,
konferencyjnej, laboratoriéw medycznych i innych;

2) obiektéw o funkcji produkceyjnej, rzemieslniczej i innych zwigzanych z funkcja podstawows;
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3) obiektow hal technologicznych 1 magazynowych, laboratoridéw wraz z obiektami 1 urzagdzeniami
towarzyszacymi;

4) obiektow wystawienniczych, hal namiotowych, w tym tymczasowych;

5) obiektéw uzupetniajacych, w tym gospodarczych i garazowych, o wysokosci do 6,0 m;
6) portierni o powierzchni zabudowy do 35 m? i wysokosci do 4,0 m;

7) miejsc postojowych i urzadzen komunikacji wewnetrznej;

8) parkingdw samochodoéw osobowych i ciezarowych;

9) zieleni towarzyszacej i izolacyjnej;

10) urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku, w tym miejsc na pojemniki shuzace selektywne;j
zbidrce odpadow;

11) urzadzen pomocniczych i technicznych;
12) obiektow, urzadzen i instalacji infrastruktury techniczne;.
6. Dojazdy nalezy zapewni¢ odpowiednio z drég lokalnych i wewnetrznych.

7. W zakresie wskaznikdw zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania nowej zabudowy,
ustala sie:

1) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami odnoszacymi si¢ do
terenu drog publicznych, odlegltosci odpowiednio od linii rozgraniczajacych:

a) ulice IKDG nie mniejszej niz 10,0 m,

b) ulice 1KDL nie mniejszej niz 10,0 m,

c¢) ulice 3KDL nie mniejszej niz 5,0 m.
2) maksymalna powierzchnia zabudowy do 35% powierzchni terenu;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 15%;

4) maksymalng wysokos¢ zabudowy ustala si¢ do 190,00 m n.p.m. (nie wyzej niz 15,00 m do
gornej krawedzi elewacji od poziomu terenu przed gtownym wejsciem w parterze budynku), za
wyjatkiem istniejacych budynkow;

5) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 2;

6) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,1;

7) liczba miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami § 17.
8. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) architektura obiektéow wspolczesna bez ograniczen w zakresie rozwigzan konstrukcyjnych
1 materiatowych,

2)nie ustala si¢ geometrii dachow; dachy o réznych formach odpowiednio do potrzeb
technologicznych.

§ 35. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace tereny zabudowy ustugowej
1 produkcyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 2U-P, o powierzchni ok. 1,14 ha 1 3U-P,
o powierzchni ok. 4,84 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terenow: 2U-P 13U-P ustala si¢
funkcje ustugowa iprodukcyjng w szczegdlnosci innowacyjng zobszaru zaawansowanych
technologii.

3. Dopuszcza sig:

1) dotychczasowe uzytkowanie terendw, obiektow budowlanych i urzadzen technicznych;
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2) modernizacj¢, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, wymiang istniejacych obiektow i zmiane
ich funkcji zgodnie z podstawowym przeznaczeniem terenu i przepisami szczegdlowymi;

3) zmiang funkcji na cele ustugowe, produkcyjne oraz rzemieslnicze;
4) nie dopuszcza si¢ funkcji mieszkalne;j;

5)nie dopuszcza si¢ funkcji handlowej innej niz zwigzana zustugami lub produkcja,
lokalizowanymi w granicach terenow: 2U-P i 3U-P;

6) uzupetnienie nowymi budynkami i urzadzeniami zwigzanymi z funkcjg podstawowa;
7) budowe urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej oraz parkingdw;

8) lokalizowanie innych obiektow 1urzadzen innych niz wymienione w ust.5, zwigzanych
z podstawowym i dopuszczalnym przeznaczeniem terenu lub stanowigcych jego uzupehienie.

4. Dopuszcza si¢ realizacj¢ elektrowni fotowoltaicznych i kolektoréw stonecznych o mocy do
500 kW, na warunkach okreslonych w ustaleniach § 25 niniejszej uchwaty, zgodnie z przepisami
szczegllnymi.

5. Na terenach, o ktéorym mowa w ust. 1, ustala si¢ realizacje:

1) zaktadow produkcyjnych, rzemieslniczych, warsztatéw 1iinnych uzupetniajacych funkcje
podstawowa;

2) obiektow o funkcji ustugowej;

3) obiektéw i hal magazynowych wraz z obiektami towarzyszacymi;

4) obiektow wystawienniczych, hal namiotowych, w tym tymczasowych;

5) obiektéw uzupetniajacych, w tym gospodarczych i garazowych, o wysokosci do 6,0 m;
6) portierni o powierzchni zabudowy do 35 m? i wysokosci do 4,0 m;

7) miejsc postojowych i urzadzen komunikacji wewnetrznej;

8) parkingdw samochodow osobowych i ciezarowych;

9) zieleni towarzyszacej i izolacyjnej;

10) urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku, w tym miejsc na pojemniki shuzace selektywne;j
zbidrce odpadow;

11) urzadzen pomocniczych i technicznych;

12) obiektow, urzadzen 1iinstalacji infrastruktury technicznej, w tym instalacji gazowej ze
zbiornikiem gazu.

6. Dojazdy nalezy zapewni¢ odpowiednio z drég lokalnych i wewnetrznych.

7. W zakresie wskaznikéw zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania nowej zabudowy,
ustala sie:

1) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami odnoszacymi si¢ do
terenu drog publicznych, odleglosci odpowiednio od linii rozgraniczajacych:

a) ulice 1KDG nie mniejszej niz 10,0 m,
b) ulice 1KDL nie mniejszej niz 5,0 mi 10,0 m,
¢) ulice 2KDL nie mniejszej niz 5,0 m,
d) ulice 3KDL nie mniejszej niz 5,0 m,
e) droge 1KR nie mniejszej niz 5,0 m;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy do 35% powierzchni terenu;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 20%;
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4) ) maksymalng wysokos$¢ zabudowy ustala si¢ do 187,00 m n.p.m. (nie wyzej niz 12,00 m do
gornej krawedzi elewacji od poziomu terenu przed gtownym wejsciem w parterze budynku), za
wyjatkiem istniejacych budynkow;

5) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 2;

6) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,1;

7) liczba miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami § 17.
8. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) architektura obiektow wspolczesna bez ograniczen w zakresie rozwigzan konstrukcyjnych
1 materiatlowych,

2)nie ustala si¢ geometrii dachow; dachy o réznych formach odpowiednio do potrzeb
technologicznych.

§ 36. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace teren zabudowy ustugowej, oznaczony na
rysunku planu symbolem 1U, o powierzchni ok. 0,58 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terenu 1U ustala si¢ funkcje ustugowa,
w tym z zakresu: zamieszkania zbiorowego, ustug turystycznych i gastronomii.

3. Dopuszcza sig:
1) dotychczasowe uzytkowanie terenow, obiektow budowlanych i urzadzen technicznych;

2) modernizacj¢, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, wymiane istniejacych obiektow hotelu
izmiang¢ ich funkcji zgodnie zpodstawowym przeznaczeniem terenu i przepisami
szczegdtowymi;

3) zmiang funkcji na inne cele ustugowe, w tym inwestycje celu publicznego;
4) uzupetnienie nowymi budynkami i urzadzeniami zwigzanymi z funkcja podstawowa;
5) budowe urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej oraz parkingdw;

6) lokalizowanie innych obiektéw iurzadzen innych niz wymienione w ust.5, zwigzanych
z podstawowym i dopuszczalnym przeznaczeniem terenu lub stanowigcych jego uzupehienie.

4. Dopuszcza si¢ realizacje elektrowni fotowoltaicznych i kolektorow stonecznych o mocy do
500kW, na warunkach okreslonych w ustaleniach § 25 niniejszej uchwaty, zgodnie z przepisami
szczegblnymi.

5. Na terenach, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ realizacjg:
1) obiektéw o funkcji ustugowej, w tym hotelowej, gastronomicznej;
2) obiektéw wystawienniczych, hal namiotowych, w tym tymczasowych;

3) obiektéw uzupetniajacych, w tym gospodarczych i garazowych oraz wiat, o wysokosci do
6,0 m;

4) portierni o powierzchni zabudowy do 80 m? i wysokosci do 6,0 m;
5) miejsc postojowych i urzagdzen komunikacji wewnetrznej;

6) parkingéw samochodow osobowych i cigzarowych;

7) zieleni towarzyszacej 1 izolacyjnej;

8) urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku, w tym miejsc na pojemniki shuzace selektywnej
zbiorce odpadow;

9) urzadzen pomocniczych i technicznych;

10) obiektow, urzadzen i instalacji infrastruktury technicznej, w tym instalacji gazowej ze
zbiornikiem gazu.
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6. Dojazdy nalezy zapewni¢ odpowiednio z drog lokalnych 1 wewngtrznych.

7. W zakresie wskaznikdw zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania nowej zabudowy,
ustala sie:

1) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami odnoszacymi si¢ do
terenu drog publicznych, odlegltosci odpowiednio od linii rozgraniczajacych:

a) ulice IKDG nie mniejszej niz 10,0 m,

b) ulice 3KDL nie mniejszej niz 5,0 m;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy do 45% powierzchni terenu;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 15%;

4) ) maksymalng wysokos$¢ zabudowy ustala si¢ do 190,00 m n.p.m. (nie wyzej niz 15,00 m do
gornej krawedzi elewacji od poziomu terenu przed gtownym wejsciem w parterze budynku), za
wyjatkiem istniejacych budynkow;

5) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 2;

6) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,1;

7) liczba miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami § 17.
8. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) architektura obiektéw wspoiczesna bez ograniczen w zakresie rozwigzan konstrukcyjnych
1 materiatowych,

2)nie ustala si¢ geometrii dachow; dachy o réznych formach odpowiednio do potrzeb
technologicznych.

§ 37. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren urzadzen elektroenergetycznych,
oznaczony na rysunku planu symbolem IE o powierzchni ok. 0,002 ha.

2. Dopuszcza si¢ zmiane¢ lokalizacji stacji transformatorowych i wydzielanie nowych dziatek
pod stacje transformatorowe w granicach wszystkich terenéw objetych planem, zgodnie
z przepisami szczeg6lnymi, pod warunkiem zapewnienia dost¢pu do drogi publiczne;j.

3. Dopuszcza sig¢ realizacje stacji transformatorowych podziemnych lub wbudowanych w brylte
budynku.

4. Stacje transformatorowe niezbedne do obstugi poszczegdlnych obiektow moga byc
lokalizowane w granicach wszystkich terenéw wyznaczonych w planie, za zgoda zarzadcy sieci,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi, pod warunkiem zapewnienia dostepu do drogi publiczne;.

Rozdzial 10.
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE
O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R.
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

§ 38. Ustala si¢ dla nieruchomosci objetych planem jednorazowsg stawke procentowa stanowiacg
podstawe ustalenia jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 5 %
(stownie: pie¢ procent).

Rozdzial 11.
USTALENIA KONCOWE

§ 39. W granicach obje¢tych niniejszym planem traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zmieniajacego ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ulicy Sportowej w Suwatkach w obszarze ograniczonym ulicami: Sportowa,
Utratg, trakcja kolejowa a od strony poinocnej granicami dzialek 33473, 33474, 33481/1,
uchwalonego uchwata Nr XLIV/483/06 Rady Miejskiej w Suwalkach z dnia 25 stycznia 2006 r.
(Dz. Urz. Woj. Podl. z 2006 r., Nr 69, poz. 731).
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§ 40. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Suwatk.

§ 41. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Suwalkach

Z.dzislaw Przelomiec
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr LXI1V/841/2023
Rady Miejskiej w Suwatkach
z dnia 29 listopada 2023 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr LX1V/841/2023
Rady Miejskiej w Suwatkach
z dnia 29 listopada 2023 r.
Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego terenu ograniczonego ulicami: Utrata, Sportowa, Walerego Romana
i terenem kolejowym w Suwalkach.

Brak nieuwzglednionych uwag do projektu planu.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr LX1V/841/2023
Rady Miejskiej w Suwatkach
z dnia 29 listopada 2023 r.

Sposdb realizacji oraz zasad finansowania zapisanych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulicami: Utrata, Sportowa,
Walerego Romana i terenem kolejowym w Suwalkach, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z 2023 r., poz. 977, 15061 1597) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennego oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) stwierdza si¢, Ze na terenie objetym planem,
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan wilasnych gminy, beda
realizowane zgodnie z uchwalonymi rocznymi planami inwestycyjnymi Miasta Suwalki.
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Zatagcznik Nr 4 do uchwaty Nr LX1V/841/2023
Rady Miejskiej w Suwatkach
z dnia 29 listopada 2023 r.

Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977, 1506 i 1597)
w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 i 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowania przestrzennego oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688).
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaly Rady Miejskiej w Suwalkach w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulicami: Utrata, Sportowa,
Walerego Romana i terenem kolejowym w Suwalkach

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulicami:
Utratg, Sportowg, Walerego Romana i terenem kolejowym w Suwatkach, zostal opracowany
zgodnie z warunkami okreslonymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2023 r., poz. 977 z pdzniejszymi zmianami) oraz
uchwatg Nr L/653/2022 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 26 pazdziernika 2022 r.

Procedura formalno - prawna sporzadzenia miejscowego planu zostata przeprowadzona w trybie
art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Opracowany projekt uzyskat wszystkie niezbedne opinie 1 uzgodnienia wymagane art. 17 pkt 6 lit.
aib ww. ustawy.

Ustalenia planu uwzgledniaja obowigzek ujecia lub ustosunkowania si¢ do wszystkich
elementéw 1 zagadnien wymienionych w art. 15 ust. 2 ww. ustawy.

Ustalajgc przeznaczenie terendw 1 okreslajac w planie mozliwe sposoby zagospodarowania
1 korzystania z terendw, zgodnie z art. 15 ust. 3 ww. ustawy, organ zwazyt interes publiczny
1 interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow.

W procedurze sporzadzania planu, w terminie zgtoszono tacznie 12 wnioskéw.

Przyjete w projekcie planu ustalenia sg wyrazem polityki przestrzennej miasta w odniesieniu do
tego obszaru 1 majg na celu umozliwienie zagospodarowania go z zachowaniem: zasad tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych.

Plan miejscowy jako akt prawa miejscowego musi godzi¢ interesy wszystkich stron przyjmujac
tad przestrzenny i1 zrownowazony rozwdj za podstawe zasad ksztaltowania polityki przestrzenne;j
przez jednostki samorzadu terytorialnego i organy administracji rzgdowe;.

Projekt planu w przedstawionej formie zapewnia takie uksztalttowanie przestrzeni, ktére stworzy
harmonijng cato$§¢ oraz uwzgledni w uporzagdkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania
i wymagania  funkcjonalne, spoleczno - gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe  oraz
kompozycyjno - estetyczne. Jego ustalenia pozwalajg na realizacj¢ obiektow na zasadach S$cisle
okreslonych w planie.

Obszar objety opracowaniem planu o powierzchni okoto 13,62 ha, obejmuje czesciowo
zainwestowane juz obszary, polozone w rejonie Parku Naukowo - Technologicznego Polska -
Wschod w Suwatkach. Ograniczony jest od potudnia i wschodu ulica Sportowa, od pdinocy ulica
Walerego Romana, od zachodu terenem kolejowym zamknietym i ulicg Utrata.

Obszar jest sukcesywnie zagospodarowywany. W jego granicach wydzielone zostaty dziatki
budowlane oraz pasy drogowe projektowanych w obecnie obowigzujagcym na tym terenie planie
miejscowym droég publicznych. Wykonane zostaly nawierzchnie ulic: Walerego Romana,
Sportowej 1 Innowacyjne;.
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Funkcjonuja na tym terenie: obiekt Parku Naukowo-Technologicznego Polska - Wschod
w Suwatkach, hotel oraz hale produkcyjno - magazynowe.

Obszar ten, poza niewielkim fragmentem terenu kolejowego zamknigtego, objety jest
obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zmieniajagcym ustalenia
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego  rejonu  ulicy  Sportowej
w Suwaltkach w obszarze ograniczonym ulicami: Sportowg, Utratg, trakcja kolejowa a od strony
potocnej granicami dziatek 33473, 33474, 33481/1, uchwalonym uchwatg Nr XLIV/483/06 Rady
Miejskiej w Suwatkach z dnia 25 stycznia 2006 r., opublikowang w Dz. Urz. Woj. Podlaskiego
Nr 69 z dnia 8 marca 2006 ., poz. 731.

Plan, o ktérym mowa obowigzuje od 7 kwietnia 2006 r. Nie wszystkie przewidziane w nim
inwestycje doczekaly si¢ jednak realizacji. Ponadto jak wykazaly wykonane w lipcu 2022 r. analizy
dotyczace ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w zakresie
odprowadzania wod opadowych 1 roztopowych, zapisy omawianego planu dotyczace tych kwestii
wymagaty uscislenia i dostosowania do obecnie obowigzujacych przepisow.

Przystapienie do sporzadzenia procedowanego obecnie planu, podyktowane bylto powyzszym.

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla tego obszaru,
byto stworzenie podstawy prawnej do podejmowania i realizacji dzialan inwestycyjnych w tym:

1) stworzenie podstaw formalnych i1 prawnych do podejmowania 1 realizacji dziatan
inwestycyjnych w tym rejonie miasta,
2) ustalenie zasad inwestowania w sposob wykluczajacy konflikty funkcjonalne, przestrzenne

1 komunikacyjne, w tym wprowadzenie ograniczen w sposobie zagospodarowania terenow,

3) ustalenie jednolitych zasad zabudowy 1 zagospodarowania, w dostosowaniu do aktualnego
stanu prawnego 1 wlasnosciowego.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Suwatk w okresie od 1 lipca 2014 r.
do 30 czerwca 2018 r.”, przyjeta uchwatg Nr LI/625/2018 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia
25 wrzesnia 2018 r., zezwala na podejmowanie uchwal intencyjnych dotyczacych innych
obszardéw, niz wymienione w zataczniku nr 4 do ,,Analizy”, a wynikajacych z potrzeb miasta i
wnioskow inwestorow. Zatem podjecie uchwaty o przystapieniu do sporzadzania przedmiotowego
planu w pazdzierniku 2022 roku, byto zgodne z ustaleniami ww. ,,Analizy”.

Zgodnie 7z ustaleniami zawartymi na rysunku Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Suwatk, uchwalonego uchwatg Nr XLV/575/2022 Rady
Miejskiej w Suwalkach z dnia 27 kwietnia 2022 r., w granicach objetych uchwalg intencyjng
wystepuja tereny zabudowy produkcyjno - ustugowej - U/P. Ponadto w granicach opracowania
planu zawierajg si¢: trasa drogi zbiorczej (w ciggu ulicy Utrata) oraz korytarz Rail Baltica (w ciggu
obecnej linii kolejowej E-75).

Obszar potozony jest w granicach wyznaczonej na rysunku kierunkow jednostki strukturalnej
D2. Funkcja podstawowg dla tej jednostki sa: zabudowa ustlugowa i mieszkaniowa wielorodzinna.
Jako funkcje uzupelniajace wymienia si¢: funkcj¢ mieszkaniowa jednorodzinng, funkcje
techniczno - produkcyjna, tereny sportu 1 rekreacji, tereny wojskowe, zielen urzadzong.

Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenéw pod realizacje
inwestycji, stanowigcych kontynuacje istniejacej w tym rejonie miasta zabudowy, jest zatem
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zgodne z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Suwaftki.
Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko przyrodnicze byt wylozony do

publicznego wgladu w dniach od 25 sierpnia 2023 r. do 19 wrze$nia 2023 r.

Uwagi do projektu planu mozna byto sktada¢ w terminie do 4 pazdziernika 2023 r.
Do wylozonego w tym terminie projektu planu wniesiono 1 uwage, ktéra uwzgledniono

w catosci.

Po przeanalizowaniu uwagi zgtoszonej do projektu planu postanowiono uwzgledni¢ zadania

w niej zawarte dotyczace ustalen dla terenu oznaczonego symbolem 1U, obejmujacego dziatke

o numerze ewidencyjnym 35204/9 w zakresie:

1) zwigkszenia wskaznika maksymalnej powierzchni zabudowy do 45% (projekt planu
przewidywal maksymalng powierzchni¢ zabudowy do 35%),

2) zmniejszenia minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej z 20% na 15%,

3) zezwolenia na bilansowanie istniejgcych miejsc postojowych, przy rozbudowie obiektow
istniejacych, bez konieczno$ci tworzenia nowych z uwagi na fakt, iz w ramach terenu 1U brak
jest obszardw niezagospodarowanych,

4) zwigkszenia powierzchni zabudowy wolno stojacych portierni, wiat 1 obiektow matej
architektury z 35 m? do 80 m? oraz ich wysokos$ci z 4,0 m do 6,0 m,

oraz dopuszczenia mozliwosci bilansowania miejsc postojowych dla terenow: 1U, 1U-P oraz 2U-P

z terenami drog publicznych.

Ad. 1

O uwzglednieniu uwagi w zakresie zwickszenia wskaznika maksymalnej powierzchni zabudowy
zdecydowat fakt, iz ustalenia planu dotyczg terenu juz zabudowanego i zainwestowanego. Z tresci
uwagi wynika, ze inwestor ma obecnie zagospodarowane (zabudowane i utwardzone) 38,11%
powierzchni dziatki. Pozostawienie wskaznika na poziomie 35% uniemozliwiatoby jakakolwiek
rozbudowe istniejgcego obiektu lub budowe nowych, chociazby w postaci wiat czy wolno
stojacych portierni, dopuszczonych ustaleniami planu.

Korekta wskaznika powierzchni zabudowy jest réwniez zasadna w zwigzku z uwzglednieniem
uwagi dotyczacej dopuszczenia mozliwosci bilansowania miejsc postojowych dla terenu 1U
z terenami drog publicznych.

W wyniku uwzglednienia przedmiotowej uwagi, korekcie ulegly zapisy § 36 tekstu planu,
ktorego ust. 7 pkt. 2 otrzymat nastepujgce brzmienie cyt.: ,, 2) maksymalna powierzchnia zabudowy

]

do 45% powierzchni terenu;”.

Ad. 2

O uwzglednieniu uwagi w zakresie obnizenia wskaznika powierzchni biologicznie czynnej
do wartosci 15% (projekt planu przewidywal minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng
o warto$ci 20%), zdecydowata korekta wskaznika powierzchni zabudowy.
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Jak juz wyjasniono w pkt.1, rowniez zmiana wskaznika powierzchni biologicznie czynnej jest
zasadna w zwiagzku z uwzglednieniem uwagi dotyczacej dopuszczenia mozliwosci bilansowania
miejsc postojowych dla terenu 1U z terenami drég publicznych.

W wyniku uwzglednienia przedmiotowej uwagi, korekcie ulegly zapisy § 36 tekstu planu,
ktorego ust. 7 pkt. 2 otrzymat nastepujace brzmienie cyt.: ,,3) minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej 15%, .

Ad. 315

O uwzglednieniu uwag w zakresie zezwolenia na bilansowanie miejsc postojowych, przy
rozbudowie obiektow istniejacych oraz dopuszczenia mozliwos$ci bilansowania miejsc postojowych
dla terenow: 1U, 1U-P oraz 2U-P z terenami drég publicznych zadecydowal fakt, iz zgodnie
z ustaleniami planu, w granicach terenu drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem
IKDG, dopuszcza si¢ od strony zachodniej realizacj¢ dodatkowej jezdni wraz z parkingami,
umozliwiajacej dojazd do terendw ustugowych i produkcyjnych, bezposrednio przyleglych do pasa
drogowego. Faktycznie juz w chwili obecnej teren ten wykorzystywany jest w taki sposob zar6wno
na wysokosci budynku Parku Naukowo - Technologicznego, zawierajacego si¢ w granicach terenu
1U-P jak i terenu 1U. Powyzsze jest rowniez zgodne z przysztymi planami inwestycyjnymi
zarzadcy tego terenu to jest Zarzadu Drog i Zieleni w Suwatkach.

W wyniku uwzglednienia przedmiotowej uwagi, korekcie ulegly zapisy § 17 tekstu planu,
ktérego ust.4 pkt. 12 otrzymat nastgpujace brzmienie cyt.: ,,12) nakaz zapewnienia miejsc
parkingowych zwigzanych z dziatalnosciq ustugowq i handlowq dla potrzeb uzZytkownikow
i klientow w granicach dziatek, z uwzglednieniem przepisow szczegolnych, dopuszcza
sie dla terenow: 1U, 1U-P i 2U-P bilansowanie miejsc postojowych z terenami drog publicznych,
za wyjqtkiem 2KDL i 3KDL.”.

Ad. 4

O uwzglednieniu uwagi w zakresie zwigkszenia powierzchni zabudowy wolno stojacych
portierni, wiat i obiektow matej architektury z 35 m? do 80 m? oraz ich wysokosci z 4,0 m do 6,0 m
zadecydowat fakt, iz uwaga ta wynika z rzeczywistych potrzeb inwestora. Teren, ktoérego dotyczy
uwaga jest juz zabudowany i zainwestowany. Zmiany w jego zagospodarowaniu dotyczy¢ moga
jedynie rozbudowy istniejacego juz budynku lub tez budowy nowych obiektéw towarzyszacych
podstawowej funkcji tego terenu. Zmiana parametrow budynkéw wolno stojacych portierni, nie
wplynie w istotny sposob na istniejace juz zagospodarowanie.

W wyniku uwzglednienia przedmiotowej uwagi, korekcie ulegly zapisy § 36 tekstu planu,
ktorego ust. 5 pkt. 4 otrzymatl nastgpujace brzmienie cyt.: ,,4) portierni o powierzchni zabudowy
do 80 m? i wysokosci do 6,0 m;”

Powyzsze ma na celu zagwarantowanie wilascicielowi terenu, mozliwosci realizacji inwestycji

zgodnie z zamierzeniami.

Uwzglednienie ww. uwag w omawianym zakresie nie narusza interesOw osOb trzecich, nie
wymaga rowniez ponowienia procedur planistycznych w zakresie opiniowania i uzgadnia projektu
planu oraz jego ponownego wytozenia do publicznego wgladu.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest przepisem gminnym, powszechnie
obowigzujacym 1 okreslajagcym w sposdb wiazacy przeznaczenie i sposob zagospodarowania
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terendw objetych planem. Wynikajg z tego daleko idace konsekwencje, polegajace nie tylko na
ingerencji w sfer¢ prawa wlasnosci, lecz takze na ustanowieniu podstawy do odjecia badz
ograniczenia tego prawa wilasnosci. Wynika to w oczywisty sposob z istoty planu, ktory zgodnie
zart. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
obowigzkowo okresla przeznaczenie i sposdob wykorzystania nieruchomosci, a to miesci w sobie
ingerencj¢ w prawo wilasnosci. Tego rodzaju ingerencja jest zatem dopuszczalna i wynika
z jednoznacznego upowaznienia ustawowego danego radzie gminy. Do spraw zwigzanych
z uchwaleniem planéw zagospodarowania przestrzennego nie majg zastosowania przepisy Kodeksu
postepowania administracyjnego.

Stosownie do art. 15 ust. 2 ww. ustawy, w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miedzy innymi okresla si¢ obowigzkowo:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng

1 minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni

biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢

zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa 1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy

1 gabaryty obiektow,

3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
4) szczegdtowe zasady 1 warunki podziatu nieruchomosci objetych planem.

Z powyzszego wynika, ze projekt planu moze ingerowa¢ w uprawnienia wilascicielskie
dotyczace nieruchomosci potozonych w obszarze objetym planem, w zakresie przeznaczenia
terenow.

Do projektu planu zostata wykonana prognoza skutkow finansowych uchwalenia
przedmiotowego planu dla budzetu gminy. Z prognozy tej wynika, iz koszt realizacji celéw
publicznych okreslonych niniejszym miejscowym planem to kwota ok. 4 125 000,00 z1, z tytutu
uzbrojenia 1 zagospodarowania terenu, to jest przewidzianej planem budowy drugiej jezdni ulicy
1KDG oraz realizacj¢ po stronie zachodniej dodatkowej jezdni (dublera) wraz z parkingami.

Przewidywane wplywy zwigzane z realizacjg ustalen planu to kwota ok. 402 522,00 zl, z tytutu
wzrostu podatkéw od nieruchomosci.

Zgodnie z art. 15 ust. 2, w zwigzku z art. 36 wust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu
ograniczonego ulicami: Utrata, Sportowg, Walerego Romana i terenem kolejowym w Suwatkach,
ustalono stawke procentowa stanowigca podstawe ustalenia jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci w wysokosci: 5% (stownie: pie¢ procent).

W granicach objetych niniejszym planem tracg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zmieniajgcego ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ulicy Sportowej w Suwatkach w obszarze ograniczonym ulicami: Sportowa, Utrata, trakcja
kolejowa a od strony potnocnej granicami dziatek 33473, 33474, 33481/1, uchwalonego uchwatg

Id: B603F8AB-292F-48E0-853A-F8BOF25C132E. Podpisany Strona 5z 6



Nr XLIV/483/06 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 25 stycznia 2006 r., opublikowana w Dz.
Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 8 marca 2006 r. Nr 69, poz. 731.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulicami: Utrata,
Sportowa, Walerego Romana i terenem kolejowym w Suwatkach, umozliwi w przysziosci
realizacje inwestycji w zgodzie z zasadami tadu przestrzennego i dotychczasowym sposobem
zagospodarowania.

Reasumujac powyzsze, nalezy stwierdzi¢, ze projekt planu zostal opracowany zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami i spelnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia.

Uchwalenie planu w zaproponowanym brzmieniu zapewni wilasciwe ksztattowanie
1 prowadzenie polityki przestrzennej w tej czesci miasta oraz realizacj¢ zamiardw inwestycyjnych
wlascicieli nieruchomosci objetych planem.
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