UCHWALA NR LX1/806/2023
RADY MIEJSKIEJ W SUWALKACH

7 dnia 27 wrze$nia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego teren
polozony pomiedzy ulicami: Teofila Noniewicza, gen. Jozefa Dwernickiego, Utrata i Sejnenska
w Suwalkach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72023 r. poz. 40, 572, 1463 1 1688) oraz art. 15 ust. 2 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2023r. poz. 977, 15061 1597)
w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 1, 2 14 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688),
w zwigzku uchwata Nr XXVII/361/2020 z dnia 23 grudnia 2020 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego teren polozony
pomiedzy ulicami: Teofila Noniewicza, gen. J6zefa Dwernickiego, Utrata i Sejnenska w Suwatkach
— Rada Miejska w Suwatkach uchwala, co nast¢puje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
1 kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego miasta Suwalk”, uchwalonego uchwalg
Nr XLV/575/2022 Rady Miejskiej w Suwalkach z dnia 27 kwietnia 2022 r, uchwala si¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy teren potozony pomiedzy ulicami: Teofila
Noniewicza, gen. Jozefa Dwernickiego, Utrata 1 Sejnefniska w Suwalkach.

2. Plan obejmuje obszar zabudowy $rodmiejskiej - tereny osiedla zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej potozone pomi¢dzy ulicami: Teofila Noniewicza, gen. Jozefa Dwernickiego, Utrata
1 Sejnenska, o powierzchni ok. 36 ha.

§ 2. Plan sktada si¢ z nastepujacych czesci podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatgcznik
nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, stanowigcego zatacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty;

5) danych przestrzennych, o ktorych mowa wart.67a wust.315 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 1. ]
USTALENIA OGOLNE

§ 3. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:

1) ustalenie przeznaczenia izasad zagospodarowania terenéw oraz form izasad ochrony
konserwatorskiej, z jednoczesng minimalizacja skutkéw wptywu ustalen planu na srodowisko
przyrodnicze;

2) przeznaczenie terendw na potrzeby zabudowy mieszkaniowej wraz z obslugujacg infrastruktura
techniczna;

3) rewaloryzacja srodowiska przyrodniczego i kulturowego Miasta;

4) porzadkowanie istniejgcej zabudowy;
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5) stworzenie podstawy prawnej do podejmowania i realizacji dzialan inwestycyjnych w granicach
objetych planem.

§ 4. W niniejszym planie okresla si¢:
1) przeznaczenie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu,

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspolczesnej;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
iminimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
terenow biologicznie czynnych w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng
wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice 1sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazy zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. 1. Przedmiotem ustalen planu s3:

1) teren drogi publicznej glownej, docelowo zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem
literowym KDG-Z, do ktorego przyporzadkowany jest nadajacy mu numer czton cyfrowy;

2) tereny drdg publicznych lokalnych oznaczone na rysunku planu symbolem literowym KDL, do
ktorego przyporzadkowany jest nadajagcy mu numer czion cyfrowy numerujacy poszczegodlne
tereny;

3) teren drogi publicznej dojazdowej oznaczony na rysunku planu symbolem KDD, do ktoérego
przyporzadkowany jest nadajacy mu numer czton cyfrowy;

4) tereny parkingdbw oznaczone na rysunku planu symbolem literowym KP, do ktérego
przyporzadkowany jest czton cyfrowy numerujacy teren;

5) tereny parkingdw w zieleni izolacyjnej oznaczone na rysunku planu symbolem literowym
KP-ZI, do ktérego przyporzadkowany jest czton cyfrowy numerujacy poszczegdlne tereny;

6) teren przestrzeni ogolnodostgpnej Pasazu Grande Synthe oznaczony na rysunku planu
symbolem CP-KP, do ktérego przyporzadkowany jest czton cyfrowy numerujacy poszczegodlne
tereny;
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7) tereny S$rodmiejskiej zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolem literowym MW, do ktérego przyporzadkowany jest czton cyfrowy numerujacy
poszczegolne terenys;

8) tereny srédmiejskiej zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej z ustugami oznaczone na rysunku
planu symbolem literowym MW-U, do ktérego przyporzadkowany jest czion cyfrowy
numerujacy poszczegolne tereny;

9) tereny zabudowy ustugowej z zabudowa mieszkalng wielorodzinng oznaczone na rysunku planu
symbolem literowym U-MW, do ktorego przyporzadkowany jest czton cyfrowy numerujacy
poszczegdlne terenys;

10) tereny zabudowy ustugowej, w tym administracji panstwowej, ustug centrotworczych,
gastronomii ihandlu do 2000 m?> powierzchni sprzedazowej oznaczone na rysunku planu
symbolem U, do ktérego przyporzadkowany jest czton cyfrowy numerujacy poszczegodlne
tereny;

11)teren ustug o$wiaty oznaczony na rysunku planu symbolem UO, do ktérego
przyporzadkowany jest czton cyfrowy nadajacy mu numer;

12) tereny osiedlowych urzadzen sportowych oznaczone na rysunku planu symbolem US, do
ktérego przyporzadkowany jest czton cyfrowy numerujacy poszczegdlne tereny;

13) teren obiektow i urzadzen gospodarki wodnej oraz obiektéw i urzadzen elektroenergetycznych
oznaczony na rysunku planu symbolem IW-IE, do ktorego przyporzadkowany jest czton
cyfrowy nadajacy mu numer;

14) tereny obiektow 1 urzadzen elektroenergetycznych oznaczone na rysunku planu symbolem IE,
do ktoérego przyporzadkowany jest czlon cyfrowy numerujacy poszczegolne tereny;

15)teren zieleni urzadzonej iplacu publicznego z Pomnikiem Stracen 1 kwietnia
1944 r. oznaczony na rysunku planu symbolem ZP, do ktérego przyporzadkowany jest czion
cyfrowy nadajacy mu numer.

2. Dla kazdego z terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, czyli
dominujagce na danym terenie oraz przeznaczenie dopuszczalne, czyli uzupelniajagce lub
wzbogacajace przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu.

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu (zatagcznik Nr 1) sg ustaleniami
obowigzujacymi:

1) granice obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) rodzaj przeznaczenia terenu oznaczony symbolem cyfrowo - literowym, w ktorym czton
cyfrowy jest porzadkowy (numerujacy poszczegoélne tereny), aczton literowy okresla
podstawowe przeznaczenia terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowys;

5) obowiazujace linie zabudowy;

6) klasyfikacja ulic;

7) zasady rozrzadu infrastruktury technicznej;

8) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;

9) obiekty ujete w wojewodzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow;

10) granice ukladu urbanistycznego Miasta Suwatk wpisanego do rejestru zabytkow decyzja
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Suwalkach z dnia 15 maja 1979 r. znak: KL WKZ
543/31/d/79 pod nr 31.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu majg znaczenie informacyjne:
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1) tre$§¢ numerycznej mapy zasadniczej;
2) wymiarowanie wyrazone w metrach;
3) powierzchnie poszczegolnych terenow.

3. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu dotyczace lokalnych wymagan
szczegolnych dla inwestowania izagospodarowania terenu s3 oznaczeniami informacyjnymi
niebgdacymi ustaleniami planu:

1) przebieg Wschodniego Szlaku Rowerowego Green Velo;
2) przebieg linii Swiattowodowej Sieci Szerokopasmowej Polski Wschodniej;

3) granice stref, w ktorych obowigzuja szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu wynikajace z przepiséw art. 53 ustawy o transporcie kolejowym z dnia 28 marca
2003 r. (Dz. U. z 2023 r. poz. 602 z pdzn. zm.);

4) granice stref, w ktorych obowigzuja szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu, wynikajace z przepisow Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie odlegtosci i warunkéw dopuszczajacych
usytuowanie drzew 1 krzewow, elementéw ochrony akustycznej i wykonywania rob6t ziemnych
w sasiedztwie linii kolejowych, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych
oraz pasow przeciwpozarowych (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 1247).

§ 7. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budownictwie indywidualnym - nalezy przez to rozumie¢ budownictwo realizowane przez
osoby fizyczne (prowadzace inieprowadzace dzialalno$¢ gospodarcza), fundacje, koscioty
1 zwigzki wyznaniowe z przeznaczeniem na uzytek wlasny inwestora ijego rodziny albo na
zaspokojenie potrzeb mieszkalnych jego pracownikéw badz na sprzedaz albo wynajem;

2) budownictwie ustugowym - nalezy przez to rozumie¢ budownictwo realizowane w celu
umozliwienia dziatania: administracji panstwowej, wymiaru sprawiedliwosci, kultury, kultu
religijnego, o$wiaty, nauki, sluzby zdrowia, opieki spolecznej 1isocjalnej, obshugi
bankowej, handlu, gastronomii, ustug turystyki isportu, obslugi pasazeréw w transporcie
kolejowym, drogowym, lotniczym i wodnym, poczty i telekomunikacji oraz ustug o podobnych
funkcjach, wykonywanych na rzecz klientow;

3) dzialce - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepisoéw o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

4) infrastrukturze technicznej i urzadzeniach sieciowych — nalezy przez to rozumie¢ zlokalizowane
pod ziemia, na ziemi lub nad ziemia przewody i urzadzenia stuzace zaopatrywaniu w energi¢
elektryczng (w tym o$wietlenie uliczne) i cieplng, gaz, tacznosé, wode oraz odprowadzajace
$cieki, wody opadowe 1 roztopowe;

5) linii rozgraniczajgcej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajgcg teren przeznaczony
w planie pod zainwestowanie;

6) maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalny najwickszy
wymiar budynku lub budowli w metrach; podana definicja wysokos$ci zabudowy nie dotyczy
infrastruktury technicznej (masztow radiokomunikacyjnych, urzadzen instalacyjnych, kominéw,
masztow na dachach budynkow, itp.);

7) linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ograniczajacg obszar, na
ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu budowli
naziemnych niebedacych liniami przesylowymi oraz sieciami uzbrojenia terenu i ktorej
nie mogg przekroczy¢ kondygnacje nadziemne wznoszonych budynkéw oraz budowli; linia ta
nie dotyczy:

a) docieplen budynkoéw istniejacych,
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b) elementéw zewnetrznych budynku takich, jak np.: balkon, wykusz, zadaszenie, markiza —
o maksymalnym wysiegu do 2,0 m poza $Scian¢ zewngtrzng budynku,

c) elementodw tworzacych fakturg zewnetrzng 1 wystroj elewacji takich, jak np.: parapet, pilaster,
gzyms, ryzalit, zaluzja zewnetrzna - o maksymalnym wysiggu do 0,5 m poza lico $ciany
zewnetrznej budynku,

d) urzadzen i pochylni dla 0séb niepelnosprawnych, schodéw zewnetrznych, pochylni, taraséw
ziemnych, ramp oraz podestow, oston i do§wietlaczy okien piwnicznych,

e) stacji transformatorowych, budowli oraz urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury
technicznej, obiektow matej architektury, urzadzen porzadkowych i reklamowych oraz wiat
na wozki sklepowe,

f) urzadzen komunikacyjnych, w tym parkingow,
g) istniejacych budynkow, ich przebudowy i nadbudowy w obecnych lokalizacjach;

8) linii zabudowy obowiazujacej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktdrej musi stang¢ $ciana
frontowa budynkéw mieszkalnych, ustugowych, badz uslugowo - mieszkalnych,
z dopuszczeniem jej wycofania na poziomie parteru, celem zapewnienia dogodnego wejscia do
budynku; linia ta nie dotyczy:

a) elementdw zewnetrznych budynku takich, jak np.: balkon, wykusz, zadaszenie, markiza -
o maksymalnym wysiegu do 2,0 m poza zewnetrzng $ciang budynku,

b) elementdw tworzacych fakture zewnetrzng 1 wystrdj elewacji takich, jak np.: pilaster, gzyms,
ryzalit, zaluzja zewnetrzna - o maksymalnym wysiggu do 0,5 m poza lico $ciany zewngtrznej
budynku,

¢) wjazdoéw lub przejazdéw bramnych,

d) urzadzen i pochylni dla os6b niepelnosprawnych, schodow zewnetrznych, pochylni, tarasoéw
ziemnych, ramp oraz podestow, oston i do§wietlaczy okien piwnicznych;

9) obiektach malej architektury - nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty, o ktorych mowa
w przepisach budowlanych;

10) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszag uchwale w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacy teren polozony pomigdzy ulicami: Teofila
Noniewicza, gen. Jozefa Dwernickiego, Utratg i Sejnenskag w Suwatkach, wraz z rysunkiem
planu;

11) powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ definicje¢ zgodng
z obowigzujacymi przepisami prawa; gdy w ustaleniach szczegotowych wskazuje si¢ grunt
rodzimy, to rozumie nalezy przez to rozumie¢ grunt wolny od zabudowy i utwardzen
z wykorzystaniem materialdow budowlanych;

12) powierzchni uzytkowej - nalezy przez to rozumie¢ sum¢ czesci powierzchni kondygnacji
budynkow netto, ktora odpowiada celom i przeznaczeniu budynkow i jest liczona zgodnie z PN-
ISO 9836:2011;

13) powierzchni zabudowanej dziatki - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ pod budynkami
1 wiatami mierzona po ich obrysie zewnetrznym, tgcznie z nawierzchniami utwardzonymi dojs¢
i1 dojazdéw, parkingéw, pochylni iplacow; do powierzchni tej nie wlicza si¢ placow zabaw
1 boisk;

14) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zaj¢ta przez budynek, do
ktorej nie wlicza si¢ doj$¢ 1 dojazddéw oraz parkingdéw podziemnych poza obrysem budynkows;

15) przebudowie budynku - nalezy przez to rozumie¢ dziatania, ktorym jest poddawany budynek
W rozumieniu przepisow budowlanych;
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16) przepisach szczegdlnych i odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajagce z prawomocnych
decyzji administracyjnych;

17) przestrzeniach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ ogoélnodostepne przestrzenie
o szczegblnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancoéw, poprawy jakosci ich zycia
1 sprzyjajace nawigzywaniu kontaktow spolecznych ze wzgledu na ich polozenie oraz cechy
funkcjonalno - przestrzenne;

18) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe  iuzupelniajagce  przeznaczenie  podstawowe, okreSlone  w ustaleniach
szczegOlowych;

19) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
obowigzuje danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi iobejmuje ponad 50%
powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw na nim zlokalizowanych;

20) przeznaczeniu tymczasowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktére moze wystepowaé w wyznaczonym obszarze w ograniczonym czasie, okreslonym
w decyzji administracyjnej, na podstawie niniejszego planu oraz przepiséw szczegdlnych
1 odrebnych;

21) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis ustalen i informacji, wykonany na
mapie w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

22) teks$cie planu — nalezy przez to rozumie¢ tre$¢ niniejszej uchwaty;

23) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego
i okreslonych zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi i oznaczony symbolem literowym icyfrowym, objasnionym w legendzie
rysunku i tek$cie planu;

24) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy akt prawa miejscowego, uchwalony przez Rade
Miejska w Suwatkach, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

25) ustaleniach planu - nalezy przez to rozumieé przepisy gminne zawarte w tresci niniejszej
uchwaty;

26) wskazniku intensywno$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ iloraz sumy powierzchni
catkowitej wszystkich budynkéw, w tym kondygnacji podziemnych, na danym terenie przez
powierzchni¢ tego terenu.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku, zgodnie zich ogolnym
rozumieniem stownikowym.

3. Ustalone wskazniki dotyczace powierzchni zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej
oraz inne, nalezy odnosi¢ do inwestycji objetej jednym pozwoleniem na budowe.

Rozdzial 2.

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU
PRZESTRZENNEGO, SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU, W TYM
WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH, OCHRONY ZDROWIA, BEZPIECZENSTWA LUDZI I MIENIA ORAZ
POTRZEB OBRONNOSCI I BEZPIECZENSTWA PANSTWA

§ 8. 1. Podstawg ustalen miejscowego planu jest zasada zréwnowazonego rozwoju, przez ktorg
rozumie si¢ taki rozwoj spoteczno — gospodarczy, w ktérym nastgpuje proces integrowania dziatan
politycznych, gospodarczych i spotecznych zzachowaniem rownowagi przyrodnicze] oraz
trwatosci podstawowych proceséw przyrodniczych, wcelu zagwarantowania mozliwos$ci
zaspokajania potrzeb mieszkancow Miasta Suwatk.
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2. Na terenach, o ktorych mowa w § 5, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe i przeznaczenie
dopuszczalne lub tymczasowe oraz warunki i zasady realizacji tego przeznaczenia.

3. Tereny, o ktéorych mowa w § 5, moga by¢ w catosci wykorzystywane na cele zgodne z ich
podstawowym przeznaczeniem lub dopuszczalnym itymczasowym, na zasadach podanych
w ustaleniach szczegotowych.

4. Plan dopuszcza wlascicielom lub uzytkownikom istniejgcych nieruchomosci lub ich czgséci
zlokalizowanych na obszarze objetym planem:

1) korzystanie z nich bez istotnych ograniczen w dotychczasowy sposob;

2) remontowanie iprzebudowe stanu istniejacego zardwno w budynkach mieszkalnych
wielorodzinnych, jak i innych, znajdujacych si¢ w granicach opracowania planu;

3) doprowadzenie infrastruktury techniczne;.

5. Zmiany zaistniale w wyniku przedsigwzie¢, o ktérych mowa w ust. 4 powyzej, nie moga
uniemozliwia¢ realizacji okreslonego planem przeznaczenia poszczeg6lnych terenow.

6. Zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywac na
srodowisko, stacji paliw, myjni, zakladow mechaniki pojazdowej, warsztatow rzemie$lniczych,
zaktadow pogrzebowych, obiektow produkcyjnych, baz transportowych i sktadowych, farm
fotowoltaicznych oraz innych obnizajacych jako$¢ i walory zabudowy na terenach, o ktérych mowa
w § 5.

7. Miasto Suwalki objete jest przyjetym uchwata Sejmiku Wojewddztwa Podlaskiego nr
XIV/148/19 z dnia 28.10.2019 r. ,,Programem ochrony $rodowiska przed halasem dla terendéw
polozonych w wojewddztwie podlaskim poza aglomeracjami, wzdluz drég o natezeniu ruchu
powyzej 3 000 000 pojazdow rocznie, ktorych eksploatacja powoduje ponadnormatywne
oddziatywanie akustyczne, okreslone wskaznikami LDWN i1 LN.” W zwigzku z tym opracowano
w czerwcu 2022 r. "Strategiczng mape halasu dla drog miasta Suwaltki, po ktorych przejezdza
ponad 3 000 000 pojazddéw rocznie". Zakresem opracowania objeto 5 odcinkdéw drég o tacznej
dlugosci ok. 17 km, w ktorych zawiera si¢ droga 1KDG-Z (ulica Utrata). Na analizowanych
odcinkach drég w granicach miasta (DW 662, DK 8 /od grudnia 2022 r. DW 662/, DW 652,
DP 2498B 1 DW 655) wykazano, ze calkowita liczba oso6b dotknietych szkodliwymi skutkami
hatasu wynosi 474. Na terenie Miasta Suwatk nastepuje ciggla realizacja inwestycji majacych na
celu poprawe stanu klimatu akustycznego, prowadzona m.in. w ramach Programéw ochrony
srodowiska przed hatasem.

§ 9. Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) inwestycje nalezy realizowa¢ wedtug zasad i z zachowaniem parametrow ustalonych niniejszym
planem, z wylaczeniem terendw drdg publicznych iwewngtrznych oraz innych terendéw
publicznych;

2) ustalone w planie wskazniki powierzchni zabudowy nalezy odnosi¢ do inwestycji objetej
jednym pozwoleniem na budowe;

3) ustalong w planie wysoko$¢ zabudowy nalezy odnosi¢ od poziomu terenu w osi najnizej
potozonego wejscia do budynku w poziomie parteru do goérnej krawedzi elewacji, attyki,
gzymsu wienczacego elewacje, na ktérym oparta jest rynna lub kalenicy, oile zustalen
szczegotowych planu nie wynika inaczej;

4) intensywno$¢ zabudowy - zgodnie z ustaleniami rozdziatu 5;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej - zgodnie z ustaleniami rozdziatu 5;

6) zasady ksztattowania zabudowy:

a) lokalizacja budynkéw i budowli w wyznaczonych liniach zabudowy - zgodnie z ustaleniami
rozdziatu 5,
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b) wysokos¢:
- budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych - zgodnie z ustaleniami rozdziatu 5,
- budynkoéw ustugowych, w tym handlowych - zgodnie z ustaleniami rozdziatu 5,
- budynkéw gospodarczych, garazowych oraz wiat - zgodnie z ustaleniami rozdziatu 5,

- budowli — zgodnie z ustaleniami rozdzialu 5 oraz zaleznie od potrzeb iuwarunkowan
technologicznych przeznaczenia budowli,

c) geometria dachow - zgodnie z ustaleniami rozdziatu 5,

d) kolorystyka budynkéw z wytaczeniem odcieni fioletéw, rézu i niebieskich (nie dotyczy detali
architektonicznych, balustrad balkonowych oraz elementoéw informacyjnych i reklamowych),

e) nakaz elewacji o wysokim standardzie materialowym, zakaz stosowania elewacji z blach
falistych 1 trapezowych,

f) dopuszcza si¢ przeszklenia na elewacjach nowo projektowanych lub przebudowywanych
budynkéw w wielkos$ci nie przekraczajacej 80% powierzchni elewacji w formie fasad
szklanych, do powierzchni tych nie wlicza si¢ okien, drzwi balkonowych i wejsciowych;
dopuszczenie to nie dotyczy budynkéw objetych ochrong konserwatorska,

g) dopuszcza si¢ stosowanie rolet i krat sktadanych lub zwijanych, zabezpieczajacych otwory
okienne 1 drzwiowe, montowanych w grubosci $ciany,

h) dopuszcza si¢ montaz paneli stonecznych na dachach ptaskich, ukrytych za attyka lub zaluzja,
wyklucza si¢ montaz ogniw fotowoltaicznych na elewacjach i na terenie,

7) zakazuje si¢ lokalizowania wiat i budynkéw na granicy dzialek budowlanych, za wyjatkiem
zabudowy pierzejowej w konturze 16U;

8) zakazuje si¢ lokalizacji garazy blaszanych, nawet jako tymczasowych;
9) ustala si¢ nastepujace zasady podziatu terenow:
a) dopuszcza si¢ utrzymanie ogrodkéw przyblokowych i tworzenie nowych,

b) dopuszcza si¢ podzialy na podstawie zatwierdzonego projektu zagospodarowania
obejmujacego caty teren inwestycji, w ktorym ustalone zostaty zasady podziatu,

¢) dopuszcza si¢ podziaty na podstawie zainwestowania,

d) dopuszcza si¢ podzialy zwigzane z wydzieleniem budynkow, drog wewnetrznych, parkingdw
oraz infrastruktury techniczne;,

e) dopuszcza si¢ podziaty w celu uzupehienia lub regulacji granic pomigdzy nieruchomo$ciami
sgsiednimi,

f) dopuszcza si¢ podzialty na dzialki budowlane, ktorych parametry powinny zapewniad
mozliwos¢ wykonania inwestycji przewidzianych w planie wraz z parkingami, terenami
zieleni oraz innymi niezb¢dnymi urzadzeniami ielementami wymaganymi przepisami
szczegOlnymi, stanowigcych catos¢ techniczno-uzytkowa,

g) warunkiem wydzielenia dzialek budowlanych jest zapewnienie prawnego i faktycznego
dostgpu do drogi publiczne;.

§ 10. Zasady ochrony i ksztattowania srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) na obszarze objetym planem obowigzuje:
a) zakaz stosowania technologii niebezpiecznych dla §rodowiska,

b) zakaz sktadowania i magazynowania wszelkich odpadow,
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c)nakaz ograniczenia emisji pylow 1gazéw poprzez podlaczenie budynkéw do sieci
cieplowniczej lub gazowej, dopuszcza si¢ stosowanie alternatywnych zrédet energii bez
emisji spalin,

d) zakaz wydobywania kopalin,

e) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekdw do gruntu,

f) zakaz budowy szamb i oczyszczalni $ciekow,

g) zakaz budowy elektrowni wiatrowych,

h) nakaz zrzutu do wod powierzchniowych 1gruntu wod opadowych iroztopowych
pochodzacych z nawierzchni utwardzonych - zgodnie z przepisami szczego6lnymi,

1) dopuszczenie bezposredniego zrzutu do wod powierzchniowych i do gruntu wod opadowych
1 roztopowych pochodzacych z powierzchni dachowych oraz terendéw zielonych,

j) nakaz odprowadzania $ciekow bytowych systemem zbiorczym do kanalizacji miejskiej,

k) nakaz przestrzegania emisji zanieczyszczen powietrza wynikajacych z przepisow
szczegolnych,

1) nakaz przestrzegania dopuszczalnych pozioméw halasu w Srodowisku, okreslonych
w przepisach szczegolnych,

m) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 3UO, 7MW, 10MW, IMW-U, 2MW-U,
naleza odpowiednio do okreslonych w art. 113 ust. 2 pkt 1 lit. ai pkt 1 lit. e, ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2556 z p6zn. zm.)
terenow, dla ktorych dopuszczalne poziomy hatasu nalezy przyjmowaé zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w §rodowisku (t.j. Dz. U. z 2014 r. poz. 112),

n) dla czegsci terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDG-Z (dziatki o nr 10483/3
inr 10479), ze wzgledu na ich potozenie na styku z terenem kolejowym zamknigtym (dziatka
nr 10484/38), znajdujacym si¢ poza granicg planu, obowigzuja:

- przepisy art. 53 ustawy o transporcie kolejowym z dnia 28 marca 2003 r. (Dz. U. z 2023 r.
poz. 602 zpo6zn. zm.), zgodnie zktéorymi usytuowania budowli, budynkéw, drzew
i krzewow oraz wykonywanie robot ziemnych w sasiedztwie linii kolejowych, bocznic
kolejowych 1 przejazdow kolejowych moze mie¢ miejsce w odlegtosci niezaktdcajacej ich
eksploatacji, dziatania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze
niepowodujgcej zagrozenia bezpieczenstwa ruchu kolejowego i wynosi¢ powinno nie mniej
niz 10,0 m od granicy obszaru kolejowego, z tym ze odlegtos¢ ta od osi skrajnego toru
nie moze by¢ mniejsza niz 20,0 m,

- przepisy rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie
wymagan w zakresie odleglosci 1 warunkéw dopuszczajacych usytuowanie drzew
1 krzewow, elementow ochrony akustycznej i wykonywania robot ziemnych w sasiedztwie
linii kolejowych, atakze sposobu urzadzania iutrzymywania zaston od$nieznych oraz
pasow przeciwpozarowych (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 1247), zgodnie z ktorymi:

-- roboty ziemne mogg by¢ wykonywane w odlegtosci nie mniejszej niz 4,0 m od granicy
obszaru kolejowego, przy czym przepisu tego nie stosuje si¢ do robot ziemnych
zwigzanych z budowa, utrzymaniem, remontem i modernizacja linii kolejowej; roboty
ziemne wykonywane w odlegtosci od 4,0 m do 20,0 m od granicy obszaru kolejowego

powinny by¢ kazdorazowo uzgadniane z zarzadcg infrastruktury,
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--poza lasami drzewa ikrzewy moga by¢ usytuowane w sasiedztwie linii kolejowej
biegnacej po nasypie albo w przekopie albo otoczonej rowami bocznymi - w odlegtosci

nie mniejszej niz 6,0 m od skrajnej szyny,

- przepisy rozporzadzenia Ministra Srodowiska zdnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112),

0) z uwagi na sasiedztwo infrastruktury kolejowej (potozonej poza granicami planu), w celu
zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dzialania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem
ruchu kolejowego, a takze bezpieczenstwa ruchu kolejowego nalezy uwzgledni¢ ograniczenia,
nakazy i zakazy, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu transportu kolejowego,

p) zakaz realizacji obiektow tymczasowych, za wyjatkiem sezonowych lub zwigzanych
z imprezami masowymi ogrodkdw gastronomicznych i instalacji przestrzennych;

2) na obszarze objetym planem:

a) nie zachodza przestanki do okreslenia granic isposobow zagospodarowania terendw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym: terendow
gorniczych, obszardw szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych,

b) nie okresla si¢ szczegblowych zasad i1warunkow scalania ipodzialu nieruchomosci
dokonywanych zgodnie z Dzialem III, Rozdz. 2ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz. U. z 2023 poz. 344 z p6zn. zm.) ze wzgledu na brak
wyznaczonych w planie obszarow wymagajacych scalen i podziatow nieruchomosci,

c) ustala si¢ zasady i1 warunki podziatéw geodezyjnych i tagczen nieruchomosci, dokonywanych
w celu uzyskania dziatek o parametrach zgodnych zustaleniami planu, na terenach
przeznaczonych pod zabudowg,

d) nie zachodzg przestanki do okreslenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw
oraz dobr kultury wspolczesnej, poza ogdlnymi zasadami wymienionymi w rozdziale 3 tekstu
niniejszej uchwaty,

e) nie zachodza przestanki do okres§lenia warunkéw wynikajacych z rekomendacji 1 wnioskéw
zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia granic krajobrazéw priorytetowych.

§ 11. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

l)na obszarze objetym planem wystgpuja przestrzenie publiczne 1inwestycje publiczne
w rozumieniu definicji podanej w § 7. ust. 1. pkt 17 o znaczeniu lokalnym, do ktorych naleza:

a) ulica Utrata - droga publiczna kategorii "G" (gtowna) w ciggu drogi wojewodzkiej nr 662,
docelowo kategorii "Z" (zbiorcza), oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDG-Z,

b) ulica Gen. Jozefa Dwernickiego w ciggu drogi gminnej nr 2412B, oznaczona na rysunku
planu symbolem 2KDL,

c¢) ulica Sejnenska w granicach planu w ciggu drogi gminnej nr 101402B, oznaczona na rysunku
planu symbolem 3KDL,

d) ulica Teofila Noniewicza w ciggu drogi gminnej nr 101259B, oznaczona na rysunku planu
symbolem 4KDL,

e) ulica 1 Maja w ciggu drogi gminnej nr 101261B, oznaczona na rysunku planu symbolem
SKDL,

f) ulica Janusza Korczaka w ciggu drogi gminnej nr 101442B, oznaczona na rysunku planu
symbolem 6KDL,

g) ulica Pasaz Grande Synthe w ciggu drogi gminnej nr 101389B, oznaczona na rysunku planu
symbolem 7KDD,
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h) parking publiczny, oznaczony na rysunku planu symbolem 9KP,

1) przestrzen ogodlnodostepna Pasazu Grande Synthe, oznaczona na rysunku planu symbolem
13CP-KP,

j) teren zieleni urzadzonej iplacu publicznego z Pomnikiem Stracen 1 kwietnia 1944 r.,
oznaczony na rysunku planu symbolem - 1ZP,

k) infrastruktura techniczna, na ktorg sktadaja si¢ urzadzenia i przewody przesylowe, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2)na obszarze objetym planem wystepuja inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, sa to:

a) Wschodni Szlak Rowerowy Green Velo,
b) linia $wiattowodowe;j Sieci Szerokopasmowej Polski Wschodnie;.

§ 12. Zasady ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi imienia, potrzeb obronno$ci
1 bezpieczenstwa panstwa oraz ochrony przeciwpozarowe;j:

1) realizacja i utrzymanie inwestycji (obiektow i urzadzen) celu publicznego o znaczeniu lokalnym
1 ponadlokalnym, niezbednych na potrzeby obronno$ci panstwa i ochrony granicy panstwowej,
a takze zapewnienie bezpieczenstwa publicznego w sytuacji innych zagrozen, w tym budowa
1 utrzymanie:

a) uktadu drogowego, spelniajacego ponizsze warunki: ulice idrogi powinny posiadaé
szeroko$¢ uniemozliwiajacg zagruzowanie, potaczenia z traktami przelotowymi powinny
zapewnia¢ sprawng ewakuacje ludnosci w sytuacji podwyzszenia gotowos$ci obronnej
panstwa lub innego zagrozenia,

b) publicznych sieci iurzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode, w tym studni
awaryjnych,

c¢) publicznych sieci o$wietleniowych, przystosowanych do zaciemniania 1wygaszania
w sytuacji podwyzszenia gotowos$ci obronnej panstwa lub innego zagrozenia,

d) publicznych  sieci przesylowych telekomunikacyjnych, stuzacych powiadamianiu
1 alarmowaniu w sytuacji podwyzszenia gotowosci obronnej panstwa lub innego zagrozenia;

2) realizacja w obiektach bedacych inwestycjami celu publicznego miejsc ochronnych w ukryciach
podstawowej odpornosci dla takiej liczby osob, ktéra wynika z zatozen projektowych dla
danego budynku lub zespotu budynkow;

3) realizacja nowo powstajacych garazy podziemnych oraz innych pomieszczen potozonych na
najnizszych kondygnacjach budynkéw uzyteczno$ci publicznej oraz mieszkalnictwa
wielorodzinnego w sposdb zapewniajacy w razie potrzeby wykorzystanie ich, po zaadoptowaniu
do funkcji ochronnej dla takiej liczby osob, ktora wynika z zatozen projektowych dla danego
budynku lub zespotu budynkéw jako ukrycia podstawowej odpornosci;

4) w przypadku, gdy planowane budowle ochronne projektowane sg jako wspolne dla zespotu
kilku budynkéw nalezy zapewni¢ do nich promien dojscia, od stalego przebywania ludzi
majacych z nich korzystac¢, nie wigkszy niz 150 metrow;

5) projekty budowlane obiektow, w ktérych przebywaé moze powyzej 15 osob, podlegaja
uzgodnieniu pod katem wymagan obrony cywilnej na terenie gminy przez wilasciwego szefa
obrony cywilnej gminy.
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Rozdzial 3.
USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

§ 13. 1. Cze$¢ terenu objetego planem miejscowym usytuowana wzdhuz ulicy Teofila
Noniewicza 1 wzdluz ulicy Sejnenskiej do skrzyzowania z ulica 1 Maja potozona jest w obszarze
zabytkowego uktadu urbanistycznego miasta Suwatk, wpisanego do rejestru zabytkéw pod
numerem A-31 decyzjg konserwatorska znak: KL.WKZ 534/31/d/79 z dnia 15 maja 1979 r.

2. W obszarze zabytkowego uktadu urbanistycznego, o ktorym mowa w § 13 ust. 1 i ktorego
granice pokazane s3 na rysunku planu, obowiazuja przepisy odrebne oraz nastepujace ustalenia:

1) nie dopuszcza si¢ rozbudowy w glab dzialek budynkéw tworzacych pierzeje uliczne; nalezy
zachowa¢ gabaryty budynkéw zabytkowych;

2) elewacje budynkow wspolczesnych, a w szczegodlnosci takie ich elementy, jak: balkony, otwory
okienne idrzwiowe oraz stolarka nalezy utrzymaé w jednorodnych formach, materiatach
i kolorystyce;

3) na elewacjach budynkow potozonych w obszarze zabytkowego uktadu urbanistycznego nalezy
stosowa¢ kolory pastelowe zgodnie zzasadg ciemny dot 1ijasniejsza gora budynku
z zastrzezeniem, ze zastosowana gradacja bedzie dotyczyla jednego koloru; zakaz ocieplania
zewnetrznego budynkoéw i tynkowania budynkow, ktorych elewacja pokryta jest cegla;

4) zachowanie zasad parcelacji, szczego6lnie wzdtuz ulicy Sejnenskiej na odcinku od skrzyzowania
z ulicg Teofila Noniewicza do skrzyzowania z ulicg 1 Maja i wzdluz ulicy Teofila Noniewicza
na odcinku od skrzyzowania z ulica Sejnenska do budynku o nr 38 wlacznie i1 naroznikow tych
pierzei;

5) zagospodarowanie terenu przylegltego do konturéw 13MW-U, 15U 1 16U, oznaczonego na
rysunku planu symbolem 9KP, poprzez wprowadzenie parkingdw ogdlnodostepnych
1 komunikacji wewnetrznej oraz likwidacje istniejacej zabudowy gospodarczej i garazowe;;

6) zakaz lokalizowania na elewacjach frontowych urzadzen technicznych takich, jak
klimatyzatory, skrzynki telefoniczne i energetyczne, anteny satelitarne, itp;

7) zakaz montazu fotowoltaiki ikolektorow na dachach oraz na elewacjach budynkow
zabytkowych od strony drog publicznych;

8) nakaz ujednolicenia kolorystyki ipokrycia dachow poprzez stosowanie pokry¢ z blachy
powlekanej na rabek stojacy w kolorze utlenionej miedzi, zieleni, grafitu lub szarosci; zakaz
stosowania pokry¢ ocynkowanych niepowlekanych;

9) zakaz stosowania na elewacjach budynkéw zabytkowych ptyt elewacyjnych, klinkierowych,
szkta elewacyjnego, itp. materiatow.

§ 14. 1. W granicach terenu objetego planem wystepuja nizej wymienione obiekty zabytkowe
wpisane do rejestru zabytkow lub gminnej ewidencji zabytkow:

1) dom przy ulicy Teofila Noniewicza nr 36 wpisany do rejestru zabytkow pod numerem A-249
decyzja konserwatorska znak: KLL.WKZ 534/241/d/82 z dnia 08 lutego 1982 r.;

2) dom przy ul. T. Noniewicza nr 42 wpisany do rejestru zabytkéw pod numerem A-240 decyzja
konserwatorskg znak: KL.WKZ 534/240/d/82 z dnia 08 lutego 1982 r.;

3)dom przy ul. Sejnenskiej nr 3 wpisany do rejestru zabytkéw pod numerem A-160 decyzja
konserwatorskg znak: KL.WKZ 534/160/d/81 z dnia 27 maja 1981 r.;

4) dom przy ul. Sejnenskiej nr 5, wpisany do rejestru zabytkow pod numerem A-205 decyzja
konserwatorskg znak KL.WKZ 534/205/d/82 z dnia 26 stycznia 1982 r.;

5)dom przy ul. Sejnenskiej 7 (ul. Sejnenska 7, 7A, 7B), wpisany do rejestru zabytkéw pod
numerem A-206 decyzja konserwatorskg znak: KL.WKZ 534/206/d/82 z dnia 26 stycznia
1982 1.
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6) dom przy ul. Sejnenskiej 15 (obecnie 17), wpisany do rejestru zabytkow pod numerem A-375
decyzja konserwatorska znak: KLL.WKZ 534/375/d/83 z dnia 16 marca 1983 r.;

7) dom przy ul. Sejnenskiej 21, wpisany do rejestru zabytkéw pod numerem A-164 decyzja
konserwatorskg znak: KL.WKZ 534/164/d/81 z dnia 27 maja 1981 r.;

8) dom przy ul. Sejnenskiej 1, ujety w wojewddzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow;
9) dom przy ul. Sejnenskiej 9, ujety w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow.

2. W odniesieniu do budynkéw wymienionych w § 14. ust. 1 i pokazanych na rysunku planu
obowigzuja przepisy odrebne oraz obowigzuje nakaz petnej ochrony konserwatorskiej wszystkich
elementow konstrukeyjnych i niekonstrukcyjnych polegajacy na:

1) nienaruszalnosci ksztattu bryt budynkow;
2) zachowaniu wysokosci budynkow i ksztattow dachow;

3) zachowaniu rozplanowania elewacji budynkéw, wtym zachowaniu usytuowania wejs¢
gléwnych do budynku oraz otworéw okiennych idrzwiowych, gltownych podziatow
architektonicznych elewacji, detalu architektonicznego oraz takich elementow jak balkony,
gzymsy, obramienia okien, itp.;

4) zachowaniu zabytkowych elementow takich, jak:
a) ciagi komunikacyjne z klatkami schodowymi,
b) $ciany konstrukcyjne,
¢) stropy, sklepienia i wi¢zby;
5) zachowaniu materiatow elewacyjnych i wykonczeniowych;

6) konserwacji stolarki oryginalnej, aw przypadku konieczno$ci jej wymiany — stosowanie
stolarki drzwiowej i okiennej drewnianej o podziatach oryginalnych;

7) dopuszczeniu zmiany funkcji parterow z mieszkalnej na uslugowa, nie dopuszcza si¢ zmiany
lokali ustugowych zlokalizowanych w parterach na mieszkalne;

8) stosowaniu nakazow 1 zakazéw wyszczegolnionych w § 13 ust. 2. tekstu niniejszej uchwaty.

§ 15. Prowadzenie robdt budowlanych i innych dziatan przy zabytkach wpisanych do rejestru
wymaga przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowg¢ uzyskania pozwolenia na prowadzenie
tych robot, wydanego przez wlasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

§ 16. W celu ochrony elewacji obiektow wymienionych w §14 oraz zachowania tadu
przestrzennego w przestrzeniach publicznych i znajdujacych si¢ w strefie zabytkowego obszaru
urbanistycznego pierzejach ulicznych nalezy:

1) na elewacjach stosowac¢ kolorystyke stonowang, pastelowa z tej samej gamy kolorystycznej na
jednej elewacji;

2) zastosowac kolor na elewacji w sposéb odzwierciedlajacy rozrzezbienie elewacji budynku oraz
podkreslajacy detal architektoniczny;

3) na dachach stosowac blache powlekang plaska na rabek stojacy w odcieniach zieleni, utlenione;j
miedzi, grafitu lub szarosci,

4) nie stosowaé blachy niepowlekanej (zakaz stosowania blachy niepowlekanej);
5) stosowac ustalenia zawarte w rozdziale 5 tekstu niniejszej uchwaty.
§ 17. Na wymienionym obszarze nie wystepuja udokumentowane stanowiska archeologiczne.

§ 18. W przypadku odkrycia podczas prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych na terenie
objetym planem przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem nalezy:

1) wstrzymac¢ wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ badz zniszczy¢ odkryty przedmiot;
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2) zabezpieczy¢ ten przedmiot 1 miejsce jego odkrycia;

3) zawiadomi¢ o tym odpowiednie wojewddzkie stuzby konserwatorskie lub Prezydenta Miasta
Suwatk.

Rozdzial 4.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY
SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 19. System komunikacji:

1) na terenie objetym planem wystepuje istniejacy i projektowany system komunikacji publicznej
iwewnetrzne] wraz z parkingami przyulicznymi, wydzielonymi terenami parkingdéw
publicznych i parkingami wewnatrzosiedlowymi,

2) skomunikowanie obszaru odbywa si¢ poprzez:

a) ulicg Utrata - droge publiczng kategorii "G" (gtéwna) w ciggu drogi wojewddzkiej nr 662,
docelowo kategorii "Z" (zbiorcza), oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDG-Z,

b) pozostale istniejace ulice znajdujace si¢ w granicach planu — drogi publiczne kategorii "L"
(lokalne) 1 "D" (dojazdowe):

- ulice Gen. Jozefa Dwernickiego w ciggu drogi gminnej nr 2412B, oznaczong na rysunku
planu symbolem 2KDL,

-ulice Sejnenska w granicach planu w ciggu drogi gminnej nr 101402B, oznaczong na
rysunku planu symbolem 3KDL,

- ulicg Teofila Noniewicza w ciggu drogi gminnej nr 101259B, oznaczong na rysunku planu
symbolem 4KDL,

-ulice 1 Maja w ciggu drogi gminnej nr 101261B, oznaczong na rysunku planu symbolem
5KDL,

- ulice Janusza Korczaka w ciggu drogi gminnej nr 101442B, oznaczong na rysunku planu
symbolem 6KDL,

- ulice Pasaz Grande Synthe w ciggu drogi gminnej nr 101389B, oznaczong na rysunku
planu symbolem 7KDD,

¢) parkingi oznaczone na rysunku planu symbolami 8KP, 9KP, 10KP-ZI, 11KP-ZI, 12KP-ZI,
14KP, 15KP,

d) przestrzen ogodlnodostepng Pasazu Grande Synthe - oznaczong na rysunku planu symbolem
13CP-KP;

e) sie¢ wewnetrznych drog osiedlowych wraz z parkingami na terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolami 2MW-U, 3SMW-U, 7MW, MW, 10MW, 12MW;

3) dopuszcza si¢ zatoki postojowe w liniach rozgraniczajacych drég publicznych kategorii "L"
1"D" (z wylaczeniem drogi publicznej 2KDL), pod warunkiem zapewnienia miejsca dla ruchu
pieszego i rowerowego, o ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej;

4) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania odpowiednio do funkcji, wymagang przy
zmianie funkcji lub realizacji nowych obiektéw oraz przy nadbudowie i rozbudowie istniejacych
obiektow, z zastrzezeniem, ze wskazana ponizej ilos¢ miejsc postojowych nie dotyczy sytuacji,
gdy nadbudowa lub rozbudowa budynku nie pociaga za sobg wzrostu ilosci zatrudnionych oraz
klientow:

a) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1,0 miejsce na jeden lokal mieszkalny,
b) budynkéw zamieszkania zbiorowego - 1 miejsce na 4 miejsca noclegowe,

¢) ustug administracji ibiur - 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej podstawowej,
z zastrzezeniem, ze dla uslug bankowych ustala si¢ 1 miejsce na 1 stanowisko kasowe,
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d) ustug handlu - 1 miejsce na 40 m? powierzchni sprzedazowej,

e) ustug gastronomii — 1 miejsce na 10 miejsc konsumpcyjnych,

f) ustug zdrowia — 1 miejsce na 1 gabinet lub 1 miejsce na 5 t6zek szpitalnych,
g) ustug o$wiaty - 1 miejsce na 25 miejsc dydaktycznych,

h) ustug kultury i sportu - 1 miejsce na 10 miejsc na widowni,

i) ustug innych niz wymienione od lit. ¢ — do lit. h - 1 miejsce na 40 m? powierzchni uzytkowe;j
podstawowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce na lokal uzytkowy;

5) do bilansu nie wlicza si¢ miejsc istniejacych; zapis ten dotyczy wytacznie nowej zabudowy;

6) nie dopuszcza si¢ bilansowania miejsc postojowych z miejscami w drogach publicznych;
dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych na terenach sasiednich, jesli prawo do
korzystania z nich wynika zumowy zawartej z administratorem drogi, z przepisOw prawa,
czynnos$ci prawnych, orzeczenia sgdowego lub decyzji administracyjnej, przy czym dojscie do
najblizszego ogodlnodostgpnego wejscia do budynku od skrajnego miejsca postojowego,
mierzone najkrotsza droga dojScia po terenie dopuszczonym do ruchu pieszego,
z uwzglednieniem przepiséw o ruchu drogowym, nie powinno by¢ dalej niz 70,0 m; miejsca
postojowe zintegrowane z funkcja mieszkalng powinny by¢ lokalizowane na dziatkach
inwestora 1 przeznaczonych pod funkcj¢ mieszkalna;

7) przy realizacji miejsc do parkowania, obslugujacych tereny wymienione w pkt. 4, nalezy
zapewni¢ miejsca przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
w ilosci:

a) 1 miejsce na kazde 25 miejsc postojowych, jezeli liczba stanowisk wynosi do 100,
b) 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogoélna liczba stanowisk wynosi > 101;

8) na terenie przestrzeni ogoélnodostepnej Pasazu Grande Synthe, oznaczonej symbolem 13CP-KP,
dopuszcza si¢ ciaggi pieszo-rowerowe z miejscami parkowania roweréw oraz miejsca
parkingowe;

9) parametry techniczne ulic oraz elementy funkcjonalne, wymienione do realizacji w granicach
linii rozgraniczajacych ulic i rozwigzania skrzyzowan nalezy traktowac jako postulowane; moga
by¢ one zmieniane na etapie projektéw realizacyjnych, uzupetniane o nowe elementy lub
zastgpione innymi rozwigzaniami, w zaleznosci od potrzeb, zgodnie z przepisami odrgbnymi
i bez koniecznosci zmiany planu;

10) nalezy zapewni¢ dostepnos$¢ terendw publicznych i1ustug osobom niepelnosprawnym; przy
realizacji uktadu drogowego nalezy wprowadzi¢ urzadzenia umozliwiajace poruszanie si¢ 0sOb
niepetnosprawnych (obnizenia kraweznikow przy przejsciach dla pieszych, wydzielone miejsca
postojowe i inne);

11) uktad drogowy powinien spetnia¢ nastepujgce warunki:
a) ulice 1 drogi powinny posiada¢ szeroko$¢ uniemozliwiajaca zagruzowanie,

b) potaczenia z traktami przelotowymi powinny zapewnia¢ sprawng ewakuacje ludnosci
w okresie zagrozenia;

12) dopuszcza si¢ etapowanie infrastruktury drogowej w sposob zgodny z uchwalonymi rocznymi
planami inwestycyjnymi miasta;

13) przy realizacji parkingdéw na terenach niezaliczonych do zadnej z kategorii drég publicznych
ijezeli niesg zlokalizowane w pasach drogowych tych drog, nalezy zapewni¢ minimum
1 miejsce do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde 25 miejsc
parkingowych;

14) na terenach przeznaczonych na realizacje drogowych celow publicznych oraz w strefach
zamieszkania i strefach ruchu, dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa ilo$¢ miejsc
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nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych
(t.j. Dz. U. 2 2023 r., poz. 645 z p6zn. zm.);

15) dopuszcza si¢ wykonywanie nawierzchni drég 1 parkingdéw osiedlowych z plyt betonowych
azurowych lub wyroboéw z tworzyw sztucznych przepuszczajacych wody opadowe do gruntu.

§ 20. System zaopatrzenia w media:
1) realizacje sieci infrastruktury technicznej sg inwestycjami celu publicznego;

2) system zaopatrzenia w media wymaga wykorzystania, rozbudowy i ewentualnej przebudowy
istniejacych sieci;

3) budowa, przebudowa oraz podlaczenie do sieci infrastruktury technicznej sa mozliwe na
podstawie niniejszego planu iw oparciu o warunki techniczne wydane przez administratora
sieci;

4) sieci infrastruktury technicznej, o ile nie wynika to z warunkéw technicznych, powinny by¢
projektowane i1 prowadzone poza jezdniami ulic;

5) przebieg iusytuowanie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej nalezy ustali¢ w projekcie
budowlanym, zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

6) dopuszcza si¢ przebudoweg imodernizacje istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej
wynikajacg z zaspokojenia zapotrzebowania na media, utrzymania ich w nalezytym stanie
techniczno — uzytkowym oraz zastosowania nowych technologii iform usprawniajacych
przesyt;

7) dopuszcza si¢ budowe i eksploatacje innych sieci iurzadzen technicznych niewymienionych
w teksécie uchwaty pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych w przepisach szczegdlnych
1 ustalen niniejszego planu;

8) sieci jako inwestycje celu publicznego nalezy chroni¢ przed zabudowa;

9) przy taczeniu lub podziale nieruchomosci gruntowych lub dzialek objetych planem przewidziec¢
dostepnos¢ do infrastruktury techniczne;.

§ 21. System zaopatrzenia w wode:

1) pobor wody dla potrzeb socjalno-bytowych nalezy realizowac z istniejagcych miejskich sieci
wodociggowych;

2) pobor wody do celow przeciwpozarowych nalezy realizowa¢ bezposrednio z miejskich sieci
wodociggowych lub poprzez zbiorniki przeciwpozarowe budowane przez inwestorow;

3) w przypadku konieczno$ci przebudowy irozbudowy sieci wodociggowe] nalezy rezerwowac
pasy terenu w obrgbie linii rozgraniczajacych ciggi komunikacyjne, tam gdzie to mozliwe poza
jezdniami;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci wodociggowej poza ciggami komunikacyjnymi, jezeli jest to
uzasadnione technicznie.

§ 22. System odprowadzania $ciekOw sanitarnych:

1) obowigzuje nakaz odprowadzenia $ciekéw bytowych systemem zbiorczym do istniejace]
kanalizacji miejskie;j;

2) kanaty sanitarne musza by¢ wykonane w technologii zapewniajacej szczelnos¢;

3) w przypadku koniecznosci przebudowy irozbudowy sieci kanalizacji sanitarnej nalezy
zarezerwowac pas terenu w obrebie linii rozgraniczajacych ciaggi komunikacyjne, tam gdzie to
mozliwe poza jezdniami;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje kanaléw sanitarnych poza ciggami komunikacyjnymi, jezeli jest to
uzasadnione technicznie;
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5) na terenie objetym planem nie dopuszcza si¢ realizacji szczelnych zbiornikow na nieczystosci
1 przydomowych oczyszczalni Sciekow.

§ 23. System odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) wody opadowe i roztopowe z ulic i parkingdéw publicznych nalezy odprowadzi¢ do istniejacej
miejskiej kanalizacji deszczowej istniejacej lub po jej rozbudowie; w przypadku braku
mozliwosci odprowadzania wod opadowych iroztopowych do sieci, dopuszcza si¢
odprowadzenie do gruntu;

2) podstawowym sposobem odprowadzania wod opadowych i roztopowych z powierzchni dachow
oraz terené6w utwardzonych jest zagospodarowanie ich na dzialce inwestora poprzez np.
bezposrednie odprowadzenie do ziemi; w przypadku braku mozliwosci odprowadzenia do
ziemi, dopuszcza si¢ odprowadzenie do istniejacej sieci kanalizacji deszczowej na warunkach
okreslonych przez gestora sieci;

3) zakaz odprowadzania wod opadowych iroztopowych na tereny kolejowe stykajace sig
z granicami planu;

4) w przypadku koniecznos$ci przebudowy i1 rozbudowy kanatow deszczowych nalezy rezerwowacé
pasy terenu w obrebie linii rozgraniczajacych ciggi komunikacyjne;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje kanatow deszczowych poza ciggami komunikacyjnymi, jezeli jest to
uzasadnione technicznie.

§ 24. System zaopatrzenia w ciepto:
1) nakaz realizacji zaopatrzenia w cieplo z miejskiej sieci cieptowniczej lub gazowej;

2) w budownictwie indywidualnym dopuszcza si¢ ogrzewanie elektryczne, stosowanie ogniw
fotowoltaicznych, zbiornikoéw gazowych, pomp ciepla i innych rozwigzan, ktoére nie powoduja
emisji spalin; do czasu podlaczenia budynkow do sieci cieplnej utrzymuje si¢ indywidualne
zrédla ciepta;

3) ustala si¢, ze energia cieplna bedzie dostarczana na potrzeby ogrzewania pomieszczen, cieptej
wody uzytkowej, wentylacji 1 klimatyzacji;

4) zaopatrzenie w cieplo terenéw budowlanych objetych planem przewiduje si¢ z istniejacych
kanatow cieptowniczych i projektowanych sieci gazowych.

§ 25. System zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz poszczegélnych budynkéw przewiduje si¢ docelowo z systemu sieci
gazowej;

2) w liniach rozgraniczajacych drog publicznych iniepublicznych, w chodnikach lub pasach
zieleni nalezy pozostawi¢ rezerwe terenu pod lokalizacje przyszlych gazociggéw
z uwzglednieniem wymogow zawartych w przepisach szczeg6lnych;

3) przylacza poszczegdlnych obiektow nalezy realizowaé zgodnie z warunkami technicznymi
1 przepisami szczegolnymi;

4) linia ogrodzen powinna przebiega¢ minimum 0,5 m od gazociggu $redniego ci$nienia;
5) szafki gazowe powinny by¢ lokalizowane zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

6) przy scalaniu lub podziale nieruchomos$ci gruntowych lub dzialek objetych planem nalezy
przewidzie¢ dostepnos¢ do infrastruktury technicznej;

7) w przypadku braku miejsca w pasie drogowym dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci gazowej na
dziatkach prywatnych.

§ 26. System gospodarki odpadami:

1) wszystkie odpady komunalne zterenu odbierane beda w sposodb zorganizowany, zgodnie
Z przepisami gminnymi;
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2) na dzialkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki sluzace do czasowego
gromadzenia odpadow stalych zuwzglednieniem mozliwosci ich segregacji oraz
z uwzglednieniem obowiazku zapewnienia niezbednych powierzchni pod pojemnikami
z uwzglednieniem pojemnosci pojemnikdw na ilo§¢ mieszkancow, zgodnie z przepisami
gminnymi,

3) dopuszcza si¢ realizacje zbiorczych pojemnikéw umozliwiajacych selektywng zbiorke.
§ 27. System zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng realizowaé w oparciu o stacje transformatorowe zlokalizowane
na terenie oraz istniejace iprojektowane stacje transformatorowe zlokalizowane na terenach
sasiednich;

2) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych na wszystkich terenach;

3) nie wskazuje si¢ konkretnej lokalizacji projektowanych stacji transformatorowych SN/nn; stacje
winny by¢ realizowane zgodnie z potrzebami inwestora w ramach jego dziatki z zapewnionym
dojazdem z drogi publicznej; dokladng lokalizacje stacji transformatorowych nalezy okresli¢
w projekcie budowlanym;

4) projektowane stacje transformatorowe 20/0,4 kV zasilajace jednego odbiorce nalezy
lokalizowa¢ na jego dzialce, natomiast stacje stuzace do zasilania kilku odbiorcow — na
dziatkach wydzielonych; powyzsze nalezy uwzgledni¢ przy opracowywaniu projektow
zagospodarowania dzialek; stacje transformatorowe realizowa¢ zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez administratora sieci elektroenergetycznej;

5) projektowane stacje transformatorowe zasili¢ liniami kablowymi z miejskiej sieci
elektroenergetycznej $redniego napigcia;

6) wszystkie obiekty musza by¢ podigczone do sieci elektroenergetycznej i posiadaé przylacze
elektroenergetyczne umozliwiajace pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajagcym dla
obstugi funkcji 1 sposobu zagospodarowania;

7) sieci elektroenergetyczne, stacje transformatorowe i przylacza realizowaé zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez administratora sieci;

8) urzadzenia elektryczne kolidujace =z projektowang zabudowag nalezy dostosowaé do
projektowanego zagospodarowania terenu i przebudowa¢ zgodnie z warunkami wydanymi przez
administratora sieci;

9) projektowane oswietlenie uliczne iinnych terendw publicznych realizowaé jako wydzielong
sie¢ kablowa zintegrowang zistniejacym miejskim systemem o$wietleniowym przede
wszystkim w zakresie zaciemniania i wygaszania w okresie podwyzszonej obronnosci Panstwa;

10) trasy istniejacych i projektowanych sieci moga ulec zmianie w wyniku ich przebudowy
zgodnie z warunkami administratora sieci;

11) trasy projektowanych linii elektroenergetycznych nalezy ustali¢ w projekcie budowlanym,
zgodnie z przepisami szczegolnymi,

12) zakaz budowy elektrowni wiatrowych;

13) dopuszcza si¢ stosowanie ogniw 1 paneli fotowoltaicznych, montowanych na elewacjach lub
na dachach budynkow, z wyjatkiem potaci i elewacji zwroconych w strong drég publicznych
oraz obiektow potozonych w strefie ochrony konserwatorskiej; zakaz montazu na gruncie.

§ 28. System obslugi telekomunikacyjnej:

1) obstuge telekomunikacyjng nalezy realizowa¢ w oparciu o istniejace, z mozliwoscig ich
rozbudowy i projektowane sieci teletechniczne;

2) sieci telekomunikacyjne realizowa¢ za pomoca kanalizacji teletechnicznej, kabli doziemnych
lub napowietrznych i innych dostepnych operatorowi rozwigzan;
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3) sieci telekomunikacyjne kolidujace z projektowana zabudowa nalezy przebudowac;

4) przy realizacji ustalen planu nalezy zachowac¢ od istniejacej infrastruktury telekomunikacyjnej
podziemnej 1 naziemnej odleglo$ci zgodne z obowigzujagcymi normami;

5) ustala si¢, ze nowe uzbrojenie terenu w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej realizowane
bedzie w miare przyrostu zapotrzebowania na ustugi telefoniczne.

Rozdzial 5.
USTALENIA DOTYCZACE TERENOW WYROZNIONYCH W PLANIE
Oddzial 1.
Komunikacja i parkingi

§ 29. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KDG-Z, o powierzchni ok. 2,99 ha
ustala sie:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego - droge publiczng kategorii "G" (gldwna), docelowo
"Z" (zbiorcza) - ulica Utrata - w ciggu drogi wojewodzkiej nr 662;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w obrgbie granic opracowania 30,0 m + 80,0 m,

b) dwie jezdnie o szerokos$ci minimum 7,0 m po dwa pasy ruchu kazda i wydzielonych pasach
na zjazdy i nawroty,

c) obustronne drogi rowerowe, w tym utrzymanie drogi rowerowej w ciggu Wschodniego
Szlaku Rowerowego Green Velo,

d) obustronne chodniki,
e) zatoki 1 wiaty autobusowe,

f) sieci infrastruktury technicznej, w tym linia $wiattowodowa Sieci Szerokopasmowej Polski
Wschodniej,

g) zielen izolacyjna,
h) skrzyzowania z ulicami publicznymi 2KDL i 3KDL — skanalizowane,

i) wjazdy izjazdy na tereny przylegle - zwykle, z zastrzezeniem utrzymania obecnej ilo$ci
podiaczen terenéw przyleglych do drogi 1KDG-Z, za wyjatkiem realizacji nowego wyjazdu
z terenu 4U poprzez teren 10MW 1 11KP-ZI na teren 1IKDG-Z,

J) oswietlenie, kosze na $§mieci i1 inne urzadzenia pomocnicze,

k) zakaz wykonywania nowych zjazdow, dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych i zmiang ich
lokalizacji,

1) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacego kiosku handlowego z mozliwoscia jego wymiany na
obiekt o powierzchni zabudowy do 25,0 m? i wysokos$ci do 3,0 m;

3) dla czgsci terenu 1KDG-Z obowiazuja ustalenia § 10 pkt 1 lit. n oraz o.

§ 30. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2KDL, o powierzchni ok. 1,06 ha
ustala sie:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego - droge publiczng, w granicach objetych planem
kategorii "L" (lokalna) - ulica Gen. J6zefa Dwernickiego;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w obrgbie granic opracowania 23,0 m + 53,0 m,

b) jedna jezdnia szerokosci minimum 12,0 m o dwoéch pasach ruchu i wydzielonych pasach na
zjazdy,

¢) obustronne drogi rowerowe,
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d) obustronne chodniki,

e) zatoki 1 wiaty autobusowe,

f) sieci infrastruktury technicznej,

g) zielen izolacyjna,

h) skrzyzowania z ulicami publicznymi 1KDG-Z, 4KDL i 6KDL — skanalizowane,

i) wjazd na tereny przylegle - zwykle, z zastrzezeniem utrzymania obecnej ilosci podiaczen
terenow przylegtych do drogi 2KDL,

j) oswietlenie, kosze na $mieci i inne urzagdzenia pomocnicze,
k) zakaz wykonywania nowych zjazdéw, dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych.

§ 31. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3KDL, o powierzchni ok. 0,85 ha
ustala sie:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego - drogg publiczng, w granicach objetych planem
kategorii ,,L” (lokalna) - ulica Sejnenska;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w obrgbie granic opracowania 12,0 m + 38,0 m,
b) jedna jezdnia szerokosci 7,0 m + 16,0 m,
c) droge rowerowg lub ciag pieszo - rowerowy,
d) obustronne chodniki,
e) sieci infrastruktury techniczne;j,
f) skrzyzowania z ulicami publicznymi 1KDG-Z, 4KDL i SKDL — skanalizowane,

g) wjazdy na tereny przylegle - zwykle, z zastrzezeniem utrzymania obecnej ilosci podtaczen
terenow przylegtych do drogi 3KDL

h) oswietlenie, kosze na $mieci i inne urzagdzenia pomocnicze,

1) dopuszczenie ustawiania na chodniku wzdhuz pierzei ulicznej ogrodkoéw gastronomicznych,
) zakaz wykonywania nowych zjazdow, dopuszcza si¢ przebudowg istniejacych,

k) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcych zatok postojowych.

§ 32. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4KDL, o powierzchni ok. 1,67 ha
ustala sie:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego - droge publiczng kategorii ,,L.” (lokalna) - ulica
Teofila Noniewicza;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w obrgbie granic opracowania 11,0 m + 26,0 m,
b) jedna jezdnia szerokosci minimum 6,0 m o dwoch pasach ruchu,
¢) drogi rowerowe lub ciagi pieszo - rowerowe,
d) obustronne chodniki,

e) parking wzdhiz ulicy z wyodrgbnionym wjazdem iwyjazdem oraz droga manewrowa,
rownolegta do ulicy Teofila Noniewicza,

f) sieci infrastruktury technicznej,
g) skrzyzowania z ulicami publicznymi 2KDL 1 3KDL — skanalizowane,

h) skrzyzowanie z ulicami 6KDL i 7KDD - zwykte,
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1) wjazdy na tereny przylegte - zwykle, z zastrzezeniem utrzymania obecnej ilosci podtaczen
terenow przylegtych do drogi 4KDL,

J) oswietlenie, kosze na $mieci 1 inne urzadzenia pomocnicze,
k) zakaz wykonywania nowych zjazdéw, dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych,

1) dopuszcza si¢ kioski zintegrowane z przystankami komunikacji miejskiej lub wolno stojace
o powierzchni zabudowy do 25 m? i wysokosci do 3,0 m,

m) zielen towarzyszaca.

§ 33. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem SKDL, o powierzchni ok. 0,45 ha
ustala sie:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego - droge publiczng kategorii ,,L” (lokalna) - ulica
1 Maja;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w obrgbie granic opracowania 17,0 m + 25,0 m,
b) jedna jezdnia szerokos$ci minimum 7,0 m o dwéch pasach ruchu,
c) drogi rowerowe lub ciagi pieszo - rowerowe,
d) obustronne chodniki,
e) parkingi przyuliczne,
f) sieci infrastruktury techniczne;j,
g) skrzyzowania z ulicg publiczng 3KDL - skanalizowane,
h) skrzyzowanie z ulica 7KDD - zwykte,

1) wjazdy na tereny przylegte - zwykle, z zastrzezeniem utrzymania obecnej ilo$ci podtaczen
terenow przylegtych do drogi SKDL,

J) o$wietlenie, kosze na $mieci i1 inne urzadzenia pomocnicze,

k) zakaz wykonywania nowych zjazdéw, dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych ze zmiang ich
lokalizacji.

§ 34. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 6KDL, o powierzchni ok. 0,52 ha
ustala sie:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego - droge publiczng kategorii ,,L” (lokalna) - ulica
Janusza Korczaka;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych w obregbie granic opracowania 9,0 m + 16,0 m,
b) jedna jezdnia szerokos$ci minimum 5,0 m o dwéch pasach ruchu,
c¢) obustronne chodniki,
d) parkingi przyuliczne,
e) sieci infrastruktury techniczne;,
f) skrzyzowania z ulicg publiczng 2KDL — skanalizowane,
g) skrzyzowanie z ulicag 4KDL - zwykle,
h) wjazdy na tereny przylegte - zwykle,
1) o$wietlenie, kosze na $mieci i inne urzadzenia pomocnicze,

j) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych wjazdéw na tereny przylegle oraz przebudowe
1 rozbudowe parkingdéw przyulicznych,
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§ 35. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 7KDD, o powierzchni ok. 0,28 ha
ustala sie:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego - droge publiczng kategorii ,,D” (dojazdowa) - ulica
Pasaz Grande Synthe;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w obrgbie granic opracowania 11,0 m + 13,0 m,
b) jedna jezdnia szerokosci minimum 7,0 m o dwdéch pasach ruchu,
¢) parkingi przyuliczne,
d) sieci infrastruktury technicznej,
e) skrzyzowania z ulicami publicznymi 4KDL i SKDL — zwykte,
f) wjazdy na tereny przylegte - zwykle,
g) o$wietlenie, kosze na §mieci i inne urzagdzenia pomocnicze,

h) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych wjazdow na tereny przyleglte oraz przebudowe
i rozbudowe parkingdéw przyulicznych.

§ 36. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 8KP, o powierzchni ok. 0,23 ha ustala
sig:
1) w ramach przeznaczenia podstawowego - parking;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) minimalna szeroko$¢ drég manewrowych - 5,0 m,
b) utrzymanie wjazdu z drogi publicznej 4KDL,
c¢) miejsca postojowe dla samochodoéw prostopadte do drog manewrowych,
d) sieci infrastruktury techniczne;j,
e) zielen towarzyszaca.

§ 37. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 9KP, o powierzchni ok. 0,32 ha
ustala sie:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego - parking publiczny obstugujacy zabudowe potozong
w pierzei ulicy Sejnenskiej;

2)w ramach przeznaczenia dopuszczalnego - przestrzen publiczna  z ogrodkami
gastronomicznymi, dopuszcza si¢ matg architektury iwiaty uslugowe na potrzeby funkcji
gastronomicznej oraz imprez masowych;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) utrzymanie istniejacego wjazdu z drogi publicznej 3KDL i przejazdéw bramnych oraz ciggdw
komunikacji pieszej z tej ulicy,

b) miejsca postojowe dla samochodow,

¢) likwidacja istniejacej zabudowy gospodarczej i garazowej; dopuszcza si¢ jej utrzymanie do
czasu realizacji parkingu bez prawa ich rozbudowy, nadbudowy i zmiany funkcji; nakazuje
sie, do czasu realizacji parkingu, utrzymanie jednolitej kolorystyki $cian - w kolorach zottych,

d) sieci infrastruktury techniczne;j,
e) zakaz budowy budynkéw kubaturowych,
f) dopuszcza si¢ organizowanie imprez masowych.

§ 38. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 10KP-ZI, o powierzchni ok. 0,22 ha
ustala sie:
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1) w ramach przeznaczenia podstawowego - parking w zieleni izolacyjnej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) minimalna szeroko$¢ drog manewrowych - 5,0 m,
b) miejsca postojowe dla samochodéw prostopadte do drog manewrowych,
¢) utrzymanie istniejacych wjazddéw na teren przylegtych drog publicznych 1KDG-Z i 3KDL,
d) oswietlenie, kosze na $§mieci i inne urzadzenia pomocnicze oraz mata architektura,
e) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 50%,

f) nakaz utrzymania istniejacej zieleni wysokiej i nasadzen nowej, dopuszcza si¢ cigcia sanitarne
istniejacego drzewostanu oraz cigcia umozliwiajace realizacj¢ wyjazdu z terenu 4U na droge
1KDG-Z,

g) sieci infrastruktury techniczne;.

§ 39. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 11KP-ZI, o powierzchni ok. 0,52 ha
ustala sie:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego - parking w zieleni izolacyjnej;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) minimalna szeroko$¢ drog manewrowych - 5,0 m,
b) miejsca postojowe dla samochodéw prostopadte do drog manewrowych,
¢) utrzymanie istniejagcych wjazdoéw na teren przylegtej drogi publicznej 1IKDG-Z,
d) oswietlenie, kosze na $mieci i inne urzadzenia pomocnicze oraz mata architektura,
¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 50%,

f) nakaz utrzymania istniejacej zieleni wysokiej 1 nasadzen nowej, dopuszcza si¢ cigcia sanitarne
istniejacego drzewostanu oraz cigcia umozliwiajace realizacje wyjazdu z terenu 4U na droge
1KG-Z,

g) sieci infrastruktury techniczne;.

§ 40. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 12KP-ZI, o powierzchni ok. 0,36 ha
ustala sie:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego - parking w zieleni izolacyjnej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) minimalna szerokos$¢ drég manewrowych - 5,0 m,
b) miejsca postojowe dla samochodéw prostopadte do drog manewrowych,
¢) utrzymanie istniejagcych wjazdow na teren przylegtych drég publicznych 2KDL 1 6KDL,
d) o$wietlenie, kosze na $§mieci i inne urzadzenia pomocnicze oraz mata architektura,
€) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 20%,

f) nakaz utrzymania istniejacej zieleni wysokiej i nasadzen nowej, dopuszcza si¢ cigcia sanitarne
istniejgcego drzewostanu,

g) sieci infrastruktury techniczne;.

§ 41. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 13CP-KP, o powierzchni ok. 1,60 ha,
ustala sie:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego - przestrzen ogdélnodostepna Pasazu Grande Synthe;

2) w ramach przeznaczenia dopuszczalnego - ciagi piesze i rowerowe, place publiczne, miejsca
parkingowe i zielen towarzyszaca;
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3) zasady zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie istniejacej zieleni,

b) aranzacja przestrzeni matg architektura, instalacjami przestrzennymi oraz place rekreacyjne,
ciggi komunikacyjne i zielen urzadzona,

c¢) dopuszcza si¢ rozwieszanie okolicznosciowych baneréw reklamowych i ustawianie no$nikéw
reklamowych niezwigzanych trwale zgruntem oraz ustawianie plenerowych form
wystawienniczo - handlowo - gastronomicznych,

d) zakaz montazu wielkoformatowych konstrukcji reklamowych,
e) zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi,

f) powierzchnia terenu biologicznie czynnego min. 5%,

g) dopuszcza si¢ organizowanie imprez masowych.

§ 42. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 14KP, o powierzchni ok. 0,11 ha
ustala sie:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego - parking;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) minimalna szeroko$¢ drog manewrowych - 5,0 m,
b) miejsca postojowe dla samochodéw prostopadte do drog manewrowych,

c) dopuszczenie realizacji przebudowy wjazdu zterenu 6KDL wcelu wlasciwego
skomunikowania z terenem 4U,

d) o$wietlenie, kosze na $§mieci,
e) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 5%,
f) sieci infrastruktury techniczne;.

§ 43. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 15KP, o powierzchni ok. 0,04 ha
ustala sie:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego - parking;

2) w ramach przeznaczenia dopuszczalnego - do czasu realizacji parkingu utrzymanie obiektéw
iurzadzen hydroforni obstugujacej budynki mieszkalne wielorodzinne, bez przebudowy,
rozbudowy i1 zmiany funkcji, za wyjatkiem gospodarczej;

3) zasady zagospodarowania terenu:
a) minimalna szeroko$¢ drog manewrowych - 5,0 m,
b) miejsca postojowe dla samochodow prostopadie do drog manewrowych,
¢) dojazd poprzez tereny 2MW-U i 3SMW-U,
d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 5%,
e) sieci infrastruktury techniczne;.

Oddzial 2.
Tereny zabudowy ustugowej, w tym ustug sportu, rekreacji i oSwiaty

§ 44. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1US, o powierzchni ok. 0,16 ha ustala
sig:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego - teren osiedlowych urzadzen sportowych z elementami
budowli ibudynkéw terenowych na potrzeby funkcji podstawowej, wtym wypoczynku,
rekreacji 1 innych wydarzen jednoczacych spotecznos¢ osiedla;

2) przeznaczenie tymczasowe - teren urzadzen technicznych - hydrofornia i urzadzen sportowych;
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3) przeznaczenie dopuszczalne, wymienne:
a) realizacja parkingu naziemnego dostg¢pnego z wewngtrznych drog osiedlowych,

b) realizacja parkingu wielopoziomowego do 3 nadziemnych kondygnacji parkingowych
i jednej podziemne;j,

4) zasady zagospodarowania i zabudowy terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 5,0 m od granicy zterenem 7KDD, za
wyjatkiem realizacji parkingdw naziemnych;

b) w przypadku realizacji funkcji przeznaczenia podstawowego:

- parterowe budynki i budowle, obiekty sanitarne (szaletow), zwigzanych z obstuga funkc;ji
sportowej, ktorych wysoko$¢ nie bedzie przekracza¢ 6,0 m, a powierzchnia zabudowy
wynosi¢ bedzie do 30 m?,

- powierzchnia biologicznie czynna minimum 90%; do powierzchni tej wlicza si¢ tereny
boisk i placow zabaw,

- powierzchnia zabudowy do 10%,
- intensywno$¢ zabudowy do 0,05,
- zielen urzadzona niska,

- laweczki, kosze na $mieci, o§wietlenie, boiska do gier zespotowych lub sitownie terenowe
1 inne miejsca do ¢wiczen, uzbrojenie techniczne, ogrodzenie,

- nie ustala si¢ geometrii dachu,
¢) w przypadku realizacji parkingu wielopoziomowego:
- powierzchnia zabudowy do 100%,
- intensywnos$¢ zabudowy do 4,0,
- nie ustala si¢ powierzchni biologicznie czynnej,
- nie ustala si¢ geometrii dachu,
d) w przypadku realizacji parkingu naziemnego:
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 10%,
- zielen niska i wysoka,
e) w przypadku realizacji funkcji przeznaczenia tymczasowego:

- utrzymuje si¢ podziemne urzadzenia hydroforowe oraz naziemne tereny urzadzen
sportowych do czasu realizacji funkcji podstawowej lub dopuszczalne;.

§ 45. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2US, o powierzchni ok. 0,2 ha ustala
sig:
1) w ramach przeznaczenia podstawowego - teren osiedlowych urzadzen sportowych z elementami

budowli ibudynkéw terenowych na potrzeby funkcji podstawowej, wtym wypoczynku,
rekreacji 1 innych wydarzen jednoczacych spotecznos¢ osiedla;

2) zasady zagospodarowania i zabudowy terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy po granicy konturu 2US,
b) na terenie 2US dopuszcza si¢ realizacje:
- zieleni urzadzonej niskiej,

- laweczek, koszy na $mieci, o§wietlenia,

Id: 08A26A17-675C-43F2-BEC8-68C5911B73DB. Podpisany Strona 25



- boisk do gier zespotowych lub sitowni terenowych iinnych miejsc do ¢wiczen, w tym
0 nawierzchni nietrawiastej,

- uzbrojenia technicznego;

c) nie dopuszcza si¢ zabudowy, za wyjatkiem obiektow sanitarnych (szaletow), ktorych
wysokos$¢ nie bedzie przekraczaé 6,0 m, a powierzchnia zabudowy wynosi¢ bedzie do 30 m?,

d) nie ustala si¢ geometrii dachu,

e) powierzchnia biologicznie czynna minimum 60%; do powierzchni tej wlicza si¢ tereny boisk
i place zabaw,

f) powierzchnia utwardzen terenu maksimum 40%,
g) intensywno$¢ zabudowy do 0,05.

§ 46. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3UO, o powierzchni ok. 0,36 ha
ustala sie:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego - teren ustug o§wiaty (przedszkole);
2) zasady zagospodarowania i zabudowy terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem
13CP-KP i od zachodniej granicy dziatki, zgodnie z rysunkiem planu,

b) na terenie 3UO dopuszcza si¢ realizacjg:
- zieleni urzadzonej niskiej, $rednio wysokiej 1 wysokie;j,
- laweczek, koszy na $mieci, o§wietlenia,

- boisk i placu zabaw wyposazonego w elementy malej architektury, wiat i altan stuzacych
zabawom 1 wypoczynkowi oraz wiat $mietnikowych,

- uzbrojenia technicznego,
c¢) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe 1 nadbudowe istniejacego budynku,

d) dach ptaski,

e) powierzchnia biologicznie czynna minimum 30%; do powierzchni tej wlicza si¢ tereny boisk
i placéw zabaw,

f) powierzchnia zabudowy 1 utwardzen terenu do 70%,
g) intensywno$¢ zabudowy od 0,5 do 1,8,
h) skomunikowanie poprzez droge 6KDL, teren 13CP-KP oraz drogi osiedlowe.

§ 47. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4U, o powierzchni ok. 0,4 ha ustala
sie:
1) w ramach przeznaczenia podstawowego teren zabudowy ustugowej;

2)w ramach przeznaczenia dopuszczalnego realizacja obiektow budowlanych, urzadzen
technicznych, drég wewngtrznych iparkingdw oraz matej architektury na potrzeby
przeznaczenia podstawowego;

3) zasady zagospodarowania i zabudowy terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 9,0 m 1 11,0 m od granicy z ulica 1KDG-Z
120,0 m od granicy z ulicag 2KDL, zgodnie z rysunkiem planu,

b) skomunikowanie z ulic 1IKDG-Z, 2KDL i 6KDL poprzez tereny 14KP, 10MW i 11KP-ZI,

c) miejsca postojowe zapewni¢ nalezy na parkingach naziemnych zgodnie z ustaleniami § 19
pkt 4 1 5 tekstu niniejszej uchwaty,
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d) nie dopuszcza si¢ bilansowania miejsc postojowych z miejscami na terenach przylegtych
drog publicznych ina terenach wewnetrznych drég i parkingéw oraz na terenie Suwalskiej
Spotdzielni Mieszkaniowe;,

e) powierzchnia zabudowy do 40%

f) taczna powierzchnia zabudowana, w tym utwardzen terenu do 90%,

g) intensywno$¢ zabudowy od 0,18 do 1,0,

h) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego 10%,

1) wysokos$¢ zabudowy do 9,5 m, do gérnej krawedzi elewacji, do 2 kondygnacji nadziemnych,
j) maksymalna wysoko$¢ pylonéw reklamowych do 20,0 m,

k) geometria dachu — nie ustala sig.

§ 48. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem SU, o powierzchni ok. 0,18 ha ustala
sig:
1) w ramach przeznaczenia podstawowego - teren zabudowy ustugowej, w tym gastronomii;
2) w ramach przeznaczenia dopuszczalnego - inne formy ustug dla ludnosci;

3) zasady zagospodarowania i zabudowy terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 10,0 m do granicy z ulicg 4KDL i od 2,0 m do
1,0 m od granicy z ulicg 7KDD, zgodnie z rysunkiem planu, z pozostatych stron - zgodnie
z rysunkiem planu,

b) skomunikowanie z ulicy 4KDL poprzez parking 8KP 1 z ulicy 7KDD,

c) miejsca postojowe zapewni¢ nalezy na parkingach naziemnych na terenach przyleglych,
zgodnie z ustaleniami § 19 pkt 4 1 5 tekstu niniejszej uchwaty,

d) powierzchnia zabudowy do 80%

e) powierzchnia utwardzen terenu do 20%,

f) intensywno$¢ zabudowy od 0,5 do 1,0,

g) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie ustala sie,

h) wysokos¢ zabudowy do 9,5 m, do gornej krawedzi elewacji, do 2 kondygnacji nadziemnych,
z zastrzezeniem zachowania wysoko$ci budynku zabytkowego,

1) geometria dachu — na budynku zabytkowym dach dwuspadowy, na budynku dobudowanym
ptaski;

j) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe budynkow,
k) nie dopuszcza si¢ nadbudowy budynkow,
1) linie zabudowy nie dotycza ogrodka gastronomicznego,

m) dla budynku objetego ochrong konserwatorskg oraz dla czesci terenu SU obowigzuja
ustalenia rozdziatu 3.

§ 49. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 6U, o powierzchni ok. 0,15 ha ustala
sig:
1) w ramach przeznaczenia podstawowego teren zabudowy ustugowej zzakresu handlu
o powierzchni sprzedazowej do 1200 m?;

2) zasady zagospodarowania i zabudowy terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 11,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem
4KDL, 4,0 m od terenu 8KP oraz zgodnie z rysunkiem planu,

b) skomunikowanie z ulicy 4KDL poprzez parking publiczny 8KP i z ulicy 6KDL,
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c) miejsca postojowe zapewni¢ nalezy na parkingach naziemnych na terenach przylegtych,
zgodnie z ustaleniami § 19 pkt 4 i 5 tekstu niniejszej uchwaty,

d) powierzchnia zabudowy do 85%

e) powierzchnia utwardzen terenu do 15%,

f) intensywno$¢ zabudowy od 0,5 do 1,5,

g) nie ustala si¢ minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnego,

h) wysokos$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wyzej niz 10,0 m,
1) geometria dachu — dach ptaski;

j) dla czgsci terenu 6U obowigzujg ustalenia rozdziatu 3.

§ 50. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 7U, o powierzchni ok. 0,04 ha ustala
sig:
1) w ramach przeznaczenia podstawowego - teren zabudowy ustugowe;j;
2) zasady zagospodarowania i zabudowy terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala si¢ po liniach rozgraniczajacych teren 7U,
b) skomunikowanie - z ulicy 4KDL poprzez parking 8KP oraz poprzez teren 13CP-KP,

) miejsca postojowe — parkingi naziemne na terenach przylegtych, zgodnie z ustaleniami § 19
pkt 4 1 5 tekstu niniejszej uchwaty,

d) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych z miejscami na terenach przylegtych
wewnetrznych drog i1 parkingdw,

e) powierzchnia zabudowy do 100%,

f) intensywno$¢ zabudowy od 2,0 do 3,0,

g) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie ustala sig,

h) wysokos$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych,

1) geometria dachu — dach ptaski, do czasu przebudowy utrzymanie obecnej geometrii dachu;

j) dopuszcza si¢ rozbudoweg zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy, przebudowe
i nadbudowe na nastgpujacych warunkach:

- rozbudowa bedzie miata charakter kompleksowej inwestycji obejmujacej caly budynek,

- forma architektoniczna - wspolczesna, nawigzujaca do formy budynku w konturze 9U lub
10U,

k) dopuszcza si¢ lekkie zadaszenia nad schodami do kondygnacji podziemnych oraz nad
wejsciami do budynku,

1) nakaz utrzymania jednolitej kolorystyki elewacji i stolarki; zakaz stosowania blachy
niepowlekanej przy wymianie pokrycia dachowego, kolor pokrycia ciemna zielen lub grafit.

§ 51. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 8U-MW, o powierzchni ok. 0,16 ha
ustala sie:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego - teren zabudowy o funkcji uslugowej, wtym
handlowej, administracyjnej i mieszkalnej;

2) zasady zagospodarowania i zabudowy terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala si¢ po liniach rozgraniczajacych teren SU-MW,

b) skomunikowanie z ulicy 6KDL poprzez teren 13CP-KP,
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c) miejsca postojowe nalezy zapewni¢ na parkingach naziemnych na terenach przyleglych,
zgodnie z ustaleniami § 19 pkt 4 i 5 tekstu niniejszej uchwaty,

d) powierzchnia zabudowy do 90%,
e) intensywno$¢ zabudowy od 1,9 do 3,5,
f) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie ustala sie,

g) wysoko$¢ zabudowy do 5 kondygnacji nadziemnych, wtym 2 kondygnacje ustugowe
nadziemne,

h) geometria dachu — dach ptaski;
1) dopuszcza si¢ przebudowg i1 rozbudowe bez prawa nadbudowy istniejagcego budynku.

§ 52. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 9U, o powierzchni ok. 0,09 ha ustala
sie:
1) w ramach przeznaczenia podstawowego - teren istniejacej zabudowy ustugowej, w tym
handlowej (dom handlowy Alfa);

2) zasady zagospodarowania i zabudowy terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) skomunikowanie z ulicy 6KDL poprzez teren 13CP-KP,

c) miejsca postojowe nalezy zapewni¢ na parkingach naziemnych na terenach przyleglych,
zgodnie z ustaleniami § 19 pkt 4 i 5 tekstu niniejszej uchwaty,

d) powierzchnia zabudowy do 80%,

e) intensywno$¢ zabudowy od 1,8 do 3,5,

f) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie ustala sie,
g) wysokos¢ zabudowy 3 kondygnacje ustugowe nadziemne,

h) geometria dachu — dach ptaski,

1) zakaz zamiany funkcji ustugowej, w tym handlowej na mieszkalna.

§ 53. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 10U, o powierzchni ok. 0,42 ha ustala
sig:
1) w ramach przeznaczenia podstawowego - teren zabudowy ustugowej, w tym handlowej (dom
handlowy Arkadia);

2) zasady zagospodarowania i zabudowy terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) skomunikowanie z ulicy 7KDD,

c) miejsca postojowe nalezy zapewni¢ na parkingach naziemnych na terenach przyleglych,
zgodnie z ustaleniami § 19 pkt 4 1 5 tekstu niniejszej uchwaty,

d) powierzchnia zabudowy do 70%,

e) intensywnos¢ zabudowy od 1,7 do 2,5,

f) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie ustala sie,

g) wysoko$¢ zabudowy - 2 kondygnacje ustugowe nadziemne i jedna podziemna,
h) geometria dachu — dach ptaski;

1) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe bez nadbudowy istniejagcego budynku, z mozliwoscig
zabudowy podcieni od strony pdinocne;.
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§ 54. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 11U, o powierzchni ok. 1,8 ha ustala
sie:
1) w ramach przeznaczenia podstawowego - teren zabudowy administracyjnej, w tym publicznej
i ustugowej - Urzad Skarbowy, w tym handel w parterze budynku;

2) zasady zagospodarowania i zabudowy terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala si¢ po obrysie terenu 11U,
b) skomunikowanie z ulicy 7KDD,

c) miejsca postojowe zapewni¢ na parkingach naziemnych na terenach przyleglych, zgodnie
z ustaleniami § 19 pkt 4 i 5 tekstu niniejszej uchwaty,

d) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych z miejscami na terenach przyleglych drog
publicznych i na terenach wewnetrznych drdg i parkingow,

e) powierzchnia zabudowy do 90%,

f) intensywno$¢ zabudowy od 4,0 do 5,0,

g) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie ustala sig,

h) wysokos$¢ zabudowy 4 kondygnacje nadziemne

1) geometria dachu — dach ptaski;

j) dopuszcza si¢ przebudowe 1 rozbudowe bez nadbudowy istniejacego budynku'
k) nie dopuszcza si¢ zmiany funkcji na mieszkalng.

§ 55. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 12U-MW, o powierzchni ok. 0,11 ha
ustala sie:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego - teren zabudowy ustugowej, wtym handlowe;j
1 mieszkalnej wielorodzinne;j;

2) zasady zagospodarowania i zabudowy terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala si¢ po obrysie terenu 12U-MW,
b) skomunikowanie z ulicy 7KDD oraz z ulicy 1IKDG-Z poprzez teren 13CP-KP i 11KP-ZI,

c) miejsca postojowe nalezy zapewni¢ na parkingach naziemnych na terenach przyleglych,
zgodnie z ustaleniami § 19 pkt 4 1 5 tekstu niniejszej uchwaty

d) powierzchnia zabudowy do 80%,
e) intensywnos¢ zabudowy od 3,0 do 4,0,
f) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie ustala sie,

g) wysoko$¢ zabudowy do 5 kondygnacji nadziemnych, wtym 2 kondygnacje ustugowe
nadziemne i jedna podziemna,

h) geometria dachu — dach ptaski.

§ 56. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 13U, o powierzchni ok. 0,17 ha ustala
sie:
1) w ramach przeznaczenia podstawowego - teren zabudowy ustugowej, w tym handlu do 1200 m?
powierzchni sprzedazowej;

2) w ramach przeznaczenia dopuszczalnego - funkcja mieszkalna, w tym zachowanie istniejacej
zabudowy mieszkalnej wolno stojacej z mozliwoscia jej rozbudowy 1 nadbudowy;

3) zasady zagospodarowania i zabudowy terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
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b) skomunikowanie - z ulicy SKDL,

c) miejsca postojowe zwigzane z uslugami ihandlem — zgodnie z ustaleniami § 19 pkt4i5
tekstu niniejszej uchwaly, z dopuszczeniem ich bilansowania z miejscami postojowymi na
terenach sasiednich,

d) miejsca postojowe zwigzane z lokalami mieszkalnymi - w granicach konturu 13U i zgodnie
z ustaleniami § 19 pkt 4 i 5 tekstu niniejszej uchwaty,

e) powierzchnia zabudowy do 70%, dopuszcza si¢ podpiwniczenie do 90% terenu,
f) intensywno$¢ zabudowy od 0,7 do 3,0,

g) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego 10%, nie dopuszcza si¢ bilansowania
z terenami zielonymi na stropodachach kondygnacji nadziemnych,

h) wysokos$¢ zabudowy do 3 kondygnacji, nie wyzej niz 12,0 m,
1) geometria dachu — dach ptaski.

§ 57. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 14U, o powierzchni ok. 0,03 ha ustala
sig:
1) w ramach przeznaczenia podstawowego - teren zabudowy ustugowe;j;

2) zasady zagospodarowania i zabudowy terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 2,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem
SKDL,

b) skomunikowanie z ulicy SKDL,

¢) powierzchnia zabudowy do 60%,

d) intensywno$¢ zabudowy od 0,5 do 1,0,

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego 10%,

f) wysokos¢ zabudowy 1 kondygnacja, nie wyzej niz 4,0 m,

g) geometria dachu — dach ptaski;

h) dopuszcza si¢ przebudowe 1 rozbudowe bez nadbudowy budynku.

§ 58. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 15U, o powierzchni ok. 0,07 ha ustala
sie:
1) w ramach przeznaczenia podstawowego - teren zabudowy ustugowej, wtym handlowej,
oswiatowej oraz sportowej;

2) w ramach przeznaczenia dopuszczalnego - funkcja mieszkalna powyzej parteru do 30%
powierzchni catkowitej obiektu;

3) zasady zagospodarowania i zabudowy terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) skomunikowanie zulicy 3KDL i parkingu 9KP, miejsca postojowe nalezy zapewni¢ na
parkingach naziemnych na terenach przylegtych, zgodnie z ustaleniami § 19 pkt4 15 tekstu
niniejszej uchwaty,

c¢) powierzchnia zabudowy do 90%,

d) intensywno$¢ zabudowy od 1,0 do 3,0,

e) nie ustala si¢ powierzchni biologicznie czynnej,

f) wysokos$¢ zabudowy 3 kondygnacje i uzytkowe poddasze,

g) geometria dachu — dach wysoki wielospadowy;
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h) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe, przy czym w ramach przebudowy poddasza
dopuszcza si¢ zmian¢ kubatury i geometrii dachu, w tym realizacj¢ lukarn i wystawek, przy
czym wysoko$¢ do kalenicy gtéwnej nie moze przekroczy¢ 16,0 m;

1) dla terenu 15U obowigzuja ustalenia rozdziatu 3.

§ 59. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 16U, o powierzchni ok. 0,48 ha ustala
sig:
1) w ramach przeznaczenia podstawowego - teren zabudowy ustugowe;j;

2) w ramach przeznaczenia dopuszczalnego - funkcje mieszkalng w zabudowie $rodmiejskiej
powyzej parteru oraz w parterze od strony parkingu oznaczonego symbolem 9KP;

3) zasady zagospodarowania i zabudowy terenu:
a) obowigzujace linie zabudowy ustala si¢ po linii rozgraniczajacej z terenem 3KDL 1 4KDL,

b) skomunikowanie zulicy 3KDL i4KDL oraz z parkingu 9KP, miejsca postojowe nalezy
zapewni¢ na parkingach naziemnych na terenach przylegtych, zgodnie z ustaleniami § 19
pkt 4 i 5 tekstu niniejszej uchwaty,

c¢) powierzchnia zabudowy 1 utwardzen terenu do 95%,

d) intensywno$¢ zabudowy od 2,0 do 2,5,

e) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego 5%,

f) wysokos¢ zabudowy 2 kondygnacje i uzytkowe poddasze,

g) geometria dachu — dachy wysokie dwu i1 wielospadowe,

h) dopuszcza si¢ przebudoweg i rozbudowg bez nadbudowy,

1) dla budynkow objetych prawng ochrong konserwatorska obowigzuja ustalenia rozdziatu 3,
j) dla czgsci terenu 16U obowigzuja ustalenia rozdziatu 3.

§ 60. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 17U, o powierzchni ok. 0,08 ha ustala
sig:
1) w ramach przeznaczenia podstawowego - zabudowe ustugowa, w tym handlowa;
2) w ramach przeznaczenia dopuszczalnego - utrzymanie funkcji mieszkalnej jednorodzinnej,
3) zasady zagospodarowania i zabudowy terenu:

a) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy po obrysie §cian zewnetrznych budynku, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) skomunikowanie - z ulicy 1KDG-Z wjazd i wyjazd na prawoskret i z ulicy 3KDL poprzez
teren 10KP-ZI,

c) miejsca postojowe — na terenie 17U zgodnie z zapisami § 19 tekstu niniejszej uchwaty,
d) powierzchnia zabudowy do 55%,

e) intensywnos¢ zabudowy od 0,8 do 1,2,

f) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego 20%,

g) maksymalna wysoko$¢ budynku 2 kondygnacje nadziemne,

h) zakaz zmiany parametrow budynku zabytkowego,

1) dopuszcza si¢ zmiang¢ funkcji z mieszkalnej na ustugowa,

4) budynek objety jest prawng ochrong konserwatorskg - obowigzuja ustalenia rozdziatu 3 tekstu
niniejszej uchwaty.

Id: 08A26A17-675C-43F2-BEC8-68C5911B73DB. Podpisany Strona 32



Oddziat 3.
Tereny Srodmiejskiej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z uslugami i mieszkaniowej
wielorodzinnej

§ 61. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1MW-U, o powierzchni ok. 0,22 ha
ustala sie:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego - srodmiejska zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna;

2) w ramach przeznaczenia dopuszczalnego - ustugi, w tym handlowe dobudowane do budynku
wielorodzinnego;

3) zasady zagospodarowania i zabudowy terenu:

a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy po obrysie konturu IMW-U i zgodnie z rysunkiem
planu,

b) skomunikowanie - z przylegtej ulicy 1KDG-Z oraz z terenu 13CP-KP i 11KP-ZI,

c) miejsca postojowe — adaptacja istniejacych naziemnych parkingéw na terenie 1MW-U,
realizacja nowych zgodnie z ustaleniami § 19 pkt 4 1 5 tekstu niniejszej uchwaty; zakazuje si¢
zmniejszania ilo$ci miejsc postojowych; dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych
z miejscami na terenach 13CP-KP i 11KP-ZI,

d) zakaz realizacji garazy wolno stojacych, wtym zespotdéw garazowych 1 garazy
wielopoziomowych naziemnych,

e) powierzchnia zabudowy do 80%,

f) intensywno$¢ zabudowy od 3,5 do 8,0,

g) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego 5%,

h) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego do 12 kondygnacji nadziemnych,
1) maksymalna wysoko$¢ budynkow ustugowych do 3 kondygnacji nadziemnych,

j) zakaz rozbudowy inadbudowy budynkoéw, zakaz ten nie dotyczy wiatrotapdéw i zabudowy
podcieni,

k) zakaz realizacji jakichkolwiek nowych budynkéw,
1) dachy na budynkach wymienionych w pkt 112 - ptaskie.

§ 62. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2MW-U, o powierzchni ok. 0,66 ha
ustala sie:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego - srodmiejska zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna;

2) w ramach przeznaczenia dopuszczalnego - budynki ustugowe, w tym handlowe, dobudowane
do budynkow wielorodzinnych lub wolno stojace;

3) zasady zagospodarowania i zabudowy terenu:
a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
- w odlegtosci 1,0 m od granicy potnocnej 1 zgodnie z rysunkiem planu,
- w odlegtosci 4,0 m od granicy z terenem 1KDG-Z,
b) skomunikowanie - z przylegtej ulicy 1IKDG-Z i z terenu 13CP-KP,

c) miejsca postojowe — adaptacja istniejacych naziemnych parkingéw na terenie 2MW-U,
realizacja nowych zgodnie z ustaleniami § 19 pkt 4 1 5 tekstu niniejszej uchwaty; zakazuje si¢
zmniejszania ilosci miejsc postojowych; dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych
z terenami sgsiednimi,

d) zakaz realizacji garazy wolno stojacych i zblokowanych, dopuszcza si¢ garaze wbudowane
w budynki podstawowe oraz garaze podziemne,
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e) powierzchnia zabudowy do 80%,

f) intensywno$¢ zabudowy od 2,0 do 5,0, z wytaczeniem dziatki nr 12337/1, dla ktorej ustala sie
intensywno$¢ zabudowy na 0,85,

g) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego 5%, wielko$¢ ta nie dotyczy
istniejacych dziatek wydzielonych pod istniejacymi budynkami, oraz dziatek nr 12337/1,
12401 1 10491/1, dla ktérych ustala si¢ wspotczynnik pbc w wielkosci 0%,

h) maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych do 12 kondygnacji nadziemnych,

1) maksymalna wysoko$¢ budynkow ustugowych do 3 kondygnacji nadziemnych,

j) zakaz rozbudowy i1 nadbudowy budynkéw mieszkalnych, zakaz ten nie dotyczy wiatrotapow,
k) dachy ptaskie,

1) dla budynku Banku Spoéldzielczego, zlokalizowanego na dziatkach onr ewid. 10491/1
1 12401, dopuszcza si¢ przy przebudowie wysunigcie $ciany zewnetrznej powyzej parteru
o maksimum 2,0 m.

§ 63. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3MW-U, o powierzchni ok. 0,35 ha
ustala sie:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego - srodmiejskg zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna;
2) w ramach przeznaczenia dopuszczalnego - ustugi w parterze budynku wielorodzinnego;
3) zasady zagospodarowania i zabudowy terenu:

a) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 2,0 m od granicy z terenem 5SKDL,
zgodnie z rysunkiem planu,

b) skomunikowanie - z przylegtej ulicy SKDL oraz z ulicy 1KDG-Z poprzez droge wewngtrzng
na terenie 3MW-U, miejsca postojowe — adaptacja istniejacych naziemnych parkingdw na
terenie 3MW-U, realizacja nowych zgodnie z ustaleniami § 19 pkt415 tekstu niniejszej
uchwaly; zakazuje si¢ zmniejszania ilosci miejsc postojowych; dopuszcza si¢ bilansowanie
miejsc postojowych z terenami sgsiednimi,

c) zakaz realizacji garazy wolno stojacych, wtym zespoléw garazowych i garazy
wielopoziomowych naziemnych,

d) powierzchnia zabudowy do 50%,

e) intensywnos¢ zabudowy od 2,0 do 4,0,

f) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego 20%,

g) maksymalna wysokos$¢ budynkéw do 5 kondygnacji nadziemnych,

h) zakaz rozbudowy i nadbudowy budynkoéw, zakaz ten nie dotyczy wiatrotapow,
1) zakaz realizacji jakichkolwiek nowych budynkow,

j) dachy ptaskie.

§ 64. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4MW-U, o powierzchni ok. 0,51 ha
ustala sie:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego - srodmiejska zabudoweg mieszkaniowg wielorodzinng;

2) w ramach przeznaczenia dopuszczalnego - ushugi, wtym handel w parterze budynku
wielorodzinnego;

3) zasady zagospodarowania i zabudowy terenu:

a) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy po obrysie $cian zewng¢trznych budynku, zgodnie
z rysunkiem planu,
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b) skomunikowanie - z przylegtych ulic 2KDL, 4KDL i 6KDL, poprzez parking 12KP-ZI oraz
poprzez droge wewngtrzng na terenie 12MW, dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych
z terenami sgsiednimi,

¢) powierzchnia zabudowy do 60%,

d) intensywno$¢ zabudowy od 2,0 do 3,0,

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego 25%,

f) maksymalna wysokos$¢ budynku do 5 kondygnacji nadziemnych,

g) zakaz rozbudowy i nadbudowy budynku, zakaz ten nie dotyczy wiatrotapow,
h) dachy ptaskie,

1) dla czesci terenu 4MW-U obowiazuja ustalenia rozdziatu 3.

§ 65. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem SMW-U, o powierzchni ok. 0,20 ha
ustala sie:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego - $srodmiejska zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna;

2) w ramach przeznaczenia dopuszczalnego - ushugi, wtym handel w parterze budynku
wielorodzinnego;

3) zasady zagospodarowania i zabudowy terenu:

a) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy po obrysie §cian zewnetrznych budynku, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) skomunikowanie z przylegtych ulic 3KDL 1 SKDL oraz poprzez droge wewnetrzng na terenie
7MW, dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych z terenami sgsiednimi,

c¢) powierzchnia zabudowy do 70%,

d) intensywno$¢ zabudowy od 2,0 do 3,0,

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego 20%,

f) maksymalna wysokos$¢ budynku 5 kondygnacji nadziemnych,

g) zakaz rozbudowy 1 nadbudowy budynku, zakaz ten nie dotyczy wiatrotapow,
h) dachy ptaskie.

§ 66. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 6MW, o powierzchni ok. 0,07 ha
ustala sie:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego - srodmiejska zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng;
2) w ramach przeznaczenia dopuszczalnego - funkcja ustugowa, bez funkcji handlowej;
3) zasady zagospodarowania i zabudowy terenu:

a) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy po obrysie $cian zewngtrznych budynku o nr
17 oraz w odleglosci 5,0 m od granicy z terenem 3KDL, zgodnie z rysunkiem planu,

b) skomunikowanie z ulicy 3KDL,

¢) miejsca postojowe zgodnie z zapisami § 19 tekstu niniejszej uchwaty,
d) powierzchnia zabudowy do 70%,

e) intensywnos¢ zabudowy od 0,5 do 1,5,

f) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego 10%,

g) maksymalna wysokos$¢ budynkéw do 3 kondygnacji nadziemnych,

h) zakaz zmiany parametrow budynku nr 17, objetego ochrong konserwatorska,
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1) dla budynku nr 17 obowigzuja ustalenia rozdziatu 3 tekstu niniejszej uchwaty,
j) nakaz zachowania ceglanej elewacji budynku nr 19.

§ 67. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 7MW, o powierzchni ok. 1,87 ha
ustala sie:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego - $srodmiejska zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna;
2) w ramach przeznaczenia dopuszczalnego:

a) adaptacje obiektow budowlanych, urzadzen technicznych, matej architektury i komunikacji
wewnetrznej na potrzeby przeznaczenia podstawowego z mozliwoscig ich modernizacji
w celu poprawienia ich estetyki i wartosci uzytkowej,

b) uzupetienie terenu nowymi urzadzeniami oraz malg architektura stuzaca rekreacji
1 utrzymaniu porzadku oraz parkingami wewnetrznymi,

3) zasady zagospodarowania i zabudowy terenu:
a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
- 0d 6,0 m do 21,0 m od granic terenu 1KDG-Z, zgodnie z rysunkiem planu,
- 5,0 m od granic terenu 3KDL, zgodnie z rysunkiem planu,
- 0d 2,0 m do 30,0 m od granic terenu SKDL, zgodnie z rysunkiem planu,
b) skomunikowanie:
- z przylegltych drog publicznych 3KDL i SKDL,
- z drog 1 parkingdéw wewngetrznych oraz z parkingu 10KP-ZI,

¢) migjsca postojowe naziemne parkingi wewngtrzne zgodnie z ustaleniami § 19 pkt 41 5 tekstu
niniejszej uchwaly; zakazuje si¢ zmniejszania ilo§ci miejsc postojowych,

d) zakaz realizacji garazy wolno stojacych, w tym zespolow garazowych, dopuszcza si¢ garaze
wielopoziomowe do 3 kondygnacji nadziemnych ijednej podziemnej lub garaze pod
powierzchnig terenu,

e) powierzchnia zabudowy do 30%,

f) intensywno$¢ zabudowy od 1,0 do 2,5,

g) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego 35%,

h) zakaz rozbudowy i nadbudowy budynkéw mieszkalnych, zakaz ten nie dotyczy wiatrotapdw,

1) zakaz realizacji nowych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, ustugowych i innych, za
wyjatkiem wiat Smietnikowych i garazu wielopoziomowego lub pod powierzchnig terenu.

§ 68. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 8MW, o powierzchni ok. 3,54 ha
ustala sie:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego - srodmiejska zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng;
2) w ramach przeznaczenia dopuszczalnego:

a) adaptacje obiektow budowlanych, urzadzen technicznych, matej architektury i komunikacji
wewnetrznej na potrzeby przeznaczenia podstawowego z mozliwoscig ich modernizacji
1 przebudowy w celu poprawienia ich estetyki i wartosci uzytkowe;j,

b) uzupetienie terenu nowymi urzadzeniami oraz malg architektura stuzaca rekreacji
1 utrzymaniu porzadku oraz parkingami wewngtrznymi,

c¢) uzupetienie terenu o miejsca postojowe naziemne; zakaz realizacji garazy wolno stojacych,
w tym zespotow garazowych, dopuszcza si¢ garaze wielopoziomowe do 3 kondygnacji
nadziemnych i jednej podziemnej lub garaze pod powierzchnig terenu,
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d)dla budynku mieszkalnego potozonego przy ul. Teofila Noniewicza 40 - utrzymanie
istniejgcych lokali ustugowych i zakaz tworzenia nowych; dopuszczalna zmiana rodzaju ustug
na inne ushugi nieucigzliwe z zakresu obstugi ludnosci, z wytaczeniem funkcji handlowe;;

3) zasady zagospodarowania i zabudowy terenu:
a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
- w odlegtosci 4,0 m od granicy terenu 4KDL, zgodnie z rysunkiem planu,
- w odlegtosci od 4,0 m do 5,0 m od granicy terenu 7KDD, zgodnie z rysunkiem planu,
- w odlegtosci 2,0 m od granicy terenu SKD, zgodnie z rysunkiem planu,

b) skomunikowanie z drog 1 parkingbw wewngtrznych poprzez przylegle ulice publiczne
4KDL, 5SKDL i 7KDD,

c) miejsca postojowe — adaptacja istniejagcych naziemnych parkingéw, dopuszcza si¢ ich
rozbudowe, realizacja nowych zgodnie z ustaleniami § 19 pkt 4 i 5 tekstu niniejszej uchwaty,
budowe parkingdw podziemnych 1 wielopoziomowych; zakazuje si¢ zmniejszania ilosci
miejsc postojowych,

d) zakaz realizacji garazy wolno stojacych, wtym zespotow garazowych, poza garazami
wielopoziomowymi o wysoko$ci do 4 kondygnacji nadziemnych i garazami podziemnymi
realizowanymi pod terenami niezabudowanymi,

e) powierzchnia zabudowy do 30%,

f) intensywno$¢ zabudowy od 1,0 do 2,0,

g) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego 35%,
h) zakaz rozbudowy 1 nadbudowy budynkéw wielorodzinnych,

1) zakaz realizacji nowych budynkow mieszkalnych wielorodzinnych, ustugowych i innych, za
wyjatkiem wiat Smietnikowych i garazy wielopoziomowych lub pod powierzchnia terenu,

j) dla czesci terenu SMW obowiazuja ustalenia rozdziatu 3.

§ 69. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 9MW, o powierzchni ok. 0,07 ha
ustala sie:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego - srodmiejska zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng;
2) zasady zagospodarowania i zabudowy terenu:

a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy po granicach terenu 9IMW,

b) skomunikowanie z terenu 13CP-KP poprzez przylegte ulice publiczne SKDL i 7KDD,

c) miejsca postojowe na terenie przylegltych drog publicznych SKDL 1 7KDD oraz na terenie
13CP-KP,

d) powierzchnia zabudowy do 70%,
e) intensywnos¢ zabudowy od 7,0 do 8,5,
f) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie ustala sie,

g) zakaz rozbudowy inadbudowy budynku wielorodzinnego, zakaz ten nie dotyczy
wiatrotapow.

§ 70. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 10MW, o powierzchni ok. 2,79 ha
ustala sie:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego - $srodmiejska zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng
2) w ramach przeznaczenia dopuszczalnego:
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a) adaptacje obiektow budowlanych, urzadzen technicznych, matej architektury i komunikacji
wewnetrznej na potrzeby przeznaczenia podstawowego z mozliwoscig ich modernizacji
w celu poprawienia ich estetyki i wartosci uzytkowe;j,

b) uzupetienie terenu nowymi urzadzeniami oraz malg architekturg stuzaca rekreacji
1 utrzymaniu porzadku oraz parkingami wewnetrznymi,

¢) funkcja ustlugowa na ostatniej kondygnacji budynku potozonego przy ul. Janusza Korczaka 4;
2) zasady zagospodarowania i zabudowy terenu:
a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
- 0d 5,0 m do 40,0 m od granic terenu 1KDG-Z, zgodnie z rysunkiem planu,
- 5,0 m od granic terenu 3KDL, zgodnie z rysunkiem planu,
- 0d 5,0 m do 54,0 m od granic terenu 6KDL, zgodnie z rysunkiem planu,
- po granicy terenu 13CP-KP,
b) skomunikowanie:
- z przylegltych drog publicznych 1KDG-Z i 6KDL,
- z drog 1 parkingdéw wewnetrznych oraz z parkingu 11KP-ZI i z terenu 13CP-KP,

¢) miejsca postojowe — adaptacja istniejacych naziemnych parkingéw wewnetrznych, realizacja
nowych zgodnie zustaleniami § 19 pkt4i15 tekstu niniejszej uchwaty; zakazuje sie
zmniejszania ilo$ci miejsc postojowych,

d) zakaz realizacji garazy wolno stojacych, wtym zespotow garazowych, poza garazami
wielopoziomowymi do wysokosci 3 kondygnacji nadziemnych ijednej podziemnej
lub garazami podziemnymi realizowanymi pod terenami niezabudowanymi,

e) powierzchnia zabudowy do 40%,

f) intensywnos¢ zabudowy od 1,0 do 2,5,

g) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego 35%,

h) zakaz rozbudowy i nadbudowy budynkéw mieszkalnych, zakaz ten nie dotyczy wiatrotapow,

i) zakaz realizacji nowych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych iustugowych, za
wyjatkiem wiat $mietnikowych, garazy wielopoziomowych i podziemnych,

j) dopuszcza si¢ realizacje wyjazdu z terenu 4U poprzez tereny 10MW 1 11KP-ZI na droge
1KDG-Z.

§ 71. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 11MW, o powierzchni ok. 0,13 ha
ustala sie:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego - srodmiejska zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna;

2) w ramach przeznaczenia dopuszczalnego - adaptacja uslug, wtym administracyjnych, na
najwyzszej kondygnacji budynku, zakaz funkcji handlowej;

3) zasady zagospodarowania i zabudowy terenu:

a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci od 4,0 m do 10,0 m od granicy
z terenem 6KDL, zgodnie z rysunkiem planu,

b) skomunikowanie z drogi publicznej 6KDL,

¢) miejsca postojowe - adaptacja istniejgcych naziemnych parkingdw wewnetrznych,
d) powierzchnia zabudowy do 60%,

e) intensywnos¢ zabudowy od 5,0 do 7,0

f) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego 5%,
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g) zakaz rozbudowy inadbudowy budynku wielorodzinnego, zakaz ten nie dotyczy
wiatrotapow.

§ 72. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 12MW, o powierzchni ok. 2,83 ha
ustala sie:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego - $srodmiejska zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna;
2) w ramach przeznaczenia dopuszczalnego:

a) adaptacje obiektow budowlanych, urzadzen technicznych, matej architektury i komunikacji
wewnetrznej na potrzeby przeznaczenia podstawowego z mozliwoscig ich modernizacji
w celu poprawienia ich estetyki i wartosci uzytkowej,

b) uzupetienie terenu nowymi urzadzeniami oraz malg architektura stuzaca rekreacji
1 utrzymaniu porzadku oraz parkingami wewnetrznymi,

c) utrzymanie uslug nieucigzliwych, wtym administracyjnych na ostatniej kondygnacji
w budynku przy ul. Janusza Korczaka nr 3, zakaz funkcji handlowej;

3) zasady zagospodarowania i zabudowy terenu:
a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
- 0d 20,0 m do 47,0 m od granic terenu 2KDL, zgodnie z rysunkiem planu,
- 0d 2,0 m do 32,0 m od granic terenu 6KDL, zgodnie z rysunkiem planu,
b) skomunikowanie:
- z przyleglych ulic 2KDL 1 6KDL oraz z parkingu 12KP-ZI,
- z drog 1 parkingdw wewngtrznych,

c) miejsca postojowe — adaptacja istniejagcych naziemnych parkingdéw, realizacja nowych
zgodnie z ustaleniami § 19 pkt4i5 tekstu niniejszej uchwaly; zakazuje si¢ zmniejszania
ilosci miejsc postojowych,

d) zakaz realizacji garazy wolno stojacych, wtym zespotow garazowych, poza garazami
wielopoziomowymi do wysokosci 3 kondygnacji nadziemnych 1ijednej podziemnej lub
garazami podziemnymi realizowanymi pod terenami niezabudowanymi,

e) powierzchnia zabudowy do 25%,
f) intensywno$¢ zabudowy od 1,0 do 2,5,
g) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego 35%,

h) zakaz rozbudowy inadbudowy budynkéw wielorodzinnych, zakaz ten nie dotyczy
wiatrotapow,

1) zakaz realizacji nowych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych iustugowych, za
wyjatkiem wiat §mietnikowych, parkingdw wielopoziomowych i parkingéw podziemnych.

§ 73. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 13MW-U, o powierzchni ok. 0,31 ha
ustala sie:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego - teren S$rédmiejskiej zabudowy mieszkalnej
wielorodzinnej z lokalami uslugowymi, w tym handlowymi w parterze budynku;

2) w ramach przeznaczenia dopuszczalnego - teren zabudowy uslugowej i administracyjnej, w tym
celu publicznego;

3) zasady zagospodarowania i zabudowy terenu:

a) obowigzujace linie zabudowy - w granicy linii rozgraniczajacej z terenem 3KDL, zgodnie
z rysunkiem planu,
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b) nieprzekraczalne linie zabudowy - w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem
5KDL, zgodnie z rysunkiem planu,

c¢) skomunikowanie - z ulicy 3KDL i1 5SKDL oraz z parkingu 9KP,

d) miejsca postojowe — parkingi na terenie 113MW-U oraz na terenach przylegtych, zgodnie
z ustaleniami § 19 pkt 4 15 tekstu niniejszej uchwaly; dopuszcza si¢ parkingi podziemne pod
terenem i1 budynkiem,

e) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych na potrzeby ushug ihandlu z terenami
przylegtych drég publicznych; miejsca postojowe na potrzeby funkcji mieszkalnej nalezy
zapewni¢ na terenie 13MW-U,

f) powierzchnia zabudowy do 70%,

g) intensywno$¢ zabudowy - od 1,0 do 4,5,

h) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego 10%,
1) wysokos$¢ zabudowy - od 2 do 5 kondygnacji,

j) geometria dachu — dach ptaski;

k) dopuszcza sie rozbiorke istniejagcego budynku administracyjnego irealizacje obiektu
z zakresu funkcji podstawowe;.

1) dla terenu 13MW-U obowiagzuja ustalenia rozdziatu 3.

Oddzial 4.
Tereny infrastruktury technicznej

§ 74. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1IW-IE o powierzchni ok. 0,04 ha
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - teren obiektow 1 urzadzen gospodarki wodnej oraz obiektow
i urzadzen elektroenergetycznych (stacja trafo).

2. Adaptuje si¢ istniejagce na ww. terenie urzadzenia 1obiekty wodociggowe i
elektroenergetyczne dopuszczajac ich przebudowe; nie dopuszcza si¢ zmiany funkcji.

3. W przypadku likwidacji obiektu nakazuje si¢ realizacj¢ zieleni urzadzonej lub wlaczenie tego
terenu w obszar wewnetrznego osiedlowego parkingu.

§ 75. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IE, 2IE, 3IE, 4IE, SIE,
61E, 71E, 8IE, 9IE, 10IE, 111IE, 12IE, 13IE i 14IE o powierzchni ok. 0,01 ha kazdy, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — tereny obiektow i1 urzadzen elektroenergetycznych.

2. Dopuszcza si¢ wydzielenie terenéw istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych
w granicach wszystkich terenéw objetych planem, przy zapewnieniu dostepu do drogi publiczne;.

3. Dopuszcza si¢ zmiany lokalizacji stacji transformatorowych na warunkach ustalonych
w przepisach odrebnych 1 przy zapewnieniu dost¢pu do drogi publiczne;.

Oddziat 5.
Tereny zieleni

§ 76. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1ZP o powierzchni ok. 0,21 ha ustala
sie:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zieleni urzadzonej iplacu publicznego w z "Pomnikiem
Stracen 1 kwietnia 1944 r.";

2) zasady zagospodarowania:
a) nie ustala si¢ linii zabudowy,
b) ustala si¢ zakaz lokalizowania parkingéw,

¢) ustala si¢ dojazd z ulicy 3KDL,
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d) na terenie 1ZP utrzymuje si¢ :
- zielen urzadzona wysoka, §redniowysoka i niska,
- utwardzony plac wraz z pomnikiem i elementami matej architektury,
- oswietlenie,
- uzbrojenie techniczne;
e) zakaz realizacji zabudowy kubaturowej,
f) nie ustala si¢ intensywno$ci zabudowy,
g) maksymalna powierzchnia utwardzona do 60%,
h) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — minimum 40%,
3) na terenie 1ZP dopuszcza si¢ realizacje okolicznosciowych imprez masowych.

Rozdzial 6.’
USTALENIA KONCOWE

§ 77. Zgodnie zart. 15 wust.2 pkt 12 wzwigzku zart.36 ust.4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ stawke procentowa, stanowigca podstawe ustalenia
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30% (stownie: trzydziesci
procent).

§ 78. W granicach objetych planem tracg moc ustalenia plany przyjete uchwatami:

1) Nr XXVIII/337/2016 Rady Miejskiej w Suwatkach zdnia 28 grudnia 2016 1. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Srédmiescie-Poludnie” w Suwatkach,
opublikowang w Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 23 stycznia 2017 r., poz. 345;

2) Nr XXVII/269/08 Rady Miejskiej w Suwalkach z dnia 29 pazdziernika 2008 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego kwartatu zawartego pomigdzy ulicami: T.
Noniewicza, Ciesielska, 1-go Maja, Sejnenska i Placem Marii Konopnickiej w Suwatkach,
opublikowang w Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 3 grudnia 2008 r. Nr 301, poz. 3086.

3) Nr LIII/496/2010 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 27 pazdziernika 2010 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulicami: T.
Kosciuszki, Chtodng, T. Noniewicza, aod strony poinocnej granicami dzialek 11507/1,
11507/2, 11515/2, 11516/2, opublikowang w Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 22 listopada
2010 r. Nr 277, poz. 3477.

4) Nr XXIII/211/08 Rady Miejskiej w Suwatkach zdnia 30 kwietnia 2008 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulicami: Utrata,
Gen. J. Dwernickiego, T. Noniewicza, Kolejowa, a od strony pdtnocnej terenem bylego aresztu
sledczego, opublikowang w Dz. Urz. Woj. Podlaskiego zdnia 23 maja 2008 r. Nr 119,
poz. 1249.

5) Nr XLIX/550/06 Rady Miejskiej w Suwatkach zdnia 28 czerwca 2006r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Suwalk terenu potozonego
pomiedzy ulicami: T. Kosciuszki, Gen. J Dwernickiego, T. Noniewicza oraz od strony
poludniowej granicami dziatek 11505/1, 11505/2 111506 opublikowana w Dz. Urz. Woj.
Podlaskiego z dnia 8 sierpnia 2006 r., Nr 200, poz. 1947.

6) Nr XIV/129/2011 Rady Miejskiej w Suwatkach zdnia 26 pazdziernika 2011 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Srodmiescie  —Wschod
w Suwatkach opublikowana w Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 18 listopada 2011 r. Nr 277,
poz. 3358.

7) Nr XIV/130/2011 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 26 pazdziernika 2011 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic Kolejowej i Polnocnej
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w Suwatkach opublikowana w Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 6 grudnia 2011 r. Nr 294,
poz. 3638.

§ 79. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Suwatk.

§ 80. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Suwatkach

Z.dzislaw Przelomiec
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr LX1/806/2023
Rady Miejskiej w Suwatkach

z dnia 27 wrzesnia 2023 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr LX1/806/2023
Rady Miejskiej w Suwatkach

z dnia 27 wrzesnia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego teren polozony pomie¢dzy ulicami: Teofila
Noniewicza, gen. Jozefa Dwernickiego, Utrata i Sejnenska w Suwalkach

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506 1 1597) w zwigzku z art. 18 ww. ustawy w zwigzku
z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia  7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz
art. 39 1 art. 40 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. 22023 r. poz. 1094, 1113, 1501 1 1506) , rozstrzyga si¢, co nastgpuje:

1. Nie uwzglednia si¢ uwagi dotyczacej rozszerzenia zapisu § 58. pkt3lit. g) o zapis
dopuszczajacy mozliwos¢ czgsciowego zastosowania dachu ptaskiego na budynku potozonym przy
ulicy Sejnenskiej 11.

2. Nie uwzglednia si¢ uwagi dotyczacej mozliwos$ci czg§ciowej realizacji na budynku przy ul.

Sejnenskiej 11 dachu ptaskiego, na wzor dachow budynkéw mieszkalno — ustugowych przy ulicy
Noniewicza.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr LX1/806/2023
Rady Miejskiej w Suwatkach

z dnia 27 wrzesnia 2023 r.

Sposob realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego teren pomi¢dzy ulicami: Teofila Noniewicza,
gen. Jozefa Dwernickiego, Utrata, i Sejnenskg w Suwalkach, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22023 r. poz. 977, 15061 1597) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) stwierdza si¢, ze na terenie objetym planem
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan wilasnych gminy, beda
realizowane zgodnie z uchwalonymi rocznymi planami inwestycyjnymi Miasta Suwalki.
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Zatagcznik Nr 4 do uchwaty Nr LX1/806/2023
Rady Miejskiej w Suwatkach
z dnia 27 wrzes$nia 2023 r.
Zalacznik4.xml
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506 i 1597)
w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 i 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
22023 r. poz. 1688) ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaly Rady Miejskiej w Suwalkach w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego teren polozony pomie¢dzy ulicami: Teofila
Noniewicza, gen. Jozefa Dwernickiego, Utrata i Sejnenska w Suwalkach.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania
na $rodowisko 1 prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu, zostal sporzadzony zgodnie
z warunkami okre$lonymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506 i 1597) oraz w oparciu o uchwale intencyjng Nr
XXVII/361/2020 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 23 grudnia 2020 r.

Procedura formalno — prawna sporzadzenia miejscowego planu zostata przeprowadzona
w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Opracowany projekt uzyskat wszystkie niezbedne opinie i uzgodnienia wymagane art. 17 pkt 6 lit.
aib ww. ustawy.

Ustalenia planu uwzgledniaja obowiazek ujecia lub ustosunkowania si¢ do wszystkich
elementow i zagadnienh wymienionych w art. 15 ust. 2 ww. ustawy.

Ustalajac przeznaczenie terendw i okreslajac w planie mozliwe sposoby zagospodarowania
i korzystania z terendéw, zgodnie z art. 15 ust. 3 ww. ustawy, organ zwazyl interes publiczny
1 interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow.

Przyjete w projekcie planu ustalenia s3 wyrazem polityki przestrzennej miasta w odniesieniu
do tego obszaru i majg na celu umozliwienie zagospodarowania go z zachowaniem: zasad tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych.

Plan miejscowy jako akt prawa miejscowego musi godzi¢ interesy wszystkich stron przyjmujac
tad przestrzenny i zréwnowazony rozwdj za podstawe zasad ksztattowania polityki przestrzennej
przez jednostki samorzadu terytorialnego i organy administracji rzagdowe;.

Projekt planu w przedstawionej formie zapewnia takie uksztaltowanie przestrzeni, ktore
stworzy harmonijng calo$¢ oraz uwzgledni w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania
i1 wymagania  funkcjonalne, spoleczno - gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe  oraz
kompozycyjno - estetyczne. Jego ustalenia pozwalajg na realizacj¢ obiektow na zasadach S$cisle
okreslonych w planie.

Obszar opracowania planu, o powierzchni okolo 36 ha, polozony jest w S$rdédmiesciu.
Ograniczony jest od potnocy ulica gen. J6zefa Dwernickiego, od wschodu ulicg Utrata, od potudnia
ulica Sejnenska, a od zachodu ulicg Teofila Noniewicza. Dla terenu objetego planem jedynie na
obrzezach obowigzuja ustalenia miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego. Gldwna
jego czes¢ nie posiada obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Obejmuje tereny potozone w obszarze zabudowy s$rodmiejskiej i w obrgbie strefy ochrony
konserwatorskiej zabytkowego ukladu wurbanistycznego miasta Suwatki. Obszary te s3
zainwestowane 1 uzbrojone.

Przystapienie do sporzadzenia projektu planu wywotane jest koniecznoscig wypekienia luki
planistycznej. Objecie przedmiotowego terenu planem miejscowym pozwoli uporzadkowaé teren
duzego osiedla mieszkaniowego znajdujacego si¢ w S$rodmiesciu, ustali¢ dla niego zasady
zagospodarowania i rozwigzac problemy przestrzenne, przede wszystkim komunikacyjne.
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»Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Suwalk w okresie
od 1lipca 2014 r. do 30 czerwca 2018 r.”, przyjeta uchwatg Nr LI1/625/2018 Rady Miejskiej
w Suwatkach z dnia 25 wrze$nia 2018 r., zezwala na podejmowanie uchwal intencyjnych
dotyczacych innych obszaréw, niz wymienione w zataczniku nr 4 do ,Analizy”,
a wynikajacych z potrzeb miasta 1 wnioskow inwestorow. Zatem podjecie uchwaty
o przystapieniu do sporzadzania przedmiotowego planu w grudniu 2020 roku, byto zgodne
z ustaleniami ww. ,,Analizy”.

Celem sporzadzenia planu byto:

1) ustalenie zasad podtaczenia istniejacego uktadu wewnatrz osiedla do komunikacji zewnetrznej,
2) ustalenie standardow i zasad zagospodarowania terenu,

3) ustalenie zasad przebudowy obiektow znajdujacych si¢ w granicach opracowania.

Przewidywane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, przeznaczenie oraz
ustalenie zasad zagospodarowania i skomunikowania dziatek objetych planem, jest zgodne
z ustaleniami zawartymi w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Suwatki, uchwalonym uchwatg Nr XXI1/292/2022 Rady Miejskiej
w Suwalkach z dnia 27 maja 2022 r.

Planem objeto obszar potozony sroédmiesciu, w podstawowej jednostce strukturalnej A9
i oznaczony na rysunku Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Miasta Suwalki, jako: obszar zabudowy §rodmiejskiej, teren zabudowy mieszkalno - ustugowe;.

W procedurze sporzadzania planu, w ustalonym terminie, zgloszono 9 pism z wnioskami.
Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko przyrodnicze wylozony byl
do publicznego wgladu w terminie od 2 listopada 2022 r do 2 grudnia 2022 r. Dyskusja publiczna,
w tym mozliwo$¢ uczestnictwa on-line, ustalona zostala na dzien 23 listopada 2022 r. Nikt nie
zglosit si¢ do uczestnictwa on-line w dyskusji nad ustaleniami planu. Uwagi mozna bylto sktada¢ do
dnia 22 grudnia 2022 r. W ustalonym terminie do projektu planu wptyneto 6 pism z uwagami.
Wszystkie uwagi zostaty uwzglednione.

1. Uwzgledniono uwage zgloszong przez Panig XX*, dotyczaca rozszerzenia zapisu paragrafu
59 pkt 2, o dopuszczenie funkcji mieszkalnej od strony podwdrza w parterze lokalu bedacego jej
wlasnos$cig. Uwzglednienie uwagi nie narusza interesOw osob trzecich, gdyz jest to lokal bedacy
wiasno$ciag Pani XX* i nie powoduje konieczno$ci ponowienia procedury planistycznej w pelnym
zakresie.

2. Uwzgledniono uwagi zgtoszone przez Suwalska Spotdzielni¢ Mieszkaniowa, dotyczace:
a) wprowadzenia zapisu umozliwiajacego wykonanie nawierzchni utwardzonych z plyt
betonowych azurowych lub wyrobow z tworzyw sztucznych przepuszczajacych wody opadowe do
gruntu;
b) w § 9 w pkt 9a zmienienia zapisu z ,,dopuszcza si¢ utrzymanie ogrodkéw przyblokowych bez
ich wygradzania” na ,,dopuszcza si¢ utrzymanie istniejagcych i utworzenie nowych ogrodkow
przyblokowych”,

Id: 08A26A17-675C-43F2-BEC8-68C5911B73DB. Podpisany Strona 48



c) w §36 w pkt 1 zmienienia zapisu z ,,w ramach przeznaczenia podstawowego — parking
publiczny” na ,,w ramach przeznaczenia podstawowego — parking”,
d) ujednolicenia maksymalnej wysoko$ci budynkéw ustugowych na sasiadujacych terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami IMWU i 2MWU,
e) dopisania, ze w obiekcie zlokalizowanym na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
15KP znajduje si¢ hydrofornia,
f) dopisania, ze w obiekcie zlokalizowanym na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
I'W znajduje si¢ rowniez stacja TRAFO,
g) odstagpienia od systemowego zakazu przeksztalcania lokali mieszkalnych na ustugowe
1 ustugowych na mieszkalne, jezeli pozwalaja na to obowigzujace przepisy.

Uwzglednienie powyzszych uwag nie narusza interesOw o0sob trzecich, dotyczy terenu
administrowanego przez Suwalska Spoéldzielnie Mieszkaniowa i1 nie powoduje koniecznos$ci
ponowienia procedury planistycznej w pelnym zakresie.

3. Uwzgledniono uwagi zgloszone przez Sekuro sp. z 0.0. odnoszace si¢ do budynku spotki,
zlokalizowanego na dziatce nr 12337/1 1 dotyczace:

a) zmiany minimalnego wspotczynnika intensywnosci zabudowy na 0,85, zgodnie z istniejgcymi
uwarunkowaniami na dziatce 12337/1 oraz zgodnie z zapisami studium,

b) zmiany wspolczynnika powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki 12337/1 na 0%, zgodnie z
uwarunkowaniami istniejagcymi oraz zgodnie z zapisami studium,

c) zmiany zapisu § 62 pkt 3 lit. ¢c) w sposodb dopuszczajacy adaptacje istniejacych naziemnych
parkingdw na terenie 2MWU 1 realizacj¢ nowych zgodnie z ustaleniami § 19 pkt4 i 5 tekstu
uchwaly oraz dopuszczajacy bilansowanie miejsc postojowych z terenami sgsiednimi,

d) zmiany wskaznikow dotyczacych zasad zagospodarowania 1 zabudowy terenu zgodnie
z zapisami studium w dziale ,Ogélne =zasady 1 standardy zagospodarowania terenow
1 ksztattowanie nowej zabudowy, w tym zabudowy mieszkaniowe;j”.

Uwzgledniono powyzsze uwagi W SposOb nienaruszajacy interesOw o0sob trzecich,
wprowadzajac zmiany dotyczace terenu i obiektu bedacego we wiadaniu spotki. Taki sposéb
uwzglednienia uwag nie powoduje koniecznos$ci ponowienia procedury planistycznej w pelnym
zakresie.

4. Uwzgledniono uwagi zgtoszone przez Panstwa XY* dotyczace
a) zwigkszenia funkcji mieszkaniowej w budynku ustugowym przy ul. Sejnenskiej 11 do 30%,

b) zmiany zapisu ustalajgcego wysokos¢ z: ,do 2 kondygnacji 1 poddasze uzytkowe” na:

,,3 kondygnacje 1 poddasze uzytkowe” oraz zmiany powierzchni zabudowy z 70% na 90%.

Do uwagi ztozonej przez Panstwa XY* dotagczono projekt przebudowy obiektu uzgodniony
przez Miejskiego Konserwatora Zabytkow. Pomimo tego, ze uwaga jest uwaga o charakterze
indywidualnym, ztozona zostala do konkretnej dziatki i konkretnego budynku, bedacego
wiasnoscig Panstwa XY* jej uwzglednienie, polegajace na zmianie parametréw zabudowy, moze
by¢ uznane za wplywajace na stosunki sgsiedzkienie. Moze wplywa¢ na korzystanie
z nieruchomosci sgsiednich poprzez niedozwolong prawem tzw immisj¢ (art. 144 KC). Tym
samym moze narusz¢ interesy osob trzecich. Budynek potozony przy ul. Sejnenskiej 11, do ktorego
ztozona zostala uwaga jest budynkiem wspoiczesnym. Jego bryla nie jest objeta ochrong prawna.
Budynek potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej Miasta Suwalki i1 jak wspomiano
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powyzej, sposob jego przebudowy uzyskal pozwolenie stuzb konserwatorskich. Dlatego tez
odstgpiono od ponownego uzgodnienia projektu planu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.
Procedure¢ planistyczng ponowiono w niezbednym zakresie, za ktéry uznano ponowne wylozenie
projektu planu do publicznego wgladu, aby wtasciciele nieruchomosci sgsiednich mogli zapoznaé
si¢ z dokonang zmiang i wnie$¢ ewentualne uwagi do treSci zmienionych zapiséw dotyczacych
powyzszej nieruchomosci.

5. Uwzgledniono uwage zgloszong Panstwa YY* dotyczaca zabudowy podcienia budynku
przy ulicy T. Noniewicza 44A 1 realizacji zadaszenia nad wejsciem do budynku i zejsciem do
pisnicy od strony wschodniej.

Uwaga jest uwaga o charakterze indywidualnym, zloZzona do konkretnej dzialki i konkretnego
budynku. Jej uwzglednienie nie narusza wigc interesOw osob trzecich i1 nie powoduje koniecznosci
ponowienia procedury planistycznej w pelnym zakresie.

6. Uwzgledniono uwagi zgloszone przez Bank Spotdzielczy w Suwatkach odnoszace si¢ do
budynku potozonego przy ulicy Utrata 4 na dziatce nr 10491/1 1 12401, bedacego wlasnoscia
Banku i1 dotyczace:

a) usuniecie w §7 pkt 11 zakazu umieszczania powierzchni biologicznie czynnej na
stropodachach, gdyz zapis ten jest sprzeczny z §3 pkt 22 Obwieszczenia Ministra Inwestycji 1
Rozwoju z dnia 8.IV.2019 r.

b) zamiany w § 7 pkt 12 terminu ,,powierzchnia uzytkowa podstawowa” na ,,powierzchnia
uzytkowa” ze wzgledu na to, iz powierzchnia uzytkowa podstawowa zgodnie z normg podlega
interpretacji i nie jest Sci§le okreslona, co wprowadza uznaniowo$¢ przy kwalifikacji wielkosci
tej powierzchni, m.in. przez organ wydajacy pozwolenie,

c) uaktualnienia w § 7 pkt 12 przywotanej normy norme, aktualng norma jest PN-ISO 9836:2011.

d) wusuniecia w § 7 pkt 14 z definicji zaliczania wiat do powierzchni zabudowy, gdyz wiata
zgodnie z norma nie zajmuje powierzchni terenu i nie jest budynkiem.

e) usuniecia stow ,,pod budynkami”, co podlega interpretacjom na $cisle okreslone w normie
»powierzchnie zajete przez budynek, co stanowi réznice skutkujaca mozliwosciami zabudowy
dziatki,

f) w §19 pkt 4 uscislenia, ze wymaganie miejsc postojowych nie dotyczy nadbudowy
1 rozbudowy budynkow, gdzie nie zmienia si¢ 1lo$¢ zatrudnionych 1 klientow,

g) w §19 pkt 4 wprowadzenia odrgbnego =zapisu; ,dla ustug bankowych — w oparciu
0 rozwigzania istniejace lub 1 miejsce postojowe na 1 stanowisko kasowe lub dopuszczenie
organizacji miejsc postojowych w odleglosci wigkszej niz 70 m oraz poza obszarem planu,

h) wprowadzenia zapisu: ,,nie okresla si¢ ilosci stanowisk postojowych dla rozbudéw i nadbudow
nie powodujacych zmian w strukturze zatrudnienia,

1) w § 19 pkt 5 usunigcia zapisu wobec braku spojnosci z § 19 pkt 4 oraz z § 19 pkt 6 lub
uscislenie, ze zapis ten dotyczy realizacji wylacznie nowej zabudowy,

j) w §62 lit. d wprowadzenia zapisu o dopuszczalnosci realizacji garazy wbudowanych
w budynki podstawowe, w tym realizacje garazy podziemnych,

k) w § 62 lit. e zwigkszenia powierzchni zabudowy z 70% do 80% jak dla konturu IMWU,
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1) w §62 lit. g uscislenia zapisu, poniewaz zapis odnoszacy si¢ do ,istniejacych dziatek
wydzielonych pod istniejacymi budynkami” odnosi si¢ do braku dziatania inwestycyjnego,
wigc samo przez si¢ do istniejagcego, a nie uregulowanego praz plan, zachowania stanu rzeczy,

m) w § 62 lit. g nie wyznaczania powierzchni biologicznie czynnej dla dzialek 10491/1 oraz
12401,

n) ujednolicenia lub usuni¢cia zapisu § 62 lit. | wobec wykluczajacych si¢ § 62 pkt 2 —tj. zawarte
tam przeznaczenie dopuszczalne ,,dobudowane do budynkéw wielorodzinnych lub wolno
stojace”, a wigc bezsprzecznie nowe sg sprzeczne z § 62 lit. | ,,zakaz realizacji jakichkolwiek
nowych budynkow”.

Uwzgledniono powyzsze uwagi W SposOb nienaruszajacy interesOw o0sob trzecich,
wprowadzajac zmiany dotyczace terenu i obiektu bedacego we wiadaniu Banku. Taki sposob
uwzglednienia uwag nie powoduje koniecznosci ponowienia procedury planistycznej w pelnym
zakresie.

Co do zasady wszystkiezgltoszone 1 uwzglednione w trakcie wytozenia uwagi nie sg istotne z
punktu widzenia instytucji uzgadniajacych 1 opiniujgcych. Nie wywoluja, z wyjatkiem uwagi
Panstwa XY*, konfliktu interesow réznych grup wiascicieli nieruchomosci potozonych na obszarze
objetym zmianami i nie wywieraja wpltywu na sytuacj¢ prawng sagsiednich nieruchomosci. Nie
wprowadzaja rowniez zmian istotnych dla funkcjonowania i zagospodarowania obszaru objgtego
planem. Doprecyzowuja jedynie zasady zagospodarowania i zabudowy oraz w wigkszym zakresie
umozliwiaja prowdzenie dzialan inwestycyjnych na tym obszarze. Dlatego tez w pelnym zakresie
nie ponowiono procedury planistycznej okreslonej w art. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Wystgpiono jedynie o opini¢ do Miejskiej Komisji
Urbanistyczno — Architektonicznej. Opini¢ Komisji, w trakcie ktorej przedstawiciel Zarzadu Drog i
Zieleni zlozyt uwage dotyczaca konieczno$ci skorygowania paséw drogowych ulicy Utrata
(1KDG-Z), uzyskano w dniu 3 kwietnia 2023 r. Po dokonaniu korekty wystgpiono do Zarzadu
Droég i Zieleni o ponowne uzgodnienie, ktore uzyskano.

Projekt planu zostat ponownie wytozony do publicznego wgladu w dniach od 2 czerwca 2023 r
do 3 lipca 2023 r. Dyskusja publiczna, w tym mozliwo$¢ uczestnictwa on-line, ustalona zostata na
dzien 30 czerwca 2023 r. Nikt nie zglosil si¢ do uczestnictwa on-line w dyskusji nad ustaleniami
planu. Uwagi mozna byto sktada¢ do dnia 21 lipca 2023 r.

W ustalonym terminie do projektu planu wplynety 4 pisma z uwagami. Dwie uwagi zawarte w
tych pismach nie zostaty uwzglednione, pozostate uwagi uwzgledniono.

1. Nie uwzgledniono uwagi ztozonej przez Suwalska Spotdzielni¢ Mieszkaniowa dotyczacej
odstapienia od nakazu utrzymania istniejacej zieleni wysokiej przynajmniej na wysokos$ci budynku
Korczaka 12, pomigdzy istniejacym parkingiem osiedlowym, a wjazdem na teren restauracji
McDonald’s (4U).

Uzasadnienie:

Nalezy w jak najwigkszym stopniu zachowac istniejaca zielen wysoka na terenie osiedla,
szczegoOlnie od strony drog publicznych i komunikacji zwigzanej z funkcjonowaniem ustug
i parkingdw na terenie objetym planem. Dlatego tez nie odstgpuje si¢ od nakazu utrzymania
istniejacej zieleni wysokiej. Proponuje si¢ zmiang zapisu § 39 pkt. 2 lit. f) z, cyt. ,,nakaz utrzymania
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istniejacej zieleni wysokiej 1 nasadzen nowej, dopuszcza si¢ cigcia sanitarne istniejacego
drzewostanu”, na zapis: “nakaz utrzymania istniejacej zieleni wysokiej 1 nasadzen nowej;
dopuszcza si¢ cigcia sanitarne istniejacego drzewostanu oraz cigcia umozliwiajace realizacje
wyjazdu z terenu 4U na drogg 1KDG-Z".

2. Nie uwzgledniono uwagi zlozonej przez Zespot Placéwek Opiekunczo — Edukacyjnych
,Przystanek Malucha” ul. Sejnenska 11, dotyczacej mozliwosci czesciowej realizacji na budynku
przy ul. Sejnenskiej 11 dachu ptaskiego, na wzér dachow budynkéw mieszkalno — ustugowych
przy ulicy Noniewicza.

Uzasadnienie:

Budynek potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego Miasta
Suwatki. W bezposrednim jego sasiedztwie znajduja si¢ budynki o dachach wysokich. Wtasciciel
budynku posiada zatwierdzony przez Miejskiego Konserwatora Zabytkéw projekt jego
przebudowy. Zmiana zapiséw planu dotyczaca geometrii dachow, rzutujaca na wyglad pierzei ulicy
Sejnenskiej, wymagataby ponowienia uzgodnien projektu planu z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow. Wymagalaby rowniez ponownego uzgodnienia z WKZ projektu przebudowy budynku.
Budynek wraz z sgsiednimi budynkami stanowi pierzejowa obudowe Placu Marii Konopnickiej,
gdzie wszystkie budynki maja dachy wysokie. Stad tez nie ma mozliwosci wprowadzenia dachu
ptaskiego w tym miejscu.

Uwzgledniono nizej wymienione uwagi:

1. Uwzgledniono uwagi ztozone przez Suwalska Spotdzielnie Mieszkaniowa, dotyczace:
a) umozliwienia wykonania wyjazdu z restauracji McDonald’s na droge 1KDG-Z (Utrata),
b) w § 47 wpkt 1 odstgpienia od ograniczenia do funkcji gastronomiczne;.

Uwzgledniono powyzsze uwagi w sposOb nienaruszajacy interesow osOb trzecich,
wprowadzajac zmiany dotyczace terenow 1 obiektu bedacego we wtadaniu Spotdzielni. Taki sposob
uwzglednienia uwag nie powoduje konieczno$ci ponowienia procedury planistyczne;.

2. Uwzgledniono uwagi ztozone przez Bank Spotdzielczy w Suwalkach, dotyczace:

a) wprowadzenia uszczegOlowienia lub rozszerzenia treSci §7 pktl ppkt7 lit. b)
z: ,,b) elementéw zewngtrznych budynku takich, jak np.: balkon, wykusz, zadaszenie, markiza
— omaksymalnym wysiegu do 2,0 m poza $ciang zewngtrzng budynku,” na zapis:
,»b) elementow zewnetrznych budynku takich, jak np.: balkon, wykusz, zadaszenie, markiza,
nawis (powyzej parteru) — o maksymalnym wysiegu do 2,0 m poza $ciang zewngtrzng
budynku,”

b) uszczegotowienia zapisu w § 62 pkt 3 poprzez dodanie po lit. k) litery 1) w brzmieniu:
»l) dla budynku Banku Spotdzielczego, zlokalizowanego na dziatkach 10491/1 1 12401,
dopuszcza si¢ przy przebudowie wysunigcie $ciany zewngtrznej powyzej parteru o maksimum
2,0 m poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy.”
Uwzgledniono powyzsze uwagi w sposob nienaruszajacy interesoOw 0sOb trzecich,

wprowadzajac zmiany dotyczace terenow i obiektu bedacego we wladaniu Spoétdzielni. Taki sposob

uwzglednienia uwag nie powoduje koniecznosci ponowienia procedury planistyczne;.
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3. Uwzgledniono uwage ztozong przez Zespot Placowek Opiekunczo — Edukacyjnych
,Przystanek Malucha” dotyczaca zmiany zapisu mowigcego o rownoleglosci glownej kalenicy
dachu do ulicy Sejnenskiej i zmiang zapiséw w § 58 pkt 3 lit. g), h), poniewaz proponowane zapisy
nie precyzuja katow nachylenia polaci 1 pozwalaja na pewna dowolno$é, a w przypadku
przebudowy dachu plan nakazuje uktad kalenicy rownolegly do frontu dziatki. Spowoduje to, ze
wzgledu na parametry budynku, powazng zmian¢ w geometrii dachu, ograniczy w istotny sposob
przestrzen uzytkowa poddasza i moze stanowi¢ problem natury estetycznej w powigzaniu z
zabudowg sgsiednig. Nadmieni¢ nalezy, ze uzgodniony przez Miejskiego Konserwatora Zabytkow
projekt przebudowy tego budynku zaktada kalenice prostopadta do ulicy Sejnenskiej i rownolegla
do drogi dojazdowe;j.

Uwzgledniono powyzsza uwage Ww sposOb nienaruszajacy interesOw 0sOb trzecich,
wprowadzajac w tekScie uchwaty zmiane dotyczaca usytuowania kalenicy glownej budynku. Taki
sposob uwzglednienia uwagi nie powoduje koniecznosci ponowienia procedury planistyczne;.

Do projektu planu zostala wykonana prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
przedmiotowego planu dla budzetu Miasta Suwalki. Z prognozy tej wynika, iz przy pelnej realizacji
zatozen planu, budzet obcigzy kwota 640 000,00 zt z tytulu wykupu gruntéw i podzialu
geodezyjnego wraz z wyceng nieruchomosci.

Realizacja planu po stronie wydatkow:

- z tytulu wykupu gruntow 0,00 zi;

- z tytulu podzialéw geodezyjnych i wyceny nieruchomosci 0,00 zi;
- z tytutu uzbrojenia i zagospodarowania terenu 640 000,00 zt.
Lacznie wydatki: 640 000,00 zt.

Zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej 1 budowy uktadu
komunikacyjnego, nalezace do zadan wlasnych gminy, beda realizowane zgodnie
z uchwalonymi rocznymi planami inwestycyjnymi Miasta Suwatki. Zrekompensowane bgda one w
czesci z podatkéw od nieruchomoscei, budowli oraz dziatalnosci gospodarcze;.

Zgodnie z art. 15 ust. 2, w zwiazku z art. 36, ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym,
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ustalono stawke procentowsa, stanowiaca
podstawe ustalenia jednorazowej optaty od wzrostu nieruchomosci w wysokosci 30% (stownie
trzydziesci procent).

Realizacja planu po stronie przychodow:

- z tytutu sprzedazy gruntéw 1 085 000,00 zt;

- z tytutu wzrostu podatku od nieruchomosci 392 289,00 zt;
- roczny podatek od budowli 0,00 zt;

- renta planistyczna 0,00 zt;

- oplata adiacencka 0,00 zt;

- roszczenia z art. 36 ustawy o pizp 0,00 zk;

Lacznie przychody: 1477 289,00 zt
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Prognoza skutkéw finansowych oparta jest na maksymalnych mozliwo$ciach
zagospodarowania obszaru obje¢tego planem. Faktyczne warto$ci wydatkow 1 wplywdw do budzetu
miasta mogg odbiega¢ od przewidywanych w opracowanej prognozie.

Opracowany projekt uzyskat wszystkie niezbedne opinie iuzgodnienia okreslone
w art. 17 pkt 6 lit. a i b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W granicach objetych planem tracg moc ustalenia plany przyjete uchwatami:

1) Nr XXVIII/337/2016 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 28 grudnia 2016 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Srédmiescie-Poludnie” w Suwatkach,
opublikowang w Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 23 stycznia 2017 r., poz. 345;

2) Nr XXVII/269/08 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 29 pazdziernika 2008 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego kwartalu zawartego pomiedzy ulicami:
T. Noniewicza, Ciesielska, 1-go Maja, Sejnenska i1 Placem Marii Konopnickiej w Suwatkach,
opublikowang w Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 3 grudnia 2008 r. Nr 301, poz. 3086.

3) Nr LIII/496/2010 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 27 pazdziernika 2010 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulicami:
T. Kos$ciuszki, Chlodng, T. Noniewicza, a od strony péinocnej granicami dzialek 11507/1,
11507/2, 11515/2, 11516/2, opublikowang w Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 22 listopada
2010 r. Nr 277, poz. 3477.

4) Nr XXIII/211/08 Rady Miejskiej w Suwatkach zdnia 30 kwietnia 2008 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulicami: Utrata,
Gen. J. Dwernickiego, T. Noniewicza, Kolejowa, a od strony pdtnocnej terenem bytego aresztu
sledczego, opublikowang w Dz. Urz. Woj. Podlaskiego zdnia 23 maja 2008 r. Nr 119,
poz. 1249.

5) Nr XLIX/550/06 Rady Miejskiej w Suwatkach zdnia 28 czerwca 2006r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Suwalk terenu polozonego
pomiedzy ulicami: T. KoS$ciuszki, Gen. J Dwernickiego, T. Noniewicza oraz od strony
potudniowej granicami dziatek 11505/1, 11505/2 111506 opublikowana w Dz. Urz. Woj.
Podlaskiego z dnia 8 sierpnia 2006 r., Nr 200, poz. 1947.

6) Nr XIV/129/2011 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 26 pazdziernika 2011 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Srodmiescie —Wschod
w Suwatkach opublikowana w Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 18 listopada 2011 r. Nr 277,
poz. 3358.

7) Nr XIV/130/2011 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 26 pazdziernika 2011 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic Kolejowej i1 Poéinocnej

w Suwatkach opublikowana w Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 6 grudnia 2011 r. Nr 294,
poz. 3638.

Reasumujac powyzsze nalezy stwierdzi¢, Ze niniejszy projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zostal opracowany zgodnie z obowigzujacymi przepisami
1 spelnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia.

Majac powyzsze na uwadze, wnosze o podjecie uchwaty w zaproponowanym brzmieniu.
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anonimizacja danych oso6b fizycznych zgodnie z ustawa z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych
osobowych: Dz. U. 2019 r. poz. 1781
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	§ 12 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 12
	lit. a w rozdz.2 § 12 pkt 1
	lit. b w rozdz.2 § 12 pkt 1
	lit. c w rozdz.2 § 12 pkt 1
	lit. d w rozdz.2 § 12 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.2 § 12
	pkt 3 w rozdz.2 § 12
	pkt 4 w rozdz.2 § 12
	pkt 5 w rozdz.2 § 12


	Rozdział 3 - USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ
	§ 13 w rozdz.3
	ust. 2 w rozdz.3 § 13
	pkt 1 w rozdz.3 § 13 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.3 § 13 ust. 2
	pkt 3 w rozdz.3 § 13 ust. 2
	pkt 4 w rozdz.3 § 13 ust. 2
	pkt 5 w rozdz.3 § 13 ust. 2
	pkt 6 w rozdz.3 § 13 ust. 2
	pkt 7 w rozdz.3 § 13 ust. 2
	pkt 8 w rozdz.3 § 13 ust. 2
	pkt 9 w rozdz.3 § 13 ust. 2


	§ 14 w rozdz.3
	pkt 1 w rozdz.3 § 14 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.3 § 14 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.3 § 14 ust. 1
	pkt 4 w rozdz.3 § 14 ust. 1
	pkt 5 w rozdz.3 § 14 ust. 1
	pkt 6 w rozdz.3 § 14 ust. 1
	pkt 7 w rozdz.3 § 14 ust. 1
	pkt 8 w rozdz.3 § 14 ust. 1
	pkt 9 w rozdz.3 § 14 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.3 § 14
	pkt 1 w rozdz.3 § 14 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.3 § 14 ust. 2
	pkt 3 w rozdz.3 § 14 ust. 2
	pkt 4 w rozdz.3 § 14 ust. 2
	lit. a w rozdz.3 § 14 ust. 2 pkt 4
	lit. b w rozdz.3 § 14 ust. 2 pkt 4
	lit. c w rozdz.3 § 14 ust. 2 pkt 4

	pkt 5 w rozdz.3 § 14 ust. 2
	pkt 6 w rozdz.3 § 14 ust. 2
	pkt 7 w rozdz.3 § 14 ust. 2
	pkt 8 w rozdz.3 § 14 ust. 2


	§ 15 w rozdz.3
	§ 16 w rozdz.3
	pkt 1 w rozdz.3 § 16
	pkt 2 w rozdz.3 § 16
	pkt 3 w rozdz.3 § 16
	pkt 4 w rozdz.3 § 16
	pkt 5 w rozdz.3 § 16

	§ 17 w rozdz.3
	§ 18 w rozdz.3
	pkt 1 w rozdz.3 § 18
	pkt 2 w rozdz.3 § 18
	pkt 3 w rozdz.3 § 18


	Rozdział 4 - USTALENIA DOTYCZĄCE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMÓW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
	§ 19 w rozdz.4
	pkt 1 w rozdz.4 § 19
	pkt 2 w rozdz.4 § 19
	lit. a w rozdz.4 § 19 pkt 2
	lit. b w rozdz.4 § 19 pkt 2
	tir. 1 (10) w rozdz.4 § 19 pkt 2 lit. b
	tir. 2 (11) w rozdz.4 § 19 pkt 2 lit. b
	tir. 3 (12) w rozdz.4 § 19 pkt 2 lit. b
	tir. 4 (13) w rozdz.4 § 19 pkt 2 lit. b
	tir. 5 (14) w rozdz.4 § 19 pkt 2 lit. b
	tir. 6 (15) w rozdz.4 § 19 pkt 2 lit. b

	lit. c w rozdz.4 § 19 pkt 2
	lit. d w rozdz.4 § 19 pkt 2
	lit. e w rozdz.4 § 19 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.4 § 19
	pkt 4 w rozdz.4 § 19
	lit. a w rozdz.4 § 19 pkt 4
	lit. b w rozdz.4 § 19 pkt 4
	lit. c w rozdz.4 § 19 pkt 4
	lit. d w rozdz.4 § 19 pkt 4
	lit. e w rozdz.4 § 19 pkt 4
	lit. f w rozdz.4 § 19 pkt 4
	lit. g w rozdz.4 § 19 pkt 4
	lit. h w rozdz.4 § 19 pkt 4
	lit. i w rozdz.4 § 19 pkt 4

	pkt 5 w rozdz.4 § 19
	pkt 6 w rozdz.4 § 19
	pkt 7 w rozdz.4 § 19
	lit. a w rozdz.4 § 19 pkt 7
	lit. b w rozdz.4 § 19 pkt 7

	pkt 8 w rozdz.4 § 19
	pkt 9 w rozdz.4 § 19
	pkt 10 w rozdz.4 § 19
	pkt 11 w rozdz.4 § 19
	lit. a w rozdz.4 § 19 pkt 11
	lit. b w rozdz.4 § 19 pkt 11

	pkt 12 w rozdz.4 § 19
	pkt 13 w rozdz.4 § 19
	pkt 14 w rozdz.4 § 19
	pkt 15 w rozdz.4 § 19

	§ 20 w rozdz.4
	pkt 1 w rozdz.4 § 20
	pkt 2 w rozdz.4 § 20
	pkt 3 w rozdz.4 § 20
	pkt 4 w rozdz.4 § 20
	pkt 5 w rozdz.4 § 20
	pkt 6 w rozdz.4 § 20
	pkt 7 w rozdz.4 § 20
	pkt 8 w rozdz.4 § 20
	pkt 9 w rozdz.4 § 20

	§ 21 w rozdz.4
	pkt 1 w rozdz.4 § 21
	pkt 2 w rozdz.4 § 21
	pkt 3 w rozdz.4 § 21
	pkt 4 w rozdz.4 § 21

	§ 22 w rozdz.4
	pkt 1 w rozdz.4 § 22
	pkt 2 w rozdz.4 § 22
	pkt 3 w rozdz.4 § 22
	pkt 4 w rozdz.4 § 22
	pkt 5 w rozdz.4 § 22

	§ 23 w rozdz.4
	pkt 1 w rozdz.4 § 23
	pkt 2 w rozdz.4 § 23
	pkt 3 w rozdz.4 § 23
	pkt 4 w rozdz.4 § 23
	pkt 5 w rozdz.4 § 23

	§ 24 w rozdz.4
	pkt 1 w rozdz.4 § 24
	pkt 2 w rozdz.4 § 24
	pkt 3 w rozdz.4 § 24
	pkt 4 w rozdz.4 § 24

	§ 25 w rozdz.4
	pkt 1 w rozdz.4 § 25
	pkt 2 w rozdz.4 § 25
	pkt 3 w rozdz.4 § 25
	pkt 4 w rozdz.4 § 25
	pkt 5 w rozdz.4 § 25
	pkt 6 w rozdz.4 § 25
	pkt 7 w rozdz.4 § 25

	§ 26 w rozdz.4
	pkt 1 w rozdz.4 § 26
	pkt 2 w rozdz.4 § 26
	pkt 3 w rozdz.4 § 26

	§ 27 w rozdz.4
	pkt 1 w rozdz.4 § 27
	pkt 2 w rozdz.4 § 27
	pkt 3 w rozdz.4 § 27
	pkt 4 w rozdz.4 § 27
	pkt 5 w rozdz.4 § 27
	pkt 6 w rozdz.4 § 27
	pkt 7 w rozdz.4 § 27
	pkt 8 w rozdz.4 § 27
	pkt 9 w rozdz.4 § 27
	pkt 10 w rozdz.4 § 27
	pkt 11 w rozdz.4 § 27
	pkt 12 w rozdz.4 § 27
	pkt 13 w rozdz.4 § 27

	§ 28 w rozdz.4
	pkt 1 w rozdz.4 § 28
	pkt 2 w rozdz.4 § 28
	pkt 3 w rozdz.4 § 28
	pkt 4 w rozdz.4 § 28
	pkt 5 w rozdz.4 § 28


	Rozdział 5 - USTALENIA DOTYCZĄCE TERENÓW WYRÓŻNIONYCH W PLANIE
	Oddział 1 - Komunikacja i parkingi w rozdz.5
	§ 29 w rozdz.5 oddziale1
	pkt 1 w rozdz.5 oddziale1 § 29
	pkt 2 w rozdz.5 oddziale1 § 29
	lit. a w rozdz.5 oddziale1 § 29 pkt 2
	lit. b w rozdz.5 oddziale1 § 29 pkt 2
	lit. c w rozdz.5 oddziale1 § 29 pkt 2
	lit. d w rozdz.5 oddziale1 § 29 pkt 2
	lit. e w rozdz.5 oddziale1 § 29 pkt 2
	lit. f w rozdz.5 oddziale1 § 29 pkt 2
	lit. g w rozdz.5 oddziale1 § 29 pkt 2
	lit. h w rozdz.5 oddziale1 § 29 pkt 2
	lit. i w rozdz.5 oddziale1 § 29 pkt 2
	lit. j w rozdz.5 oddziale1 § 29 pkt 2
	lit. k w rozdz.5 oddziale1 § 29 pkt 2
	lit. l w rozdz.5 oddziale1 § 29 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.5 oddziale1 § 29

	§ 30 w rozdz.5 oddziale1
	pkt 1 w rozdz.5 oddziale1 § 30
	pkt 2 w rozdz.5 oddziale1 § 30
	lit. a w rozdz.5 oddziale1 § 30 pkt 2
	lit. b w rozdz.5 oddziale1 § 30 pkt 2
	lit. c w rozdz.5 oddziale1 § 30 pkt 2
	lit. d w rozdz.5 oddziale1 § 30 pkt 2
	lit. e w rozdz.5 oddziale1 § 30 pkt 2
	lit. f w rozdz.5 oddziale1 § 30 pkt 2
	lit. g w rozdz.5 oddziale1 § 30 pkt 2
	lit. h w rozdz.5 oddziale1 § 30 pkt 2
	lit. i w rozdz.5 oddziale1 § 30 pkt 2
	lit. j w rozdz.5 oddziale1 § 30 pkt 2
	lit. k w rozdz.5 oddziale1 § 30 pkt 2


	§ 31 w rozdz.5 oddziale1
	pkt 1 w rozdz.5 oddziale1 § 31
	pkt 2 w rozdz.5 oddziale1 § 31
	lit. a w rozdz.5 oddziale1 § 31 pkt 2
	lit. b w rozdz.5 oddziale1 § 31 pkt 2
	lit. c w rozdz.5 oddziale1 § 31 pkt 2
	lit. d w rozdz.5 oddziale1 § 31 pkt 2
	lit. e w rozdz.5 oddziale1 § 31 pkt 2
	lit. f w rozdz.5 oddziale1 § 31 pkt 2
	lit. g w rozdz.5 oddziale1 § 31 pkt 2
	lit. h w rozdz.5 oddziale1 § 31 pkt 2
	lit. i w rozdz.5 oddziale1 § 31 pkt 2
	lit. j w rozdz.5 oddziale1 § 31 pkt 2
	lit. k w rozdz.5 oddziale1 § 31 pkt 2


	§ 32 w rozdz.5 oddziale1
	pkt 1 w rozdz.5 oddziale1 § 32
	pkt 2 w rozdz.5 oddziale1 § 32
	lit. a w rozdz.5 oddziale1 § 32 pkt 2
	lit. b w rozdz.5 oddziale1 § 32 pkt 2
	lit. c w rozdz.5 oddziale1 § 32 pkt 2
	lit. d w rozdz.5 oddziale1 § 32 pkt 2
	lit. e w rozdz.5 oddziale1 § 32 pkt 2
	lit. f w rozdz.5 oddziale1 § 32 pkt 2
	lit. g w rozdz.5 oddziale1 § 32 pkt 2
	lit. h w rozdz.5 oddziale1 § 32 pkt 2
	lit. i w rozdz.5 oddziale1 § 32 pkt 2
	lit. j w rozdz.5 oddziale1 § 32 pkt 2
	lit. k w rozdz.5 oddziale1 § 32 pkt 2
	lit. l w rozdz.5 oddziale1 § 32 pkt 2
	lit. m w rozdz.5 oddziale1 § 32 pkt 2


	§ 33 w rozdz.5 oddziale1
	pkt 1 w rozdz.5 oddziale1 § 33
	pkt 2 w rozdz.5 oddziale1 § 33
	lit. a w rozdz.5 oddziale1 § 33 pkt 2
	lit. b w rozdz.5 oddziale1 § 33 pkt 2
	lit. c w rozdz.5 oddziale1 § 33 pkt 2
	lit. d w rozdz.5 oddziale1 § 33 pkt 2
	lit. e w rozdz.5 oddziale1 § 33 pkt 2
	lit. f w rozdz.5 oddziale1 § 33 pkt 2
	lit. g w rozdz.5 oddziale1 § 33 pkt 2
	lit. h w rozdz.5 oddziale1 § 33 pkt 2
	lit. i w rozdz.5 oddziale1 § 33 pkt 2
	lit. j w rozdz.5 oddziale1 § 33 pkt 2
	lit. k w rozdz.5 oddziale1 § 33 pkt 2


	§ 34 w rozdz.5 oddziale1
	pkt 1 w rozdz.5 oddziale1 § 34
	pkt 2 w rozdz.5 oddziale1 § 34
	lit. a w rozdz.5 oddziale1 § 34 pkt 2
	lit. b w rozdz.5 oddziale1 § 34 pkt 2
	lit. c w rozdz.5 oddziale1 § 34 pkt 2
	lit. d w rozdz.5 oddziale1 § 34 pkt 2
	lit. e w rozdz.5 oddziale1 § 34 pkt 2
	lit. f w rozdz.5 oddziale1 § 34 pkt 2
	lit. g w rozdz.5 oddziale1 § 34 pkt 2
	lit. h w rozdz.5 oddziale1 § 34 pkt 2
	lit. i w rozdz.5 oddziale1 § 34 pkt 2
	lit. j w rozdz.5 oddziale1 § 34 pkt 2


	§ 35 w rozdz.5 oddziale1
	pkt 1 w rozdz.5 oddziale1 § 35
	pkt 2 w rozdz.5 oddziale1 § 35
	lit. a w rozdz.5 oddziale1 § 35 pkt 2
	lit. b w rozdz.5 oddziale1 § 35 pkt 2
	lit. c w rozdz.5 oddziale1 § 35 pkt 2
	lit. d w rozdz.5 oddziale1 § 35 pkt 2
	lit. e w rozdz.5 oddziale1 § 35 pkt 2
	lit. f w rozdz.5 oddziale1 § 35 pkt 2
	lit. g w rozdz.5 oddziale1 § 35 pkt 2
	lit. h w rozdz.5 oddziale1 § 35 pkt 2


	§ 36 w rozdz.5 oddziale1
	pkt 1 w rozdz.5 oddziale1 § 36
	pkt 2 w rozdz.5 oddziale1 § 36
	lit. a w rozdz.5 oddziale1 § 36 pkt 2
	lit. b w rozdz.5 oddziale1 § 36 pkt 2
	lit. c w rozdz.5 oddziale1 § 36 pkt 2
	lit. d w rozdz.5 oddziale1 § 36 pkt 2
	lit. e w rozdz.5 oddziale1 § 36 pkt 2


	§ 37 w rozdz.5 oddziale1
	pkt 1 w rozdz.5 oddziale1 § 37
	pkt 2 w rozdz.5 oddziale1 § 37
	pkt 3 w rozdz.5 oddziale1 § 37
	lit. a w rozdz.5 oddziale1 § 37 pkt 3
	lit. b w rozdz.5 oddziale1 § 37 pkt 3
	lit. c w rozdz.5 oddziale1 § 37 pkt 3
	lit. d w rozdz.5 oddziale1 § 37 pkt 3
	lit. e w rozdz.5 oddziale1 § 37 pkt 3
	lit. f w rozdz.5 oddziale1 § 37 pkt 3


	§ 38 w rozdz.5 oddziale1
	pkt 1 w rozdz.5 oddziale1 § 38
	pkt 2 w rozdz.5 oddziale1 § 38
	lit. a w rozdz.5 oddziale1 § 38 pkt 2
	lit. b w rozdz.5 oddziale1 § 38 pkt 2
	lit. c w rozdz.5 oddziale1 § 38 pkt 2
	lit. d w rozdz.5 oddziale1 § 38 pkt 2
	lit. e w rozdz.5 oddziale1 § 38 pkt 2
	lit. f w rozdz.5 oddziale1 § 38 pkt 2
	lit. g w rozdz.5 oddziale1 § 38 pkt 2


	§ 39 w rozdz.5 oddziale1
	pkt 1 w rozdz.5 oddziale1 § 39
	pkt 2 w rozdz.5 oddziale1 § 39
	lit. a w rozdz.5 oddziale1 § 39 pkt 2
	lit. b w rozdz.5 oddziale1 § 39 pkt 2
	lit. c w rozdz.5 oddziale1 § 39 pkt 2
	lit. d w rozdz.5 oddziale1 § 39 pkt 2
	lit. e w rozdz.5 oddziale1 § 39 pkt 2
	lit. f w rozdz.5 oddziale1 § 39 pkt 2
	lit. g w rozdz.5 oddziale1 § 39 pkt 2


	§ 40 w rozdz.5 oddziale1
	pkt 1 w rozdz.5 oddziale1 § 40
	pkt 2 w rozdz.5 oddziale1 § 40
	lit. a w rozdz.5 oddziale1 § 40 pkt 2
	lit. b w rozdz.5 oddziale1 § 40 pkt 2
	lit. c w rozdz.5 oddziale1 § 40 pkt 2
	lit. d w rozdz.5 oddziale1 § 40 pkt 2
	lit. e w rozdz.5 oddziale1 § 40 pkt 2
	lit. f w rozdz.5 oddziale1 § 40 pkt 2
	lit. g w rozdz.5 oddziale1 § 40 pkt 2


	§ 41 w rozdz.5 oddziale1
	pkt 1 w rozdz.5 oddziale1 § 41
	pkt 2 w rozdz.5 oddziale1 § 41
	pkt 3 w rozdz.5 oddziale1 § 41
	lit. a w rozdz.5 oddziale1 § 41 pkt 3
	lit. b w rozdz.5 oddziale1 § 41 pkt 3
	lit. c w rozdz.5 oddziale1 § 41 pkt 3
	lit. d w rozdz.5 oddziale1 § 41 pkt 3
	lit. e w rozdz.5 oddziale1 § 41 pkt 3
	lit. f w rozdz.5 oddziale1 § 41 pkt 3
	lit. g w rozdz.5 oddziale1 § 41 pkt 3


	§ 42 w rozdz.5 oddziale1
	pkt 1 w rozdz.5 oddziale1 § 42
	pkt 2 w rozdz.5 oddziale1 § 42
	lit. a w rozdz.5 oddziale1 § 42 pkt 2
	lit. b w rozdz.5 oddziale1 § 42 pkt 2
	lit. c w rozdz.5 oddziale1 § 42 pkt 2
	lit. d w rozdz.5 oddziale1 § 42 pkt 2
	lit. e w rozdz.5 oddziale1 § 42 pkt 2
	lit. f w rozdz.5 oddziale1 § 42 pkt 2


	§ 43 w rozdz.5 oddziale1
	pkt 1 w rozdz.5 oddziale1 § 43
	pkt 2 w rozdz.5 oddziale1 § 43
	pkt 3 w rozdz.5 oddziale1 § 43
	lit. a w rozdz.5 oddziale1 § 43 pkt 3
	lit. b w rozdz.5 oddziale1 § 43 pkt 3
	lit. c w rozdz.5 oddziale1 § 43 pkt 3
	lit. d w rozdz.5 oddziale1 § 43 pkt 3
	lit. e w rozdz.5 oddziale1 § 43 pkt 3



	Oddział 2 - Tereny zabudowy usługowej, w tym usług sportu, rekreacji i oświaty w rozdz.5
	§ 44 w rozdz.5 oddziale2
	pkt 1 w rozdz.5 oddziale2 § 44
	pkt 2 w rozdz.5 oddziale2 § 44
	pkt 3 w rozdz.5 oddziale2 § 44
	lit. a w rozdz.5 oddziale2 § 44 pkt 3
	lit. b w rozdz.5 oddziale2 § 44 pkt 3

	pkt 4 w rozdz.5 oddziale2 § 44
	lit. a w rozdz.5 oddziale2 § 44 pkt 4
	lit. b w rozdz.5 oddziale2 § 44 pkt 4
	tir. 1 (16) w rozdz.5 oddziale2 § 44 pkt 4 lit. b
	tir. 2 (17) w rozdz.5 oddziale2 § 44 pkt 4 lit. b
	tir. 3 (18) w rozdz.5 oddziale2 § 44 pkt 4 lit. b
	tir. 4 (19) w rozdz.5 oddziale2 § 44 pkt 4 lit. b
	tir. 5 (20) w rozdz.5 oddziale2 § 44 pkt 4 lit. b
	tir. 6 (21) w rozdz.5 oddziale2 § 44 pkt 4 lit. b
	tir. 7 (22) w rozdz.5 oddziale2 § 44 pkt 4 lit. b

	lit. c w rozdz.5 oddziale2 § 44 pkt 4
	tir. 1 (23) w rozdz.5 oddziale2 § 44 pkt 4 lit. c
	tir. 2 (24) w rozdz.5 oddziale2 § 44 pkt 4 lit. c
	tir. 3 (25) w rozdz.5 oddziale2 § 44 pkt 4 lit. c
	tir. 4 (26) w rozdz.5 oddziale2 § 44 pkt 4 lit. c

	lit. d w rozdz.5 oddziale2 § 44 pkt 4
	tir. 1 (27) w rozdz.5 oddziale2 § 44 pkt 4 lit. d
	tir. 2 (28) w rozdz.5 oddziale2 § 44 pkt 4 lit. d

	lit. e w rozdz.5 oddziale2 § 44 pkt 4
	tir. 1 (29) w rozdz.5 oddziale2 § 44 pkt 4 lit. e



	§ 45 w rozdz.5 oddziale2
	pkt 1 w rozdz.5 oddziale2 § 45
	pkt 2 w rozdz.5 oddziale2 § 45
	lit. a w rozdz.5 oddziale2 § 45 pkt 2
	lit. b w rozdz.5 oddziale2 § 45 pkt 2
	tir. 1 (30) w rozdz.5 oddziale2 § 45 pkt 2 lit. b
	tir. 2 (31) w rozdz.5 oddziale2 § 45 pkt 2 lit. b
	tir. 3 (32) w rozdz.5 oddziale2 § 45 pkt 2 lit. b
	tir. 4 (33) w rozdz.5 oddziale2 § 45 pkt 2 lit. b

	lit. c w rozdz.5 oddziale2 § 45 pkt 2
	lit. d w rozdz.5 oddziale2 § 45 pkt 2
	lit. e w rozdz.5 oddziale2 § 45 pkt 2
	lit. f w rozdz.5 oddziale2 § 45 pkt 2
	lit. g w rozdz.5 oddziale2 § 45 pkt 2


	§ 46 w rozdz.5 oddziale2
	pkt 1 w rozdz.5 oddziale2 § 46
	pkt 2 w rozdz.5 oddziale2 § 46
	lit. a w rozdz.5 oddziale2 § 46 pkt 2
	lit. b w rozdz.5 oddziale2 § 46 pkt 2
	tir. 1 (34) w rozdz.5 oddziale2 § 46 pkt 2 lit. b
	tir. 2 (35) w rozdz.5 oddziale2 § 46 pkt 2 lit. b
	tir. 3 (36) w rozdz.5 oddziale2 § 46 pkt 2 lit. b
	tir. 4 (37) w rozdz.5 oddziale2 § 46 pkt 2 lit. b

	lit. c w rozdz.5 oddziale2 § 46 pkt 2
	lit. d w rozdz.5 oddziale2 § 46 pkt 2
	lit. e w rozdz.5 oddziale2 § 46 pkt 2
	lit. f w rozdz.5 oddziale2 § 46 pkt 2
	lit. g w rozdz.5 oddziale2 § 46 pkt 2
	lit. h w rozdz.5 oddziale2 § 46 pkt 2


	§ 47 w rozdz.5 oddziale2
	pkt 1 w rozdz.5 oddziale2 § 47
	pkt 2 w rozdz.5 oddziale2 § 47
	pkt 3 w rozdz.5 oddziale2 § 47
	lit. a w rozdz.5 oddziale2 § 47 pkt 3
	lit. b w rozdz.5 oddziale2 § 47 pkt 3
	lit. c w rozdz.5 oddziale2 § 47 pkt 3
	lit. d w rozdz.5 oddziale2 § 47 pkt 3
	lit. e w rozdz.5 oddziale2 § 47 pkt 3
	lit. f w rozdz.5 oddziale2 § 47 pkt 3
	lit. g w rozdz.5 oddziale2 § 47 pkt 3
	lit. h w rozdz.5 oddziale2 § 47 pkt 3
	lit. i w rozdz.5 oddziale2 § 47 pkt 3
	lit. j w rozdz.5 oddziale2 § 47 pkt 3
	lit. k w rozdz.5 oddziale2 § 47 pkt 3


	§ 48 w rozdz.5 oddziale2
	pkt 1 w rozdz.5 oddziale2 § 48
	pkt 2 w rozdz.5 oddziale2 § 48
	pkt 3 w rozdz.5 oddziale2 § 48
	lit. a w rozdz.5 oddziale2 § 48 pkt 3
	lit. b w rozdz.5 oddziale2 § 48 pkt 3
	lit. c w rozdz.5 oddziale2 § 48 pkt 3
	lit. d w rozdz.5 oddziale2 § 48 pkt 3
	lit. e w rozdz.5 oddziale2 § 48 pkt 3
	lit. f w rozdz.5 oddziale2 § 48 pkt 3
	lit. g w rozdz.5 oddziale2 § 48 pkt 3
	lit. h w rozdz.5 oddziale2 § 48 pkt 3
	lit. i w rozdz.5 oddziale2 § 48 pkt 3
	lit. j w rozdz.5 oddziale2 § 48 pkt 3
	lit. k w rozdz.5 oddziale2 § 48 pkt 3
	lit. l w rozdz.5 oddziale2 § 48 pkt 3
	lit. m w rozdz.5 oddziale2 § 48 pkt 3


	§ 49 w rozdz.5 oddziale2
	pkt 1 w rozdz.5 oddziale2 § 49
	pkt 2 w rozdz.5 oddziale2 § 49
	lit. a w rozdz.5 oddziale2 § 49 pkt 2
	lit. b w rozdz.5 oddziale2 § 49 pkt 2
	lit. c w rozdz.5 oddziale2 § 49 pkt 2
	lit. d w rozdz.5 oddziale2 § 49 pkt 2
	lit. e w rozdz.5 oddziale2 § 49 pkt 2
	lit. f w rozdz.5 oddziale2 § 49 pkt 2
	lit. g w rozdz.5 oddziale2 § 49 pkt 2
	lit. h w rozdz.5 oddziale2 § 49 pkt 2
	lit. i w rozdz.5 oddziale2 § 49 pkt 2
	lit. j w rozdz.5 oddziale2 § 49 pkt 2


	§ 50 w rozdz.5 oddziale2
	pkt 1 w rozdz.5 oddziale2 § 50
	pkt 2 w rozdz.5 oddziale2 § 50
	lit. a w rozdz.5 oddziale2 § 50 pkt 2
	lit. b w rozdz.5 oddziale2 § 50 pkt 2
	lit. c w rozdz.5 oddziale2 § 50 pkt 2
	lit. d w rozdz.5 oddziale2 § 50 pkt 2
	lit. e w rozdz.5 oddziale2 § 50 pkt 2
	lit. f w rozdz.5 oddziale2 § 50 pkt 2
	lit. g w rozdz.5 oddziale2 § 50 pkt 2
	lit. h w rozdz.5 oddziale2 § 50 pkt 2
	lit. i w rozdz.5 oddziale2 § 50 pkt 2
	lit. j w rozdz.5 oddziale2 § 50 pkt 2
	tir. 1 (38) w rozdz.5 oddziale2 § 50 pkt 2 lit. j
	tir. 2 (39) w rozdz.5 oddziale2 § 50 pkt 2 lit. j

	lit. k w rozdz.5 oddziale2 § 50 pkt 2
	lit. l w rozdz.5 oddziale2 § 50 pkt 2


	§ 51 w rozdz.5 oddziale2
	pkt 1 w rozdz.5 oddziale2 § 51
	pkt 2 w rozdz.5 oddziale2 § 51
	lit. a w rozdz.5 oddziale2 § 51 pkt 2
	lit. b w rozdz.5 oddziale2 § 51 pkt 2
	lit. c w rozdz.5 oddziale2 § 51 pkt 2
	lit. d w rozdz.5 oddziale2 § 51 pkt 2
	lit. e w rozdz.5 oddziale2 § 51 pkt 2
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