UCHWALA NR LVIII/769/2023
RADY MIEJSKIEJ W SUWALKACH

7 dnia 28 czerwca 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Dagbrowka
w Suwalkach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( Dz. U.
22023 r. poz.40 1572) oraz art. 15ust.21art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) w zwigzku z uchwata
Nr XXXI1/436/2021 z dnia 26 maja 2021 r. o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Dabréwka w Suwalkach, Rada Miejska
w Suwatkach uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, Zze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza
ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Suwatk”
uchwalonego uchwatla Nr XLV/575/2022 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 27 kwietnia 2022 r.,
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Dabrowka
w Suwatkach.

2. Plan obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowigcym zalgcznik nr
1 do niniejszej uchwaty, o powierzchni okoto 61,30 ha.

§ 2. Plan sktada si¢ z nastgpujacych czesci podlegajacych uchwaleniu 1 opublikowaniu:
1) ustalen planu stanowiacych tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacego zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy, stanowigcego zatacznik nr 3 do niniejsze;j
uchwaly;

5) danych przestrzennych, o ktérych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigcych zalacznik nr 4 do niniejsze;j
uchwaty.

Rozdzial 1. ]
USTALENIA OGOLNE

§ 3. 1. Na podstawie Decyzji Marszatka Wojewodztwa znak: DGN-III.7151.13.2022 z dnia
13 kwietnia 2022 r. przeznacza si¢ na cele nierolnicze 1 nielesne 1,9813 ha gruntow lesnych w tym:

- 0,1871 ha lasow klasy LslIV,
- 0,0217 ha lasow klasy LsV,
- 1,7725 ha lasow klasy LsVI.
§ 4. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:
1) ustalenie przeznaczenia terendw oraz okreslenie sposobu ich zagospodarowania i zabudowy;
2) ustalenie zasad obstugi komunikacyjnej oraz parametrow drog;

3) ustalenie zasad inwestowania, w sposob wykluczajacy konflikty funkcjonalne, przestrzenne
i komunikacyjne;

4) stworzenie podstawy prawnej do podejmowania i realizacji dziatan inwestycyjnych.
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§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw oznaczone symbolem literowym
i numerem porzadkowym:

1) teren drogi publicznej lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDL;
2) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;

3) teren publicznego ciggu komunikacyjnego pieszo-jezdnego, oznaczonego na rysunku planu
symbolem CP;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami MN;
5) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony na rysunku planu symbolem RM;

6) teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem US;

7) teren zieleni nieurzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZN;

8) teren rolniczy, oznaczony na rysunku planu symbolem R;

9) teren rolniczy z dopuszczeniem zalesienia, oznaczony na rysunku planu symbolem R/ZL,;

10) tereny lasdw, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL.

2.Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, czyli
dominujagce na tym terenie, w sposob okre§lony w ustaleniach planu, aw uzasadnionych
przypadkach okresla si¢ przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

3. Tereny o ktorych mowa w ust. 1 mogg by¢ w catosci wykorzystywane na cele zgodne z ich
podstawowym przeznaczeniem lub czgSciowo na cele przeznaczenia podstawowego
1 dopuszczalnego, na zasadach ustalonych w przepisach odrebnych.

4. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba Ze w planie ustalono
inny sposob ich tymczasowego zagospodarowania.

§ 6. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg jego obowigzujacymi ustaleniami:
1) granica administracyjna Miasta Suwatk;
2) granica opracowania planu;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 oznaczeniami informacyjnymi,
nie bedgcymi ustaleniami planu:

1) granica Obszaru Chronionego Krajobrazu "Pojezierze Péinocnej Suwalszczyzny";
2) granica otuliny Wigierskiego Parku Narodowego;
3) linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV;
4) pas ograniczonego uzytkowania od linii elektroenergetycznej 110 kV;
5) linie wymiarowe i ich wartosci liczbowe.
§ 7. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ uchwalge w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ulicy Dabréwka w Suwatkach wraz z rysunkiem planu, oile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ akt prawa miejscowego, uchwalony przez Rade Miejska
w Suwatkach, o ile z treSci przepisu nie wynika inaczej;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis ustalen i informacji, wykonany na
mapie w skali 1 : 1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwatly;
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4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego
i okreslonych zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi ioznaczony symbolem literowym icyfrowym, objasnionym w legendzie
rysunku i w tekscie planu;

5) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajacg tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie wolno przekroczy¢
przez najdalej wysunigty element rzutu budynku lub budowli, linia ta nie dotyczy:

a) docieplen budynkéw istniejacych,

b) elementéw zewnetrznych budynkoéw takich jak: balkon, wykusz, zadaszenie, o0 maksymalnym
wysiegu 2,0 m poza lico §ciany zewngtrznej budynku,

¢) elementdéw tworzacych fakture zewnetrzng 1 wystroj elewacji takich, jak np.: pilaster, gzyms,
ryzalit, zaluzja zewng¢trzna,

d) urzadzen i pochylni dla oséb niepetnosprawnych, schodow zewnetrznych, taraséw ziemnych,
ramp, podestow i studzienek okiennych,

e) obiektow istniejacych, a przy ich rozbudowie i nadbudowie obowigzuje zasada kontynuacji
istniejacej linii zabudowy,

f) urzadzen reklamowych, urzadzen infrastruktury technicznej, stacji transformatorowych,
urzadzen telekomunikacyjnych, urzadzen pomocniczych oraz stuzacych utrzymaniu
porzadku,

g) obiektéw matej architektury,

h) urzadzen budowlanych zwigzanych zbudynkiem zapewniajacych mozliwos¢ jego
uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem, jak: przylacza, instalacje, ogrodzenia, place
postojowe i pod $mietnikami itp.,

1) tymczasowych obiektow budowlanych;

7) przepisach szczegdlnych i odrgbnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych
decyzji i aktow prawa miejscowego;

8) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalong w planie funkcje zabudowy
lub sposéb zagospodarowania terenu przewazajacy na dziatce budowlanej, przy czym funkcja ta
musi zajmowaé, co najmniej 60% powierzchni dziatki budowlanej lub co najmniej 60%
powierzchni catkowitej budynkow;

9) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, inne niz
podstawowe, dopuszczone w ustaleniach planu;

10) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek,
liczong zgodnie z PN-ISO 9836:2022-07;

11) powierzchni zabudowanej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajgta przez
budynek, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnig
terenu, w tym réwniez ich czesci podziemnych oraz pochylni, schodow, taraséw, podestow itp.
oraz terenéw utwardzonych, wtym doj§¢ idojazdow, z wylaczeniem nawierzchni boisk,
urzadzen sportowych i placow zabaw;

12) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren o nawierzchni utwardzone;j
w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin iretencje wod opadowych, atakze 50%
powierzchni tarasow i stropodachow ztaka nawierzchnia oraz innych powierzchni
zapewniajgcych naturalng wegetacje ro$lin, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?, oraz wode
powierzchniowg na tym terenie;

Id: 156492C6-9DEB-4BCC-9092-216981CBFF6C. Podpisany Strona 3



13) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ iloraz powierzchni catkowitej
zabudowy, w tym kondygnacji podziemnych, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;,
przy czym wskazniki nalezy zaokragla¢ w goére do wartosci 0,01;

14) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dzialtke budowlang w rozumieniu przepiséw ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

15) obiektach matej architektury - nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty, o ktdérych mowa
w przepisach budowlanych;

16) budynkach ibudowlach pomocniczych - nalezy przez to rozumie¢ budynki ibudowle
uzupelniajace podstawowe przeznaczenie terenu np. budynki gospodarcze, garaze, altany,
deszczochrony, wiaty na potrzeby gospodarcze i rekreacyjne, portiernie, stacje narciarskie i inne
budynki zwigzane z funkcja podstawowa terenu,

17) urzadzeniach shuzacych utrzymaniu porzadku - nalezy przez to rozumie¢ $mietniki, trzepaki,
ogrodzenia, ostony, wiaty oraz place pod pojemniki lub kontenery na odpady wraz z zielenia
izolacyjna;

18) DJP - duzej jednostce przeliczeniowe] inwentarza — nalezy przez to rozumie¢ umowng
jednostke liczebnosci zwierzat hodowlanych w gospodarstwie, wg polskich norm
odpowiadajaca jednej krowie o masie 500 kg;

19) maksymalna wysoko$¢ budynku - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalny wymiar budynku
mierzony od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do goérnej krawedzi
elewacji lub kalenicy, nie dotyczy kontynuacji wysokos$ci istniejagcych budynkow przy ich
rozbudowie;

20) wysokos$ci budynku od strony przystokowej - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku
mierzong od miejsca przecigcia linii stoku istniejgcego terenu z najwyzej potozong na stoku
$ciang zewnetrzng budynku, do gérnej krawedzi elewacji lub kalenicy;

21) wysokosci budynku od strony odstokowej - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku
liczong od miejsca przecigcia istniejacego terenu lub linii stoku istniejacego terenu, z najnizej
potozong na stoku $ciang zewnetrzng budynku, do gornej krawedzi elewacji lub kalenicy.

2. Pojecia 1 okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku, zgodnie zich ogolnym
rozumieniem stownikowym.

3. Ustalone w planie wskazniki odnoszg si¢ do jednego pozwolenia na budowg.

Rozdzial 2.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO, SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU, W TYM ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

§ 8. 1. Obszar objety planem potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
»Pojezierze Ponocnej Suwalszczyzny”, na ktorym obowigzujg postanowienia zawarte w uchwale
Nr XII/88/15 Sejmiku Wojewodztwa Podlaskiego z dnia 22 czerwca 2015 r. w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,,Pojezierze Potnocnej Suwalszczyzny” (Dz. Urz. Woj. Podl. z 2015 .
poz. 2116, z 2018 r. poz. 2906 1 z 2020 r. poz. 2246).

2. Ustala si¢ zachowanie istniejacych lasow znajdujacych si¢ w granicach opracowania.
3. W celu ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) zakaz realizacji obiektow tymczasowych, za wyjatkiem elementow malej architektury oraz
obiektéw sezonowych zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci ustugowej i1 handlowej, o ile
ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej;

2) nakaz zachowania w maksymalnym stopniu istniejagcego drzewostanu prowadzenia nasadzen
oraz dziatan pielegnacyjnych.

Id: 156492C6-9DEB-4BCC-9092-216981CBFF6C. Podpisany Strona 4



4. W celu ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego ustala si¢ nastgpujace
zasady:

1) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko
okreslonych w przepisach szczeg6lnych;

2) zakaz tworzenia sktadowisk 1 przetwarzania wszelkiego rodzaju odpadow;
3) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu;

4) zakaz wydobywania kopalin.

Rozdzial 3.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
1 ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

§ 9. 1. Teren objety planem miejscowym usytuowany jest poza granicami wpisanego do rejestru
zabytkow uktadu urbanistycznego Suwatk.

2. Na terenie objetym planem nie wystepuja zabytki nieruchome i stanowiska archeologiczne.

3. Na wszystkich terenach w granicach planu ustala si¢ obowigzek zabezpieczenia przypadkowo
znalezionego przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem
archeologicznym, 1niezwlocznego zawiadomienia o znalezieniu tego przedmiotu wilasciwego
wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

4. W granicach planu nie wystepuja dobra kultury wspolczesnej podlegajace ochronie.

Rozdzial 4.

USTALENIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH, INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO ORAZ WYMAGANIA,
WYNIKAJACE Z POTRZEB OCHRONY ZDROWIA, BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI
I MIENIA ORAZ POTRZEB OBRONNOSCI PANSTWA

§ 10. 1. W granicach terenu objetego planem wystepuje obszar rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym - linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110 kV
relacji "Suwatki - Hancza" - "Suwatki" - "Reja".

2. W granicach terenu objetego planem znajduje si¢ droga gminna nr 101272B oznaczona na
rysunku planu symbolem 1KDL, stanowigca inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

§ 11. Na obszarze objetym planem nie wystepuja przestrzenie publiczne, za wyjatkiem terenu
drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDL.

§ 12. Zasady ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi imienia oraz potrzeby obronno$ci
1 bezpieczenstwa panstwa - zgodnie z Zarzadzeniem Nr 7/2020 Wojewody Podlaskiego z dnia
19 stycznia 2020 r. w sprawie ustalenia wymagan obrony cywilnej.

Rozdzial 5.
USTALENIA WYNIKAJACE Z GRANIC I SPOSOBOW ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW
SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS
ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE
KRAJOBRAZOWYM ORAZ W PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA

§ 13. 1. W granicach planu nie wystepujg tereny gornicze, tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych oraz tereny szczegolnego zagrozenia powodzig.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja przestanki do okreslenia warunkow wynikajacych
z rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia granic krajobrazéw
priorytetowych.
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Rozdzial 6.

USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLOWYCH ZASAD I WARUNKOW SCALANIA
I PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM ORAZ WARUNKI
ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU,
W TYM ZAKAZ ZABUDOWY, SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO
ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW

§ 14. 1. Nie okresla si¢ szczegotowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, ze
wzgledu na brak wyznaczonych w planie obszarow wymagajacych scalen i podziatow
nieruchomosci.

2. Teren objety planem polozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pojezierze
Potocnej Suwalszezyzny", dla ktorego obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepisOw
odrebnych.

3. Ustala si¢ ograniczenia w zabudowie od strony lasow — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
4. Wyznacza si¢ na rysunku planu pas ograniczonego uzytkowania od linii elektroenergetycznej

110 kV (o szerokosci 40 m, tj. po 20 m z kazdej strony linii liczac od jej osi), w granicach
ktérej obowigzuja ograniczenia okreslone w przepisach odrgbnych.

§ 15. W granicach planu nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow.

Rozdzial 7.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY
SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 16. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:

1) pobdr wody dla potrzeb socjalno-bytowych nalezy realizowa¢ z miejskich sieci wodociggowych
istniejgcych lub po ich rozbudowie;

2) na terenach bez dostepu do sieci wodociggowej dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych ujeé
wody;

3) pobor wody do celow przeciwpozarowych nalezy realizowaé bezposrednio z miejskich sieci
wodociggowych lub poprzez zbiorniki przeciwpozarowe budowane przez inwestorow;

4)do budowy sieci wodociggowe] nalezy rezerwowal pasy terenu w obrebie linii
rozgraniczajacych ciagi komunikacyjne, tam gdzie to mozliwe poza jezdniami.

§ 17. Ustala si¢ nast¢pujace zasady w zakresie realizacji kanalizacji sanitarne;j:

1) obowigzek odprowadzania $ciekow bytowych systemem zbiorczym do istniejgcej kanalizacji
miejskiej, aw miejscach, gdzie brak jest kanalizacji miejskiej — po jej zaprojektowaniu
1 wybudowaniu;

2) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej na terenie obj¢tym planem dopuszcza si¢ realizacje
i uzytkowanie przydomowych oczyszczalni $ciekow lub szczelnych zbiornikoéw na nieczystosci
przystosowanych do ewentualnego wlaczenia ich do istniejacej lub projektowanej sieci
kanalizacji sanitarnej;

3) po wybudowaniu kanalizacji sanitarnej nalezy usuna¢ szczelne zbiorniki na nieczystosci;

4) przepompownie $ciekOw nalezy traktowac jak urzadzenia liniowe, ktore mozna lokalizowa¢ na
dowolnym terenie przy zachowaniu przepisow szczegolnych;

5) kanaty sanitarne muszg by¢ wykonane w technologii zapewniajacej szczelnos¢;

6) do budowy sieci kanalizacji sanitarnej nalezy zarezerwowac pas terenu w obrebie linii
rozgraniczajacych ciggi komunikacyjne, tam gdzie to mozliwe poza jezdniami,

7) dopuszcza si¢ lokalizacje kanatow sanitarnych poza ciggami komunikacyjnymi, jezeli jest to
uzasadnione techniczne.
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§ 18. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie kanalizacji deszczowe;:

1) wody opadowe i roztopowe z ulic i parkingéw nalezy odprowadza¢ do gruntu lub zbiornikow
wodnych przy zachowaniu przepisow szczegolnych;

2) przed wprowadzeniem wod opadowych iroztopowych do odbiornika nalezy je oczysci¢
w stopniu okreslonym w przepisach szczegolnych;

3)tam gdzie nie ma mozliwosci odprowadzenia woéd opadowych iroztopowych do gruntu
dopuszcza si¢ odprowadzenie do istniejgcej lub projektowanej miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej;

4) podstawowym sposobem odprowadzania wod opadowych i roztopowych z powierzchni dachéw
oraz wod opadowych i roztopowych z terenéw zabudowy jest zagospodarowanie ich na dziatce
inwestora poprzez np. bezposrednie odprowadzenie do ziemi; w przypadku braku mozliwos$ci
odprowadzenia do ziemi, dopuszcza si¢ odprowadzenie do istniejacej lub zaprojektowanej
miejskiej sieci kanalizacji deszczowej na warunkach okreslonych przez eksploatatora sieci;

5)do budowy kanalow deszczowych nalezy rezerwowal pasy terenu w obrgbie linii
rozgraniczajacych ciggi komunikacyjne;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje kanatow deszczowych poza ciggami komunikacyjnymi, jezeli jest to
uzasadnione technicznie.

§ 19. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w ciepto:

1) utrzymanie istniejagcego sposobu ogrzewania obiektow i przygotowania cieptej wody uzytkowe;j
w oparciu o indywidualne zrodta ciepta;

2) spelnienie wymagan przepisOw szczegdlnych w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza;
3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z miejskiej sieci ¢. o. lub gazowe;;

4) dopuszcza si¢ pompy ciepta, ogniwa fotowoltaiczne, kolektory stoneczne i1inne bezemisyjne
zrédta ciepta.

§ 20. Ustala si¢ nast¢pujace zasady w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz poszczegélnych budynkéw przewiduje si¢ docelowo zsystemu sieci
gazowej;

2) w liniach rozgraniczajacych drog publicznych iniepublicznych, w chodnikach lub pasach
zieleni nalezy pozostawi¢ rezerwe terenu pod lokalizacje przyszlych gazociggéw
z uwzglednieniem wymogow zawartych w przepisach szczeg6lnych;

3) przylacza poszczegdlnych obiektow nalezy realizowaé zgodnie z warunkami technicznymi
1 przepisami szczegolnymi;

4) linia ogrodzen powinna przebiega¢ minimum 0,5 m od gazociagu.
§ 21. Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace gospodarki odpadami:

1) wszystkie odpady komunalne zterenu odbierane bedg w sposodb zorganizowany, zgodnie
Z przepisami gminnymi;

2) na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego
gromadzenia odpadow statych z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiorczych pojemnikow umozliwiajacych selektywng zbiorke.

§ 22. Ustala si¢ nastepujace zasady zasilania w energi¢ elektryczng:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng odbiorcow odbywac sie bedzie ze stacji 110/20 kV za
posrednictwem istniejacych i projektowanych linii $redniego napigcia 20kV oraz w oparciu
o projektowane 1 istniejace stacje transformatorowe SN/nn (20/0,4 kV); bezposrednia obstuga
odbiorcow odbywac si¢ bedzie projektowanymi i istniejacymi liniami niskiego napigcia oraz
przylaczami napowietrznymi i kablowymi;
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2) ustala si¢ dla linii 110 kV pas ograniczonego uzytkowania o szerokosci 40,0 m (po 20 m
z kazdej strony linii liczac od jej osi), gdzie dopuszczalna jest lokalizacja budynkow, pod
warunkiem spelnienia wymagan okre$lonych wnormach iprzepisach szczegélnych
i uzgodnieniu z zarzadca sieci;

3) zmiana uzytkowania terenu w ramach pasa ograniczonego uzytkowania podlega uzgodnieniu
z zarzadca sieci,

4) planowane w sasiedztwie linii 110 kV obiekty musza spelnia¢ normy i przepisy szczegolne
regulujace odleglosci obiektow od linii elektroenergetycznych oraz sposob ich budowy;

5) zmiana zagospodarowania terenu sgsiadujacego z linig 110kV podlega uzgodnieniu z zarzadca
sieci;

6) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych SN/nn na wszystkich obszarach w granicach
planu;

7) wszystkie obiekty musza by¢ podigczone do sieci elektroenergetycznej i posiadaé przylacze
elektroenergetyczne umozliwiajace pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajagcym dla
obstugi funkcji 1 sposobu zagospodarowania;

8) sieci elektroenergetyczne, stacje transformatorowe i przytacza realizowaé zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez administratora sieci elektroenergetycznej;

9) projektowane oswietlenie uliczne realizowa¢ jako wydzielong sie¢ kablowa zintegrowang
z istniejagcym miejskim systemem os$wietleniowym przede wszystkim w zakresie zaciemniania
1 wygaszania w okresie podwyzszonej obronno$ci Panstwa,

10) trasy projektowanych linii elektroenergetycznych nalezy ustali¢ w projekcie budowlanym,
zgodnie z przepisami szczeg6lnymi, tam gdzie to mozliwe poza jezdniami;

11) trasy adaptowanych w planie istniejacych urzadzen elektrycznych moga ulec zmianie
w wyniku ich modernizacji;

12) urzadzenia elektryczne kolidujace z projektowang zabudowa dostosowa¢ do projektowanego
zagospodarowania przestrzennego i przebudowac¢ zgodnie z warunkami administratora sieci.

§ 23. Ustala si¢ nast¢pujace zasady obstugi telekomunikacyjnej:

1) obstuge telekomunikacyjng nalezy rozwigzaé w oparciu o istniejgce i projektowane sieci
telefoniczne, tam gdzie to mozliwe poza jezdniami,

2) sieci telefoniczne realizowac w oparciu o linie kanalizacji telefonicznej i kable doziemne;

3) przylacza do poszczegolnych budynkow wykona¢ zgodnie z warunkami technicznymi
wydanymi przez administratora sieci;

§ 24. Ustala si¢ nast¢pujace ogdlne zasady w zakresie realizacji systemu zaopatrzenia w media:
1) realizacje sieci infrastruktury technicznej sg inwestycjami celu publicznego;

2) system zaopatrzenia w media wymaga wykorzystania, rozbudowy i ewentualnej przebudowy
istniejacych sieci;

3) budowa, przebudowa oraz podlgczenie do sieci infrastruktury technicznej sg mozliwe na
podstawie niniejszego planu oraz w oparciu o warunki techniczne i przepisy szczegolne;

4) sieci infrastruktury technicznej, o ile nie wynika to z warunkéw technicznych, powinny by¢
projektowane w pasach drogowych i prowadzone poza jezdniami ulic;

5) przebieg iusytuowanie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej nalezy ustali¢ w projekcie
budowlanym, zgodnie z przepisami szczegolnymi;

6) dopuszcza si¢ przebudowe 1 modernizacje istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej
wynikajaca z zaspokojenia zapotrzebowania na media, utrzymania ich w nalezytym stanie
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techniczno — uzytkowym oraz zastosowania nowych technologii iform usprawniajacych
przesyt;

7) dopuszcza si¢ budowe 1 eksploatacje¢ innych sieci iurzadzen technicznych niewymienionych
w tek$cie uchwaty pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych w przepisach szczegoélnych
1 ustaleniach niniejszego planu;

8) sieci, jako inwestycje celu publicznego nalezy chroni¢ przed zabudowsa, przetozenie sieci,
kolizje sieci z innym uzbrojeniem, wymagaja uzgodnienia z administratorem sieci;

9) przy taczeniu lub podziale nieruchomosci gruntowych lub dzialek objetych planem przewidziec
dostepnos¢ do infrastruktury techniczne;.

§ 25. 1. Ustalenia w zakresie liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji.

2. Ustala si¢ miejsca do parkowania na dziatkach budowlanych, na ktérych realizowana jest
inwestycja, sytuowane na poziomie terenu z zachowaniem przepisOw odrebnych dla lokalizacji
miejsc do parkowania lub jako stanowiska w garazach podziemnych, nadziemnych lub naziemnych.

3. Dopuszcza si¢ zatoki postojowe w liniach rozgraniczajacych drog publicznych o szerokosci,
co najmniej 12,0 m pod warunkiem zapewnienia miejsca dla ruchu pieszego oraz dopuszcza si¢
odpowiednie zatoki lub pasy postojowe w liniach rozgraniczajacych drég wewnetrznych, o ile
ustalenia szczegotowe nie stanowia inaczej.

4. Ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania:
1) do funkcji mieszkaniowej — 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny;
2) do budynkow zamieszkania zbiorowego - 1 miejsce na kazde rozpoczete 3 miejsca noclegowe;
3) do ustug gastronomii — 1 miejsce na kazde rozpoczete 8 miejsc konsumpceyjnych;

4) do pozostatych ustug - 1 miejsce na kazde rozpoczete 30,0 m? powierzchni uzytkowej obiektu,
nie mniej niz Imiejsce na 1 lokal;

5)do funkcji rzemieslniczych - 1 miejsce na kazde rozpoczete 5 zatrudnionych na pierwszej
zmianie.

5. Miejsca postojowe nalezy zapewni¢ w granicach dziatki budowlanej; nie dopuszcza si¢
bilansowania miejsc postojowych z terenami drég i terenami sgsiednimi.

6. Przy realizacji miejsc do parkowania, obstugujacych tereny wymienione w ust.4, za
wyjatkiem terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zagrodowej, nalezy zapewnié
miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci:

1) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 miejsc postojowych jezeli liczba stanowisk wynosi do 100;
2) 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi > 101.

7. llo§¢ miejsc postojowych, o ktorych mowa w ust. 4 1 6 zaokragla si¢ w gore do najblizszej
liczby catkowite;.

8. Przy realizacji parkingdw na terenach niezaliczonych do zadnej z kategorii drog publicznych
inie zlokalizowanych w pasach drogowych tych drég nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce do
parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde 25 miejsc parkingowych.

9. Na terenach przeznaczonych na realizacj¢ drogowych celéw publicznych oraz w strefach
zamieszkania i strefach ruchu, dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa ilo$¢ miejsc nalezy
zapewni¢ zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U.
72023 r., poz. 645 1 760).
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Rozdzial 8.
USTALENIA DOTYCZACE TERENOW WYROZNIONYCH W PLANIE

§ 26. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren drogi publicznej klasy L - lokalna
w ciggu ulicy Dabréwka, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych w granicach planu od 6,0 m do
25,0 m oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL o powierzchni ok. 1,46 ha.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 1KDL nalezy utrzymac lub zrealizowac:
1) jezdnie;
2) chodniki;
3) obiekty 1 urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
4) uzbrojenie techniczne;
5) droge rowerowg na odcinku do wjazdu na teren 13US.

3.0d ulicy 1KDL wustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie =z ustaleniami
dotyczacymi terenéw o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania oraz
zgodnie z rysunkiem planu.

4. Dopuszcza si¢ na okres perspektywiczny funkcjonowanie drogi w jej obecnych parametrach
bez wyznaczania chodnika i o obecnej szerokos$ci jezdni.

§ 27. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren drogi wewnetrznej, o szerokosci od
10,0 m do 20,0 m w liniach rozgraniczajacych w granicach planu, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 2KDW o powierzchni ok. 0,48 ha.

2. W granicach pasa drogowego 2KDW nalezy realizowacé:
1) jezdnie;
2) plac manewrowy do zawracania o wymiarach 12,0 m na 12,0 m;
3) chodniki;
4) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
5) uzbrojenie techniczne.

3.0d terenu 2KDW wustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami
dotyczacymi terendw o ré6znym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania oraz
zgodnie z rysunkiem planu.

4. Dopuszcza si¢ wykonanie wspolnej nawierzchni drogi i chodnika.
5. Dopuszcza si¢ wiaczenie do drog publicznych.

§ 28. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajgce teren drogi wewnetrznej, o szerokosci od
5,0 m do 6,0 m w liniach rozgraniczajacych w granicach planu, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 3KDW o powierzchni ok. 0,14 ha.

2. W granicach pasa drogowego 3KDW nalezy realizowacé:
1) ciag pieszo-jezdny;
2) obiekty i urzadzenia malej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
3) uzbrojenie techniczne.

3.0d terenu 3KDW ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami
dotyczacymi terendw o ré6znym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania oraz
zgodnie z rysunkiem planu.

4. Dopuszcza si¢ wlaczenie do drog publicznych.
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§ 29. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren publicznego ciggu komunikacyjnego
pieszo-jezdnego, o szerokosci 7,0 m w liniach rozgraniczajacych w granicach planu, oznaczonego
na rysunku planu symbolem 4CP o powierzchni ok. 0,07 ha.

2. W granicach ciggu komunikacyjnego pieszo-jezdnego, 4CP nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) utwardzong nawierzchni¢ pieszo-jezdna;
2) obiekty i urzadzenia malej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
3) uzbrojenie techniczne.

3. Od terenu 4CP ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami dotyczacymi
terendOw o réznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach zagospodarowania oraz zgodnie
z rysunkiem planu.

§ 30. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajagce wyznaczajace tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej wolno stojacej, oznaczone na rysunku planu symbolami: SMN o powierzchni ok.
2,30 ha, 6MN o powierzchni ok. 2,89 ha, 7TMN o powierzchni ok. 0,59 ha, 8MN o powierzchni ok.
1,66 ha, 9MN o powierzchni ok. 5,15 ha, 10MN o powierzchni ok. 3,15 ha, 11MN o powierzchni
ok. 0,87 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego adaptuje si¢ istniejace budynki o funkcji
mieszkaniowej; dopuszcza si¢ ich przebudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz realizacje nowej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego, ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji:
1) budynkow, budowli pomocniczych, obiektéw rekreacyjnych, budynkéw gospodarczych;
2) obiektow i urzadzen malej architektury;
3) urzadzen budowlanych, w tym shuzacych utrzymaniu porzadku;
4) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
5) zieleni.

4. Dopuszcza si¢ funkcjonowanie istniejacych siedlisk bez prawa prowadzenia hodowli, zakaz
przekraczania 5 DJP.

5. Dopuszcza si¢ lokalizowanie altan ogrodowych oraz wiat rekreacyjnych o powierzchni
zabudowy do 50,0 m i wysokosci do 4,5 m, nie wigcej niz po dwa kazdego rodzaju na jedng dziatke
budowlang.

6. Ustala si¢ nakaz budowy I budynku mieszkalnego na dziatce budowlanej, za wyjatkiem
istniejacej zabudowy zagrodowej, gdzie dopuszcza si¢ budowe nowego budynku mieszkalnego bez
rozbiorki istniejacego.

7. W granicach terenu SMN dopuszcza si¢ realizacj¢ kanalizacji deszczowej odprowadzajacej
do jeziora Dabrowka wody deszczowe i roztopowe z kanalizacji deszczowej w ulicy 1KDL.

8. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 20 % powierzchni dziatki;
2) maksymalna wielko$¢ budynku mieszkalnego do 350 m?
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 60%;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1000 m?, nie dotyczy dzialek
wydzielanych na cele infrastruktury technicznej, dojazdu lub polepszenie zagospodarowania
dziatek przylegtych;

5) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej 20,0 m;

6) minimalna szeroko$¢ nowo wydzielanej dziatki na cele dojscia lub dojazdu 5,0 m;
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7) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,45;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy przeznaczenia podstawowego dla terenu 6MN,
2 kondygnacje (parter z poddaszem uzytkowym), nie wyzej niz 9,0 m od strony odstokowe;j,
liczac od poziomu parteru do kalenicy, przy czym wyniesienie parteru maksymalnie 0,6 m nad
poziom naturalnego terenu;

9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy przeznaczenia podstawowego dla terenu 7MN i 8MN,
2 kondygnacje (parter z poddaszem uzytkowym), nie wyzej niz 9,0 m od strony przystokowe;j,
liczac od poziomu parteru do kalenicy, przy czym wyniesienie parteru maksymalnie 0,6 m nad
poziom naturalnego terenu;

10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy przeznaczenia podstawowego dla terenu SMN, 9MN,
10MN, 11MN - 2 kondygnacje (parter z poddaszem uzytkowym), nie wyzej niz 9,0 m, liczac od
poziomu parteru do kalenicy, przy czym wyniesienie parteru maksymalnie 0,6 m nad poziom
naturalnego terenu;

11) maksymalna wysoko§¢ zabudowy przeznaczenia dopuszczalnego jedna kondygnacja,
nie wyzej niz 6,0 m liczac od poziomu parteru do kalenicy, przy czym wyniesienie parteru
maksymalnie 0,3 m nad poziom naturalnego terenu;

12) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetryczne o kacie nachylenia gtéwnych potaci od
25° do 45°;

13) dopuszcza si¢ dachy plaskie 10 nachyleniu mniejszym niz wpkt 12, dla zabudowy
przeznaczenia o ktérym mowa w ust. 3 oraz taraséw, garazy, gankow i lukarn w budynkach
mieszkalnych;

14) pokrycie dachéow dachowka lub materiatem dachowko podobnym, w tym blacha ptaska
w kolorach brazow, czerwieni, zieleni lub grafitow, nie dotyczy taraséw, wiat i altan;

15) zakazuje si¢ stosowania na pokrycia dachowe blach ocynkowanych niepowlekanych;
16) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) dla terenu SMN w odlegtosci 9,0 m od drogi 1KDL, z pozostatych stron zgodnie z rysunkiem
planu,

b) dla terenu 6MN w odlegtosci 9,0 m od drogi 1KDL oraz 5,0 m od drogi 2KDW,
z pozostatych stron zgodnie z zgodnie z rysunkiem planu,

¢) dla terenu 7MN w odleglosci 9,0 m od drogi 1KDL oraz 5,0 m od drogi 2KDW i publicznego
ciggu pieszo-jezdnego 4CP, zgodnie z rysunkiem planu,

d) dla terenu 8MN w odleglosci 5,0 m od drogi 2KDW 1 publicznego ciagu pieszo-jezdnego
4CP, zgodnie z rysunkiem planu,

e) dla terenu 9MN w odlegltosci 9,0 m oraz 6,0 m od drogi 1KDL oraz 5,0 m od publicznego
ciggu pieszo-jezdnego 4CP, zgodnie z rysunkiem planu,

f) dla terenu 10MN w odlegtosci 8,0 m oraz 5,0 m od drogi 1KDL oraz 8,0 m i 3,0 m od drogi
3KDW, zgodnie z rysunkiem planu,

g) dla terenu 11MN w odlegtosci 6,0 m od drogi 1KDL oraz 6,0 m od drogi 3KDW, zgodnie
z rysunkiem planu;

17) minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji - zgodnie z § 25.

9. Wprowadza si¢ =zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie
blizniaczej i szeregowe;.

§ 31. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren zabudowy zagrodowej, oznaczony
na rysunku planu symbolem 12RM o powierzchni ok. 0,86 ha.
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2. W zakresie przeznaczenia podstawowego adaptuje si¢ istniejaca zabudoweg zagrodowa
z dopuszczeniem remontow, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, wymiany budynkéw
zdekapitalizowanych i budowy nowych obiektow niezbednych do prowadzenia produkcji rolniczej
oraz zapewnienia potrzeb mieszkaniowych rolnikéw oraz budynkéw mieszkalnych wiascicielom
gruntdw niebedacych, na dzien wejscia w zycie ustalen planu, rolnikami w rozumieniu przepiséw
szczegoOlnych.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest realizacja uslug nieucigzliwych
wbudowanych w obiekty mieszkalne lub z wykorzystaniem adaptowanych istniejacych budynkéw
gospodarczych, w tym o funkcji pensjonatowej lub agroturystyki.

4. Ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji maksymalnie 2 budynkéw mieszkalnych w ramach jednego
siedliska rolniczego, w tym réwniez dotyczy to wymiany budynkow zdekapitalizowanych na cele
mieszkalne.

5.Budowa nowych budynkéw gospodarczych 1iinwentarskich podlega ograniczeniu
polegajacemu na zakazie przekroczenia tacznie 10 DJP w ramach jednego gospodarstwa.

6. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy 10 % powierzchni dziatki;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 60% powierzchni dziatki;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzialki budowlanej 3000 m?, nie dotyczy dzialek
wydzielanych na cele infrastruktury technicznej, dojazdu lub polepszenie zagospodarowania
dziatek przylegtych oraz podziatéw wynikajacych z przepisow szczegdlnych;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,01 do 0,5;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkalnej 2 kondygnacje (parter zpoddaszem
uzytkowym), nie wyzej niz 9,0 m do kalenicy, liczac od poziomu parteru do kalenicy

6) poziom posadowienia parteru do 0,6 m powyzej poziomu przyleglego terenu, liczac od wejscia
gléwnego do budynku lub obiektu;

7) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 45°, nie dotyczy
tarasow, garazy, gankow oraz lukarn w budynkach mieszkalnych;

8) pokrycie dachow dachowka lub materiatem dachéwko podobnym, w tym blachg ptaska
w kolorach brazow, czerwieni, grafitow, dobranych jednolicie w granicach jednego siedliska;

9) zakazuje si¢ stosowania na pokrycia dachowe blach ocynkowanych niepowlekanych;

10) minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposob ich realizacji - zgodnie z § 25;

11) nowe budynki gospodarcze, inwentarskie igarazowe w zabudowie zagrodowej nalezy
realizowac na nizej wymienionych zasadach:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkow do 10,5 m, w tym poddasze uzytkowe,
b) maksymalna wysoko$¢ budowli towarzyszacych obiektom rolniczym do 12,0 m,

¢) poziom posadowienia parteru do 0,3 m powyzej poziomu przylegltego terenu, liczac od
wejscia gtdwnego do budynku lub obiektu;

d) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia do 45°, dopuszcza si¢ dachy
jednospadowe, ptaskie lub lukowe.

12) Dla terenu 12RM ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 9,0 m od drogi
1KDL, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 32. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajagce wyznaczajace teren ustug sportu 1 rekreacji, oznaczony
na rysunku planu symbolem 13US o powierzchni ok. 6,33 ha.
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2. W zakresie przeznaczenia podstawowego dla terenu 13US ustala si¢ funkcje sportowo-
rekreacyjng - wyciag narciarski oraz stanica wodna.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego dla terenu 13US ustala si¢ funkcj¢ mieszkaniowa
jednorodzinng na potrzeby wiasciciela terenu, gastronomiczng i pensjonatows.

4. Dopuszcza si¢ realizacje¢ namiotdw gastronomicznych, domkow kempingowych
i rekreacyjnych, budynkéw i budowli pomocniczych, urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku oraz
obiektéw matej architektury.

5. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy 5 % powierzchni dziatki;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 80% powierzchni dziatki;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,001 do 0,3;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy 3 kondygnacje (2 kondygnacje ipoddasze uzytkowe),
nie wyzej niz 10,5 m, liczac od poziomu parteru do kalenicy, nie dotyczy urzadzen wyciagu
narciarskiego oraz infrastruktury technicznej;

5) poziom posadowienia parteru do 0,6 m powyzej poziomu przylegtego terenu, liczac od wejscia
glownego do budynku lub obiektu;

6) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia od 25° do 45°, nie dotyczy tarasow,
garazy, gankéw, lukarn w budynkach mieszkalnych oraz obiektéw pomocniczych;

7) pokrycie dachéw dachdéwka lub materiatem dachéwko podobnym, w tym blachg ptaska
w kolorach brazoéw, czerwieni, zieleni lub grafitow, nie dotyczy taraséw, wiat i altan;

8) zakazuje si¢ stosowania na pokrycia dachowe blach ocynkowanych niepowlekanych;

9) minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji - zgodnie z § 25;

10) Dla terenu 13US ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 33. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren zieleni nieurzadzonej, oznaczony na
rysunku planu symbolem 14ZN o powierzchni ok. 0,20 ha, 15ZN o powierzchni ok. 0,44 ha, 16ZN
o powierzchni ok. 1,22 ha .

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w ramach terenéw 14ZN, 15ZN oraz 16ZN
przewiduje si¢ utrzymanie terenow zielonych.

3. Dopuszcza si¢ wykorzystanie terenu na cele zieleni przydomowej i rekreacyjnej, wyposazonej
w terenowe urzadzenia stuzace wypoczynkowi irekreacji, w tym matej architektury, altan i wiat
rekreacyjnych o powierzchni zabudowy do 35,0 m? i wysokosci do 3,5 m.

4. Zakazuje si¢ budowy obiektow kubaturowych, za wyjatkiem obiektow, o ktorych mowa
w ust. 3.

5. Zakazuje si¢ wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu.
6. Zakazuje si¢ wydobywania kruszywa.

§ 34. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren rolniczy, oznaczony na rysunku
planu symbolem 17R o powierzchni ok. 1,44 ha.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego ustala si¢ na terenie 17R funkcje rolnicza.
3. Wprowadza si¢ zakaz zabudowy, za wyjatkiem obiektow infrastruktury techniczne;.
4. Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji fotowoltaiki.

§ 35. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren rolniczy z dopuszczeniem
zalesienia, oznaczony na rysunku planu symbolem 18R/ZL o powierzchni ok. 22,27 ha.
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2. W ramach przeznaczenia podstawowego ustala si¢ na terenie 18R/ZL funkcje rolnicza.
3. W ramach przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ na terenie 18R/ZL funkcje le$na.

4. Dopuszcza si¢ wykorzystanie terenu na cele zieleni przydomowej i rekreacyjnej, wyposazonej
w terenowe urzadzenia stuzace wypoczynkowi i rekreacji, w tym matlej architektury, altan i wiat
rekreacyjnych o powierzchni zabudowy do 35,0 m? i wysokosci do 3,5 m.

5. W granicach terenu 18R/ZL, na gruntach rolnych stanowigcych uzytki rolne klas V, VI, Viz
1 nieuzytki, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodet energii, w postaci ogniw fotowoltaicznych, o mocy nie przekraczajacej 1000 kW.

6. Zakazuje si¢ budowy obiektow kubaturowych, za wyjatkiem obiektéw, o ktorych mowa
w ust. 4.

7. Zakazuje si¢ wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu.
8. Zakazuje si¢ wydobywania kruszywa.

§ 36. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace tereny lasow oznaczone na rysunku planu
symbolami: 19ZL o powierzchni ok. 1,35 ha, 20ZL o powierzchni ok. 8,30 ha, 21ZL
o powierzchni ok. 0,07 ha, 22ZL o powierzchni ok. 0,09 ha.

2. W zakresie przeznaczenia przewiduje si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania
1 zagospodarowania terendw le$nych.

Rozdzial 9.
USTALENIA KONCOWE

§ 37. Ustala si¢ stawke procentowa stanowigca podstawe ustalenia jednorazowej optaty od
wzrostu wartosci nieruchomos$ci w wysokosci 5 % (stownie: pie¢ procent) dla terenow komunikacji
publicznej, zieleni nieurzadzonej oraz 30% (trzydziesci procent) dla pozostalych terenow.

§ 38. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Suwatk.

§ 39. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Suwatkach

Z.dzislaw Przelomiec
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr LVIII/769/2023
Rady Miejskiej w Suwaltkach

7 dnia 28 czerwca 2023 1.

REJONU ULICY w
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr LVIII/769/2023
Rady Miejskiej w Suwaltkach

7 dnia 28 czerwca 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ulicy Dabrowka w Suwalkach.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2023r., poz.977) wzwigzku zart. 18 ww. ustawy oraz
art. 39 ust. 1 1 art. 40 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz.U. z2022r. poz.1029,1260,1261,1783, 1846, 2687, 2185iz 2023r.
poz. 595 1 553) rozstrzyga sig, co nastepuje:

Nie uwzglednia si¢ uwag dotyczacych:

1) zmiany przeznaczenia dziatek o numerach: 24290, 24289, 24281/2, 24281/1, 24282,
24291 z terenu laséw, na teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,

2) zmiany przeznaczenia dzialki o numerze 24238/2 zterenéw rolniczych z dopuszczeniem
zalesienia, pod zabudowe lub na cele: przemystowe, inwestycyjne, mieszkaniowe 1 inne,

3) zmiany przeznaczenia dzialki numerze 24293 zterendéw lesSnych na: tereny lasow
z dopuszczeniem zabudowy rekreacji indywidualnej, przy granicy zjeziorem jako tereny
rekreacyjne i sportowe, a w ramach komunikacji drogi wewngtrzne i ciagi pieszo-jezdne,

4) zmiany  przeznaczenia dzialek o numerach: 24239, 24240 z terend6w  rolniczych
z dopuszczeniem zalesienia, na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr LVIII/769/2023
Rady Miejskiej w Suwatkach
z dnia 28 czerwca 2023 r.

Sposdéb realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Dabrowka w Suwalkach, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977) stwierdza si¢, ze na terenie objetym planem, inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan wtasnych gminy, begda realizowane zgodnie
z uchwalonymi rocznymi planami inwestycyjnymi Miasta Suwatki.
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Zatagcznik Nr 4 do uchwaty Nr LVIII/769/2023
Rady Miejskiej w Suwatkach

z dnia 28 czerwca 2023 r.

Zalacznik4.xml
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) ujawnione
zostang po kliknieciu w ikone.
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UZASADNIENIE

do uchwaly Rady Miejskiej w Suwalkach w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ulicy Dabrowka w Suwalkach

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wwraz z prognoza
oddziatywania na S$rodowisko 1 prognozg skutkow finansowych uchwalenia planu, zostat
sporzadzony w oparciu o uchwale intencyjng Nr XXXI1/436/2021 Rady Miejskiej w Suwatkach
zdnia 26 maja 2021r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Dabrowka w Suwatkach, na podstawie ustawy za
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.z2023r.
poz. 977).

Podjecie uchwaty o przystagpieniu do sporzadzenia przedmiotowego planu jest zgodne
z ustaleniami Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Suwatk w okresie
od I lipca 2014 r. do 30 czerwca 2018 r.”, przyjetej uchwatg Nr LI1/625/2018 Rady Miejskiej
w Suwatkach z dnia 25 wrzesnia 2018 r., ktéra zezwala na podejmowanie uchwat intencyjnych
dotyczacych innych obszarow, niz wymienione w zataczniku nr 4 do ,,Analizy”, a wynikajacych z
potrzeb miasta i wnioskow inwestorow.

Nadmieni¢ nalezy, ze niniejsza uchwala jest zgodna rowniez z uchwalg Nr LI/625/2018 z
dnia 25 wrzesnia 2018 r. w sprawie aktualno$ci ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Suwalk” i miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego obowigzujacych na terenie miasta Suwatk oraz Uchwalg Nr XLV/575/2022 Rady
Miejskiej w Suwatkach z dnia 27 kwietnia 2022 r. w sprawie ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Suwatk”, zwanego dalej studium.

Teren planu, o powierzchni okoto 61,30 ha, obejmuje obszary zabudowane i zainwestowane
oraz tereny rolne i le$ne, potozone przy wschodniej granicy miasta. Bardzo urozmaicona rzezba
terenu oraz warunki przyrodnicze sprawily, ze ponad potowa obszaru opracowania znalazta si¢ w
granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pojezierze Potnocnej Suwalszczyzny”. Panujace w
tym rejonie warunki przyrodnicze oraz znaczne powierzchnie terendw niezainwestowanych, w tym
lesnych, doprowadzity do uksztalttowania si¢ w tym obszarze ciggu ekologicznego stanowigcego
naturalny korytarz migracyjny zwierzat. P6lnocno-wschodnig granice planu stanowi skton wzgorza
opadajacy do jeziora Dabrowka. Tq cze$¢ obszaru stanowi bardzo bogaty gatunkowo, podmokty las
ze zrodliskami, gdzie w strefie przyjeziornej zachowaly si¢ fragmenty gradu subkontynentalnego
oraz tegu. Wyzsze partie stoku to nieuzytkowane grunty rolne. Ze wzgledu na wyniesienie tego
terenu ponad powierzchni¢ wody potozonego od niego na wschod jeziora, roztacza si¢ z tego
miejsca, w kierunku potnocnym, panorama jeziora Dabréwka i1 laséw Wigierskiego Parku
Narodowego. Przedmiotowy teren od zawsze funkcjonowal w polityce przestrzennej miasta, jako
obszar wytaczony spod zabudowy mieszkaniowej, wrecz z jej zakazem, czego dowodem sg m. in.
ustalenia miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Suwatk,
uchwalonego uchwatg Nr XXVII/147/92 Rady Miejskiej w Suwalkach z dnia 10 czerwca 1992 r.,
ogloszong w Dz. Urz. Woj. Suwalskiego nr 32, poz. 207 ze zmiang zatwierdzong uchwatg
Nr VI/38/94 Rady Miejskiej w Suwalkach z dnia 14 grudnia 1994 r., ogloszong w Dz. Urz. Woj.
Suwalskiego nr 43, poz. 327, (obowiazujacego w okresie od 10 czerwca 1992 r. do 31 grudnia 2002
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r.), gdzie dziatki zlokalizowane na pdinoc od ul. Dagbrowka az po lini¢ brzegowa jeziora oraz w
cze¢$ci srodkowej terenu polozonego na potudnie od ul. Dagbrowka zlokalizowane byly w ramach
wydzielenia H4RL/ZN, dla ktérego obowigzywaty nast¢pujace ustalenia:

»Tereny upraw polowych, pastwisk, wyrobisk zwirowych, zadrzewien srodpolnych potozone
w wigkszosci w granicach obszaru chronionego krajobrazu. Czes¢ wschodnia terenu stanowi strefe
ochronng jeziora Krzywe. Projektowane zadrzewienie terenu w celu zapobiezenia erozji i
utworzenie pasa izolacji migdzy obiektami przemystowymi, a terenami wypoczynkowymi n/jeziorem
Krzywe. Zakaz realizacji nowego budownictwa mieszkaniowego i siedlisk rolniczych, a zwlaszcza
duzych ferm hodowlanych, powierzchniowej eksploatacji surowcow mineralnych oraz prowadzenia
innej dziatalnosci gospodarczej wplywajgcej szkodliwie na srodowisko Ilub powodujgcej
degradacje istniejgcego krajobrazu. Zakaz wyrebu catkowitego istniejgcego drzewostanu. (...)
Nakazuje sig pilne zadrzewienie szczegolnie zboczy, skarp i wyrobisk pozwirowych.”

Dziatki potozone we zachodniej cz¢$ci planu, na potludnie od ul. Dabrowka, zlokalizowane
byly w czesci w ramach wydzielenia HIORR/ZN, dla ktérego ww. plan stanowit:

., Tereny istniejgcych upraw polowych, pastwisk na zboczach, wyrobisk zZwirowych
w wigkszoSci polozone w obszarach stref ochronnych od ucigzliwosci cieplowni centralnej
i oczyszczalni Sciekow. Zaktada sie dotychczasowy sposob uzytkowania z sugestiq by wyrobiska
pozwirowe i stoki oraz skarpy zadrzewic¢ by przeciwdziata¢ erozji. Zakazuje sie poboru kruszywa.
Adaptuje si¢ istniejgce siedliska rolnicze dopuszczajqgc ich rozbudowe. Zakazuje si¢ realizacji
nowych siedlisk rolniczych na terenach potozonych w granicach stref ochronnych.”

Wschodnia czg$¢ terenu objetego planem usytuowana na potudnie od ul. Dabrowka
zlokalizowana zostala w ramach wydzielenia 11RP/MR o przeznaczeniu : , Teren istniejgcych
upraw polowych, sadow i siedlisk rolniczych polozonych w granicach obszaru krajobrazu
chronionego. Zakazuje si¢ wznoszenie wszelkich obiektow budowlanych, ktorych forma jest obca
architekturze regionalnej, tworzenia nowej rolniczej zabudowy kolonijnej w odlegltosci mniejszej
niz 200m od brzegu jeziora Krzywe, powierzchniowej eksploatacji surowcow mineralnych,
realizacji nowych budynkow inwentarskich w systemie bezsciotkowym, realizacji duzych ferm
hodowlanych, prowadzenie innej dziatalnosci gospodarczej wplywajqcej szkodliwie na srodowisko
lub powodujgcej degradacje istniejqcego krajobrazu. Nakazuje si¢ szczegolng dbatos¢ o remonty i
wyglgd estetyczny istniejqcej zabudowy, oraz uporzqdkowanie gospodarki wodno-sciekowej w
istniejgcych  siedliskach. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ wykorzystania opuszczonych budynkow
mieszkalnych w istniejqcych siedliskach rolniczych na zabudowe letniskowg”.

Obecna zabudowa, w rejonie ulicy Dabrowka uksztattowana zostata po roku 2003 w oparciu
o decyzje o warunkach zabudowy, po wejsciu w zycie obecnie obowigzujacej ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. W granicach planu przewaza zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolno stojaca, zlokalizowana wzdluz ulicy Dabrowka, ktora powstala jako
uzupehnienie istniejacej tu zabudowy zagrodowe;.

Od poludnia granice planu stanowi ulica Piaskowa, bedaca jednoczesnie granica
administracyjng miasta, za ktorg zlokalizowana jest wie$§ Huta. Teren gminy, polozony na potudnie
od granic administracyjnych miasta, obejmuje grunty zainwestowane, zabudowane budynkami
mieszkalnymi jednorodzinnymi wolno stojacymi i towarzyszacymi im budynkami gospodarczymi,
o powierzchniach 1 formach zabudowy zblizonych do zlokalizowanych w granicach
administracyjnych miasta Suwatk w rejonie ulicy Dabrowka. Usytuowane w srodkowej czesci
stoku osiedle domow jednorodzinnych stanowi zatem kontynuacj¢ znajdujgcej si¢ tuz obok
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zabudowy potoznej na terenie miejscowosci Huta, zlokalizowanej na gruntach gminy wiejskiej

Suwatki. Od zachodu obszar planu zamykaja granice dzialek o numerach geodezyjnych: 24915 1

24237, za$ od poinocy granice dziatek o numerach geodezyjnych 24824 i 24825/1.

Pod wzgledem rozwigzan planistycznych teren planu graniczy:

od zachodu z:

e miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Piaskowej w Suwatkach,
uchwalonym Uchwata Nr XII/159/2019 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 25 wrze$nia 2019
r., zmieniong Uchwatg Nr XXXIV/456/2021 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 28 lipca 2021
r. - tekst jednolity Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 31 grudnia 2021 r., poz. 5478,

od potudnia z:

e miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulica Piaskowa,
rzeka Czarng Hancza i granicami administracyjnymi miasta Suwatk, uchwalonym Uchwatla
Nr XXV/326/2020 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 30 wrze$nia 2020 r., opublikowang w
Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 8 pazdziernika 2020 r., poz. 4214.

e miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego czg¢sci wsi Mata Huta w gminie Suwatki
uchwalonym Uchwatg nr XIV/138/08 Rady Gminy Suwalki z dnia 22 kwietnia 2008 r.
opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Podlaskiego z 2008 r., Nr 124, poz.
1293.

Teren opracowania nie jest objety ustaleniami obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z ustaleniami zawartymi na rysunku Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Suwaltk, uchwalonego uchwata Nr XLV/575/2022 Rady
Miejskiej w Suwatkach z dnia 27 kwietnia 2022 r. (zwanego dalej Studium), obszar objety planem,
zawiera si¢ w granicach jednostki strukturalno-przestrzennej CI11, w ramach ktorej
wyszczegolniono nastgpujace podjednostki: M — tereny zabudowy mieszkaniowej, Z/U — tereny
zieleni zustugami, RM/MN - tereny zabudowy zagrodowej z przeksztalceniem w kierunku
mieszkaniowej, R — tereny rolne, ZL — tereny lasow, Z- tereny zieleni. Z zalgcznika nr 1
do Studium wynika, Ze obszar planu stanowi w przewazajacej czesSci teren zabudowy
mieszkaniowej oraz grunt rolny, znaczny odsetek terenu zajmujg grunty le$ne oraz tereny zielone.
W ramach obszaru zlokalizowany jest jeden teren istniejacej zabudowy zagrodowej oraz zieleni z
ustugami, obejmujacy teren Osrodka Narciarskiego ,,Dabrowka”. Ponad potowa obszaru objgtego
planem potozona jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Pojezierze Potnocnej
Suwalszczyzny”. Znaczng cze$¢ obszaru planu stanowi fragment ciggu ekologicznego. Granica
administracyjna miasta na omawianym terenie pokrywa si¢ z granicg otuliny Wigierskiego Parku
Narodowego uwidoczniong na rysunku Studium. Zgodnie z ustaleniami studium funkcja
podstawowg przewidziang dla jednostki C11 sg tereny rolne. Jako funkcje uzupelniajace
wymienione zostaly: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa zagrodowa, ktora
powinna by¢ przeksztalcana w zabudow¢ mieszkaniowa. Studium jest aktem o charakterze
ogélnym, gdyz wyznacza podstawowy zarys kierunkow zagospodarowania, natomiast
uszczegOlowienie zasad zagospodarowania terendOw  nastgpuje W miejscowym  planie
zagospodarowania przestrzennego. Ustalenia studium majg charakter ogoélny, kierunkowy, a ich
konkretyzacja nastepuje w miejscowym planie zagospodarowania.
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Uszczegolowienie zapisow studium znalazlo swoje odzwierciedlenie w przedmiotowe;j

uchwale poprzez przeznaczenie w niej terendw pod lokalizacje: zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej (MN), ustug sportu i rekreacji (US), zabudowy zagrodowej (RM), terenow
rolniczych (R), rolniczych z dopuszczeniem zalesienia (R/ZL), zieleni nieurzadzonej (ZN) oraz
lesnych (ZL). Wyznaczone planem przeznaczenia terendow stanowig usankcjonowanie stanu
istniejacego, uwzglednienie ztozonych do planu wnioskéw oraz wydanych decyzji o warunkach
zabudowy 1 jak wynika z wcze$niejszej analizy jest zgodne z ustaleniami obowigzujacego Studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Suwalki. Stanowi
jednoczes$nie uzupetnienie i kontynuacj¢ kierunkow rozwoju zabudowy przewidzianej na potudnie
od ul. Piaskowej, na terenie gminy Suwatki.
Celem przedmiotowego planu jest powstrzymanie zabudowy terendw cennych przyrodniczo,
zachowanie obszardow lesnych oraz ochrona zrodlisk. Plan ma za zadanie ograniczenie zabudowy w
tym rejonie miasta, przy jednoczesnym uwzglednieniu w jego ustaleniach obszaréw, dla ktérych
zostaly juz wydane decyzje o warunkach zabudowy. Zadaniem planu jest stworzenie regut
prawnych, pozwalajacych na prawidlowe rozwigzania przestrzenne poprzez okreslenie m.in.:
przeznaczenia 1 zasad zagospodarowania terenéw, okreSlenie zasad zabudowy w sposob
wykluczajacy konflikty funkcjonalne, przestrzenne i komunikacyjne, uporzadkowanie istniejacego
zagospodarowania w dostosowaniu do aktualnego stanu prawnego i wilasnosciowego. Zadaniem
planu bylo réwniez ustalenie zasad dotyczacych wyposazenia w infrastruktur¢ spoteczng i
techniczng oraz skomunikowania terenow objetych opracowaniem. W tym miejscu nalezy
zauwazy¢, iz w odniesieniu do nowo wydzielonych dzialek budowlanych, potozonych wzdtuz drogi
2KDW, zostaly juz wydane decyzje o warunkach zabudowy. Ponadto, pomig¢dzy miastem a
wiascicielami dziatek zawierajacych si¢ w konturze 2KDW, zawarte zostalo porozumienie, w
zakresie nieodplatnego przekazania miastu cze$ci nieruchomosci pod realizacje ww. drogi.
Realizacja porozumienia, o ktorym mowa, warunkowata termin uchwalenia przedmiotowego planu.
Formalne przekazanie miastu przez wlascicieli gruntow nieruchomosci pod droge spowodowato, iz
projekt planu mégt zosta¢ skierowany do uchwalenia.

Procedura formalno —prawna sporzadzenia miejscowego planu zostata przeprowadzona
w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Ustalenia planu uwzgledniaja obowiazek ujecia lub ustosunkowania si¢ do wszystkich elementow i
zagadnien wymienionych w art. 15 ust. 2 ww. ustawy. Ustalajac przeznaczenie terenow i okreslajac
w planie mozliwe sposoby zagospodarowania 1 korzystania z terenéw, zgodnie z art. 15 ust. 3 ww.
ustawy, organ zwazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow.
Opracowany projekt uzyskat wszystkie niezbedne opinie 1 uzgodnienia wymagane art. 17 pkt 6 lit.
aib ww. ustawy.

W procedurze sporzadzania planu, w terminie zgltoszono lacznie 20 wnioskéw (6 przez
instytucje opiniujace i uzgadniajace oraz 14 przez wilascicieli dziatek w obrebie planu). Prezydent
Miasta Suwatk sporzadzajac miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ciowo
uwzglednit zgloszone wnioski, co znalazlo swoje odzwierciedlenie w tresci dokumentu
planistycznego.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko wytozony byt do publicznego
wgladu w dniach od 4 maja 2022 r. do 2 czerwca 2022 r. Uwagi do projektu planu mozna bylo
sktada¢ w terminie do 17 czerwca 2022 r. W wyznaczonym terminie do projektu planu, wptyneto
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10 uwag, z ktérych jedng uwzgledniono, a dziewig¢ odrzucono w cato$ci. Uwagi zostaty
rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Suwatk w dniu 27 czerwca 2022 r.
Do projektu planu zgloszono uwagi nastepujacej tresci:
1. Uwaga zgloszona przez Panstwa XY*, cyt.:
Ujecie dzialek numer: 24290, 24289, analogicznie jak dziatki sgsiednie, jako przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa.
2. Uwaga zgloszona przez Pana XY*, cyt.:
Ujecie dzialek numer: 24290, 24289, analogicznie jak dziatki sgsiednie, jako przeznaczonych pod
zabudowe¢ mieszkaniowa.
3. Uwaga zgloszona przez Panstwa XY*, cyt.:
Ujecie dzialki numer 24281/2, analogicznie jak dziatki sasiednie, jako przeznaczonej pod
zabudowe mieszkaniowa.
4. Uwaga zgloszona przez Pana XY*, cyt.:
Ujecie dziatek numer: 24281/1, 24282, analogicznie jak dziatki sgsiednie, jako przeznaczonych pod
zabudowe¢ mieszkaniow3.
5. Uwaga zgloszona przez Panstwa XY*, cyt.:
Przeksztalcenie dziatki numer 24291 w dziatke budowlana/tereny zabudowy mieszkaniowe;.
6. Uwaga zgloszona przez Pana XY¥, cyt.:
Wykreslenie z § 35 ust 5 tresci ,,Dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji urzqdzen wytwarzajgcych
energie z odnawialnych zZrodel energii, w postaci ogniw fotowoltaicznych, o mocy przekraczajgcej
100 kW™ 1 zastapienie zapisem ,,W granicach terenu I8R/ZL, na gruntach rolnych stanowigcych
uzytki rvolne klas V, VI, VIz i nieuzytki, dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji urzgdzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodel energii, w postaci ogniw fotowoltaicznych, o mocy
nie przekraczajgcej 1000 kW™,
7. Uwaga zgloszona przez Pania XY*, cyt.:
Przeksztalcenie dziatki numer 24238/2 pod jakgkolwiek zabudowe lub na inne cele: przemystowe,
inwestycyjne, mieszkaniowe i inne.
8. Uwaga zgloszona przez Pania XY*, cyt.:
Przeznaczenie dziatki numer 24293 jako tereny lasow z dopuszczeniem zabudowy rekreacji
indywidualnej, przy granicy z jeziorem jako tereny rekreacyjne i sportowe, a w ramach
komunikacji drogi wewngtrzne i ciagi pieszo-jezdne.
9. Uwaga zgloszona przez Panstwa XY*, cyt.:
Uznanie dziatki numer 24291 za teren pod zabudowe mieszkaniowa.
10. Uwaga zgloszona przez Panstwa XY*, cyt.:
Zmiana przeznaczenia dzialek numer: 24239, 24240 z terenu rolniczego z mozliwos$cig zalesienia
na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Po przeanalizowaniu wniesionych uwag, postanowiono co nastgpuje:
Uwage nr 6 uwzgledni¢ w catosci. Uzasadnieniem do uwzglednienia uwagi jest fakt, iz wynika ona
ze zmian w prawodawstwie, wprowadzonych na skutek wejscia w zycie ustawy z dnia 17 wrze$nia
2021r. o zmianie ustawy o odnawialnych zrodlach energii oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z
2021 r., poz. 1873). Zgodnie z tym przepisem, na gruntach rolnych stanowigcych uzytki rolne klas
V, VI, Vlz i nieuzytki, dopuszczono lokalizacje¢ wolno stojacych urzadzen fotowoltaicznych, o
mocy zainstalowanej elektrycznej nie wiekszej niz 1000 kW. Uwzglednienie uwagi narusza istoty
planu.
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Uwagi nr 1, 2, 3, 4, 5, 8 i 9 odrzuci¢ w calo$ci. Zawarte w tre§ci uwag wnioski o przeznaczenie
dziatek pod zabudowe mieszkaniows, rekreacji indywidualnej, rekreacyjno- sportowa sa sprzeczne
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Suwalk. Przedmiotowe dziatki oznaczone sa w studium jest jako tereny laséw oraz figuruja w
ewidencji gruntéw i1 budynkow jako uzytki lesne. Tylko niewielkie fragmenty dziatek o numerach:
24281/1, 24281/2 1 24282 oznaczone sg w studium jako tereny zieleni. Jak wynika z opracowanego
w 2020 r. dokumentu pt. ,,Analiza 1 ocena zasoboOw przyrodniczych wybranych terendw miasta
Suwatk™ w czg$ci przyjeziornej, obszaru objetego planem, zostaty wyksztatcone cenne zbiorowiska
roslinne, ktore powinny by¢ zachowane przynajmniej w obecnym stanie, a optymalnie powinny
by¢ poddane restytucji. Wyksztalcone sg tam, bowiem ptaty gradu subkontynentalnego, o dobrze
zachowanym runie z wieloma charakterystycznymi dla niego gatunkami. Jak wynika z
przeprowadzonej analizy duzym zagrozeniem dla wyspowego fragmentu lasu o charakterze gradu i
tegu jest przede wszystkim dzialalnos¢ cztowieka zwigzana z budowa stabilnych, usypanych z
gruzu doj$¢ do linii brzegowej jeziora. Podczas prowadzenia utwardzen gruntu dewastowane i
niszczone jest zarowno priorytetowe dla Unii Europejskiej siedlisko, jak 1 gatunki zwierzat je
zamieszkujagce. W szerszym aspekcie budowa droég dojazdowych do jeziora spowoduje
fragmentacj¢ siedliska oraz zaburzenie stosunkow hydrologicznych prowadzacych do osuszania
innych czesci obszaru. Jest to bardzo niebezpieczne dla siedlisk, ale i cztowieka zjawisko, tym
bardziej w czasach, gdzie tak duzy nacisk kfadzie si¢ na zachowanie lokalnej matej retencji
wodnej. Ponadto nadmieni¢ nalezy, iz powierzchnia terenéw objetych uwagami w catosci
zlokalizowana jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Pojezierze Podinocnej
Suwalszczyzny”, a zatem na tym terenie obowigzuja wszelkie zakazy wynikajace z tego tytulu, w
tym: dokonywania zmian stosunkéw wodnych, likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych i
obszaro6w wodno-blotnych, likwidowania 1 niszczenia zadrzewien S$rddpolnych, przydroznych i
nadwodnych, wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbeg terenu, wydobywania
do celow gospodarczych skal, w tym torfu. Wszystkie te uwarunkowania sprawity, ze
uwzglednienie ztozonych uwag bylo niemozliwe.

Uwagi nr 7 i 10 odrzuci¢ w calo$ci. Zawarte w tresci uwag wnioski o przeznaczenie dziatek
pod zabudowe mieszkaniowa, przemyslowa, inwestycyjna sa sprzeczne z ustaleniami Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Suwatk. Przedmiotowe
dziatki oznaczone s3 w studium jest jako tereny rolne, przez co wylaczone sa spod realizacji
zabudowy innej niz rolnicza. Dodatkowo za odrzuceniem uwag przemawia fakt, ze dotycza one
nieruchomosci potozonych w granicach ciggu ekologicznego stanowigcego korytarz migracji
zwierzat. Wspomniany cigg ekologiczny wyznaczony zostal na podstawie ,,Analizy i oceny
zasobow przyrodniczych wybranych terenéw miasta Suwatk™. Ponadto nalezy zauwazy¢, ze bedace
przedmiotem uwag dziatki potozone sa w nieznacznej odlegtosci od Przedsigbiorstwa Energetyki
Cieplnej Sp. z o. o. (PEC) i znajduja si¢ w bezposrednim oddziatywaniu terenow przemystowych.
Na terenie pomigdzy PECem a Zaktadem Energetycznym planowane jest zlokalizowanie spalarni
odpadow. Usytuowana w sasiedztwie zabudowa przemystowa, PEC, Zaklad Energetyczny
powoduja znaczne ucigzliwosci dla zabudowy mieszkaniowej takie jak: hatas, przejazd
samochodow cigezarowych, zapach, kurz z otwartych sktadowisk opatu. W zwigzku z powyzszym
polityka przestrzenna miasta zaktada ograniczanie zabudowy mieszkaniowej na tych terenach, aby
nie generowac na przysztos¢ konfliktow przestrzennych. Co wigcej nalezy zauwazy¢, ze dziatki
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o numerach 24238/2 oraz 24239 nie posiadaja dostgpu do drogi publicznej, co dyskwalifikuje je
jako potencjalne dziatki budowlane.

Wprowadzone zmiany do projektu planu na skutek uwzglednienia uwagi nr 6, nie wymagaty
ponowienia procedury planistycznej w zakresie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu.
Zmiana w projekcie planu wynikata z potrzeby jego dostosowania do aktualnie obowigzujacych
przepiséw wynikajacych ze zmian w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Do projektu planu zostata wykonana prognoza skutkéw finansowych jego uchwalenia dla
budzetu Gminy Miasta Suwatki. Wynika z niej, 1z po stronie wydatkéw realizacja planu wyniesie
10533 400,00zt 1 bedzie obejmowata wykup gruntdéw oraz realizacj¢ uzbrojenia
1 zagospodarowania terenu. Koszt ten stanowi w glownej mierze przebudowa i1 rozbudowa
ul. Dgbrowka w parametrach okre§lonych ustaleniami planu, tj. jej poszerzenie wraz z budowa
jezdni, chodnikami oraz o$wietleniem. Szacowane przychody do budzetu, w zwigzku
z uchwaleniem przedmiotowego planu, z tytutu wzrostu podatku od gruntéow i budowli wyniosa:
456 851,00 zt.

Zgodnie z art. 15, ust.2, w zwigzku z art. 36, ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym, Ww miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ustalono stawke
procentowg, stanowigca podstawe ustalenia jednorazowej optaty od wzrostu nieruchomosci
w wysokosci 5 % dla terenow komunikacji publicznej, zieleni nieurzadzonej oraz 30% dla
pozostatych terenow.

Reasumujac powyzsze nalezy stwierdzi¢, Ze niniejszy projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zostat opracowany zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Majac powyzsze na uwadze wnosze o podjecie uchwaly w zaproponowanym brzmieniu.

*anonimizacja danych 0séb fizycznych zgodnie z ustawa z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych: Dz.U. 2019 r. poz. 1781
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