UCHWALA NR LVI1/738/2023
RADY MIEJSKIEJ W SUWALKACH

7 dnia 26 kwietnia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego
ulicami Tadeusza KoSciuszki, 24 Sierpnia i rzekg Czarna Hanczg w Suwalkach

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. 22023 r. poz. 40 1 572) oraz art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185,
2747, 22023 r. poz.553) wzwigzku uchwatg Nr XXXIX/511/2021 z dnia 22 grudnia 2021 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu  ograniczonego ulicami Tadeusza Kosciuszki, 24 Sierpnia 1rzeka Czarng Hancza
w Suwatkach — Rada Miejska w Suwalkach uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow  zagospodarowania przestrzennego miasta Suwalk”, uchwalonego uchwatla
Nr XLV/575/2022 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 27 kwietnia 2022 r., uchwala si¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulicami Tadeusza Kosciuszki,
24 Sierpnia 1 rzekg Czarng Hancza w Suwatkach.

2. Plan obejmuje obszar zabudowy $rédmiejskiej oraz niezagospodarowane tereny nadrzeczne
o facznej powierzchni ok. 4,03 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu. Teren ograniczony
jest od potudnia izachodu korytem rzeki Czarnej Hanczy, od poéinocy ulica 24 Sierpnia, a od
wschodu ulicg Tadeusza Kosciuszki.

§ 2. Plan sktada si¢ z nastepujacych czesci podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatgcznik
nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, stanowigcego zatacznik nr 3 do niniejsze;j
uchwaty;

5)dane przestrzenne, o ktorych mowa wart.67a wust.315 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 1. ]
USTALENIA OGOLNE

§ 3. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:

1) ustalenie przeznaczenia 1izasad zagospodarowania terenow oraz form 1zasad ochrony
konserwatorskiej, z jednoczesng minimalizacja skutkéw wptywu ustalen planu na srodowisko
przyrodnicze;

2) przeznaczenie terenOw na potrzeby Srodmiejskiej zabudowy mieszkaniowej pierzejowej,
o cechach zabudowy kamienicowej, wtym zuslugami oraz na potrzeby terenow zieleni
urzadzonej, wraz z obstugujaca komunikacja i infrastrukturg techniczna;

3) rewaloryzacja srodowiska przyrodniczego i kulturowego miasta;
4) porzadkowanie istniejacej zabudowy;

5) stworzenie podstawy prawnej do podejmowania i realizacji dziatan inwestycyjnych w granicach
objetych planem.
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§ 4. W niniejszym planie ustala sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej;

6) zasady dotyczace ksztaltowania przestrzeni publicznych, w tym umieszczania tymczasowych
obiektéw ustugowych, urzadzen technicznych i zieleni;

7) zasady ksztattowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenu, w tym: maksymalng
iminimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
terenéw biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng
wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow;

8) granice 1isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrgbnych przepisoOw, terenow gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

9) szczegdtowe zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

10) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazy zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
12) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym,;

14) granice obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

15) granice terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji imprez
masowych;

16) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenow publicznie
dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz
pokrycie dachow;

17) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
§ 5. 1. Przedmiotem ustalen planu s3:

1) tereny drog publicznych zbiorczych, oznaczone na rysunku planu symbolem literowym KDZ,
do ktorego przyporzadkowany jest czton cyfrowy, numerujacy teren;

2) teren drogi publicznej dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem literowym KDD, do
ktorego przyporzadkowany jest czton cyfrowy, numerujacy teren;

3) teren publicznego parkingu, oznaczony na rysunku planu symbolem literowym KPP, do ktorego
przyporzadkowany jest czton cyfrowy, numerujacy teren;

4) teren publicznego ciggu pieszo - jezdnego, oznaczony na rysunku planu symbolem CPJ, do
ktorego przyporzadkowany jest czton cyfrowy, numerujacy teren;
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5) teren $rédmiejskiej zabudowy mieszkaniowej pierzejowej, o cechach zabudowy kamienicowe;,
z dopuszczeniem ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem MWU, do ktorego
przyporzadkowany jest czton cyfrowy, numerujacy teren;

6) teren srédmiejskiej zabudowy mieszkaniowej pierzejowej, o cechach zabudowy kamienicowe;,
oznaczony na rysunku planu symbolem MW, do ktoérego przyporzadkowany jest czlon cyfrowy,
numerujacy teren;

7) teren stacji elektroenergetycznej, oznaczony na rysunku planu symbolem literowym IEE, do
ktérego przyporzadkowany jest czton cyfrowy, numerujacy teren;

8) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem literowym ZU, do ktdérego
przyporzadkowany jest czton cyfrowy, numerujacy teren;

9) teren koryta rzeki Czarnej Haficzy, oznaczony na rysunku planu symbolem WS, do ktorego
przyporzadkowany jest czton cyfrowy, numerujacy teren.

2. Dla kazdego z terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, czyli
dominujagce na danym terenie oraz przeznaczenie dopuszczalne, czyli uzupelniajace lub
wzbogacajgce przeznaczenie podstawowe w sposob okre§lony w ustaleniach planu.

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne iliterowe na rysunku planu (zatacznik Nr 1) s3
ustaleniami obowigzujacymi:

1) granice obszaru objg¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) rodzaj przeznaczenia terenu oznaczony symbolem cyfrowo - literowym, w ktérym czion
cyfrowy jest porzadkowy (numerujacy poszczegélne tereny), aczton literowy okresla
podstawowe przeznaczenia terendow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy pierzejowej;

5) obowiazujace linie zabudowy pierzejowej;

6) linia ogrodzenia zabytkowego - do zachowania lub odtworzenia;
7) klasyfikacja ulic;

8) granice historycznego uktadu urbanistycznego miasta Suwatk wpisanego do rejestru zabytkow
decyzja KL WKZ 543/31/d/79 z dnia 15.05.1979 r.;

9) zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow;
10) zabytki nieruchome ujgte w wojewodzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow;
11) pomnik przyrody.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu (zalacznik Nr 1) maja znaczenie
informacyjne:

1) tre$¢ numerycznej mapy zasadniczej;

2) wymiarowanie podane w metrach;

3) powierzchnia terenu;

4) przebieg linii §wiattowodowej Sieci Szerokopasmowej Polski Wschodniej;

5) granica terenu rekreacyjno - wypoczynkowego oraz terenu stuzacego organizacji imprez
masowych;

6) strefa ochronna o promieniu 1500 m od obiektu technicznego, zlokalizowanego na terenie
zamknietym przy ulicy Wojska Polskiego 21 (pozostaly teren potozony jest w 6000 m strefie
ochronnej od obiektu technicznego, zlokalizowanego na terenie zamknigtym przy ulicy Wojska
Polskiego 21);
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7) obszar szczegOlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest srednie i wynosi 1%;

8) obszar szczegOlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest wysokie i wynosi 10 %;

9) ciag ekologiczny;
10) lokalizacja ktadki przez rzeke.
§ 7. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budownictwie indywidualnym - nalezy przez to rozumie¢ budownictwo realizowane przez
osoby fizyczne (prowadzace inie prowadzace dziatalno$¢ gospodarcza), fundacje, koscioty
1 zwiazki wyznaniowe z przeznaczeniem na uzytek wlasny inwestora ijego rodziny albo na
zaspokojenie potrzeb mieszkalnych jego pracownikéw badZz na sprzedaz albo wynajem
i ustaleniami szczegdétowymi planu;

2) budownictwie uslugowym - nalezy przez to rozumie¢ budownictwo realizowane w celu
umozliwienia dziatania: administracji panstwowej, wymiaru sprawiedliwosci, kultury, kultu
religijnego, os$wiaty, nauki, stluzy zdrowia, opieki spotecznej 1isocjalnej, obstugi
bankowej, handlu, gastronomii, uslug turystyki i sportu, poczty i telekomunikacji oraz ustug
o podobnych funkcjach, wykonywanych na rzecz klientéw 1 ustaleniami szczegdétowymi planu;

3) dachach retencyjnych - nalezy przez to rozumie¢ umiejscowiony na ptaskim dachu, tarasie lub
stropie garazu podziemnego system umozliwiajacy okresowe przetrzymywanie wody opadowej
W momencie wystepowania opadu;

4) dzialce - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepisow o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

5) infrastrukturze technicznej iurzadzeniach sieciowych — nalezy przez to rozumieé
zlokalizowane pod ziemia, na ziemi lub nad ziemig przewody 1iurzadzenia shuzace
zaopatrywaniu w energi¢ elektryczng (w tym o$wietlenie uliczne) i cieplng, gaz, facznos¢, wode
oraz odprowadzajace $cieki i wody opadowe i roztopowe;

6) linii ogrodzenia zabytkowego do zachowania lub odtworzenia - nalezy przez to rozumiec
linig¢, na ktorej stoi lub musi by¢ odtworzone zabytkowe ogrodzenie dziatki budowlanej;

7) linii rozgraniczajacej tereny oroéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace teren przeznaczony w planie
pod zainwestowanie;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy pierzejowej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ograniczajaca
obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow potozonych wzdluz terendow ulic
publicznych i ktdérej nie moga przekroczy¢ kondygnacje nadziemne wznoszonych budynkow;
linia ta nie dotyczy:

- docieplen budynkow istniejacych,

- elementow zewngetrznych budynku takich, jak np.: balkon, wykusz, zadaszenie, markiza —
o maksymalnym wysiegu do 2,0 m poza $cian¢ zewnetrzng budynku, oile ustalenia
szczegOtowe nie stanowig inaczej,

- elementdéw tworzacych fakture zewngtrzng 1 wystrdj elewacji takich, jak np.: parapet, pilaster,
gzyms, ryzalit, zaluzja zewngtrzna - o maksymalnym wysiegu do 0,5 m poza lico $Sciany
zewnetrznej budynku,

- urzadzen 1 pochylni dla 0so6b niepetnosprawnych, schodow zewnetrznych, pochylni, tarasow
ziemnych, ramp oraz podestow, oston i doswietlaczy okien piwnicznych,

- stacji transformatorowych, budowli oraz urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury
technicznej, obiektow matlej architektury, urzadzen porzadkowych ireklamowych oraz wiat
1 garazy,
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- urzadzen komunikacyjnych, w tym parkingow,

9) obowiazujacej linii zabudowy pierzejowej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ , na ktoérej musi
by¢ postawiona $ciana frontowa budynkéw mieszkalnych, ustugowych, badz ustugowo -
mieszkalnych, z dopuszczeniem jej wycofania na poziomie parteru na glgbokosé do 2,0 m,
o szerokosci zgodnej z ustaleniami szczegdtowymi, celem zapewnienia dogodnego wejscia do
budynku; linia ta nie dotyczy:

- elementow zewnetrznych budynku takich, jak np.: zadaszenie wejscia, markiza -
o maksymalnym wysiegu do 2,0 m poza zewnetrzng $ciang budynku,

- balkonéw 1 wykuszy o maksymalnej gltebokosci do 2,0 m realizowanych od strony ulicy
3KDD,

- elementow tworzacych fakture zewnetrzna 1 wystroj elewacji takich, jak np.: pilaster, gzyms,
ryzalit, zaluzja zewngtrzna, portfenetr - o maksymalnym wysiegu do 0,5 m poza lico $ciany
zewnetrznej budynku,

- wjazdow lub przejazdéw bramnych,

- urzadzen 1 pochylni dla os6b niepetnosprawnych, schodow zewnetrznych, pochylni, tarasow
ziemnych, ramp oraz podestow, oston idoswietlaczy okiem piwnicznych, o ile ustalenia
szczegotowe nie stanowig inaczej;

10) maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalny najwickszy
wymiar budynku lub budowli w metrach, liczony od poziomu terenu przy wejsciu, do kalenicy;
podana definicja wysokosci zabudowy nie dotyczy infrastruktury technicznej (np.: masztow
radiokomunikacyjnych, urzadzen instalacyjnych, kominow, itp.);

11) obiektach matlej architektury - nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty, o ktérych mowa
w przepisach budowlanych;

12) ogrodzie deszczowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj terenu zielonego, speiniajacego
funkcje dekoracyjng oraz stuzacego do filtrowania wody opadowej, tym samym zwigkszajac jej
retencje;

13) otwartym systemie kanalizacji deszczowej - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia takie, jak
np. korytka odwadniajace, rynsztoki, rynny, rowy, systemy odwodnien i profili drég, chodnikow
oraz innych powierzchni utwardzonych;

14) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulicami: Tadeusza Kos$ciuszki,
24 Sierpnia i rzeka Czarng Hancza w Suwatkach, wraz z rysunkiem planu;

15) powierzchni calkowitej budynku - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnacji budynku; jako kondygnacja moga by¢ traktowane kondygnacje
znajdujace si¢ catkowicie lub cze$ciowo ponizej poziomu terenu, kondygnacje powyzej
poziomu terenu, poddasza, tarasy, tarasy na dachach, kondygnacje techniczne i kondygnacje
magazynowe; powierzchni¢ catkowita kondygnacji mierzy si¢ na poziomie posadzki po
zewngtrznym obrysie budynku, uwzgledniajac tynki, oktadziny $cienne oraz balustrady (zgodnie
z PN-ISO 9836:2011);

16) powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ definicje zgodna
z obowigzujagcymi przepisami prawa, z uwzglednieniem ustalen szczegoétowych;

17) powierzchni uzytkowej - nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ cze$ci powierzchni kondygnacji
budynkow netto, ktora odpowiada celom i przeznaczeniu budynkow i jest liczona zgodnie z PN-
ISO 9836:2011;

18) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie pod budynkami 1 wiatami,
do ktorej nie wlicza si¢ dojs¢ idojazdow oraz parkingdw podziemnych poza obrysem
budynkow;
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19) przebudowie budynku - nalezy przez to rozumie¢ dziatania, ktorym jest poddawany budynek
bez zmiany jego parametrow takich, jak wysokos¢, glebokosé, szerokos¢, powierzchnia
zabudowy; w ramach przebudowy dachéw dopuszcza si¢ zmiang ich geometrii i kubatury,
w tym wykonanie lukarn i wystawek, o ile ustalenia szczegdélowe nie stanowig inaczej;

20) przepisach szczegdlnych iodrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace
z prawomocnych decyzji administracyjnych;

21) przestrzeniach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ ogolnodostgpne przestrzenie
o szczegblnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancoéw, poprawy jakosci ich zycia
1 sprzyjajace nawigzywaniu kontaktow spolecznych ze wzgledu na ich polozenie oraz cechy
funkcjonalno - przestrzenne;

22) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe  iuzupelniajace  przeznaczenie  podstawowe, okreSlone  w ustaleniach
szczegOlowych;

23) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
obowigzuje danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajagcymi iobejmuje ponad 50%
powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw na nim zlokalizowanych;

24) przeznaczeniu tymczasowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktére moze wystepowaé w wyznaczonym obszarze w ograniczonym czasie, okreslonym
w decyzji administracyjnej, na podstawie niniejszego planu oraz przepiséw szczegdlnych
1 odregbnych;

25) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis ustalen i informacji, wykonany na
mapie w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

26) systemie malej retencji miejskiej - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie dzialania techniczne
i nietechniczne, wydluzajace zdolno$ci magazynowania wody opadowej oraz jej
przetrzymywania w §rodowisku biotycznym i abiotycznym w celu zwigkszenia bezpieczenstwa
przeciwpowodziowego; na system matej retencji miejskiej sktadajg si¢ obiekty powierzchniowe
i podziemne takie, jak na przyktad:

a) zaglebienia retencyjne w zieleni,
b) dachy zielone lub retencyjne,
¢) niecki trawiaste,
d) ogrody deszczowe,
e) inne podobne obiekty matlej retencji miejskie;j;
27) tekscie planu — nalezy przez to rozumie¢ tres¢ niniejszej uchwatly;

28) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego
i okreslonych zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi ioznaczony symbolem literowym icyfrowym, objasnionym w legendzie
rysunku i tek$cie planu;

29) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy akt prawa miejscowego, uchwalony przez Rade
Miejska w Suwatkach, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

30) ustaleniach planu - nalezy przez to rozumie¢ przepisy gminne zawarte w tre$ci niniejszej
uchwaty;

31) wskazniku intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ iloraz sumy powierzchni
catkowitej wszystkich budynkow, w tym kondygnacji podziemnych, na danym terenie przez
powierzchni¢ tego terenu;

32) zabudowie deweloperskiej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe¢ mieszkalng i ustlugowa,
realizowang przez deweloperow zgodnie z ustawg z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie nabywcy
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lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
(Dz.U. 22021 r. poz. 1177) i ustaleniami szczegdélowymi planu;

33) zamknietym systemie kanalizacji deszczowej - nalezy przez to rozumie¢ rurociagi oraz
zamknigte kanaty §ciekowe wraz ze studzienkami;

34) zorganizowanej dzialalnosci inwestycyjnej - nalezy przez to rozumieé, ze na wskazanym
terenie moze odbywac si¢ tylko kompleksowa realizacja zamierzenia inwestycyjnego przez
jednego lub zespot inwestoréw na zasadach deweloperskich.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku, zgodnie zich og6lnym
rozumieniem stownikowym.

3. Ustalone wskazniki dotyczace powierzchni zabudowy ipowierzchni biologicznie czynnej
oraz inne, nalezy odnosi¢ do inwestycji objetej jednym pozwoleniem na budowg, z wylaczeniem
terenow publicznych.

Rozdzial 2.

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU
PRZESTRZENNEGO, SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU, W TYM
WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH, OCHRONY ZDROWIA, BEZPIECZENSTWA LUDZI I MIENIA ORAZ
POTRZEB OBRONNOSCI I BEZPIECZENSTWA PANSTWA

§ 8. 1. Podstawa ustalen miejscowego planu jest zasada zrownowazonego rozwoju, przez ktorg
rozumie si¢ taki rozwoj spoleczno — gospodarczy, w ktorym nastepuje proces integrowania dziatan
politycznych, gospodarczych i spolecznych zzachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz
trwatosci podstawowych procesdw przyrodniczych, wcelu zagwarantowania mozliwos$ci
zaspokajania potrzeb mieszkancow miasta Suwatki.

2. Na terenach, o ktorych mowa w § 5, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe i przeznaczenie
dopuszczalne lub tymczasowe oraz warunki i zasady realizacji tego przeznaczenia.

3. Tereny, o ktorych mowa w § 5, moga by¢ w catosci wykorzystywane na cele zgodne z ich
podstawowym przeznaczeniem lub dopuszczalnym itymczasowym, na zasadach podanych
w ustaleniach szczegotowych.

4. Plan dopuszcza wlascicielom lub uzytkownikom istniejgcych nieruchomosci lub ich czgséci
zlokalizowanych na obszarze objetym planem:

1) korzystanie z nich bez istotnych ograniczen w dotychczasowy sposob;

2) remontowanie iprzebudowe stanu istniejacego zarowno w budynkach mieszkalnych, jak
1 innych, znajdujacych si¢ w granicach opracowania planu;

3) doprowadzenie infrastruktury techniczne;j.

5. Zmiany zaistniale w wyniku przedsiewzie¢, o ktérych mowa w ust. 4 powyzej, nie moga
uniemozliwia¢ realizacji okre§lonego planem przeznaczenia poszczegolnych terenow.

6. Zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko, stacji paliw, myjni, zaktadow mechaniki pojazdowej, warsztatow rzemies$lniczych,
zaktadow pogrzebowych, obiektow produkcyjnych, baz transportowych i sktadowych, farm
fotowoltaicznych oraz innych obnizajacych jakos$¢ 1 walory zabudowy na terenach, o ktorych mowa
w§ 5.

§ 9. Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) inwestycje nalezy realizowaé wedlug zasad 1 z zachowaniem parametréw ustalonych niniejszym
planem, z wytaczeniem terenéw droég publicznych iwewnetrznych oraz innych terenow
publicznych;
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2) ustalone w planie wskazniki powierzchni zabudowy nalezy odnosi¢ do inwestycji objete]
jednym pozwoleniem na budowe;

3) ustalong w planie wysoko§¢ zabudowy nalezy odnosi¢ od poziomu terenu przy giownym
wejsciu do budynku w poziomie parteru do gornej krawedzi elewacji, gzymsu wienczacego
elewacje¢ lub attyki lub kalenicy, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi,

4) intensywno$¢ zabudowy - zgodnie z ustaleniami rozdziatu 5;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej - zgodnie z ustaleniami rozdziatu 5;

6) zasady ksztattowania zabudowy:

a) lokalizacja budynkéw i budowli w wyznaczonych liniach zabudowy - zgodnie z ustaleniami
rozdziatu 5,

b) wysokos¢:
- budynkéw mieszkalnych 1 mieszkalno - ustugowych - zgodnie z ustaleniami rozdziatu 5,
- budynkéw gospodarczych, garazowych oraz wiat - zgodnie z ustaleniami rozdziatu 5,

- budowli — zgodnie z ustaleniami rozdzialu 5 oraz zaleznie od potrzeb i1uwarunkowan
technologicznych przeznaczenia budowli,

c) geometria dachow - zgodnie z ustaleniami rozdziatu 5,

d) kolorystyka budynkow - z wylaczeniem odcieni fioletow, rézu iniebieskich (nie dotyczy
detali architektonicznych, balustrad balkonowych oraz elementéw informacyjnych
i reklamowych),

e) nakaz realizacji elewacji w wysokim standardzie materiatowym, zakaz stosowania elewacji
z blach falistych i trapezowych,

f) dopuszcza si¢ przeszklenia na elewacjach nowo projektowanych lub przebudowywanych
budynkéw w wielkoSci nieprzekraczajacej 80% powierzchni elewacji w formie fasad
szklanych, do powierzchni tych nie wlicza si¢ okien, drzwi balkonowych i wejsciowych;
dopuszczenie to nie dotyczy budynkéw objetych ochrong konserwatorska,

g) dopuszcza si¢ stosowanie rolet i krat sktadanych lub zwijanych, zabezpieczajacych otwory
okienne i drzwiowe, montowanych w grubosci $ciany,

h) zakazuje si¢ montazu paneli stonecznych na dachach i elewacjach od strony ulic publicznych,
wyklucza si¢ montaz ogniw fotowoltaicznych na terenie,

7) ustala si¢ lokalizowanie wiat, budynkéw gospodarczych i garazowych o wysokosci do 4,0 m
w granicy sasiadujacych ze sobg dziatek budowlanych, z obowigzkiem odprowadzenia wod
opadowych na teren wtasnej dziatki;

8) dopuszcza si¢ obiekty malej architektury i altany;
9) dopuszcza si¢ budynki i wiaty rekreacyjne, o wysokosci do 4,0 m i powierzchni do 35,0 m?;

10) zakazuje si¢ lokalizacji garazy blaszanych ibudynkéw gospodarczych, nawet jako
tymczasowych;

11) ustala sie nastepujace zasady podziatu terenow:

a) dopuszcza si¢ podziaty w celu uzupetnienia lub regulacji granic pomiedzy nieruchomosciami
sasiednimi,

b) dopuszcza si¢ podziaty celem wyodrebnienia poszczegolnych budynkow,

c) nie dopuszcza si¢ polaczenia dziatek tworzacych pierzeje ulicy za wyjatkiem terenu stacji
elektroenergetycznej, ktory po zmianie lokalizacji stacji, moze by¢ wiaczony w przylegte
dziatki i zagospodarowany zgodnie z przeznaczeniem tych dziatek,
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d) warunkiem wydzielenia dziatek budowlanych jest zapewnienie prawnego 1 faktycznego
dostepu do drogi publiczne;.

§ 10. Zasady ochrony i ksztaltowania §rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) na obszarze obj¢tym planem obowigzuje:

a) zakaz stosowania technologii niebezpiecznych dla §rodowiska,

b) zakaz sktadowania i magazynowania wszelkich odpadow,

c) nakaz ograniczenia emisji pylow 1igazéw poprzez podlaczenie budynkéw do sieci
cieplowniczej lub gazowej, dopuszcza si¢ stosowanie alternatywnych zrédet energii bez
emisji spalin oraz utrzymanie na okres perspektywiczny istniejacych zrdodet ciepta,

d) nakaz ochrony i utrzymania, oznaczonej na rysunku planu, znajdujacej si¢ nad rzeka, ok.
50,0 m na zach6d od mostu na ulicy Tadeusza Kos$ciuszki, topoli niektanskiej (Nr 576.S),
objetej ochrong prawng na podstawie Rozporzadzenia nr 228/98 Wojewody Suwalskiego
z dnia 14 grudnia 1998 r.

e) zakaz wydobywania kopalin,
f) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych §ciekow do gruntu,
g) zakaz budowy szamb i oczyszczalni Sciekow,

h) zakaz budowy studni, za wyjatkiem studni awaryjnych wynikajacych zpotrzeb OC,
dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych studni na potrzeby gospodarcze,

1) zakaz budowy elektrowni wiatrowych,

jynakaz zrzutu do gruntu wod powierzchniowych 1wdd opadowych i roztopowych
pochodzacych z nawierzchni utwardzonych - zgodnie z przepisami szczegolnymi,

k) dopuszczenie bezposredniego zrzutu wod deszczowych pochodzacych z powierzchni
dachowych oraz terendw komunikacyjnych iterendow zielonych do otwartych systemow
kanalizacji deszczowej tworzacych system matej retencji miejskiej majacej na celu
kompleksowe zarzadzanie woda opadowa, poprzez realizacje obiektow matej retencji, ktore
nasladuja natur¢ w gromadzeniu, oczyszczaniu i opdznianiu sptywu deszczowki takich, jak na
przyktad: zaglebienia retencyjne w zieleni, zielone lub retencyjne dachy, niecki trawiaste,
ogrody deszczowe i inne podobne obiekty matej retencji miejskiej

1) nakaz odprowadzania $ciekow bytowych systemem zbiorczym do kanalizacji miejskiej,

m) nakaz przestrzegania emisji zanieczyszczen powietrza wynikajacych z przepisow
szczegOlnych,

n) nakaz przestrzegania dopuszczalnych pozioméw haltasu w Srodowisku, okreslonych
w przepisach szczegdlnych,

0) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: IMWU i2MW naleza odpowiednio do
okreslonych w art. 113 ust. 2 pkt 1 lit. a i pkt 1 lit. e, ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2022 r. poz. 2556 12687) terendw, dla ktérych dopuszczalne
poziomy hatasu nalezy przyjmowaé zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku (Dz. U.
z 2014 r. poz. 112),

p) zakaz realizacji obiektow tymczasowych, za wyjatkiem zwigzanych z imprezami masowymi
ogrodkow gastronomicznych i instalacji przestrzennych;

2) na obszarze objetym planem:

a)nie zachodzg przestanki do okreslenia granic 1sposobow zagospodarowania terendow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym: terendw
gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaré6w osuwania si¢ mas
ziemnych,
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b) nie okresla si¢ szczegdlowych zasad i1warunkow scalania ipodzialu nieruchomosci
dokonywanych zgodnie z Dzialem III, Rozdz. 2ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz. U. z2023 poz. 344 ze zm.) ze wzgledu na brak
wyznaczonych w planie obszaréw wymagajacych scalen i podzialdéw nieruchomosci,

c) dla dziatek na terenie IMWU potozonych wzdtuz ulicy Tadeusza Kosciuszki (2KDZ) ustala
si¢ szeroko$¢ frontu dziatki odpowiadajacg historycznemu podzialowi katastralnemu,
glebokos¢ - do granicy terenu 2MW chyba, Ze szczegdtowe ustalenia planu méwig inaczej,

d) dla dzialek na terenie IMWU potozonych wzdluz ulicy 24 Sierpnia (1KDZ) dopuszcza si¢
podzial na poszczegdlne dziatki o szerokosci frontu dziatki skrajnej minimum 16,0 m
i szeroko$ci pozostalych dziatek od 8,0 m do 16,0 m; przy zabudowie deweloperskiej
obowigzuje zasada odzwierciedlenia na elewacji podzialu na poszczegdlne segmenty
o szerokos$ci odpowiadajacej typowej kamienicy suwalskie;j,

e) dla dzialek na terenie IMWU potozonych wzdluz ulicy 24 Sierpnia (1KDZ) nakazuje si¢
realizacj¢ jako pierwszego, budynku naroznego, potozonego przy skrzyzowaniu ulicy 1KDZ
z ulicag 3KDD,

f) dla dziatek polozonych na terenie 2MW szeroko$¢ frontu dzialek ibudynkéw (poza
budynkami realizowanymi na dziatkach skrajnych) powinna odpowiada¢ historycznemu
podziatowi katastralnemu, obowigzujagcemu na dzien uchwalenia planu,

g) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ na 90°, z tolerancja
wynikajaca z istniejagcego uktadu katastralnego;

h) dziatki budowlane powstate na skutek podziatéw musza mie¢ dostep do drogi publiczne;;

i) nie zachodza przestanki do okreslenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspodlczesnej, poza ogdlnymi zasadami wymienionymi w rozdziale 3 tekstu
niniejszej uchwaty,

j) nie zachodza przestanki do okreslenia warunkow wynikajacych z rekomendacji 1 wnioskow
zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia granic krajobrazow priorytetowych.

§ 11. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

l)na obszarze objetym planem wystepuja przestrzenie publiczne 1iinwestycje publiczne
w rozumieniu definicji podanej w § 7. ust. 1. pkt. 21 o znaczeniu lokalnym, do ktoérych naleza:

a) ulice zbiorcze - 1IKDZ i 2KDZ,

b) ulica dojazdowa - 3KDD,

c) teren publicznego parkingu - 1KPP,

d) teren zieleni urzadzonej - 1ZU,

e) teren koryta rzeki Czarnej Hanczy - 1WS,

f) infrastruktura techniczna, na ktérg sktadajg si¢ urzadzenia i przewody przesytowe, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi;
2)na obszarze objetym planem wystepuje inwestycja celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, jaka jest linia §wiattowodowej Sieci Szerokopasmowej Polski Wschodnie;j.

§ 12. Ustala si¢ zasady wynikajace z potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa oraz ochrony
przeciwpozarowej, ktore nalezy wprowadzi¢ poprzez:

1) realizacje 1 utrzymanie inwestycji (obiektéw 1 urzadzen) celu publicznego o znaczeniu lokalnym
1 ponadlokalnym, niezbednych na potrzeby obronnosci panstwa i ochrony granicy panstwowe;j,
a takze zapewnienia bezpieczenstwa publicznego w sytuacji innych zagrozen, w tym budowa
1 utrzymanie:

a) uktadu drogowego, spetniajacego ponizsze warunki:
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- ulice i1 drogi powinny posiada¢ szeroko$¢ uniemozliwiajaca zagruzowanie,

- potaczenia z traktami przelotowymi powinny zapewnia¢ sprawng ewakuacje ludnosci
w sytuacji podwyzszenia gotowosci obronnej panstwa lub innego zagrozenia,

b) publicznych sieci iurzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wodg, w tym studni
awaryjnych,

c¢) publicznych sieci o$wietleniowych, przystosowanych do zaciemniania 1 wygaszania
w sytuacji podwyzszenia gotowosci obronnej panstwa lub innego zagrozenia,

d) publicznych sieci przesylowych telekomunikacyjnych, stuzacych powiadamianiu
1 alarmowaniu w sytuacji podwyzszenia gotowosci obronnej panstwa lub innego zagrozenia;

2) realizacje w obiektach bedacych inwestycjami celu publicznego miejsc ochronnych w ukryciach
podstawowej odpornosci dla takiej liczby osob, ktora wynika z zatozen projektowych dla
danego budynku lub zespotu budynkéow;

3) realizacje nowo powstajacych garazy podziemnych oraz innych pomieszczen potozonych na
najnizszych kondygnacjach budynkéw uzytecznosci publicznej oraz mieszkalnictwa
wielorodzinnego, w sposéb zapewniajacy wrazie potrzeby wykorzystanie ich, po
zaadoptowaniu do funkcji ochronnej dla takiej liczby osob, ktora wynika z zatozen
projektowych dla danego budynku lub zespotu budynkoéw, jako ukrycia podstawowe;j
odpornosci;

4) realizacj¢ na terenach wolnych od zabudowy tymczasowych lub statych szczelin
przeciwlotniczych,

5) w przypadku, gdy planowane budowle ochronne projektowane sa jako wspdlne dla zespolu
kilku budynkow, nalezy zapewni¢ do nich promien dojscia od budynkéw mieszkalnych i od
innych miejsc stalego przebywania ludzi majacych znich korzysta¢, nie wigkszy niz
150 metréw ale nie blizej niz 1/2 ich wysokosci plus 3,0 m; projekt budowlany dla powyzej
15 os6éb podlega uzgodnieniu z Prezydentem Miasta Suwalk;

6) realizacj¢ zadan w zakresie zabezpieczenia potrzeb obronno$ci panstwa zgodnie
z art. 34 ust. 1 pkt 6 ustawy z dnia 11 marca 2022 r. o obronie Ojczyzny (tj. z 2022 r, poz. 2305
z pézn. zm.) oraz z zarzadzeniem Nr 145/2022 Wojewody Podlaskiego z dnia 18 pazdziernika
2022 r. w sprawie zakresu przygotowania warunkow do ochrony ludnos$ci na wypadek wojny,
wtym polegajaca na ustaleniu ograniczen w uzytkowaniu terendw objetych strefami
ochronnymi wojskowego obiektu technicznego zlokalizowanego na terenie zamkni¢tym przy
ulicy Wojska Polskiego 21; ograniczenia w uzytkowaniu terendw objetych planem przyjmuje
si¢ dla dwoch promieni mierzonych od punktu odniesienia usytuowania obiektu technicznego
odpowiednio:

a) 1500 m od obiektu technicznego o wspotrzednych N:54°4'53", E:22°56'7", z zakazem
wznoszenia nowych stacji bazowych telefonii komdrkowej, poza obiektami juz istniejagcymi,

b) 1500 m od obiektu technicznego o wspotrzednych N:54°4'53" E:22°56'7", z mozliwoscia
modernizacji istniejacych urzadzen z zastrzezeniem, ze modernizacja nie spowoduje
przekroczenia parametréw technicznych ich pierwotnego stanu, np. zwigkszenia wysokosci
stupdw, wartosci napigcia, mocy nadajnikéw, itp.,

c) 6000 m od obiektu technicznego o wspotrzednych N:54°4'53", E:22°56'7", z zakazem
wznoszenia elektrowni wiatrowych;

d) na rysunku planu wyznaczono granic¢ strefy, o ktérej mowa w pkt 6 lit. a oraz b, teren
potozony powyzej tej strefy znajduje si¢ w strefie, o ktorej mowa w pkt 6 lit. c.
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Rozdzial 3.
USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

§ 13. 1. Teren objgty planem miejscowym potozony jest w obszarze zabytkowego uktadu
urbanistycznego miasta Suwalk, wpisanego do rejestru zabytkow pod numerem A-31 decyzja
konserwatorskg znak: KL.WKZ 534/31/d/79 z dnia 15 maja 1979 r.

2. W obszarze zabytkowego uktadu urbanistycznego, o ktérym mowa w § 13 ust. 1 1 ktorego
granice pokazane s3 na rysunku planu, obowiazuja przepisy odrebne oraz nastgpujace ustalenia:

1) nalezy zachowa¢ gabaryty budynkow zabytkowych;

2) elewacje budynkéw wspodtczesnych, a w szczegdlnosci takie ich elementy, jak: otwory okienne
1 drzwiowe oraz stolarka nalezy utrzyma¢ w jednorodnych formach, materiatach 1 kolorystyce;

3) na elewacjach budynkéw potozonych w obszarze zabytkowego uktadu urbanistycznego nalezy
stosowa¢ kolory pastelowe zgodnie z zasada ciemny dot ijasniejsza gora budynku; zakaz
ocieplania zewnetrznego budynkow i tynkowania budynkow zabytkowych, ktorych elewacja
pokryta jest cegla;

4) zachowanie zasad parcelacji wzdluz ulicy 2KDZ (ulica Tadeusza Kosciuszki) i ulicy 3KDD
i realizacja zabudowy, jako odrgbnych budynkow w zabudowie pierzejowej;

5)zakaz lokalizowania na elewacjach frontowych urzadzen technicznych takich, jak
klimatyzatory, skrzynki telefoniczne i energetyczne, anteny satelitarne, itp;

6) zakaz montazu fotowoltaiki na dachach budynkéw i na elewacjach od strony ulic 1IKDZ i 2KDZ
oraz na terenie;

7) nakaz ujednolicenia kolorystyki ipokrycia dachow poprzez stosowanie pokry¢ z blachy
powlekanej na rabek stojacy w kolorze utlenionej miedzi, zieleni, grafitu lub szarosci; zakaz
stosowania pokry¢ ocynkowanych niepowlekanych;

8) zakaz wykonywania lukarn w pierzei ulicy Tadeusza Kos$ciuszki i 24 Sierpnia, dopuszcza si¢
okna potlaciowe, kolankowe 1 facjaty zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi;

9) zakaz wykonywania balkonéw od strony ulicy 24 Sierpnia iulicy Tadeusza Kosciuszki,
dopuszcza si¢ portfenetry;

10) zakaz stosowania na elewacjach budynkéw zabytkowych plyt elewacyjnych, klinkierowych,
szkla elewacyjnego;
§ 14. 1. W granicach terenu objetego planem, wystepuja nizej wymienione obiekty wpisane do
rejestru zabytkéw oraz wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow:
1) dom przy ulicy Tadeusza Kosciuszki nr 5, XIX/XX w., wpisany do rejestru zabytkow pod
numerem A-155 decyzja konserwatorska znak: KL.WKZ 534/155/d/81 z dnia 27 maja 1981 r.;

2) dom przy ulicy Tadeusza Kosciuszki nr 7, XIX/XX w., wpisany do rejestru zabytkow pod
numerem A-71 decyzja konserwatorskg znak: KL.WKZ 534/809/d/90 z dnia 30 marca 1990 r.;

3) dom przy ulicy Tadeusza Ko$ciuszki nr 15, pocz. XX w., wpisany do rejestru zabytkow pod
numerem A-546 decyzja konserwatorska znak: KL.WKZ 534/546/d/89 z dnia 20 lutego 1989 r.;

4) mur posesji przy ulicy Tadeusza Kosciuszki nr 7, z 1903 r., ujety w wojewddzkiej i gminnej
ewidencji zabytkow,

5) dom przy ulicy Tadeusza Kosciuszki nr 9, z 1932 r., ujety w wojewodzkiej 1 gminnej ewidencji
zabytkow;
2. W odniesieniu do budynkéw wymienionych w § 14 ust. 1 i pokazanych na rysunku planu

obowigzuja przepisy odrebne oraz obowigzuje nakaz petnej ochrony konserwatorskiej wszystkich
elementéw konstrukcyjnych i niekonstrukcyjnych, polegajacy na:

1) nienaruszalnosci ksztattu bryt budynkow;
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2) zachowaniu wysokosci budynkoéw 1 geometrii dachéw, z dopuszczeniem zmian od strony
elewacji podworzowych;

3) zachowaniu rozplanowania elewacji budynkéw, wtym zachowaniu usytuowania wejs¢
gléwnych do budynku oraz otworéw okiennych idrzwiowych, gtownych podziatéw
architektonicznych elewacji, detalu architektonicznego oraz takich elementéw jak balkony,
gzymsy, obramienia okien, itp.;

4) zachowaniu zabytkowych elementow takich, jak:
a) ciagi komunikacyjne z klatkami schodowymi,
b) $ciany konstrukcyjne z dopuszczeniem ich przebudowy,

c) stropy, sklepienia iwiezby, z dopuszczeniem ich wymiany w przypadku zlego stanu
technicznego, nie kwalifikujacego si¢ do remontu;

5) zachowaniu materiatow elewacyjnych i wykonczeniowych;

6) konserwacji stolarki oryginalnej, aw przypadku konieczno$ci jej wymiany — stosowanie
stolarki drzwiowej 1 okiennej drewnianej o podziatach jak oryginalne;

7) dopuszczeniu zmiany funkcji parterOw z mieszkalnej na uslugowa, nie dopuszcza si¢ zmiany
lokali ustugowych zlokalizowanych w parterach na mieszkalne;

8) zachowaniu zabytkowego ogrodzenia wraz z bramg posesji przy ulicy Tadeusza Kosciuszki 7;
9) stosowaniu nakazéw i zakazow wyszczegdlnionych w § 13 ust. 2. tekstu niniejszej uchwaty.

§ 15. Prowadzenie robdt budowlanych i innych dziatan przy zabytkach wpisanych do rejestru
wymaga przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowg¢ uzyskania pozwolenia na prowadzenie
tych robot, wydanego przez wlasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

§ 16. 1. W celu ochrony elewacji obiektow wymienionych w § 14 ust. 1 oraz zachowania tadu
przestrzennego w przestrzeniach publicznych i znajdujacych si¢ w strefie zabytkowego obszaru
urbanistycznego pierzejach ulicznych, nalezy:

1) na elewacjach stosowac¢ kolorystyke stonowang, pastelowa z tej samej gamy kolorystycznej na
jednej elewac;ji;

2) koloru na elewacji stosowa¢ wylacznie w sposob odzwierciedlajacy rozrzezbienie elewacji
budynku oraz podkreslajacy detal architektoniczny;

3) na dachach stosowa¢ blache powlekang ptaska uktadang na rabek stojacy w odcieniach zieleni,
utlenionej miedzi lub grafitu;

4) zakaz stosowania blachy niepowlekanej;

2. W przypadku skreslenia obiektu objetego ochrong konserwatorska, ustalenia dotyczace jego
ochrony nie obowiazuja.

§ 17. Na wymienionym obszarze nie wystepuja udokumentowane stanowiska archeologiczne.

§ 18. W przypadku odkrycia podczas prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych na terenie
objetym planem przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem,
obowigzuje postgpowanie zgodne z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4.

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY
SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 19. System komunikacji:

1) na terenie objetym planem wystepuje istniejacy i projektowany system komunikacji publicznej
1 wewngtrznej wraz z parkingami przyulicznymi,

2) skomunikowanie obszaru odbywa si¢ poprzez:
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a) ulice 24 Sierpnia wraz z parkingiem potozonym w pasie drogowym - droge publiczng
kategorii "Z" (zbiorcza) w ciggu drogi wojewddzkiej nr 653, oznaczong na rysunku planu
symbolem 1KDZ,

b) ulice Tadeusza Kos$ciuszki - droge publiczng w granicach planu kategorii "Z" (zbiorcza)
w ciggu drogi powiatowej, oznaczong na rysunku planu symbolem 2KDZ,

¢) droge publiczng kategorii "D" (dojazdowa), oznaczong na rysunku planu symbolem 3KDD,
d) teren ciaggu pieszo - jezdnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1CPJ,
e) teren parkingu publicznego, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KPP;

3) dopuszcza si¢ zatoki postojowe w liniach rozgraniczajacych drég publicznych oraz utrzymanie
parkingu w pasie drogi 1KDZ;

4) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania odpowiednio do funkcji terenow:
a) srodmiejskiej zabudowy mieszkaniowej - 1,0 miejsce na jeden lokal mieszkalny,
b) budynkéw zamieszkania zbiorowego - 1 miejsce na 4 miejsca noclegowe,
¢) ustug administracji i biur - 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej podstawowej,
d) ustug handlu - 1 miejsce na 40 m? powierzchni sprzedazowe;j,
e) ustug gastronomii — 1 miejsce na 10 miejsc konsumpcyjnych,
f) ustug zdrowia — 1 miejsce na 1 gabinet lub 1 miejsce na 5 16zek szpitalnych,
g) ustug o$wiaty - 1 miejsce na 25 miejsc dydaktycznych,
h) ustug kultury i sportu - 1 miejsce na 10 miejsc na widowni,

i) ustug innych niz wymienione od lit. ¢) — do lit. h) - 1 miejsce na 40 m? powierzchni uzytkowe;j
podstawowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce na lokal uzytkowy;

5) do bilansu nie wlicza si¢ miejsc istniejacych;

6) przy realizacji miejsc do parkowania, obslugujacych tereny wymienione w pkt. 4, nalezy
zapewni¢ miejsca przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
w ilosci:

a) 1 miejsce na kazde 25 miejsc postojowych jezeli liczba stanowisk wynosi do 100,
b) 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogodlna liczba stanowisk wynosi > 101;

7) parametry techniczne ulic oraz elementy funkcjonalne, wymienione do realizacji w granicach
linii rozgraniczajgcych ulic 1 rozwigzania skrzyzowan nalezy traktowac jako postulowane; moga
by¢ one zmieniane na etapie projektéw realizacyjnych, uzupetniane o nowe elementy lub
zastgpione innymi rozwigzaniami, w zaleznosci od potrzeb, zgodnie z przepisami odrgbnymi
i bez koniecznosci zmiany planu;

8) nie dopuszcza si¢ bilansowania miejsc postojowych z miejscami w drogach publicznych za
wyjatkiem drogi 3KDD;

9) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych na terenach 3KDD i 1KPP, jesli prawo do
korzystania znich wynika zumowy zawartej z administratorem drogi, z przepiséw prawa,
czynnosci prawnych, orzeczenia sgdowego lub decyzji administracyjnej, przy czym dojscie do
najblizszego ogolnodostepnego wejscia do budynku od skrajnego miejsca postojowego
znajdowac si¢ powinno w promieniu do 70,0 m, liczac dojscie najblizszg drogg komunikacyjna;

10) nalezy zapewni¢ dostgpnos¢ terendow publicznych iustug osobom niepetnosprawnym; przy
realizacji uktadu drogowego nalezy wprowadzi¢ urzadzenia umozliwiajace poruszanie si¢ 0sob
niepetnosprawnych (obnizenia kraweznikow przy przejsciach dla pieszych, wydzielone miejsca
postojowe i inne);

11) uktad drogowy powinien spetnia¢ nastepujace warunki:
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a) ulice 1 drogi powinny posiada¢ szeroko$¢ uniemozliwiajaca zagruzowanie,

b) polaczenia ztraktami przelotowymi powinny zapewnia¢ sprawng ewakuacje ludnosci
w okresie zagrozenia;

12) dopuszcza si¢ zastosowanie innych rozwigzan technicznych w zakresie komunikacji
publicznej, niz okre$lone w planie, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

13) dopuszcza si¢ etapowanie infrastruktury drogowej w sposob zgodny z uchwalonymi rocznymi
planami inwestycyjnymi miasta;

14) przy realizacji parkingdw na terenach niezaliczonych do zadnej z kategorii droég publicznych
1 niezlokalizowanych w pasach drogowych tych drog nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce do
parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde 25 miejsc parkingowych;

15) na terenach przeznaczonych na realizacje drogowych celéw publicznych oraz w strefach
zamieszkania i strefach ruchu, dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa ilo§¢ miejsc
nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych
(t.j. Dz. U. 22023 r., poz. 645 z p6zn. zm.).

§ 20. System zaopatrzenia w media:

1) realizacje sieci infrastruktury technicznej sg inwestycjami celu publicznego;

2) system zaopatrzenia w media wymaga wykorzystania, rozbudowy i ewentualnej przebudowy
istniejacych sieci;

3) budowa, przebudowa oraz podlaczenie do sieci infrastruktury technicznej sa mozliwe na
podstawie niniejszego planu iw oparciu o warunki techniczne wydane przez administratora
sieci;

4) sieci infrastruktury technicznej, o ile nie wynika to z warunkéw technicznych, powinny by¢
projektowane i1 prowadzone poza jezdniami ulic;

5) przebieg iusytuowanie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej nalezy ustali¢ w projekcie
budowlanym, zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

6) dopuszcza si¢ przebudoweg imodernizacj¢ istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej
wynikajaca z zaspokojenia zapotrzebowania na media, utrzymania ich w nalezytym stanie
techniczno — uzytkowym oraz zastosowania nowych technologii iform usprawniajacych
przesyt;

7) dopuszcza si¢ budowe i eksploatacje innych sieci i1 urzadzen technicznych nie wymienionych
w tekscie uchwaly pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych w przepisach szczegolnych
1 ustalen niniejszego planu;

8) sieci, jako inwestycje celu publicznego nalezy chroni¢ przed zabudowa;

9) przy taczeniu lub podziale nieruchomosci gruntowych lub dzialek objetych planem przewidziec
dostepnos¢ do infrastruktury techniczne;.

§ 21. System zaopatrzenia w wode:

1) zaopatrzenie w wodg¢ nalezy realizowac z istniejgcych sieci wodociggowych w ulicy Tadeusza
Kos$ciuszki i w ulicy 24 Sierpnia $rednicy 150 mm;

2) jako rozwigzanie docelowe dla nowych terenéw inwestycyjnych nalezy przyja¢ zaopatrzenie
w wode z miejskiej sieci wodociggowej; dla realizacji tego celu nalezy rozbudowac istniejaca
sie¢ wodociggowa w nowoprojektowanej ulicy 3KDD;

3) pobdr wody do celow przeciwpozarowych nalezy realizowac bezposrednio z miejskich sieci
wodociggowych lub poprzez zbiorniki przeciwpozarowe budowane przez inwestorow;

4)do budowy sieci wodociggowej nalezy rezerwowal pasy terenu w obrebie linii
rozgraniczajacych ciggi komunikacyjne, tam gdzie to mozliwe poza jezdniami;
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5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci wodociggowej poza ciggiem komunikacyjnym, jezeli jest to
uzasadnione technicznie;

6) na terenie objetym planem nie dopuszcza si¢ realizacji indywidualnych uje¢ wody.
§ 22. System odprowadzania $ciekOw sanitarnych:

1) $cieki sanitarne nalezy odprowadza¢ do istniejacych sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej
w ulicy Tadeusza Kosciuszki o srednicy 200 mm i w ulicy 24 Sierpnia o $rednicy 250 mm;

2) jako rozwigzanie docelowe dla terenéw inwestycyjnych nalezy przyja¢ odprowadzanie $ciekow
do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej; dla realizacji tego celu nalezy rozbudowacé istniejaca
sie¢ kanalizacji sanitarnej w nowoprojektowanej ulicy 3KDD;

3) przepompownie $ciekéw nalezy traktowac jak urzadzenia liniowe, ktére mozna lokalizowac na
dowolnym terenie przy zachowaniu przepiséw szczegdlnych;

4) kanaly sanitarne jak rowniez przylacza musza by¢ wykonane w technologii zapewniajacej
szczelnoscé;

5)do budowy kanatu sanitarnego nalezy zarezerwowaé pas terenu w obrgbie linii
rozgraniczajacych ciggi komunikacyjne, tam gdzie to mozliwe poza jezdniami,

6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ kanalu sanitarnego poza ciggiem komunikacyjnym, jezeli jest to
uzasadnione technicznie;

7) zakaz budowy oczyszczalni §ciekow 1 szamb.
§ 23. System odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) wody opadowe i roztopowe z ulic i parkingdw nalezy odprowadza¢ do gruntu lub do istniejace;j
miejskiej sieci kanalizacji deszczowej grawitacyjnej w ulicy Tadeusza Kos$ciuszki o $rednicy
800 mm i w ulicy 24 Sierpnia o $rednicy 300 mm i na terenie 1ZU o $rednicy 800 mm,;

2) nalezy wybudowa¢ kanalizacje¢ deszczowa w nowoprojektowanej ulicy 3KDD laczac ja
z przebiegajaca w poblizu kanalizacjg deszczowa;

3) podstawowym sposobem odprowadzania wod opadowych i roztopowych z powierzchni dachow
oraz terené6w inwestycyjnych jest zagospodarowanie ich na dzialce inwestora poprzez np.,
bezposrednie odprowadzenie do ziemi; w przypadku braku mozliwosci odprowadzania do
ziemi, dopuszcza si¢ odprowadzanie do istniejacej lub zaprojektowanej miejskiej sieci
kanalizacji deszczowej na warunkach okreslonych przez eksploatatora sieci;

4) dopuszcza si¢ tworzenie otwartych systeméw kanalizacji deszczowej majacych na celu
kompleksowe zarzadzanie woda opadowa, poprzez realizacj¢ obiektow matej retencji, ktore
nasladuja natur¢ w gromadzeniu, oczyszczaniu i opoznianiu sptywu deszczowki takich, jak na
przyktad: zaglebienia retencyjne w zieleni, zielone lub retencyjne dachy, niecki trawiaste,
ogrody deszczowe i inne podobne obiekty matej retencji miejskiej;

5)do budowy kanatow deszczowych nalezy rezerwowal pasy terenu w obrebie linii
rozgraniczajacych ciagi komunikacyjne, dopuszcza si¢ lokalizacje¢ kanatéw deszczowych poza
ciggami komunikacyjnymi, jezeli jest to uzasadnione technicznie;

6) zakazuje si¢ realizacji obiektow bezposrednio nad istniejgcym separatorem wod opadowych
i roztopowych i kanatem deszczowym @ 800 mm przebiegajacym przez teren 1ZU i 1KPP oraz
w pasie szeroko$ci 6 m liczac po 3 m w kazda stron¢ od osi kanatu oraz separatora wod
opadowych 1 roztopowych, ograniczenie to obowigzuje do czasu ich likwidacji;

7) nalezy zapewni¢ dojazd do separatora wod opadowych iroztopowych znawierzchnig
0 nosnosci umozliwiajacej przejazd wozu technicznego;

8) na terenach IMWU, 2MW oraz na terenie 1ZU, w celu zwigkszenia retencji, dopuszcza si¢
montaz podziemnych zbiornikdw retencyjnych lub skrzyn chlonnych, atakze zaktadnie
ogrodow deszczowych do odbierania wod oraz $ciekdbw opadowych iroztopowych
1 wykorzystywanie do tego celu natury;
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9) na budynkach garazowych i gospodarczych na terenach IMWU 1 2MW dopuszcza si¢ dachy
zielone lub retencyjne.

§ 24. System zaopatrzenia w ciepto:

1) nakaz realizacji zaopatrzenia w cieplo wszystkich nowych budynkéw z miejskiej sieci
cieplowniczej wysokoparametrowej o §rednicy 225 mm biegnacej w ulicy Tadeusza Kosciuszki
lub z sieci gazowej;

2) dopuszcza si¢ ogrzewanie elektryczne, stosowanie ogniw fotowoltaicznych, pomp ciepta i inne
rozwigzanie, ktére nie powodujg emisji spalin;

3) dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ utrzymanie indywidualnych Zzrodet
ciepta, spetniajacych wymagania przepiséw szczegélnych w zakresie emisji zanieczyszczen do
powietrza;

4) zakaz instalowania zbiornikéw z gazem;

5) dopuszcza si¢ montaz wytacznie na dachach budynkow ogniw do konwersji fotowoltaicznej, jak
i fototermicznej przy czym ogniwa nie moga by¢ montowane na dachach i elewacjach obiektow
zabytkowych oraz na potaciach dachowych i elewacjach pozostatych budynkéw od strony drog
publicznych 1KDZ i 2KDZ;

§ 25. System zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz poszczegélnych budynkéw przewiduje si¢ docelowo zsystemu sieci
gazowej Sredniego cis$nienia znajdujacej si¢ poza obszarem opracowania;

2) w liniach rozgraniczajacych drog publicznych iniepublicznych, w chodnikach lub pasach
zieleni nalezy pozostawi¢ rezerw¢ terenu pod lokalizacje przysztych gazociagow
z uwzglednieniem wymogow zawartych w przepisach szczeg6lnych;

3) w przypadku braku miejsca w pasie drogowym dopuszcza si¢ lokalizacje sieci gazowej
w dziatkach prywatnych;

4) dopuszcza si¢ umieszczenie sieci gazowej w tzw. kanalach zbiorczych technologicznych;

5) przytacza poszczegdlnych obiektoéw nalezy realizowaé zgodnie z warunkami technicznymi
1 przepisami szczegdlnymi;

6) w strefach kontrolowanych gazociaggéw nie nalezy wznosi¢ budynkéw, urzadzen statych
sktadow 1 magazynow, sadzi¢ drzew i krzewow oraz podejmowac dziatalno$ci mogacej zagrozi¢
trwatosci gazociggu podczas jego eksploatacji;

7) szaftki gazowe powinny by¢ lokalizowane zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
§ 26. System gospodarki odpadami:

1) wszystkie odpady komunalne zterenu odbierane beda w sposodb zorganizowany, zgodnie
Z przepisami gminnymi;

2) na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego
gromadzenia odpadow statych z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiorczych pojemnikow umozliwiajacych selektywng zbiorke.
§ 27. System zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng realizowa¢ w oparciu o stacj¢ transformatorowa zlokalizowang
na terenie oraz istniejace i projektowane stacje transformatorowe zlokalizowane na terenach
sasiednich;

2) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych na wszystkich terenach;

3) nie wskazuje si¢ konkretnej lokalizacji projektowanych stacji transformatorowych SN/nn; stacje
winny by¢ realizowane zgodnie z potrzebami inwestora w ramach jego dziatki z zapewnionym
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dojazdem z drogi publicznej; dokladng lokalizacje stacji transformatorowych nalezy okresli¢
w projekcie budowlanym;

4) projektowane stacje transformatorowe 20/0,4 kV zasilajace jednego odbiorce nalezy
lokalizowa¢ na jego dzialce, natomiast stacje stuzace do zasilania kilku odbiorcow — na
dziatkach wydzielonych; powyzsze nalezy uwzgledni¢ przy opracowywaniu projektow
zagospodarowania dzialek; stacje transformatorowe realizowaé¢ zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez administratora sieci elektroenergetycznej;

5) projektowane stacje transformatorowe zasili¢ liniami kablowymi z miejskiej sieci
elektroenergetycznej $redniego napiecia;

6) wszystkie obiekty musza by¢ podiaczone do sieci elektroenergetycznej i posiadaé przylacze
elektroenergetyczne umozliwiajace pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla
obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania;

7) sieci elektroenergetyczne, stacje transformatorowe 1 przylacza realizowa¢ zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez administratora sieci;

8) urzadzenia elektryczne kolidujace =z projektowang zabudowa nalezy dostosowaé do
projektowanego zagospodarowania terenu i1 przebudowac zgodnie z warunkami wydanymi przez
administratora sieci;

9) projektowane os$wietlenie uliczne iinnych terenéw publicznych realizowaé jako wydzielong
sie¢ kablowag zintegrowang =z istniejacym miejskim systemem o$wietleniowym przede
wszystkim w zakresie zaciemniania i wygaszania w okresie podwyzszonej obronnosci Panstwa;

10) trasy istniejacych i projektowanych sieci moga ulec zmianie w wyniku ich przebudowy
zgodnie z warunkami administratora sieci;

11) trasy projektowanych linii elektroenergetycznych nalezy ustali¢ w projekcie budowlanym,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

12) zakaz budowy elektrowni wiatrowych;

13) dopuszcza si¢ stosowanie ogniw 1ipaneli fotowoltaicznych montowanych na dachach
budynkow, z wytgczeniem potaci dachowych od strony drég publicznych 1KDZ 1 2KDZ; zakaz

montazu na gruncie i na elewacjach; dopuszcza si¢ na terenie 1ZU realizacj¢ matej architektury
wyposazonej w ogniwa fotowoltaiczne.

§ 28. System obstugi telekomunikacyjnej:

1) obstuge telekomunikacyjng nalezy realizowa¢ w oparciu o istniejgce sieci, z mozliwoscig ich
rozbudowy i projektowane sieci teletechniczne;

2) utrzymuje si¢ istniejagce urzadzenia isieci teletechniczne z mozliwoscig ich rozbudowy
i przebudowy w zalezno$ci od potrzeb oraz dopuszcza si¢ realizacje nowych, wtym stacji
bazowych oraz masztéw telefonii komorkowej i radiofonii pod warunkiem spetnienia wymagan
zawartych w przepisach szczegdlnych i ustalen niniejszego planu;

3) sieci telekomunikacyjne realizowa¢ za pomocg kanalizacji teletechnicznej, kabli doziemnych
lub napowietrznych i innych dostepnych operatorowi rozwigzan;

4) sieci telekomunikacyjne kolidujace z projektowang zabudowg nalezy przebudowac;

5) przy realizacji ustalen planu nalezy zachowa¢ od istniejacej infrastruktury telekomunikacyjnej
podziemnej 1 naziemnej odleglosci zgodne z obowigzujgcymi normami;

6) ustala si¢, ze nowe uzbrojenie terenu w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej realizowane
bedzie w miar¢ przyrostu zapotrzebowania na ustugi telefoniczne.
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Rozdzial 5.
USTALENIA DOTYCZACE TERENOW WYROZNIONYCH W PLANIE
Oddzial 1.
Komunikacja i parkingi

§ 29. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KDG/Z, o powierzchni ok. 0,75 ha
ustala sie:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego - droge publiczng kategorii "Z" (zbiorcza) - ulica
24 Sierpnia - w ciggu drogi wojewddzkiej nr 653;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w obrgbie granic opracowania 30,0+51,0 m,
b) jedna jezdnia o szeroko$ci minimum 10,0 m, zjazdy na tereny przylegle,
¢) parking przyuliczny z wjazdem na tereny przylegte,
d) drogi rowerowe lub ciagi pieszo - rowerowe,
e) obustronne chodniki,
f) zatoki 1 wiaty autobusowe,
g) infrastruktura techniczna,
h) zielen izolacyjna,
1) skrzyzowanie z ulicg publiczng 2KDZ — skanalizowane,
Jj) skrzyzowanie z ulicg publiczng 3KDD - zwykte,

k) oswietlenie, wtym stylizowane lampy uliczne, kosze na $mieci iinne urzadzenia
pomocnicze, mala architektura,

1) utrzymuje si¢ istniejace zjazdy i nie dopuszcza si¢ realizacji nowych,
m) zakaz budowy schodéw, pochylni i innych elementow budynkow,
n) dopuszcza si¢ instalacje przestrzenne, w tym promujgce miasto oraz pomniki.

§ 30. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2KDZ, o powierzchni ok. 0,66 ha
ustala sie:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego - droge publiczng, w granicach objetych planem
kategorii "Z" (zbiorcza) - ulica Tadeusza Kosciuszki w ciggu drogi powiatowej;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w obrgbie granic opracowania 32,0 m,

b) jedna jezdnia szerokosci minimum 12,0 m o dwéch pasach ruchu i wydzielonych pasach na
zjazdy,

c¢) droga rowerowa lub ciagg pieszo - rowerowy,

d) obustronne chodniki,

e) zatoka autobusowa i zatoki postojowe,

f) infrastruktura techniczna,

g) zielen izolacyjna,

h) skrzyzowanie z ulicg publiczng 1KDZ — skanalizowane,
1) zjazdy na tereny przylegte - zwykte,

j) o$wietlenie, w tym stylizowane lampy uliczne, kosze na $mieci i inne urzadzenia pomocnicze,
mata architektura oraz wiata przystanku komunikacji miejskie;j,
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k) zakaz budowy schodow, pochylni i innych elementéow budynkow; dopuszcza si¢ przebudowe
i remonty istniejgcych,

1) dopuszcza si¢ instalacje przestrzenne promujgce miasto.

§ 31. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3KDD, o powierzchni ok. 0,13 ha
ustala sie:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego - droga publiczna dojazdowa;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m,

b) jedna jezdnia szerokosci 6,0 m,

¢) obustronne chodniki,

d) infrastruktura techniczna,

e) skrzyzowanie z ulicg publiczng 1KDZ — zwykte,

f) zjazdy na tereny przylegte,

g) o§wietlenie, w tym stylizowane lampy uliczne, kosze na $mieci iinne urzadzenia
pomocnicze,

h) zatoki postojowe wzdhuzne.

§ 32. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KPP, o powierzchni ok. 0,09 ha
ustala sie:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego — teren parkingu publicznego;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) minimalna szeroko$¢ jezdni manewrowej 5,0 m,

b) miejsca parkingowe,

¢) minimum 60% zieleni urzadzonej z zachowaniem istniejgcej zieleni wysokiej, dopuszcza sie
wycinke w uzasadnionych przypadkach,

d) dopuszczenie zjazdu na teren IMWU i 2MW
e) infrastruktura techniczna,

f) oswietlenie, w tym stylizowane lampy uliczne spdjne z lampami w ulicy 3KDD, kosze na
$mieci i inne urzadzenia pomocnicze.

§ 33. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1CPJ, o powierzchni ok. 0,005 ha
ustala sie:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego - cigg pieszo - jezdny, umozliwiajacy dojazd do
budynku potozonego przy ulicy Tadeusza Ko$ciuszki nr 3 i 3A w konturze IMWU;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 5,0 m,
b) wspolna nawierzchnia jezdni i chodnika,
¢) utwardzenie do 100% powierzchni terenu,
d) infrastruktura techniczna,

¢) mata architektura, stylizowane lampy o§wietleniowe, kosze na $mieci.
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Oddzial 2.
Tereny Srodmiejskiej zabudowy mieszkaniowej pierzejowej o cechach zabudowy
kamienicowej

§ 34. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1MWU, o powierzchni ok. 1,97 ha
ustala sie:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego - $rodmiejska zabudowe mieszkaniowg pierzejowa
o cechach zabudowy kamienicowej;

2) w ramach przeznaczenia dopuszczalnego:

a) dopuszcza si¢ ustugi, do ktorych zaopatrzenie moze by¢ realizowane wylacznie przez
samochody dostawcze o nosnosci ponizej 6t., dopuszcza si¢ przeksztatcanie lokali
mieszkalnych na ustugowe,

b) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy wewnatrz posesji z mozliwoscia jej
przeksztatcen;

3) wskazniki zabudowy:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy - do 45%,
b) intensywnos¢ zabudowy — od 0,4 do 2,0,

c) minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 15%;

4) zasady zagospodarowania i zabudowy terenu:

a) ustala si¢ obowigzujace linie zabudowy pierzejowej po linii rozgraniczajacej konturu IMWU
od strony terendéw: 1KDZ, 2KDZ i czg$ciowo 1CPJ, zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala si¢ dla dziatki nr 11435/1 (posesja przy ul. Tadeusza Ko$ciuszki 7) wlinii
rozgraniczajacej konturu 1IMWU od strony terenu 2KDZ, zachowanie w obecnej formie
1 materiale istniejacego zabytkowego ogrodzenia wraz z brama,

c) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy pierzejowej w odlegltosci 4,0 m od linii
rozgraniczajacej z terenem KPP i 10,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem 1CPJ, zgodnie
z rysunkiem planu,

d) skomunikowanie - z przylegtych ulic 1IKDZ i 2KDZ, a dla dziatki nr 11439/2 roéwniez z ciaggu
pieszo - jezdnego 1CPJ oraz poprzez parking publiczny 1KPP,

€) miejsca postojowe — zgodnie z ustaleniami § 19 pkt 4 i 6 tekstu niniejszej uchwaly; zakazuje
si¢ zmniejszania iloSci miejsc postojowych,

f) obowiagzuje zasada (za wyjatkiem dziatek potozonych wzdtuz ulicy 1KDZ):

- realizacji zabudowy w granicach dziatek budowlanych potozonych wzdtuz ulicy Tadeusza
Kosciuszki (2KDZ), w formie zabudowy zwartej, pierzejowej, kamienicowej, o szerokos$ci
frontu budynku odpowiadajagcego historycznemu podziatowi katastralnemu i gltgbokosci
budynku od 10,0 m do 16,0 m, zpodziatami elewacyjnymi charakterystycznymi dla
wysokiej zabudowy kamienicznej $rodmiescia — rytmiczny uktad otwordéw okiennych,
stosowanie pilastrow, zroznicowanie kolorystyki i szerokosci segmentow, dopuszcza sig¢
przejazdy bramne,

- przylegtosci i1 kontynuacji na stykach z budynkami zabytkowymi, w tym m.in. geometrii
dachu, z tolerancjg nachylenia potaci do 5° i r6znicy wysokosci do 1,0 m $cian frontowych
oraz kalenic dachdw, z zastrzezeniem pozostawienia przestrzeni pomi¢dzy budynkami nr
Sinr 9 polozonymi przy ulicy Tadeusza Kos$ciuszki (2KDZ) wolnej od zabudowy
plombowej, uzupetnienie pierzei stanowi zabytkowe ogrodzenie ibrama, ktore nalezy
zachowa¢ w obecnej formie,

- realizacji zabudowy na dziatkach potozonych wzdhiz ulicy 24 Sierpnia (1KDZ):
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--w formie zabudowy zwartej, indywidualnej, pierzejowej, kamienicowej lub
deweloperskiej, o szerokosci frontu budynku naroznego od strony 3KDD i 1KDZ
minimum 16,0 m, szeroko$ci pozostatych dziatek od 8,0 m do 16,0 m,

--w formie zabudowy deweloperskiej, pierzejowej, kamienicowej obowigzuje zasada
odzwierciedlenia na elewacji podzialu na poszczegdlne segmenty o szerokosci

odpowiadajacej typowej kamienicy suwalskiej 1 glebokosci od 9,0 m do 12,0 m,

- dla dziatek na terenie IMWU potozonych wzdhiz ulicy 24 Sierpnia (1KDZ) realizacji jako
pierwszego, budynku naroznego, potozonego przy skrzyzowaniu ulicy 1KDZ z ulicag 3KDD
iw granicy zterenem 2MW, przy czym glebokos¢ budynku powinna nawigzywaé do
glebokosci budynkow realizowanych na terenie 2MWw pierzei ulicy 3KDD,

- dla dziatki onr geod. 11439/2 utrzymuje si¢ budynek wielorodzinny potozony w jej
poinocnej granicy, bez prawa nadbudowy; dopuszcza si¢ budowe nowego w pdinocnej
granicy dziatki, o wysokosci od 6,0 m do 9,0 m do gornej krawedzi gzymsu wienczacego
elewacje, do 12,5 m do kalenicy, z dachem jednospadowym o nachyleniu potaci 15°-30°
z dopuszczeniem okien potaciowych i kolankowych oraz z dopuszczeniem facjat o tacznej
szerokosci do 40% elewacji frontowej,

g) ustala si¢ wysokos¢ nowych budynkéw od 6,0 m do 9,0 m do gornej krawedzi gzymsu
wienczacego elewacje, do 12,5 m do kalenicy,

h) dach wysoki, o nachyleniu potaci 30°+5°, za wyjatkiem budynku potozonego w pdinocne;j
granicy dziatki o nr geod. 11439/2; od strony ulicy 2KDZ kontynuacja geometrii dachow
istniejacych zabytkowych kamienic, graniczacych z nowa zabudowa,

1) kalenice réwnolegle do ulicy, wzdhuz ktorej utworzona jest pierzeja; dopuszcza si¢ okna
potaciowe oraz kolankowe o tacznej szerokosci do 30% elewacji frontowej i rozmieszczone
w rytmie nawigzujacym do rytmu otwordOw na elewacji frontowej, dopuszcza si¢ facjaty
o facznej szerokosci do 40% elewacji frontowej, rozmieszczone w rytmie nawigzujacym do
rytmu otworéw na elewacji frontowej; kat nachylenia potaci dachowych dla catego
kompleksu w zabudowie pierzejowej od strony ulicy powinien by¢ jednorodny; rdznica
wysokosci kalenicy 1gzymsu poszczegolnych segmentow zabudowy dopuszczalna jest
jedynie na dylatacjach w granicach dziatek; zakazuje si¢ wienczenia elewacji frontowych
okapem dachu wychodzacym poza lico elewacji lub lini¢ gzymsu wienczacego (nie dotyczy
rynny dachowej),

j) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych dachow przy bezwzglednym zachowaniu wysokos$ci
kalenicy ikata nachylenia potaci dachowych na obiektach zabytkowych od strony ulicy
2KDZ; zakaz nadbudowy budynkow objetych ochrong konserwatorska,

k) dopuszcza si¢ panele stoneczne na potaciach dachowych, przy zastrzezeniu, ze nie moga by¢
montowane od strony drég publicznych, zakaz realizacji na gruncie i na elewacjach,

1) dla nowych budynkéw dopuszcza si¢ wyniesienie poziomu parteru do 30 cm nad poziom
chodnika ulicznego, przy czym nie dopuszcza si¢ realizacji schodow i pochylni w pasie
drogowym,

m) schody 1 pochylnie realizowa¢ w grubosci $ciany frontowej, aw przypadku budynkéw
zabytkowych, rowniez w grubos$ci $ciany bramnej lub we wnekach; dopuszcza si¢ miejscowe
wycofanie elewacji frontowej zabudowy potozonej wzdtuz ulicy 1KDZ, lecz nie wigcej niz
30% szerokosci elewacji poszczegolnego segmentu celem zapewnienia doj$cia do budynku,
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n) zakaz budowy wolno stojacych obiektow; zakaz ten nie dotyczy obiektow matej architektury;
dopuszcza si¢ garaze realizowane w granicy z dziatka sasiednia, o dachach ptaskich -
retencyjnych lub zielonych albo o dachach o nachyleniu potaci dachowych od 15° do 30° i
wysokosci do 4,0 m z zastrzezeniem, ze spadek nie moze by¢ skierowany w strone dziatki
sasiedniej; przy budowie w granicy na ktorej znajduje si¢ istniejacy budynek obowigzuje
zasada zachowania wysokosci jak w budynku istniejagcym; dopuszcza si¢ utrzymanie
istniejacych budynkow; dopuszcza si¢ garaze podziemne do 70% powierzchni dziatki,

o) dopuszcza si¢ wilaczenie terenu 1IEE wobszar IMWU po zmianie lokalizacji stacji
transformatorowej,

p) dla nieruchomosci potozonej przy ul. Tadeusza Kosciuszki 7 nakaz utrzymania terenu
zielonego, bez prawa zabudowy, pomigdzy budynkiem zabytkowym, a ogrodzeniem w celu
wyeksponowania budynku zabytkowego,

q) dla pozostatych dziatek w konturze IMWU nakaz zachowania istniejacej zieleni wysokiej
z dopuszczeniem wycinki w przypadku kolizji z projektowang zabudowa pierzejowa lub ze
wzgledow sanitarnych,

r) dopuszcza si¢ montaz podziemnych zbiornikéw retencyjnych lub skrzyn chtonnych oraz
zakladanie ogrodéow deszczowych do odbierania woéd oraz $ciekow opadowych
i roztopowych,
§ 35. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2MW, o powierzchni ok. 0,39 ha
ustala sie:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego - §rodmiejska zabudowe mieszkaniowg pierzejowa
o cechach zabudowy kamienicowej;

2) nie dopuszcza si¢ realizacji ustug, w tym handlowych, z wyjatkiem lokali do 50 m? powierzchni
uzytkowej netto, do ktérych zaopatrzenie moze by¢ realizowane wylacznie przez samochody
dostawcze o no$nosci ponizej 6 t.;

3) wskazniki zabudowy:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy - do 35%,
b) intensywnos¢ zabudowy — od 0,4 do 2,0,

¢) minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 15%;

4) zasady zagospodarowania i zabudowy terenu:

a) ustala si¢ obowigzujaca lini¢ zabudowy pierzejowej w odleglosci 2,0 m od linii
rozgraniczajacej z terenem 3KDD,

b) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy pierzejowej wlinii rozgraniczajacej
z terenem 1KPP,

¢) skomunikowanie z terenu 3KDD i1 1KPP,
d) miejsca postojowe — zgodnie z ustaleniami § 19 pkt 4 i 6 tekstu niniejszej uchwaty,

e) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejagcych budynkow iich przeksztalcenia, w tym przebudowe
poddaszy, za wyjatkiem zmiany wysokosci budynkéw; zakaz zmiany funkcji budynkow
gospodarczych i garazowych ma cele mieszkalne i ustugowe,

f) obowigzuje zasada realizacji zabudowy w granicach dziatek budowlanych, w formie
zabudowy zwartej, pierzejowej, kamienicowej, o szeroko$ci frontu budynku odpowiadajacego
historycznemu podzialowi katastralnemu, o gltebokosci budynku od 11,0 m do 16,0 m,
z podziatami elewacyjnymi charakterystycznymi dla wysokiej zabudowy kamienicznej
srodmiescia — rytmiczny uktad otworéw okiennych, stosowanie pilastrow, zréznicowanie
kolorystyki i szerokosci segmentow, dopuszcza si¢ przejazdy bramne lub zjazdy do garazy
podziemnych,
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g) ustala si¢ wysokos$¢ nowych budynkéw w zabudowie pierzejowej od 6,5 m do 8,5m do
gornej krawedzi elewacji, gzymsu wienczacego elewacje ido 11,0 m do kalenicy oraz
wyniesienie poziomu parteru do 30 cm nad poziom chodnika ulicznego,

h) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkéw garazowych do 4,0 m w kalenicy i w granicy
dzialki sgsiedniej,

i) dach wysoki, o nachyleniu potaci gléwnych, od strony ulicy 3KDD, 30° i zkalenica
rownolegta do ulicy, wzdhuz ktorej utworzona jest pierzeja; dopuszcza si¢ okna potaciowe
oraz kolankowe o lacznej szerokosci do 30% elewacji frontowej i rozmieszczone w rytmie
nawigzujacym do rytmu otworéw na elewacji frontowej, dopuszcza si¢ facjaty o tacznej
szerokosci do 40% elewacji frontowej, rozmieszczone w rytmie nawigzujacym do rytmu
otworoéw na elewacji frontowej; dopuszcza si¢ zmiany kata nachylenia potaci gtéwnych do 5°;
dopuszcza si¢ zmiang kata nachylenia potaci dachu od strony podworek do 15°, w celu
poprawy funkcjonalno$ci obiektu; réznica wysokosci kalenicy i gzymsu poszczegodlnych
segmentéw zabudowy dopuszczalna jest jedynie na dylatacjach w granicach dzialek; zakazuje
si¢ wienczenia elewacji frontowych okapem dachu wychodzacym poza lico elewacji lub linig
gzymsu wienczacego (nie dotyczy rynny dachowej),

j) dopuszcza si¢ panele stoneczne na potaciach dachowych, przy zastrzezeniu, ze nie moga by¢
montowane od strony drég publicznych, zakaz realizacji na gruncie i na elewacjach,

k) zakaz budowy wolno stojacych obiektéw; zakaz ten nie dotyczy obiektow matej architektury;
dopuszcza si¢ garaze realizowane w granicy z dziatka sasiednia, o dachach ptaskich -
retencyjnych lub zielonych albo o dachach o nachyleniu potaci dachowych od 15° do 30° 1
wysokosci do 4,0 m z zastrzezeniem, ze spadek nie moze by¢ skierowany w strone dziatki
sgsiedniej; przy budowie w granicy na ktorej znajduje si¢ istniejacy budynek obowigzuje
zasada zachowania wysokosci jak w budynku istniejacym; dopuszcza si¢ utrzymanie
istniejagcych budynkéw; dopuszcza si¢ garaze w kondygnacji podziemnej budynkow
z wjazdem od strony ulicy 3KDD i pod gruntem, do 80% powierzchni dziatki,

1) dopuszcza si¢ montaz podziemnych zbiornikow retencyjnych lub skrzyn chtonnych oraz
zaktadanie ogrodéw deszczowych do odbierania woéd oraz $ciekow opadowych
1 roztopowych.

Oddziat 3.
Tereny infrastruktury technicznej

§ 36. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1IEE, o powierzchni ok. 0,01 ha
kazdy, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren urzadzen elektroenergetycznych.

2. Dopuszcza si¢ wydzielenie terendw stacji transformatorowych w granicach wszystkich
terenéw objetych planem, przy zapewnieniu dostgpu do drogi publiczne;.

3. Dopuszcza si¢ zmiany lokalizacji stacji transformatorowych na warunkach ustalonych
w przepisach odrgbnych 1 przy zapewnieniu dostepu do drogi publicznej 1 wigczenie tego terenu do
obszaru IMWU.

Oddzial 4.
Tereny zieleni urzadzonej

§ 37. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1ZU o powierzchni ok. 1,04 ha,
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe teren zieleni urzadzonej, w granicach terenu rekreacyjno -
wypoczynkowego, stanowiacy czes¢ ciggu ekologicznego miasta Suwalki;

2) zasady zagospodarowania:
a) nie ustala si¢ linii zabudowy,

b) ustala si¢ zakaz lokalizowania parkingéw,
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c) ustala si¢ dojazd z ulicy 3KDD, dojscie piesze poprzez teren 1CPJ oraz od poludnia poprzez
ktadke przez rzeke, w miejscu oznaczonym na rysunku planu,

d) utrzymuje si¢ zielen urzadzona wysoka, S$redniowysoka iniska zmozliwoscia jej
przebudowy, w tym wycinki sanitarnej, z nakazem nowych nasadzen,

e) ustala si¢ realizacje drogi rowerowej, bedacej kontynuacja istniejacej drogi rowerowej
przebiegajacej na terenach rekreacyjnych po poinocnej stronie ulicy 24 Sierpnia; dopuszcza
si¢ wykonanie drogi w formie jezdni utwardzonej umozliwiajacej dojazd z ulicy 2KD do
separatora wod opadowych i roztopowych; dopuszcza si¢ wykonanie dojazdu do separatora
z parkingu 1KPP,

f) ustala si¢ realizacj¢ ciaggdw pieszych,

g) dopuszcza si¢ realizacje na terenie 1ZU sieci drewnianych lub drewnopodobnych
(kompozytowych) pomostéw pomigdzy drzewami,

h) zakaz realizacji zabudowy kubaturowej, za wyjatkiem obiektéw sanitarnych o powierzchni
do 45 m? i wysoko$ci do 4,0 m; dopuszcza si¢ realizacje matej architektury i wiat, w tym
rowerowych, altan, grilli wolno stojacych, dopuszcza si¢ realizacje tawek, koszy na $mieci,
stojakoéw rowerowych, o$wietlenia, tablic informacyjnych oraz instalacji przestrzennych,
wtym tymczasowych, niezbednych do przeprowadzania okoliczno$ciowych imprez
masowych; dopuszcza si¢ realizacje urzadzen sportowych i rekreacyjnych,

i) na elementach malej architektury ina wiatach dopuszcza si¢ stosowanie paneli
fotowoltaicznych shuzagcych do zasilania o$wietlenia LED, stacji ladowania telefonow
komoérkowych, sieci Wi-Fi, podgrzewania siedzisk lub stacji tadowania rowerdéw
elektrycznych, itp.,

j) dopuszcza si¢ realizacj¢ systemu otwartej kanalizacji deszczowej tworzacej system matej
retencji sktadajacy si¢ z ogrodow deszczowych, retencyjnych niecek trawiastych iinnych
zaglebien retencyjnych w zieleni 1istuzacych odbieraniu wod oraz $ciekow opadowych
1 roztopowych,

k) nie ustala si¢ intensywnosci zabudowy,
1) maksymalna powierzchnia utwardzona - do 20%;
3) dopuszcza si¢ realizacj¢ okolicznosciowych imprez masowych.

Oddziat 5.
Teren koryta rzeki Czarnej Hanczy

§ 38. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1WS, o powierzchni ok. 0,12 ha,
ustala si¢

1) w zakresie przeznaczenia podstawowego — utrzymanie koryta rzeki Czarnej Hanczy wraz
z terenem przyleglej skarpy, jako obszaru speiniajacego funkcje rekreacyjne o charakterze
publicznym lokalnym oraz stanowigcego cze$¢ ciggu ekologicznego miasta Suwatki;

2) zasady zagospodarowania:
a) adaptuje si¢ istniejace budowle podwodne 1 nawodne oraz dopuszcza budowe nowych,

b) dopuszcza si¢ korekte iumocnienia linii brzegowej rzeki w sposob ujednolicony, przy
zastosowaniu materiatow naturalnych, jak np. faszyna, kamien granitowy, zwir otoczakowy,
itp.,

c¢) dopuszcza si¢ budowe pomostéw nadrzecznych ikladek przez rzeke dla ruchu pieszego
1 rowerowego;

3) ze wzgledu na wystepowanie na terenie 1WS obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
dopuszcza si¢ dziatania zwigkszajace pojemno$¢ retencyjng w celu zabezpieczenia przed
wezbraniami powodziowymi.
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Rozdzial 6.’
USTALENIA KONCOWE

§ 39. Zgodnie zart. 15 wust.2 pkt 12 wzwigzku zart. 36 ust.4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ stawke procentowa, stanowigca podstawe ustalenia
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30% (stownie: trzydziesci
procent).

§ 40. W granicach objetych planem traca moc ustalenia tekstu jednolitego uchwaty Nr
LIV/601/2014 Rady Miejskiej w Suwalkach z dnia 29 pazdziernika 2014 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Suwatk ograniczonego ulicami: T.
Kosciuszki, A. Mickiewicza irzekg Czarng Hancza w Suwatkach (Obwieszczenie Rady Miejskiej
w Suwatkach z dnia 30 marca 2022 r.).

§ 41. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Suwatk.

§ 42. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Suwalkach

Z.dzislaw Przelomiec
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z dnia 26 kwietnia 2023 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr LVI1/738/2023
Rady Miejskiej w Suwatkach
z dnia 26 kwietnia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulicami Tadeusza KoS$ciuszki,
24 Sierpnia i rzekg Czarng Hancza w Suwalkach

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2022r. poz. 503, 1846, 2185, 2747, z2023 r. poz. 553) w zwigzku
zart. I8 ww. ustawy oraz art. 39 ust. 1 i art. 40 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $srodowisku 1jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z2022 r. poz. 1029, 1260, 1261,
1783, 1846, 2687 1 2185; z 2023 r. poz. 595 i 553) rozstrzyga si¢, co nastepuje:

Nie uwzglednia si¢ uwag dotyczacych:

1) dopuszczenia montazu instalacji fotowoltaicznej oraz fototermicznej na dachu, od strony
zachodniej, budynku zabytkowego kamienicy przy ulicy Tadeusza Kosciuszki 9 oraz na
pozostatych budynkach w pierzei ulicy Tadeusza Kosciuszki,

2) zmiany zapisu §9 wust.7 z: ,ustala si¢ lokalizowanie wiat, budynkéw gospodarczych
i garazowych o wysokosci do 4,0 m w granicy sasiadujacych ze soba dziatek budowlanych,
z obowigzkiem odprowadzenia wod opadowych na teren wlasnej dziatki”, na zapis: ,,ustala sie
lokalizowanie wiat rekreacyjnych, budynkow gospodarczych i garazowych o wysokosci do
4,0 m
w granicy sgsiadujacych ze soba dzialek budowlanych, z obowigzkiem odprowadzenia wod
opadowych na teren wilasnej dziatki”.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr LVI1/738/2023
Rady Miejskiej w Suwatkach
z dnia 26 kwietnia 2023 r.

Sposob realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulicami Tadeusza KoS$ciuszki,
24 Sierpnia i rzeka Czarng Hancza w Suwalkach, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art.20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185, 2747, z 2023 r. poz. 553) stwierdza si¢, ze
terenie objetym planem, inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan
wilasnych gminy, beda realizowane zgodnie zuchwalonymi rocznymi planami inwestycyjnymi
Miasta Suwatki.
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Zatagcznik Nr 4 do uchwaty Nr LV1/738/2023
Rady Miejskiej w Suwatkach
z dnia 26 kwietnia 2023 r.
Zalacznik4.xml
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185, 2747,
z 2023 r. poz. 553)
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaly Rady Miejskiej w Suwalkach w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulicami Tadeusza KoS$ciuszki, 24
Sierpnia i rzeka Czarng Hancza w Suwalkach.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania
na $rodowisko 1 prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu, zostal sporzadzony zgodnie
z warunkami okre$lonymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185, 2747, z 2023 r. poz. 553) oraz w oparciu
o uchwale intencyjng Nr XXXIX/511/2021 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 22 grudnia 2021 r.

Procedura formalno — prawna sporzadzenia miejscowego planu zostata przeprowadzona
w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Opracowany projekt uzyskat wszystkie niezbedne opinie i uzgodnienia wymagane art. 17 pkt 6
lit. a1 b ww. ustawy.

Ustalenia planu uwzgledniaja obowiazek ujecia lub ustosunkowania si¢ do wszystkich
elementow i zagadnienh wymienionych w art. 15 ust. 2 ww. ustawy.

Ustalajac przeznaczenie terendw i okreslajac w planie mozliwe sposoby zagospodarowania
i korzystania z terendéw, zgodnie z art. 15 ust. 3 ww. ustawy, organ zwazyl interes publiczny
1 interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow.

Przyjete w projekcie planu ustalenia s3 wyrazem polityki przestrzennej miasta w odniesieniu
do tego obszaru i majg na celu umozliwienie zagospodarowania go z zachowaniem: zasad tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych.

Plan miejscowy jako akt prawa miejscowego musi godzi¢ interesy wszystkich stron przyjmujac
tad przestrzenny i zréwnowazony rozwdj za podstawe zasad ksztattowania polityki przestrzennej
przez jednostki samorzadu terytorialnego i organy administracji rzagdowe;.

Projekt planu w przedstawionej formie zapewnia takie uksztaltowanie przestrzeni, ktore
stworzy harmonijng calo$¢ oraz uwzgledni w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania
i1 wymagania  funkcjonalne, spoleczno - gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe  oraz
kompozycyjno - estetyczne. Jego ustalenia pozwalajg na realizacj¢ obiektow na zasadach S$cisle
okreslonych w planie.

Obszar opracowania planu, o powierzchni okoto 4,03 ha, potozony jest w poludniowo —
zachodniej czgdci Srodmiescia 1 ograniczony jest od potudnia i zachodu korytem rzeki Czarnej
Hanczy, od péinocy ulicg 24 Sierpnia, a od wschodu ulica Tadeusza Kosciuszki. Znajduje si¢ na
terenie, na ktorym obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony
uchwalg Nr LIV/601/2014 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 29 pazdziernika 2014 r., zmieniong
uchwatg Nr XXXIV/457/2021 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 28 lipca 2021 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Suwalk ograniczonego
ulicami: T. Ko$ciuszki, A. Mickiewicza i1 rzekg Czarng Hancza w Suwatkach (Obwieszczenie Rady
Miejskiej w Suwalkach z dnia 30 marca 2022 r. w sprawie ogloszenia tekstu jednolitego uchwaty,
Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 11 kwietnia 2022 r., poz. 1781). Obejmuje tereny oznaczone
w tym planie symbolami: 4KD-Z, 7KD-D, 9KDW, 11KR, 28MU, 30bE 1 31ZP, potozone
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w obszarze zabudowy $rodmiejskiej i w obrgbie strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego
uktadu urbanistycznego miasta Suwalki. Obszary te sa w wigkszo$ci zainwestowane 1 uzbrojone.

Przystapienie do sporzadzenia projektu planu spowodowane zostalo tym, iz od 2006 r.
obowigzujacy dla tego terenu miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie byt
realizowany. Ponadto po wybudowaniu ulicy 24 Sierpnia ulegla zmianie mozliwos¢
skomunikowania z tej ulicy obszaru wskazanego do objecia planem.

»Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Suwalk w okresie
od 1lipca 2014 r. do 30 czerwca 2018 r.”, przyjeta uchwatg Nr LI1/625/2018 Rady Miejskiej
w Suwatkach z dnia 25 wrzesnia 2018 r., zezwala na podejmowanie uchwatl intencyjnych
dotyczacych innych obszaréw, niz wymienione w zataczniku nr 4 do ,Analizy”,
a wynikajagcych z potrzeb miasta 1 wnioskow inwestorow. Zatem podjecie uchwaty
o przystapieniu do sporzadzania przedmiotowego planu w grudniu 2021 roku, bylo zgodne
z ustaleniami ww. ,,Analizy”.

Celem sporzadzenia planu byto:

1) ustalenie przeznaczenia 1izasad zagospodarowania terenow oraz form 1izasad ochrony
konserwatorskiej, zjednoczesna minimalizacja skutkow wptywu ustalen planu na $rodowisko
przyrodnicze;

2) przeznaczenie terenéw na potrzeby S$rodmiejskiej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
pierzejowej, Srodmiejskiej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej oraz na potrzeby
terenow zieleni urzadzonej, wraz z obstugujacg komunikacja i infrastrukturg techniczna;

3) rewaloryzacja srodowiska przyrodniczego 1 kulturowego miasta;

4) porzadkowanie istniejacej zabudowy;

5) stworzenie podstawy prawnej do podejmowania i realizacji dzialan inwestycyjnych w granicach
objetych planem.

Przewidywane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, przeznaczenie oraz
ustalenie zasad zagospodarowania 1 skomunikowania dziatek objetych planem, jest zgodne
z ustaleniami zawartymi w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Suwatki, uchwalonym uchwalg Nr XXII/292/2022 Rady Miejskiej
w Suwatkach z dnia 27 maja 2022 r.

Planem objeto obszar potozony s$rdédmiesciu, w podstawowej jednostce strukturalnej A2
i oznaczony na rysunku Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Suwalk, jako: obszar zabudowy $rédmiejskiej, teren zabudowy mieszkalno - ustugowe;,
drogi zbiorczej, zieleni i ciggu ekologicznego oraz wod otwartych.

W procedurze sporzadzania planu, w ustalonym terminie, zgtoszono 11 pism z wnioskami.
Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko przyrodnicze wylozony byt
do publicznego wgladu w terminie od 3 lutego 2023 r do 3 marca 2023 r. Dyskusja publiczna,
w tym mozliwo$¢ uczestnictwa on-line, ustalona byta na dzien 28 lutego 2023 r. Jedna osoba
zglosita si¢ do uczestnictwa w dyskusji nad ustaleniami planu. Uwagi mozna byto sktadac
do dnia 23 marca 2023 r. W ustalonym terminie do projektu planu wptynety 3 uwagi, z ktérych
jedna uwzgledniono, a dwie nie zostaty uwzglednione.

Uwzgledniono uwage zgloszong przez Zarzad Drog i Zieleni w Suwatkach, dotyczaca zmiany
zapisu w rozdziale 5 w § 32 pkt 2 ppkt ¢ z: ,,minimum 20% zieleni urzadzonej z zachowaniem
istniejacej zieleni wysokiej, dopuszcza si¢ wycinke drzew w uzasadnionych przypadkach”, na
zapis: "minimum 60% zieleni urzadzonej z zachowaniem istniejacej zieleni wysokiej, dopuszcza
si¢ wycinke drzew w uzasadnionych przypadkach”. Uwzglednienie uwagi nie powoduje
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koniecznos$ci ponowienia procedury planistycznej. Nie narusza interesow osob trzecich, gdyz jest to
teren bedacy wlasnoscia Gminy Miasta Suwalki. Zwigkszenie powierzchni zieleni urzadzonej
stuzy¢ bedzie ochronie istniejacych drzew i umozliwi realizacje projektu ,,Ogrod Zmystow” w
ramach programu Interreg Litwa — Polska 2021 — 2027. Zwigkszenie powierzchni zielonej nie
utrudni parkowania w obszarze projektowanego parkingu publicznego oraz dojazdu do przylegtych
terenow, przeznaczonych pod zabudowe.

Nie uwzgledniono uwag:

1) Pana XY* w sprawie dopuszczenie montazu instalacji fotowoltaicznej oraz fototermiczne;j
na dachu, od strony zachodniej, budynku zabytkowego kamienicy przy ulicy
Tadeusza Kosciuszki 9 oraz o taka mozliwo$¢ na pozostatych budynkach w pierzei ulicy Tadeusza
Kosciuszki.

Uwaga nie zostala uwzgledniona, poniewaz zgodnie z wytycznymi Podlaskiego

Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Bialymstoku, opublikowanymi na jego stronie
internetowej, na obiektach indywidualnie wpisanych do rejestru zabytkéw lub ujetych
w ewidencji zabytkow instalacje fotowoltaiczne nie powinny by¢ projektowane i instalowane
bezposrednio na dachach tych obiektow. Zmiana zapisu na zapis proponowany przez sktadajacego
uwage, spowodowataby konieczno$¢ ponowienia uzgodnien z konserwatorem zabytkow, ktory ze
wzgledu na przytoczone powyzej wytyczne nie uzgodnilby projektu planu. Ponadto czgs¢ uwagi
mowigca o umozliwieniu realizacji, od strony zachodniej, instalacji fotowoltaicznej oraz
fototermicznej na dachu budynkow nie bedacych zabytkami i potozonych w pierzei ulicy Tadeusza
Kosciuszki jest bezzasadna. Ustalenia planu zezwalaja bowiem na tego typu dziatanie.
2) Pana XY* w sprawie zmiany zapisu § 9 ust. 7 z: ,,ustala si¢ lokalizowanie wiat, budynkow
gospodarczych i garazowych o wysokosci do 4,0 m w granicy sasiadujacych ze sobag dzialek
budowlanych, z obowigzkiem odprowadzenia wod opadowych na teren wtasnej dziatki”, na zapis:
,ustala si¢ lokalizowanie wiat rekreacyjnych, budynkow gospodarczych i garazowych o wysokos$ci
do 4,0 m w granicy sgsiadujgcych ze sobg dzialek budowlanych, z obowigzkiem odprowadzenia
wod opadowych na teren wilasnej dziatki”.

Uwaga nie zostala uwzgledniona, poniewaz proponowany przez skladajacego uwage zapis
ogranicza poj¢cie ,,wiata” tylko do wiaty rekreacyjnej. Nalezy zaznaczy¢, ze § 9 ust. 7 nie odnosi
si¢ tylko do dzialki bedacej wilasnoscia skladajacego uwage, ale do wszystkich dziatek
budowlanych potozonych w granicach planu. Zastgpienie stowa ,wiata” stowami ,wiata
rekreacyjna” moze by¢ uznane za zmiang koncepcji planu w zakresie opisanym w § 9 ust. 7.
Zaproponowana przez sktadajacego uwage zmiana w konsekwencji wptynie na korzystanie z
nieruchomosci sgsiednich poprzez wykluczenie mozliwos$ci realizacji wiat stuzacych roznym celom
na pozostalym terenie objetym planem, co nie jest intencjg planu.

Do projektu planu zostala wykonana prognoza skutkow finansowych uchwalenia
przedmiotowego planu dla budzetu Gminy Miasta Suwalki. Z prognozy tej wynika, iz przy pelnej
realizacji zatozen planu, budzet obciazy kwota 9 320 000,00 zt z tytutlu wykupu gruntow i
podziatu geodezyjnego wraz z wyceng nieruchomosci.

Realizacja planu po stronie wydatkow:

- z tytutu wykupu gruntow 0,00 zt;

- z tytutu podziatow geodezyjnych i wyceny nieruchomosci 0,00 zt;
- 7 tytutu uzbrojenia i zagospodarowania terenu 9 320 000,00 zi.
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Lacznie wydatki: 9 320 000,00 zl.

Zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej 1 budowy uktadu
komunikacyjnego, nalezagce do zadan wlasnych gminy, be¢da realizowane zgodnie
z uchwalonymi rocznymi planami inwestycyjnymi Miasta Suwatki. Zrekompensowane beda one
w czgs$ci z podatkéw od nieruchomosci, budowli oraz dziatalno$ci gospodarcze;.

Zgodnie z art. 15 ust. 2, w zwigzku z art. 36, ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym,
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ustalono stawke procentowa, stanowigca
podstawe ustalenia jednorazowej optaty od wzrostu nieruchomosci w wysokosci 30% (stownie
trzydziesci procent).

Realizacja planu po stronie przychodow:

- z tytutu sprzedazy gruntow 945 000,00 z1;

- z tytulu wzrostu podatku od gruntéw 768,00 zi;

- z tytulu wzrostu podatku od nieruchomosci 60 540,00 zt;
- roczny podatek od budowli 0,00 zt;

- renta planistyczna 0,00 zl;

- optata adiacencka 0,00 zi;

- roszczenia z art. 36 ustawy o pizp 0,00 zt;

Lacznie przychody: 1 006 308,00 zi

Prognoza skutkow finansowych oparta jest na maksymalnych mozliwo$ciach
zagospodarowania obszaru objetego planem. Faktyczne warto$ci wydatkow 1 wplywdw do budzetu
miasta moga odbiega¢ od przewidywanych w opracowanej prognozie.

Opracowany projekt uzyskal wszystkie niezbedne opinie iuzgodnienia okreslone
w art. 17 pkt 6 lit. a i b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W granicach objetych niniejszym planem traca moc ustalenia tekstu jednolitego uchwaty
Nr LIV/601/2014 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 29 pazdziernika 2014 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Suwatk ograniczonego ulicami:
T. Kos$ciuszki, A. Mickiewicza irzeka Czarng Hancza w Suwalkach (Obwieszczenie Rady
Miejskiej w Suwatkach z dnia 30 marca 2022 r.).

Reasumujagc powyzsze nalezy stwierdzi¢, Ze niniejszy projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zostal opracowany zgodnie z obowigzujacymi przepisami
1 spelnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia.

Majac powyzsze na uwadze, wnosze o podjecie uchwaly w zaproponowanym brzmieniu.

*anonimizacja danych os6b fizycznych zgodnie z ustawg z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych:

Dz. U. 2019 r. poz. 1781
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