UCHWALA NR XXXVIII/411/2013
RADY MIEJSKIEJ W SUWALKACH

z dnia 26 czerwca 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulicami:
Bakalarzewska, Grunwaldzka, Zarzecze, Zastawie i terenem bylej bocznicy kolejowej
w Suwalkach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z 2013 r. poz. 594 ipoz. 645) oraz art. 15 ust. 21 art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 r. poz. 647, poz. 951 i poz. 1445;
z 2013 r., poz. 21 ipoz. 405) w zwiazku z Uchwala nr XI/86/2011 Rady Miejskiej w Suwatkach
zdnia 21 czerwca 2011r. wsprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulicami: Bakatarzewska, Grunwaldzka,
Zarzecze, Zastawie i terenem bytej bocznicy kolejowej w Suwatkach — Rada Miejska w Suwaltkach
uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen
Lotudium  uwarunkowan 1 kierunkdw  zagospodarowania przestrzennego miasta Suwatk”
uchwalonego uchwala Nr XXI1/238/2012 z dnia 30 maja 2012 r., uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulicami: Bakatarzewska, Grunwaldzka,
Zarzecze, Zastawie i terenem bytej bocznicy kolejowej w Suwatkach.

2. Plan obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowiacym zatacznik nr
1 do niniejszej uchwaty, o powierzchni okoto 45,50 ha.

§ 2. 1. Plan sktada si¢ z nastgpujacych czesci podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen planu stanowiacych tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacego zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacego zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwaly;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy, stanowiacego zatacznik nr 3 do niniejsze;j
uchwaty.

2. Dokumentacja planu sktada si¢ z nastgpujacych elementéw niepodlegajacych uchwaleniu:
1) ideogramu uzbrojenia terenu w skali 1:1000;
2) opracowania ekofizjograficznego;
3) prognozy skutkow oddzialywania planu na §rodowisko przyrodnicze;
4) prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu.

Rozdzial 1. ]
USTALENIA OGOLNE

§ 3. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:

1) wyznaczenie nowych terenow pod zabudowe, w szczegolnosci mieszkaniowa jednorodzinnag
1 ustugowa oraz zielen im towarzyszaca;

2) ustalenie przeznaczenia terenOw oraz okreslenie sposobdw ich zagospodarowania i1 zabudowy;
3) ustalenie zasad i sposobu skomunikowania terendw wyznaczonych w planie;
4) stworzenie podstawy prawnej do podejmowania 1 realizacji dziatan inwestycyjnych;

5) uwzglednienie zadah publicznych, w szczegdlnosci wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych 1 komunikacji publiczne;j.
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§ 4. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U;

2) tereny zabudowy ustugowej oraz obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow, oznaczone na
rysunku planu symbolem U/P;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

4) tereny upraw rolnych i zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolem R/MR;

5) tereny zieleni nieurzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZN;

6) tereny upraw rolnych, oznaczone na rysunku planu symbolem R;

7) tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KD;

8) tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;

9) tereny komunikacji publicznej pieszej i rowerowej, oznaczone na rysunku planu symbolem Kpr;
10) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu symbolem E;
11) tereny infrastruktury technicznej — telekomunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolem T.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, przeznaczenie
dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

3. Tereny, o ktorych mowa w ust. 2 moga by¢ w calo$ci wykorzystywane na cele zgodne z ich
podstawowym  przeznaczeniem lub czg§ciowo na cele przeznaczenia podstawowego
1 dopuszczalnego, na zasadach ustalonych w odrgbnych przepisach.

4. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba Ze w planie ustalono
inny sposob ich tymczasowego zagospodarowania.

5. W granicach opracowania planu nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

6. W granicach opracowania planu nie przewiduje si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podziatéw nieruchomosci.

§ 5. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) linie zabudowy - obowiazujace;
4) linie zabudowy - nieprzekraczalne;
5) zasady wewngtrznego podziatlu terenow;
6) klasyfikacja techniczno- funkcjonalna ulic.

§ 6. 1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy akt prawa miejscowego uchwalony przez Radg
Miejska w Suwatkach, o ile z tresci przepisu nie wynika inacze;j;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwal¢ w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulicami: Bakatarzewska, Grunwaldzka,
Zarzecze, Zastawie 1terenem bylej bocznicy kolejowej w Suwatkach wraz z rysunkiem planu,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

3) tek$cie planu — nalezy przez to rozumie¢ tre$¢ niniejszej uchwaty;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis ustalen iinformacji wykonany na
mapie w skali 1:1000, stanowiacej zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

5) ustalen planu — nalezy przez to rozumie¢ przepisy gminne zawarte w tresci niniejszej uchwaty;

Id: E18FA20C-3FD7-46F9-9C11-159C2D168E32. Podpisany Strona 2



6) przepisach szczeg6lnych i1 odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych
decyzji administracyjnych;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okre§lonym rodzaju przeznaczenia podstawowego
1 okreslonych zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi 1oznaczony symbolem literowym icyfrowym objasnionym w legendzie
rysunku 1 tek$cie planu;

8) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o rdéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

9) linii podzialu wewngtrznego — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca dzialki budowlane
polozone w granicach jednego terenu;

10) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, ktdrej nie mozna przekroczy¢
przez najdalej wysunigte lico budynku w poziomie parteru;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej nie wolno przekroczy¢
przez najdalej wysunigty element rzutu budynku;

12) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore obowiazuje
lub przewaza na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

13) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupeltniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

14) przeznaczeniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktére moze wystepowaé w wyznaczonym obszarze w ograniczonym czasie, okreslonym w decyz;ji
administracyjnej, na podstawie niniejszego planu oraz przepisoOw szczeg6lnych i odrgbnych;

15) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza lub ustugowa,
ktérych ewentualna uciazliwo$§¢ badz szkodliwos¢ dla $rodowiska wywotywana przez ta
dziatalno$¢ nie moze wykracza¢ poza granice obiektu lub dziatki, a tym samym powodowaé
koniecznosci ustanowienia stref ochronnych lub stref ograniczonego uzytkowania na terenach
0sob trzecich, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

16) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana, ktorej wielkosé, cechy geometryczne,
dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej umozliwiaja
prawidlowe iracjonalne korzystanie zbudynkéw iurzadzen oraz umozliwiaja jej zabudowe
zgodnie z ustaleniami planu;

17) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ pod budynkami i wiatami (do
powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ dojs¢ 1 dojazdow);

18) terenie biologicznie czynnym — nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnia ziemna
urzadzona w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje, atakze 50 % powierzchni tarasow
i stropodachow z taka nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10 m? oraz wode powierzchniowa na
tym terenie; do powierzchni terenu biologicznie czynnego nie wlicza si¢ powierzchni dojs$¢
i dojazdow;

19) liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ liczbe kondygnacji budynku, za wyjatkiem
piwnic, suteren, antresoli oraz poddaszy nieuzytkowych;

20) urzadzeniu pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ wyposazenie techniczne drog,
oznakowanie shuzace organizacji ruchu drogowego, urzadzenie ochrony przeciwpozarowej
iobrony cywilnej, urzadzenie stuzace informacji o terenie atakze ogdlnodostgpny automat
telefoniczny;

21) infrastrukturze technicznej iurzadzeniach sieciowych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia
stluzace zaopatrywaniu w energi¢ elektryczna i cieplna, taczno$¢, wode oraz odprowadzajace
scieki 1 wody opadowe;
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22) urzadzeniach stuzacych utrzymaniu porzadku — nalezy przez to rozumie¢ $mietniki, trzepaki,
ogrodzenia i ostony wraz z zielenig izolacyjna.

2. Ustalone wskazniki dotyczace powierzchni zabudowy 1 powierzchni biologicznie czynnej
nalezy odnosi¢ do inwestycji objetej jednym pozwoleniem na budowg.

§ 7. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie realizacji systemu komunikacyjnego:

1) minimalng ilo§¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, o ile z ustalen szczegdétowych
nie wynika inaczej, nalezy przewidywaé w granicach terendOw objgtych inwestycja, wedlug
ponizszych wskaznikow:

a) 2 miejsca postojowe na 1 budynek mieszkalny,

b) 1 miejsce postojowe na 30 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego,
¢) 1 miejsce postojowe na 10 miejsc konsumpcyjnych dla gastronomii,

d) 1 miejsce postojowe na 1 pokoj hotelowy,

) 1 miejsce postojowe na 10 0so6b zatrudnionych w przemysle 1 ustugach,

g) w granicach wydzielonych parkingdéw nalezy przewidzie¢ miejsca przeznaczone do parkowania
rowerdw 1 wyposazy¢ je w niezbgdne do tego urzadzenia;

2) dopuszcza si¢ wlaczenie do bilansu miejsc postojowych, w ilosci nie przekraczajacej 20%, miejsc
realizowanych w pasach drogowych ulic, za zgoda i na warunkach zarzadcy drogi;

3) parametry techniczne ulic, takie jak szerokos$ci: jezdni, chodnikoéw, $ciezek rowerowych, sa
podane jako przykladowe i moga by¢ na etapie projektéw budowlanych korygowane w granicach
pasa drogowego w zalezno$ci od potrzeb izgodnie z obowigzujacymi normami i przepisami
szczegblnymi,

4) rozwiazania skrzyzowan ulic, okreslone w planie moga ulec zmianie na etapie opracowywania
projektéw technicznych na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadca drog;

5) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc parkingowych zwiazanych z dziatalno$cia ustugowa, handlowa
i produkcyjna dla potrzeb uzytkownikow iklientow w granicach dziatek, zuwzglgdnieniem
przepisow szczegolnych;

6) wszelkie inwestycje w granicach pasa drogowego musza by¢ realizowane za zgoda ina
warunkach zarzadcy drogi zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

2. Dopuszcza sig¢ zastosowanie innych rozwiazan technicznych w zakresie komunikacji
publicznej, niz okreslone w planie, zgodnie z przepisami szczegdlnymi, na warunkach zarzadcy
drogi.

§ 8. 1. Przy nowym podziale terenu, nalezy zachowa¢ szerokosci 1 wielkosci dziatek
budowlanych, o ile nie wynika to z ustalen szczegdétowych, zgodnie z nastepujacymi zasadami:

1) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolno stojacej szerokos$¢ frontu dziatki powinna
wynosi¢ minimum 20,00 m;

2) dla zabudowy ustugowo - produkcyjnej szerokos¢ frontu dziatki powinna wynosi¢ minimum
60,00 m;

3) minimalna wielko$¢ dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej—
600 m?;

4) minimalna wielko§¢ dzialek budowlanych pod budowe¢ obiektéw ustlugowych i ustugowo-
produkeyjnych — 1500 m?.

2. Wydzielone dziatki winny posiada¢ bezposredni dostgp do projektowanego lub istniejacego
uktadu drogowego.

3. Granice nowopowstajacych dzialek nalezy wyznaczaé prostopadle do osi przyleglych drog.

Id: E18FA20C-3FD7-46F9-9C11-159C2D168E32. Podpisany Strona 4



4. Zakazuje si¢ podziatlu terendw na mniejsze dziatki budowlane niz okreslone ustaleniami planu,
za wyjatkiem sytuacji dotyczacych wydzielenia dziatek na uzupelnienie istniejacych dzialek
budowlanych.

5.Dopuszcza si¢ taczenie dzialek budowlanych wramach jednej wlasnosci pod
zagospodarowanie przez jednego inwestora celem uzyskania korzystniejszych warunkow
uzytkowych oraz korygowanie granic dziatlek zgodnie zzasadami okre$lonymi w ustgpie 11
przepisami szczegllnymi.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace ogdlne warunki 1 zasady zagospodarowania terenu:
1) warunkiem realizacji nowej zabudowy jest:

a) wydzielenie drog i zapewnienie dostgpu do drogi publicznej;

b) realizacja sieci energetycznej, wodociagow 1 sieci kanalizacji sanitarnej;

2) projektowane inwestycje nalezy realizowa¢ zgodnie z warunkami technicznymi okre§lonymi
w przepisach szczeg6élnych;

3) ustalone na rysunku planu linie zabudowy odnosza si¢ do nowych i rozbudowanych inwestycji,
obiekty istniejace nieprzeznaczone do rozbidrki moga funkcjonowaé 1by¢ remontowane
w dotychczasowych obrysach, o ile niemozliwe jest zastosowanie linii zabudowy okreslonych
w niniejszej uchwale;

4) ustalone na rysunku planu linie zabudowy nie dotycza:
a) docieplen budynkow istniejacych;

b) urzadzen reklamowych, urzadzen infrastruktury technicznej, stacji transformatorowych,
urzadzen telekomunikacyjnych, urzadzen pomocniczych;

c) zadaszen, w tym zadaszef na slupach o wysiggu maksymalnie do 2,0 m;

d) elementow zewngtrznych budynkéw takich jak: tarasy, balkony, gzymsy, schody
wyrdwnawcze, pochylnie, podesty, okapy, wykusze, zaluzje zewngtrzne;

e) wolno stojacych portierni, obiektow matej architektury;

f) obiektow tymczasowych, oile ustalenia planu dopuszczaja lokalizacj¢ takich obiektow na
okreslonym terenie;

5) linie zabudowy dla nowych i rozbudowywanych budynkéw nalezy ustala¢ zgodnie z rysunkiem
planu;

6) przewiduje si¢ realizacj¢ jednego obiektu mieszkalnego, na wyznaczonej dzialce budowlanej;

7) dla nowej zabudowy usytuowanie gtéwnej kalenicy ustala si¢ rownolegle do osi otaczajacych
drog;

8) dopuszcza si¢ usytuowanie kalenicy prostopadle do osi przylegajacych drég lub zastosowanie
dachéw wielospadowych na dziatkach naroznych, jak réwniez w przypadku uzasadnionym
warunkami sasiedniej zabudowy, pod warunkiem wykazania poprawnos$ci takiego rozwiazania
w dokumentacji budowlanej 1 uzyskania akceptacji Architekta Miejskiego;

9) powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego nalezy zagospodarowac zielenia urzadzona niska
1 wysoka;

10) zasieg przestrzennej uciazliwosci dziatalnosci zwiazanej z lokalizacja inwestycji nie moze
wykracza¢ poza granice dziatki;

11) zakazuje si¢ sytuowania wszelkich obiektéw budowlanych iurzadzen tymczasowych, ktore
nie sa $ciSle zwiazane lub koliduja z planowana podstawowa funkcja terenu, oile z ustalen
niniejszego planu nie wynika inaczej;

12) zakazuje si¢ stosowania na pokrycia dachowe blachy stalowej niepowlekanej;

13) projektuje si¢ obstuge komunikacyjna z istniejacych i projektowanych drég publicznych,
zgodnie z rysunkiem planu;
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14) architektura nowych obiektow winna by¢ dostosowana do otoczenia i krajobrazu.

Rozdzial 2.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO ORAZ OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

§ 10. W granicach opracowania planu nie wystegpuja strefy ochronne od ujecia wod podziemnych,
tereny uzdrowiskowe ani obszary chronione ustanowione na podstawie przepisow odrgbnych, w tym
tereny gornicze, a takze obszary szczegolnego zagrozenia powodzia oraz obszary osuwania si¢ mas
ziemnych.

§ 11. W celu ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) zakaz realizacji obiektow tymczasowych; za wyjatkiem elementéw matej architektury oraz
obiektow sezonowych zwiazanych z prowadzeniem dziatalnos$ci ustugowej i handlowej;

2)nakaz zachowania w maksymalnym stopniu istniejacego drzewostanu oraz dzialan
pielegnacyjnych i rekultywacyjnych drzewostanu;

3) tereny niezabudowane i nieutwardzone nalezy przeznaczy¢ pod zielen.

§ 12. W celu ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢ nastepujace
zasady:

1) zakaz tworzenia statych sktadowisk wszelkich rodzajow odpadow;
2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu;

3) nakaz odprowadzania $ciekow socjalno - bytowych systemem zbiorczym do kanalizacji
miejskie;j;

4) tymczasowo do momentu realizacji miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej umozliwiajacej
podtaczenie do niej budynku, dopuszcza sig realizacjg szczelnych zbiornikow na nieczystosci lub
przydomowych oczyszczalni §ciekéw na dziatkach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng lub mieszkaniowa z uslugami;

5) zakaz wydobywania kopalin.

Rozdzial 3.
USTALENIA DOTYCZACE ZACHOWANIA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO ORAZ
OCHRONY KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§ 13. 1. Tereny polozone w granicach planu nie podlegaja ochronie konserwatorskie;.

2. W granicach planu nie wystgpuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow czy tez gminnej lub
wojewoddzkiej ewidencji zabytkow.

3. W granicach opracowania planu, w rejonie ulicy Grunwaldzkiej (na dzialce o numerze
geodezyjnym 31342/2) znajduje si¢ stanowisko archeologiczne zewidencjonowane na obszarze AZP
17-84: $lad osadnictwa z epoki kamienia, nr stanowiska w miejscowosci — 35, nr stanowiska na
obszarze — 39, wszelkie inwestycje planowane w miejscu lokalizacji ww. stanowiska wymagaja
poprowadzenia badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego nad robotami ziemnymi.

4. Na wszystkich terenach w granicach planu, w przypadku odkrycia, w trakcie wykonania
jakichkolwiek robdt ziemnych, przedmiotéw, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sa zabytkiem
inwestor 1wykonawca robdt sa zobowiazani wstrzymaé prace izawiadomi¢ otym fakcie
wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

Rozdzial 4.
USTALENIA DOTYCZACE OBSLUGI PRZEZ INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

§ 14. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w wodg:

1) pobér wody dla potrzeb socjalno-bytowych i przeciwpozarowych nalezy realizowac
z istniejacych miejskich sieci wodociagowych;
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2)do budowy przewodoéw rozdzielczych nalezy rezerwowal pasy terenu w obrgbie linii
rozgraniczajacych ciagi komunikacyjne;

3) w ulicach lokalnych 1 dojazdowych sie¢ wodociagowa wyposazy¢ w hydranty uliczne spetiajace
wymagania wedlug przepiséw szczegdlnych;

4) zaopatrzenie w wodg dla potrzeb obiektow nalezy realizowa¢ zgodnie z warunkami technicznymi
wydanymi przez administratora sieci;

5) zakazuje si¢ realizacji indywidualnych uje¢ wod podziemnych (studni kopanych i wierconych)
na potrzeby socjalno-bytowe za wyjatkiem studni do celéw gospodarczych (np. podlewania
ogrodu przydomowego itp.).

§ 15. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie realizacji kanalizacji sanitarne;j:

1) odprowadzenie S$ciekéw sanitarnych z projektowanej 1 istniejacej zabudowy planuje si¢ do
kanalizacji miejskiej;

2) tymczasowo do momentu realizacji miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej umozliwiajace]
podtaczenie do niej budynku, dopuszcza sig realizacjg szczelnych zbiornikow na nieczystosci lub
przydomowych oczyszczalni Sciekdw na dziatkach przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa

jednorodzinna lub mieszkaniowa z ustugami, pod warunkiem ze ich oddziatywanie zamknie si¢
w granicach dziatki inwestora;

3) przepompownie $ciekow nalezy traktowac¢ jak urzadzenia liniowe, ktore mozna lokalizowaé na
dowolnym terenie przy zachowaniu przepisoOw szczegolnych;

4) kanaly sanitarne jak rowniez przylacza musza by¢ wykonane w technologii zapewniajacej
szczelno$é;

5) kanaty sanitarne nalezy ukltada¢ w liniach rozgraniczajacych istniejacych 1 projektowanych
ciagow komunikacyjnych, poza jezdniami;

6) przytacza poszczegodlnych obiektow nalezy realizowaé zgodnie z warunkami technicznymi,
wydanymi przez administratora sieci.

§ 16. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie realizacji kanalizacji deszczowe;:

1) dla potrzeb nowych terendow inwestycyjnych projektuje si¢ kanalizacj¢ deszczowa w ulicach
istniejacych oraz ulicach nowoprojektowanych;

2) z drég o przekroju ulicznym i placéw utwardzonych wody opadowe nalezy odprowadza¢ do
istniejacej lub projektowanej kanalizacji deszczowej;

3) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod deszczowych z terenéw przemystowych oraz drog do ziemi,
przy spetnieniu warunkéw okreslonych w przepisach szczegdlnych;

4) jako rozwiazanie podstawowe przyjmuje si¢ usytuowanie kanatéw deszczowych w liniach
rozgraniczajacych ciagi komunikacyjne;

5) kanaty 1 przylacza musza by¢ realizowane w technologii zapewniajacej szczelnosé, a tym samym
uniemozliwiajacej oddziatywanie na wody gruntowe;

6) jakos¢ s$ciekéw odprowadzanych do odbiornika musi odpowiada¢ wymogom przepisow
szczegllnych;

7) przytacza poszczegolnych obiektow nalezy realizowaé zgodnie z warunkami technicznymi,
wydanymi przez administratora sieci;

8) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod deszczowych z terenéw utwardzonych oraz drég do ziemi
przy spetnieniu warunkéw okreslonych w przepisach szczegdlnych.

§ 17. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) przyjmuje si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrédet ciepta, spelniajacych wymagania
przepisow szczegélnych w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza, dopuszcza sig
zaopatrzenie z miejskiej sieci cieplowniczej;
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2) w kotlowniach indywidualnych =zaleca si¢ stosowanie Zrodet ciepta nieemitujacych
zanieczyszczenh (energia elektryczna, stoneczna) oraz opalanych gazem lub olejem ekologicznym.

§ 18. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz poszczego6lnych budynkéw przewiduje si¢ docelowo z systemu sieci gazowe;j
po doprowadzeniu gazu ziemnego do miasta Suwatki;

2) w ciagach projektowanych ulic, w chodnikach lub pasie zieleni nalezy pozostawi¢ rezerwe terenu
pod lokalizacje¢ przysztych gazociagow zuwzglednieniem wymogdéw zawartych w przepisach
szczegblnych;

3) przylacza poszczego6lnych obiektow nalezy realizowaé zgodnie z warunkami technicznymi,
wydanymi przez administratora sieci;

4) przy scalaniu lub podziale nieruchomosci gruntowych lub dziatek objetych planem przewidzie¢
dostgpnos¢ do infrastruktury techniczne;.

§ 19. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace gospodarki odpadami:

1) wymog skladowania, zagospodarowania lub utylizacji odpadow, stosownie do ich charakteru
w kompostowni miejskiej na warunkach okre§lonych przez gming 1 w przepisach szczegdlnych;

2) na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki shuzace do czasowego
gromadzenia odpadow statych z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji;

3) dopuszcza sig realizacjg¢ zbiorczych pojemnikow umozliwiajacych selektywna zbiorke odpadow
obstugujacych zespoét dziatek budowlanych.

§ 20. Ustala si¢ nastgpujace zasady zasilania w energig elektryczna:

1) zasilanie istniejacych odbiorcow w energi¢ elektryczna bedzie odbywac si¢ za posrednictwem
istniejacych linii w oparciu o istniejace 1 projektowane stacje transformatorowe;

2) zasilanie nowych odbiorcow w energie elektryczna odbywacé si¢ bedzie nowymi liniami
kablowymi nn za posrednictwem ztaczy kablowo-pomiarowych; linie nn wyprowadzone beda ze
stacji transformatorowych SN/nn wnetrzowych;

3)w zwiazku zprzewidywana nowa zabudowa terendw  wyznaczonych  w planie,
elektroenergetyczna lini¢ napowietrzng 20kV Suwaltki-POM wraz z odgal¢zieniem do stacji
20/0,4kV 10-894, 10-893 nalezy zdemontowa¢ na odcinkach kolidujacych zta zabudowa na
warunkach administratora sieci;

4) zdemontowane odcinki linii napowietrznych 20kV nalezy zastapi¢ liniami kablowymi 20kV
W sposOb zapewniajacy zachowanie pierwotnego uktadu pracy linii i zasilanie istniejacych stacji
transformatorowych SN/nn;

5) w granicach terend6w wyznaczonych w planie dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wydzielenia innych, niz
wskazane na rysunku planu, dzialek pod stacje transformatorowe;

6) nowe stacje transformatorowe winny by¢ realizowane zgodnie z potrzebami inwestora w ramach
dziatki inwestora z zapewnionym dojazdem z drogi publicznej;

7) projektowane stacje transformatorowe 20/0,4 kV zasilajace jednego odbiorcg nalezy lokalizowad

na jego dzialce, natomiast stacje stuzace do zasilania kilku odbiorcow — na dziatkach
wydzielonych; powyzsze nalezy uwzgledni¢ przy opracowywaniu projektow zagospodarowania
terenu,

8) wszystkie obiekty musza by¢ podlaczone do sieci elektroenergetycznej iposiada¢ przylacze
elektroenergetyczne umozliwiajace pobodr energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla
obstugi funkcji 1 sposobu zagospodarowania;

9) sieci elektroenergetyczne, stacje transformatorowe i przytacza realizowaé zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez administratora sieci;
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10) projektowane oswietlenie uliczne i o$wietlenie innych terenéw publicznych realizowac jako
wydzielong sie¢ kablowa zintegrowana z istniejacym miejskim systemem o$wietleniowym przede
wszystkim w zakresie zaciemniania 1 wygaszania w okresie podwyzszonej obronnosci Panstwa;

11) trasy projektowanych linii elektroenergetycznych nalezy ustali¢ w projekcie budowlanym,
zgodnie z przepisami szczegolnymi;

12) budowa nowych linii kablowych $redniego i niskiego napigcia bgdzie realizowana w pasach
technicznych pod chodnikami lub w pasach zieleni w liniach rozgraniczajacych ulic lub ciagéw
pieszo-jezdnych; dopuszcza si¢ prowadzenie kabli pod jezdniami w ostonach rurowych;

13) trasy adaptowanych w planie istniejacych urzadzen elektrycznych moga ulec zmianie w wyniku
ich modernizacji;

14) urzadzenia elektryczne kolidujace z projektowana zabudowa dostosowa¢ do projektowanego
zagospodarowania przestrzennego 1 przebudowac zgodnie z warunkami administratora sieci.

§ 21. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi telekomunikacyjne;j:

1) obstuge telekomunikacyjna nalezy rozwiaza¢ w oparciu o istniejace 1 projektowane sieci
telefoniczne;

2) sieci telefoniczne realizowa¢ w oparciu o linie kanalizacji telefonicznej 1 kable doziemne;

3) przytacza do poszczegdlnych budynkow wykonaé zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi
przez administratora sieci;

4)urzadzenia telekomunikacyjne kolidujace z projektowana zabudowa dostosowaé¢ do
projektowanego zagospodarowania przestrzennego 1 przebudowa¢ zgodnie z warunkami
administratora sieci.

§ 22. Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady w zakresie realizacji systemu zaopatrzenia w media:
1) realizacje sieci infrastruktury technicznej sa inwestycjami celu publicznego;

2) system zaopatrzenia w media wymaga wykorzystania, rozbudowy i ewentualnej przebudowy
istniejacych sieci;

3) budowa, przebudowa oraz podiaczenie do sieci infrastruktury technicznej sa mozliwe na
podstawie niniejszego planu i w oparciu o warunki techniczne wydane przez administratora sieci;

4) sieci infrastruktury technicznej, oile nie wynika to z warunkow technicznych, powinny by¢
projektowane i prowadzone poza jezdniami ulic;

5) przebieg iusytuowanie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej nalezy ustali¢ w projekcie
budowlanym, zgodnie z przepisami szczegolnymi;

6) dopuszcza si¢ przebudowe i1modernizacjg¢ istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej
wynikajaca z zaspokojenia zapotrzebowania na media, utrzymania ich w nalezytym stanie
techniczno — uzytkowym oraz zastosowania nowych technologii i form usprawniajacych przesyt;

7) dopuszcza si¢ budowe i eksploatacje innych sieci iurzadzen technicznych nie wymienionych
w tek$cie uchwaty pod warunkiem spelnienia wymagan zawartych w przepisach szczego6lnych
1 ustalen niniejszego planu;

8) sieci, jako inwestycje celu publicznego nalezy chroni¢ przed zabudowa;

9) przy laczeniu lub podziale nieruchomosci gruntowych lub dziatek objetych planem przewidzied
dostgpnos¢ do infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 5.
USTALENIA DOTYCZACE TERENOW WYROZNIONYCH W PLANIE

§ 23. 1. Ustala sig linie rozgraniczajace projektowanej ulicy wyznaczajace fragment pasa drogi
publicznej klasy ,Z” — zbiorcza, o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych w granicach planu
od 10,0 do 32,0 m, o powierzchni ok. 0,87 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 1KD nalezy zrealizowa¢ docelowo:
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1) jezdnig szerokosci 7,0 m;
2) $Sciezki rowerowe;
3) chodniki;
4) obiekty i urzadzenia malej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
5) zielen towarzyszaca;
6) uzbrojenie techniczne.
3. Dla ulicy 1KD ustala si¢ nastgpujace parametry:

1) droga klasy ,Z” powinna mie¢ powiazania zdrogami wszystkich klas z ograniczeniami
wynikajacymi z zapewnienia wymaganego poziomu bezpieczenstwa ruchu drogowego;

2) odstepy migdzy skrzyzowaniami na terenie zabudowanym nie mniejsze niz 300 m; wyjatkowo
dopuszcza sig odstgpy migdzy skrzyzowaniami na terenie zabudowanym nie mniejsze niz 150 m,
przy czym na drodze klasy ,,Z” nalezy w miar¢ mozliwo$ci ograniczy¢ liczbg 1 czgstos¢ zjazdow
poprzez zapewnienie dojazdu z innych ulic nizszych klas, szczego6lnie do terendw przeznaczonych
pod nowa zabudoweg;

3) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
4) zakaz zjazdow indywidualnych na przylegle dziatki.

4. Dopuszcza si¢ etapowa realizacj¢ inwestycji, wtym wykonanie $ciezki rowerowej jako
oddzielnego zadania inwestycyjnego.

§ 24. 1. Ustala sig linie rozgraniczajace ulicy bez nazwy, wyznaczajace pas drogi publicznej klasy
“D” — dojazdowa, szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 10,0 do 16,00 m, o powierzchni
ok. 0,86 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 2KD nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig szeroko$ci minimum 6,0 m;
2) chodniki szerokosci minimum 1,5 m;
3) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
4) uzbrojenie techniczne.
3. Dla ulicy 2KD klasy ,,D” ustala si¢ nast¢pujace parametry:

1) linie zabudowy dla obiektéw budowlanych zgodnie z rysunkiem planu w odleglosci nie mniejsze;j
niz 7,0 m od linii rozgraniczajacych ulicg;

2) skrzyzowania z ulicami Bakatarzewska 1 Grunwaldzka projektuje si¢ jako zwykle.

4. W granicach pasa drogowego ulicy 2KD dopuszcza si¢ lokalizacje zatok parkingowych
1 clagow pieszo-rowerowych.

§ 25. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace pas drogi publicznej klasy “D”—
dojazdowa, szerokosci w liniach rozgraniczajacych 15,0 m, o powierzchni ok. 0,56 ha, oznaczony na
rysunku planu symbolem 3KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 3KD nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig szeroko$ci minimum 6,0 m;
2) chodniki szerokosci minimum 1,5 m;
3) plac manewrowy umozliwiajacy zawracanie;
4) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
5) uzbrojenie techniczne.

3. Dla ulicy 3KD ustala si¢ nastgpujace parametry:
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1) linie zabudowy dla obiektow budowlanych zgodnie z rysunkiem planu w odleglosci nie mniejszej
niz 7,00 m od linii rozgraniczajacych ulicg;

2) skrzyzowanie z ulica Zastawie projektuje si¢ jako zwykte.

§ 26. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace pas drogi wewngtrznej o szerokosSci
w liniach rozgraniczajacych 10,0 m, o powierzchni ok. 0,23 ha, oznaczony na rysunku planu

symbolem 4KDW.
2. W granicach pasa drogowego ulicy 4KDW nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig o szerokosci 6,0 m;
2) chodniki szeroko$ci minimum 1,5 m;
3) plac manewrowy umozliwiajacy zawracanie;
4) obiekty 1 urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
5) uzbrojenie techniczne.
3. Dla ulicy 4KDW ustala si¢ nastgpujace parametry:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektow budowlanych zgodnie z rysunkiem planu;
2) skrzyzowanie z ulica Bakatarzewska projektuje si¢ jako zwykle.

§ 27. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace pasy drog wewngtrznych o szerokosSci
w liniach rozgraniczajacych 12,0 m, o tacznej powierzchni ok. 1,79 ha, oznaczone na rysunku planu

symbolem SKDW.

2. W granicach paséw drogowych ulic SKDW nalezy zrealizowa¢ docelowo:

1) jezdnie o szerokosci 6,0 m;

2) chodniki szeroko$ci minimum 1,5 m;

3) place manewrowe umozliwiajacy zawracanie;

4) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;

5) uzbrojenie techniczne.
3. Dla ulic SKDW ustala si¢ nast¢pujace parametry:

1) linie zabudowy dla obiektéw budowlanych zgodnie =zrysunkiem planu, w odleglosci
nie mniejszej niz 7,0 m od linii rozgraniczajacych ulice;

2) skrzyzowanie z ulica Zastawie projektuje si¢ jako zwykte.

§ 28. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace ciag pieszo - rowerowy o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych ok. 6,0 m, oznaczony na rysunku planu symbolem 6Kpr o powierzchni ok. 0,14 ha.

2. W granicach terenu 6Kpr nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) ciag pieszo-rowerowy;
2) uzbrojenie techniczne, za wyjatkiem elementow naziemnych zawgzajacych ciag komunikacyjny;
3) zielen urzadzona.

3. Za posrednictwm ciagu 6Kpr dopuszcza si¢ obstuge przyleglych terendw upraw rolnych.

§ 29. 1. Ustala linie rozgraniczajace wyznaczajace tereny istniejacej i projektowanej zabudowy
ustlugowej iushlugowo - produkcyjnej, wtym takze zaktadéw drobnej wytworczosci skladow
1 magazynow, oznaczone na rysunku planu symbolami: 7U/P, o powierzchni ok. 4,80 ha i 8U/P
o powierzchni ok. 1,65 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terenow 7U/P 18U/P adaptuje si¢
istniejace obiekty i1 urzadzenia, w tym istniejaca stacje tankowania gazu.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego, mozliwa jest lokalizacja:
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1) nowych obiektow ustugowych, zaktadow produkcyjnych, rzemieslniczych, baz, sktadow,
hurtowni, przedsigbiorstw budowlanych, innych baz i ich zapleczy;

2) budynkow pomocniczych, w tym: dozoru technicznego itp.;
3) urzadzen pomocniczych;
4) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;
5) zieleni towarzyszacej i izolacyjne;j.
4. Zakazuje si¢ wprowadzania funkcji mieszkaniowe;.

5. Obsluge komunikacyjna przewiduje si¢ zulicy Bakatarzewskiej za posrednictwem drogi
oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KD oraz drogi wewngtrznej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 4KDW.

6. Ustala si¢ nast¢pujace warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy do 40%;
2) wielko$¢ powierzchni terenu biologicznie czynnego minimum 10%;
3) dziatki powinny posiada¢ bezposredni dostgp do uktadu drogowego;

4) gabaryty projektowanych obiektow powinny wynika¢ z technologii produkcji lub wykonywanych
ustug, przy czym wysokos$¢ obiektow kubaturowych niewynikajaca z potrzeb technologicznych
nalezy ograniczy¢ do dwéch kondygnacji, nie wyzej niz do 9,0 m;

5) dachy ptaskie.

§ 30. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren zabudowy ustugowej, w tym ushug
celu publicznego o powierzchni ok. 4,15 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 9U.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terenu 9U przewiduje si¢ funkcje
Targowiska Miejskiego.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego, w granicach terenu 9U mozliwa jest lokalizacja
zabudowy handlowej lub ustugowej, w tym ustug pogrzebowych.

4. W granicach obszaru 9U, mozliwa jest realizacja:
1) hali targowej o powierzchni sprzedazowej do 2000 m?;

2) parterowych pawilonéw ustugowo-handlowych o wysokosci do 6,0 m i powierzchni zabudowy
do 200 m? z mozliwos$cia taczenia pawilonéw w zabudowe zwarta;

3) obiektéw matej architektury;

4) tymczasowych zadaszen i1 urzadzen terenowych;
5) utwardzonych drég wewngtrznych i chodnikéws;
6) parkingdéw dla samochoddéw osobowych;

7) parkingu dla samochodow cigzarowych;

8) innych niezbednych obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, uzupeiniajacych funkcje
targowiska;

9) samochodowej szkoty jazdy z budynkiem dydaktycznym, torem jazdy, ptyta poslizgowa i innymi
niezbednymi obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

5. Lokalizacja poszczegdlnych obiektow wymienionych w ustgpie 4, powinna by¢ ustalona
w oparciu o projekt zagospodarowania catego terenu 9U.

6. Realizacja przedmiotowej inwestycji powina by¢ poprzedzona opracowaniem koncepcji
programowo-przestrzennej obejmujacej caty teren 9U.

7. Dopuszcza sig podziat terenu 9U na odrgbne nieruchomosci, zgodnie z zasada pokazana na
rysunku planu, pod nastgpujacymi warunkami:
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1) wydzielenia drogi wewngtrznej o szeroko$ci minimum 12,0 m, zapewniajacej dostgp do
nowowydzielonych dzialek, §ladem istniejacej drogi w oparciu o istniejace wjazdy;

2) powierzchnia wydzielonych dziatek powinna wynosi¢ minimum 0,6 ha;
3) minimalna szerokos¢ frontu dziatki 70,0 m.
8. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:
1) dojazdy przewiduje si¢ z ulic: Bakatarzewskiej i Grunwaldzkie;j;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni terenu;
4) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie ustala sig;

5) miejsca postojowe w ilosci wynikajacej z potrzeb uzytkownikoéw, nalezy zapewni¢ zgodnie
z ustaleniami § 8 niniejszej uchwaly, dopuszcza si¢ wliczenie do bilansu istniejacych miejsc
postojowych w pasie drogowym ulicy Grunwaldzkiej;

6) niezabudowane 1 nieutwardzone czgsci terenu nalezy zagospodarowac zielenia niska 1 wysoka.

9. Nakazuje sig¢ zastosowanie jednolitej formy architektonicznej i kolorystyki wszystkich
pawilonoéw projektowanych w granicach terenu 9U.

10. Ustala si¢ nastgpujace warunki architektoniczne dla hali targowe;j:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustala si¢ na jedna kondygnacje, nie wyzej niz 9,00 m od
$redniego poziomu terenu przed wejsciem do budynku do gornej krawedzi elewacji frontowej;

2) szczegbdlnego opracowania wymagaja elewacje eksponowane od strony drég publicznych,
w szczegdlnosci ulic: Bakalarzewskiej 1 Grunwaldzkiej;

3) zakazuje si¢ stosowania na pokrycia dachowe niepowlekanej blachy stalowej, w tym
ocynkowane;j.

§ 31. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren zabudowy ustugowej, o powierzchni
ok. 1,45 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 10U.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terenu 10U przewiduje si¢ realizacjg
funkcji hotelowo-gastronomiczne;.

3. Dopuszcza si¢ realizacje¢ innego rodzaju ushug zzakresu ushlug dla ludnosci, ktorych
ucigzliwos$¢ nie wykracza poza granice nieruchomosci, na ktorych sa lokalizowane, w tym funkcji
handlowej o powierzchni sprzedazowej do 600 m?, funkcji o$wiatowej, sportowej, rekreacyjnej,
opieki zdrowotnej.

4. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest realizacja funcji mieszkaniowej do
30% powierzchni uzytkowej budynku ustugowego.

5. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) powierzchnia zabudowy do 30%;
3) powierzchnia terenu biologicznie czynnego powinna zajmowac nie mniej niz 40%;
4) obstuge komunikacyjna terenu 10U przewiduje si¢ z ulicy Zastawie;

5) miejsca postojowe w ilosci wynikajacej z potrzeb uzytkownikdw, zgodnie z ustaleniami §
8 niniejszej uchwaty, nalezy zrealizowac¢ w granicach terenu 10U;

6) niezabudowane 1 nieutwardzone czgsci dziatki w granicach terenu 10U nalezy zagospodarowac
zielenia niska 1 wysoka, a od strony zabudowy mieszkaniowej, wzdtuz zachodniej granicy terenu
zastosowac pas zieleni izolacyjnej o szeroko$ci minimum 10,0 m.

6. Ustala si¢ nastepujace warunki architektoniczne:
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1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy ustala si¢ do trzech kondygnacji, nie wyzej niz 9,00 m od
$redniego poziomu terenu przed wejsciem do budynku do gornej krawedzi elewacji frontowej
1 12,0 m do kalenicy;

2) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia od 35° do 45°; lub dachy ptaskie;

3) pokrycie dachu w kolorze ceglanym, ciemnoczerwonym, czerwonobrazowym, brazowym, lub
grafitowym;

4) ze wzgledu na ekspozycj¢ budynku, szczegdlnego opracowania wymagaja elewacje poinocna,
wschodnia 1 potudniowa;

5) realizacja przedmiotowe] inwestycji powina by¢ poprzedzona opracowaniem koncepcji
programowo-przestrzennej obejmujacej caty teren 10U.

7. Dopuszcza si¢ wlaczenie w zagospodarowanie terenu 10U, czg$ci terenu oznaczonego
symbolem 17aZN, zbednego do realizacji celu publicznego okreslonego dla tego terenu, bez prawa
jego zabudowy obiektami kubaturowymi 1 zagospodarowanie go na cele zieleni rekreacyjnej
towarzyszacej funkcji okreslonej dla terenu 10U.

8. Dopuszcza si¢ podzial terenu 10U na dwie odrgbne nieruchomosci, o szerokosci frontu dziatki
minimum 60,0m, zgodnie z zasada okres$lona na rysunku planu.

§ 32. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren zabudowy ustugowej, o powierzchni
ok. 0,75 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 11U.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terenu 11U ustala si¢ funkcje handlowa
o powierzchni sprzedazowej do 900 m? oraz inne z zakresu ustug dla ludnosci, ktorych uciazliwosé
nie wykracza poza granice nieruchomosci, na ktorych sa lokalizawane.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest realizacja lokali mieszkalnych powyzej
parteru.

4. Ustala sig nastgpujace warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni terenu,

3) powierzchnia terenu biologicznie czynnego powinna zajmowaé nie mniej niz 25% powierzchni
terenu;

4) obstuge komunikacyjna terenu 11U przewiduje si¢ zulicy oznaczonej na rysunku planu
symbolem SKDW.

5) miejsca postojowe w ilosci wynikajacej z potrzeb uzytkownikdéw, zgodnie z ustaleniami §
8 niniejszej uchwaty;

6) zakazuje sig¢ realizacji wolno stojacych garazy i budynkoéw gospodarczych.
5. Ustala si¢ nastepujace warunki architektoniczne:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustala si¢ na dwie kondygnacje, lacznie zuzytkowym
poddaszem 1 nie wyzej niz 10,0 m do kalenicy, lub gornej krawedzi elewacji frontowej;

2) poziom posadowienia parteru do 0,50 m powyzej poziomu terenu przed gldéwnym wejsciem do
budynku;

3) dach dwuspadowy lub wielospadowy symetryczny o kacie nachylenia od 35° do 45°;

4) pokrycie dachu dachowka Ilub materiatem dachowko podobnym w kolorze -ceglanym,
ciemnoczerwonym, czerwonobrazowym, brazowym lub grafitowym,;

5) uktad kalenicy gtownej rownolegly do ulicy Zastawie.

6. Dopuszcza si¢ podzial terenu 11U na dwie odrgbne nieruchomoscei, o szerokosci frontu dziatki
minimum 60,0 m, zgodnie z zasada okreslona na rysunku planu, wjazd na dziatki z ulicy Zastawie
nalezy projektowac jako wspolny dla obu dziatek w ich granicy.
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§ 33. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace tereny projektowane] zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej wolno stojacej, oznaczone na rysunku planu symbolem 12MN,
o facznej powierzchni ok. 9,66 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terenu 12MN przewiduje sig realizacjg
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojace;.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego w granicach terenu 12MN mozliwa jest realizacja
ustlug nieucigzliwych wbudowanych w obiekty mieszkalne, zajmujacych do 30% powierzchni
budynkéw mieszkalnych.

4. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) przy podziale terenu na dzialki budowlane, nalezy zachowaé zasady ustalone w § 9 niniejszej
uchwaty 1 okreslone na rysunku planu;

2) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3) powierzchnia zabudowy poszczegélnych budynkéw mieszkalnych nie moze by¢ wigksza niz
250 m?;

4) powierzchnia terenu biologicznie czynnego powinna zajmowac¢ nie mniej niz 50% powierzchni
dziatki;

5)na wydzielonych dziatkach budowlanych, zakazuje si¢ realizacji wolno stojacych garazy
1 budynkow gospodarczych;

6) ogrodzenia o maksymalnej wysokosci do 1,8 m, zzakazem stosowania prefabrykowanych
elementow betonowych, za wyjatkiem stupkow;

7) nakazuje si¢ wydzielenie w granicach dzialek miejsc z dostgpem do drogi, przeznaczonych na
pojemniki stluzace do czasowego gromadzenia odpadow statych;

8) obstuge komunikacyjna terenéw przewiduje si¢ z ulicy 3KD i drég wewngtrznych oznaczonych
na rysunku planu symbolem SKDW.

5. Ustala si¢ nastepujace warunki architektoniczne:

1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy mieszkalnej lub mieszkalno-ustugowej ustala si¢ na dwie
kondygnacje, tacznie z uzytkowym poddaszem i nie wyzej niz 9,0 m do kalenicy;

2) poziom posadowienia parteréw budynkoéw mieszkalnych do 1,0 m powyzej poziomu przylegtego
terenu, dla ustug zlokalizowanych w budynkach mieszkalnych poziom posadowienia parteréw
nie moze przekroczy¢ 0,50 m powyzej poziomu przyleglego terenu;

3) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia od 35° do 45°;

4) pokrycie dachow dachowka lub materiatem dachowko podobnym w kolorze ceglanym,
ciemnoczerwonym, czerwonobrazowym, brazowym lub grafitowym,;

6) uktad kalenicy rownolegly do osi przylegtych drog wewngtrznych pokazanych na rysunku planu.

§ 34. 1. Ustala sig¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren upraw rolnych i istniejacej zabudowy
zagrodowej, o powierzchni ok. 1,08 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 13R/MR.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terenu 13R/MR adaptuje si¢ istniejace
siedlisko rolnicze

3. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przebudowy, rozbudowy inadbudowy istniejacych budynkéw na
warunkach okre§lonych w niniejszej uchwale.

4. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest, w ramach istniejacego siedliska,
lokalizacja nowych budynkoéw stuzacych gospodarce rolnej iprodukcji ogrodniczej, w granicach
wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, za wyjatkiem obiektéw
wymienionych w ust. 5.

5. W granicach terenu 13R/MR zakazuje si¢ lokalizacji ferm i obiektow przeznaczonych do
chowu lub hodowli zwierzat powyzej 10DJP.
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6. Ustala si¢ nast¢pujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego minimum 70%;

3) ogrodzenia o maksymalnej wysokosci do 1,8 m, zzakazem stosowania prefabrykowanych
elementéw betonowych, za wyjatkiem stupkow;

4) obstuge komunikacyjna terenu 13R/MR przewiduje si¢ z ulicy Zastawie lub z drogi oznaczonej
na rysunku planu symbolem 3KD.

7. Ustala si¢ nastepujace warunki architektoniczne:

1) wysoko$¢ zabudowy do dwoch kondygnacji tacznie z uzytkowym poddaszem 1 nie wyzej niz do
9,0 m od poziomu terenu do kalenicy;

2) dachy dwuspadowe lub wielospadowe symetryczne o kacie nachylenia do 45°, o jednolitej
kolorystyce na wszystkich obiektach w obrebie siedliska;

3) uktad kalenicy rownolegly do osi przylegtych drog;

4) pokrycie dachow dachoéwka lub materiatem dachowko podobnym w kolorze ceglastym,
ciemnoczerwonym, czerwonobrazowym, brazowym lub grafitowym;

5) zakazuje sig stosowania blachy stalowej niepowlekane;.

§ 35. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace tereny upraw rolnych i istniejacej
zabudowy zagrodowej, o powierzchni ok. 6,11 ha, oznaczone na rysunku planu symbolem 14R/MR.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terenu 14R/MR adaptuje si¢ istniejace
siedliska rolnicze.

3. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przebudowy, rozbudowy inadbudowy istniejacych budynkéw na
warunkach okre§lonych w niniejszej uchwale.

4. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest lokalizacja nowych budynkéw
stuzacych gospodarce rolnej iprodukcji ogrodniczej oraz budynkéw mieszkalnych, w granicach
wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, za wyjatkiem obiektéw
wymienionych w ust.5.

5. W granicach terenu 14R/MR zakazuje si¢ lokalizacji ferm i obiektow przeznaczonych do
chowu lub hodowli zwierzat powyzej SDJP.

6. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego minimum 70%;

3) ogrodzenia o maksymalnej wysokosci do 1,8 m, zzakazem stosowania prefabrykowanych
elementow betonowych, za wyjatkiem stupkow;

4) obstuge komunikacyjna przewiduje si¢ z ulicy Grunwaldzkiej w oparciu o istniejace wjazdy.
7. Ustala si¢ nastepujace warunki architektoniczne:

1) wysokos$¢ zabudowy do dwoch kondygnacji tacznie z uzytkowym poddaszem i nie wyzej niz do
9,0 m od poziomu terenu do kalenicy;

2) dachy dwuspadowe lub wielospadowe symetryczne o kacie nachylenia do 45°, o jednolitej
kolorystyce na wszystkich obiektach w obrebie siedliska;

3) uktad kalenicy rownolegtly lub prostopadty do istniejacych granic dziatek;

4) pokrycie dachéw dachéwka lub materiatem dachowko podobnym w kolorze ceglastym,
ciemnoczerwonym, czerwonobrazowym, brazowym lub grafitowym;

5) zakazuje si¢ stosowania blachy stalowej niepowlekane;.
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§ 36. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace tereny upraw rolnych, oznaczone na
rysunku planu symbolem 15R o powierzchni ok. 1,28 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenie 15R przewiduje si¢ utrzymanie
dotychczasowego sposobu uzytkowania terenéw 1 wykorzystanie terendéw do celéw zwiazanych
z produkcja rolnicza.

3. W granicach terenu oznaczonego symbolem 15R zakazuje si¢ zabudowy, w tym rolnicze;j.
4. Zakazuje si¢ wykonywania prac ziemnych, naruszajacych naturalne uksztattowanie terenu.

5. Dopuszcza si¢ wydzielenie i wlaczenie czgsci terenu 15R do terenu 12MN na uzupehienie
dziatek zabudowy mieszkaniowej o ogrody przydomowe.

§ 37. 1. Ustala sig linie rozgraniczajace wyznaczajace tereny zieleni nieurzadzonej oznaczone na
rysunku planu symbolem 16ZN o powierzchni ok. 4,51 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terenu 16ZN przewiduje si¢ utrzymanie
dotychczasowego sposobu uzytkowania, w tym rolniczego; tereny te powinny petié¢ funkcje ciagow
ekologicznych.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego przewiduje si¢ mozliwos¢ realizacji terenowych
urzadzen rekreacyjnych i wypoczynkowych oraz malej architektury.

4. Zakazuje si¢ budowy obiektow kubaturowych.
5. Zakazuje si¢ wykonywania prac ziemnych, naruszajacych naturalne uksztaltowanie terenu.

§ 38. 1. Ustala sig linie rozgraniczajace wyznaczajace tereny zieleni, w tym o funkcji publicznej,
oznaczone na rysunku planu symbolami: 17aZN o powierzchni ok. 2,46 ha i 17bZN o powierzchni
ok. 3,10 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenach oznaczonych symbolem 17ZN
przewiduje si¢ utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania, w tym rolniczego; tereny te
powinny pehié funkcje ciagdw ekologicznych.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego w granicach terenu 17aZN przewiduje sig
mozliwo$¢ realizacji funkcji publicznej, wtym amfiteatru wraz zniezbednymi elementami
infrastruktury i1 obiektami towarzyszacymi.

4. Teren 17aZN wymaga opracowania koncepcji programowo-przestrzennej, w ktorej ustalone
zostang granice terenu niezbednego do realizacji celu publicznego.

5. Zakazuje si¢ budowy obiektow kubaturowych w granicach terenu oznaczonego symbolem
17bZN.

6. Dopuszcza si¢ wlaczenie, czgsci terenu oznaczonego symbolem 17aZN, zbednego do realizacji
celu publicznego okre§lonego dla tego terenu, do terenu 10U, bez prawa jego zabudowy obiektami
kubaturowymi i1 zagospodarowanie go na cele zieleni rekreacyjnej towarzyszacej funkcji okreslonej
dla terenu 10U.

7. Dopuszcza si¢ wiaczenie czgsci terenu 17bZN do terenu 12MN z przeznaczeniem na cele
zieleni przydomowej i rekreacyjne;j.

§ 39. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren urzadzen telekomunikacyjnych
o powierzchni ok. 0,01 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem T.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terenu oznaczonego symbolem T,
adaptuje si¢ urzadzenia istniejacej stacji bazowej z mozliwoscia ich przebudowy, rozbudowy lub
wymiany.

3. Dopuszcza si¢ wlaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem T w granice terenu
oznaczonego symbolem 7U/P i zagospodarowanie go na zasadach okreslonych dla terenu 7U/P.

§ 40. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace tereny urzadzen elektroenergetycznych
o powierzchni ok. 0,01 ha kazdy, oznaczonych na rysunku planu symbolem E.
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2. Dopuszcza si¢ wydzielenie terenow istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych
w granicach wszystkich terenow objgtych planem, pod warunkiem zapewnienia dostgpu do drogi
publiczne;.

3. Dopuszcza si¢ zmiany lokalizacji stacji transformatorowych na warunkach zarzadcy sieci 1 przy
zapewnieniu dostepu do drogi publiczne;.

Rozdzial 6:
USTALENIA KONCOWE

§ 41. Ustala si¢ jednorazowa stawke procentowa stanowiaca podstawe ustalenia jednorazowej
oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 5 % (stownie: pig¢ procent) dla terenow
komunikacji publicznej oraz 30% (stownie: trzydziesci procent) dla pozostatych terenow.

§ 42. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Suwatk.

§ 43. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Suwatkach

Andrzej Pawel Chuchnowski
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXX VIII/411/2013
Rady Miejskiej w Suwaltkach

7z dnia.26 czerwca 2013 r.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU OGRANICZONEGO ULICAMI: BAKAEARZEWSKA,
GRUNWALDZKA, ZARZECZE, ZASTAWIE I TERENEM BYLE] BOCZNICY KOLEJOWE] W SUWAEKACH
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX VIII/411/2013

Rady Miejskiej w Suwaltkach

z dnia 26 czerwca 2013 r.

Lista nieuwzglednionych uwag

Zastawie 1 terenem bylej bocznicy kolejowej w Suwaltkach.

wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulicami:

Grunwaldzka, Zarzecze,

L.p. Data Nazwisko Tres¢ uwagi Oznaczenie | Ustalenia | Uwagi
wplywu i imig, nieruchomo | projektu
uwagi nazwa $ci ktorej | planu dla
jednostki dotyczy nierucho
organizacyj uwaga mosci
nej i adres ktorej
zglaszajace dotyczy
20 uwagi uwaga
1 2. 3. 4. S. 6. 7.
1. 2013.05.24 | xxxxxxxxxx | Nie zgadza si¢ na wyznaczenie terenu pod pas zieleni niurzadzonej 31342/2 17bZN
sasiadujacej z projektowanymi dziatkami, wnosi o przeznaczenie tego
terenu pod dziatki budowlane lub siedlisko (nad skarpa) i grunty rolne
(na skarpie).
2. 2013.05.27 | XXXXXXXX Uwaga dotyczy zakazu wprowadzenia funkcji mieszkaniowej| 31330/16 7U/P
w istniejacym od 1976 r. biurowcu po bylym GS przy ul
Bakalarzewskiej 21. (na parterze i w piwnicy obecnie prowadzona jest
dziatalno$¢ gospodarcza, natomiast 11 II pigtro jest nie wykorzystane)
Wiascicielka obiektu wnioskuje o przeznaczenie tej czgsci budynku na
hotel robotniczy lub mieszkania pod wynajem.
3. 2013.05.27 | XXXXXXX Nie zgadza si¢ na lokalizacjq w sasiedztwie swojej dzialki terenu 31345 11U
przeznaczonego pod zabudowg ustugowa oznaczona na rysunku planu
symbolem 11U, zarzucajac, iz w poprzedniej edycji planu teren ten
byt mniejszy i oddalony od jego dziatki. Wnosi o odsunigcie terenu
zabudowy ustugowej od dziatki o numerze 31344/6.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXX VIII/411/2013
Rady Miejskiej w Suwaltkach

z dnia 26 czerwca 2013 r.

Sposob realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulicami: Bakalarzewska,
Grunwaldzka, Zarzecze, Zastawie i terenem bylej bocznicy kolejowej w Suwalkach, inwestycji
z zakresu infrastruktury techniczne;j.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22012 r., poz. 647, poz. 951 1poz. 1445; 22013 r., poz. 21 1poz. 405),
stwierdza sig, Ze na terenie objgtym planem inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace

do zadan wlasnych gminy, beda realizowane zgodnie zuchwalonymi rocznymi planami
inwestycyjnymi miasta Suwatk.
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