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UCHWALA NR XXIX/277/08
RADY MIEJSKIEJ W SUWALKACH

z dnia 26 listopada 2008 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic: Staszica,
Sikorskiego, Galaja i Mickiewicza w Suwalkach.

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162. poz. 1568,
22004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172,
poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r.
Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218), art. 7 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz. 1266, z 2005 r.
Nr 175, poz. 1462, z 2006 Nr 12, poz. 63, z 2007 r. Nr 75, poz. 493, Nr 80, poz. 541, Nr 191,
poz. 1374) oraz art. 15, ust. 2 i art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141,
poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225,
poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880) — Rada Miejska w Suwaltkach uchwala, co nastepuje:

§ 1.1 Po stwierdzeniu zgodnosci ustalen ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Suwatk uchwalonym uchwatg Nr XLVII-378/98 Rady
Miejskiej w Suwatkach z dnia 18 czerwca 1998 r., zmienionym uchwatg Nr XXXV1/342/2001 z
dnia 31 stycznia 2001 r. i uchwatg Nr XVI/135/07 z dnia 31 pazdziernika 2007 r. i uchwatg Nr
XXIV/220/08 z dnia 27 maja 2008 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Suwatk obejmujacy teren ograniczony ulicami: Staszica, Sikorskiego,
Gatlaja 1 Mickiewicza.

2. Plan obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowigcym
zalgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty, o powierzchni okoto 17 ha.

§ 2. 1. Plan sktada si¢ z nastepujacych czgsci podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) ustalen planu stanowiacych tres¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zalacznik
Nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, stanowigcego zatacznik
Nr 3 do niniejszej uchwatly.

2. Dokumentacja planu sklada si¢ z nastepujacych elementéw nie podlegajacych
uchwaleniu:

1) ideogramu uzbrojenia terenu w skali 1:1000;
2) opracowania ekofizjograficznego;

3) prognozy skutkéw oddzialywania planu na srodowisko przyrodnicze;
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4) prognozy skutkoéw finansowych uchwalenia planu.
ROZDZIAL |
USTALENIA OGOLNE

§ 3. Przeznacza si¢ na cele nierolnicze 9,5396 ha gruntéw rolnych w tym:

- 0,0417 ha nieuzytkow,

- 6,5042 ha gruntow klasy RV,

- 0,0085 ha gruntow klasy RVI,
- 0,5491 ha gruntow klasy PsIV,
- 0,0625 ha gruntéw klasy PsV,
- 0,4099 ha gruntow klasy LIV,

- 0,8077 ha gruntow klasy LV,

- 1,1560 ha gruntéw klasy Lz.

§ 4. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:

1) przeznaczenie terendow na zaspokojenie funkcji mieszkaniowych, ushlugowych, oraz
rekreacyjnych;

2) okreslenie sposobow zagospodarowania terenow i ich zabudowy.
§ 5. 1. Przedmiotem ustalen planu s3:

1) tereny zabudowy ustugowej i ustugowej w zieleni towarzyszacej oznaczone na rysunku
planu symbolem U;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem
MN;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowej oznaczone na rysunku planu
symbolem MN/U;

4) tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolem ZP, w tym tereny
przestrzeni publicznej;

5) tereny komunikacji publicznej oznaczone na rysunku planu symbolem KD;

6) tereny komunikacji publicznej pieszej i rowerowej z zielenig towarzyszaca oznaczone na
rysunku planu symbolem Kpr;

7) tereny komunikacji pieszo-jezdnej oznaczone na rysunku planu symbolem Kpj;
8) tereny wod powierzchniowych srodladowych oznaczone na rysunku planu symbolem Ws.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe,
przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

3. Tereny, o ktorych mowa w ust. 2 mogg by¢ w catosci wykorzystywane na cele
zgodne z ich podstawowym przeznaczeniem lub czgSciowo na cele przeznaczenia
podstawowego i dopuszczalnego, na zasadach ustalonych w odrgbnych przepisach.
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4. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogg by¢ wykorzystywane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba ze w
planie ustalono inny sposob ich tymczasowego zagospodarowania.

§ 6. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami
planu:

1) granice obszaru objgtego planem,;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania;

3) linie zabudowy — obowigzujace;

4) linie zabudowy — nieprzekraczalne;

5) zasady zabudowy;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i wyposazenia w urzadzenia sieciowe;

7) klasyfikacja techniczno-funkcjonalna ulic.

§ 7. 1. Przebieg linii rozgraniczajacej moze by¢ usci§lony z tolerancja do 4 metrow w
przypadku uzasadnionym rozwigzaniem projektowym zgodnym z ideg planu.

2. Oznaczenia liniowe projektowanych sieciowych urzadzen infrastruktury techniczne;j
wskazuja ich orientacyjny przebieg do uscislenia w projektach technicznych inwestycji.

§ 8. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o :

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorym jest mowa w § 1 uchwaty, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Suwalkach, o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej;

3) przepisach szczegdlnych i odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z
prawomocnych decyzji administracyjnych (art. 104 Postepowania Administracyjnego);

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000
stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
obowigzuje na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

7) przeznaczeniu tymczasowym - nalezy przez to rozumie przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktore moze wystgpowaé w wyznaczonym obszarze w ograniczonym czasie,
okreslonym w decyzji administracyjnej, na podstawie niniejszego planu oraz przepisow
szczegOlnych i odrgbnych;
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8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okre§lonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
symbolem opisanym w teks$cie planu;

9) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajacg tereny o réznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania:

10) linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ pozioma, okreslajaca postulowane
potozenie zewnetrznego lica najdalej wysunigtej $ciany budynku w poziomie parteru lub
muru ogrodzenia:

- linii zabudowy obowigzujacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ jednoznacznie
nakazujaca potozenie zewngtrznego lica najdalej wysunigtej $ciany budynku w
poziomie parteru lub muru ogrodzenia w granicach terenu oznaczonego symbolem
17MN/U;

- linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej nie wolno
przekroczy¢ przez najdalej wysunigte zewnetrzne lico $ciany budynku w poziomie
parteru;

11) liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumiec¢ liczbe kondygnacji budynku za wyjatkiem
piwnic, suteren, antresoli oraz poddaszy nieuzytkowych;

12) urzadzeniu pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ wyposazenie techniczne drog,
oznakowanie stuzace organizacji ruchu drogowego, urzadzenie ochrony przeciwpozarowe;j
i obrony cywilnej, urzadzenie shuzace informacji o terenie, a takze ogo6lnodostepny
automat telefoniczny;

13) infrastrukturze technicznej i urzadzeniach sieciowych — nalezy przez to rozumie¢
urzadzenia stuzace zaopatrywaniu w energi¢ elektryczng i cieplna, faczno$¢, wode, oraz
odprowadzajace $cieki 1 wody opadowe.

ROZDZIAL 11

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO ORAZ OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

§ 9. W celu ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) zakaz realizacji stacji paliw pltynnych i gazowych, warsztatow obstugi technicznej
pojazdow powyzej dwoch stanowisk;

2) zakaz realizacji nowych obiektow tymczasowych; za wyjatkiem elementow malej
architektury oraz obiektow sezonowych zwigzanych z plenerowa forma wystawienniczg i
prowadzeniem dziatalno$ci ustugowe;j;

3) zakaz grodzenia terenow w odleglosci mniejszej niz 3,0 m od linii brzegowej rzeki, jezeli z
ustalen planu nie wynika inaczej;

4) w przypadku lokalizowania zabudowy ustugowej i gospodarczej na granicy nieruchomosci,
w sytuacji gdy nie wystepuje podobna zabudowa na dzialce sgsiedniej, wymagana jest
zgoda wtlasciciela tej nieruchomos$ci 1 zachowanie odleglosci pomiedzy budynkami
zgodnie z obowigzujacymi warunkami technicznymi;

5) zakaz podziatlu terenéw na mniejsze dziatki budowlane niz okres§lone ustaleniami planu;
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6) nakaz inwentaryzacji istnicjgcego drzewostanu z oszacowaniem jego wartosci
przyrodniczej i krajobrazowej oraz w maksymalnym stopniu jego zachowania;

7) ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza urzadzen
reklamowych, urzadzen infrastruktury technicznej, stacji transformatorowych, obiektow
malej architektury, urzadzen pomocniczych oraz budynkoéw istniejacych, w przypadku ich
przebudowy bez powigkszania gabarytow;

8) tereny niezabudowane i nicutwardzone nalezy przeznaczy¢ pod zielen;

§ 10. 1. W celu ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢
nastepujace zasady:

1) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
okreslonych w przepisach szczegdlnych za wyjatkiem infrastruktury technicznej,
warsztatow obstugi technicznej pojazdéw do dwoéch stanowisk;

2) zakaz powstania obiektow budowlanych nie spetniajacych wymogow zawartych w
niniejszych przepisach;

3) zakaz lokalizowania magazynéw substancji chemicznych, w tym produktéw
ropopochodnych;

4) zakaz tworzenia statych sktadowisk wszelkich rodzajow odpadow;

5) zakaz zrzutu do wod powierzchniowych i gruntu nieoczyszczonych wod deszczowych
pochodzacych z nawierzchni utwardzonych (place, parkingi, ulice);

6) nakaz wykonywania placow manewrowych i parkingow jako powierzchni szczelnych z
odprowadzeniem wod opadowych do kanalizacji deszczowej po ich wstenym
oczyszczeniu,

7) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu;

8) nakaz odprowadzania $ciekéw socjalno - bytowych systemem zbiorczym do kanalizacji
miejskiej;

9) nakaz przestrzegania ograniczen wynikajacych z ustanowionej decyzja administracyjng
Prezydenta Miasta Suwatk Nr OSGK.-11-6226-1/3/00 z dnia 26.04.2000r., na czgsci
obszaru opracowania, strefy ochrony posredniej zewnetrznej dla ujgcia wody Browaru
Poétnocnego w Suwalkach, do czasu obowigzywania decyzji lub jej zmiany;

10) zakaz wydobywania kopalin;

11) nakaz zachowania w maksymalnym stopniu istniejacego drzewostanu, prowadzenie
nasadzen oraz dziatan pielegnacyjnych i rekultywacyjnych drzewostanu.

2. Na obszarze objetym planem wystepuje pomnik przyrody: jesion wyniosty miedzy
domem nr 29A i 29B ul. Gataja.

3. Inwestycje projektowane w granicach strefy ochrony konserwatorskiej podlegaja
uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

§ 11. 1.W celu ochrony elewacji istniejagcych 1 projektowanych obiektow oraz
zachowania ladu przestrzennego ustala si¢ wymienione ponizej zasady realizacji reklam,
szyldow i tablic informacyjnych:
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1) zakazuje si¢ W budynkach wspotczesnych i zabytkowych:
a) wieszania reklam, w tym wielkogabarytowych, powyzej poziomu parteru;
b) podwieszania reklam do balkonéw i wykuszy;
¢) wieszania reklam nie zwigzanych z funkcja lokali;
d) montowania reklam trojwymiarowych;
e) wieszania i malowania reklam na ptotach;

2) nakazuje si¢ wykonanie projektow reklam i szyldow jako projektow budowlanych; winny
one by¢ zaprojektowane dla kazdego zabytkowego i wspotczesnego budynku; projekt taki
powinien obejmowac calg elewacje, na ktorej beda zamontowane reklamy lub szyldy oraz
przewidywa¢ miejsca ich umieszczania, gabaryty, ilo$¢ i barwy;

3) reklamy instalowane na elewacjach budynkow nie moga zajmowac tacznie wigceej niz 15%
powierzchni elewacji budynkoéw zabytkowych i 25% powierzchni elewacji budynkoéw
wspotczesnych.

ROZDZIAL 111

USTALENIA DOTYCZACE ZACHOWANIA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
ORAZ OCHRONY KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§ 12. 1. Tereny po wschodniej stronie rzeki Czarnej Hanczy potozone sa w granicach strefy
ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego miasta Suwatki wpisanego do rejestru
zabytkéw pod nr A-31 decyzja nr KL.WKZ-534/31/d/79 z dnia 15.05.1979 r. i oznaczone na
rysunku planu symbolem granicy strefy.

2. Tereny, o ktorych mowa w ustepie 1 objete sa programem rewitalizacji oraz ochrony
1 waloryzacji obiektow zabytkowych srodmiescia miasta Suwatki.

3. W granicach planu znajduja si¢ nastgpujace obiekty wpisane do rejestru zabytkow
podlegajace ochronie konserwatorskiej:

1) ul. Bakatarzewska — dom nr 2, murowany, nr rej. 167,
2) ul. Gataja — dom nr 29a, drewniany, nr rej. 300,
3) ul. Gataja — dom nr 31, drewniany, nr rej. 302,
4) ul. Gataja — dom nr 33, drewniany, nr rej. 304,
5) ul. Gataja — dom nr 43, drewniany, nr rej. 305,
6) ul. Gataja — dom nr 51, drewniany, nr rej. 306,
7) ul. Gataja — dom nr 53, drewniany, nr rej. 221.
4. W granicach planu znajdujg si¢ nastepujace obiekty wpisane do ewidencji zabytkow:
1) ul. Bakatarzewska - dom nr 12, drewniany,
2) ul. Gataja — dom nr 23, murowany,
3) ul. Gataja — dom nr 29, drewniany,

4) ul. Gataja — dom nr 37, drewniany,
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5) ul. Gataja — dom nr 45, murowany,
6) ul. Gataja — dom nr 45a, drewniany,
7) ul. Gataja — dom nr 45b, drewniany,
8) ul. Gataja — dom nr 57, drewniany,
9) ul. Gataja — dom nr 81, drewniany,
10) ul. Gataja — dom nr 83, murowany,

11) ul. Gataja — dom nr 97, drewniany.

§ 13. 1. Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw oraz ujete w ewidencji zabytkow po
uchwaleniu planu podlegaja ochronie konserwatorskiej na podstawie art. 7 ustawy z dnia 23
lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz 1568 z
pozniejszymi zmianami).

2. Prace prowadzone na terenie strefy ochrony konserwatorskiej oraz przy obiektach
wpisanych do rejestru zabytkdbw wymagaja pozwolenia Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkoéw na podstawie art. 36 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 z p6Zniejszymi zmianami).

3. Dopuszcza si¢ przenoszenie obiektow drewnianych, o ktorych mowa w §11, ust. 2 i
3 wpisanych do rejestru zabytkdéw i ujetych w wykazie zabytkow, na tereny 19MN, 20MN,
21MN.

4. Nowa zabudowa, w miejscu po przeniesionych budynkach, realizowana bedzie
zgodnie z warunkami zabudowy okreslonymi w §11, ust. 2 1 3 po uzyskaniu pozwolenia
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 14. Ustala si¢ wytyczne konserwatorskie dla obiektow zabytkowych 1 obszarow
chronionych:

1) wszelkie prace budowlane - remonty, przebudowy, czy ewentualne wyburzenia - przy
obiektach i1 na terenach zabytkowych oraz w ich bezposrednim otoczeniu, mogg by¢
prowadzone tylko za zgoda Podlaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w
Biatymstoku;

2) wszystkie obiekty zabytkowe be¢dace w granicach opracowania nalezy poddaé
rewaloryzacji potaczonej z adaptacja do nowych funkcji 1 potrzeb, utrzymaé w
odpowiednim stanie technicznym i zachowa¢ zabytkowy charakter;

3) wymagana konserwacja, odtworzenie detalu architektonicznego oraz usunigcie elementow
wtornych i szpecacych;

4) wtorng zabudowe gospodarczg nalezy przeznaczy¢ do rozbiorki lub adaptowaé pod
warunkiem nadania formy zewngtrznej dostosowanej do otoczenia;

5) projektowana w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej nowa zabudowa powinna mie¢
wspolczesng forme architektoniczng, nawigzujaca do otoczenia poprzez zastosowane
materiaty, ograniczong wysokos¢ — maksymalnie dwie kondygnacje, dachy o nachyleniu
potaci jak na budynkach zabytkowych oraz elewacje wykonczone czgsciowo cegla
ceramiczng;
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6) projekty budowlane powinny by¢ sporzadzane na podstawie wytycznych konserwatorskich
wydawanych przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw zgodnie z wymogami art. 27
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

7) dla przestrzeni publicznych potozonych w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
nalezy sporzadzi¢ projekt zieleni oraz matej architektury.

ROZDZIAL IV
USTALENIA DOTYCZACE OBSLUGI PRZEZ INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

§ 15. Ustala si¢ nastepujace zasady zasilania w energie elektryczna:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng planowanych terenow budowlanych realizowa¢ w oparciu
o istniejace stacje transformatorowe zlokalizowane na terenach sgsiednich i istniejace linie
niskiego napiecia;

2) wszystkie obiekty musza by¢ podiaczone do sieci elektroenergetycznej i posiadaé
przytacze elektroenergetyczne umozliwiajagce pobdr energii elektrycznej w stopniu
wystarczajacym dla obstugi funkcji 1 sposobu zagospodarowania;

3) poszczegbdlne obiekty zasili¢ zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez
administratora sieci;

4) trasy adaptowanych w planie istniejacych urzadzen elektrycznych mogg ulec zmianie w
wyniku ich modernizacji;

5) urzadzenia elektryczne kolidujace z projektowang zabudowa dostosowaé do
projektowanego zagospodarowania przestrzennego i przebudowaé zgodnie z warunkami
administratora sieci;

6) projektowane oS$wietlenie zewngtrzne terenu realizowa¢ jako wydzielong sie¢ kablowa
zintegrowang z istniejacym miejskim systemem os$wietleniowym przede wszystkim w
zakresie zaciemniania i wygaszania w okresie powyzszonej obronnosci Panstwa;

7) projektowane sieci elektroenergetyczne realizowaé zgodnie z ideogramem branzowym.
§ 16. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi telekomunikacyjne;j:

1) obstuge telekomunikacyjng nalezy rozwigza¢ w oparciu o istniejgce i projektowane sieci
telefoniczne;

2) sieci telefoniczne realizowac jako linie kanalizacji telefonicznej i kable doziemne;

3) przytacza do poszczegdlnych budynkéw wykonaé zgodnie z warunkami technicznymi
przez administratora sieci;

4) urzadzenia telekomunikacyjne kolidujace z projektowana zabudowa dostosowac¢ do
projektowanego zagospodarowania przestrzennego i przebudowacé zgodnie z warunkami
administratora sieci;

5) zakazuje si¢ budowy masztow telefonii komodrkowej, radiokomunikacyjnych,
radionawigacyjnych i radiolokacyjnych;

§ 17. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:
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1) pobor wody dla potrzeb socjalno-bytowych i przeciwpozarowych nalezy realizowaé z
istniejacych miejskich sieci wodociggowych biegnacych w ulicach Gataja, S.Staszica i
Bakalarzewska,;

2) zaopatrzenie w wode dla potrzeb obiektow (przylacza) nalezy realizowaé zgodnie z
warunkami technicznymi wydanymi przez administratora sieci miejskiej.

§ 18. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie realizacji kanalizacji sanitarnej:

1) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych z proj. i istn. zabudowy planuje si¢ wylacznie do
istniejgcej kanalizacji miejskiej w ulicach Galaja, S.Staszica 1 Bakatarzewska;

2) kanaly sanitarne jak rowniez przylacza muszg by¢ wykonane w technologii zapewniajgcej
szczelnosS¢;

3) kanaty sanitarne nalezy uktada¢ w liniach rozgraniczajacych ciggéw komunikacyjnych;

4) przytacza poszczegbdlnych obiektow nalezy realizowac zgodnie z warunkami technicznymi,
wydanymi przez administratora sieci miejskich;

5) przepompownie $ciekOw nalezy traktowa¢ jak urzadzenia liniowe, ktoére mozna
lokalizowa¢ na dowolnym terenie, przy zachowaniu przepisoOw szczegélnych;

6) projektowang sie¢ lokalng realizowac zgodnie z ideogramem branzowym.
§ 19. Ustala si¢ nast¢pujace zasady w zakresie realizacji kanalizacji deszczowej:

1)z drog o przekrojach ulicznych i placow utwardzonych wody opadowe nalezy
odprowadza¢ do istniejacej kanalizacji deszczowej w ulicach Galaja, S.Staszica i
Bakatarzewska, Sikorskiego; przed wprowadzeniem $ciekow do odbiornika, rzeki Czarnej
Hanczy nalezy je oczyscic;

2) kanaty deszczowe nalezy usytuowa¢ w liniach rozgraniczajacych ciagi komunikacyjne;

3) kanaty i przytacza musza by¢ realizowane w technologii zapewniajacej szczelnos¢, a tym
samym uniemozliwienia oddziatywania na wody gruntowe;

4) jako$¢ odprowadzanych $ciekéw do odbiornika musi odpowiada¢ wymogom przepisow
szczegOlnych;

5) przylacza poszczegdlnych obiektow nalezy realizowac zgodnie z warunkami technicznymi,
wydanymi przez administratora sieci miejskich;

§ 20. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) zaopatrzenie w cieplo wszystkich budynkéw nalezy realizowa¢ z indywidualnych zrodet
ciepta, spelniajacych wymagania przepisow szczegolnych w  zakresie emisji
zanieczyszczen do powietrza;

2) zaleca si¢ stosowanie zrodet ciepta nie emitujgcych zanieczyszczen (energia elektryczna,
stoneczna, pompy ciepta) lub zZrédla ciepla opalane drewnem (lub innymi paliwami
odnawialnymi), olejem, gazem;

3) zakazuje si¢ instalowanie naziemnych zbiornikow z gazem;

§ 21. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie realizacji zaopatrzenia w gaz:
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1) zaopatrzenic w gaz poszczegdlnych budynkéw przewiduje si¢ docelowo z miejskiego
systemu sieci gazowej po doprowadzeniu gazu ziemnego do miasta Suwaltki;

2) w ciagach projektowanych ulic, w chodnikach lub pasie zieleni nalezy pozostawic¢ rezerwe
terenu pod lokalizacje przysztych gazociggéw z uwzglednieniem wymogow zawartych w
przepisach szczegolnych;

3) przylacza poszczegdlnych obiektow nalezy realizowac zgodnie z warunkami technicznymi,
wydanymi przez administratora sieci;

4) projektowang sie¢ lokalng przedstawiono na ideogramie branzowym;

5) dopuszcza si¢ ustalenie przebiegu trasy sieci gazowej wg innych tras niz wskazane w
ideogramie, w zalezno$ci od indywidualnych warunkéw technicznych inwestorows;

6) przy scalaniu lub podziale nieruchomos$ci gruntowych lub dzialek objetych planem
przewidzie¢ dostepnos¢ do infrastruktury techniczne;j.

§ 22. Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace gospodarki odpadami:

1) wymoég sktadowania, zagospodarowania lub utylizacji odpaddéw, stosownie do ich
charakteru w kompostowni miejskiej na warunkach okreslonych przez gming i w
przepisach szczegolnych;

2) na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego
gromadzenia odpadow statych z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji;

3) dopuszcza si¢ realizacje zbiorczych pojemnikow umozliwiajacych selektywng zbidrke
odpadow obstugujacych zespot dziatek budowlanych.

§ 23. Ustala si¢ og6lne zasady dotyczace systemu zaopatrzenia w media:

1) realizacje sieci infrastruktury technicznej sg inwestycjami celu publicznego;

2) system zaopatrzenia w media wymaga wykorzystania, rozbudowy i ewentualnej
przebudowy istniejacych sieci;

3) budowa, przebudowa oraz podtaczenie do sieci infrastruktury technicznej sa mozliwe na
podstawie niniejszego planu i w oparciu o warunki techniczne wydane przez
administratoréw sieci;

4) przebieg i usytuowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nalezy ustali¢ w
projekcie budowlanym, zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

5) proponowane trasy uzbrojenia przedstawione na ideogramie uzbrojenia nalezy traktowac
jako orientacyjne i mogg one ulec zmianie na etapie projektow budowlanych;

6) dopuszcza si¢ przebudowe i modernizacj¢ istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej
wynikajacg z zaspokojenia zapotrzebowania na media, utrzymania ich w naleZytym stanie
techniczno-uzytkowym oraz zastosowania nowych technologii i form usprawniajacych
przesyt;

7) dopuszcza si¢ budowe 1 eksploatacje innych sieci i urzadzen technicznych nie
wymienionych w tek$cie uchwaty pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych w
przepisach szczegolnych niniejszego planu;

8) sieci, jako inwestycje celu publicznego chroni¢ przed zabudowa.
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ROZDZIAL V
USTALENIA DOTYCZACE TERENOW WYROZNIONYCH W PLANIE

§ 24. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace ul. Sikorskiego w ciggu drogi wojewodzkiej nr 652
wyznaczajace pas drogi publicznej klasy “G” Gléwna, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych
w obrebie granic opracowania 40,00-45,00 m, o powierzchni ok. 0,90 ha, oznaczonej na
rysunku planu symbolem 1KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 1KD nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) dwie jezdnig o szerokosci dwa razy po 7,00 m;

2) obustronne $ciezki rowerowe dwukierunkowe szerokosci nie mniejszej niz 2,00 m
oddzielone od jezdni pasem zieleni szeroko$ci nie mniejszej 3,00 m;

3) obustronne chodniki szerokos$ci nie mniejszej 1,50 m, przylegte do Sciezek rowerowych;
4) obiekty i urzadzenia malej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
5) uzbrojenie techniczne.

3. Dla ulicy 1KD klasy ,,G” ustala si¢ nastepujace parametry:

1) droga klasy G powinna mie¢ powigzania z drogami wszystkich klas z ograniczeniami
wynikajacymi z zapewnienia wymaganego poziomu bezpieczenstwa ruchu drogowego;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektéw budowlanych w odleglosci nie mniejszej niz
5,00 m od linii rozgraniczajacych ulicy;

3) budynki przeznaczone na staly pobyt ludzi nalezy posadawial poza strefg uciazliwosci
komunikacyjnych w odleglosci od zewnetrznej krawedzi jezdni odpowiednio nie
mniejszej niz 25,00 m;

4) skrzyzowanie z ulicami Gataja i Staszica pozostajg bez zmian;

§ 25. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace ul. Mickiewicza wyznaczajace pas drogi publicznej
klasy “Z” — Zbiorcza w ciggu drogi wojewddzkiej nr 653 o szerokosciach w liniach
rozgraniczajacych 23,00+30,00 m., o powierzchni ok. 0,20 ha, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 2KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 2KD nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig o szerokosci 7,00 m;

2) obustronne chodniki szerokosci 1,50+2,5 m oddzielone od jezdni pasem zieleni, $ciezke
rowerowa dwukierunkowa szerokosci 2,50 m.

3) obiekty i urzadzenia malej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
4) uzbrojenie techniczne.
3. Dla ulicy 2KD klasy ,,Z” ustala si¢ nastgpujace parametry:

1) droga klasy Z powinna mie¢ powigzania z drogami wszystkich klas z ograniczeniami
wynikajacymi z zapewnienia wymaganego poziomu bezpieczenstwa ruchu drogowego;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektow budowlanych w odleglosci nie mniejszej niz
5,00 m od linii rozgraniczajacych ulicy;
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3) budynki przeznaczone na staly pobyt ludzi nalezy posadawiaé¢ poza strefa ucigzliwos$ci
komunikacyjnych w odlegtosci od zewnetrznej krawedzi jezdni nie mniejszej niz 15,00 m.

§ 26. Parametry techniczne ulic takie jak szeroko$ci: jezdni, chodnikéw, S$ciezek
rowerowych, pasoOw rozdzialu sg podane jako przyktadowe i moga by¢ na etapie projektow
budowlanych w nieznacznych wielko$ciach korygowane w granicach pasa drogowego.

§ 27. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajagce wyznaczajgce pas publicznych ciggéw pieszo-
rowerowych z zielenig towarzyszaca o szeroko$ci od 10,0 do 30,0 m w liniach
rozgraniczajacych ustalonych na rysunku planu, o powierzchni tagcznej ok. 1,50 ha, oznaczonych
na rysunku planu symbolem 3Kpr;

2. W granicach terenu 3Kpr, nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) ciagi pieszo-rowerowe o szerokosci nie mniejszej niz 3,0 m;

2) ktadki dla ruchu pieszo-rowerowego nad rzeka Czarna Hancza na trasie ciggow pieszo-
rowerowych w miejscach przecigcia z rzeka;

3) obiekty i urzadzenia malej architektury oraz urzadzenia stuzgce utrzymaniu porzadku;
4) uzbrojenie techniczne;
5) pasy zieleni izolacyjnej od terenoéw sasiednich.

3. Przebieg linii rozgraniczajacej obszar 3Kpr w granicach z terenami oznaczonymi na
rysunku planu symbolami: 6ZP, 7ZP, 8ZP i 9ZP, po opracowaniu projektu budowlanego,
uwzgledniajacego uwarunkowania terenowe, w indywidualnych przypadkach, moze by¢
zmieniony, z zastrzezeniem, iz szeroko$¢ tego obszaru, liczona od granicy terenu rzeki
Czarnej Hafczy, oznaczonego na rysunku planu symbolem 5Ws, nie moze by¢ mniejsza niz
6,0 m.

4. Dopuszcza si¢, w indywidualnych przypadkach, zmian¢ przebiegu linii
rozgraniczajacej teren 3Kpr w granicach z terenami: 17MN/U, 18MN/U 1 19MN/U, przy
zapewnieniu szeroko$ci tego obszaru minimum 6,0 m, w skutek realizacji zatozen planu
zwigzanych z wykupem terenu na cele publiczne pod realizacje odcinka ciggu pieszo-
rowerowego 3Kpr wzdtuz rzeki.

§ 28. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace ciggu pieszo jezdnego o szerokosciach w liniach
rozgraniczajacych 5,00 m, wraz z placami do zawracania i parkowania, o powierzchni tagczne;j
ok. 0,21 ha, oznaczonych na rysunku planu symbolem 4Kpj.

2. W granicach terenu 4Kpj nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) publiczny ciag pieszo-jezdny ,,a” o szerokosci minimum 5,00 m;

2) place manewrowe ,,b” i ,,c” do zawracania i parkowania o wymiarach minimum 20,00 x
14,00 m;

3) uzbrojenie techniczne, za wyjatkiem elementow naziemnych zawgzajacych ciag
komunikacyjny;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ jednego z placow jako przestrzeni publicznej lub obu placéw jako
przestrzeni komunikacji wewnetrznej obstugujacej tereny sasiednie;
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5) realizacja jednego placu jako przestrzeni publicznej umozliwia wigczenie drugiej
lokalizacji do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

§ 29. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajgce teren rzeki Czarna Hancza, o
powierzchni ok. 1,05 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 5Ws.

2. Na odcinku rzeki w granicach planu wyznacza si¢ miejsca lokalizacji ktadek pieszo-
rowerowych.

§ 30. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajgce wyznaczajace tereny zieleni urzadzonej oznaczone
na rysunku planu symbolami: 6ZP o powierzchni ok. 0,29 ha, 7ZP o powierzchni ok. 0,98 ha,
8ZP o powierzchni ok. 1,00 ha, 9ZP o powierzchni ok. 1,33 ha, 11ZP o powierzchni ok. 0,06
ha, 12ZP o powierzchni ok. 0,25 ha i 14ZP o powierzchni ok. 1,65 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenach oznaczonych symbolami ZP
przewiduje si¢ urzadzenie terendw rekreacyjnych, zagospodarowanych zielenig i terenowymi
urzadzeniami stuzgcymi do wypoczynku.

3. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ budowy obiektow kubaturowych i ogrodzen petnych;

2) 75% powierzchni terenu nalezy zagospodarowaé zielenig niskg i wysoka, z przewagg
zieleni ozdobnej;

3) poza 4 metrowym pasem wokot terendw publicznych, dopuszcza si¢ realizacje azurowych
altan oraz budowe stalych zadaszen nad siedziskami 1 stojakami dla rowerdéw, ktorych
forma i konstrukcja wpisuje si¢ harmonijnie w otaczajacy krajobraz, w szczegdlnosci
zabrania si¢ stosowania materialdéw 1 kolorow o wygladzie agresywnym w stosunku do
srodowiska naturalnego wystgpujgcego na tym terenie; ustala si¢ wysokos¢ okapow do
2,50 m, liczong od najnizszej rzgdnej powierzchni przyleglego terenu.

§31. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren zieleni urzadzonej O
powierzchni ok. 0,86 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 10ZP.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego przewiduje si¢ urzadzenie terenow
rekreacyjnych, zagospodarowanych zielenig i terenowymi urzadzeniami stuzacymi do
wypoczynku.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy uslugowej uzupetniajacej funkcje rekreacyjna
W miejscu wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

4. Zakazuje si¢ lokalizacji warsztatbw naprawy samochodéw oraz obiektéw
zwigzanych z obstugg samochodow.

5. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

1) 75% powierzchni terenu nalezy zagospodarowac zielenig niska i wysoka, z przewaga
zieleni ozdobnej;

2) poza 4 metrowym pasem wokot terendéw publicznych, dopuszcza si¢ realizacje azurowych
altan oraz budowe¢ stalych zadaszen nad siedziskami i stojakami dla rowerdw, ktorych
forma i konstrukcja wpisuje si¢ harmonijnie w otaczajacy krajobraz, w szczegolnosci
zabrania si¢ stosowania materiatow i1 koloréw o wygladzie agresywnym w stosunku do
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srodowiska naturalnego wystepujgcego na tym terenie; ustala si¢ wysokos¢ okapoéw do
2,50 m, liczong od najnizszej rzednej powierzchni przylegtego terenu.

3) ogranicza si¢ wysokos¢ budynku ustugowego do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym druga
kondygnacja w poddaszu;

4) dach wielospadowy o kacie nachylenia 27°+45° i pokryciu w odcieniach czerwieni lub
brazow;

5) zakazuje si¢ budowy ogrodzen petnych;

6) dojazd do nieruchomosci od ulicy Staszica.

§ 32. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren przestrzeni publicznej o funkcji
rekreacyjnej i zieleni urzadzonej o powierzchni ok. 0,11 ha, oznaczony na rysunku planu
symbolem 13ZP

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na obszarze 13ZP przewiduje si¢
urzadzenie ogodlnodostepnych terendow rekreacyjnych, zagospodarowanych zielenig i
terenowymi urzadzeniami stuzagcymi do wypoczynku.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego przewiduje si¢ czasowe wykorzystanie
terenu do celow wystawienniczych i organizacji imprez plenerowych.

4. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ budowy obiektow kubaturowych i ogrodzen, za wyjatkiem obiektow
tymczasowych realizowanych w okresie trwania wystaw i imprez;

2) dopuszcza si¢ budowe statych zadaszen nad siedziskami i stojakami dla roweréw oraz
altan, ktorych forma i konstrukcja wpisuje si¢ harmonijnie w otaczajacy krajobraz, w
szczegoOlnosci zabrania si¢ stosowania materiatow 1 kolorow o wygladzie agresywnym w
stosunku do $rodowiska naturalnego wystgpujacego na tym terenie;

3) minimum 50% powierzchni terenu nalezy zagospodarowaé zielenig ozdobng niska i
wysoka.

§ 33. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren ustug w zieleni towarzyszacej, o
powierzchni ok. 0,12 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 15U.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ funkcje ushugowa nieucigzliwg.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego przewiduje si¢ mozliwosé
funkcjonowania zaktadu pogrzebowego lub innych ustug o nie wiekszej uciazliwosci.

4. Zakazuje si¢ lokalizacji warsztatbw naprawy samochodow oraz obiektow
zwigzanych z obshuga samochodow.

5. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) minimum 20% powierzchni terenu nalezy nalezy zagospodarowac¢ zielenig niskg i wysoka;

2) ogranicza si¢ wysoko$¢ budynku ustugowego do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym druga
kondygnacja w poddaszu;

3) bryta budynku na planie prostokata bez silnych rozcztonkowan elewacji frontowych;
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4) stosowa¢ zrytmizowane otwory okienne o ujednoliconych gabarytach.

5) elewacje wykonczone tynkiem zacieranym na gtadko w kolorach jasnych zétcieni, szaroSci
1 ugrow z dopuszczeniem wykorzystania cegly klinkierowej zoltej;

6) dach dwuspadowy lub dwuspadowy krzyzujacy si¢ na narozniku o kacie nachylenia
33°+45° i pokryciu z blachy ptaskiej miedzianej lub innych materiatow pokryciowych w
kolorach utlenionej miedzi, stonowanej zieleni, grafitu lub szaro$ci, z zakazem stosowania
pokry¢ ocynkowanych;

7) dojazd do nieruchomosci od ulicy Bakatarzewskie;.

8) przewidzie¢ miejsca postojowe w ilosci wynikajacej z potrzeb uzytkownikow.

§ 34. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren ustug oznaczony na rysunku

planu symbolem 16U o powierzchni ok. 0,18 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terenu 16U adaptuje si¢
istniejagce ushugi handlowe z mozliwosciag zmiany ich profilu pod warunkiem braku
ucigzliwosci dla sgsiedniej zabudowy mieszkaniowe;.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego przewiduje si¢ funkcje mieszkalng.
4. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) adaptuje si¢ istniejacy parterowy budynek zabytkowy z zaleceniem wprowadzenia ustug;

2) w miejscu istniejacych parterowych pawilonow handlowych nalezy zrealizowaé¢ zabudowe
narozng z ustugami w parterze;

3) ustala si¢ wysoko$¢ budynkow do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym druga kondygnacja
w poddaszu;

4) bryta budynku na planie prostokata bez silnych rozcztonkowan elewacji frontowych;
5) stosowac¢ zrytmizowane otwory okienne o ujednoliconych gabarytach.

6) elewacje wykonczone tynkiem zacieranym na gtadko w kolorach jasnych zétcieni, szarosci
1 ugrow z dopuszczeniem wykorzystania cegly klinkierowej zoltej;

7) dach dwuspadowy lub dwuspadowy krzyzujacy si¢ na narozniku o kacie nachylenia
33°+45° 1 pokryciu z blachy ptaskiej miedzianej lub innych materialow pokryciowych w
kolorach utlenionej miedzi, stonowanej zieleni, grafitu lub szarosci, z zakazem stosowania
pokry¢ ocynkowanych, niepowlekanych;

8) dojazd do nieruchomosci od ulicy Gataja.
9) przewidzie¢ miejsca postojowe w ilosci wynikajacej z potrzeb uzytkownikow.

10) minimum 15% powierzchni terenu nalezy nalezy zagospodarowac zielenia niska
I wysoka;

11) w stosunku do obiektu zabytkowego obowiazujg ustalenia rozdziatu III, paragrafy 11-13.

§ 35. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajagce wyznaczajace tereny zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej z dopuszczeniem funkcji ustugowych, oznaczone na rysunku planu symbolami:
17MN/U o powierzchni ok. 0,69 ha, 18MN/U o powierzchni ok. 1,17 ha, 19MN/U o
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powierzchni ok. 1,01 ha, 20MN/U o powierzchni ok. 0,55 ha, 21MN/U o powierzchni ok. 0,82
ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ dla terendéw wymienionych w
ustepie 1 funkcje mieszkaniowa jednorodzinng.

3. Zakazuje si¢ wydzielania nowych dziatek budowlanych bez bezposredniego dostgpu
do drogi publicznej, przez co rozumie si¢ polozenie bezposrednio przy linii rozgraniczajacej
drogi publicznej.

4. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwe jest prowadzenie dziatalnosci
uslugowej o ucigzliwosci ograniczonej do granic wiasnej nieruchomosci.

5. Ustala si¢ nast¢pujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) adaptuje si¢ istniejacg zabudowe z dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy na warunkach
okreslonych w ustaleniach niniejszego planu;

2) ustala si¢ wysokos$¢ budynkéw do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym druga kondygnacja
w poddaszu;

3) bryta budynkow na planie prostokata bez silnych rozcztonkowan elewacji frontowych;
4) stosowa¢ zrytmizowane otwory okienne o ujednoliconych gabarytach.

5) elewacje wykonczone tynkiem zacieranym na gtadko w kolorach jasnych zoétcieni, szarosci
1 ugrow z dopuszczeniem wykorzystania cegly klinkierowej zottej;

6) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia 33°+45° i pokryciu z blachy ptaskiej miedzianej lub
innych materialdw pokryciowych w kolorach utlenionej miedzi, stonowanej zieleni,
grafitu lub szaroS$ci, z zakazem stosowania pokry¢ ocynkowanych, niepowlekanych;

7) usytuowanie kalenicy rownolegle do osi przylegtej drogi;
8) dojazd do nieruchomosci od ulicy Gataja.
9) przewidzie¢ miejsca postojowe w iloSci wynikajacej z potrzeb uzytkownikow.

10) minimum 25% powierzchni terenu nalezy nalezy zagospodarowaé zielenig niskg i
wysoka;

11) w stosunku do obiektu zabytkowego obowigzujg ustalenia rozdziatu III, paragrafy 11-13.

§ 36. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace tereny zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 22MN o powierzchni ok. 0,15 ha,
23MN o powierzchni ok. 0,41 ha i 24MN o powierzchni ok. 1,80 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ dla terenow wymienionych w
ustepie 1 funkcje mieszkaniowa jednorodzinng.

3. W zakresie przeznaczenie dopuszczalnego mozliwe jest prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej nieucigzliwe;.

4. Zakazuje si¢ wydzielania nowych dzialek budowlanych bez bezposredniego dostepu
do drogi publicznej, przez co rozumie si¢ potozenie bezposrednio przy linii rozgraniczajacej
drogi publicznej.
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5. Ogranicza si¢ wielko$¢ wolnostojacych obiektéw ustugowych do powierzchni i
gabarytow budynkow mieszkalnych usytuowanych w granicach poszczegdlnych
nieruchomosci

6. Dopuszcza si¢ rozbudowe 1 adaptacje budynkéw mieszkalnych na cele zwigzane z
prowadzong nieuciazliwg dziatalno$cia gospodarcza.

7. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania
zabudowy nowej i rozbudowywanej:

1) powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni terenu;

2) powierzchnia biologicznie czynna — mninimum 30% powierzchni nieruchomosci;

3) powierzchni¢ biologicznie czynng zagospodarowacé zielenig urzadzong niska i wysoka;
4) zapewni¢ urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;

5) zakazuje  si¢ dokonywania  podzialow  geodezyjnych  uniemozliwiajacych
zagospodarowanie terenu zgodnie z warunkami okreslonymi w uchwale.

6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowej zabudowy lub rozbudowy wg
rysunku planu i tekstu odnoszacego si¢ do ulic;

7) dopuszcza si¢ budowe budynkoéw blizniaczych;

8) wysokos¢ zabudowy do dwoéch kondygnacji nadziemnych przy zachowaniu zasady, ze
druga kondygnacja mie$ci si¢ w poddaszu uzytkowym;

9) w przypadku budynkéw nowych lub podlegajacych rozbudowie dach dwuspadowy o kacie
nachylenia potaci 35°- 45°.

10) pokrycie potaci z materiatlow o fakturze drobnowymiarowej np. blacha dachéwkopodobna
w kolorach czerwieni lub brazow;

11) zakaz stosowania blach stalowych niepowlekanych;
12) usytuowanie kalenicy rownolegle do osi otaczajacych drog;

13) dopuszcza si¢ usytuowanie kalenicy prostopadle do osi przylegajacej drogi w przypadku
uzasadnionym warunkami sgsiedniej zabudowy, pod warunkiem wykazania poprawnosci
takiego rozwigzania w dokumentacji budowlanej i uzyskania akceptacji Architekta
Miejskiego.

ROZDZIAL VI
USTALENIA DOTYCZACE OBRONY CYWILNEJ

§ 37. 1. Ustala si¢ nastgpujace przedsigwzigcia z zakresu obrony cywilnej:

1) w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych oraz ustlug towarzyszacych na etapie
sporzadzania projektow zagospodarowania dzialek lub terendw nalezy przewidzie¢
ukrycia typu I, ktore wykonywane beda w budynkach w okresie podwyzszonej gotowosci
obronnej panstwa;

2) na obszarze opracowania, nalezy zarezerwowaé tereny pod budowe awaryjnych studni
wody pitnej, przyjmujac norm¢ wynoszaca 7,5 1 na osobo-dobe;
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3) istnicjgce studnie nalezy zabezpieczy¢ przed likwidacjg i przystosowa¢ do sprawnego
uruchomienia eksploatacyjnego w sytuacjach kryzysowych;

4) oswietlenie zewnetrzne (np. ulice, budynki) przystosowa¢ do wygaszania;

ROZDZIAL VI
USTALENIA DOTYCZACE OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ

§ 38. Ustala si¢ nastgpujace przedsiewzigcia z zakresu ochrony przeciwpozarowej:

1) zabudowe nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi z uwzglednieniem
zapewnienia wlasciwej ochrony przeciwpozarowej 1 zabezpieczenia przeciwpozarowego
budynkow;

2) nalezy zapewni¢ zaopatrzenie wodne na cele przeciwpozarowe;

3) projektowana komunikacja powinna umozliwia¢ dojazd i dostep dla jednostek ratowniczo-
gasniczych strazy pozarne;.

ROZDZIAL VIII
USTALENIA KONCOWE

§ 39. Ustala si¢ jednorazowa stawke procentowag stanowigca podstawe ustalenia
jednorazowej optaty od wzrostu wartos$ci nieruchomos$ci w wysokosci 5 % (stownie: pigé
procent) dla wszystkich terenow.

§ 40. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Suwatk.

§ 41. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy

Rady Miejskiej w Suwatkach

Wtodzimierz Marczewski
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO REJONU ULIC:
STASZICA, SIKORSKIEGO, GALAJA
I MICKIEWICZA W SUWALKACH

ZALACZNIK Nr 1 DO UCHWALY Nr XXIX/277/08 v
RADY MIEJSKIE] W SUWALKACH z dnia 26 listopada 2008 1. w {> E

s
100m

20 60

LEGENDA:

GRANICA OPRACOWANIA

LINIE ROZGRANICZA ikCE TERENY O ROZNYCH FUNKCJACH
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA:

POSTULOWANE LINIE PODZIAEU WEWNETRZNEGO TERENOW

LINIA ZABUDOWY OBOWIAZUJAC
{DLA BUDYNKOW LUB OGRODZE

LINIA ZABUDOWY NIEPRZEKRACZALNA -
RANICA TERENU ZE REDNIE]

GRS R HRBER g N I

GRANICA STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIE]

OBIEKTY OBJETE OCHRONA KONSERWATORSKA:

WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

UJETE W EWIDENC]JI ZABYTKOW

TERENY KOMUNIKAC]I PUBLICZNE]

TERENY KOMUNIKAC]I PIESZO-JEZDNE]

TERENY KOMUNIKAC]I PUBLICZNE] PIESZE] I ROWEROWE]
TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH $RODLADOWYCH

[[zP ] TeRENY ZIELENI URZADZONE]
[[07] TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ W ZIELENI TOWARZYSZACE]

TERENY ZABUDOWY USEUGOWE]

[(MN] TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE] JEDNORODZINNE]

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE] JEDNORODZINNE]
m TUSEUGOWE] il 1

[(£55] BUDYNKI WSKAZANE DO ROZBIORKI

3)  POMNIKI PRZYRODY

S ZE ST UWAZINKOW AN 1 KERINKOW.
ZACOWOCAROWANIA FRIBIRZNNED
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Zalacznik nr 2

do uchwaly Nr XXI1X/277/08
Rady Miejskiej w Suwalkach
z dnia 26 listopada 2008 r.

Lista nieuwzglednionych uwag

whniesionych do wytozonego do publicznego wgladu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ulic: Staszica, Sikorskiego, Gataja i Mickiewicza w Suwatkach

Ustalenia
Nazwisko i imie, nazwa Oznaczenie projektu planu
Data wptywu jednostki organizacyjnej i ” . nieruchomosci dla .
L.p. B Tre$¢ uwagi o . - Uwagi
uwag adres zgtaszajacego ktorej dotyczy | nieruchomosci
uwagi uwaga ktorej dotyczy
uwaga
1 2 3 4 5 6 7
Sprzeciw wobec budowy parkingu na dziatce 11597/3 przy ul. Gataja
XXXKXXXXXXKXXXXXKXXXXXX Argumently: - . 1OMN/Y
1. | 2008-08-27 - zarzut niegospodarnosci z powodu braku celu publicznego, dz. nr 8ZP
- realizacja parkingu przyniesie korzy$¢ osobie fizycznej, prowadzacej dziatalno$¢ | 11597/3 4Kpj
gospodarcza, 3Kpr
- zagrozenie bezpieczenstwa i mienia oraz zaktécanie spokoju.
Sprzeciw wobec budowy parkingu na dziatce 11597/3 przy ul. Gataja
Argumenty:
- fakt poniesienia kosztéw na wykonanie ogrodzenia i zagospodarowanie dziatki dz. nr 19MN/U
2. | 2008-08-29 XXXXXXXXXXXXXXXXX zielenia, : 8ZP
C . . . . ) - .. | 115973 .
- realizacja parkingu przyniesie korzy$¢ osobie fizycznej prowadzace] dziatalno$é 4Kpj
gospodarcza,
- zagrozenie dla mienia i bezpieczenstwa mieszkancow.
Pro$ba o usytuowanie placu do zawracania pojazdéw na dz. nr 11597/3
Argumenty:
- tereny te w poprzednim planie przeznaczone byly pod tereny rekreacyjne i
parking samochodowy, przez okres ok. 25 lat pozostawaty jednak nie dz.nr 19MNIU
3. | 2008-09-04 XXXXXXXXXXXXXX zagospodarowane i stuzyly do parkowania samochodéw, : .
A - ) A . 11597/3 4Kpj
- droga taczaca ul. Gataja i Staszica nie spetnia warunkéw okreslonych w
przepisach dla drég publicznych,
- utworzenie placu na dz. nr 11597/3 umozliwi wtasciwy dojazd do dwdch
istniejacych posesiji jednej projektowane;.
Sprzeciw wobec budowy alei przy rzece ($ciezki rowerowej)
4. | 2008-09-01 XXXXXXXXXXXXXXXXXXX Argumenty: 3Kpr dz.nr 10015
- hatas, za$miecanie terenu, odchody pozostawiane przez psy.
R — Sprzeciw odnosnie szerokosci $ciezki rowerowej w obecnej wersji planu
5. | 2008-09-05 zagospodarowania przestrzennego, akceptacja poprzedniej wersji planu ($ciezka 3Kpr dz.nr 11316
rowerowa - pas o szer. 6 m).
Sprzeciw wobec ustalen planu odno$nie lokalizacji na dziatkach o numerach
HRRXXXXXKIKKKXKXXXKKK | 11318 111319 gciezki rowerowej w obecnej wersji. Prosba o powrét do dz. nr T7MNU
6 | 2008-09-05 XXXXXXXXXXXXXKKKKKXXX S " s JNA 11318, 6ZP
poprzedniej wersji planu ze $ciezkg o szerokosci 6,0m.
11319 3Kpr
Sprzeciw wobec zakwalifikowania dziatki nr 30647 jako terenu zieleni publicznej
12ZP.
Argumenty:
7. | 2008-09-04 ETTT— - na terenie dziatki znajduje sie¢ budynek mieszkalny, drzewa owocowe i ogrod dz. nr 30647 24MN
warzywny, 14ZP
- projekt planu znaczaco pomniejsza warto$¢ dziatki,
- teren bagienny o réznorodnej bogatej roslinnosci z zeremiami bobréw,
- zatozenia planu przyniosg niepowetowana strate dla mieszkancow i dla Suwatk.
Sprzeciw na przeprowadzenie $ciezki rowerowej przez dz. nr 30651/1, 30651/2.
XXXKXXXXXXKXXXXXKXXX : dz. nr
Argumenty: 24MN
8. | 2008-09-04 . - . 30651/1,
- teren jest zagospodarowany i uzytkowany m.in. pod uprawe warzyw, 14ZP
- A ; - ; 30651/2.
- teren nad rzeka jest bagienny z Zeremiami bobréw.
Sprzeciw wobec zakwalifikowania dz. nr 30648 jako terenu zieleni publicznej12 ZP
Argumenty:
9. | 2008-09-04 XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX - znajdujg sig liczne zeremia bobrow, dz. nr 30648 24NN
- ochrona starych drzew na wiasny rachunek, 14ZP
- dodatkowe koszty dla miasta w przyszto$ci,
- obnizenie warto$ci nieruchomosci oraz powierzchni dziatki.
Sprzeciw wobec lokalizacji ciggu pieszo-rowerowego 3 Kpr. uwage
Prosba o skorygowanie planu w zakresie zmniejszenia wymiaréw ciagu pieszo — dz. nr uwzgledniono w
0. jezdnego do szer. 3 m oraz wyznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy y czesci dotyczacej
10. | 2008-09-03 HRKRXKXXXXKK odsunigtej od pétnocnej Sciany domu na odlegto$¢ minimum 3 m. 11613, 18MNIU korekty linii rozgr.
S g . .| 11614 o
Uwaga dotyczaca wyznaczenia linii rozgraniczajacej tereny 18MN/U i 3Kpr w taki w narozniku
sposéb, ze obszar 3Kpr ,wcina sie” w naroznik dziatki 0 numerze 11614. dziatki nr 11614
dz.nr 11616
uwage
Prosba o umozliwienie budowy obiektu gastronomicznego (pow. ok. 100 m2 i i
11. | 2008-09-05 XXXKXXXXXXXXXXXXXX o y . 9 %o (p ) ul. Gataja 7Z2P uwzglgdmono w
oraz lokalizacji ogrédkéw piwnych na terenie 7ZP. Nr 55 czesci dotyczacej

lokalizacji
ogrédkéw piwnych
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Zalacznik nr 3

do uchwaly Nr XXI1X/277/08
Rady Miejskiej w Suwalkach
z dnia 26 listopada 2008r.

Sposob realizacji oraz zasad finansowania
zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ulic: Staszica, Sikorskiego, Galaja i Mickiewicza w Suwalkach

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141,
poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225,
poz. 1635,z 2007 r. Nr 127, poz. 880), stwierdza si¢, ze na terenie objetym planem inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wilasnych gminy, be¢dg realizowane

zgodnie z uchwalonymi rocznymi planami inwestycyjnymi miasta Suwatk.
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