UCHWALA NR XLIX/630/2022
RADY MIEJSKIEJ W SUWALKACH

7 dnia 28 wrze$nia 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ograniczonego
ulicami: Turkusowa, Brylantowa, Bursztynowq oraz terenami zabudowanymi wzdluz ulicy
Dubowo I w Suwalkach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72022 r. poz.559, 583, 100511079) oraz art. 15 ust. 2 iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) w zwigzku
uchwatg Nr XXXIV/458/2021 Rady Miejskiej w Suwalkach z dnia 28 lipca 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
ograniczonego ulicami: Turkusowa, Brylantowa, Bursztynowa oraz terenami zabudowanymi
wzdtuz ulicy Dubowo I w Suwatkach Rada Miejska uchwala, co nast¢puje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, Zze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza
ustalen ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Suwalk”,
uchwalonego uchwatg Nr XLV/575/2022 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 27 kwietnia 2022,
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ograniczonego ulicami:
Turkusowa, Brylantowa, Bursztynowa oraz terenami zabudowanymi wzdtuz ulicy Dubowo I
w Suwatkach.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 49,00 ha w granicach okreslonych na rysunku planu,
stanowigcym zalgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Plan sktada si¢ z nastgpujacych czesci podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen planu, stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:2000, stanowiacego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatgcznik
nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, stanowiacego zatacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty;

5) danych przestrzennych, o ktérych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigcych zalacznik nr 4 do niniejszej
uchwaty.

2. Dokumentacja planu sktada si¢ z nastepujacych elementow niepodlegajacych uchwaleniu:
1) opracowania ekofizjograficznego;
2) prognozy skutkéw oddziatywania planu na srodowisko przyrodnicze;
3) prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu.

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 3. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:

1) stworzenie podstaw formalnych iprawnych do podejmowania irealizacji dziatan
inwestycyjnych w tym rejonie miasta;

2) ustalenie zasad inwestowania w sposob wykluczajacy konflikty funkcjonalne, przestrzenne
i komunikacyjne;
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3) ustalenie jednolitych zasad zabudowy i zagospodarowania, w dostosowaniu do aktualnego stanu
prawnego 1 wlasnosciowego.

§ 4. 1. W niniejszym planie okresla sig¢:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztatltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspolczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
iminimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos$¢
zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich realizacji oraz linie zabudowy
1 gabaryty obiektow;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazy zabudowy;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) sposodb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:

1) granic 1 sposobow zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania
si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa;

2) szczegdtowych zasad 1warunkow scalania 1podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym, dokonywanych zgodnie z Dziatem III, Rozdz. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z2021r. poz. 1899 1815) ze wzgledu na brak
wyznaczonych w planie obszar6w wymagajacych scalen i podziatéw nieruchomosci,

3) warunkow wynikajacych z rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym lub
okreslenia granic krajobrazéw priorytetowych.

§ 5. 1. Przedmiotem ustalen planu s3:

1) tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynow, oznaczone na rysunku planu symbolem
P;

2) teren drogi publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KD.
2. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, czyli

dominujagce na tym terenie w sposob okreSlony w ustaleniach planu, aw uzasadnionych
przypadkach okresla si¢ przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

3. Tereny, o ktérych mowa w ust. 2, moga by¢ w cato$ci wykorzystywane na cele zgodne z ich
podstawowym  przeznaczeniem lub czg¢Sciowo na cele przeznaczenia podstawowego
1 dopuszczalnego, na zasadach ustalonych w odrgbnych przepisach.
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4. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba ze w planie ustalono
inny sposob ich tymczasowego zagospodarowania.

5. W granicach opracowania planu nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
§ 6. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami
planu:
1) granice obszaru objetego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) linie zabudowy - nieprzekraczalne;
4) symbole literowe okreslajace przeznaczenie terendw oraz ich numery porzadkowe.
2. Pozostate oznaczenia uzyte w legendzie i na rysunku planu majg charakter informacyjny.
§ 7. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy akt prawa miejscowego uchwalony przez Rade
Miejska w Suwatkach, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
ograniczonego ulicami: Turkusowa, Brylantowa, Bursztynowa oraz terenami zabudowanymi
wzdhluz ulicy Dubowo I w Suwalkach wraz z rysunkiem planu, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;

3) tek$cie planu — nalezy przez to rozumie¢ tre$¢ niniejszej uchwaty;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis ustalen i informacji wykonany na
mapie w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwatly;

5) ustaleniach planu — nalezy przez to rozumie¢ przepisy gminne zawarte w tre$ci niniejszej
uchwaty;

6) przepisach szczegodlnych i1 odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych
decyzji administracyjnych;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore obowiazuje
na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupetniaja lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

9) przeznaczeniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktore moze wystepowal W wyznaczonym obszarze w ograniczonym czasie, okre$lonym
w decyzji administracyjnej na podstawie niniejszego planu oraz przepisow szczegdlnych
1 odrebnych;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego
i okreslonych zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi ioznaczony symbolem literowym icyfrowym objasnionym w legendzie
rysunku i tekscie planu;

11) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o réoznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktérej nie wolno
przekroczy¢ przez najdalej wysunigte zewngtrzne lico $ciany budynku, przy czym ustalone na

rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza urzadzen reklamowych, urzadzen
infrastruktury technicznej, stacji transformatorowych, obiektow matej architektury, urzadzen
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pomocniczych oraz budynkow istniejacych, rowniez w przypadku ich przebudowy, nadbudowy
i rozbudowy oraz portierni,

13) nieprzekraczalnej linii zabudowy dla obiektéw administracyjnych, handlowych lub socjalnych
oraz urzadzen iobiektéw infrastruktury technicznej, zwigzanych zzabudowa przemystowa
w granicach terenu 4P, neutralnych dla zabudowy mieszkaniowej — nalezy przez to rozumied
lini¢, ktorej nie wolno przekroczy¢ przez najdalej wysunigte zewnetrzne lico $ciany budynku,
ktérego funkcja 1 sposéb uzytkowania nie powodujg pogorszenia warunkoOw zamieszkania na
sasiednich terenach zabudowy zagrodowej lub mieszkaniowe;j;

14) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza lub ustugowa,
ktorych ewentualna ucigzliwo$¢ badz szkodliwos¢ dla srodowiska wywotywana przez ta
dzialalno$¢ nie moze wykracza¢ poza granice obiektu lub dziatki, a tym samym powodowac
koniecznosci ustanowienia stref ochronnych lub stref ograniczonego uzytkowania na terenach
0sob trzecich, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

15) ustugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére nie koliduja z prawidtowym
funkcjonowaniem obiektu o przeznaczeniu podstawowym,;

16) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlana, ktorej wielkos¢, cechy geometryczne,
dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej
umozliwiajg prawidlowe i racjonalne korzystanie z budynkow i urzadzen oraz umozliwiaja jej
zabudowe zgodnie z ustaleniami planu;

17) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek,
liczong zgodnie z PN-ISO 9836:1997;

18) powierzchni uzytkowej podstawowej - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ czesci powierzchni
kondygnacji budynkéw netto, ktora odpowiada celom i przeznaczeniu budynkow i jest liczona
zgodnie z PN-ISO 9836:1997;

19) powierzchni sprzedazy - nalezy przez to rozumie¢ t¢ czg¢$¢ ogolnodostepnej powierzchni
obiektu handlowego, stanowigcego calo$¢ techniczno-uzytkowa, przeznaczona do sprzedazy
detalicznej, w ktorej odbywa si¢ bezposrednia sprzedaz towaréw (bez wliczania do niej
powierzchni uslug i gastronomii oraz powierzchni pomocniczej, do ktorej zalicza si¢
powierzchni¢ magazynow, biur komunikacji, ekspozycji wystawowej itp.);

20) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren o nawierzchni urzadzonej
w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin iretencje wod opadowych, a takze 50 %
powierzchni taraséw i stropodachow ztaka nawierzchnia oraz innych powierzchni
zapewniajacych naturalng wegetacj¢ ro$lin, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m? oraz wode
powierzchniowg na tym terenie; do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni
dojs¢ 1 dojazdow;

21) urzadzeniu pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ wyposazenie techniczne drog,
oznakowanie shuzace organizacji ruchu drogowego, urzadzenie ochrony przeciwpozarowej
i obrony cywilnej, urzadzenie stuzace informacji o terenie, atakze ogodlnodostepny automat
telefoniczny;

22) infrastrukturze technicznej i urzadzeniach sieciowych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia
stuzace zaopatrywaniu w energi¢ elektryczng 1icieplna, gaz, taczno$¢, wode oraz
odprowadzajace $cieki i wody opadowe;

23) urzadzeniach stuzacych utrzymaniu porzadku — nalezy przez to rozumie¢ $mietniki, trzepaki,
ogrodzenia 1 ostony wraz z zielenig izolacyjna.

2. Ustalone wskazniki dotyczace powierzchni zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej
nalezy odnosi¢ do inwestycji objetej jednym pozwoleniem na budowe.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady podziatu terendw objetych planem:
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1) minimalna wielko$¢ dziatek budowlanych wydzielanych pod zabudowe produkcyjng — 3000 m?;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o mniejszych  wielkosciach na  polepszenie
zagospodarowania nieruchomosci sasiednich, na cele drég wewnetrznych oraz dziatek pod
infrastrukture techniczna;

3) dopuszcza si¢ faczenie dziatek w ramach jednej wlasno$ci pod zagospodarowanie przez jednego
inwestora w celu uzyskania korzystniejszych warunkéw uzytkowych lub korygowanie ich
granic zgodnie z przepisami szczegolnymi, w tym:

a) zachowaniem odleglos$ci nowoprojektowanych budynkéw od granic dziatek,

b) zachowaniem odleglo$ci od ulic, zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

4) zakazuje si¢ podziatu terenu bez zapewnienia dostepu do drogi publiczne;.
§ 9. Ustala si¢ nastepujace ogdlne warunki i zasady zagospodarowania terenu:

1) projektowane inwestycje nalezy realizowa¢ zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi
w przepisach szczegdlnych;

2) ustalone na rysunku planu linie zabudowy odnosza si¢ do nowych inwestycji;
3) ustalone na rysunku planu linie zabudowy nie dotycza:
a) docieplen budynkdéw istniejacych,

b) rozbudowy budynku istniejagcego w linii stanowiagcej przedluzenie linii zabudowy tego
budynku,

c) urzadzen reklamowych, urzadzen infrastruktury technicznej, stacji transformatorowych,
urzadzen telekomunikacyjnych, urzadzen pomocniczych,

d) zadaszen przy budynkach, w tym zadaszen na stupach o wysiegu maksymalnie do 2,0 m,

e) elementow zewnetrznych budynkow takich jak: tarasy, balkony, gzymsy, schody
wyrownawcze, pochylnie, podesty, okapy, wykusze, zaluzje zewnetrzne, rampy,

f) wolno stojacych portierni, wiat iobiektow matej architektury o powierzchni zabudowy
do 35 m?i wysokosci do 4,00 m,

g) obiektow tymczasowych, oile ustalenia planu dopuszczaja lokalizacje takich obiektow
na okre$lonym terenie,

h) obiektéw dla ktorych zasady lokalizacji okreslono odrebnie w ustaleniach szczegdétowych;

4) zakazuje si¢ sytuowania wszelkich obiektow budowlanych iurzadzen tymczasowych, ktore
nie sg SciSle zwigzane lub kolidujg z planowana podstawowg funkcjg terenu, o ile z ustalen
niniejszego planu nie wynika inaczej;

5) projektuje si¢ obstuge komunikacyjng z istniejacych i projektowanych drég publicznych oraz
wewnetrznych, zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami odnoszacymi si¢ do drog;

6) architektura nowych obiektow winna by¢ dostosowana do otoczenia i krajobrazu.

§ 10. 1. Dla catego obszaru objgtego planem obowigzujg ograniczenia wysokosci zabudowy,
w zwigzku zasiggiem strefy ochronnej 10000m od lotniczych wurzadzen naziemnych
1066/1067: DVOR/DME SUW, polozonych poza granicami planu; w Rozdziale 7 podano
maksymalne wysokosci zabudowy w granicach poszczegolnych terendéw wyrdéznionych na rysunku
planu.

2. Na obszarze objetym planem obowigzuja bezwzgledne ograniczenia wysokosci obiektow,
wynikajace z zasiggu powierzchni ograniczajacych od przeszkody dla lotniska Suwatki; powyzsze
ograniczenia wysokosci obejmujg rowniez wszystkie urzadzenia umieszczone na obiektach
budowlanych, w tym takze inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;j.
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§ 11. W przypadku gdy zasieg przestrzennej ucigzliwosci dzialalnosci gospodarczej na terenach
produkcyjnych zlokalizowanych na terenach objetych planem bedzie wykracza¢ poza obszar
do ktorego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytutl prawny, dopuszcza si¢ ustanowienie obszaru
ograniczonego uzytkowania lub strefy przemyslowej na warunkach okreslonych w przepisach
szczegollnych.

Rozdzial 2.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO, OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY, KRAJOBRAZU ORAZ
ZASAD KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

§ 12. W granicach terenu objgtego planem nie wystepuja:
1) tereny gornicze;
2) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
3) tereny zalewowe lub zagrozone powodzia;
4) tereny uzdrowiskowe.
§ 13. W celu ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) zakaz realizacji obiektoéw tymczasowych, za wyjatkiem elementéw matlej architektury oraz
obiektéw zwigzanych z prowadzeniem dziatalnos$ci produkcyjnej, ustugowej lub handlowe;;

2)nakaz zachowania w maksymalnym stopniu istniejagcego drzewostanu oraz dzialan
pielegnacyjnych i rekultywacyjnych drzewostanu;

3) tereny niezabudowane i nieutwardzone nalezy przeznaczy¢ pod zielen.

§ 14. W celu ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢ nastepujace
zasady:

1) zakaz tworzenia skladowisk wszelkich rodzajow odpadéw, za wyjatkiem odpadow
technologicznych, zzachowaniem zasad gospodarki odpadami oraz zgodnie przepisami
szczegllnymi i gminnymi;

2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu;

3) nakaz odprowadzania $ciekéw socjalno - bytowych systemem zbiorczym do kanalizacji
miejskiej;

4) zakaz wydobywania kopalin;

5) zakaz budowy biogazowni i spalarni biomasy pochodzenia zwierzgcego;

6) zakaz budowy elektrowni wiatrowych.

Rozdzial 3.
USTALENIA WYNIKAJACE Z POTRZEB OBRONY CYWILNEJ I OCHRONY
PRZECIWPOZAROWEJ

§ 15. Ustala si¢ zasady wynikajgce z potrzeb obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowe;j:
1) obiekty budowlane nalezy projektowac i budowac:

a) w sposob zapewniajacy ochrone ludnosci w zakresie obrony cywilnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

b) zgodnie z wymogami ochrony przeciwpozarowej, okreslonymi w przepisach odrgbnych;

2) zapewni¢ wlasciwa ochrone przeciwpozarowa i zabezpieczenia przeciwpozarowe budynkow
1 budowli;

3) zapewni¢ zaopatrzenie w wod¢ na cele przeciwpozarowe;
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4) istniejaca 1 projektowana komunikacja powinna umozliwia¢ dojazd idostgp dla jednostek
ratowniczo — gasniczych strazy pozarnej.

Rozdzial 4.
USTALENIA DOTYCZACE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

§16. 1. W granicach terenu objetego planem nie wystgpuja inwestycje celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym.

2. Inwestycja celu publicznego o znaczeniu lokalnym jest teren drogi publicznej, oznaczony na
rysunku planu symbolem 1KD.

Rozdzial 5.
USTALENIA DOTYCZACE ZACHOWANIA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO ORAZ
OCHRONY KRAJOBRAZU KULTUROWEGOGO 1 ZABYTK()W, W TYM OCHRONY
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULUTURY WSPOLCZESNEJ

§ 17. Tereny polozone w granicach planu nie podlegaja ochronie konserwatorskie;j.
§ 18. W granicach planu nie wystgpuja obiekty wpisane do rejestru lub ewidencji zabytkow.

§ 19. Na obszarze objetym planem zar6wno na terenie zabudowanym, jak i niezabudowanym
pod powierzchnig gruntu, moga znajdowac¢ si¢ relikty budowli i1innych proceséw zwigzanych
z dzialalnoscig cztowieka, wartosciowe pod wzgledem historycznym, kulturowym, naukowym
i wymagajace ochrony konserwatorskiej: w zwigzku zpowyzszym inwestor ma obowigzek
powiadomi¢ o kazdym znalezisku wojewodzkiego konserwatora zabytkéw lub Prezydenta Miasta
Suwalk.

Rozdzial 6.
USTALENIA DOTYCZACE OBSLUGI PRZEZ INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

§ 20. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wodg:

1) pobér wody dla potrzeb socjalno - bytowych nalezy realizowaé¢ 2z miejskich sieci
wodociggowych;

2) pobér wody do celow przeciwpozarowych realizowaé bezposrednio z miejskich sieci
wodociggowych lub poprzez zbiorniki przeciwpozarowe budowane przez inwestorow;

3)do budowy sieci wodociggowej nalezy rezerwowaé pasy terenu w obrgbie linii
rozgraniczajacych ciggi komunikacyjne, tam gdzie to mozliwe poza jezdniami;

4) dopuszcza sie sieci wodociggowe poza ciggami komunikacyjnymi, jezeli jest to uzasadnione
technicznie.

§ 21. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie realizacji kanalizacji sanitarnej:

1) nakaz odprowadzenia $ciekow bytowych systemem zbiorczym do istniejacej kanalizacji
miejskiej;

2) przepompownie $ciekoOw nalezy traktowac jak urzadzenia liniowe, ktore mozna lokalizowaé na
dowolnym terenie przy zachowaniu przepisoOw szczegolnych;

3) kanaly sanitarne muszg by¢ wykonane w technologii zapewniajacej szczelnos¢;

4) do budowy sieci kanalizacji sanitarnej nalezy rezerwowal pasy terenu w obrgbie linii
rozgraniczajacych ciggi komunikacyjne, tam gdzie to mozliwe poza jezdniami;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje kanalow sanitarnych poza ciggami komunikacyjnymi, jezeli jest to
uzasadnione technicznie.

§ 22. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie realizacji kanalizacji deszczowe;:

1) wody opadowe i1 roztopowe z ulic i parkingéw nalezy odprowadzaé do istniejacej miejskiej sieci
kanalizacji deszczowej;

Id: 62CAED69-0CB6-4C72-9CB3-AD89A9SFDFFD. Podpisany Strona 7 z 20



2) podstawowym sposobem odprowadzania wod opadowych 1 roztopowych z powierzchni dachow
oraz wod opadowych i roztopowych z terenéw zabudowy jest zagospodarowanie ich na dzialce
inwestora poprzez np. bezposrednie odprowadzenie do ziemi; w przypadku braku mozliwo$ci
odprowadzenia do ziemi dopuszcza si¢ odprowadzanie do istniejacej lub zaprojektowanej
miejskiej sieci kanalizacji deszczowej na warunkach okreslonych przez eksploatatora sieci;

3)do budowy kanalow deszczowych nalezy rezerwowad pasy terenu w obrgbie linii
rozgraniczajacych ciaggi komunikacyjne, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ kanatéw deszczowych poza
ciggami komunikacyjnymi jezeli jest to uzasadnione technicznie.

§ 23. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala si¢ utrzymanie istniejgcego sposobu ogrzewania obiektow i przygotowania cieptej wody
uzytkowej w oparciu o indywidualne zZrdédta ciepta dla istniejacej zabudowy;

2)dla nowej zabudowy przyjmuje si¢ jako rozwigzanie podstawowe zaopatrzenie w cieplo
z indywidualnych zrodet ciepta, spetniajagcych wymagania przepisow szczegdlnych w zakresie
emisji zanieczyszczen do powietrza, dopuszcza si¢ zaopatrzenie z sieci co lub gazowej;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo z lokalnych cieptowni zakladowych, na terenach 3P, 4P
i5P.

§ 24. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz poszczegélnych budynkéw przewiduje si¢ docelowo zsystemu sieci
gazowej;

2) w liniach rozgraniczajacych drog publicznych iniepublicznych, w chodnikach lub pasach
zieleni nalezy pozostawi¢ rezerw¢ terenu pod lokalizacje przysztych gazociagow
z uwzglednieniem wymogow zawartych w przepisach szczeg6lnych;

3) przylacza poszczegdlnych obiektoéw nalezy realizowaé zgodnie z warunkami technicznymi
1 przepisami szczegolnymi;

4) linia ogrodzen powinna przebiega¢ minimum 0,5 m od gazociagu;

5) przy scalaniu lub podziale nieruchomos$ci gruntowych lub dziatek objetych planem przewidzie¢
dostepnos¢ do infrastruktury techniczne;,

6) w przypadku braku miejsca w pasach drogowych dopuszcza si¢ lokalizacje sieci gazowej na
dziatkach prywatnych.

§ 25. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace gospodarki odpadami:

1) wszystkie odpady komunalne zterenu odbierane beda w sposodb zorganizowany, zgodnie
Z przepisami gminnymi;

2) na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego
gromadzenia odpadow statych i z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiorczych pojemnikow umozliwiajacych selektywng zbiorke;

4) zagospodarowanie odpadow przemystowych nalezy do zadan podmiotéw je wytwarzajacych na
zasadach okreslonych w przepisach szczegdlnych.
§ 26. Ustala si¢ nastgpujace zasady zasilania w energi¢ elektryczna:

1) zasilanie istniejacych odbiorcéw w energie elektryczng bedzie odbywac si¢ za posrednictwem
istniejgcych linii w oparciu o istniejace i projektowane stacje transformatorowe;

2) zasilanie nowych odbiorcéw w energi¢ elektryczng odbywaé si¢ bedzie nowymi liniami
kablowymi nn za posrednictwem zlaczy kablowo-pomiarowych; linie nn wyprowadzone beda
ze stacji transformatorowych SN/nn wne¢trzowych, w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢
budowg napowietrznych linii SN i1 nn oraz stupowych stacji transformatorowych;
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3) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych SN/nn na wszystkich terenach wyznaczonych
w planie;

4)nowe stacje transformatorowe winny by¢ realizowane zgodnie z potrzebami inwestora
w ramach dziatki inwestora z zapewnionym dojazdem z drogi publicznej;

5) projektowane stacje transformatorowe 20/0,4kV zasilajace jednego odbiorce nalezy
lokalizowa¢ na jego dzialce, natomiast stacje stuzace do zasilania kilku odbiorcow — na
dziatkach wydzielonych; powyzsze nalezy uwzgledni¢ przy opracowywaniu projektow
zagospodarowania terenu;

6) wszystkie obiekty musza by¢ podigczone do sieci elektroenergetycznej i posiadaé przylacze
elektroenergetyczne umozliwiajace pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajagcym dla
obstugi funkcji 1 sposobu zagospodarowania;

7) sieci elektroenergetyczne, stacje transformatorowe i przylacza realizowaé zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez administratora sieci;

8) projektowane oswietlenie uliczne i o§wietlenie innych terenéw publicznych realizowaé jako
wydzielong sie¢ kablowa zintegrowang z istniejgcym miejskim systemem oswietleniowym
przede wszystkim w zakresie zaciemniania i wygaszania w okresie podwyzszonej obronnosci
Panstwa;

9) trasy projektowanych linii elektroenergetycznych nalezy ustali¢ w projekcie budowlanym,
zgodnie z przepisami szczegolnymi;

10) budowa nowych linii kablowych $redniego i niskiego napigcia bedzie realizowana w pasach
technicznych pod chodnikami lub w pasach zieleni w liniach rozgraniczajacych ulic lub ciagow
pieszo-jezdnych; dopuszcza si¢ prowadzenie kabli pod jezdniami w ostonach rurowych;

11) w granicach opracowania planu znajduje si¢, uwidoczniona na mapie zasadniczej, na ktorej
sporzadzony zostat rysunek niniejszego planu, istniejgca napowietrzna linia elektroenergetyczna
20kV, ktoérej obecny przebieg powoduje ograniczenia w zabudowie, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami szczeg6lnymi i normami;

12) trasy istniejacych w granicach planu linii 1 urzadzen elektroenergetycznych moga ulec zmianie
w wyniku ich modernizacji lub przebudowy;

13) w przypadku kolizji projektowanych obiektéw z urzadzeniami elektroenergetycznymi nalezy
je dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania terenu zgodnie z obowigzujacymi
normami iprzepisami; usuni¢cie  kolizji  dotyczy nietylko zmian tras  linii
elektroenergetycznych, lecz réwniez wykonania odpowiednich obostrzen i uziemien i powinno
by¢ realizowane zgodnie z przepisami szczegolnymi na warunkach administratora sieci;

13) dopuszcza si¢ lokalizacje farm fotowoltaicznych, z zastosowaniem urzadzen wytwarzajacych
energi¢ o mocy powyzej 100kW;

14) zakazuje si¢ budowy elektrowni wiatrowych.
§ 27. Ustala si¢ nast¢pujace zasady obstugi telekomunikacyjne;:

1) obstuge telekomunikacyjng nalezy rozwigzaé w oparciu o istniejagce i projektowane sieci
telefoniczne;

2) sieci telefoniczne realizowac w oparciu o linie kanalizacji telefonicznej i kable doziemne;

3) przylacza do poszczegolnych budynkow wykona¢ zgodnie z warunkami technicznymi
wydanymi przez administratora sieci;

4) urzadzenia telekomunikacyjne kolidujace z projektowang zabudowag dostosowa¢ do
projektowanego zagospodarowania przestrzennego i przebudowaé zgodnie z warunkami
administratora sieci.

§ 28. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie realizacji systemu komunikacyjnego:
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1) minimalng ilo$§¢ miejsc postojowych dla samochodow osobowych, oile zustalen
szczegdtowych nie wynika inaczej, nalezy przewidywaé w granicach terendw objetych
inwestycja wedlug ponizszych wskaznikow:

a) 1 miejsce postojowe na 10 osob zatrudnionych w produkcji na I zmianie,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 35 m? powierzchni uzytkowej podstawowej obiektu
uslugowego,

¢) 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni sprzedazowej;

2) wskazniki wymienione w pkt 1 maja zastosowanie w przypadku realizacji nowych inwestycji
w granicach terenu objetego planem; nie ustala si¢ wskaznikéw dla funkcjonujacych juz
obiektow;

3) przy realizacji miejsc do parkowania, obslugujacych tereny wymienione w punkcie 1, nalezy
zapewni¢ miejsca przeznaczone do parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
w iloSci:

a) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 miejsc postojowych, jezeli liczba stanowisk wynosi do 100,

b) 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogoélna liczba stanowisk wynosi > 101, przy czym ilo$¢
miejsc parkingowych zaokragla si¢ w gore do najblizszej liczby catkowite;j.

5)na terenach przeznaczonych na realizacje drogowych celéw publicznych oraz w strefach
zamieszkania i strefach ruchu, dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa ilo§¢ miejsc
nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych
(Dz. U. 22022 r. poz. 1693, 1768, 1783);

6) do powierzchni uzytkowej podstawowej budynku ustlugowego nie wlicza si¢ powierzchni
uzytkowej zapleczy socjalnych, magazynéw i komunikacji wewngtrznej budynkows;

7) parametry techniczne ulic takie jak szerokosci jezdni, chodnikdéw, Sciezek rowerowych, sa
podane jako przykladowe imoga by¢ na etapie projektow budowlanych korygowane
w granicach pasa drogowego;

8) rozwigzania skrzyzowan ulic, okreslone w planie, moga ulec zmianie na etapie opracowywania
projektow technicznych na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadca drog;

9) parametry techniczne wydzielonych parkingdéw takie jak szeroko$ci drog manewrowych, miejsc
postojowych oraz chodnikow sg podane jako przyktadowe i moga by¢ na etapie projektow
budowlanych korygowane z zachowaniem przepisow szczegdlnych;

10) nalezy zapewni¢ dostepnos$¢ terendw publicznych i1ustug osobom niepelnosprawnym; przy
realizacji uktadu drogowego nalezy wprowadzi¢ urzadzenia umozliwiajace poruszanie si¢ 0sOb
niepetnosprawnych (obnizenia kraweznikow przy przejsciach dla pieszych, wydzielone miejsca
postojowe i inne);

11) w obrebie parkingdw nalezy wydzieli¢ miejsca parkowania rowerow i wyposazyC je
w niezbedne do tego urzadzenia;

12) dopuszcza si¢ parkingi podziemne lub naziemne wielokondygnacyjne i wbudowane w bryte

budynku, przy zatozeniu zapewnienia minimum 20% niezbednych miejsc parkingowych na
poziomie terenu,

13) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych zwigzanych z dziatalno$cia ustugowa i handlowg dla
potrzeb uzytkownikéw iklientow w granicach dziatek, zuwzglednieniem przepisow
szczegblnych; nie dopuszcza si¢ bilansowania miejsc postojowych z terenami drég publicznych;

14) dopuszcza si¢ zastosowanie innych rozwigzan technicznych niz okreslone w planie, zgodnie
z przepisami szczegolnymi, na warunkach zarzadcy drogi.

2. Liczbe miejsc postojowych, o ktérych mowa w ust. 1, zaokragla si¢ w gére do najblizszej
liczby catkowite;.
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§ 29. 1. Ustala si¢ nastgpujace ogdlne zasady w zakresie realizacji systemu zaopatrzenia
w media:

1) realizacje sieci infrastruktury technicznej sa inwestycjami celu publicznego;

2) system zaopatrzenia w media wymaga wykorzystania, rozbudowy i ewentualnej przebudowy
istniejacych sieci;

3) budowa, przebudowa oraz podlaczenie do sieci infrastruktury technicznej sa mozliwe na
podstawie niniejszego planu 1w oparciu o warunki techniczne wydane przez administratora
sieci;

4) przebieg 1 usytuowanie sieci oraz urzadzen infrastruktury technicznej nalezy ustali¢ w projekcie
budowlanym, zgodnie z przepisami szczegolnymi;

5) sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ poza jezdniami, o ile nie wystepuja istotne
przeciwwskazania;

6) dopuszcza si¢ przebudoweg imodernizacj¢ istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej
wynikajaca z zaspokojenia zapotrzebowania na media, utrzymania ich w nalezytym stanie
techniczno — uzytkowym oraz zastosowania nowych technologii iform usprawniajacych
przesyt;

7) dopuszcza si¢ budowe i eksploatacje innych sieci oraz urzadzen technicznych niewymienionych
w tekscie uchwaly, pod warunkiem spelnienia wymagan zawartych w przepisach szczego6lnych
1 ustalen niniejszego planu;

8) sieci jako inwestycje celu publicznego nalezy chroni¢ przed zabudowa;

9) przy taczeniu lub podziale nieruchomosci gruntowych lub dzialek objetych planem przewidziec¢
dostepnos¢ do infrastruktury techniczne;j.

2. Dojazdy do urzadzen technicznych przewiduje si¢ z istniejacego i projektowanego ukladu
komunikacyjnego.

Rozdzial 7.
USTALENIA DOTYCZACE TERENOW WYROZNIONYCH W PLANIE

§ 30. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace pas drogi publicznej klasy ,,L” — lokalna,
o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 30,0 m, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KD,
o powierzchni ok. 1,64 ha.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 1KD nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig;
2) zielence;
3) miejsca postojowe;
4) droge rowerowa;
5) chodniki;
6) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
7) uzbrojenie techniczne;
3. Dla ulicy 1KD klasy ,,L” ustala si¢ nastepujace parametry:

1) linie zabudowy dla obiektéw budowlanych zgodnie z rysunkiem planu w odlegto$ci minimum
10,0 m od linii rozgraniczajacej ulice;

2) skrzyzowania z ulicami Dobowo I i Brylantowg projektuje si¢ jako zwykte.

§ 31. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace teren istniejgcej 1 projektowanej
zabudowy produkcyjnej, sktadow imagazyndéw, oznaczony na rysunku planu symbolem 2P
o powierzchni ok. 27,98 ha.
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2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terenu 2P przewiduje si¢ funkcje
produkcyjna, sktadow i magazynow, hurtowni, baz, sklepow przyzaktadowych o powierzchni do
2000 m 2 oraz funkcje ustugows.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ funkcj¢ rzemieslniczg i administracyjng.

4. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego na terenie 2P ustala si¢ funkcje edukacyjng
i ochrony zdrowia pracownikow i ich rodzin, w tym realizacj¢ przedszkola przyzaktadowego

5. Dopuszcza si¢ lokalizowanie elektrowni fotowoltaicznych i kolektoréw stonecznych.
6. Zakazuje si¢ realizacji funkcji mieszkaniowej i zamieszkania zbiorowego.
7. Dojazdy nalezy zapewni¢ odpowiednio z drég lokalnych i wewnetrznych.
8. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 3000 m?;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy do 90% powierzchni dziatki;
3) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego 5%;

4) linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu i ustaleniami odnoszacymi si¢ do terenu drogi
publicznej 1KD;

5) liczba miejsc postojowych zgodnie z § 29.
9. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy:

1) architektura obiektéw wspolczesna bez ograniczen w zakresie rozwigzan konstrukcyjnych
1 materiatowych;

2) gabaryty projektowanych obiektéw powinny wynika¢ ztechnologii produkcji lub
wykonywanych ushug, przy czym wysokos¢ obiektu liczona od poziomu terenu do goérnego
poziomu najwyzszego elementu zamontowanego na budynku, nie wynikajaca z potrzeb
technologicznych nie moze przekroczy¢ 40,0 m;

3) przekroczenie wysokosci podanych w pkt2 nie moze staé w sprzecznosci z zapisami §
10 ust. 2.

10. W granicach terenu 2P dopuszcza si¢ zlokalizowanie instalacji termicznego przeksztalcania
odpadéw drewnopochodnych.

11. W granicach terenu 2P dopuszcza si¢ realizacj¢ zaktadowych bocznic kolejowych.

§ 32. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajagce, wyznaczajace tereny projektowanej zabudowy
produkcyjnej, sktadéw i magazyndéw, oznaczone na rysunku planu symbolami: 3P o powierzchni
ok. 10,12 ha i 4P o powierzchni ok. 9,26 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terenéw wymienionych w ustgpie
1 przewiduje si¢ funkcje¢ produkcyjng, sktadow i1magazyndw, hurtowni, baz, sklepow
przyzaktadowych o powierzchni do 2000 m? oraz funkcje ustugows.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ funkcje rzemieslniczg i administracyjng
oraz funkcje techniczng zwigzang z funkcja podstawowa.

4. W zakresie przeznaczenia tymczasowego, do czasu realizacji ustalen planu, ustala si¢ funkcje
rolng z zakazem budowy obiektow kubaturowych.

5. Dopuszcza si¢ lokalizowanie elektrowni fotowoltaicznych i1 kolektoréw stonecznych.
6. Zakazuje si¢ realizacji funkcji mieszkaniowej i zamieszkania zbiorowego.

7. Dojazdy nalezy zapewni¢ odpowiednio z drég lokalnych i wewnetrznych.

8. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 3000 m?;
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2) maksymalna powierzchnia zabudowy do 90% powierzchni dziatki;
3) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego 10%;

4) linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu i ustaleniami odnoszacymi si¢ do terenu drogi
publicznej 1KD;

5) liczba miejsc postojowych zgodnie z § 29.
9. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy:

1) architektura obiektow wspoiczesna bez ograniczen w zakresie rozwigzan konstrukcyjnych
i materiatowych;

2) gabaryty projektowanych obiektow powinny wynika¢ ztechnologii produkcji lub
wykonywanych ustug, przy czym wysoko$¢ obiektu liczona od poziomu terenu do gdérnego
poziomu najwyzszego elementu zamontowanego na budynku, niewynikajaca z potrzeb
technologicznych nie moze przekroczy¢ 40,0 m;

3) przekroczenie wysokosci podanych w pkt2 nie moze staé w sprzeczno$ci z zapisami §
10 ust. 2.

10. W granicach terenow: 3P 14P dopuszcza si¢ zlokalizowanie instalacji termicznego
przeksztalcania odpadéw drewnopochodnych.

11. W granicach terenow: 3P 1 4P dopuszcza si¢ realizacje zakladowych bocznic kolejowych.

12. W granicach terenow: 3P i4P dopuszcza si¢ od strony wschodniej, na styku z trenami
0 innym przeznaczeniu, montaz oston oraz ekranow akustycznych.

13. Poziom nat¢zenia hatasu na w granicach z terenami o innym przeznaczeniu, w szczegolnosci
terenami istniejgcej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i siedliskowej, musi odpowiadac
normom wymaganym dla tych terenow w przepisach szczegolnych.

Rozdzial 8.’
USTALENIA KONCOWE

§ 33. Ustala si¢ jednorazowa stawke procentowa stanowigca podstawe ustalenia jednorazowej
optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 5 % (stownie: pie¢ procent).

§ 34. W granicach objetych niniejszym planem traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu Suwalskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej S.A.
w Suwalkach, uchwalonego uchwatg Nr XXIV/302/2016 Rady Miejskiej w Suwaltkach z dnia
26 pazdziernika 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Podl. z 2016 r., poz. 4216).

§ 35. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Suwatk.

§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Suwatkach

Z.dzislaw Przelomiec
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr XLIX/630/2022
Rady Miejskiej w Suwatkach

7 dnia 28 wrzes$nia 2022 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU GRANICZONEGO ULICAMI: TURKUSOWA,
BRYLANTOWA, BURSZTYNOWA ORAZ TERENAMI ZABUDOWANYMI WZDEUZ ULICY DUBOWO I W SUWALKACH
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XLIX/630/2022
Rady Miejskiej w Suwatkach
z dnia 28 wrze$nia 2022 r.
Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego obszaru ograniczonego ulicami: Turkusowa, Brylantowa, Bursztynowa
oraz terenami zabudowanymi wzdluz ulicy Dubowo I w Suwalkach

Do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu, w wyznaczonym terminie uwagi
nie wptynety.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XLIX/630/2022
Rady Miejskiej w Suwatkach

7 dnia 28 wrzes$nia 2022 r.

Sposdb realizacji oraz zasad finansowania zapisanych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ograniczonego ulicami: Turkusowa,
Brylantowa, Bursztynowq oraz terenami zabudowanymi wzdluz ulicy Dubowo Iw
Suwalkach, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503) stwierdza si¢, Ze na terenie objetym planem, inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan wtasnych gminy, bedg realizowane zgodnie
z uchwalonymi rocznymi planami inwestycyjnymi Miasta Suwatki.

Id: 62CAED69-0CB6-4C72-9CB3-AD89A9SFDFFD. Podpisany Strona 1z 1



Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XLIX/630/2022
Rady Miejskiej w Suwatkach
z dnia 28 wrze$nia 2022 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503) ujawnione
zostang po klikni¢ciu w ikone

Id: 62CAED69-0CB6-4C72-9CB3-AD89A9SFDFFD. Podpisany Strona 1z 1



    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.2920/206301-MPZP/67_1_Dubowo_I_granica/20220928T000000   PL.ZIPPZP.2920/206301-MPZP 67_1_Dubowo_I_granica 20220928T000000 2022-09-28T00:00:00 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ograniczonego ulicami: Turkusową, Brylantową, Bursztynową oraz terenami zabudowanymi wzdłuż ulicy Dubowo I w Suwałkach      2021-06-29 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego został sporządzony na podkładzie urzędowej kopii wektorowej mapy zasadniczej pozyskanej z Państwowego Zasobu Geodezyjnego i Kartograficznego       5991730.020000396 8428676.430003183 5991739.37999963 8428672.92000316 5991744.990000431 8428670.820003208 5991776.839999885 8428658.890002957 5991831.290000097 8428638.480003513 5991872.720000382 8428622.970003128 5991944.7599999495 8428595.980003089 5991962.720000189 8428589.25000304 5992011.189999754 8428571.0900034 5992174.179999661 8428510.020002574 5992375.359999881 8428434.650003513 5992422.219999858 8428417.090003002 5992450.360000174 8428402.340003068 5992479.619999763 8428384.600002857 5992502.330000046 8428361.420002827 5992528.01999969 8428331.970002584 5992567.45999998 8428315.910002988 5992618.040000359 8428343.240002584 5992721.470000272 8428398.890003553 5992741.559999674 8428413.570003502 5992759.860000218 8428432.240003401 5992766.869999689 8428442.4500032 5992774.179999992 8428453.110002544 5992782.790000541 8428471.830002656 5992787.249999846 8428484.120003017 5992796.628491364 8428495.370743882 5992819.811995156 8428559.442662923 5992846.169961183 8428632.287798002 5992853.214460489 8428651.756580342 5992884.237697212 8428737.495057553 5992840.701635813 8428752.546213074 5992796.258238263 8428767.911050105 5992715.028231979 8428795.993642287 5992678.171096775 8428808.735779637 5992672.496122048 8428810.697714742 5992632.990372469 8428824.355523044 5992534.276278153 8428858.48266128 5992536.080000194 8428863.300003324 5992545.559999891 8428888.580003006 5992491.3800003575 8428907.230002683 5992465.509999623 8428916.140002599 5992468.660000458 8428924.570003508 5992425.669999711 8428939.630003275 5992345.749999769 8428967.630003462 5992331.100000342 8428928.56000264 5992206.269999893 8428971.880003445 5992180.190000399 8428980.930002764 5992154.150000046 8428989.920002924 5992117.660000535 8429002.550003365 5992025.432384998 8429034.40961252 5991984.999877788 8429048.37683773 5991984.995674456 8429048.378290894 5991990.399999827 8429062.790003363 5992008.580000503 8429111.250002837 5992022.87000053 8429149.370002627 5991956.569999862 8429172.000002882 5991933.870000235 8429179.750003377 5991928.210000364 8429181.700003367 5991909.85927686 8429188.028381923 5991909.859276861 8429188.028381921 5991915.996094695 8429175.3331068 5991829.470000082 8428929.22000304 5991742.690000249 8428682.360003509 5991730.020000396 8428676.430003183     https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.2920/206301-MPZP/67_1_Dubowo_I_uchwala_intencyjna   PL.ZIPPZP.2920/206301-MPZP 67_1_Dubowo_I_uchwala_intencyjna Uchwała Nr XXXIV/458/2021 Rady Miejskiej w Suwałkach z dnia 28 lipca 2021 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ograniczonego ulicami: Turkusową, Brylantową, Bursztynową oraz terenami zabudowanymi wzdłuż ulicy Dubowo I w Suwałkach Rada Miejska w Suwałkach    2021-07-28  utworzenie 2021-07-28 https://app.suwalki.eu/67_1_Dubowo_I/67_1_Dubowo_I_uchwala_intencyjna.pdf    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.2920/206301-MPZP/P_67_1_rysunek/20220928T000000   PL.ZIPPZP.2920/206301-MPZP P_67_1_rysunek 20220928T000000 2022-09-28T00:00:00 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ograniczonego ulicami: Turkusową, Brylantową, Bursztynową oraz terenami zabudowanymi wzdłuż ulicy Dubowo I w Suwałkach https://app.suwalki.eu/67_1_Dubowo_I/P_67_1_rysunek.tif https://app.suwalki.eu/67_1_Dubowo_I/P_67_1_legenda.png http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2179 2000 Załącznik nr 1         /descendant::*[name()='ds:Signature']  26qikZC2OHK0upn7NVqJELl4B3CXXKH2kMGIdYcETCE=   IETcNgQVwzbaZCGE6vEp7+4eW02vvwrSLJ3Dm52YZbg= fCKxR1IM6wIzdVNlI2eVwrkGYI+MopwuTWOw58puldhdLt8v+MhTc9z/aF6zC42+
6DxFzOBB/2zTLjdfwqPTfsQ2kSqh6iiI0Q/L6W/pEJkcOixVYnkAsDbP46vKM4Cn
48RsRSCALF+sWtY/8xERfwCBs2AGvBZZWYO3TsOoiL2SfgtbNvz9fiXX3iqBW1wg
DcaiaX83r1PDbOZOcbothZIvmgfdjC1RfcNr3abYFO8twsQrj8f+Bc7qe/BG3W7k
ebPlC71z+KSl0XKiQH7sXw5ANd/8wRajG32VnJsVfE+zS03Aqn/Nl9Pn/97FeXGa
ApsVe0bYYotFCaU376i8pw==   MIIGjjCCBHagAwIBAgIQZfzq/IYKoAig9jZxcoOk3TANBgkqhkiG9w0BAQsFADBl=     2022-09-29T08:00:03Z     ZsBApRMRaFS34yAiwM0Hx1+AmZ2qcfaLiG4lCOexwyo=  2.5.4.97=#0C10564154504C2D35313730333539343538,CN=Certum QCA 2017,O=Asseco Data Systems S.A.,C=PL 135565252473455324123232590378152731869   MIME-Version: 1.0
Content-Type: text/xml
Content-Transfer-Encoding: binary
Content-Disposition: filename="P_67_1_Dubowo.xml"  http://www.certum.pl/OIDAsURI/signedFile/1.2.616.1.113527.3.1.1.3.1 Opis formatu dokumentu oraz jego pełna nazwa  http://www.certum.pl/OIDAsURI/signedFile.pdf text/xml     MIIL/wYJKoZIhvcNAQcCoIIL8DCCC+wCAQMxDTALBglghkgBZQMEAgEwggEPBgsqZalacznik4.xml


UZASADNIENIE

do uchwaly Rady Miejskiej w Suwalkach w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ograniczonego ulicami: Turkusowa, Brylantowa, Bursztynowa oraz
terenami zabudowanymi wzdluz ulicy Dubowo I w Suwalkach

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ograniczonego ulicami:
Turkusowg, Brylantowa, Bursztynowa oraz terenami zabudowanymi wzdluz ulicy Dubowo I w
Suwatkach, zostal opracowany zgodnie z warunkami okreslonymi w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503) oraz uchwata
Nr XXXIV/458/2021 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 28 lipca 2021 r.

Procedura formalno - prawna sporzadzenia miejscowego planu zostala przeprowadzona w trybie
art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.
Opracowany projekt uzyskal wszystkie niezb¢dne opinie i1 uzgodnienia wymagane art. 17 pkt 6 lit.
ai1b ww. ustawy.

Ustalenia planu uwzgledniaja obowigzek ujecia lub ustosunkowania si¢ do wszystkich
elementéw 1 zagadnien wymienionych w art. 15 ust. 2 ww. ustawy.

Ustalajac przeznaczenie terenéw i1 okreslajac w planie mozliwe sposoby zagospodarowania
1 korzystania z terendw, zgodnie z art. 15 ust. 3 ww. ustawy, organ zwazyt interes publiczny
1 interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow.

1 W procedurze sporzadzania planu, w terminie zgloszono tacznie 8 wnioskow.
1Przyjete w projekcie planu ustalenia sa wyrazem polityki przestrzennej miasta w odniesieniu do
tego obszaru 1 majg na celu umozliwienie zagospodarowania go z zachowaniem: zasad tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych.

Plan miejscowy jako akt prawa miejscowego musi godzi¢ interesy wszystkich stron przyjmujac
tad przestrzenny i zréwnowazony rozwdj za podstawe zasad ksztattowania polityki przestrzennej
przez jednostki samorzadu terytorialnego 1 organy administracji rzgdowe;.

Projekt planu w przedstawionej formie zapewnia takie uksztalttowanie przestrzeni, ktore stworzy
harmonijng cato$¢ oraz uwzgledni w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i
wymagania funkcjonalne, spoteczno - gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno -
estetyczne. Jego ustalenia pozwalajg na realizacj¢ obiektow na zasadach $cisle okreslonych w
planie.

Obszar objety opracowaniem planu o powierzchni okoto 49 ha, obejmuje tereny czesciowo
zainwestowane, zabudowane budynkami przemystowymi i produkcyjnymi, ograniczone ulicami:
Turkusowa, Brylantowa, Bursztynowg oraz nieruchomos$ciami zabudowanymi, potozonymi wzdluz
ulicy Dubowo I w Suwatkach.

Bezposrednie sasiedztwo terenu objetego planem stanowia: od wschodu dziatki zabudowane
istniejacg wzdtuz ulicy Dubowo I, zabudowa siedliskowa 1 mieszkalng jednorodzinna.

Teren opracowania planu potozony jest w granicach obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu Suwalskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej S.A.
w Suwatkach, uchwalonego uchwata Nr XXIV/302/2016 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia
26 pazdziernika 2016 r., opublikowang w Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 17 listopada 2016 .,
poz. 4261.

Zgodnie z ustaleniami ww. planu, teren objety opracowaniem planu, zawiera si¢ w granicach
konturé6w oznaczonych symbolami: 42P, 60P i 61P, wyznaczajacych tereny istniejacej i
projektowanej zabudowy produkcyjnej, sktadéw 1 magazyndéw oraz 7KD, wyznaczajacego pas
drogi publicznej klasy ,,L”” — lokalna.

Przystapienie do sporzadzenia przedmiotowego planu wywotane bylo wnioskiem wilascicieli
dzialek o numerach geodezyjnych: 32795/2, 32797/7, 32777/28, 32798/5, 32799/9, 32799/13,
32800/2 1 32803/2.
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Whnioskowana zmiana planu polega na dopuszczeniu w granicach konturu 42P podniesienia
wysoko$ci zabudowy do 40 m (ustalona w dotychczas obowigzujacym planie wynosi 27 m).
Skorygowanie zapisow planu umozliwi realizacj¢ dalszych inwestycji i pozwoli na racjonalne
wykorzystanie tych terendw oraz ustalenie jednolitych zasad zabudowy i zagospodarowania, w
dostosowaniu do aktualnego stanu prawnego 1 wtasno§ciowego.

Celem sporzadzenia planu byto:

1) stworzenie podstaw formalnych 1 prawnych do podejmowania 1 realizacji dzialan
inwestycyjnych w tym rejonie miasta,

2) ustalenie zasad inwestowania, w sposob wykluczajacy konflikty funkcjonalne, przestrzenne i
komunikacyjne.

3) ustalenie jednolitych zasad zabudowy i zagospodarowania, w dostosowaniu do aktualnego stanu
prawnego 1 wlasnosciowego.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Suwatk w okresie od 1 lipca 2014 r.
do 30 czerwca 2018 r.”, przyjeta uchwatg Nr LI/625/2018 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 25
wrzes$nia 2018 r., zezwala na podejmowanie uchwal intencyjnych dotyczacych innych obszarow,
niz wymienione w zataczniku nr 4 do ,,Analizy”, a wynikajacych z potrzeb miasta i wnioskow
inwestorow. Zatem podjecie uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania przedmiotowego planu w
czerwcu 2021 roku, byto zgodne z ustaleniami ww. ,,Analizy”.

Zgodnie z wustaleniami zawartymi na rysunku Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Suwalk, uchwalonego uchwata Nr XLV/575/2022 Rady
Miejskiej w Suwatkach z dnia 27 kwietnia 2022 r., obszar obj¢ty opracowaniem planu, zawiera si¢
w granicach terenu zabudowy produkcyjno-ustugowe;.

Obszar ten potozony jest w granicach wyznaczonej na rysunku Studium jednostki podstawowej
FI.

Jak wynika z ustalen tekstu Studium, dla jednostki podstawowej F1 funkcja podstawowa jest
zabudowa przemystowa i produkcyjno-magazynowa.

Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenéw pod realizacje
inwestycji, stanowigcych kontynuacje istniejacej w tym rejonie miasta zabudowy, jest zatem
zgodne z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Suwalki.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko przyrodnicze byt wyltozony do
publicznego wgladu w dniach od 29 czerwca 2022 r. do 29 lipca 2022 r. Uwagi do projektu planu
mozna bylo sktada¢ w terminie do 16 sierpnia 2022 r.

Do wylozonego projektu planu, w trakcie jego wyltozenia uwag nie zgtoszono.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest przepisem gminnym, powszechnie
obowigzujagcym i okreslajacym w sposdéb wigzacy przeznaczenie i sposdb zagospodarowania
terenéw objetych planem. Wynikajg z tego daleko idace konsekwencje, polegajace nie tylko na
ingerencji w sfer¢ prawa wlasnosci, lecz takze na ustanowieniu podstawy do odjecia badz
ograniczenia tego prawa wilasnosci. Wynika to w oczywisty sposob z istoty planu, ktory zgodnie z
art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
obowigzkowo okresla przeznaczenie 1 sposob wykorzystania nieruchomosci, a to miesci w sobie
ingerencj¢ w prawo wilasnosci. Tego rodzaju ingerencja jest zatem dopuszczalna i wynika z
jednoznacznego upowaznienia ustawowego danego radzie gminy. Do spraw zwigzanych z
uchwaleniem planéw zagospodarowania przestrzennego nie maja zastosowania przepisy Kodeksu
postepowania administracyjnego.

Stosownie do art. 15 ust. 2 ww. ustawy, w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miedzy innymi okresla si¢ obowigzkowo:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych
zasadach zagospodarowania,
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2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng

i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni

biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢

zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie

pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i

gabaryty obiektow,

3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych,
4) szczegdtowe zasady i1 warunki podziatu nieruchomosci objetych planem.

Z powyzszego wynika, ze projekt planu moze ingerowa¢ w uprawnienia wiascicielskie
dotyczace nieruchomosci potozonych w obszarze objetym planem, w zakresie przeznaczenia
terenow.

Do projektu planu zostalta wykonana prognoza skutkow finansowych uchwalenia
przedmiotowego planu dla budzetu gminy. Z prognozy tej wynika, iz koszt realizacji celow
publicznych okreslonych niniejszym miejscowym planem to kwota ok. 3 013 378,70 zl, w tym:

— koszty wykupu gruntow — 292 178,70 zt,
— podziat geodezyjny i wycena nieruchomosci — 1 200,00 zt,
— uzbrojenie i zagospodarowanie terenu — 2 720 000,00 zt.

Przewidywane wptywy zwigzane z realizacjg ustalen planu to kwota ok. 3 519 098,27 zt z tytutu
wzrostu podatku od gruntéow i budynkow.

Wydatki na realizacj¢ urzadzen publicznych, takich jak drogi, parkingi przyuliczne, ciagi piesze
1 rOWErowe oraz infrastrukture techniczna, realizowane beda zgodnie
z uchwalonymi rocznymi planami inwestycyjnymi Miasta Suwatki. Zrekompensowane beda one w
czesci z podatkow od nieruchomosci, budowli oraz dziatalnosci gospodarcze;.

Zgodnie z art. 15 wust. 2, w zwigzku z art. 36 wust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
obszaru ograniczonego ulicami: Turkusowa, Brylantowa, Bursztynowa oraz terenami
zabudowanymi wzdluz ulicy Dubowo I w Suwatkach, ustalono stawke procentowg stanowigca
podstawe ustalenia jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 5%
(stownie: pie¢ procent).

W granicach objetych niniejszym planem tracg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu Suwalskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej S.A. w Suwatkach,
uchwalonego uchwata Nr XXIV/302/2016 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 26 pazdziernika
2016 r. (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z 2016 r., poz. 4216).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ograniczonego ulicami: Turkusowa,
Brylantowa, Bursztynowa oraz terenami zabudowanymi wzdluz ulicy Dubowo I w Suwatkach,
umozliwi w przysztoSci realizacje¢ inwestycji w zgodzie z zasadami ladu przestrzennego
1 dotychczasowym sposobem zagospodarowania.

Reasumujac powyzsze, nalezy stwierdzi¢, ze projekt planu zostal opracowany zgodnie
z obowigzujacymi przepisami i spelnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia.

Uchwalenie planu w zaproponowanym brzmieniu zapewni wlasciwe ksztaltowanie
1 prowadzenie polityki przestrzennej w tej czgsci miasta oraz realizacj¢ zamiarOw inwestycyjnych
wiascicieli nieruchomosci objetych planem.
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