UCHWALA NR XLVIII/615/2022
RADY MIEJSKIEJ W SUWALKACH

z dnia 27 lipca 2022 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu Rodzinnych Ogrodow Dzialkowych "MALWA" w Suwalkach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
722022 r. poz. 559, 583, 100511079) oraz art. 15 ust. 2 1art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2022r. poz. 503) w zwiazku
zuchwata XXX/409/2021 Rady Miejskiej w Suwaltkach zdnia 31 marca 2021r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu
Rodzinnych Ogrodéw Dzialkkowych "MALWA" w Suwatkach, Rada Miejska w Suwatkach
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, Ze miejscowy plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Suwalk”, uchwalonego uchwalg Nr
XLV/575/2022 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 27 kwietnia 2022 r. uchwala si¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Rodzinnych Ogrodéw Dziatkowych "MALWA"
w Suwatkach.

2. Plan obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowigcym zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty, o powierzchni okoto 39,20 ha.

§ 2. Plan sktada si¢ z nastgpujacych czesci podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatgcznik
Nr 2 do niniejszej uchwaly;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowigcego zatacznik Nr 3 do niniejszej
uchwaty;

5) danych przestrzennych, o ktérych mowa w art. 67a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, stanowigce zalacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 1. ]
USTALENIA OGOLNE

§ 3. Celem sporzadzenia planu jest stworzenie podstawy prawnej do podejmowania i realizacji
dziatan inwestycyjnych w tym:

1) ustalenie przeznaczenia terendw i zasad ich zagospodarowania;
2) wyznaczenie terenow wytaczonych spod zabudowy;
3) ustalenie zasad skomunikowania terenéw objetych planem;

4) uporzadkowanie istniejagcego zagospodarowania w dostosowaniu do aktualnego stanu prawnego
1 wlasnosciowego;

5) uwzglednienie zadan publicznych w szczegolnosci wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych 1 komunikacji publiczne;.

§ 4. 1. Przedmiotem ustalen planu s3:
1) teren komunikacji publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KD;

2) teren rolniczy, oznaczony na rysunku planu symbolem 2R;
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3) teren statych rodzinnych ogrodéw dziatkowych, oznaczony na rysunku planu symbolem 3ZD;
4) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem 4ZP;
5) teren wod rzeki Czarna Hancza, oznaczony na rysunku planu symbolem SW.

2. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe w sposob
okreslony w ustaleniach planu oraz przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia.

3. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, moga by¢ w cato$ci wykorzystywane na cele zgodne z ich
podstawowym przeznaczeniem lub na cele przeznaczenia dopuszczalnego, na zasadach okreslonych
w odrebnych przepisach.

4. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba ze w planie ustalono
inny sposob ich tymczasowego zagospodarowania.

5. Ustalone w planie wysokos$ci nie dotycza infrastruktury technicznej, stupéw, masztow itp.
oraz instalacji 1 urzadzen technicznych.

§ 5. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granice terenu objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole cyfrowe i literowe okreslajace przeznaczenie terenu,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 oznaczeniami informacyjnymi,
niebedacymi ustaleniami planu:

1) zasigg udokumentowanego stanowiska archeologicznego;
2) granice obszaru udokumentowanego ztoza kruszywa;

3) zasigg obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest §rednie i wynosi 1%;

4) zasigg obszaru szczegOlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest wysokie 1 wynosi 10%;

5) granica strefy ochronnej bezposredniej dla uje¢ wod podziemnych.

3. Plan dopuszcza korzystanie z nieruchomosci w dotychczasowy sposob: dopuszcza si¢
remonty, przebudowe, rozbudowe obiektow istniejacych, o ile z ustalen szczegdétowych nie wynika
inaczej.

4. Plan wyznacza na cele publiczne tereny okreslone na rysunku planu symbolami: 1KD, SW.

5. Na wszystkich terenach, potozonych w granicach planu, dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow
infrastruktury techniczne;.

§ 6. Na obszarze objetym planem miejscowym:

1) nie wystepuja przestanki do okreslenia warunkéw wynikajacych zrekomendacji i wnioskoéw
zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia granic krajobrazow priorytetowych;

2) nie zachodzi potrzeba przeprowadzania procedury scalania ipodziatu nieruchomo$ci na
podstawie przepiséw odrebnych;

3) nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej
2000 m2.

§ 7. 1. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
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1) planie — nalezy przez to rozumie¢ uchwalony niniejsza uchwala miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego rejonu Rodzinnych Ogrodéw Dziatkowych "MALWA"
w Suwatkach wraz z rysunkiem;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis ustalen i informacji, wykonany na
mapie w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwat¢ Rady Miejskiej w Suwatkach;
4) ustalen planu — nalezy przez to rozumie¢ przepisy gminne zawarte w tresci niniejszej uchwaty;

5) symbolu przeznaczenia terenu — nalezy przez to rozumie¢ cyfrowe i literowe oznaczenie
poszczegolnych terenow;

6) terenie — nalezy przez to rozumiec teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego
i okreslonych zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi ioznaczony symbolem literowym i cyfrowym, objasnionym w legendzie
rysunku i w tek$cie planu;

7) przepisach szczegodlnych i odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych
decyzji administracyjnych;

8) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wydzielajaca tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wyznaczajace obszar,
w ktorym mozliwe jest wznoszenie budynkéw, wtym obiektow gospodarczych i altan
dziatkowych;

10) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
obowigzuje na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

11) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, inne niz
podstawowe, opisane w ustaleniach szczegdétowych;

12) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ terenu biologicznie
czynnego zawartg w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych,
jakim  powinny odpowiada¢ budynki iich wusytuowanie (tj. Dz.U. z2022r.
poz. 1225 z pdzniejszymi zmianami);

13) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz
12 stopni;

14) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ iloraz sumy powierzchni
catkowitej wszystkich budynkow na danym terenie przez powierzchni¢ tego terenu;

15) zakazie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zakaz budowy obiektow budowlanych
nadziemnych 1 podziemnych, za wyjatkiem inwestycji okreslonych ustaleniami planu oraz
infrastruktury technicznej, wtym zzakresu tacznos$ci publicznej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

16) urzadzeniu pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ wyposazenie techniczne drog,
oznakowanie stuzace organizacji ruchu drogowego, urzadzenie ochrony przeciwpozarowej
iobrony cywilnej, urzadzenie stuzace informacji o terenie a takze ogdlnodostepny automat
telefoniczny;

17) zasadach wyposazenia w media lub uzbrojenie techniczne — nalezy przez to rozumie¢ zasady:
doprowadzenia energii elektrycznej, gazu, zaopatrzenia w wode, odprowadzenia $ciekéw 1 wod
roztopowych 1 opadowych, telekomunikacji oraz sposobu ogrzewania obiektow;

18) obiekcie infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie€ sieci, przylacza i instalacje,
drogi i parkingi oraz urzadzenia stuzace zaopatrywaniu w energi¢ elektryczng i cieplna, gaz,
tacznos¢, wode oraz odprowadzajace Scieki 1 wody opadowe;

1d: FD457A45-2AE4-44BD-AC48-3534479E2623. Podpisany Strona 3 z 20



19) urzadzeniach stuzacych utrzymaniu porzadku — nalezy przez to rozumie¢ $mietniki, trzepaki,
ostony, wiaty oraz place pod pojemniki lub kontenery na odpady;

20) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte roslinno$cia komponowang
w powigzaniu z obiektem lub o walorach krajobrazowych, rekreacyjnych;

21) zieleni towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ zielen urzadzona, towarzyszaca zabudowie
lub ciggom komunikacyjnym, spetniajaca funkcje estetyczne;

22) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zieleh komponowang pod katem izolacji
akustycznej oraz ograniczen rozprzestrzeniania si¢ zanieczyszczen oddzielajaca funkcjonalnie
1 optycznie tereny o réznych funkcjach, stanowiaca pas zieleni o zr6znicowanych nasadzeniach
drzew 1 krzewow;

23) rodzinnym ogrodzie dziatkowym (ROD) — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony obszar
przeznaczony na cele statych rodzinnych ogrodow dziatkowych, sktadajace si¢ z dziatek i terenu
ogolnego, stuzace do wspdlnego korzystania przez dziatkowcow, wyposazone w infrastrukture
ogrodowa;

24) infrastrukturze ogrodowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki i budowle, ogrodzenia, aleje
i drogi ogrodowe, place zabaw, $wietlice, hydrofornie, sieci wodociggowe i energetyczne oraz
inne urzadzenia znajdujace si¢ na terenie statlego rodzinnego ogrodu dziatkowego przeznaczone
do wspolnego uzywania przez osoby korzystajace z dzialek oraz shluzace do zapewnienia
prawidtowego funkcjonowania rodzinnego ogrodu dziatkowego.

2. Ustalone w planie parametry iwskazniki powierzchni zabudowy oraz powierzchni
biologicznie czynnej nalezy odnosi¢ do terenu inwestycji objetego pozwoleniem na budowe.

3. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane wyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku, zgodnie zich og6lnym
rozumieniem stownikowym.

Rozdzial 2.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO, OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY, KRAJOBRAZU ORAZ
ZASAD KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

§ 8. 1. W granicach terenu objetego planem wystepuja obszary szczegolnego zagrozenia
powodzig w rozumieniu - Prawo wodne:

1) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest srednie i wynosi 1% ;

2) obszar szczegOlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie i wynosi 10% .

2. Na obszarach, o ktérym mowa w ust. 1, zastosowanie majg przepisy szczegodlne.
§ 9. W granicach terenu objetego planem nie wystgpuja:

1) tereny gornicze;

2) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

3) tereny uzdrowiskowe.
§ 10. W celu ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) zakaz powstawania obiektow budowlanych, ktore nie spelniaja wymogdéw zawartych
w niniejszych przepisach;

2) zakaz likwidacji istniejacych =zalesien 1 zadrzewien, z wyjatkiem sytuacji wynikajacych
z potrzeb realizacji sieci infrastruktury technicznej, zagospodarowania terenéw okreslonych
w ustaleniach niniejszej uchwaty i rysunku planu;
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3) nakaz wprowadzania zieleni towarzyszacej przy nowo powstalych obiektach, tworzenie zieleni
izolacyjnej wzdtuz ciggéw komunikacyjnych i parkingéw.

§ 11. W celu ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu ustala si¢:
1) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu;
2) zakaz wydobywania kopalin, jezeli nie jest to zwigzane z dostepnoscia terenu pod zabudowe;
3) zakaz budowy biogazowni i spalarni biomasy pochodzenia zwierzgcego;
4) zakaz lokalizowania magazyndéw substancji chemicznych, w tym produktéw ropopochodnych;
5) nakaz przestrzegania emisji zanieczyszczen powietrza wynikajacych z przepisoOw szczego6lnych;
6) nakaz przestrzegania dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku okre§lonych
w przepisach szczegdlnych;
7) nakaz zamkniecia szkodliwego oddzialywania inwestycji w granicach dziatki;

8) nakaz zachowania w maksymalnym stopniu istniejacego drzewostanu oraz dziatan
pielegnacyjnych i rekultywacyjnych drzewostanu;

9) zrzut do wod powierzchniowych i gruntu wod deszczowych pochodzacych z nawierzchni
utwardzonych - zgodnie z przepisami szczegolnymi;

10) dopuszczenie bezposredniego zrzutu do wod powierzchniowych i do gruntu wéd deszczowych
pochodzacych z powierzchni dachowych oraz terendw zielonych.

Rozdzial 3.
USTALENIA WYNIKAJACE Z POTRZEB OBRONY CYWILNEJ I OCHRONY
PRZECIWPOZAROWEJ

§ 12. Ustala si¢ zasady wynikajace z potrzeb obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowe;:
1) obiekty budowlane nalezy projektowac i budowac:

a) w sposob zapewniajacy ochrone ludnosci w zakresie wymagah obrony cywilnej zgodnie
z odrgbnymi przepisami,

b) zgodnie z wymogami ochrony przeciwpozarowej, okreslonymi w przepisach odrebnych;
2) nalezy zapewni¢ wtasciwa ochrone przeciwpozarowg i zabezpieczenia przeciwpozarowe
budynkow 1 budowli;

3) nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wodg¢ na cele przeciwpozarowe;

4) istniejgca 1 projektowana komunikacja powinna umozliwia¢ dojazd idostep dla jednostek
ratowniczo — gasniczych strazy pozarnej.

Rozdzial 4.
USTALENIA DOTYCZACE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

§ 13. 1. W granicach terenu objgtego planem nie znajdujg si¢ inwestycje celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym.

2. W granicach terenu objetego planem znajduje si¢ inwestycja celu publicznego o znaczeniu
lokalnym: droga publiczna w ciggu drogi gminnej nr 101480B - ulica Sianozg¢¢, oznaczona na
rysunku planu symbolem 1KD.

Rozdzial 5.
USTALENIA DOTYCZACE ZACHOWANIA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
| ZABYTKOW, W TYM OCHRONY KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

§ 14. 1. Obszar objety planem miejscowym usytuowany jest poza granicami wpisanego do
rejestru zabytkow uktadu urbanistycznego Suwatk.
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2. Na obszarem objetym planem miejscowym:

1) nie wystepuja zabytki nieruchome;

2) wystepuje znalezisko luZzne i stanowisko archeologiczne uj¢te w ewidencji zabytkow:
a) obszar 17-84 stanowisko archeologiczne (30/34) - osada, okres nowozytny,
b) obszar 17-84 znalezisko luzne (3/2) - epoka kamienia;

3. Wszelkie prace ziemne na wyzej wymienionych stanowiskach nalezy prowadzi¢ zgodnie
Z przepisami szczegolnymi.

4. W przypadku natrafienia w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych na
przedmiot co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy:

1) wstrzyma¢ wszelkie prace mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;
2) zabezpieczy¢ ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;

3) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym fakcie wojewodzkiego konserwatora zabytkow lub Prezydenta
Miasta Suwatk.

Rozdzial 6.
USTALENIA OGOLNE DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA TERENU

§ 15. 1. Ustala si¢ nastgpujace ogdélne warunki izasady zagospodarowania terenu oraz
ksztattowania zabudowy:

1) zasady zagospodarowania dziatki w ROD 1 wyposazenie ja w odpowiednie obiekty i urzadzenia
powinny odbywac si¢ na zasadach okreslonych w przepisach powszechnie obowigzujacych oraz
regulaminie ROD;

2) zakaz lokalizacji wszelkich obiektéw 1iurzadzen o funkcjach niezwigzanych i kolidujacych
z podstawowym i dopuszczalnym przeznaczeniem terenu, oile zustalen niniejszego planu
nie wynika inaczej;

3) obiekty istniejace polozone poza ustalonymi w planie nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
moga funkcjonowac i by¢ przebudowywane i rozbudowywane zgodnie z zasadami okreslonymi
W niniejszym planie;

4) w ramach tymczasowego zagospodarowania dopuszcza si¢ uzytkowanie terendw i obiektow
w sposob dotychczasowy;

5) na wszystkich terenach polozonych w granicach planu dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych
sieci 1iurzadzen infrastruktury ibudowe nowych zzachowaniem mozliwosci dostepu
odpowiednim stluzbom, celem prowadzenia czynnosci eksploatacyjnych;

6) powierzchni¢ biologicznie czynng zagospodarowaé zielenig urzadzona, izolacyjng lub
uprawami dziatkowymi,

7) zakaz stosowania na pokrycia dachowe blachy stalowej niepowlekanej;
8) zakaz realizacji elektrowni wiatrowych;
9) dopuszcza si¢ budowe ogniw i paneli fotowoltaicznych oraz kolektorow stonecznych;

10) ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy odnoszg si¢ do nowych
budynkow, z wytaczeniem elementow wymienionych w pkt 11;

11) ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza: urzadzen stuzacych
utrzymaniu porzadku, infrastruktury technicznej, zadaszen przy budynkach, tarasow, wiat
smietnikowych i ich oston oraz matej architektury;

12) zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej oraz prowadzenia dziatalno$ci gospodarcze;.

2. Nie ustala si¢ zasad i warunkow lokalizacji obiektow matej architektury i reklam.
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3. Nie ustala si¢ zasad w zakresie realizacji ogrodzen.
4. Przy podziale terenu na cele ogrodow dziatkowych nalezy zachowa¢ nastepujace zasady:

1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - 12,0 m;

2) minimalna powierzchnia dziatki - 400,0 m?;

3) minimalna szerokos$¢ pasa drogi gospodarczej - 3,50 m;

4) wydzielane dziatki winny posiada¢ bezposredni dostep do drog gospodarczych t.j. front dziatki
winien przylega¢ do drogi gospodarcze;j;

5) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o powierzchni mniejszej niz ustalone w pkt 2, w przypadku
przeznaczenia na cele obiektéw infrastruktury technicznej;

6) dopuszcza si¢ taczenie dziatek lub podzial na uzupehienie dziatek istniejacych.

§ 16. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie realizacji systemu komunikacyjnego
i parkowania:

1) urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy uklada¢ w liniach rozgraniczajacych ciagow
komunikacyjnych, tam gdzie to mozliwe, poza jezdnia;

2) wszelkie inwestycje w granicach pasa drogowego musza by¢ realizowane za zgoda ina
warunkach zarzadcy drogi, zgodnie z przepisami szczegolnymi;

3) zapewni¢ miejsca do parkowania samochodéw osobowych irowerdw poza terenem dzialek
ogrodniczych;

4) parkowanie w pasach drogowych nalezy zapewni¢ wedlug wskaznika: min. 1 miejsce
postojowe na 25 uzytkownikéw ogrodow dziatkowych, zakaz parkowania na drogach
gospodarczych.

Rozdzial 7.
USTALENIA DOTYCZACE OBSLUGI PRZEZ INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

§ 17. Ustala si¢ nastgpujace zasady zasilania w energi¢ elektryczna:

1) zaopatrzenie istniejacych odbiorcow w energie¢ elektryczng odbywa sie ze stacji
transformatorowych SN/nn (20/0,4 kV) zlokalizowanych na obszarze objetym planem
inaterenach sasiednich. Sie¢ $redniego napigcia tworzg linie SN 20 kV kablowe
i napowietrzne, sie¢ niskiego napiecia bezposrednio zasilajaca budynki ogrodnicze ze stacji
transformatorowych tworza linie nn-0,4 kV kablowe inapowietrzne oraz przylacza
napowietrzne i kablowe;

2) zachowuje si¢ istniejgce napowietrzne linie elektroenergetyczne, dopuszcza si¢ ich
skablowanie;

3) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych na wszystkich terenach w granicach planu;

4) projektowane stacje transformatorowe =zasili¢ liniami $redniego napigcia w wykonaniu
kablowym; w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ budowg linii napowietrznych;

5) sieci elektroenergetyczne, stacje transformatorowe i przylacza realizowaé zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez administratora sieci; tam gdzie to mozliwe poza jezdniami;

6) urzadzenia elektryczne kolidujace z projektowang zabudowa nalezy dostosowa¢ do
projektowanego zagospodarowania terenu i przebudowac zgodnie z warunkami wydanymi przez
administratora sieci;

7) projektowane oswietlenie uliczne iinnych terendw publicznych realizowaé jako wydzielong
sie¢ kablowa lub jako napowietrzng zintegrowana z istniejacym miejskim systemem
oswietleniowym przede wszystkim w zakresie zaciemniania 1wygaszania w okresie
podwyzszonej obronnosci Panstwa;
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8) trasy istniejacych i projektowanych sieci moga ulec zmianie w wyniku ich przebudowy zgodnie
z warunkami administratora sieci tam gdzie to mozliwe poza jezdniami;

9) trasy projektowanych linii elektroenergetycznych nalezy ustali¢ w projekcie budowlanym,
zgodnie z przepisami szczegolnymi;

10) zakaz budowy elektrowni wiatrowych;

11) dopuszcza si¢ stosowanie ogniw i paneli fotowoltaicznych oraz kolektoréw stonecznych.
§ 18. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi telekomunikacyjne;j:

1) obstuge telekomunikacyjng nalezy rozwigzaé w oparciu o istniejgce i projektowane sieci
telefoniczne;

2) sieci telefoniczne realizowac jako linie kanalizacji telefonicznej i kable doziemne, tam gdzie to
mozliwe poza jezdniami,

3) przytacza do poszczegdlnych budynkéw wykonaé zgodnie z warunkami technicznymi
administratora sieci;

4)urzadzenia telekomunikacyjne kolidujace z projektowang zabudowa dostosowa¢ do
projektowanego zagospodarowania przestrzennego i przebudowaé¢ zgodnie z warunkami
administratora sieci;

5) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ budowy stacji bazowych oraz masztow telefonii komodrkowe;j
i radiofonii.
§ 19. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wodg:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg¢ z indywidualnych uje¢ wody;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci miejskiej.
§ 20. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania $ciekow sanitarnych:

1) na dzialkach rekreacyjnych ROD dopuszcza si¢ realizacje zbiornikéw bezodptywowych na
nieczystosci cieklte oraz dotéw ustepowych nieskanalizowanych spelniajacych wymagania
przepisow szczegolnych;

2) dla obiektu socjalnego, o ktorym mowa w § 28 ust. 4 pkt 3 niniejszej uchwaty, dopuszcza si¢
wykonanie przytacza kanalizacji sanitarnej na potrzeby uzytkownikéw ogrodéw dziatkowych
z odprowadzeniem do zbiornika bezodptywowego na nieczystosci ciekle, oczyszczalni Sciekow
z odprowadzeniem do gruntu lub do kanalizacji miejskiej spetniajagcych wymagania przepisow
szczeg6lnych.

§ 21. Ustala si¢ nast¢pujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) wody opadowe iroztopowe zulic iparkingdbw nalezy odprowadza¢ do gruntu; przed
wprowadzeniem wod opadowych iroztopowych do odbiornika nalezy je oczysci¢ w stopniu
okreslonym w przepisach szczegdlnych; tam gdzie nie ma mozliwosci odprowadzania wod
opadowych 1roztopowych do gruntu dopuszcza si¢ odprowadzanie do istniejacej lub
projektowanej miejskiej sieci kanalizacji deszczowej;

2) podstawowym sposobem odprowadzania wod opadowych i roztopowych z powierzchni dachow
oraz wod opadowych i roztopowych z terenéw ROD jest zagospodarowanie ich na terenie ROD
poprzez np. bezposrednie odprowadzenie do ziemi;

3)do budowy kanalow deszczowych nalezy rezerwowal pasy terenu w obrgbie linii
rozgraniczajacych ciggi komunikacyjne; dopuszcza si¢ lokalizacje kanatow deszczowych poza
ciggami komunikacyjnymi, jezeli jest to uzasadnione technicznie.

§ 22. Ustala si¢ nast¢pujace zasady w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) w zakresie systeméw zaopatrzenia w cieplo dopuszcza si¢ wykonanie ogrzewania dla obiektu
socjalnego na potrzeby uzytkownikéw ogrodéw dziatkowych, o ktérym mowa w § 28 ust.4
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pkt. 3 niniejszej uchwaty wykorzystujacego indywidualne zrodto ciepta spelniajace wymagania
przepiséw szczeg6lnych.

§ 23. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) nie przewiduje si¢ realizacji sieci gazowej na terenie ROD ze wzgledu na charakter zabudowy;
2) na pozostalych terenach prowadzi¢ sieci gazowe zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

§ 24. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace gospodarki odpadami:

1) obowigzek segregacji odpaddéw, ktore odbierane beda w sposdb zorganizowany, zgodnie
Z przepisami gminnymi;

2) odpady stanowigce czgs$ci roslin pochodzace z pielegnacji terendw zielonych ogrodu moga by¢
zagospodarowywane na terenie ROD.

§ 25. Ustala si¢ nastepujace ogolne zasady w zakresie realizacji systemu zaopatrzenia w media:
1) realizacje sieci infrastruktury technicznej sg inwestycjami celu publicznego;

2) system zaopatrzenia w media wymaga wykorzystania, rozbudowy i ewentualnej przebudowy
istniejacych sieci;

3) budowa, przebudowa oraz podlaczenie do sieci infrastruktury technicznej sa mozliwe na
podstawie niniejszego planu iw oparciu o warunki techniczne wydane przez administratora
sieci;

4) sieci infrastruktury technicznej, o ile nie wynika to z warunkéw technicznych, powinny by¢
projektowane w pasach drogowych i prowadzone poza jezdniami ulic;

5) przebieg iusytuowanie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej nalezy ustali¢ w projekcie
budowlanym, zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

6) dopuszcza si¢ przebudoweg imodernizacj¢ istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej
wynikajaca z zaspokojenia zapotrzebowania na media, utrzymania ich w nalezytym stanie
techniczno — uzytkowym oraz zastosowania nowych technologii iform usprawniajacych
przesyt;

7) dopuszcza si¢ budowe i eksploatacje innych sieci i1 urzadzen technicznych nie wymienionych
w tekscie uchwaly pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych w przepisach szczegolnych
i ustaleniach niniejszego planu;

8) sieci jako inwestycje celu publicznego nalezy chroni¢ przed zabudowsg, przetozenie sieci,
kolizje sieci z innym uzbrojeniem wymagajg uzgodnienia z administratorem sieci;

9) przy aczeniu lub podziale nieruchomosci gruntowych lub dziatek objetych planem przewidzie¢
dostepnos¢ do infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 8.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW WYROZNIONYCH W PLANIE

§ 26. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace ulicy Sianoz¢¢, wyznaczajace pas drogi publicznej klasy
L7 — lokalna, wciggu drogi gminnej nr 101480B, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych
w obrebie granic opracowania od ok. 12,60 + 20,25 m, o powierzchni ok. 0,86 ha, oznaczonej na
rysunku planu symbolem 1KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 1KD nalezy zrealizowac:
1) jezdnig;
2) chodniki;
3) drogi rowerowe lub ciagi pieszo-rowerowe;
4) zjazdy do przylegtych terenow;

5) uzbrojenie techniczne;
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6) zielen urzadzong i izolacyjna;
7) urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
8) zatoki parkingowe;
9) urzadzenia pomocnicze.
3. Dla ulicy 1KD ustala sig:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy dla projektowanych budynkow, zgodnie z rysunkiem planu,
w odleglos$ci od linii rozgraniczajacej ulice min. 4,0 m;

2) skrzyzowanie z ulicg 100-lecia Niepodlegtosci jako skanalizowane lub zwykte.

4. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowigzuja przepisy odrebne oraz
ustalenia og6lne zawarte w rozdziatach od 1 do 7.

§ 27. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace teren rolny, o powierzchni ok. 0,78 ha,
oznaczony na rysunku planu symbolem 2R.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego, na terenie 2R przewiduje sig:
1) utrzymanie dotychczasowego uzytkowania;
2) zakaz budowy obiektow kubaturowych;
3) zakaz wykonywania prac ziemnych, naruszajacych naturalne uksztattowanie terenu;

4) zakaz likwidacji istniejacych zadrzewien, z wyjatkiem sytuacji wynikajacych z potrzeb
realizacji urzadzen infrastruktury technicznej, zagospodarowania terendw okreslonych
w ustaleniach niniejszej uchwaty i rysunku planu;

5) zakaz sktadowania wszelkiego rodzaju odpadow.
3. Dopuszcza si¢ budowg obiektow 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.
4. Obstuga komunikacyjna terenu od strony ulicy 1KD.

5. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowigzuja ustalenia ogodlne
zawarte w rozdziatach od 1 do 7.

§ 28. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajagce wyznaczajace teren statych rodzinnych ogrodéw
dziatkowych ,MALWA" (ROD), oznaczony na rysunku planu symbolem 3ZD o powierzchni ok.
31,49 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na obszarze 3ZD ustala si¢ utrzymanie funkcji
1 struktury przestrzennej kompleksu statych rodzinnych ogrodow dziatkowych wraz z infrastrukturg
ogrodowa.

3. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala sig:

1) utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenu;

2) utrzymanie istniejagcych drég gospodarczych;

3) uzupetnienie nowymi budynkami i urzadzeniami, zgodnie z podstawowym lub dopuszczalnym
przeznaczeniem terenu i przepisami szczegoétowymi.
4. Dopuszcza sig:

1) modernizacje, przebudowe, rozbudowe istniejgcych obiektow, zgodnie z zasadami okreslonymi
w pkt 2;

2) budowe altan dziatkowych, obiektow gospodarczych zwigzanych zuzytkowaniem ogrodow
dzialkowych o powierzchni zabudowy do 35 m? i wysoko$ci do 5,0 m przy dachach stromych
1 do 4,0 m przy dachach ptaskich, przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ tarasoéw,
werand lub gankéw, o ile ich tgczna powierzchnia nie przekracza 12 m?;
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3) budowe obiektu socjalnego na potrzeby uzytkownikéw ogrodow dzialkowych o powierzchni
zabudowy do 100 m? i wysokosci do 6 m;

4) budowe pergoli, trejazy, szklarnii ituneli foliowych, kompostownikéw, malych zbiornikow
wodnych i innych obiektow zgodnie z regulaminem ROD;

5) realizacje urzadzen shuzacych utrzymaniu porzadku;
6) realizacje zieleni urzadzonej i izolacyjnej oraz upraw ogrodniczych;
7) realizacje obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

5. W granicach jednej dziatki ogrodu dziatkowego moze by¢ zrealizowana altana dziatkowa lub
budynek gospodarczy.

6. Dopuszcza si¢ ustawienie przyczep kempingowych zamiast altan lub budynkéw
gospodarczych.

7. Czeg$¢ terenu ogrodoéw dziatkowych znajduje si¢ w granicach, oznaczonego na rysunku planu
udokumentowanego ztoza kruszywa.

8. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie zrysunkiem planu, w odlegtosci od linii
rozgraniczajagcych ulic: 1KD 1100-lecia Niepodleglosci (droga poza obszarem planu)
nie mniejszej niz 4,0 m;

2) obstluge komunikacyjng terenu przewiduje si¢ z ulicy Sianozg¢ oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KD i drogi serwisowej ulicy 100-lecia Niepodleglo$ci (droga poza obszarem planu);

3) na terenie rodzinnych ogrédkow dziatkowych mozna parkowaé wylacznie w wyznaczonych
miejscach postojowych;

4) altana dziatkowa powinna by¢ funkcjonalna i estetyczna, stanowi¢ wolno stojacy budynek
rekreacyjno - wypoczynkowy na terenie ROD;

5) zakaz zmiany funkcji budynkow na cele mieszkalne, ustugowe;
6) zakaz budowy obiektow niezwigzanych z funkcja podstawowa;

7) zapewnienie standardow akustycznych $rodowiska dla terenu 3ZD jak dla terendw rekreacyjno
- wypoczynkowych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

8) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu 3ZD - nie wigcej niz 15%;
9) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniej niz 80%;
10) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,01 do 0,15;

11) ustala si¢ realizacj¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie dla pojazdéw zaopatrzonych
w kartg parkingowa w liczbie przewidzianej w przepisach odrebnych.

9. Do istniejgcego na terenie 3ZD, udokumentowanego stanowiska archeologicznego nr 17-
84(3/2), obowigzuja ustalenia rozdziatu 5 uchwaty.

10. Zakaz dokonywania podziatow dziatek ROD na mniejsze niz 400 m?, za wyjatkiem
podziatow dotyczacych wydzielania obiektow infrastruktury techniczne;.

11. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowigzuja ustalenia ogolne
zawarte w rozdzialach od 1 do 7.

§ 29. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajgce wyznaczajace teren niepublicznej zieleni urzadzonej,
oznaczony na rysunku planu symbolem 4ZP o powierzchni ok. 4,61 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ teren zieleni urzadzonej.

3. Dopuszcza si¢ w uzgodnieniu z zarzadca rzeki, korekte linii brzegowej rzeki, budowe Sciezek
spacerowo — wypoczynkowych oraz ktadek przez rzeke.
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4. Dopuszcza si¢ prowadzenie ciagéw komunikacyjnych jezdnych, rowerowych 1 pieszych.
5. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) minimum 80% powierzchni terenu nalezy zagospodarowac zielenig urzadzona lub pozostawic
jako tereny naturalnej zieleni,

2) zakaz wykonywania prac ziemnych naruszajacych naturalne uksztattowanie terenu oraz
prowadzenia jakiejkolwiek dziatalno$ci degradujacej srodowisko;

3) zakaz likwidacji istniejacych zadrzewien, z wyjatkiem sytuacji wynikajacych z potrzeb
realizacji urzadzen infrastruktury technicznej, zagospodarowania terendw okreslonych
w ustaleniach niniejszej uchwaty i rysunku planu;

4) nakaz utrzymania zadrzewienia 1izieleni $rodpolnej, prowadzenia prac pielggnacyjnych
istniejacego drzewostanu 1 uzupetniania gatunkami rodzimymi w celu ksztalttowania ciggéw
ekologicznych i zieleni krajobrazowej;

5) zakaz wydobywania kopalin;

6) zakaz odprowadzania jakichkolwiek $ciekdw i rozsaczkowania nieoczyszczonych $ciekow do
gruntu 1 rzeki;

7) zakaz urzadzania parkingdéw i obozowisk, sktadowania wszelkiego rodzaju odpadow;

8) zakaz niszczenia lub uszkadzania brzegdw wod powierzchniowych i tworzacych brzeg wody
budowli, muréw niebgdacych urzadzeniami wodnymi oraz gruntow pod $rodladowymi wodami
powierzchniowymi,

9) zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do wod w odleglosci mniejszej niz 1,50 m od linii
brzegowej, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten teren.

6. Do istniejacego na terenie 4ZP, udokumentowanego stanowiska archeologicznego nr 17-
84(30/34), obowiazuja ustalenia rozdziatu 5 uchwaty.

7. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowigzuja ustalenia ogdlne
zawarte w rozdziatach od 1 do 7.

§ 30. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace teren rzeki Czarnej Hanczy, o powierzchni ok. 1,45 ha,
oznaczony na rysunku planu symbolem SW.

2. Dopuszcza si¢ w uzgodnieniu z zarzadcg rzeki, korekte i umocnienie linii brzegowej rzeki
oraz budowe ktadek przez rzeke.

Rozdzial 9.
USTALENIA KONCOWE

§ 31. W granicach obje¢tych niniejszym planem traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwalg Nr XXII/191/08 Rady Miejskiej
w Suwatkach zdnia 26 marca 2008 r., wsprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w ciggu ulicy klasy G laczacej ulice Utrate z Sejnenska (Dz. Urz.
Woj. Podl. z 2008 r., poz. 2826).

§ 32. Ustala si¢ stawke procentowa stanowigcg podstawe ustalenia jednorazowej optlaty od
wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 5% (stownie: pie¢ procent) dla wszystkich terendw.

§ 33. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Suwatk.

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Suwaltkach

Z.dzislaw Przelomiec
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr XLVIII/615/2022
Rady Miejskiej w Suwaltkach
z dnia 27 lipca 2022 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XLVIII/615/2022
Rady Miejskiej w Suwatkach
z dnia 27 lipca 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu Rodzinnych Ogrodow Dzialkowych "MALWA"
w Suwalkach

Na podstawie art. 20 ust. | w zwigzku z art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz art. 39 ust. 11 art. 40 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z 2022 r.
poz. 1029, 1260 1 1261) rozstrzyga sig, co nastgpuje:

Nie uwzglednia si¢ uwagi dotyczacej zasad podzialu terenu, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 3ZD, okreslonych w § 15 ust. 4 tekstu planu.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XLVIII/615/2022
Rady Miejskiej w Suwatkach
z dnia 27 lipca 2022 r.

Sposodb realizacji oraz zasad finansowania zapisanych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu Rodzinnych Ogrodow Dzialkowych "MALWA"
w Suwalkach, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan whasnych
gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) stwierdza si¢, ze na terenie objetym planem, inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan wtasnych gminy, bedg realizowane zgodnie
z uchwalonymi rocznymi planami inwestycyjnymi Miasta Suwalki
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XLVIII/615/2022
Rady Miejskiej w Suwatkach
z dnia 27 lipca 2022 1.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503) ujawnione
zostang po klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie
do projektu uchwaly Rady Miejskiej w Suwalkach w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu Rodzinnych Ogrodéow Dzialkowych ,,Malwa” w
Suwalkach

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wwraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko 1 prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu, zostat
sporzadzony zgodnie z warunkami okreslonymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w oparciu o uchwale intencyjna
Nr XXX/409/2021 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 31 marca 2021 r. Procedura formalno -
prawna sporzadzenia miejscowego planu zostata przeprowadzona w trybie art. 17 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Opracowany projekt uzyskat
wszystkie niezbgdne opinie 1 uzgodnienia okreslone w art. 17 pkt 6 lit. a i b ww. ustawy.

Obszar objety projektem planu, o powierzchni ok. 39,20 ha, obejmuje teren Rodzinnych
Ogrodéw Dziatkowych ,,MALWA 1 tereny rolne. Granic¢ planu stanowig od zachodu ulica 100-
lecia Niepodleglosci, od potudnia ulica Sianozg¢, od strony pdinocno - wschodniej rzeka Czarna
Hancza i granica dziatki o numerze geodezyjnym 33766.

Na czgSci obszaru objetego planem obowigzuja ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu, potozonego w ciaggu ulicy klasy "G" taczacej ulice Utrate
z Sejnenskg w Suwatkach, uchwalonego uchwata Nr XXI1/191/08 Rady Miejskiej w Suwatkach
z dnia 26 marca 2008 r., opublikowang w Dzienniku Urzedowym Woj. Podlaskiego Nr 283, poz.
2826 z dnia 19 listopada 2008 r. Pozostaly teren w granicach opracowania, poza fragmentem terenu
w ciaggu ulicy klasy "G" (obecnie ulica 100-lecia Niepodlegtosci), nie posiada obowigzujacego
miejscowego zagospodarowania przestrzennego.

Z ustalen ww. obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w ciagu ulicy klasy "G" laczacej ulice Utrate z Sejnenska w Suwatkach wynika,
1z obszary objete granicami opracowania planu przeznaczone sg pod: zielen urzadzong (oznaczong
na rysunku planu symbolem 13ZP), pracownicze ogrody dziatkowe (oznaczone na rysunku planu
symbolem 5ZP), teren drogi publicznej klasy G — gléwna, oznaczonej na rysunku planu symbolem
IKD (sladem obecnie, ulicy Przemyslowej w ciggu drogi gminnej nr 1260B), separator do
podczyszczania wod opadowych (oznaczony na rysunku planu symbolem 1aKD), rzek¢ Czarng
Hanczg (oznaczong na rysunku planu symbolem WS).

Teren objety planem lezy poza historycznym uktadem urbanistycznym miasta Suwalk
wpisanym do rejestru zabytkow. Na tym terenie nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru
zabytkOow oraz objete wojewodzka i gminng ewidencjg zabytkow. Na omawianym obszarze wzdhuz
rzeki Czarnej Hanczy wystgpuja natomiast udokumentowane stanowiska archeologiczne. Péinocna
granice terenu objetego planem stanowi rzeka Czarna Hancza, ktora wraz z przylegajagcymi do niej
obnizeniami terenu zostata wskazana w obowigzujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania miasta Suwatk™ jako obszar zalecany do ksztaltowania zieleni krajobrazowe;j
1 ciggébw ekologicznych. Obszar ten ze wzgledu na jego warto$¢ przyrodniczg zostat zachowany
1 wylaczony spod zabudowy. Wystepuja natomiast obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na
ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1%, oraz wysokie i wynosi
10%. W wiekszosci obszary te pokrywaja si¢ z korytem rzeki Czarnej Hanczy. Na poludnie od
rzeki Czarnej Hanczy zlokalizowany jest fragment udokumentowanego ztoza kruszywa ,,Sobolewo
A”, ktorego eksploatacja zostala zaniechana po wydobyciu czg¢$ci zasobow.

Przystapienie do sporzadzenia planu zostalo wywolane potrzeba ustalenia zasad i sposobu
zagospodarowania tego terenu, w zwigzku z budowg ulicy 100 — lecia Niepodlegtosci.

Celem sporzadzenia planu bylo stworzenie podstawy prawnej do podejmowania i realizacji
dziatan inwestycyjnych w tym:

— ustalenie przeznaczenia terenéw i zasad ich zagospodarowania,

— wyznaczenie terenow wytaczonych spod zabudowy,

— ustalenie zasad skomunikowania terenéw objetych planem,

— uporzadkowanie istniejacego zagospodarowania w dostosowaniu do aktualnego stanu prawnego
1 wlasno$ciowego,
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— uwzglednienie zadan publicznych, w szczegdlnosci wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych 1 komunikacji publiczne;.

Zgodnie 7z wustaleniami zawartymi na rysunku Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Suwatk, uchwalonego uchwala Nr XLV/575/2022 Rady
Miejskiej w Suwalkach z dnia 27 kwietnia 2022 r., w granicach opracowania planu wystepuja
tereny ogrodow dziatkowych, tereny rolne i tereny wod powierzchniowych.

Obszar objety granicami opracowania znajduje si¢ w granicach wyznaczonej na rysunku
Studium jednostki strukturalnej, oznaczonej symbolem D7.

Plan ten bedzie kontynuacja dotychczasowych opracowan planistycznych 1 zgodny bedzie
z rozwigzaniami przewidywanymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Suwatk.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego byt wytozony do publicznego
wgladu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko przyrodnicze w dniach od 4 maja 2022 r.
do 2 czerwca 2022 r. Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyj¢tymi w projekcie planu odbyta
si¢ w dniu 30 maja 2022 r. Uwagi do projektu planu mozna byto sktada¢ do dnia 26 maja 2022 r.
Termin sktadania uwag do projektu planu uptynat dnia 17 czerwca 2022 r. (Ogloszenie o wytozeniu
do publicznego wgladu umieszczone byto na tablicy ogloszen 1 na stronie internetowej Urzedu
Miasta w Suwatkach oraz w lokalnej prasie Dwutygodnik Suwalski nr 8/236 z dnia 26.04.2022 r.)
W wyznaczonym terminie, do wylozonego projektu planu wniesiono jedng uwagg, ktéra zostala
rozpatrzona przez Prezydenta Suwatk na posiedzeniu Kolegium Prezydenta Miasta Suwatk w dniu
28 czerwca 2022 r. Uwaga ta zostata uwzgledniona w czesci.

Ponizej opisano wniesiong uwagg i sposob jej rozpatrzenia wraz z uzasadnieniem.

Polski Zwiazek Dziatkowcow, zglosit uwage do projektu planu dotyczaca terenu, oznaczonego
na rysunku planu symbolem 3ZD, o braku mozliwosci przystosowania ogrodow dziatkowych
do zapiséw projektu planu zawartych w:

1) § 15 ust. 4, ktory ustala minimalng szeroko$¢ dziatki na 12 m i jej powierzchni¢ na 400 m2,
poniewaz na terenie ogrodow dziatkowych wystepuja dzialki, ktérych szerokos$¢ frontu jest
mniejsza niz 12 m 1 o powierzchni znacznie mniejszej niz 400 m2. Ponadto jest kilkana$cie alejek
o szeroko$ci mniejszej niz 3,50 m.

2) § 20 pkt. 2, ktéry zakazuje realizacji oczyszczalni $ciekow itd., poniewaz w chwili obecne;j
na kilku dziatkach uzytkownicy zastosowali oczyszczalnie zgodnie z § 43 Regulaminu ROD
zezwalajacym na wyposazenie dziatki w zbiornik na nieczystosci cieklte. Poza tym na terenie
ogrodu sg dwie ekologiczne oczyszczalnie $ciekow z podtgczonymi do nich WC toy — toy.

3) § 23 pkt. 1, ktory zabrania stosowania indywidualnych urzadzen jak: kominki, napowietrzne
urzadzenia do grillowania i piece, ktore juz wystepuja na tym terenie.

Postanowiono o nieuwzglednieniu tresci uwagi zawartej w pkt. 1 1 uwzglednieniu pozostatych
zawartych w pkt. 2 1 3.

Stosownie do art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2022 r. poz. 503), w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego mig¢dzy innymi
okresla si¢ obowigzkowo:

— przeznaczenie terenOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

— parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw oraz wskazniki intensywnos$ci zabudowy;

— wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

— szczegdtowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci objgtych planem.

Ustalone w § 15 ust. 1 - 4 projektu planu zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu, w tym minimalna: szerokos$¢ frontu dziatki — 12,0 m, powierzchni dziatki
— 400,0 m2 i szeroko$¢ pasa drogi gospodarczej — 3,50 m, dotycza nowych podziatléw terenu na
cele ogrodow dziatkowych 1 nie odnosza si¢ do istniejacych 1 zagospodarowanych dzialek ROD.

Powyzsze zasady zostaly ustalone na podstawie analizy istniejacej struktury podzialéw tego
terenu, gdzie dziatki ogrodowe maja szerokos$¢ od 10,0 m do 45,0 m frontéw i powierzchni¢ od
250,0 m2 do 1290 m2. Ustalone parametry dziatek odpowiadaja zasadniczej wielkosci dziatek
1 stanowig zasade zagospodarowania tego terenu. Utrzymanie takich parametréw projektowanych
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dziatek ma na celu przeciwdzialanie wtornym podzialom, ktore zwigkszylyby intensywnosé¢
zagospodarowania i liczbe uzytkownikéw ogrodow. Ustalone zasady podziatéw pozwalaja
na podziat dziatek o powierzchni powyzej 800 m2. Nalezy jednocze$nie zauwazy¢, ze ustalone
zasady podziatu dopuszczaja podzialy na uzupehienie dzialek sasiednich, co pozwoli na regulacje
granic dziatek bez zwigkszania ich liczby. Ustalenie zasad podziatu jest jednym z obowiazkowych
ustalen planu, ktore nalezy w nim okresli¢ i nie mogg by¢ pomijane.

Przyjete w ustaleniach planu zasady i wskazniki uwzgledniaja istniejace zagospodarowanie
oraz wymagania funkcjonalne, spoteczno — gospodarcze dla mieszkancéw i nie spowoduja
konfliktow komunikacyjnych i przestrzennych.

W zwigzku z powyzszym ustalenia planu w stosunku do zasad podziatu na cele ogrodéw
dziatkowych, na terenie 3ZD pozostaja bez zmian. Uwaga w tym zakresie nie zostata
uwzgledniona.

Postanowiono o uwzglednieniu tre$ci uwag zawartych w pkt. 2 1 3.

W wyniku uwzglednienia tych uwag:

- § 20 otrzymat nowe brzmienie cyt.:

.S 20. Ustala sie nastepujgce zasady systemow odprowadzania Sciekow sanitarnych:

1) na dziatkach rekreacyjnych ROD dopuszcza sie realizacje zbiornikow bezodplywowych na
nieczystosci ciekte oraz dotow ustepowych nieskanalizowanych spetniajgcych wymagania
przepisow szczegolnych;

2) dla obiektu socjalnego, o ktorym mowa w § 28 ust.4 pkt.3 niniejszej uchwaly, dopuszcza sig
wykonanie przytgcza kanalizacji sanitarnej na potrzeby uzytkownikow ogrodow dziatkowych
z odprowadzeniem do zbiornika bezodplywowego na nieczystosci ciekle, oczyszczalni Sciekow
z odprowadzeniem do gruntu lub do kanalizacji miejskiej spelniajgcych wymagania przepisow
szczegolnych.”

- § 22 pkt 1 otrzymat nowe brzmienie cyt.:

1) W zakresie systemow zaopatrzenia w cieplo dopuszcza si¢ wykonanie ogrzewania dla obiektu
socjalnego na potrzeby uzytkownikow ogrodow dziatkowych, o ktorym mowa w § 28 ust. 4 pkt. 3
niniejszej uchwaty wykorzystujgcego indywidualne Zrodto ciepta spetniajgce wymagania przepisow
szczegolnych.”.

Uwzglednienie ww. uwag nie narusza interesOw o0soOb trzecich oraz zasad tadu
przestrzennego. Nie wymaga réwniez ponowienia procedury planistycznej i ponownego wylozenia
do publicznego wgladu.

Do projektu planu zostata wykonana prognoza skutkow finansowych uchwalenia
przedmiotowego planu miejscowego dla budzetu gminy. Z prognozy tej wynika, iz koszt realizacji
celow publicznych, okreslonych niniejszym miejscowym planem, to kwota ok. 3 927 000 zi,
potrzebna na uzbrojenie i zagospodarowania drogi publiczne;.

Nie przewiduje si¢ natomiast wplywéw do budzetu miasta zwigzanych z realizacja
przedmiotowego planu. Miasto nie przewiduje sprzedazy gruntdow komunalnych na tym terenie.
Nie zmienia si¢ tez sposdb wykorzystania tych terenow.

Wydatki na realizacj¢ inwestycji publicznych, obejmujace: budoweg ulicy 1KD zgodnie
z parametrami okre§lonymi w planie miejscowym wraz z parkingami i chodnikami, uzbrojeniem
technicznym 1 zielenig, realizowane beda zgodnie z uchwalonymi rocznymi planami
inwestycyjnymi Miasta.

Zgodnie z art. 15 ust. 2, w zwigzku z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego rejonu Rodzinnych
Ogrodow Dziatkowych ,,Malwa” w Suwatkach ustalono, stawke procentowa stanowigca podstawe
ustalenia jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 5% (stownie pigé
procent) dla wszystkich terenow.

W stosunku do terenu objetego niniejszym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwala Nr XXII/191/08 Rady Miejskiej
w Suwatkach z dnia 26 marca 2008 r., w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w ciagu ulicy klasy G taczacej ulicg Utrate z Sejnenska (Dz. Urz.
Woj. Podl. z 2008 r., poz. 2826).
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Reasumujac powyzsze, nalezy stwierdzi¢, ze projekt planu zostal opracowany zgodnie
z obowigzujacymi przepisami i spelnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia.

Uchwalenie planu w zaproponowanym brzmieniu zapewni wlasciwe ksztaltowanie
i prowadzenie polityki przestrzennej tej czgsci miasta.
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