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W zwigzku z Pana interpelacja z dnia 21 stycznia 2022 r. wniesiona w sprawie planowanej
budowy stacji paliw w sasiedztwie budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Raczkowskiej
185 w Suwalkach informuje, iz do tutejszego urzedu w dniu 7 wrzesnia 2021 r. wptynal wniosek
firmy Vantage Sp. z0.0. Spotka komandytowa w sprawie wydania decyzji pozwolenia na budowg
stacji paliw ptynnych i LPG oraz towarzyszacej infrastruktury technicznej, przy ul. Szafirowej
w Suwatkach, na dziatkach o nr ewidencyjnych gruntéw: 32747/6 i 32747/6, ktére bezposrednio
granicza z dziatka, na ktdrej znajduje si¢ przedmiotowy budynek mieszkalny wielorodzinny.

Na podstawie danych zawartych w projekcie budowlanym, stanowiacym zalacznik do
wniosku o pozwolenie na budowe ustalono obszar oddzialywania inwestycji oraz strony
postepowania. Urzad zawiadomil o planowanej inwestycji strony biorace udziat w postgpowaniu
pismem z dnia 8 grudnia 2021 r., w szczegélnosci wspdtwiascicieli nieruchomosci zabudowanej
budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. Raczkowskiej 185.

Obecnie postgpowanie w przedmiotowe] sprawie zostalo zawieszone z urzgdu
postanowieniem Prezydenta Miasta Suwatk 2z dnia 29 grudnia 2021 r., znak
AGP.6740.325.2021.ESP z uwagi na powzigcie informacji o $mierci stron bioracych udziat
W postgpowaniu.

Jednocze$nie wyjasniam, iz realizacja obiektow budowlanych kazdorazowo jest mozliwa
na podstawie stosownych decyzji wydawanych zawsze zgodnie z obowiazujacymi przepisami
prawa w tym ustaleniami obowiazujacego na danym terenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Nalezy jednak stwierdzi¢, iz organ wydajacy pozwolenie na
budowe jest zwiazany wnioskiem, jego przedmiotem i zakresem oraz przepisami prawa.
To przepisy prawa czyli ustawy i rozporzadzenia sa podstawa do projektowania, a nastgpnie
budowy planowanych inwestycji.

Na planowane przedsigwzigcie, tj. budowe stacji paliw i LPG przy ul. Szafirowej
w Suwatkach Prezydent Miasta Suwatk w dniu 24 sierpnia 2021 r. wydal  decyzjg
o srodowiskowych uwarunkowaniach nr OS6K.6220.70.2021.DK stwierdzajaca brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

Przed wydaniem decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, w oparciu o przepisy
Kodeksu postepowania administracyjnego, wdniu 1 lipca 2021 r. organ zawiadomit
obwieszczeniem strony 0 wszczeciu postgpowania administracyjnego w sprawie wydania decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsigwzigcia oraz o mozliwosci
sktadania uwag i wnioskéw. Przedmiotowe obwieszczenie zostato opublikowane w Biuletynie
Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Suwatkach.
W wyznaczonym terminie nie wplyngty Zzadne uwagi ani wnioski.
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Zgodnie z art. 64 ust. 1 ustawy o udostgpnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko, organ
zasiegnal opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Biatymstoku, Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Suwalkach oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni w Augustowie
Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie.

W wyniku postgpowania ustalono, ze realizacja przedmiotowego przedsigwzigcia nie
bedzie stanowila znacznej uciazliwosci i nie spowoduje przekroczenia dopuszczalnych norm
srodowiska poza teren, do ktérego inwestor posiada tytul prawny. Jednoczesnie w decyzji
naloZono na inwestora obowiazki wykonania dziatan majacych za zadanie zminimalizowanie
oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko.

Nalezy zauwazy¢, iz organ wydajacy pozwolenie na budowg jest zwiazany wnioskiem,
jego przedmiotem i zakresem oraz przepisami prawa, w tym réwniez decyzja o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, w ktorej okreSlono warunki funkcjonowania stacji. W przediozonym do
wniosku o pozwolenie na budowe projekcie architektoniczno-budowlanym projektant odnidst sig
do natozonych warunkow okreslonych w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach i je
uwzglednit.

Teren, na ktérym projektowana jest stacja paliw i LPG oraz znajduje si¢ budynek
mieszkalny wielorodzinny potozony jest w granicach objgtych miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego — przyjetym Uchwala nr XXIV/302/2016 Rady Miejskiej
w Suwalkach z dnia 26 pazdziernika 2016 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu Suwalskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej S.A. w Suwalkach. Zgodnie
z ustaleniami tego planu projektowana stacja znajduje si¢ w granicach jednostki oznaczonej
symbolem 35U/P, w ktorej przewiduje sig lokalizacj¢ zabudowy ustugowo-produkcyjnej, a w
zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest realizacja funkcji ustugowej, w tym
handlowej o powierzchni sprzedazy do 2000 m’. Przedmiotowy plan zostal jednogto$nie
uchwalony przez Radg Miejska w Suwatkach, w tym réwniez przez Pana Radnego.

Zgodnie z przedlozonym projektem architektoniczno — budowlanym stanowiacym
zatacznik do wniosku o pozwolenie na budowe zaprojektowano obiekt ustugowy prowadzacy
sprzedaz detaliczna (handel) ze sklepem (sala sprzedazy) o powierzchni wynoszacej 122,82 m?.
Zaprojektowane budynki nie przekraczaja okreslonej planem nieprzekraczalnej linii zabudowy
oraz maksymalnej powierzchni zabudowy i minimalnej powierzchni terenu biologicznie
czynnego. Zgodnie z ustaleniami planu maksymalna powierzchnia zabudowy okreslona zostata do
60 % powierzchni dzialki, a zaprojektowana powierzchnia zabudowy wynosi 4,15 %, natomiast
minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego okreSlona planem wynosi 10 %,
a zaprojektowana powierzchnia biologicznie czynna wynosi 39,96 %. Zgodnie z projektem zostat
spelniony warunek wymaganej liczby miejsc postojowych, tj. zaprojektowano 17 miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych. Jak wynika z projektu zagospodarowania terenu
wzdluz granicy projektowanej stacji z budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym przewidziano pas
zieleni o szerokosci ok. 6,20 m, a najblizej projektowany od tej granicy obiekt, to wiata
naddysrybutorowa TIR. Odleglo$¢ zadaszenia wiaty od granicy wynosi 7,06 m, a odleglosé
najblizej potozonego dystrybutora tankowania od budynku mieszkalnego wynosi 15,91 m.
Przedlozony projekt zostal sporzadzony zgodnie z przepisami oraz uzgodniony z rzeczoznawca
ds. higieniczno-sanitarnych i ds. zabezpieczen ppoz.

Zaréwno z projektu, jak tez decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach nie wynika,
iz inwestycja bedzie szkodliwa dla otoczenia. Na podstawie analizy nie stwierdzono ograniczen
w zagospodarowaniu sasiadujacych terenéw, powodowanych przez powstanie i eksploatacjg
planowanego zamierzenia budowlanego. Projektant okreslit, iz obszar oddzialywania
projektowanej inwestycji, zawiera si¢ w catosci na dziatkach nr 32747/6 i 32746, a co za tym
idzie, zawiera sig¢ na dzialce budowlanej administrowanej przez Inwestora.



Odnoszac sie¢ do wnioskowanej ,,poglebionej analizy zasadnosci realizacji tej inwestycji,
podjecia dialogu i przeprowadzenia konsultacji z mieszkancami bloku przy ul. Raczkowskiej 185
informuje, iz mieszkancoéw bloku bedacych wspotwlascicielami dziatki nr 32747/4 uznano za
strony w prowadzonym postgpowaniu o pozwoleniu na budowg projektowane;j stacji. Z prawa tego
mieszkancy skorzystali wnoszac do Prezydenta Miasta pismo, w ktéorym podnosza kwestig
zasadno$ci, budowy stacji i wyrazaja swoje obawy przed uciazliwoscia tej inwestycji. Pismo to
zostalo przekazane inwestorowi celem ustosunkowania sig. Petnomocnik Inwestora zostal rowniez
poinformowany, ze w poblizu projektowanej stacji, zostalty wybudowane dwie stacje benzynowe
(BP, MOY A) oraz powstaje kolejna (Shell).

W postepowaniu administracyjnym z zakresu prawa budowlanego nie przewiduje sig
konsultacji spotecznych. Kwestia mozliwosci budowy na tym terenie stacji paliw zostala
rozstrzygnigta w procedurze planu miejscowego, do ktoérego mieszkancy nie sktadali uwag, mimo
imiennych zawiadomien o przystapieniu do opracowania planu jak tez o wylozeniu projektu planu
do publicznego wgladu. Nalezy ponadto zauwazy¢, iz nawet po oddaniu inwestycji mieszkancy
nie beda pozbawieni mozliwosci wyegzekwowania odpowiednich zabezpieczen, wymaganych
przez normy i przepisy szczegolne.

Prezydent jako organ pierwszej instancji administracji architektoniczno-budowlanej nie
dokonuje analizy zasadnosci powstawania inwestycji. To inwestor decyduje o zasadno$ci budowy
danej inwestycji, ktora musi by¢ zgodna z obowiazujacymi przepisami w tym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego. W obecnym stanie prawnym Prezydent jest zwiazany
wnioskiem o pozwolenie na budowg i nie ma wptywu na to, o co wnioskuje inwestor, jak tez nie
dokonuje oceny zasadnosci powstawania inwestycji. Pozwolenie na budowg, jest prawem
Inwestora i jest wydawane na jego wniosek, a organ nie moze modyfikowac¢ jego tresci.
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