UCHWALA NR XL/510/2017
RADY MIEJSKIEJ W SUWALKACH

z dnia 28 grudnia 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego miedzy
ulicami: M. Reja, Tysiaclecia Litwy i Gen. K. Pulaskiego w Suwalkach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2017 r. poz. 1875 1 poz. 2232) oraz art. 15 ust. 2 1 art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2017r. poz. 1073), w zwigzku uchwata
Nr XXIII/288/2016 Rady Miejskiej w Suwaltkach zdnia 28 wrzesnia 2016r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego miedzy ulicami: M. Reja, Tysiaclecia Litwy 1 Gen. K. Putaskiego w Suwatkach — Rada
Miejska uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza
ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Suwalk”,
uchwalonego uchwata Nr XX/232/2016 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 25 maja 2016,
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego mi¢dzy ulicami:
M. Reja, Tysiaclecia Litwy 1 Gen. K. Pulaskiego w Suwatkach.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 10,71 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu,
stanowigcym zalgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Plan sktada si¢ z nastgpujacych czesci podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen planu, stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatgcznik
nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, stanowigcego zatacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty.

2. Dokumentacja planu sktada si¢ z nastepujacych elementow niepodlegajacych uchwaleniu:
1) opracowania ekofizjograficznego;
2) prognozy skutkow oddzialywania planu na srodowisko przyrodnicze;
3) prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu.

Rozdzial 1. ]
USTALENIA OGOLNE

§ 3. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:

1) dostosowanie ukladu komunikacyjnego do aktualnych potrzeb i projektowanych inwestycji
drogowych;

2) ustalenie przeznaczenia terendw oraz okreslenie zasad ich zagospodarowania;
3) okreslenie zasad zabudowy;

4) okreslenie zadan publicznych, w szczegdlnosci wynikajacych zpotrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych, wtym terendow komunikacji publicznej oraz wyposazenia
w infrastrukture spoteczng i techniczna;

5) stworzenie podstawy prawnej do podejmowania i realizacji dzialan inwestycyjnych w granicach
objetych planem.
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§ 4. 1. W niniejszym planie okresla sig¢:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, minimalny udziat
procentowy powierzchni terenéw biologicznie czynnych w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, sposob realizacji parkingdw oraz linie
zabudowy;

5) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazy zabudowy;

6) zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
7) sposéb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i zagospodarowywania terenow;

8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:

1) granic i sposobow zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym obszarOw szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych;

2) szczegblowych zasad 1warunkow scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym;

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej, poza
og6lnymi zasadami wymienionymi w rozdziale 3 tekstu niniejszej uchwaty;

4) warunkéw wynikajacych z rekomendacji 1 wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym lub
okreslenia granic krajobrazéw priorytetowych.

§ 5. 1. Przedmiotem ustalen planu s3:
1) tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KD;
2) teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW;
3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MW;
4) tereny zabudowy ustugowej, w tym handlowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U;
5) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu symbolem E.

2.Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, czyli
dominujagce na tym terenie, w sposob okreslony w ustaleniach planu, aw uzasadnionych
przypadkach okresla si¢ przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

3. Tereny, o ktorych mowa w ust. 2, mogg by¢ w calosci wykorzystywane na cele zgodne z ich
podstawowym przeznaczeniem lub czgSciowo na cele przeznaczenia podstawowego
1 dopuszczalnego, na zasadach ustalonych w odrebnych przepisach.

4. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba ze w planie ustalono
inny sposob ich tymczasowego zagospodarowania.

§ 6. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem,;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) linie zabudowys;
4) klasyfikacja techniczno-funkcjonalna ulic.

§ 7. Na obszarze objetym planem nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektow handlowych wielko
powierzchniowych o powierzchni sprzedazowej powyzej 2000 m?.

§ 8. 1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy akt prawa miejscowego uchwalony przez Radg
Miejska w Suwatkach, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pdinocnej czgéci rejonu ulicy Sportowej w Suwatkach wraz
z rysunkiem planu, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

3) tek$cie planu — nalezy przez to rozumie¢ tre$¢ niniejszej uchwaty;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis ustalen i informacji wykonany na
mapie w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

5) ustaleniach planu — nalezy przez to rozumie¢ przepisy gminne zawarte w treSci niniejszej
uchwaty;

6) przepisach szczegodlnych i odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych
decyzji administracyjnych (art. 104 Postgpowania Administracyjnego);

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore obowigzuje
na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

9) przeznaczeniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktére moze wystepowaé w wyznaczonym obszarze w ograniczonym czasie, okreslonym
w decyzji administracyjnej, na podstawie niniejszego planu oraz przepisow szczegdlnych
i odrebnych;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego
i okreslonych zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi 1ioznaczony symbolem literowym icyfrowym objasnionym w legendzie
rysunku i tek$cie planu;

11) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o réznym
przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

12) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktérej nie wolno
przekroczy¢ przez najdalej wysuniete zewngtrzne lico Sciany budynku w poziomie parteru, przy
czym ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg urzadzen
reklamowych, urzadzen infrastruktury technicznej, stacji transformatorowych, obiektow male;j
architektury, urzadzen pomocniczych oraz budynkow istniejacych, rowniez w przypadku ich
przebudowy bez powickszania gabarytow;

13) liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ liczbe kondygnacji budynku za wyjatkiem
piwnic, suteren, antresoli oraz poddaszy nieuzytkowych;

14) zakazie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zakaz budowy obiektow budowlanych
nadziemnych i podziemnych;

15) zasadach wyposazenia w urzadzenia sieciowe lub uzbrojenia technicznego — nalezy przez to
rozumie¢ zasady: doprowadzenia energii elektrycznej, gazu, zaopatrzenia w wodg,
odprowadzenia sciekow 1 wod opadowych, telekomunikacji oraz sposobu ogrzewania obiektow;
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16) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ gospodarcza lub ustugowa,
ktorych ewentualna ucigzliwo$¢ badz szkodliwos¢ dla srodowiska wywolywana przez te
dziatalno$¢ nie moze wykracza¢ poza granice obiektu lub dzialki, a tym samym powodowac
konieczno$¢ ustanowienia stref ochronnych lub stref ograniczonego uzytkowania na terenach
osob trzecich, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

17) ustlugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére nie koliduja z prawidtowym
funkcjonowaniem obiektu o przeznaczeniu podstawowym,;

18) urzadzeniach shuzacych utrzymaniu porzadku — nalezy przez to rozumie¢ $mietniki, trzepaki,
ogrodzenia i ostony;

19) terenie biologicznie czynnym — nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnig ziemna,
urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, atakze 50 % powierzchni tarasow
i stropodachow z taka nawierzchnig, nie mniej jednak niz 10 m? oraz wode powierzchniowg na
tym terenie; do powierzchni terenu biologicznie czynnego nie wlicza si¢ powierzchni dojs$¢
1 dojazdow;

20) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynki izespoly budynkéw oraz budowle
w rozumieniu przepisOw budowlanych, z wylaczeniem sieci telekomunikacyjnej i infrastruktury
telekomunikacyjnej, stanowigcych inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;;

21) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek,
wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu,
w tym réwniez pochylni, schodow, tarasow, balkonow, loggi itp.;

22) urzadzeniu pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ wyposazenie techniczne drog,
oznakowanie sluzace organizacji ruchu drogowego, urzadzenie ochrony przeciwpozarowej
iobrony cywilnej, urzadzenie stuzace informacji o terenie, atakze ogo6lnodostepny automat
telefoniczny czy parkometr;

23) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ iloraz sumy powierzchni
catkowitej wszystkich budynkow na danym terenie przez powierzchnie tego terenu;

24) powierzchni catkowitej budynku, przyjmowanej do ustalenia wskaznika intensywnosci
zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych wszystkich kondygnacji
budynku z wylaczeniem catosci lub czesci kondygnacji podziemnych przykrytych stropem,
ktory znajduje si¢ w caloSci ponizej poziomu terenu oraz kondygnacji technicznych,
nieuzytkowych poddaszy, tarasow i taraséw na dachach;

25) nie ustala si¢ minimalnych wielkosci dziatek przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowsg
wielorodzinng lub zabudowe uslugowa;

26) wydzielone dzialki winny posiada¢ dostep do istniejacego lub projektowanego uktadu
drogowego;

Rozdzial 2.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO ORAZ OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

§ 9. W granicach opracowania nie wystepuja strefy ochronne wokét uje¢ wod podziemnych,
tereny uzdrowiskowe, ani obszary chronione ustanowione na podstawie przepisow odrebnych,
w tym tereny gornicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania
si¢ mas ziemnych.

§ 10. W celu ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) zakaz realizacji stacji paliw pltynnych i1 gazowych, warsztatow obstlugi technicznej pojazdow
powyzej dwoch stanowisk;

2) zakaz realizacji obiektow tymczasowych; z wyjatkiem elementéw matej architektury oraz
obiektow sezonowych zwigzanych zplenerowa formg wystawiennicza 1prowadzeniem
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dziatalnosci ustugowej oraz tymczasowych obiektow budowlanych wymagajacych zgloszenia,
a przewidzianych do rozbidérki lub przeniesienia przed uptywem 120 dni od dnia rozpoczecia
budowy okreslonego w zgloszeniu, pod warunkiem, Ze nie bedzie to kolidowato z realizacja
ustalen planu;

3) zakaz realizacji stacji bazowych telefonii komorkowej;
4) tereny niezabudowane i nieutwardzone nalezy przeznaczy¢ pod zielen.

§ 11. W celu ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢ nastgpujace
zasady:

1) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko oraz
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na §rodowisko okre§lonych w przepisach szczeg6lnych, za
wyjatkiem zabudowy mieszkaniowej oraz infrastruktury technicznej, w tym z zakresu tacznosci;

2) zakaz lokalizowania magazynow substancji chemicznych, w tym produktéw ropopochodnych;
3) zakaz tworzenia sktadowisk 1 przetwarzania wszelkich rodzajow odpadow;

4) zrzut do wod powierzchniowych 1gruntu wod deszczowych pochodzacych znawierzchni
utwardzonych zgodnie z przepisami szczeg6lnymi;

5) dopuszczenie bezposredniego zrzutu do wod powierzchniowych i1 do gruntu wod deszczowych
pochodzacych z powierzchni dachowych oraz terendéw zielonych;

6) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu;

7) nakaz odprowadzania $ciekéw socjalno - bytowych systemem zbiorczym do kanalizacji
miejskiej;

8) zakaz wydobywania kopalin, jezeli nie jest to zwigzane z dostgpnoscia terenu pod zabudowe;

9) nakaz zachowania w maksymalnym stopniu istniejagcego drzewostanu, prowadzenia nasadzen
oraz dzialan pielegnacyjnych i rekultywacyjnych drzewostanu.

Rozdzial 3.
USTALENIA DOTYCZACE ZACHOWANIA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO ORAZ
OCHRONY KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§ 12. W granicach planu nie wystgpuja obiekty, wpisane do wojewodzkiej 1 gminnej ewidencji
zabytkow.

§ 13. Na obszarze objetym planem, zaro6wno na terenie zabudowanym, jak i niezabudowanym
pod powierzchnig gruntu, moga znajdowac¢ si¢ relikty budowli iinnych proceséw zwigzanych
z dziatalnoscig cztowieka, wartosciowe pod wzgledem historycznym, kulturowym, naukowym
i wymagajace ochrony konserwatorskiej: w zwigzku zpowyzszym inwestor ma obowigzek
powiadomi¢ o kazdym znalezisku wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

Rozdzial 4.
USTALENIA DOTYCZACE OBSLUGI PRZEZ INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

§ 14. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w wode:

1) pobor wody dla potrzeb bytowych nalezy realizowaé¢ z miejskich sieci wodociggowych -
istniejacych lub po ich rozbudowie;

2) pobor wody do celow przeciwpozarowych realizowa¢ bezposrednio z miejskich sieci
wodociggowych lub poprzez zbiorniki przeciwpozarowe budowane przez inwestorow;

3)do budowy sieci wodociggowej nalezy rezerwowal pasy terenu w obrebie linii
rozgraniczajacych ciggi komunikacyjne, tam gdzie to mozliwe poza jezdniami,

4) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci wodociggowe] poza ciggiem komunikacyjnym, jezeli jest to
uzasadnione technicznie.

§ 15. Ustala si¢ nast¢pujace zasady odprowadzania SciekOw sanitarnych:
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1) nakaz odprowadzenia $ciekéw bytowych systemem zbiorczym do istniejacej kanalizacji
miejskiej a w miejscach gdzie brak jest kanalizacji miejskiej - po jej wybudowaniu;

2) kanaly sanitarne jak réwniez przylacza musza by¢ wykonane w technologii zapewniajacej
szczelno$e;

3)do budowy kanatu sanitarnego nalezy zarezerwowal pas terenu w obrgbie linii
rozgraniczajacych ciggi komunikacyjne, tam gdzie to mozliwe poza jezdniami,

4) dopuszcza si¢ lokalizacje kanatu sanitarnego poza ciggiem komunikacyjnym, jezeli jest to
uzasadnione technicznie.

§ 16. Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzania wod oraz §ciekow opadowych
i roztopowych:

1) wody oraz $cieki opadowe iroztopowe z ulic i1 parkingéw nalezy odprowadza¢ do miejskiej
sieci kanalizacji deszczowej, aw  miejscach gdzie jej brak - po jej zaprojektowaniu
1 wybudowaniu;

2) podstawowym sposobem odprowadzania wod opadowych i roztopowych z powierzchni dachow
oraz $ciekdw opadowych iroztopowych z terenéw prywatnych jest zagospodarowanie ich na
dzialce inwestora poprzez np., bezposrednie odprowadzenie do ziemi; w przypadku braku
mozliwosci odprowadzania do ziemi, dopuszcza si¢ odprowadzanie od istniejacej lub
projektowanej miejskiej sieci kanalizacji deszczowej na warunkach okreslonych przez
eksploatatora sieci.

§ 17. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) nakaz realizacji zaopatrzenia w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej 1 gazowej wszystkich
nowych budynkow;

2) ustala sie, ze energia cieplna bedzie dostarczana na potrzeby ogrzewania pomieszczen, cieptej
wody uzytkowej, wentylacji 1 klimatyzacji,

3) zaopatrzenie w ciepto terenéw budowlanych objetych planem przewiduje si¢ z istniejacych
kanatow cieptowniczych i projektowanych sieci gazowych;

4) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacego ogrzewania w zabudowie jednorodzinnej z zachowaniem
niskiej emisji.
§ 18. Ustala si¢ nast¢pujace zasady w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz poszczegélnych budynkéw przewiduje si¢ docelowo z systemu sieci
gazowej;

2) w liniach rozgraniczajacych drog publicznych iniepublicznych, w chodnikach lub pasach
zieleni nalezy pozostawi¢ rezerwe terenu pod lokalizacje przyszlych gazociggéw
z uwzglednieniem wymogow zawartych w przepisach szczeg6lnych;

3) przylacza poszczegdlnych obiektow nalezy realizowaé zgodnie z warunkami technicznymi
1 przepisami szczegolnymi;

4) szafki gazowe powinny by¢ lokalizowane zgodnie z przepisami szczegdlnymi;
5) linia ogrodzen powinna przebiega¢ minimum 0,5 m od gazociagu.
§ 19. Ustala si¢ nast¢pujace zasady dotyczace gospodarki odpadami:

1) nakaz sktadowania, zagospodarowania lub utylizacji odpadow, stosownie do ich charakteru, na
warunkach okreslonych przez gmine i w przepisach szczegdlnych;

2) na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego
gromadzenia odpadow statych z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiorczych pojemnikéw umozliwiajacych selektywna zbidrke odpadow
obstugujacych zespot dziatek budowlanych.
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§ 20. Ustala si¢ nastepujace zasady zasilania w energi¢ elektryczna:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng odbiorcow odbywac sie bedzie ze stacji 110/20 kV za
posrednictwem istniejacych 1 projektowanych linii $redniego napigcia 20kV oraz w oparciu
o projektowane i istniejgce stacje transformatorowe SN/nn (20/0,4 kV); bezposrednia obstuga
odbiorcéw odbywac sie bedzie projektowanymi i istniejagcymi liniami niskiego napigcia oraz
przytaczami napowietrznymi i kablowymi;

2) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych SN/nn na wszystkich obszarach w granicach
planu;

3) projektowane stacje transformatorowe zasili¢ liniami kablowymi z miejskiej sieci
elektroenergetycznej $redniego napigcia;

4) wszystkie obiekty musza by¢ podlaczone do sieci elektroenergetycznej i posiadac¢ przylacze
elektroenergetyczne umozliwiajace pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajagcym dla
obstugi funkcji 1 sposobu zagospodarowania;

5) sieci elektroenergetyczne, stacje transformatorowe i przylacza realizowaé zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez administratora sieci elektroenergetycznej;

6) projektowane os$wietlenie uliczne iinnych terenéw publicznych realizowaé jako wydzielong
sie¢ kablowag zintegrowang =z istniejagcym miejskim systemem o$wietleniowym przede
wszystkim w zakresie zaciemniania i wygaszania w okresie podwyzszonej obronnosci Panstwa;

7) trasy projektowanych linii elektroenergetycznych nalezy ustali¢ w projekcie budowlanym,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi, tam gdzie to mozliwe poza jezdniami;

8) trasy adaptowanych w planie istniejacych urzadzen elektrycznych mogg ulec zmianie w wyniku
ich modernizac;ji;

9) urzadzenia elektryczne kolidujace z projektowana zabudowa dostosowaé do projektowanego
zagospodarowania przestrzennego i przebudowac¢ zgodnie z warunkami administratora sieci.

§ 21. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi telekomunikacyjne;j:

1) obstuge telekomunikacyjng nalezy rozwigzaé w oparciu o istniejgce i projektowane sieci
telefoniczne, tam gdzie to mozliwe poza jezdniami,

2) sieci telefoniczne realizowac w oparciu o linie kanalizacji telefonicznej i kable doziemne;

3) przytacza do poszczegdlnych budynkéw wykonaé zgodnie z warunkami technicznymi przez
administratora sieci.

§ 22. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie realizacji systemu komunikacyjnego, o ile
ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej:

1) minimalng ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych nalezy przewidywa¢ wedtug
ponizszych wskaznikow:

a) 1,4 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce postojowe na 25 m? powierzchni sprzedazowej,
¢) 1 miejsce na 35 m? powierzchni uzytkowej podstawowej obiektu ustugowego,

d) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow uzywanych przez osoby
niepetnosprawne oraz miejsca przeznaczone do parkowania rowerow;

2) parametry techniczne ulic takie jak szerokos$ci: jezdni, chodnikow, $ciezek rowerowych, sa
podane jako przyktadowe imogg by¢ na etapie projektow budowlanych korygowane
w granicach pasa drogowego;

3) nalezy zapewni¢ dostgpnos$¢ terenow publicznych 1ustug osobom niepetnosprawnym, przy
realizacji uktadu drogowego nalezy wprowadzi¢ urzadzenia umozliwiajace poruszanie si¢ 0sOb
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niepetnosprawnych (obnizenia kraweznikow przy przej$ciach dla pieszych, wydzielone miejsca
postojowe i inne);

4) nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe zwigzane zinwestycja dla potrzeb uzytkownikow
i klientow w granicach dzialek, z uwzglednieniem przepisow szczegolnych;

5) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych w pasach drog publicznych jesli prawo do
korzystania z nich wynika z umowy zawartej z administratorem drogi;

6) dopuszcza si¢ inne, niz ustalone planem, rozwigzania skrzyzowan zgodnie z przepisami
szczeg6lnymi.

§ 23. Ustala si¢ nastepujace ogolne zasady w zakresie realizacji systemu zaopatrzenia w media:
1) realizacje sieci infrastruktury technicznej sg inwestycjami celu publicznego;

2) system zaopatrzenia w media wymaga wykorzystania, rozbudowy i ewentualnej przebudowy
istniejacych sieci;

3) budowa, przebudowa oraz podlaczenie do sieci infrastruktury technicznej sa mozliwe na
podstawie niniejszego planu iw oparciu o warunki techniczne wydane przez administratora
sieci;

4) sieci infrastruktury technicznej, o ile nie wynika to z warunkéw technicznych, powinny by¢
projektowane 1 prowadzone poza jezdniami ulic;

5) przebieg iusytuowanie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej nalezy ustali¢ w projekcie
budowlanym, zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

6) dopuszcza si¢ przebudoweg imodernizacj¢ istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej
wynikajaca z zaspokojenia zapotrzebowania na media, utrzymania ich w nalezytym stanie
techniczno-uzytkowym oraz zastosowania nowych technologii i form usprawniajacych przesyt;

7) dopuszcza si¢ budowe i eksploatacje innych sieci i urzadzen technicznych nie wymienionych
w tekscie uchwaty pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych w przepisach szczegoélnych
1 ustalen niniejszego planu;

8) sieci, jako inwestycje celu publicznego chroni¢ przed zabudowg;

9) przy aczeniu lub podziale nieruchomosci gruntowych lub dziatek objetych planem przewidzie¢
dostepnos¢ do infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 5.
USTALENIA DOTYCZACE TERENOW WYROZNIONYCH W PLANIE

§ 24. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajgce wyznaczajace pas drogi publicznej Tysigclecia Litwy
klasy “Z” — zbiorcza, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 27,00+32,00 m, o powierzchni ok.
1,22 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 1KD nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) ) jezdni¢ o szerokosci 9,00 m;
2) zatoki postojowe dla samochodéw osobowych;
3) obustronne chodniki i drogi rowerowe oddzielone od jezdni pasem zieleni;
4) obiekty i urzadzenia malej architektury oraz urzadzenia stuzgce utrzymaniu porzadku;
5) uzbrojenie techniczne.
3. Dla ulicy 1KD klasy ,,Z” ustala si¢ nastepujace parametry:
1) skrzyzowania z ulicami Gen. K. Putaskiego i M. Reja skanalizowane z sygnalizacjg Swietlna;

2) skrzyzowanie z projektowang ulica 2KDW projektuje si¢ jako zwykte.
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4. Budynki nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci od 8,00 do 35,00 m od linii rozgraniczajacej ulicg
poza wyznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng linig zabudowy.

§ 25. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace pas projektowanej drogi wewngtrznej,
o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych 22,00+26,00 m, o powierzchni ok. 0,70 ha, oznaczonej na
rysunku planu symbolem 2KDW.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 2KDW nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig¢ o szerokosci 6,00 m;

2) obustronne zatoki postojowe dla samochodow osobowych w uktadzie parkowania prostopadtym
do osi ulicy

3) obustronne chodniki lub ciagi pieszo-rowerowe;
4) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzagce utrzymaniu porzadku;
5) uzbrojenie techniczne;
6) dopuszcza si¢ wykonanie drogi rowerowej lub ciggu pieszo-rowerowego.
3. Dla ulicy 2KDW ustala si¢ nastepujace parametry:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektow budowlanych zgodnie z rysunkiem planu;

2) skrzyzowania z ulicami oznaczonymi na rysunku planu symbolami 1KD i 3KD projektuje si¢
jako skrzyzowania zwykte.

§ 26. Ustala si¢ linie rozgraniczajace pasa terenu o powierzchni ok. 0,03 ha, przeznaczonego na
poszerzenie drogi publicznej bez nazwy, oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KD.

§ 27. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej o powierzchni ok. 5,99 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 4MW.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terenu 4MW adaptuje si¢ istniejaca
1 projektuje nowg zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna.

3. W zakresie przeznaczenia uzupelniajgcego mozliwa jest realizacja uslug nieucigzliwych,
towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej, w tym obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
do 400 m?.

4. Do czasu realizacji zatozen planu dopuszcza si¢, uzytkowanie terenéw zgodnie zich
dotychczasowym przeznaczeniem.

5. Dopuszcza si¢ remonty i1 przebudowy istniejacych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
z mozliwoscig ich rozbudowy inadbudowy do wielkosci nie przekraczajacej 20% ich obecnej
powierzchni i kubatury.

6. Zakazuje si¢ rozbudowy istniejacych ibudowy nowych, obiektow gospodarczych
1 garazowych.

7. Nakazuje si¢ likwidacje istniejacych tymczasowych zespolow blaszanych garazy,
wskazanych na rysunku planu do rozbidrki.

8. Ustala si¢ nastgpujace warunki realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j :
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) powierzchnia zabudowy wszystkich obiektow kubaturowych do 30%;

3) minimum 30% powierzchni dziatek, objetych jednym pozwoleniem na budowe, nalezy
zagospodarowac zielenig niskg i wysoka, spetniajaca role terenu biologicznie czynnego;

4) dojazdy z ulic: 1IKD 1 2KDW i 3KD;
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5) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw osobowych wilosci: 1,4 miejsca na
1 lokal mieszkalny; dopuszcza si¢ realizacj¢ parkingéw wielopoziomowych i parkingow
podziemnych;

6) dopuszcza si¢, za zgoda zarzadcy drogi, wliczenie do bilansu do 50% miejsc postojowych,
miejsc projektowanych w granicach linii rozgraniczajacych ulic 2KDW i 3KD;

7) nalezy zapewni¢ terenowe urzadzenia stuzace do wypoczynku i rekreacji;
8) nalezy zapewni¢ urzadzenia shuzace utrzymaniu porzadku;

9) wysoko$¢ zabudowy ustala si¢ od 3 do 6 kondygnacji nadziemnych, nie wyzej niz 20,00 m do
gornej krawedzi, jej gzymsu lub attyki;

10) wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,4 do 1,1;

11) architektura budynkéw wspoétczesna ujednolicona w granicach wydzielonych zespotow
zabudowy,

12) zakazuje si¢ stosowania na budynkach mieszkalnych wielorodzinnych dachéw wysokich
i poddaszy.

9. W granicach terenu obejmujacego dziatki o numerach geodezyjnych: 22165, 22164, 22162,
22157/1, 22157/3 dopuszcza si¢ realizacje budynku uslugowego wolno stojacego z mozliwoscia
realizacji lokali mieszkalnych powyzej parteru na nastepujacych warunkach:

1) powierzchnia zabudowy wszystkich obiektow kubaturowych do 40%;
2) minimum 30% powierzchni dzialek, objetych jednym pozwoleniem na budowg, nalezy
zagospodarowac zielenig niska i wysoka, spetniajacg role terenu biologicznie czynnego;

3) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw osobowych wilosci: 1,4 miejsca na
1 lokal mieszkalny, 1 miejsce na 25 m?> powierzchni sprzedazowej oraz 1 miejsce na 50 m?
powierzchni uzytkowej podstawowej obiektu ustugowego; dopuszcza si¢ realizacj¢ parkingow
wielopoziomowych i parkingdéw podziemnych;

4) nalezy zapewni¢ terenowe urzadzenia stuzace do wypoczynku i rekreacji;
5) nalezy zapewni¢ urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;

6) wysoko$¢ zabudowy ustala si¢ od 2 do 6 kondygnacji nadziemnych, nie wyzej niz 20,00 m do
gornej krawedzi, jej gzymsu lub attyki;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,4 do 1,1.

§ 28. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren ustug ogélnomiejskich, w tym celu
publicznego, o powierzchni ok. 2,75 ha., oznaczony na rysunku planu symbolem 5U.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terenéw, o ktérych mowa w ustepie 1,
ustala si¢ funkcje¢ handlowo-ustugowa, o powierzchni sprzedazy do 2000 m?2.

3. Adaptuje si¢ istniejace obiekty ushug telekomunikacyjnych, ushlug zzakresu obstugi
technicznej pojazdow 1 piekarni.

4. Dopuszcza si¢ dzialalno$¢ produkcyjna uzupetniajaca zakres $wiadczonych ustug dla
ludnosci, o ucigzliwos$ci nie przekraczajgcej granic terenu.

5. Dopuszcza si¢ w granicach terenu 5U, powyzej parteru, realizacj¢ lokali mieszkalnych
o powierzchni nie przekraczajacej 50% powierzchni uzytkowej budynku ustugowego.

6. Dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe istniejacego na dzialce o numerze geodezyjnym
21677/2 budynku ustugowego z wydzieleniem lokali mieszkalnych zlokalizowanych powyzej
parteru, przy zachowaniu ustalen planu oraz przepisow szczegolnych.

7. Ustala si¢ nastepujgce warunki zagospodarowania terenu oraz ksztattowania zabudowy:
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1) taczna powierzchnia zabudowy wszystkich obiektow kubaturowych do 50% powierzchni
dziatki budowlanej;

2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego minimum 15%;
3) powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego zagospodarowac zielenig urzadzonag niska i wysoka;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

5) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw zgodnie z ustaleniami § 22 niniejszej
uchwaty;

6) zapewni¢ urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
7) wysoko$¢ zabudowy ustala si¢ na 8,00 +16,00 m;
8) wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,2.

§ 29. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajagce wyznaczajace obszary urzadzen elektroenergetycznych,
o powierzchni ok. 0,01 ha kazdy, oznaczone na rysunku planu symbolem E .

2. Dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji stacji transformatorowych i wydzielanie nowych dziatek
pod stacje transformatorowe w granicach wszystkich terenéw objetych planem, zgodnie
z przepisami szczeg6lnymi, pod warunkiem zapewnienia dost¢pu do drogi publiczne;j.

3. Dopuszcza si¢ realizacje stacji transformatorowych podziemnych i wbudowanych w bryle
budynku.

4. Stacje transformatorowe niezbedne do obstugi poszczegdlnych obiektow moga byc
lokalizowane w granicach wszystkich terendéw wyznaczonych w planie, za zgoda zarzadcy sieci,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi, pod warunkiem zapewnienia dostepu do drogi publiczne;.

Rozdzial 6.’
USTALENIA KONCOWE

§ 30. Ustala si¢ jednorazowa stawke procentowa stanowigca podstawe ustalenia jednorazowej
optaty od wzrostu wartos$ci nieruchomosci w wysokosci 5 % (stownie: pig¢ procent) dla terendw
komunikacji publicznej oraz 30% (stownie: trzydziesci procent) dla pozostatych terenow.

§ 31. W granicach objegtych niniejszym planem traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ulic M. Reja i Swierkowej oraz drogi taczacej ul. Reja z ul.
Putaskiego w Suwatkach, uchwalonego Uchwalg Nr XVIII/195/04 Rady Miejskiej w Suwatkach
z dnia 28 stycznia 2004 r., opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Podlaskiego
Nr 17 z dnia 16 lutego 2004 r. poz. 340 oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ulic: Reja, Bulwarowej, Putaskiego, Swierkowej w Suwatkach, uchwalonego Uchwata Nr
X11/99/2011 Rady Miejskiej w Suwalkach z dnia 31 sierpnia 2011 r., opublikowanego w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Podlaskiego Nr 240 z dnia 28 wrzes$nia 2011 r. poz. 2864.

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Suwatk.
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§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Suwatkach

Zdzislaw Przelomiec
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XL/510/2017
Rady Miejskiej w Suwalkach
z dnia 28 grudnia 2017 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
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Zatagcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XL/510/2017
Rady Miejskiej w Suwatkach
z dnia 28 grudnia 2017 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego miedzy ulicami: M. Reja, Tysigclecia Litwy i Gen. K.
Pulaskiego w Suwalkach.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym  (Dz.U.z2017r. poz.1073) wzwigzku zart. I8 ww. ustawy oraz
art. 39 ust. 1 1 art. 40 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405) rozstrzyga si¢, co nastepuje:

Nie uwzglednia si¢ uwag dotyczacych:

1) zmiany ustalen § 22 pkt. 1 lit. b tekstu planu, poprzez wprowadzenie zapisu: "I miejsce
postojowe na 40 m? powierzchni sprzedazowej”;

2) zmiany ustalen § 27 ust. 5 tekstu planu, poprzez wprowadzenie zapisu: "Dopuszcza si¢ remonty
i przebudowy istniejgcych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych z mozliwoscig ich
przebudowy do wielkosci nie przekraczajgcej 35% ich obecnej powierzchni i kubatury.";

3) zmiany przeznaczenia terenu SU zushug ogoélnomiejskich na teren zabudowy ustugowe;j
1 mieszkaniowej wielorodzinnej bez ustalania procentowego udziatu poszczeg6lnych funkeji;

4) dopuszczenia w granicach terenu 5U zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej z ustugami
wbudowanymi, zwigzanymi z zaopatrzeniem 1bytowaniem ludnosci wraz z obiektami
i urzadzeniami towarzyszacymi, z mozliwo$cig uzupetnienia funkcji mieszkaniowej o funkcje
uslugowe z dopuszczeniem mozliwosci wzbogacenia funkcji  podstawowe] o funkcje
uzupelniajgce - ushugi komercyjne, obsluge wypoczynku i turystyki itp. oraz funkcji
nieucigzliwych np. rzemiosta produkcyjnego;

5) dopuszczenia w granicach terenu SU realizacji obiektow wolno stojacych lub wbudowanych
mogacych taczy¢ si¢ z zabudowa mieszkaniows;

a) zmiany parametroOw i wskaznikow zabudowy oraz zagospodarowania ternu dla terenu 5U
poprzez wprowadzenie ustalen :

"- typ zabudowy: nie okresla sig,
- geometria dachu: mozliwos¢ realizacji dachow plaskich,
- ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,

- dopuszcza sie realizacje obiektow malej architektury poza nieprzekraczalng linig
zabudowy,

- dopuszcza sie sytuowanie budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy z sgsiedniq dziatkqg budowlang,

- powierzchnia zabudowy terenu inwestycji: do 60%,

- powierzchnia terenu biologicznie czynnego: min. 10% odpowiednio dla zabudowy
ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej,

- wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej wysokiej - 20m z dopuszczeniem miejscowych
przewyzszen budynkow do wysokosci 25 m akcentujgcych usytuowanie obiektow przy
glownym wezle komunikacyjnym, dla pozostatych obiektow do 6 kondygnacji + poddasze,

- intensywnos¢ zabudowy mieszkaniowej wysokiej: od 1,5 do 2,0. "
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XL/510/2017
Rady Miejskiej w Suwatkach
z dnia 28 grudnia 2017 r.

Sposob realizacji oraz zasad finansowania zapisanych w projekcie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego miedzy ulicami: M. Reja, Tysigclecia
Litwy i Gen. K. Pulaskiego w Suwalkach., inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073) stwierdza si¢, ze na terenie objetym planem, inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan wtasnych gminy, bedg realizowane zgodnie
z uchwalonymi rocznymi planami inwestycyjnymi Miasta Suwatki.
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