UCHWALA NR XXXV1/451/2017
RADY MIEJSKIEJ W SUWALKACH

7 dnia 25 wrze$nia 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ograniczonego ulicami:
T. Kosciuszki, Wigierska, T. Noniewicza oraz rzeka Czarna Hancza w Suwalkach

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2016 1. poz.446,poz. 1579, poz. 1948, z2017r. poz.7301poz.935) oraz art. 15 ust. 2,
art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), w zwiagzku uchwalg Nr X/106/2015 Rady Miejskiej
w Suwatkach z dnia 29 lipca 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ograniczonego ulicami: T. KoS$ciuszki, Wigierska, T.
Noniewicza oraz rzeka Czarng Hancza w Suwatkach — Rada Miejska uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy miasta Suwatki”, uchwalonego uchwatg Nr
XX/232/2016 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 25 maja 2016 r, rozstrzygnig¢ciu o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do planu i rozstrzygnigciu o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, uchwala si¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ograniczonego ulicami: T. Kos$ciuszki,
Wigierska, T. Noniewicza oraz rzekg Czarng Hancza w Suwatkach.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 5,30 ha, w granicach okre$lonych na rysunku planu,
stanowigcym zalgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Plan sktada si¢ z nastgpujacych czesci podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen planu, stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatgcznik
Nr 2 do niniejszej uchwaly;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowiacego zatacznik Nr 3 do niniejszej
uchwaty.

2. Dokumentacja planu sktada si¢ z nastgpujacych elementow niepodlegajacych uchwaleniu:
1) opracowania ekofizjograficznego;
2) prognozy skutkow oddzialywania planu na srodowisko przyrodnicze;
3) prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu.

Rozdzial 1. ]
USTALENIA OGOLNE

§ 3. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:
1) ustalenie przeznaczenia 1 zasad zagospodarowania;
2) uporzadkowanie terenu objetego planem;
3) okres$lenie zasad zabudowy;
4) ustalenie zasad i sposobu skomunikowania terenéw przeznaczonych pod zabudowe;

5) okreslenie zadan publicznych, w szczego6lnosci wynikajacych z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych, wtym terenéw komunikacji publicznej oraz wyposazenia
w infrastrukture spoteczng i techniczna;
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6) stworzenie podstawy prawnej do podejmowania i realizacji dzialan inwestycyjnych w granicach
objetych planem.

§ 4. 1. W niniejszym planie okresla sig¢:

1) przeznaczenie terenOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztatltowania fadu przestrzennego;
3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, minimalny udziat
procentowy powierzchni terenéw biologicznie czynnych w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, sposob realizacji parkingdw oraz linie
zabudowy;

5) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazy zabudowy;

6) granice terenéw podlegajacych ochronie, ustalone na podstawie odrgbnych przepisow i sposoby
ich zagospodarowania;

7) zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
8) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i zagospodarowywania terenow;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, oktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

2. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okreslenia:

1) granic i sposobow zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, wtym obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych;

2) szczegbtowych zasad 1warunkéw scalania 1podzialu nieruchomo$ci objetych planem
miejscowym;

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspodiczesnej, poza
og6lnymi zasadami wymienionymi w rozdziale 3 tekstu niniejszej uchwaty;

4) warunkoéw wynikajacych z rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym lub
okreslenia granic krajobrazéw priorytetowych.

§ 5. 1. Przedmiotem ustalen planu s3:

1) tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KD-Z (- L, -D), w ktérych
koncowe litery okreslajg klase danej ulicy zgodnie z obowigzujaca klasyfikacjg drég i ulic (Z —
zbiorcza, L - lokalna, D - dojazdowa);

2) tereny parkingu publicznego, oznaczony na rysunku planu symbolem KD-KP

3) teren ciggu pieszego oznaczony na rysunku planu symbolem CP;

4) teren zieleni parkowej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP;

5) tereny ushlug, oznaczone na rysunku planu symbolem U;

6) teren zabudowy wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MW;

7) tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami, oznaczone na rysunku planu symbolem MU;
8) teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem lokali mieszkalnych UM;

9) teren urzadzen elektroenergetycznych, oznaczony na rysunku planu symbolem E.
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2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe 1 przeznaczenie
dopuszczalne oraz warunki ich dopuszczenia.

3. Tereny, o ktérych mowa w ust. 2 moga by¢ w cato$ci wykorzystywane na cele zgodne z ich
podstawowym przeznaczeniem lub czgSciowo na cele przeznaczenia podstawowego
1 dopuszczalnego, na zasadach ustalonych w odrgbnych przepisach.

4. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do momentu ich zagospodarowania zgodnie ztym planem, chyba ze w planie
ustalono inny sposob ich tymczasowego zagospodarowania.

5. W granicach opracowania planu nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m2.

§ 6. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granice terenu objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obowigzujace linie zabudowy;

5) klasyfikacja techniczno - funkcjonalna ulic.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg elementami postulowanymi lub
informacyjnymi:

1) przebieg drogi rowerowej;

2) obrys jezdni;

3) lokalizacja przejazdow bramnych;

4) lokalizacja budynkow;

5) przebieg granicy strefy ochrony konserwatorskie;j;

6) projektowany orientacyjny przebieg magistrali cieplowniczej - do uscislenia w projektach
budowlanych;

7) lokalizacja pomnikéw przyrody;
8) wymiarowanie.

3. Ustalone w planie wskazniki powierzchni zabudowy nalezy odnosi¢ do inwestycji objetej
jednym pozwoleniem na budowe.

4. Ustalone w planie wskazniki powierzchni terenu biologicznie czynnego nalezy odnosi¢ do
inwestycji objetej jednym pozwoleniem na budowe.

5. Ustalong w planie wysoko$¢ zabudowy nalezy odnosi¢ od naturalnego poziomu terenu przy
wejsciach do budynku do gornej krawedzi elewacji, gzymsu, attyki lub kalenicy, o ile z ustalen
szczegdtowych planu nie wynika inaczej.

§ 7. Tereny okreslone w planie symbolami: 1KD-Z, 2KD-L, 3KD-D, 4KD-KP, 6CP i 14ZP
przeznaczone sg na cele publiczne.

§ 8. 1. Plan dopuszcza wilascicielom lub uzytkownikom istniejagcych nieruchomos$ci lub ich
czesci zlokalizowanych na wszystkich terenach:

1) korzystanie z nich bez istotnych ograniczen w dotychczasowy sposob;

2) remontowanie iprzebudowe stanu istniejacego zarowno w budynkach mieszkalnych, jak
1 innych, znajdujacych si¢ w granicach opracowania planu;

3) doprowadzenie sieci infrastruktury techniczne;.
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2. Zmiany w wyniku ww. przedsiewzig¢ nie moga uniemozliwiaé realizacji okreslonego planem
przeznaczenia terenu.

3. Na obszarze objetym planem:

1) nie przewiduje si¢ przeprowadzania procedury scalania i podziatu nieruchomosci na podstawie
przepisow odrebnych;

2) ustanawia si¢ zakaz wydzielania dziatek nie majacych dostepu do drogi publicznej z wyjatkiem
sytuacji, gdy wydzielenie dziatki stuzy powiekszeniu innej dziatki budowlanej, majacej dostep
do ulicy;

3) nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie przepisow
odrebnych, wtym tereny gornicze, atakze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

4) nie wystgpuja przestanki do okreslenia warunkow wynikajacych z rekomendacji i wnioskow
zawartych w audycie krajobrazowym lub okres$lenia granic krajobrazow priorytetowych.

§ 9. 1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dzialce - nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu przepiséw o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

2) infrastrukturze technicznej i urzadzeniach sieciowych — nalezy przez to rozumie¢ zlokalizowane
pod ziemia, na ziemi lub nad ziemia przewody i urzadzenia stuzace zaopatrywaniu w energi¢
elektryczng 1icieplna, gaz, lacznos¢, wod¢ oraz odprowadzajace Scieki 1wody opadowe,
z wylaczeniem przylaczy do budynkow;

3) liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ liczbe kondygnacji budynku, za wyjatkiem
piwnic, suteren, antresoli oraz poddaszy nieuzytkowych;

4) liniach rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach i zasadach zagospodarowania — nalezy
przez to rozumie¢ linie wydzielajace tereny o r6znym sposobie uzytkowania;

5) maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalny najwickszy
wymiar budynku w metrach; wysokos$¢ zabudowy moze by¢ tez okreslona liczbg kondygnacji
nadziemnych; podana definicja wysoko$ci zabudowy nie dotyczy infrastruktury technicznej
(masztow, wiez itp.);

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na
ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow
budowli naziemnych, nie bedacych liniami przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu i ktorej
nie mogg przekroczy¢ kondygnacje nadziemne (powyzej parteru) budynku oraz budowli; linia ta
nie dotyczy:

a) docieplen budynkow,

b) elementdw zewnetrznych budynkow takich, jak: balkony, zadaszenia, markizy, reklamy —
o maksymalnym wysiegu do 2,0 m poza Scian¢ zewngtrzng budynku inie wykraczajacych
poza lini¢ rozgraniczajacg oraz wiatrolapy o wysokosci do 4,0 m i maksymalnym wysiegu do
3,0 m poza $ciang zewngtrzng budynku, (nie dotyczy ww. elementdw istniejacych),

c¢) elementow tworzacych fakture zewnetrzng 1 wystrdj elewacji takich, jak np.: pilaster, gzyms,
ryzalit, zaluzja zewngtrzna,

d) urzadzen 1 pochylni dla 0oséb niepelnosprawnych, schodow zewngtrznych, tarasow, ramp oraz
podestow 1 nie wykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca,

e) stacji transformatorowych, budowli oraz urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury
technicznej oraz obiektow matej architektury,

f) obiektow istniejacych, obiektow dozoru, wiat o powierzchni zabudowy do 35 m?;
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7) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktorej musi stang¢ $ciana
frontowa budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych,
nie bedacych liniami przesylowymi i sieciami uzbrojenia terenu; dopuszcza si¢ wycofanie
$ciany frontowej w poziomie parteru celem uzyskania wejécia (wjazdu) do budynku i na teren
posesji na szerokosci elewacji max. do 4,5 m i glgboko$ci max. 2,0 m; linia ta nie dotyczy:

a) docieplen budynkow,

b) elementéw zewnetrznych budynkéw takich, jak: balkony, zadaszenia, markizy, reklamy —
o maksymalnym wysiegu do 2,0 m poza S$cian¢ zewngtrzng budynku inie wykraczajacych
poza lini¢ rozgraniczajaca oraz wiatrotapy o wysokosci do 4,0 m i maksymalnym wysiggu do
3,0 m poza $cian¢ zewnetrzng budynku, (nie dotyczy ww. elementoéw istniejacych),

c) elementdw tworzacych fakture zewnetrzng 1 wystroj elewacji takich, jak np.: pilaster, gzyms,
ryzalit, zaluzja zewngtrzna,

d) urzadzen 1 pochylni dla 0s6b niepelnosprawnych, schodow zewnetrznych, tarasow, ramp oraz
podestow 1 nie wykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca,

e) stacji transformatorowych, budowli oraz urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury
technicznej oraz obiektow matej architektury,

f) obiektow istniejacych, obiektow dozoru, wiat o powierzchni zabudowy do 35 m?;

8) obiektach matej architektury - nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty, o ktérych mowa
w przepisach budowlanych;

9) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ograniczonego ulicami: T. Kos$ciuszki, Wigierska, T.
Noniewicza oraz rzekg Czarng Hanczg w Suwatkach, wraz z rysunkiem planu;

10) powierzchni catkowitej budynku, przyjmowanej do ustalania wskaznika intensywnosci
zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych wszystkich kondygnacji
budynku, z wylaczeniem catosci lub czgsci kondygnacji podziemnych przykrytych stropem,
ktéry znajduje si¢ w catosci ponizej poziomu terenu oraz kondygnacji technicznych,
nieuzytkowych poddaszy, tarasow i tarasOw na dachach;

11) powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ definicje zgodna
z obowigzujagcymi przepisami prawa, czyli zrozporzadzeniem w sprawie warunkoéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

12) powierzchni sprzedazowej - nalezy przez to rozumiec t¢ cz¢s¢ ogdlnodostepnej powierzchni
obiektu handlowego stanowiacego catos$¢ techniczno - uzytkows, przeznaczonego do sprzedazy
detalicznej, w ktérej odbywa si¢ bezposrednia sprzedaz towarow (bez wliczania do niej
powierzchni uslug i gastronomii oraz powierzchni pomocniczej, do ktorej zalicza sig
powierzchni¢ magazynow, biur, komunikacji, ekspozycji wystawowej, itp.);

13) powierzchni uzytkowej podstawowej - nalezy przez to rozumie¢ zgodnie z PN-ISO 9836:1997,
cze$¢ powierzchni netto odpowiadajacg celom 1 przeznaczeniu budynkow, klasyfikuje si¢ ja
zgodnie z celem i1 przeznaczeniem budynkow, w ktorych sg wznoszone;

14) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie pod budynkami i wiatami, do
ktoérej nie wlicza si¢ dojs$¢ i dojazdow;

15) przebudowie budynku - nalezy przez to rozumie¢ dziatania, ktorym jest poddawany budynek
W rozumieniu przepisow budowlanych;

16) przepisach szczegolnych 1 odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, z ktérych wynikaja bardziej szczegétowe wymagania dotyczace planowania
przestrzennego lub zasady 1 ograniczenia wplywajace na mozliwosci zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace zprawomocnych decyzji
administracyjnych;
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17) przestrzeniach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ ogoélnodostepne przestrzenie
o szczegolnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancoéw, poprawy jakosci ich zycia
1 sprzyjajace nawigzywaniu kontaktow spolecznych ze wzgledu na ich polozenie oraz cechy
funkcjonalno - przestrzenne;

18) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupelniajag lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, przewazajace na
danym terenie, w sposob okreslony w szczegdtowych ustaleniach planu;

19) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
obowigzuje lub przewaza na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi, w sposob
okreslony w szczegdlowych ustaleniach planu;

20) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ informacj¢ wizualng w rozumieniu przepisow
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

21) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis ustalen i informacji, wykonany na
mapie w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

22) teks$cie planu — nalezy przez to rozumie¢ tre$¢ niniejszej uchwaty;

23) terenach publicznych w ciggu ekologicznym rzeki Czarnej Hanczy - nalezy przez to rozumieé
tereny wskazane na rysunku planu do ksztaltowania zieleni krajobrazowej, na ktorych
dopuszcza si¢ jedynie zabudowe zwigzang zinwestycjami celu publicznego iz
wypoczynkowym wykorzystaniem tych terenow na zasadach okre§lonych w niniejszym planie;

24) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi 1oznaczony symbolem literowym icyfrowym; teren moze stanowid
jednorodng catos¢ lub by¢ podzielony na mniejsze dziatki budowlane w sposob okreslony
w rozdziale 5. oraz w ustaleniach szczegdtowych tekstu niniejszej uchwaty;

25) tymczasowych obiektach budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane,
o ktorych mowa w przepisach budowlanych,;

26) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy akt prawa miejscowego, uchwalony przez Rade
Miejska w Suwatkach, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

27) urzadzeniach budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia budowlane, o ktorych
mowa w przepisach budowlanych;

28) urzadzeniach stuzacych utrzymaniu porzadku — nalezy przez to rozumie¢ $mietniki, trzepaki,
sanitariaty ekologiczne, ogrodzenia i oslony wraz z zielenig izolacyjna;

29) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$§¢ w zakresie ustug dla ludnos$ci, ktorej
ewentualna ucigzliwos¢ badz szkodliwos$¢ dla srodowiska nie moze wykraczaé poza granice
obiektu lub dziatki, a tym samym powodowaé koniecznosci ustanowienia stref ochronnych lub
stref ograniczonego uzytkowania na terenach osoéb trzecich, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

30) wskazniku intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ iloraz sumy powierzchni
catkowitej wszystkich budynkoéw na danym terenie przez powierzchnie tego terenu;

31) zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ budynki 1izespolty budynkéw oraz budowle
w rozumieniu przepisOw budowlanych, z wytaczeniem sieci telekomunikacyjnej i infrastruktury
telekomunikacyjnej, stanowigcych inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;;

32) zabudowie pierzejowej - nalezy przez to rozumieé ciagg zwarty budynkow usytuowanych
elewacjami frontowymi w jednej linii, ktorg jest ustalona w planie linia zabudowy,
zamykajacymi jedng strone ulicy;

33) zieleni parkowej - nalezy przez to rozumie¢ zielen urzadzona niska, srednio wysoka 1 wysoka,
wraz z bulwarami nadrzecznymi, §ciezkami dla pieszych i rowerzystow oraz boiskami i placami
gier, dostepnymi do uzytku powszechnego oraz z obiektami matej architektury;
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34) zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej - nalezy przez to rozumieé¢, ze na wskazanym
terenie moze odbywac si¢ tylko kompleksowa realizacja zamierzenia inwestycyjnego przez
jednego lub zespodt inwestorow;

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku, zgodnie zich og6lnym
rozumieniem stownikowym.

Rozdzial 2.
USTALENIA DOTYCZACE OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY
I KRAJOBRAZU KRAJOBRAZOWEGO

§ 10. 1. Podstawa ustalen miejscowego planu jest zasada zrownowazonego rozwoju, przez ktora
rozumie si¢ taki rozwo6j spoleczno — gospodarczy, w ktorym nastepuje proces integrowania dziatan
politycznych, gospodarczych i spolecznych zzachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz
trwatosci podstawowych procesdw przyrodniczych, wcelu zagwarantowania mozliwos$ci
zaspokajania potrzeb mieszkancow miasta Suwatki.

2. Ustala si¢ priorytet wymagan ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu poprzez:

1) zakaz realizacji obiektow budowlanych niespetniajacych wymogdéw zawartych w niniejszych
przepisach;

2) zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko oraz
potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, okre§lonych w przepisach szczegolnych, za
wyjatkiem: zabudowy ustugowej, infrastruktury technicznej w tym z zakresu tacznos$ci oraz
drog;

3) zakaz tworzenia sktadowisk wszelkich rodzajow odpadow, w tym prowadzenia skupu ztomu,
metali 1 makulatury, placow sktadowych i ekspozycyjnych itp.;

4) zrzut do wod powierzchniowych i gruntu nieoczyszczonych wod deszczowych pochodzacych
z nawierzchni utwardzonych, zgodnie z przepisami szczegolnymi;

5) nakaz podtaczenia do miejskich sieci wodociggowych;

6) nakaz wykonywania placéw manewrowych i parkingdw, jako powierzchni szczelnych
z odprowadzeniem wod opadowych do ziemi po spelnieniu wymagan okreslonych w przepisach
szczegOlnych;

7) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu;

8) nakaz odprowadzania $ciekOw socjalno - bytowych systemem zbiorczym do kanalizacji
miejskiej;

9) zakaz wydobywania kopalin;

10) nakaz pozostawienia terendw przyleglych do rzeki Czarnej Hanczy wraz z nadrzecznym
drzewostanem , jako terenu publicznego, wolnego od zabudowy, w ciggu ekologicznym rzeki
Czarnej Hanczy, zalecanego do ksztaltowania zieleni krajobrazowej, z dopuszczeniem
inwestycji celu publicznego izabudowy zwigzane] zrekreacyjnym wykorzystaniem tych
terenow.

3. Na obszarze objetym planem, przy ulicy Wigierskiej, wystepuja dwa pomniki przyrody:

1) lipa drobnolistna — objeta ochrong prawng (Rozporzadzenie Nr 222/98 Wojewody Suwalskiego
z 14.12.1998 r., Dz. U. Woj. Suw. Nr 74, poz. 510), oznaczona na rysunku planu symbolem A;

2) dab szyputkowy — objety ochrona prawng (Rozporzadzenie Nr 32/96 Wojewody Suwalskiego
7 26.06.1996 1., Dz. U. Woj. Suw. Nr 49, poz. 139), oznaczony na rysunku planu symbolem B.

4. Ustala si¢ obowigzek wprowadzenia zieleni petnigcej funkcj¢ izolacyjng w pasach drog
publicznych i parkingow.
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5. Na obszary budowlane nalezy wprowadzi¢ zielen w formie urzadzonej; wymog ten dotyczy
w szczegblnosci obszardw mieszkaniowych, na ktéorych nalezy przewidzie¢ minimum 25%
powierzchni biologicznie czynnej, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inacze;.

Rozdzial 3.
USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

§ 11. 1. Obszar objety planem polozony jest w granicach zabytkowego uktadu urbanistycznego
miasta Suwatk, wpisanego do rejestru zabytkdw pod numerem A-31 decyzja KL.WKZ.534/31/d/79
z dnia 15 maja 1979 1.

2. W granicach ochrony zabytkowego uktadu urbanistycznego, wskazanych na rysunku planu,
obowigzuja przepisy odrgbne oraz nastepujace ustalenia:

1) dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkow:
a) obowigzuje ochrona bryly, elewacji, rozktadu budynkéw i ciggow komunikacyjnych,

b) obowigzuje pelna ochrona konserwatorska wszystkich zabytkowych elementow
konstrukcyjnych 1 niekonstrukeyjnych,

¢) obowigzuje ochrona zabytkowych stolarek i poddanie ich renowacji lub rekonstrukcji;

2) nakazuje si¢ zachowa¢ tradycyjnag parcelacje dzialek potozonych wzdtuz zachodniej granicy
planu i ksztaltowaé zabudowe w sposob tworzacy pierzeje;

3) nakazuje si¢ ksztattowac linie zabudowy ulicy Wigierskiej w sposdb tworzacy pierzeje;

4) elewacje budynkow wspotczesnych, a w szczegdlnosci takie ich elementy, jak: balkony, otwory
okienne 1 drzwiowe oraz stolarka, nalezy utrzymaé¢ w jednorodnych formach i kolorystyce;

5) potozone w obszarze zabytkowego uktadu urbanistycznego budynki o elewacjach murowanych
otynkowanych nalezy utrzyma¢ w kolorystyce pastelowej, z wykluczeniem odcieni rozu, fioletu
i niebieskiego;

6) dopuszcza si¢ adaptacje na cele ustugowe parterow budynkéw mieszkalnych;

7) zakazuje si¢ ingerencji w elewacje budynkéw zabytkowych polegajacej na realizacji nowych
otworow drzwiowych i okiennych oraz powigkszaniu istniejacych;

8) reklamy i szyldy nalezy umieszcza¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w § 28 tekstu niniejsze;j
uchwaty;

9) zakaz wykonywania zewngtrznych docieplen zabytkowych budynkéw murowanych z dekoracja
architektoniczna;

10) nakazuje si¢ ujednolici¢ kolorystyke dachow poprzez stosowanie pokry¢ w kolorach utlenione;j
miedzi, zieleni, grafitu; zakaz stosowania pokry¢ ocynkowanych niepowlekanych;

11) mury, wraz z bramami, ogradzajace posesje potozone przy ul. Kosciuszki nr 4, 61 8, nalezy
zachowac¢ w celu utrzymania ciggtosci pierzei.

§ 12. 1. Na obszarze objetym planem wystepuja nizej wymienione obiekty wpisane do rejestru
zabytkow:

1) potozony przy skrzyzowaniu ulic T. Ko$ciuszki i Wigierskiej kosciot ewangelicki p.w. $w.
Tréjcy, murowany, ok. 1839 r., nr rej. 44;

2) potozony przy ul. T. Kosciuszki dom nr 4, murowany, pol. XIX w., nr rej. 226;

3) potozony przy ul. T. Ko$ciuszki dom nr 6, murowany, 2 pot. XIX w. wraz zdzialkg nr
10960/10, murem, ogrodzeniowym i podworzem - ogrodem, nr rej. A-187;

4) potozony przy ul. T. Kosciuszki dom nr 8, murowany, pot. XIX w., nr rej. 154;

5) potozony przy ul. T. Ko$ciuszki dom nr 10, murowany, 1 pot. XIX w., nr rej. 153;
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6) polozony na dzialce nr 12369/2 przy ul. T. KoSciuszki nr 2a (dawna ul. Wigierska nr 2) dom
drewniany, k. XIX w., nr rej. 101, przemieszczony w obrebie kwartatu i przebudowany w XXI
w.;

7) potozony przy ul. T. Noniewicza dom nr 7, murowany., 2 pot. XIX w., nr rej. 382, karta.

2.Dla budynku wymienionego w ust. 1 pkt. 7 przeprowadzana jest procedura wykreslania
z rejestru zabytkow ze wzgledu na jego zly stan techniczny. W przypadku uzyskania decyzji
wykreslajacej budynek nalezy rozebra¢. W przypadku decyzji odmownej, budynek nalezy
przemiesci¢ na inne tereny.

§ 13. W przypadku odkrycia podczas prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych na terenie
objetym planem przedmiotow, ktére moga by¢ zabytkami, obowigzuje postepowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 4.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY
SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKRURY TECHNICZNEJ

§ 14. Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady w zakresie realizacji systemu komunikacyjnego
i zasad parkowania:

1) przebudowa 1utrzymanie klasy techniczno — uzytkowej ulicy Wigierskiej 1KD-Z, jako
zbiorczej —,,27;

2) przebudowa 1 utrzymanie klasy techniczno — uzytkowej ulicy T. Noniewicza 2KD-L, jako
lokalnej—,,L.;

3) budowa ulicy dojazdowej 3KD-D wraz z parkingiem w zieleni 4KD-KP, ciggu pieszego 6CP
oraz §ciezek rowerowych w ciggu ulic 1KD-Z i 2KD- L;

4) nakazuje si¢ zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej do terenéw publicznych i ustug dla os6b
niepetnosprawnych;

5) do bilansu miejsc postojowych realizowanych dla nowej zabudowy nie wlicza si¢ istniejacych
miejsc postojowych;

6) zakazuje si¢ realizacji parkingéw na terenach oznaczonych symbolem ZP;

7) dopuszcza si¢ w granicach wyznaczonych paséw drogowych, o ile nie wynika to z ustalen
szczegotowych niniejszego planu, realizacje obiektow i urzadzen nie wymienionych w uchwale,
stuzacych obstudze ruchu oraz reklam;

8) uktad drogowy powinien spetniac¢ nastepujgce warunki:
a) ulice 1 drogi powinny posiadaé¢ szeroko$¢ uniemozliwiajaca zagruzowanie,

b) potaczenia z traktami przelotowymi powinny zapewnia¢ sprawng ewakuacje ludnosci
w okresie zagrozenia;

9) podane w ustaleniach szczegdétowych parametry techniczne ulic oraz elementy funkcjonalne,
wymienione do realizacji w granicach linii rozgraniczajacych ulic irozwigzania skrzyzowan
nalezy traktowa¢ jako postulowane; moga by¢ one zmieniane na etapie projektow
realizacyjnych, uzupelniane onowe elementy lub =zastagpione innymi rozwigzaniami,
w zaleznosci od potrzeb, zgodnie z przepisami odrebnymi i bez koniecznos$ci zmiany planu;

10) dopuszcza si¢ zastosowanie innych rozwigzan technicznych w zakresie komunikacji
publicznej, niz okreslone w planie, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) dopuszcza si¢ etapowanie infrastruktury drogowej w sposob zgodny z uchwalonymi rocznymi
planami inwestycyjnymi miasta;

12) nalezy zapewni¢ ilo$¢ miejsc postojowych obstlugujacych inwestycje w granicach dziatek, do
ktorych inwestor posiada tytul prawny, wedtug ponizszych wskaznikow:

a) 1,1 miejsca na 1 lokal mieszkalny w zabudowie wielorodzinne;j,
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b) 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni sprzedazowej lub uzytkowej podstawowej obiektu
ushlugowego, gdzie definicja tych powierzchni zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

c¢) 1 miejsce postojowe na 10 miejsc konsumpcyjnych dla gastronomii,
d) 1 miejsce postojowe na 4 t6zka w hotelach;

13) miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ w obrebie terendow przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg, mieszkalno - ustugowa, ustugowo - mieszkalng lub ustugowa;

14) dopuszcza sie wlaczenie do bilansu inwestycji miejsc postojowych na terenach przyleglych do
terenow komunikacji publicznej i publicznego parkingu;

15) prawo do korzystania z miejsc postojowych na terenach sgsiednich powinno wynikaé
z przepisOw prawa, czynnosci prawnych, orzeczenia sagdowego lub decyzji administracyjnej;
prawo do korzystania zterenéw droég publicznych iparkingu publicznego wymaga zgody
zarzadcy;

16) na terenach parkingdéw zapewni¢ nalezy stanowiska dla oséb niepelnosprawnych i rowerow;

17) dopuszcza si¢ przekroczenie granic wlasnosci przy lokalizacji parkingdéw i chodnikow oraz
lokalizowanie chodnikéw poza pasem drogowym;

18) dopuszcza si¢ wykonanie zatok parkingowych przykraweznikowych na terenach przylegtych
do terenéw komunikacji, przeznaczonych na inne cele, przy zapewnieniu przejscia wzdiuz
elewacji chodnikiem nie wezszym niz 2,0 m;

19) zakaz lokalizacji garazy 1 wiat garazowych na terenie 4KD-KP oraz w pierzejach od strony
drog publicznych;

20) dopuszcza si¢ przejazdy bramne i1 wjazdy od strony drég publicznych i parkingu publicznego;
wjazdy do garazy podziemnych od strony drég lub parkingu publicznego powinny by¢ ukryte za
bramg; pochylenie wjazdu moze rozpoczyna¢ si¢ od lica budynku lub wyznaczonej linii
zabudowy;

21) dopuszcza si¢ parkingi podziemne lub wbudowane w bryle budynku, przy zatozeniu
zapewnienia minimum 20% ogolnodostepnych miejsc parkingowych w poziomie terenu, o ile
nie wynika to z ustalen szczegoétowych;

22) podane w ustaleniach szczegétowych parametry techniczne wulic 1iinnych ciggow
komunikacyjnych moga ulec zmianie na etapie projektow budowlanych, przy zachowaniu
przepiséw szczeg6lnych i bez koniecznosci zmiany ustalen niniejszego planu;

23) dopuszcza si¢ =zastosowanie innych rozwigzan technicznych w zakresie komunikacji
publicznej, niz okreslone w planie, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 15. Ustala si¢ nastgpujace ogdlne zasady w zakresie realizacji systemu zaopatrzenia w media:

1) system zaopatrzenia w media wymaga wykorzystania, rozbudowy i ewentualnej przebudowy
istniejacych sieci oraz budowy nowej;

2) budowa, przebudowa oraz podiaczenie do sieci infrastruktury technicznej sa mozliwe na
podstawie niniejszego planu,

3) przebieg iusytuowanie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej nalezy ustali¢ w projekcie
budowlanym, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

4) dopuszcza si¢ przebudoweg imodernizacje¢ istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej
wynikajacg z zaspokojenia zapotrzebowania na media, utrzymania ich w nalezytym stanie
techniczno — uzytkowym oraz zastosowania nowych technologii iform usprawniajacych
przesyt;

5) zakaz stosowania ogniw fotowoltaicznych na potaciach dachowych potozonych od strony
pierzei ulic i parkingdw publicznych, dopuszcza si¢ stosowanie ogniw fotowoltaicznych
wewnatrz kwartalow zabudowy, za wyjatkiem budynkéw zabytkowych;

Id: 58E2752E-2E06-4781-AA35-825EC59E119B. Podpisany Strona 10



6) zakaz realizacji na budynkach zabytkowych anten i stacji przekaznikowo - nadawczych, zakaz
nie dotyczy wnetrza wiez kosciola;

7) dopuszcza si¢ budowe ieksploatacje innych sieci iurzadzen technicznych, ktére nie sa
wymienione w tek$cie uchwaty, bez koniecznosci wprowadzania zmian w planie, pod
warunkiem spelnienia wymagan zawartych w przepisach szczegdlnych i ustaleniach niniejszego
planu;

8) sieci, jako inwestycje celu publicznego, nakazuje si¢ chroni¢ przed zabudowa;

9) sieci infrastruktury technicznej, o ile nie wynika to z warunkéw technicznych, powinny by¢
projektowane i1 prowadzone poza jezdniami ulic;

10) dojazdy do urzadzen technicznych przewiduje si¢ z istniejacego i projektowanego uktadu
komunikacyjnego;

11) dopuszcza si¢ etapowanie infrastruktury technicznej w sposéb zgodny zuchwalonymi
rocznymi planami inwestycyjnymi miasta;

12) przy taczeniu lub podziale dziatek nalezy przewidzie¢ dost¢p do infrastruktury.
§ 16. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wodg:

1) pobdr wody dla potrzeb bytowych nalezy realizowa¢ z miejskich sieci wodociggowych lub po
ich rozbudowie;

2) pobér wody do celow przeciwpozarowych z miejskich sieci wodociggowych lub zbiornikow
przeciwpozarowych, realizowanych przez inwestorow;

3)do budowy przewoddéw rozdzielczych nalezy rezerwowal pasy terenu w obrgbie linii
rozgraniczajacych ciggow komunikacyjnych 1 o ile jest to mozliwe, poza jezdnig;

4) dopuszcza sie sieci wodociggowe poza ciggami komunikacyjnymi, jezeli jest to uzasadnione
technicznie;

5)w ulicach lokalnych idojazdowych sie¢ wodociggowa wyposazy¢ w hydranty uliczne
spelniajgce wymagania wedtug przepisoOw odrebnych.

§ 17. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania $ciekow sanitarnych:

1) odprowadzenie $ciekow sanitarnych z projektowanej i istniejacej zabudowy planuje sie¢ do
kanalizacji miejskiej istniejacej lub po rozbudowie;

2) kanaty sanitarne jak rowniez przytacza musza by¢ wykonane w technologii zapewniajacej
szczelnosgé;

3)do budowy kanalow sanitarnych nalezy rezerwowaé pasy terenu w obrebie linii
rozgraniczajacych ciggow komunikacyjnych i o ile jest to mozliwe, poza jezdnig;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje kanaléw sanitarnych poza ciggami komunikacyjnymi, jezeli jest to
uzasadnione technicznie.

§ 18. Ustala si¢ nast¢pujace zasady odprowadzania wod i1 Sciekdw opadowych i1 roztopowych:

1) scieki opadowe 1iroztopowe zterenow utwardzonych, ciggéw komunikacyjnych nalezy
odprowadza¢ do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej istniejacej lub po jej rozbudowie, lub do
gruntu;

2) przed odprowadzeniem S$ciekow do odbiornika, nalezy je oczysci¢ w stopniu okreslonym
w przepisach szczegolnych;

3) zasadg jest odprowadzenie wod opadowych i1 roztopowych z powierzchni dachéw bezposrednio
do gruntu, za wyjatkiem zabudowy pierzejowej ilokalizowanej w granicach paséw drog
publicznych;

4) zasadg jest odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych wokét
budynkéw mieszkalnych do gruntu; dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych
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iroztopowych do miejskiej kanalizacji deszczowej w przypadku braku mozliwosci
odprowadzenia ich do gruntu, zgodnie z przepisami szczegolnymi;

5)do budowy kanalow deszczowych nalezy rezerwowa¢ pasy terenu w obrgbie linii
rozgraniczajacych ciggi komunikacyjne i o ile jest to mozliwe, poza jezdnia;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje kanatow deszczowych poza ciggami komunikacyjnymi, jezeli jest to
uzasadnione technicznie;

7) kanaty 1iprzylacza musza by¢ realizowane w technologii zapewniajacej szczelnose,
uniemozliwiajacej oddzialywanie na wody gruntowe; nie dotyczy rurociggdw shuzacych do
wprowadzenia $ciekdw do gruntu.

§ 19. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) z miejskiej sieci cieptowniczej, zsieci gazowej po doprowadzeniu gazu lub zsieci
elektroenergetycznej;

2) do czasu doprowadzenia mediow dopuszcza si¢ utrzymanie istniejagcego sposobu ogrzewania
budynkéw 1 przygotowania cieptej wody uzytkowej w oparciu o indywidualne zrédta ciepta
1 lokalne systemy grzewcze;

3) dopuszcza si¢ przebieg projektowanej magistrali cieptowniczej poprzez teren 14ZP, trasg
wskazang na rysunku planu nalezy traktowa¢ jako orientacyjng, do uscislenia w projekcie
budowlanym;

4) zakazuje si¢ instalowania zbiornikoOw z gazem.
§ 20. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie realizacji zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz poszczegdlnych budynkéw przewiduje si¢ docelowo zsystemu sieci
gazowe;j;

2) w liniach rozgraniczajacych drog publicznych i niepublicznych, w chodnikach lub pasach
zieleni nalezy pozostawi¢ rezerwe¢ terenu pod lokalizacje przysztych gazociagow
z uwzglednieniem wymogow zawartych w przepisach szczeg6lnych;

3) przytacza poszczegdlnych obiektéw oraz szafki gazowe nalezy realizowaé zgodnie
z warunkami technicznymi i przepisami szczegolnymi;

4) linia ogrodzen powinna przebiega¢ minimum 0,5 m od gazociagu;

5) przy scalaniu lub podziale nieruchomos$ci gruntowych lub dzialek objetych planem nalezy
przewidzie¢ dostepnos¢ do infrastruktury techniczne;j.

§ 21. Ustala si¢ nast¢pujace zasady dotyczace gospodarki odpadami:

1) nakaz sktadowania, zagospodarowania lub utylizacji odpadow, stosownie do ich charakteru, na
warunkach okreslonych przez gmine i w przepisach szczegdlnych;

2) na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego
gromadzenia odpadow statych z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiorczych pojemnikéw umozliwiajacych selektywna zbidrke odpadow
obstugujacych zespot dziatek budowlanych.

§ 22. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zasilania w energi¢ elektryczng:

1) nakaz realizacji zasilania w energi¢ elektryczng planowanych terenoéw budowlanych w oparciu
o istniejgce w granicach opracowania stacje transformatorowe;

2) nakaz podigczenia do sieci elektroenergetycznej wszystkich obiektow i1wyposazenia ich
w przylacza umozliwiajace pobor energii elektrycznej, w stopniu wystarczajagcym do obstugi
funkcji i sposobow zagospodarowania terenow;

3) nakaz stosowania zasilania rezerwowego dla obiektow wymagajacych zwiekszonej pewnosci
zasilania w energi¢ elektryczng;
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4) nakaz dostosowania 1iprzebudowy urzadzen elektrycznych kolidujacych z projektowana
zabudowa do projektowanego zagospodarowania przestrzennego;

5)nakaz projektowania irealizacji o$wietlenia ulicznego jako wydzielonej sieci kablowe;,
zintegrowanej z istniejgcym miejskim systemem oswietleniowym, przede wszystkim w zakresie
zaciemniania i wygaszania w okresie podwyzszonej obronnos$ci Panstwa;

6) nakaz realizowania linii elektroenergetycznych jako kablowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) dopuszcza si¢ budowe nowych stacji wolno stojagcych na wszystkich terenach i jako
wbudowanych w budynki;

8) nakaz budowy nowych linii kablowych w pasach technicznych drog, pod chodnikami
1 $ciezkami rowerowymi lub w pasach zieleni, o ile jest to mozliwe, poza jezdniami ulic;

9) zakaz realizacji elektrowni wiatrowych.
§ 23. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie obstugi telekomunikacyjne;j:

1) obstuge telekomunikacyjng nalezy rozwigzaé w oparciu o istniejagce i projektowane sieci
telefoniczne;

2) sieci telefoniczne nalezy realizowac, jako linie kanalizacji telefonicznej i kable doziemne;
3) nie ogranicza si¢ ilo$ci operatorow sieci telefonicznych;

4) nakaz budowy nowych linii kablowych w pasach technicznych drég, pod chodnikami lub
w pasach zieleni, poza jezdniami ulic.

Rozdzial 5.

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD, OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU
PRZESTRZENNEGO, WYMAGAN WYNIKAJACYCH Z POTRZEB KSZTALTOWANIA
PRZESTRZENI PUBLICZNYCH, PARAMETROW I WSKAZNIKOW
KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

§ 24. Elementami ksztattujagcymi tad przestrzenny na obszarze objetym planem s3:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania i zasadach zagospodarowania;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) obowiazujace linie zabudowy;
4) istniejacy i projektowany uktad komunikacyjny;
5) ustalenia tekstu niniejszej uchwaty.

§ 25. 1. Ustala si¢ nast¢pujace wymagania wynikajace z potrzeb ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego dla calego obszaru objgtego planem:

1) nowa zabudowa powinna by¢ ksztalttowana w sposob podkreslajacy izachowujacy zwarte
pierzeje uliczne i narozniki pierzei, o wspotczesnej formie architektonicznej, nawigzujacej do
elementoéw historycznych i skali budynkoéw zabytkowych, poprzez:

a) wysokos$¢ zabudowy,
b) ksztatty dachow,
¢) podziaty elewacyjne,
d) kolorystyke;
2) obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 6 tekstu niniejszej uchwaty;
3) obowiazuje nakaz zapewnienia urzgdzen umozliwiajacych utrzymanie porzadku.

2. Dla terenow drég publicznych 1KD-Z, 2KD-L i3KD-D i parkingu publicznego4KD-KP
nalezy:
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1) zapewni¢ chodniki, parkingi 1 $ciezki rowerowe w pasach drogowych;

2) dostosowac przestrzen drég publicznych iparkingu do potrzeb o0s6b niepetnosprawnych
poprzez:

a) obnizenie poziomu kraweznika chodnika w rejonie skrzyzowan na catej szeroko$ci przejs$é
dla pieszych oraz w miejscach postojowych wskazanych dla osdb niepetnosprawnych,
w sposOb umozliwiajacy zjazd i wjazd osobom poruszajacym si¢ na wozkach,

b) wprowadzenie pasa nawierzchni o wyr6zniajacej si¢ fakturze, wyczuwalnej dla oséb
z dysfunkcja wzroku, na chodnikach przed kraweznikami opuszczonymi do poziomu jezdni,

c) dostosowaé¢ komunikacje wewnetrzng, tawki, kioski, tablice i stupy informacyjne, latarnie,
znaki drogowe iinne obiekty matej architektury do potrzeb oséb niepetnosprawnych,
z zastrzezeniem, ze ich lokalizacja powinna umozliwia¢ przejazd wozka inwalidzkiego
1 nie powinna kolidowa¢ z pasami dla ruchu pieszego i rowerowego;

3) zapewni¢ miejsca postojowe dla samochoddéw, pojazdéow o0sOb niepetnosprawnych 1idla
rowerow,

4) zapewni¢ w pasach drogowych oraz na parkingach migdzy miejscami postojowymi zielen
urzadzong w wielkos$ci wskazanej w ustaleniach szczegotowych,

5) zapewni¢ urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku oraz obiekty i urzadzenia nie wymienionych
w uchwale, stuzace obstudze ruchu, stacje transformatorowe i reklamy.

3. Na terenach oznaczonych symbolem U, przeznaczonych pod ustugi:

1) obowigzuje zakaz realizacji budynkéw gospodarczych, garazy oraz naziemnych kompleksow
garazowych; dopuszcza si¢ garaze jako wbudowane w budynek podstawowy oraz garaze
podziemne, zakaz wjazdu do garazy od strony pierzei ulic: T. Ko$ciuszki 1 Wigierskiej
z poziomu pasa drogowego, dopuszcza si¢ zjazdy do garazu od lica budynkéw ukryte za brama;

2) obowigzuje nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §14 tekstu niniejszej uchwaty;

3) obowigzuje nakaz zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci okres$lonej
w ustaleniach szczegotowych dla poszczegolnych obszarow;

4) obowigzuje nakaz zapewnienia dojazdow do budynkéw oraz dostgpnosci poszczegodlnych
obszarow do drég publicznych.

4. Na terenach oznaczonych symbolami MW, MU oraz UM, przeznaczonych pod zabudowe
mieszkalng wielorodzinng, mieszkalno - ustugowa oraz ustugowo - mieszkalna:

1) obowigzuje nakaz zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wielko$ci okreslonej
w ustaleniach szczegotowych dla poszczegolnych obszarow;

2)na terenach oznaczonych symbolami 9MU, 11UM, 12MU i 13MW, obowigzuje nakaz
zagospodarowania przestrzeni mi¢dzy budynkami zielenig niska, srednio wysoka i wysokg oraz
malg architektura;

3) na terenach oznaczonych symbolami 11UM i 12MU, obowigzuje zakaz realizacji budynkow
gospodarczych, garazy oraz naziemnych komplekséw garazowych, dopuszcza si¢ garaze
wbudowane w budynek podstawowy oraz garaze podziemne przy zastrzezeniu, ze bezposredni
wjazd do nich nie moze odbywac si¢ z ulic 1KD-Z i 2KD-L 1 parkingu publicznego 4KD-KP,
zakaz wjazdu do garazy od strony pierzei ulic i parkingu z poziomu pasa drogowego, dopuszcza
si¢ zjazdy do garazu od lica budynkéw ukryte za bramg lub od ustalonej w planie linii
zabudowy;

4)na terenie oznaczonym symbolem 13MW, obowigzuje =zakaz realizacji budynkéw
gospodarczych, garazy oraz naziemnych kompleksow garazowych, dopuszcza si¢ garaze
podziemne, zakaz wjazdu do garazy od strony pierzei ulic i parkingu publicznego z poziomu
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pasa drogowego, dopuszcza si¢ zjazdy do garazu od lica budynkéw ukryte za brama lub od
ustalonej w planie linii zabudowy;

5) na terenie oznaczonym symbolem 9MU dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkoéw gospodarczych
i garazy zblizniaczonych w granicach dziatek lub dobudowywanych do budynkéw gtownych
jako oficyny, przy zastrzezeniu, ze nie moga by¢ one realizowane od frontu dziatki budowlane;;

6) obowigzuje nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §14 tekstu niniejszej uchwaty;

7) obowigzuje zakaz realizacji zabudowy wolno stojacej;

8) wzdhuz ulicy Wigierskiej obowigzuje nakaz realizacji zabudowy pierzejowej na nastepujacych
warunkach:

a) zabudowa w granicach dzialek, o glebokosci od 10,0 m do 16,0 m, bez oficyn,
b) nakaz uzupehniania pierzei ogrodzeniem lub przejazdami bramnymi,

c) dopuszcza si¢ zjazdy do garazy podziemnych ukryte za bramami, na zasadach zgodnych
z ustaleniami szczegdtowymi tekstu niniejszej uchwaty.

§ 26. Ustalenia dotyczace wielkosci powierzchni  biologicznie czynnej, wskaznikow
intensywnos$ci zabudowy 1 wymagan architektonicznych, podane sa dla poszczegdlnych terendéw
w rozdziale 6. niniejszej uchwaty.

§ 27. Ustala si¢ nastepujace wymagania architektoniczne dla wszystkich budynkow:

1) nalezy utrzyma¢ kolorystyke budynkow murowanych w barwach pastelowych: zolcienie,
szaro$ci i ugry, z wylaczeniem czerwieni, fioletow, bordo, w szczegdlnosci odcieni niebieskich;

2) w przypadku stosowania na elewacjach okltadzin ceramicznych, uzywa¢ oktadzin w kolorze
70kci, czerwieni lub ugru;

3) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach elementéw winylowych, blaszanych (za wyjatkiem
parapetow i rynien spustowych) oraz prefabrykowanego detalu typu tralki, czy figury;

4) w przypadku montowania krat zabezpieczajgcych witryny lub drzwi wejsciowe, ustala si¢
obowigzek ich zatozenia od strony wewnetrznej otwordw; wskazane stosowanie rolet i krat
sktadanych lub zwijanych, montowanych w grubosci $ciany;

5) dopuszcza si¢ remonty polegajace na wymianie stolarki okiennej i drzwiowej, remonty elewacji
polegajace na wymianie tynkdéw, wymianie pokrycia dachowego, wymianie schodéw oraz ich
przebudowie; dopuszcza si¢ okna potaciowe na dachach wszystkich budynkow;

6) stosowa¢ pokrycia dachowe z materiatéw pokryciowych w kolorze utlenionej miedzi, zieleni
lub grafitu; zakazuje si¢ stosowania pokry¢ dachowych ocynkowanych niepowlekanych.

§ 28. W celu zachowania tadu przestrzennego w przestrzeniach drég publicznych i parkingéw
oraz na terenach zieleni parkowej na obszarze objetym planem, ustala si¢ nizej wymienione zasady
realizacji no$nikoéw reklamy:

1) zakazuje si¢ umieszczania reklam, wtym wielkogabarytowych, na dachach wszystkich
budynkow, balkonach i1powyzej drugiej kondygnacji; reklamy instalowane na elewacjach
budynkéw nie moga zajmowad tacznie wiecej niz 15% powierzchni elewacji budynkow
zabytkowych 1 25% elewacji budynkow wspotczesnych;

2) zakazuje si¢ wieszania reklam nie zwigzanych z funkcja lokali;
3) zakazuje si¢ wieszania i malowania reklam na ogrodzeniach,;
4) zakazuje si¢ montowania reklam trojwymiarowych;

5) zakazuje si¢ przestaniania szyldami ireklamami okien, drzwi iinnych istotnych elementow
budynku oraz detali ich wystroju architektonicznego; zakaz ten nie dotyczy reklam remontowo
— budowlanych;
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6) zakazuje si¢ umieszczania reklam w miejscach 1 w sposob zastrzezony dla znakéw drogowych,
w miejscach 1w sposob ograniczajacy widocznos$¢ z kamer wizyjnych systemu monitoringu
miejskiego;

7) zakazuje si¢ lokalizacji reklam na terenach zielonych w zabudowie wielorodzinnej;

8) nakazuje si¢ wykonanie projektow reklam i szyldow dla kazdego zabytkowego 1 wspotczesnego
budynku, obejmujacych calg elewacje, na ktorej beda montowane oraz wskazanie w projekcie
miejsca ich umieszczenia, z okresleniem gabarytéw, ilosci 1 barw.

Rozdzial 6.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DOTYCZACE PRZEZNACZENIA TERENOW

§ 29. 1. Ustala sig¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace pas drogi publicznej klasy ,,Z” — zbiorcza
w ciaggu ulicy Wigierskiej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych w granicach planu od 35,0 m do
52,0 m, o powierzchni okoto 0,79 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KD-Z.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 1KD-Z nalezy utrzymac lub zrealizowac:
1) jezdni¢ o szeroko$ci minimum 7,0 m;
2) chodniki;
3) parkingi;
4) zatoki autobusowe komunikacji miejskiej;
5) droge rowerowa;
6) zielen izolacyjna;
7) obiekty matej architektury, urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
8) uzbrojenie techniczne.
3. Dla ulicy 1KD-Z ustala si¢:

1) linie zabudowy dla projektowanych obiektow budowlanych w odleglosci 2,0 m od linii
rozgraniczajacej ulicy oraz w linii rozgraniczajacej ulicy, zgodnie z rysunkiem planu;

2) skrzyzowania z ulicg 2KD-Z, skanalizowane;

3) wjazdy na tereny przylegle - wnetrza kwartatow zabudowy mieszkalno - ustugowe;j
bezposrednio z ulicy poprzez przejazdy bramne.

4. Zakaz realizacji elementow zwigzanych zzabudowa na terenach sgsiadujgcych z pasem
drogowym 1KD-Z takich, jak : podjazdy i zjazdy do garazy podziemnych, schody do budynkow,
w tym do piwnic, pochylnie.

5. Ustala si¢ ochron¢ dwoéch drzew, polozonych w liniach rozgraniczajacych ulicy, bedacych
pomnikami przyrody.

6. Dla ulicy 1KD-Z obowigzuja ponadto ustalenia rozdziatow 3., 4., 5. niniejszej uchwaty.

§ 30. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace pas drogi publicznej klasy ,,.L.”” — lokalna,
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 13,0 m do 16,0 m, o powierzchni okoto 0,24 ha,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KD-L.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 2KD-Z nalezy utrzymac lub zrealizowac:
1) jezdni¢ o szeroko$ci minimum 7,0 m;
2) parkingi;
3) chodniki z dopuszczeniem ruchu rowerowego;
4) obiekty matej architektury, urzadzenia stuzgce utrzymaniu porzadku;

5) zielen izolacyjng;
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6) uzbrojenie techniczne.
3. Dla ulicy 2KD-Z ustala si¢:

1) linie zabudowy dla projektowanych obiektow budowlanych w odleglosci 7,0 m od linii
rozgraniczajacej ulicy, zgodnie z rysunkiem planu

2) skrzyzowania z ulicag 1KD-Z, skanalizowane;
3) skrzyzowanie z ulicag 3KD-D, zwykle;
4) wjazdy na tereny przylegte z ulicy.
4. Dla ulicy 2KD-Z obowigzuja ponadto ustalenia rozdziatéw 3., 4., 5. niniejszej uchwaty.

§ 31. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace pas drogi publicznej klasy “D” —
dojazdowa, o szeroko$ci ok. 15,0 m, o powierzchni okoto 0,18 ha, oznaczony na rysunku planu

symbolem 3KD-D.
2. W granicach pasa drogowego ulicy 3KD-D nalezy utrzymac lub zrealizowac:
1) jezdni¢ o szeroko$ci minimum 6,0 m;
2) parkingi;
3) chodniki;
4) obiekty matej architektury, urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
5) zielen izolacyjna;
6) uzbrojenie techniczne.
3. Dla ulicy 3KD-D ustala sig:

1) linie zabudowy dla projektowanych obiektéw budowlanych w odlegtosci 7,0 m i 5,0 m od linii
rozgraniczajacej ulicy, zgodnie z rysunkiem planu;

2) skrzyzowania z ulicg 2KD-L, zwykte;
3) skrzyzowania z parkingami 4KD-KP i 5KD-KP, zwykte;
4) wjazdy na tereny przylegte.

4. Dopuszcza si¢ wykonanie wzdtuz ulicy 3KD-D miejsc postojowych i1 chodnikéw od strony
obszaru 12 MU.

5. Dla ulicy 3KD-D obowigzuja ponadto ustalenia rozdzialow 3., 4., 5. niniejszej uchwaty.

§ 32. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace parking publiczny w zieleni o szerokos$ci
w liniach rozgraniczajacych 36,0 m, o powierzchni okoto 0,38 ha, oznaczony na rysunku planu
symbolem 4KD-KP.

2. W granicach pasa drogowego parkingu 4KD-KP nalezy zrealizowac:
1) jezdni¢ o szeroko$ci minimum 5,0 m;
2) miejsca parkingowe;
3) chodniki;
4) zielen w wielkosci minimum 15% powierzchni dziatki przeznaczonej na parking;
5) uzbrojenie techniczne.
3. Dla terenu 4KD-KP ustala sig¢:
1) linie zabudowy dla projektowanych obiektéw budowlanych w odlegtosci:
a) 11,0 m od linii rozgraniczajacej parkingu, dla terenu 7U, zgodnie z rysunkiem planu,

b) 13,0 m od linii rozgraniczajacej parkingu dla terenéw 8U, 9MU, zgodnie z rysunkiem planu,
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c¢) 10,0 m od linii rozgraniczajacej parkingu dla terenu 11MU, zgodnie z rysunkiem planu,

d) 7,0 m od linii rozgraniczajacej parkingi dla terenow 12MU i 13MW, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) skrzyzowanie z ulicg 3KD-D jako zwykte;
3) wjazdy na tereny przylegte.

§33. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajagce  wyznaczajace teren  istniejacej  stacji
elektroenergetycznej, oznaczony symbolem 5E.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ utrzymanie istniejacego urzadzenia.

3. Dopuszcza si¢ zmian¢ lokalizacji stacji celem zapewnienia energii elektrycznej
obslugiwanym odbiorcom; uwolniony teren powinien by¢ wiaczony w zagospodarowanie terenu
8U.

§ 34. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren publicznego ciggu pieszego
w zieleni, o powierzchni ok. 0,03 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 6CP.

2. Ustala si¢ zakaz zabudowy terenu 6CP, za wyjatkiem infrastruktury technicznej i malej
architektury.

§ 35. 1. Ustala sig¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren zabudowy ustugowej o powierzchni
ok. 0,38 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 7U.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ jako wiodaca funkcje ustugowa
nieuciazliwa dla mieszkalnictwa, zwigzang z hotelarstwem i gastronomig.

3. W =zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ mozliwo$¢ uzupehlienia funkcji
podstawowej funkcja mieszkaniowa w wielko$ci nie przekraczajacej 30% powierzchni obiektu.

4. Dopuszcza si¢ nadbudowe i rozbudowe obiektow, za wyjatkiem obiektow zabytkowych, na
nizej wymienionych warunkach:

1) nowe lub przebudowywane budynki nie powinny przekracza¢é wysoko$cig i gabarytami
istniejacej zabytkowej zabudowy, a wysokos$¢ attyki lub gzymsu nie moze przekraczad
wysokosci attyki lub gzymsu budynkdéw istniejacych;

2) nadbudowe irozbudowe nalezy ksztattowa¢ w granicy dzialki od strony pdinocnej oraz
wschodniej;

3) dopuszcza si¢ stosowanie dachu jednospadowego lub ptaskiego na granicy z dziatkami o nr
geod. 10960/10 1 12369/2;

4) zakaz realizacji dachow o kalenicy przesuni¢tej w pionie, realizacji potaci dachowych o réznym
kacie nachylenia;

5) zakaz wyprowadzania $cianek ogniowych poddaszy ponad dach;

6) zakaz wienczenia elewacji okapem wychodzacym poza lico elewacji lub lini¢ gzymsu
wienczacego; rynny dachowe nalezy prowadzi¢ po gzymsie;

7) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng w wielkosci minimum 12%;
8) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy w wielko$ci maksimum 50%;
9) nie ustala si¢ wskaznikow intensywnosci zabudowy;

10) przy rozbudowie inadbudowie obiektow dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowej liczby
miejsc parkingowych na terenie 9U, bez konieczno$ci realizacji nowych miejsc parkingowych;

11) dopuszcza si¢ realizacje wiaty lub zadaszenia nad zewn¢trznymi urzadzeniami technicznymi
hotelu.

5. Nie dopuszcza si¢ nadbudowy budynku potozonego na dzialce onr geod. 12369/2, poza
wyznaczonymi liniami zabudowy.
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§ 36. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren zabudowy ustugowej o powierzchni
ok. 0,36 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 8U.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego dla terenu 8U ustala si¢ funkcje ustugowa zwigzang
z opieka zdrowotng i socjalng, w zakresie przeznaczenia dopuszczalnego - inne ustugi publiczne.

3.Dla zabytkowego budynku nr 61idziatki nr 10960/10 obowiazuja ustalenia zawarte
w rozdziale 3 1 5 tekstu niniejszej uchwaty.

4. Wprowadza si¢ nakaz utrzymania pierzei w zachodniej granicy dziatki poprzez utrzymanie
istniejgcego ogrodzenia i charakteru elewacji.

5. Dopuszcza si¢ rozbudowe budynku nr 6 i realizacje¢ nowej zabudowy w granicach dziatek nr
10959 1 12372, zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy .

6. Zabudowg 1 zagospodarowanie terenu nalezy realizowac na nizej wymienionych warunkach:

1) nowa zabudowa nie powinna przekracza¢é wysokos$cig i gabarytami istniejacej zabytkowej
zabudowy;

2) rozbudowe nalezy ksztaltowaé¢ dobudowujac ja do oficyn zabytkowego budynku; dopuszcza si¢
realizacj¢ nowej zabudowy jako samodzielnego budynku zrealizowanego zgodnie
z wyznaczonymi liniami zabudowy od strony wschodniej dziatki;

3) na elewacjach nalezy stosowa¢ powtarzalny modul podzialu elewacji charakterystyczny dla
budynku zabytkowego zlokalizowanego na tym terenie;

4) dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci od 17° do 40°; dopuszcza si¢ dachy jednospadowe
i plaskie w granicy z terenami sgsiednimi;

5) zakaz realizacji dachéw o kalenicy przesunigtej w pionie, realizacji potaci dachowych o r6znym
kacie nachylenia;

6) zakaz wyprowadzania $cianek ogniowych poddaszy ponad dach;

7) zakaz wienczenia elewacji okapem wychodzacym poza lico elewacji lub lini¢ gzymsu
wienczacego; rynny dachowe nalezy prowadzi¢ po gzymsie;

8) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng w wielko$ci minimum 35%;
9) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy w wielkosci maksimum 30%;

10) maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 0,60; minimalnej nie ustala sig;
11) liczba miejsc parkingowych, zgodna z zapisami § 14;

12) zakaz wtérnych podziatéw terenu na nowe dziatki budowlane.

§ 37. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren zabudowy mieszkalno — ustugowej
o powierzchni ok. 0,30 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 9MU.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ jako wiodacg funkcje mieszkalna.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ funkcje ustugowa w parterach budynkéw
potozonych w pierzei ulicy T. Ko$ciuszki; w oficynach funkcja mieszkalna moze by¢ lokalizowana
na wszystkich kondygnacjach.

4. Dla zabytkowych budynkéw o nr 8 1 10 obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 3 1 5 tekstu
niniejszej uchwaty.

5. Dla dziatki nr 10959 dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy, zgodnej z funkcjami obszaru,
w granicy z dziatka nr 10952 na nizej wymienionych zasadach:

1) nowa zabudowa powinna by¢ realizowana w formie oficyn realizowanych w granicach
z dziatkami sgsiednimi;

2) nowa zabudowa realizowana na dzialce o nr geod. 10952 nie powinna przekracza¢ wysokoscig
1 gabarytami istniejacej na tej dziatce zabytkowej zabudowy;
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3) nowa zabudowa realizowana na dziatce o nr geod. 10959 nie powinna przekracza¢ wysokos$cia
i gabarytami zabudowy na dziatkach sasiednich;

4) na elewacjach nalezy stosowa¢ powtarzalny modul podzialu elewacji charakterystyczny dla
budynku zabytkowego zlokalizowanego na tym terenie;

5) dopuszcza si¢ stosowanie na oficynach dachow jednospadowych lub ptaskich, przy czym
wysokos¢ attyki nie moze przekracza¢ wysokosci gzymsu sasiadujacych z nimi budynkow
zabytkowych;

6) zakaz realizacji dachéw o kalenicy przesunigtej w pionie, realizacji potaci dachowych o réznym
kacie nachylenia;

7) zakaz wyprowadzania $cianek ogniowych poddaszy ponad dach;

8) zakaz wienczenia elewacji okapem wychodzacym poza lico elewacji lub lini¢ gzymsu
wienczacego; rynny dachowe nalezy prowadzi¢ po gzymsie;

9) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng w wielko$ci minimum 10% dziatki budowlanej;
10) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy w wielkosci maksimum 60% dziatki budowlane;;

11) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,90; minimalnej nie ustala sig;

12) liczba miejsc parkingowych zgodna z zapisami rozdziatu § 14.

§ 38. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren zabudowy sakralnej o powierzchni
ok. 0,05 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 10U.

2. Dla zabytkowego budynku kosciola obowigzuja ustalenia zawarte w rozdziale 315 tekstu
niniejszej uchwaty.

3. Zakazuje si¢ rozbudowy i nadbudowy budynku kosciota.
4. Ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy w wielkosci maksimum 80% dziatki budowlane;.

5. Nie ustala si¢ wskaznikdéw: intensywnos$ci zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej oraz
wskaznika ilosci miejsc postojowych.

§ 39. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajagce wyznaczajace teren zabudowy ustugowo - mieszkalnej
o powierzchni ok. 0,20 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 11UM.

2. Ustala si¢ realizacj¢ funkcji ustugowej, w tym handlowej, dopuszcza si¢ funkcj¢ mieszkalng
w kondygnacjach powyzej parteru.

3. Dla terenu 11UM ustala si¢:

1) linie zabudowy w odleglosci 2,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy 1KD-Z, 10,0 m od linii
rozgraniczajgcej teren 4KD-KP 135,0m od linii rozgraniczajacej teren 10U, zgodnie
z rysunkiem planu,

2) powierzchni¢ zabudowy w wielkosci maksimum 30%;

3) powierzchni¢ biologicznie czynng w wielkosci minimum 15%;

4) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,90; minimalnej nie ustala si¢;

5) skomunikowanie z terenu 4KD-KP; dopuszcza si¢ jeden wjazd od strony ulicy 1KD-Z;

6) ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z § 14 tekstu niniejszej uchwaty; dopuszcza si¢ obstuge
parkingowa z miejsc w pasach drogowych 1KD-Z i 4KD-KP;
7) wysoko$¢ zabudowy ustala si¢ do 12,5 m do kalenicy, gdzie wysokos$¢ do gzymsu wienczacego

ostatnig kondygnacj¢ lub do gornej krawedzi elewacji frontowej powinna wynosi¢ od 7,5 m do
8,5 m;

8) nalezy stosowaé podzialy elewacyjne i1 wystrd] elewacji charakterystyczny dla zabudowy
kamienicznej zabytkowego $rodmiescia, bramy, rytmiczny uklad otworéow okiennych,
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dopuszcza si¢ balkony na wysokosci pietra; balkony nie moga przekraczaé 20% szerokos$ci
elewacji;

9) wejscia do budynku — zpoziomu chodnika; zakaz realizacji schodéw 1 pochylni w pasie
drogowym;

10) dach — dwuspadowy, symetryczny, rownopotaciowy o kacie nachylenia od 15° do 40° z blachy
ptaskiej, na rabek stojacy;

11) szeroko$¢ elewacji frontowej do 46,0 m, gltgbokos¢ do 14,0 m;
12) dopuszcza si¢ okna potaciowe i facjaty zajmujace do 30% potaci dachowe;;

13) zakaz wienczenia elewacji okapem wychodzacym poza lico elewacji lub lini¢ gzymsu
wienczacego; rynny dachowe nalezy prowadzi¢ po gzymsie;

14) dopuszcza si¢ zabudowe¢ w granicy z terenem 12MU;
15) nakaz uzupehienia pierzei ogrodzeniem.

§ 40. 1. Ustala si¢ linie zabudowy rozgraniczajace teren zabudowy mieszkalno — uslugowe;j
o powierzchni ok. 0,84 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 12MU.

2. Dla terenu 12MU ustala si¢ linie zabudowy w odlegtosci 2,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy
1KD-Z, oraz 7,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy 2KD-L, 3KD-D i 4KD-KP, zgodnie z rysunkiem
planu.

3. Dla obiektéw realizowanych w pierzei ulicy 1KD-Z i2KD-L dopuszcza si¢ funkcje
ustlugowa, w tym handlowa, wylacznie w parterach budynkow.

4. Na obszarze 12 MU dopuszcza si¢ zorganizowang dziatalno$¢ inwestycyjna, ktora powinna
obejmowac caty kontur planistyczny, realizowang na nizej wymienionych zasadach:

1) wzdtuz ulicy 1KD-Z:

a) zabudowe realizowa¢ w formie ciaglej pierzei, przerwy pomigdzy budynkami uzupetnié
ogrodzeniami z bramami, dopuszcza si¢ 2 wjazdy lub przejazdy bramne z ulicy 1KD-Z,

b) dopuszcza si¢ zabudowg w granicy dzialek,
c) szerokos$¢ elewacji frontowej budynkow do 46,0 m, giebokos¢ traktu budynkow do 14,0 m

d) nalezy stosowa¢ podzialy elewacyjne charakterystyczne dla wysokiej zabudowy
kamienicznej $rédmiescia - rytmiczny uktad otworéw okiennych, stosowanie pilastrow,
zréznicowanie kolorystyki i wysoko$ci segmentéw zabudowy przy zastrzezeniu, ze podzial na
segmenty nie bedzie mniejszy niz 12,0 m, za wyjatkiem segmentdéw z przejazdami bramnymi
oraz, ze réznica wysokosci pomigdzy segmentami nie bedzie przekraczata 1,0 m,

e) obowigzuje dach symetryczny wielopotaciowy, za wyjatkiem naroznika 1KD-Z i2KD-L,
o jednolitej kolorystyce, kacie nachylenia potaci mieszczgcym si¢ w przedziale od 15° do 40°,
z blachy ptaskiej na rabek stojacy, o kalenicy rownolegtej do linii zabudowy,

f) obowigzek ustyuowania pierwszego realizowanego budynku w narozniku ulic 1KD-Z i 2KD-
L,

g) wysoko$¢ zabudowy ustala sie¢ do 12,5m do kalenicy, gdzie wysoko$s¢ do gzymsu
wienczacego ostatnig kondygnacje¢ lub do gornej krawedzi elewacji frontowej od 7,5 m do
8,5 m;

2) wzdhuz ulicy 2KD-L:

a) zabudowe realizowa¢ w zwartej zabudowie w granicach dzialek wynikajacych z podziatu
katastralnego,

b) dopuszcza si¢ przejazdy bramne do dziatek o nr geod. 10953 1 10954,
¢) glebokos¢ traktu budynkow od 10,0 m do 16,0 m,
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d) obowigzuje dach symetryczny wielpolaciowy, za wyjatkiem naroznikow 1KD-Z i2KD-L,
oraz 2KD-L i3KD-D, o jednolitej kolorystyce, kacie nachylenia polaci mieszczacym si¢
w przedziale od 15° do 40°, z blachy ptaskiej na rabek stojacy, o kalenicy réwnolegtej do linii
zabudowy,

e) wysokos$¢ zabudowy do 14,5 m do kalenicy, wysokos¢ do gzymsu wienczacego ostatnig
kondygnacj¢ lub do gornej krawedzi elewacji frontowej od 7,5 m do 9,5 m, przy czym
wysoko$¢ w narozniku ulic Wigierskiej 1 T. Noniewicza do 12,5 m, a wysoko$¢ do gzymsu
wienczacego ostatnig kondygnacj¢ Iub do gornej krawedzi elewacji frontowej od 7,5 m do
8,5 m; réznica wysokosci poszczegdlnych segmentéw w granicach dziatek do 1,0 m;

3) wzdtuz ulicy 3KD-D:
a) szerokos$¢ elewacji frontowej budynkoéw do 46,0 m, giebokos¢ traktu budynkéw do 16,0 m,
b) dopuszcza si¢ zabudowe w granicy dziatek,

c) nalezy stosowac¢ podzialy elewacyjne charakterystyczne dla wysokiej zabudowy kamienicznej
srédmiescia - rytmiczny uktad otwordéw okiennych, stosowanie pilastrow, zrdéznicowanie
kolorystyki 1 wysokosci segmentow zabudowy przy zastrzezeniu, ze podzial na segmenty
nie bedzie mniejszy niz 12,0 m, za wyjatkiem segmentoéw z przejazdami bramnymi oraz, ze
roéznica wysoko$ci segmentow nie bedzie przekraczata 1,0 m,

d) obowigzuje dach symetryczny réwnopolaciowy dwuspadowy, za wyjatkiem naroznikdéw
2KD-L 1 3KD-DL, oraz 3KD-D 14KD-KPo jednolitej kolorystyce, kacie nachylenia potaci
mieszczacym si¢ w przedziale od 15° do 40°, z blachy ptaskiej na rabek stojacy, o kalenicy
réwnolegtej do linii zabudowy,

e) wysoko$¢ zabudowy do 14,5 m do kalenicy, a do gzymsu wienczacego ostatnig kondygnacje
lub do goérnej krawedzi elewacji frontowej od 7,5m do 12,5 m; dopuszczalna rdznica
pomiedzy segmentami 1,0 m;

4) wzdhuz parkingu publicznego 4KD-KP:
a) zabudowe realizowaé w granicy dziatek 10952 i 10956,
b) glebokos¢ traktu budynkéw od 10,0 m do 16,0 m,

¢) nalezy stosowac¢ podzialy elewacyjne charakterystyczne dla wysokiej zabudowy kamienicznej
srodmiescia - rytmiczny uklad otworéw okiennych, stosowanie pilastrow, zréznicowanie
kolorystyki 1wysokos$ci z zastrzezeniem, ze rdznica wysokoSci segmentdw nie bedzie
przekraczata 1,0 m,

d) obowigzuje dach symetryczny rownopotaciowy dwuspadowy, za wyjatkiem naroznika 3KD-
D 14KD-KP, o jednolitej kolorystyce, kacie nachylenia potaci mieszczacym si¢ w przedziale
od 15° do 40°, z blachy ptaskiej na rabek stojacy, o kalenicy rownolegtej do linii zabudowy,

e) wysokos¢ zabudowy do 14,5 m do kalenicy, a do gzymsu wienczgcego ostatnig kondygnacje

lub do gornej krawedzi elewacji frontowej od 7,5 m do 12,5m; dopuszczalna rdznica
wysoko$ci w granicach dzialek lub segmentow 1,0 m;

5) obowiazek jednolitej kolorystyki dachoéw - blacha w kolorze grafitu na rabek stojacy; stosowac
kolorystyke elewacji i detal architektoniczny w sposob zapewniajacy spojnos¢ catego zespotu
zabudowy;

6) powierzchnia zabudowy na obszarze - do 35%;

7) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 25%;

8) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1,1, minimalnej nie ustala sig;
9) miejsca postojowe zgodnie z ustaleniami ogdlnymi;

10) dopuszcza si¢ przyjecie do bilansu miejsc postojowych na terenach 1KD-Z, 2KD-L, 3KD-D
14 KD-KP;
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5. W przypadku realizowania na obszarze 12MNU indywidualnej zabudowy ustala sie:

1) dla dziatki o nr 10950 powierzchni¢ zabudowy do 65%, powierzchni¢ biologicznie czynna
w wielko$ci minimum 5%, maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,70, minimalnej nie ustala
sig;

2) dla dziatki onr 10953 powierzchni¢ zabudowy do 15%, powierzchni¢ biologicznie czynna
w wielko$ci minimum 25%, maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 0,50, minimalnej nie ustala
SI¢ ;

3) dla dziatki onr 10954 powierzchni¢ zabudowy do 10%, powierzchni¢ biologicznie czynna
w wielko$ci minimum 15%, maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 0,50, minimalnej nie ustala
sig;

4) dla dziatki o nr 10955 powierzchni¢ zabudowy do 35%, powierzchni¢ biologicznie czynna
w wielko$ci minimum 15%, maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,50, minimalnej nie ustala
sig;

5) dla dziatki onr 10956 powierzchni¢ zabudowy do 35%, powierzchni¢ biologicznie czynna
w wielko$ci minimum 10%, maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 0,90, minimalnej nie ustala
sig;

6) dla dziatki czeéci o nr 10952, potozonej w konturze 12MU, powierzchni¢ zabudowy do 25%,

powierzchni¢ biologicznie czynng w wielko$ci minimum 15%, maksymalng intensywnos$¢
zabudowy — 0,90; minimalnej nie ustala sig¢;

7) wysoko$¢ zabudowy ustala si¢ do 12,5 m do kalenicy, gdzie wysoko$¢ do gzymsu wienczacego
druga kondygnacj¢ powinna wynosi¢ od 7,5 m do 8,5 m,

8) od strony ulic 1KD-Z i 2KD-L ustala si¢ zabudowg pierzejowa;
9) szeroko$¢ elewacji frontowej od strony ulic 1KD-Z 1 3KD-D ustala si¢ do 46,0 m;

10) gltebokos$¢ budynkéw ustala sie od 10,0 m do 16,0 m, za wyjatkiem dziatki 10950, dla ktorej
glebokos¢ ustala si¢ do 10,0 m;

11) wystroj elewacji - charakterystyczny dla zabudowy kamienicznej zabytkowego $rédmiescia:
bramy, rytmiczny uktad otworéw okiennych i drzwiowych;

12) wejscia do budynkow polozonych w pierzejach ulic 1KD-Z i2KD-L — bezposrednio
z poziomu chodnika; schody i pochylnie dopuszcza si¢ jedynie w uzasadnionych przypadkach

pomiedzy linig zabudowy alinig rozgraniczajaca pas drogi publicznej; zakaz realizowania
schodow 1 pochylni w pasie drogowym,;

13) dopuszcza si¢ wjazdy i przejazdy w zabudowie potozonej wzdtuz ulic 1IKD-Z i 2KD-L;

14) dopuszcza si¢ stosowanie dachéw wielospadowych na budynkach potozonych w naroznikach
pierzei, o kacie nachylenia potaci odpowiednim dla danego typu dachu; dopuszcza si¢ okna
potaciowe w rozstawie takim, jak na elewac;ji;

15) zakaz realizacji dachow o kalenicy przesunigtej w pionie, realizacji polaci dachowych
o roznym kacie nachylenia;

16) zakaz wyprowadzania $cianek ogniowych poddaszy ponad dach;

17) zakaz wienczenia elewacji okapem wychodzacym poza lico elewacji lub lini¢ gzymsu
wienczacego; rynny dachowe nalezy prowadzi¢ po gzymsie.

6. Dla budynku zabytkowego potozonego na terenie 12MU obowigzuja ustalenia rozdziatu 3.
niniejszej uchwaty.

7. W celu zapewnienia ustalonej w §14 ilosci miejsc parkingowych dopuszcza si¢ na terenie
12MU ich realizacj¢ jako przyleglych do pasa drogowego ulicy 3KD-D i dostgpnych z tej ulicy,
przy zapewnieniu przejscia wzdhuz elewacji budynkéw chodnikiem o szeroko$ci minimum 2,0 m.
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§ 41. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren zabudowy mieszkaniowe;j
o powierzchni ok. 1,06 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 13MW.

2. Ustala si¢ dla terenu 13MW jako obowigzujaca funkcje¢ mieszkalnictwa wielorodzinnego.
3. Utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe wielorodzinng bez mozliwosci jej nadbudowy.
4. Ustala si¢:

1) linie zabudowy w odlegtosci 5,0 m 1 7,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy 2KD-L, 5,0 m od linii
rozgraniczajacej ulicy 3KD-D, parkingu 4KD-KP iciaggu pieszego 6CP, aod linii
rozgraniczajacej terenu 17ZP po elewacjach budynkow istniejacych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) powierzchni¢ zabudowy do maksimum 30%;

3) powierzchni¢ biologicznie czynng w wielkosci minimum 25%;

4) maksymalng intensywno$¢ zabudowy do 1,1, minimalnej nie ustala si¢;
5) ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z § 14 tekstu niniejszej uchwaty;

6) parkingi nalezy zapewni¢ w kondygnacji podziemnej budynkow i pod terenami zielonymi oraz
w pasach drogowych ulic wewngtrznych;

7) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych z miejscami wyznaczonymi w pasach
drogowych ulicy 3KD-D i parkingu 4KD-KP; prawo do korzystania z miejsc postojowych na
terenach sgsiednich powinno wynika¢ z przepisdw prawa, czynno$ci prawnych, orzeczenia
sadowego lub decyzji administracyjnej; prawo do korzystania zterenéw drog publicznych
wymaga zgody zarzadcy drogi;

8) wysoko$¢ do dolnej krawedzi dachu nie powinna przekroczy¢ 9,0 m, a wysokos$¢ do kalenicy
14,0 m;

9) ustala si¢ dachy o nachyleniu potaci do 40° i gtéwnej kalenicy rownoleglej do linii zabudowy
ustanowionej od ulicy 3KD-D; dopuszcza si¢ dachy wielopotaciowe;

10) nalezy stosowac prostg bryle budynkéw o podziatach elewacyjnych opartych na module od
12,0 m do 16,0 m 1wystroju elewacji charakterystycznym dla zabudowy kamienicznej
zabytkowego $rodmiescia, z zaakcentowanymi modutami poszczegodlnych czesci elewacji oraz
rytmicznym uktadzie otworoéw okiennych;

11) nalezy zapewni¢ place zabaw dla dzieci 1 miejsca wypoczynku dla dorostych; tereny te , jesli
realizowane sg jako powierzchnie przepuszczalne, moga by¢ zaliczone do terendéw biologicznie
czynnych;

12) ogrodzenie terenu — kontynuacja detalu, wysoko$ci, koloru oraz materiatu istniejgcego
ogrodzenia osiedla.

§ 42. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren zieleni parkowej o powierzchni ok.
0,64 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 14ZP.

2. Utrzymuje si¢ istniejgce zagospodarowanie terenu 14ZP z dopuszczeniem realizowania mate;j
architektury, $ciezek rowerowych, itp.

3. Istniejaca zielen podlega zachowaniu.
4. Dopuszcza si¢ nowe nasadzenia zieleni niskiej, Srednio wysokiej i wysokiej.
5. Dopuszcza si¢ realizacje inwestycji celu publicznego.

Rozdzial 7.
USTALENIA KONCOWE

§ 43. W granicach objetych planem tracg moc:

1) ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ograniczonego ulicami: T.
Kosciuszki, Wigierska, T. Noniewicza oraz rzeka Czarng Hancza w Suwalkach, zatwierdzonego
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Uchwata Nr XLI/377/09 Rady Miejskiej w Suwatkach zdnia 25 listopada 2009 r.,
opublikowang w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Podlaskiego Nr 283 z dnia 23 grudnia
2009 r. poz. 2936;

2) ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Srodmiescie Potudnie"
w Suwatkach, zatwierdzonego Uchwata Nr XXVIII/337/2016 Rady Miejskiej w Suwatkach
z dnia 28 grudnia 2016 r., opublikowang w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Podlaskiego
z dnia 23 stycznia 2017 r. poz. 345.

§ 44. Zgodnie zart. 15 ust.2, wzwigzku zart. 36 ust4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5% (stownie: pie¢
procent).

§ 45. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Suwatk.

§ 46. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Suwatkach

Z.dzislaw Przelomiec
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Zatagcznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXV1/451/2017
Rady Miejskiej w Suwatkach

z dnia 25 wrze$nia 2017 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
'OGRANICZONY ULICAMI: T. KOSCIUSZKI, WIGIERSKG
'T. NONIEWICZA ORAZ RZEKA CZARNA HANCZA W SUWALKACH

Zalacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXV1/451/2017 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 25 wrzes$nia 2017 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXV1/451/2017
Rady Miejskiej w Suwatkach

z dnia 25 wrzes$nia 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ograniczonego ulicami: T. Kosciuszki, Wigierska, T. Noniewicza oraz rzeka
Czarng Hanczg w Suwalkach.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2017r. poz.1073) wzwigzku zart. 18 ww. ustawy oraz
art. 39 ust. 1 1 art. 40 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku
1jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz.U. z2016r., poz. 353, poz. 831, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579, poz.2003,
z 2017 r. poz. 820) rozstrzyga si¢, co nastepuje:

Nie uwzglednia si¢ uwagi dotyczace;j:

1) braku zgody na podziat nieruchomosci zlokalizowanej przy ulicy T. Kosciuszki nr 8 (dziatki
onr. ewid. 10957, 10958 110959, przeznaczenie w planie 4KD-KP, 9MU, 12MU) oraz
przeznaczenia czesci tej nieruchomosci pod komunikacje publiczng 4KD-KP.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXXV1/451/2017
Rady Miejskiej w Suwatkach

z dnia 25 wrzes$nia 2017 r.

Sposéb realizacji zasad finansowania zapisanych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ograniczonego ulicami: T. Kosciuszki, Wigierska, T.
Noniewicza oraz rzeka Czarng Hancza w Suwalkach.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) stwierdza si¢, ze na terenie objetym planem, inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan wtasnych gminy, beda realizowane zgodnie
z uchwalonymi rocznymi planami inwestycyjnymi Miasta Suwatki.
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