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1. Dane ogodlne
1.1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest ocena stanu technicznego budynku hotelowego
~Suwalszczyzna” zlokalizowanego przy ul. Noniewicza 71 w Suwatkach.

1.2. Podstawa opracowania

- Zlecenie od zamawiajacego.

- Wizja lokalna przeprowadzona przez autora opracowania.

- Archiwalna dokumentacja budynku otrzymana od zamawiajgcego.
- Materiaty przetargowe dotyczace niniejszej inwestycji.

- Inwentaryzacja architektoniczno - budowlana.

- Obowigzujace Polskie Przepisy i Normy.

1.3. Zakres opracowania

W zakresie niniejszego opracowania jest ocena techniczna wszystkich
elementow konstrukcyjnych budynku wraz z analizg ich stanu technicznego.
Ocenie podlegaja rowniez wszystkie niekonstrukcyjne elementy i czesci
budynku, ktére majg posredni wptyw na stan techniczny catego obiektu.

Podczas oceny technicznej szczegdlng uwage zwrdcono na:
- mozliwo$¢ wykonania szybu windowego w ,duszy” gtdwnej klatki schodowej
wraz ze zmiang konstrukcji dachu nad klatka schodowa,
- remont dachu z wymiang jego elementéw konstrukcyjnych oraz pokrycia,
- mozliwos¢ wykonania dodatkowej klatki schodowej.

1.4. Opis stanu isthiejacego konstrukcji

« Fundamenty - Zelbetowe monolityczne w postaci stép fundamentowych pod
stupami i taw fundamentowych pod $cianami konstrukcyjnymi.

« Sciany piwnic - zewnetrzne gruboséci 40 cm z bloczkéw zwirobetonowych
wzmachiane rdzeniami zelbetowymi. Ocieplone sgq od zewnatrz styropianem
gr.2cm i obmurowane cegtg petng gr.12cm.

« Sciany konstrukcyjne nadziemia — wewnetrzne konstrukcyjne z cegty petnej
ceramicznej gr.38 cm, zewnetrzne warstwowe, w ktérych czes¢
konstrukcyjng stanowi warstwa gr. 38 murowana z cegly, ocieplenie
styropianem gr.8cm oraz ostonowa warstwa zewnetrzna z bloczkéw
gazobetonowych.

« Scianki dziatowe wykonane z cegly ceramicznej dziurawki gr. 6cm lub 12cm,
murowane na stropach.

« Stropy prefabrykowane, zelbetowe z ptyt kanatowych gr.24cm wraz z
uzupetniajgcymi pasmami zelbetowymi, monolitycznymi. We wszystkich
poziomach stropéw wykonano wience zelbetowe monolityczne.

 Rygle Zelbetowe - zaprojektowano poprzecznie do budynku pod oparcie
stropdbw oraz podtuznie jako ciggte belki nadprozowe w $cianach
zewnetrznych, ze wspornikami pod oparcie warstwy licowej $cian
zewnetrznych. Na ostatniej kondygnacji rygle sq w ksztatcie powtarzajacym
pochylenie dachu.
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 Nadproza nad otworami drzwiowymi i okiennymi - zaprojektowano jako
zelbetowe, monolityczne oraz prefabrykowane z belek typu ,L19”.

« Klatki schodowe - Zzelbetowe monolityczne schody ptytowe, oparte na
$cianach konstrukcyjnych.

« Konstrukcja dachu - drewniana tradycyjna tqczona na potaczenia ciesielskie.

Ukfad zrdéznicowany w zaleznosci od umiejscowienia: nad czescig gtdwng
uktad ptatwiowo — krokwiowy, pochylenie okoto 30°, podparty w kalenicy na
pfatwi i stupkach, ktére stojg na konstrukcji stropu nad ostatnig
kondygnacjg, na Scianach zewnetrznych oraz posrednio na krawedzi stropu
poddasza. Krokwie o przekroju 5x20cm, stupki i miecze 10x10cm.
W czesci nizszej budynku pochylenie dachu wynosi ponad 45°, konstrukcja
krokwiowo - ptatwiowa z wieszarami usztywniajacymi, podparta w kalenicy
oraz na krawedzi stropu nad II pietrem. W tym miejscu oparte sq réwniez
~przykrokiewki” bedace w tej czesci budynku konstrukcjq dachu II pietra,
ktére na drugim koncu opieraja sie na Scianach zewnetrznych. Krokwie o
przekroju 5x20cm, przykrokiewki 12x18cm oraz 10x20cm, stupki 12x12cm,
miecze 10x10cm.

« Dach pokryty jest blachodachéwka na fatach drewnianych. Na czesci nizszej
budynku wystepuja lukarny.

* Schody i tarasy zewnetrzne - betonowe na gruncie.
2. Analiza stanu technicznego budynku

« Fundamenty i $ciany piwnic budynku gtéwnego.

Stan techniczny gtéwnej bryly budynku $wiadczy o dobrym stanie
technicznym fundamentéw. W jednym miejscu, w pomieszczeniu
wentylatorni wystepuje pionowe pekniecie $ciany zewnetrznej (zdjecie nr 1).
Ponadto brak jest widocznych oznak nieréwnomiernego osiadania budynku
gtownego. Watpliwos¢ wzbudzajg nieliczne $lady zawilgocenia S$cian
fundamentowych, wystepujace w dolnej ich czesci, swiadczace o podcigganiu
wilgoci od podfoza, a tym samym o niewystarczajacej izolacji poziomej scian
fundamentowych (zdjecia nr 2, 3, 4). W niektérych miejscach pojawiajg sie
wykwity i wysolenia na $cianach zewnetrznych, bedace pozostatoscig
zawilgocen od wody opadowej, co $swiadczy o tym, ze izolacja pionowa jest
niewfasciwa lub niewystarczajaca (zdjecia nr 5, 6).

» Przybuddéwka - wiatrotap wejscia bocznego w tylnej czesci budynku.

Stan techniczny s$cian nadziemia przedsionka jest zty, o czym $wiadczg jego
liczne pekniecia i zarysowania (zdjecia nr 7, 8, 9). Na podstawie analizy
mozna przypuszczaé, ze dostawiony w pdzniejszym okresie przedsionek
zostat niewtasciwie posadowiony, prawdopodobnie na niewtasciwie
zageszczonych gruntach, ktére stanowity wypetnienie wykopdéw budynku
gtdwnego. Przedsionek nie jest podpiwniczony, wiec rdznica poziomoéw
posadowienia tej czesci i budynku gtdwnego moze wynosi¢ nawet 3m.
Przemieszczenia spowodowane osiadaniem doprowadzity réwniez do
uszkodzen gzymséw oraz rozszczelnien obrébek blacharskich, a w
konsekwencji do zawilgocen (zdjecia nr 10, 11).
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« Sciany nadziemia budynku gtéwnego.

Warstwa konstrukcyjna Scian nadziemia nie wykazuje $ladow uszkodzen i
jest w dobrym stanie technicznym.

W catym budynku wystepujg liczne pekniecia Sciany licowej. Wigze sie to z
tym, ze materiat z ktérego zostata wykonana - beton komdrkowy jest bardzo
podatny na réznice wilgoci, a przy tym mato odporny na dziatanie duzych
réznic temperatur. Poza tym jego niewielka wytrzymatos¢ powoduje, ze jest
bardzo kruchy. W elewacji nie zostaty wykonane zadne przerwy dylatacyjne
warstwy licowej, wiec mozna powiedzie¢, ze utworzyly sie one samoistnie.
(zdjecia nr 12, 13, 14, 15).

« Zelbetowa konstrukcja gtéwna budynku.
W dobrym stanie technicznym. Na sufitach widoczne sg pekniecia $wiadczace
o klawiszowaniu ptyt, ktére sg typowym zjawiskiem przy stropach
kanatowych.
W jednym miejscu w piwnicy widoczne jest znaczne zawilgocenie stropu w
miejscu przepustu rury kanalizacyjnej (zdjecie nr 16).

» Schody i klatki schodowe.
W dobrym stanie technicznym. Brak widocznych ugie¢ i zarysowan.

« Konstrukcja dachu.

Konstrukcja dachu nad czescig gtéwng jest w dobrym stanie technicznym,
posiada jedynie nieliczne $lady powierzchniowego zawilgocenia (zdjecia nr
17, 18). Wystepujace $lady pozostatosci sniegu $wiadczg o nieszczelnosci
pokrycia dachu, co moze prowadzi¢ do korozji drewna w przysztosci.
Konstrukcja dachu nad czescig nizszg wykazuje liczne slady mocnego
zawilgocenia, co doprowadzito do postepujacej korozji drewna. Wiele
elementéw  konstrukcji  jest ,powykrecanych”, wystepuja krokwie
~Sztukowane” na dlugosci oraz wiekszo$¢ krokwi posiada bardzo duze
podciecia na podporach (do 2/3 wysokosci przekroju), wszystko to znacznie
zmniejsza ich wiasciwosci konstrukcyjne (zdjecia nr 19, 20, 21, 22). Nalezy
stwierdzi¢, ze ta czes$¢ konstrukcji dachu jest w ztym stanie technicznym i
nadaje sie do wymiany.

» Obrébki blacharskie i orynnowania.
Nieszczelnosci obrdbek blacharskich powodujg zawilgocenie gzymséw pod
parapetami, a w konsekwencji do ich uszkodzenia (zdjecia nr 23, 24).

3. Whnioski i zalecenia

« W pierwszym etapie nalezy usung¢ przyczyny powstawania istniejgcych
uszkodzen, a nastepnie zajac¢ sie likwidowaniem skutkdw. Prace nalezy
rozpoczg¢ do ,minowania” fundamentéw przybudowanego wiatrotapu do
poziomu wystepowania gruntdow nosnych celem ustabilizowania konstrukcji.
Nastepnie mozna przystgpi¢ do likwidacji peknie¢ i rys poprzez lokalne
przemurowania. Zaleca sie zastosowaé¢ metode ,zszywania” muréw wg
systemu ,,HELIFIX".

« W miejscach, w ktérych widoczne sg w piwnicach zawilgocenia $cian
zewnetrznych zaleca sie wykona¢ prawidtowgq izolacje przeciwwilgociowg. W
tym celu nalezy lokalnie odkopa¢ budynek, osuszy¢ Sciany i wykonac
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izolacje pionowg przeciwwilgociowga. W celu osuszenia $cian zaleca sie
stosowa¢ metode ,mikrofalowg” gdyz likwiduje ona réwniez grzyby i inne
drobnoustroje.

« W miejscach $ladéw podciggania wilgoci nalezy przewidzie¢ wykonanie w
tych miejscach izolacji poziomej metodq iniekcji.

» Uszkodzone tynki w miejscach s$ladéw zawilgocen i wysolen nalezy skuc i
wykonacé nowe, zaleca sie wykonac tynki renowacyjne.

» Pekniecie $ciany piwnicy w wentylatorni oraz wszystkie pekniecia $cian
licowych zaleca sie naprawi¢ poprzez ,zszywanie” muréw wg systemu
~HELIFIX”.

« Pokrycie obydwu czesci dachu nadaje sie do catkowitej wymiany. Pod
pokrycie nalezy zastosowac folie paroprzepuszczalna.

« Podczas wymiany pokrycia catg konstrukcje dachu na czesci gtdwnej nalezy
zabezpieczy¢ preparatem przeciw korozji drewna np. FOBOS M4. Jezeli w
trakcie trwania prac zabezpieczajacych znalezione zostang uszkodzone
elementy konstrukcyjne drewna nalezy je wymieni¢ na elementy o takim
samym przekroju.

« Konstrukcja dachu nad czescig nizszg kwalifikuje sie do catkowitej wymiany.
Nowg konstrukcje nalezy zabezpieczy¢ preparatem przeciw korozji drewna
np. FOBOS M4.

« Nalezy naprawi¢ uszkodzone obrdbki blacharskie, parapety oraz
orynnowanie.

« Nie ma technicznych przeciwwskazan do wykonania szybu windowego w
~duszy” gtébwnej klatki schodowej wraz ze zmiang konstrukcji dachu nad
klatkg schodowa.

» Likwidacja czesci stropu nad II pietrem w celu wykonania nowej klatki
schodowej jest niewskazana. Ze wzgledow technicznych bytoby to bardzo
trudne do wykonania, a prowadzone pracy zagrazatyby konstrukcji catego
budynku.

Po przeprowadzonej analizie stwierdza sie, ze budynek jest w dobrym
stanie technicznym, nadaje sie do uzytkowania zgodnie =z
przeznaczeniem i nie stwarza zagrozenia dla przebywajacych w nim
ludzi ani mienia.

Niniejsze opracowanie jest wazne do dnia 30.04.2015r lub do chwili wprowadzenia
jakichkolwiek zmian naruszajacych konstrukcje budynku.

Autor opracowania: mgr inz. Pawet KimaczynsKi
upr. bud. nr 180/99/WL
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Zatacznik Nr 1 - Zdjecia z wizji lokalnej

Zdjecie nr 1. Pekniecie $ciany zewnetrznej wentylatorni.

Zdjecia nr 2, 3, 4. Zawilgocenia w dolnej czesci scian fundamentowych.
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Zdjecia nr 5, 6. Pozostatosci wysolen i zawilgocen na $cianach zewnetrznych.

Zdjecia nr 7, 8, 9. Pekniecia Scian bocznego wiatrofapu.
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Zdjecia nr 10, 11. Pekniecia i zawilgocenia gzymséw wiatrotapu.

Zdjecia nr 12, 13, 14,15. Zarysowania warstwy Sciany licowej.
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Zdjecie nr 16. Zawilgocenie stropu nad piwnicg w miejscu przepustu.

Zdjecia nr 17, 18. Konstrukcja dachu nad czescig gtéwna.

Zdjecia nr 19, 20. Konstrukcja dachu nad czescig nizsza.
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Zdjecia nr 21, 22. Konstrukcja dachu nad czescig nizsza.
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Zatacznik Nr 2 - Uprawnienia i zaswiadczenie z +tOIIB

1.6d#, dnia 25.11.1999r.

LODZKI URZAD WOIEWODZKI
WEOGDZI .
GP/U/T342/180/99/WE,
DECYZJA

Na podstawie art.13 ust1, art14 ustl ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo
budowlane (DzU.Nr 89; poz.414 z péinzm.) oraz § 9 ust.1 rozporzadzenia l\.ﬁrustm
Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 30 grudnia 1994r. w sprawie
samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie (DzU.Nr 8, z 1995r. poz.38), po
rozpatrzeniu wriosku

Pana Pawla Kimaczyniskiego
i ustaleniv na podstawie zlozonych dokumentéw, ze spelnione zostaly wam.nkt
wzakresie przygotowania zawodowego mniezbednego do uzyskania uprawnien
budowlanych

oraz po Zogenin w dniu 25.11.1999r. egzaminu na uprawnienia budowlane z wynikiem
pozytywnym, ‘

nadaje
Panu Pawlowi Kimaczynskiemu - mgr inz. budowructwa
ur. 27.066.1970r. w Lodzi

UPRAWNIENIA BUDOWLANE
Nr ewid. 180/99WE,

w specjalnosei : konstrukeyjno - budowlane;
w zakresie : projektowania bez ograniczen

Od niniejszej decyzji shuzy odwolanie do Giéwnego Inspektora Nadzoru.BudowLafneg_o?
7a posrednictwem Wojewody Lodzkiego, w terminie cztermastu dmu od dniza je

doreczenia
o 7
Vo
”
; Z up. wOougw
Otrzymue: P
mgr lat clech Kus
1. Pan Pawel Kimaczynski Wydutaty

Arky Pﬂt!‘rzcnncj,
‘a i Kommaikacii

ul. Al Wyszyniskiego 92 m.7

94-050 L.6dz
2. Gléwny Inspektor Nadzoru Budowlanego
w Warszawie :
3.a/a
01"]"1? KAt w 1 i
.‘tiiﬁ\::\;';,-il“.“..:]” - P AT Lj
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F.ODZKA OKREGOWA
IZBA INZYNIEROW BUDOWNICTWA

utworzona 23 marca 2002 roku
Jako jednostka organizacyjna Polskiej Izby Iniynieréw Budowniciwa

1.6dz7, 18 grudnia 2012 .

ZASWIADCZENIE nr 922

Pan Pawel KIMACZYNSKI
zamieszkaly: 93-575 L6dzZ
ul. Rembielinskiego 37 m. 4

jest czlonkiem Eodzkiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa
wpisanym pod numerem ewidencyjnym LOD/B0O/0922/02
i posiada wymagane ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej za szkody,
ktére mogg wynikng¢ w zwigzku z wykonywaniem samodzielnych funkcji

technicznych w budownictwie.

Niniejsze zadwiadczenie jest wazne

od dnia 1 stycznia 2013 r. do 31 grudnia 2013 r.

PRZEWODNICZACY
Rady Lédzkle] Okregowse)

lzbyf | ynierc:-v’u"/&dc:-wnic'rw 3
"ta A ‘(&1

inZ, Grzegorz Cieslinski

91-425 Lodz, ul. Pétnocna 39 tel: (42) 632 97 39, (42) 630 56 39
e-mail: lod@piib.org.pl NIP: 725-18-49-050
www.lod.piib.org.pl Regon: 473043690
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