UCHWALA NR.....................
RADY MIEJSKIEJ W SUWALKACH

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Srodmiescie Poludnie” w
Suwalkach.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2016 r. poz. 446 i poz. 1579) oraz art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz.
961, poz. 1250 i poz. 1579) w zwigzku uchwatg Nr XXXVI1/338/09 Rady Miejskiej w Suwatkach z
dnia 27 maja 2009 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,.Srodmiescie Poludnie” w Suwatkach — Rada Miejska uchwala, co nastgpuje:

8 1. Po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy miasta Suwatki”, uchwalonego uchwatg Nr
XX/232/2016 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 25 maja 2016 r, rozstrzygnigeciu o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do planu i rozstrzygnigciu o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, uchwala si¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Srédmiescie Potudnie” w Suwatkach.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogodlne

§ 2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Srodmiescie Potudnie” w Suwatkach,
zwany dalej planem, obejmuje obszar o powierzchni okoto 35 ha, w granicach okreslonych na
rysunku planu, stanowigcym zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

8 3. Na terenach obj¢tych planem wiodacymi funkcjami winny by¢é mieszkalnictwo,
komunikacja i ustugi tym funkcjom towarzyszace.

8 4. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:

1) przeksztalcenie istniejagcych terenow przemystowych, targowych i sktadowych polegajace na
zmianie funkcji 1 wprowadzeniu zabudowy mieszkaniowej oraz ustug, w tym publicznych;

2) uporzadkowanie struktury przestrzennej;
3) okreslenie sposobow zagospodarowania terendéw i ich zabudowy;
4) zagospodarowanie terenow rekreacyjnych wzdtuz rzeki Czarnej Hanczy.

8 5. Poszczegdlnym terenom wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
przypisuje si¢ symbole cyfrowo — literowe, w ktorych czion cyfrowy lub cyfrowy z dodatkiem
malej litery jest porzadkowy - numerujacy poszczegolne tereny, a czton literowy, skladajacy si¢ z
liter wielkich, okresla nastepujace podstawowe przeznaczenie terendow:

1) tereny drdg publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KD-G, KD-Z, KD-L i KD-D,
w ktorych koncowe litery okreslaja klase danej ulicy zgodnie z obowigzujaca klasyfikacjg drog i
ulic (G — gtéwna, Z — zbiorcza, L- lokalna, D — dojazdowa);

2) tereny komunikacji pieszo-jezdnej, oznaczone na rysunku planu symbolem KPJ;

3) teren publicznej drogi rowerowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KR;

4) teren parkingu publicznego, oznaczony na rysunku planu symbolem KP;

5) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
6) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MW;
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7) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunku planu
symbolem MWU;

8) tereny zabudowy ustugowej, w tym handlu, administracji i rzemiosta, oznaczone na rysunku
planu symbolem U;

9) tereny ustug o$wiaty, oznaczone na rysunku planu symbolem UO;

10) tereny ustug ochrony zdrowia, oznaczone na rysunku planu symbolem UZ;
11) tereny uslug w zieleni, oznaczone na rysunku planu symbolem UZP

12) tereny zieleni parkowej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;

13) tereny infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu
symbolem E;

14) tereny infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji, oznaczone na rysunku planu symbolem
K.

8 6. 1. Plan sktada si¢ z nastgpujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen planu, stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do planu, stanowigcego zatacznik nr
2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowigcego zatacznik nr 3 do niniejsze;j
uchwaty.

2. Dokumentacja planu sktada si¢ z nastgpujacych elementéw niepodlegajacych uchwaleniu:

1) oceny i analizy stanu istniejagcego obszaru opracowania na lata 2006 — 2015 w zakresie rejestru
pozwolen na budowe;

2) opracowania ekofizjograficznego podstawowego;
3) prognozy skutkow oddziatywania planu na srodowisko;
4) prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu.

8 7. Tereny okreslone symbolami: 1KD-G, 2KD-L, 3KD-Z, 4KD-L, 5KD-L, 6KD-L, 7KD-L,
8KD-L, 9KPJ, 10KPJ, 11KD-D, 12KD-D, 13KD-D, 14KD-D, 15KD-D, 16KPJ, 17KR, 21ZP,
24UZ, 25U0, 26UZ, 30U, 31KP, 43U, 49U0O, 54aZP, 54bZP i 54cZP przeznaczone s3 na cele
publiczne.

8 8. 1. Plan dopuszcza wiascicielom lub uzytkownikom istniejgcych nieruchomosci lub ich
cze¢$ci zlokalizowanych na wszystkich terenach:

1) korzystanie z nich bez istotnych ograniczen w dotychczasowy sposob;

2) remontowanie i przebudowe stanu istniejacego zarowno w budynkach mieszkalnych, jak i
innych znajdujacych si¢ w granicach opracowania planu;

3) doprowadzenie sieci infrastruktury technicznej.

2. Zmiany w wyniku ww. przedsigwzi¢¢ nie moga uniemozliwia¢ realizacji okre§lonego planem
przeznaczenia terenu.

8 9. Na obszarze objetym planem:

1) nie przewiduje si¢ przeprowadzania procedury scalania i podziatu nieruchomosci na podstawie
przepisOw odrgbnych;
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2) ustanawia si¢ zakaz wydzielania dzialek nie majacych dostgpu do drog publicznych z
wyjatkiem sytuacji, kiedy wydzielenie dziatki stuzy powiekszeniu innej dziatki, majacej dostep
do ulicy;

3) nie wystepujg tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie przepisow
odrebnych, w tym tereny gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz

zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych — z wyjatkiem obszaréw 1 obiektéw objetych ochrona,
o ktérych mowa w rozdziale 2. i 3;

4) nie wystepuja przestanki do okreSlenia warunkéw wynikajgcych z rekomendacji i wnioskdw
zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia granic krajobrazéw priorytetowych.

8§ 10. 1. Na terenach objetych planem ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, czyli dominujgce na
tym terenie, w sposob okreslony w ustaleniach planu, a w uzasadnionych przypadkach okresla si¢
przeznaczenie zamienne i dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

2. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1, moga by¢ w calo$ci wykorzystywane na cele zgodne z ich
podstawowym przeznaczeniem lub cze$ciowo na cele przeznaczenia podstawowego, zamiennego
lub dopuszczalnego, na zasadach okreslonych w odrgbnych przepisach.

3. Tereny, ktorych przeznaczenie zmienia plan miejscowy, moga by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba ze w planie ustalono
inny sposob ich tymczasowego zagospodarowania.

4. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe ustala sig:
1) wymagane wskazniki powierzchni biologicznie czynnych;
2) wymagane wskazniki powierzchni zabudowy;

3) wymagane wskazniki ilosci miejsc postojowych;
4) linie zabudowy;
5) parametry budynkow.

5. W granicach opracowania planu nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?; jezeli z ustalen szczegdétowych nie wynika inaczej, na
terenach wyznaczonych w planie pod ustugi 1 handel, mozna lokalizowa¢ obiekty handlowe o
powierzchni sprzedazy do 2000 m?,

8 11. 1. Ustalone wskazniki, o ktorych mowa w § 10, ust. 4, dotyczace zagospodarowania
terenu, nalezy odnosi¢ do inwestycji objetej jednym pozwoleniem na budowe, jezeli z ustalen
szczegotowych nie wynika inacze;.

2. Dopuszcza si¢ podzialy wewngtrzne terenow MN na mniejsze, niz ustalone w rozdziale 5.1 7.
dziatki budowlane o tym samym przeznaczeniu i1 zasadach zagospodarowania w przypadku, gdy
wydzielenie dziatki stuzy powigkszeniu innej dziatki majacej dostep do drogi publiczne;.

3. Szerokos¢ dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wynika¢ powinna
z istniejacych podziatéw katastralnych lub z ustalen planu i moze by¢ zmieniona lub uscislona w
przypadku uzasadnionym stanem wtlasnos$ci, rozwigzaniem urbanistycznym, funkcjonalnym lub
technicznym, zgodnym z ideg planu.

4. Zakazuje si¢ podzialdow w celu realizacji lub wydzielenia obiektow tymczasowych.

8 12. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granice obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) linie zabudowy mieszkaniowej — obowigzujace;
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4) linie zabudowy mieszkaniowej- nieprzekraczalne;
5) linie zabudowy ustugowej - obowigzujace;
6) linie zabudowy ustugowej — nieprzekraczalne;
7) klasyfikacja techniczno-funkcjonalna ulic.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu majg znaczenie informacyjne:
1) linie podziatéw wewnetrznych proponowane;
2) gtdbwne ciagi rowerowe;
3) linie wymiarowe;
4) projektowany przebieg trasy magistrali cieplowniczej;
5) powierzchnie poszczegblnych terenow.

3. Dopuszcza si¢ wlaczanie terené6w zbednych na komunikacje w tereny sasiednie i
zagospodarowanie ich zgodnie z ustaleniami szczegétowymi ustalonymi dla tych terenow.

4. Dopuszcza si¢ regulacje linii rozgraniczajacych tereny komunikacji publicznej kotowej i
pieszo - jezdnej z tolerancjg + 2,0 m na podstawie projektoéw budowlanych.

8 13. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu dotyczace lokalnych wymagan
szczegolnych dla inwestora i1 zagospodarowania terenu s3 oznaczeniami wynikajacymi z
dokumentow i decyzji wedtug przepiséw odrgbnych:

1) granica obszaru zabytkowego uktadu urbanistycznego;
2) zasigg udokumentowanego stanowiska archeologicznego;
3) pomniki przyrody;
4) obiekty wpisane do rejestru zabytkdw;
5) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;
6) tereny publiczne w ciggu ekologicznym rzeki Czarnej Hanczy.
8 14. Tlekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dzialce - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang, ktorej wielkos$¢, cechy geometryczne,
dostegp do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej
umozliwiajg prawidtowe i racjonalne korzystanie z budynkéw 1 urzadzen oraz umozliwiajg jej
zabudowe zgodnie z ustaleniami planu;

2) elewacjach uprzywilejowanych — nalezy przez to rozumieé¢ wskazane na rysunku planu
elewacje, ktorych wyglad powinien wyrdzni¢ budynek z otoczenia, podkres§la¢ jego range i
polozenie w przestrzeni; elewacje te powinny zamykac perspektywy ciagow komunikacyjnych,
zaznacza¢ wazne narozniki pierzei, ksztattowaé pierzeje placow 1 innych przestrzeni
publicznych 1 wewngetrznych, istotnych dla wizerunku miasta; zakaz montazu na elewacjach
uprzywilejowanych skrzynek elektroenergetycznych, wentylatorow, klimatyzatorow, itp.
urzadzen.

3) infrastrukturze technicznej i urzadzeniach sieciowych — nalezy przez to rozumie¢ zlokalizowane
pod ziemig, na ziemi lub nad ziemig przewody i urzadzenia stuzace zaopatrywaniu w energie
elektryczng 1 cieplna, gaz, laczno$¢, wod¢ oraz odprowadzajace $cieki i wody opadowe, z
wytaczeniem przytaczy do budynkow;

4) liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ liczbe kondygnacji nadziemnych budynku w
rozumieniu przepiséw budowlanych;

5) linii podzialu wewnetrznego (proponowanej) — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca
dziatki budowlane potozone w granicach jednego terenu; linia ta moze pokrywac si¢ z
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istniejgcymi podzialami katastralnymi, lub by¢ wydzielona zgodnie ze szczegdtowymi
ustaleniami planu;

6) linii podzialdow wewngtrznych proponowanych, nalezy przez to rozumieé¢ linie oddzielajace
dziatki budowlane, potozone w granicach jednego terenu; linie te moga pokrywaé si¢ z
istniejgcymi podziatami katastralnymi, lub by¢ wydzielone zgodnie z ustaleniami planu;

7) liniach rozgraniczajgcych tereny o réznych funkcjach i zasadach zagospodarowania — nalezy
przez to rozumie¢ linie wydzielajace tereny o r6znym sposobie uzytkowania,

8) maksymalnej (minimalnej) wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalny
najwickszy (najmniejszy) wymiar budynku w metrach, mierzony od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku (nie bedagcym wyltgcznie wejsciem do pomieszczen
gospodarczych lub technicznych) do najwyzszej goérnej krawedzi elewacji frontu budynku,
attyki, gzymsu lub kalenicy; wysoko$¢ zabudowy moze by¢ tez okreslona liczbg kondygnacji
nadziemnych; podana definicja wysokosci zabudowy nie dotyczy infrastruktury technicznej
(masztow, wiez itp.);

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢
ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow mieszkalnych lub
ustugowych oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajéow budowli naziemnych, nie bedacych
liniami przesytlowymi i sieciami uzbrojenia terenu i ktorej nie moga przekroczy¢ kondygnacje
nadziemne budynku mieszkalnego lub ustugowego oraz budowli; linia nie dotyczy:

a) docieplen budynkow,

b) elementow zewnetrznych budynkow takich, jak np.: balkon, wykusz, zadaszenie, markiza,
reklama, okap — o maksymalnym wysiegu do 2,0 m poza $cian¢ zewnetrzng budynku i nie
wykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca (nie dotyczy elementow istniejacych),

c) elementdw tworzacych fakturg¢ zewnetrzng i wystrdj elewacji takich, jak np.: pilaster, gzyms,
ryzalit, zaluzja zewnetrzna,

d) urzadzen i pochylni dla 0s6b niepetnosprawnych, schodéw zewnetrznych, taraséw, ramp oraz
podestow i1 nie wykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajacg terenéw o réznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania (nie dotyczy elementdw istniejacych),

e) wiatrotapow o wysokosci do 4,0 m i maksymalnym wysi¢gu do 3,0 m poza $ciang zewngtrzng
budynku i nie wykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca terendw o réznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania (nie dotyczy wiatrotapow istniejacych),

f) stacji transformatorowych, budowli oraz urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury
technicznej oraz obiektow matej architektury i urzadzen reklamowych;

10) obiektach matej architektury - nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty, o ktérych mowa
w przepisach budowlanych;

11) obowigzujacej linii zabudowy mieszkaniowej, badz ustugowej — nalezy przez to rozumiec
linig, na ktérej musi stang¢ $ciana frontowa budynkéw mieszkalnych, badz ustugowych oraz
okreslonych w ustaleniach planu budowli naziemnych nie bgdacych liniami przesylowymi oraz
sieciami uzbrojenia terenu; linia ta nie dotyczy:

12) docieplen budynkow,

13) miejscowego wycofania elewacji frontowej od strony drog publicznych, lecz nie wiecej niz
25% szerokosci elewacji poszczegdlnego segmentu, celem zapewnienia doj$cia do budynku,

14) wjazdow i przejazdow bramnych,

15) elementow zewnetrznych budynku takich, jak np.: balkon, wykusz, zadaszenie, markiza, okap
— 0 maksymalnym wysiggu do 2,0 m poza $cian¢ zewnetrzna budynku, lecz nie wykraczajacych
poza lini¢ rozgraniczajaca (nie dotyczy elementow istniejacych),
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16) elementow tworzacych fakture zewnetrzng i wystroj elewacji takich, jak np.: pilaster, gzyms,
ryzalit, zaluzja zewnetrzna,

17) urzadzen i pochylni dla 0séb niepetnosprawnych, schodow zewnetrznych, tarasow, ramp oraz
podestow 1 nie wykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca (nie dotyczy elementdéw istniejgcych);

18) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Srodmiescie Potudnie w Suwaltkach wraz z rysunkiem planu;

19) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty
ro$linnoscig oraz wody powierzchniowe na dziatce budowlanej, a takze 50% sumy powierzchni
tarasow 1 stropodachéw urzadzonych jako stale trawniki lub kwietniki, na podilozu
zapewniajacym ich naturalng wegetacje, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?; do powierzchni
biologicznie czynnej nie wlicza si¢ dojazdow i dojs¢;

20) powierzchni sprzedazowej — nalezy przez to rozumie¢ t¢ cz¢$¢ ogdlnodostepnej powierzchni
obiektu handlowego stanowigcego calo$¢ techniczno-uzytkowa, przeznaczonego do sprzedazy
detalicznej, w ktorej odbywa si¢ bezposrednia sprzedaz towardéw (bez wliczania do niej
powierzchni ustug 1 gastronomii oraz powierzchni pomocniczej, do ktorej zalicza si¢
powierzchni¢ magazynow, biur, komunikacji, ekspozycji wystawowej itp.);

21) powierzchni uzytkowej podstawowej — nalezy przez to rozumieé, zgodnie z PN-ISO
9836:1997, czgs¢ powierzchni netto odpowiadajacg celom 1 przeznaczeniu budynkow,
klasyfikuje si¢ ja zgodnie z celem i przeznaczeniem budynkdéw, w ktdrych sg wznoszone;

22) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig¢ pod budynkiem i wiatami;

23) przebudowie budynku — nalezy przez to rozumie¢ dziatania, ktorym jest poddawany budynek,
W rozumieniu przepiséw budowlanych;

24) przepisach szczegolnych i odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, z ktorych wynikaja bardziej szczegélowe wymagania dotyczace planowania
przestrzennego lub zasady i ograniczenia wpltywajace na mozliwosci zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

25) przestrzeniach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ogolnodostepne przestrzenie o
szczegolnym znaczeniu dla zaspokajania potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia 1
sprzyjajace nawigzywaniu kontaktow spotecznych ze wzgledu na ich potozenie oraz cechy
funkcjonalno — przestrzenne;

26) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupetlniajag lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe, 1 nie mogag
przewaza¢ na danym terenie, w sposob okreslony w szczegdtowych ustaleniach planu;

27) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
obowigzuje lub przewaza na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi, w sposob
okreslony w szczegotowych ustaleniach planu;

28) przeznaczeniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktore moze wystegpowaé w wyznaczonym obszarze, w sposob okreslony w szczegdtowych
ustaleniach planu, w ograniczonym czasie, okreslonym w decyzji administracyjnej, na
podstawie niniejszego planu oraz przepisow szczegolnych i1 odrgbnych;

29) przeznaczeniu zamiennym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktdére moze
zastgpowac przeznaczenie podstawowe 1 przewaza¢ na danym terenie wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi, w sposob okreslony w szczegdtowych ustaleniach planu;

30) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ informacje wizualng w jakiejkolwiek formie, wraz z
elementami konstrukcyjnymi, nie bedaca znakiem w rozumieniu przepisow o znakach i
sygnatach drogowych, elementem systemu informacji miejskiej lub pojazdem samobieznym:;
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31) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis ustalen i informacji, wykonany na
mapie w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

32) tekscie planu — nalezy przez to rozumie¢ tres¢ niniejszej uchwaty;

33) terenach publicznych w ciggu ekologicznym rzeki Czarnej Hanczy — nalezy przez to rozumieé
tereny wskazane na rysunku planu do ksztaltowania zieleni krajobrazowej, na ktérych
dopuszcza si¢ jedynie zabudowe zwigzang z inwestycjami celu publicznego 1 z turystyczno —
wypoczynkowym wykorzystaniem tych terendw na zasadach okreslonych w niniejszym planie;

34) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi i oznaczony symbolem literowym i cyfrowym; teren moze stanowi¢
jednorodng cato$¢ lub by¢ podzielony na mniejsze dziatki budowlane w sposdb okreslony w
rozdziale 5. oraz w ustaleniach szczegdtowych tekstu niniejszej uchwaty;

35) tymczasowych obiektach budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, o
ktorych mowa w przepisach budowlanych;

36) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy akt prawa miejscowego, uchwalony przez Rad¢
Miejska w Suwatkach, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

37) urzadzeniach budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia budowlane, o ktérych
mowa w przepisach budowlanych;

38) urzadzeniach pomocniczych — nalezy przez to rozumie¢ wyposazenie techniczne drog,
oznakowania stuzace organizacji ruchu drogowego;

39) urzadzeniach stuzacych utrzymaniu porzadku — nalezy przez to rozumie¢ $mietniki, trzepaki,
ogrodzenia i oslony wraz z zielenig izolacyjng;

40) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ w zakresie ustug dla ludno$ci, ktorej
ewentualna ucigzliwo$¢ badz szkodliwos$¢ dla srodowiska nie moze wykracza¢ poza granice
obiektu lub dziatki, a tym samym powodowac¢ koniecznos$ci ustanowienia stref ochronnych lub
stref ograniczonego uzytkowania na terenach osob trzecich, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu tagcznosci publicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

41) zieleni parkowej — nalezy przez to rozumie¢ zielen urzadzong niska, srednio wysoka i wysoka,
wraz z bulwarami nadrzecznymi, §ciezkami dla pieszych i rowerzystow oraz boiskami i placami
gier, dostepnymi do uzytku powszechnego oraz z obiektami matej architektury.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

8§ 15. 1. Podstawa ustalen miejscowego planu jest zasada zrownowazonego rozwoju, przez ktora
rozumie si¢ taki rozwoj spoteczno — gospodarczy, w ktérym nastepuje proces integrowania dziatan
politycznych, gospodarczych i spotecznych z zachowaniem roéwnowagi przyrodnicze] oraz
trwato$ci podstawowych procesOw przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci
zaspokajania potrzeb mieszkancoéw miasta Suwatki.

2. Ustala si¢ priorytet wymagan ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu poprzez:
1) zakaz realizacji obiektow budowlanych niespelniajacych wymogow zawartych w niniejszych
przepisach;

2) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $srodowisko oraz
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, okreslonych w przepisach szczegodlnych, za
wyjatkiem: zabudowy mieszkaniowej, zabudowy uslugowe;j, infrastruktury technicznej w tym z
zakresu tgcznosci oraz drog;

3) zakaz tworzenia sktadowisk wszelkich rodzajow odpadow, sktadow i punktow skupu ztomu i
innych materialéw wtérnych oraz poprodukcyjnych;
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4) nakaz uporzadkowania istniejacych terenow produkcyjnych i obowigzek sktadowania wyrobow
w obiektach kubaturowych (np. pod wiatami, namiotami i w obiektach gospodarczych);

5) zrzut do wdd powierzchniowych i gruntu nieoczyszczonych wod deszczowych pochodzacych z
nawierzchni utwardzonych, zgodnie z przepisami szczegolnymi;

6) nakaz podtaczenia do miejskich sieci wodociagowych;

7) nakaz wykonywania placow manewrowych i parkingéw, jako powierzchni szczelnych z
odprowadzeniem wod opadowych do kanalizacji deszczowej lub do ziemi po spetnieniu
wymagan okreslonych w przepisach szczegolnych;

8) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekow do gruntu;

9) nakaz odprowadzania $ciekéw socjalno - bytowych systemem zbiorczym do kanalizacji
miejskiej;

10) zakaz wydobywania kopalin;

11) nakaz pozostawienia terenow przylegtych do rzeki Czarnej Hanczy wraz z nadrzecznym
drzewostanem, jako terenu publicznego, wolnego od zabudowy, w ciggu ekologicznym rzeki
Czarnej Hanczy, zalecanego do ksztaltowania zieleni krajobrazowej z dopuszczeniem inwestycji
celu publicznego 1 zabudowy zwigzanej z rekreacyjnym wykorzystaniem tych terenow.

3. Na obszarze obj¢tym planem wystepujag dwa pomniki przyrody:

1) kasztanowiec zwyczajny (obwod: 3,32 m, wysokos¢: 20 m) przy ul. Wigierskiej 10 - przy
portierni Browaru — oznaczony na rysunku planu literg A;

2) wierzba krucha (obwod: 5,75 m, wysoko$¢: 22 m) przy rzece Czarna Hancza, na przedtuzeniu
ul. 1 Maja — oznaczona na rysunku planu literg B.

4. Na obszary budowlane nalezy wprowadzi¢ zielen w formie zieleni urzadzonej; wymog ten
dotyczy w szczegolnosci obszarow mieszkaniowych, na ktérych nalezy przewidzie¢ minimum 25%,
powierzchni biologicznie czynnej, o ile ustalenia szczegdlowe nie stanowig inacze;j.

5. Nalezy utrzymac i uzupetnia¢ zielen izolacyjng wzdhuz drog i parkingow.

Rozdziat 3.
Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej

8 16. 1. Czg$¢ terenu objetego planem znajduje si¢ w obszarze zabytkowego uktadu
urbanistycznego miasta Suwalk, wpisanego do rejestru zabytkow pod numerem A-31 decyzja
KL.WKZ 534/31/d/79 z dnia 15 maja 1979 .

2. W granicach ochrony zabytkowego uktadu urbanistycznego, wskazanych na rysunku planu,
obowiazuja przepisy odrebne oraz nastgpujace ustalenia:

1) nalezy zachowa¢ budynki wpisane do rejestru zabytkow oraz budynki wpisane do Gminnej
Ewidencji Zabytkéw Miasta Suwatk objete ochrong na podstawie ustalen planu;

2) nalezy zachowa¢ ksztalt bryt budynkow, w tym w szczegolnosci ich obryséw zewnetrznych,
wysokosci, ksztattow dachow;

3) dopuszcza si¢ przemieszczenie budynkow zabytkowych potozonych przy ulicach Wigierskiej
(3KD-Z2), Utrata (1KD-G) oraz T. Noniewicza (6KD-L), w przypadku poszerzenia tych ulic lub
tworzenia nowej zabudowy, zgodnie z ustaleniami planu;

4) nalezy zachowac tradycyjng zasade parcelacji wzdhuz ulicy Wigierskiej (3KD-Z);
5) nalezy ksztattowac¢ lini¢ zabudowy ulicy Wigierskiej (3KD-Z) w sposob tworzacy pierzeje;

6) elewacje budynkow wspotczesnych, a w szczegolnosci takie ich elementy, jak: balkony, otwory
okienne i drzwiowe oraz stolarka, nalezy utrzyma¢ w jednorodnych formach i kolorystyce;
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7) potozone w obszarze zabytkowego uktadu urbanistycznego budynki o elewacjach:
a) murowanych otynkowanych - utrzyma¢ w kolorystyce pastelowej,
b) drewnianych - utrzyma¢ w szalunku drewnianym,
C) z cegly licowej — utrzymac jako licowane cegla o kolorystyce ugréw i czerwieni;
8) dopuszcza si¢ adaptacj¢ na cele ustugowe parteréw budynkow mieszkalnych;

9) zakazuje si¢ ingerencji w elewacje budynkow zabytkowych polegajacej na realizacji nowych
otworow drzwiowych i okiennych oraz powigkszaniu istniejagcych w elewacjach frontowych;

10) reklamy i szyldy nalezy umieszczaé zgodnie z zasadami okreSlonymi w § 41. tekstu niniejszej
uchwaty;

11) zakaz wykonywania zewnetrznych docieplen zabytkowych budynkéw murowanych z
dekoracja architektoniczng na elewacjach.

8 17. 1. Na obszarze objetym planem, wystepujg nizej wymienione obiekty wpisane do rejestru
zabytkow:

1) budynek przy ul. Wigierskiej nr 32, mur., I. 90. XIX w., nr rej. A-850, karta;
2) budynek przy ul. Wigierskiej nr 33, 2 pot. XIX w., przebud. 1. 80. XX w., nr rej. A-852, karta;

3) budynki stanowigce pozostato$§¢ dawnego browaru Kunca, usytuowane na dziatce o nr 10969
potozonej przy ul. Wigierskiej, nr rej. A- 449:

a) zabytek techniki - murowany budynek browaru z 1888 r.,
b) zabytek architektury i budownictwa - murowany budynek mieszkalny z ok. 1888 r.;
4) budynek przy ul. 1 Maja 19, 1 pot. XIX w., nr rej. 102, karta.

2. W odniesieniu do budynkdéw wpisanych do rejestru zabytkdw, pokazanych na rysunku planu,
o ile ustalenia szczegdlowe nie stanowig inaczej, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) obowigzuje zachowanie ksztaltu bryt budynkow, w tym w szczegélnos$ci ich obrysow
zewnetrznych;

2) obowiagzuje zachowanie wysokosci budynkow i geometrii dachow;

3) obowigzuje zachowanie rozplanowania elewacji budynkow, w tym zachowanie usytuowania
wejs¢ gtownych do budynku oraz otwordéw okiennych i drzwiowych, wazniejszych podziatow
architektonicznych elewacji, detalu architektonicznego oraz takich elementoéw jak balkony,
ganki, werandy itp.;

4) obowigzuje zachowanie elementéw zabytkowych takich, jak:
a) ciggi komunikacyjne z klatkami schodowymi,
b) Sciany konstrukcyjne,
C) stropy, sklepienia i wigzby;

5) obowigzuje zachowanie materiatow elewacyjnych i wykonczeniowych charakterystycznych dla
obiektow;

6) obowiazuje nakaz ujednolicenia formy i kolorystyki oraz materiatu stolarki w catlym obiekcie;
7) obowiazuje stosowanie stolarki drzwiowe;j i okiennej drewnianej o podziatach oryginalnych;

8) obowiazuje zakaz stosowania materialow elewacyjnych imitujacych drewniany szalunek oraz
cegle licowa;

9) dopuszcza si¢ dobudowy budynkéw, przy zachowaniu geometrii dachu jak w budynku
glownym;
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10) obowigzuje zakaz wykonywania zewnetrznych docieplen zabytkowych budynkow
murowanych z dekoracjg architektoniczng na elewacjach.

8§ 18. 1. Na obszarze objetym planem wystepuja nizej wymienione obiekty wpisane do
wojewodzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow Miasta Suwatk:

1) obiekty potozone przy ul. Ciesielskie;j:
a) dom nr 5, mur., I. 40-te XX w. Karta,
b) dom nr 5A, mur., I. 40-te XX w. karta,
c¢) dom nr 5B, mur., I. 40-te XX w. karta (obecnie ul. Wigierska nr 19A),
d) dom nr 7, pocz. XX w. Kkarta,
e) dom nr 9, mur., k. XI1X w. karta,
f) dom nr 15, mur., pocz. XX w. Karta,
g) dom nr 9B, mur., I. 40-te XX w. Karta,
h) dom nr 13, mur., pocz XX w. karta,
i) dom nr 9A, mur., I. 40-te XX w. karta;
2) obiekty potozone przy ul. 1 Maja:
a) budynek nr 31 /browar/, mur., XIX/XX w., karta (2x),
b) dom nr 28;
3) obiekty potozone przy ul. T. Noniewicza:
a) dom nr 6, drewn, ok. 1900 r., karta;
4) obiekty potozone przy ul. Wigierskie;j:
a) dom nr 8, drewn., k. XIX w., Karta,
b) dom nr 18, mur., pocz. XX w., karta,
¢) dom nr 20, drewn., pot. XIX w., karta,
d) dom nr 25, drewn., pot. XIX w., karta,
e) dom nr 27, drewn., ok. 1915 r., karta,
f) dom nr 29, drewn., 2 pot. XIX w., karta,
g) dom nr 32A, mur., pocz. XX w., karta,
h) dom nr 34, mur., pocz. XX w., karta,
i) dom nr 36, drewn., pocz. XX w., karta,
j) dom nr 41. drewn., k. XIX w., Karta,
k) dom nr 74, drewn., ok. pot. XIX w., karta;
5) obiekty potozone przy ul. Utrata:
a) dom nr 8, drewn., 1938 r., karta.
2. Obiekty wymienione w § 18. ust 1. obejmuje si¢ ochrong na podstawie ustalen planu.

3. W odniesieniu do budynkéw objetych ochrong na podstawie ustalen planu, a pokazanych na
rysunku planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) obowigzuje zachowanie ksztattu bryt budynkow, z dopuszczeniem rozbudowy budynkéw od
strony elewacji podworzowych; dopuszczenie rozbudowy nie dotyczy budynkéw potozonych w
konturze 48MW i w pasie drogowym ulicy Wigierskiej (3KD-Z2);
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2) obowigzuje zachowanie wysokosci budynkow i geometrii dachow;
3) w przypadku rozbudowy nalezy zachowa¢ wysokos¢ i ksztatt dachu jak w budynku gtownym;

4) obowiazuje zachowanie rozplanowania elewacji frontowych budynkéw, w tym zachowanie
usytuowania wej$¢ gtownych do budynku oraz otworéow okiennych i drzwiowych, podziatoéw
architektonicznych elewacji, detalu architektonicznego oraz takich elementow jak balkony,
ganki, werandy itp.;

5) obowiagzuje zachowanie materiatdéw elewacyjnych i wykonczeniowych charakterystycznych dla
obiektow;

6) obowiazuje stosowanie stolarki drzwiowe;j i okiennej drewnianej o podziatach oryginalnych lub
zblizonych do oryginatlu; dopuszcza si¢ stolarke plastikowa w okleinach drewnopodobnych o
podziatach oryginalnych lub zblizonych do oryginatu;

7) obowigzuje nakaz ujednolicenia formy i kolorystyki elewacji oraz stolarki w catym obiekcie;

8) obowiazuje zakaz stosowania na elewacjach materialdow imitujacych drewniany szalunek oraz
cegle licowa;

9) obowigzuje zakaz docieplania z zewnatrz zabytkowych obiektéw murowanych z dekoracja
architektoniczng na elewacjach;

10) dopuszcza si¢ przemieszczenia budynkoéw zabytkowych zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

8 19. W celu ochrony elewacji obiektow wymienionych w 8§ 17. ust. 1 i §18. ust. 1 oraz
zachowania ladu przestrzennego w przestrzeniach publicznych i znajdujacych si¢ w strefie
zabytkowego obszaru urbanistycznego pierzejach ulicznych, na obszarze objetym planem nalezy
dodatkowo stosowac ustalenia zawarte w rozdziale 5. tekstu niniejszej uchwaty.

8§ 20. Dopuszcza si¢ zmiany funkcji budynkow wymienionych w § 17. ust. 1 i §18. ust. 1 w
szczegbdlnosci w parterach, bez wprowadzania zmian w elewacjach, z dostepem do ushugi przez
istniejace otwory drzwiowe oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8 21. Prowadzenie robot budowlanych i innych dziatan przy zabytkach wpisanych do rejestru
zabytkéw 1 objetych ochrong na podstawie ustalen planu i na obszarze wpisanym do rejestru
zabytk6w, wymaga uzgodnienia zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.

§ 22. 1. Obejmuje si¢ ochrong na podstawie ustalen planu istniejace udokumentowane
stanowisko archeologiczne AZP/17-84/38, ktorego obszar zaznaczony jest na rysunku planu i
obejmuje ponizsze dziatki: 10980/1, 10981/1, 10981/2, 10981/3, 10983/6, 10983/7, 10983/8,
10983/9, 10983/10, 10983/11, 10983/12, 10983/13, 10983/14, 10984, 10985, 10986/1, 10986/2,
10987, 10988, 10989, 10990, 10991, 10992, 10993, 10994, 10995, 10998, 10999, 11000, 11001,
11002, 11003, 11004, 11005, 11006, 11007, 11008, 11009, 11010, 11011, 11012, 11013, 11014,
11015, 11016, 11017/2.

2. W obrebie udokumentowanego stanowiska archeologicznego ustala si¢:
1) nakaz prowadzenia wszelkich prac ziemnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) adaptacje istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j;
3) adaptacje istniejacej ulicy 5SKD-L;

4) mozliwo$¢ realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej i ushlugowej, nowych uktadow
komunikacyjnych oraz zagospodarowania terenéw nadrzecznych na cele zieleni parkowej i
sciezek rowerowych.

8§ 23. W przypadku odkrycia podczas prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych na terenie

objetym planem przedmiotow, ktore moga by¢ zabytkami, obowigzuje postepowanie zgodne z
przepisami odrgbnymi.
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Rozdzial 4.
Ustalenia z zakresu obshlugi przez infrastrukture techniczna

8 24. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w wode:

1) pobér wody dla potrzeb bytowych i przemystowych nalezy realizowaé¢ z miejskich sieci
wodociggowych istniejacych lub po ich rozbudowie;

2) pobor wody do celow przeciwpozarowych z miejskich sieci wodociggowych lub zbiornikow
przeciwpozarowych, realizowanych przez inwestoréw;

3)do budowy przewoddw rozdzielczych nalezy rezerwowaé pasy terenu w obrebie linii
rozgraniczajacych ciggoéw komunikacyjnych i o ile jest to mozliwe, poza jezdnia;

4) dopuszcza si¢ sieci wodociggowe poza ciggami komunikacyjnymi, jezeli jest to uzasadnione
technicznie;

5)w ulicach lokalnych i dojazdowych sie¢ wodociggowg wyposazy¢é w hydranty uliczne
spetniajace wymagania wedtug przepisow odrebnych.
8§ 25. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania Sciekow sanitarnych:

1) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych z projektowanej i istniejacej zabudowy planuje si¢ do
kanalizacji miejskiej istniejacej lub po jej rozbudowie;

2) kanaly sanitarne jak rowniez przylacza muszg by¢ wykonane w technologii zapewniajacej
szczelno$e;

3)do budowy kanaldw sanitarnych nalezy rezerwowa¢ pasy terenu w obrgbie linii
rozgraniczajacych ciggi komunikacyjne kanaty i o ile jest to mozliwe, poza jezdnig;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje kanalow sanitarnych poza ciggami komunikacyjnymi, jezeli jest to
uzasadnione technicznie.

§ 26. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania wod i $ciekdw opadowych i roztopowych:

1) wody opadowe z ulic i parkingdw nalezy odprowadzi¢ do miejskiej sieci kanalizacji deszczowe;j
istniejacej lub po jej rozbudowie, lub do gruntu;

2) przed odprowadzeniem $ciekow do odbiornika, nalezy je oczy$ci¢ w stopniu okreslonym w
przepisach szczegdlnych;

3) zasadg jest odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni dachow bezposrednio
do gruntu, za wyjatkiem zabudowy pierzejowej 1 lokalizowanej w granicach paséw drogowych
drog publicznych;

4) zasada jest odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych wokot
budynkoéw mieszkalnych do gruntu;

5) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do miejskiej kanalizacji
deszczowej w przypadku braku mozliwo$ci odprowadzenia ich do gruntu, zgodnie z przepisami
szczeg6Inymi;

6) do budowy kanalow deszczowych nalezy rezerwowal pasy terenu w obrgbie linii
rozgraniczajacych ciggi komunikacyjne kanaty i o ile jest to mozliwe, poza jezdnig;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje kanatow deszczowych poza ciggami komunikacyjnymi, jezeli jest to
uzasadnione technicznie;

8) kanaty 1 przylacza musza byC¢ realizowane w technologii zapewniajacej szczelnosc,
uniemozliwiajacej oddziatywanie na wody gruntowe; nie dotyczy rurociggdw shuzacych do
wprowadzenia §ciekéw do gruntu.

8§ 27. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
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1) ustala si¢ utrzymanie istniejacego sposobu ogrzewania obiektow i przygotowania cieptej wody
uzytkowej w oparciu o indywidualne zrodta ciepta i1 lokalne systemy grzewcze oraz o miejska
sie¢ cieplng dla istniejacej zabudowy;

2) jako rozwigzanie podstawowe przyjmuje si¢ dla nowej zabudowy zaopatrzenie z miejskiej sieci
cieplowniczej lub z sieci gazowej po doprowadzeniu gazu do miasta;

3) dla nowej zabudowy na terenach MN i UZP, przy zapotrzebowaniu na ciepto do 50 kW na
budynek, dopuszcza si¢ realizacj¢ indywidualnych zrédel ciepta, spetniajacych wymagania
przepisow szczegolnych w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza;

4) w kottowniach indywidualnych zaleca si¢ stosowanie zrodet ciepta nieemitujacych
zanieczyszczen (energia elektryczna, stoneczna) lub zrodia ciepta opalane drewnem (lub innymi
paliwami odnawialnymi), olejem ekologicznym, gazem (po doprowadzeniu gazu
przewodowego);

5) zakazuje si¢ instalowania naziemnych zbiornikow z gazem;

6) ustala si¢ przebieg projektowanych tras magistrali cieptowniczych poprzez tereny: 1KD-G,
25U0, 26UZ i 17KR.

§ 28. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie realizacji zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz poszczegdlnych budynkow przewiduje si¢ docelowo z systemu sieci
gazowej;

2) w liniach rozgraniczajacych drog publicznych i niepublicznych, w chodnikach lub pasie zieleni
nalezy pozostawi¢ rezerwe terenu pod lokalizacj¢ przysztych gazociagdéw z uwzglednieniem
wymogow zawartych w przepisach szczegdlnych;

3) przytacza poszczegdlnych obiektow oraz szafki gazowe nalezy realizowaé zgodnie
Z przepisami szczeg6lnymi;

4) linia ogrodzen powinna przebiega¢ minimum 0,5 m od gazociagu;

5) przy scalaniu lub podziale nieruchomosci gruntowych lub dzialek objetych planem nalezy
przewidzie¢ dostepnos¢ do infrastruktury techniczne;.

8 29. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace gospodarki odpadami:

1) wymog sktadowania, zagospodarowania lub utylizacji odpadow, stosownie do ich charakteru w
kompostowni miejskiej, na warunkach okreslonych przez gming i w przepisach szczeg6lnych;

2) na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego
gromadzenia odpadéw statych z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji;

3) dopuszcza sig¢ realizacj¢ zbiorczych pojemnikow umozliwiajacych selektywna zbiorke odpadow
obstugujacych zespot dziatek budowlanych.

8 30. Ustala si¢ nastepujace zasady zasilania w energi¢ elektryczna:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng planowanych terenéw budowlanych realizowaé w oparciu 0
istniejagce w granicach opracowania stacje transformatorowe;

2) wszystkie obiekty muszg by¢ podiaczone do sieci elektroenergetycznej i posiada¢ przylacze
elektroenergetyczne umozliwiajace pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla
obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania;

3) dla obiektow wymagajacych zwiekszonej pewnosci zasilania w energi¢ elektryczng nalezy
stosowac zasilanie rezerwowe;

4) trasy adaptowanych w planie istniejacych urzadzen elektrycznych moga ulec zmianie;

5) urzadzenia elektryczne kolidujgce z projektowang zabudowg dostosowa¢ do projektowanego
zagospodarowania przestrzennego i przebudowac;
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6) projektowane o$wietlenie uliczne realizowac, jako wydzielong sie¢ kablowa zintegrowang z
istniejgcym miejskim systemem oswietleniowym przede wszystkim w zakresie zaciemniania i
wygaszania w okresie podwyzszonej obronnos$ci Panstwa;

7) linie elektroenergetyczne realizowaé jako kablowe, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
8) dopuszcza si¢ budowe nowych stacji na wszystkich terenach i jako wbudowane w budynki;

9) na terenach publicznych, z wylgczeniem ulicy Utrata (1KD-G) stosowaé nalezy stylizowane
lampy o$wietleniowe i stacje transformatorowe;

10) budowe nowych linii kablowych nalezy realizowa¢ w pasach technicznych drog, pod
chodnikami lub w pasach zieleni, o ile jest to mozliwe, poza jezdniami ulic.

8§ 31. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi telekomunikacyjne;j:

1) obstuge telekomunikacyjng nalezy rozwigzaé w oparciu o istniejace 1 projektowane sieci
telefoniczne;

2) sieci telefoniczne realizowaé, jako linie kanalizacji telefonicznej i kable doziemne;

3) urzgdzenia telekomunikacyjne kolidujace z projektowang zabudowg dostosowaé do
projektowanego zagospodarowania przestrzennego i przebudowac;

4) nie ogranicza si¢ ilo§ci operatorow sieci telefonicznych;

5) budowe nowych linii kablowych nalezy realizowa¢ w pasach technicznych drég, pod
chodnikami lub w pasach zieleni, poza jezdniami ulic.

8 32. Ustala si¢ nastepujace ogolne zasady w zakresie realizacji systemu zaopatrzenia w media:

1) system zaopatrzenia w media wymaga wykorzystania, rozbudowy i ewentualnej przebudowy
istniejacych sieci;

2) budowa, przebudowa oraz podiaczenie do sieci infrastruktury technicznej sa mozliwe na
podstawie niniejszego planu;

3) przebieg i usytuowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nalezy ustali¢ w projekcie
budowlanym, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi;

4) dopuszcza si¢ przebudowe i modernizacje istniejagcych urzadzen infrastruktury technicznej
wynikajaca z zaspokojenia zapotrzebowania na media, utrzymania ich w nalezytym stanie
techniczno — uzytkowym oraz zastosowania nowych technologii i form usprawniajacych
przesyt;

5) dopuszcza si¢ budowe i eksploatacj¢ innych sieci i urzadzen technicznych nie wymienionych w
tekscie uchwaty, bez koniecznosci wprowadzania zmian w planie, pod warunkiem spelnienia
wymagan zawartych w przepisach szczegdlnych i ustaleniach niniejszego planu;

6) sieci, jako inwestycje celu publicznego, nakazuje si¢ chroni¢ przed zabudows;

7) sieci infrastruktury technicznej, o ile nie wynika to z warunkéw technicznych, powinny by¢
projektowane 1 prowadzone, o ile jest to mozliwe, poza jezdniami ulic;

8) dojazdy do urzadzen technicznych przewiduje si¢ z istniejacego i projektowanego uktadu
komunikacyjnego;

9) przy taczeniu lub podziale dziatek przewidzie¢ dostep do infrastruktury.

8§ 33. Ustala si¢ nastepujgce ogoélne zasady w zakresie realizacji systemu komunikacyjnego i
zasad parkowania:

1) utrzymanie Kklasy techniczno — uzytkowej ulicy Utrata 1KD-G w terenie miejskim
zabudowanym, jako gtownej — ,,G”, w ciagu dwujezdniowej drogi krajowej Nr 8 Warszawa —
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Biatystok — Suwatki — Budzisko — Granica Panstwa (docelowo, po wybudowaniu obwodnicy
miasta, klasa ,,Z”- zbiorcza);

2) utrzymanie klasy techniczno — uzytkowej ulicy Warynskiego 2KD-L, jako lokalnej —,,L”;
3) utrzymanie klasy techniczno — uzytkowej ulicy Wigierskiej 3KD-Z, jako zbiorczej —,,2”;
4) utrzymanie klasy techniczno - uzytkowej ulicy 1 Maja 4KD-L i 5KD-L, jako lokalnej —,,L”;

5) utrzymanie klasy techniczno — uzytkowej ulicy T. Noniewicza 6KD-L i 7KD-L, jako lokalnej —
»L;

6) utrzymanie klasy techniczno — uzytkowej ulicy Ciesielskiej 8KD-L, jako lokalnej —,,L”;
7) przebudowa i budowa komunikacji pieszo-jezdnej 9KPJ, 10KPJ i 16KPJ;

8) przebudowa i budowa ulic 11KD-D, 12KD-D, 13KD-D, 14KD-D i 15KD-D, jako dojazdowych
- ”D”;

9) budowa publicznej drogi rowerowej 17KR w formie bulwaru nadrzecznego, od ulicy 1 Maja do
ulicy Utrata;

10) utrzymanie publicznego parkingu 31KP, petnigcego funkcj¢ petli autobusow komunikacji
miejskiej;
11) zabezpieczenie potrzeb w zakresie parkowania samochodow:

a) w liniach rozgraniczajacych drog publicznych, oznaczonych symbolami: 2KD-L, 3KD-Z,
4KD-L, 5KD-L, 11KD-D, 12KD-D, 13KD-D, 14KD-D, 15KD-D oraz 9KPJ i 10KPJ, w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z
przepisami szczegolnymi;

b) na parkingach potozonych na obszarach oznaczonych symbolami MWU, MW, MN, UZ, UO,
U oraz UZP;

12) do bilansu miejsc postojowych realizowanych dla nowej zabudowy nie wlicza si¢ istniejgcych
miejsc postojowych;

13) dopuszcza si¢ przekroczenie granic wlasnosci przy lokalizacji parkingéw i chodnikéw oraz
lokalizowanie chodnikdw poza pasem drogowym;

14) nakazuje si¢ zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej do terendw publicznych i ustug dla
0sob niepetnosprawnych;

15) o ile z ustalen szczegotowych nie wynika inaczej, nalezy zapewni¢ ilo$¢ miejsc postojowych
obstugujacych inwestycje w granicach dziatek, do ktérych inwestor posiada tytut prawny,
wedhlug ponizszych wskaznikow:

a) 1,5 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny w zabudowie wielorodzinnej,

b) 1 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny w zabudowie wolno stojacej, blizniaczej lub
szeregowej,

¢) 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni sprzedazowej lub uzytkowej podstawowej obiektu
ustugowego, gdzie definicja tych powierzchni zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

d) 1 miejsce postojowe na 10 miejsc konsumpcyjnych dla gastronomii,

e) 1 miejsce postojowe na 4 t6zka w hotelach,

f) 1 miejsce na 5 zatrudnionych w obiektach o§wiatowych, w tym w przedszkolach,

g) 2 miejsca postojowe na 10 t6zek w obiektach stuzby zdrowia,

h) na terenach parkingdéw zapewnic¢ stanowiska dla 0sob niepelnosprawnych i rowerow;

16) zakazuje si¢ realizacji parkingéw na terenach oznaczonych symbolem ZP;
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17) dopuszcza si¢ w granicach wyznaczonych paséw drogowych, o ile nie wynika to z ustalen
szczegdlowych niniejszego planu, realizacje obiektow 1 urzadzen nie wymienionych w uchwale,
stuzacych obstudze ruchu oraz kioskéw, o powierzchni catkowitej nie wigkszej niz 20,0 m? i
wysokosci do 4,0 m, stacji transformatorowych oraz reklam, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

18) dopuszcza si¢ wykonanie zatok parkingowych w granicach paséw drogowych dostgpnych z
terendbw przyleglych do pasow drogowych, pod warunkiem zapewnienia zgodnie z
obowigzujacymi przepisami miejsca pod wykonanie chodnikéw 1 $ciezek rowerowych
umozliwiajacych swobodne przejscie i przejazd,;

19) dopuszcza si¢ parkingi podziemne lub wbudowane w bryle budynku, przy zatozeniu
zapewnienia minimum 25% ogolnodostepnych miejsc parkingowych w poziomie terenu, o ile
nie wynika to z ustalen szczegdélowych;

20) podane w ustaleniach szczegdélowych parametry techniczne ulic i innych ciggéw
komunikacyjnych moga ulec zmianie na etapie projektow budowlanych, przy zachowaniu
przepisow szczegolnych i bez konieczno$ci zmiany ustalen niniejszego planu;

21) dopuszcza si¢ zmiany przebiegu linii rozgraniczajacych, wyznaczajacych tereny drog
publicznych oraz tereny komunikacji pieszo-jezdnej, na podstawie projektow budowlanych, z
tolerancja przesuniecia linii rozgraniczajacych + 2,0 m, bez zmiany ustalonych linii zabudowy i
bez konieczno$ci zmiany planu;

22) dopuszcza si¢ zastosowanie innych rozwigzan technicznych w zakresie komunikacji
publicznej, niz okre§lone w planie, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy

8 34. Elementami ksztattujacymi tad przestrzenny na obszarze objetym planem sa:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania i zasadach zagospodarowania;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy mieszkaniowej;
3) obowigzujace linie zabudowy mieszkaniowe;j;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy ustugowe;j;
5) obowigzujace linie zabudowy ustugowe;j;
6) ustalenia niniejszego rozdziatu;

7) ustalenia w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych zawarte w rozdziale 6. tekstu
niniejszej uchwaty;

8) ustalenia dla terendw o réznym sposobie uzytkowania i zasadach zagospodarowania zawarte
w rozdziale 7. tekstu niniejszej uchwaty.

8§ 35. 1. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ochrony i ksztaltowania fadu
przestrzennego dla calego obszaru objetego planem:

1) obowigzuja wymagania zawarte w rozdziatach 2.+7. tekstu niniejszej uchwaty;
2) obowiazuje nakaz zapewnienia urzadzen umozliwiajacych utrzymanie porzadku.
2. Dla terenéw drog publicznych nalezy:

1) zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéow osobowych w pasach drogowych ulic
wymienionych w § 33., jako parkingi przyuliczne;

2) w pasach drogowych oraz na parkingach pomie¢dzy zatokami postojowymi stosowaé zielen
izolacyjna.
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3. Na terenach przeznaczonych pod ustugi i ustugi w zieleni parkowej, oznaczonych symbolami
U, UO, UZi UZP:

1) obowigzuje zakaz realizacji budynkéw gospodarczych oraz naziemnych kompleksow
garazowych, chyba ze ustalenia szczegotowe mowig inaczej;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie garazy w budynkach podstawowych oraz realizacje garazy
podziemnych;

3) obowigzuje nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie z
ustaleniami zawartymi w 8 33. tekstu niniejszej uchwaty;

4) nalezy zapewnic:
a) powierzchni¢ biologicznie czynng w wiclkosci okreSlonej w szczegotowych ustaleniach
planu,
b) dojazdy do budynkow oraz powigzania z drogami publicznymi.

4. Na terenach zabudowy wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug i na terenach zabudowy
wielorodzinnej, oznaczonych symbolami MWU i MW:

1) obowigzuje nakaz zagospodarowania przestrzeni pomig¢dzy budynkami zielenig urzadzona
niska, srednio wysoka 1 wysoka oraz matg architektura;

2) obowiazuje zakaz realizacji budynkow gospodarczych, garazy oraz naziemnych kompleksow
garazowych, dopuszcza si¢ garaze podziemne;

3) nalezy zapewnic:
a) powierzchni¢ biologicznie czynng w wielkosci minimum 25% powierzchni dziatki chyba, ze
szczegotowe ustalenia planu stanowig inaczej lub wynika to ze stanu faktycznego,

b) dojazdy do budynkow oraz miejsca parkingowe w poziomie terenu, w ilosci okreslonej w
§ 33. tekstu niniejszej uchwaty,

C) powigzania z drogami publicznymi.
4) Na terenach zabudowy mieszkaniowej:

5) dla terenéw oznaczonych symbolami: 33MN, 42MN, 45MN i 46MN oraz dla czgsci terenow
35MN, 36MN i1 47MN, potozonych wzdtuz ulicy 3KD-Z, obowigzuje:

a) nakaz utrzymania szerokosci frontu dziatki zgodnie z historycznie uksztattowanym podziatem
katastralnym 1 rysunkiem planu, szerokos$¢ frontu dziatki powinna mie¢ swoje odbicie w
podziale i rozplanowaniu elewacji frontowych budynkow,

b) zakaz realizowania wolno stojacych garazy i budynkéw gospodarczych, dopuszcza si¢ garaze
1 budynki gospodarcze zblizniaczone w granicach dziatek, dobudowane do budynkéw
gléwnych,

C) nakaz utrzymania powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci podanej w szczegotowych
ustaleniach planu lub w takiej, jaka wynika ze stanu faktycznego;

6) dla dziatek na terenach oznaczonych symbolami 35MN usytuowanych frontem do drogi 13KD-
D, 36MN usytuowanych frontem do drogi 15KD-D i 47MN usytuowanych frontem do drogi
4KD-L oraz dla dzialek na terenach oznaczonych symbolami 38aMN, 38bMN, 39MNU, 40MN,
41MN, ustala sig:

a) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na 16,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz realizowania wolno stojagcych garazy i budynkéw gospodarczych, dopuszcza si¢ garaze
i budynki gospodarcze zblizniaczone w granicach dziatek, dobudowane do budynkdéw
glownych,
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c) zakaz realizowania garazy i budynkow gospodarczych od frontu dziatki budowlanej,

d) nakaz utrzymania powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci minimum 40% powierzchni
dziatki chyba, ze szczegOlowe ustalenia planu stanowig inaczej lub wynika to ze stanu
faktycznego;

7) nalezy zapewnic:

a) dojazdy do budynkoéw oraz miejsca parkingowe w ilosci okre$lonej w §33 tekstu niniejszej
uchwaty,

b) powigzania z drogami publicznymi lub wewngetrznymi.
5. Na terenach przeznaczonych pod zielen publiczna, oznaczonych symbolem ZP:

1) obowigzuje zakaz realizacji obiektow kubaturowych, poza dopuszczonymi w ustaleniach
szczegdtowych;

2) obowigzuje zakaz realizacji parkingow;
3) obowigzuje nakaz utrzymania istniejgcej zieleni i prowadzenia nowych nasadzen.

8 36. Ustala si¢ nastgpujace ogoélne wymagania architektoniczne dla obiektow istniejacych i
projektowanych na terenach przeznaczonych pod zabudowe ushlugowsa, oznaczona symbolami U i
UZzp:

1) nalezy realizowaé obiekty ustugowe do trzech kondygnacji i nie wyzej niz 12,0 m chyba, ze
ustalenia szczegotowe stanowig inaczej;

2) zakaz stosowania dachow wysokich jedno- lub wielospadowych i mansardowych chyba, ze
ustalenia szczegotowe stanowig inaczej;

3) dla budynkow zabytkowych obowigzuja wymagania architektoniczne zawarte w rozdziale 3.
tekstu niniejszej uchwaty.

8§ 37. Ustala si¢ nastgpujace ogdlne wymagania architektoniczne dla istniejacej i projektowanej
zabudowy wielorodzinnej oznaczonej symbolami MWU i MW:

1) adaptuje si¢ istniejacg zabudowe wielorodzinng;
2) mozliwos$¢ przebudowy bez rozbudowy budynkow, zakaz rozbudowy nie dotyczy wiatrotapow;
3) mozliwos¢ realizacji podjazdow, pochylni, wind i platform dla wozkéw inwalidzkich;

4) zabudowa balkonow oraz realizacja zadaszen nad balkonami potozonymi na ostatniej
kondygnacji nie moze by¢ realizowana w przypadkach jednostkowych — powinna dotyczy¢
calego budynku;

5) mozliwo$¢ wymiany stolarki okiennej w sposob ujednolicony — kolor biaty i podzialy jak w
stolarce wymienialnej;
6) mozliwos¢ przebudowy i budowy wiatrotapow oraz schodéw zewngtrznych, pod warunkiem, ze

dziatania powyzsze dotycza calego budynku; budowa wiatrotapéw nie dotyczy budynkdéw
wymienionych w rozdziale 3. tekstu niniejszej uchwaty;

7) dopuszcza si¢ adaptacj¢ strychow na cele mieszkaniowe;

8) nowa zabudowe wielorodzinng nalezy realizowac¢ w formie deweloperskiej lub spotdzielczej, na
zasadach okre$lonych w ustaleniach szczegdtowych rozdziatu 7. niniejszej uchwaty;

9) wysoko$¢ zabudowy wielorodzinnej na poszczegodlnych terenach okresla sie¢ w ustaleniach
szczegdtowych;

10) dla budynkow wielorodzinnych obje¢tych ochrong konserwatorskg obowigzujg ustalenia
rozdziatu 3. niniejszej uchwaty.

Id: 07876189-C54E-480B-8792-82975EC848C9. Projekt Strona 18



8 38. Ustala si¢ nastgpujace ogolne wymagania architektoniczne dla istniejacej 1 projektowane;j
zabudowy mieszkaniowej oznaczonej symbolem MN na obszarze objetym planem:

1) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ przebudowy oraz rozbudowy budynkéw wskazanych w ustaleniach
szczegdlowych;

2) dopuszcza si¢ realizacje funkcji ustugowej w parterach budynkow mieszkalnych pod
warunkiem zapewnienia miejsc parkingowych w ilosci ustalonej w § 33.;

3) na terenach oznaczonych symbolami: 33MN, 46MN, 47MN, nalezy realizowa¢ zabudowg
SzZeregowa,

4) na terenach oznaczonych symbolami: 35MN, 38aMN, 38bMN i 42MN, na dziatkach o
szerokosci frontu mniejszej, niz 18,0 m, nalezy realizowa¢ zabudowg blizniacza, na dziatkach o
szerokos$ci frontu rownej lub wigkszej od 18,0 m nalezy realizowa¢ zabudowe wolno stojaca;

5) wysoko$¢ zabudowy mieszkalnej na poszczegélnych terenach okre$la si¢ w ustaleniach
szczegdtowych;

6) dla budynkow mieszkalnych objetych ochrong konserwatorskg obowigzujg ustalenia rozdziatu
3. niniejszej uchwaty.

8 39. Ustala si¢ nastgpujace wymagania architektoniczne dla wszystkich budynkow:

1) kolorystyke¢ budynkéw murowanych utrzymywac¢ w jasnych barwach, z zaleceniem stosowania
zokcieni, szaro$ci 1 ugrow;

2) w przypadku stosowania na elewacjach oktadzin ceramicznych, uzywacé okladzin w kolorze
70tci, czerwieni lub ugru;

3) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach elementéw winylowych, blaszanych, (za wyjatkiem
parapetdw i rynien spustowych) oraz prefabrykowanego detalu typu tralki, czy figury;

4) w przypadku montowania krat zabezpieczajacych witryny lub drzwi wejsSciowe, ustala sig¢
obowigzek ich zalozenia od strony wewngtrznej otworéw; wskazane stosowanie rolet i krat
sktadanych lub zwijanych, montowanych w grubosci $ciany;

5) dopuszcza si¢ remonty polegajace na wymianie stolarki okiennej i drzwiowej, remonty elewacji
polegajace na wymianie tynkoéw, wymianie pokrycia dachowego, wstawianiu w polacie
dachowe budynkow zabytkowych okien potaciowych, wymianie schodow oraz ich
przebudowie;

6) dla budynkow zabytkowych, za wyjatkiem budynkéw potozonych w konturze 48MW, utrzymaé
pokrycia dachowe z materialdow pokryciowych w kolorze utlenionej miedzi lub zieleni lub
grafitu;

7) dla budynkéw zabytkowych potozonych w konturze 48MW, utrzymaé pokrycia dachowe z
dachowki ceramicznej w kolorze ceglastym;

8) dopuszcza si¢ okna potaciowe na dachach wszystkich budynkows;
9) zakazuje si¢ stosowania pokry¢ dachowych ocynkowanych niepowlekanych.

8 40. Na catym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ zmiany funkcji istniejagcych budynkow,
szczegolnie w parterach; dopuszcza si¢ ingerencje w tereny komunikacji publicznej — chodniki,
(budowa nowych schoddw lub pochylni) w sposob niepogarszajacy warunkéw komunikacji, przy
zachowaniu minimum 2,0 m wolnego chodnika 1 w uzasadnionych rozwigzaniem
architektonicznym przypadkach; przy zmianach funkcji w budynkach objetych ochrong
konserwatorska obowigzuja dodatkowo zasady ustalone w rozdziale 3. niniejszej uchwaty.

841. W celu ochrony elewacji obiektow oraz zachowania tadu przestrzennego w pierzejach
ulicznych 1 przestrzeniach publicznych, na obszarze objetym planem ustala si¢ nizej wymienione
zasady realizacji nosnikow reklamy:
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1) reklamy i szyldy nalezy umieszcza¢ wytacznie w parterach budynkéw pomigdzy nadprozem
okiennym, a gzymsem;

2) zakazuje si¢ umieszczania reklam na $cianach szczytowych budynkow;

3) zakazuje si¢ umieszczania reklam na dachach budynkéw zabytkowych;

4) zakazuje si¢ wieszania reklam niezwigzanych z funkcja lokali;

5) zakazuje si¢ montowania reklam trojwymiarowych;

6) zakazuje si¢ wieszania i malowania reklam na ogrodzeniach;

7) zakazuje si¢ lokalizacji reklam na terenach ziclonych w zabudowie wielorodzinnej;

8) zakazuje si¢ przestaniania szyldami i reklamami okien, drzwi i innych istotnych elementéw
budynku oraz detali ich wystroju architektonicznego (nie dotyczy reklam remontowo-
budowlanych);

9) zakazuje si¢ umieszczania reklam w miejscach i w sposob zastrzezony dla znakow drogowych,
w miejscach i w sposob ograniczajacy widoczno$¢ z kamer wizyjnych systemu monitoringu
miejskiego oraz w sposdb powodujacy przestanianie charakterystycznych widokow na obiekty
zabytkowe, pomniki i rzezby;

10) reklamy instalowane na elewacjach budynkéw nie moga zajmowaé wigcej niz 15%
powierzchni elewacji budynkow zabytkowych i 25% elewacji pozostatych budynkow;

11) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych — z wyjatkiem stupoéw ogloszeniowo-
reklamowych;

12) nakazuje si¢ wykonanie projektow reklam i szyldow, obejmujacych calg elewacjg, na ktorej
beda montowane.

Rozdzial 6.
Ustalenia w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych

8 42. 1. Na obszarze objetym niniejszym planem wystepuja przestrzenie publiczne, do ktorych
zalicza si¢ tereny drog publicznych, tereny komunikacji pieszo-jezdnej oraz tereny, na ktorych
wystepuja obiekty o charakterze publicznym, badZz wskazane pod realizacj¢ takich obiektow,
oznaczone symbolami: 1KD-G, 2KD-L, 3KD-Z, 4KD-L, 5KD-L, 6KD-L, 7KD-L, 8KD-L, 9KPJ,
10KPJ, 11KD-D, 12KD-D, 13KD-D, 14KD-D, 15KD-D, 16KPJ, 17KR, 21ZP, 24UZ, 25U0Q,
26UZ, 30U, 31KP, 43U, 49U0, 54aZP i 54bZP.

2. Na terenach wymienionych w ust.1. dopuszcza sig:

1) lokalizacj¢ malej architektury oraz elementdw wzbogacajacych przestrzen publiczng, np.:
pomnikow, rzezb, instalacji przestrzennych itp;

2) lokalizacj¢ terenowych urzadzen sportowych i rekreacyjnych na terenach 25U0O, 26UZ, 54aZP i
54bZP;

3) lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej;

4) lokalizacje¢ reklam, urzadzen technicznych i zieleni zgodnie z odrgbnymi przepisami i na
zasadach okreslonych w rozdziale 5.;

5) lokalizacj¢ innych budynkéw 1 budowli wymienionych w ustaleniach szczegotowych.

3. Lokalizacja obiektow i urzadzen wymienionych w ust. 2. nie moze powodowa¢ utrudnien w
komunikacji pieszej, rowerowej i samochodowej oraz ograniczenia widocznos$ci na skrzyzowaniach
1 przestaniania znakoéw 1 sygnalizatoréw drogowych.

4. Na wyzej wymienionych terenach obowigzuja ustalenia szczegétowe zawarte w rozdziale 7.
niniejszej uchwaty.
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843. 1. Ustala si¢ nastgpujace ogdélne wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:

1) nakaz zapewnienia fadu przestrzennego, bezpieczenstwa, czystosci i odpowiednich warunkow
sanitarnych;

2) nakaz zagospodarowania terenu i ksztatltowania zabudowy w sposob umozliwiajacy korzystanie
dla oséb niepelnosprawnych,;

3) zakaz montazu i ustawiania w przestrzeni publicznej reklam innych, niz wymienione w §41
tekstu niniejszej uchwaty chyba, ze szczegotowe ustalenia planu stanowig inaczej;

4) nakaz kompleksowego i starannego wykonania posadzek, matej architektury oraz kompozycji
zieleni w miejscach koncentracji ruchu pieszego i rowerowego.

2.Dla terenéw 18U/MWU, 34UZzP, 37UZP, 38aMN, 38bMN, 39MN, 44MWU i 45MN,
bezposrednio przylegajacych do przestrzeni publicznych oznaczonych symbolami: 21ZP, 54aZP i
54bZP, nalezy realizowaé¢ ogrodzenia w liniach rozgraniczajacych ustalonych w planie, przy czym
dopuszcza si¢ cofnigcie bramy lub miejscowe wycofanie ogrodzenia w glagb terenu dziatki w
przypadku konieczno$ci ominigcia istniejacych przeszkod (np. drzew, infrastruktury technicznej
itp.); ogrodzenia powinny spelniaé nastgpujace warunki:

1) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie moze przekraczac¢ 1,8 m od poziomu terenu;

2) ogrodzenia petne nie moga by¢ stosowane na dtugosci wigkszej niz 25% catkowitej dtugosci
ogrodzenia.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace teren6w wyroznionych w planie

8§ 44. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace ulicy Utrata w ciggu dwujezdniowej drogi krajowej nr 8
Warszawa — Biatystok — Suwatki — Budzisko — Granica Panstwa wyznaczajace pas drogi publicznej
klasy technicznej ,,G” — gléwna w terenie miejskim zabudowanym o szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych w obrebie granic opracowania od 38,0 m do 50,0 m, o powierzchni ok. 2,71 ha,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KD-G.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 1KD-G nalezy utrzymac lub zrealizowac:
1) dwie jezdnie po dwa pasy ruchu kazda;
2) chodniki;
3) $ciezki rowerowe;

4) od strony wschodniej dubler ulicy Utrata wraz z parkingami, umozliwiajacy dojazd do
obszarow mieszkaniowych potozonych poza granicami planu;

5) wjazdy na tereny 20MWU, 18U/MWU, 26UZ oraz 28bMW;

6) ekrany dzwigkochtonne w pasie drogowym na odcinku, gdzie ulica 1KD-G styka si¢ z
obszarami 20MWU, 18U/MWU, 25U0, 26UZ, 28bMW oraz 33MN, lub inne urzadzenia, badz
rozwigzania w celu ograniczenia hatasu do poziomu dopuszczalnego, o ile wynika¢ one beda z
raportu opracowanego dla tej drogi;

7) zatoki i wiaty autobusowe;

8) uzbrojenie techniczne;

9) zielen izolacyjna;

10) obiekty i urzadzenia matej architektury stuzace utrzymaniu porzadku.
3. Dla ulicy 1KD-G ustala sie¢:
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1) linie zabudowy dla projektowanych obiektow budowlanych zgodnie z rysunkiem planu i w
odlegtosci od linii rozgraniczajacej ulicy:

a) 10,0 m dla zabudowy mieszkalno - ustugowe;j i ustugowej na terenie 18U/MWU,

b)od 10,0 m do 24,0 m dla zabudowy ustlugowej i od 10 m do 33 m dla zabudowy
mieszkaniowej na terenie 20MWU,

c) od 24,0 m do 30,0 m dla zabudowy ustugowej na terenie 25U0O,
d) od 13,0 m do 18,0 m dla zabudowy na terenie 26UZ,

e) 18,0 m dla zabudowy na terenie 28bMW,

f) od 8,0 m do 14,0 m dla zabudowy mieszkalnej na terenie 33MN,
g) od 15,0 m do 30,0 m dla zabudowy na terenie 34UZP;

2) skrzyzowanie z ulicg L. Warynskiego (2KD-L) i z ulica Wigierska (3KD-Z) jako skanalizowane
z sygnalizacja $wietlna;

3) utrzymanie po stronie wschodniej skrzyzowania z ograniczeniem polegajacym na dopuszczeniu
wjazdu i wyjazdu tylko w prawo w celu doprowadzenia ruchu poprzez dubler ulicy Utraty, do
terenow mieszkaniowych potozonych poza granicami planu.

4. Dla ulicy 1KD-G obowigzuja ponadto ustalenia rozdziatéw 4., 5. i 6. niniejszej uchwaty.

8 45. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace pas drogi publicznej klasy ,,L.”” — lokalna
w ciggu ulicy L. Warynskiego o szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 23,0 m do 33,0 m, o
powierzchni ok. 0,62 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KD-L.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 2KD-L nalezy utrzymac lub zrealizowac:

1) jezdnig;

2) chodniki;

3) $ciezki rowerowe;

4) uzbrojenie techniczne;

5) zielen izolacyjna;

6) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia shuzace utrzymaniu porzadku.
3. Dla ulicy 2KD-L ustala sig:

1) linie zabudowy dla projektowanych obiektéw budowlanych zgodnie z rysunkiem planu i w
odlegtosci od linii rozgraniczajacej ulicy:

a) w linii rozgraniczajacej ulicy dla zabudowy na terenie 23MWU,
b) 5,0 m oraz w linii rozgraniczajacej ulicy na terenie 24UZ,
¢) 5,0 m dla zabudowy na terenie 25U0,
d) 20,0 m dla zabudowy na terenie 26UZ,
e) w linii rozgraniczajacej ulicy na terenie 27MW;
2) skrzyzowanie z ulicami 1KD-G i 4KD-Z, jako skanalizowane z sygnalizacjg Swietlng;
3) skrzyzowanie ciggiem pieszo — jezdnym 10KPJ, jako zwykle;
4) wjazdy na tereny przylegte do ulicy 2KD-L.
4. Dla ulicy 2KD-L obowiazuja ponadto ustalenia rozdziatow 3., 4., 5. 1 6. niniejszej uchwaly.
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8 46. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace pas drogi publicznej klasy ,,Z” — zbiorcza
w ciggu ul. Wigierskiej o maksymalnej szeroko$ci w liniach rozgraniczajgcych od 20,0 m do
35,0 m, o powierzchni ok. 1,41 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KD-Z.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 3KD-Z nalezy utrzymac¢ lub zrealizowac:

1) jezdnig;

2) chodniki;

3) parkingi przyuliczne;

4) $ciezki rowerowe;

5) uzbrojenie techniczne;

6) zielen izolacyjna;

7) obiekty i urzadzenia matlej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku.
3. Dla ulicy 3KD-Z ustala sig:

1) linie zabudowy dla projektowanych obiektow budowlanych zgodnie z rysunkiem planu i w
odleglosci od linii rozgraniczajacej ulicy:

a) 5,0 m dla zabudowy na terenie 49UOQ,

b) 7,0 m dla zabudowy na terenach 32MWU, 46MN i 47MN,

¢) 2,0 m dla zabudowy na terenach 34UZP, 35MN, 36 MN i 42MN,

d) 5,0 m oraz w linii rozgraniczajacej dla zabudowy mieszkaniowej na terenie 44MWU,
e) od 4,0 m do 7,0 m dla zabudowy mieszkaniowej na terenie 33MN;

2) skrzyzowania z ulicami: 1KD-G, 4KD-L, 5KD-L, 6KD-L i 7KD-L, jako skanalizowane z
sygnalizacja §wietlna;

3) skrzyzowanie z ulicg 13KD-D i z ciaggiem pieszo jezdnym 16KPJ, jako zwykte;
4) wjazdy na tereny przylegle.

4. Dopuszcza si¢ funkcjonowanie istniejacych w pasie drogowym ulicy 3KD-Z parkingow i
tworzenie nowych po stronie pdinocnej ulicy.

5. Ustala si¢ przemieszczanie budynkow zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow oraz
objetych ochrong na podstawie ustalen planu, potozonych w pasie drogowym ulicy 3KD-Z, zgodnie
z ustaleniami zawartymi w rozdziale 3. tekstu niniejszej uchwaty.

6. Dla ulicy 3KD-Z obowigzuja ponadto ustalenia rozdziatow 3., 4., 5. i 6. niniejszej uchwaty.

8§ 47. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace pas drogi publicznej klasy ,,L”” — lokalna
w ciggu ulicy 1 Maja, o szeroko$ci w liniach rozgraniczajgcych od 14,0m do 21,0 m, o powierzchni
ok. 1,08 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KD-L.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 4KD-L nalezy utrzymac lub zrealizowac:
1) jezdnig;
2) chodniki;
3) sciezke rowerowsg lub chodnik z dopuszczeniem ruchu rowerowego;
4) parkingi przyuliczne;
5) uzbrojenie techniczne;
6) zielen izolacyjna;

7) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku.
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3. Dla ulicy 4KD-L ustala sig:

1) linie zabudowy dla projektowanych obiektow budowlanych zgodnie z rysunkiem planu i w
odleglosci od linii rozgraniczajacej ulicy:

a) 5,0 m dla zabudowy na terenach 18U/MWU, 22U, 30U i 32MWU,

b) 5,0 m oraz w linii rozgraniczajacej ulicy dla zabudowy na terenie 47MN,
) w linii rozgraniczajacej ulicy dla zabudowy na terenie 23MWU,

d) 3,0 m dla zabudowy na terenie 27MW, zgodnie z rysunkiem planu,

e) 2,0 m dla zabudowy na terenie 29U, zgodnie z rysunkiem planu;

2) skrzyzowania z ulicami L. Warynskiego (2KD-L) i Wigierska (3KD-Z) jako skanalizowane z
sygnalizacja §wietlng;

3) skrzyzowania z ulicami 8KD-L, 11KD-D, 12KD-D oraz z ciagiem pieszo-jezdnym 9KPJ, jako
zwykle;

4) wjazdy na tereny przylegte.
4. Dla ulicy 4KD-L obowigzuja ponadto ustalenia rozdziatow 3., 4., 5. 1 6. niniejszej uchwaty.

8 48. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace pas drogi publicznej klasy ,,L.”” — lokalna
w ciggu ulicy 1-go Maja, zakonczonej placem do zawracania, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych od 12,0 m do 17,0 m, o powierzchni ok. 0,32 ha, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 5KD-L.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 5KD-L nalezy utrzymac lub zrealizowac:

1) jezdnig;

2) chodniki;

3) Sciezke rowerowa lub chodnik z dopuszczeniem ruchu rowerowego;

4) parkingi przyuliczne;

5) plac do zawracania pojazdow;

6) uzbrojenie techniczne;

7) zielen izolacyjna;

8) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku.
3. Dla ulicy 5KD-L ustala sig:

1) linie zabudowy dla projektowanych obiektow budowlanych zgodnie z rysunkiem planu i w
odleglos$ci od linii rozgraniczajacej ulicy:

a) 4,0 m oraz w linii rozgraniczajacej ulicy dla zabudowy na terenie 36MN,
b) 3,0 m oraz w linii rozgraniczajacej ulicy dla zabudowy na terenie 43U,
c) 4,0 m dla zabudowy na terenie 38aMN,
d) 5,0 m dla zabudowy na terenach 40MN i 39MN;
2) skrzyzowanie z ulicg 3KD-Z, jako skrzyzowanie skanalizowane z sygnalizacja $wietlng;
3) skrzyzowania z ulicami 14KD-D i 15KD-D, jako zwykfe;
4) wjazdy na tereny przylegte.
4. Dla ulicy 5KD-L obowiazuja ponadto ustalenia rozdziatéw 3., 4., 5. 1 6. niniejszej uchwaty.

Id: 07876189-C54E-480B-8792-82975EC848C9. Projekt Strona 24



5. Wystepujace na czesci terenu SKD-L udokumentowane stanowisko archeologiczne podlega
ochronie konserwatorskiej, zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 3. niniejszej uchwaty oraz
zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.

8 49. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajgce wyznaczajgce pas drogi publicznej klasy ,,L”” - lokalna,
w ciggu ulicy T. Noniewicza, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 13,0 m do 31,0 m,
0 powierzchni ok. 0,36 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KD-L.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 6KD-L nalezy utrzymac lub zrealizowac:
1) jezdnig;
2) parkingi;
3) chodniki lub chodniki z dopuszczeniem ruchu rowerowego;
4) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
5) uzbrojenie techniczne.
3. Dla ulicy 6KD-L ustala sig:

1) linie zabudowy dla projektowanej zabudowy mieszkaniowej na terenie 4MWU w odlegtosci
8,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy, zgodnie z rysunkiem planu;

2) linie zabudowy dla projektowanej zabudowy na terenie 45SMN w odleglosci 5,0 m od linii
rozgraniczajacej ulicy, zgodnie z rysunkiem planu;

3) skrzyzowanie z ulicg 3KD-Z, jako skanalizowane z sygnalizacja $wietlna;
4) wjazdy na tereny przylegte.
4. Dla ulicy 6KD-L obowigzuja ponadto ustalenia rozdziatow 3., 4., 5. i 6. niniejszej uchwaly.

8 50. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace pas drogi publicznej klasy ,,L”” - lokalna,
w ciagu ulicy T. Noniewicza, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych ok. 20,00 m, o powierzchni
ok. 0,30 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KD-L.

2. W granicach terenu 7KD-L nalezy utrzymac¢ lub zrealizowac:
1) jezdnig;
2) chodniki;
3) $ciezke rowerows lub chodnik z dopuszczeniem ruchu rowerowego;
4) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
5) zielen izolacyjna;
6) uzbrojenie techniczne.
3. Dla terenu 7KD-L ustala sig:
1) powiazanie z ulicag 3KD-Z jako skrzyzowanie skanalizowane z sygnalizacja swietlna;
2) powiazanie z ulicg 8KD-L jako skrzyzowanie zwykte;

3) linie zabudowy dla projektowanych budynkéw w odlegtosci 2,0 m od linii rozgraniczajace;j
ulicy, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Dla terenu 7KD-L obowigzujg ponadto ustalenia rozdziatow 3., 4., 5. i 6. niniejszej uchwaty.

8 51. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace pas drogi publicznej klasy ,,L”” — lokalna
w ciggu ulicy Ciesielskiej, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 10,0 m do 16,0 m, o
powierzchni ok. 0,37 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 8KD-L.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 8KD-L nalezy utrzymac¢ lub zrealizowac:
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1) jezdnig;
2) chodniki;
3) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
4) zielen izolacyjng;
5) uzbrojenie techniczne.
3. Dla ulicy 8KD-L ustala sig:
1) powigzanie z ulicami 4KD-L i 7KD-L poprzez skrzyzowania zwykte;
2) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i w odleglosci od linii rozgraniczajgcej ulicy:
a) od 4,0 m do 7,0 m dla terenu 49U0,
b) w linii rozgraniczajacej ulicy dla terenow 47MN, 48MW, 50MN i 51MN.
4. Dla ulicy 8KD-L obowiazuja ponadto ustalenia rozdziatow 3., 4., 5. 1 6. niniejszej uchwaty.

8§ 52. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajagce wyznaczajace pas publicznej komunikacji pieszo -
jezdnej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 5,0 m do 21,0 m, o powierzchni ok. 0,05 ha, z
placem do zawracania, oznaczony na rysunku planu symbolem 9KPJ.

2. W granicach terenu 9KPJ:
1) dopuszcza si¢ wspolng nawierzchnie jezdni i chodnika;
2) nalezy zrealizowac¢ plac do zawracania z miejscami postojowymi;

3) nalezy zrealizowac obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu
porzadku;

4) nalezy zrealizowa¢ uzbrojenie techniczne.
3. Dla terenu 9KPJ ustala si¢ powigzanie z ulicg 4KD-L poprzez skrzyzowanie zwykte.
4. Od terenu 9KPJ nie ustala si¢ linii zabudowy.

5. Istniejaca na terenie 9KPJ ‘zabudowe garazowa, kolidujaca z ustaleniami planu przeznacza
si¢ do rozbiorki, a do czasu realizacji ustalen planu ustala si¢ nakaz ujednolicenia koloru $cian i
wrét w obiektach garazowych.

6. Zakaz realizacji zabudowy garazowej i gospodarcze;.

7. Ustala si¢ kolorystyke $Scian na biata, a wrot garazowych na ciemny braz. Nakaz stosowania
wrét podnoszonych.

8. Dla terenu 9KPJ obowigzuja ponadto ustalenia rozdziatéw 3., 4., 5. 1 6. niniejszej uchwaty.

8§ 53. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace pas publicznej komunikacji pieszo -
jezdnej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 12,0 m do 17,0 m, o powierzchni ok. 0,20 ha,
oznaczony na rysunku planu symbolem 10KPJ.

2. W granicach terenu 10KPJ:
1) dopuszcza si¢ wspdlng nawierzchnie jezdni, miejsc parkingowych i chodnika;
2) nalezy zrealizowac uzbrojenie techniczne;
3) zakazuje si¢ realizacji garazy i wiat garazowych oraz budynkéw gospodarczych.
3. Dla terenu 10KPJ ustala si¢ powiagzanie z ulicg 2KD-L poprzez skrzyzowanie zwykte.
4. Od terenu 10KPJ ustala sie¢ linie zabudowy zgodnie z rysnkiem planu i w odlegtosci:
1) 5,0 m i w linii rozgraniczajacej dla zabudowy na terenie 19MW;
2) 6,0 m dla zabudowy na terenie 20MWU.
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5. Dla terenu 10KPJ obowigzuja ponadto ustalenia rozdzialow 4., 5.1 6. niniejszej uchwaty.

8 54. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajgce wyznaczajagce pas drogi publicznej klasy ,.D” —
dojazdowa o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 12,0 m, o powierzchni ok. 0,06 ha, oznaczony
na rysunku planu symbolem 11KD-D .

2. W granicach terenu 11KD-D:
1) dopuszcza si¢ wspolng nawierzchnie jezdni i chodnika;

2) nalezy zrealizowaé obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzgce utrzymaniu
porzadku;

3) nalezy zrealizowac uzbrojenie techniczne;

3. Od terenu 11KD-D ustala si¢ linie zabudowy w odlegtosci 2,0 m dla zabudowy na terenie
29U, 3,0 m dla zabudowy na terenie 30U i 5,0 m dla zabudowy na terenach 28aMW, zgodnie z
rysunkiem planu.

4. Dla terenu 11KD-D ustala si¢ powigzanie z ulica 4KD-L poprzez skrzyzowania zwykte.

5. Dla terenu 11KD-D obowigzujg ponadto ustalenia rozdziatow 3., 4., 5. i 6. niniejszej
uchwaty.

§55. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajagce wyznaczajace pas drogi publicznej klasy ,,.D” —
dojazdowa 0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 10,0 m do 18,0 m, o powierzchni ok. 0,08
ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 12KD-D.

2. W granicach terenu 12KD-D:
1) dopuszcza si¢ wspolng nawierzchnie jezdni, parkingow i chodnika;

2) nalezy zrealizowaé obiekty i Urzadzenia malej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu
porzadku;

3) nalezy zrealizowac uzbrojenie techniczne.

3. Od terenu 12KD-D ustala si¢ linie zabudowy w odlegtosci 5,0 m dla zabudowy na terenach
28aMW, 30U i 32MWU, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Dla terenu 12KD-D ustala si¢ powiagzanie z ulica 4KD-L poprzez skrzyzowania zwykte.

5. Dla terenu 12KD-D obowigzujg ponadto ustalenia rozdziatow 3., 4., 5. i 6. niniejszej
uchwaty.

8 56. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajgce wyznaczajace pas drogi publicznej klasy ,,.D” —
dojazdowa z parkingiem, o powierzchni ok. 0,24 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 13KD-
D.

2. W granicach terenu 13KD-D:

1) dopuszcza si¢ wspdlng nawierzchni¢ jezdni, Sciezki rowerowej powigzanej z publiczng drogg
rowerowa 17KR 1 chodnika,;

2) nalezy zrealizowac obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia shuzace utrzymaniu
porzadku;

3) nalezy zrealizowa¢ uzbrojenie techniczne.

3. Od terenu 13KD-D ustala si¢ linie zabudowy w odleglosci 5,0 m dla zabudowy na terenach
przyleglych, przeznaczonych pod zabudowe, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Dla terenu 13KD-D ustala si¢ powigzanie z ulicg 3KD-Z poprzez skrzyzowanie zwykte.

5. Wystepujace na czgsci terenu 13KD-D udokumentowane stanowisko archeologiczne podlega
ochronie konserwatorskiej, zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 3 niniejszej uchwaty.
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6. Dla terenu 13KD-D obowigzuja ponadto ustalenia rozdziatéw 4., 5. i 6. niniejszej uchwaty.

8 57. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajgce wyznaczajagce pas drogi publicznej klasy ,.D” —
dojazdowa, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych ok. 15,0 m, o powierzchni ok. 0,22 ha,
oznaczony na rysunku planu symbolem 14KD-D.

2. W granicach terenu 14KD-D:
1) dopuszcza si¢ wspolng nawierzchnie jezdni i chodnika;

2) nalezy zrealizowaé parkingi, obiekty i urzadzenia malej architektury oraz urzadzenia stuzace
utrzymaniu porzadku;

3) nalezy zrealizowa¢ uzbrojenie techniczne.

3. Od terenu 14KD-D ustala si¢ linie zabudowy w odleglosci 5,0 m dla zabudowy na terenach
przylegtych, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Dla terenu 14KD-D ustala si¢ powigzanie z ulicg SKD-L poprzez skrzyzowanie zwykle.

5. Wystepujace na czgsci terenu 14KD-D udokumentowane stanowisko archeologiczne podlega
ochronie konserwatorskiej, zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 3 niniejszej uchwaty.

6. Dla terenu 14KD-D obowigzuja ponadto ustalenia rozdziatow 4., 5. 1 6. niniejszej uchwaty.

§58. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace pas drogi publicznej o szerokosci w
liniach rozgraniczajacych 12,0 m, o powierzchni ok. 0,09 ha, oznaczony na rysunku planu
symbolem 15KD-D.

2. W granicach terenu 15KD-D:
1) dopuszcza si¢ wspolng nawierzchni¢ jezdni i chodnika;

2) nalezy zrealizowaé parkingi, obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace
utrzymaniu porzadku;

3) nalezy zrealizowa¢ uzbrojenie techniczne.

3. Od terenu 15KD-D ustala si¢ linie zabudowy w odlegtosci:
1) 5,0 m dla zabudowy na terenach 36 MN i 38aMN, zgodnie z rysunkiem planu;
2) 4,0 m oraz 10,0 m dla zabudowy na terenie 37UZP, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Dla terenu 15KD-D ustala si¢ powigzanie z ulicg SKD-L poprzez skrzyzowanie zwykle oraz
powigzanie z ciggiem pieszo - jezdnym 16KPJ.

5. Wystepujace na terenie 15KD-D udokumentowane stanowisko archeologiczne podlega
ochronie konserwatorskiej, zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 3 niniejszej uchwaty.

6. Dla terenu 15KD-D obowigzujg ponadto ustalenia rozdziatow 3., 4., 5. i 6. niniejszej
uchwaty.

8 59. 1. Ustala sig¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace pas publicznego ciggu pieszo - jezdnego o
szerokosci w liniach rozgraniczajacych do 10,0 m, o powierzchni ok. 0,11 ha, oznaczony na
rysunku planu symbolem 16KPJ.

2. W granicach terenu 16KPJ:
1) dopuszcza si¢ wspolng nawierzchni¢ jezdni i chodnika;

2) nalezy zrealizowac¢ obiekty i urzadzenia matlej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu
porzadku;

3) nalezy zrealizowac uzbrojenie techniczne;

4) dopuszcza si¢ wjazdy na dziatki potozone na obszarach 35MN i 36 MN.
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3. Od terenu 16KPJ ustala si¢ linie zabudowy w odleglosci:
1) 2,0 m dla zabudowy na terenie 36MN, zgodnie z rysunkiem planu;
2) 4,0 m dla zabudowy na terenach 35MN i 37UZP, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Dla terenu 16KPJ ustala si¢ powigzanie z ulicami 3KD-Z i 15KD-D poprzez skrzyzowania
zwykte.

5. Wystepujgce na czesci terenu 16KPJ udokumentowane stanowisko archeologiczne podlega
ochronie konserwatorskiej, zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 3 niniejszej uchwaty.

6. Dla terenu 16KPJ obowiagzujg ponadto ustalenia rozdziatow 3., 4., 5. 1 6. niniejszej uchwatly.

8 60. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajagce wyznaczajace teren publicznej komunikacji o
powierzchni ok. 0,68 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 17KR.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢:

1) realizacje publicznej drogi rowerowej o nawierzchni utwardzonej, obejmujacej cze$ciowo
réwniez skarpe nadrzeczng;

2) realizacje matej architektury, miejsc zatrzyman i wypoczynku,;
3) realizacje parkingu rowerowego wiatg o wysokosci nie przekraczajacej 4,0 m.

3. Dopuszcza si¢ korekte skarpy oraz linii brzegowej rzeki w celu podniesienia walorow
widokowych i umocnienia brzegu rzeki; uporzadkowanie linii brzegowej nalezy przeprowadzi¢ w
sposob kompleksowy i ujednolicony, przy zastosowaniu materialow naturalnych takich jak np.
faszyna, kamien granitowy, zwir otoczakowy, itp.

8 61. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace teren ustug o powierzchni ok 1,96 ha,
oznaczony na rysunku planu symbolem 18U/MWU.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢:
1) utrzymanie funkcji targowej;
2) nakaz uporzadkowania istniejacej zabudowy targowe;j;
3) nakaz ogrodzenia przestrzeni, na ktorej prowadzona jest dziatalno$¢ handlowa;
4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i zmiang lokalizacji istniejacych obiektow;

5) dopuszcza si¢ realizacje nowych oraz tymczasowych obiektow handlowo — ustugowych o
maksymalnej wysokosci do 4,0 m, liczonej do najwyzszego punktu budynku;

6) dopuszcza sig¢ realizacje parterowej hali targowej;

7) nakazuje si¢ utrzymanie jednolitej kolorystyki $cian, stolarki oraz dachow wszystkich obiektow
handlowo — ustugowych;

8) nakazuje si¢ realizacje parkingu na minimum 100 miejsc postojowych z wjazdem od strony
ulicy 1 Maja (4KD-L);

9) dopuszcza si¢ wjazd przeciwpozarowy i dostawczy z ulicy Utrata (1KD-G).

3. W przypadku zaprzestania funkcjonowania targowiska, jako funkcj¢ zamienng na terenie
18U/MWU nalezy realizowac:

1) od strony ulic Sejnenskiej i 1 Maja (4KD-L) oraz Utraty (1KD-G) - budynki mieszkalne
wielorodzinne z ustugami w parterach;

2) na pozostatym terenie budynki mieszkalne wielorodzinne.

4. Ustala si¢ realizacje zabudowy mieszkalnej i mieszkalno-ustugowej na nizej wymienionych
zasadach:
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1) od strony ulicy Utrata (1KD-G) lokalizacja obiektow mieszkalnych w odlegtosci 10,0 m od linii
rozgraniczajacej ulicy;

2) od strony ulic 1 Maja (4KD-L) i od strony poétnocnej granicy planu lokalizacja obiektow
mieszkalnych lub mieszkalno — ustugowych w odlegtosci min. 5,0 m od linii rozgraniczajgcej
ulicy;

3) od strony terenu 21ZP lokalizacja obiektow mieszkalnych lub mieszkalno — ustugowych
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) w celu uzyskania pierzei, budynki nalezy lokalizowa¢ elewacjg frontowa wzdtuz ulic; zasada ta
nie dotyczy budynkow lokalizowanych przy ulicy Utrata;

5) budynki nalezy realizowa¢ na nizej wymienionych warunkach:

a) glebokos¢ budynkoéw obudowujacych pierzeje nie powinna przekracza¢ 14,0 m powyzej
parteru,

b) szeroko$¢ elewacji frontowej od 50,0 m do 60,0 m,

c) dopuszcza si¢ cofnigcie parteru na szeroko$ci elewacji tacznie do 15% w celu utworzenia
podcieni przy wejsciach do budynku,

d) dopuszcza si¢ taczenie budynkow tworzacych pierzeje ulic 1 Maja i Sejnenskiej z
zachowaniem przej$¢ bramnych do wnetrza kwartatu,

e) ustala si¢ nakaz uksztaltowania frontowej elewacji budynku potozonego na skrzyzowaniu
ulicy Sejnenskiej i 1 Maja (4KD-L) w sposéb podkreslajacy naroznik;

6) partery budynkéw zlokalizowanych wzdhuz ulic 1 Maja i Sejnenskiej w catosci przeznacza sig
na ushugi nieucigzliwe dla mieszkalnictwa, w tym ushlugi, handel i gastronomia, zakazuje si¢
realizacji innych funkcji;

7) zakazuje si¢ laczenia powierzchni sprzedazowych w jedna, w celu uzyskania lgcznej
powierzchni sprzedazowej o wielkoéci powyzej 2000 m?;

8) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy wszystkimi obiektami kubaturowymi do 40%;

9) nalezy zapewni¢ osiedlowe tereny zielone stanowigce powierzchni¢ biologicznie czynna
w wielko$ci nie mniejszej niz 25% powierzchni terenu;

10) nalezy zapewni¢ dojazd z ulicy 4KD-L;

11) nalezy zapewni¢ wewngtrzng komunikacje w postaci jezdni, zatok parkingowych, placow do
zawracania i chodnikow;

12) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe w iloSci wynikajgcej z potrzeb uzytkownikow zgodnie z
ustaleniami §33 niniejszej uchwaty; dopuszcza si¢ realizacj¢ parkingéw wielopoziomowych i
parkingdw podziemnych lub wbudowanych w bryte budynkow;

13) minimum 10% parkingéw nalezy wykona¢ na poziomie terenu, jako parkingi ogélnodostepne
poza ogrodzeniem;

14) nalezy zapewni¢ obiekty i urzadzenia malej architektury, w tym urzadzenia terenowe shuzace
do rekreacji i wypoczynku oraz urzadzenia shuzgce utrzymaniu porzadku;

15) wysokos¢ zabudowy ustala si¢ od 3 do 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wyzej niz 20,0 m
od poziomu przyleglego terenu do gérnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki;

16) architektura obiektow — wspotczesna, z uzyciem materiatow o podwyzszonych standardach;

17) elewacje projektowanych budynkow przylegle do ulicy 1 Maja i Sejnenskiej, nakazuje si¢
traktowac, jako uprzywilejowane;
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18) zakazuje si¢ sytuowania budynkow potozonych w pierzejach ulic 1 Maja i Sejnenskiej,
elewacja szczytowa do tych ulic;

19) zakazuje si¢ umieszczania na elewacjach uprzywilejowanych urzadzen technicznych, np.
anten, klimatyzatorow, skrzynek elektroenergetycznych, itp.;

20) zakazuje si¢ stosowania dachow wysokich i poddaszy.

8 62. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 19MW, o powierzchni ok. 0,92 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenie 19MW:

1) ustala si¢ lini¢ zabudowy przebiegajaca po linii rozgraniczajacej z terenem 10KPJ od strony
potudniowej, od strony wschodniej w odleglosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem
10KPJ;

2) adaptuje si¢ istnicjgce pieciokondygnacyjne budynki i utrzymuje ich funkcj¢ mieszkalnag;

3) nie przewiduje si¢ rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkéw, poza rozbudowa polegajaca
na budowie wiatrolapow oraz pochylni lub platform dla wézkow inwalidzkich;

4) adaptuje si¢ obiekty i urzadzenia matej architektury i dopuszcza si¢ realizacje nowych;

5) adaptuje si¢ istniejacg komunikacj¢ wewnetrzna, dopuszcza jej przebudowe, budowe nowych
dojazdoéw wewnetrznych i parkingdéw na zasadach okre§lonych w §33.;

6) adaptuje si¢ istniejacy kompleks garazy na nizej wymienionych warunkach:

a) nakaz ujednolicenia kolorystyki §cian poszczegdlnych garazy poprzez otynkowanie i
pokrycie farbg w kolorze biatym,

b) nakaz zachowania wysokos$ci budynkow garazowych,

C) nakaz montazu wrét garazowych podnoszonych, w jednolitym kolorze dla catego zespotu, np.
ciemnego brazu lub szarym;

3. Ustala si¢ nakaz:

1) realizacji ciggow pieszo —jezdnych umozliwiajacych dojazd do poszczegdlnych budynkoéw
mieszkalnych;

2) realizacji nowych i porzadkowania istniejgcych placow zabaw i miejsc wypoczynku w zieleni
urzadzonej;

3) nasadzen zieleni izolacyjne;j.
4. Ustala si¢ zakaz budowy nowych garazy 1 wiat garazowych.

8 63. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajgce wyznaczajace tereny zabudowy mieszkaniowej z
ustugami o powierzchni ok 0,47 ha, oznaczone na rysunku planu symbolem 20MWU.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ realizacje zabudowy mieszkalnej
szeregowej z wbudowanymi lokalami ustlug nieucigzliwych dla mieszkalnictwa, na nizej
wymienionych warunkach:

1) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej na 8,0 m, a minimalng szerokos¢
dziatek skrajnych ustala si¢ na: 17,0 m dla dzialki sasiadujgcej z terenem 25U0 i na 15,0 m dla
dziatki sgsiadujacej od péinocy z terenem 20MWU;

2) lokalizacja obiektow ustugowych lub ich czgéci, zgodnie z ustaleniami § 44. oraz
wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy ustugowej;

3) ustugi nalezy realizowa¢ w parterach budynkéw mieszkalnych;

4) lokalizacja zabudowy mieszkalnej szeregowej, zgodnie z ustaleniami § 44. oraz wyznaczonymi
na rysunku planu liniami zabudowy mieszkalnej;
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5) dopuszcza si¢ realizacje nie wigcej niz jednej kondygnacji podziemnej;

6) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych ustala si¢ od 2 do 3 kondygnacji oraz o wysokosci do 12,0
m do gornej krawedzi elewacji lub attyki;

7) glebokos¢ poszczegdlnych budynkéw mieszkalnych ustala si¢ od 12,0 m do 15,0 m, nie dotyczy
to budynkow, w parterze ktdérych zlokalizowane bgda ustugi;

8) garaze samochodow osobowych mieszkancow tego terenu powinny by¢ realizowane w
budynkach mieszkalnych;

9) dostepnos¢ komunikacyjna od ciggu pieszo — jezdnego 10KPJ;

10) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla poszczegdlnych dziatek
na 25%;

11) ustala si¢ nakaz realizacji dachow ptaskich;

12) elewacje nalezy wykona¢ w tynkach pastelowych, dopuszcza si¢ stosowanie materiatow
elewacyjnych takich jak: materiaty ceramiczne, szkto, drewno;

13) budynek potozony przy ul. Utrata 8, w stosunku do ktorego obowigzujg ustalenia rozdziatu 3.
niniejszej uchwaty, wskazuje si¢ do przemieszczenia.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ mozliwo$¢ wiaczenia terenu 20MWU w
obszar 18U/MWU i realizacje zabudowy ustugowej i ustugowo — mieszkalnej zgodnie z zasadami
podanymi w 8 61., przy zachowaniu linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu dla obszaru
20MWU.

8 64. 1. Ustala si¢ teren publicznej zieleni parkowej z pomnikiem pamigci, o powierzchni ok.
0,21 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 21ZP.

2. Zakazuje si¢ budowy jakichkolwiek obiektow kubaturowych, parkowania i garazowania
samochodow.

3. Zezwala si¢ na grodzenie terenu na granicy z terenem 54U/MWU zgodnie z ustaleniami § 44.
niniejszej uchwaty.

4. Dla terenu 21ZP obowigzuja ustalenia rozdziatu 6. niniejszej uchwaty.
5. Dla terenu 21ZP nie ustala si¢ linii zabudowy.

8 65. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren istniejacej zabudowy ustugowej, o
powierzchni ok. 0,27 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 22U.

2. Adaptuje si¢ istniejgce na terenie 22U budynki i utrzymuje wiodaca funkcje¢ ustug, handlu 1
administracji.

3. Dopuszcza si¢ rozbudowe 1 nadbudowg istniejagcych obiektow lub budowe nowych.
4. Linie zabudowy od drog zgodnie z ustaleniami 8 47. oraz rysunkiem planu.

5. Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na trzy kondygnacje nadziemne, lecz nie wyzej
niz 12,0 m.

6. Na terenach wymienionych w ust. 1 nalezy zachowac istniejacy wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej, zaleznie od zainwestowania poszczegdlnych terenéw, z tolerancjg do 5%.

7. Elewacje przylegte do ulicy 1 Maja (4KD-L), nakazuje si¢ traktowac, jako uprzywilejowane.

8. Wprowadza si¢ zakaz umieszczania na elewacjach uprzywilejowanych urzadzen
technicznych, np. anten, klimatyzatoréw, skrzynek elektroenergetycznych, itp.

8 66. 1. Ustala sie linie rozgraniczajagce wyznaczajgce teren istniejgcej zabudowy mieszkalno—
ustugowej, o powierzchni ok. 0,16 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 23MWU.
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2. W zakresie przeznaczenia podstawowego adaptuje si¢ istniejagce budynki i utrzymuje ich
funkcje¢ mieszkalno-ustugows.

3. Linie zabudowy od drdg zgodnie z ustaleniami § 45. i § 47. oraz rysunkiem planu.

4. Dopuszcza sie przebudowe budynkéw nieobjetych ochrong konserwatorska, na nastepujacych
zasadach:

1) zachowa¢ istniejacag wysokos¢;
2) dach wysoki, wielospadowy, z mozliwo$cig dodatkowej kondygnacji uzytkowej w poddaszu.

5. Dla budynku nr 19 potozonego przy ul. 1 Maja (4KD-L), wpisanego do rejestru zabytkow (nr
rej. 102), obowigzujg ustalenia rozdziatu 3. niniejszej uchwaty.

6. Elewacje przylegle do ulicy 1 Maja (4KD-L) i L. Warynskiego (2KD-L), nakazuje si¢
traktowac, jako uprzywilejowane.

7. Wprowadza si¢ zakaz umieszczania na elewacjach uprzywilejowanych urzadzen
technicznych np.: anten, klimatyzatorow, skrzynek elektroenergetycznych itp.

8. Dla czesci terenu 23MWU obowigzujg ponadto ustalenia rozdziatlu 3. tekstu niniejszej
uchwaty.

8 67. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren istniejacych ustug z zakresu ochrony
zdrowia, o0 powierzchni ok. 0,32 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 24UZ.

2. Adaptuje si¢ istniejacy budynek i1 utrzymuje jego funkcje.

3. Dopuszcza si¢ zmiang funkcji oraz rozbudowe i nadbudowe istniejacego budynku, Iub
budowe w miejscu istniejacego, nowego budynku o funkeji ustugowej na nastepujacych zasadach:

1) powierzchnia zabudowy wszystkimi obiektami kubaturowymi do 35%;

2) nalezy zachowac istniejacy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej z tolerancja
do 5%.;

3) nalezy zapewnic¢ dojazd z ulicy L. Warynskiego (2KD-L);

4) wysokos¢ zabudowy ustala si¢ od 2 do 4 kondygnacji nadziemnych, nie wyzej niz
14,00 m do gornej krawedzi elewac;i, attyki;

5) w przypadku remontu, badZ przebudowy istniejacego budynku lub realizacji nowego, elewacje
przylegte do ulicy L. Warynskiego, nakazuje si¢ traktowac, jako uprzywilejowane;

6) zakazuje si¢ umieszczania na elewacjach uprzywilejowanych urzadzen technicznych np.: anten,
klimatyzatoréw, skrzynek elektroenergetycznych itp..

4. Linie zabudowy od drog zgodnie z ustaleniami § 45. oraz z rysunkiem planu.

5. Dla terenu 24UZ nalezy zapewni¢ miejsca postojowe zgodnie z § 33. niniejszej uchwaty;
dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji parkingu podziemnego i zapewnienia miejsc postojowych dla
samochodow osobowych w pasach drég publicznych.

6. Nalezy zapewni¢ dostepnos¢ do istniejacej stacji elektroenergetycznej, oznaczonej symbolem
52cE.

7. Dla czesci terenu 24UZ obowigzuja ponadto ustalenia rozdziatu 3. tekstu niniejszej uchwaty.

8 68. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajagce wyznaczajace teren ustug oswiaty, o powierzchni ok.
0,38 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 25U0.

2. Adaptuje sig¢ istniejacy obiekt utrzymujac jego funkcje, dopuszczajac rozbudowe i nadbudowe
na nizej wymienionych zasadach:

1) nadbudowa istniejacego budynku do 4 kondygnacji nadziemnych, nie wyzej niz 16,5 m do
gornej krawedzi elewacji lub attyki budynku;
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2) budowa nowego o funkcji ushugowej i wysokosci od 2 do 4 kondygnacji nadziemnych, nie
wyzej niz 16,5 m do gornej krawedzi elewacji lub attyki budynku i1 ptaskim dachu;

3) powierzchnia zabudowy wszystkimi obiektami kubaturowymi do 35%;
4) powierzchnia biologicznie czynna w wielkos$ci nie mniejszej niz 25% powierzchni terenu;

5) nalezy zapewni¢ dojazd z ulicy L. Warynskiego (2KD-L) i z projektowanego terenu
komunikacji pieszo-jezdnej 10KPJ;

6) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéow osobowych na terenie wlasnym oraz w
pasie drogowym ulicy 2KD-L zgodnie z ustaleniami §33, dopuszcza si¢ realizacje parkingu
podziemnego;

7) elewacje przylegte do ulicy L. Warynskiego, nakazuje si¢ traktowac, jako uprzywilejowane;

8) zakazuje si¢ umieszczania na elewacjach uprzywilejowanych urzadzen technicznych, np. anten,
klimatyzatoréw, skrzynek elektroenergetycznych, itp..

3. Linie zabudowy od drdg zgodnie z ustaleniami § 44. i § 45. oraz z rysunkiem planu.

4. Dopuszcza si¢ zmian¢ funkcji z zastrzezeniem, ze w obiekcie nie moze by¢ realizowana
funkcja ucigzliwa dla mieszkalnictwa.

8 69. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren istniejacych ustug z zakresu ochrony
zdrowia, o powierzchni ok. 0,93 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 26UZ.

2. Adaptuje si¢ istniejacy budynek i utrzymuje jego funkcje.
3. Linie zabudowy od drdg zgodnie z ustaleniami § 44. i 8 45. oraz z rysunkiem planu.

4. Dopuszcza si¢ zmian¢ funkcji z zastrzezeniem, ze w obiekcie nie moze by¢ realizowana
funkcja ucigzliwa dla mieszkalnictwa.

5. Dopuszcza si¢ rozbudowe 1 nadbudowg istniejacego budynku, lub budowe nowego budynku o
funkcji ustugowej na nastepujacych zasadach:

1) powierzchnia zabudowy wszystkimi obiektami kubaturowymi do 45%;

2) powierzchnia biologicznie czynna w wielkosci nie mniejszej niz 10% powierzchni terenu;
3) nalezy zapewni¢ dojazd z ulicy L. Warynskiego (2KD);

4) dopuszcza si¢ dojazd z ulicy Utrata (1KD) poprzez prawoskret;

5) wysoko$¢ zabudowy ustala si¢ od 2 do 4 kondygnacji nadziemnych, nie wyzej niz
16,5 m do gornej krawedzi elewacji, attyki budynku lub kalenicy;

6) dach dwu— lub wielospadowy, z dopuszczeniem lukarn o nachyleniu potaci do 40° lub ptaskie.

6. Dla terenu 26UZ nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych na terenie
wlasnym, zgodnie z §33; dopuszcza si¢ realizacj¢ parkingu podziemnego.

8 70.1. Ustala si¢ linie rozgraniczajagce wyznaczajace teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej o powierzchni ok. 2,08 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 27MW.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenie 27MW:

1) adaptuje si¢ istniejace pieciokondygnacyjne budynki i utrzymuje ich funkcje mieszkalng
wielorodzinng oraz mieszkalno-ustugowa;

2) nie przewiduje si¢ rozbudowy i nadbudowy istniejagcych budynkéw, poza rozbudowa polegajaca
na budowie wiatrolapow oraz pochylni lub platform dla wézkow inwalidzkich;

3) adaptuje si¢ obiekty i urzadzenia matej architektury i dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych;

4) adaptuje sie¢ istniejgcg komunikacje wewnetrzng i dopuszcza jej przebudowe, budowe nowych
dojazdow wewngtrznych i parkingdw na zasadach okreslonych w § 33.;
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5) zakazuje si¢ budowy nowych garazy;
6) adaptuje si¢ istnicjacy kompleks garazy na nizej wymienionych warunkach:

a) nakaz ujednolicenia kolorystyki §cian poszczegdlnych garazy poprzez otynkowanie i
pokrycie farba w kolorze bialym lub innym pastelowym, jednolitym dla catego zespotu,

b) dopuszcza si¢ nadbudowg celem ujednolicenia wysokosci budynkoéw garazowych w zespole,

c) nakaz montazu wrét garazowych podnoszonych, o jednolitym dla catego zespotu kolorze, np.
ciemnego brazu lub szarym.

3. Ustala si¢ nakaz:

1) realizacji ciggoéw pieszo—jezdnych umozliwiajacych dojazd do poszczegélnych budynkow
mieszkalnych;

2) realizacji nowych i porzadkowania istniejgcych placéw zabaw i miejsc wypoczynku w zieleni
urzadzonej;

3) nasadzen zieleni izolacyjne;j.
4. Linie zabudowy od drog zgodnie z ustaleniami § 45. i § 47. oraz z rysunkiem planu.
5. Dla czesci terenu 27MW obowigzuja ponadto ustalenia rozdziatu 3 tekstu niniejszej uchwaty.

§71.1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami, o catkowitej powierzchni ok. 3,013 ha, oznaczony na rysunku planu
symbolami 28aMW i 28bMW.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego nalezy zrealizowa¢ budynki mieszkalne
wielorodzinne.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ realizacj¢ na terenie 28bMW od strony
ulicy Utrata (1KD-G) zabudowy ustugowe;.

4. Ustala si¢ nastgpujace warunki architektoniczne i zagospodarowania terenu dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej:

1) realizacja budynkow moze by¢ przeprowadzona w obszarze wyznaczonym nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, wskazanymi na rysunku planu;

2) powierzchnia zabudowy wszystkimi obiektami kubaturowymi do 35%;

3) nalezy zapewni¢ osiedlowe tereny zielone stanowiace powierzchni¢ biologicznie czynng w
wielkosci nie mniejszej niz 25% powierzchni terenu;
4) nalezy zapewni¢ dojazd z ulicy 1KD-G poprzez prawoskret oraz z ulic 11KD-D i 12KD-D;

5) nalezy zapewni¢ wewngtrzng komunikacje w postaci jezdni, zatok parkingowych, placow do
zawracania i chodnikow;

6) dla zabudowy mieszkaniowej nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow osobowych
zgodnie z  833.; dopuszcza si¢  realizacjg  parkingow  wielopoziomowych
1 parkingdw podziemnych lub wbudowanych w bryle budynku, przy zalozeniu, ze minimum
20% parkingéw wykonana bedzie w poziomie terenu;

7) dla zabudowy ustugowej nalezy zapewnic¢ miejsca postojowe zgodnie z ustaleniami § 33.;

8) nalezy zapewni¢ obiekty i urzadzenia matej architektury, w tym urzadzenia terenowe stuzace do
rekreacji 1 wypoczynku oraz urzadzenia stuzgce utrzymaniu porzadku;

9) nalezy zapewni¢ uzbrojenie techniczne;

10) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej ustala si¢ od 3 do 5 kondygnacji nadziemnych, nie wyzej
niz 20,00 m od poziomu przyleglego terenu do gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu
lub attyki;
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11) dopuszcza si¢ lokale ustugowe i handlowe w parterach budynkéw od strony ulicy Utrata, przy
czym lgczna powierzchnia sprzedazowa wszystkich lokali na terenie 28bMW nie moze
przekroczyé 2000 m? powierzchni sprzedazowej, a jednego wbudowanego lokalu nie wiecej, jak
200 m?;

12) dopuszcza si¢ od strony ulicy Utrata (1KD-G) realizacje budynkéw ustlugowych, w tym
handlowych, bez funkcji mieszkalnej, o wysokosci nie przekraczajacej 2 kondygnacji
nadziemnych przy czym laczna powierzchnia sprzedazowa wszystkich lokali w budynkach
ustugowych i handlowych na terenie 28bMW nie moze przekroczyé 2000 m? powierzchni
sprzedazowej;

13) elewacje projektowanych budynkéw przylegte do ulicy Utrata (1KD-G), nakazuje si¢
traktowac, jako uprzywilejowane;

14) architektura obiektow — wspoétczesna, z uzyciem materiatdéw o podwyzszonych standardach;

15) budynek dawnego browaru przy ulicy 1 Maja, objety ochrong konserwatorska, nalezy
dostosowa¢ do nowej funkcji mieszkalnej typu loft, lub uslugowej nieucigzliwej, w tym
lokalnego browaru powigzanego z pijalnig piwa, chronigc bryl¢ i wystrdj elewacji budynku oraz
zgodnie z zapisami rozdziatu 3. tekstu niniejszej uchwaty.

5. Inwestycja obejmujaca zabudowe mieszkaniowo-ustugowa na terenach 28aMW i 28bMW
powinna by¢ organizowana i realizowana w oparciu o projekt zagospodarowania tych terendw,
wskazujacy powigzania funkcjonalno — przestrzenne z terenami sgsiednimi.

6. Dopuszcza si¢ potaczenie terenu 32MWU z terenem 28aMW w celu realizacji wspolnej
inwestycji przy zalozeniu, ze zostang uwzglednione warunki zabudowy i zagospodarowania terenu
ustalone dla poszczegdlnych terendw.

7. Dopuszcza si¢ funkcjonowanie istniejacych zaktadéw przemystowo — sktadowych, hurtowni
na terenie 28aMW 1 istniejacego na terenie 28bMW zespotu garazy na okres perspektywiczny, do
czasu realizacji ustalen niniejszej uchwaty.

8. Dopuszcza sie remonty i przebudowy budynkéw przemystowo — sktadowych i hurtowni na
terenie 28aMW w celu poprawienia ich estetyki 1 warto$ci uzytkowych, z mozliwos$cig rozbudowy i
nadbudowy do wielko$ci nie przekraczajacej 10% ich obecnej powierzchni i kubatury, przy
zachowaniu ustalonych w planie linii zabudowy.

9. Dla istniejagcego na terenie 28bMW zespotu garazy nakazuje si¢ ujednolicenie kolorystyki
Scian 1 wrdt garazowych — §ciany w kolorach pastelowych np. biele 1 szaros$ci, wrota — Szare.

10. Dopuszcza si¢ obiekty tymczasowe wspomagajace dziatalno$¢ uslugowa i przemystowa na
terenie 28aMW, realizowane w konstrukcjach nie zwigzanych trwale z gruntem, o wysokosci do
6,0 m i powierzchni zabudowy do 500 m?.

11. Zakaz budowy nowych obiektow zwigzanych z funkcjg przemystowg, gospodarczg i
garazowa.

12. Zakaz realizacji miejsc sktadowania poza budynkami i budowlami.
13. Linie zabudowy od drog zgodnie z ustaleniami § 44., § 54. i § 55. oraz z rysunkiem planu.

§ 72. 1. Ustala sig¢ linie rozgraniczajagce wyznaczajace teren zabudowy ustugowej, o powierzchni
ok. 0,13 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 29U.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego nalezy na terenie 29U utrzymac¢ funkcje ushugows
nieucigzliwa na nizej wymienionych zasadach:

1) budowa nowych budynkéw oraz przebudowa istniejacych moze byé przeprowadzona w
obszarze wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wskazanymi na rysunku planu;

2) powierzchnia zabudowy wszystkimi obiektami kubaturowymi do 60%;
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3) powierzchnia biologicznie czynna w wielkos$ci nie mniejszej niz 5% powierzchni terenu;
4) nalezy zapewni¢ dojazd z ulicy 1 Maja (4KD-L) oraz z projektowanej ulicy 11KD-D;

5) ustala si¢ zabudowe ustugowa szeregowa, o szerokosci segmentu wynikajagcym z istniejacych
podziatéw, wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym wysoki dach, z kalenicg
réwnolegla do elewacji frontowych;

6) nalezy stosowa¢ jednorodna, pastelowg kolorystyke poszczegdlnych obiektow i dachow oraz
jednorodna stolarke — zgodnie z przepisami rozdziatu 5..

3. Miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych zapewni¢ w pasach drogowych ulic
publicznych.

4. Linie zabudowy od drog zgodnie z ustaleniami § 47. i § 54. oraz z rysunkiem planu.
5. Dla terenu 29U obowigzuja ponadto ustalenia rozdziatu 3. tekstu niniejszej uchwaty.

§ 73. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajgce wyznaczajace teren ustug, o powierzchni ok. 0,20 ha,
oznaczony na rysunku planu symbolem 30U.

2. Adaptuje si¢ istniejacy na terenie 30U budynek i utrzymuje wiodaca funkcje administracji.

3. Dopuszcza si¢ rozbudowg istniejacego budynku w granicach wyznaczonych na rysunku planu
liniami zabudowy oraz dopuszcza si¢ nadbudowe o jedng kondygnacj¢ nadziemng ale nie wyzej niz
16,5 m do kalenicy z wysokim dachem dwu- lub wielospadowych o nachyleniu do 40°, zgodnie z
przepisami rozdziatu 5..

4.Na terenie wymienionym w ust. 1 nalezy zachowaé istniejacy wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej, z tolerancja do 5% oraz istniejacy parking.

5. Elewacje przylegla do ulicy 1 Maja, nakazuje si¢ traktowaé, jako uprzywilejowana.

6. Wprowadza si¢ zakaz umieszczania na elewacjach uprzywilejowanych urzadzen
technicznych, np. anten, klimatyzatoréw, skrzynek elektroenergetycznych, itp..

7. Dopuszcza si¢ zmian¢ funkcji obiektu z zastrzezeniem, ze w obiekcie nie moze by¢
realizowana funkcja ucigzliwa dla mieszkalnictwa.

8. Nalezy zapewni¢ odpowiednig ilo§¢ miejsc postojowych dla samochodoéw osobowych
uzytkownikéw statych 1 przebywajacych okresowo, w tym miejsca postojowe dla osob
niepetnosprawnych oraz miejsca do parkowania rowerdw.

9. Linie zabudowy od drég zgodnie z ustaleniami § 47., 8 54. i § 55. oraz z rysunkiem planu.
10. Dla terenu 30U obowiazuja ponadto ustalenia rozdziatu 3. tekstu niniejszej uchwaty.

8 74. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren parkingu, o powierzchni ok. 0,09 ha,
oznaczony na rysunku planu symbolem 31KP.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ utrzymanie funkcji parkingu autobusow
komunikacji miejskiej.
3. Ustala si¢ zakaz realizacji zabudowy na terenie 31KP, za wyjatkiem obiektow zwigzanych z

funkcja podstawowa takich, jak: punkt sprzedazy biletow, szalet dla kierowcéw, wiaty
przystankowe, itp..

8 75. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren zabudowy mieszkalno-ustugowe;j, o
powierzchni ok. 0,49 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 32MWU.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenie 32MWU nalezy zrealizowa¢ budynki
mieszkalne wielorodzinne, mieszkalno-ustugowe, ustugowo-mieszkalne lub uslugowe w tym
handlu detalicznego.
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3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ potaczenie terenu 32MWU z terenem
28bMW w celu realizacji wspdlnej inwestycji przy zalozeniu, ze zostang uwzglednione warunki
zabudowy i zagospodarowania terenu ustalone dla poszczeg6lnych terenéw.

4, Ustala si¢ nast¢pujace warunki dla zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) realizacja budynkow moze by¢ przeprowadzona w obszarze wyznaczonym nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, wskazanymi na rysunku planu;

2) powierzchnia zabudowy wszystkimi obiektami kubaturowymi do 25%;

3) nalezy zapewni¢ osiedlowe tereny zielone stanowigce powierzchni¢ biologicznie czynng w
wielkoS$ci nie mniejszej niz 25% powierzchni terenu;

4) nalezy zapewni¢ dojazd z ulic 3KD-Z 4KD-L i 12KD-D;

5) nalezy zapewni¢ wewngtrzng komunikacje w postaci jezdni, zatok parkingowych, placow do
zawracania i chodnikow;

6) linie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej od drog, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 46.,
847.iw 874,

7) dla zabudowy mieszkaniowej nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow osobowych
zgodnie z §33.; dopuszcza si¢ realizacje parkingow wielopoziomowych i parkingdw
podziemnych lub wbudowanych w bryt¢ budynku, przy zalozeniu, ze minimum 20% parkingow
wykonana bedzie w poziomie terenu;

8) dla zabudowy uslugowej, w tym handlowej, nalezy zapewni¢ miejsca postojowe zgodnie z
ustaleniami § 33.;

9) nalezy zapewni¢ obiekty i urzadzenia matej architektury, w tym urzadzenia terenowe stuzace do
rekreacji 1 wypoczynku oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;

10) nalezy zapewnic¢ uzbrojenie techniczne;

11) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej ustala si¢ od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wyzej
niz 12,0 m od poziomu przylegtego terenu do kalenicy lub goérnej krawedzi elewacji z
zastrzezeniem, ze pierwsza kondygnacja nadziemna moze by¢ przeznaczona na funkcje
uslugowe;

12) wysokos¢ zabudowy ustugowej, w tym handlowe;j, ustala si¢ do 2 kondygnacji nadziemnych,
nie wyzej niz 9,0 m od poziomu przyleglego terenu do kalenicy lub gornej krawedzi elewacii;

13) elewacje projektowanych budynkow przylegte do ulic, nakazuje si¢ traktowaé, jako
uprzywilejowane;

14) zakazuje si¢ umieszczania na elewacji uprzywilejowanej urzadzen technicznych, np. anten,
klimatyzatoréw, skrzynek elektroenergetycznych, itp.;

15) architektura obiektdw — wspotczesna, z uzyciem materiatdw o podwyzszonych standardach,
dachy wysokie rownopotaciowe o nachyleniu potaci do 40°.

5. Dopuszcza si¢ przemieszczenie na teren 32MWU i ustawienie pierzei, zgodnie z
wyznaczonymi liniami zabudowy, budynku zabytkowego o adresie Wigierska 33.

6. Dla terenu 32MWU obowigzuja ponadto ustalenia rozdziatu 3. tekstu niniejszej uchwaty.

8 76. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajagce wyznaczajgce tereny zabudowy mieszkaniowej, 0
powierzchni ok. 1,44 ha, oznaczone na rysunku planu symbolem 33MN.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenie 33MN nalezy realizowaé zabudowe
mieszkaniowg w formie zwartej pierzei na nizej wymienionych warunkach:

1) ustala si¢ gl¢boko$¢ poszczegolnych budynkow mieszkalnych na 12,0 m - 15,0 m;
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2) w poziomie parteru dopuszcza si¢ glebokosé zabudowy do 30,0 m;

3) ustala si¢ szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej zgodnie z istniejgcymi podziatami katastralnymi,
przy czym minimalng szeroko$¢ elewacji frontowej budynku ustala si¢ na 8,0 m, a maksymalng
szerokos$¢ elewacji frontowej ustala si¢ na 17,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

4) ustala si¢ linie zabudowy od strony ulicy 3KD-Z zgodnie z 8§ 46.;

5) elewacje frontowe budynkoéw nalezy sytuowa¢ w odleglosci 7,0 m i 4,0 m od linii
rozgraniczajacej z ulica 3KD-Z, zgodnie z rysunkiem planu;

6) ustala si¢ linie zabudowy w odlegtosci 19,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem 28MW
7) dopuszcza sig¢ realizacje nie wigcej niz jednej kondygnacji podziemnej;
8) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych ustala si¢ od dwoch do trzech kondygnacji nadziemnych, w

tym poddasze uzytkowe i nie wyzej niz 12,0 m od poziomu terenu do kalenicy;

9) dopuszcza sig¢ realizacje na terenie 33MN garazy i budynkow gospodarczych zblizniaczonych w
granicach dziatek, wbudowanych w obiekty mieszkalne;

10) ustala si¢ zakaz realizacji budynkow gospodarczych i garazy zlokalizowanych poza
budynkiem podstawowym;

11) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla poszczegodlnych dziatek
na 25%;

12) ustala si¢ zakaz realizacji dachéw ptaskich na budynkach mieszkalnych;

13) ustala si¢ dachy roéwnopotaciowe o kacie nachylenia od 30° do 40°, o kalenicy rownolegtej do
ulicy 3KD-Z; na budynkach skrajnych dopuszcza si¢ dachy wielopotaciowe;

14) ustala si¢ kolorystyke i materiat §cian i dachéw budynkéw zgodnie z przepisami rozdziatu 5.;

15) wjazdy na poszczegolne dziatki ustala si¢ z ulicy 3KD-Z; zakaz realizacji wjazdow z ulicy
1KD-G.

3. Dla terenu 33MN obowigzujg ponadto ustalenia rozdziatu 5..

8 77. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajgce wyznaczajace teren zabudowy ustugowej nieucigzliwej
w zieleni parkowej, o powierzchni ok. 0,55 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 34UZP.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego nalezy realizowaé ustugi z zakresu hotelarstwa i
obstlugi turystéw, z wylaczeniem funkcji zwigzanych z obsluga samochodéw, w tym stacji paliw,
myjni, wulkanizatorni, diagnostyki samochodowej itp..

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego umozliwia si¢ realizacje innych ushug
nieucigzliwych dla mieszkancow, w tym obiektow handlowych o powierzchni sprzedazowej do
1000 m?.

4. W zakresie przeznaczenia tymczasowego adaptuje si¢, do czasu realizacji ustalen planu,
istniejaca zabudowg.

5. Dopuszcza si¢ remonty 1 przebudowy budynkéw w celu poprawienia ich estetyki 1 wartosci
uzytkowych, z mozliwoscig rozbudowy i nadbudowy do wielkosci nie przekraczajacej 10% ich
obecnej powierzchni i kubatury, przy zachowaniu ustalonych w planie linii zabudowy.

6. Dla budynku potozonego przy ulicy Wigierskiej nr 74, objetego ochrong konserwatorska
obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 3. niniejszej uchwaty; dopuszcza si¢ zmiang funkcji, na
zgodng z planem i na zasadach ustalonych w rozdziale 3. niniejszej uchwaly; dopuszcza si¢
przemieszczenie obiektu w kierunku potudniowym w obregbie terenu ograniczonego liniami
zabudowy lub poza teren planu, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.

7. Nowa zabudowe 1 zagospodarowanie terenu nalezy realizowa¢ na nizej wymienionych
warunkach:
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1) ustala si¢ obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) od ulic zgodnie z ustaleniami § 44., § 46. i § 56.,

b) od terenu 54aZP w odlegtosci od 10,0 m do 45,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30%;

3) nalezy zapewni¢ tereny zielone stanowigce powierzchni¢ biologicznie czynng w wielkosci nie
mniejszej niz 40% powierzchni terenu, w tym w formie terenow rekreacyjno -
wypoczynkowych;

4) nalezy zapewni¢ dojazd z ulicy 13KD-D;

5) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow osobowych na terenie inwestycji, zgodnie
z §33; dopuszcza si¢ realizacj¢ parkingdw podziemnych;

6) nalezy zapewni¢ obiekty i urzadzenia matej architektury, w tym urzadzenia terenowe stuzace do
rekreacji i wypoczynku oraz urzadzenia stuzgce utrzymaniu porzadku;

7) wysoko$¢ zabudowy ustala si¢ do 3 kondygnacji nadziemnych, wysokosci nie przekraczajacej
12,0 m do kalenicy i dachach o nachyleniu potaci do 40°.

8. Dla terenu 34UZP obowigzuja ustalenia rozdziatu 5.

9. Wystepujace na terenie 34UZP udokumentowane stanowisko archeologiczne podlega
ochronie konserwatorskiej, zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 3. niniejszej uchwaty.

§78. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace tereny zabudowy mieszkaniowej, o
powierzchni ok. 1,00 ha, oznaczone na rysunku planu symbolem 35MN.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenie 35MN nalezy realizowaé zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng na nizej wymienionych warunkach:

1) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatki na 8,0 m;

2) ustala si¢ minimalng glebokos¢ dziatki na 28,0 m;

3) linie zabudowy od ulic zgodnie z ustaleniami § 46., § 56. i 8 59. oraz rysunkiem planu;
4) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkéw w granicach dzialki,

5) dopuszcza si¢ realizacje nie wigceej niz jednej kondygnacji podziemnej;

6) wysokos¢ budynkow mieszkalnych ustala si¢ na dwie - trzy kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe, lecz nie wyzej niz 12,0 m od poziomu terenu do kalenicy;

7) dopuszcza sig¢ realizacje na terenie 35MN budynkow gospodarczych i garazy w granicy dzialek;

8) zakaz realizacji garazy i budynkoéw gospodarczych jako pierwszej linii zabudowy od strony
drég publicznych;

9) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla poszczegdlnych dziatek
na 40%;

10) ustala si¢ zakaz realizacji dachow ptaskich na budynkach, za wyjatkiem gankoéw oraz
budynkow gospodarczych i garazy;

11) ustala si¢ dachy dwu i wielopotaciowe o nachyleniu potaci od 30° do 40° i glownej kalenicy
rownolegtej do ulicy 3KD-Z;

12) ustala si¢ kolorystyke, materiat Scian i dachow budynkow zgodnie z przepisami rozdziatu 5.;

13) wjazdy na poszczegélne dziatki ustala si¢ z drog 3KD-Z i 13KD-D oraz z ciggu pieszo —
jezdnego 16KPJ.

3. Dla terenu 35MN obowiazuja ustalenia rozdziatu 5.
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4. Wystepujace na terenie 35MN udokumentowane stanowisko archeologiczne podlega
ochronie konserwatorskiej, zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 3. niniejszej uchwaty.

8 79. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace tereny zabudowy mieszkaniowej, o
powierzchni ok. 0,77 ha, oznaczone na rysunku planu symbolem 36 MN.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenie 36MN nalezy realizowaé zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng na nizej wymienionych warunkach:

1) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatki na 12,0 m, a minimalng glebokos¢ dziatki na 32,0
m;

2) linie zabudowy od ulic zgodnie z ustaleniami 8§ 48., 8 58. i § 59., zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza sig¢ realizacj¢ nie wiecej niz jednej kondygnacji podziemnej;

4) wysokos$¢ budynkow mieszkalnych ustala si¢ na dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe, lecz nie wyzej niz 9,0 m od poziomu terenu do kalenicy;

5) dopuszcza sig¢ realizacje na terenie 36MN budynkow w granicach dzialek;

6) zakaz realizacji garazy i budynkow gospodarczych jako frontowych od strony drog
publicznych;

7) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla poszczegdlnych dziatek
na 40%;

8) ustala si¢ zakaz realizacji dachow ptaskich na budynkach, za wyjatkiem gankow oraz
budynkéw gospodarczych i garazy;

9) ustala si¢ dachy dwu i wielopotaciowe o maksymalnym nachyleniu potaci do 40° i gtéwnej
kalenicy rownolegtej do ulicy 3KD-Z i 15KD-D;

10) ustala si¢ kolorystyke, materiat $cian i dachéw budynkow zgodnie z przepisami rozdziatu 5.;

11) wjazdy na poszczegodlne dziatki ustala si¢ z drogi 3KD-Z i 15KD-D oraz z ciagu pieszo —
jezdnego 16KPJ.

3. Dla terenu 36 MN obowigzuja ustalenia rozdziatu 5.

4.Dla budynkéw potozonych przy ulicy Wigierskiey nr 34 1 36 objetych ochrong
konserwatorskg obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 3. niniejszej uchwatly.

5. Wystepujace na terenie 36MN udokumentowane stanowisko archeologiczne podlega
ochronie konserwatorskiej zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 3. niniejszej uchwaty.

8 80. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajgce wyznaczajace teren zabudowy ustugowej, nieucigzliwej
w zieleni parkowej, o powierzchni ok. 0,30 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 37UZP.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ ustugi z zakresu opieki nad ludzmi w
podesztym wieku (dom seniora).

3. Dopuszcza si¢ inne uslugi nieucigzliwe dla mieszkalnictwa w polaczeniu z zielenia
urzadzona.

4. Zabudowg 1 zagospodarowanie terenu nalezy realizowac na nizej wymienionych warunkach:

1) linie zabudowy zgodnie z ustaleniami 8 56., § 58., i § 60 tekstu uchwaty oraz w odleglosci 4,0
m i 20,0 m od terenu 54bZP, zgodnie z rysunkiem planu;

2) powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni terenu;

3) nalezy zapewni¢ tereny zielone stanowigce powierzchni¢ biologicznie czynng w wielkosci nie
mniejszej niz 40% powierzchni terenu, w tym w formie terenow rekreacyjno -
wypoczynkowych;

4) dojazd z ulicy 13KD-D i 15KD-D;
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5) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow osobowych na terenie inwestycji w ilosci
zaleznej od potrzeb, zgodnie z ustaleniami § 33. 1 przy zalozeniu, ze minimum 15% miejsc
postojowych znajdowac si¢ bedzie w poziomie terenu,

6) nalezy zapewni¢ obiekty i urzadzenia matej architektury, w tym urzadzenia terenowe stuzace do
rekreacji 1 wypoczynku oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;

7) wysoko$¢ zabudowy ustala si¢ do 3 kondygnacji nadziemnych, o wysokosci kalenicy nie
przekraczajacej 12,0 m;

8) dach dwu lub wiclospadowy o nachyleniu potaci od 30° do 40°.

5. Dopuszcza si¢ realizacj¢ lokali mieszkalnych wbudowanych w budynek podstawowy, w
wielkos$ci nie przekraczajacej 30% powierzchni ustugowe;.

6. Ustala si¢ kolorystyke, materiat §cian i dachow budynkéw zgodnie z przepisami rozdziatu 5..
7. Dla terenu 37UZP obowiazujg ustalenia rozdziatu 5.

8. Wystepujace na terenie 37UZP udokumentowane stanowisko archeologiczne podlega
ochronie konserwatorskiej zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 3. niniejszej uchwaty.

8 81. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajagce wyznaczajace teren zabudowy mieszkaniowej,
oznaczony na rysunku planu symbolami:

1) 38aMN, o powierzchni ok. 0,36 ha;
2) 38bMN, o powierzchni ok. 0,19 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenach 38aMN i 38bMN nalezy realizowaé
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego adaptuje si¢ istniejaca zabudowe.
4. Nowg zabudowe realizowa¢ nalezy na nizej wymienionych warunkach:

1) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej na 16,0 m, maksymalng na
25,0 m;

2) dla dziatek o szerokos$ci frontu mniejszej niz 19,0 m dopuszcza si¢ realizacje budynkow w
granicy dzialki;

3) elewacje frontowe budynk6éw nalezy sytuowa¢ zgodnie z liniami zabudowy ustalonymi w § 46.,
8 56. i § 58., zgodnie z rysunkiem planu;

4) ustala si¢ linie zabudowy od granicy z terenem 54aZP w odlegtosci 20,0 m, zgodnie z
rysunkiem planu;

5) dopuszcza sig¢ realizacje nie wigcej niz jednej kondygnacji podziemnej;

6) wysokos$¢ budynkdéw mieszkalnych ustala si¢ na dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe, lecz nie wyzej niz 9,0 m do kalenicy;

7) nakaz realizacji budynkéw mieszkalnych w pierwszej linii zabudowy od strony drég
publicznych;

8) garaze 1 budynki gospodarcze wolno stojace lub zblizniaczone nalezy realizowa¢ w glebi
dzialek, dopuszcza si¢ realizacje w granicach dziatek;

9) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla poszczegolnych dziatek
na 40%;

10) ustala si¢ zakaz realizacji dachow ptaskich na budynkach mieszkalnych, za wyjatkiem jego
elementow takich, jak garaz, ganek, 1 na dachach ktorych sg wyjscia na tarasy 1 balkony;

11) ustala si¢ dachy dwu lub wielopotaciowe o nachyleniu potaci od 30° do 40°i gtownej kalenicy
réwnoleglej do ulicy 13KD-D i 15KD-D;
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12) dla budynkow zblizniaczonych obowigzuje jednakowe nachylenie potaci dachowych i
jednakowa wysoko$¢ kalenicy;

13) ustala si¢ kolorystyke i materiat §cian i dachéw budynkéw zgodnie z przepisami rozdziatu 5.;
14) wjazdy na poszczegdlne dziatki ustala si¢ z drog: 13KD-D i 15KD-D.
5. Dla terenéw 38aMN i1 38bMN obowigzuja ustalenia rozdziatu 5.

6. Wystepujace na terenach 38aMN i 38bMN udokumentowane stanowisko archeologiczne
podlega ochronie konserwatorskiej zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 3. niniejszej
uchwaty.

7. Dla czgsci terenu 38aMN potozonej w obszarze zabytkowego uktadu urbanistycznego miasta
Suwatk obowigzujg ustalenia rozdziatu 3. tekstu niniejszej uchwaty.

8 82. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren zabudowy mieszkaniowej, o
powierzchni ok. 0,55 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 39MN.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenie 39MN nalezy realizowaé zabudowe
jednorodzinng wolno stojacg na nizej okreslonych warunkach:

1) minimalng szerokos$¢ dzialki ustala si¢ na 19,0 m;

2) linie zabudowy od drog publicznych zgodnie z § 48. i § 57. tekstu niniejszej uchwaty;
3) linie zabudowy od granicy terenu 54cZP ustala si¢ na 19,0 m;

4) wjazdy na dziatki od strony ulicy 14KD-D;

5) dopuszcza sig¢ realizacje nie wigcej niz jednej kondygnacji podziemnej;

6) wysokos$¢ budynkoéw mieszkalnych ustala si¢ na dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe, lecz nie wyzej niz 9,0 m od poziomu terenu do kalenicy,

7) dopuszcza si¢ realizacje garazy i budynkoéw gospodarczych wolno stojacych lub w granicach
dziatek;

8) nakaz realizacji budynkow gospodarczych i garazy za budynkami mieszkalnymi; budynki
mieszkalne powinny by¢ realizowane w pierwszej linii zabudowy od strony drog publicznych;

9) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla poszczegdlnych dziatek
na 40%;

10) ustala si¢ zakaz realizacji dachow ptaskich na budynkach mieszkalnych, za wyjatkiem jego
elementow takich, jak garaz, ganek, 1 na dachach ktorych sg wyjscia na tarasy 1 balkony;

11) ustala si¢ dachy dwu lub wielopotaciowe o nachyleniu potaci od 30° do 40°i gtownej kalenicy
réwnolegtej do ulicy 14KD-D;

12) dla wszystkich budynkow zblizniaczonych obowigzuje jednakowe nachylenie potaci
dachowych i jednakowa wysokos¢ kalenicy;

13) ustala si¢ kolorystyke i materiat $cian i dachow budynkow zgodnie z przepisami rozdziatu 5..
3. Dla terenu 39MN obowigzuja ustalenia rozdziatu 5.

4. Wystepujace na terenie 39MN udokumentowane stanowisko archeologiczne podlega
ochronie konserwatorskiej zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 3. niniejszej uchwaty.

5.Dla terenu 39MN potozonego w obszarze zabytkowego uktadu urbanistycznego miasta
Suwatk obowigzujg ustalenia rozdziatu 3. tekstu niniejszej uchwaty.

8 83. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren zabudowy mieszkaniowej, o
powierzchni ok. 0,36 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 40MN.
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2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenie 40MN nalezy realizowa¢ zabudowe
jednorodzinng na nast¢pujacych warunkach:

1) minimalng szerokos$¢ dziatki ustala si¢ na 19,0 m;

2) linie zabudowy od drog publicznych zgodnie z § 48. i § 57. tekstu niniejszej uchwaty;
3) wjazdy na dziatki od strony ulicy 14KD-D;

4) dopuszcza si¢ realizacje nie wiecej niz jednej kondygnacji podziemnej;

5) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych ustala si¢ na dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe, lecz nie wyzej niz 9,0 m od poziomu terenu do kalenicy;

6) nakaz realizacji budynkow mieszkalnych w pierwszej linii zabudowy od strony drog
publicznych;

7) garaze i1 budynki gospodarcze wolno stojacych lub zblizniaczonych nalezy realizowa¢ w glebi
dziatek, dopuszcza si¢ realizacj¢ w granicach dzialek;

8) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla poszczegdlnych dziatek
na 40%;

9) ustala si¢ zakaz realizacji dachéw plaskich na budynkach mieszkalnych, za wyjatkiem jego
elementow takich, jak garaz, ganek, 1 na dachach ktorych sg wyjscia na tarasy i balkony;

10) ustala si¢ dachy dwu lub wielopotaciowe o nachyleniu potaci od 30° do 40°i gtdéwnej kalenicy
réwnolegtej do ulicy 14KD-D;

11) dla wszystkich budynkéw zblizniaczonych obowigzuje jednakowe nachylenie potaci
dachowych 1 jednakowa wysoko$¢ kalenicy;

12) ustala si¢ kolorystyke i materiat $cian i dachéw budynkow zgodnie z przepisami rozdziatu 5..
3. Dla terenu 40MN obowigzujg ustalenia rozdziatu 5.

4. Wystepujace na terenie 40MN udokumentowane stanowisko archeologiczne podlega
ochronie konserwatorskiej zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 3. niniejszej uchwaty.

5. Dla terenu 40MN potozonego w obszarze zabytkowego ukladu urbanistycznego miasta
Suwatk obowiazujg ustalenia rozdziatu 3. tekstu niniejszej uchwaty.

8 84. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajgce wyznaczajace teren zabudowy mieszkaniowej, o
powierzchni ok. 0,23 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 41MN.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenie 41MN nalezy realizowaé zabudowe
jednorodzinng na nastgpujacych warunkach:

1) minimalng szeroko$¢ dziatki ustala si¢ na 19,0m,;

2) linie zabudowy od drog publicznych zgodnie z § 57. tekstu niniejszej uchwaty;
3) wjazdy na dziatki od strony ulicy 14KD-D;

4) dopuszcza si¢ realizacje nie wigceej niz jednej kondygnacji podziemnej;

5) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych ustala si¢ na dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe, lecz nie wyzej niz 9,0 m do kalenicy;

6) nakaz realizacji budynkéw mieszkalnych w pierwszej linii zabudowy od strony drdg
publicznych;

7) garaze i budynki gospodarcze wolno stojacych lub zblizniaczonych nalezy realizowaé¢ w glebi
dzialek, dopuszcza si¢ realizacje w granicach dziatek;

8) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla poszczegdlnych dziatek
na 40%;
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9) ustala si¢ zakaz realizacji dachow ptaskich na budynkach mieszkalnych, za wyjatkiem jego
elementow takich, jak garaz, ganek, i na dachach ktorych sg wyjscia na tarasy i balkony;

10) ustala si¢ dachy dwu lub wiclopotaciowe o nachyleniu potaci od 30° do 40°i gtownej kalenicy
rownolegtej do ulicy 14KD-D 1 do frontu dziaftki;

11) dla budynkéw zblizniaczonych, garazowych 1 gospodarczych, obowiazuje jednakowe
nachylenie potaci dachowych i jednakowa wysokos¢ kalenicy;

12) ustala si¢ kolorystyke i materiat Scian i dachow budynkow zgodnie z przepisami rozdziatu 5..
3. Dla terenu 41MN obowigzuja ustalenia rozdziatu 5.

4. Dla czgsci terenu 41MN potozonej w obszarze zabytkowego uktadu urbanistycznego miasta
Suwatk obowigzujg ustalenia rozdziatu 3. tekstu niniejszej uchwaty.

8 85. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajagce wyznaczajace teren zabudowy mieszkaniowej, o
powierzchni ok. 0,38 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 42MN.

2. Adaptuje si¢ istniejace obiekty potozone przy ul. Wigierskiej nr 18 i 20, objete ochrong
konserwatorska, dla ktorych obowigzuja ustalenia zawarte w rozdziale 3 niniejszej uchwatly.

3. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenie 42MN nalezy realizowa¢ zabudowe w
formie zwartej pierzei, ksztaltowanej przez budynki oraz ogrodzenia posesji od strony ulicy 3KD-Z,
na nastepujacych warunkach:

1) minimalng szerokos$¢ dziatki ustala si¢ na 9,0 m;

2) zabudowe¢ mieszkalng nalezy realizowa¢ w granicy z dziatka sgsiednig, w formie budynkow
blizniaczych lub szeregowych;

3) linie zabudowy od drog publicznych zgodnie z § 46. i § 57. tekstu niniejszej uchwaty;
4) wjazdy na dziatki od strony ulicy 14KD-D i 3KD-Z;
5) dopuszcza sig¢ realizacje nie wigcej niz jednej kondygnacji podziemnej;

6) wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych ustala si¢ od dwoch do trzech kondygnacji nadziemne w
tym poddasze, lecz nie wyzej niz 12,0 m do kalenicy, w granicy z budynkiem zabytkowym
polozonym na terenie 43U dopuszcza si¢ realizacj¢ budynku frontowego o wysokosci nie
przekraczajacej wysokosci gzymsu 1 kalenicy budynku zabytkowego;

7) nakaz realizacji budynkéw mieszkalnych w pierwszej linii zabudowy od strony drég
publicznych;

8) garaze i budynki gospodarcze nalezy realizowa¢ w glebi dziatek, dopuszcza si¢ realizacje w
granicach dzialek;

9) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla poszczegdlnych dziatek
na 25%;

10) ustala si¢ zakaz realizacji dachow ptaskich na budynkach mieszkalnych, za wyjatkiem jego
elementow takich, jak garaz, ganek, 1 na dachach ktorych sg wyjscia na tarasy 1 balkony;

11) ustala si¢ dachy dwu lub wielopotaciowe o nachyleniu potaci od 30° do 40°i gtownej kalenicy
rownolegtej do ulicy 3KD-Z i do frontu dziatki; w granicy z terenem 43U dopuszcza si¢ dachy o
nachyleniu potaci ponizej 30°, w nawiagzaniu do obiektu zabytkowego na terenie 43U;

12) dla budynkoéw zblizniaczonych, garazowych i gospodarczych, obowigzuje jednakowe
nachylenie potaci dachowych i jednakowa wysokos¢ kalenicy;

13) ustala si¢ kolorystyke i materiat $cian i dachéw budynkoéw zgodnie z przepisami rozdziatu 5.;

14) ustala si¢ nastepujace warunki realizacji ogrodzen:
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a) zakaz realizacji ogrodzen w linii rozgraniczajacej ulicy 3KD-Z, ogrodzenie powinno
pokrywac si¢ z linig zabudowy wyznaczong od ulicy 3KD-Z,

b) ogrodzenia od strony ulicy 14KD-D w linii rozgraniczajacej ulicy.
4. Dla terenu 42MN obowigzujg ustalenia rozdziatu 5.
5. Dla terenu 42MN obowigzuja ustalenia rozdziatu 3. tekstu niniejszej uchwaty.

§ 86. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren ustug publicznych o powierzchni
ok. 0,19 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 43U.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego adaptuje si¢ istniejaca zabudowe oraz funkcje
administracji publicznej.

3. Dla budynkéw objetych ochrong konserwatorskg obowiazujg ustalenia zawarte w rozdziale 3.
niniejszej uchwaty.

4. Dopuszcza si¢ zmiang funkcji, zgodnie z zasadami rozdziatlu 3. niniejszej uchwaty.
5. Ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy w wielkosci 40% powierzchni dziatki.
6. Ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci 10%.

7. Linie zabudowy od drog zgodnie z ustaleniami § 46. i 8 48. tekstu niniejszej uchwaty oraz z
rysunkiem planu.

8. Wystepujace na czesci terenu 43U udokumentowane stanowisko archeologiczne podlega
ochronie konserwatorskiej zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 3. niniejszej uchwaty.

9. Dla terenu 43U potozonego w obszarze zabytkowego uktadu urbanistycznego miasta Suwatk
obowigzuja ustalenia rozdziatu 3 tekstu niniejszej uchwaty.

10. Dla terenu 43U obowigzuja ustalenia rozdziatu 5. tekstu niniejszej uchwaty.

8§ 87.1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren zabudowy wielorodzinnej, o
powierzchni ok. 2,47 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 44MWU.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenie 44MWU nalezy zrealizowa¢ na zasadach
deweloperskich budynki mieszkalne wielorodzinne; w pierzei ulicy 3KD-Z i 6KD-L dopuszcza si¢
funkcje ustugowa 1 handlowa w parterach budynkéw, z zakazem taczenia powierzchni
sprzedazowych w celu uzyskania tacznej powierzchni sprzedazowej o wielkosci powyzej 2000 m?,
przy czym jeden lokal do 100 m2 powierzchni sprzedazowe;.

3. W zakresie przeznaczenia zamiennego — realizacja ushug publicznych z zakresu o$wiaty,
kultury, ochrony zdrowia, administracji lub innych ustug w tym handlu o facznej powierzchni
sprzedazowej wszystkich lokali w granicach konturu 44MWU do 2000 m?, przy czym jeden lokal
ushugowy o powierzchni do 400 m2,

4. W zakresie przeznaczenia tymczasowego, do czasu realizacji ustalen planu, adaptuje si¢
istniejacg zabudowe mieszkaniowa i poprzemystowa.

5. Zakaz budowy obiektow gospodarczych i garazy.

6. Dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkow, stanowigcych pozostalos¢ dawnego browaru
Kunca, ustala si¢ nastepujace zasady ochrony:

1) zachowanie bryly budynkow i uktadu otworéw okiennych;

2) zachowanie wystroju zewngtrznego elewacji, detalu architektonicznego, oraz detalu z datg
wzniesienia budynku i inicjatami wiasciciela.

7. Dla obiektéw stanowigcych pozostato$¢ dawnego browaru Kunca ustala si¢ nast¢pujace
zasady adaptacji do funkcji zaktadanych ustaleniami planu:
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1) budynek przemystowy — adaptacja na budynek ustugowy, w tym handlowy, z zachowaniem
klatki schodowej i wykonaniem z dwdch kondygnacji jednej z pozostawieniem ,,Swiadkow”
stropéw lub adaptacja na budynek mieszkalny, z zachowaniem klatki schodowej i mozliwoscia
realizacji mieszkan na polaczonych dwoch kondygnacjach — w potowie z antresolg, w potowie z
pozostawionymi belkami mig¢dzykondygnacyjnymi, z usuni¢tym wypekieniem (w uktadzie
wzdtuznym budynku), przy zachowaniu i ochronie elementéw wymienionych w ust. 6;

2) budynek mieszkalny — adaptacja do funkcji ustugowej z mozliwoscig przebudowy wngtrza, z
zachowaniem historycznych $cian konstrukcyjnych i przy zachowaniu i ochronie elementow
wymienionych w ust. 6.

8. Dopuszcza si¢ przemieszczenie na teren 44MWU budynku wpisanego do ewidencji
zabytkéw, przy czym dla przemieszczanego budynku nie obowigzuja ustalone planem linie
zabudowy, réwniez od strony rzeki.

9. W przypadku skreslenia obiektow objetych ochrong konserwatorska z rejestru lub z ewidencji
zabytkow, ustalenia dotyczace ich ochrony nie obowiazujg.

10. Ustala si¢ nastgpujace warunki dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, realizowanej
w formie zorganizowanej, obejmujacej caly kontur 44MWU:

1) ustala si¢ linie zabudowy:

a) w linii rozgraniczajacej ulicy 3KD-Z oraz w odleglosci 5,0 m od ulicy 3KD-Z, zgodnie
rysunkiem planu, linia ta nie dotyczy budynku zabytkowego o nr Wigierska 10, dla ktérego
lini¢ zabudowy tworzy jego $ciana frontowa i przedtuzenie §cian bocznych do linii zabudowy
wyznaczonej na rysunku planu,

b) w odlegtosci 22,0 m i 33,0 m od granicy z terenem 54bZP, zgodnie rysunkiem planu,
c) w odlegtosci 8,0 m od ulicy 6KD-L, zgodnie rysunkiem planu,
d) w odlegtosci 5,0 m od ulicy 14KD-D, zgodnie z rysunkiem planu;

2) powierzchnia zabudowy wszystkimi obiektami kubaturowymi do 30%;

3) nalezy zapewni¢ osiedlowe tereny zielone stanowigce powierzchni¢ biologicznie czynng w
wielkosci nie mniejszej niz 35% powierzchni terenu, w tym w formie placow zabaw dla dzieci i
miejsc wypoczynku dla dorostych;

4) dojazd z ulic: 3KD-Z, 6KD-L i 14KD-D;

5) nalezy zapewni¢ wewnetrzng komunikacj¢ w postaci drog wewngtrznych o szerokosci jezdni
minimum 5,0 m, zatok parkingowych, placéw do zawracania i chodnikow;

6) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw osobowych wedlug wskaznika
1,3 mp/1 lokal mieszkalny;

7) dopuszcza si¢ realizacje parkingdéw wielopoziomowych i parkingdw podziemnych, przy
zalozeniu, ze minimum 20% miejsc parkingowych zrealizowanych bgdzie w poziomie terenu;

8) minimum 30 miejsc postojowych zapewnié¢ jako ogdlnodostepne, poza wygrodzonym terenem
osiedla;

9) dopuszcza si¢ realizacje parkingdw w pasie pomigdzy linig rozgraniczajagca z terenem
3KD-Z, a ustalong planem obowigzujacg linig zabudowy;

10) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc parkingowych w pasie drogowym ulicy 6KD-L przy
udokumentowaniu prawnym;

11) nalezy zapewni¢ obiekty i urzadzenia matej architektury, w tym urzadzenia terenowe shuzace
do rekreacji i wypoczynku oraz urzadzenia sthuzgce utrzymaniu porzadku;
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12) nowa zabudowe od strony ulicy 3KD-Z nalezy ksztattowaé w formie zwartej pierzei, zgodnie z
nizej podanymi warunkami:

a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) rytm elewacji (podzial na segmenty) odpowiadajacy dylatacjom od 12,0 m do 16,0 m, z
dopuszczeniem ryzalitow i gzymsow,

c) gtebokos¢ budynkow od 10,0 m do 14,5 m,

d) dopuszcza si¢ miejscowe wycofanie elewacji frontowej od ulicy 3KD-Z, lecz nie wigcej niz
25% szerokosci elewacji poszczegdlnego segmentu, celem zapewnienia doj$cia do budynku,

e) wysokos¢ zabudowy potozonej w pierzejach ulic T. Noniewicza i Wigierskiej ustala si¢ od
7,5 m do 8,5 m do gornej krawedzi gzymsu oraz od 9,5 m do 12,5 m do kalenicy,

f) dach wysoki, rownopotaciowy, o nachyleniu potaci od 30° do 40° dopuszcza si¢ facjaty i
lukarny,

g) obowiazuje jednolite pokrycie, kolor i nachylenie potaci na poszczegdlnych segmentach
wykonane z blachy ptaskiej na rabek stojacy w kolorze grafitu lub ciemnej zieleni,

h) roznica wysokosci kalenicy i gzymsu poszczegdlnych segmentow zabudowy dopuszczalna
jest jedynie na dylatacjach i nie moze by¢ wigksza niz 1,0 m,

1) wyniesienie poziomu parteru do 50 cm ponad poziom chodnika ulicznego,

J) dopuszcza si¢ wykonanie przejazdow bramnych i przerwy w pierzei celem wykonania
wjazdow do wnetrza kwartatu,

K) dopuszcza si¢ zjazdy do garazu od lica budynkoéw ukryte za brama;
13) dla pozostatej zabudowy mieszkaniowej realizowanej na obszarze 44MWU ustala si¢:

a) realizacj¢ budynkow o zwartej bryle i prostokatnym rzucie z dopuszczeniem rytmicznych
rozcztonkowan, ryzalitow i gzymsow,

b) wysoko$¢ do 15,5 m do kalenicy i do 12,5 m do gzymsu wienczacego elewacje, przy czym
wyniesienie parteru do 0,5 m nad teren za wyjatkiem zjazdow do garazy podziemnych,

c) dachy rownopotaciowe, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 40° przy czym
obowigzuje jednolity kat nachylenia potaci, dla wszystkich budynkéw potozonych poza
pierzejami,

d) kolorystyke i materiat §cian budynkow zgodnie z przepisami rozdziatu 5., wykonanie dachow
z blachy ptaskiej na rabek stojacy w kolorze grafitu lub ciemne;j zieleni;

14) elewacje potozone wzdtuz ulic 3KD-Z i 6KD-L, ze szczegolnym uwzglednieniem ich
naroznika oraz budynku zabytkowego potozonego przy ul. Wigierskiej nr 10, nalezy traktowac
jako uprzywilejowane;

15) ustala si¢ jednolite pokrycie dachéw oraz kolorystyke wszystkich budynkow w zespole
44MWU, jednolity detal architektoniczny 1 wykonczenie oraz stosowanie jednolitych lamp
o$wietleniowych i malej architektury.

11. W przypadku realizacji funkcji zamiennej ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy:
1) linie zabudowy jak w 885 ust. 9, pkt. 1;
2) powierzchnia zabudowy wszystkimi obiektami kubaturowymi do 35%;

3) nalezy zapewnic tereny zielone stanowigce powierzchni¢ biologicznie czynng w wielkosci nie
mniejszej niz 35% powierzchni terenu;

4) dojazd z ulic: 3KD-Z, 6KD-L i 14KD-D;

5) nalezy zapewni¢ wewngtrzng komunikacje;
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6) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow osobowych zgodnie z ustaleniami § 33;

7) dopuszcza si¢ realizacje parkingdw wielopoziomowych i parkingdéw podziemnych, przy
zatozeniu, ze minimum 30% miejsc parkingowych zrealizowanych bedzie w poziomie terenu,
jako parkingi ogdlnodostepne;

8) nalezy zapewni¢ obiekty i urzadzenia matej architektury, w tym urzadzenia terenowe stuzace do
rekreacji 1 wypoczynku oraz urzadzenia stuzgce utrzymaniu porzadku;

9) wysoko$¢ zabudowy ustala si¢ do wysokosci kalenicy nie przekraczajacej 12,5 m i od 7,5 m do
8,5 m do gzymsu wienczacego elewacje;

10) dachy o nachyleniu potaci do 40°;
11) ustala si¢ kolorystyke i materiat Scian i dachéw budynkow zgodnie z przepisami rozdziatu 5.;

12) od strony ulic 3 KD-Z i 6KD-L oraz dla zabudowy potozonej wewnatrz terenu obowiazuja
zasady zabudowy zgodne z ustaleniami pkt. 11 lit. b, d, e, g, pkt. 12 lit. b, c, pkt. 13 oraz pkt. 14;

13) elewacje potozone wzdluz ulic 3KD-Z i 6KD-L, ze szczegdlnym uwzglednieniem ich
naroznika oraz budynku zabytkowego potozonego przy ul. Wigierskiej nr 10, jako dominanty
przestrzennej, nalezy traktowaé jako uprzywilejowane.

12. Nalezy zachowa¢ pomnik przyrody i istniejaca zielen wysoka.

13. Podzial terenu moze nastapi¢ na podstawie projektu zagospodarowania catego ternu
44MWU, stanowigcego zatgcznik do pozwolenia na budowe lub po zakonczonej inwentaryzacji na
podstawie zainwestowania.

14. Dla terenu 44MWU potozonego w obszarze zabytkowego ukladu urbanistycznego miasta
Suwatk obowiazujg ustalenia rozdziatu 3. tekstu niniejszej uchwaty.

15. Dla terenu 44MWU obowiazuja dodatkowo ustalenia rozdziatu 5. tekstu niniejszej uchwaty.

8 88. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajagce wyznaczajace teren zabudowy mieszkaniowej, o
powierzchni ok. 0,24 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 45MN.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego:
1) adaptuje si¢ istniejacg zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;
2) dopuszcza si¢ ushugi wbudowane w partery budynkow mieszkalnych;

3) na dziatce nr 10967/4 dopuszcza si¢ droge wewnetrzng zapewniajacg dojazd do terenu
44MWU.

3. Zakaz budowy obiektow gospodarczych i garazy; funkcje te nalezy wbudowywa¢ w bryle
podstawowa budynkow.

4. Dopuszcza si¢ remonty 1 przebudowe istniejacej zabudowy w celu poprawienia jej estetyki 1
wartosci uzytkowych, z mozliwoscig rozbudowy do wielko$ci nie przekraczajacej 10% obecnej
powierzchni catkowitej, zgodnie ustaleniami rozdziatu 5.; dla budynku ewidencyjnego obowiazuje
ochrona jego wystroju zewnetrznego z drewnianym szalunkiem 1 detalem

5. Zakaz podwyzszania istniejacej zabudowy.
6. Ustala si¢ nastepujace warunki :
1) linie zabudowy w odleglosci 5 m od linii rozgraniczajacej ulicy 6KD-L;
2) wysokos¢ 9,5 m do kalenicy, dachy dwu- lub wielospadowe od 30° do 40°;
3) dopuszcza si¢ zabudowe w granicy sasiadujacych ze sobg na tym obszarze dziatek.

7. Nalezy zapewni¢ minimum 2 miejsca parkingowe na dzialce budowlanej oraz co najmniej
jedno miejsce na jeden lokal uzytkowy.
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8. Dla terenu 45MN potozonego w obszarze zabytkowego uktadu urbanistycznego miasta
Suwatk obowigzujg ustalenia rozdziatu 3. tekstu niniejszej uchwaty.

9. Dla terenu 45SMN obowiazuja ponadto ustalenia rozdziatu 5. tekstu niniejszej uchwaty.

§89. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajgce wyznaczajace tereny zabudowy mieszkaniowej
pierzejowej, oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) 46MN, o powierzchni ok. 0,31 ha;
2) 47TMN, o powierzchni ok. 0,56 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego nalezy realizowa¢ zabudowe¢ mieszkaniowg w
formie zwartej pierzei na nizej wymienionych warunkach:

1) ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatki budowlanej na 15,0 m, a maksymalng 23,0 m;

2) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku powinna odpowiadac¢ szerokosci dzialki, za wyjatkiem
dziatek skrajnych, dla ktorych zabudowa powinna by¢ ksztalttowana zgodnie z przepisami
szczegllnymi;

3) ustala si¢ nakaz uksztattowania elewacji budynku potozonego na skrzyzowaniu ulic 3KD-Z |
4KD-L w sposob podkreslajacy naroznik;

4) linie zabudowy od drog ksztattowaé nalezy zgodnie z ustaleniami § 46., 8 47. i § 51. tekstu
niniejszej uchwaty, zgodnie z rysunkiem planu;

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ nie wigcej niz jednej kondygnacji podziemneyj;

6) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych w zabudowie pierzejowej ustala si¢ od dwoch do trzech
kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe i nie wyzej niz 12 m do kalenicy,

7) glebokos¢ budynkow mieszkalnych ustala si¢ na od 10,0 m do 14,0 m;

8) glebokos¢ zabudowy w poziomie parteru ustala si¢ na nie mniej niz 10,0 m i nie wigcej niz 18,0
m, zgodnie z rysunkiem planu;

9) ustala si¢ dachy rownopotaciowe o kacie nachylenia od 30° do 40° o kalenicy rownolegtej do
frontu dziatki; na budynkach skrajnych i w narozniku ulic dopuszcza si¢ dachy wielopotaciowe,
glowna kalenica rownolegle do frontu dziatki; dopuszcza si¢ dachy ptaskie na garazach,
gankach i oficynach;

10) ustala si¢ kolorystyke i materiat $cian i dachow budynkow zgodnie z przepisami rozdziatu 5.;
11) ustala si¢ wskaznik zabudowy do 40%;

12) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla poszczegdlnych dziatek
na 10%;

13) ustala si¢ zakaz realizacji budynkdéw gospodarczych i garazy jako samodzielnych obiektow;

14) dopuszcza si¢ garaze i budynki gospodarcze zblizniaczone w granicach dziatek i dobudowane
do budynkoéw mieszkalnych, w ustalonej liniami zabudowy glebokosci;

15) wjazdy na poszczegolne dziatki ustala si¢ z ulicy 3KD-Z, 4KD-L i 8KD-L poprzez przejazdy
bramne;

16) dopuszcza si¢ zjazdy do garazy podziemnych rozpoczynajace si¢ od Sciany frontowej budynku

1 konczace si¢ poza bramg wjazdowa; przejazdy bramne i zjazdy do garazy podziemnych nalezy
zabezpieczy¢ wrotami zlicowanymi ze $ciana frontowa budynku.

3. Dopuszcza sig:

1) pozostawienie istniejgcych budynkow bez obowigzku realizacji zabudowy pierzejowej, oraz bez
uzupetniania nowg zabudowa i bez przeksztalcen istniejagcych budynkow;
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2) wlaczenie terenu 46MN w obszar 49UO i zagospodarowanie zgodnie z funkcja i zasadami
ustalonymi dla obszaru 49UQ;

3) potaczenie dziatek o nr 11282, 11283, 11284 1 11308 oraz podziat zgodnie z zasadg pokazang
na rysunku planu;

4) funkcje uslugowe i1 handlowe w parterach budynkéw o powierzchni sprzedazowej tacznej do
400 m?i do 30% powierzchni catkowitej budynku.

4. Dla terenow 46MN i 47MN obowigzuja ponadto ustalenia rozdziatu 5..

5. Dla terenéw 46MN 1 47MN potozonych w obszarze zabytkowego uktadu urbanistycznego
miasta Suwalk obowiazuja ponadto ustalenia rozdziatu 3. tekstu niniejszej uchwaty.

8 90. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajgce wyznaczajgce tereny zabudowy wielorodzinnej o
powierzchni ok. 0,91 ha oznaczone na rysunku planu symbolem 48MW.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego adaptuje si¢ istniejgce budynki mieszkalne, objete
ochrong konserwatorska oraz budynki garazowe polozone na tym terenie.

3. Dla budynkéw objetych ochrong konserwatorskg obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 3.
niniejszej uchwaty.

4. Na terenie 48MW zakazuje si¢:

1) rozbudowy i nadbudowy zabudowy mieszkaniowej, za wyjatkiem wiatotapéw podjazdow i
schoddw;

2) realizacji nowej zabudowy garazowej, gospodarczej i wiat, poza obiektami matej architektury
oraz stuzgcymi utrzymaniu porzadku.

5. Teren pomigdzy istniejacg zabudowa nalezy utrzymac¢ w formie trawnikoéw, placow zabaw i
wypoczynku oraz dojazdow 1 doj$¢ do budynkow.

6. Ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniej niz 25% powierzchni terenu, a
wskaznik zabudowy do 30%.

7. Miejsca parkingowe nalezy zabezpieczy¢ na terenie 48MW.
8. Dla istniejagcych budynkdéw garazowych ustala sig:

1) ujednolicenie kolorystyki §cian poszczegdlnych segmentow — kolor bialy; dopuszcza si¢ zmiang
koloru przy zachowaniu jednolitej kolorystyki wszystkich segmentéw;

2) ujednolicenie wrét garazowych — uchylne w kolorze ciemno bragzowym; dopuszcza si¢ zmiang
koloru przy zachowaniu jednolitej kolorystyki wszystkich wrot garazowych;

3) zakaz nadbudowy istniejacych garazy i budowy nowych.

9. Dla terenu 48MW polozonego w obszarze zabytkowego uktadu urbanistycznego miasta
Suwatk obowigzuja ponadto ustalenia rozdziatu 3. tekstu niniejszej uchwaty.

10. Dla terenu 48MW obowigzuja ponadto ustalenia rozdziatu 5. tekstu niniejszej uchwaty.

8 91. 1. Ustala sig¢ teren ushug publicznych o znaczeniu ponadlokalnym — szkolnictwo wyzsze, o
powierzchni ok. 1,32 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 49U0O.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego adaptuje si¢ istniejagce budynki i zagospodarowanie
terenu.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego umozliwia si¢ rozbudowg istniejgcego obiektu,
zgodnie ze wskazanymi na rysunku planu liniami zabudowy, zwigkszenie ilo$ci miejsc
parkingowych oraz wlaczenie terenu 46MN 1 5SIMN w obszar terenu 49U0O.

4. Rozbudowe istniejacych obiektow i1 zagospodarowanie terenu nalezy realizowa¢ na nizej
wymienionych warunkach:
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1) zabudowe¢ ksztattowa¢ nalezy zgodnie z liniami zabudowy od drog ustalonymi w § 46., § 50. i
8§ 51. oraz rysunkiem planu;

2) wysoko$¢ zabudowy uzupelniajacej kompleks istniejagcych budynkow ustala si¢ do wysokosci
budynku najwyzszego w zespole, co oznacza, ze:

3) wysokos¢ zabudowy realizowanej od strony ulicy 7KD-L nie powinna przekracza¢ wysokoscia
budynku frontowego, potozonego przy ulicy T. Noniewicza,

4) wysokos$¢ zabudowy realizowanej od strony ulicy 3KD-Z, nie powinna by¢ wyzsza niz czg$¢
budynku potozonego w pierzei ulicy Wigierskiej;

5) powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni terenu;
6) ustala si¢ kolorystyke, materiat Scian i dachow budynkoéw zgodnie z przepisami rozdziatu 5.;

7) nalezy zapewni¢ tereny zielone stanowigce powierzchni¢ biologicznie czynng w wielkos$ci nie
mniejszej niz 5% powierzchni terenu;

8) nalezy zapewni¢ dojazd z przylegtych ulic;

9) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw osobowych na terenie 49UO, dopuszcza
si¢ parkowanie w ulicach przylegltych oraz realizacj¢ parkingu podziemnego, parkingu
wielopoziomowego lub wiat parkingowych.

5. Dopuszcza si¢ zmiang funkcji z oSwiatowej na inng, o charakterze ustug publicznych.

6. Dla terenu 49UO polozonego w obszarze zabytkowego uktadu urbanistycznego miasta
Suwatk obowiazujg ustalenia rozdziatu 3. tekstu niniejszej uchwaty.

7. Dla terenu 49UO obowigzujg ustalenia rozdziatu 5. tekstu niniejszej uchwaty.

8 92. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej o powierzchni ok. 0,16 ha, oznaczony na
rysunku planu symbolem 50MN.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego adaptuje si¢ istniejgca na terenie SOMN zabudowe i
obejmuje ochrong na podstawie ustalen planu zawartych w rozdziale 3. niniejszej uchwaty.

3. Dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych obiektow do wielkosci nie przekraczajacej 20%
obecnej powierzchni catkowitej lub kubatury.

4. Ustala si¢ wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci minimum 10%, a
wskaznik zabudowy do 50%.

5. Ustala si¢ wysokos$¢ zabudowy do 8,5 m do gzymsu wienczacego elewacje 1 do 12,5 m do
kalenicy.

6. Ustala si¢ dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci pod katem 40° z tolerancjg do 5°.
7. Dopuszcza si¢ zabudowe w granicy z dziatkami sgsiednimi.

8. Zakaz realizacji budynkéw gospodarczych i garazy wolno stojacych.

9. Dla terenu SOMN obowiazuja ustalenia rozdziatu 5. tekstu niniejszej uchwaty.

10. Dla terenu 50MN potozonego w obszarze zabytkowego uktadu urbanistycznego miasta
Suwatk oraz dla obiektow objetych ochrong konserwatorska obowigzuja ponadto ustalenia
rozdziatu 3. tekstu niniejszej uchwaty.

8 93. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej o powierzchni ok. 0,06 ha, oznaczony na
rysunku planu symbolem 51MN.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego adaptuje si¢ istniejacg na terenie SIMN zabudowe 1
obejmuje ochrong na podstawie ustalen planu zawartych w rozdziale 3. niniejszej uchwaty.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ wiaczenie terenu SIMN w obszar terenu
49U0 1 wykorzystanie istniejgcych obiektow zgodnie z funkcjg terenu 49UO.
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4. Dopuszcza si¢ rozbudowg¢ 1 nadbudowe istniejacych obiektow do wielkosci nie
przekraczajacej 10% obecnej powierzchni catkowitej lub kubatury.

5. Ustala si¢ wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 10%, a wskaznik
zabudowy na 50%.

6. Ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy do 8,5 m do gzymsu wienczacego elewacje i do 12,5 m do
kalenicy.

7. Ustala si¢ dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci pod katem 40° z tolerancjg do 5°.
8. Dopuszcza si¢ zabudowe w granicy z dzialkg sgsiednig.

9. Zakaz realizacji budynkéw gospodarczych i garazy wolno stojacych.

10. Dla terenu 51MN obowigzujg ustalenia rozdziatu 5. tekstu niniejszej uchwaty.

11. Dla terenu 51MN potozonego w obszarze zabytkowego uktadu urbanistycznego miasta
Suwatk oraz dla obiektéw objetych ochrong konserwatorskg obowigzujg ustalenia rozdziatu 3 tekstu
niniejszej uchwaty.

8 94. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajagce wyznaczajace tereny urzgdzen infrastruktury technicznej
z zakresu gospodarki $ciekowej, oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) 52aK, o powierzchni ok. 0,07 ha;
2) 52bK, o powierzchni ok. 0,02 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢, dla terenow wymienionych w ust. 1,
utrzymanie przepompowni $ciekow zlokalizowanych na trasie miejskiej kanalizacji sanitarnej.

3. Ustala si¢ mozliwo$¢ przebudowy i zmiany gabarytow komor przepompowni w zaleznos$ci od
przyjetych technologii i rodzajow pomp.

4. W przypadku likwidacji przepompowni uwalniane tereny powinny by¢ wlaczane w
zagospodarowanie terenéw przyleglych, tj. terenu 46MN lub 47MN oraz terenu 17KR i
zagospodarowane zgodnie z ustaleniami szczegétowymi obowigzujacymi dla tych terenow.

5. Dla terenu 52aK polozonego w obszarze zabytkowego uktadu urbanistycznego miasta Suwatk
obowigzuja ponadto ustalenia rozdziatlu 3. tekstu niniejszej uchwaty.

8 95. 1. Ustala sig¢ linie rozgraniczajagce wyznaczajgce tereny urzadzen infrastruktury technicznej
oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) 53aE, o powierzchni ok. 0,01 ha;
2) 53bE, o powierzchni ok. 0,01 ha;
3) 53cE, o powierzchni ok. 0,02 ha;
4) 53dE, o powierzchni ok. 0,01 ha;
5) 53eE, o powierzchni ok. 0,01 ha;
6) 53fE, o powierzchni ok. 0,01 ha;
7) 53gE, o powierzchni ok. 0,01 ha;
8) 53hE, o powierzchni ok. 0,01 ha;
9) 53iE, o powierzchni ok. 0,01 ha;
10) 53jE, o powierzchni ok. 0,01 ha;

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢, dla terenéw wymienionych w ust. 1,
utrzymanie funkcji zwigzanych z elektroenergetyka na nastgpujacych warunkach:

1) adaptuje si¢ istniejgce stacje oraz dopuszcza si¢ ich likwidacje badz zmiang lokalizacji;
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2) dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji stacji projektowanych;
3) dopuszcza si¢ budowe nowych stacji na wszystkich terenach poza pasami drog publicznych;
4) uwalniane tereny powinny by¢ wlaczane w zagospodarowanie terendw przylegtych.

3. Dla terendéw urzadzen infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki potozonych w
obszarze zabytkowego ukladu urbanistycznego miasta Suwatk obowigzuja ustalenia rozdzialu 3.
tekstu niniejszej uchwaty.

8 96. 1. Ustala si¢ tereny zieleni parkowej, bedace czes$cig ogdlnodostepnej zieleni miejskie;j,
stanowigcej kompleks terenéw publicznych o charakterze ekologicznych obszaréw otwartych
w ciggu ekologicznym rzeki Czarnej Hanczy, zapewniajacy korzystne warunki klimatyczne
1 higieniczne dla srodowiska mieszkaniowego tej czeSci miasta, oznaczone na rysunku planu
symbolami:

1) 54aZP o powierzchni ok. 0,99 ha,

2) 54bZP o powierzchni ok. 0,83 ha.
2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenach 54aZP i 54bZP nalezy zrealizowac:

1) utwardzone ciagi spacerowe;

2) utwardzone drogi rowerowe;

3) Sciezki rekreacyjno-sportowe i dydaktyczne;

4) place zabaw;

5) miejsca wypoczynku;

6) boiska do gier;

7) zielen niska, sredniowysokg i wysoka;

8) obiekty kubaturowe i altany obstugujace rekreacje — parterowe, o powierzchni zabudowy do
35,0 m?i wysokosci nie przekraczajacej 4,0 m;

9) urzadzenia i budowle sportowe i rekreacyjne typu: sitownia terenowa, tor przeszkod, amfiteatr,
itp.
3. Zakazuje si¢ parkowania i wjazdu samochodow.

4. Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna powinna by¢ organizowana i realizowana w oparciu o
projekt zagospodarowania catego terenu.

5. W zakresie przeznaczenia tymczasowego adaptuje si¢ istnicjagce na terenie 54aZP ogrody
przydomowe, oraz nieurzadzong zielen do czasu realizacji ustalen planu.

6. Dla terenu 54bZP dopuszcza si¢ korekte linii brzegowej rzeki w celu podniesienia waloréw
widokowych i umocnienia brzegu rzeki; uporzadkowanie linii brzegowej nalezy przeprowadzi¢ w
sposob kompleksowy 1 ujednolicony, przy zastosowaniu materiatow naturalnych takich jak np.
faszyna, kamien granitowy, Zwir otoczakowy, itp.

7. Wystepujace na terenie 54aZP udokumentowane stanowisko archeologiczne podlega
ochronie konserwatorskiej zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 3. niniejszej uchwaty.

8. Dla terenu 54bZP i dla cze¢sci terenu 54aZP potozonych w obszarze zabytkowego uktadu
urbanistycznego miasta Suwatk obowiazuja ustalenia rozdziatu 3. tekstu niniejszej uchwaty.

9. Dla terenéw 54aZP i 54bZP obowiazuja ustalenia rozdziatu 5.
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Rozdzial 8.
Ustalenia koncowe

8 97. Dla nieruchomosci potozonych w granicach planu, dla ktérych w zwiazku z uchwaleniem
planu warto$¢ nieruchomos$ci wzrasta, ustala si¢ jednorazowg stawke procentowa, stanowigca
podstawe ustalenia jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci, w wysokosci — 30 %
(stownie: trzydziesci procent).

8 98. W granicach objetych planem tracg moc ustalenia:

1) Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,.Srodmiescie Poludnie” obejmujacego
obszar miasta ograniczony ulicami: Noniewicza — Ciesielska — 1-go Maja — Sejnenska — Utrata
oraz od poludnia rzeka Czarna Hancza w Suwatkach (uchwalonego Uchwatg Nr
XXV11/249/2000 Rady Miejskiej w Suwalkach z dnia 31 maja 2000 r., opublikowang w Dz.
Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 17 lipca 2000 r. Nr 20, poz. 253);

2) Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ograniczonego ulicami: T. Kos$ciuszki,
Wigierska, T. Noniewicza oraz rzeka Czarng Hancza (uchwalonego Uchwata Nr XLI/377/09
Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 25 listopada 2009 r., opublikowang w Dz. Urz. Woj.
Podlaskiego z dnia 23 grudnia 2009 r. Nr 238, poz. 2936);

3) Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Srodmiescie — Wschod w
Suwatkach (uchwalonego Uchwata Nr XIV/129/11 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 26
pazdziernika 2011 r., opublikowang w Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 18 listopada 2011 r. Nr
277, poz. 3358).

8 99. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Suwalk.

8 100. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Podlaskiego.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Suwatkach
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Suwatkach

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego "Srédmiescie Poludnie" w Suwalkach

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250 i poz. 1579) oraz
W zwigzku z art. 18 ww. ustawy oraz art. 39 ust. 1 i art. 40 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2016 r., poz. 353) Rada Miejska
w Suwatkach nie uwzglednia uwag dotyczacych:

1) zmniejszenia odlegtosci linii zabudowy dla terenu 28bMW od ul. Utrata (1KD-G);

2) ustalenia funkcji terenow 28aMW jako produkcyjnej, magazynowej, ustugowej i handlowej;

3) nie ustalania wskaznika miejsc postojowych i terenu biologicznie czynnego, zwigkszenia
wskaznika zabudowy do 75 %, zwigkszenia do 50% powierzchni uslug w budynkach
mieszkalnych, ustalenia wysoko$ci zabudowy do 11 m do kalenicy, na terenie 45SMN;

4) usunigcia zapisu o dopuszczeniu drogi wewngtrznej dojazdowej do terenu 44MWU przez
dziatke nr 10967/4 potozong na terenie 45SMN;

5) wyznaczenia ciggu pieszego lub zieleni izolacyjnej pomiedzy terenami 45MN i 44MWU,;

6) zmniejszenia wskaznika do 1,1 miejsca postojowego/lokal mieszkalny, zniesienia obowigzku
wydzielania miejsc parkingowych ogo6lnodostepnych, zmniejszenia do 5% ilo$ci miejsc
postojowych wymaganych na terenie, zwigkszenia powierzchni zabudowy do 40%, zwigkszenia
wysokosci zabudowy do 17 m do kalenicy, na terenie 44MWU;

7) dopuszczenia budowy budynku gospodarczego, w granicy dziatek na terenie 45MN;

8) wydzielenie dziatki nr 10899 z konturu 32MWU, jako oddzielnego konturu, zwigkszenia
wysokosci zabudowy do 16,5 m do kalenicy;

9) zwigkszenia powierzchni zabudowy z 45 do 60 % do terenu 26UZ

10) wprowadzenia procedury scalenia i podziatu nieruchomosci do terenéw 39MN, 40MN, 41 MN
42MN i 14KD-D;

11) zmiany trasy projektowanej magistrali cieptowniczej;

12) likwidacji drogi publicznej 13KD-D;

13) zmiany szerokos$ci i funkcji drogi publicznej 15KD-D na ciag pieszo jezdny szeroko$ci 6 m,
ustalenia linii zabudowy na 2 m od tego ciggu, skrocenia do granicy z dziatkg 10989/1, bez jego
pofaczenia z ciggiem 16 KPJ;

14) poszerzenia dziatki nr 10990 potozonej w konturze 36MN, o 2-3 m z terenu komunalnego;

15) zmiany klasy ulicy Wigierskiej ze zbiorczej na lokalna;

16) sposobu ksztattowania zabudowy ulicy Wigierskiej jako pierzei lub zabudowy szeregowe;j;

17) zmniejszenia odlegtosci linii zabudowy od ulicy Wigierskiej;

18) pozostawienia ulicy Wigierskiej (3KD-Z) w obecnej szerokosci pasa drogowego i z obecnym
jej zagospodarowaniem i uzbrojeniem, bez projektowania parkingdéw, Sciezki rowerowej, zieleni
przyulicznej 1 urzadzeh matej architektury, bez rozbiorek budynkéw oraz przemieszczen
zabytkowej zabudowy w zwigzku z jej planowanym poszerzeniem do 22 m;
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Suwatkach

Sposo6b realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
»Srédmiescie Poludnie” w Suwalkach inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250 i poz. 1579) stwierdza si¢:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan wlasnych gminy, beda
realizowane zgodnie z uchwalonymi rocznymi planami inwestycyjnymi Miasta Suwatki, w trybie
przepisow o finansach publicznych, stosownie do mozliwo$ci budzetowych gminy, w réznych
formach organizacyjno - prawnych np. z wlasnych srodkow, z wykorzystaniem funduszy unijnych
I innych, srodkow zewnetrznych, przy wspotudziale gestorow sieci i inwestoréw prywatnych oraz
poprzez jednostki organizacyjne, przedsigbiorstwa (spotki) realizujagce ww. zadania.

2. Terminy i zakresy realizacji ww. inwestycji beda wynika¢ z zadan rzeczowych budzetu
gminy obje¢tych wieloletnig prognoza finansowa. W Wieloletniej Prognozie Finansowej Miasta
Suwalki na lata 2016-2035 nie dokonano rezerwy finanséw na realizacj¢ nowych drog publicznych
na terenach w granicach planu, w tym na poszerzenie ulicy Wigierskiej.

3. Realizacja ul Wigierskiej w docelowych parametrach wynikajacych z ustalen planu oraz
nowych drog bedzie przebiega¢ etapowo oraz wg. potrzeb wynikajacych z realizacji nowych
inwestycji natym terenie. Nie zaklada si¢ poszerzenia ul. Wigierskiej na odcinku od ulicy T.
Noniewicza do ulicy 1-go Maja do roku 2020, a na odcinku od ulicy 1-go Maja do ulicy Utrata do
roku 2025.
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