UCHWALA NR XXV/313/2016
RADY MIEJSKIEJ W SUWALKACH

z dnia 30 listopada 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pomie¢dzy ulica
Szpitalng a ulica W. Reymonta w Suwalkach

Na podstawie 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z
2016 r. poz. 446) oraz art. 15 ust. 2 1 art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250 i poz.
1579) oraz w zwiazku z uchwatg V1/49/2015 r. Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 25 marca 2015
r. W sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu pomiedzy ulicg Szpitalng a ulica W. Reymonta w Suwatkach - Rada Miejska w Suwalkach
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci ustalen ze ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Suwalk”, uchwalonego uchwala Nr XX/232/2016 Rady
Miejskiej w Suwatkach z dnia 25 maja 2016 r. uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego pomig¢dzy ulicg Szpitalng a ulica W. Reymonta w Suwatkach.

2. Plan obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1
do niniejszej uchwaly, o powierzchni okoto 8,20 ha.

§ 2. 1. Plan sktada si¢ z nastgpujacych czesci podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen stanowiacych tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiagcego zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji, z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, stanowigcego zatacznik nr 3 do niniejszej
uchwaly.

2. Dokumentacja planu sktada si¢ z nastepujacych elementéw niepodlegajacych uchwaleniu i
publikacji:

1) oceny 1 analizy stanu istniejacego obszaru opracowania na lata 2012 - 2015 w zakresie rejestru
pozwolen na budowe;

2) opracowania ekofizjograficznego podstawowego;
3) prognozy skutkow oddzialywania planu na srodowisko przyrodnicze;
4) prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu.

Rozdzial 1. ]
USTALENIA OGOLNE

§ 3. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:
1) stworzenie podstawy prawnej do podejmowania i realizacji dziatan inwestycyjnych;

2) racjonalne wykorzystanie terenéw zgodnie z zalozonymi w studium kierunkami polityki
przestrzennej miasta;

3) ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu;

4) ustalenie zasad inwestowania i sposobu skomunikowania terenow w sposob wykluczajacy
konflikty funkcjonalne i przestrzenne.
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§ 4. 1. Przedmiotem ustalen planu s3:
1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MW;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
3) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, czyli
dominujagce na tym terenie, w sposob okreslony w ustaleniach planu, a w uzasadnionych
przypadkach okresla si¢ przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

3. Tereny, o ktéorych mowa w ust. 2, moga by¢ w calosci wykorzystywane na cele zgodne z ich
podstawowym przeznaczeniem lub czgSciowo na cele przeznaczenia podstawowego i
dopuszczalnego, na zasadach okreslonych w odrebnych przepisach.

§ 5. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice terenu obj¢tego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole cyfrowe i literowe okreslajace przeznaczenie terenu,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) klasyfikacja techniczno - funkcjonalna ulic.

§ 6. Oznaczenia graficzne odnoszace si¢ do linii podzialu wewngetrznego terenow 1 lokalizacji
ciggow pieszo - rowerowych sg oznaczeniami informacyjnymi, postulowanymi ustalaniami planu.

§ 7. Na obszarze objetym planem nie wystepuja przestanki do okre§lenia warunkéw
wynikajacych z rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia
granic krajobrazow priorytetowych.

§ 8. Plan dopuszcza korzystanie z nieruchomos$ci w dotychczasowy sposéb; dopuszcza sie
remonty, przebudowe, rozbudowe, nadbudowg obiektow istniejacych, o ile z ustalen szczegotowych
nie wynika inacze;j.

§ 9. W granicach opracowania planu nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazowej powyzej 2000 m? oraz terendw rozmieszczenia urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy powyzej 100 kW.

§ 10. Na obszarze objetym planem nie zachodzi potrzeba przeprowadzania procedury scalania i
podziatu nieruchomosci na podstawie przepisow odrebnych.

§ 11. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego pomiedzy ulica Szpitalng a ulicg W.
Reymonta w Suwatkach wraz z rysunkiem,;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwat¢ Rady Miejskiej w Suwatkach;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis ustalen i informacji, wykonany na
mapie w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego 1
okreslonych zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi i oznaczony symbolem literowym i cyfrowym, objasnionym w legendzie
rysunku i w tekscie planu;

5) ustalen planu — nalezy przez to rozumie¢ przepisy gminne zawarte w tresci niniejszej uchwaty;

6) symbolu przeznaczenia terenu — nalezy przez to rozumieé¢ cyfrowe i literowe oznaczenie
poszczegbdlnych terenow;
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7) przepisach szczegdlnych i odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych
decyzji;

8) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu
wydzielajaca tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢
$ciana (lico) budynku w kierunku ulicy, sasiedniego terenu lub sasiedniej dziatki z
zastrzezeniem § 16 pkt. 16;

10) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
obowigzuje lub przewaza na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

11) linie podzialu wewnetrznego terendw — nalezy przez to rozumie¢ proponowane granice
nowych dzialek budowlanych, niebedace obowigzujacymi ustaleniami planu;

12) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe dopuszczone w ustaleniach planu;

13) przeznaczeniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktore moze wystgpowaé w wyznaczonym terenie, w ograniczonym czasie, na podstawie
niniejszego planu oraz przepisdOw szczeg6lnych;

14) powierzchni zabudowanej dzialki — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ pod budynkami
tacznie z nawierzchniami utwardzonymi, w tym doj$¢, dojazdow, parkingdéw i placoéw;

15) terenie biologicznie czynnym — nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnig ziemng
urzadzong w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50 % powierzchni tarasow i
stropodachéw z taka nawierzchnig, nie mniej jednak niz 10 m? oraz wod¢ powierzchniowa na
tym terenie; do powierzchni terenu biologicznie czynnego nie wlicza si¢ powierzchni dojs¢ i
dojazdow;

16) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang, ktorej wielkos¢, cechy geometryczne,
dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej
umozliwiajg prawidlowe i racjonalne korzystanie z budynkéw 1 urzadzen oraz umozliwiajg jej
zabudowe zgodnie z ustaleniami planu;

17) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza lub ustugowa,
ktorych ewentualna ucigzliwo$¢ badz szkodliwos¢ dla srodowiska wywotywana przez ta
dziatalno$¢ nie moze wykracza¢ poza granice obiektu lub dziatki, a tym samym powodowac
koniecznosci ustanowienia stref ochronnych lub stref ograniczonego uzytkowania na terenach
0s0b trzecich, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

18) zakazie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zakaz budowy obiektow budowlanych
nadziemnych i podziemnych, za wyjatkiem inwestycji okreslonych ustaleniami planu oraz mate;j
architektury, infrastruktury technicznej, w tym z zakresu tacznosci publicznej, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

19) urzadzeniu pomocniczym - nalezy przez to rozumie¢ wyposazenie techniczne drog,
oznakowanie stuzace organizacji ruchu drogowego, urzadzenie ochrony przeciwpozarowej i
obrony cywilnej, urzadzenie stuzace informacji o terenie, monitoringu, a takze ogdlnodostepny
automat telefoniczny i parkomaty;

20) zasadach wyposazenia w media lub uzbrojenie techniczne — nalezy przez to rozumie¢ zasady:
doprowadzenia energii elektrycznej, gazu, zaopatrzenia w wode, odprowadzenia $ciekéw 1 wod
opadowych, telekomunikacji oraz sposobu ogrzewania obiektow;

21) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia shuzace zaopatrywaniu w
energi¢ elektryczng i cieplna, 1acznos¢, wode, gaz oraz odprowadzajace $cieki i wody opadowe;
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22) urzadzeniach stuzacych utrzymaniu porzadku - nalezy przez to rozumie¢ $mietniki, trzepaki,
ogrodzenia i ostony wraz z zielenig izolacyjna;

23) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte roslinnoscia, komponowang w
powigzaniu z obiektem lub o walorach krajobrazowych, rekreacyjnych;

24) ciggu pieszo - rowerowym oznaczonym na rysunku planu symbolem graficznym — koto z
pelnym wypetnieniem — nalezy przez to rozumie¢ orientacyjng lokalizacj¢ tras ruchu pieszo -
rowerowego, ktory powinien by¢ uwzgledniony w trakcie projektowania 1 realizacji
zagospodarowania terendw, przez ktore przebiega;

25) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zieleh komponowang pod katem izolacji
akustycznej oraz ograniczenia rozprzestrzeniania si¢ zanieczyszczen oddzielajacg funkcjonalnie
1 optycznie tereny o réznych funkcjach, stanowiacej pas zieleni o zréznicowanych nasadzeniach
drzew 1 krzewow;

26) obiektach matej architektury - nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty, o ktérych mowa w
przepisach budowlanych;

27) elewacjach frontowych lub uprzywilejowanych - nalezy przez to rozumie¢ elewacje budynkow
od strony przestrzeni publicznych, wymagajace szczegoélnie starannego 1 atrakcyjnego
traktowania w zakresie projektowanych rozwigzan architektonicznych i materialowych;

28) zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej — nalezy przez to rozumieé¢, ze na wskazanym
terenie moze odbywac sie tylko kompleksowa realizacja zamierzenia inwestycyjnego przez
jednego lub zespot inwestorow;

29) inwentarzu zywym - nalezy przez to rozumie¢ zwierzeta gospodarskie ujete w rejestrach
zwierzat prowadzonych przez gospodarstwo rolne. Zalicza si¢ tu: bydlo domowe, trzoda
chlewna, konie, osty, muty, owce, kozy, lamy, wielblady, zwierzeta futerkowe, kroliki, koty, psy
oraz drob i inne ptactwo domowe.

2. Ustalone w planie parametry i wskazniki powierzchni zabudowy i1 powierzchni terenéw
biologicznie czynnych nalezg do inwestycji objetych jednym pozwoleniem na budowg.

3. Pojecia 1 okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane wyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa, a w przypadku ich braku, zgodnie z ich ogélnym rozumieniem
stownikowym.

Rozdzial 2.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO ORAZ OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

§ 12. 1. W celu ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) zakaz powstawania obiektow budowlanych niespetniajacych wymogéw  zawartych
w niniejszych przepisach;

2) zakaz realizacji warsztatow obstugi technicznej pojazdow, stacji paliw ptynnych i gazowych;

3) zakaz realizacji zakltadéw rzemies$lniczych i produkcyjnych, sktadow, baz transportowych i
przedsiebiorstw budowlanych;

4) zakaz realizacji obiektow tymczasowych, za wyjatkiem elementdw matej architektury oraz
obiektow zwigzanych zprowadzeniem dzialalnosci uslugowej, w tym handlowej i
gastronomicznej, o ile szczegotowe zapisy planu nie stanowig inaczej;

5) zakaz ustug pogrzebowych;
6) zakaz stosowania napowietrznych linii 1 przytaczy energetycznych;

7) nakaz wprowadzenia zieleni towarzyszacej przy nowo powstatych obiektach, tworzenie zieleni
izolacyjnej wzdtuz ciggéw komunikacyjnych i parkingow;
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8) nakaz przeznaczenia teren6w niezabudowanych i1 nieutwardzonych pod zagospodarowanie
zielenig.

2. W celu ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢ nastgpujace
zasady:

1) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko oraz
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na §rodowisko okreslonych w przepisach szczeg6élnych, za
wyjatkiem zabudowy mieszkaniowej, zabudowy ustugowej, drdg, infrastruktury technicznej, w
tym z zakresu facznosci;

2) zakaz stosowania technologii niebezpiecznych dla srodowiska;
3) zakaz sktadowania i magazynowania wszelkich odpadow;

4) nakaz ograniczenia emisji pytow 1 gazow poprzez podiaczenie projektowanych budynkoéw na
terenie IMW 1 4MN do sieci cieplowniczej lub gazowej; dopuszcza si¢ ogrzewanie elektryczne;

5) zakaz budowy studni i szamb;

6) zakaz wydobywania kopalin;

7) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu;
8) zakaz budowy elektrowni wiatrowych;

9) zrzut do wod powierzchniowych i gruntu wod deszczowych pochodzacych z nawierzchni
utwardzonych - zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

10) dopuszczenie bezposredniego zrzutu do wod powierzchniowych i do gruntu wod deszczowych
pochodzacych z powierzchni dachowych oraz terendéw zielonych;

11) nakaz podtaczenia do miejskich sieci wodociggowych;

12) nakaz odprowadzania $ciekow socjalno - bytowych systemem zbiorczym do kanalizacji
miejskiej;

13) nakaz wykonywania drég wewnetrznych, placow manewrowych 1 parkingdw o

nawierzchniach utwardzonych;

14) nakaz przestrzegania emisji zanieczyszczen powietrza wynikajacych z przepisow
szczegOlnych;

15) nakaz przestrzegania dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku okreslonych w
przepisach szczegdlnych;

16) nakaz zachowania w maksymalnym stopniu istniejacego drzewostanu, prowadzenie nasadzen
oraz dziatan pielegnacyjnych i rekultywacyjnych drzewostanu.

Rozdzial 3.
USTALENIA DOTYCZACE OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I
ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

§ 13. Obszar objety planem miejscowym nie jest objety strefg ochrony konserwatorskie;.
§ 14. Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja:

1) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;

2) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow.

§ 15. W przypadku natrafienia w trakcie prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych na
przedmiot, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy:

1) wstrzymac¢ wszelkie prace mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;

2) zabezpieczy¢ ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;
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3) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym fakcie wojewodzkiego konserwatora zabytkéw lub Prezydenta
Miasta Suwalk.

Rozdzial 4.
USTALENIA OGOLNE DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA TERENU

§ 16. Ustala si¢ nastgpujace ogdlne warunki 1 zasady zagospodarowania terenu oraz
ksztattowania zabudowy:

1) projektowane inwestycje realizowa¢ zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi w
przepisach szczegdlnych;

2) projektowana inwestycja nie moze kolidowa¢ =z istniegjacym 1 projektowanym
zagospodarowaniem terenow sgsiednich, w szczego6lnosci z istniejaca infrastrukturg podziemna;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy ustala¢ w odlegtosciach zgodnie z rysunkiem planu, z
zastrzezeniem pkt.16;

4) zakaz sytuowania obiektéw budowlanych i urzadzen tymczasowych, ktére nie sg S$cisle
zwigzane lub koliduja z planowang podstawowa funkcja terenu;

5) zakaz stosowania na pokrycia dachowe blachy stalowej niepowlekanej;

6) powierzchni¢ biologicznie czynng zagospodarowaé zielenia urzadzong i izolacyjna z
elementami matej architektury stuzacej wypoczynkowi mieszkancow;

7) zasigg przestrzennej ucigzliwosci dziatalnosci zwiazanej z lokalizacja inwestycji nie moze
wykracza¢ poza granice wlasnej dziatki;

8) obstuga komunikacyjna z istniejacych drog publicznych i wewnetrznych;
9) architektura nowych obiektow winna by¢ dostosowana do otoczenia i krajobrazu;
10) nowa zabudowg nalezy ksztattowac¢ z uwzglednieniem konfiguracji terenu;

11) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow na granicy dziatek pod warunkiem sgsiadowania z
podobnym obiektem istniejacym lub projektowanym na dzialce przyleglej i za zgoda wlasciciela
tej dziatki;

12) podziat terenu na poszczegdlne dzialki budowlane zwigzany z wydzieleniem terenu pod
zabudowe¢ mieszkaniowg wielorodzinng lub jednorodzinng oraz infrastruktur¢ towarzyszacag w
tym miejsca postojowe, moze by¢ zrealizowany na podstawie zatwierdzonego projektu
zagospodarowania terenu;

13) przy podziale terenu, nalezy zachowa¢ szeroko$ci i wielkosci dzialek budowlanych, o ile nie
wynika to z ustalen szczegoétowych, zgodnie z nastepujacymi zasadami:

a) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolno stojacej, szerokos¢ frontu dziatki
przyleglego do drogi publicznej powinna wynosi¢ minimum 20,00 m,

b) dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej, szeroko$¢ frontu dziatki przylegltego do drogi
wewnetrznej 6KDW powinna wynosi¢ minimum 9,0 m,

¢) minimalna wielko$¢ dzialek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolno stojacej 600 m?,

d) minimalna wielkos$¢ dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej 450 m?,

e) dzialki wydzielone pod zabudowe winny posiadac¢ bezposredni dostep do drogi publicznej lub
wewnetrznej z udokumentowanym dostgpem do drogi publiczne;j,

f) granice nowo powstajacych dzialek nalezy wyznaczy¢ prostopadle do osi przylegtych drog,
zgodnie z zasadg pokazang na rysunku planu,

g) wskazniki dotyczace szerokosci 1 wielkosci dziatek nie dotycza sytuacji na uzupetnienie
zagospodarowania dziatek sgsiednich, o ile nie wynika to z ustalen szczeg6lowych i rysunku
planu.
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14) na wydzielonych dziatkach budowlanych, funkcje gospodarczo - garazowe nalezy realizowac
jako wbudowane w budynki mieszkalne;

15) dla nowej zabudowy usytuowanie glownej kalenicy ustala si¢ rownolegle do drog;
16) ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:
a) docieplen budynkow,

b) urzadzen reklamowych, urzadzen infrastruktury technicznej, stacji transformatorowych,
urzadzen telekomunikacyjnych, urzadzen pomocniczych i technicznych,

¢) wiat, zadaszen, $mietnikéw 1 ich oston,

d) elementow zewnetrznych budynkéw takich jak: balkony, wykusze, loggie, tarasy, ryzality,
gzymsy, podpory i slupy, schody wyrownawcze, pochylnie, podesty, okapy o wysiegu do 2,0
m oraz zaluzji zewnetrznych,

e) parkingow, drég wewngtrznych, ogrodzen, placow.

17) zapewni¢ odpowiednig ilo$¢ miejsc postojowych dla rowerdow 1 samochodow uzytkownikow
statych 1 przebywajacych okresowo, w tym réwniez miejsca postojowe dla samochodéw, z
ktérych korzystaja osoby niepelnosprawne, z uwzglednieniem przepisow szczegdlnych i
wskaznika wymienionego w § 17 pkt. 6 niniejszej uchwaty.

§ 17. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie realizacji systemu komunikacyjnego i
parkowania:

1) nawierzchnie dojazdow, parkingéw oraz S$ciezek rowerowych, placow realizowaé jako
utwardzone;

2) dopuszcza si¢ parkingi podziemne lub wbudowane w bryle budynku, przy zatozeniu
zapewnienia minimum 25% niezbednych miejsc parkingowych na poziomie terenu;

3) w zabudowie wielorodzinnej zapewni¢ miejsca ogdlnodostepne, poza ogrodzeniem osiedla w
ilosci minimum 5% bilansu miejsc postojowych;

4) nalezy zapewni¢ stanowiska dla 0sob niepetnosprawnych;
5) zapewni¢ miejsca do parkowania rowerdw i wyposazy¢ w niezbedne do tego urzadzenia;

6) minimalng ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych nalezy przewidywaé¢ wedtug
ponizszych wskaznikow:

a) 1,5 miejsce postojowe /1 lokal mieszkalny w zabudowie wielorodzinnej,
b) 2 miejsca postojowe / 1 budynek mieszkalny jednorodzinny,

c) 1 miejsce na 40 m? powierzchni uzytkowej podstawowej obiektu ustugowo - handlowego,
lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 1 lokal uzytkowy,

d) 1 miejsce postojowe na 30 m? powierzchni sprzedazowe;,
e) 1 miejsce postojowe na 10 miejsc konsumpcyjnych dla gastronomii, hoteli.

Rozdzial 5.
USTALENIA DOTYCZACE OBSLUGI PRZEZ INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

§ 18. Ustala si¢ nastepujgce zasady zasilania w energi¢ elektryczna:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng realizowaé w oparciu o stacje transformatorowe zlokalizowane
na terenie oraz istniejace i projektowane stacje transformatorowe zlokalizowane na terenach
sasiednich;

2) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych na wszystkich terenach;

3) nie wskazuje si¢ konkretnej lokalizacji projektowanych stacji transformatorowych SN/nn; stacje
winny by¢ realizowane zgodnie z potrzebami inwestora w ramach jego dziatki z zapewnionym
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dojazdem z drogi publicznej; doktadng lokalizacj¢ stacji transformatorowych nalezy okresli¢ w
projekcie budowlanym,;

4) projektowane stacje transformatorowe 20/0,4 kV zasilajace jednego odbiorce nalezy
lokalizowa¢ na jego dzialce, natomiast stacje stuzace do zasilania kilku odbiorcow — na
dziatkach wydzielonych; powyzsze nalezy uwzgledni¢ przy opracowywaniu projektow
zagospodarowania dzialek; stacje transformatorowe realizowaé¢ zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez administratora sieci elektroenergetyczne;;

5) projektowane stacje transformatorowe zasili¢ liniami kablowymi z miejskiej sieci
elektroenergetycznej Sredniego napigcia;

6) wszystkie obiekty musza by¢ podiaczone do sieci elektroenergetycznej i posiadaé przylacze
elektroenergetyczne umozliwiajace pobdr energii elektrycznej w stopniu wystarczajagcym dla
obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania;

7) sieci elektroenergetyczne 1 przytacza realizowac jako kablowe;

8) urzadzenia elektryczne kolidujace z projektowang zabudowa nalezy dostosowaé do
projektowanego zagospodarowania terenu i1 przebudowac¢ zgodnie z warunkami wydanymi przez
administratora sieci;

9) projektowane oswietlenie uliczne i1 innych terenéw publicznych realizowaé jako wydzielong
sie¢ kablowg zintegrowang z istniejacym miejskim systemem o$wietleniowym przede
wszystkim w zakresie zaciemniania 1 wygaszania w okresie podwyzszonej obronno$ci Panstwa;

10) trasy istniejacych i projektowanych sieci moga ulec zmianie w wyniku ich przebudowy
zgodnie z warunkami administratora sieci;

11) trasy projektowanych linii elektroenergetycznych nalezy ustali¢ w projekcie budowlanym,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

12) zakaz stosowania przydomowych lub przemystowych elektrowni wiatrowych;
13) dopuszcza si¢ stosowanie ogniw 1 paneli fotowoltaicznych o mocy ponizej 40kW.
§ 19. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi telekomunikacyjne;j:

1) obstuge telekomunikacyjng nalezy rozwigza¢ w oparciu o istniejace 1 projektowane sieci
telefoniczne w zakresie wynikajacym z potrzeb potencjalnych odbiorcow;

2) sieci telefoniczne realizowac¢ w oparciu o linie kanalizacji telefonicznej i kable doziemne;

3)do poszczegolnych budynkéw wykona¢ zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi
przylacza przez administratora sieci;

4) urzadzenia telekomunikacyjne kolidujace z projektowana zabudowa dostosowa¢ do
projektowanego zagospodarowania terenu i przebudowac zgodnie z warunkami wydanymi przez
administratora sieci.

§ 20. Ustala si¢ nastepujgce zasady zaopatrzenia w wodg:

1) pobér wody dla potrzeb bytowych nalezy realizowaé z miejskich sieci wodociggowych -
istniejacych lub po ich rozbudowie;

2) pobér wody do celow przeciwpozarowych realizowa¢ z miejskich sieci wodociggowych lub
zbiornikéw przeciwpozarowych realizowanych przez inwestorow;

3)do budowy przewoddéw rozdzielczych nalezy rezerwowaé pasy terenu w obrebie linii
rozgraniczajacych ciggdéw komunikacyjnych, dopuszcza si¢ sieci wodociggowe poza ciggami
komunikacyjnymi, jezeli jest to uzasadnione technicznie.

§ 21. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie realizacji kanalizacji sanitarne;j:

1) nakaz odprowadzenia $ciekow bytowych systemem zbiorczym do istniejacej miejskiej
kanalizacji sanitarnej — istniejacej lub po jej rozbudowie;
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2) zakazuje si¢ budowy przydomowych oczyszczalni §ciekow oraz szczelnych zbiornikéw na
nieczystosci;

3) kanaty sanitarne, jak réwniez przylacza, musza by¢ wykonane w technologii zapewniajacej
szczelno$é;

4)do budowy kanatéw sanitarnych nalezy rezerwowaé pasy terenu w obrebie linii

rozgraniczajacych ciagi komunikacyjne, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ kanalow sanitarnych poza
ciggami komunikacyjnymi, jezeli jest to uzasadnione technicznie.

§ 22. Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzania wod i sciekow opadowych i roztopowych:

1) Scieki opadowe z ulic i parkingdbw nalezy odprowadza¢ do miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej lub do gruntu, przed wprowadzeniem $ciekéw do odbiornika nalezy je oczysci¢ w
stopniu okreslonym w przepisach szczegolnych;

2) podstawowym sposobem odprowadzania wod opadowych i roztopowych z powierzchni dachow
jest zagospodarowanie ich na dzialce inwestora poprzez np., bezposrednie odprowadzenie do
ziemi; dopuszcza si¢ odprowadzanie od istniejacej lub projektowanej miejskiej kanalizacji
deszczowej na warunkach okre§lonych przez eksploatatora sieci;

3) zasada jest odprowadzanie $ciekdw opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych
wokot domoéw mieszkalnych jednorodzinnych do gruntu; dopuszcza si¢ odprowadzanie do
miejskiej kanalizacji deszczowej na warunkach okreslonych przez eksploatatora sieci;

4)do budowy kanatow deszczowych nalezy rezerwowaé pasy terenu w obrebie linii
rozgraniczajacych ciagi komunikacyjne, dopuszcza si¢ lokalizacje¢ kanatéw deszczowych poza
ciggami komunikacyjnymi, jezeli jest to uzasadnione technicznie;

5)kanaty 1 przylacza musza by¢ realizowane w technologii zapewniajacej szczelnose,
uniemozliwiajac tym samym oddzialywanie na wody gruntowe, nie dotyczy to rurociaggow
stuzacych do wprowadzania $ciekéw do gruntu;

6) jakos¢ odprowadzanych $ciekow do odbiornika musi odpowiada¢ wymogom przepisow
szczeg6lnych.

§ 23. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1)dla terenu zabudowy mieszkaniowej 1MW i 4MN przyjmuje si¢ zaopatrzenie w cieplo
wszystkich nowych budynkow z miejskiej sieci cieptowniczej lub gazowej;

2) zaopatrzenie w ciepto budynkéw na terenach 2MN i 3MN nalezy realizowa¢ z indywidualnych
zrodet ciepla spelniajacych wymagania przepisow szczegdlnych w  zakresie emisji
zanieczyszczen do powietrza lub z sieci miejskiej;

3) dopuszcza si¢ realizacje kottowni gazowych.
§ 24. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie realizacji zaopatrzenia w gaz:
1) zaopatrzenie w gaz poszczegolnych budynkéw przewiduje si¢ z systemu sieci gazowej;

2) w liniach rozgraniczajacych drog publicznych iniepublicznych, w chodnikach lub pasach
zieleni nalezy pozostawi¢ rezerwe terenu pod lokalizacje przysztych gazociggdéw
z uwzglednieniem wymogow zawartych w przepisach szczegdlnych;

3) przytacza poszczegdlnych obiektow nalezy realizowaé zgodnie z warunkami technicznymi
1 przepisami szczeg6lnymi;

4) linia ogrodzen powinna przebiega¢ minimum 0,5 m od gazociggu $redniego ci$nienia;
5) szafki gazowe powinny by¢ lokalizowane zgodnie z przepisami szczeg6lnymi;

6) przy scalaniu lub podziale nieruchomos$ci gruntowych lub dzialek objetych planem nalezy
przewidzie¢ dostgpnos¢ do infrastruktury techniczne;.

§ 25. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace gospodarki odpadami:
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1) wszystkie odpady komunalne zterenu odbierane beda w sposdb zorganizowany, zgodnie
Z przepisami gminnymi;

2) na dzialkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego
gromadzenia odpadow statych z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji;

3) dopuszcza si¢ realizacje zbiorczych pojemnikéw umozliwiajacych selektywng zbiorke.
§ 26. Ustala si¢ nastepujace ogolne zasady w zakresie realizacji systemu zaopatrzenia w media:
1) realizacje sieci infrastruktury technicznej sg inwestycjami celu publicznego;

2) system zaopatrzenia w media wymaga wykorzystania, rozbudowy i ewentualnej przebudowy
istniejacych sieci;

3) budowa, przebudowa oraz podlaczenie do sieci infrastruktury technicznej sa mozliwe na
podstawie niniejszego planu iw oparciu o warunki techniczne wydane przez administratora
sieci;

4) sieci infrastruktury technicznej, o ile nie wynika to z warunkéw technicznych, powinny by¢
projektowane i prowadzone poza jezdniami ulic;

5) przebieg i1usytuowanie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej nalezy ustali¢ w projekcie
budowlanym, zgodnie z przepisami szczegolnymi;

6) dopuszcza si¢ przebudowe¢ imodernizacj¢ istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej
wynikajaca z zaspokojenia zapotrzebowania na media, utrzymania ich w nalezytym stanie
techniczno — uzytkowym oraz zastosowania nowych technologii iform usprawniajacych
przesyt;

7) dopuszcza si¢ budowe 1 eksploatacje innych sieci i urzadzen technicznych nie wymienionych
w tekscie uchwaty pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych w przepisach szczegolnych
1 ustalen niniejszego planu;

8) sieci, jako inwestycje celu publicznego nalezy chroni¢ przed zabudowa;

9) przy aczeniu lub podziale nieruchomosci gruntowych lub dziatek objetych planem przewidziec¢
dostepnos¢ do infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 6.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW WYROZNIONYCH W PLANIE

§ 27. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajagce wyznaczajace teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1MW o powierzchni ok. 4,15 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenie 1MW ustala si¢ funkcje mieszkalng
wielorodzinng.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ustepie 1, dopuszcza si¢ realizacje:

1) lokali uzytkowych, w tym handlowych o tacznej powierzchni sprzedazowej do 400,0 m*> w
jednym budynku wbudowane w partery budynkéw mieszkalnych, zlokalizowanych wzdhuz
ulicy Szpitalnej;

2) urzadzen sportu i rekreacji, placow zabaw dla dzieci;

3)drog dojazdowych, parkingdw, placow manewrowych, wiat parkingowych 1 garazy
wbudowanych w obiekty lub jako zespoly garazowe wolno stojace;

4) $ciezek spacerowych i rowerowych, placow wypoczynkowych, siedzisk itp.;
5) zieleni izolacyjnej 1 towarzyszacej;

6) obiektoéw matej architektury i urzadzen podworkowych;

7) urzadzen shuzacych utrzymaniu porzadku;

8) oswietlenia terenu, urzadzen infrastruktury technicznej i urzadzen pomocniczych.
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4. Adaptuje si¢ istniejagce obiekty budowlane i urzadzenia techniczne na potrzeby przeznaczenia
podstawowego z mozliwoscig ich modernizacji i przebudowy, w celu poprawienia ich estetyki i
wartos$ci uzytkowej.

5. Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane na podstawie zatwierdzonego projektu
zagospodarowania terenu, zgodnie z przepisami prawa budowlanego lub po zrealizowaniu
inwestycji.

6. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i realizacji budynkow:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) obstuge komunikacyjng terenu przewiduje si¢ z ulicy Szpitalnej;

3) zakaz lokalizacji wszelkich obiektow i urzadzen o funkcjach niezwigzanych i kolidujacych z
podstawowym i dopuszczalnym przeznaczeniem terenu;

4) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych;

5) dopuszcza si¢ grodzenie terenu, zakaz stosowania ogrodzen pelnych, maksymalna wysokos¢
ogrodzenia do 1,80 m;

6) elewacje od strony ulicy Szpitalnej nalezy traktowa jako elewacje uprzywilejowane,
obowigzek zapewnienia wysokiego standardu wykonczenia elewacji uprzywilejowanych;

7) projektowane obiekty na terenie IMW powinny by¢ spdjne, co do form architektonicznych i
zastosowanych materialow, stanowiac jednolity kompleks zabudowy;

8) zakaz realizacji wolno stojacych budynkow ustugowych, handlowych, realizacja tych funkc;ji
moze by¢ zlokalizowana jako wbudowane w partery budynkow mieszkalnych wielorodzinnych;

9) nakaz stosowania dachéw ptaskich;

10) wysoko$¢ zabudowy do 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wyzej niz 19 m powyzej
poziomu terenu do attyki lub do gornej najwyzszej krawedzi dachu;

11) poziom posadowienia parterow budynkow na wysokosci umozliwiajacej zapewnienie
dostepnosci dla 0s6b niepelnosprawnych, lecz nie wyzej niz 150 cm nad poziomem terenu,
liczone od strony wejscia do klatki,

12) powierzchnia zabudowana 1 utwardzona lacznie nie moze by¢ wieksza niz 60% powierzchni
terenu, w tym: obiekty kubaturowe do 30% powierzchni terenu;

13) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 35% powierzchni terenu;

14) dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy i parkingdbw wbudowanych w podziemia, obstugujacych
uzytkownikoéw obiektow;

15) przestrzenie niezabudowane nalezy urzadzi¢ zielenig z elementami matej architektury shuzacej
wypoczynkowi mieszkancow;

16) w istniejacym zespole garazowym stosowac jednolita kolorystyke elewacji 1 stolarki;
17) zakaz rozbudowy i nadbudowy istniejacego zespotu garazowego;
18) zakaz realizacji wiat garazowych i garazy blaszanych;

19) Dopuszcza si¢ uzytkowanie istniejacego obiektu handlowego, jego przebudowe, rozbudowe
bez prawa nadbudowy - do 100% obecnych jego parametrow jako lustrzane odbicie istniejagcego
budynku lub zastgpienie istniejacego budynku nowym obiektem parterowym z dachem ptaskim
o wysoko$ci do 5,0 m i powierzchni zabudowy do 120 m? przy zastosowaniu nowej linii
zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

20) zapewni¢ odpowiednig ilo§¢ miejsc postojowych dla samochodéw w granicach nieruchomosci,
zgodnie z § 17 pkt. 6 niniejszej uchwaty.
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8. Obowigzuja ustalenia: rozdziatu I § 12 rozdziatu III § 15, rozdziatu IV § 16 1 17 niniejszej
uchwaly.

§ 28. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, o tacznej powierzchni 0,67 ha, oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) 2MN o powierzchni ok. 0,28 ha;
2) 3MN o powierzchni ok. 0,39 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ funkcje mieszkaniowa jednorodzinng
wolno stojaca; dla terenu 2MN dopuszcza si¢ funkcje mieszkalng jednorodzinng szeregowa
realizowang na zasadach okre§lonych jak dla terenu 4MN.

3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, pkt 112, mozliwa jest realizacja:

1) uslug nieuciazliwych wbudowanych w obiekty mieszkalne, zajmujacych do 30 % powierzchni
catkowitej budynkow mieszkalnych;

2) miejsc postojowych;

3) obiektéw i urzadzen matej architektury;
4) zieleni towarzyszacej i izolacyjnej;

5) urzadzen shuzacych utrzymaniu porzadku;
6) budynkow gospodarczych i1 garazowych.

4. W zakresie przeznaczenia tymczasowego mozliwe jest utrzymanie istniejacej zabudowy
zagrodowej z dopuszczeniem remontéw, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy istniejacych
budynkéw oraz budowy nowych zwigzanych z prowadzong dziatalno$cia rolnicza.

5.Zakaz hodowli inwentarza zywego, za wyjatkiem krolikow, kotow, psow 1 ptactwa
domowego do 5DPJ i budowy nowych budynkéw inwentarskich oraz towarzyszacych im
urzadzen.

6. Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane, zgodnie z zasadami wymienionymi w §
16 niniejszej uchwaty.

7. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zabudowa winna by¢ realizowana we wspotczesnej formie architektonicznej, harmonijnie
nawigzujacej do skali istniejacych budynkéw na sasiednich terenach;

2) obiekty mieszkalne 1 obiekty gospodarcze w obrebie dziatki inwestora winny by¢
zharmonizowane pod wzgledem architektonicznym, w szczegolnosci w zakresie zachowania
kata nachylenia potaci dachowych, ich kolorystyki i pokrycia;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
4) obstuge komunikacyjng przewiduje si¢ z ulicy W. Reymonta;

5) ogrodzenia o maksymalnej wysokosci do 1,8 m, z zakazem stosowania prefabrykowanych
elementéw betonowych, za wyjatkiem stupkow;

6) wysoko$¢ zabudowy mieszkalnej do 9,50 m, liczone od naturalnej powierzchni gruntu do
kalenicy dachu;

7) wysoko$¢ zabudowy gospodarczej, garazowej i ustugowej do 6,0 m i powierzchni zabudowy do
80 m? tgcznie;

8) powierzchnia zabudowana i utwardzona tacznie nie moze by¢ wigksza niz 50% powierzchni
dziatki, w tym obiekty kubaturowe do 20% tego terenu, udzial powierzchni biologicznie czynnej
nie mniej niz 35% powierzchni terenu;

9) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°; uklad kalenic
réwnolegty lub prostopadly do drogi; dopuszcza si¢ dachy ptaskie;
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10) pokrycie w kolorze czerwonym, czerwonobrgzowym, brazowym, szarym lub grafitu;

11) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow lukarnami lub oknami potaciowymi, ponizej kalenicy
glownej;

12) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow mieszkalnych;

13) poziom posadowienia parterow budynkéw do 0,9 m nad naturalnym poziomem terenu przy
wejsciu gldéwnym, nie dotyczy rozbudowy istniejacych budynkdow.

6. Zapewni¢ odpowiednig ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodéw w granicach
nieruchomosci, zgodnie z § 17 pkt. 6 niniejszej uchwaly.

7. Obowiazujg ustalenia: rozdziatu II § 12 rozdziatu III § 15, rozdzialu IV § 16 i 17 niniejszej
uchwaly.

§ 29. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren zabudowy mieszkaniowej, o
powierzchni ok. 0,36 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 4MN.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenie 4MN ustala si¢ funkcje mieszkaniowa
jednorodzinng szeregow3.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest realizacja:
1) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) obiekty 1 urzadzenia matej architektury;
3) zielen towarzyszaca 1 izolacyjna;
4) urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku.

4. Zagospodarowanie i urzadzenie terenu 4MN realizowa¢ wylacznie w formie zorganizowanej
dziatalnosci inwestycyjnej.

5. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zabudowa winna by¢ realizowana we wspotczesnej formie architektonicznej, harmonijnie
nawigzujacej do skali istniejacych budynkéw na sasiednich terenach;

2) wszystkie projektowane obiekty powinny by¢ spdjne, co do form architektonicznych i
zastosowanych materialow, stanowigc jednolity kompleks zabudowy;

3) przy podziale terenu na dziatki budowlane, nalezy zachowa¢ zasady ustalone w § 16 niniejsze;j
uchwaly 1 okres§lone na rysunku planu;

4) dopuszcza si¢ inny podzial terenu na poszczegolne dziatki budowlane na podstawie
zatwierdzonego projektu zagospodarowania terenu, zgodnie z przepisami prawa budowlanego
lub po zrealizowaniu inwestycji;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w odlegto$ci minimum 10,0 m od
linii rozgraniczajacej droge 6KDW;

6) obstuge komunikacyjng przewiduje si¢ z ulicy W. Reymonta, Szpitalnej poprzez droge
wewnetrzng osiedlowg potozong poza granicg planu;

7) wysokos$¢ zabudowy mieszkalnej do 9,50 m, liczone od naturalnej powierzchni gruntu przy
wejsciu do budynku do kalenicy dachu lub gérnej krawedzi elewacji, attyki;

8) powierzchnia zabudowana i utwardzona tacznie nie moze by¢ wigksza niz 50% powierzchni
dziatki, w tym obiekty kubaturowe do 30% tego terenu, udzial powierzchni biologicznie czynnej
nie mniej niz 35% powierzchni terenu;

9) glebokos¢ traktu budynku mieszkalnego do 18,0 m;

10) obowiazuje jednolita geometria dachow w catym zespole zabudowy;
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12) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°; uktad kalenic
réwnolegty do drogi 6KDW; dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

13) obowiazuje jednolite pokrycie w caltym zespole zabudowy;
14) pokrycie w kolorze czerwonym, czerwonobragzowym, bragzowym, szarym lub grafitu;
15) dopuszcza si¢ podpiwniczenie;

16) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow lukarnami lub oknami potaciowymi, ponizej kalenicy
gléwnej;

17) poziom posadowienia parterow budynkéw do 0,9 m nad naturalnym poziomem terenu przy
wejsciu glownym;

18) zapewni¢ odpowiednig ilo§¢ miejsc postojowych dla samochodéw w granicach nieruchomosci,
zgodnie z § 17 pkt. 6 niniejszej uchwaly; dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc parkingowych z
terenem 6KDW.

5. Obowiazuja ustalenia: rozdziatu II § 12 rozdzialu III § 15, rozdzialu IV § 16 1 17 niniejszej
uchwaly.

§ 30. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren zieleni urzadzonej, oznaczony na
rysunku planu symbolem 5ZP o powierzchni ok. 2,91 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego przewiduje si¢:

1) utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania;

2) zielen urzadzong i izolacyjna;

3) place wypoczynkowe i zabaw wyposazone w urzadzenia zabawowe dla dzieci;

4) boiska 1 inne urzadzenia sportowo rekreacyjne;

5) realizacje ciggdw pieszych i rowerowych;

6) urzadzenia shuzgce utrzymaniu porzadku;

7) o$wietlenie terenu, urzadzen infrastruktury technicznej i urzadzenia pomocnicze.
3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacje:

1) obiektéw i urzadzen malej architektury (np. tawki, siedziska, state zadaszenia nad siedziskami i
stojakami dla roweréw, deszczochronow);

2) wiat rekreacyjnych o pow. zabudowy do 50 m i wysokosci do 4 m;

3) na dziatce o nr 21127 obiektu ustugowo - handlowego, parterowego o wysokosci do 6,00 m,
liczonej od poziomu terenu przy wejsciu do budynku do jego kalenicy lub attyki i o powierzchni
zabudowy do 150 m?

4. Obstuge komunikacyjng przewiduje si¢ z ulic Szpitalnej i W. Reymonta oraz z drogi
wewnetrzne;j.

5.Mozliwy jest podzial terenu iwlaczenie w zagospodarowanie przylegtych dziatek
budowlanych na cele zieleni urzadzonej i1 ogrodow, bez prawa budowy obiektow budowlanych, za
wyjatkiem altan i wiat stuzgcych rekreacji o powierzchni zabudowy do 50 m? i wysokosci do 4,0 m.

6. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen o funkcjach niezwigzanych z podstawowym i
dopuszczalnym przeznaczeniem terenu;

2) zakaz wykonywania prac ziemnych naruszajacych w istotny sposob naturalne uksztaltowanie
terenu oraz prowadzenia jakiejkolwiek dziatalnosci degradujacej srodowisko;

3) zakaz lokalizacji garazy, wiat garazowych i parkingow.

7. Obowigzuja ustalenia: rozdziatu II § 12 rozdziatu IIT § 15 niniejszej uchwaty.
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§ 31. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace pas drogi niepublicznej wewngtrznej o
szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 15,0 m, o powierzchni ok. 0,11 ha, oznaczony na rysunku
planu symbolem 6KDW.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 6KDW nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdni¢ o szerokosci min.5,0 m;
2) chodniki lub ciag pieszo - rowerowy;
3) parkingi;
4) zielen urzadzong i izolacyjna;
5) plac manewrowy do zawracania;
6) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
7) uzbrojenie techniczne.
3. Dla ulicy 6KDW ustala si¢ nastepujace parametry:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektow budowlanych zgodnie zrysunkiem planu,
w odlegtosci minimum 10,0 m od linii rozgraniczajacej drogi;

2) zakaz lokalizacji garazy i wiat garazowych.

Rozdzial 7.
USTALENIA KONCOWE

§ 32. W stosunku do terenu objetego niniejszym planem tracg moc ustalenia uchwaty Nr
XLIX/456/2010 z dnia 23 czerwca 2010 r. Rady Miejskiej w Suwatkach w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Reymonta w Suwalkach, opublikowanej w
Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Podlaskiego Nr 189 z dnia 29 lipca 2010 r. poz. 2354.

§ 33. Dla nieruchomosci potozonych w granicach planu, dla ktéorych w zwiagzku z uchwaleniem
planu warto$¢ nieruchomos$ci wzrasta ustala si¢ jednorazowa stawke procentowag stanowigca
podstawe ustalenia jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30 %
(stownie: trzydziesci procent).

§ 34. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Suwatk.

§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w
Suwatkach

Zdzislaw Przelomiec
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXV/313/2016

Rady Miejskiej w Suwalkach
z dnia 30 listopada 2016 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXV/313/2016
Rady Miejskiej w Suwalkach
z dnia 30 listopada 2016 r.

Rozstrzygnie¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego pomiedzy ulica Szpitalng a ulica W. Reymonta w
Suwalkach.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250 i poz. 1579) oraz w
zwigzku z art. 18 ww. ustawy oraz art. 39 ust. 1 1 art. 40 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 1235, poz. 1238,
z 2014 1. poz. 587, poz. 822, poz. 850, poz. 1101, poz. 1133, z 2015 r. poz. 200, poz. 277, poz. 774,
poz. 1045, poz. 1211, poz. 1223, poz. 1265, poz. 1434, poz. 1590, poz. 1642, poz. 1688 1 poz. 1936)
rozstrzyga sie, co nastepuje:

Nie uwzglednia si¢ uwag dotyczacych:

1) zmiany zasad parkowania, okre$lonych dla terenu 1MW poprzez obnizenie wskaznika
niezb¢dnych miejsc parkingowych dla parkingdéw w poziomie terenu do minimum 20% i
obnizenie wskaznika miejsc postojowych na lokal mieszkalny w zabudowie wielorodzinnej dla
samochodow osobowych do 1,2 mp na lokal mieszkalny;

2) zmiany warunkéw zabudowy, okreslonych dla terenu 1 MW poprzez zwigkszenie wskaznika
powierzchni zabudowanej 1 utwardzonej tagcznie dla zabudowy wielorodzinnej do 65%, w tym
obiekty kubaturowe do 35% powierzchni terenu i obnizenie udziatu powierzchni biologicznie
czynnej do maksimum 20% powierzchni terenu;

3) zmiany przeznaczenia dziatek o nr 21144, 21147, 21139, 21140 z zieleni urzadzone;,
oznaczonej symbolem 5ZP na zabudowe wielorodzinng IMW;

4) zmiany linii rozgraniczajacej pomiedzy terenami oznaczonymi symbolami 2MN, 5ZP i IMW.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXV/313/2016
Rady Miejskiej w Suwalkach
z dnia 30 listopada 2016 r.

Sposob realizacji oraz zasad finansowania zapisanych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego potozonego pomie¢dzy ulica Szpitalna a ulica W. Reymonta
w Suwalkach, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961 i poz. 1250) stwierdza si¢, ze na
terenie objetym planem, inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan
wlasnych gminy, beda realizowane zgodnie z uchwalonymi rocznymi planami inwestycyjnymi
Miasta Suwalki.
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