UCHWALA NR XLIX/541/2014
RADY MIEJSKIEJ W SUWALKACH

z dnia 28 maja 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych miedzy
rzeka Czarng Hancza a ulica Mikolaja Reja w Suwalkach

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t;.
Dz.U. z2013 r. poz. 549, poz. 645, poz. 1318; z2014 r. poz. 379) oraz art. 15 ust. 21 art. 20,
ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2012 r. poz. 647, poz. 951, poz. 1445; z 2013 r. poz. 21, poz. 405, poz.1238, poz. 1446;
z 2014 r. poz. 379), w zwiazku z uchwata nr XIX/196/2012 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia
29 lutego 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendw potozonych migdzy rzeka Czarna Hancza aulica Mikotaja Reja
w Suwatkach — Rada Miejska w Suwatkach uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Suwalk” zmienionego w pelnym zakresie uchwata
Nr XXI1/238/2012 zdnia 30 maja 2012r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terendw potozonych migdzy rzeka Czarna Hancza aulica Mikotaja Reja
w Suwatkach.

2. Plan obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowiacym zalacznik Nr
1 do niniejszej uchwaty, o powierzchni okoto 22,35 ha.

§ 2. 1. Plan sktada si¢ z nastepujacych czesci podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen planu stanowiacych tres¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacego zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacego zatacznik Nr
2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, stanowiacego zatacznik Nr 3 do niniejszej
uchwaty.

2. Dokumentacja planu sktada si¢ z nastgpujacych elementéw niepodlegajacych uchwaleniu:
1) ideogramu uzbrojenia terenu w skali 1:1000;
2) opracowania ekofizjograficznego;
3) prognozy skutkow oddziatywania planu na srodowisko przyrodnicze;
4) prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu.

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 3. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:
1) ustalenie przeznaczenia terenéw oraz okreslenie zasad ich zagospodarowania;

2) okreslenie sposobu zagospodarowania izasad ochrony terenow potozonych w ciagu
ekologicznym rzeki Czarnej Hanczy;

3) okreslenie zasad zabudowy terendw przeznaczonych pod inwestycje;

4) ustalenie zasad i sposobu skomunikowania terenow wyznaczonych w planie;
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5) stworzenie podstawy prawnej do podejmowania irealizacji dziatan inwestycyjnych w tym
rejonie miasta;

6) uwzglednienie zadan publicznych, w szczegdlnosci wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych, komunikacji publicznej oraz wyposazenia w infrastruktur¢ spoteczna
1 techniczna.

§ 4. 1. W niniejszym planie okresla sig:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub rdéznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej;
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, liczbe miejsc parkingowych 1 sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury technicznej;
8) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i zagospodarowywania terenow;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym.

2. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okres$lenia:

1) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego
zagrozenia powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, za wyjatkiem obszaréw
1 obiektéw objetych ochrona, o ktéorych mowa w rozdziatach 2 1 3;

2) szczegdtowych zasad 1warunkow scalania 1podzialu nieruchomosci objgtych planem
miejscowym.

§ 5. Na obszarze objetym planem nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektow handlowych
wielkopowierzchniowych o powierzchni sprzedazowej powyzej 2000 m?.

§ 6. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KD;
2) tereny ciagoéw pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolem KPJ;
3) teren ciagu pieszo-rowerowego, oznaczony na rysunku planu symbolem KPR;
4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

5) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami, oznaczone na rysunku planu
symbolem MNU;

6) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MW;

7) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zustugami, oznaczone na rysunku planu
symbolem MW/U;

8) teren zieleni urzadzonej w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku
planu symbolem ZP/MW;
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9) teren zieleni urzadzonej izabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku
planu symbolem ZP/MN;

10) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U;

11) tereny zabudowy ustugowej lub tereny zieleni towarzyszacej zabudowie ustugowe;j
zlokalizowanej na terenach sasiednich, oznaczone na rysunku planu symbolem U/ZP;

12) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;

13) teren infrastruktury technicznej — przepompownia $ciekéw, oznaczony na rysunku planu
symbolem K;

14) teren infrastruktury technicznej elektroenergetyki — trafostacje, oznaczony na rysunku planu
symbolem E;

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, przeznaczenie
dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

3. Tereny, o ktorych mowa w ust. 2 moga by¢ w catosci wykorzystywane na cele zgodne z ich
podstawowym przeznaczeniem lub czg¢sciowo na cele przeznaczenia podstawowego
1 dopuszczalnego, na zasadach ustalonych w odrebnych przepisach.

4. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba ze w planie ustalono
inny sposob ich tymczasowego zagospodarowania.

§ 7. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) linie zabudowy - nieprzekraczalne;

4) zasady podziatu terenow wyroznionych w planie (opisane w tekscie ipokazane na rysunku
planu liniami podziatu wewngtrznego);

5) klasyfikacja techniczno-funkcjonalna ulic.

§ 8. 1. Przebieg linii rozgraniczajacej drogi publicznej moze by¢ uscislony z tolerancja do
3 metrow w przypadku uzasadnionym rozwiazaniem technicznym zgodnym z idea planu.

2. Korekta linii rozgraniczajacych, o ktérej mowa w ustgpie 1 moze nastapi¢ w przypadku:

1) zaistnienia rozbiezno$ci miedzy trescia mapy zasadniczej, wykorzystanej do sporzadzenia planu
a trescia mapy wykonanej do celow projektowych aktualnej na dzien przystapienia do
projektowania inwestycji;

2) koniecznosci zastosowania rozwigzah technicznych wynikajacych z uksztattowaniem terenu lub
warunkow gruntowych.

3. W przypadku kazdej korekty przebiegu linii rozgraniczajacych nalezy zachowa¢ wymagane
planem parametry iwskazniki charakteryzujace zagospodarowanie terenéw  sasiednich
1 usytuowanie linii zabudowy.

§ 9. 1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy akt prawa miejscowego uchwalony przez Rade
Miejska w Suwatkach, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenow potozonych migdzy rzeka Czarna Hancza a ulica
Mikotaja Reja w Suwatkach;

3) teks$cie planu — nalezy przez to rozumie¢ tre$¢ niniejszej uchwaty;
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4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis ustalen i informacji wykonany na
mapie w skali 1:1000 stanowiacej zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

5) ustalen planu — nalezy przez to rozumie¢ przepisy gminne zawarte w tre$ci niniejszej uchwaty;

6) przepisach szczegdlnych i odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych
decyzji administracyjnych;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego
i okreslonych zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi 1ioznaczony symbolem literowym icyfrowym objasnionym w legendzie
rysunku 1 tek$cie planu;

8) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o réznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

9) linii podzialu wewngtrznego — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca dziatki budowlane
potozone w granicach jednego terenu;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktdérej nie wolno
przekroczy¢ przez najdalej wysunigte elementy budynku przy czym nie dotyczy to takich
elementow jak schody zewngtrzne, pochylnie, tarasy, balkony, urzadzenia stuzace utrzymaniu
porzadku,

11) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
obowiazuje lub przewaza na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

12) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktére uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, przewazajace na
danym terenie;

13) przeznaczeniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktore moze wystgpowa W wyznaczonym obszarze w ograniczonym czasie, okreslonym
w decyzji administracyjnej, na podstawie niniejszego planu oraz przepisOw szczegolnych
1 odregbnych;

14) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza, lub ustugowa,
ktorych ewentualna uciazliwo$¢ badz szkodliwo$¢ dla $rodowiska wywotywana przez tg
dziatalno$¢ nie moze wykracza¢ poza granice obiektu lub dziatki, a tym samym powodowaé
koniecznosci ustanowienia stref ochronnych lub stref ograniczonego uzytkowania na terenach
0s0b trzecich, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publicznej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

15) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana, ktorej wielkos¢, cechy geometryczne,
dostgp do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej
umozliwiaja prawidlowe i racjonalne korzystanie z budynkéw i urzadzen oraz umozliwiaja jej
zabudowe zgodnie z ustaleniami planu;

16) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu pod budynkami, do
ktorej nie wlicza si¢ dojs$¢ i dojazdow;

17) terenie biologicznie czynnym — nalezy przez to rozumiel teren z nawierzchnia ziemna
urzadzona w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacjg, atakze 50 % powierzchni tarasow
i stropodachéw z taka nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10 m? oraz wode powierzchniowa na
tym terenie; do powierzchni terenu biologicznie czynnego nie wlicza si¢ powierzchni dojs¢
1 dojazdow;

18) liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ liczbg¢ kondygnacji budynku, za wyjatkiem
piwnic, suteren, antresoli oraz poddaszy nieuzytkowych;

19) urzadzeniu pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ wyposazenie techniczne drog,
oznakowanie shuzace organizacji ruchu drogowego, urzadzenie ochrony przeciwpozarowej
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iobrony cywilnej, urzadzenie stuzace informacji o terenie atakze ogdlnodostgpny automat
telefoniczny;

20) infrastrukturze technicznej i urzadzeniach sieciowych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia
stuzace zaopatrywaniu w energi¢ elektryczna i cieplna, gaz, taczno$¢, wodg, urzadzenia
odprowadzajace $cieki i wody opadowe oraz drogi,

21) urzadzeniach stuzacych utrzymaniu porzadku — nalezy przez to rozumie¢ $mietniki, trzepaki,
ogrodzenia 1 ostony wraz z zielenig izolacyjna.

2. Ustalone wskazniki dotyczace powierzchni zabudowy ipowierzchni terenu biologicznie
czynnego nalezy odnosi¢ do inwestycji objetej jednym pozwoleniem na budowg.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie realizacji systemu komunikacyjnego:

1) minimalng ilo§¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, oile zustalen
szczegotowych nie wynika inaczej, nalezy przewidywaé w granicach terenow objetych
inwestycja, wedlug ponizszych wskaznikow:

a) 2 miejsca postojowe na 1 budynek mieszkalny jednorodzinny,

b) 2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie w zabudowie wielorodzinnej,

¢) 1 miejsce postojowe na 30 m? powierzchni sprzedazowej lub uzytkowej obiektu ustugowego,
d) 1 miejsce postojowe na 10 miejsc konsumpcyjnych dla gastronomii;

2) w granicach wydzielonych parkingdéw nalezy przewidzie¢ miejsca przeznaczone do parkowania
roweroOw 1 wyposazy¢ je w niezbgdne do tego urzadzenia umozliwiajace oparcie iuwiazanie
ramy roweru;

3) parametry techniczne ulic, takie jak szerokoS$ci: jezdni, chodnikdw, §ciezek rowerowych, sa
podane jako przyktadowe imoga by¢ na etapie projektéw budowlanych korygowane
w granicach pasa drogowego w zaleznos$ci od potrzeb izgodnie z obowiazujacymi normami
1 przepisami szczego6lnymi;

4) rozwiazania skrzyzowan ulic, okreslone w planie moga ulec zmianie na etapie opracowywania
projektéw technicznych na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadca drog;

5)nakazuje si¢ zapewnienie miejsc parkingowych zwiazanych z dzialalno$cia ustugowa
i handlowa dla potrzeb uzytkownikow iklientow w granicach dziatek, zuwzglgdnieniem
przepisow szczegdlnych;

6) wszelkie inwestycje w granicach pasa drogowego musza by¢ realizowane za zgoda ina
warunkach zarzadcy drogi zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

2. Dopuszcza si¢ zastosowanie innych rozwigzan technicznych w zakresie komunikacji
publicznej, niz okreslone w planie, zgodnie z przepisami szczegdlnymi, na warunkach zarzadcy
drogi.

§ 11. 1. Przy nowym podziale terenu, nalezy zachowac¢ szerokosci dziatek budowlanych zgodnie
z nastgpujacymi zasadami:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej minimum 20,00 m;
2) dla zabudowy ustugowej minimum 25,00 m;
2. Wydzielone dziatki winny posiada¢ bezposredni dostep do uktadu drogowego.

3. Granice nowo powstajacych dziatek nalezy wyznacza¢ prostopadle do osi przyleglych drog,
w oparciu o zasady pokazane na rysunku planu.

4. Zakazuje si¢ podziatu terend6w na mniejsze dziatki budowlane niz okreslone ustaleniami
planu.
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5.Dopuszcza si¢ taczenie dzialek budowlanych wramach jednej wlasnosci pod
zagospodarowanie przez jednego inwestora celem uzyskania korzystniejszych warunkow
uzytkowych oraz korygowanie granic dzialek zgodnie zzasadami okreslonymi w ustepie
1 1 przepisami szczegdlnymi.

§ 12. Ustala si¢ nastepujace ogolne warunki i1 zasady zagospodarowania terenu:

1) projektowane inwestycje nalezy realizowa¢ zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi
w przepisach szczeg6lnych;

2) ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy odnosza si¢ do nowych inwestycji
oraz obiektow podlegajacych rozbudowie 1 nadbudowie, obiekty istniejace nie przeznaczone do
rozbiorki, moga funkcjonowaé 1by¢ remontowane w dotychczasowych obrysach, oile
niemozliwe jest zastosowanie linii zabudowy okreslonych w niniejszej uchwale;

3) ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:

a) urzadzen reklamowych, urzadzen infrastruktury technicznej, stacji transformatorowych,
urzadzen telekomunikacyjnych, urzadzen pomocniczych;

b) wiat $mietnikowych, obiektow matej architektury, zadaszen;

c) obiektéw tymczasowych, o ile ustalenia planu dopuszczaja lokalizacje takich obiektéw na
okreslonym terenie;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy nowych irozbudowanych budynkéw ustala si¢ zgodnie
z rysunkiem planu, 10,00 m od linii rozgraniczajacej ulic Mikolaja Reja i Bulwarowej, pozostale
w oparciu o rysunek planu od 0,00 do 10,00 m od linii rozgraniczajacych przylegtych drog;

5) dla nowej zabudowy usytuowanie kalenicy ustala si¢ rownolegle do osi otaczajacych drog;

6) dopuszcza sig¢ usytuowanie kalenicy prostopadle do osi przylegajacej drogi w przypadku
uzasadnionym warunkami sasiedniej zabudowy;

7) powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego nalezy zagospodarowac zielenia urzadzona niska
1 wysoka;

8) zasigg przestrzennej ucigzliwosci dziatalno$ci zwiazanej z lokalizacja inwestycji nie moze
wykracza¢ poza granice wlasnej dziatki;

9) zakazuje si¢ realizacji wszelkich obiektéw budowlanych, ktore koliduja z planowana
podstawowa funkcja terenu 1 urzadzen tymczasowych nie zwiazanych z funkcja podstawowa lub
inna dopuszczona w niniejszej uchwale;

10) zakazuje si¢ stosowania na pokrycia dachowe blachy stalowej niepowlekane;j;

11) obstuge komunikacyjna nalezy zapewni¢ z istniejacych i projektowanych drog publicznych,
zgodnie z rysunkiem planu;

12) architektura nowych obiektow winna by¢ dostosowana do otoczenia oraz spelnia¢ wymagania
niniejszej uchwaty;

13) miejsca na odpady komunalne nalezy urzadzi¢ w granicach dzialki, z zapewnieniem dostepu
do drogi publicznej;

14) w ramach tymczasowego zagospodarowania dopuszcza si¢ uzytkowanie terendw w sposob
dotychczasowy, bez prawa realizacji nowych budynkéw nie spetniajacych wymagan niniejszego
planu.

Id: 6959DEBA-98B2-4B8C-BSAE-1E092DCE9CE3. Podpisany Strona 6 z 23



Rozdzial 2.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO ORAZ OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

§ 13. 1. Zachodnia czg$¢ obszaru w granicach planu pomigdzy rzeka aulica Wiladystawa
Reymonta potozona jest w strefie ochrony posredniej zewngtrznej ujecia komunalnego wod
podziemnych miasta Suwalk, na terenie ktorej obowiazuja zakazy okres§lone w Rozporzadzeniu Nr
1/2010 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie z dnia 27 maja 2010 .
z pozniejszymi zmianami.

2. Na terenie objetym strefa ochrony posredniej zabrania sig:
1) rolniczego wykorzystania $ciekow 1 osadow $ciekowych;
2) przechowywania lub sktadowania odpadéw promieniotwodrczych;

3) stosowania $rodkéw ochrony ro$lin, z wyjatkiem $rodkéw ochrony roslin dopuszczonych do
stosowania w strefach ochrony uje¢ wody;

4) budowy autostrad i drog krajowych oraz torow kolejowych;
5) lokalizowania zaktadéw przemystowych oraz ferm chowu i hodowli zwierzat;

6) lokalizowania magazynow produktow ropopochodnych iinnych substancji niebezpiecznych
W rozumieniu przepisoOw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. Nr
62, poz. 627, z pézniejszymi zmianami) oraz rurociaggdéw do ich transportu;

7) lokalizowania sktadowisk odpadéw komunalnych, niebezpiecznych, innych niz niebezpieczne
1 obojetne oraz obojetnych;

8) lokalizowania nowych uj¢¢ wod podziemnych, z wyjatkiem studni zastgpczych ujgcia
komunalnego w Suwatkach;

9) lokalizowania cmentarzy oraz grzebania zwlok zwierzgcych;

10) wydobywania kopalin;

11) budowy studni kopanych.
3. W granicach opracowania nie wystepuja tereny uzdrowiskowe ani obszary chronione

ustanowione na podstawie przepisow odrgbnych, wtym tereny gornicze, atakze obszary

szczegblnego zagrozenia powodzia, obszary osuwania si¢ mas ziemnych oraz indywidualne ujgcia
wod podziemnych wymagajace ustanowienia strefy ochronne;.

§ 14. W celu ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko oraz
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko okre§lonych w przepisach szczegdlnych, za
wyjatkiem zabudowy mieszkaniowej, zabudowy ustugowej, infrastruktury technicznej, w tym
z zakresu facznosci;

2) zakaz realizacji obiektow tymczasowych, za wyjatkiem elementéw malej architektury
oraz obiektow sezonowych zwiazanych bezposrednio ze §wiadczonymi ustugami;

3)nakaz zachowania w maksymalnym stopniu istniejacego drzewostanu oraz dziatan
pielegnacyjnych i rekultywacyjnych drzewostanu;

4) nakaz przeznaczenia terendw niezabudowanych i nieutwardzonych pod zagospodarowanie
zielenia.

§ 15. W celu ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢ nastgpujace
zasady:

1) zakaz prowadzenia robdt ziemnych na trwale zmieniajacych uksztaltowanie terenu na
potozonych wzdtuz rzeki Czarnej Hanczy terenach zieleni urzadzonej oznaczonych na rysunku
planu symbolem ZP;
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2) zakaz tworzenia statych sktadowisk wszelkich rodzajow odpadows;
3) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu;

4) nakaz odprowadzania $ciekéw socjalno-bytowych systemem zbiorczym do kanalizacji
miejskiej;
5) zakaz wydobywania kopalin.

Rozdzial 3.
USTALENIA DOTYCZACE ZACHOWANIA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO ORAZ
OCHRONY KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§ 16. 1. Poludniowa czg$¢ terenu objetego planem, wydzielona od pdinocy ulica Zacisze,
potozona jest w granicach obszaru wpisanego decyzja Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw
z dnia 15.05.1979 r. do rejestru zabytkow pod nr 31 jako historyczny uktad urbanistyczny Suwatk
z XIX - XX wieku, na ktorym obowiazuja nastepujace zasady:

1) prowadzenie robot budowlanych oraz umieszczanie reklam, tablic, napisow i urzadzen
technicznych wymaga pozwolenia wojewodzkiego konserwatora zabytkow;

2) na wniosek wilasciciela nieruchomosci wojewddzki konserwator zabytkow wydaje w formie
pisemnej zalecenia konserwatorskie, okreslajace zakres dopuszczalnych zmian, ktére moga by¢
wprowadzone na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow;

2. W granicach planu nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru lub ewidencji zabytkow.

3. W granicach planu wystgpuja 2 stanowiska archeologiczne zewidencjonowane na obszarze
AZP 17-84: 17-84 (45/49) — slad osadnictwa ze wczesnej epoki zelaza zlokalizowane na dziatkach
nr 21867121868, 17-84 (46/50) — osada zokresu nowozytnego - pdzne Sredniowiecze
zlokalizowane na dziatkach: 21891, 21892, 21893, 21894, 21895, 21896, 21897, 21898, 21899,
21900/1, 21900/4, 21901, 21902. Inwestycje planowane w miejscu lokalizacji w/w stanowisk
wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego nad
robotami ziemnymi.

4. Na wszystkich terenach w granicach planu, w przypadku odkrycia, w trakcie wykonania robot
ziemnych, przedmiotéw, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sa zabytkiem inwestor
i wykonawca robdt sa zobowiazani wstrzymaé prace i zawiadomi¢ o tym fakcie wojewodzkiego
konserwatora zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe, prezydenta miasta.

Rozdzial 4.
USTALENIA DOTYCZACE OBSLUGI PRZEZ INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

§ 17. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w wodg:

1) pobor wody dla potrzeb socjalno-bytowych 1 przeciwpozarowych nalezy realizowac
z istniejacych i projektowanych miejskich sieci wodociagowych;

2)do budowy przewodéw rozdzielczych nalezy rezerwowac pasy terenu w obrgbie linii
rozgraniczajacych ciagi komunikacyjne;

3) w ulicach lokalnych idojazdowych sie¢ wodociagowa wyposazy¢ w hydranty uliczne
spetniajace wymagania wedtug przepiséw szczegdlnych;

4) zaopatrzenie w wodg dla potrzeb obiektéw nalezy realizowa¢ zgodnie =z warunkami
technicznymi wydanymi przez administratora sieci.

§ 18. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie realizacji kanalizacji sanitarne;j:

1) odprowadzenie S$ciekow sanitarnych z projektowanej 1 istniejacej zabudowy planuje sig
wylacznie do kanalizacji miejskiej;

2) kanaty sanitarne jak rowniez przylacza musza by¢ wykonane w technologii zapewniajace]
szczelnosc;

Id: 6959DEBA-98B2-4B8C-BSAE-1E092DCE9CE3. Podpisany Strona 8 z 23



3) kanaty sanitarne nalezy uktada¢ w liniach rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych
ciagow komunikacyjnych, tam gdzie to mozliwe, poza jezdniami;

4) przytacza poszczegolnych obiektow nalezy realizowac¢ zgodnie z warunkami technicznymi,
wydanymi przez administratora sieci miejskich;

§ 19. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie realizacji kanalizacji deszczowej:

1) dla potrzeb nowych terenéw inwestycyjnych projektuje si¢ kanalizacj¢ deszczowa w ulicach
projektowanych;

2) z drog o przekroju ulicznym i placéw utwardzonych, wody opadowe nalezy odprowadzaé za
posrednictwem projektowanej kanalizacji deszczowej, na warunkach okreslonych w przepisach
szczegblnych;

3) jako rozwiazanie podstawowe przyjmuje si¢ usytuowanie kanalow deszczowych w liniach
rozgraniczajacych ciagi komunikacyjne;

4) kanaty 1iprzytacza musza by¢ realizowane w technologii zapewniajacej szczelno$é, atym
samym uniemozliwiajacej oddziatywanie na wody gruntowe;

5) jakos¢ odprowadzanych S$ciekow do odbiornika musi odpowiadaé wymogom przepiséw
szczegOlnych;

6) przylacza poszczegélnych obiektoéw nalezy realizowaé zgodnie z warunkami technicznymi,
wydanymi przez administratora sieci miejskich;

7) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod deszczowych z terendw utwardzonych oraz drog do ziemi
przy spelnieniu warunkow okreslonych w przepisach szczegdlnych.

§ 20. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

1) ustala si¢ utrzymanie istniejacego sposobu ogrzewania obiektow i przygotowania cieptej wody
uzytkowej w oparciu o indywidualne Zrdédta ciepta i lokalne systemy grzewcze oraz sie¢ cieplna
dla istniejacej zabudowy;

2) jako rozwiazanie podstawowe dla terenéw zabudowy uslugowej Ui mieszkaniowej
wielorodzinnej MW przyjmuje si¢ zaopatrzenie z sieci miejskiej, w uzasadnionych przypadkach
dopuszcza si¢ rowniez z indywidualnych zrodet ciepta, spelniajacych wymagania przepisow
szczegblnych w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza;

3) zaopatrzenie w cieplo budynkow na terenach MN nalezy realizowa¢ z indywidualnych zrodet
ciepta, spetniajacych wymagania przepisoOw szczegélnych w zakresie emisji zanieczyszczen
do powietrza, z sieci miejskiej lub gazowej;

4)w kotlowniach indywidualnych =zaleca si¢ stosowanie zrodet ciepla nie emitujacych
zanieczyszczen (energia elektryczna, stoneczna) lub zrodia ciepta opalane drewnem (lub innymi

paliwami odnawialnymi), olejem ekologicznym, gazem (po doprowadzeniu gazu
przewodowego);

5) po doprowadzeniu do miasta gazu ziemnego dopuszcza si¢ realizacj¢ kottowni gazowych;

6) przylacza poszczeg6élnych obiektow nalezy realizowaé zgodnie z warunkami technicznymi,
wydanymi przez administratora sieci.

§ 21. Ustala sig¢ nastgpujace zasady w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz poszczegolnych budynkow przewiduje si¢ docelowo z miejskiego systemu
sieci gazowej po doprowadzeniu gazu ziemnego do miasta Suwalk;

2) w ciagach projektowanych ulic, w chodnikach lub pasie zieleni nalezy pozostawi¢ rezerwe
terenu pod lokalizacje przysztych gazociagdw zuwzglednieniem wymogdéw zawartych
w przepisach szczeg6lnych;

3) przytacza poszczegélnych obiektow nalezy realizowa¢ zgodnie z warunkami technicznymi,
wydanymi przez administratora sieci;
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4) przy taczeniu lub podziale nieruchomosci gruntowych lub dziatek objgtych planem przewidzie¢
dostepnos¢ do infrastruktury techniczne;j.

§ 22. Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace gospodarki odpadami:

1) wymog sktadowania, zagospodarowania lub utylizacji odpadéw, stosownie do ich charakteru
w kompostowni miejskiej na warunkach okreslonych przez gming i w przepisach szczeg6lnych;

2) na dzialkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego
gromadzenia odpadow statych z uwzglednieniem mozliwos$ci ich segregacji, ktore powinny by¢
lokalizowane 1 dostepne od strony drogi publicznej;

3) dopuszcza sig¢ realizacje zbiorczych pojemnikdw umozliwiajacych selektywna zbiorke odpadow
obstugujacych zespot dziatek budowlanych.

§ 23. Ustala si¢ nastepujace zasady zasilania w energi¢ elektryczna:

1) zasilanie odbiorcow w energi¢ elektryczna odbywac si¢ bedzie nowymi liniami kablowymi nn
za posrednictwem ztaczy kablowo-pomiarowych; linie nn wyprowadzone beda ze stacji
transformatorowych SN/nn;

2) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych SN/nn na wszystkich obszarach w granicach
planu, pod warunkiem zapewnienia dostepu do drogi publicznej 1 mozliwosci dojazdu transportu
cigzkiego;

3) budowa nowych linii kablowych $redniego i niskiego napigcia bgdzie realizowana w pasach

technicznych pod chodnikami lub w pasach zieleni w liniach rozgraniczajacych ulice lub ciagi
pieszo-jezdne i1 piesze oraz tereny zieleni urzadzonej;

4) dopuszcza si¢ przeprowadzanie kabli pod jezdniami w ostonach rurowych;

5) wszystkie obiekty musza by¢ podiaczone do sieci elektroenergetycznej i posiadaé przylacze
elektroenergetyczne umozliwiajace pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla
obstugi funkcji 1 sposobu zagospodarowania;

6) sieci elektroenergetyczne, stacje transformatorowe i przylacza nalezy realizowaé zgodnie
z warunkami technicznymi wydanymi przez administratora sieci elektroenergetycznej;

7) projektowane oswietlenie uliczne i1 o$wietlenie innych terendw publicznych realizowac jako
wydzielong sie¢ kablowa zintegrowana z istniejacym miejskim systemem o$wietleniowym,
przede wszystkim w zakresie zaciemniania 1 wygaszania w okresie podwyzszonej obronnosci
Panstwa;

8) trasy projektowanych linii elektroenergetycznych nalezy ustali¢ w projekcie budowlanym,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

§ 24. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi telekomunikacyjne;j:

1) obstuge telekomunikacyjna nalezy rozwiaza¢ w oparciu o istniejace i projektowane sieci
telefoniczne;

2) sieci telefoniczne realizowac¢ w oparciu o linie kanalizacji telefonicznej 1 kable doziemne;

3) przytacza do poszczegdlnych budynkéw wykonaé zgodnie z warunkami technicznymi
wydanymi przez administratora sieci;

4)urzadzenia telekomunikacyjne kolidujace z projektowana zabudowa dostosowa¢ do
projektowanego zagospodarowania przestrzennego 1przebudowaé zgodnie z warunkami
administratora sieci;

5) wszystkie linie telekomunikacyjne nalezy realizowac jako kablowe.
§ 25. Ustala sig nastgpujace ogolne zasady w zakresie realizacji systemu zaopatrzenia w media:
1) realizacje sieci infrastruktury technicznej sg inwestycjami celu publicznego;

2) system zaopatrzenia w media wymaga budowy nowych i przebudowy istniejacych sieci;
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3) budowa, przebudowa oraz podiaczenie do sieci infrastruktury technicznej sa mozliwe na
podstawie niniejszego planu i w oparciu o warunki techniczne wydane przez administratora
sieci;

4) sieci infrastruktury technicznej, o ile nie wynika to z warunkéw technicznych, powinny by¢
projektowane 1 prowadzone poza jezdniami ulic;

5) przebieg 1 usytuowanie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej nalezy ustali¢ w projekcie
budowlanym, zgodnie z przepisami szczegolnymi;

6) dopuszcza si¢ przebudowe imodernizacje istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej
wynikajaca z zaspokojenia zapotrzebowania na media, utrzymania ich w nalezytym stanie
techniczno — uzytkowym oraz zastosowania nowych technologii iform usprawniajacych
przesyt;

7) dopuszcza si¢ budowe i eksploatacje innych sieci i urzadzen technicznych nie wymienionych
w tekscie uchwaty pod warunkiem spelnienia wymagan zawartych w przepisach szczego6lnych
1 ustalen niniejszego planu;

8) sieci, jako inwestycje celu publicznego nalezy chroni¢ przed zabudowa;

9) przy taczeniu lub podziale nieruchomosci gruntowych lub dziatek objetych planem przewidziec¢
dostgpnos¢ do infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 5.
USTALENIA DOTYCZACE TERENOW WYROZNIONYCH W PLANIE

§ 26. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace czg$¢ pasa drogi publicznej docelowo
klasy ,,Z” — zbiorcza - ulica Generala Wtadystawa Sikorskiego, wg aktualnej klasyfikacji droga
gléwna, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KD o powierzchni w granicach opracowania
ok. 0,61 ha.

2. Dlaulicy 1KD klasy ,,Z” ustala si¢ nast¢pujace parametry:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektow budowlanych, zgodnie zrysunkiem planu
w odlegtosci nie mniejszej niz 10,00 m od linii rozgraniczajacej ulicg;

2) skrzyzowanie z ulica lokalna Wawrzynca Gataja, docelowo dojazdowa SKD projektuje si¢ jako
zwykte.

§ 27. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace cze$¢ pasa drogi publicznej docelowo
klasy ,,Z” — zbiorcza - ulica Bulwarowa, wg aktualnej klasyfikacji droga gléwna, oznaczonego na
rysunku planu symbolem 2KD o powierzchni w granicach opracowania ok. 0,29 ha.

2. Dla ulicy 2KD klasy ,,Z” ustala si¢ nast¢pujace parametry:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektow budowlanych, zgodnie zrysunkiem planu
w odlegtosci nie mniejszej niz 10,00 m od linii rozgraniczajacej ulicg;

2) nie dopuszcza si¢ nowo projektowanych zjazdow, za wyjatkiem wskazanego na rysunku planu.

§ 28. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace cze$¢ pasa drogi publicznej docelowo
klasy ,,Z” — zbiorcza - ulica Mikotaja Reja, wg aktualnej klasyfikacji droga gtéwna, dwujezdniowa,
oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KD o powierzchni w granicach opracowania ok. 0,48
ha.

2. Dla ulicy 3KD klasy ,,Z” ustala si¢ nastepujace parametry:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektéw budowlanych, zgodnie zrysunkiem planu
w odlegtosci nie mniejszej niz 10,00 m od linii rozgraniczajacej ulice;

2) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacego zjazdu na teren 18U.

§ 29. 1. Ustala sig¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace pas drogi publicznej klasy ,,.L.” — lokalna
ulica Szpitalna, o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 12,00 m, oznaczony na rysunku planu
symbolem 4KD o powierzchni w granicach opracowania ok. 0,53 ha.
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2. Dla ulicy 4KD klasy ,,L” ustala si¢ nast¢pujace parametry:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektow budowlanych zgodnie zrysunkiem planu
w odleglosci 5,00 m od linii rozgraniczajacych ulicg;

2) skrzyzowanie z ulica zbiorcza 2KD projektuje si¢ jako zwykle;
3) chodniki o szerokosci min. 2,00 m od istniejacej krawedzi jezdni.

§ 30. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace pas drogi publicznej klasy ,D” —
dojazdowa o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych 10,00 m, w ciagu ulic Wawrzynca Gataja
1 Wiadystawa Stanistawa Reymonta oznaczony na rysunku planu symbolem 5KD o powierzchni ok.
0,91 ha.

2. Dla ulicy 5KD klasy ,,D” ustala si¢ nastgpujace parametry:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektéw budowlanych zgodnie z rysunkiem planu;
2) skrzyzowanie z ulica zbiorcza 1KD projektuje si¢ jako zwykte;

§ 31. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace tereny istniejacych ciagdow pieszo
jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 6KPJ o powierzchni ok. 0,01 ha, 7KPJ
o powierzchni ok. 0,02 ha, 8KPJ o powierzchni ok. 0,07 ha, 9KPJ o powierzchni ok. 0,05 ha.

2. W granicach terenow wymienionych w ust. 1 nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) utwardzona nawierzchni¢ pieszo-jezdna o szeroko$ci minimum 5.50 m;
2) zielen;
3) obiekty 1 urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
4) uzbrojenie techniczne.

§ 32. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren projektowanego ciagu pieszo-
rowerowego, oznaczony na rysunku planu symbolem 10KPR o powierzchni ok. 1,28 ha.

2. W granicach terenu wymienionego w ust. 1 nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) dwukierunkowa $Sciezkg rowerowa o szerokosci min. 2,00 m;
2) chodnik dla ruchu pieszego o szerokosci min. 1,50 m;
3) zielen urzadzona;
4) obiekty 1 urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
5) uzbrojenie techniczne.

§ 33. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren istniejacej 1 projektowanej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zustugami, oznaczony na rysunku planu symbolem
11MNU o powierzchni ok. 0,27 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terendéw wymienionych w ustgpie
1 przewiduje si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojace;.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest realizacja ustug.
4. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu, w odlegtosci 5,00 m od linii
rozgraniczajacych ulicy Wawrzynca Galaja i ciagu pieszego 8KPJ;

2) powierzchnia zabudowy do 15% powierzchni dziatki,

3) powierzchnia terenu biologicznie czynnego powinna zajmowaé nie mniej niz 25% powierzchni
dziakki;

4) zakazuje sig realizacji wolno stojacych budynkéw gospodarczych;
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5) ogrodzenia o maksymalnej wysokosci do 1,8 m, zzakazem stosowania prefabrykowanych
elementow betonowych, za wyjatkiem stupkow;

6) nakazuje si¢ wydzielenie w granicach dzialek miejsc z dostgpem do drogi, przeznaczonych
na pojemniki sluzace do czasowego gromadzenia odpadow statych;

7) obstuge komunikacyjna terenu przewiduje si¢ z ulicy Wawrzynca Gataja oznaczonej na rysunku
planu symbolem 5KD;

8) czesci dziatek o numerach geodezyjnych 10004 1 10005, zawierajace si¢ w granicach terenu
11MNU, nalezy zagospodarowa¢ w ramach inwestycji objgtej jednym pozwoleniem na budowg,
obstuga komunikacyjna z ulicy W. Galaja poprzez wjazd na dziatke¢ o numerze 10004.

5. Ustala si¢ nastgpujace warunki architektoniczne:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkalnej iustugowej ustala si¢ na dwie kondygnacje,
tacznie z uzytkowym poddaszem i nie wyzej niz 9,00 m do kalenicy;
2) poziom posadowienia parteréw budynkoéw mieszkalnych do 0,90 m, ustugowych do 0,30 m
powyzej poziomu przyleglego terenu;
3) dachy dwuspadowe lub wielospadowe symetryczne o kacie nachylenia od 35° do 45°;
4) pokrycie dachéw dachowka lub materiatem dachéwko podobnym w odcieniach czerwieni lub
brazow;
5) uktad gtéwnej kalenicy rownolegty do osi przylegtej drogi;
§ 34. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace tereny istniejacej i projektowanej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
12MN o powierzchni ok. 0,33 ha, 13MN o powierzchni ok. 0,54 ha, 20MN o powierzchni ok. 1,42

ha, 21MN o powierzchni ok. 3,90 ha, 23MN o powierzchni ok. 0,55 ha, 24MN o powierzchni ok.
1,80 ha, 25MN o powierzchni ok. 0,56 ha, 27MN o powierzchni ok. 0,12 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terendéw wymienionych w ustepie
1 przewiduje si¢ utrzymanie i realizacj¢ nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno
stojace;.

3. Na dziatkach o szeroko$ci ponizej 20 m dopuszcza si¢ realizacje domdéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie bliZzniacze;j.

4. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest realizacja ustug nieuciazliwych.

5. Dopuszcza si¢ wlaczenie terenu oznaczonego symbolem 20MNa do terendw sasiednich
przeznaczonych pod ustugi lub zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinng z uslugami, oznaczonych
na rysunku planu symbolami 18U oraz 19MW/U izagospodarowanie ich na warunkach
przewidzianych dla tych terenow.

6. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) przy podziale terenu na dziatki budowlane, nalezy zachowa¢ zasady ustalone w § 11 niniejsze;j
uchwaty i okreslone na rysunku planu;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu, w odleglosci 5,00 m od linii
rozgraniczajacych otaczajacych ulic lokalnych i dojazdowych;

3) powierzchnia terenu biologicznie czynnego powinna zajmowaé nie mniej niz 25% powierzchni
dziakki;

4) powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki;

5) na wydzielonych dziatkach budowlanych, dopuszcza si¢ realizacj¢ wolno stojacych garazy
1 parterowych budynkow gospodarczych;
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6) dopuszcza si¢ lokalizowanie garazy i budynkoéw gospodarczych w granicy dzialki sasiedniej,
w przypadku gdy projektowany obiekt bedzie przylegalt do budynku istniejacego lub
projektowanego na dzialce sasiednie;j;

7) ogrodzenia o maksymalnej wysokosci do 1,8 m, zzakazem stosowania prefabrykowanych
elementéw betonowych, za wyjatkiem stupkow;

8) nakazuje si¢ wydzielenie w granicach dziatek miejsc z dostgpem do drogi, przeznaczonych na
pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadow statych;

9) obstuge komunikacyjna terendw przewiduje si¢ z ulic 4KD, 5KD, oraz dla czg$ci terenu 21MN
z ciagu pieszo jezdnego 9KP]J.

7. Ustala si¢ nastgpujace warunki architektoniczne dla nowej zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkalnej lub mieszkalno-ustugowej ustala si¢ na dwie
kondygnacje, tacznie z uzytkowym poddaszem i nie wyzej niz 9,00 m do kalenicy;

2) poziom posadowienia parteréw budynkoéw mieszkalnych do 0,90 m, ustugowych do 0,30 m
powyzej poziomu przylegtego terenu;

3) dachy dwuspadowe lub wielospadowe symetryczne o kacie nachylenia od 35° do 45°;

4) dopuszcza si¢ stosowanie dachow o mniejszym kacie nachylenia potaci dachowych na
budynkach gospodarczych.

5) pokrycie dachow dachéwka lub materiatem dachowko podobnym w odcieniach czerwieni lub
brazow;

6) uktad gtéwnej kalenicy rownolegty do osi przylegtej drogi;

7) gabaryty projektowanego budynku gospodarczego nie moga przekracza¢ gabarytow budynku

mieszkalnego usytuowanego na tej samej dziatce, wystroj architektoniczny winien
korespondowac z architektura budynku mieszkalnego.

8. Dopuszcza si¢ adaptacje budynku mieszkalnego potozonego przy ulicy Reymonta 63,
zlokalizowanego na dziatce o numerze geodezyjnym 21874 w istniejacym obrysie zewngtrznym
obejmujaca docieplenie oraz nadbudowg na warunkach okreslonych w ustepie 7.

§ 35. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace tereny istniejacej 1 projektowanej
zabudowy ustugowej, wtym handlowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 14U
o powierzchni ok. 0,19 ha, 16U o powierzchni ok. 0,23 ha, 18U o powierzchni ok. 0,61 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego W granicach terenéw, wymienionych
w ust. 1 przewiduje si¢ utrzymanie istniejacych obiektow ustugowych 1 budowe nowych, w tym
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazowej do 2000 m?.

3. Wielko$¢ powierzchni ustugowej lub sprzedazowej obiektu ograniczona bedzie poprzez
nakaz wypetnienia wszystkich pozostatych wskaznikéw zagospodarowania terenu takich jak:
powierzchnia terenu biologicznie czynnego, powierzchnia zabudowy, ilo§¢ miejsc postojowych
ustalona w §10 uchwaty.

4. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest realizacja funkcji mieszkaniowej,
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych witasciciela obiektu ustugowego i jego rodziny.

5. Obstuge komunikacyjna terenu 14U przewiduje si¢ z ulicy 2KD, terenu 16U z ulicy 4KD,
terenu 18U istniejacym wjazdem z ulicy 3KD.

6. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego powinna zajmowac nie mniej niz 10% powierzchni
dziakki;

3) powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki;
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4) ogrodzenia o maksymalnej wysoko$ci do 1,8 m, z zakazem stosowania prefabrykowanych
elementow betonowych, za wyjatkiem stupkow;

7. Ustala si¢ nastgpujace warunki architektoniczne dla nowej zabudowy:
1) obowiazuje ograniczenie wysokosci budynkow do 14,00 m;

2) poziom posadowienia parteréw budynkow ustugowych do 0,30 m powyzej poziomu
przylegtego terenu;

3) architektura wspotczesna bez ograniczen w zakresie stosowanych konstrukcji i materiatows;

§ 36. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren projektowanej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 15MW o powierzchni ok.
1,44 ha.

2. W  zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terenu, Wwymienionego
w ust. 1 przewiduje si¢ budowe obiektéw mieszkalnych w zabudowie wielorodzinne;.

3. Dopuszcza si¢ w czgsci parterowej budynkow lokalizacje lokali ustugowych Iub handlowych
o powierzchni do 400 m?2.

4. Do czasu realizacji ustalen planu, polegajacej na kompleksowym zagospodarowaniu catego
terenu 15MW, dopuszcza si¢ remonty istniejacych budynkow, ich przebudowe rozbudowe
1 nadbudowg z zachowaniem nastgpujacych parametrow:

1) maksymalne zwigkszenie powierzchni zabudowy - o 10% w stosunku do istniejacej w chwili
uchwalenia planu;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, w przypadku jej podwyzszania - dwie kondygnacje, tacznie
z uzytkowym poddaszem i nie wyzej niz 9,00 m do kalenicy;

3) pochylenie potaci dachowych, w przypadku przebudowy dachu - istniejace lub zawierajace si¢
w przedziale od 35° do 45°;

4) pokrycie, w przypadku jego wymiany, materiatem dachéwko podobnym w odcieniach
czerwieni lub brazow;

5. Obstuge komunikacyjna terenu przewiduje si¢ z ulicy 2KD na warunkach zarzadcy drogi.

6. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu obowiazujace dla nowe;j
zabudowy wielorodzinne;j:

1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do terenu objgtego jednym pozwoleniem na
budowe do 30%;

2) wielko$¢ powierzchni terenu biologicznie czynnego minimum 25%;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

4) obowiazuje ograniczenie wysokosci budynkow do 14,00 m;

5) architektura wspotczesna bez ograniczen w zakresie stosowanych konstrukcji 1 materiatow.

§ 37. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren zabudowy ustugowej i zieleni
towarzyszacej zabudowie ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 17U/ZP,
o powierzchni ok. 0,26 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego teren, o ktorym mowa w ust. 1, pozbawiony
mozliwos$ci  bezposredniego dojazdu z przyleglego ronda przeznacza si¢ na wspolne
zagospodarowanie w catosci lub czgsci z terenami ustug 16U lub 18U na warunkach okreslonych
dla tych terenow.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego przewiduje si¢ mozliwos¢ realizacji zieleni
parkowej lub zieleni towarzyszacej sasiedniej zabudowie oraz no$nikoéw reklamowych.
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§ 38. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren projektowanej zabudowy
mieszkalno - uslugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 19MW/U o powierzchni ok. 1,15
ha.

2. W  zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terenu, Wwymienionego
w ust. 1 przewiduje si¢ realizacje obiektow mieszkalno-ustugowych w zabudowie wielorodzinnej
z lokalami ustugowymi w parterze budynku.

3. Dopuszcza si¢ realizacje lokali ustugowych przeznaczonych na biura na wyzszych
kondygnacjach budynku.

4. Rodzaj dziatalno$ci ustugowej nie moze kolidowa¢ zfunkcja mieszkalna zarowno
w projektowanej zabudowie wielorodzinnej jak sasiedniej jednorodzinne;.

5. Obstuge komunikacyjna terenu 19MW/U przewiduje si¢ od strony pdéinocnej zulicy bez
nazwy stanowiacej potnocna granicg planu.

6. Dopuszcza si¢ wlaczenie terenu 20MNa do terenu 19MW/U 1ijego zagospodarowanie na
warunkach okreslonych w § 38.

7. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do terenu objetego jednym pozwoleniem na
budowe do 30%;

2) wielko$¢ powierzchni terenu biologicznie czynnego minimum 25%;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

4) obowiazuje ograniczenie wysokosci do 14,00 m.

5) architektura wspolczesna bez ograniczen w zakresie stosowanych konstrukcji 1 materiatow.

§ 39. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren projektowanej zieleni urzadzonej,
we wspolnym kompleksie zzabudowa mieszkaniowa wielorodzinng projektowana na terenie
I5SMW oznaczony na rysunku planu symbolami: 22ZP/MW o powierzchni ok. 0,13 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ funkcj¢ rekreacyjna i komunikacji pieszej
w zieleni parkowej taczace teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 15MW z terenami
rekreacyjnymi 29ZP potozonymi nad rzeka Czarna Hancza.

3. Dopuszcza si¢ realizacj¢ parterowej zabudowy uslugowej towarzyszacej zabudowie
mieszkaniowej nie wymagajacej obstugi komunikacyjnej, wzbogacajacej funkcje rekreacyjna
1 projektowany ciag pieszy.

4. Dopuszcza si¢ przeznaczenie czesci terenu na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
realizowanej na warunkach identycznych jak ustalone dla sasiednich terenow zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej, a czg$ci terenu o szerokosci minimum 6,00 , na potrzeby ciagu
pieszego.

§ 40. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na
rysunku planu symbolami: 28ZP o powierzchni ok. 0,44 ha, 29ZP o powierzchni ok. 3,04 ha, 30ZP
o powierzchni ok. 0,52 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terenoéw, wymienionych w ust. 1 ustala
si¢ publiczne cele rekreacyjne.

3. Teren 29ZPa, stanowiacy czg$¢ terenu 29ZP, obejmujacy dziatke o numerze geodezyjnym
21876 o szerokosci 5,00 m z racji centralnego potozenia pomigdzy istniejacymi dojsciami do rzeki
powinien docelowo petni¢ funkcje ciagu pieszo-rowerowego.

4. Pozostate tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 28ZP, 29ZP i 30ZP pozostajace we
wladaniu oséb fizycznych moga by¢ do czasu wykupu pod publiczne tereny rekreacyjne
wykorzystywane w dotychczasowy sposob rolniczo lub jako ogrody przydomowe.
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§ 41. 1. Ustala sig linie rozgraniczajace wyznaczajace teren zieleni urzadzonej z dopuszczeniem
realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem
26ZP/MN o powierzchni ok. 0,59 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terenu, wymienionego w ust. 1 ustala
si¢ cel rekreacyjny.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego przewiduje si¢ realizacj¢ zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub rekreacyjne;.

4. Zabudowa mieszkaniowa realizowana na terenie 26ZP/MN moze by¢ realizowana jako
funkcja samodzielna.

5. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu obowiazujace dla nowej zabudowy:

1) przy podziale terenu na dziatki budowlane, nalezy zachowa¢ zasady ustalone w § 11 niniejsze;j
uchwaty 1 okres$lone na rysunku planu;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu, w odleglosci 5,00 m od linii
rozgraniczajacej ulice Wtadystawa Stanistawa Reymonta;

3) poziom terenu polozonego migdzy projektowanym budynkiem iulica nalezy podnies¢ do
poziomu drogi;

4) powierzchnia terenu biologicznie czynnego powinna zajmowac¢ nie mniej niz 25% powierzchni
dzialki;

5) powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki, w granicach wyznaczonych
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

6) zakazuje sig realizacji wolno stojacych garazy 1 budynkow gospodarczych;

7) ogrodzenia o maksymalnej wysokosci do 1,8 m, zzakazem stosowania prefabrykowanych
elementow betonowych, za wyjatkiem stupkow;

8) nakazuje si¢ wydzielenie w granicach dziatek miejsc z dostgpem do drogi, przeznaczonych na
pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadow statych;

9) obstuge komunikacyjna terenu przewiduje si¢ z ulicy SKD.
6. Ustala si¢ nastgpujace warunki architektoniczne dla nowej zabudowy:

1) ustala si¢ poziom parteru projektowanych budynkéw na +0,30 m ztolerancja do 0,20 m
powyzej korony jezdni ulicy Wtadystawa Stanistawa Reymonta;

2) z uwagi na wysoki poziom wod gruntowych iznaczna roéznicg wysokosci pomigdzy korona
ulicy Wtadystawa Stanistawa Reymonta a terenem przyleglym nalezy stosowa¢ adekwatne do
warunkoéw gruntowych rozwiazania techniczne;

3) obowiazuje ograniczenie wysokosci budynku do kalenicy do 9,00 m powyzej poziomu korony
ulicy Wtadystawa Stanistawa Reymonta;

4) dachy dwuspadowe lub wielospadowe symetryczne o kacie nachylenia od 35° do 45°;

5) pokrycie dachow dachéwka lub materiatem dachowko podobnym w odcieniach czerwieni lub
brazow;

6) uktad gtéwnej kalenicy rownolegty do osi przylegtej drogi.

§42. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren przepompowni $ciekdéw
o powierzchni ok. 0,01 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 31K.

§ 43. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren stacji transformatorowej
o powierzchni ok. 0,01 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem E.
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Rozdzial 6.’
USTALENIA KONCOWE

§ 44. Ustala si¢ jednorazowa stawke procentowa stanowiaca podstawe ustalenia jednorazowe;j
optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 5 % (stlownie: pigé procent) dla terenow
komunikacji publicznej, terendw zielni urzadzonej oraz 30% (slownie: trzydziesci procent) dla
pozostatych terenow.

§ 45. W granicach objetych niniejszym planem traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ulic Mikotaja Reja i Swierkowej oraz drogi taczacej ul. Reja z ul.
Putaskiego w Suwatkach (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 16 lutego 2004 r. Nr 17, poz. 340) oraz
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego podtnocnej czesci rejonu ulicy Ogrodowe;j
w Suwalkach (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 8 lutego 2008 r. Nr 35, poz. 351).

§ 46. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Suwalk.

§ 47. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Suwatkach

Andrzej Pawel Chuchnowski
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XLIX/541/2014

Rady Miejskiej w Suwatkach
z dnia 28 maja 2014 r.

LEGENDA:

m TERENY DROG PUBLICZNYCH ;
m TERENY CIAGOW PIESZO-JEZDNYCH
C_EIR

TEREN CIAGU FIESZO-ROWEROWEGO .

TERENY ZABUDOWY MIESZRANIOWE] | _
muﬂononmmm

TEREN ZABUDO
]EDNORDDZINNEI z URUGAMI

TEREN ZABUDO MIESZEANIOWET
'WIELORCDZINNE] Z USEUGAMI

TERENY ZABUDOWY USLUGOWEI LUB /
ZIRLENI TOWARZYSZACEJ USLUGOM

OBSZARY ZURBANIZOWANE
‘TERENY FUBLICZNE W CIAGU EEOLOGICZNYM
RZERI CZARNEF HANCZY
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ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGC
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NIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
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A & & a & NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

GRANICA OBSZARIU HISTORYCZNEGO UKLADU
YT TURBANISTYCZNEGO

8-0-8-0-8— GRANICA STREFY OCHRONY POSREDNIE] ZEWNETRZNES
TJECIA KOMUNALNEGO WOD PODZIEMNYCH

TERENY PODMOKEE/GRUNTY ORGANICZNE WG FIZJIOGRAFII
_._ﬁ_ PROJEKTOWANE WIAZDY Z DROG PUBLICZNYCH
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLIX/541/2014

Rady Miejskiej w Suwatkach
z dnia 28 maja 2014 r.

Lista nieuwzglednionych uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw poltozonych migdzy rzeka Czarna
Hancza a ulica Mikotaja Reja w Suwatkach

Lp.

Data

wplywu
uwagi

Nazwisko i imig,
nazwa jednostki
organizacyjnej
i adres
zglaszajacego
uwagi

Tre$¢ uwagi

Oznaczenie
nieruchomosci,
ktorej dotyczy
uwaga

Ustalenia projektu
planu dla
nieruchomosci,
ktorej dotyczy
uwaga

Uwagi

3

6

2014.02.27

Anna
Sznurkowska

Nie zgadza si¢ na lokalizacje traktu pieszego i $ciezki
rowerowej na jej gruntach w odlegtosci 50 mb od rzeki.

21878/1, 21879/3

24MN

29Zp
10KPR

SKD

2014.03.07

Jarostaw
Sikorski

Nie zgadza si¢ na sposob zagospodarowania dziatki,
poniewaz wraz z wspotwlascicielami wykorzystuje ja
pod wuprawe warzyw, jest ona niezbgdna do
funkcjonowania.

21876

297p

2014.03.07

Remigiusz
Staranowicz

1. Dlaczego na obszarze o malym natgzeniu ruchu
planuje si¢ droge o szerokosci 10 m z chodnikami po
obu stronach, skoro potozona blizej centrum i szlakow
komunikacyjnych ulica Szpitalna ma szerokos¢ jezdni
6m ina pewnej swojej dlugosci okolo 800 m
nie posiada obustronnie chodnika? Chodnik za$ od
strony szpitala jest szerokosci okoto 1 metra. Ruch
samochodow ipieszych na ulicy Reymonta jest
nieporownywalnie mniejszy w stosunku do ulicy
Szpitalne;.

2. Dlaczego miasto wydato zgod¢ na budowg domu
w tak bliskiej odlegtosci od ulicy skoro wielko$¢ dziatki
umozliwiata posadowienie budynku znacznie dalej od
drogi, jednoczesnie planujac  poszerzenie ulicy
Reymonta? Przypomina, ze budowg rozpoczgto
w 2012 roku, a zakonczono 2013 roku.
3. Dlaczego ewentualne poszerzenie ulicy Reymonta ma
odby¢ si¢ tylko kosztem mieszkancow i wiascicieli
dziatek zachodniej strony ulicy? Przeciez mozna tak
wytyczy¢ ulicg, zeby wszyscy wiasciciele dzialek mogli
przyczyni¢ si¢ do prowadzenia tej inwestycji, skoro
wszyscy maja z niej korzysta. Naprzeciwko dziatki jest
niezagospodarowana parcela. Chyba latwiej tak
wytyczy¢ drogg, zeby nie niszczy¢ prywatnej wlasnosci.
4. Dlaczego w chwili obecnej, skoro wigkszo$¢ miast
wyprowadza ruch pojazdéw poza obszary o walorach
przyrodniczych, wladze Suwatk staraja si¢ robi¢
odwrotnie. ~Zamierzaja poszerza¢ lokalne drogi
zwigkszajac ruch pojazdow i betonowac brzeg czystej
i cichej rzeki Czarnej Hanczy.
Nie wyraza zgody na proponowane zajgcie przez miasto
10 metrowego pasa nad rzeka.Uwaza, ze na potrzeby
drogi rowerowej wystarczylby pas o szerokosci 3 m,
skoro 1,5 metra od brzegu itak jest w gestii miasta.
5. Dlaczego mieszkancy zachodniej strony ulicy
Reymonta maja by¢ poszkodowani zajgciem czgsci
dziatek od strony ulicy, atakze rzeki, skoro bulwar,
Sciezkg rowerowa mozna wytyczy¢ po zachodniej
stronie rzeki. Bytoby to bardziej sprawiedliwie.

21847

27MN
28ZPpP
10KPR

2014.03.07

Jerzy
Prusinowski

Wnosi  outrzymanie  funkcji  dzialki  zgodnie
z dotychczasowym wykorzystaniem (siedliska
o zabudowie zagrodowej), czyli pozostawienie funkcji
rolnej wraz z zabudowaniami siedliska rolniczego.

21890

24MN

297P
10KPR

SKD

2014.03.07

Justyna
Perkowska

Wnosi o:
1. Ad §8ust3 — przedstawiona na zalaczniku
graficznym szeroko$¢ drogi 5KD wchodzi w obrys
istniejacego na ww. nieruchomosci budynku - prosi
o skorygowanie  szerokosci pasa drogi wcelu
zachowania _istniejacej  linii  zabudowy zgodnie

21878/2

24MN

297ZP
10KPR

5KD

Id: 6959DEBA-98B2-4B8C-BSAE-1E092DCE9CE3. Podpisany

Strona 20 z 23




z zapisami tego ustgpu oraz §8 ust. 1. kategorycznie
nie zgadza sig na jakakolwiek ingerencj¢
w nieruchomo$¢ oraz jakiekolwick wywlaszczenie czy
ograniczenie wlasno$ci jej czgscel.
2. Ad. §12 ust. 4 oraz Ad §30 ust. 2 — przedstawiona na
zataczniku graficznym nieprzekraczalna linia zabudowy
wzdhuz ulicy Reymonta wynoszaca 5 m nie uwzglednia
istniejacej zabudowy ul. Reymonta stad zasadne jest
ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy w stosunku
do istniejacej zabudowy oraz dostosowa¢ do niej uktad
komunikacyjny.

3. Ad. §12 wust.5— nieruchomo$¢ stanowiaca jej
wilasnos¢ ma szeroko$¢ przy ul. Reymonta ok. 10.5 m,
wzwiazku ztym niema technicznej mozliwosci
usytuowania kalenicy dla nowej zabudowy réownolegle
do osi przyleglej drogi S5KD, wnosi o mozliwo$¢
sytuowania zabudowy w odlegtosci 1,5 m od granicy
dziatki sasiedniej lub bezposrednio na granicy,
budynkéw zwrdconych $ciang bez otworéw okiennych
lub drzwiowych wstrong tej granicy zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury  z dnia
12.03.2009 r w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie wraz
z pozniejszymi zmianami.
4. Ad. §15 wust.1— ze wzgledu na wystepujace
w przesztosci okresowe zalania terendw przylegajacych
bezposrednio do rzeki, wprowadzanie takiego zakazu
uniemozliwi wlascicielowi nieruchomosci skorygowania
uksztattowania terenu w celu zabezpieczenia zabudowan
oraz nasadzen przed zalaniem.
5. Ad. §32 ust. I — kategorycznie nie zgadza si¢ na
wywlaszczenie, ograniczenie wilasnosci lub sposobu
zagospodarowania i uzytkowania czg$ci nieruchomosci
pod projektowany ciag pieszo — rowerowy 10KPR.
6. Ad. §34 wust.3— nalezy uwzgledni¢ zapisy
umozliwiajace zabudowg nieruchomosci o szerokosci
ponizej 16 m, jak opisano to w pkt. 3 niniejszego pisma.
7. Ad. §34 ust.6, 3) i4) — podane w % udzialy
powierzchni zabudowy i terenu biologicznie czynnego
powinny odnosi¢ si¢ do calkowitej powierzchni dziatki
nie uwzgledniajacych ewentualne przyszie podziaty czy
wywlaszczenia.

8. Ad. §34 ust.7, 5) — wnosi o dopuszczenie w zapisach
planu zastosowania na pokrycia dachu blachy
powlekanej oraz dodatkowo wszystkich opisanych
w tym punkcie rodzajow pokry¢ w kolorze ciemnej
zieleni.

9. Ad. §34 ust.7, 6) — analogicznie do pkt. 3 niniejszego
pisma, wnosi o uwzglednienie w zapisach planu
mozliwosci sytuowania kalenicy prostopadle do osi
przylegtej drogi dla zabudowy dziatki o szerokosci
mniejszej niz 16 m.
10. Ad. §40 ust.1-4. — kategorycznie nie zgadza si¢ na
wywlaszczenie, ograniczenie wilasnosci lub sposobu
zagospodarowania i uzytkowania czgs$ci nieruchomosci
stanowiacej jej wlasnos¢ pod projektowany teren zieleni
parkowe;j.

Ponadto w zwiazku z przedstawionym na zalaczniku
graficznym do projektu planu, planami wywlaszczenia
znacznej czgsci nieruchomosci wnosi o natychmiastowy
wykup niniejszej nieruchomosci lub zaproponowanie
przez UM nieruchomosci zamiennej o podobnych
parametrach i polozeniu, gdyz w konsekwencji realizacji
zalozen przedstawionych w projekcie planu zostanie
W sposOb  znaczacy ograniczona mozliwos¢  jej
zabudowy oraz przede wszystkim znacznie obnizy jej
wartosc.

6. | 2014.03.10

Anna Sadowska
- Kandafer

Wnosi nastgpujace uwagi do planu:
1. Zmniejszenie si¢ wartosci domu, uniemozliwienie
pozostawienia  ogrodzenia  poprzez  zwigkszenie
szerokosci drogi SKD.
2. Po poszerzeniu drogi 5KD, chodnik begdzie sig
znajdowal tuz przy domu. W okresie zimowym
spadajacy $nieg zdachu powoduje zagrozenie dla
przechodzacych pieszych.
3. Utrata atrakcyjnosci iwartosci dziatki poprzez
zabranie okoto 10m dziatki od strony rzeki
przeznaczonej na  deptak isciezk¢ rowerowa.
4. Przeniesienie deptaku na druga strong rzeki. Dziatki
po drugiej stronie rzeki sa dluzsze, domy bardziej
oddalone od rzeki a ogrodzenia znajduja si¢ w wiekszej

21874

25MN

297p
10KPR

5KD
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odlegtosci od rzeki niz od strony ulicy Reymonta.
5. Mozliwos¢ ocieplenia istniejacego domu, ktory
nie znajduje si¢ wnowo wyznaczonych liniach
zabudowy.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLIX/541/2014
Rady Miejskiej w Suwatkach
z dnia 28 maja 2014 r.

Sposob realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenow polozonych mi¢dzy rzeka Czarna Hanczg a ulica
Mikolaja Reja w Suwalkach, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647, poz. 951 i poz. 1445; z 2013 r., poz. 21, poz. 405, poz.
1238 i poz. 1446; z2014 r. poz. 379), stwierdza si¢, Zze na terenie objetym planem inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wiasnych gminy, beda realizowane zgodnie
z uchwalonymi rocznymi planami inwestycyjnymi miasta Suwatk.
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