UCHWALA NR XXVIII/269/08
RADY MIEJSKIEJ W SUWALKACH

z dnia 29 pazdziernika 2008 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego kwartalu
zawartego pomie¢dzy ulicami: T. Noniewicza, Ciesielska, 1-go Maja, Sejnenska i
Placem Marii Konopnickiej w Suwalkach.

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591; z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558,
Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz 1271, Nr 214 poz. 1806; z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162
poz. 1568; z 2004 r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203, z 2005 r. Nr 172 poz. 1441 i Nr
175 poz. 1457 oraz z 2006 r. Nr 17 poz. 128, Nr 181 poz. 13371z 2007 r. Nr 48 poz. 327,
Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz.1218), art. 7 ust. 1 1 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2004 r. Nr 121 poz. 1266, z 2005 r. Nr 175
poz.1462, z 2006 Nr 12 poz. 63, z 2007 Nr 75 poz. 493, Nr 80 poz. 541, Nr 191 poz.
1374) 1 art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717; z 2004 r. Nr 6 poz. 41 i Nr 141 poz.1492, z 2005
r. Nr 113 poz. 954 1 Nr 130 poz. 1087; z 2006 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635, z 2007
Nr 127 poz. 880) oraz w zwiazku uchwata Nr XXVII/413/05 Rady Miejskiej w
Suwatkach z dnia 22 czerwca 2005 r. w sprawie przystapienia do opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego kwartatu zawartego pomigdzy
ulicami: T. Noniewicza, Ciesielska, 1-go Maja, Sejnenska i Placem Marii Konopnickiej w
Suwatkach — Rada Miejska uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Po stwierdzeniu zgodnos$ci ze ,Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy miasta Suwatki” uchwalonym uchwata nr
XLVII-378/98 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 18 czerwca z 1998 r., zmienionym
uchwata nr XXXVI/342/2001 z dnia 31 stycznia 2001 r., zmienionym uchwata nr
XVI/135/07 Rady Miejskiej w Suwaltkach z dnia 31 pazdziernika 2007 r. i uchwata Nr
XX1V/220/08 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 27 maja 2008 r, rozstrzygni¢ciu o
sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do planu i rozstrzygnigciu o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan witasnych gminy, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
kwartatu zawartego pomigdzy ulicami: T. Noniewicza, Ciesielska, 1-go Maja, Sejnenska 1
Placem Marii Konopnickiej w Suwatkach.

ROZDZIAL 1.

USTALENIA OGOLNE

§ 2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w
kwartale zawartym pomigdzy ulicami: T. Noniewicza, Ciesielska, 1-go Maja, Sejnenska i
Placem Marii Konopnickiej w Suwatkach, zwany dalej planem, obejmuje obszar o
powierzchni ok. 16 ha, okreslony na rysunku planu, stanowiacym zatacznik Nr 1 do
niniejszej uchwatly.
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§ 3. Na terenach objgtych planem wiodaca funkcja winna by¢ srodmiejska zabudowa
mieszkaniowa jedno- 1 wielorodzinna i ustugi.

§ 4. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:

1) ustalenie zasad inwestowania, skomunikowania, rozbudowy i uporzadkowania
terenow $rodmiejskich;

2) ustalenie zasad przeznaczenia terenéw na potrzeby zabudowy mieszkaniowej i
mieszkaniowo — uslugowej i ustugowej;

3) ustalenie terenow publicznych;

4) ustalenie zasad zagospodarowania terenéw, z jednoczesna minimalizacja skutkow
wplywu ustalen planu na srodowisko przyrodnicze;

5) rewaloryzacja $§rodowiska kulturowego i przyrodniczego miasta;

6) porzadkowanie istniejacej zabudowy.
§ 5. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KD;
2) tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;
3) tereny placow publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP/KDpl;

4) tereny zabudowy uslugowo - mieszkaniowej, oznaczone na rysunku planu
symbolem UMN;

5) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z uslugami, oznaczone na
rysunku planu symbolem MWU;

6) tereny urzadzen i obiektow obstlugi elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu
symbolem  E;

7) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku symbolem U;

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe,
czyli dominujace na danym terenie w sposob okreslony w ustaleniach planu, a w
uzasadnionych przypadkach okresla si¢ przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego
dopuszczenia.

3. Tereny, o ktorych mowa w ust. 2 moga by¢ w calo$ci wykorzystane na cele
zgodne z ich podstawowym przeznaczeniem lub czg$ciowo na cele przeznaczenia
podstawowego i dopuszczalnego, na zasadach ustalonych w rozdziale 8 niniejszej
uchwaty.

§ 6. 1. Plan sklada si¢ z nastepujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i1
opublikowaniu:

1) ustalen planu, stanowiacych tres¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
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3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do planu, stanowiacego
zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, stanowiacego
zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

2. Dokumentacja planu sklada si¢ z nastgpujacych elementéw niepodlegajacych
uchwaleniu:

1) rysunku ideogramu branzowego sieci wodno — kanalizacyjnych, cieplnych i
gazowych, elektrycznych i telekomunikacyjnych w skali 1:1000;

2) oceny i analizy stanu istniejacego obszaru opracowania na lata 2000 — 2007 w
zakresie rejestru wnioskow i decyzji o warunkach zabudowy i1 zagospodarowania
terenu oraz rejestru pozwolen na budowe;

3) opracowania ekofizjograficznego podstawowego;
4) ,,Prognozy skutkoéw oddzialywania planu na srodowisko przyrodnicze”;
5) ,,Prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu”;

6) ,,Programu rewitalizacji oraz ochrony i waloryzacji obiektow zabytkowych
srodmiescia miasta Suwaltki”, uchwalonego uchwata nr XXXVII/410/05 Rady
Miejskiej w Suwatkach z dnia 22.06.2005 .

§ 7. Oznaczenia liniowe projektowanych sieciowych urzadzen infrastruktury
technicznej wskazuja ich orientacyjny przebieg i sa do uscislenia w projektach
technicznych inwestycji.

§ 8. Tereny okreslone symbolami: 1KD, 2KD, 3KD, 4KD, 5KD, 6aKD ,6bKD,
8ZP/KDpl, przeznaczone sa na cele publiczne i w wyniku realizacji planu powinny sta¢
si¢ wlasnoscia komunalna lub Skarbu Panstwa.

§ 9. Plan dopuszcza wiascicielom lub uzytkownikom istniejacych nieruchomosci lub
ich czgsci zlokalizowanych na wszystkich terenach, korzystanie z nich bez istotnych
ograniczen w dotychczasowy sposéb. Dopuszcza si¢ remontowanie, modernizowanie 1
przebudowe oraz nadbudoweg stanu istniejacego, doprowadzenie sieci infrastruktury
technicznej. Zmiany w wyniku tych przedsigwzi¢¢ nie moga uniemozliwia¢ realizacji
okreslonego planem przeznaczenia terenu oraz narusza¢ ustaleh ochrony
konserwatorskiej.

§ 10. Na terenie obj¢tym niniejszym planem nie zachodzi potrzeba przeprowadzania
procedury scalania i podziatu nieruchomosci na podstawie przepiséw odrgbnych.

§ 11. Tereny przeznaczone pod zabudowe oraz drogi obslugujace i urzadzenia
zwiazane z komunikacja nalezy do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem
uzytkowa¢ w sposob dotychczasowy.

§ 12. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
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1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorym mowa jest w § 1
uchwaty, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w
Suwatkach, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:1000,
stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

5) liniach rozgraniczajacych $cisle okreslonych — nalezy przez to rozumie¢ $cisle
okreslone granice réznych sposobow uzytkowania terenéw (funkcji), zarowno
utrwalajace podzialy geodezyjne - wyznaczone na gruncie, jak i podzialy
projektowane;

6) liniach podzialu wewngtrznego terenu — nalezy przez to rozumie¢ linie
rozgraniczajace tereny o tym samym  przeznaczeniu 1  zasadach
zagospodarowania, ktorych przebieg bedzie ostatecznie ustalony w projektach
zagospodarowania;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca
obszar, na ktéorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okre§lonych w
ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych, nie begdacych liniami
przesytlowymi 1 sieciami uzbrojenia terenu; linia nie dotyczy: balkonow,
wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, podokiennikow, zadaszen nad wejsSciami,
ryzalitow, przedsionkow, schodow zewngtrznych, pochylni, taraséw, czgsci
podziemnych obiektéw budowlanych, o ile ustalenia planu nie stanowia inaczej;

8) pierzejowej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, na ktérej musi stanaé
$ciana frontowa budynkéw oraz okre§lonych w ustaleniach planu rodzajow
budowli naziemnych, nie bedacych liniami przesylowymi i sieciami uzbrojenia
terenu;

9) elewacjach do wyeksponowania — nalezy przez to rozumie¢ elewacje o
wyrodzniajacej si¢ na tle otoczenia architekturze, majacej na celu podkreslenie
rangi swego polozenia w ukladzie przestrzennym, np. zamknigcie perspektywy
ciagdw komunikacyjnych, zaznaczenie naroznika pierzei;

10) liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ liczbg kondygnacji budynku za
wyjatkiem piwnic, suteren, antresoli oraz poddaszy nieuzytkowych;

11) drodze lub pasie drogowym — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony pas terenu,
przeznaczony do ruchu lub postoju pojazdéw oraz ruchu pieszych wraz z
lezacymi w jego ciagu obiektami inzynierskimi, placami, zatokami postojowymi,
oraz znajdujacymi si¢ w wydzielonym pasie terenu chodnikami, $§ciezkami
rowerowymi, drogami zbiorczymi, drzewami i krzewami oraz urzadzeniami
technicznymi zwiazanymi z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu;

12) zieleni rekreacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen, na ktorej stosownie do
potrzeb uzytkowych przewiduje si¢ placyki zabaw dla dzieci, miejsca rekreacyjne
dostgpne dla oséb starszych i niepelnosprawnych, z dopuszczeniem urzadzen
stuzacych utrzymaniu porzadku; urzadzenia sluzace utrzymaniu porzadku
powinny by¢ izolowane od placykow i urzadzen rekreacyjnych;
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13) urzadzeniach towarzyszacych obiektom budowlanym — nalezy przez to rozumie¢
urzadzenia budowlane, o ktérych mowa w art. 3 pkt 9 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. Prawo budowlane (w brzmieniu z dnia 21 listopada 2003 r., Dz. U. z 2003 r. Nr
207, poz. 2016);

14) urzadzeniach stuzacych utrzymaniu porzadku — nalezy przez to rozumie
$mietniki, trzepaki, ogrodzenia i ostony wraz z zielenia izolacyjna;

ROZDZIAL 2.

USTALENIA DOTYCZACE OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

§ 13. 1. Podstawa ustalen miejscowego planu jest zasada zréwnowazonego rozwoju,
przez ktora rozumie si¢ taki rozwoj spoteczno — gospodarczy, w ktérym nastgpuje proces
integrowania dziatan politycznych, gospodarczych i spolecznych z zachowaniem
roéwnowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych proceséw przyrodniczych, w celu
zagwarantowania mozliwosci zaspokajania potrzeb.

2. Ustala sig priorytet wymagan ochrony §rodowiska poprzez:

1) ochrong zasobow przyrodniczych i1 dziedzictwa kulturowego oraz racjonalne
zagospodarowanie przestrzenia miejska;

2) zakaz realizacji przedsigwzige¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko;
3) zakaz stosowania technologii niebezpiecznych dla srodowiska;

4) zakaz powstawania obiektow nie speitniajacych wymogoéw zawartych w
niniejszych przepisach;

5) przestrzeganie wymogoéw 1 zalecen dotyczacych zagospodarowania obszaréw
wyrdznionych w planie;

6) nakaz ograniczenia emisji pylow 1 gazdéw poprzez podlaczenie budynkéw
projektowanych do miejskiej sieci cieptowniczej;

7) ustalenie dla calego obszaru objgtego planem dopuszczalnego poziomu hatasu
okreslonego w przepisach szczegdlnych;

8) zakaz sktadowania wszelkich odpadow;
9) zakaz stosowania napowietrznych przylaczy energetycznych niskiego napiecia;

10) kanalizacje deszczowa wyposazy¢ w urzadzenia podczyszczajace w celu ochrony
wod rzeki Czarnej Hanczy;

11) parkingi i place manewrowe wykona¢ jako powierzchnie szczelne z
odprowadzeniem wod opadowych do kanalizacji deszczowej po wstgpnym
podczyszczeniu;

12) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu;

13) nakaz rozwiazania gospodarki wodno — $ciekowej w sposob nieszkodliwy dla
srodowiska;
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14) zakaz zrzutu do woéd powierzchniowych i gruntu nieoczyszczonych wod
deszczowych pochodzacych z nawierzchni utwardzonych (ulice, parkingi, place);

15) dopuszczenie bezposredniego zrzutu do wod powierzchniowych i do gruntu wod
deszczowych pochodzacych z powierzchni dachowych oraz terenow zielonych;

16) ustalenie, ze odprowadzenie $ciekow socjalno — bytowych odbywa¢ si¢ bedzie
systemem zbiorczym do kanalizacji miejskiej;

3. Na obszary budowlane nalezy wprowadzi¢ zielen. Wymog ten dotyczy w
szczegolnosci obszarow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, na ktorych nalezy
przewidzie¢ minimum 25%, powierzchni biologicznie czynnej, o ile ustalenia
szczegotowe nie stanowia inaczej. Utrzymac 1 uzupetnia¢ zielen izolacyjna wzdhuz drog i
parkingow.

ROZDZIAL 3

USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ
DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

§ 14. Obszar objety planem stanowi w catosci czgs¢ ukladu urbanistycznego
wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr 31 decyzja nr KL.WKZ-534/31/d/05.

§ 15. Przedmiotem ochrony konserwatorskiej jest uksztattowany w XVIII i XIX w.
krajobraz kulturowy tej czg$ci miasta oraz jego charakterystyczne elementy, ktorymi sa:

1) zachowany uktad komunikacyjny,
2) parcelacja kwartaldw oparta na istniejacych geodezyjnych podziatach,
3) istniejace linie zabudowy, tworzace pierzeje i narozniki ulic,

4) uksztattowane tradycyjnie urbanistyczno — architektoniczne wnetrza przestrzeni
publicznych, kwartaléw oraz parceli,

5) poszczegoblne, posiadajace wartos¢ zabytkowa elementy zespolu urbanistycznego.

§ 16. W granicach niniejszego planu miejscowego znajduja si¢ nastgpujace obiekty
wpisane do rejestru zabytkow i1 przedstawione na rysunku planu:

1) obiekty potozone przy ul. Noniewicza:

a) dom nr 26, murowany, nr rej. 104,

b) dom nr 28 z oficyna, murowany, nr rej. 105,

¢) dom nr 36, murowany, nr rej. 241;

2) obiekty potozone przy ul. Sejnenskie;j:

a) dom nr 3, murowany, nr rej. 160,

b) dom nr 5, murowany, nr rej. 205,

¢) dom nr 7, murowany, nr rej. 206;

3) obiekty potozone przy ul. M. Konopnickiej:
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a) dom nr 4, murowany, nr rej. 161,

b) dom nr 6, murowany, nr rej. 201,

¢) dom nr 8, murowany, nr rej. 159,

d) dom nr 12, murowany, nr rej. 204,

e) dom nr 14, murowany, nr rej.203;

4) obiekty potozone przy ul. Warynskiego:

a) dom nr 15, murowany, nr rej. 245;

§ 17. Na podstawie ustalen niniejszego planu obejmuje si¢ ochrong nizej wymienione
zabytki ujgte w gminnej ewidencji zabytkow i przedstawione na rysunku planu:

1) obiekty polozone przy ul. Sejnenskiej:

a) dom nr 1, murowany,

b) dom nr 9, murowany;

2) obiekty potozone przy ul. Krotkie;j:

a) dom nr 4, murowany.

§ 18. Wszelkie prace przy obiektach i na terenach zabytkowych oraz w bezposrednim
ich otoczeniu moga by¢ prowadzone zgodnie z zaleceniami konserwatorskimi, a kazda
dzialalno$¢ inwestycyjna w obszarze objetym ochrona konserwatorska wymaga
pozwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow zgodnie z obowiazujacymi
przepisami szczeg6lnymi, dotyczacymi ochrony zabytkow.

§ 19. Na obszarze pomigedzy ulicami Sejnenska, L. Warynskiego, M. Konopnickiej 1
T. Noniewicza, przy prowadzeniu prac ziemnych obowiazuje nadzor archeologiczny.

§ 20. Na pozostatym obszarze objetym planem wszelkie prace ziemne moga byc¢
prowadzone po dokonaniu zgloszenia tego faktu w Wojewodzkim Urzedzie Ochrony
Zabytkéw w Biatymstoku, Delagatura w Suwatkach.

§ 21. 1. W celu ochrony uktadu urbanistycznego nalezy:

1) przywréci¢ skwerowi, ktorym jest obecnie Plac Marii Konopnickiej funkcje
waznej dla miasta przestrzeni publicznej dostosowujac go do wspdlczesnych
potrzeb zwiazanych z funkcjami kulturalno — wystawienniczymi poprzez:

a) likwidacje zabudowy znajdujacej si¢ na terenie placu,
b) likwidacje¢ najmniej warto§ciowego zadrzewienia i zakrzewienia,
c¢) przebudowg ptyty placu,

d) wizualne 1 funkcjonalne ,oparcie” placu o istniejace pierzeje uliczne, w
szczegolnosci o ulice Krotka 1 ul. M. Konopnickiej;

2) zachowa¢ zasady parcelacji, szczegdlnie wzdtuz istniejacych ulic oraz istniejace
linie zabudowy tworzace zwarte pierzeje ulic Sejnenskiej, T. Noniewicza, M.
Konopnickiej, Krotkiej i L. Warynskiego i narozniki tych pierzei,
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3) zagospodarowaé zaplecza dziatek w kwartale ulic Warynskiego, Noniewicza,
Krotkiej 1 M. Konopnickiej wprowadzajac komunikacje wewngtrzna i1 zabudowe
mieszkalno — ustugowa w formie kamienic o szerokosci elewacji frontowe;j
zgodnej z szerokos$cia parceli 1 o wysoko$ci minimum dwoch kondygnacji
nadziemnych, do ktérych wlicza si¢ poddasze uzytkowe, maksimum trzech
kondygnacji nadziemnych, do ktérych wlicza si¢ poddasze uzytkowe chyba, ze
szczegotowe ustalenia planu méwia inaczej;

4) usuwac budynki zdekapitalizowane, przeznaczone na rysunku planu do likwidacji;

2. Sposob montazu szyldow oraz ich ilos¢ musza by¢ $cisle zaprojektowane dla
kazdego zabytkowego 1 wspotczesnego budynku potozonego w obszarze objetym
niniejszym planem; projekt budowlany powinien przewidywaé miejsca umieszczania,
gabaryty, ilo$¢ i barwy szyldow.

3. Zakazuje sig:
1) wieszania szyldow powyzej poziomu parteru w budynkach zabytkowych;
2) podwieszania szyldow do balkonow i wykuszy;
3) wieszania szyldow nie zwiazanych z funkcja lokali;
4) montowania szyldow tréjwymiarowych;
5) wieszania i malowania szyldow na plotach;
6) montazu krat na elewacjach zabytkowych.

4. W pierzejach ulic objetych planem zakazuje si¢ lokalizowania na elewacjach
frontowych urzadzen technicznych takich, jak klimatyzatory, skrzynki telefoniczne i
energetyczne, anteny satelitarne, itp.

§ 22. W celu ochrony zabytkow objetych ochrona na podstawie ustalen planu nalezy:

1) zachowac elewacje frontowe budynkdw;

2) zachowa¢ ksztalt bryl budynkow, detal, rytm i kompozycj¢ uktadu okien,
balkonéw, wykuszy i drzwi oraz przejazdéw bramnych;

3) ujednolici¢ formg i kolorystyke oraz materiat stolarki w calym obiekcie;
4) stosowac ujednolicong jasna, pastelowa, kolorystyke pierzei i elewacji budynkows;

5) yjednolici¢ kolorystyke dachow poprzez stosowanie pokry¢ w kolorach utlenionej
miedzi, zieleni, grafitu lub szaro$ci; zakaz stosowania pokry¢ ocynkowanych
niepowlekanych.

§ 23. Dopuszcza si¢ zmiany funkcji budynkéw wpisanych do rejestru zabytkéw oraz
budynkow objetych ochrona na podstawie ustalen niniejszego planu, w szczegdlnosci w
parterach, na warunkach konserwatorskich i przy zachowaniu zasady, iz udostgpnienie
parterow nie spowoduje konieczno$ci ingerencji w tereny komunikacji publicznej
(budowa schodow lub pochylni na chodnikach, pogarszajaca warunki komunikacji).
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ROZDZIAL 4

USTALENIA Z ZAKRESU OBSLUGI PRZEZ INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

§ 24. Ustala sig nastgpujace zasady zaopatrzenia w wodg:

1) pobor wody dla potrzeb socjalno-bytowych i przeciwpozarowych nalezy
realizowac¢ z istniejacych miejskich sieci wodociagowych;

2) do budowy przewodoéw rozdzielczych nalezy rezerwowac pasy terenu w obrgbie
linii rozgraniczajacych ciagdw komunikacyjnych;

3) w ulicach lokalnych 1 dojazdowych sie¢ wodociagowa wyposazy¢ w hydranty
uliczne spetniajace wymagania wedtug przepiséw szczegdlnych;

4) zaopatrzenie w wode dla potrzeb obiektow nalezy realizowa¢ zgodnie z
warunkami technicznymi wydanymi przez administratora sieci miejskiej;

5) projektowana sie¢ rozdzielcza realizowac zgodnie z ideogramem branzowym.
§ 25. Ustala sig¢ nastgpujace zasady w zakresie realizacji kanalizacji sanitarne;j:

1) odprowadzenie $ciekdw sanitarnych z projektowanej 1 istniejacej zabudowy
planuje si¢ wytacznie do istniejacej kanalizacji miejskiej;

2) kanaly sanitarne jak rowniez przylacza musza by¢ wykonane w technologii
zapewniajacej szczelnos¢;

3) kanaty sanitarne nalezy uklada¢ w liniach rozgraniczajacych ciagoéw
komunikacyjnych;

4) przytacza poszczegdlnych obiektéow nalezy realizowaé¢ zgodnie z warunkami
technicznymi, wydanymi przez administratora sieci miejskich;

5) projektowang sie¢ lokalna realizowac zgodnie z ideogramem branzowym.
§ 26. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie realizacji kanalizacji deszczowe;:

1) z drég o przekrojach ulicznych i placow utwardzonych wody opadowe nalezy
odprowadza¢ do istniejacej kanalizacji deszczowej; przed wprowadzeniem
sciekéw do odbiornika, rzeki Czarnej Hanczy, nalezy je oczyscic;

2) kanaty deszczowe nalezy usytuowa¢ w liniach rozgraniczajacych ciagi
komunikacyjne;

3) kanaty 1 przylacza musza by¢ realizowane w technologii zapewniajacej
szczelno$é, a tym samym uniemozliwienia oddziatywania na wody gruntowe;

4) jakos¢ odprowadzanych $ciekow do odbiornika musi odpowiada¢ wymogom
przepiséw szczegdlnych;

5) z budynkow stykajacych si¢ z chodnikiem zlokalizowanym w pasie drogowym,
wody deszczowe nalezy odprowadza¢ rurami kanalizacyjnymi bezposrednio do
miejskiej kanalizacji deszczowej;

6) zabrania si¢ wyprowadza¢ wyloty deszczowych piondéw kanalizacyjnych nad
powierzchnie chodnikowzlokalizowanych w pasie drogowym;
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7) przytacza poszczegolnych obiektow nalezy realizowaé zgodnie z warunkami
technicznymi, wydanymi przez administratora sieci miejskich;

8) projektowang sie¢ lokalna realizowa¢ zgodnie z ideogramem branzowym.
§ 27. Ustala sig¢ nastgpujace zasady w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) jako rozwiazanie podstawowe przyjmuje si¢ zaopatrzenie w ciepto wszystkich
nowych budynkéw z miejskiej sieci cieptownicze;j

2) zaleca si¢ podtaczenie istniejacej zabudowy do miejskiej sieci cieplowniczej;

3) dopuszcza sig¢ zaopatrzenie wszystkich nowych budynkow z indywidualnych
zrddet ciepta, nie emitujacych zanieczyszczen (energia elektryczna, stoneczna);

4) po doprowadzeniu do miasta gazu ziemnego dopuszcza si¢ realizacj¢ kottowni
gazowych;

5) zakazuje si¢ instalowania naziemnych zbiornikow z gazem;

6) zakazuje si¢ zabudowy sieci cieplnych oraz terenow w odleglosci 2,00 m od
krawedzi sieci preizolowanej lub kanatu cieptowniczego;

7) przytacza poszczegolnych obiektow nalezy realizowa¢ zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez administratora sieci;

8) projektowang sie¢ lokalna realizowa¢ zgodnie z ideogramem branzowym;

9) dopuszcza si¢ ustalenie przebiegu trasy cieplnej wedtug innych tras niz wskazane
w ideogramie, w zalezno$ci od indywidualnych warunkéw technicznych
inewstorow.

§ 28. Ustala sig¢ nastgpujace zasady w zakresie realizacji zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz poszczegdlnych budynkow przewiduje si¢ docelowo z
miejskiego systemu sieci gazowej po doprowadzeniu gazu ziemnego do miasta
Suwalki;

2) w ciagach projektowanych ulic, w chodnikach lub pasie zieleni nalezy pozostawi¢
rezerw¢ terenu pod lokalizacje przysztych gazociagdw, z uwzglednieniem
wymogow zawartych w przepisach szczegdlnych;

3) przytacza poszczegolnych obiektow nalezy realizowa¢ zgodnie z warunkami
technicznymi, wydanymi przez administratora sieci;

4) projektowang sie¢ lokalna przedstawiono na ideogramie branzowym,;

5) dopuszcza si¢ ustalenie przebiegu trasy sieci gazowej wg innych tras niz wskazane
w ideogramie, w =zaleznosci od indywidualnych warunkéw technicznych
inwestorow;

6) przy scalaniu lub podziale nieruchomosci gruntowych lub dziatek objgtych planem
przewidzie¢ dostgpnos¢ do infrastruktury techniczne;.

§ 29. Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace gospodarki odpadami:
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1) wymoég sktadowania, zagospodarowania lub utylizacji odpadéw, stosownie do ich
charakteru w kompostowni miejskiej, na warunkach okreslonych przez gming i w
przepisach szczegodlnych;

2) na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do
czasowego gromadzenia odpadoéw statych z uwzglednieniem mozliwosci ich
segregacji;

3) dopuszcza si¢ realizacje zbiorczych pojemnikow umozliwiajacych selektywna
zbiorke odpaddw obstugujacych zespét dziatek budowlanych.

§ 30. Ustala sig¢ nastgpujace zasady zasilania w energig elektryczna:

1) zasilanie w energig elektryczna planowanych terenow budowlanych realizowa¢ w
oparciu o projektowana i istniejace stacje transformatorowe, zlokalizowane na
terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 22E, 23E, 24aE, 24bE, 25E i
26E;

2) przewiduje si¢ demontaz stacji transformatorowej znajdujacej si¢ na terenie
oznaczonym symbolem 8ZP/KDpl;

3) przewiduje si¢ alternatywna orientacyjna lokalizacj¢ projektowanej stacji
transformatorowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 24aE 1 24bE;
doktadne usytuowanie stacji okresli¢ na etapie projektu technicznego;

4) projektowang stacje transformatorowa zasili¢ liniami kablowymi z miejskiej sieci
elektroenergetycznej $redniego napigcia;

5) wszystkie obiekty musza by¢ podtaczone do sieci elektroenergetycznej 1 posiadaé
przytacze elektroenergetyczne umozliwiajace pobor energii elektryczne; w
stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji 1 sposobu zagospodarowania;

6) poszczegolne obiekty zasili¢ zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez
zarzadce sieci;

7) urzadzenia elektryczne kolidujace z projektowana zabudowa dostosowacé do
projektowanego zagospodarowania przestrzennego i przebudowac¢ zgodnie z
warunkami administratora sieci;

8) projektowane os$wietlenie uliczne realizowa¢ jako wydzielong sie¢ kablowa
zintegrowana =z istniejacym miejskim systemem o$wietleniowym przede
wszystkim w zakresie zaciemniania i wygaszania w okresie podwyzszonej
obronnos$ci Panstwa;

9) wszystkie linie elektroenergetyczne realizowac jako kablowe;

10) projektowane sieci elektroenergetyczne realizowa¢ zgodnie z ideogramem
branzowym.

§ 31. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi telekomunikacyjne;j:

1) obstuge telekomunikacyjna nalezy rozwiazaé w oparciu o istniejace i
projektowane sieci telefoniczne;

2) sieci telefoniczne realizowac¢ jako linie kanalizacji telefonicznej i kable doziemne;
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3) przytacza do poszczegdlnych budynkéw wykonaé zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez administratora sieci;

4) urzadzenia telekomunikacyjne kolidujace z projektowana zabudowa dostosowac
do projektowanego zagospodarowania przestrzennego i przebudowaé zgodnie z
warunkami technicznymi wydanymi przez administratora sieci;

5) zakazuje si¢ budowy masztow telefonii komoérkowej, radiokomunikacyjnych,
radionawigacyjnych i radiolokacyjnych;

6) projektowane sieci telekomunikacyjne realizowa¢ zgodnie z ideogramem
branzowym.

§32. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie realizacji systemu
komunikacyjnego:

1) utrzymanie klasy techniczno — uzytkowej ulicy Noniewicza 1KD jako ,,Z2” —
zbiorcza, w ciagu drogi gminnej nr 101259 B;

2) utrzymanie klasy techniczno — uzytkowej ulicy Sejnenskiej 2KD jako ,L” —
lokalna, w ciagu drogi gminnej nr 101402 B;

3) utrzymanie klasy techniczno — uzytkowej ulicy 1-go Maja 3KD jako ,L” —
lokalna, w ciagu drogi gminnej nr 101261 B;

b

4) utrzymanie klasy techniczno — uzytkowej ulicy L.Warynskiego 4KD jako ,,L” —
lokalna, w ciagu drogi gminnej nr 101265B;

5) utrzymanie klasy techniczno — uzytkowej ulicy Ciesielskiej S5KD jako ,L” —
lokalna, w ciagu drogi powiatowej nr 2456 B;

6) utrzymanie klasy techniczno — uzytkowej ulicy M. Konopnickiej 6aKD, 6bKD
jako ’- lokalna, w ciagu drogi drogi powiatowej nr 2438 B;

7) utrzymanie obszaru o symbolu 8ZP/KDpl, na ktéry skladaja si¢: plac M.
Konopnickiej i ulica Krotka na styku z placem jako placu publicznego peliacego
funkcje ustlugowo - rozrywkowe dla organizowania imprez masowych, z
mozliwos$cia podziemnego parkowania.

2. Potrzeby w zakresie parkowania samochodow nalezy zabezpieczyc¢:

1) na terenie nieruchomosci z zabudowa mieszkalno — ustugowa w ilo§ci minimum 1
miejsce na 1 mieszkanie lub lokal ustugowy, chyba ze dalsze ustalenia
szczegotowe mowig inaczej;

2) na terenie nieruchomo$ci z ustugami zapewni¢ miejsca postojowe w ilosci
stosownej do potrzeb obstugi obiektu, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe na
25 m’ powierzchni sprzedazowej, lacznie z ewentualnymi garazami, o ile
ustalenia szczegdtowe nie stanowia inaczej;

3) na wyznaczonych terenach publicznych, tj. w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych oznaczonych symbolem KD;

4)na wyznaczonych terenach komunikacji wewngtrznej, tj. w liniach
rozgraniczajacych obszaréw oznaczonych symbolem KDW;
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3. Nalezy zapewni¢ dostgpno$¢ komunikacyjna terenow publicznych i1 ustug dla
0s6b niepetnosprawnych.

4. Na terenach parkingdw na kazde 20 stanowisk nalezy zapewni¢ przynajmniej
jedno stanowisko dla os6b niepetnosprawnych.

5. Minimum 5% powierzchni kazdego z parkingdw nalezy przeznaczy¢ na cele
parkowania rowerdw 1 wyposazy¢ w niezbedne do tego urzadzenia.

6. Dopuszcza si¢ parkingi wbudowane w bryte¢ budynku, przy zalozeniu
zapewnienia minimum 20% niezbgdnych miejsc parkingowych w poziomie terenu.

§ 33. Ustala si¢ nastgpujace ogdlne zasady w zakresie realizacji systemu zaopatrzenia
w media:

1) realizacja sieci infrastruktury technicznej stanowi inwestycje celu publicznego;

2) zakazuje si¢ zabudowy terenéw przeznaczonych pod lokalizacje sieci
infrastruktury technicznej, ktore stanowia inwestycje celu publicznego;

3) system zaopatrzenia w media wymaga wykorzystania, rozbudowy i ewentualnej
przebudowy istniejacych sieci;

4) budowa, przebudowa oraz podiaczenie do sieci infrastruktury technicznej sa
mozliwe na podstawie niniejszego planu i w oparciu o warunki techniczne
wydane przez administratoréw sieci,

5) przebieg i usytuowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nalezy ustali¢ w
projekcie budowlanym, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

6) proponowane trasy uzbrojenia przedstawione na ideogramie branzowym nalezy
traktowa¢ jako orientacyjne, ktdore moga ulec zmianie na etapie projektow
budowlanych;

7) dopuszcza si¢ ustalenie przebiegu tras uzbrojenia innych niz wskazane w
ideogramie, w zalezno$ci od indywidualnych warunkéw technicznych
inwestorow

8) dopuszcza si¢ przebudowe i modernizacje istniejacych urzadzen infrastruktury
technicznej wynikajaca z zaspokojenia zapotrzebowania na media, utrzymania ich
w nalezytym stanie techniczno — uzytkowym oraz zastosowania nowych
technologii i form usprawniajacych przesyt;

9) dopuszcza si¢ budoweg 1 eksploatacje innych sieci i urzadzen technicznych nie
wymienionych w tek$cie uchwaty pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych
w przepisach szczegolnych i ustaleniach niniejszego planu, bez koniecznosci jego
zmiany;

10) dojazdy do urzadzen techniczych przewiduje si¢ z istniejacego i projektowanego
uktadu komunikacyjnego;

11) przy scalaniu lub podziale nieruchomos$ci gruntowych lub dzialek objetych
planem przewidzie¢ dostgpno$¢ do infrastruktury techniczne;.
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ROZDZIAL 5

USTALENIA DOTYCZACE OBRONY CYWILNEJ

§ 34. 1. W okresie podwyzszone]j gotowosci obronnej R.P. w budynkach o funkcjach
handlowych, oraz w budynkach mieszkalno — ustugowych, uzytecznosci publicznej i
mieszkalnych wielorodzinnych, nalezy przewidzie¢ mozliwo$¢ wykonania ukrycia typu
II.

2. Na obszarze opracowania, bez wzgledu na typ zabudowy, nalezy zarezerwowac
tereny pod budowe awaryjnych studni wody pitnej, przyjmujac norm¢ wynoszaca 7,5 1 na
osobo-dobg; odlegto$¢ studni od budynkéw powinna wynosi¢ do 800 m. Istniejace
studnie nalezy zabezpieczy¢ przed likwidacja 1 przystosowac do sprawnego uruchomienia
eksploatacyjnego w sytuacjach kryzysowych.

3. Oswietlenie zewnetrzne (np. ulice, budynki) przystosowa¢ do systemu
centralnego wygaszania.

4. Uwzgledni¢ system alarmowania mieszkancow poprzez syreny alarmowe o
promieniu styszalnosci do 300 metrow.

5. Ukltad projektowanych oraz modernizowanych drog i ulic powinien spetniaé
nastepujace warunki:

a) ulice 1 drogi powinny posiada¢ szerokos¢ uniemozliwiajaca zagruzowanie,

b) polaczenia z traktami przelotowymi powinny zapewnia¢ sprawna ewakuacjg
ludnosci w okresie zagrozenia,

6. Ustala sig, ze trasa przejazdu dla pojazdow z niebezpiecznymi $rodkami
chemicznymi beda ulice Sejneniska, 1-go Maja 1 T. Noniewicza.

ROZDZIAL 6

USTALENIA DOTYCZACE OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ

§ 35. Ustala si¢ nastepujace ogdélne wymagania w  zakresie ochrony
przeciwpozarowej, wynikajace z przepisow odrebnych i szczegélnych:

1) projektowana zabudowe nalezy realizowa¢ zgodnie z warunkami technicznymi
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, o ile ze szczegélowych
ustalen planu nie wynika inaczej;

2) nalezy zapewni¢ wlasciwa ochrong przeciwpozarowa 1 zabezpieczenia
przeciwpozarowe budynkows;

3) nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wodg na cele przeciwpozarowe;

4) projektowana komunikacja powinna umozliwia¢ dojazd i dostgp dla jednostek
ratowniczo — gasniczych strazy pozarne;j.

ROZDZIAL. 7

USTALENIA DOTYCZACE OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO,
PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY, ORAZ ZAGOSPODAROWANIA
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TERENU, W TYM LINIE ZABUDOWY, GABARYTY OBIEKTOW I WSKAZNIKI
INTENSYWNOSCI ZABUDOWY

§ 36. 1. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ochrony 1
ksztatltowania tadu przestrzennego:

1) nowa zabudowa mieszkalna i uslugowa w kwartale ulic T. Warynskiego, T.
Noniewicza, Sejnenskiej, M. Konopnickiej i Krétkiej, powinna by¢ ksztattowana
W sposob:

a) podkreslajacy 1 zachowujacy pierzeje uliczne,
b) zachowujacy bramy przejazdowe,
c¢) eksponujacy elewacje 1 podkreslajacy ich narozniki;

2) w pierzejach ulic Sejnenskiej, Krotkiej, M, Konopnickiej, L. Warynskiego i T.
Noniewicza utrzymac istniejaca zabudowe zwarta pierzejowa w formie kamienic
z bramami przejazdowymi;

3) uzupetnié pierzeje zwarta zabudowa kamieniczng z bramami przejazdowymi.

2. Nowoprojektowane 1 adaptowane obiekty potozone w strefie ochrony
konserwatorskiej powinny spetnia¢ nizej wymienione wymagania:

1) nowa zabudowg nalezy projektowac jako zabudoweg o wysokich wartos$ciach
architektonicznych 1 w powiazaniu z istniejacymi budynkami, stosujac w
rozwiazaniach architektonicznych elementy charakterystyczne takie, jak: modut
elewacji oparty na istniejacym podziale geodezyjnym, kat nachylenia 1 uktad
polaci dachowych, kolorystyka oraz detal lub na zasadzie kontrastu
architektonicznego, z zastosowaniem nowoczesnych form o wysokim standardzie
estetycznym 1 technologicznym 1 przy zatozeniu, Ze projektowane obiekty
harmonizowa¢ beda z istniejacymi budynkami;

2) materiat elewacyjny i material wykonczeniowy jak w § 22, tekstu niniejszej
uchwaty;

3) wysokos¢ nowych budynkéw bezposrednio sasiadujacych z budynkami
zabytkowymi nie moze przekraczac:

a) w przypadku $cian — wysokosci gzymsu wienczacego elewacje,

b) w przypadku dachu — wysokosci kalenicy budynku zabytkowego,

c¢) dopuszcza si¢ réznicg wysokosci max. 1 m, Scian frontowych oraz kalenic dachéw
budynkéw usytuowanych przy wspolnej granicy, wymdg ten nie obowiazuje w
przypadku, gdy budynki sasiednie wymagaja przebudowy 1 ich wysoko$¢ w stanie
istniejacym nie moze stanowi¢ punktu odniesienia,

d) w przypadku uzupetnienia zabudowy migdzy budynkami np. parterowym a
dwukondygnacyjnym, réznica powinna by¢ liczona od dachu budynku wyzszego;

4) dlugos¢ elewacji glownej, w przypadku tzw. zabudowy plombowej, nie moze by¢
krétsza niz narzucona przez uklad katastralny;

5) budynki wspodtczesne zlokalizowane w granicach zabytkowego obszaru moga
podlega¢ przeksztalceniom 1 rozbudowie, z dostosowaniem do wartosci
krajobrazu kulturowego;
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6) kompozycja fasady: prosta bryla o rytmicznie rozstawionych oknach z
zaakcentowanymi modutami poszczegolnych czesci elewacji, przejazdy bramne o
parametrach umozliwiajacych dostgp do wnetrza dziatki wozom specjalnym,;

7) w przypadku montowania krat zabezpieczajacych witryny lub drzwi wejSciowe w
obiektach ustugowych nie bedacych zabytkami, ustala si¢ obowiazek ich
zatozenia od strony wewngtrznej otwordéw; przy stosowaniu rolet 1 krat
sktadanych lub zwijanych, nalezy je montowaé¢ w grubo$ci $ciany; wymog ten
dotyczy zarowno budynkéw nowych, jak i istniejacych nie objgtych ochrona
konserwatorska;

8) w obiektach zabytkowych dopuszcza si¢ montowanie okiennic zabezpieczajacych
witryny sklepowe oraz krat montowanych od wewnatrz budynku;

9) obowiazuje stosowanie dachéw symetrycznych o kacie nachylenia potaci
dachowych od 60% do 85% w zabudowie zwartej i o gléwnej kalenicy
rownolegtej do linii zabudowy; dopuszcza si¢ stosowanie dachu dwuspadowego
oraz cztero- lub wielopotaciowego w budynkach na dziatkach skrajnych
zabudowy zwartej, w ktorych katy nachylenia potaci winny by¢ odpowiednie dla
danego typu dachu;

10) obowiazuje zakaz stosowania lukarn o facznej dtugosci przekraczajacej 30%
dhugosci potaci dachowej i1 spadku zaczynajacym si¢ od kalenicy; obowiazuje
rozmieszczenie ich w potaci dachowej w rytmie nawigzujacym do rytmu
otwordw na elewacji;

11) w wypadku realizacji okien potaciowych od strony pierzei ulicznych obowiazuje
ich rozmieszczenie w rytmie nawigzujacym do rytmu otworow na elewacji;

12) obowiazuje zakaz realizacji dachow o kalenicy przesunigtej w pionie, realizacji
potaci dachowych o réznym kacie nachylenia i otwierania dachow na catlej
dhugosci;

13) stosowa¢ pokrycia dachowe w kolorach utlenionej miedzi, zieleni, grafitu lub
szarosci; zakaz stosowania pokry¢ ocynkowanych niepowlekanych;

14) zakazuje si¢ wienczenia elewacji frontowych okapem dachu wychodzacym poza
lico elewacji lub linig gzymsu wienczacego (nie dotyczy rynny dachowej);

15) funkcje gospodarczo — garazowe nalezy zapewni¢ w projektowanych budynkach
mieszkalno — uslugowych lub jako dobudowane do istniejacych obiektow lub
wbudowane w budynek;

16) zakazuje sig realizacji wolno stojacych budynkéw gospodarczych i garazy;

17) obowiazuje zakaz stosowania ogrodzen z elementow prefabrykowanych z polami
wypetnionymi elementami tzw. ozdobnymi — tralkami, figurami geometrycznymi,
ornamentami roslinnymi, itp. oraz ogrodzen z kamienia z otoczakéw i barwnych
ciosOw; stosowanie w ogrodzeniach elementéw =z cegly klinkierowe;j
dopuszczalne jako podmuréwka ogrodzenia o wysokosci nie przekraczajacej 0,50
m; pozadane ogrodzenia z elementéw zeliwnych lub metalowych, barwionych na
czarno.

16 2008-10-30 12:13:00



ROZDZIAL 8

USTALENIA W ZAKRESIE KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

§ 37. 1. Na terenie objetym niniejszym planem wystepuja przestrzenie publiczne, do
ktorych zalicza si¢ tereny droég i parkingdw publicznych oraz placow oznaczone
symbolami: 1KD, 2KD, 3KD, 4KD, 5KD, 6aKD, 6bKD i 8ZP/KDpl;

2. Na wyzej wymienionych terenach obowiazuja ustalenia szczegétowe zawarte w
rozdziale 8 niniejszej uchwaty; ponadto dopuszcza si¢ lokalizacje malej architektury,
no$nikow reklamowych, urzadzen technicznych, zieleni, zgodnie z odrgbnymi
przepisami.

3. Tymczasowe zagospodarowanie terenu nie moze trwa¢ dtuzej niz 5 lat.

4. Dopuszcza si¢ przediuzenie terminu tymczasowego zagospodarowania terenu po
uzyskaniu stosownych pozwolen wymaganych przepisami odr¢gbnymi.

5. Obszar o symbolu 8ZP/KDpl stanowi przestrzen pod nazwa ,Plac Marii
Konopnickiej”, na ktorej dopuszcza si¢ ogranizowanie imprez masowych oraz parkingdw
podziemnych.

§ 38. Ustala si¢ nastgpujace wymagania, wynikajace z potrzeb ksztalttowania
przestrzeni publicznych:

1) nakaz  zapewnienia ‘tadu przestrzennego, bezpieczenstwa, czystoSci 1
odpowiednich warunkoéw sanitarnych;

2) zakaz wykonywania ogrodzen innych, niz ustalone zapisami niniejszego planu;

3) stosowanie do o$§wietlenia ww. wymienionych terendw latarn i innych elementow
o$wietleniowych o formach stylowych.

ROZDZIAL 9

USTALENIA DOTYCZACE TERENOW WYROZNIONYCH W PLANIE

§ 39. 1. Ustala sig linie rozgraniczajace ul. T. Noniewicza, wyznaczajace pas drogi
publicznej klasy “Z” — Zbiorcza w ciagu drogi gminnej nr 101259 B, o szeroko$ciach w
liniach rozgraniczajacych w obrgbie granic opracowania 19,0+20,0 m, o powierzchni ok.
1,13 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 1KD nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) przebudowg istniejacej jezdni w sposdb umozliwiajacy:
a) budowe dodatkowych paséw ruchu dla skretu w prawo lub w lewo,
b) budowe azyli na przejsciach dla pieszych,
¢) budowg zatok autobusowych;

d) jednostronng dwukierunkowa $ciezke rowerowa;

2) obiekty 1 urzadzenia matlej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu
porzadku;
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3) uzbrojenie techniczne.
3. Dla ulicy 1KD ustala si¢ nastgpujace parametry:

1) ulica 1KD powinna mie¢ powiazania z drogami wszystkich klas z ograniczeniami
wynikajacymi z zapewnienia wymaganego poziomu bezpieczenstwa ruchu
drogowego, a odstgpy migdzy skrzyzowaniami nie mniejsze niz 200 m;
dopuszcza si¢ wyjatkowo odstepy miedzy skrzyzowaniami nie mniejsze niz 100
m;

2) linia zabudowy tworzaca zachodnia pierzeje ulicy pokrywa si¢ z linia
rozgraniczajaca 1 pozostaje bez zmian,;
3) linia zabudowy tworzaca wschodnia pierzej¢ ulicy:

a) na odcinku od ul. Sejnenskiej do ul. Warynskiego - pokrywa si¢ z istniejaca linia
rozgraniczajaca ulicy i pozostaje bez zmian,

b) na odcinku od ul. Warynskiego do ul. Ciesielskiej — w odlegtosci 5,0 m od linii
rozgraniczajacej ulicy;

4) istniejace skrzyzowania z ulicami oznaczonymi na rysunku planu symbolami 2KD
14KD z sygnalizacja $wietlng - pozostaja bez zmian;

5) sistniejace krzyzowanie z ulica Ciesielska, oznaczona na rysunku planu symbolem
5KD pozostaje jako zwykte.

4. Parametry techniczne ulic takie jak: szeroko$ci jezdni, chodnikéw, $ciezek
rowerowych, sa podane jako przyktadowe i moga by¢ na etapie projektow budowlanych
korygowane w granicach pasa drogowego.

§ 40. 1 Ustala si¢ linie rozgraniczajace ul. Sejnefiskiej, wyznaczajace pas drogi
publicznej klasy “L” — Lokalna w ciagu drogi gminnej nr 101402 B, o zmiennej
szerokosciach w liniach rozgraniczajacych w obrgbie granic opracowania na
poszczegolnych odcinkach 11,0 m; 13,0 m; 16,0 m i 17,0 m, wg rysunku planu o
powierzchni ok. 0,41 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 2KD nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) przebudowe istniejacej jezdni w sposdéb umozliwiajacy:
a) budowe dodatkowych paséw ruchu dla skr¢tu w prawo lub w lewo,
b) budowe azyli na przej$ciach dla pieszych;
¢) jednostronng dwukierunkowa $ciezke rowerowa;

2) obiekty 1 urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu
porzadku;

3) uzbrojenie techniczne.
3. Dla ulicy 2KD ustala si¢ nastgpujace parametry:

1) ulica 2KD powinna mie¢ powiazania z drogami wszystkich klas z ograniczeniami
wynikajacymi z zapewnienia wymaganego poziomu bezpieczenstwa drogowego;
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2) linie zabudowy w obrgbie Placu im. M. Konopnickiej tworzace pdinocna i
potudniowa pierzeje ulicy pokrywaja sig z istniejacymi liniami rozgraniczajacymi
ulicy i pozostaja bez zmian;

3) linie zabudowy na pozostalym odcinku ulicy w odlegtosci odpowiednio: 4,0 m,
7,0 m 1 10,0 m — zgodnie z rysunkiem planu,

4) istniejace skrzyzowania z ulicami oznaczonymi na rysunku planu symbolami 1KD
1 3KD pozostaje bez zmian - jako skrzyzowanie z sygnalizacja Swietlna;

5) istniejace skrzyzowanie z ul. M. Konopnickiej 6KD pozostaje bez zmian — jako
skrzyzowanie zwykfe.

§ 41. 1. Ustala sie linie rozgraniczajace ulicy 1-go Maja, wyznaczajace pas drogi

publicznej klasy “L” — Lokalna w ciagu drogi gminnej nr 101261 B o zmiennej
szeroko$ciach w liniach rozgraniczajacych w obrgbie granic opracowania na
poszczegolnych odcinkach od 12,0+20,0 m, wg rysunku planu o powierzchni ok. 0,99 ha,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 3KD nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) przebudowe istniejacej jezdni w sposdb umozliwiajacy:
a) budowe dodatkowych pasow ruchu dla skretu w prawo lub w lewo,
b) budowg azyli na przej$ciach dla pieszych;
¢) jednostronna dwukierunkowa $ciezke rowerowa;

2) obiekty 1 urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu
porzadku;

3) uzbrojenie techniczne.
3. Dla ulicy 3KD ustala si¢ nastepujace parametry:

1) ulica powinna mie¢ powiazania z drogami wszystkich klas z ograniczeniami
wynikajacymi z zapewnienia wymaganego poziomu bezpieczenstwa ruchu
drogowego;

2) linie zabudowy w odleglo$ci odpowiednio:3,0 m, 4,0 m, 5,0 m i 8,0 m — zgodnie z
rysunkiem planu;

3) istniejace skrzyzowania z ulicami oznaczonymi na rysunku planu symbolami
2KD i 4KD pozostaja bez zmian - jako skrzyzowania ze $wiattami;

4) istniejace skrzyzowanie z ulica oznaczona na rysunku planu symbolem 5KD
pozostaje bez zmian - jako zwykte.

§ 42. 1. Ustala sig linie rozgraniczajace ulicy L. Warynskiego wyznaczajace pas drogi

publicznej klasy “L” — Lokalna w ciagu drogi gminnej nr 101265 B o zmiennej
szeroko$ciach w liniach rozgraniczajacych w obrgbie granic opracowania od 21,0+25,0
m, wg rysunku planu o powierzchni ok. 0,62 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem
4KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 4KD nalezy zrealizowa¢ docelowo:

19 2008-10-30 12:13:00



1) przebudowe istniejacej jezdni w sposdéb umozliwiajacy:
a) budowg dodatkowych pasow ruchu dla skretu w prawo lub w lewo,
b) budowe azyli na przejsciach dla pieszych;
¢) jednostronng dwukierunkowa $ciezke rowerowa;

2) obiekty 1 urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu
porzadku;

3) uzbrojenie techniczne.
3. Dla ulicy 4KD ustala si¢ nastgpujace parametry:

1) ulica powinna mie¢ powiazania z drogami wszystkich klas z ograniczeniami
wynikajacymi z zapewnienia wymaganego poziomu bezpieczenstwa ruchu
drogowego;

2) linia zabudowy tworzaca poludniowa pierzeje ulicy pokrywa sig z istniejaca linig
rozgraniczajaca ulicy 1 pozostaje bez zmian;

3) linia zabudowy tworzaca potnocna pierzeje ulicy na odcinku od ul. T. Noniewicza
do ul. M. Konopnickiej pokrywa si¢ z istniejaca linia rozgraniczajaca ulicy i
pozostaje bez zmian;

4) linia zabudowy tworzaca poOinocna pierzej¢ ulicy na odcinku od ul. M.
Konopnickiej do ul. 1-go Maja — w odlegtosci od 5,0 m do 6,0 m i zgodnie z
rysunkiem planu;

5) istniejace skrzyzowania z ulicami oznaczonymi na rysunku planu symbolami 1KD
1 3KD pozostaje bez zmian - jako skrzyzowania ze $wiatlami;

6) istniejace skrzyzowanie z ulica oznaczona na rysunku planu symbolem 6KD
pozostaje bez zmian - jako skrzyzowanie zwykle.

§ 43. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace ul. Ciesielskiej wyznaczajace pas drogi
publicznej klasy “L” — Lokalna w ciagu drogi powiatowej nr 2456 B o zmienne]
szeroko$ciach w liniach rozgraniczajacych w obrgbie granic opracowania odpowiednio
9,0+10,0 m 1 15,0+17,0 m , wg rysunku planu, o powierzchni ok. 0,37 ha, oznaczonej na
rysunku planu symbolem 5KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy SKD nalezy zrealizowa¢ docelowo:

1) przebudowe istniejacej jezdni w sposdb umozliwiajacy:

a) budowe dodatkowych pasow ruchu dla skretu w prawo lub w lewo,
b) budowg azyli na przejsciach dla pieszych;

2) obiekty 1 urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu
porzadku;

3) uzbrojenie techniczne.

3. Dla ulicy 5KD ustala sie nastgpujace parametry:
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1) ulica powinna mie¢ powiazania z drogami wszystkich klas z ograniczeniami
wynikajacymi z zapewnienia wymaganego poziomu bezpieczenstwa ruchu
drogowego;

2) linia zabudowy tworzaca potudniowa pierzeje ulicy pokrywa si¢ z istniejaca linia
rozgraniczajaca ulicy 1 pozostaje bez zmian;

3) linia zabudowy tworzaca pdétnocna pierzej¢ ulicy w dlegtosci odpowiednio od 2,0
m do 8,0 m i zgodnie z rysunkiem planu;

4) istniejace skrzyzowanie z ulicami oznaczonymi na rysunku planu symbolami 1KD
i1 3KD pozostaja bez zmian, jako zwykte.

§ 44. 1. Ustala sie linie rozgraniczajace ul. M. Konopnickiej wyznaczajace pas drogi
publicznej klasy “L” — Lokalna w ciagu drogi powiatowej nr 2438 B o zmienne]
szeroko$ciach w liniach rozgraniczajacych w obrgbie granic opracowania odpowiednio
12,0+13,0 m, wg rysunku planu, o powierzchni ok. 0,16 ha, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 6aKD i 6bKD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy M. Konopnickiej nalezy zrealizowac
docelowo:

1) przebudowe istniejacej jezdni na odcinku 6bKD w ramach korekty organizacji
ruchu, w sposob umozliwiajacy budowe azyli na przejsciach dla pieszych;

2) przebudowe odcinka 6aKD w sposob umozliwiajacy wlaczenie go w obszar placu
8KDpl poprzez nawierzchni¢ jednorodna z nawierzchnia placu i ulozona na tym
samym poziomie;

3) jednostronng dwukierunkowa $ciezkg rowerowa;

4) utrzymanie zatok postojowych o szerokosci 5,0 m przyleglych do jezdni w
uktadzie parkowania uko$nym do osi ulicy na odcinku 6aKD;

5) obiekty 1 urzadzenia matlej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu
porzadku;

6) uzbrojenie techniczne.
3. Dla ulicy M. Konopnickiej ustala si¢ nastgpujace parametry:

1) ulica powinna mie¢ powiazania z drogami wszystkich klas z ograniczeniami
wynikajacymi z zapewnienia wymaganego poziomu bezpieczenstwa ruchu
drogowego;

2) linie zabudowy tworzace istniejace pierzeje ulicy na odcinku 6aKD pokrywaja si¢
z istniejacymi liniami rozgraniczajacymi ulicy i pozostaja bez zmian;

3) linie zabudowy tworzace istniejace i projektowane pierzeje ulicy na odcinku
6bKD - zgodnie z rysunkiem planu;

4) skrzyzowanie z ulica oznaczona na rysunku planu symbolem 2KD pozostaje bez
zmian - jako zwykte;

5) skrzyzowanie z ulica oznaczona na rysunku planu symbolem 4KD pozostaje bez
zmian - jako zwykte.
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4. Fragment ulicy M. Konopnickiej oznaczony symbolem 6aKD w okresie
organizowania na obszarze 8ZP/KDpl imprez masowych przeznacza si¢ do czasowego
wylaczenia z ruchu kotowego.

§ 45. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace obszar istniejacej komunikacji
wewngtrznej z parkingami, o powierzchni ok. 0,27 ha, oznaczony na rysunku planu
symbolem 7TKDW.

2. W granicach obszaru 7KDW nalezy zrealizowac:
1) wlasciwe dojazdy do obstugiwanych obszarow;

2) utrzymac istniejace podiaczenie do ulicy Sejnenskiej — wjazd 1 wyjazd na zasadzie
skretu w prawo;

3) jezdnie manewrowe przy miejscach postojowych dla samochodéw osobowych, o
szerokosci min. 5,0 m;

4) miejsca postojowe dla samochodéw osobowych usytuowane prostopadle do jezdni
manewrowych;

5) obiekty 1 urzadzenia matlej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu
porzadku;

6) uzbrojenie techniczne wynikajace z potrzeb przylegtych terenéw budowlanych.
3. Dla obszaru 7KDW ustala si¢:
1) podwiazanie do ulicy Sejnenskiej poprzez jeden wjazd,;

2) likwidacje istniejacych zespotéw garazowych, dopuszcza si¢ budowe garazu
wielopoziomowego o wysokosci 3 kondygnacji garazowych nadziemnych.

§ 46. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace obszar placu publicznego, o
powierzchni ok. 1,36 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 8ZP/KDpl.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego:

1) adaptuje si¢ istniejacy pomnik Marii Konopnickiej z dopuszczeniem jego
przemieszczenia w obrgbie obszaru 8ZP/KDpl;

2) przeznacza si¢ do likwidacji istniejaca zabudowe kubaturowa, ktora stanowia
budynek ustugowy oraz stacja elektroenergetyczna;

3) przeznacza si¢ do likwidacji istniejaca fontanng, dopuszczajac budowe fontanny w
innym miejscu obszaru 8ZP/KDpl oraz w innej formie przestrzennej;

4) dopuszcza si¢ likwidacj¢ istniejacej zieleni, po uprzednim sporzadzeniu
inwentaryzacji 1 oszacowaniu jej przyrodniczej wartosci, w przypadkach
uzasadnionych rozwiazaniem projektowym;

5) istniejaca ulice Krotka wiacza si¢ w obszar placu wylaczajac ja z ruchu kolowego
oraz nadajac jej nawierzchnig jednorodna z nawierzchnig placu;

3.Dla obszaru 8ZP/KDpl wprowadza si¢ nakaz sporzadzenia projektu
architektonicznego wskazujacego sposob zagospodarowania i aranzacji przestrzeni placu
elementami architektury, nawierzchni 1 zieleni.

22 2008-10-30 12:13:00



4. Dla obszaru 8ZP/KDpl ustala sig:
1) mozliwo$¢ organizowania imprez masowych;

2) mozliwo$¢ czasowego ustawiania plenerowych form wystawienniczo -—
handlowych oraz innych obiektéw do obslugi organizowanych na placu imprez
masowych, plenerowych galerii sztuki, wystaw okoliczno$ciowych, itp;

3) mozliwos$¢ realizacji pod ptaszczyzna placu parkingu podziemnego;

4) mozliwos$¢ realizacji pod ptaszczyzna placu i w powiazaniu z parkingiem
podziemnym, stacji elektroenergetycznej;

5) mozliwo$¢  realizacji obstugujacego parking podziemny zjazdu i1 wjazdu
wylacznie z ulicy M. Konopnickie;j;

6) zakaz realizacji asfaltowej nawierzchni placu,

5. Wprowadza si¢ zakaz dokonywania wtornych podziatow geodezyjnych w
obszarze 8ZP/KDpl.

§ 47. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace obszar istniejace] 1
projektowanej komunikacji wewngtrznej z parkingami, o powierzchni ok. 0,19 ha,
oznaczony na rysunku planu symbolem 9KDW.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach obszaru 9KDW nalezy:
1) zrealizowa¢ wiasciwe dojazdy do obstugiwanych obszarow;

2) utrzymac istniejace podtaczenie do ulicy T. Noniewicza — wjazd 1 wyjazd na zasadzie
skretu w prawo;

3) utrzymac istniejace podiaczenie do ulicy M. Konopnickiej — wjazd 1 wyjazd na
zasadzie skretu w prawo;

4) zrealizowac podlaczenie poprzez przejazdy bramowe do:

a) projektowanego obszaru 8ZP/KDp,
b) do ulicy M. Konopnickiej;

5) utrzymac przejscie piesze do ulicy W. Warynskiego;zrealizowac jezdnie manewrowe
przy miejscach postojowych dla samochodéw osobowych, o szeroko$ci min. 5,0 m;

6) zrealizowac¢ miejsca postojowe dla samochodow osobowych w uktadzie parkowania
prostopadle do jezdni manewrowych;

7) zrealizowal obiekty 1 urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace
utrzymaniu porzadku;

8) zrealizowa¢ uzbrojenie techniczne wynikajace z potrzeb przyleglych terenow
budowlanych.

3. Wprowadza si¢ zakaz dokonywania wtérnych podziatow geodezyjnych w
obszarze 9KDW.

§ 48. 1. Ustala sig linie rozgraniczajace wyznaczajace obszary zabudowy uslugowo -
mieszkalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolami:
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1) I0UMN o powierzchni ok. 0,58 ha;
2) 14UMN o powierzchni ok. 0,53 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego wskazuje si¢ utrzymywanie i rozwoj
funkcji ustugowej jako wiodacej w tych obszarach.

3. Jako uzupetniajaca wskazuje si¢ funkcje mieszkaniowa.

4. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego zezwala si¢ na porzadkowanie
poszczegolnych posesji poprzez wprowadzanie w podworka ustug o charakterze
centrotworczym z zakresu handlu, administracji, gastronomii i rozrywki.

5. Adaptuje si¢ istniejaca zabudowe potozona na ww. obszarze i wymieniong w
rozdziale 3 tekstu niniejszej uchwaty uznajac jej wartos$¢ zabytkowa.

6. Zakazuje si¢ podzialow wtornych parceli.
7. Zakazuje si¢ zmiany przeznaczenia parterow obiektow na funkcj¢ mieszkaniowa.

8. Nowa zabudowe oraz rozbudowe istniejacych obiektow nalezy realizowac
zgodnie z wytycznymi zawartymi w rozdziale 3 i 7 niniejszej uchwaty.

9. Zakazuje sig realizacji obiektow gospodarczych i garazy wolnostojacych.

10. Istniejace na obszarach 10UMN 1 14UMN budynki gospodarcze, ustugowe i
inne, oznaczone na rysunku planu jako kolidujace z projektowanym zagospodarowaniem,
przeznacza sig do likwidacji.

§ 49. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace obszary zabudowy ushugowej,
oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) 11U o powierzchni ok. 0,07 ha;
2) 12U o powierzchni ok. 0,35 ha;
3) 13U o powierzchni ok. 0,05 ha;
4) 16U o powierzchni ok. 0,10 ha;

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego utrzymuje si¢ funkcje uslugowa
obszaré6w wymienionych w § 49, ust. 1.

3. Dopuszcza si¢ przebudoweg, modernizacje i rozbudowe obiektow zgodnie z
ustaleniami zawarymi w rozdziale 3 1 7 tekstu niniejszej uchwaty.

4. Dopuszcza si¢ wprowadzenie funkcji mieszkaniowej jako uzupetniajacej przy
zatozeniu, ze nie bedzie ona stanowila wigcej niz 30% powierzchni uzytkowej obiektow.

§ 50. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace obszary zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej 1 zabudowy ustlugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami:

1) 15SMWU, o powierzchni ok. 2,28 ha;
2) 20MWU, o powierzchni ok. 4,90 ha.
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2. W zakresie przeznaczenia podstawowego utrzymuje si¢ wiodaca funkcje
mieszkaniowa wielorodzinng na obszarach wymienionych w § 50, ust. 1.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego:
1) utrzymuje si¢ uzupetniajaca funkcje ustugowa w obszarze 15SMWU 1 20MWU;

2) utrzymuje si¢ uzupetniajaca funkcje mieszkaniowa jednorodzinng w obszarze
20MWU z mozliwoscia przeznaczenia dziatek, na ktorej ona wystepuje, pod
zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinna.

4. Istniejace na obszarze 15SMWU budynki, oznaczone na rysunku planu jako
kolidujace z projektowanym zagospodarowaniem, przeznacza si¢ do likwidacji.

5. Dopuszcza sig¢ przebudowe i modernizacje obiektow, zgodnie z ustaleniami
zawarymi w rozdziale 3 i 7 tekstu niniejszej uchwaty oraz na nastgpujacych warunkach:

1) nowa wielorodzinna zabudowa mieszkaniowa moze by¢ realizowana jedynie w
przypadku i na terenie wymienionym w § 50, ust. 3, pkt. 2;

2) na obszarze 15SMWU 1 20MWU, poza przypadkiem wymienionym w § 50, ust. 3,
pkt. 2, ustala si¢ zakaz zwigkszania istniejacej intensywnosci zabudowy poprzez
realizacj¢ nowych obiektéw mieszkalnych i ushlugowych; dopuszcza sig
rozbudowe 1 przebudowe obiektow istniejacych;

3) dla nowej zabudowy wymienionej w § 50, ust. 3, pkt. 2 i ust.5, pkt. 1 ustala sig, iz
wysoko$¢ budynkow nie moze przekracza¢ 4 kondygnacji nadziemnych przy
zatozeniu, ze ostatnia, 4 kondygnacje moze stanowi¢ poddasze uzytkowe;

4) zwigkszenie istniejacej intensywnosci zabudowy moze nastapi¢ poprzez:

a) nadbudowg istniejacych na obszarze 15SMWU (budynek nr 2A przy ul. M.
Konopnickiej) i 20MWU (budynki nr 8, 12, 14 przy ul. L. Warynskiego) do
wysokosci 4 kondygnacji nadziemnych, o ile zgodne to bedzie z przepisami
szczeg6lnymi,

b) rozbudowg budynku nr 10A przy ul 1-go Maja, potozonego w obszarze 15SMWU;
rozbudowa ta moze by¢ realizowana w miejscu budynku gospodarczego
przylegajacego od potudnia do jego S$ciany szczytowej 1 po uprzednim
wyburzeniu; wysoko$¢ dobudowanego nowego obiektu ustala si¢ na rowna z
budynkiem 10A, o ile zgodne jest to bedzie z przepisami szczegdlnymi.

6. Utrzymuje si¢ istniejace wjazdy doprowadzajace ruch na obszary 15SMWU i
20MWU z przyleglych ulic oraz wewnatrzosiedlowa komunikacje i zielen.

§ 51. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace obszary pierzejowej zabudowy
uslugowo — mieszkaniowej, oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) 17UMN o powierzchni ok. 0,56 ha;
2) 18UMN o powierzchni ok. 0,20 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego wskazuje si¢ utrzymywanie i rozwoj
funkcji ustugowej jako wiodacej w tych obszarach.

3. Jako uzupeiajaca wskazuje si¢ funkcj¢ mieszkaniowa.
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4. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego zezwala si¢ na porzadkowanie
poszczegbdlnych posesji poprzez wprowadzanie w podworka ustug o charakterze
centrotworczym z zakresu handlu, administracji, gastronomii i rozrywki.

5. Adaptuje si¢ istniejaca zabudowe potozona na ww. obszarze i wymieniong w
rozdziale 3 tekstu niniejszej uchwaty uznajac jej wartos¢ zabytkowa.

6. Zakazuje si¢ podzialow wtornych parceli.
7. Zakazuje si¢ zmiany przeznaczenia parterow obiektow na funkcj¢ mieszkaniowa.
8. Zakazuje si¢ zabudowy podcieni w budynku na terenie 17UMN.

9. Nowa zabudowe¢ oraz rozbudowg istniejacych obiektow nalezy realizowac
zgodnie z wytycznymi zawartymi w rozdziale 3 i 7 niniejszej uchwaty.

10. Zakazuje si¢ realizacji obiektoéw gospodarczych i garazy wolnostojacych.

11. Istniejace na obszarach 17UMN 1 18UMN budynki, oznaczone na rysunku
planu jako kolidujace z projektowanym zagospodarowaniem, przeznacza si¢ do
likwidacji.

§ 52. 1. Ustala sig linie rozgraniczajace, wyznaczajace obszar pierzejowej zabudowy
ustugowej o pow. ok. 0,15 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 19U.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego adaptuje si¢ istniejaca zabudowe
ustugowa.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego zezwala si¢ na przebudowe i
nadbudowg obiektu do wysokos$ci 2 kondygnacji nadziemnych i z poddaszem uzytkowym
oraz zgodnie z ustalonymi na rysunku planu liniami zabudowy.

4. Nowa zabudowe ksztattowa¢ nalezy zgodnie z wytycznymi zawartymi w
rozdziale 3 1 7 tekstu niniejszej uchwaty.

§ 53. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace obszar zabudowy ustugowej,
oznaczony na rysunku planu symbolem 21U o powierzchni ok. 0,35 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego adaptuje si¢ istniejaca zabudowe oraz
zagospodarowanie obszaru 21U.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego umozliwia si¢ zmiang funkcji z
uslugowej na mieszkalna.

4. Dopuszcza si¢ modernizacje¢ i rozbudowe obiektu w granicach posesji do
wysokosci 4 kondygnacji nadziemnych, w tym ewentualne poddasze uzytkowe i na
zasadach zapisanych w rozdziale 7 tekstu niniejszej uchwaly oraz zgodnie z
wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy.

5. Zakaz realizacji budynkoéw gospodarczych 1 garazy wolnostojacych.

§ 54. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace obszary istniejacych i
projektowanych stacji elektroenergetycznych, oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) 22E, o powierzchni ok. 0,02 ha;

26 2008-10-30 12:13:00



2) 23E, o powierzchni ok. 0,01 ha;
3) 24aE, o powierzchni ok. 0,01 ha;
4) 24bE, o powierzchni ok. 0,02 ha;
5) 25E, o powierzchni ok. 0,01 ha;
6) 26E, o powierzchni ok. 0,01 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego adaptuje si¢ istniejace stacje i
dopuszcza budowe nowych, zgodnie z rysunkiem planu, o ile ustalenia planu nie stanowia
inaczej.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwe jest wykorzystanie terenu
24aE lub 24bE na inne cele, zgodne z wiodaca funkcja terenow przylegtych.

§ 55. 1. Ustala sig linie rozgraniczajace wyznaczajace obszar projektowanego garazu
wielopoziomowego, oznaczony na rysunku planu symbolem 25KP/U, o powierzchni ok.
0,11 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego przewiduje si¢ realizacje garazu
wielopoziomowego.

3. Dla obszaru 25KP/U wustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i
zagospodarowania:

1) zabrania si¢ podziatu terenu na osobne dziatki budowlane;
2) zabrania si¢ grodzenia terenu;

3) wysokos$¢ budynku parkingu ustala si¢ na dwie kondygnacje nadziemne i wysoki
dach z kalenicami rownoleglymi do elewacji frontowych;

4) dopuszcza sig realizacj¢ dodatkowej kondygnacji uzytkowej w poddaszu;

5) dopuszcza sig realizacj¢ ustug nieuciazliwych, jako funkcji towarzyszacej funkcji
gléwnej obiektu;

6) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji w ramach budynku garazowego stacji
transformatorowej, jezeli nie zostanie ona wcze$niej wybudowana na terenie
24aE lub 24bE,;

7) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych ustala si¢ w wielkosci 60;

8) forma architektoniczna obiektu — wspodtczesna, nawiazujaca skala do budynkow
sasiednich 1 uzupetniajaca pierzeje ulicy Noniewicza;

9) sumaryczna powierzchnia zabudowy wszystkich form architektonicznych na tym
terenie moze wynie$¢ 100% powierzchni calego terenu;

10) zakazuje si¢ wienczenia elewacji frontowych okapem dachu wychodzacym poza
lico elewacji lub linig gzymsu wienczacego (nie dotyczy rynny dachowej);

11) materiat elewacyjny, wykonczeniowy 1 pokrycia dachowe — zgodnie z
ustaleniami zawartymi w rozdziale 7 niniejszego tekstu uchwaty;
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12) budynek nalezy projektowaé z ogolnodostgpnym przejSciem i przejazdem w
parterze, wzdhuz przejazdu dopuszcza si¢ parkowanie poprzeczne;

13) zakazuje si¢ budowy budynkow gospodarczych i1 garazy wolnostojacych;
14) wjazd nalezy zapewni¢ od ulicy 1KD;

15) do czasu budowy budynku dopuszcza si¢ wykorzystanie terenu jako placu
parkingowego dla samochod6éw osobowych.

ROZDZIAL 10

USTALENIA KONCOWE

§ 56. 1. Zgodnie z art. 15, ust. 2, w zwiazku z art. 36, ust4 ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ stawke procentowa, stanowiaca podstawe
ustalenia jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w wysokosci 5 %
(stownie: pig¢ procent) dla obszaréw oznaczonych symbolami 10UMN, 11U, 12U, 13U,
14UMN, I15SMWU, 16U, 17UMN, 18UMN, 19U, 20MWU, 21U, 7KDW, 9KDW, 22E,
23E, 24E, 25E, 26E 1 8ZP/KDpl.

2. Dla obszaréw istniejacych drég publicznych 1 parkingdw, oznaczonych w planie
symbolami 1KD, 2KD, 3KD, 4KD, 5KD, 6aKD i 6bKD, ktére zgodnie z ustaleniami
planu nie bgda podlegaé przeksztalceniom wiasnoSciowym 1 nie nastapi wzrost ich
warto$ci, nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty, o ktorej mowa w
ust. 1.

§ 57. W granicach objgtych niniejszym planem traca moc ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Suwatk, ograniczonego ulicami: T.
Noniewicza, Krotka, M. Konopnickiej i L. Warynskiego w Suwatkach uchwalonego
uchwata nr LIX/637/02 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 25 wrzes$nia 2002 r. (Dz. U.
Woj. Podlaskiego Nr 65 z dnia 18 listopada 2002 r., poz. 1374).

§ 58. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Suwatk.

§ 59. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w
Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy

Rady Miejskiej w Suwatkach

Wtlodzimierz Marczewski
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU
OBEJMUJACEGO KWARTAL ULIC: T. NONIEWICZA, CIESIELSKA, 1-GO MAJA,
SEJNENSKA I PLACEM M. KONOPNICKIE] W SUWALKACH

ZAELACZNIK Nr 1 DO UCHWARY Nr XXVIIT/269/08
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Zalacznik Nr 2
do uchwaly Nr XXVII1/269/08
Rady Miejskiej w Suwalkach

z dnia 29 pazdziernika 2008 r.

LISTA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG

WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO KWARTALU ZAWARTEGO POMIEDZY ULICAMI:
T. NONIEWICZA, CIESIELSKA, 1 MAJA, SEJNENSKA I PLACEM MARII KONOPNICKIEJ W SUWALKACH

Lp.

Data
wplywu
uwagi

Nazwisko i imig,
nazwa jednostki
organizacyjnej

Tre$¢ uwagi

Oznaczenie
nieruchomosci ktorej
dotyczy uwaga

Ustalenia projektu
planu dla
nieruchomosci ktorej
dotyczy uwaga

Uwagi

2008.08.25

Grabek Izabela
Wanda

‘Wnosi o dokonanie zmian w projekcie planu
polegajacych odstapieniu od decyzji

wyburzenia budynku posadowionego przy ul.
Konopnickiej jako kolidujacego z projektem.

11196/7, 11196/5,
11193/6,11193/10

18UMN

2008.09.04

Zdunczyk Jacek i
Olga

Nie zgadzaja si¢ na rozbiorke garazu.

12037

10UMN

2008.09.04

Dziobkowscy
Edmund
iJadwiga

Nie zgadzaja si¢ na wyburzenie pawilonu
usytuowanego na Placu Marii Konopnickiej nr
1

Plac Marii
Konopnickiej

8ZP/KDpl

2008.09.04

Stabinscy Florian i

Krystyna

Whnosza o odstapienie od projektowanego
wyburzenia nieruchomosci potozonej przy ul.
Krotkiej 1 z pozostawieniem mozliwosci
prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej i w
przedmiotowej nieruchomosci na zasadach
dotychczasowych z ewentualnym
opracowaniem dostosowania wygladu
budynku do koncepcji nowo opracowanego
planu. Ewentualnie w przypadku braku
mozliwosci spetnienia postulatu wnosza o
uwzglednienie w planie rzeczywistej i
ekonomicznie stusznej rekompensaty za
utracong wlasno$¢ i mozliwos¢ prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej w miejscu
szczegodlnie wartosciowym gospodarczo
poprzez zagwarantowanie wlascicielom
mozliwos$ci nabycia od miasta w drodze
zamiany innych lokali odpowiadajacych
kryteriom ekonomiczno — gospodarczym
utraconych lokali ze wskazaniem istotnych
elementow umowy zamiany,
uwzgledniajacych propozycje w tym temacie
wiadz miasta przedstawionych w poczatkach
2008 roku.

Plac Marii
Konopnickiej

Ul. Krotka 1

8ZP/KDpl
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Zalacznik Nr 3

do uchwaly Nr XXVII1/269/08
Rady Miejskiej w Suwalkach
z dnia 29 pazdziernika 2008 r.

Sposoéb realizacji oraz zasady finansowania
zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
kwartalu zawartego pomie¢dzy ulicami:
T. Noniewicza, Ciesielska, 1 Maja, Sejnenska i Placem Marii Konopnickiej
w Suwalkach
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717; z 2004 r. Nr 6 poz. 41 i Nr 141
p0z.1492, 7 2005 r. Nr 113 poz. 954 i Nr 130 poz. 1087; z 2006 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225
poz. 1635, z 2007 Nr 127 poz. 880) stwierdza sig¢, ze na terenie objgtym planem
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy, beda

realizowane zgodnie z uchwalonymi rocznymi planami inwestycyjnymi miasta Suwatki.
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